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Suunnittelualueen sijainti, tehtdvan maarittely ja tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Joupissa Kivalterinkadun ja Kauppilankadun ymparistdssa. Se rajautuu

kantatiehen 67, Pakarinkatuun ja Suupohjantiehen. Kaava-alueen pinta-ala on noin 12 hehtaaria.
Asemakaavan muutos koskee Seindjoen kaupungin 13. kaupunginosan, Joupin, kortteleita 85, 86,
88 ja 137 seka niihin liittyvia erityis-, virkistys-, katu-, liikenne- ja rautatiealueita ja 9.
kaupunginosan, Alakylan korttelia 76 (o0sa) seka siihen liittyvia virkistys- ja katualueita.

Asemakaavan muutos perustuu Seingjoen kaupungin sek& Broman Yhtiot Oy:n ja Kiinteistd Oy
Seingjoen Ideaparkin valilla allekirjoitettuihin aiesopimuksiin kaavoituksesta ja maan

luovuttamisesta. Kaavamuutoksella varaudutaan vahittéiskaupan suuryksikon (KM) mahdollistavaan

kaavaan alueella. Asemakaavan muutoksella tutkitaan uudelleen voimassa olevien kortteleiden
kayttotarkoitus (K, K-3) ja laajuus seka katualueiden tarpeellisuus. Lisaksi todetaan puistossa

sijaitsevat omakotitalot olemassa olevina asuintontteina.
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Yhteystiedot

Seingjoen kaupunki
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215, 60101 Seindjoki
www.seinajoki. fi
kaavoitus(at)seinajoki.fi

06 416 2111 (vaihde)

Suunnittelijat
yleiskaavapadallikkd Jyrki Kuusinen
etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
044 754 1645
kaavoitusjohtaja Martti Norja

etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
040 774 8501

Suunnittelun lahtokohdat

Kaupunkiymparistélautakunta on kéynnistanyt asemakaavoituksen 5.11.2025.
Kaavamuutos siséltyy vuoden 2026 kaavoituskatsaukseen.

Kaavamuutosta ovat hakeneet Broman Yhtiot Oy ja Kiinteistd Oy Seindjoen Ideapark.
Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualue on p&éosin rakentamatonta peltoaluetta. Kaavamuutoksella varataan alueelle

tilaa vaativaa kauppaa ja voimassa olevan kaavan varauksia tarkastellaan uudelleen.

Kaavamuutoksella tutkitaan Kivalterinkadun ja Kauppilankadun katulinjauksia.

Maanomistus

Kaava-alue on paaosin kaupungin omistuksessa, lukuun ottamatta kahta yksityisen omistuksessa
olevaa kiinteistoa.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava
Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on tullut voimaan 20.12.2024. Alue siséltyy
Keskustatoimintojen alueeseen (C), Seindjoen kaupunkiseudun kehittamisvydhykkeeseen ja

kaupalliseen vydhykkeeseen (km-2). Alue sijaitsee Kauhajoki-Seinajoki-Kauhava -
kehittdmisvyohykkeelld.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteeton Seindjoen yleiskaava 1994. Suunnittelualue on
yleiskaavassa Yksityisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PK), lahivirkistysaluetta (VL) ja pienelta
osin Virkistysaluetta (V).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat, jotka on hyvaksytty vuosina 1984, 1990, 1992, 2008
ja 2010. Asemakaavassa kortteli 85 on osoitettu Liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K).
Korttelit 86 ja 88 on osoitettu Liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-3), jossa asuntoja
saa tontille rakentaa vain henkildkunnalle, jonka jatkuva lasnéolo on tarpeellista. Kortteli 137 on
osoitettu Asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-4), jossa korttelialueelle voidaan rakentaa
rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillistaloja. Tontille saa rakentaa enintdéan yhden asunnon
kutakin tontin tayttd 400m2 kohden. Korttelin 76 (0sa) on osoitettu Ymparistohairidita
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TY). Etela-osissa oleva
Suupohjantie on osoitettu katualueeksi. Suunnittelualueen lansi- ja eteldosat ovat asemakaavassa
Puistoaluetta (VP). Puistoalueella Suupohjantien varressa on kolme omakotitalon pihapiirit.

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset
Luontokartoitus

e Seingjoen Kokkilanpuiston maastokatselmus, FM Hannu Tuomisto, Seindjoen kaupunki,
2025.

Kaupallinen selvitys
e Kivalterinkadun ympéariston asemakaavan muutos, kaupallinen selvitys, FCG 2025.

Pohjatutkimus
e Alueellinen pohjatutkimus, Kivalterinkatu, Aluetaito Oy 2025.

Liikenneselvitys

o Liikennetarkastelu, Pakarinkatu ja Kauppilankatu, Seingjoki, Ramboll 2025

e Pakarinkadun ja Kauppilankadun liikennejarjestelyt, Seindjoki, Ramboll 2026
Kulttuuriymparisto

e Seingjoen keskustan osayleiskaava-alueen rakennusinventointi 2019, Olli Joukio.

Muut

e Tontinkdyttosuunnitelma, Al Arkkitehdit Oy 2025.

e Tontinkdyttésuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone 2026.
Maankayttdsopimus

Seindjoen kaupunki tekee tarvittaessa maanomistajan kanssa maankayttosopimuksen ennen
kaavaehdotuksen hyvaksymistd AKL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Tonttijako

Alueelle tulee laatia erillinen asemakaavan mukainen tonttijako.
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Osalliset
Tassa asemakaavassa osallisia ovat:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut
toimijat

e Kaavamuutoksen hakijat

e Kaupungin viranomaiset:

0 Kaupunkiympariston toimiala: yhdyskuntatekniikan suunnittelu, puistotoimi,
joukkoliikenne, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, kiinteisto- ja
paikkatietopalvelut, toimitilat

o Elinvoiman- ja kilpailukyvyn toimiala

0 Seingjoen museot

0 Ympéristoterveydenhuollon yksikkd

e Kaupungin tytaryhtiot

0 Seingjoen Energia Oy

o Seiverkot Oy

o0 Seingjoen Vesi Oy

0 Into Seindjoki Oy

e Viranomaiset:

0 Lupa- ja valvontavirasto
Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos
Vaylavirasto
Pohjanmaan elinvoimakeskus
Etela-Pohjanmaan elinvoimakeskus
Eteld-Pohjanmaan liitto
[Imajoen kunta
e Yritykset ja yhdistykset yms.:

Elisa Oyj

o0 Telia Finland Oyj

0 Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys
o0 Seingjoen yrittajat

OO0 o0OO0OO0O0

o

Kaavan vaikutusten arviointi ja lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Alueidenkayttdlain mukaan kaavaa
laadittaessa on selvitettéava suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa
paneudutaan merkittaviin vaikutuksiin, joita tassa asemakaavahankkeessa alustavan tarkastelun
perusteella ovat:

vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan
vaikutukset kaupan palvelurakenteeseen
vaikutukset liikenteeseen

vaikutukset kulttuuriymparistéon
vaikutukset hulevesiin

sosiaaliset vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan laatimisen yhteydessa selvitysten,
lahtotietomateriaalin, asiantuntijoiden ja osallisten kannanottojen perusteella. Ne kirjataan
asemakaavan selostukseen.
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Laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan lisda selvityksia tarvittaessa.

Viranomaisyhteisty6

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetéddn lausuntomenettelyin. Tarvittaessa voidaan
jarjestaa viranomaisneuvottelu kaupungin ja Lupa- ja valvontaviraston kesken, mikali ilmenee
tarvetta.

Asemakaavoituksen eteneminen ja kaavoitukseen osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun arvioimalla sen vaikutuksia ja lausumalla kaavasta
mielipiteensad. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetéan erilliset
lausunnot. Asemakaavoituksen aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetdan tarvittaessa suunnittelun kuluessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kaytetaan yleisesti lyhennetta OAS.

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa Eparissa sekd kaupungin
verkkosivuilla www.seinajoki.fiZilmoitustaulu. Asemakaavoitusta voi seurata asemakaavan
verkkosivuilla www.seinajoki.fi/ak13061.

Aloitusvaihe (loppuvuosi 2025)

Suunnittelija kokoaa lahtdtietoja sek& neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla kaavalle asetetaan tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
OAS on tutustuttavissa koko kaavoitustyon ajan asemakaavan verkkosivuilla.

e Saat tiedon kaavan vireille tulosta kaupungin tiedotuslehdesta seké kaupungin
verkkosivulta.

e Voit seurata kaavoitusta asemakaavan verkkosivulta, jossa voit myos tutustua osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

e Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle
kaavoitus@seinajoki.fi

Luonnosvaihe (huhtikuu 2026)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, joka on nahtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa vahintéaan 14 paivaa. Tarvittaessa jarjestetdan kaavan esittelytilaisuus.

e Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtéavilla olosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaluonnokseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja
viranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

e Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteité kirjallisesti, suullisesti tai sdhkdpostin
vélityksellda.
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Ehdotusvaihe (kesa-elokuu 2026)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute sekd muut
lisdselvitykset. Luonnosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet kirjataan
kaavaselostukseen. Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja hyvaksyy sen nahtaville.
Kaavaehdotus on nahtéavilla 30 paivaa, jonka aikana osalliset voivat jattdd kaavasta muistutuksen.

Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle
lahetetaan kirjallinen tiedote viikkoa ennen nahtavilla oloa. Paikkakunnalla asuvalle
maanomistajalle lahetetdén tiedote viimeistdan nahtévilla olon alussa.

e Saat tiedon kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kaupungin tiedotuslehdestéa seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaehdotukseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja
viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan erikseen.

¢ Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisina
maaréaikaan mennessa.

Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan perustellut kannanotot ja ne kirjataan kaavaselostukseen.
Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, han saa kaupungilta perustellun kannanoton
kirjallisesti.

Jos kaavaehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen
paatoksellda uudelleen nahtaville.

Hyvaksymisvaihe (loppuvuosi 2026)

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan
hyvaksyy kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen kaupunginvaltuusto.

e Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin tiedotuslehdesté sek& kaupungin
verkkosivulta.

e Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta ilmoitetaan erikseen niille, jotka ovat
kaavan nahtavilla ollessa sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

e Voit hakea hyvaksymispaatdokseen muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.

e Saat tiedon kaavan voimaantulosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.
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ASEMAKAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA KAAVOITUKSEEN OSALLISTUMINEN

MITEN KAAVA
ETENEE?

MITA ERI
VAIHEISSA
TAPAHTUU?

MITEN VOI
OSALLISTUA JA
VAIKUTTAA?

ALOITUSVAIHE > >LUONNOSVAIHE > > EHDOTUSVAIHE > >HYVAKSYMINEN

Asemakaava kaynnistetdan
kaupunkiympéristdlautakunnassa.
Lahtdtietoja kootaan, neuvotellaan
|a asetetaan kaavan tavolitteet.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) laaditaan.

Virellle tulosta iimoitetaan ja
OAS:ista tiedotetaan kaupungin
tiedotuslehdess4 ja kaupungin
verkkosivuilla.

OAS:iin voi tutustua asemakaavan
verkkosivuilla.

Asemakaavaluonnos laaditaan.
Kaavaluonnos pidetaén nahtavilla
OAS:in kanssa vahintdén 14 pv.
asemakaavan verkkosivuilla.
Nahtavilla olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.
Aslanosaisia tiedotetaan.

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (OAS) voi
antaa palautetta
kaavoitus@seinajoki.fi

Kaavaluonnoksesta voi jattéa
mielipiteen nahtavillaolon aikana
kaavoltus@seinajoki fi

Kaavio asemakaavan etenemisesta.

Sein

* 8

Asemakaavaehdotus laaditaan.
Kaupunginhallitus kasittelee kaava-
ehdotuksen ja hyvaksyy sen
nahtaville.

Kaavaehdotus pidetéan nahtavilla
30 pv. asemakaavan verkkosivuilla.
Nahtavilld olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Naéhtavilld olon jélkeen muistutuksiin
laaditaan perustellut kannanotot ja
niista tiedotetaan asianosaisia, jos he
ovat jattineet osoitteensa.

Kaavaehdotuksesta voi jattda
muistutuksen nahtévillaolon aikana
kaupunginhallitukselle tai
kaavoitus@seinajoki.fi

ajoki

Asemakaava viimeistelldan.
Merkittévat kaavat hyvéksytéén
kaupunginhallituksen kasittelyn jélkeen
kaupunginvaltuustossa.
Merkitykseltdan védhaiset
kaavamuutokset hyvaks:
kaupunginhallituksessa.

Kaavan hyviksymisests iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

Kaava tulee lainvoimaiseksi (7+30 pv.)
Kaavan voimaan tulosta ilmoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

Hyvaksymispaatoksesta vol valittaa
Vaasan hallinto-oikeuteen
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