OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
ALVAR AALLON KATU 8 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavatunnus 01109

15.4.2026

Suunnittelualueen sijainti, tehtdvan maarittely ja tavoitteet

Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan, Keskustan, korttelin 53 tonttia 1 osoitteessa Alvar
Aallon katu 8. Suunnittelualue rajautuu lannessa Alvar Aallon katuun, pohjoisessa Torikatuun,
etelassa Kirkkokatuun ja idassa Matti Visannin kujaan. Kaava-alueen pinta-ala on 4587 m=2.

Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa rakennuksen monipuolisempi kdyttd muuttamalla

nykyinen paakayttotarkoitus yleisten rakennusten korttelialueesta liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi.

Yhteystiedot

Seingjoen kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215, 60101 Seinajoki
www.seinajoki.fi
kaavoitus(at)seinajoki.fi

06 416 2111 (vaihde)

Suunnittelijat

asemakaavapaallikkd Veli-Matti Prinkkila
etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
044 418 1531
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Suunnittelun lahtokohdat

Kiinteistén omistaja Senaatti-kiinteistdt on syyskuussa 2025 hakenut kaavamuutosta, jolla
paakayttotarkoitusta voitaisiin muuttaa. Kaavamuutoshakemuksen mukaan valtiokdyttod kohteessa
on paattymassa, eika uusia julkisia kayttotarpeita ei ole tiedossa. Kiinteistdon omistaja tavoittelee
kayttotarkoituksen muutoksen myotéa nykyisen rakennuksen monipuolisempaa kayttoa esimerkiksi
toimisto- ja liiketiloiksi seka yksityisiin terveys-, hoiva- ja muihin palveluihin. Hakemuksen mukaan
rakennus ja sen sijainti Seindjoen keskustassa soveltuisi helposti hakemuksen mukaisiin muihin
kayttotarkoituksiin. Hyvakuntoisen rakennuksen kayton jatkaminen olisi kestéavan kehityksen
periaatteiden mukaista.

Kohteeseen on mydnnetty poikkeamislupa syyskuussa 2025. Poikkeaminen koski tilapéista
paakayttotarkoituksen muutosta yleisten rakennusten korttelialueella sijaitsevan kayttamattéman
rakennuksen hyddyntamiseksi pankin vaistotiloina, kunnes vaistédn tulevan uudet tilat ovat
valmiit. Poikkeamisen mydntaminen katsottiin perustelluksi, kun toiminta (paakayttdtarkoituksen
muutos) on valiaikaista. Poikkeamisen ehtona oli, ettd poikkeaminen paakayttotarkoituksesta on
véliaikaista ja kestaa enintédén kolme vuotta. Poikkeamispaatoksen mukaan pysyvéa poikkeaminen
edellyttdd, ettd hakija hakee asemakaavan muutosta ja edelleen sopii
maankayttésopimuskorvauksista kaupungin kanssa. Naapuri on valittanut poikkeamispaatoksesta
Vaasan hallinto-oikeuteen, joten poikkeamislupa ei ole lainvoimainen asian kasittelyn ollessa
kesken.

Seindjoen kaupungin rakennusvalvonta myonsi rakennukseen marraskuussa 2025 luvan
véliaikaiselle rakennuskohteelle. Valiaikaisella luvalla poiketaan asemakaavan yleisten
rakennusten korttelialueen sallimasta rakentamisesta. Vaistotilaan toteutetaan pankin toimintoja
olemassa olevan pankkirakennuksen purkamisen ja uuden rakennuksen rakentamisen ajaksi. Lupa
on voimassa 3.1.2028 saakka.

Kaavamuutosalue sijaitsee Seindjoen Aalto-keskuksen pohjoispuolella. Aalto-keskus on maaritelty
valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetun kulttuuriympériston kohteeksi (RKY, Valtioneuvosto
2009). Aalto-keskus on parhaillaan ehdolla Unescon maailmanperintokohteeksi osana 13 kohteen
valtakunnallista Aalto Works -kokonaisuutta. Mahdollisen uudisrakentamisen osalta asemakaavassa
tulee huomioida erityisen huolellisesti rakennusten sopeutuminen alueen kulttuuriympériston
erityispiirteisiin.

Kaavamuutos sisaltyy vuoden 2026 kaavoituskatsaukseen. Kaupunkiymparistdlautakunta on
kaynnistanyt asemakaavoituksen 12.12.2025.

Suunnittelualueen nykytilanne

Alueella sijaitsee vuonna 2003 valmistunut toimistorakennus seka talousrakennus ja autosuoja.
Talousrakennuksessa sijaitsee jatekatos ja muuntamo. Tontin pinta-ala on 4587 m2 ja rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala tontilla on 5078 k-m2.

Kolmikerroksinen paarakennus sijaitsee tontin luoteiskulmassa Torikatua ja Alvar Aallon katua
vasten. Tontin sisdpiha koostuu pééosin asfaltoiduista pysékointipaikoista, joita on yhteenséa 75.
Tontilla on kayttamatonta asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 1122 k-m2.

Rakennuksen valtiokdyttd on loppunut Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen muutettua rakennuksesta
pois vuonna 2025 ja rakennus on jaanyt tyhjilleen.
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Maanomistus

Kaava-alue alueen kiinteistdn omistaa Suomen valtio / Senaatti-kiinteistot.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on tullut voimaan 20.12.2024. Alue sisaltyy
Keskustatoimintojen alueeseen (C), Seindjoen kaupunkiseudun kehittamisvydhykkeeseen ja
kaupalliseen vyohykkeeseen (km2). Kaavamuutosalueen eteldpuolella oleva Seindjoen Aalto-keskus
on maakuntakaavassa osoitettu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
aluemerkinnalla.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutukseton Seindjoen yleiskaava 1994, jota ollaan
uudistamassa. Suunnittelualue on yleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY),
jonka suunnittelumadrays kuuluu: Padasiallisesti kuntien ja valtion palveluille, muille niihin
verrattaville palveluille sekd myds seurakunnallisille rakennuksille varattu alue. Vahaisessa maarin
alueelle voidaan sijoittaa my6s yksityisia palveluita tarjoavia tiloja. Alueelle voidaan sijoittaa
myds alueen paakayttotarkoitukseen liittyvid asuntoja.

Asemakaava
Alueella on voimassa vuonna 1989 hyvéksytty asemakaava. Kaavassa alue on osoitettu yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y). Tontilla on rakennusoikeutta 6200 k-m2. Asemakaavassa
kortteliin on osoitettu merkintéd m 30 %, jonka mukaan rakennusalalle osoitetusta kerrosalasta 30 %
voidaan kayttdd myymaldhuoneistoja varten. Myymélahuoneistoille sallittu kerrosala on siten 1860
k-m=2.

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Ulko- ja viheralueet

e Keskusta visio. OOPEAA 2019
e Keskustan vihervisio. VSU 2019
e Seindjoen korkean rakentamisen selvitys. OOPEAA 2025

Liikenne

e Seinajoen keskustan liikenneselvitys. WSP Finland Oy 2021
e Seindjoen pysékointinormin paivitys. WSP Finland Oy 2025

Kulttuuriymparisto
e Valtioneuvoston paatos valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistdjen 1993 inventoinnin korvaamisesta sen vuonna 2009 valmistuneella

tarkistuksella valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamana inventointina.
Valtioneuvosto 2009

Seingjoki



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4/7
Keskusta, 1. kaupunginosa, kortteli 53, Alvar Aallon katu 8 01109

e Seinajoen keskusta-alueen rakennusinventointi ja toimenpide-ehdotukset osayleiskaavaa
varten. Sini Saarilahti 2017

o Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistéalue. Eteld-Pohjanmaan
maakuntakaava 2050

Toimitilat

Kaavan valmistelun aikana, luonnosvaiheen jalkeen, kaavoitus laatii asemakaavaratkaisua varten
liike- ja toimistotilaa koskevan toimitilakartoituksen, jossa selvitetdan Seindjoen keskustan
nykyinen liike- ja toimistotilojen tarjonta seka arvioidaan niiden nykyistéa ja tulevaa kysyntaa.

Maankayttbsopimus

Seindjoen kaupunki tekee tarvittaessa maanomistajan kanssa maankayttosopimuksen ennen
kaavaehdotuksen hyvaksymista AKL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Tonttijako

Alueelle tulee tarvittaessa laatia erillinen asemakaavan mukainen tonttijako.

Osalliset
Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut
toimijat

e Kaavamuutoksen hakija

e Kaupungin viranomaiset:

0 Kaupunkiymparistdn toimiala: yhdyskuntatekniikan suunnittelu, puistotoimi,
joukkoliikenne, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, kiinteisto- ja
paikkatietopalvelut, toimitilat
Elinvoiman- ja kilpailukyvyn toimiala
Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala
Seingjoen museot

0 Ympaéristoterveydenhuollon yksikkd
e Kaupungin tytaryhtitt

0 Seindjoen Energia Oy

0 Seiverkot Oy

0 Seindjoen Vesi Oy

0 Into Seinajoki Oy
e Viranomaiset:

0 Lupa- ja valvontavirasto

0 Etelad-Pohjanmaan elinvoimakeskus

0 Eteld-Pohjanmaan hyvinvointialue: Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos

0 Eteld-Pohjanmaan liitto
e Yritykset ja yhdistykset yms.:

[elNeolNe]

o Cinia Oy

o0 DNA Oyj

0 Elisa Oyj

0 Telia Finland Oyj

0 Alvar Aalto -saatio

0 Seindjoen yrittajat ry.
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Kaavan vaikutusten arviointi ja lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Alueidenkayttélain mukaan kaavaa
laadittaessa on selvitettéava suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa
paneudutaan merkittéviin vaikutuksiin, joita tassd asemakaavahankkeessa alustavan tarkastelun
perusteella ovat:

e vaikutukset kaupan ja toimitilojen palvelurakenteeseen.
e vaikutukset kulttuuriymparistoon
e sosiaaliset vaikutukset

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan laatimisen yhteydessa selvitysten,
lahtotietomateriaalin, asiantuntijoiden ja osallisten kannanottojen perusteella. Ne kirjataan
asemakaavan selostukseen.

Laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan lisaa selvityksia tarvittaessa.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavoituksen aikana arvioidaan, liittyykd siihen sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai
muita keskeisia tavoitteita, joiden selvittamiseksi tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu kaupungin
ja Lupa- ja valvontaviraston kesken. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd voidaan jarjestaa
myos lausuntomenettelyin.

Asemakaavoituksen eteneminen ja kaavoitukseen osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun arvioimalla sen vaikutuksia ja lausumalla kaavasta
mielipiteensd. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetéan erilliset
lausunnot. Asemakaavoituksen aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetéan tarvittaessa suunnittelun kuluessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kaytetdan yleisesti lyhennetta OAS.

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa Eparissa sekd kaupungin
verkkosivuilla www.seinajoki.fiZilmoitustaulu. Asemakaavoitusta voi seurata asemakaavan
verkkosivuilla http://www.seinajoki.fi/ak01109.

Aloitusvaihe (talvi 2025-2026)
Suunnittelija kokoaa lahtotietoja seka neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla kaavalle asetetaan tavoitteet ja tehdaén osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
OAS on tutustuttavissa koko kaavoitustydn ajan asemakaavan verkkosivuilla.

e Saat tiedon kaavan vireille tulosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.
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e Voit seurata kaavoitusta asemakaavan verkkosivulta, jossa voit myos tutustua osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

e Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle
kaavoitus@seinajoki.fi

Luonnosvaihe (kevat 2026)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, joka on nahtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa vahintaan 14 paivaa. Tarvittaessa jarjestetadn kaavan esittelytilaisuus.

e Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaluonnokseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja
viranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

e Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai séhképostin
valityksella.

Ehdotusvaihe (kesd 2026)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute seka muut
lisdselvitykset. Luonnosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet kirjataan
kaavaselostukseen. Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja hyvaksyy sen néhtaville.
Kaavaehdotus on nahtéavilla 30 paivaa, jonka aikana osalliset voivat jattad kaavasta muistutuksen.

Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle
lahetetdéan kirjallinen tiedote viikkoa ennen nahtavilla oloa. Paikkakunnalla asuvalle
maanomistajalle lahetetéan tiedote viimeistadn nahtéavilla olon alussa.

e Saat tiedon kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kaupungin tiedotuslehdesté seké& kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaehdotukseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja
viranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

e Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisina
maaraaikaan mennessa.

Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan perustellut kannanotot ja ne kirjataan kaavaselostukseen.
Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, han saa kaupungilta perustellun kannanoton
kirjallisesti.

Jos kaavaehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen
paatoksella uudelleen néhtaville.

Hyvaksymisvaihe (syksy 2026)

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaava viedadn hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan
hyvaksyy kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen kaupunginvaltuusto.

e Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin tiedotuslehdesté seka kaupungin
verkkosivulta.
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e Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta ilmoitetaan erikseen niille, jotka ovat
kaavan nahtavilla ollessa sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

¢ Voit hakea hyvaksymispaatokseen muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.

e Saat tiedon kaavan voimaantulosta kaupungin tiedotuslehdesté seka kaupungin

verkkosivulta.

ASEMAKAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA KAAVOITUKSEEN OSALLISTUMINEN

MITEN KAAVA
ETENEE?

MITA ERI
VAIHEISSA
TAPAHTUU?

MITEN VOI
OSALLISTUA JA
VAIKUTTAA?

ALOITUSVAIHE > >LUONNOSVAIHE > > EHDOTUSVAIHE > >HYVAKSYMINEN

Asemakaava Kéynnistetaan + Asemakaavaluonnos laaditaan.
kaupunkiympéristlautakunnassa.
Léhtdtietoja kootaan, neuvotellaan
|a asetetaan kaavan tavoitteet.
Osallistumis- ja arvicintisuunniteima
(OAS) laaditaan.

Vireille tulosta iimeltetaan ja
OAS:ista tiedotetaan kaupungin
tiedotuslehdessa ja kaupungin
verkkosivuilla.

OAS:lin voi tutustua asemakaavan
verkkosivuilla.

OAS:in kanssa véhintéén 14 pv.
asemakaavan verkkosivuilla.

+ Nahtavilla olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

+ Aslanosaisia tiedotetaan.

Osallistumis- ja
arviointisuunniteimasta (OAS) voi
antaa palautetta
kaavoitus@seinajoki.fi

Kaavaluonnoksesta voi jattéé
mielipiteen néhtévillaolon aikana
kaavoltus@seinajoki.fi

Kaavio asemakaavan etenemisesta.

Sein

« Kaavaluonnos pidetdén nahtavilla

Asemakaavaehdotus laaditaan.
Kaupunginhallitus kasittelee kaava-
ehdotuksen ja hyvéksyy sen
nahtaville.

Kaavaehdotus pidetaan nahtavilla
30 pv. asemakaavan verkkosivullla.
Néhtévilld olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Nahtavilld olon jalkeen muistutuksiin
laaditaan perustellut kannanotot ja
nilstd tiedotetaan asianosaisia, jos he
ovat jattdneet osoitteensa.

Kaavaehdotuksesta voi jattaa
muistutuksen nahtévilldolon aikana
kaupunginhallitukselle tai
kaavoitus@seinajoki.fi

djoki

Asemakaava viimeistelldan.
Merkittévat kaavat hyvéksytééan
kaupunginhallituksen késittelyn jdlkeen
kaupunginvaltuustossa.
Merkitykseltdadn vahaiset
kaavamuutokset hyvéksytéén
kaupunginhallituksessa.

Kaavan hyviksymisesta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.

Kaava tulee lainvoimaiseksi (7+30 pv.)
Kaavan voimaan tulosta ilmoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

Hyvidksymispadatoksesta vol valittaa
Vaasan hallinto-olkeuteen
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