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Suunnittelualueen sijainti, tehtavan maarittely ja tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Joupin kaupunginosassa Niittdjankadun ja Karvarinkadun loppupééssa.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisesta kantatie 67:aan, idasta Yli-Joupin, Hakolan vanhaan
pihapiiriin, etelasta Kylvajankadun pientaloalueeseen ja lannesta Karvarinkadun rivitaloalueeseen
ja liikerakentamisen kortteliin. Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,2 hehtaaria.

Asemakaavan muutos koskee 13. kaupunginosan, Joupin, kortteleita 2 (osa), 3 (osa) ja 5 (osa).

Asemakaavan muutos mahdollistaa tiiviin ja matalan asuntokorttelin rakentamisen Karvarinkadun

tonteille ja Niittdjankatu 14 alueelle. Samassa kaavassa péivitetdén Rinta-Joupin
suojelumaaraykset.

Yhteystiedot

Seindjoen kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215, 60101 Sein&joki
www.seinajoki. fi
kaavoitus(at)seinajoki.fi

06 416 2111 (vaihde)
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Suunnittelijat

kaavoitusjohtaja Martti Norja
etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
040 774 8501

kaavasuunnittelija Merja Suomela
etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
044 470 0293

Suunnittelun lahtokohdat

Niittdjankatu 14 maanomistaja Maatalousyhtyma Seindjouppi on hakenut asemakaavamuutosta
20.11.2015. Tavoitteena on ollut purkaa vanha Takala-Joupin pohjalaistalo sek& ulkorakennus ja
kunnostaa alueelle jaavat aittarakennukset. Alueelle on tavoiteltu uudisrakentamista kytkettyjen
pientalojen ja paritalojen muodossa. Aluetehokkuutena tavoitellaan hakemuksessa 0.30.

Pohjalainen rakennusperintd ry on tehnyt Takala-Jouppia koskevan suojeluesityksen
17.6.2016 rakennusperinnén suojelusta annetun lain pohjalta.

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus asetti 20.6.2016 tekemalla
paatoksella Takala-Joupin vaarantamiskieltoon luvattomien purkutoimien takia.

Museovirasto on antanut Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskukselle
lausunnon 16.12.2016 esitykseen Takala-Joupin tilaa koskevaan suojeluun.

Tekninen lautakunta on kaynnistanyt 15.2.2017 asemakaavan muutoksen Joupin korttelien 2
(osa), 3 (osa) ja 5 (osa) alueella. Kaavamuutoksen yhteydessa oli tarkoitus tutkia alueen vanhan
rakennuskannan suojelu ja suojelumaaraykset ja alueelle pyritddn ohjaamaan vanhaan
rakennuskantaan sopivaa uutta taydennysrakentamista.

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on antanut paatoksen
rakennussuojeluasiassa 20.12.2017. ELY-keskus paatti, ettei tilalla sijaitsevaa Takala-Joupin
maatilan paarakennusta eika siihen kuuluvia ulkorakennuksia suojella rakennusperinnén
suojelusta annetun lain nojalla. Paatoksessaan ELY-keskus tuo esille, etta huomioiden alueen
seka kayttotarkoituksen, etta suojelutarpeen kannalta vanhentunut asemakaava, ELY-keskus
katsoo, etté alueen kulttuurihistoriallisten arvojen turvaamiseksi ja sita tukevan
taydennysrakentamisen / rakennusten mahdollista siirtoa koskevan maankayton turvaamiseksi
alueen asemakaavaa tulee muuttaa. ELY-keskuksen mukaan kaupungin paatds alueen asemakaavan
muuttamisesta seké alueelle kaavoituksen turvaamiseksi asetettu rakennuskielto, ei erityislain
mukaiselle suojelulle ole riittavia edellytyksia eika se yksittaisena suojelupaatoksena turvaisi
aluekokonaisuuden kulttuuriarvojen huomioimista maankayton suunnittelussa. ELY-keskus
edellyttaa kuitenkin, etta alueen asemakaavoituksen yhteydessa tutkitaan Takala-Joupin
suojelumahdollisuudet eri kayttomuotojen osalta ja alueen tulevassa maankaytdssa huomioidaan
olemassa oleva kulttuuriympéristd ja sen suojelutarpeet mahdollisen taydennysrakentamisen
sijoittelun, mittakaavan, rakennustavan seka kayttotarkoituksen osalta.

Niittdjankatu 14 maanomistaja on uudistanut kaavamuutoshakemuksen 7.9.2022.
Kaavamuutoksessa tavoitellaan asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta tehokkuudella 0.3.
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Purkuluvat on my6nnetty kahdelle jo lahes taysin romahtaneelle Takala-Joupin
ulkorakennukselle 1.4.2021. Lutin ja makasiinin siirtoon ja kunnostukseen uuteen paikkaan on
saatu lupa 11.8.2022. Paarakennukselle on mydnnetty purkulupa 20.4.2023.

Asemakaavan muutos viedaan tiedoksi kaupunkiympéaristolautakunnan késittelyyn 6.11.2024.
Kaavamuutos siséltyy vuoden 2024 kaavoituskatsaukseen.

Suunnittelualueen nykytilanne
Takala-Joupin alue

Niittdjankatu 14:ssé on sijainnut Takala-Joupin vanha pihapiiri. Kaikki tilan rakennukset on
purettu tai siirretty pois alueelta viime vuosina.

Rinta-Joupin alue

Niittajankatu 7:ssa sijaitsee Rinta-Joupin pohjalaistalon pihapiiri, joka on kunnostettu. Tilalla
toimiin juhla- ja kokoustila Joupin Vanha Tupa.

Liike- ja toimistorakennusten alue

Alue on rakentumatonta liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, joka on osin metsittynytta
ja pusikoitunutta.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisen ja kaupungin omistuksessa. Yksityinen omistaa korttelin 3 (osa) ja
kaupunki omistaa korttelin 5 (osan).

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on tullut voimaan 20.12.2024. Maakuntakaavassa 2050
alue on Keskustatoimintojen aluetta (C) ja Kaupallista vyohyketta (km2). Osa suunnittelualueesta
kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon: Joupin kylan vanha
asutus ja Joupin koulu.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteeton Seindjoen yleiskaava 1994, jota ollaan
uudistamassa. Suunnittelualue on yleiskaavassa pientalovaltaista asuntoaluetta (AP) ja
virkistysaluetta (V).

Suunnitteluméaarays pientalovaltaisella asuntoalueella kuuluu: Alue tulee asemakaavoittaa niin,
ettd aluetehokkuus on 0,05-0,20 ja vahintdan 3/4 alueen kerrosalasta on sijoitettava pientaloihin.

Alueen rakennukset saavat olla enintdan kaksikerroksisia.

Enintdan 15 % alueen kerrosalasta voidaan varata sellaista asumiseen liittyvaa elinkeinotoimintaa
varten, joka ei aiheuta melua tai muuta merkittavaa hairiotéa asutukselle.
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Erityistarpeita varten voidaan muodostaa myds sellaisia alueita, joissa kerrosalasta ei sijoitu
pientaloihin alussa mainittua maaraa. Tallaisia voivat olla alueet, joille muodostetaan
liilkennoitsijoille tai urakoitsijoille normaalia omakotitonttia isompia tontteja, joille asunnon
lisaksi voi rakentaa isompia auto- ja konehalleja.

Suunnittelumaarays virkistysalueelle kuuluu: Alue, jolla ei ole varsinaista virkistysarvoa, vaan
jonka merkitys on lahinna ymparistdkuvallinen tai jota muista syista ei ole voitu osoittaa
varsinaiseen virkistyskayttoon.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 13041, joka on hyvéksytty vuonna 2005.
Niittajankatu 14, Takala-Jouppi, on asemakaavassa maatilojen talouskeskusten korttelialuetta
(AM). Niittajankatu 7, Rinta-Jouppi, on asemakaavassa maatilojen talousrakennusten
korttelialuetta, jolla ympéristo sdilytetdan ja alueella sallitaan vain rakennusten ja ympariston
sailymisen ja kaytdn kannalta tarpeelliset muutostoimenpiteet.

Karvarinkadun varren tontit ovat asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten aluetta (K-3). K-3
korttelialueen suunnittelumadarays kuuluu: Asuntoja saa rakentaa vain henkilékunnalle, jonka
jatkuva lasnaolo on tarpeellista. Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta liikenne-,
pysakointi- tai varastoalueena, on istutettava. Katualueeseen rajoittuville tontin reunoille on
tehtdva vahintadn 2 m leved istutusalue, johon on istutettava puu- tai pensasrivi. Rakennuksen
etaisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintaan 4 m.

Niittdjankatu on osoitettu katualueena asemakaavassa.

AM-alueella on rakennusoikeutta noin 2 017 k-m?, AM/s-alueella rakennusoikeutta on noin 1 205 k-

m2 ja K-3-alueella on rakennusoikeutta noin 2 807 k-m?, josta 1 123 k-m? saa kayttaa asuintiloja
varten.

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Liikenne

e Kantatien 67 parantaminen valilla IImajoki-Seingjoki, YVA ja yleissuunnitelma. 2024
Maankayttosuunnitelma

o Maankayttosuunnitelmat. Arkkitehtitoimisto Aaron Rantala Oy. 2024
Kulttuuriymparisto

e Seingjoen rakennuskulttuuria. Asutus, kulttuurimaisema ja vanha rakennuskanta.

Seindjoen Historiallinen yhdistys ry. 2002
e Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistdalue. Maakuntakaava 2050

Maankayttdsopimus

Seindjoen kaupunki tekee tarvittaessa maanomistajan kanssa maankayttésopimuksen ennen
kaavaehdotuksen hyvéaksymista MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.
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Tonttijako

Alueelle tulee laatia erillinen asemakaavan mukainen tonttijako.

Osalliset
Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut
toimijat

e Kaavamuutoksen hakija

e Kaupungin viranomaiset:

0 Kaupunkiympariston toimiala: yhdyskuntatekniikan suunnittelu, puistotoimi,
joukkoliikenne, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, kiinteisto- ja
paikkatietopalvelut, toimitilat

o Elinvoiman- ja kilpailukyvyn toimiala

o Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala

0 Seingjoen museot

e Kaupungin tytaryhtiot

o Seingjoen Energia Oy

o0 Seiverkot Oy

o Seingjoen Vesi Oy

e Viranomaiset:

0 Eteld-Pohjanmaan hyvinvointialue: Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos

0 Eteld-Pohjanmaan liitto

0 Lupa- ja valvontavirasto

0 Pohjanmaan elinvoimakeskus

e Yritykset ja yhdistykset yms.:

o Cinia Oy
o0 Elisa Oyj
0 Elenia Oy

o Telia Finland Oyj

Seingjoki
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Kaavan vaikutusten arviointi ja lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman toteuttamisen ympéaristovaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan
arviointitydssa paneudutaan merkittaviin vaikutuksiin, joita téssa asemakaavahankkeessa
alustavan tarkastelun perusteella ovat:

vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

vaikutukset valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
vaikutukset liikenteeseen

sosiaaliset vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan laatimisen yhteydesséa selvitysten,
lahtotietomateriaalin, asiantuntijoiden ja osallisten kannanottojen perusteella. Ne kirjataan
asemakaavan selostukseen.

Laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan tarvittaessa lisaselvityksia.

Viranomaisyhteisty6

Asemakaavoituksen aikana arvioidaan, liittyykd siihen sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai
muita keskeisia tavoitteita, joiden selvittamiseksi tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu kaupungin
ja Lupa- ja valvontaviraston kesken. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd voidaan jarjestaa
myds lausuntomenettelyin.

Asemakaavoituksen eteneminen ja kaavoitukseen osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun arvioimalla sen vaikutuksia ja lausumalla kaavasta
mielipiteensad. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetéan erilliset
lausunnot. Asemakaavoituksen aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kaytetdan yleisesti lyhennetté OAS.

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa Eparissa seka kaupungin
verkkosivuilla www.seinajoki.fiZilmoitustaulu. Asemakaavoitusta voi seurata asemakaavan
verkkosivuilla www.seinajoki.fi/ak13057.

Aloitusvaihe (loppuvuosi 2024)
Suunnittelija kokoaa lahtdtietoja sekd neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden

kanssa. Samalla kaavalle asetetaan tavoitteet ja tehddan osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
OAS on tutustuttavissa koko kaavoitustyon ajan asemakaavan verkkosivuilla.
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e Saat tiedon kaavan vireille tulosta kaupungin tiedotuslehdesta seké kaupungin
verkkosivulta.

e Voit seurata kaavoitusta asemakaavan verkkosivulta, jossa voit myos tutustua osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

e Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle
kaavoitus@seinajoki.fi

Luonnosvaihe (alkuvuosi 2026)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, joka on nahtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa vahintéaan 14 paivaa. Tarvittaessa jarjestetdan kaavan esittelytilaisuus.

e Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtéavilla olosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaluonnokseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja
viranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

e Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai sahkdpostin
valityksella.

Ehdotusvaihe (kevat 2026)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute sekd muut
lisdselvitykset. Luonnosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet kirjataan
kaavaselostukseen. Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja hyvaksyy sen nahtaville.
Kaavaehdotus on nahtéavilla 30 paivaa, jonka aikana osalliset voivat jattdd kaavasta muistutuksen.

Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle
I&hetetddan kirjallinen tiedote viikkoa ennen nahtavilla oloa. Paikkakunnalla asuvalle
maanomistajalle lahetetadn tiedote viimeistaan nahtavilla olon alussa.

e Saat tiedon kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kaupungin tiedotuslehdestéa seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaehdotukseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja
viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan erikseen.

¢ Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisina
maaréaikaan mennessa.

Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan perustellut kannanotot ja ne kirjataan kaavaselostukseen.
Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, han saa kaupungilta perustellun kannanoton
kirjallisesti.

Jos kaavaehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen
paatoksellda uudelleen nahtaville.

Hyvaksymisvaihe (kesa 2026)

Kaavaehdotuksen nahtéavilla olon jalkeen kaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan
hyvéksyy kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen kaupunginvaltuusto.

Seingjoki
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e Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin tiedotuslehdesté sek& kaupungin

verkkosivulta.

e Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta ilmoitetaan erikseen niille, jotka ovat
kaavan nahtavilla ollessa sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

e Voit hakea hyvaksymispaatdokseen muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.

e Saat tiedon kaavan voimaantulosta kaupungin tiedotuslehdesté seké kaupungin

verkkosivulta.

ASEMAKAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA KAAVOITUKSEEN OSALLISTUMINEN

MITEN KAAVA
ETENEE?

MITA ERI
VAIHEISSA
TAPAHTUU?

MITEN VOI
OSALLISTUA JA
VAIKUTTAA?

ALOITUSVAIHE > >LUONNOSVAIHE > > EHDOTUSVAIHE > >HYVAKSYMINEN

Asemakaava kdynnistetdan + Asemakaavaluonnos laaditaan.
kaupunkiympéristolautakunnassa.
Lahtdtietoja kootaan, neuvotellaan
|a asetetaan kaavan tavoitteet.
Osallistumis- ja arviointisuunniteima
(OAS) laaditaan.

Vireille tulosta iimeltetaan ja
OAS:ista tiedotetaan kaupungin
tiedotuslehdessa ja kaupungin
verkkosivuilla.

OAS:iin voi tutustua asemakaavan
verkkosivuilla.

OAS:in kanssa vahintdan 14 pv.
asemakaavan verkkosivuilla.

+« Nahtavilld olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

« Aslanosaisia tiedotetaan.

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (OAS) voi
antaa palautetta
kaavoitus@seinajoki.fi

Kaavaluonnoksesta voi jattéa
mielipiteen nahtavilldolon aikana
kaavoltus@seinajoki.fi

Kaavio asemakaavan etenemisesta.

Sein

+ Kaavaluonnos pidetéén nahtavilla

Asemakaavaehdotus laaditaan.
Kaupunginhallitus kasittelee kaava-
ehdotuksen ja hyvaksyy sen
nahtaville.

Kaavaehdotus pidetaan nahtavilla
30 pv. asemakaavan verkkosivullla.
Nahtavilld olosta limoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Néahtavilld olon jalkeen muistutuksiin
laaditaan perustellut kannanotot ja
nilsta tiedotetaan asianosaisia, jos he
ovat jattdneet osoitteensa.

Kaavaehdotuksesta voi jattda
muistutuksen nahtévilldolon aikana
kaupunginhallitukselle tai
kaavoitus@seinajoki.fi

djoki

Asemakaava viimeistelldan.
Merkittévat kaavat hyvéksytééan
kaupunginhallituksen késittelyn jélkeen
kaupunginvaltuustossa.
Merkitykseltdan vihaiset
kaavamuutokset hyvéksytéén
kaupunginhallituksessa.

Kaavan hyvéksymisesta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

Kaava tulee lainvoimaiseksi (7+30 pv.)
Kaavan voimaan tulosta ilmoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.

Hyvidksymispadatoksesta vol valittaa
Vaasan hallinto-oikeuteen
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