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Suunnittelualueen sijainti, tehtdvan maarittely ja tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Seindjoen ydinkeskustassa Tydvaenkadun ja Puskantien kulmassa. Kaava-
alueen pinta-ala on noin 0,5 hehtaaria.

Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan, Keskustan, korttelin 9 tonttia 23 osoitteessa
Puskantie 16-18.

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus mahdollistaa Tyévaenkadun ja Puskantien kulmauksessa
sijaitsevan Etela-Pohjanmaan puhelinyhtion keskustalon sailyminen, kasvattaa tontin

rakennusoikeutta sekd muuttaa tontin kayttotarkoitus asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi.

Yhteystiedot

Seindjoen kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215, 60101 Seinajoki
www.seinajoki. fi
kaavoitus(at)seinajoki.fi

06 416 2111 (vaihde)

Seingjoki
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Suunnittelijat

asemakaavapaallikkd Veli-Matti Prinkkila
etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
044 418 1531

kaavoitusjohtaja Martti Norja
etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
040 774 8501

Suunnittelun lahtékohdat
Kaavoitushakemus ja hakijan tavoitteet

Kiinteiston omistaja Loihde Oyj on hakenut kaavamuutosta, jonka tavoitteena olisi kasvattaa
tontin rakennusoikeutta sekd muuttaa tontin kayttotarkoitus asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi. Hakijan kanssa on kdyty useamman vuoden ajan neuvotteluja tontin
ratkaisuperiaatteista ennen kaavoitushakemuksen jattamista. Hakija on teettanyt tontille
viitesuunnitelmia Arkkitehdit LSV Oy:lla, minka lisaksi tontista on teetetty NAC Arkkitehdit Oy:lla
rakennushistoriallinen selvitys.

Viitesuunnitelmissa on esitetty tontille kolmea uutta asuinkerrostaloa, joista yksi on Tydvaenkadun
varressa, yksi Puskantien varressa ja yksi korttelin keskelld. Rakennusten kerrosluku vaihtelee
neljan ja kahdeksan kerroksen valilla. Uudisrakentamisen kerrosala on 9640 k-m2, minka lisaksi
olemassa olevista rakennuksista Etela-Pohjanmaan puhelinyhtion keskustalo on esitetty
sailytettavéaksi. Viitesuunnitelman mukaisessa ratkaisussa kokonaisrakennusoikeus on 10810 k-m2,
mika vastaa tonttitehokkuutta e=2,0. Pysakoéintipaikkojen vahimmaismaara on 110 autopaikkaa,
joista 42 on esitetty sijoitettavaksi maanalaiseen pysakointilaitokseen. Eteld-Pohjanmaan
puhelinyhtitn keskustalon toiminnan edellyttamét 14 autopaikkaa on osoitettu pintapaikkoina
sisapihalle. Loput paikat on suunniteltu hankittavaksi julkisesta pysakdintilaitoksesta.

Asemakaavamuutoksen kaynnistys

Kaavamuutos siséltyy kaupunginvaltuuston hyvaksymaan vuosien 2026-2029 kaavoitusohjelmaan.
Kaupunkiymparistélautakunta on kéynnistanyt asemakaavoituksen 18.2.2026.

Suunnittelualueen nykytilanne
Rakennuskanta

Suunnittelualueella on kaikkiaan kuusi rakennusta. Puskantien ja Tyévaenkadun kulmassa,
osoitteessa Puskantie 18, sijaitsee vuonna 1950 valmistunut Eteld-Pohjanmaan puhelinyhtion
keskustalo. Sen vieressa on vuonna 1951 valmistunut tuberkuloosipiirin talo osoitteessa Puskantie
16. Rakennukset on yhdistetty yhdyskaytavalla 2. kerroksen tasossa vuonna 1989. Tontin
sisdpihalla sijaitsee vuonna 1951 valmistunut ja 2002 laajennettu piharakennus, joka sisaltaa
teknisia- ja toimistotiloja. Liséksi tontilla on autokatos (1994), antennimasto (1992) seka
muuntamo (2002).

Suunnittelualueen tontin pinta-ala on 5433 m2 ja rakennusten yhteenlaskettu kerrosala tontilla on
3968 k-m2. Tontilla on kdyttamatonta asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 3094 k-m=2.
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Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella sijaitseva rakennuskokonaisuus muodostuu kahdesta historiallisesti
merkittavasta 1950-luvun alun kivirakennuksesta seka niihin liittyvista piharakennuksista ja
teknisista rakenteista. Alue ilmentdé paikallista teknologian, elinkeinotoiminnan ja palvelualojen
kehitysvaiheita Seingjoella.

Etela-Pohjanmaan puhelinyhtion keskustalo on vuonna 1950 valmistunut, arkkitehti Matti
Lampénin suunnittelema kolmekerroksinen rakennus. Rakennusta laajennettiin vuonna 1961
kaupunginarkkitehti Touko Saaren suunnittelemalla osalla. Alun perin rakennus toimi puhelinyhtién
keskustalona, sisaltéen automaattikeskuksen, konttoritiloja ja henkilékunnan asuinhuoneistoja.
Nykyisin se on liike- ja toimistokaytdssa.

Entinen tuberkuloosipiirintalo on vuonna 1951 valmistunut kaksikerroksinen rakennus, jonka on
suunnitellut arkkitehti Toivo Loyskéd. Rakennus toimi alun perin tuberkuloosipiirin toimitalona ja on
mydhemmin yhdistetty yhdyskaytavalla viereiseen puhelinyhtion taloon. Myds tama rakennus on
nykyisin liike- ja toimistokaytossa.

Vuonna 2017 laaditussa Seindjoen keskusta-alueen rakennusinventoinnissa kokonaisuudella
katsottiin olevan rakennushistoriallista, kaupunkikuvallista ja historiallista merkitysta.
Inventoinnissa todettiin, ettéd rakennusten sailyminen tulisi turvata kaavoituksella, joskin kdyton
kannalta oleelliset muutokset olisivat sallittuja.

Maanomistus

Kaava-alueen tontin rakennuksineen omistaa Loihde Oyj. Kaupunki omistaa viereiset katualueet.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on tullut voimaan 20.12.2024. Alue siséltyy
Keskustatoimintojen alueeseen (C), Seindjoen kaupunkiseudun kehittamisvydhykkeeseen ja
kaupalliseen vydhykkeeseen (km2).

Keskustatoimintojen alueen merkinnélléa (C) osoitetaan Seindjoen keskustatoimintojen alue, johon
sijoittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa- ja hyvinvointipalveluja, vapaa-ajan palveluja seka
asumista. Keskustatoimintojen alueen merkinnan suunnittelumaarays kuuluu:
”Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset vetovoimaiselle, viihtyisalle,
saavutettavalle, palveluiltaan ja asuinymparistéltdaan monipuoliselle kaupunkikeskustalle, jolla on
selked identiteetti ja laadukas arkkitehtuuri. Tiivistyvilla ja muuttuvan maankayton alueilla tulee
tehokkuuden ohella huomioida paikan luonne, kaupunkikuva, kulttuuriymparisto- ja luontoarvot.
Viherympariston ja kasvullisen alueen riittdvaan maaraan tulee kiinnittdd huomiota. Niille
viheralueille, joilla on suuri merkitys kestavalle kaupunkiympéristélle, ei tule rakentaa. Alueen
kehittymista tulee tukea selkearajaisella, tiiviilla ydinkeskustalla, joka kytkeytyy muuhun
kaupunkirakenteeseen. Keskustatoimintojen alueiden kehittdmisessa on kiinnitettava erityista
huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvistamiseen. Alueiden kayton suunnittelussa on
huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksisté, eri liikennemuotoja yhdistelevista
matkaketjuista seka turvallisista ja kattavista kavely- ja pyoraily-yhteyksista. Alueelle saa sijoittaa
merkitykseltadn seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.”

Seindjoen kaupunkiseudun kehittamisvyohykkeen merkinnalla osoitetaan maakunnan yhtenaisin ja
tiivein yhdyskuntarakenteen alue, jolla Seindjoen kaupungin merkitys on huomattava. Seindjoen
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kaupunkiseudun kehittamisvydhykkeeseen kuuluvat Seingjoen, IiImajoen, Kurikan ja Lapuan
keskustaajamat léheisine maaseutualueineen ja kylineen. Vydhykkeen suunnittelumaarays kuuluu:
”Aluetta tulee kehittaa kansallisesti vetovoimaisena kaupunkiseutuna, jossa korkeatasoiset
innovaatio- ja yritystoiminnan, koulutuksen, osaamisen, kaupallisten palvelujen sekd matkailu- ja
vapaa-aikapalvelujen toiminnot on turvattu. Vyohykkeen alueella on tarve seudulliselle
yhteistyolle ja palvelujen jarjestamiselle seka kestavan liikkumisen ja toimivan
yhdyskuntarakenteen suunnittelulle. Asuinympéristdjen toimivuutta ja monipuolisuutta tulee
kehittaa samalla yhteista luonto- ja kulttuuriymparistéa arvostaen. Alueen kehittamisessa ja
maankayton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota kévelyn ja pyorailyn,
joukkoliikenteen ja raideliikenteen edistamiseen siten, etta siirtymiset eri kulku- ja
kuljetusmuotojen valilla ovat joustavat.”

Kaupallisen vyohykkeen merkinnalla (km2) osoitetaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alueen
omaan ostovoimaan perustuen vahittaiskaupan seudullisen merkittavyyden kriteerit poikkeavat
muusta maakunnasta. Suunnittelumaarayksen mukaan: ”vyohykkeen alueella
paivittaistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alaraja on 5 000 k-m2 ja
erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alaraja on 10 000 k-m2.”

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteeton Seingjoen yleiskaava 1994, jota ollaan
parhaillaan uudistamassa. Suunnittelualue on yleiskaavassa keskustatoimintojen korttelialuetta
(C). Suunnittelumaarayksen mukaan keskustatoimintojen alueella alueen kerrosalasta suurin osa
on osoitettava liike- ja toimistotiloja varten, mutta alueelle voidaan sallia sijoitettavaksi muitakin
keskusta-alueelle soveltuvia toimintoja, kuten esimerkiksi asuntoja ja julkisten palvelujen tiloja.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 01088 vuodelta 2004. Alue on asemakaavassa
osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontin rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=1,3, joka on 7062 k-m2. Asemakaavassa on merkintéa as40%, joka osoittaa,

kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa asuinhuoneistoja
varten. Tontin kokonaisrakennusoikeudesta 40 % on 2824 k-m2.

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset
Ulko- ja viheralueet
e Keskusta visio. OOPEAA 2019
e Keskustan vihervisio. VSU 2019
e Seingjoen korkean rakentamisen selvitys. OOPEAA 2025

Liikenne

e Seingjoen keskustan liikenneselvitys. WSP Finland Oy 2021
e Seingjoen pysakointinormin péivitys. WSP Finland Oy 2025

Kulttuuriymparisto
e Rakennushistoriallinen selvitys - Puskantie 16-18. NAC Arkkitehdit Oy 2024

e Seingjoen keskusta-alueen rakennusinventointi ja toimenpide-ehdotukset osayleiskaavaa
varten. Sini Saarilahti 2017
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Muut
e Puskantie 16-18 viitesuunnitelma. Arkkitehdit LSV 2025
Maankayttdsopimus

Seingjoen kaupunki tekee tarvittaessa maanomistajan kanssa maankayttésopimuksen ennen
kaavaehdotuksen hyvaksymistd AKL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Tonttijako

Alueelle tulee laatia erillinen asemakaavan mukainen tonttijako.

Osalliset
Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut
toimijat

e Kaavamuutoksen hakija

e Kaupungin viranomaiset:

0 Kaupunkiymparistdn toimiala: Yhdyskuntatekniikan suunnittelu, Puistotoimi,
Joukkoliikenne, Rakennusvalvonta, Ymparistonsuojelu, Kiinteisto- ja
paikkatietopalvelut, Toimitilat
Elinvoiman- ja kilpailukyvyn toimiala
Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala
Seindjoen museot

0 Ymparistoterveydenhuollon yksikkd
e Kaupungin tytaryhtiot

0 Seingjoen Energia Oy

o0 Seiverkot Oy

o Seingjoen Vesi Oy

0 Into Seindjoki Oy
e Viranomaiset:

0 Eteld-Pohjanmaan hyvinvointialue: Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos, sosiaali- ja

terveyspalvelut

0 Lupa-ja valvontavirasto

0 Eteld-Pohjanmaan liitto
e Yritykset ja yhdistykset yms.:

o Cinia Oy
Elisa Oyj
Telia Finland Oyj
Seindjoen historiallinen yhdistys ry.

Seindjoen kantakaupungin asukasyhdistys ry.
Seingjoen yrittajat ry.

O OO

O O0O0OO0O0o

Kaavan vaikutusten arviointi ja lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Alueidenkayttélain mukaan kaavaa
laadittaessa on selvitettéava suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa
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paneudutaan merkittaviin vaikutuksiin, joita tassd asemakaavahankkeessa alustavan tarkastelun
perusteella ovat:

e vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan
e vaikutukset kulttuuriympéristoon

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan laatimisen yhteydessa selvitysten,
lahtotietomateriaalin, asiantuntijoiden ja osallisten kannanottojen perusteella. Ne kirjataan
asemakaavan selostukseen.

Laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan lisda selvityksia tarvittaessa.

Viranomaisyhteisty6

Asemakaavoituksen aikana arvioidaan, liittyykd siihen sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai
muita keskeisia tavoitteita, joiden selvittamiseksi tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu kaupungin
ja Lupa- ja valvontaviraston kesken. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd voidaan jarjestaa
myds lausuntomenettelyin.

Asemakaavoituksen eteneminen ja kaavoitukseen osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun arvioimalla sen vaikutuksia ja lausumalla kaavasta
mielipiteensad. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetéan erilliset
lausunnot. Asemakaavoituksen aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kaytetdan yleisesti lyhennetté OAS.

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa Eparissa seka kaupungin
verkkosivuilla www.seinajoki.fiZilmoitustaulu. Asemakaavoitusta voi seurata asemakaavan
verkkosivuilla www.seinajoki.fi/ak01121.

Aloitusvaihe (talvi 2026)

Suunnittelija kokoaa lahtdtietoja sekd neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla kaavalle asetetaan tavoitteet ja tehddan osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
OAS on tutustuttavissa koko kaavoitustydn ajan asemakaavan verkkosivuilla.

e Saat tiedon kaavan vireille tulosta kaupungin tiedotuslehdesta seké kaupungin
verkkosivulta.

e Voit seurata kaavoitusta asemakaavan verkkosivulta, jossa voit my6s tutustua osallistumis-
jJa arviointisuunnitelmaan.

e Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle
kaavoitus@seinajoki.fi

Seingjoki


http://www.seinajoki.fi/ilmoitustaulu
http://www.seinajoki.fi/ak01121
mailto:kaavoitus@seinajoki.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7/8
Keskusta, 1. kaupunginosa, kortteli 19 (osa), Puskantie 16-18 01121

Luonnosvaihe (2027)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, joka on nahtévilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa vahintaan 14 paivaa. Tarvittaessa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus.

e Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtéavilla olosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaluonnokseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja
viranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

e Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteité kirjallisesti, suullisesti tai sdhkdpostin
vélityksella.

Ehdotusvaihe (2027)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute sekd muut
lisdselvitykset. Luonnosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet kirjataan
kaavaselostukseen. Kaupunginhallitus késittelee kaavaehdotuksen ja hyvéksyy sen néhtaville.
Kaavaehdotus on nahtéavilla 30 paivaa, jonka aikana osalliset voivat jattaa kaavasta muistutuksen.

Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle
lahetetaan kirjallinen tiedote viikkoa ennen nahtavilla oloa. Paikkakunnalla asuvalle
maanomistajalle lahetetdén tiedote viimeistdan nahtévilla olon alussa.

e Saat tiedon kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kaupungin tiedotuslehdesté seké kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaehdotukseen asemakaavan verkkosivuilla.

¢ Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja
viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan erikseen.

e Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisina
mé&araaikaan mennessa.

Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan perustellut kannanotot ja ne kirjataan kaavaselostukseen.
Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, hén saa kaupungilta perustellun kannanoton
kirjallisesti.

Jos kaavaehdotukseen tehdaén oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen
paatoksella uudelleen nahtaville.

Hyvaksymisvaihe (2027)

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan
hyvéksyy kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen kaupunginvaltuusto.

e Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin tiedotuslehdesté seka kaupungin
verkkosivulta.

e Kaavan hyvaksymisesté koskevasta paatoksesta ilmoitetaan erikseen niille, jotka ovat
kaavan nahtavilla ollessa sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

e Voit hakea hyvaksymispaatokseen muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.

e Saat tiedon kaavan voimaantulosta kaupungin tiedotuslehdesté seké kaupungin
verkkosivulta.
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ASEMAKAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA KAAVOITUKSEEN OSALLISTUMINEN

MITEN KAAVA
ETENEE?

MITA ERI
VAIHEISSA
TAPAHTUU?

MITEN VOI
OSALLISTUA JA
VAIKUTTAA?

ALOITUSVAIHE > >LUONNOSVAIHE > > EHDOTUSVAIHE > >HYVAKSYMINEN

Asemakaava kaynnistetdan
kaupunkiympéristdlautakunnassa.
Lahtdtietoja kootaan, neuvotellaan
|a asetetaan kaavan tavolitteet.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) laaditaan.

Virellle tulosta iimoitetaan ja
OAS:ista tiedotetaan kaupungin
tiedotuslehdess4 ja kaupungin
verkkosivuilla.

OAS:iin voi tutustua asemakaavan
verkkosivuilla.

Asemakaavaluonnos laaditaan.
Kaavaluonnos pidetaén nahtavilla
OAS:in kanssa vahintdén 14 pv.
asemakaavan verkkosivuilla.
Nahtavilla olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.
Aslanosaisia tiedotetaan.

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (OAS) voi
antaa palautetta
kaavoitus@seinajoki.fi

Kaavaluonnoksesta voi jattéa
mielipiteen nahtavillaolon aikana
kaavoltus@seinajoki fi

Kaavio asemakaavan etenemisesta.

Sein

* 8

Asemakaavaehdotus laaditaan.
Kaupunginhallitus kasittelee kaava-
ehdotuksen ja hyvaksyy sen
nahtaville.

Kaavaehdotus pidetéan nahtavilla
30 pv. asemakaavan verkkosivuilla.
Nahtavilld olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Naéhtavilld olon jélkeen muistutuksiin
laaditaan perustellut kannanotot ja
niista tiedotetaan asianosaisia, jos he
ovat jattineet osoitteensa.

Kaavaehdotuksesta voi jattda
muistutuksen nahtévillaolon aikana
kaupunginhallitukselle tai
kaavoitus@seinajoki.fi

ajoki

Asemakaava viimeistelldan.
Merkittévat kaavat hyvéksytéén
kaupunginhallituksen kasittelyn jélkeen
kaupunginvaltuustossa.
Merkitykseltdan védhaiset
kaavamuutokset hyvaks:
kaupunginhallituksessa.

Kaavan hyviksymisests iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

Kaava tulee lainvoimaiseksi (7+30 pv.)
Kaavan voimaan tulosta ilmoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

Hyvaksymispaatoksesta vol valittaa
Vaasan hallinto-oikeuteen
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