OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
PAJULUOMA V ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Kaavatunnus 20021

14.10.2025

Suunnittelualueen sijainti, tehtdvan maarittely ja tavoitteet

Asemakaavan muutos koskee Seingjoen kaupungin Pajuluoman 20. kaupunginosan virkistysaluetta
Jja Kérjen 15. kaupunginosan virkistys-, erityis- ja katualueita. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta kaytetéan yleisesti lyhennettd OAS.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 62 ha. Alue rajautuu Ruukintien, Itdisen ohikulkutien ja Pajuluoma-
uoman valiselle alueelle n. 8 km Seindjoen kaupunkikeskustasta eteldan. Laajennus rajoittuu ole-
massa olevan kaupunkirakenteeseen ja on yleiskaavan mukaista rakenteen laajentumista.

Seindjoki on Eteld-Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen nopeimmin kehittyvia kaupunkikeskuksia.
Kahdeksan kunnan muodostamalla Seindjoen kaupunkiseudulla asukkaita on noin 150000. Seina-
joen vakiluku on noin 67 000 asukasta ja vaesttnkasvu on ollut nopeaa koko 2000-luvun.

Seingjoen kaupungin kasvu, kaupungin maanomistustilanne ja itéisen ohikulkutien valmistuminen
on mahdollistanut kaupungin kaavoituksen suuntaamista kohti kaupungin eteldosaa.

Tekninen lautakunta on kaynnistanyt 14.1.2015 asemakaavan. Pajuluoman alueella Ruukintien var-
ressa asemakaavoitus on edennyt vaiheittain. Edellinen Pajuluoma IV asemakaava valmistui
vuonna 2021. Pajuluoma V asemakaavan laajennuksella on tarkoitus muodostaa asuinalueita edel-
listen jatkeeksi.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tonttitarjonnan lisddmisen ja vastaa samalla kasvaneeseen

kysyntaan Pajuluoman asuntoalueella. Tavoitteena on toteuttaa lahinnd omakotitaloja ja vahai-
sesti pari-, rivi- tai erillispientaloryhmia.

Yhteystiedot

Seindjoen kaupunki
Kaupunkiymparistén toimiala
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

Seingjoki



Kirkkokatu 6, PL 215, 60101 Seinajoki
www. seinajoki.fi
kaavoitus(at)seinajoki.fi

06 416 2111 (vaihde)

Suunnittelijat

yleiskaavapaallikkod Jyrki Kuusinen
etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
044 754 1645

kaavoitusassistentti Maija Hakola-Aijo

etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
044 470 0247
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Suunnittelun lahtokohdat
Kaupunkiymparistélautakunta on kdynnistanyt asemakaavoituksen 14.1.2015.

Kaavamuutos ja laajennus sisdltyy vuoden 2025 kaavoituskatsaukseen.

Suunnittelualueen nykytilanne
Suunnittelualue on rakentamatonta metsaa.

Suunnittelualueen maanpinta on melko tasaista, se vaihtelee suunnilleen +73,00 - +76,00 (N2000)
vélilla laskien kohti Pajuluoman uomaa. Kaavoitettava alue voidaan liittéda vesi- ja viemari- seka
kaukolampoverkostoon.

Suunnittelualueen maapera on GTK:n maaperékartan mukaan suunnittelualueen pohjoisosassa Kal-
liota (Ka), keskiosissa hiekkamoreenia (Mr), itdosissa hienoa Hietaa (HHt) ja lansiosissa Rahkatur-
vetta (St).

Routakallion louhosalue sijaitsee alueen koillispuolella n. 1,2 km paassa.
Muut alueet
Maanomistus

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050, joka on tullut voimaan 20.12.2024.
Alue on Seindjoen kaupunkiseudun kehittamisvythykettd, taajamatoimintojen aluetta ja Kaupal-
lista vydhyketta (km2). Alueen lapi on osoitettu Tietoliikenneyhteyden tarve (tl). Alueen lansipuo-
lelle on osoitettu Vahittaiskaupan suuryksikdn paikka (km). Alueen lansireunalle on osoitettu P&aa-
vesijohto (v) ja Siirtoviemari (j).

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Eteldisen Seindjoen ja Itavaylan osayleiskaava
2025, joka on hyvaksytty 29.6.2009 ja tullut voimaan 5.8.2009. Alue on osayleiskaavassa pientalo-
valtaista asuntoaluetta (AP-1), lahivirkistysaluetta (VL-1) sek& Suojaviheraluetta (EV-1).

Yleiskaavan mukainen kokoojakatu kevyenliikenteen vaylineen on linjattu liikenneselvityksiin pe-
rustuen vuosien 2018 ja 2021 asemakaavoilla yleiskaavasta poikkeavasti. Yleiskaava on vanhentunut
PL-aluevarauksen osalta. Karki, Eskoo ja Pajuluoma toimivat alueen koulujen osalta lahipalvelupis-
teina.

Suunnittelumaarayksen mukaan pientalovaltainen asuntoalue (AP-1) on tarkoitettu asemakaavoi-
tettavaksi. Alue varataan rivi- ja erillispientalojen rakentamiseen. Lahivirkistysalueelle (VL-1) si-
joittuu luonnonarvoja omaavia alueita, jotka tulee huomioida ulkoilureittien ja virkistystoiminto-
jen sijoittelussa. Lisdksi vahdinen osa kaava-alueesta sijoittuu suojaviheralueelle (EV-1). Aluetta
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voidaan kayttaa yleisen tien liikennevaylan sijoittamiseen ja tiejarjestelyihin. Alueelle saa sijoit-
taa meluvallin ja/tai -aidan. Itéisen ohikulkutien varressa alueelle saa sijoittaa ohikulkutien raken-
tamisen maamassoja sijoittaen niita ensin asumiseen varattujen alueiden laheisyyteen. Maamassat
tulee maisemoida ja sijoittaa puustoa mahdollisuuksien mukaan sdastaen.

Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Alue rajautuu Pajuluoman ja Karjen asuntoalueen ase-
makaavoihin. Alue rajautuu pohjoispuolelta vuoden 2021 Pajuluoman asuntoalueen asemakaavaan.
Ruukintien luoteispuolella oleva Karjen asemakaava on hyvaksytty vuonna 2018. Eskoon eritasoliit-

tyma sijaitsee n. 1 km paéssa alueen lounaispuolella. Eritasoliittyman ympéristdssa on laaja asema-
kaavoitettu, mutta viel&d rakentumaton liikealue.

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset
Ulko- ja viheralueet

e Karmeskydon luontoselvitys. Seindjoen kaupunki 2021.
e Luomanmutka luontoselvitys. Seindjoen kaupunki 2018.

Liikenne

e Vapaudentien jatkeen yleissuunnitelma, Ramboll Oy. 11/2018
Pohjatutkimukset

e Pajuluoma V, Alueellinen pohjatutkimus, Aluetaito 2022
Meluselvitykset

o Meluselvitys, Pajuluoman alue Itéavayléan vieresséa. Ramboll 2022.
Maankayttosopimus
Suunnittelualue on kaupungin omistamaa aluetta.
Tonttijako

Alueelle tulee laatia erillinen asemakaavan mukainen tonttijako.

Osalliset
Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut
toimijat
e Kaavamuutoksen hakija
e Kaupungin viranomaiset:
0 Kaupunkiymparistdn toimiala: yhdyskuntatekniikan suunnittelu, puistotoimi, jouk-
koliikenne, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, kiinteisto- ja paikkatietopalve-
lut, toimitilat
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0 Elinvoiman- ja kilpailukyvyn toimiala
o Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala
e Kaupungin tytaryhtiot
o0 Seingjoen Energia Oy
0 Seiverkot Oy
o0 Seingjoen Vesi Oy
e Viranomaiset:
0 Eteld-Pohjanmaan hyvinvointialue: Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos, sosiaali- ja
terveyspalvelut
0 Etela-Pohjanmaan ELY-keskus: Alueidenkayttd, Ymparistd- ja luonnonvarat
0 Etelad-Pohjanmaan liitto
0 Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto
e Yritykset ja yhdistykset yms.:
o Cinia Oy
Elisa Oyj
Elenia Oy
Telia Finland Oyj
Dna
Kérki-Seura Oy
Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys

O O0o0oO0OO0O0

Kaavan vaikutusten arviointi ja lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa
paneudutaan merkittaviin vaikutuksiin, joita tassa asemakaavahankkeessa alustavan tarkastelun
perusteella ovat:

vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

vaikutukset valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
vaikutukset liikenteeseen

sosiaaliset vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan laatimisen yhteydessa selvitysten, lahtdtietomateri-
aalin, asiantuntijoiden ja osallisten kannanottojen perusteella. Ne kirjataan asemakaavan selos-
tukseen.

Laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon ja lii-
kenteeseen liittyvia lisaselvityksia.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavoituksen aikana arvioidaan, liittyyko siihen sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai
muita keskeisia tavoitteita, joiden selvittamiseksi tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu kaupungin
ja Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen kesken. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty® voidaan jar-
jestdd myods lausuntomenettelyin.
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Asemakaavoituksen eteneminen ja kaavoitukseen osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun arvioimalla sen vaikutuksia ja lausumalla kaavasta
mielipiteensad. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetéan erilliset lausun-
not. Asemakaavoituksen aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydenne-
taan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa Eparissa seka kaupungin verk-
kosivuilla www.seinajoki.fi/ilmoitustaulu. Asemakaavoitusta voi seurata asemakaavan verkkosi-
vuilla www.seinajoki.fi/ak20021.

Aloitusvaihe (kesa 2025)

Suunnittelija kokoaa lahtdtietoja sekd neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla kaavalle asetetaan tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
OAS on tutustuttavissa koko kaavoitustyon ajan asemakaavan verkkosivuilla.

e Saat tiedon kaavan vireille tulosta kaupungin tiedotuslehdesta seké kaupungin verkkosi-
vulta.

e Voit seurata kaavoitusta asemakaavan verkkosivulta, jossa voit myds tutustua osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

e Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle kaavoi-
tus@seinajoki.fi

Luonnosvaihe (kesa 2025)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, joka on néhtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa vahintaan 14 paivaa. Tarvittaessa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus.

e Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtéavilla olosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaluonnokseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja vi-
ranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

e Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteité kirjallisesti, suullisesti tai sdhkdpostin vali-
tyksella.

Ehdotusvaihe (syksy 2025)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute sekd muut lisaselvityk-
set. Luonnosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet kirjataan kaavaselostukseen.
Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja hyvaksyy sen nahtaville. Kaavaehdotus on nahta-
villa 30 paivad, jonka aikana osalliset voivat jattad kaavasta muistutuksen.

Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle

lahetetaan kirjallinen tiedote viikkoa ennen nahtavilla oloa. Paikkakunnalla asuvalle maanomista-
jalle lahetetéén tiedote viimeistdan nahtavilla olon alussa.
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e Saat tiedon kaavaehdotuksen néhtévilla olosta kaupungin tiedotuslehdesté sek& kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaehdotukseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja vi-
ranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

o Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisina
madraaikaan mennessa.

Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan perustellut kannanotot ja ne kirjataan kaavaselostukseen.
Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, hén saa kaupungilta perustellun kannanoton
kirjallisesti.

Jos kaavaehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen paa-

toksella uudelleen nahtaville.

Hyvaksymisvaihe (loppuvuosi 2025)

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan hy-
véksyy kaupunginhallituksen késittelyn jalkeen kaupunginvaltuusto.

e Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin tiedotuslehdestéa seka kaupungin verkkosi-

vulta.

e Kaavan hyvaksymisesté koskevasta paatoksesta ilmoitetaan erikseen niille, jotka ovat kaa-
van nahtavilla ollessa sita kirjallisesti pyytéaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

e Voit hakea hyvaksymispaatokseen muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.

e Saat tiedon kaavan voimaantulosta kaupungin tiedotuslehdestéa seka kaupungin verkkosi-

vulta.

ASEMAKAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA KAAVOITUKSEEN OSALLISTUMINEN

MITEN KAAVA
ETENEE?

MITA ERI
VAIHEISSA
TAPAHTUU?

MITEN VOI
OSALLISTUA JA
VAIKUTTAA?

ALOITUSVAIHE > >LUONNOSVAIHE > > EHDOTUSVAIHE > >HYVAKSYMINEN

Asemakaava kdynnistetdan
kaupunkiympéristlautakunnassa.
Léhtdtietoja kootaan, neuvotellaan
|a asetetaan kaavan tavoitteet.
Osallistumis- ja arviointisuunniteima
(OAS) laaditaan.

Vireille tulosta iimeltetaan ja
OAS:ista tiedotetaan kaupungin
tiedotuslehdessa ja kaupungin
verkkosivuilla.

OAS:lin voi tutustua asemakaavan
verkkosivuilla.

Osallistumis- ja
arviointisuunniteimasta (OAS) voi
antaa palautetta
kaavoitus@seinajoki.fi

Asemakaavaluonnos laaditaan.
Kaavaluonnos pidetadn nahtavilla
OAS:in kanssa véhintéén 14 pv.
asemakaavan verkkosivuilla.
Nahtavilla olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Kaavaluonnoksesta voi jattéé
mielipiteen néhtévillaolon aikana
kaavoltus@seinajoki.fi

Kaavio asemakaavan etenemisesta.

Sein

Asemakaavaehdotus laaditaan.
Kaupunginhallitus kasittelee kaava-
ehdotuksen ja hyvéksyy sen
nahtaville.

Kaavaehdotus pidetaan nahtavilla
30 pv. asemakaavan verkkosivullla.
Nahtavilld olosta limoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Néahtavilld olon jalkeen muistutuksiin
laaditaan perustellut kannanotot ja
nilstd tiedotetaan asianosaisia, jos he
ovat jattdneet osoitteensa.

Kaavaehdotuksesta voi jattaa
muistutuksen nahtévilldolon aikana
kaupunginhallitukselle tai
kaavoitus@seinajoki.fi
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Asemakaava viimeistelldan.
Merkittévat kaavat hyvéksytééan
kaupunginhallituksen késittelyn jdlkeen
kaupunginvaltuustossa.
Merkitykseltadn vahaiset
kaavamuutokset hyvéksytéén
kaupunginhallituksessa.

Kaavan hyviksymisesta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.

Kaava tulee lainvoimaiseksi (7+30 pv.)
Kaavan voimaan tulosta ilmoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

Hyvidksymispadatoksesta vol valittaa
Vaasan hallinto-olkeuteen
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