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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 1. paivana huhtikuuta 2025 paivattya Sei-
nagjoen kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa,
kaavanumero 54004.

Asemakaavan muutos koskee Seindjoen kaupungin 54. kaupunginosan, Ker-
tunlaakson, korttelia 6067 ja siihen liittyvaa virkistys- ja katualuetta sekd maa-
talousaluetta, 52. kaupunginosan, Hyllykallion, korttelia 4154 ja siihen liitty-
vaa virkistysaluetta seka 51. kaupunginosan, Nurmon, kortteleita 55, 56 (osa)
ja 57 (osa) ja niihin liittyvia virkistys-, maatalous-, katu- ja yleisen tien alueita.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Seindjoen kaupun-
gin 54. kaupunginosan, Kertunlaakson, korttelit 84-94 ja 6067 seka niihin liit-
tyvat virkistys- ja katualueet sekd 51. kaupunginosan, Nurmon, korttelit 57
(osa) ja 120 seka niihin liittyvat virkistys-, katu- ja yleisen tien alueet.

Alueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue sijaitsee Kertunlaakson koulun ympéristossa ja Nurmontien
varressa. Suunnittelualue rajautuu Kertunlaaksontiehen, Hevoskorventiehen ja
Nurmontiehen sekd Paukavuoren asuntoalueeseen. Pohjan valtatie on kaava-
muutoksessa mukana Kivisaaren eritasoliittymasté voimajohtojen véliselle alu-
eelle. Kaava-alueen pinta-ala on n. 47,7 ha.

6t
i BIUOUEBICS

fisaari

Kuva. Alueen sijainti opaskartalla.

Kaavan tarkoitus

Asemakaava mahdollistaa asumista Kertunlaakson koulun ympaéristoon, koulun
tulevaisuuden laajennustarpeet ja liikerakentamista Nurmontien varteen seka
katuyhteyden Nurmontielté Pohjan valtatien ali Hevoskorventielle. Asemakaa-
vassa huomioidaan kantatie 67 tiesuunnitelman mukaiset aluevaraukset Kivi-
saari - Nurmon eritasoliittyman valilla, jotka mahdollistavat tiesuunnitelman
hyvaksymisen. Tiesuunnitelmassa kantatie 67 suunnitellaan 2+2 kaistaiseksi.
Asemakaavalla laajennetaan kaupungin asumisen ja kaupan tonttitarjontaa.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistdlautakunta on kaynnistanyt asemakaavoituksen 10.12.2021.
Asemakaava on ollut kaavoituskatsauksessa vuodesta 2022 lahtien. Asema-
kaava-aluetta on laajennettu kaupunkiympdéristdlautakunnassa 8.2.2023 ja
21.6.2023 tiesuunnittelun etenemisen perusteella.

Alueelle on laadittu kaavarunko ja rakentamistapaohjeet vuonna 2023 ja niita
on paivitetty 2025. Asemakaava etenee vaiheittain ja vireille on laitettu ensi-
vaiheessa kaynnistystéa suppeampi aluekokonaisuus. Asemakaavaa laaditaan
Seingjoen kaupungin aloitteesta.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaselostus on
ollut MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 5.8. - 30.5.2024 valisen ajan. Valmiste-
luaineistosta on pyydetty asianosaisilta lausunnot ja luonnoksesta on voinut
esittdd mielipiteita.

Luonnosvaiheen jalkeen kaupunki on hankkinut lisdmaata omistukseensa ja
kaava-aluetta on laajennettu ehdotusvaiheeseen. Kaavaehdotusta varten on
tutkittu maankayton laajentamista kaavarungon ja meluselvityksen avulla.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 7.4.2025 laittaa kaavaehdotuk-
sen nahtaville. Nahtavilla pidosta on tiedotettu kuulutuksella sahkdisella ilmoi-
tustaululla ja kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla sekéa Epa-
rissa 15.4.2025. Kaava on ollut AKL 65 8:n mukaisesti nahtavilla 15.4. -
14.5.2025 valisen ajan. Nahtavana olon aikana asianosaisilta on pyydetty lau-
sunnot ja ehdotuksesta on voinut esittdd muistutuksia. Kaupunginhallitus ka-
sittelee asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset 2.6.2025
Ja esittdd asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 9.6.2025.

2.2 Asemakaava

Yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti asemakaavalla tdydennetéan Kertunlaak-
son ja Nurmon kaupunkiosien kaupunkirakennetta ja tarjotaan uusia asumisen
Jja kaupan mahdollisuuksia sekd huolehditaan tieyhteyksien kehittamisesta.
Asemakaavalla osoitetaan tiivistd asuinrakentamista Kertunlaakson koulun ja
paivéakodin viereiselle peltoalueelle ja kaupan toimintoja Nurmontien varteen.
Asemakaavalla laajennetaan koulun ja péivakodin tonttia ja lisatédan rakennus-
oikeutta. Asemakaavalla mahdollistetaan Pohjan valtatien toteuttaminen tie-
suunnittelun mukaisesti 2+2 kaistaisena Kivisaari - Nurmon eritasoliittyméan va-
lilla sekd uuden katuyhteyden osoittaminen Nurmontieltd Hevoskorventielle
yleiskaavan mukaisesti. Asemakaavan muutos on Seindjoen kaupunkistrate-
gian, maapolitiikan ja kaavoitusohjelman mukainen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan saatua lainvoiman tiesuunnitelma Kivisaari - Atria valilla voidaan
hyvaksyéa. Tiesuunnitelman mukainen rakentaminen toteutuu valtion rahoituk-
sen myota. Katualueiden ja kunnallistekniikan osalta rakentaminen tapahtuu
kaupungin budjetoinnin mukaan. Asemakaavan mukainen rakentaminen toteu-
tuu tonttien myyntitarpeen ja kysynnan mukaisesti.

Kertunlaakson koulun laajennuksen rakentaminen alkaa syksylla 2024 ja on val-
mis vuoden 2025 syksylla.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kertunlaakson koulun ympéristdsséa ja Nurmontien
varressa. Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee Kertunlaakson koulu ja paiva-
koti ja pohjoisosassa kaupungin omistamia varasto- ja omakotikiinteist6ja. Ra-
kentumattomat alueet ovat paaosin peltoaluetta. Suunnittelualueen poikki
kulkee koillinen-kaakkosuuntainen Pohjan valtatie ja voimajohtojen alue.
Suunnittelualue rajautuu Nurmontiehen, Kertunlaaksontiehen, Hevoskorven-
tiehen ja Paukavuoren asuntoalueeseen seka viljeltyihin peltoalueisiin.

Kuva. Ortokuva suunnittelualueelta 2021. Seindjoen kaupunki.

Kuva. Nakyma suunnittelualueelle Nurmontielté Palosaarenkujan kohdalta. Vasemmalla kaupungin varastorakennuksia
ja oikealla kaupungin omistama omakotikiinteistd. Kesakuu 2019. Google Maps.
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Kuva. Nakyma suunnittelualueelle Hevoskorventieltd. Kuvassa koulun ja paivékodin tontti seka peltoaluetta. Kesakuu
2019. Google Maps.

3.1.2 Luonnonymparisto

Rakentamattomat alueet ovat padosin viljeltyja peltoalueita. Peltoalueilla kul-
kee hulevesia johtavia ojia. Alueen hulevedet ohjautuvat Kivisaaren eritasoliit-
tyman laheisyydessa olevan alituksen kautta kantatien toiselle puolelle ja hu-
levesiverkoston kautta aina Seindjoen oikaisu-uomaan saakka. Koulun ja péi-
vékodin tontilla oja on putkitettu.

Suunnittelualueella Hevoskorventien laheisyydessa olevan pellon maanpinta on
suunnilleen +45.0 (N2000), Nurmontien viereisten peltoalueiden maanpinta on
noin +42.00 - +43.50 (N2000) valilla.

Maapera
Suunnittelualueen pintamaalaji ja pohjamaalaji on suunnittelualueella paaosin
savea (Sa) GTK:n maankamarakartan mukaan.

Alueen kaavoituksen yhteydessa on tehty vuonna 2022 alueellinen pohjatutki-
mus, joka on tehty perustamisolosuhteiden selvittdmiseksi. Pohjatutkimusta
on taydennetty vuonna 2024 alueen laajentumisen osalta. Riippuen tutkimus-
pisteestd pintamaa on hyvin 16yh&a savea 0,2 ...6,0 metrin syvyydelle maanpin-
nasta. Syvemmalle mentdessd maapera muuttuu hyvin tiiviiksi moreeniksi, 16y-
héksi saveksi tai saviseksi siltiksi. Kairaukset paattyivat kiviin, lohkareeseen,
kallioon tai tiiviiseen pohjamaahan noin 3,9...7,2 metrin syvyydella maanpin-
nasta. Selvityksen mukaan alue soveltuu rakentamiseen. Pohjatutkimus on ku-
vattu kohdassa 3.2.1.
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Kuva. Suunnittelualueen maaperé on péaosin savia (sininen) ja vahdisilta osin hienoa
hietaa (vaalean punainen) ja hiesua (harmaa) GTK:n maankamarakartan mukaan. ©
GTK, Esri

3.1.3 Rakennettu ymparistd
Vaesto
Seingjoki on Eteld-Pohjanmaan maakuntakeskus ja yksi Suomen voimakkaim-
min kasvavista kaupunkikeskuksista.
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Asemakaavan muutos ja laajennus 1.4.2025, muokattu 27.5.2025
Vuosi Asukasluku 31.12. Kaswvu, %
2024 66 610 (ennakkotieto) 0,68
2023 66 160 1,28
2022 65 323 0,91
2021 64 736 0,94
2020 64130 0,55

Taulukko. Seindjoen vékiluku.
https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/

Yhden kilometrin sateella Kertunlaakson koulusta ja paivakodista asui 2340
henkiléa huhtikuussa 2024.

Vakiluku ikdaryhmittain 1 km etdisyydella
Kertunlaakson paivakodista ja koulusta

2500 2340
2000
1500 1341
1000
500 222 269 433 11 163 75 0
vakiluku 0-6v. 7-12v.13-15v.16-18Vv.19-64v.65-74Vv.75-84v. 85v.ja
yht. yli

Kaavio. Vaestorakenne 1 km etéisyydella Kertunlaakson paivakodista ja koulusta.
Lahde: Seindjoen kaupungin véestotietojarjestelma.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen etelédosa liittyy kiinteasti Kertunlaakson ja Hyllykallion kau-
punginosien yhdyskuntarakenteeseen ja pohjoisosa Nurmon kaupunginosan yh-
dyskuntarakenteeseen.

Suunnittelualueen rakennuskanta

Suunnittelualueen itdosassa Hevoskorventien ja Kertunlaaksontien varrella si-
jJaitsee Kertunlaakson paivéakoti ja koulu. Alueen pohjoisosassa Nurmontien
varrella sijaitsee kaupunginomistamia varastorakennuksia sekd omakotitalo-
Kiinteistd. Palosaarenkuja 2:den asuinrakennus on valmistunut 1984, vieressa
oleva entinen kanala on valmistunut 1972 ja sen vieressa oleva varastorakennus
on valmistunut 1981. Palosaarenkuja 4 asuinrakennuksen ja varastotilaa sisél-
tava kiinteisto on valmistunut 1962.
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Kuva. Palosarenkuja 2 puuston ympardiméané. Google Maps 2023.

Lahiympéristdon rakennuskanta

Hevoskorventien eteldpuolella on 2010 molemmin puolin rakentuneita rivitalo-
alueita ja Kertunlaaksontien itédpuolella omakotitaloja. Hyllykallion Paukavuo-
ren asuntoalue sijaitsee suunnittelualueen etelapuolella. Alueella on 1980-lu-
vun puolen vélin tienoilla rakentuneita omakotitaloja. Nurmontien ja Pohjan
valtatien valissa on vuosina 2010-2019 rakentuneita kaupan ja teollisuuden
kiinteistdja. Nurmontien pohjoispuolella on p&aosin 1960-luvulla ja 1980-lu-
vulla rakentuneita omakotitaloja. Nurmontien varrella suunnittelualueen poh-
joisosassa on uudempaa rivitalorakentamista 2015-2020 vuosilta.

Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Suunnittelualueen ulkopuolella Nurmontien pohjoispuolella on yleiskaavaan
merkitty kaupunki- tai kylékuvallisesti tarked alue tai alueen osa (sk),

Seina.oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympariston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seingjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 11(47)
Kertunlaakso, 54. kaupunginosa, korttelit 84-94 ja 6067 ja Nurmo, 51. kaupunginosa, korttelit 57 (osa) ja 120 54004
Asemakaavan muutos ja laajennus 1.4.2025, muokattu 27.5.2025

Kannaksentien - Tuulentien pientalot sek& kolme suojeltavaa rakennusta tai
rakennusryhmaa (sr2) 1950-luvulta.

Suunnittelualue rajautuu kiinteistdon Nurmontie 61, jolla sijaitsee 1947 raken-
nettu puolitoistakerroksinen asuinrakennus ja 1948 rakennettu moniosainen pi-
harakennus. Kohde on inventoitu 2004 ja tiedot on tallennettu kulttuuriympé-
ristdsovellus KIOSKI:in. Nurmon keskustan osayleiskaavan yhteydessa kohde ar-
votettiin 3-luokkaan, eika sitd huomioitu yleiskaavan sr-kohteissa. Kohteella
on kuitenkin todettu olevan suurta maisemallista merkitysta teille ja ymparoi-
vaan avoimeen peltomaisemaan.

Kuva. Nakyma Nurmontieltéd etelansuunnasta Kannaksentien - Tuulentien yleiskaavassa osoitetulle kaupunki- tai kyla-
kuvallisesti tarkealle alueelle. Google Maps 2023.

Kuva. Nakymé& Nurmontieltd pohjoisensuunnasta Kannaksentien - Tuulentien yleiskaavassa osoitetulle kaupunki- tai ky-
lakuvallisesti tarkedalle alueelle. Google Maps 2023.

Kuva. Nurmontie 61 pihapiiri Nurmontielt& kuvattuna. Google Maps 2023.
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Palvelut

Hyllykallion Prisma ja Kivisaaren muu liikealue sijaitsee noin 1,5 km paéassa
suunnittelualueelta lounaaseen. Alle kahden kilometrin etaisyydella sijaitsee
erityyppisia palveluita. Seindjoen keskustan palvelut ovat alle 5 km péaassa.
Kertunlaakson paivakoti ja alakoulu sijaitsevat suunnittelualueella ja Hyllykal-
lion paivékoti ja alakoulu sijaitsevat autolla liikkuen noin 2,5 km etéisyydella
ja kevyenliikenteen reittejé pitkin noin 1,5 km etéisyydella. Nurmon koulukes-
kus, jossa sijaitsevat alakoulu, ylékoulu ja lukio sijaitsevat noin 2,5 km etéi-
syydella. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat suunnittelualueeseen rajautuvilla
kaduilla Kertunlaaksontiellda, Hevoskorventielld ja Nurmontiella.

Virkistys

Hyllykallion kuntopolut ovat noin 0,5 km paéassa, jossa on noin 7,5 km reitteja
ja ulkoliikuntapiste. Kuntopolulla on talvisin hiihtoladut. Kertunlaakson koulun
pihassa on l&éhiliikuntapiste ja erilaisia liikuntamahdollisuuksia mm. luisteluun
ja pallopeleihin. Tanelirannan liikunta- ja virkistysalue uimarantoineen sijait-
see alle 2 km etéisyydellé alueesta.

Kulttuuripalveluja tarjoavat Itikanmaella Rytmimusiikinkeskus Rytmikorjaamo
ja Taide- ja Kulttuurikeskus Kalevan navetta, jotka sijaitsevat reilun 5 km
paassa alueelta. Seindjoen keskustassa alle 5 km paassa sijaitsevat mm. Seina-
joen kaupungin kirjasto, kaupunginorkesteri seka teatteri. Uimahalli-urheilu-
talolla on tarjolla monenlaisia virkistyspalveluja.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Pohjan valtatielld suunnittelualueen kohdalla lilkkennemééaréat ovat 13012 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Hevoskorventien liikenneméaarat Juhaninkadun koh-
dalla vuonna 2020 ovat olleet 2 296 ajoneuvoa vuorokaudessa, Kertunlaakson-
tien liilkennemaarat Harjastien kohdalla vuonna 2020 ovat olleet 1 652 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Nurmontien lilkennemaarat vuonna 2021 Paunevankujan ja
Ihamé&entien vélisella osuudella ovat olleet 4 583 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
Kuusitien ja Lennontien valisella osuudella 3 844 ajoneuvoa vuorokaudessa
vuonna 2018.

Joukkoliikenne

Paikallisliikenteen reitit kulkevat Seindjoen matkakeskuksen kautta, joka si-
jaitsee alle 5 km péaassa suunnittelualueesta. Paikallisliikenteen linja 2 AP/IP
Nurmo - Teppo - Karhuvuori - Kivistd kulkee Kertunlaaksontietad ja Nurmontieta
pitkin. Linja 3 Karhuvuori - Kertunlaakso - Nurmo kulkee Kertunlaaksontieta
pitkin. Linja 4 Pohja - Hyllykallio - Nurmo kulkee Nurmontieta ja Hyllykallion-
tietd pitkin. LAhimmat pysékit sijaitsevat suunnittelualueen lahelld Kertun-
laaksontiella, Hevoskorventielld ja Nurmontiella. Joukkoliikenteelld paé&see
kattavasti eri puolille kaupunkia arkisin ja lauantaisin aamusta alkuiltaan/il-
taan.

Kevytliikenne
Suunnittelualueen vieressa kulkevilla Kertunlaaksontielld, Hevoskorventiella ja
Nurmontielld on viherkaistalla erotetut kevyenliikenteen vaylat.
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SEINAJOEN KAUPUNKILIKENNE : V HE“‘QD
Kuva. Komia liikenteen arkipdivien reittikartta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Vesi- ja viemariverkosto ulottuu suunnittelualueen reunamille ja koulun ja péi-
vakodin tontille. Hulevesiverkostoa on osittain Kertunlaaksontien varressa ja
koulun ja paivékodin tontilla entinen avo-oja on putkitettu. Kaukolampdver-
kostoa on Kertunlaaksontien, Hevoskorventien ja Nurmontien varrella ja kou-
lun ja paivakodin tontilla. Alue on liitettavissa sahkoéverkkoon.

Kaava-alueen poikki kulkee pellolla olevia avo-ojia, jotka ovat tarkeita hule-
vesien johtamisen kannalta. Alueella joudutaan tekemaan ojien siirtoja ja/tai
putkituksia.

Ymparistohairiot

Vilkasliikenteinen Pohjan valtatie (Kt 67) kulkee suunnittelualueen poikki. Poh-
jan valtatien melualueet ulottuvat laajalle alueelle, mika vaikuttaa asutuksen
sijoittumiseen suhteessa tiehen. Pohjan valtatien ja Nurmontien vélisella alu-
eella kulkee isot ilmajohdot suunnittelualueen poikki, jotka rajoittavat raken-
tamista ja vaikuttavat esteettisesti alueen yleisilmeeseen.

Fingridin Alajarvi-Seingjoki 110 kV ja 400 kV voimajohdot kulkevat asema-
kaava-alueen pohjoisosassa. Johdot rajoittavat rakentamista siten, etta raken-
nusrajoitus ulottuu 26 metrin paahan 400 kV voimajohdon keskilinjasta ja 18
metrin paahan 110 kV voimajohdon keskilinjasta. Kokonaisuudessaan johtoalue
muodostuu 65 metria leveasta reunavyohykkeesta ja johtoaukean molemmin
puolin olevasta 10 metria leveistd reunavyohykkeista. Johtojen alle voidaan
sijoittaa kulkuvaylia ja pysakdintia Fingridin kanssa erikseen sopien.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maat ovat paaosin kaupungin omistamia. Pohjan valtatien
lilkkennealueen omistaa valtio.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatés valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli voi-
maan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja
lilkenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparis-
tén arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla
myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana on:

» varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottami-
nen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sekéa valtion viranomaisten
toiminnassa,

* auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytén
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympéristo ja
kestava kehitys,

»= toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyén
vélineen& valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkéayton kysymyk-
sissé seka

= edistada kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Tavoitteet voidaan jakaa viiteen osakokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma,

Terveellinen ja turvallinen ymparisto,

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekad luonnonvarat,
Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

O~ wWNPF

Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Eteléd-Pohjanmaan maakuntakaava on hyvaksytty 16.9.2024 ja on tullut voi-
maan 20.12.2024. Alue sisaltyy Seindjoen kaupunkiseudun kehittéamisvyohyk-
keeseen ja kaupalliseen vydhykkeeseen (km-2). Pohjan valtatien varsi ja osit-
tain Nurmontien varsi ovat keskustatoimintojen aluetta. Muu kaava-alue on
taajamatoimintojen aluetta. Pohjan valtatie on osoitettu kaksiajorataisena
maantiend ja osittain uutena tai merkittavasti parannettavana kaksiajoratai-
sena maantiend. Suunnittelualueen poikki kulkevat voimajohdot ja alueelle on
esitetty Seindjoki - Alajarvi voimajohtojen yhteystarve.
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Kuva. Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on padosin voimassa oikeusvaikutteinen Nurmon keskustan
osayleiskaavan tarkistus ja laajennus 2035. Vahaisilta osin suunnittelualueella
on voimassa Nurmon keskustan yleiskaava 2015.

Suunnittelualue on padosin merkitty uusiksi ja olennaisesti muuttuviksi alu-
eiksi. Kertunlaakson koulun ja paivakodin alue on nykyisellaan sailyvaa aluetta.
Koulun ymparistd on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY), koulun ym-
pariston peltoalueet on merkitty tehokkaana pientalovaltaisena asuntoalueena
(AP-2), Nurmontien varressa on kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa si-
joittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM-2), palvelujen ja hallinnon aluetta (P)
Ja asuinpientalovaltaista aluetta (AP-1).

Pohjan valtatie on merkitty kaksiajorataiseksi valtatieksi ja kaksiajorataiseksi
parannettavaksi valtatieksi. Hevoskorventieltd Nurmontielle on merkitty uusi
katuyhteys, jonka varressa on uusi kevyen liikenteen reitti. Uusi katuyhteys
alittaa Pohjan valtatien. Valtatien varressa on suojaviheralue (EV) ja valtatien
ja Nurmontien valisella alueella on laajat séhkojohdoille varatut alueet. Yleis-
kaavaan on merkitty lahivirkistysaluevaraukset sekéa ohjeellinen ulkoilureitti.
Viheryhteystarve on osoitettu Nurmontien pohjoispuolen viheralueelta Pauka-
vuoren viheralueelle.
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Kuva. Ote yleiskaavayhdistelmasta. Suunnittelualue on rajattu kuvaan sinisella.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja. Kertunlaakson koulun ja
paivakodin ymparistdssd on voimassa asemakaava 54002, joka on hyvaksytty
vuonna 2005 ja asemakaava 54003, joka on hyvéksytty vuonna 2009. Nurmon-
tien puolella ja Pohjan valtatielld on voimassa asemakaava 51004, joka on hy-
vaksytty vuonna 1970, asemakaava 51021, joka on hyvaksytty vuonna 1985 ja
asemakaava 51031, joka on hyvaksytty vuonna 1992. Hyllykalliolla on voimassa
asemakaava 52006, joka on hyvaksytty vuonna 1986 ja asemakaava 52016, joka
on hyvaksytty vuonna 1998.

Asemakaavoissa suunnittelualue on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y),
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), asuin- ja kasvitarhara-
kennusten korttelialuetta (AV), lahivirkistysaluetta (VL-1), puistoaluetta (P ja
VP), maatalousaluetta (MT), liikennealuetta (LT) ja katualuetta. Osa suunnit-
telualueesta on asemakaavoittamatonta peltoaluetta.
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Kuva. Ote ajantasa-asemakaavasta.
Muut suunnitelmat

Tiesuunnitelma, Kantatien 67 ja valtatien 19 parantaminen valilla Kivisaari
- Atria, Seingjoki

Valtatie 19 lilkennemaarat ovat nopeassa kasvussa ja onnettomuusalttiin tie-
osuuden Seingjoki - Lapua leventédminen nelikaistaiseksi ja liittymien muutos-
ty6t parantavat liikenneturvallisuutta ja liikenteen sujuvuutta. Tiesuunnitel-
man mukaan nelikaistaistaminen vaatii osittain liikkennealueen leventamista.
Kertunlaakson kohdalle rakennetaan yksi uusi silta ja katuyhteys kantatien 67
ali Nurmontieltéd Kertunlaaksoon. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan lii-
kennealueiden aluevaraukset tarvittavilta osin. Tiesuunnitelma voidaan hyvak-
sya aikaisintaan, kun asemakaavan muutokset ovat lainvoimaisia.
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Kuva. Ote Kivisaari -Atria tiesuunnitelman yleiskartasta. Finnmap 2023.

Kadun linjaus tarkentuu kaaveltuksessa

Seina.oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympariston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seingjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 18(47)
Kertunlaakso, 54. kaupunginosa, korttelit 84-94 ja 6067 ja Nurmo, 51. kaupunginosa, korttelit 57 (osa) ja 120 54004
Asemakaavan muutos ja laajennus 1.4.2025, muokattu 27.5.2025

Alueellinen pohjatutkimus, Kertunlaakso, Seinajoki

Aluetaito Oy on laatinut alueelle pohjatutkimuksen 18.5.2022 ja taydentényt
pohjatutkimusta 8.5.2024. Tutkimus on tehty perustamistapojen selvitta-
miseksi. Tutkimuspaikka soveltuu suunnitellun tyyppiseen rakentamiseen. Mas-
sanvaihto on ensisijainen vaihtoehto perustamiselle tietylla alueella Kertun-
laaksontien laheisyydessa. Muutoin tukipaalutus on ensisijainen vaihtoehto pe-
rustamiselle, koska pintamaa on suhteelliselta tiiviydeltdan hyvin 16yhaa use-
amman metrin syvyydelle maanpinnasta. Terésbetonipaaluja kaytettéessa paa-
lupituus jaa lyhyeksi ja voi nain ollen olla massanvaihtoa edullisempi ratkaisu.
Maanvarainen perustaminen tai perustaminen massanvaihdon varaan voi olla
myd6s mahdollista puurakenteisille rakennuksille ja kevyille rakennuksille. Poh-
jatutkimuksessa suositellaan tekemé&an tonttikohtainen pohjatutkimus pai-
numa-arvioineen rakennesuunnittelun lahtétiedoiksi.

Kertunlaakson liikennemallitarkastelut

Ramboll on laatinut Kertunlaakson liikennemallitarkastelut 20.12.2022. Valta-
tie 19 tiesuunnitelmassa on esitetty uusi alikulku Kertunlaakson alueelle Poh-
jan valtatien alitse. Tyossa arvioitiin liikenteellisia vaikutuksia Kertunlaakson
alueella, mikali alikulku rakennetaan tai sitd ei rakenneta. Ennusteessa huo-
mioidaan myds Oravatien lapiajoyhteyden vaikutus. Vaikutusten arviointi on
laadittu kahdella vaihtoehtoisella maankayttéennusteella: Kertunlaakson
maankaytto painottuu asumiseen ja maankayttd painottuu tydpaikkoihin. Vaih-
toehdossa, jossa maankayttd perustuu asumiseen, on arvioitu, ettd alue kasvaa
1 400 uudella asukkaalla ja 200 tydpaikalla. Vaihtoehdossa, jossa maankayttd
perustuu ty6paikkoihin, on arvoitu, ettéd alue kasvaa 800 uudella asukkaalla ja
500 uudella tydpaikalla. Tarkasteluissa on huomioitu Nurmontien varteen ta-
voitellut kaupalliset palvelut, joiden yhteenlaskettu kerrosala on noin 25 000.

Alikulun vaikutukset:

Parantaa liikenneturvallisuutta

Parantaa katuverkon valityskykya

Lyhentd&d matka-aikoja

Tukee kestavia kulkumuotoja

Véhentda automatkoja ja ajosuoritetta

Parantaa valtatien lansipuolisen kaupallisen alueen vetovoimaa
Parantaa joukkoliikennereitistdn kehittamismahdollisuuksia

Oravatien lapiajoyhteyden vaikutus:
e Oravatien lapiajettavuudella on vahainen vaikutus lilkkennemaariin ja
reitin valintaan tarkastelualueella.
e L&piajettavuus parantaa alueen saavutettavuutta ja tarvittaessa hai-
tallista lapiajoa voidaan hillitéd nopeusrajoituksilla ja tiegeometrialla.

Maankayton vaikutus:
e Asumiseen painottuva maankaytto
0 Asukasmaaran kasvun myota myos matkamaarat kasvavat
0 Suhteellisesti enemméan matkoja kavellen ja pyoralla
e Tydpaikkoihin painottuva matkamaara
0 Kokonaismatkamaarat pienemmat
0 Suhteellisesti enemman matkoja autolla

Kokonaisuudessaan erot eri maankayttovaihtoehtojen vélilla jaavéat kuitenkin
pieniksi. Maankayton kehittdminen molemmin puolin valtatietd edellyttaé tur-
vallista ristedmisté valtatien kanssa myos jalan ja pyoralla. Valtatien ylitys-
tarve ilman turvallista ylitysmahdollisuutta voi johtaa vakaviin onnettomuuk-
siin.
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Kertunlaakson kaavarungon hulevesiselvitys

FCG Finnish Consulting Group Oy on laatinut alueelle hulevesiselvityksen
6.3.2023. Tydssa on laadittu asemakaavatason hulevesiselvitys Kertunlaakson
kaavarungon pohjalta. Selvitysty6 pohjautuu Nurmo osayleiskaavan huleve-
siselvitykseen seka kaavarungon laatimisen yhteydessa tehtyyn hulevesitarkas-
teluun. Tavoitteena on ollut véahentaa lisdantyvien hulevesien aiheuttamia hai-
tallisia vaikutuksia. Tydssa on suunniteltu hulevesien hallinta- ja johtamisme-
netelmat, niiden sijoittuminen ja alustava mitoitus. Asuntoalueen hulevedet
on esitetty ohjattavaksi Hyllykallion asuntoaluetta vasten pellon reunaan. Ver-
koston varteen esitetty myos viivytysallas.

Solanonojan hulevesien hallinnan yleissuunnitelma

Ramboll Finland Oy on laatinut 5.9.2024 hulevesien hallinnan yleissuunnitel-
man Solanonojan uoman sadevesien hallintaa varten. Suunnitelman mukaan
Solanojan kapasiteetti on erittdin hyva ennen Kt 67 alitusta. KT 67 jalkeen
uoman rummuissa on paljon kapasiteettiin ongelmia, jotka tulevat ilmi etenkin
Nurmontien jalkeen. Nurmontien jélkeisella pellolla rumpu rajoittaa virtaamaa
Ja nostaa veden pois uomasta ja aiheuttaa tulvimista.

Suunnitelma esittaa ennen Ylistarontien alitusta viivytysrakenteita, joiden ti-
lavuus olisi 5000 m3. Rakentamalla viivytysrakenteita ylajuoksulle Kertunlaak-
soon pienentéé se vaadittavaa tilavuutta télla alueella. Suunnitelma on yhte-
neva kaavarungon hulevesiselvityksen kanssa.
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Kuva. Ote Solanonojan hulevesien yleissuunnitelmasta 5.9.2024.

Kaavarunko

FCG Finnish Consulting Group Oy on laatinut alueelle kaavarungon 28.2.2025.
Hulevesitarkastelu on tehty luonnosvaiheen kaavarungon yhteydessd vuonna
2023. Kaavarungossa on esitetty pienimittakaavaista ja tiivistd asuinrakenta-
mista Kertunlaakson koulun ja paivakodin ymparistéon, katualue Hevoskorven-
tieltd valtatien alitse Nurmontielle ja Nurmontien varteen kaupallisia alueva-
rauksia.

Asuinalue rakentuu yksi- ja kaksikerroksisista rivitaloista, kytketyista pienta-
loista seka erillisistéd pientaloista sekéa enintédén kaksikerroksisista pienkerros-
taloista. Kaavarungossa asuinalueelle on esitetty noin rakennusoikeutta 30 230
k-m2, jolloin aluetehokkuudeksi tulee e=0,35. Kaupan alueelle on esitetty yksi-
kaksikerroksisia liikekiinteistoja yhteensa noin 23 800 k-m2, tehokkuudella
e=0,25. Kaavarungossa on esitetty katualuevaraukset ja pysakdintialueiden
tarve ja mitoitus seka vihervaylat.

LIITE 1. Kaavarunko, FCG Finnish Consulting Group Oy. 2025.
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Kuva. Kaavarungon havainnekuva asuntoalueesta Hevoskorventien suunnalta 28.2.2025.
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Kuva. Kaavarungon havainnekuva kaupan alueesta Nurmontien suunnalta. 28.2.2025.

Rakentamistapaohje

FCG Finnish Consulting Group Oy on laatinut alueelle rakentamistapaohjeen
28.2.2025. Rakentamistapaohje siséaltaa asuinalueen Hevoskorventien varressa
ja kaupan alueen Nurmontien varressa. Rakentamistapaohjeen tavoitteena on
ohjata rakentamista siten, etté asuinymparistosta tulee viihtyisa ja kaupan alu-
eesta tasapainoinen. Asuinalueella tavoitellaan pienimittakaavaista ja tiivista
erillispientalojen, kytkettyjen asuinrakennusten, rivitalojen ja pienkerrostalo-
jen aluetta. Alue soveltuu nykyiseen ympdristdon ja tarjoaa monipuolisia kort-
telikokonaisuuksia ja vaihtelevia asuinymparist6ja. Asuinalueen lapikulkevalla
kevyen liikenteen kadulla ja hulevesiverkostolla lampeineen luodaan alueelle
omaleimaista asuinymparistoa.

Kaupan alueelle on mahdollista sijoittaa maakunnallisesti merkittavéa vahittais-
kaupan myymalakeskittyma. Rakentamistapaohjeessa annetaan julkisia ulkoti-
loja koskevia ja korttelikohtaisia suunnitteluohjeita. Alueen pysakéintialuei-
den jakaminen osiin ja viherrakentaminen pehmentavat alueen laajaa pysa-
kdintialuetta.
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Kuva. Rakentamistapaohjeessa esitetty asuintyyppien sijoittuminen alueelle.

LIITE 2 Seingjoen Kertunlaakson rakentamistapaohje, FCG 28.3.2023
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Kaupallinen selvitys

FCG Finnish Consulting Group Oy on laatinut Kertunlaakson kaupallisen selvi-
tyksen vuonna 2023. Tydn tavoitteena on ollut laatia alustavan kaavarungon
osoittamalle kaupalliselle alueelle Nurmontien varteen asemakaavoitusta var-
ten kaupallinen selvitys ja kaupallisten vaikutusten arviointi. Selvityksessa on
painotettu maankayttd- ja rakennuslain mukaisia asemakaavan sisaltdvaati-
muksia sekéa vahittaiskauppaa koskevia erityisia saannoksia.

Johtopéaatokset ja suositukset jatkosuunnitteluun:

e Kaavarungon (kesd 2022) mukaisen kauppakeskittymén mitoitus on yh-
teensa noin 24 200 k-m2, josta 18 000 k-m2 on Nurmon keskustan osayleis-
kaavassa osoitetulla kaupallisten palvelujen alueella (KM-2) ja noin 6 200
k-m2 palvelujen ja hallinnon alueella (P) ja pientalovaltaisella asuntoalu-
eella (AP-1)

e Kaavarungon suunnittelualue sijaitsee Eteld-Pohjanmaan Il vaihemaakun-
takaavassa osoitetulla Seindjoen keskustatoimintojen alueella (C). Maa-
kuntakaava ei aseta rajoituksia suunnittelualueen kaupan mitoitukselle
eikd kaupan laadulle. Kaavarungon mukaisella liikerakentamisella ei ole
haitallisia vaikutuksia vaihemaakuntakaavan tavoitteiden toteutumiseen.

e Nurmon keskustan osayleiskaavassa osoitettu kaupallisten palvelujen alue
(KM-2) mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittumisen. Kaupal-
listen palvelujen alueen (KM-2) kaavamaarayksen mukaan alue on tarkoi-
tettu paaosin tilaa vaativalle erikoiskaupalle ja alueen liiketilan enimmais-
maara on 40 000 k-m2, josta enintdan 5 000 k-m2 voi olla paivittaistavara-
kauppaa. Nurmon keskustan osayleiskaavaa laadittaessa liiketilan enim-
maismaara madariteltiin Seindjoen vaeston kysyntdan ja sen kehitykseen
perustuen ja tarkoitettiin koskemaan osayleiskaavassa osoitettua uutta
kaupallisten palvelujen aluetta (KM-2). Kertunlaakson kaavarungon mitoi-
tus ei ylitéd osayleiskaavassa maariteltya liiketilan enimmdaismaaraa eika
heikenna osayleiskaavassa esitettyjen tavoitteiden toteutumista.

o Nurmon keskustan osayleiskaavassa osoitetun uuden kaupallisten palvelu-
jen alueen (KM-2) lansiosa on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
liike- ja toimistorakennusten korttelialueena (K-1). Asemakaavoitetun alu-
een rakennusoikeus on noin 7 000 k-m2. Yhdessé osayleiskaavan kaupallis-
ten palvelujen alueelle sijoittuvan Kertunlaakson suunnittelualueen lansi-
osan mitoituksen kanssa osayleiskaavassa osoitetun uuden kaupallisten pal-
velujen alueen liiketilan mitoitus on yhteensa noin 25 000 k-m2. Voimassa
olevan asemakaavan rakennusoikeus ja Kertunlaakson mitoitus eivat ylita
osayleiskaavassa méaariteltya liiketilan enimmaisméaéaraé (40 000 k-m2).

e Voimassa olevissa asemakaavoissa Kertunlaakson suunnittelualueelle on
osoitettu maatalousalueita seka teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueita, joten alueen toteuttaminen kaupan alueena edellyttaa asemakaa-
van muuttamista. Nurmon keskustan osayleiskaavassa osoitetulle kaupal-
listen palvelujen alueelle (KM-2) sijoittuva suunnittelualueen osa voidaan
osoittaa liikerakennusten korttelialueena, jolle saa sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikén (KM). Alueen rakennusoikeus voi olla kaavarungon mukai-
sesti noin 18 000 k-m2. Kaavamaaraykselld voidaan antaa kaupan laatua
koskevia tarkentavia maarayksia, jotta asemakaava on Nurmon keskustan
osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.

e Nurmon keskustan osayleiskaavassa osoitetulle palvelujen alueelle (P) si-
joittuvalle suunnittelualueen osalle ei voi sijoittua vahittaiskaupan suuryk-
sikkéa, joten alue on tarkoituksenmukaista osoittaa asemakaavassa liike-
ja toimistorakennusten korttelialueena (esim. KL). Alueen rakennusoikeus
voi olla kaavarungon mukaisesti noin 6 200 k-m2. Kaavamaéarays tulisi
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kuitenkin muotoilla niin, ettei alueelle voi sijoittua vahittaiskaupan suur-
yksikkda esim. toteamalla, ettei alueelle sallita vahittaiskaupan suuryksi-
kon sijoittumista tai toteamalla, etté vahittaiskaupan pinta-alan tulee olla
alle 4 000 k-m2.

e Kertunlaakson suunnittelualueen toteuttaminen mahdollistaa Seinéjoella
toimivien ja/tai uusien kaupan toimijoiden sijoittumisen suunnittelualu-
eelle, mika parantaa omalta osaltaan toimivan kilpailun edellytyksia. Sei-
najoen laskennallinen liiketilan lisitarve riittda kattamaan suunnittelualu-
een liiketilan mitoituksen, joten alueen toteutuksella ei ole odotettavissa
haitallisia vaikutuksia nykyisten myymaléiden toiminta- ja kehitysedelly-
tyksiin. Palvelutarjonnan lisdéntyminen ja monipuolistuminen vahvistaa
Seingjoen kaupallista vetovoimaa.

e Suunnittelualue laajentaa olemassa olevaa kaupan aluetta Nurmon kau-
punginosakeskuksen suuntaan. Pohjan valtatien ja Nurmontien valisella
alueella toimii talla hetkelld tilaa vaativan erikoiskaupan myymaléita, jo-
ten tilaa vaativan erikoiskaupan sijoittuminen suunnittelualueelle vahvis-
taa alueen kaupallista vetovoimaa ja asemaa Seindjoen kaupan palveluver-
kossa. Suunnittelualue sijaitsee vilkasliikenteisen kantatien varrella, joten
myds sijainniltaan suunnittelualue soveltuu hyvin tilaa vaativan erikoiskau-
pan toimijoille, joille nékyva sijainti ja riittavan suuri alue ovat keskeisia
sijaintitekijoita.

o Alueelle voi sijoittua my6s pienimuotoista paivittaistavarakauppaa palve-
lemaan lahialueen nykyisten ja uusien asuinalueiden asukkaita seké nykyis-
ten ja uusien tydpaikka-alueiden tyontekijoita. Paivittaistavarakaupan tar-
jonta liséisi alueen vetovoimaa ja sitd kautta myds alueelle sijoittuvan pal-
jon tilaa vaativan erikoiskaupan toiminta- ja kehitysedellytyksia. Paivit-
taistavarakaupan sijoittuminen alueelle edellyttéad uuden katuyhteyden to-
teutumista Kertunlaakson ja Koliinin alueiden vélille.

e Seindjoen kysynnan kehitys ja laskennallinen liiketilan lisatarve riittaa kat-
tamaan Kertunlaakson suunnittelualueen mitoituksen seké tilaa vaativan
erikoiskaupan ettd mahdollisen paivittaistavarakaupan osalta. Seinajoen
kysynnén kehitys mahdollistaa tilaa vaativan erikoiskaupan ja paivittéaista-
varakaupan kehityksen my6s muualla Seingjoella.

e Suunnittelualue sijaitsee Pohjan valtatien ja Nurmontien varressa ole-
massa olevassa yhdyskuntarakenteessa ja on hyvin saavutettavissa kavellen
Ja pyoraillen seka henkildautolla. Asiointi myos joukkoliikenteellda on mah-
dollista, mutta kaytéanndssa joukkoliikenne ei todennadkoisesti ole kilpailu-
kykyinen henkildautolla tapahtuvaan asiointiin verrattuna ainakaan nyky-
tilanteessa.

e Kaupan toimijoiden ndkdkulmasta on téarkead, ettei asemakaavalla rajoi-
teta liikaa yritysten toiminta- ja kehitysedellytyksia. Kertunlaakson ase-
makaavan toteuttaminen parantaa elinkeinoelamén toimintaedellytyksia
Ja edistéaa toimivan kilpailun toteutumista maankaytto- ja rakennuslain ta-
voitteiden mukaisesti. Asemakaavamaaraykset tulisi muotoilla niin, etta ne
sallivat liikerakentamisen mahdollisimman joustavasti Nurmon keskustan
osayleiskaavan sallimissa rajoissa.
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Osayleiskaavan meluselvitys

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy on laatinut Nurmon keskustan oyk:n tarkastuk-
sen meluselvityksen vuonna 2020. Raportissa on tutkittu Nurmon osayleis-
kaava-alueen vuoden 2040 melutilanne ottaen huomioon uuden maankaytén
toteutuneisuuden ennustetilanteessa alueen paaliikennevaylat ja niiden var-
rella olevat meluesteet (nykyiset meluesteet, vuoden 2015 tiesuunnitelmassa
suunnitellut uudet meluesteet ja viela sitdkin uudempi meluvalli).

Suunnitellun asemakaavan muutos ja laajennusalueen merkittavin meluléhde
on kantatie 67. Sen valittomaan laheisyyteen ei suositella sijoitettavan melulle
herkkid kohteita ilman meluntorjuntatoimenpiteitd. Melun ohjearvot on esi-
tetty kohdassa 5.6. Tieliikennemé&arat vuoden 2040 ennustetilanteessa Pohjan
valtatielld ovat 17 600 ajoneuvoa vuorokaudella.

Nykyisin meluesteita ei ole Pohjan valtatielld suunnitellun asemakaavan muu-
toksen ja laajennuksen kohdalla. Selvityksen mukaan melun ohjearvot eivat
ylity ilman suojaustoimenpiteitd Koliinin asuinalueella péivéaaikaan. Kertun-
laakson uudella asuinalueella melutasot ylittyvat Hevoskorventien valitto-
massa laheisyydessa seka paiva- ettd ydaikaan.

Vuoden 2015 tiesuunnitelman mukaisilla meluesteilla Kivisaaren ja Nurmon eri-
tasoliittymien vélissd melun ohjearvot ennustetilanteessa 2040 Koliinin van-
halla alueella pysyvat ohjearvon alapuolella, mutta Kertunlaakson uudella
asuinalueella ohjearvot ylittyvat péaiva- ja yoaikaan kapealla kaistaleella He-
voskorventien varressa.

Tiesuunnittelun meluselvitys

Kt 67 ja vt 19 parantaminen valilla Kivisaari - Atria, Seinajoki, tiesuunnitelman
yhteydessa on laadittu uusi meluselvitys vuonna 2023. Nykytilanteen liikenne-
maarilla Koliinin Nurmontien varren asuintontit altistuvat melulle seka paiva-
ettd yomelun suhteen. Kertunlaakson asemakaavoitettavalle uudelle asuinalu-
eelle ei kohdistu ohjearvot ylittavia meluarvoja paivéa eika yoaikaan.

Ennustetilanteessa 2040 ja esitetylld meluntorjunnalla Koliinin asuntoalueelle
ei kohdistu paiva- tai yoohjearvojen ylittavad lilkkennemelua. Kertunlaakson
uusi asuntoalue jaa myoés ohjearvojen ulkopuolelle.
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Kuva. Ote tiesuunnitelman melukartasta. Ennustetilanne 2040, melusuojaus toteutett,
50 dBA melualue (vanha asuntoalue) ulottuu tumman vihreén ja vihredn rajalle. 45 dBA melualue ulottuu vihreén ja

Py I i

vaalean vihrean rajalle.
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Kertunlaakson asemakaavan meluselvitys

Seindjoen kaupunki on kaavaluonnoksen jalkeen hankkinut maita omistuk-
seensa Kertunlaakson alueelta. Kaavaa on laajennettu osalle alueesta kaava-
ehdotusvaiheessa. Kaavaa varten on laadittu meluselvitys, jossa on tutkittu
kantatien 67 ja suunnittelualueen muiden teiden meluvaikutus asemakaava-
alueeseen. Mallissa kantatie 67 oletetaan vuonna 2030 nykymuotoiseksi ja
vuonna 2040 parannetuksi tiesuunnitelman mukaiseksi melusuojauksineen. Me-
luselvityksen on laatinut FCG Oy 6.2.2025.

Meluselvityksella on méaaritelty alueet, mihin saakka asutusta voidaan osoittaa
ilman melusuojausta. Mallissa kaytettiin vuodelle 2030 ennusteliikennemaaria
sellaiselle liikenneverkolle, jossa alikulkua ei ole toteutettu, ja tie on nyky-
muotoinen. Mallissa kdytettiin vuodelle 2040 ennusteliikennemaaria sellaiselle
liilkenneverkolle, jossa alikulku on toteutettu ja kantatie on tiesuunnitelman
mukainen 2+2 kaistainen melusuojauksineen. Selvityksen perusteella kaavaeh-
dotuksen mukainen ratkaisu ei vaadi erillisté suojausta kantatien lilkkenneme-
lun suhteen. Kaavarungon mukaisesti rakennettuna korttelipihoista muodostuu
suojaisa piha-alue.

Pohjan valtatje (Kt 67)

Paivamelun
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LAeq7-22
dE(A)
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Kuva. Ote meluselvityksesta. Ennustetilanne 2030, paivamelu ei ulotu alueelle (55dBA).

- Pohjan valtatie (k¢ 67
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Kuva. Ote meluselvityksesté. Ennustetilanne 2030, yomelu ei ulotu alueelle (45dBA).
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Kuva. Ote meluselvityksestd. Ennustetilanne 2040, paivamelu ei ulotu alueelle (55dBA).
Kantatien melualue j&a etéalle ja Rattaanlaksontien varren rakennukset suojaavat piha-
aluetta.
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Kuva. Ote meluselvityksesté. Ennustetilanne 2040, ydmelu ei ulotu alueelle (45dBA).
Kantatieté vasten olevat rakennukset ja Rattaanlaksontien varren rakennukset suojaa-
vat piha-aluetta.

Maisemaselvitys

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy on tehnyt vuonna 2015 Nurmon keskustan
osayleiskaavan tarkistusta varten maisemaselvityksen. Asemakaavan muutos ja
laajennusalueelta on osoitettu hairidtekijané voimajohtojen alue. Alueen pel-
toalueita ei ole todettu maisemallisesti arvokkaiksi.

Muinaisjaanndsinventointi

Mikroliitti on tehnyt Seingjoen entisen Nurmon kunnan alueen muinaisjaan-
ndsinventoinnin vuonna 2010 yleiskaavoitukseen liittyen. Asemakaavan muu-
tos- ja laajennusalueelta ei ole 16ytynyt muinaisjaannoksia.
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Kulttuuriympéristoselvitys

Etelda-Pohjanmaan maakuntamuseo on laatinut vuonna 2015 yleiskaavoituksen
taustaselvitykseksi Nurmon kulttuuriympéristoselvityksen. Selvityksen tarkoi-
tuksena on ollut huomioida alueen historiallisen ajan asuinpaikat, nykyinen ra-
kennettu ymparist6 seka kulttuurimaisemat. Nykyisen asemakaavan muutos ja
laajennusalueelta on inventointiin merkitty maatalouden aluekokonaisuus ni-
meltédan A3 Nurmontien - Hevoskorventien maatalousalue. Alueella sijaitsevat
yksittaiset inventoidut rakennetun ympariston alueet eivat sijaitse asemakaa-
van muutosalueella. Maatalouden aluekokonaisuutta ei ole huomioitu voimassa
olevassa osayleiskaavassa arvoalueena.

Luontoselvitys

Seingjoen kaupunki on teettanyt vuonna 2015 FM Hannu Tuomistolla luontosel-
vityksen Nurmon keskustan osayleiskaavan alueelle, johon asemakaavan suun-
nittelualue siséltyy. Selvityksen tarkoituksena on ollut selvittad, esiintyyko alu-
eella sellaisia luontoarvoja, jotka olisi huomioitava alueen maankaytt6a suun-
nitellessa. Asemakaavan muutos- ja laajennusalueella ei esiinny merkittavia
luontoarvoja.

Luontoselvityksessa tutkittiin, esiintyyko tutkimusalueella:

e luonnonsuojelulain 1096/1996 4 luvun 29 § mukaisia luontotyyppeja

e metséalain 109371996 3 luvun 10 § mukaisia tarkeita elinymparistoja

e vesilain 1961/264 1 luvun 15a, 17a § mukaisia luonnontilaisina sailytettavia
kohteita

uhanalaisluokituksen (Rassi 2010) mukaisia lajeja

luontodirektiivin 92/43/ETY liitteen IV (a) mukaisia lajeja

lintudirektiivin 79/409/ETY liitteen | mukaisia lajeja

tai muita huomioitavia luontoarvoja.

Tiesuunnittelun luontoselvitys

Kantatie 67 tiesuunnittelun yhteydessa on laadittu luontoselvitys vuonna 2022.
Kaava-alueella ei todettu maankaytdssa huomioitavia arvokkaita luontotyyp-
peja. Selvityksen on laatinut Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitamassa kiinteistérekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n
(11.4.2014/323) mukainen. Kaupunkiympdaristén toimialan paikkatietopalvelut
yllapitavat pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Nurmon Keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on hyvaksytty vuoden
2020 lopulla. Yleiskaavassa on esitetty uusi katuyhteys Nurmontieltd Pohjan
valtatien ali Hevoskorventielle. Vaylavirastolla on meneilldéan tieyhteyden pa-
rantaminen valilla Seindjoki - Lapua. Kantatie 67 / Valtatie 19 suunnitellaan
2+2 kaistaiseksi. Yleiskaavassa esitetty kantatien alittava katuyhteys suunni-
tellaan osana tiesuunnitelmaa. Tiesuunnitelman hyvaksymista varten alueelle
tarvitaan asemakaavan muutos. Tie- ja katuyhteyden lisdksi asemakaavassa
tutkitaan asumista kaupungin omistamille maille Kertunlaakson koulun ympé-
ristoon seké kaupan alueita Nurmontien varteen.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunkiymparistdlautakunta on kaynnistanyt asemakaavoituksen 10.12.2021.
Asemakaava on ollut kaavoituskatsauksessa vuodesta 2022 lahtien. Asema-
kaava-aluetta on laajennettu tiesuunnitelman tehtyjen tiealueen laajuustar-
kastelujen vuoksi kaupunkiymparistélautakunnassa 8.2.2023 ja 21.6.2023.

Asemakaava etenee vaiheittain ja vireille laitetaan ensivaiheessa kaynnistysta
suppeampi aluekokonaisuus.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, rakennusten omistajat, vuokralaiset ja
ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, sekad viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn (MRL 628). Tassd asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asuk-
kaat ja muut toimijat,

e Kaupungin viranomaiset:

0 Kaupunkiympéristdon toimiala: yhdyskuntatekniikan suunnittelu,
puistotoimi, joukkoliikenne, rakennusvalvonta, ymparistonsuo-
jelu, kiinteist6- ja paikkatietopalvelut, toimitilat

o Elinvoiman- ja kilpailukyvyn toimiala

o0 Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala

0 Seindjoen museot

e Kaupungin tytaryhtitt

0 Seiverkot Oy

0 Seinajoen Vesi Oy

0 Into Seinajoki Oy

e Viranomaiset:

0 Eteld-Pohjanmaan hyvinvointialue: Eteld-Pohjanmaan pelastuslai-
tos

0 Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus: Alueidenkayttd ja vesihuolto, Lii-
kenne ja infrastruktuuri

0 Etelad-Pohjanmaan liitto

o0 Vaylavirasto

e Yritykset ja yhdistykset yms.:

o Cinia Oy

o DNA

o Elisa Oyj

0 Elenia Oy

o0 Telia Finland Oyj
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o Fingrid Oy
0 Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys ry
0 Hyllykallio-seura ry

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkilot, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa.

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 19.1.2024.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta on
tiedotettu Seindjoen kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla ja kaupungin viral-
lisessa ilmoituslehdessé Eparissa 8.5.2024. OAS ja kaavaluonnos seka siihen liit-
tyvat asiakirjat ovat olleet maankayttd- ja rakennusasetuksen (MRA) 30 §:n
mukaisesti nahtavilla 8.5. - 30.5.2024.

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lahetetty Etela-
Pohjanmaan ELY- keskukselle sdhkdisen asiointipalvelun kautta. Muita viran-
omaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu séhkdpostitse néhtavilla olosta seka
nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa. Naapureita on tiedo-
tettu ndhtavilla olosta kirjeitse. Osalliset ovat voineet esittda kaavaluonnok-
sesta lausuntoja ja mielipiteita nahtavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti néh-
taville 7.4.2025. Kaavaehdotus on ollut alueidenkayttdlain (AKL) 65 §:n mukai-
sesti julkisesti nahtavilla 15.4.-14.5.2025 Seingjoen kaupungin kaupunkisuun-
nittelun ja kaavoituksen internetsivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta on tiedotettu Seingjoen kaupungin sahkoi-
sella ilmoitustaululla ja kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Seindjoen Sa-
nomissa 15.4.2025. Asiakirjat on lahetetty Eteld-Pohjanmaan ELY-keskukselle
lausunnolle/tiedoksi sahkdisen asiakaspalvelun kautta. Muita viranomaisia tai
lausunnonantajia on tiedotettu séhkdpostitse nahtavilla olosta seka nettiosoit-
teesta, josta materiaali on ollut ladattavissa. Naapureita on tiedotettu néhtéa-
villa olosta kirjeitse. Osalliset ovat voineet esittdd kaavaehdotuksesta lausun-
toja ja muistutuksia nahtavilla olon aikana.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaupunki on ollut mukana ELY-keskuksen vetamassa Seindjoki - Atrian tiesuun-
nittelun hankeryhmasséa, jossa myds asemakaavan eteneminen ja ratkaisut ovat
olleet esilld. Asemakaava toteuttaa oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa esi-
tettya maankayttoratkaisua. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd hoide-
taan lausuntomenettelyin tai erillisneuvotteluin.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Sein

ajo

ki

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa asemakaavalla tiesuunnitelman hyvak-
syminen. Kaupunki kaavoittaa omistamiaan maa-alueita ja laajentaa alueen
tonttitarjontaa. Koulun ja paivakodin tonttia laajennetaan ottamalla viereinen
rakentunut tekonurmikentta mukaan tonttiin. Samalla tontin rakennusoikeutta
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nostetaan, jotta koulun mahdollinen laajentuminen tulevaisuudessa turvataan.
Koulun ja paivékodin viereen tavoitellaan tiivista ja matalaa asuinrakentamista
ja Nurmontien varteen kaupan alueita. Hevoskorventie ja Nurmontie yhdiste-
taan uudella katuyhteydelld, joka alittaa Pohjan valtatien. Uudella katuyhtey-
delld on mahdollisuus poistaa kantatien estevaikutusta ja parantaa Nurmontien
palvelujen saavutettavuutta Kertunlaakson suunnasta.

Vaylaviraston asettamat tavoitteet

Vaylaviraston tavoitteena on leventda nelikaistaiseksi Pohjan valtatie ja valta-
tie 19 valilla Seinajoki-Lapua. Tie on onnettomuusaltis. Tieosuuden parantami-
nen lisdé liikenneturvallisuutta. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
tieyhteyden leventaminen valilla Kivisaaren ETL - Nurmon ETL.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alue sijaitsee taajamarakenteen valittémassa laheisyydessa ja alue on helposti
liitettévissa yhdyskuntateknisiin verkostoihin. Kaavamuutoksella tdydennetaén
ja luodaan toimivaa yhdyskuntarakennetta. Hyllykallion kaupunginosan lahi-
palvelut sijaitsevat lahietaisyydella ja alakoulu seka paivakoti sijaitsevat ase-
makaavan muutosalueella. Seingjoen kaupunkikeskustaan ja Nurmon kaupun-
ginosakeskukseen on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Luonnonarvot eivat vaa-
rannu tulevan kaavamuutoksen myota. Viheralueelle voi rakentaa hulevesien
viivytysaltaan. Elinympariston laatuun kiinnitetddn huomiota asemakaavamaa-
rayksilla.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutos ei vaikuta maakuntakaavan suunnittelumaarayksiin.
Asemakaavan kaupan alueet sijoittuvat maakuntakaavan C-alueelle, jolla ei
ole asetettu kaupan enimmaismaaria.

Voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa vuodelta 2020 suun-
nittelualue on osoitettu asumiseen (AP-2), yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi (PY), kaupallisten palvelujen (KM-2) ja palvelujen alueeksi (P). Uusi Poh-
jan valtatien katuyhteys on huomioitu yleiskaavassa.

Asemakaava on kaupungin tavoitteiden mukainen taydentéessaan kaupunkira-
kennetta ja tehostaessaan maankayttéd. Alueen asemakaavan laajentaminen
asumiseen on perusteltua alueen hyvéan sijainnin vuoksi. Kertunlaakson koulu
ja paivékoti sijaitsevat kaava-alueella ja alueelta johtaa turvalliset kevyenlii-
kenteen yhteydet laajemmalla alueelle. Viheryhteyksilla johdetaan ja viivas-
tetdan hulevesia.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Uusi asuinalue sijaitsee Kertunlaakson ja Hyllykallion kaupunginosien valitto-
massa laheisyydessa ja soveltuu sijaintinsa puolesta hyvin asumiseen. Alueelta
on turvalliset kevyenliikenteen yhteydet ja joukkoliikenneyhteydet eri puolille
kaupunkia. Kaupallisia palveluja on tutkittu selvityksin ja niiden on todettu
soveltuvan alueelle. Pohjan valtatien lilkkennemelu tulee huomioida alueen ra-
kentamisessa. Meluasiat tulee huomioida voimassa olevien ohjeistusten ja saa-
dosten mukaisesti. Uuden Kertunlaakson asuinalueen melun ohjearvot eivat
ylity nykyisilla suojaustoimenpiteilla. Alue, johon maankéytdn muutoksen koh-
distuvat ovat nykyista peltoaluetta, eika alueella esiinny sellaisia luonto- tai
kulttuuriarvoja, jotka olisi huomioitava maakayton suunnittelussa.

Alueen maankaytdén muuttuminen pellosta kaupan alueeksi ja asuinalueeksi
kasvattaa hulevesien maarad merkittavasti. Uuden asuinalueen hulevesié tulee
pyrkia viivyttamaan tonteille ja tulee ohjata hallitusti mm. viheralueiden ojiin
ja viivastysaltaisiin. Koulun laheisyyttd voidaan hyddyntda ja hulevesikos-
teikosta on mahdollista tehda opetuskosteikko. Kaupan tonteilla hulevesia tu-
lee viivyttaa joko maanalaisella tai muulla vastaavalla viivytyksella.
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Koska pintamaa on suhteelliselta tiiviydeltdan hyvin 16yhad useamman metrin
syvyydelle maanpinnasta, tukipaalutus on ensisijainen vaihtoehto perustami-
selle. Terasbetonipaaluja kaytettaessa paalupituus jaa lyhyeksi ja voi nain ol-
len olla massanvaihtoa edullisempi ratkaisu. Maanvarainen perustaminen tai
perustaminen massanvaihdon varaan voi olla myds mahdollista puurakenteisille
rakennuksille ja kevyille rakennuksille. Pohjatutkimuksessa suositellaan teke-
maan tonttikohtainen pohjatutkimus painuma-arvioineen rakennesuunnittelun
lahtotiedoiksi.

Fingridilla on tarve tulevaisuudessa uudelle 400 kV voimajohdolle ja asema-
kaava-alueella 85 metria leved voimajohtoalue mahdollistaa sen toteutuksen
alustavan tarkastelun perusteella.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 8.5.2024
Alueelle laadittiin esitettyjen tavoitteiden, tehtyjen selvitysten ja nykyisten
lahtokohtien pohjalta kaavaluonnos 8.5.2024.

Kaavaluonnoksessa koulun ja péaivéakodin alue on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y), koulun vireiset alueet on varattu tiiviiseen ja matalaan
asuinrakentamiseen (A-9, AR, AR-13) ja Nurmontien varren alueet on osoitettu
liikerakennusten korttelialueeksi ((KM) ja liikerakennusten korttelialueeksi
(KL). Asuinalue on rajattu Paukavuoren olemassa olevasta asuntoalueesta l&hi-
virkistysalueella (VL) ja liikerakennusten korttelialueen kyljessa on kapea puis-
toalue (VP) erottamassa korttelialueen teollisuusalueesta. Pohjan valtatie on
osoitettu LT alueeksi Tiesuunnitelman mukaisessa laajuudessa ja uudet katu-
yhteydet seké olemassa oleva Hevoskorventie on osoitettu katualueiksi. Asun-
toalueen keskella kulkee kevyenliikenteen katu ja kaksi aukiota.

Asemakaavassa asuinrakennusten mukaista rakennusoikeutta on osoitettu yh-
teensd 16 200 k-m2 ja talousrakennusten rakennusoikeutta yhteensa 1 075 k-
m2. Yleisten rakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 8 000 k-m2. Liikerakennusten korttelialueella rakennusoikeutta on 17
950 k-m2 ja palvelurakennusten korttelialueella 6 255 k-m2. Yhteenséa suunnit-
telualueella rakennusoikeutta on 49 480 k-m2. Asuinrakennusten korttelialu-
eella (A-9) ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-
eella (AR-13) asuinrakennukset tulee rakentaa 2-kerroksisina. Rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueella (AR) suurin sallittu ker-
rosluku on 1. Yleisten rakennusten korttelialueella ja liike- ja palvelurakennus-
ten korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on 2.

Asuntokorttelissa asuinrakennukset ja autokatokset rajaavat tontteja muodos-
taen tonttien keskelle suojaisia vehreita yhteispihoja. Asuinrakennusten kort-
telialueet (A-9) ovat monimuotoista asuinalueita, jossa pienkerrostalojen ra-
kennusalat on osoitettu merkinnalléa (ak), rivitalojen rakennusalat merkinnalla
(ar) ja kytkettyjen asuinrakennusten rakennusalat merkinnalla (kytk). Suojai-
sille korttelipihoille on mahdollista sijoittaa yhteistiloja ja huoltorakennuksia.
Yhteistila- ja huoltorakennus voi sisaltaa esimerkiksi sauna- tai kerhotiloja seka
yhteiseen kayttoon tarkoitettuja varastoja. Asuntokortteleissa tavoitellaan
monimuotoista ja varitykseltadn vaihtelevaa, mutta yhteensopivaa kokonai-
suutta. Asuntokorttelin kujien varsille on sijoitettu kytkettyja asuinrakennuk-
sia, jotka muodostavat kujein varsille tiiviitd rakennusmassoja. Kujien
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itdpuolelle on asemakaavassa osoitettu aita, jolla voidaan kujaa rajata itépuo-
lelta ja luoda yksityisyytta asuntojen pihaan suuntaan.

Autopaikkojen vahimmaismaarat asuinrakennusten korttelialueilla on 1 ap/70
kerrosnelidmetria ja polkupyorapaikkoja 2 pp/asunto. Autopaikkojen vahim-
maismaarat yleisten rakennusten korttelialueella on 1 ap/70 kerrosneliomet-
rid. Liikerakennusten korttelialueella, jonne saa sijoittaa paivittaistavarakau-
pan suuryksikdn autopaikkojen vahimmaisvaatimukset ovat 1 ap/30 paivittais-
tavarakaupan kerrosneliometri ja 1 ap/50 muu liikerakentamisen kerros-
alaneliémetri.

Hulevesille on osoitettu viheralueille kulkureitit ja alue, johon saa sijoittaa
vesialtaita tai lammikoita viivytykseen. Viheralueelle voidaan sijoittaa leikki-
kentté ja tarvittavat kevyenliikenteenreitit.

Liike- ja palvelurakennusten korttelialueelle on osoitettu olemassa olevat voi-
malinjat ja niiden suoja-alueet, joita voidaan kayttaa pysakointitiloina.

Asemakaavassa on osoitettu uusi katuyhteys Hevoskorventieltéd Pohjan valta-
tien alitse Nurmontielle seké& uudet asuntokadut ja kevyelle liikenteelle vara-
tut kujat. Kujien ja katujen yhtyméakohdassa on kaavaan osoitettu aukiot. He-
voskorventieltd Nurmontielle kulkevan uuden katuyhteyden lansilaidalle on
tarkoitus suunnitella kevyenliikenteenvayld. Uudelta kadulta Kertunlaakson-
tielle olevalle katuyhteydelle varataan tilavaraus mahdolliselle kevyenliiken-
teenvaylalle. Pohjan valtatien alueelle on osoitettu yleisen tien alue ja sitd on
laajennettu tarvittavilta osin, jotta voidaan varautua tiesuunnitelman mukai-
seen valtatien nelikaistaistamiseen.

g s RS e = 2 . S

Kuva. Ote kaavaluonnoksesta asuntokorttelien sek& koulun ja paivékodin alueelta
8.5.2024.

i
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Kuva. Ote kaavaluonnoksesta liike- ja paivelurakennusten korttelialueelta 8.5.2024.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet sek& niiden vastineet
Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 8.5.-30.5.2024 valisen ajan. Kaavaluon-
noksesta saatiin 7 lausuntoa ja 5 mielipidetta.

Lausunnoissa esitettiin puistomuuntamoiden, kevyen liikenteen, pelastustei-
den ja voimajohtojen huomioimista. Yhdessa lausunnossa oltiin huolissaan kau-
pan alueelle syntyvasta hairidliikenteesta. Kaavaluonnoksen yhteydessa on jo
otettu huomioon kevyt liikenne, pelastustiet ja voimajohdot. Puistomuunta-
mojen paikat esitetaan kaavaehdotuksessa.

Mielipiteissa esitettiin rivitalokorttelien tehokkuuden nostoa e=0.25 seka toi-
vottiin omakotitalojen rakentamismahdollisuutta, yksikerroksisuutta, luopu-
mista korkeatasoisesta rakentamisesta ja pienempid tontteja. Kaavaehdotus-
vaiheeseen on rivitalokorttelien tehokkuus nostettu 0.25. Kaava-alueen laajen-
nuksen myota on ollut mahdollisuus osoittaa erillispientalojen toteuttamista
osana pientalojen kortteleita. Kaksikerroksisuus on valttaméaténta kokoojaka-
tujen varrella suojaisan piha-alueen muodostamisen takia, mutta muualla se
ei ole pakollista.

Saadut lausunnot ja mielipiteet seka niihin laaditut vastineet ovat esitetty tar-
kemmin erillisena raporttina, joka on liitteena.

LIITE 4. Kooste luonnosvaiheen palautteesta ja niiden vastineet

Asemakaavaehdotuksen valmistelu

Luonnosvaiheen jalkeen kaupunki on saanut hankittua lisémaata peltoalueen
ymparistdsta. Alueelle on laadittu meluselvitys, jossa tutkittiin melun levia-
mistd kantatie 67:n suunnasta asemakaavan asuinalueen laajentamiseksi. Sel-
vityksen perusteella on méadritelty kaava-alueen laajennus niin, ettei melun-
suojaukselle ole tarvetta nykymuotoisella kantatiella ennen tiesuunnitelman
mukaista ratkaisua. Asuinkorttelit on pyritty muotoilemaan melun kannalta
oleskelualueita suojaaviksi ja asuntoaluetta on pystytty laajentamaan kaupun-
gin omistukseen siirtyneelle alueelle.
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Kaavarunkoa on paivitetty. Siind on tutkittu maankaytén mahdollisuuksia kaa-
van laajennusalueella. Kaavarungon paivityksessa on jatkettu kaavaluonnoksen
periaatteita. Pienkerrostalotyyppinen rakentaminen sijoittuu Rattaanlaakson-
tien molemmin puolin, mill& saadaan muodostettua suojaisat piha-alueet. Kyt-
kettyjen omakotitalojen reunustamaa Pydrtanénkujan kevyen liikenteen katua
on jatkettu kaava-alueen lénsireunaan muodostetulle isolle virkistysalueelle
saakka.

Rivitalotyyppistéd matalaa asuinrakentamista on osoitettu Hyllykallion vanhaa
asuntoaluetta tukien. Valjankydontien pohjoispuolelle kaavan laajennusalu-
eelle on osoitettu pienkerrostalo-, rivitalo- ja pientalokortteleita. Niista pien-
talokorttelit mahdollistavat omakotitalomaista asumista.

Virkistysalueet asuinalueen etelépuolella ja lansipuolella mahdollistavat hule-
vesien ohjaamisen olemassa olevalta asuinalueelta seka tiejarjestelyjen mu-
kaiset hulevedet kantatien varresta. Viheralueelle on suunniteltu toteutetta-
vaksi viivytysallas tai altaita, jotka lisddvat myos alueen viihtyvyytta. Viher-
alueiden ulkoilureittien avulla alue yhdistyy Kertunlaakson koulun alueeseen,
Oravatien ja Kertunlaaksontien virkistysalueisiin.

Kaavaehdotukseen kaavakarttaan on tehty seuraavat muutokset:

o A-9 kayttotarkoitus on muutettu AKR:ksi ja AR:ksi.

o AR-13 kayttotarkoitus on muutettu AR:ksi.

¢ AR kortteleiden kerrosluku on osin | ja osin II.

¢ Rivitaloalueiden rakennusoikeus on nostettu vastaamaan 0.25 tehok-
kuutta.

o AKR-korttelien kytkettyjen asuinrakennusten alueet on osoitettu omina
tontteina ja kortteleihin on osoitettu sisaisia ajoyhteyksia

e Asuinaluetta on laajennettu AKR, AR ja AP-korttelialueilla.

e Laajennusalueelle on erillispientalojen rakentamismahdollisuus.

e Rakennusaloilta on poistettu ak- ja ar-kaavamerkinnét ja rakentajalle on
annettu vapautta suunnitteluun tdman osalta.

o Kytkettyjen asuinrakennusten rakennusalat on osoitettu kytk-1-merkin-
nalla ja erillispientalojen rakennusalat on osoitettu ao-1-merkinnalla.

o Kytketyt asuinrakennukset ja erillispientalon on tarkoitus rakentaa yksi-
asuntoisina.

o KM kayttotarkoitus on muutettu KM-4:ksi.

e Kaupan alueelle on osoitettu istutettavat alueet ja istutettavat puuri-
vit/-ryhmat.

¢ Voimajohtoalue on levennetty 85 metrin levyiseksi.

o Virkistysaluetta on laajennettu ja VL kayttotarkoitus on muutettu VL-
16:ta, jolle on annettu puuston istuttamisvelvoite ryhmittain.

e Puistomuuntamot on merkitty kaupan ja yleisten rakennusten alueille.

e Yleisen tien aluetta on laajennettu tiesuunnitelman mukaisesti.

Kaavaehdotukseen kaavamaarayksia on taydennetty tai tehty seuraavat muu-
tokset:
¢ Yhteistilojen kattomuoto on lisatty.
o Aitaamismaaraysta on tarkistettu.
o Hulevesimaaraysta on tarkistettu.
o Pysadkointialueita ja kulkuvaylid koskevaa kaavamaaraystd on tayden-
netty.
o Perustamismaaraysté on tarkistettu.
o Teknisid verkostoja ja voimajohtoaluetta koskeva kaavamé&arays on li-
satty.
o Autopaikkoja on edellytetty 2 ap/asunto kytkettyjen asuinrakennusten
ja erillispientalojen alueilla.
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Asemakaavaehdotus 1.4.2025

Kaavaluonnosvaiheessa saatujen kannanottojen, tarkistettujen tavoitteiden ja
neuvottelujen perusteella alueelta on laadittu asemakaavan muutosehdotus
1.4.2025.

By
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Kuv;\. Ote kaav'aéhdotukée'sté asun
1.4.2025.

tokorttelien sekd koulun ja péivakodin alueelt

Kaavaehdotuksessa koulun ja paivakodin alue on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y), koulun vireiset alueet on varattu tiiviiseen ja matalaan
asuinrakentamiseen (AKR, AR, AP) ja Nurmontien varren alueet on osoitettu
lilkerakennusten korttelialueeksi ((KM) ja liikerakennusten korttelialueeksi
(KL). Asuinalue on rajattu Paukavuoren olemassa olevasta asuntoalueesta ja
peltoalueesta lahivirkistysalueella (VL-16) ja liikerakennusten korttelialueen
kyljessa on kapea puistoalue (VP) erottamassa korttelialueen teollisuusalu-
eesta. Pohjan valtatie on osoitettu LT alueeksi tiesuunnitelman mukaisessa
laajuudessa ja uudet katuyhteydet seka olemassa oleva Hevoskorventie on
osoitettu katualueiksi. Asuntoalueen keskella kulkee kevyenliikenteen katu ja
sen varrella on kaksi aukiota.

Kaava-alue on laajentunut Pyortéandtien ja Pyortandkujan jatkeella seka Val-
jankydontien pohjoispuolisella alueella. Asuntokortteleissa asuinrakennukset
jJa autokatokset rajaavat tontteja muodostaen tonttien keskelle suojaisia veh-
reité yhteispihoja. Asuinrakennusten korttelialueet (AKR) ovat monimuotoista
asuinalueita, jossa rakennukset ovat pienkerrostaloja tai kytkettyja yhden
asunnon asuinrakennuksia (kytk-1). Asuinpientalojen (AP) kortteleissa on kyt-
kettyjen (kytk-1) yhden asunnon asuinrakennusten lisaksi mahdollisuus erilli-
sille yhdenasunnon erillispientaloille (ao-1). Suojaisille korttelipihoille on
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mahdollista sijoittaa yhteistiloja ja huoltorakennuksia. Yhteistila- ja huoltora-
kennus voi sisaltéda esimerkiksi sauna- tai kerhotiloja seka yhteiseen kayttéon
tarkoitettuja varastoja. Asuntokortteleissa tavoitellaan monimuotoista ja vari-
tykseltéadn vaihtelevaa, mutta yhteensopivaa kokonaisuutta. Asuntokorttelin
Pyortanodkujan varsille on sijoitettu kytkettyja asuinrakennuksia, jotka muo-
dostavat kujan varsille tiiviitd rakennusmassoja. Kujien itapuolelle on asema-
kaavassa osoitettu aita, jolla voidaan kujaa rajata itdpuolelta ja luoda yksityi-
syytté asuntojen pihaan suuntaan.
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Kuva. “Ote kaavaehdotuksesta Illléeréi%ehnustén kor'tt'e'lialu.eelta 1.4."2025'.

Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet
Asemakaavan muutos on ollut ehdotuksena nahtavilla 15.4. - 14.5.2025 valisen
ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin 8 lausuntoa ja 1 muistutus.

LIITE 5. Kooste ehdotusvaiheen palautteesta ja niiden vastineet

Muutokset ja tdydennykset hyvaksymiskasittelyyn
Kaava-asiakirjoihin tehtiin seuraavat muutokset:

e Kaavaselostukseen kohtaan 4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoit-
teet lisatéan lause: Fingridilla on tarve tulevaisuudessa uudelle 400 kV
voimajohdolle ja asemakaava-alueella 85 metria leved voimajohtoalue
mahdollistaa sen toteutuksen alustavan tarkastelun pohjalta.

e Kaavakartan yleismaaraysten teknisia verkostoja koskeva lause: Siirron
kustantaa siirron aiheuttaja, mikali toisin ei sovita, muuteteen muotoon:
Siirron kustantaa siirtoa tarvitseva, mikali ei toisin sovita.
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¢ Kevyenliikenteenraitin nimet on muutettu polkupaétteisiksi. Rattaan-
ojankuja on muutettu Rattaanojanpoluksi. Pydrtandkuja on muutettu
Pyortandpoluksi. Pyortanodkuja sailyy katualueen nimena kaavaehdotuk-
sen tapaan.

e Kaava-alueen pohjoisosan lahivirkistysalueelle on lisatty puiston nimi:
Longinpuisto.

o Kaavaselostuksen kohtaa 3.1.3 Rakennettu ymparistd on taydennetty ja
kaavaselostuksen kohtaan 5.4.1 Vaikutuksen rakennettuun ymparisto6n
on lisatty kappale kulttuuriympéristoon kohdistuvista vaikutuksista.

i

| g =
v o \
/.
4 I
| et
y A e
7 £
L5
' A
| iy AK&‘\\_\)\\J ¥
| A Nl ]
AN P
2 oA [
3 = o
7 3 .
!;/ o %
i z ‘<\S\ g
H 4 ~ -
| £ I~ : Pl
| . A e 4 .
_ 13 LA SN : !
/i i “ ;
= o A {
£ A 154 KERTUNLAAKSO
L 4 2 L %N :
| £ i /% A
| v §i i L, Dy <
| i ﬁn@_m" T : = o
I;'I il =AML, 5 e
Prig T
e
i I | 3
| [ ﬁ\ ) \‘@.
1 P ALY AN k)
1
|

i

SR \1/ / i :_‘._; AT A TR
Kuva. Ote kaavaehdotuksesta asuntokorttelien seka koulun ja péaivakodin alueelta kau-
punginhallitus 2.6.2025. Asemakaavakarttaan on lisatty puiston nimi pohjoiselle virkis-
tysalueelle ja kevyenliikenteenraittien nimet on muutettu polkup&éatteiseksi. Liikera-

kentamisen alueelle ei tullut muutoksia kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen.
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Kaupunginhallituksen kasittely 2.6.2025
Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavan vastineet ja esittdd asemakaavan muutosta
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavasi.

Kaupunginvaltuusto 9.6.2025
Asemakaava on kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa 9.6.2026.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan muutoksen rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella alueet osoitetaan asuinkerrostalo-
jen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AKR),
asuinpientalojen korttelialueeksi (AP), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuin-
rakennusten korttelialueiksi (AR), yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), lii-
kerakennusten korttelialueiksi (KL, KM-4), puistoalueeksi (VP), lahivirkistysalu-
eeksi (VL), katualueeksi ja yleisentien alueeksi (LT).

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 47,7 ha. Rakennusoikeutta kaava-alu-
eella on yhteensa 64 940 k-m2. Koko kaava-alueen aluetehokkuus on 0,14. Suu-
rin sallittu kerrosluku on Il.

Asuinrakentamiseen (AKR, AP, AR) on varattu rakennusoikeutta 33 110 k-m2,
josta talousrakennuksia ja yhteistiloja on yhteensa 3 150 k-m2. Varsinaisille
asuinrakennuksille on varattu rakennusoikeutta 29 960 k-m2, joten kaavan to-
teuduttua alueelle on mahdollista sijoittua noin 600 uutta asukasta, jos mitoi-
tusperusteena on 1 as / 50 k-m2. Asuinrakentamiseen on varattu 88 354 m2 ja
asuinrakentamisen aluetehokkuus on 0,37.

Liikerakentamiseen (KM-4) on varattu 17 810 k-m2, liikerakentamiseen (KL) 6
010 k-m2 ja yleistenrakennusten alueelle on varattu 8 010 k-m2.

Autopaikkavaatimukset:

- AKR- ja AR-korttelit: paaosin 1 ap / 70 k-m2,

- AKR- ja AR-kortteleissa sijaitsevat kytkettyjen asuinrakennusten alu-
eet (kytk-1): 2 ap / asunto

- AP-korttelit: 2 ap / asunto

- Y-kortteli: 1 ap / 70 k-m2

- KM- ja KL-korttelit: 1 ap / 30 vahittaiskaupan k-m2, 1 ap/50 muu lii-
kerakentamisen k-m2

Polkupyo6rapaikat:
- 2 pp/asunto

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot
alueelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

LIITE 6. Asemakaavan seurantalomake.

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Hyllykallion kaupunginosan lahipalveluihin seka Sei-
ngjoen keskustan, Pohjan ja Joupin alueen palveluihin. Asemakaavan muutos-
alueella sijaitsee paivékoti ja koulu ja asemakaavalla mahdollistetaan liikera-
kentamista ja palvelurakentamista Nurmontien varteen.

Ty06paikat, elinkeinotoiminta
Asemakaavan muutos liséd alueen tyOpaikkoja liike- ja palvelurakentamisen
toteuduttua.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen varmistetaan asema-
kaavamerkinndilla ja -maarayksilla, jotka maarittavat mm. istuttamisvelvoit-
teita. Alueelle tehdyssa rakentamistapaohjeissa ohjataan rakentamista, raken-
tamisen  sijoittamista ja  esitetddn  havainnemateriaalia  alueen
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rakentamistavoitteista. Liséksi rakentamista ohjataan rakennuslupavaiheessa
rakennusvalvonnan ja kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen yhteistyélla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia ja ne ovat selostuksessa koh-
dassa 5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset
selvidvat kaavakartasta.

Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue (AKR)

Alueella on osoitettu omat kytketyille asuinrakennuksille.
Asuinrakennusten maksimi kerrosluku on 2. Alueelle on erillisia raken-
nusaloja, joiden asuinrakennukset on rakennettava 2-kerroksisina,
jotta niilld saadaan suojattua piha-alueita paremmin liikennemelulta.
Asuinrakennukset on rakennettava harjakattoisina.

Apurakennukset, kuten talous- ja huoltorakennukset sekd yhteistilat
on rakennettava yksikerroksisina.

Asuinrakennukset ja autokatokset rajaavat kortteleita ja niiden kes-
kelld on suojaisat yhteiset piha-alueet, jonne voi sijoittaa yhteistiloja.
Paikoitusalueen ruuduissa suositellaan hyédynnettavaksi nurmikiveysta
vihreén ilmeen saavuttamiseksi ja hulevesien imeyttamiseksi.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Alueelle voidaan rakentaa erillispientaloja ja kytkettyja asuinraken-
nuksia niille osoitetuille rakennusaloille.

Asuinrakennukset on rakennettava harjakattoisina.

Asuinrakennusten harjansuunnat on osoitettu kaavassa.
Apurakennukset, kuten talous- ja huoltorakennukset sekd yhteistilat
on rakennettava yksikerroksisina.

Asuinrakennukset ja autokatokset rajaavat kortteleita ja niiden kes-
kelld on suojaisat yhteiset piha-alueet, jonne voi sijoittaa yhteistiloja.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)

Asuinrakennukset voidaan rakentaa 1-2-kerroksisina, riippuen asema-
kaavassa osoitetusta kerrosluvusta. Korttelin 92 pohjoisin asuinraken-
nus tulee rakentaa 2-kerroksisena.

Asuinrakennukset on rakennettava harjakattoisina.

Apurakennukset, kuten talous- ja huoltorakennukset sekd yhteistilat
on rakennettava yksikerroksisina.

Asuinrakennukset ja autokatokset rajaavat kortteleita ja niiden kes-
kell& on suojaisat yhteiset piha-alueet, jonne voi sijoittaa yhteistiloja.
Paikoitusalueen ruuduissa suositellaan hyddynnettavaksi nurmikiveysta
vihrean ilmeen saavuttamiseksi ja hulevesien imeyttamiseksi.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Alueella sijaitsee Kertunlaakson paivakoti ja koulu.

Alueella on l&hiliikuntapiste ja Kertunlaakson tekonurmikentta.
Korttelialueen poikki kulkee putkitettu hulevesijohto ja ohjeellinen
kevyenliikenteen varaus.

Alueella sijaitsee yhdyskuntateknisid verkostoja, jotka tulee huomi-
oida suunnittelussa. Mikali teknisia verkostoja on tarve siirtaa, siirrosta
tulee sopia kyseisen verkonhaltijan kanssa. Siirron kustantaa siirtoa
tarvitseva, mikali ei toisin sovita.

Katuja vasten olevat korttelin sivut on istutettava.
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Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksi-
kon (KM-4)

Alueelle saa sijoittaa tilaa vievaa kauppaa. Alueelle saa sijoittaa pai-
vittaistavarakauppaa enintéén 3000 k-m2.

Hulevesien hallintaan rakennetaan maanalainen tai maanpaallinen vii-
vytys kaupan alueelle.

Hulevesien viivytysta voidaan pienentdd vahentamalla rakennettavan
lapaisemattéman pinnan maaraa esimerkiksi vetta lapaisevia parkki-
paikkoja rakentamalla.

Liikerakennusten alueella vetta lapaisemattémilta pinnoilta muodos-
tuvia hulevesia tulee viivyttaa siten ettd mitoitustilavuus 1 m3/100m2
lapéiseméatontd pintaa kohden. Viivytyksen tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja siina tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Alueella voidaan hy6dyntaa aurinkoenergiaa.

Pysakointirivit on rajattava ja jasenneltdva puu- ja pensasistutuksin
seka valaisimilla. Voimalinjan alla tulee kuitenkin huomioida verkon-
haltijan ohjeet suoja-alueen kaytosta.

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Kayttotarkoitusmerkintd ei mahdollista vahittaiskaupan suuryksikon si-
joittamista kortteliin.

Hulevesien viivytysta voidaan pienentdd vahentamalla rakennettavan
lapaisemattdman pinnan maaraa esimerkiksi vettd lapaisevia parkki-
paikkoja rakentamalla.

Liikerakennusten alueella vetta lapaisemattoémilta pinnoilta muodos-
tuvia hulevesia tulee viivyttaa siten ettd mitoitustilavuus 1 m3/100m2
lapaisematonta pintaa kohden. Viivytyksen tulee tyhjentyd 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja siina tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Alueella voidaan hyédyntaa aurinkoenergiaa.

Pysékointirivit on rajattava ja jasenneltdvd puu- ja pensasistutuksin
seka valaisimilla. Voimalinjan alla tulee kuitenkin huomioida verkon-
haltijan ohjeet suoja-alueen kaytdsta.

Puisto (VP)

Kortteleiden 56 ja 57 vélille on kiinteistoteknisista syisté osoitettu ka-
pea puistoalue. Alueelle tulee istuttaa puurivi.

Lahivirkistysalue (VL-16)

Lahivirkistysalueilla kulkee alueen kuivatukseen liittyvid avo-ojia.
Alueelle voi sijoittaa hulevesialtaan.
Lahivirkistysalueille voidaan toteuttaa kevyenliikenteen reitteja.
Alueelle voi toteuttaa leikkipuiston.

Yleisen tien alue

Alueen poikki kulkee Pohjan valtatie, jolle varataan tiesuunnitelman
mukainen tiealue, joka mahdollistaa tien nelikaistaistamisen.

Katu- ja kevyenliikenteen alueet ja aukiot

Uusi katuyhteys Pohjan valtatien alitse Hevoskorventieltd Nurmon-
tielle, jolle varataan kevyen liikenteen yhteys tien lansipuolelle.
Uudet asuntokadut, joiden rakentamisesta on annettu ohjeita raken-
tamistapaohjeissa.

Asuntoalueen lapi kulkee kevyenliikenteenkatu.

Asuntokorttelien kaduilla on aukioita, joiden rakentamisesta on an-
nettu ohjeita rakentamistapaohjeessa.
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5.3.3 Suojelukohteet
Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse suojelukohteita.

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutos taydentda Kertunlaakson ja Nurmon kaupunginosien kaupunkira-
kennetta ja lisda palveluja seka tonttitarjontaa alueella.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ja kaupunkimaisemman ympéristén
suuntaan. Alue yhtendistyy ja taydentyy. Asemakaavamaarayksin pyritaan saa-
vuttamaan uudisrakentamisessa korkeaa laatutasoa ja hyvaa ympéaristoa.

Kulttuuriympéristo

Kaupalle varatun alueen kohdalla Nurmontien toisella puolella yleiskaavassa on
osoitettu kaupunki- tai kylakuvallisesti tarkea alue tai alueen osa, jonka suun-
nasta maisema muuttuu. Kaupan alueella on nykyisin peltoaluetta, jota halko-
vat 110 kV ja 400 kV voimajohdot. Alue muuttuu rakennetuksi liikerakentami-
sen alueeksi ja pysékointialueeksi. Puu- ja pensasistutuksin pyritddn pehmen-
tamaan liikerakentamisen ja pysakointialueen maisemallisia vaikutuksia asun-
toalueen suuntaan. Huomioitavaan on, etta voimajohtolinojen suoja-alueet ra-
joittavat puuistutuksia ja niiden korkeuksia, mutta asemakaavassa on osoitettu
istutettavia puuriveja ja puuryhmia niille soveltuville paikoille.

A 3 e - = e 8 .
Kuvat. Ensimmaisena havainnekuva Nurmontien suunnasta kaupan alueelle. Pensas- ja puuistutuksin pyritadn pehmen-
tamaan maisemallisia vaikutuksia. Toisessa kuvassa olemassa oleva tilanne vuonna 2023. Peltoalueen poikki menevat
voimajohdot hallitsevat maisemaa.

Asuminen

Asumiseen varattua rakennusoikeutta 29 960 k-m2, joten kaavan toteuduttua
alueelle on mahdollista sijoittua noin 600 uutta asukasta, jos mitoitusperus-
teenaon 1 as / 50 k-m2.

Liikenne

Lilkennemaarat Pohjan valtatiella olivat 12 500 ajon. /vrk vuonna 2022. Lii-
kennemaarat ennustetaan kasvavan vuoteen 2030 mennesséa 13 700 ajon. /vrk
ja vuoteen 2040 mennessa 17 600 ajon. / vrk. Ennustettu liikenteen kasvu ai-
heuttaa tarvetta suojautua lilkkennemelulta vuoden 2040 ennustetilanteessa ja
uusien tiejarjestelyjen toteuduttua. Tiesuunnitelmassa esitetyilla melusuo-
jauksilla lilkennemelu ei aiheuta suojaustarvetta uusilla asuntoalueilla. Uusilla
asuntoalueilla rakentamista ohjattu siten, etté kortteleihin syntyy lisaksi suo-
jattua piha-aluetta. Rakennusten sijoittelulla suojataan asuntokortteleiden si-
sapihoja myos Hevoskorventien ja Kertunlaaksontien mahdolliselta liikkenneme-
lulta.
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Virkistys

Koulun vieressé sijaitsee Kertunlaakson tekonurmikentta ja koulun pihassa la-
hiliikuntapiste. Talvisin alueella on jaékiekkokaukalo. Asuntoalueen reunoille
on varattu viheralueita, joiden avulla parannetaan yhteyksia olemassa oleviin
ulkoilureitteihin sek& luodaan alueellista viihtyvyyttd puuistutuksin, vesial-
taine ja leikkikenttineen. Uusi Pohjan valtatien alittava katu kevyenliikenteen
vaylineen parantaa alueen saavutettavuutta ja liikkumista Nurmon suuntaan.

Tekninen huolto

Alue on helposti liitettéavissa teknisiin verkostoihin. Koulun ja péaivakodin ton-
tilla sijaitsee verkostoja, jotka tulee huomioida suunnittelussa. Kaava-alueella
sijaitsee avo-ojia, jotka tulee huomioida suunnittelussa. Mikali verkostoja siir-
retdan, siirrosta on sovittava verkonhaltijan kanssa ja siirrosta aiheutuvat kus-
tannukset hoitaa siirron aiheuttaja.

Kestava kehitys ja ilmastonmuutos

Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti. Kunnallistekniset ver-
kostot (kadut, kaukolampd@, vesi ja viemari) ovat daressa. Alueen asuntoalueilla
ja kaupan alueilla edellytetty hulevesien pidattamista. Lisaksi alueelle osoite-
tun viheralueen avulla on mahdollista parantaa hulevesien pidattamista suun-
nitellun kosteikon/ altaan avulla. Viheralueille on edellytetty istutettavaksi
puustoa, mika lisda alueen viherkerrointa nykyiseen peltoalueeseen verrat-
tuna.

Suunniteltu uusi katuyhteys Nurmontieltéa Hevoskorventielle kevyen liikenteen
vaylineen poistaa Pohjan valtatien estevaikutusta ja parantaa siten mahdolli-
suuksia kayttaa kulkumuotona pyoraa auton sijaan. Uusi katuyhteys antaa myos
joukkoliikenteelle mahdollisuuden uudelle reitille.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Maisema

Kaavamuutoksella on vaikutuksia alueen maisemaan. Maisema muuttuu pelto-
alueesta rakennetuksi alueeksi. Kaupan alueen toteutuessa Pohjan valtatien ja
Nurmontien maisemat muuttuvat. Pysédkoéintialueelle ja katujen varsiin on tar-
koitus istuttaa puustoa, joka pehmentaa liikerakennuksen maisemallista vaiku-
tusta asuntoalueeseen. Kertunlaaksossa koulun ja péaivakodin seka olemassa
olevien asuinalueiden maisemat muuttuvat peltoalueelle rakentuvien 1- ja 2
kerroksisten asuinrakennusten mydta. Asuntoalueen reunan virkistysalueelle
sijoitettava puusto pehmentaa avoimen maiseman vaikutuksia asutuksen suun-
taan. Hyllykallion olemassa oleville asuinalueille maisemavaikutukset ovat va-
haisemmat alueella sijaitsevan reunapuuston vuoksi, joka on hyva sailyttaa
mahdollisuuksien mukaan.

Luonnonolot

Peltoalue muuttuu rakennetuksi alueeksi ja olemassa olevia avo-ojia voidaan
tarvittaessa putkittaa. Viheralueelle voidaan sijoittaa hulevesien kerdamiseen
tarkoitettu allas. Viheralueelle istutettava puustoryhmét antavat suojaa piha-
alueille.

5.5 Ympériston hairiotekijat

Sein

ajo

ki

Yleiset melutason ohjearvot (VNp 993/92) kaavan laadintahetkella ovat: Ulko-
melun keskiddnitaso (ekvivalenttitaso) on enintéddn 55dBA paivalla klo 7-22 ja
yolla 50dBA klo 22-7. Uusilla alueilla melutason yoohjearvo on 45dBA. Sisalla
keskigdnitaso on enintaén paivalla 35dBA klo 7-22 ja yolla 30dBA klo 22-7. Me-
luselvityksen perusteella ei ole tarvetta melusuojaukseen kantatien 67 liiken-
nemelun suhteen vuosien 2030 ja 2040 ennustetilanteissa. Rakennusten
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kaksikerroksisuus Rattaanlaksontien varressa mahdollistaa suojaisat piha-alu-
eet. Sisamelun suhteen ei synny suojaustarpeita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia rakentamisen sovittamisesta ymparistéon ja
lilkkennemelun huomioimisesta. Kaavaméaaraykset ovat tarkemmin asemakaa-
vakartan maaraysosassa.

5.7 Nimisto

Asuntoaluetta laajennetaan Kertunlaakson kaupunginosaan. Alueelle tulee uu-
sia katuja, jotka on nimetty seuraavasti: Rattaanlaksontie, Valjankydontie,
Rattaanojantie, Pydrtanotie, Rattaanojankuja, Pyortandkuja, Longinluhdan-
tie, Longinkuja ja Longinpolku. Alueella sijaitsevat aukiot ovat nimeltaéan Rat-
taanojanpiha ja Pyortéanopiha. Kevyenliikenteenraitit on nimetty Rannaanojan-
poluksi ja Pyortandpoluksi. Alueen lahivirkistysalueet on nimetty Rattaaojan-
puistoksi ja Longinpuistoksi.

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Suunnittelualue liittyy valittdmésti muuhun kaupunkirakenteeseen. Alue on lii-
tettavissa vesi- ja viemariverkostoihin. Suunnittelualueella olevia avo-ojia voi-
daan putkittaa tai kulkureittid muuttaa. Hulevesi ja kaukolampdverkostot ulot-
tuvat alueen reunalle ja koulun ja paivakodin tontille.

5.8.2 Rakentamiskustannukset

Rakennuskustannuksia kaupungille syntyy Pohjan valtatien alittavasta katuyh-
teydestéa seké asuntokaduista ja kevyenliikenteen vaylisté ja aukioista. Kustan-
nuksia aiheuttavat myos suunnittelualueella olevien avo-ojien mahdolliset put-
kitukset tai siirrot sek& hulevesien kerddmiseen tarkoitettu allas. Yhdyskunta-
tekniset verkostot aiheuttavat normaalit uusien alueiden rakentamiskustan-
nukset. Viheralueelle voidaan sijoittaa leikkipuisto, josta aiheutuu kustannuk-
sia.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusten sijoittumista tonteille on esitetty havainnekuvissa ja luonnoksissa
sekd asemakaavassa. Alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet, joissa anne-
taan ohjeita ja suosituksia alueelle rakentamisesta ja varimaailmasta.

Rakennushankkeita ohjataan rakennusprosessin aikana hyvan kaupunkiympé-
riston aikaansaamiseksi kaavoituksen ja rakennusvalvonnan yhteistyolla.

Kuva. Havainnekuva pientalokorttelialueesté.
Alueen viheralueelle osoitettavan viivytysaltaan toteutussuunnitteluun tulee

kiinnittéd huomiota alueen viihtyvyyden turvaamiseksi. Rakennustapaohjeessa
on esitetty esimerkkeja toteutetuista ratkaisuista.

Kuva. Esimerkki viivytysalaata.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava on kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa kesalla 2025, mikali ai-
kataulut etenevat suunnitellusti kaava tullee voimaan 2025 vuoden kesélla tai
alku syksysta.

Kaupunki toteuttaa katualueita koskevat suunnitelmat ja rakentamisen kaavan
valmistuttua omien budjetissa sovittujen aikataulujensa mukaan. Tontit laite-
taan jakoon tontinmyynnin aikataulujen mukaan. Alustavasti tontit voinevat
tulla myyntiin vuoden 2026 rakentamiseen.

Pohjan valtatien rakentamisen 2+2 kaistaiseksi toteuttaa Vaylavirasto ja raken-
taminen on riippuvainen valtion rahoituksesta. Pohjan valtatien alittava katu-
yhteyttd ei todennékdisesti toteuteta ennen kuin kantatien rakentaminen al-
kaa.

Seina.oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympariston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seingjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 47(47)
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Asemakaavan muutos ja laajennus 1.4.2025, muokattu 27.5.2025

7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

Asemakaava on laadittu Seindjoen kaupungin kaupunkisuunnittelussa ja kaa-
voituksessa virkatyona. Kaavan valmistelusta on vastannut yleiskaavapaallikké
Jyrki Kuusinen ja kaavasuunnittelija Merja Suomela.

7.1 Kasittelyvaiheet

10.12.2021 Kaupunkiymparistélautakunta kaynnisti kaavamuutoksen
19.1.2024 Asemakaavan muutos on tullut vireille
8.5.-30.5.2024 Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtavilla
7.4.2025 Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville
15.4.-14.5.2025 Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla
2.6.2025 Kaupunginhallituksen kasittely
9.6.2025 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

1.4.2025, muokattu 27.5.2025

Martti Norja
kaavoitusjohtaja

Jyrki Kuusinen
yleiskaavapaallikko
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