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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

PAJULUOMA V
KORTTELIT 159-179

20. kaupunginosa, Pajuluoma, korttelit 159-179 seka niihin liittyvat virkistys,
erityis-, katu- ja liikennealueet seka Karjen 15. kaupunginosan virkistys-, eri-
tyis- ja katualueet.

Asemakaavan selostus koskee 25. paivana kesékuuta 2025 péaivattyad Seingjo-
en kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen laatimaa asemakaava-
karttaa, kaavanumero 20021.

Vireilletulo
Kérjen ja Pajuluoman uusimpien asuinalueiden asemakaavoja on laadittu
vaiheittain vuodesta 2011 lahtien. Kaavalla on tavoitteena laajentaa Paju-
luoman asuntoaluetta eteldan pain. Tekninen lautakunta teki suunnittelualu-
etta koskevan kaavoituspaatoksen 14.1.2015.

Laatija

Seingjoen kaupunki
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215

60100 Sein&joki

p. 06 416 21111 (vaihde)
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LITTEET:

Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

MUUT KAAVAA KOSKEVAT ASIAKIRJAT, SELVITYKSET JA LAHDEMATERIAALI:

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050.

Eteldisen Seindjoen laajentumisalueiden ja itdvaylan osayleiskaava 2025,
Seinajoen kaupunki. 2009

Seingjoki Yleiskaava-alueiden muinaisjadnndsinventointi. Mikroliitti Oy. 2008
Luomanmutkan luontoselvitys, Seindjoen kaupunki 2018 (sisaltaa salassa pi-
dettavia tietoja uhanalaisten lajien osalta, ei esiteta julkisessa materiaalis-
sa).

Vapaudentien jatkeen yleissuunnitelma, Ramboll Oy. 11/2018

Pajuluoma V, Alueellinen pohjatutkimus, Aluetaito. 2022

Karmeskydon luontoselvitys, Seindjoen kaupunki 2021 (sisaltaa salassa pidet-
tavia tietoja uhanalaisten lajien osalta, ei esiteta julkisessa materiaalissa)

Meluselvitys, Pajuluoman alue Itavaylan vieressd. Ramboll 2022.

Suositus alimmasta rakentamiskorkeudesta Pajuluoman kaavojen IV ja V alu-
eilla. EPOELY 2024.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 25. paivana kesékuuta 2025 paivattya
Seindjoen kaupungin kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanume-
ro 20021.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Seindjoen kau-
pungin Pajuluoman 20. kaupunginosan korttelit 159-179 seka niihin liittyvat
virkistys-, erityis- ja katu- ja liikennealueet seka Karjen 15. kaupunginosan
virkistys-, erityis- ja katualueet.

Alueen sijainti ja laajuus

Asemakaava-alue sijaitsee Pajuluoman ja Kérjen asuntoalueiden etelapuolel-
la, rajautuen lansi- ja pohjoispuolelta Ruukintiehen ja etelédssa Itaiseen ohi-
kulkutiehen. Suunnittelualueen laajuus on noin 62 ha.

Kaavamuutosalueen sijainti kaupunkirakenteessa

Kaavan tarkoitus

Pajuluoman ja Kéarjen asuntoalueita Ruukintien molemmin puolin on asema-
kaavoitettu vaiheittain vuodesta 2010 léhtien vuonna 2009 hyvaksytyn oi-
keusvaikutteisen Eteldisen Seindjoen ja Itavaylan osayleiskaavan tavoitteiden
seké kaupungin maanhankinnan etenemisen mukaisesti.

Seindjoen kaupungin kasvu ja itdisen ohikulkutien valmistuminen luovat
maankayton laajenemiselle kysyntda eteldisen Seindjoen alueella. Asema-
kaavalla mahdollistetaan tonttitarjonnan lisédminen Pajuluoman laajennus-
alueelle.
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Pajuluoma, 20. kaupunginosa, korttelit 159 - 179 20021
Asemakaavan muutos ja laajennus 25.06.2025
2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

Tekninen lautakunta on laittanut asemakaavoituksen vireille 14.1.2015.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut AKL 30
§:n mukaisesti ndhtéavana 25.6. - 15.8.2025. Nahtéavilla olosta on kuulutettu
Seingjoen kaupungin internet-sivuilla kuulutuksissa 25.6.2025 ja virallisessa
ilmoituslehdessa Eparissa 25.6.2025. Nahtavana olon aikana valmisteluaineis-
tosta pyydetdén asianosaisilta lausunnot. Osalliset ovat voineet esittda kaa-
valuonnoksesta mielipiteitd nahtavilla olon aikana.

Asemakaavan laadinta perustuu alueella voimassa olevaan Eteldisen Seindjo-
en ja itdvaylan oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan seka alueella tehtyihin
liikkenteellisiin selvityksiin.

Asemakaavalla osoitetaan yleiskaavan mukaisesti asuinrakentamista, pa&osin
omakotitalojen rakentamiseen, vahaisessd maarin useamman asunnon rivita-
lo- tai pienkerrostalorakentamiseen, joissa osassa mahdollisuus paveluasumi-
seen. Asemakaavalla varataan virkistysalueita leikkikenttatoimintoihin, ul-
koilureiteille ja muuhun ulkoiluun. Karmeskyddn alueelle varataan huleve-
sien pidatykseen kosteikko tai allas. Ruukintien katualueen laajuutta tarkis-
tetaan niin, ettd katu on mahdollista toteuttaa korkeatasoisena 2+2 yhteyte-
na Eskoon eritasoliittymaan.

Alueelle muodostuu 82 yhden asunnon erillispientalo- (AO-1), 3 kahden asun-
non erillispientalo- ja 4 asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten (AKR-x) tonttia. Erillispientalojen korttelialueilla (AO-1)
mahdollistetaan monipuolinen omakotitalojen rakennustapa.

Alueiden valiin sek& rakentamiseen soveltumattomille alueille on osoitettu
viheralueet, joiden avulla on huomioitu merkittavat luonnonymparistot seka
olemassa olevan metsan sailyttaminen. Viheralueiden avulla luodaan ulkoi-
luyhteydet myos aluetta laajempiin ulkoilureitteihin. Suunnittelualueen ita-
osan viheralueiden avulla huomioidaan Pajuluoma -uoman luonne ekologise-
na kaytavana ja tarkeéana elinpiirind. Kortteleiden valisilla viheralueilla voi-
daan sailyttaa alueen puustoinen ilme.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Sein

ajo

ki

Katualueiden ja kunnallistekniikan osalta rakentaminen tapahtuu kaupungin
budjetoinnin mukaan. Asemakaavan mukainen rakentaminen toteutuu tont-
tien myyntitarpeen ja kysynndn mukaan tulevien vuosien aikana. Alustavasti
alueen tontit ovat tulossa myyntiin vuoden 2027 rakentamiseen.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2 Luonnonympaéristo

Suunnittelualue on rakentamatonta metsaa. Alue liittyy pohjoisosaltaan Pa-
juluoman asuntoalueeseen ja Ruukintiehen, itdpuolelta Pajuluoman uomaan
ja lansipuolelta Eskoon eritasoliittymén kaupan varaukseen. Itdinen ohikulku-
tie kulkee alueen eteldpuolella. Eskoon eritasoliittyma sijaitsee n. 500 met-
rin paassd alueen lounaispuolella. Eritasoliittymén ympéristossd on laaja
asemakaavoitettu, mutta vield rakentumaton liikealue. Routakallion lou-
hosalue sijaitsee alueen koillispuolella n. 1,5 km paassa.

lImakuva vuodelta 2022

Suunnittelualue on paéosin havumetsaéa. Pajuluoma virtaa alueen itapuolella.
Aivan uoman varsi on osin puustoista ja tihedd. Alue on osa ekologista kayta-
vaa.

Suunnittelualueen maanpinta on melko tasaista, se vaihtelee suunnilleen
+73,00 - +76,00 (N2000) valilla laskien kohti Pajuluoman uomaa.

Maapera

Suunnittelualueen maaperd on GTK:n maaperdkartan mukaan suunnittelu-
alueen pohjoisosassa Kalliota (Ka), keskiosissa hiekkamoreenia (Mr), itdosissa
hienoa Hietaa (HHt) ja lansiosissa Rahkaturvetta (St). Yleiskaavan teon yh-
teydesséa suunnittelualueen turvekerroksien paksuutta on tutkittu.

Sein

ajo
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GTK:n maaperédkartta | ¢ Maanmittauslaitos 2013

Pohjatutkimus 2022

Pajuluoma V:n asuntoalueen kaavoituksen yhteydessd on tehty alueellinen
pohjatutkimus, joka on tehty perustamisolosuhteiden selvittdmiseksi. Tutki-
muspisteiden paikat sekd maanpinnan korkeudet on esitetty tutkimuskartal-
la. Tutkimuspaikalla tehtiin painokairauksia kahdessakymmenessakolmessa
(23) pisteessa. Kairauksin saadut maaperatiedot on esitetty leikkauspiirus-
tuksissa.

Tutkimuspisteiden edustamilla alueilla pintamaa on 16yhaa ja hyvin l6yhaa
turvetta, silttia tai moreenia noin 0,2...1,8 metrin syvyydelle maanpinnasta.
Syvemmalle mentdessa maaperd muuttuu keskitiiviiksi, tiiviiksi ja hyvin tii-
viiksi moreeniksi.

Kairaukset paattyivat kiviin, lohkareeseen, kallioon tai tiiviiseen pohjamaa-
hannoin 0,2...2,6 metrin syvyydellda maanpinnasta, tasolla +70.6...+76.6. tar-
kemmat kuvaukset maaperasta loytyvat pohjatutkimuksesta.

Tutkimuksen mukaa paikka soveltuu suunnitellun tyyppiseen rakentamiseen.
Tarkempia ohjeita alueelle rakentamisesta on annettu pohjatutkimuksessa.

Luontoselvitys

Etelaisen Seindjoen osayleiskaavan yhteydessa alueelta on laadittu luonto-
selvitys vuonna 2007. Alueen luontoselvitystéd on taydennetty vuosina 2018 ja
2021. Selvitykset on kuvattu tarkemmin kohdassa 3.2.1.

Hulevesi

Suunnittelualueen lansiosassa Karmeskydodn kautta kulkee suuri laskuoja, jo-
ta pitkin tulee hulevesia Itavaylan etelapuolisilta Kivennevan alueilta. Alu-
een vedet purkavat kolmen rummun kautta Itévaylan alitse pohjoiseen. Kah-
desta lounaisemmasta rummusta vedet tulevat Karmeskydon kautta jatkuen
kohti Seindjokea. Koillisimman osan hulevedet liittyvat Itavaylan alituksen
jalkeen Pajuluoman uomaan. Alla on ote Kivennevan asemakaavan huleve-
siselvityksesta (2022).

Seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympariston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Sein&joki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi Jwww.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus
Pajuluoma, 20. kaupunginosa, korttelit 159 - 179
Asemakaavan muutos ja laajennus

8(32)
20021
25.06.2025

-\

2

Alitus 3

Alitus 2 . Rumpu DN800

N\ Rumpu DN1000 v

|
1
I
4

Valuma-alue

/pf \| Valuma-alue 2
) KA\ 92 ha
a \ /
)
%

Valuma-alue 3
292 ha

Ote Kivennevan hulevesiselvityksen valuma-aluekartasta.

Tulva-alue

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus on antanut lausunnon Pajuluoman IV ja V alu-
eiden kaavojen tulvakorkeuksista ja alimmista rakentamiskorkeuksista vuon-
na 2024.

Kyrénjoen merkittaville tulvariskialueille on vuonna 2013 valmistunut tulva-
vaara- ja tulvariskikartoitus, joka ulottuu myds Pajuluoman alueelle. Kartoi-
tus kuitenkin loppuu kaava-alueen IV puolivalissa eika ulotu Itavaylalle saak-
ka. Tulvavaarakartoitusta varten laaditun virtausmallin mukaan keskimaérin
kerran 100 vuodessa toistuva tulvakorkeus kartoitetun alueen paatdskohdas-
sa on noin N2000 +73,30 m. Reikakivenkadun pohjoispuolella vastaava kor-
keus on noin N2000 +73,10 m.

Pajuluomassa on tehty mittauksia vuonna 2011 ja mittausten perusteella on
piirretty pituusleikkaus, jonka perusteella uoman profiili nousee tulvavaara-
kartoitetulta alueelta loivapiirteisesti Itavaylalle saakka. Lisaksi on kaytetta-
vissd muutamia tulvahavaintoa Pajuluoman silloilta. Naiden tietojen perus-
teella voidaan arvioida, etta keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuva tulva-
korkeus Itavaylan alapuolella eli kaavan V eteldisimmassa osassa on noin
N2000 +73,80 m.
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Lausunnon mukaan Reikakivenkadun pohjoispuolella suositella alimmaksi ra-
kentamiskorkeudeksi N2000 +73,60 m ja Reikdkivenkadun eteldpuolella
N2000 +73,80 m. Korkeus nousee tasaisesti Itdvaylalle saakka tasolle N2000
+74,30 m. Kastuessaan vaurioituvat rakenteet tulisi sijoittaa alimman raken-
tamiskorkeussuosituksen ylapuolelle.

Lisaksi lausunnon perusteella kaupunki on mallintanut Reiké&kivenkadun ja
Itavaylan valisen alueen tulvakorkeuden ja alimman rakentamiskorkeuden
maarittamiseksi.

Mallinnettu tulva-aluekartta. Kaupungin yhdyskuntatekniikka 2025.
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3.1.3 Rakennettu ympéristo

Vaesto

Seingjoki on Etela-Pohjanmaan maakunnan keskus ja yksi Suomen voimak-
kaimmin kasvavista kaupunkikeskuksista. Seindjoen vakiluku oli 12/2024 noin
66 600 asukasta.

Vuosi Asukasluku 31.12. Kasvu, %
2024 66611 0,68
2023 66 160 1,28
2022 65323 0,91
2021 64 736 0,94
2020 64130 0,55

Taulukko. https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/

Seindjoen vaestéennuste vuoteen 2045 asti
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Taulukko. https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue liittyy Seindjoen kaupungin Pajuluoman ja Karjen kaupunginosien
taajamarakenteeseen ja yhdistédd alueen katuyhteyden kautta Eskoon erita-
soliittyman alueeseen.

Rakennuskanta
Suunnittelualue on rakentamatonta.

Kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot

Vuonna 2008 on tehty muinaisjaanndésinventointi kantaseindjoen alueelta. In-
ventoinnin yhteydessa ei ole 18ydetty suunnittelualueelta kiinteitd muinais-
Jjaannoksia. Alueella ei ole todettu arkeologisia ja kulttuurihistoriallisia arvo-
ja.
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Palvelut

Sein

ajo

Alueen l&hin paivittéistavarakauppa, Pajuluoman S-market sijaitsee Ruukin-
tien ja Palojarjentaipaleen kulmauksessa noin 2,5km paassa suunnittelualu-
eesta luoteeseen.

Karjen paivittaistavarakauppa, posti sekd pizzakioski sijaitsevat Térnavan-
tien ja Toritaipaleen vélisella alueella n. 3,3 km paé&ssa suunnittelualueesta
luoteeseen. Muuten alue tukeutuu n.5,2 km paassa olevaan Térnavan palve-
lukeskittymaan sek& n. 8 km péassa oleviin keskustan julkisiin ja kaupallisiin
palveluihin.

Alueen lahin paivékotiyksikko sijaitsee Eskoossa n. 2,1 km paassa suunnitte-
lualueesta. Paivakoti Tahdessd on 12 lapsiryhmaa. Alueen lahin alakoulu,
Karjen koulu sijaitsee paivakoti Tahden vieressa. Koulussa on luokat 1 - 6 ja
oppilaita n. 350. Toiminta uudessa koulurakennuksessa on alkanut alkuvuo-
desta 2025. Pajuluoman koulu sijaitsee n. 3,1 km paéassa. Koulussa on luokat
1 - 6 ja oppilaita on noin 320. Koulun liséksi Pajuluoman palvelutalossa toimii
paivékoti, lahin neuvola, nuorisotilat, seurakunnantilat seka tilat koululais-
ten iltapaivatoiminnalle. Suunnittelualueesta luoteeseen n. 4,4 km paassa si-
jJaitsee Pruukin yhtendiskoulu, joka on aloittanut toimintansa syksylla 2015.
Pruukin yhtenaiskoulussa on opetusta vuosiluokilla 5 - 9. Oppilaita koulussa
on n. 400. Pruukin yhtendiskoulun oppilaat tulevat Térnavan ja Kéarjen ala-
kouluista.

Asemakaavoitettavan alueen l&ahiympariston véestd lisdantyy ja palvelujen
kysynta kasvaa. Eskoon eritasoristeyksen alueelle n. 500 metrin etaisyydelle
suunnittelualueesta lounaaseen on asemakaavoitettu viela rakentumatonta
lilkerakennusten korttelialuetta.

Virkistys

Alueen ymparistossa on laajat virkistys- ja kuntoilualueiden verkostot. Halli-
lan valaistu kuntorata (6 km) on n. 3,5 km alueesta pohjoiseen. Karjen kou-
lulta 1ahteva yhteysreitti (1,4 km) Hallilanvuorelle kulkee n. 2,2 km paéssa
suunnittelualueesta. Reitit toimivat talvisin hiihtolatuna. Pajuluoman itapuo-
lella kulkevalla ulkoilureitilld on talvisin hiihtoladut. Alueen ympéristossa
kulkevilta reiteiltd on yhteydet Kyrkdsjarven ympadriston reitistdihin seka
Honkakylaan ja Ammalankyl&dan suuntautuviin reitteihin.

Kéarjen, Pajuluoman ja Pruukin koulujen yhteydessa on liikuntasalit sisdurhei-
luun seké ulkokentéat kesa- ja talvilajeja varten.

Etelaisen Seindjoen osayleiskaavassa on huomioitu suunnittelualueen ympéa-
riston laajat ulkoilureittien verkostot, jotka p&a&osin sailyvat ennallaan.
Suunnittelualueen eteldosaan on toteutettu kevyen liikenteen alitus Ruukin-
tielle, joka toimii kaavan valmistelussa osana laajemman ulkoilureittiverkos-
ton kehittymista alueella. Ruukintien kaksi kevyen liikenteen alitusta mah-
dollistaa rengasreitin Pajuluoman koululta Kéarjen asuntoalueen ja Paju-
luoman uoman varren kautta takaisin koululle.
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Ote yleiskaavasta, jossa on esitetty mustalla katkoviivalla Eskoon ja Kérjen alueiden
ulkoiluverkostojen uudelleenjarjestelyt seka sinisella viivoituksella mahdollisesti pe-
rustettava kosteikko.

Liikenne

Ruukintien jatke on valmistunut vuonna 2022. Ruukintie tulee olemaan alu-
een paayhteys ja toimimaan paadvaylana kaupungista suunnittelualueelle.
Ruukintie toimii myds yhteytend suunnittelualueelta etelansuuntaan Eskoon
eritasoliittyméan kautta itéiselle ohikulkutielle. Térnavantie kulkee n. 1 km
paassa alueen lansipuolella.

Joukkoliikenne

Ruukintielld kulkee paikallisliikenteen bussit. Nykyisin aluetta [&himmaéksi tu-
lee koulupaivisin liikenndiva paikallisliikenteen linja 7 Matkakeskus - Ruukin-
tie - Pajuluoma - Eskoo, jonka pysakit ovat Ruukintien ja Karjentaipaleen ris-
teyksen tuntumassa sekd Falanderinkadulla. Paikallisliikenteen linja 1 Mat-
kakeskus - Térnava - Karki , jonka lahin pysakki on Karjenkaarella. Seudulli-
sen liikenteen pysakki on Torndvantien varressa Eskoon liittymén kohdalla
noin 2 km suunnittelualueesta.
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Yhdyskuntatekninen huolto
Kaukolampo-, vesi-, hulevesi- ja jatevesiverkostot ovat toteutettu viereisille
asuntoalueille ja Ruukintien varteen. Vesi- ja viemarilinjat kulkevat asunto-
kaduilla, kaukolampd kulkee myds Ruukintien varressa. Kaavoitettava alue
liitetdan vesi-, jatevesi- ja kaukolampdverkoston piiriin. Ohikulkutien vieres-
sé kulkee 20 kV:n sahkélinja.

3.1.4 Maanomistus
Kaavoitettava alue on Seindjoen kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli
voimaan 1.4.2018. Alueidenkéayttdtavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien
ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriym-
péaristdon arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan &ari-
ilmidihin.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

= varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomais-
ten toiminnassa,

= auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkéayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympéaristo
Ja kestava kehitys,

= toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn
valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyk-
siss& sekéa

= edistadd kansainvalisten sopimusten taytantddnpanoa Suomessa.

Tavoitteet voidaan jakaa viiteen osakokonaisuuteen:

. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

. Tehokas liikennejarjestelma,

. Terveellinen ja turvallinen ympéristo,

. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat,
. Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

O~ wWNPF

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteléd-Pohjanmaan maakuntakaava 2050, joka on tullut
voimaan 20.12.2024. Alue on Seingjoen kaupunkiseudun kehittdmisvydhyket-
t4, taajamatoimintojen aluetta ja Kaupallista vyohyketta (km2). Alueen lapi
on osoitettu Tietoliikenneyhteyden tarve (tl). Alueen lansipuolelle on osoi-
tettu Vahittaiskaupan suuryksikén paikka (km). Alueen lansireunalle on osoi-
tettu Paavesijohdon (v) ja Siirtoviemarin (j) tarve.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Eteldisen Seindjoen ja
Itavayléan osayleiskaava 2025, joka on hyvéksytty 29.6.2009 ja tullut voimaan
5.8.2009. Alue on osayleiskaavassa pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-1),

l&hivirkistysaluetta (VL-1) seka Suojaviheraluetta (EV-1).

Yleiskaavan mukainen kokoojakatu kevyenliikenteen vaylineen on linjattu lii-
kenneselvityksiin perustuen vuoden 2018 asemakaavalla yleiskaavasta poik-
keavasti. Yleiskaava on vanhentunut PL-aluevarauksen osalta. Karki, Eskoo ja
Pajuluoma toimivat alueen koulujen osalta lahipalvelupisteina. Ruukintien ja
Seindjarventien liittyméan laheisyyteen osoitettu PL- varaus on jaanyt siten

tarpeettomaksi.
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Ote Eteléisen Seingjoen ja Itavaylan osayleiskaavasta 2025.
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Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Suunnittelualue rajautuu Paju-
luoman ja Karjen asuntoalueen asemakaavoihin. Alue rajautuu pohjoispuolel-
ta vuoden 2021 Pajuluoman asuntoalueen asemakaavaan. Ruukintien luoteis-
puolella oleva Karjen asemakaava on hyvéksytty vuonna 2018. Eskoon erita-
soliittyma sijaitsee n. 1 km péassa alueen lounaispuolella. Eritasoliittyman
ympaéristossa on laaja asemakaavoitettu, mutta viel&d rakentumaton liikealue.

£

emakaavasta

o

Ote ajantasa-as

Luontoselvitys

Etelaisen Seindjoen osayleiskaavan yhteydessa alueelta on laadittu Routakal-
lion - Eskoon - Rengonkylan - Honkakylan luontoselvitys vuonna 2007. Alueel-
ta on tehty luontoselvityksen tarkistus kesalla 2018 ja kevaalla 2021. Selvi-
tysten mukaan Pajuluoma rantametsineen muodostaa arvokkaan ekologisen
kaytavan kaikelle alueen lajistolle. Luomaa seuraileva polku, molemmilla
puolilla Pajuluomaa, on suosittu lahivirkistysreitti Pajuluoman ja Kérjen
asukkaille.

Suunnittelualueella sijaitsee jareiden haapojen luonnehtima osin lehtomai-
nen jokivarsimetsa, joka on maisemallisesti, kasvistollisesti ja linnustollisesti
arvokas kokonaisuus.

Suunnittelualueen lénsiosassa on peltoalue, Karmeskytd, jonka maaperéd on
paikoin erittéin kosteaa turvemaata. Peltoalueella on jonkin verran merki-
tysta linnustoalueena. Karmeskydon peltoalueella olevalla kalliopaljastumal-
la on pienialainen keto.

Luontoselvitykset sisaltavat salassa pidettavia tietoja uhanalaisten lajien
osalta, joten niitéd ei esitetd julkisessa materiaalissa. Luontoselvityksissa
esiin tulleet asiat on huomioitu kaavan valmistelussa. Alueet, joilla esiintyy
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uhanalaisia lajeja, on jatetty lahivirkistysalueiksi. Uhanalaiset lajit otetaan
huomioon virkistysalueiden metsénhoitosuunnitelmissa.

i % 2

ginen kaytava. Kuva Hannu Tuomisto.

Pajuloman ekol

Liikennesuunnittelu / Vapaudentien yleissuunnittelu 2018

Vapaudentien jatkeen yleissuunnitelma on laadittu Ramboll Finland Oy:n
toimesta ja se on valmistunut vuonna 2018. Suunnitelmassa on tutkittu Va-
paudentien jatkeen toteuttamisen vaikutukset ajoneuvoliikenteelle sek&
mahdollisuutta vapauttaa nykyisia vaylia ja alueita muuhun kayttdén liiken-
teen véhentymisen myota.

Suunnittelussa on huomioitu myés jalankulun ja pyorailyn sujuvat ja nykyai-
kaiset reitit. Yleissuunnitelmassa on esitetty, ett4 Vapaudentien jatke voisi
toteutua myds 2+2 kaistaisena.

Ruukintien katuymparistd on toteutettu niin valjasti Pajuluoman/Karjen alu-
eella, ettd liikenteen sujuvuus- ja meluntorjuntatoimenpiteet ovat siella
tarvittaessa mahdollisia.

Ote Vapaudentien suunnitelmista suunnittelualueen kohdilta. Ramboll Oy 2018.

Meluselvitys

Suunnittelualueelta on tehty meluselvitys vuonna 2022. Olemassa olevat me-
luvallit suojaavat aluetta hyvin paivaajan melulta, suunnittelualueen melu-
tasot ovat léhes koko alueella alle melun paivaajan ohjearvon 55 dB. Suun-
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nittelualuetta suojaava meluvalli ei ole yhtendinen, silla siihen on jouduttu
alikulusta ja ojista johtuen jattdmaan aukkoja.

Yoajan ohjearvo melulle on 45 dB. Ohjearvo ylittyy meluvallien aukkojen
kohdilla, seka suunnittelualueen kaakkois- ja luoteisreunoissa, joihin melu-
vallien melulta suojaava vaikutus ei ulotu. Yomelutilanne on ohjearvojen
suhteen meluntorjuntaa mitoittava (kuva 2).

Nykyiset meluvallit ovat suurelta osin riittdvit suojaamaan asuinalueeksi
asemakaavoitettavaa uutta aluetta. Meluvallien véliss& olevien aukkojen
kohdalla, seka asemakaavoitettavan alueen kaakkois- ja luoteisreunoissa tien
l&heisyydessa melu ylittéa sille asetetut ohjearvot, eikd néille alueille tule
sijoittaa virkistysalueita tai pihojen oleskelualueita ilman meluntorjunnan
taydentamista.

Itavaylan varressa olevia meluvalleja tédydennettiin kahden aukon kohdalta.
Kuvassa 3 on esitetty paivaajan melutilanne téydennettyjen vallien kanssa.
Ohjearvon 55 dB vydhykkeet supistuvat tdydennetyilla kohdilla. Pajuluoman
kohdalla melualue rajautuu vallien valiin. Lounaan suunnassa vallien yhdis-
tamisen vaikutuksesta melun 55 dB ei ulotu vallien taakse. Kuvassa 4 on esi-
tetty y6ajan melutilanne taydennettyjen vallien kanssa. Ohjearvon 45 dB
vyOhykkeet supistuvat tdydennetyilld kohdilla. Pajuluoman kohdalla melu-
alue rajautuu vallien véliss& uoman suuntaisesti muutaman kymmenen met-
rin etdisyydelle vallien p&aésta. Lounaan suunnassa vallien yhdistdmisen vai-
kutuksesta melun 45 dB ei ulotu vallien taakse.

Nykyisten vallien tédydennys parantaa melutilannetta niiden vaikutusalueella,
meluvydhykkeet kapenevat. Melun ohjearvot alittavat alueet kasvavat, ja
tdma voidaan huomioida aluetta kaavoitettaessa. Vallien tadydennykset tulee
talléin merkita kaavaan, mm. sijainti ja ylapinnan korkeustaso.
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Kuva 1. Pajuluoman alue Itavaylan vieressd, Meluselvitys. Vuoden 2040 ennustelii-
kenteen aiheuttama péivaajan melutaso suunnittelualueella nykyiselld maankaytolla
ja nykyiset meluesteet huomioiden.
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WL 1700,
55,5%

Kuva 2. Pajluoman alue Itavaylan vieressa, Meluselvitys. Vuoden 2040 ennustelii-
kenteen aiheuttama ydajan melutaso suunnittelualueella nykyisellda maankaytélla ja
nykyiset meluesteet huomioiden.

KVL 1700,
rs 5,5%

Kuva 3. Pajuluoman alue Itéavaylan vieressa, Meluselvitys. Paivaajan melutilanne
tdydennettyjen vallien kanssa. Ohjearvon 55dB vydhykkeet supistuvat taydennetyilla
kohdilla. Pajuluoman kohdalla melualue rajautuu vallien véliin. Lounaan suunnassa
vallien yhdistdmisen vaikutuksesta melun 55 dB ei ulotu vallien taakse.
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Kuva 4. Pajuluoman alue Itavaylan vieressa, Meluselvitys. Y6ajan melutilanne tay-
dennettyjen vallien kanssa. Ohjearvon 45 dB vydhykkeet supistuvat taydennetyilla
kohdilla. Pajuluoman kohdalla melualue rajautuu vallien valissa uoman suuntaisesti
muutaman kymmenen metrin etéisyydelle vallien paasté. Lounaan suunnassa
vallien yhdistamisen vaikutuksesta melun 45 dB ei ulotu vallien taakse.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitamassa kiinteistérekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n
(11.4.2014/323) mukainen. Kaupunkiympériston toimialan paikkatietopalve-
lut yllapitavat pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupungin vakiluku on noin 67 000 asukasta ja kaupunki kasvaa voimakkaasti.
Véaestonlisays on ollut viime vuosina noin 1,0 % vuosittain. Seindjoen kaupun-
gin strategiassa on tavoitteena tarjota riittavasti tontteja pientaloasumi-
seen. Asemakaavoituksen avulla mahdollistetaan vuosittaisen tonttitarpeen
tyydyttaminen ja varataan kaavoituksella uusia alueita eri puolelta kaupun-
kia.

Asemakaavan laajennus perustuu Eteldisen Seindjoen ja Itavaylan 2025
osayleiskaavaan. Seindjoen kaupungilla on Pajuluoman alueella laaja maan-
omistus ja maankaytollisten tavoitteiden mukaisesti asuntoalueet tulevat
laajenemaan Kérjen ja Pajuluoman alueilla. Asemakaavalla mahdollistetaan
tonttitarjonnan lisddminen Ruukintien itéa- ja eteldpuolella, Pajuluoman
asuntoalueella.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Seingjoen kaupungin tekninen lautakunta on tehnyt suunnittelualuetta kos-
kevan kaavoituspaatoksen 14.1.2015.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Kaavamuutosta varten laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
jossa kuvataan hankkeen tavoitteita, arvioitavia vaikutuksia, osallistumis-
mahdollisuuksia ja aikataulua. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on selos-
tuksen liitteena.

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldadn (AKL 628). Osalliset on
lueteltu selostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa.

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Seindjoen kaupungin tekninen lautakunta teki suunnittelualuetta koskevan
kaavoituspaatoksen 14.1.2015.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtéavilla olosta
on tiedotettu Seindjoen kaupungin sahkdisella ilmoitustaululla 5.6.2025 ja
kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Eparissa 25.6.2025. OAS ja kaavaluon-
nos seka siihen liittyvat asiakirjat ovat olleet maankayttd- ja rakennusasetuk-
sen (MRA) 30 §:n mukaisesti ndhtavilla 25.6. - 15.8.2025.

Kaavaluonnos seké osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lahetetty lau-
suntopyynnot Eteld- Pohjanmaan ELY- keskukselle séahkéisen asiointipalvelun
kautta. Muita viranomaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu sdhkopostitse
nahtavilla olosta seka nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa.
Naapureita on tiedotettu nahtavilla olosta kirjeitse. Osalliset ovat voineet
esittédd kaavaluonnoksesta lausuntoja ja mielipiteitéd nahtavilla olon aikana.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 hoidetaan lausuntomenettelyin tai
erillisneuvotteluin.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoite on luoda mahdollisuudet kaupunkirakenteen laajentu-
miselle kiintedsti nykyiseen rakenteeseen liittyen ja mahdollistaa vuosittai-
sen tonttitarpeen tyydyttaminen. Tavoitteena on huomioida asumisen lisaksi
alueen laajat virkistysmahdollisuudet ja ulkoilureittien jatkuvuus.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueiden kayttdtavoitteiden mukainen ja
kaavan toteuduttua aluerakenne pysyy tiiviind. Katujarjestelyt mahdollista-
vat myos sujuvat joukkoliikenneratkaisut. Luonnonarvot eivat vaarannu tule-
van kaavamuutoksen myota.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavan mukaisesti kevyenliikenteen jatkuvuus turvataan ja alueen
viihtyisyyteen on kiinnitetty huomiota korttelialueiden valisilla 1&hivirkistys-
alueilla, joissa kulkee turvallisia kevyenliikenteen yhteyksid.

Yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta, joka varataan pien-
kerrostalo-, rivi- ja erillispientalojen rakentamiseen. Kaavan laajennuksessa
alue on osoitettu enintdan Il-kerroksiseen rakentamiseen, joilla pyritaan
yleiskaavan mukaiseen vaestdtavoitteeseen. Kaavassa huomioidaan l&hivir-
kistysalueet, joille voidaan sijoittaa ulkoilureitteja ja virkistystoimintoja
mm. leikkipuisto.

Vapaudentien suunnittelu on valmistunut vuonna 2018 Ramboll Finland oy:n
toimesta. Yleissuunnitelmassa on esitetty, ettd Vapaudentien jatke voisi to-
teutua 2+2 kaistaisena, mikd huomioidaan Ruukintien katualueen leveydessa.
Asemakaavassa huomioidaan kaava-alueen kohdilla toetutunut kevyen liiken-
teen alikulku.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Yhteydet alueen ymparistén ulkoilureittiverkostoihin huomioidaan osana vir-
kistysalueita. Itavayléan eteldpuoliset hulevedet huomioidaan mahdollisena
kosteikkona tai lampena.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 25.6.2025
Alueelle laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten laht6kohtien ja selvi-
tysten pohjalta kaavaluonnos 25.6.2025.

Asemakaavalla mahdollistetaan tonttitarjonnan lisdédminen Pajuluoman asun-
toalueella ja huomioidaan tarpeelliset kokoojakadut seka tonttikadut. Paju-
luoman asuntoalueen laajennusalueelle osoitetaan enintdan ll-kerroksista tii-
vistd asuinrakentamista (AKR, AKR-10, AO, AO-1) seka lahivirkistysalueita
(VL, VL-1, VL-8, VL-9) ulkoiluun ja luonnonsuojeluun.

Ote kaavaluonnoksesta 25.6.2025

Pajuluoman virkistysalueella (VL-9) huomioidaan uhanalaisten lajien elinpii-
rit sekd mahdollistetaan alueen kaytté osana laajempaa ulkoilureittiverkos-
toa. Kaavassa osoitetaan kevyen liikenteen reitit ja ulkoilureitit, joilla mah-
dollistetaan reittiverkoston suunnitelmallinen laajentuminen.

Karmeskydon lahivirkistysalueelle (VL-8) on osoitettu hulevesien pidatykseen
aluetta. Sen avulla voidaan parantaa Itavaylan etelépuolisilta alueilta tule-
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van hulevesien pidatysta alueella sekd luoda mahdollisella altaalla tai kos-
teikolla uutta virkistysarvoa alueelle. Karmeskydon virkistysalueelle on osoi-
tettu ulkoiluverkostoa ja koirapuistolle alue.

Kaavalla mahdollistetaan leikkipuiston rakentaminen lahivirkistysalueelle.
Ruukintien katualueen seka Seindjarventien ja asuinkortteleiden valiin 0soi-
tetaan suojaviheralueet (EV-5).

Lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet

Asemakaavaluonnos on ollut nadhtavilla . .- . .2025 valisen ajan. Kaa-
valuonnoksesta saatiin _ lausuntoa ja _ mielipidetta. Lausunnot saatiin seu-
raavilta tahoilta.

Asemakaavaehdotus . .2025

Kaavaluonnosvaiheessa saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella on
valmisteltu kaavaehdotus . .2025. Kaupunginhallitus on kokouksessaan
__._.2025 hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen virallisesti nahtavilla pidetta-
vaksi.

Ote kaavaehdotuksesta _ ._ .2025

Lausunnot ja niiden vastineet

Asemakaava on ollut ehdotuksena nahtavilla . .- . .2025 valisen ajan.
Kaavaehdotuksesta saatiin _ lausuntoa ja _ mielipidettd. Lausunnot saatiin
seuraavilta tahoilta.

Kaupunginhallituksen kasittely . .2025
Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavan vastineet ja esittdd asemakaavan muutos-
ta ja laajennusta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavasi.

Kaupunginvaltuusto __ . .2025
Asemakaava on kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa . .2025.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan muutoksen rakenne

Kaavamuutoksella osoitetaan 85 enintdan Il-kerroksisten erillispientalojen
tonttia (AO), joista (AO-1) saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja sekd nelja
kerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tonttia
(AKR ja AKR-10).

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 62 ha.
Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 33 540 k-m2, josta asuinrakentamiseen on
osoitettu 29 200 k-m2 ja autotalli- ja talousrakennuksille on osoitettu 4340
k-m2. ja kahden asunnon mahdollistavan erillispientalojen korttelialueilla
(AO, AO-1) asuinrakentamiseen on osoitettu 22 000 k-m2. Tonttikohtainen
rakennusoikeus on AO-1 kortteleissa 250 k-m2+at 50 k-m2 ja AO-korttelissa
500 k-m2 + at 80 k-m2.
Kaavamuutos mahdollistaa noin 430 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle,
jos AKR-alueella mitoitusperusteena kaytetaan 1 asukas / 50 k-m2 ja erillis-
pientaloalueella (AO, AO-1) 3,5 asukasta / asunto.
Kaavassa autopaikkavaatimus on AO ja AO-1-kortteleissa 2 ap / asunto ja
AKR sek& AKR-10 kortteleissa 1,5 ap/asunto. Lisdksi AKR-korttelialueella on 2
polkupyérapaikkavaatimus/asunto.
Liitteend olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot
alueelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake (lisdtdan ehdotusvaiheessa).

5.1.2 Palvelut

Palvelut

Kaavamuutos mahdollistaa asukasmaaran kasvamisen Pajuluoman kaupungin-
osassa noin 430 henkil6lla. Alue osoitetaan asumiseen ja sitd tukevaan léhi-
virkistyspalveluihin (liikuntareitit ja leikkipuisto). Alueen lahipalvelut (koulu,
paivakoti ja kauppa) on hyvin saavutettavissa kaavamuutosalueen laheisyy-
dessa. Kéarjen ja Pajuluoman alakoulut sijaitsevat n. 2-3 km péassa alueesta.
Pajuluoman koulun yhteydessa toimii paivakoti, lahin neuvola, nuorisotilat,
seurakunnantilat seké tilat koululaisten iltapaivatoiminnalle. Karjen koulu on
aloittanut vuoden 2025 alussa uusissa tiloissa Eskoossa. Samassa pihapiirissa
toimii aiemmin aloittanut paivakoti Tahti.

Asemakaavoitettavan alueen lahiympariston kaavoituksen kautta alueen va-
esto lisdantyy ja palvelujen kysyntd kasvaa. Eskoon eritasoristeyksen alueel-
le, suunnittelualueen lansipuolelle on asemakaavoitettu viela rakentumaton-
ta liikerakennusten korttelialuetta (KM-7) 60 000 k-m2.

Muuten alue kayttaa keskustan julkisia ja kaupallisia palveluja.

TyoOpaikat, elinkeinotoiminta
Kaavamuutosalue osoitetaan asumiseen, joten alueen kayttd metsatalouteen
poistuu.
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5.2 Ympaéristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu ase-
makaavamerkinngilla ja -maarayksilla. Virkistysaluevarauksilla mahdolliste-
taan yhteydet muuhun ulkoilureittiverkostoon seka asuinalueen luonnonym-
paristomainen ilmiasu. Kaavamaarayksilla ohjataan myds yhtendiseen raken-
nustapaan. Lisdksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan
ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavoituksen yhteistydlla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

5.3.2 Muut alueet

Sein

ajo

ki

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia ks. kohta 5.6 Kaavamer-
kinnat ja -mééaraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selvidvat kaava-
kartasta.

Asuinpientalojen korttelialue (AKR, AKR-10)

e Alueelle saa rakentaa enintdén ll-kerroksisia rakennuksia.

o AKR-kortteleiden tonttien rakennusoikeus vaihtelee valilla 800...3000 k-
m2.

e Rakennuksien kattomuodon tulee olla harjakatto.

e Kattokaltevuus tulee olla 1:3...1:4.

Talousrakennuksissa ja pééarakennukseen liittyvassa sivurakennuksissa

kattokaltevuus voi olla loivempi.

Julkisivuissa ei saa kayttaa kirkkaita vareja.

Katon vari tulee olla tiilenpunainen.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,5 ap/asunto.

Polkupydrapaikkoja tulee rakentaa vahintdan 2 pp/asunto.

Erillispientalojen korttelialue (AO,-AO-1)

o Alueelle saa rakentaa enintaan ll-kerroksisia ja yksiasuntoisia rakennuk-
sia.

e Asuinrakennuksen rakennusoikeus on 250 k-m2 (AO-1) ja 500 k-m2 (A0).
Autotalli-/talousrakennuksen rakennusoikeus on 50 k-m2 (AO-1) ja 80 k-
m2 (AO).

e Rakennusten ulkoasuun ei aseteta rajoitteita. Kortteleissa rakennusten
kattokaltevuus saa vaihdella. Rakennusten kattokaltevuudeksi suositel-
laan harjakattoisena 1:1,5... 1:4, jossa jyrkempaa kattokaltevuutta kay-
tetdén yksikerroksisissa ja loivempaa kaksikerroksisissa asuinrakennuksis-
sa kaavaselostuksessa esitetyin periaattein. Pulpettikattoisena kattokal-
tevuus suositellaan olevan 1:4... 1:7.

o Mikali kortteleissa autotalliin tai katokseen kuljetaan suoraan kadulta,
tulee rakennuksen olla vahintéan 8 m etdisyydella kadun puoleisen tontin
rajasta.

o Korttelissa 169 ja 170 viimeisille tonteille on annettu maanpinnalle kor-
keustasoksi +73,80 m sekd korttelissa 171 ja 172 kahdelle viimeiselle
tontille korkeustasoksi + 73,90 m.

e Autopaikkoja tulee rakentaa vahintédan 2 ap/asunto.

e AO- ja AO-1-kortteleissa autotalli/-katos ja varasto suositellaan raken-
nettavaksi erillisind.

Lahivirkistysalue VL, VL-1, VL-8, VL-9

Alueen ilmeen sailyttdmiseksi puustoisena osin korttelialueiden valiin seka
Karmeskydon alueelle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL ja VL-8). Paju-
luoman varteen on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL-9), alue tulee sailyttaa
riittdvan puustoisena ja tarvittaessa istuttaa sekapuustoa, jotta turvataan
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luonnonsuojelulain 49 §:n luontodirektiivin IV lajien riittéava liikkkumismahdol-
lisuus. Kevyen liikenteen yhteydet ja ulkoilureitit tulee rakentaa niin, etté
valtetdan tarpeetonta puuston kaatamista. Pajuluoman varteen lahivirkistys-
alueelle on osoitettu Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue, ekologinen kaytava, jolla tulee sailyttaa vahintaan 30 m levea puustoi-
nen kaista (luo-2).

Lahivirkistysalueille on varattu ohjeellisena kevyen liikenteen reiteille ja ul-
koilureiteille varaukset, jotka toimivat yhteyksind myos aluetta laajempiin
ulkoilureittiverkostoihin. Ulkoilureittien sijainti ratkaistaan tarkemmin puis-
tosuunnitelman tai vastaavan yhteydessa. Lahivirkistysalueille on osoitettu
kaksi ohjeellista leikkipuiston paikkaa.

Asuntoalueen lansipuolelle, Karmeskyddn alueelle on varattu lahivirkistys-
aluetta (VL-8) Itavaylan eteldpuoliselta alueelta virtaavien hulevesien pida-
tykseen. Alueelle toteutettava allas toimii osana alueen viihtyvyytta lisdava-
na elementtina. Alueelle on osoitettu ulkoilureittiverkostoa. Alueelle on va-
rattu myds aluetta koirapuistolle (v-1).

Suojaviheralue EV-5

Ruukintien katualueen ja asuinkortteleiden valiin on osoitettu suojaviheralu-
eita (EV-5). Alueen leveydessa on varauduttu mahdolliseen liikennemeluun.
Mikéli lilkkennemaéarat ovat tulevaisuudessa huomattavasti ennakoitua enem-
man, on alueelle mahdollista sijoittaa meluntorjuntarakenteita tai meluval-
lin ja - aidan yhdistelm&. Vallin korkeus tulee olla pa&osin alle 1,5 m. Alue
on tarkoitus sailyttda metsaisena.

Katualueet

Ruukintie katualuetta on laajennettu itédan, jotta Ruukintien yleissuunnitel-
man mukainen 2+2 kaistaisuus on mahdollista. Ruukintielle toteutettu kevy-
en liikenteen alitus on osoitettu oikeaan paikkaan. Sisdisten asuntokatujen
paihin on osoitettu levennykset pelastusajoneuvojen kaantymiselle

Yleisen tien alue (LT)
Valtatie 19 on osoitettu yleisentien alueena (LT).

5.3.3 Suojelukohteet
Kaavamuutos alueella ei ole suojelukohteita.

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tukee Pajuluoman ja Karjen alueen maankaytollista
kehitysta ja tiivistad alueen rakennetta. Rakentaminen on oikeusvaikutteisen
Eteldisen Seindjoen ja Itdvaylan osayleiskaavan 2025 periaatteiden mukaista.
Asutuksen laajennusalueet noudattelevat yleiskaavaa. Kaukolammon, vesi-
huollon ja séhkdn verkostot sekd katuverkosto ovat toteutettuna alueen &a-
ressd. Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ympariston suuntaan. Alueesta kehit-
tyy asuntoalue, jolla séailyy kuitenkin luonnontilainen ilme.
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Asuminen

Alueesta on mahdollista muodostua viihtyiséa, luonnonymparistdléheinen noin
430 asukkaan asuinalue, joka liittyy tiiviisti Pajuluoman ja Karjen olemassa
oleviin asuntoalueisiin.

Virkistys

Alueelle toteutettavat ulkoilureitit mahdollistavat laajemman yhtendisen Pa-
juluoman koululta lahtevan rengasreitin Karjen ja Pajuloman asuntoalueiden
kautta. Alue tukeutuu Pajuluoman ja Kéarjen alueen ja lahiympériston virkis-
tysmahdollisuuksiin, kuten ulkoilureitteihin. Alueen l&hialueella on laajoja
metsaalueita, joita on mahdollisuus kayttaa virkistykseen ja ulkoiluun. Alu-
eelle mahdollistetaan leikkipuiston sijoittaminen.

Tekninen huolto
Alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin.

Kestéava kehitys ja ilmastonmuutos

Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti. Kunnallistekniset
verkostot (kadut, kaukolampd, vesi ja viemari) ovat adressa. Seinajoen kau-
koldmpo tuotetaan CHP -laitoksessa, jossa sahkdntuotannossa syntyva hukka-
lampd hyddynnetaan kaukolampoon. CHP- laitos on siirtymassa lammitys-
energiassa turpeesta biomassaan lahitulevaisuudessa. Alueella on mahdolli-
suus liittyd kaukolampdodn. Alueen maapera on osin kallioperaistéd, joten
asuntojen lammitysratkaisuna on todennakdisesti osin myds maalampdvaih-
toehto. Aurinkoenergian hyddyntdminen osan asuntojen energiaratkaisuja on
myds mahdollista.

Alueen maasto viettda itdan pain, Pajuluoman suuntaan. Alueen kadut on
suunnattu paaosin Pajuluoman suuntaan ja hulevedet ohjautuvat katuverkos-
ton viherpientareiden kautta vesistoon. Asuntotonteilla on edellytetty véhin-
taan 10 prosenttia luonnontilaista ymparistéa hulevesien pidattamisen takia.
kaytannossa prosentuaalinen osuus suurempi. AKR -tonteilla on edellytetty
hulevesisuunnitelmaa rakennusluvan yhteydessa, milla voidaan varmistaa hu-
levesien viivyttdminen tontilla. Liséksi osalla viheralueita on mahdollistettu
kosteikkojen tai viivytysaltaiden toteuttaminen osana hulevesiverkostoa.

Ruukintie tulee olemaan alueen joukkoliikennevayld. Asuntoalue sijoittuu
Ruukintien viereen ja joukkoliikenneyhteys on hyddynnettavissa &aressa.
Joukkoliikenteen pysakki on Ruukintielld Kriininojantien kohdalla. Pysakki on
saavutettavissa asuntoalueen puolella ja Ruukintien varressa kulkevalta ke-
vyen liikenteen vaylalta. Asuntoalueelta kevyen liikenteen vaylalle paasee
Kriininojantielté ja eteldisen kevyen liikenteen vaylalta.

Vaikka puustoa poistuu alueen rakentuessa, alueen ilme pysyy hyvin metsai-
send laajojen Pajuluoman varren viheralueiden ja korttelialueiden vélisten
viheralueiden avulla, mika osaltaan sailyttaa alueen hiilinielua.

Karmeskydon lahivirkistysalueen avulla voidaan parantaa hulevesien pidatys-
ta alueella seka luoda mahdollisella altaalla tai kosteikolla uutta virkistysar-
voa alueelle.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Sein

ajo

ki

Lahimaisemassa alue muuttuu rakennetumpaan suuntaan sailyttéaen kuitenkin
puustoista ilmetté viheralueiden, tontin sek& aikaa my6ten kasvavan puuston
avulla. Pajuluoman uoma on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue. Luonnonymparistoltdan merkittava alue tulee sailyttad luonnon-
tilaisena, alueelle on kaavassa annettu puuston sailyttdmisenvelvoite. Ra-
kennetut ulkoilureitit ohjataan kauemmas Pajuluoman uoman ymparistosta.
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Liséksi viheralueilla kaavaméaarayksin on pyritty ohjaamaan, ettei tarpeet-
tomasti puustoa kaadeta tai reitistdjen rakentamisen yhteydessd huomioi-
maan, ettei tarpeettomasti kaiveta kallioalueilla.

5.5 Ympaéristdn hairiotekijat
Vaikka meluselvityksen mukaan ennustetun mukainen liikennemelu ei aiheu-
ta suojaamistarvetta, kaavassa on varauduttu mahdolliseen tulevaisuuden

Ruukintien liikkennemeluun varaamalla riittdvan levea suojaviheralue tien ja
asuntoalueen valiin.

Valtatie 19 (Itdvaylén) varteen on toteutettu meluvallit. Vallissa on aukko
laskuojan ja Pajuluoman kohdalla. Vallin aukko tulee tayttaa vallien nykyi-
seen korkeuteen saakka ja Pajuluoman kohdalla valleja tulee jatkaa Paju-
luoman suuntaan, jotta liikennemelulta suojautuminen paranee.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia rakennuspaikkojen osalta. Kaavamaaraykset
ovat tarkemmin asemakaavakartan maaraysosassa.

5.7 Nimisto

Alueelle muodostuu uusia asuntokatuja. Nimistotoimikunta on ehdottanut
kaduille nimet.

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Suunnittelualue liittyy valittomésti muuhun kaupunkirakenteeseen, joten
aluetta palvelevien katujen ja muun verkoston toteuttaminen jatkaa ja hyo-
dyntéa nykyista verkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mu-
kainen. Kaupunki saa tonttikauppojen kautta korvauksen, jota kaytetdan
mm. alueen katu- ja kunnallistekniikan verkoston tdydennysrakentamiseen.

5.8.2 Rakentamiskustannukset

Kustannuksia syntyy kaupungille katualueiden ja verkostojen rakentamisesta
seka Itavaylan meluvallin aukon tayttamisesta ja jatkamisesta. Alueen maa-
peréd on kallioista, mistd saattaa syntya louhintakustannuksia seka tontilla et-
ta katurakentamisessa.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, kevyen liikenteen reittien ja
mahdollisten ulkoilureittien sekd kunnallistekniikan osalta.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusvalvonta tulkitsee asemakaavaa ja sen maarayksia ja ohjaa raken-
tamista.

Sein

ajo

Uudisrakentamisen sovittaminen muuhun ympéaristddn tulee huomioida seu-
raavat asiat:

Asuinrakennus on hyva suunnitella rakennettavaksi ilmansuuntien
mukaan niin, ettéd oleskelupihat sijoittuvat etelan tai lannen puolel-
le. Oman ja naapurin yksityisyyden suojaamiseksi asuinhuoneiden
paaikkunoita ei ole hyva sijoittaa kohti naapuritonttia.
Pihapiirissa olisi hyva olla asuinrakennuksen lisaksi vahintdén yksi
apurakennus. Autotalli - varastorakennus tulisi rakentaa erillisena,
milla saavutetaan suojattua piha-aluetta.
Autotallin ajoaukkojen tulisi olla pihalle pain eika kadulle pain. Mi-
kali ajoaukot ovat kadulle péin, tulee etaisyytta tontin rajaa olla va-
hintaan 8 metria.
Alueen yhteisen ilmeen luomiseksi rakentaminen tulee olla kortte-
leittain tai katujulkisivuittain yhtenaista.
AO- ja AO-1 -kortteleissa rakennusten ulkoasuun ei aseteta rajoittei-
ta. Rakennusten kattokaltevuudeksi suositellaan harjakattoisena
1:1,5... 1:4 ja pulpettikattoisena 1:4... 1:7.
AKR- ja AKR-10 -kortteleissa

0 Rakennuksien kattomuodon tulee olla harjakatto ja kattokal-

tevuus 1:3...1:4.
0 Talousrakennuksissa ja paarakennukseen liittyvassa sivuraken-
nuksissa kattokaltevuus voi olla loivempi.

o Julkisivuissa ei saa kayttaa kirkkaita vareja.

0 Katon véri tulee olla tiilenpunainen.
Rakennusten julkisivuvarina suositellaan kaytettavaksi perinteisia va-
reja (kts. alla oleva varikartta). Kirkkaita vareja ei sallita.
Rakennukset tulisi olla mittasuhteiltaan siten, ett& asuinrakennuksen
runkosyvyys olisi 6 - 8 metria.
Rakennusta ei tule pengertdd yhtdén enempaa kuin normaali perus-
tamistapa edellyttaa (kuva alla).

Esimerkkejé rakennusten poikkileikkauksista ja niihin soveltuvista kattokaltevuuksis-

ta.
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Rakennus tulee sijoittaa maastoon sopeuttaen. Rakennuksen sokkeli tulee porrastaa
maaston mukaisesti.

Perinteisia dljyvareja.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaupunki toteuttaa katualueita koskevat suunnitelmat ja rakentamisen kaa-
van valmistuttua budjetissa sovittujen aikataulujensa mukaan. Tontit laite-
taan jakoon tontinmyynnin aikataulujen mukaan. Alustavasti tontit voinevat
tulla myyntiin vuoden 2027 rakentamiseen.

Liite 4. Havainnekuva (lisdtaan ehdotusvaiheesa)
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

Asemakaava on laadittu Seindjoen kaupungin kaavoituksessa virkatyona.
Kaavan valmistelusta on vastannut yleiskaavapaallikko Jyrki Kuusinen ja kaa-
voitusassistentti Maija Hakola-Aijo.

7.1 Kasittelyvaiheet

14.01.2015  Tekninen lautakunta paatti kaynnistéd kaavamuutoksen
25.06. - 15.08.2025  Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
__._.2025  Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen virallisesti ndhtéaville
__.-__._.2025 Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla
__._.2025 Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
__._.2025  Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

25.06.2025

Taydennykset . .2025

Jyrki Kuusinen Martti Norja
yleiskaavapaallikko kaavoitusjohtaja

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympariston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Sein&joki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi Jwww.seinajoki.fi



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
PAJULUOMA V ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Kaavatunnus 20021

25.6.2025

Suunnittelualueen sijainti, tehtdvan maarittely ja tavoitteet

Asemakaavan muutos koskee Seingjoen kaupungin Pajuluoman 20. kaupunginosan virkistysaluetta
Jja Kérjen 15. kaupunginosan virkistys-, erityis- ja katualueita. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta kaytetéan yleisesti lyhennettd OAS.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 62 ha. Alue rajautuu Ruukintien, Itdisen ohikulkutien ja Pajuluoma-
uoman valiselle alueelle n. 8 km Seindjoen kaupunkikeskustasta eteldan. Laajennus rajoittuu ole-
massa olevan kaupunkirakenteeseen ja on yleiskaavan mukaista rakenteen laajentumista.

Seindjoki on Eteld-Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen nopeimmin kehittyvia kaupunkikeskuksia.
Kahdeksan kunnan muodostamalla Seindjoen kaupunkiseudulla asukkaita on noin 150000. Seina-
joen vakiluku on noin 67 000 asukasta ja vaesttnkasvu on ollut nopeaa koko 2000-luvun.

Seingjoen kaupungin kasvu, kaupungin maanomistustilanne ja itéisen ohikulkutien valmistuminen
on mahdollistanut kaupungin kaavoituksen suuntaamista kohti kaupungin eteldosaa.

Tekninen lautakunta on kaynnistanyt 14.1.2015 asemakaavan. Pajuluoman alueella Ruukintien var-
ressa asemakaavoitus on edennyt vaiheittain. Edellinen Pajuluoma IV asemakaava valmistui
vuonna 2021. Pajuluoma V asemakaavan laajennuksella on tarkoitus muodostaa asuinalueita edel-
listen jatkeeksi.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tonttitarjonnan lisddmisen ja vastaa samalla kasvaneeseen

kysyntaan Pajuluoman asuntoalueella. Tavoitteena on toteuttaa lahinnd omakotitaloja ja vahai-
sesti pari-, rivi- tai erillispientaloryhmia.

Yhteystiedot

Seindjoen kaupunki
Kaupunkiymparistén toimiala
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
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Suunnittelijat

yleiskaavapaallikkod Jyrki Kuusinen
etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
044 754 1645

kaavoitusassistentti Maija Hakola-Aijo

etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
044 470 0247
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Suunnittelun lahtokohdat
Kaupunkiymparistélautakunta on kdynnistanyt asemakaavoituksen 14.1.2015.

Kaavamuutos ja laajennus sisdltyy vuoden 2025 kaavoituskatsaukseen.

Suunnittelualueen nykytilanne
Suunnittelualue on rakentamatonta metsaa.

Suunnittelualueen maanpinta on melko tasaista, se vaihtelee suunnilleen +73,00 - +76,00 (N2000)
vélilla laskien kohti Pajuluoman uomaa. Kaavoitettava alue voidaan liittéda vesi- ja viemari- seka
kaukolampoverkostoon.

Suunnittelualueen maapera on GTK:n maaperékartan mukaan suunnittelualueen pohjoisosassa Kal-
liota (Ka), keskiosissa hiekkamoreenia (Mr), itdosissa hienoa Hietaa (HHt) ja lansiosissa Rahkatur-
vetta (St).

Routakallion louhosalue sijaitsee alueen koillispuolella n. 1,2 km paassa.
Muut alueet
Maanomistus

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050, joka on tullut voimaan 20.12.2024.
Alue on Seindjoen kaupunkiseudun kehittamisvythykettd, taajamatoimintojen aluetta ja Kaupal-
lista vydhyketta (km2). Alueen lapi on osoitettu Tietoliikenneyhteyden tarve (tl). Alueen lansireu-
nalle on osoitettu Paavesijohdon (v) ja Siirtoviemarin (j) tarve. Alueen lansipuolelle on osoitettu
Vahittaiskaupan suuryksikon paikka (km).

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Eteldisen Seindjoen ja Itavaylan osayleiskaava
2025, joka on hyvaksytty 29.6.2009 ja tullut voimaan 5.8.2009. Alue on osayleiskaavassa pientalo-
valtaista asuntoaluetta (AP-1), lahivirkistysaluetta (VL-1) sek& Suojaviheraluetta (EV-1).

Yleiskaavan mukainen kokoojakatu kevyenliikenteen vaylineen on linjattu liikenneselvityksiin pe-
rustuen vuosien 2018 ja 2021 asemakaavoilla yleiskaavasta poikkeavasti. Yleiskaava on vanhentunut
PL-aluevarauksen osalta. Karki, Eskoo ja Pajuluoma toimivat alueen koulujen osalta lahipalvelupis-
teina.

Suunnittelumaarayksen mukaan pientalovaltainen asuntoalue (AP-1) on tarkoitettu asemakaavoi-
tettavaksi. Alue varataan rivi- ja erillispientalojen rakentamiseen. Lahivirkistysalueelle (VL-1) si-
joittuu luonnonarvoja omaavia alueita, jotka tulee huomioida ulkoilureittien ja virkistystoiminto-
jen sijoittelussa. Lisdksi vahdinen osa kaava-alueesta sijoittuu suojaviheralueelle (EV-1). Aluetta
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voidaan kayttaa yleisen tien liikennevaylan sijoittamiseen ja tiejarjestelyihin. Alueelle saa sijoit-
taa meluvallin ja/tai -aidan. Itéisen ohikulkutien varressa alueelle saa sijoittaa ohikulkutien raken-
tamisen maamassoja sijoittaen niita ensin asumiseen varattujen alueiden laheisyyteen. Maamassat
tulee maisemoida ja sijoittaa puustoa mahdollisuuksien mukaan sdastaen.

Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Alue rajautuu Pajuluoman ja Karjen asuntoalueen ase-
makaavoihin. Alue rajautuu pohjoispuolelta vuoden 2021 Pajuluoman asuntoalueen asemakaavaan.
Ruukintien luoteispuolella oleva Karjen asemakaava on hyvaksytty vuonna 2018. Eskoon eritasoliit-

tyma sijaitsee n. 1 km paéssa alueen lounaispuolella. Eritasoliittyman ympéristdssa on laaja asema-
kaavoitettu, mutta viel&d rakentumaton liikealue.

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset
Ulko- ja viheralueet

e Karmeskydon luontoselvitys. Seindjoen kaupunki 2021.
e Luomanmutka luontoselvitys. Seindjoen kaupunki 2018.

Liikenne

e Vapaudentien jatkeen yleissuunnitelma, Ramboll Oy. 11/2018
Pohjatutkimukset

e Pajuluoma V, Alueellinen pohjatutkimus, Aluetaito 2022
Meluselvitykset

o Meluselvitys, Pajuluoman alue Itéavayléan vieresséa. Ramboll 2022.
Maankayttosopimus
Suunnittelualue on kaupungin omistamaa aluetta.
Tonttijako

Alueelle tulee laatia erillinen asemakaavan mukainen tonttijako.

Osalliset
Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut
toimijat
e Kaavamuutoksen hakija
e Kaupungin viranomaiset:
0 Kaupunkiymparistdn toimiala: yhdyskuntatekniikan suunnittelu, puistotoimi, jouk-
koliikenne, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, kiinteisto- ja paikkatietopalve-
lut, toimitilat
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0 Elinvoiman- ja kilpailukyvyn toimiala
o Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala
e Kaupungin tytaryhtiot
o0 Seingjoen Energia Oy
0 Seiverkot Oy
o0 Seingjoen Vesi Oy
e Viranomaiset:
0 Eteld-Pohjanmaan hyvinvointialue: Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos, sosiaali- ja
terveyspalvelut
0 Etela-Pohjanmaan ELY-keskus: Alueidenkayttd, Ymparistd- ja luonnonvarat
0 Etelad-Pohjanmaan liitto
0 Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto
e Yritykset ja yhdistykset yms.:
o Cinia Oy
Elisa Oyj
Elenia Oy
Telia Finland Oyj
Dna
Kérki-Seura Oy
Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys

O O0o0oO0OO0O0

Kaavan vaikutusten arviointi ja lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa
paneudutaan merkittaviin vaikutuksiin, joita tassa asemakaavahankkeessa alustavan tarkastelun
perusteella ovat:

vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

vaikutukset valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
vaikutukset liikenteeseen

sosiaaliset vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan laatimisen yhteydessa selvitysten, lahtdtietomateri-
aalin, asiantuntijoiden ja osallisten kannanottojen perusteella. Ne kirjataan asemakaavan selos-
tukseen.

Laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon ja lii-
kenteeseen liittyvia lisaselvityksia.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavoituksen aikana arvioidaan, liittyyko siihen sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai
muita keskeisia tavoitteita, joiden selvittamiseksi tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu kaupungin
ja Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen kesken. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty® voidaan jar-
jestdd myods lausuntomenettelyin.
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Asemakaavoituksen eteneminen ja kaavoitukseen osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun arvioimalla sen vaikutuksia ja lausumalla kaavasta
mielipiteensad. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetéan erilliset lausun-
not. Asemakaavoituksen aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydenne-
taan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa Eparissa seka kaupungin verk-
kosivuilla www.seinajoki.fi/ilmoitustaulu. Asemakaavoitusta voi seurata asemakaavan verkkosi-
vuilla www.seinajoki.fi/ak20021.

Aloitusvaihe (kesa 2025)

Suunnittelija kokoaa lahtdtietoja sekd neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla kaavalle asetetaan tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
OAS on tutustuttavissa koko kaavoitustyon ajan asemakaavan verkkosivuilla.

e Saat tiedon kaavan vireille tulosta kaupungin tiedotuslehdesta seké kaupungin verkkosi-
vulta.

e Voit seurata kaavoitusta asemakaavan verkkosivulta, jossa voit myds tutustua osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

e Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle kaavoi-
tus@seinajoki.fi

Luonnosvaihe (kesa 2025)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, joka on néhtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa vahintaan 14 paivaa. Tarvittaessa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus.

e Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtéavilla olosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaluonnokseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja vi-
ranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

e Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteité kirjallisesti, suullisesti tai sdhkdpostin vali-
tyksella.

Ehdotusvaihe (syksy 2025)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute sekd muut lisaselvityk-
set. Luonnosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet kirjataan kaavaselostukseen.
Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja hyvaksyy sen nahtaville. Kaavaehdotus on nahta-
villa 30 paivad, jonka aikana osalliset voivat jattad kaavasta muistutuksen.

Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle

lahetetaan kirjallinen tiedote viikkoa ennen nahtavilla oloa. Paikkakunnalla asuvalle maanomista-
jalle lahetetéén tiedote viimeistdan nahtavilla olon alussa.
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e Saat tiedon kaavaehdotuksen néhtévilla olosta kaupungin tiedotuslehdesté sek& kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaehdotukseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja vi-
ranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

o Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisina
madraaikaan mennessa.

Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan perustellut kannanotot ja ne kirjataan kaavaselostukseen.
Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, hén saa kaupungilta perustellun kannanoton
kirjallisesti.

Jos kaavaehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen paa-

toksella uudelleen nahtaville.

Hyvaksymisvaihe (loppuvuosi 2025)

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan hy-
véksyy kaupunginhallituksen késittelyn jalkeen kaupunginvaltuusto.

e Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin tiedotuslehdestéa seka kaupungin verkkosi-

vulta.

e Kaavan hyvaksymisesté koskevasta paatoksesta ilmoitetaan erikseen niille, jotka ovat kaa-
van nahtavilla ollessa sita kirjallisesti pyytéaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

e Voit hakea hyvaksymispaatokseen muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.

e Saat tiedon kaavan voimaantulosta kaupungin tiedotuslehdestéa seka kaupungin verkkosi-

vulta.

ASEMAKAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA KAAVOITUKSEEN OSALLISTUMINEN

MITEN KAAVA
ETENEE?

MITA ERI
VAIHEISSA
TAPAHTUU?

MITEN VOI
OSALLISTUA JA
VAIKUTTAA?

ALOITUSVAIHE > >LUONNOSVAIHE > > EHDOTUSVAIHE > >HYVAKSYMINEN

Asemakaava kdynnistetdan
kaupunkiympéristlautakunnassa.
Léhtdtietoja kootaan, neuvotellaan
|a asetetaan kaavan tavoitteet.
Osallistumis- ja arviointisuunniteima
(OAS) laaditaan.

Vireille tulosta iimeltetaan ja
OAS:ista tiedotetaan kaupungin
tiedotuslehdessa ja kaupungin
verkkosivuilla.

OAS:lin voi tutustua asemakaavan
verkkosivuilla.

Osallistumis- ja
arviointisuunniteimasta (OAS) voi
antaa palautetta
kaavoitus@seinajoki.fi

Asemakaavaluonnos laaditaan.
Kaavaluonnos pidetadn nahtavilla
OAS:in kanssa véhintéén 14 pv.
asemakaavan verkkosivuilla.
Nahtavilla olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Kaavaluonnoksesta voi jattéé
mielipiteen néhtévillaolon aikana
kaavoltus@seinajoki.fi

Kaavio asemakaavan etenemisesta.

Sein

Asemakaavaehdotus laaditaan.
Kaupunginhallitus kasittelee kaava-
ehdotuksen ja hyvéksyy sen
nahtaville.

Kaavaehdotus pidetaan nahtavilla
30 pv. asemakaavan verkkosivullla.
Nahtavilld olosta limoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Néahtavilld olon jalkeen muistutuksiin
laaditaan perustellut kannanotot ja
nilstd tiedotetaan asianosaisia, jos he
ovat jattdneet osoitteensa.

Kaavaehdotuksesta voi jattaa
muistutuksen nahtévilldolon aikana
kaupunginhallitukselle tai
kaavoitus@seinajoki.fi

* 8
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Asemakaava viimeistelldan.
Merkittévat kaavat hyvéksytééan
kaupunginhallituksen késittelyn jdlkeen
kaupunginvaltuustossa.
Merkitykseltadn vahaiset
kaavamuutokset hyvéksytéén
kaupunginhallituksessa.

Kaavan hyviksymisesta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.

Kaava tulee lainvoimaiseksi (7+30 pv.)
Kaavan voimaan tulosta ilmoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

Hyvidksymispadatoksesta vol valittaa
Vaasan hallinto-olkeuteen
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
PAJULUOMA V ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Kaavatunnus 20021

25.6.2025

Suunnittelualueen sijainti, tehtdvan maarittely ja tavoitteet

Asemakaavan muutos koskee Seingjoen kaupungin Pajuluoman 20. kaupunginosan virkistysaluetta
Jja Kérjen 15. kaupunginosan virkistys-, erityis- ja katualueita. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta kaytetéan yleisesti lyhennettd OAS.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 62 ha. Alue rajautuu Ruukintien, Itdisen ohikulkutien ja Pajuluoma-
uoman valiselle alueelle n. 8 km Seindjoen kaupunkikeskustasta eteldan. Laajennus rajoittuu ole-
massa olevan kaupunkirakenteeseen ja on yleiskaavan mukaista rakenteen laajentumista.

Seindjoki on Eteld-Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen nopeimmin kehittyvia kaupunkikeskuksia.
Kahdeksan kunnan muodostamalla Seindjoen kaupunkiseudulla asukkaita on noin 150000. Seina-
joen vakiluku on noin 67 000 asukasta ja vaesttnkasvu on ollut nopeaa koko 2000-luvun.

Seingjoen kaupungin kasvu, kaupungin maanomistustilanne ja itéisen ohikulkutien valmistuminen
on mahdollistanut kaupungin kaavoituksen suuntaamista kohti kaupungin eteldosaa.

Tekninen lautakunta on kaynnistanyt 14.1.2015 asemakaavan. Pajuluoman alueella Ruukintien var-
ressa asemakaavoitus on edennyt vaiheittain. Edellinen Pajuluoma IV asemakaava valmistui
vuonna 2021. Pajuluoma V asemakaavan laajennuksella on tarkoitus muodostaa asuinalueita edel-
listen jatkeeksi.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tonttitarjonnan lisddmisen ja vastaa samalla kasvaneeseen

kysyntaan Pajuluoman asuntoalueella. Tavoitteena on toteuttaa lahinnd omakotitaloja ja vahai-
sesti pari-, rivi- tai erillispientaloryhmia.

Yhteystiedot

Seindjoen kaupunki
Kaupunkiymparistén toimiala
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

Seingjoki



Kirkkokatu 6, PL 215, 60101 Seinajoki
www. seinajoki.fi
kaavoitus(at)seinajoki.fi

06 416 2111 (vaihde)

Suunnittelijat

yleiskaavapaallikkod Jyrki Kuusinen
etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
044 754 1645

kaavoitusassistentti Maija Hakola-Aijo

etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
044 470 0247
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Suunnittelun lahtokohdat
Kaupunkiymparistélautakunta on kdynnistanyt asemakaavoituksen 14.1.2015.

Kaavamuutos ja laajennus sisdltyy vuoden 2025 kaavoituskatsaukseen.

Suunnittelualueen nykytilanne
Suunnittelualue on rakentamatonta metsaa.

Suunnittelualueen maanpinta on melko tasaista, se vaihtelee suunnilleen +73,00 - +76,00 (N2000)
vélilla laskien kohti Pajuluoman uomaa. Kaavoitettava alue voidaan liittéda vesi- ja viemari- seka
kaukolampoverkostoon.

Suunnittelualueen maapera on GTK:n maaperékartan mukaan suunnittelualueen pohjoisosassa Kal-
liota (Ka), keskiosissa hiekkamoreenia (Mr), itdosissa hienoa Hietaa (HHt) ja lansiosissa Rahkatur-
vetta (St).

Routakallion louhosalue sijaitsee alueen koillispuolella n. 1,2 km paassa.
Muut alueet
Maanomistus

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050, joka on tullut voimaan 20.12.2024.
Alue on Seindjoen kaupunkiseudun kehittamisvythykettd, taajamatoimintojen aluetta ja Kaupal-
lista vydhyketta (km2). Alueen lapi on osoitettu Tietoliikenneyhteyden tarve (tl). Alueen lansireu-
nalle on osoitettu Paavesijohdon (v) ja Siirtoviemarin (j) tarve. Alueen lansipuolelle on osoitettu
Vahittaiskaupan suuryksikon paikka (km).

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Eteldisen Seindjoen ja Itavaylan osayleiskaava
2025, joka on hyvaksytty 29.6.2009 ja tullut voimaan 5.8.2009. Alue on osayleiskaavassa pientalo-
valtaista asuntoaluetta (AP-1), lahivirkistysaluetta (VL-1) sek& Suojaviheraluetta (EV-1).

Yleiskaavan mukainen kokoojakatu kevyenliikenteen vaylineen on linjattu liikenneselvityksiin pe-
rustuen vuosien 2018 ja 2021 asemakaavoilla yleiskaavasta poikkeavasti. Yleiskaava on vanhentunut
PL-aluevarauksen osalta. Karki, Eskoo ja Pajuluoma toimivat alueen koulujen osalta lahipalvelupis-
teina.

Suunnittelumaarayksen mukaan pientalovaltainen asuntoalue (AP-1) on tarkoitettu asemakaavoi-
tettavaksi. Alue varataan rivi- ja erillispientalojen rakentamiseen. Lahivirkistysalueelle (VL-1) si-
joittuu luonnonarvoja omaavia alueita, jotka tulee huomioida ulkoilureittien ja virkistystoiminto-
jen sijoittelussa. Lisdksi vahdinen osa kaava-alueesta sijoittuu suojaviheralueelle (EV-1). Aluetta
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voidaan kayttaa yleisen tien liikennevaylan sijoittamiseen ja tiejarjestelyihin. Alueelle saa sijoit-
taa meluvallin ja/tai -aidan. Itéisen ohikulkutien varressa alueelle saa sijoittaa ohikulkutien raken-
tamisen maamassoja sijoittaen niita ensin asumiseen varattujen alueiden laheisyyteen. Maamassat
tulee maisemoida ja sijoittaa puustoa mahdollisuuksien mukaan sdastaen.

Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Alue rajautuu Pajuluoman ja Karjen asuntoalueen ase-
makaavoihin. Alue rajautuu pohjoispuolelta vuoden 2021 Pajuluoman asuntoalueen asemakaavaan.
Ruukintien luoteispuolella oleva Karjen asemakaava on hyvaksytty vuonna 2018. Eskoon eritasoliit-

tyma sijaitsee n. 1 km paéssa alueen lounaispuolella. Eritasoliittyman ympéristdssa on laaja asema-
kaavoitettu, mutta viel&d rakentumaton liikealue.

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset
Ulko- ja viheralueet

e Karmeskydon luontoselvitys. Seindjoen kaupunki 2021.
e Luomanmutka luontoselvitys. Seindjoen kaupunki 2018.

Liikenne

e Vapaudentien jatkeen yleissuunnitelma, Ramboll Oy. 11/2018
Pohjatutkimukset

e Pajuluoma V, Alueellinen pohjatutkimus, Aluetaito 2022
Meluselvitykset

o Meluselvitys, Pajuluoman alue Itéavayléan vieresséa. Ramboll 2022.
Maankayttosopimus
Suunnittelualue on kaupungin omistamaa aluetta.
Tonttijako

Alueelle tulee laatia erillinen asemakaavan mukainen tonttijako.

Osalliset
Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut
toimijat
e Kaavamuutoksen hakija
e Kaupungin viranomaiset:
0 Kaupunkiymparistdn toimiala: yhdyskuntatekniikan suunnittelu, puistotoimi, jouk-
koliikenne, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, kiinteisto- ja paikkatietopalve-
lut, toimitilat
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0 Elinvoiman- ja kilpailukyvyn toimiala
o Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala
e Kaupungin tytaryhtiot
o0 Seingjoen Energia Oy
0 Seiverkot Oy
o0 Seingjoen Vesi Oy
e Viranomaiset:
0 Eteld-Pohjanmaan hyvinvointialue: Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos, sosiaali- ja
terveyspalvelut
0 Etela-Pohjanmaan ELY-keskus: Alueidenkayttd, Ymparistd- ja luonnonvarat
0 Etelad-Pohjanmaan liitto
0 Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto
e Yritykset ja yhdistykset yms.:
o Cinia Oy
Elisa Oyj
Elenia Oy
Telia Finland Oyj
Dna
Kérki-Seura Oy
Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys

O O0o0oO0OO0O0

Kaavan vaikutusten arviointi ja lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa
paneudutaan merkittaviin vaikutuksiin, joita tassa asemakaavahankkeessa alustavan tarkastelun
perusteella ovat:

vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

vaikutukset valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
vaikutukset liikenteeseen

sosiaaliset vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan laatimisen yhteydessa selvitysten, lahtdtietomateri-
aalin, asiantuntijoiden ja osallisten kannanottojen perusteella. Ne kirjataan asemakaavan selos-
tukseen.

Laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon ja lii-
kenteeseen liittyvia lisaselvityksia.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavoituksen aikana arvioidaan, liittyyko siihen sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai
muita keskeisia tavoitteita, joiden selvittamiseksi tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu kaupungin
ja Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen kesken. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty® voidaan jar-
jestdd myods lausuntomenettelyin.
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Asemakaavoituksen eteneminen ja kaavoitukseen osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun arvioimalla sen vaikutuksia ja lausumalla kaavasta
mielipiteensad. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetéan erilliset lausun-
not. Asemakaavoituksen aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydenne-
taan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa Eparissa seka kaupungin verk-
kosivuilla www.seinajoki.fi/ilmoitustaulu. Asemakaavoitusta voi seurata asemakaavan verkkosi-
vuilla www.seinajoki.fi/ak20021.

Aloitusvaihe (kesa 2025)

Suunnittelija kokoaa lahtdtietoja sekd neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla kaavalle asetetaan tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
OAS on tutustuttavissa koko kaavoitustyon ajan asemakaavan verkkosivuilla.

e Saat tiedon kaavan vireille tulosta kaupungin tiedotuslehdesta seké kaupungin verkkosi-
vulta.

e Voit seurata kaavoitusta asemakaavan verkkosivulta, jossa voit myds tutustua osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

e Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle kaavoi-
tus@seinajoki.fi

Luonnosvaihe (kesa 2025)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, joka on néhtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa vahintaan 14 paivaa. Tarvittaessa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus.

e Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtéavilla olosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaluonnokseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja vi-
ranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

e Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteité kirjallisesti, suullisesti tai sdhkdpostin vali-
tyksella.

Ehdotusvaihe (syksy 2025)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute sekd muut lisaselvityk-
set. Luonnosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet kirjataan kaavaselostukseen.
Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja hyvaksyy sen nahtaville. Kaavaehdotus on nahta-
villa 30 paivad, jonka aikana osalliset voivat jattad kaavasta muistutuksen.

Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle

lahetetaan kirjallinen tiedote viikkoa ennen nahtavilla oloa. Paikkakunnalla asuvalle maanomista-
jalle lahetetéén tiedote viimeistdan nahtavilla olon alussa.
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e Saat tiedon kaavaehdotuksen néhtévilla olosta kaupungin tiedotuslehdesté sek& kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaehdotukseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja vi-
ranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

o Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisina
madraaikaan mennessa.

Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan perustellut kannanotot ja ne kirjataan kaavaselostukseen.
Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, hén saa kaupungilta perustellun kannanoton
kirjallisesti.

Jos kaavaehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen paa-

toksella uudelleen nahtaville.

Hyvaksymisvaihe (loppuvuosi 2025)

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan hy-
véksyy kaupunginhallituksen késittelyn jalkeen kaupunginvaltuusto.

e Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin tiedotuslehdestéa seka kaupungin verkkosi-

vulta.

e Kaavan hyvaksymisesté koskevasta paatoksesta ilmoitetaan erikseen niille, jotka ovat kaa-
van nahtavilla ollessa sita kirjallisesti pyytéaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

e Voit hakea hyvaksymispaatokseen muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.

e Saat tiedon kaavan voimaantulosta kaupungin tiedotuslehdestéa seka kaupungin verkkosi-

vulta.

ASEMAKAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA KAAVOITUKSEEN OSALLISTUMINEN

MITEN KAAVA
ETENEE?
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VAIHEISSA
TAPAHTUU?

MITEN VOI
OSALLISTUA JA
VAIKUTTAA?
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Asemakaava kdynnistetdan
kaupunkiympéristlautakunnassa.
Léhtdtietoja kootaan, neuvotellaan
|a asetetaan kaavan tavoitteet.
Osallistumis- ja arviointisuunniteima
(OAS) laaditaan.

Vireille tulosta iimeltetaan ja
OAS:ista tiedotetaan kaupungin
tiedotuslehdessa ja kaupungin
verkkosivuilla.

OAS:lin voi tutustua asemakaavan
verkkosivuilla.

Osallistumis- ja
arviointisuunniteimasta (OAS) voi
antaa palautetta
kaavoitus@seinajoki.fi

Asemakaavaluonnos laaditaan.
Kaavaluonnos pidetadn nahtavilla
OAS:in kanssa véhintéén 14 pv.
asemakaavan verkkosivuilla.
Nahtavilla olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Kaavaluonnoksesta voi jattéé
mielipiteen néhtévillaolon aikana
kaavoltus@seinajoki.fi

Kaavio asemakaavan etenemisesta.

Sein

Asemakaavaehdotus laaditaan.
Kaupunginhallitus kasittelee kaava-
ehdotuksen ja hyvéksyy sen
nahtaville.

Kaavaehdotus pidetaan nahtavilla
30 pv. asemakaavan verkkosivullla.
Nahtavilld olosta limoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Néahtavilld olon jalkeen muistutuksiin
laaditaan perustellut kannanotot ja
nilstd tiedotetaan asianosaisia, jos he
ovat jattdneet osoitteensa.

Kaavaehdotuksesta voi jattaa
muistutuksen nahtévilldolon aikana
kaupunginhallitukselle tai
kaavoitus@seinajoki.fi

* 8

ajoki

Asemakaava viimeistelldan.
Merkittévat kaavat hyvéksytééan
kaupunginhallituksen késittelyn jdlkeen
kaupunginvaltuustossa.
Merkitykseltadn vahaiset
kaavamuutokset hyvéksytéén
kaupunginhallituksessa.

Kaavan hyviksymisesta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.

Kaava tulee lainvoimaiseksi (7+30 pv.)
Kaavan voimaan tulosta ilmoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

Hyvidksymispadatoksesta vol valittaa
Vaasan hallinto-olkeuteen
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