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Ohje asunnon lyhytvuokraukseen Seinajoella

Taman ohjeen tarkoituksena on selventaa vastuita asuntojen lyhytvuokrauksessa Seinajoella.
Lyhytvuokrauksella tarkoitetaan esimerkiksi Airbnb-tyylista vuokrausta.

Tama ohje on Seindjoen kaupungin tekema. Jos suunnittelet asunnon lyhytvuokrausta, huomioithan
myds muiden viranomaisten ohjeistukset (verottaja, poliisi, pelastuslaitos ja niin edelleen).

Lyhytvuokraus

Lyhytvuokrauksen sallittavuus riippuu muun muassa siita, onko vuokraus satunnaista vai niin
toistuvaa, etta kyse on majoitustoiminnasta. Toistuva lyhytvuokraus rinnastuu majoitustoimintaan ja
vaatii rakennuksen (asunnon) kayttotarkoituksen muutoksen. Satunnainen oman asunnon
lyhytvuokraus on lahtokohtaisesti sallittua (vuokraaja kirjoilla asunnossa), mikali yhtidjarjestys ei sita
kiella.

Toistuva matkailijoiden majoittaminen asunnossa ei ole sallittua, jos asunnon kayttotarkoitus on
asuminen. Toistuva majoittaminen vaatii, ettd asunto on luvitettu majoitustilaksi. Asunnon
kayttotarkoitus kay ilmi rakennusluvasta ja asemakaavasta.

Jos rakennuspaikan haltija haluaa muuttaa rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti
siita, millaiseksi se on merkitty rakennuslupaan — esimerkiksi muuttaa asumiseen tarkoitetun
kerrostalohuoneiston majoitustilaksi — huoneistolle tai rakennukselle tarvitaan uusi rakentamislupa,
mikali kayttotarkoitus kaavan mukaan on mahdollista muuttaa.

Taloyhtio

Asunto-osakeyhtiolla (taloyhtid) on tontin omistajana tai haltijana velvollisuus huolehtia siita,
ettd sen huoneistoja kdaytetaan rakennusluvan mukaisesti. Jos taloyhtio havaitsee, etta
huoneistoa kdytetaan luvan vastaisesti, sen tulee puuttua asiaan.

Taloyhtididen keinot ovat kdytannossa huomautus, kirjallinen varoitus ja viime kadessa asunnon
haltuunotto. Taloyhtié on ainoa taho, joka pystyy puuttumaan lainvastaiseen toimintaan ottamalla
haltuun osakehuoneiston.

Mikali kiinteistolle ei ole myonnetty lupaa majoitustoiminnan harjoittamiseen, taloyhtio voi ja sen
tulee kieltaa lyhytvuokraus yhtiojarjestyksessaan.

Taloyhtio voi halutessaan hakea muutosta huoneiston tai huoneistojen kayttotarkoitukseen
rakennusvalvonnasta, mikali muutos on kaavan mukainen.

Kunnan rakennusvalvonta

Kunnan rakennusvalvonta voi valvoa ainoastaan sita, onko asunnon kaytto rakentamislain mukaista eli
kaytetaanko asuntoa siihen tarkoitukseen, joka sille on rakennusluvassa ja kaavassa maaratty.

Jos asuntoa kaytetddn muuhun tarkoitukseen, rakennusvalvonta arvioi, onko kayttdtarkoitus
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muuttunut olennaisesti. Arviointi on tapauskohtaista ja siind kadytetdan kokonaisharkintaa.

Jos jonkun todetaan toimivan lain vastaisesti, rakennusvalvonta voi kehottaa taloyhtiota oikaisemaan
laiminlydnnin ja ryhtya pakkotoimiin tarvittaessa.

Naapuri

Jos epaéillaan, etta asunto-osakeyhtidssa tai muussa asuinrakennuksessa harjoitetaan luvatonta
majoitustoimintaa, naapuri voi olla yhteydessa taloyhtiodn, taloyhtion isannditsijaan tai rakennuksen
omistajaan asian korjaamiseksi, hairiotapauksissa poliisiin. Jos asia ei tule kuntoon, naapuri tai
taloyhtio voi tehda toimenpidepyynndn kunnan rakennusvalvontaan.



