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1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Hyllykallio, kortteli 3091, Prisman alue, asemakaavan muutos.
Asemakaavan muutos koskee 52. kaupunginosan, Hyllykallion korttelia 3091 ja siihen liittyvaa katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 3039 tontti 1.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava muutosalue sijaitsee Kivisaaren alueella Pohjan Valtatien, Hyllykalliontien, Latvalantien ja Raja-
tien valissa. Alueen pinta-ala on noin 8 hehtaaria.

1.2 Kaavan tarkoitus

Korttelissa 3091 toimii Etela-Pohjanmaan osuuskaupan Prisma -kauppakeskus. Etela-Pohjanmaan Osuus-
kauppa on hakenut Hyllykallion kortteliin 3091 kaavamuutosta tavoitteenaan yhdistaa tontit 1 ja 2 seka muuttaa
tontin 2 kayttdtarkoitus liikerakennusten korttelialue merkinnasta (KL) liikerakennusten korttelialue merkin-
naksi, joka mahdollistaa koko alueelle vahittaiskaupan suuryksikon (KM). Asemakaavalla tutkitaan korttelin
3091 tonttien 1 ja 2 yhdistaminen ja tontin 2 kayttétarkoituksen muuttaminen.

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

o 8.11.2023 Kaupunkiymparistélautakunta, kaavoituspaatds

e 17.11.2023 Kuulutus vireilletulosta

o 17.11.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (MRL 63 §)

o 25.9.-10.10.2024 Asemakaavaluonnos nahtavilld valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja
MRA 30 §)

o 2.12.2024 Kaupunginhallitus, kaavaehdotuksen kasittely

o 11.12.2024 - 15.1.2025 Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §)

¢ 10.2.2025 § xx Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen

e 17.2.2025 § xx Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan KL- (liikerakennusten korttelialue) ja KM-1-tontit
yhdistetdan yhdeksi KM-1-tontiksi (likerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksi-
koén). Tontin rakennusoikeus on muodostettu yhdistdmalla voimassa olevan asemakaavan tonttien rakennus-
oikeudet. Myos alueen liikennejarjestelyt on suunniteltu osin uusiksi laaditun tontinkayttésuunnitelman ja lii-
kenneselvityksen pohjalta. Asemakaavan muutoksessa on tehty myds muut tarvittavat paivitykset nykyiseen
asemakaavaan.

Asemakaavan muutoksessa on annettu kaavamaarayksia muun muassa hulevesien viivytykseen, pysakdinti-
alueiden jasenndintiin seka auto- ja polkupydrapaikkojen vahimmaismaariin liittyen.

Alueelle laaditaan erillinen asemakaavan mukainen tonttijako.

Seindjoen kaupunki tekee tarvittaessa maanomistajan kanssa maankayttdsopimuksen ennen kaavaehdotuk-
sen hyvaksymistd alueidenkayttdlain (ent. MRL) 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman ja kuulutettu voimaan. Toteut-
tamista valvoo kaupungin rakennusvalvonta. Toteutumista seurataan tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja
lupamenettelyjen yhteydessa.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Seindjoen kaupungin keskustaajamassa, valtatien 19 (Pohjan valtatien)
etelaisella puolella Kivisaaren ja Hyllykallion asuinalueiden valisella alueella. Alueella toimii Etela-Pohjanmaan
osuuskaupan Prisma -kauppakeskus. Kauppakeskuksen piha-alueet ovat padosin pysakointikdytdossa. Hylly-
kalliontien ja Latvalantien kulmauksessa toimii polttoaineenjakeluasema.

Kuva 1. Alueen itareunalla sijaitsee Kuva 2. Pysakdintialuetta Prisman sisaankaynnin edustalla.
polttoaineenjakeluasema.

3.1.2 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Seindjoen keskustaajamassa. Alue on SYKE:n taajamajaottelun mukaista tiheaa taa-
jama-aluetta.
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Kuva 3. Suunnittelualueen sijainti Seinajoen taajamassa. Sininen alue kuvaa tiheda taajama-aluetta, ja ruskea harvaa taajamaa (Léhde:
SYKE / Paikkatietoikkuna). Punaisella on kuvattu suunnittelualueen likimaarainen rajaus.

2,5 km sateella suunnittelualueesta asuu noin 11 000 asukasta (Tilastokeskuksen vaestoruutuaineisto 1 km x
1 km, 2023).

Kuva 4. Asuinrakennukset suunnittelualueen ymparistéssa.
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3.1.3 Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan ihmistoiminnan muokkaamaa rakennettua ymparistda, jossa ei sijaitse
varsinaista luonnonymparistdd. Alueella sijaitsee kuitenkin nurmialuetta seka vahaisessa maarin puustoa.
Muun muassa Latvalantien varressa asemakaavan muutosalueeseen rajautuvalla katualueella on puurivisto.

Alueen maapera on paaosin hiesua (alla olevassa kuvassa vaalean violetti alue). Suunnittelualueen lansiosa
on hienoa hietaa (violetti alue).

Kuva 5. Alueen maapera (GTK:n maankamara -tietokanta)

3.1.4 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella sijaitsee Prisma-kauppakeskus. Prisma on nykytilanteessa kooltaan noin 25 400 kerros-
nelidmetria, Kauppakeskuksen pihalla sijaitsee polttoaineenjakelupiste. Alueen lansiosassa sijainneen piha-
piirin rakennukset on purettu.

3.1.5 Liikenne

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu liikenneselvitys. Seuraavassa esitetyt tiedot perustuvat tehtyyn
selvitykseen. Liikenneselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.

Moottoriajoneuvoliikenteen verkko

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa kantatiehen 67, josta 1ahin yhteys suunnittelualueelle tapahtuu Kivisaa-
ren eritasoliittyman kautta. Suunnittelualuetta ympardi seuraavat kadut: itdpuolella Hyllykalliontie, joka on kes-
keinen alueellinen kokoojakatu, eteldssa sijaitsee Latvalantie, joka toimii paikallisena katuna Prismalle seka
sen eteldpuolella sijaitseville liiketiloille seka 1annessa Rajatie, joka toimii paikallisena kokoojakatuna valittden
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likennetta valtatien pohjoispuoleiselta liike- ja teollisuusalueelta etelaisemmalle Hyllykalliontielle ja edelleen
mm. Pohjan alueelle.

Latvalantielld on ruuhkaa ja liikenteellisia haasteita etenkin Prisman kiireaikoina. Lisaksi Latvalantien yli ta-
pahtuu poikittaisliikennetta Prisman ja Latvalantien etelapuolelle sijoittuvien liiketilojen valilla.

Kuvat 6-7. Latvalantien liittymissa on ruuhkaa ja liikenteellisid haasteita etenkin Prisman kiireaikoina. (kuvattu perjantaina 23.8.2024 klo
18.00)
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Kuva 8. Alueen keskeisimmat liikennevaylat ja niiden hallinnolliset luokat.

Suunnittelualuetta ymparoivien katujen nopeusrajoitukset ovat 50 km/h. Pakkaajantien nopeusrajoitus on
muista poiketen 40 km/h. Nopeudet Prisman sisaisilla vaylilla on myos tilaajalta saatujen huomioiden perus-
teella ongelmalliset nopeuksien kasvaessa helposti liian suuriksi.

Prisman huoltoajo

Prisman huoltoajon paapaino on aamuydlla ja varhain aamulla, jolloin muuta liikennetta on vield melko vahan.
Huoltoajon paareitti on Prisman luoteispaadysta, mutta osa huoltoajosta sijoittuu aivan Prisman paasisaan-
kaynnin edustalle. Alueen huoltoajo tapahtuu Latvalantien seka kesalla 2024 avatun uuden Rajatien liittymien
kautta.
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Nykyinen jalankulun ja pyorailyn verkko

Kuvassa 9 on esitetty alueelle sijoittuvat nykyiset jalankulun ja pyorailyn yhteydet. Valtatien 19 varrella kulkee
nykytilassa ELY:n hallinnoima jalankulun ja pyorailyn vayla, joka sijoittuu aivan suunnittelualueen pohjoispuo-
lelle.

Kuva 9. Alueella olevat jalankulun ja pyorailynvaylat (Seindjoen karttapalvelu 2024)

Seindjoen kaupunki on teettanyt "Seindjoen keskustan kestavan likkkumisen toimenpideohjelman” (2019),
jossa on laadittu py6railyn tavoiteverkko. Laadittu tavoiteverkko on esitetty kuvassa 10. Siind suunnittelualu-
een lahelle sijoittuvat Pohjan valtatie ja Hyllykalliontie on merkitty pydrailyn paareiteiksi. Suunnittelualue sijoit-
tuu siis kahden paareitin yhtymakohtaan, joten alueellisesti suunnittelualueen tulisi olla py6ralla hyvin saavu-
tettavissa. Tama tulee huomioida myds Prisman alueen sisdisessa saavutettavuudessa pyorailyn nakdkul-
masta ja pyOrapysakoinnin riittdvasta laatutasossa.
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Kuva 10. Pyorailyn tavoiteverkko Seinajoella (WSP, Seinajoen kaupunki), suunnitelma-alue ympyrdity mustalla katkoviivalla.

Joukkoliikenne

Alueen bussilinjat kulkevat Hyllykalliontietéd pohjois-eteld suunnassa seka Hyllykalliontieltd Kivisaarentielle.

Suunnittelualueella havaitut ja koetut ongelmat ja haasteet

Latvantielld sijaitsevat Prisman tonttiliittymat koetaan nykytilassa hyvin haasteelliseksi ja vilkkaimpina
aikoina ne ruuhkautuvat. Prisman pysakointialueen sisainen lilkkenne kulkee Latvalantien suuntaisesti
I&helld katua, mika voi osaltaan lisata liittymien toimimattomuutta odotustilojen jdddessa hyvin lyhyiksi.
Rajatiella ei ole suojatietd Prismalle, minka vuoksi kohde koetaan vaaralliseksi. Rajatielta ei ole myds-
kadan yhteytta pydraillen tai jalan Prisman alueelle, mika ei tue heidan saavutettavuuttaan Prismalle
lannen/luoteisen suunnasta.

Nykytilassa pydrailijat kulkevat Prisman sisddnkaynneille kayttden samoja reitteja kuin jalankulkijat, eli
katoksellisia jalkakaytavia

Liikenneselvityksess& on mainitut jatkosuunnittelussa huomioitavat asiat ja ndkdkohdat:

Jalankulun ja pyorailyn yhteystarpeiden laadukas toteuttaminen Prisman alueella (selvityksen kuvat
23 ja 24)

Pyo6rapysakainnin riittdva mitoitus ja laatutaso (runkolukitus & katos) Prisman sisdankayntien yhtey-
teen (selvityksen kuvat 23 ja 25)

Sweco | Kaavaselostus Hyllykallio, kortteli 3091, Prisman alue, asemakaavan muutos

Paivays 26.11.2024 (KH 10.2.2025)

12/34



SWECO ﬁ

= Jalankulun ja py6railyn erottaminen turvallisuuden ja sujuvuuden takia. Erottelu viherkaistoilla seka
kasvillisuuden lisddminen alueella, jotta alueella paastdan vahintaan 30 % viheralueen tavoitteeseen
(kts. kuva 24)

»  Suojatieylitysten toteuttaminen ohjeistuksen mukaisesti (selvityksen taulukko 2)

» Liikenteen rauhoittaminen Latvalantielld ja nopeuden lasku 40 km/h

= Liikenteen rauhoittaminen Prisman sisaisella ajovaylalla

» Linja-autopysakin sijainnin toteutettavuuden tarkistaminen ohjeistuksen mukaisesti

= Prisman sisaisten liikennejarjestelyiden vaihtoehtoisen jarjestelyn tutkiminen ja jatkojalostaminen ton-
tinkayttosuunnitelmana (selvityksen kuva 26), sisaltden tonttikadun siirtamisen kauemmaksi Latvalan-
tielta

= Sahkoautojen latauspaikkojen keskittdminen Prisman lansipuolelle

= Huoltoajoliikenteen ohjautuvuuden tukeminen katuverkolla liikenteen rauhoittamisen keinoilla seka
viestinnalla

» Prisman/Latvalantien etelaisen alueen liikennejarjestelyiden vaikutusten tutkiminen kokonaisuuden
kannalta.

3.1.6  Yhdyskuntatekniikka

Asemakaavan muutoksen suunnittelualueen lansiosan lapi kulkee kaukolampdjohto ja vesijohto. Johtolinjat
kulkevat pohjois-etelasuuntaisesti. Liséksi alueen lansiosan lapi kulkee ita-lansisuuntainen kaukolampdjohto.

Alueen pohjoisreunalla Pohjan valtatien laheisyydessa sijaitsee olemassa oleva pumppaamo.
Hulevedet
Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu hulevesiselvitys.

Asemakaava-alueen lapi kulkee kokoojahulevesiviemari, jonka kautta asemakaava-alueen etela- ja itdpuolen
hulevesia kulkee alueen lapi. Kokoojaviemarin kapasiteetti on nykyisellaan kaytdssa. Alueen hulevedet purka-
vat Pohjan valtatien (V67) ja junaradan pohjoispuolella sijaitsevaan Pajuluomaan ja edelleen Seindjoen oikai-
suosan kautta Kyrénjokeen.

Selvityksessa on esitetty seuraavat huomiot jatkosuunnitteluun:

» Hulevesiselvityksen tiedot tulee siirtya jatkosuunnitteluvaiheisiin. Rakennussuunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota erityisesti hulevesien viivytysrakenteiden purkuaukkoihin, jotta aukot kuristavat
virtaamaa riittdvasti. Jos purkuaukko on liian suuri, ei tavoiteltu viivytysta tapahdu. Jos purkuaukko
on oikein pieni, on sen tukkeutumisriski suuri.

» Hulevesien viivytysrakenteiden korko- ja purkutaso, seka ylivuotoreitti

» tyOnaikaisesta hulevesien hallinnasta tulee huolehtia

» Lumensulamisvesista kiintoaineenpoisto
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Kuva 11. Alueen lounaiskulmaan kesalla 2024 toteutettu uusi pysakdintialue.

Alueen lounaiskulmaan kesalla 2024 toteutetun uuden pysakointialueen myota alueen vetta lapaisematto-
man pinnan maara on lisaantynyt ja alueella muodostuvat hulevesivirtaamat kasvaneet. Kokoojaviemarin
kapasiteetti on nykyisellaan kaytdssa ja tasta syysta on tarkeaa, ettd kasvavat hulevesivirtaamat viivytetaan
tehokkaasti ennen eteenpain purkamista.

Kuva 12. Suunnittelualueen hulevesien purkureitti.
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3.1.7 Kaupallinen selvitys

Asemakaavan muutoksen liittyen on laadittu kaupallinen selvitys. Selvitysraportti on kokonaisuudessaan kaa-
vaselostuksen liitteena.

Seindjoen kaupan alueet

Seindjoen kaupan palvelut ovat keskittyneet ydinkeskustaan, Kauppa-Joupin alueelle, Pohjan valtatien var-
ressa oleville Rengastien, Kivisaaren ja Hyllykallion alueille sekad Pohjan ja Kapernaumin alueille.

Kuva 13. Seingjoen kaupan alueet ja niiden keskeiset palvelut. Roveksen kaupallisen vyohykkeen rajaus on esitetty keltaisella viivalla.
(Seinajoen Roveksen alueen kaupallinen selvitys 2023)

Paivittaistavarakaupan myymalaverkko

Vuoden 2022 lopussa Seindjoella oli yhteensa 39 paivittdistavarakaupan myymalaa. Seindjoen paivittaistava-
rakaupan myymalaverkko muodostui vuoden 2022 lopussa itsepalvelutavarataloista (5 kpl), pienoistavaratalot
ja muut erikoistumattomat myymalat luokkaan kuuluvista myymaldista (7 kpl) ja isoista supermarketeista (8
kpl), seka pienista supermarketeista (8 kpl) ja valintamyymaldista (11 kpl).

Seingjoen asukaslukuun (2022) suhteutettuna tarkastelualueella oli 1675 asukasta yhta paivittaistavaramyy-
malaa kohti, kun tarkasteluun otetaan mukaan vain koko paivittaistavaravalikoimaa myyvat yksikét (yht. 39).
Koko maassa oli vuoden 2022 lopussa keskimaarin 1 253 asukasta yhtd myymalaa kohti (Paivittaistavara-
kauppa ry 2023), joten Seindjoella asukasmaara/myymala oli suurempi kuin koko maassa keskimaarin. Asu-
kaslukuun suhteutettuna paivittaistavarakaupan myymalaverkko oli Seindjoella siten koko maan keskitasoa
harvempi.

Erikoiskaupan myymalaverkko

Seinajoella on Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan yhteensa 245 erikoiskaupan myymalaa. Naista
tilaa vaativia on erikoiskauppoja 49 ja muita erikoiskauppoja 196.

Hyllykallion alueella toimii mm. autoliikkeita, keittiomyynti, maatalouskauppa, huonekalukauppa ja lemmik-
kieladintarvikekauppa. Rengastien alueella toimii useita huonekaluliikkeita, auto- ja autotarvikeliikkeitd seka
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maatalous- ja rautakauppoja. Tilaa vaativan erikoiskaupan myymaléita sijaitsee Kivisaaren, Pohjan ja Kaper-
naumin alueilla. Keskustahakuinen erikoiskauppa keskittyy kaupungin ydinkeskustaan seka ldeaparkin kaup-
pakeskukseen.

Saavutettavuus

Liikenteen toimivuus ja palveluiden helppo saavutettavuus ovat tarkeita tekijéitd kaupan menestykselle. Poh-
jan valtatien vilkas ohikulkuliikenne lisda alueen kaupallista kiinnostavuutta. Nakyva ja helposti l1&hestyttava
alue on kaupan kannalta aina kiinnostava.

Kuva 14. Paivittaistavarakaupan saavutettavuusvyohykkeitéd Seinajoella. (Elinympariston tietopalvelu Liiteri, 2023).

Ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitys

Vaestdnkasvun toteutumisesta ja yksityisen kulutuksen kehityksesta riippuen on Seinjoen keskustan ulko-
puolisella alueella laskennallinen pinta-alantarpeen muutos paivittdistavarakaupassa 3 925-9 071 k-m? ja kes-
kustahakuisessa erikoistavarakaupassa 12 266—21 268 k-m? vuoteen 2040 mennessa.

Koko Seingjoella vahittaiskaupan laskennallinen liiketilan lisatarve on paivittaistavarakaupassa 28 000—-38 000
k-m2 ja muussa erikoiskaupassa 75 000—113 000 k-m? vuoteen 2040 mennessa. Seka paivittaistavarakaupan
ettd erikoistavarakaupan ostovoiman siitymat ovat olleet Seingjoella positiivisia eli ostovoimaa siirtyy alueelle
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muualta. Ostovoiman siirtyman huomioivan arvion mukaan liiketilan lisdtarve on paivittaistavarakaupassa 33
000—45 000 k-m? ja muussa erikoiskaupassa 102 000—154 000 k-m?2.

3.1.8 Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa. Lahistolla ei sijaitse valtakunnallisesti
arvokkaita rakennettuja kulttuuriympéristdja (RKY). Lahin maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympa-
ristd Pohjan pientaloalueet sijaitsee Iahimmilldan vajaan kilometrin etaisyydelld suunnittelualueen lounaispuo-
lella.

3.1.9 Muinaismuistot

Alueelle ei sijaitse kiinteitd muinaisjaanndksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintokohteita (tarkistettu mui-
naisjdannodsrekisterista 23.11.2023).

3.1.10 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Laheiselta kantatieltd 67 kantautuu likennemelua alueelle.

Asemakaavan muutosalueelle on sijoittunut yksi maaperan tilan tietojarjestelmassa (MATTI) mainittu kohde
(kuva 15). Kohde on entinen polttoaineen jakelupiste seka suunnittelualueella aiemmin sijainneen pesuka-
dun maapera. Kohteen maapera on kunnostettu kahdessa vaiheessa vuoden 2017 aikana. (Prisman pesukatu
ja tankkauspiste, maaperén kunnostuksen loppuraportti, Ramboll, 2017.)

Kuva 15. Suunnittelualueelle ja valittdmaan laheisyyteen sijoittuvat maaperan tilan tietojarjestelmassa (MATTI) mainitut kohteet (Lahde:
Karttapalvelu Karpalo). Sinisella esitetty suunnittelualueen likimaarainen rajaus. Suunnittelualueelle sijoittunut kohde on kunnostettu
vuoden 2017 aikana.

3.1.11 Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on paaosin Eteld-Pohjanmaan osuuskaupan omistuksessa. Katualueet omistaa
Seindjoen kaupunki.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli voimaan 1.4.2018.
Asemakaavan muutokseen liittyvat etenkin seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tue-
taan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittdmiselle seké vdestokehityksen edellyttémélle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle

Luodaan edellytykset véhéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyita.

Edistetdan palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaéa saavutettavuutta eri vdestéryhmien kan-
nalta. Edistetdan kdvelya, pybréilyé ja joukkoliikennettd seké viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden ke-
hittdmistéa.

Merkittavat uudet asuin-, tybépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kédvelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan &aari-ilmibihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoite-
taan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin

3.2.2 Maakuntakaava

Etela-Pohjanmaan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 17.12.2024 maankaytto- ja rakennuslain (201§)
mukaisesti maaratd maakuntavaltuuston hyvaksyman Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 tulemaan
voimaan. Maakuntakaavan voimaantulosta on kuulutettu maakuntakaava-alueeseen kuuluvissa kunnissa
seka sanomalehti llkka-Pohjalaisessa ja Etela-Pohjanmaan liiton verkkosivuilla 20.12.2024.

Voimaan tultuaan Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on kumonnut aiemmin hyvaksytyt voimassa ol-
leet Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavat kokonaisuudessaan.

Maakuntakaavasta on jatetty kahdeksan valitusta, joiden kasittely jatkuu Vaasan hallinto-oikeudessa. Hal-
linto-oikeus voi tarvittaessa keskeyttdd maakuntakaavan taytantéénpanon.

Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumoaa alla luetellut kaavat. Uusi maakuntakaava on tullut voi-
maan, mutta se ei ole vield lainvoimainen. Taman takia alla on esitelty sekd kumoutuvat maakuntakaavat
ettd nama korvaava maakuntakaava 2050.

Kokonaismaakuntakaava: Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeri-
0ssa 23.5.2005. Maakuntakaavassa alue sijoittuu Seindjoen kaupungin keskustatoimintojen alueelle (C). Alue
on Kaupunkikehittdamisen kohdealuetta (kk).

Vaihemaakuntakaava Il: Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, likenne ja keskustatoiminnot
on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Mydhemmin |l vaihemaakuntakaavaan on tehty kauppaa
ja keskustatoimintoja koskeva muutos. Tarve muutokselle tuli maankaytté- ja rakennuslakiin tehtyjen, vahit-
taiskauppaa kasittelevien muutosten vuoksi. Vaihemaakuntakaava Il on kaavamuutoksella tarkistettu vastaa-
maan muuttunutta lainsaadantéa talté osin. Kaavamuutos on tullut voimaan 21.4.2020. Alue on keskustatoi-
mintojen aluetta (C), jolla ei ole asetettu seudullista kaupan enimmaisrajaa, ja kaupallisen vyéhykkeen aluetta
(km2) seka Kauhajoki-Seindjoki-Kauhava-kaytavan kehittdmisaluetta.
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Vaihemaakuntakaava lll: Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il - Turvetuotanto, suoluonnon suojelu,
bioenergialaitokset, puuterminaalit ja puolustusvoimien alueet on hyvaksytty 3.12.2018 ja tullut voimaan
23.8.2021. Suunnittelualueelle ei kohdistu aluevaraus- tai kohdemerkintéja.

Kuva 16. Ote kumoutuneesta maakuntakaavojen yhdistelmakartasta (Etela-Pohjanmaan liitto).

Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 sisaltdd kaikki alueidenkaytdn teemat eli aluerakenteen, liikenteen
ja teknisen huollon verkostojen, viherrakenteen, luonnonvarojen, energiatuotannon ja kulttuuriymparistéjen
teemat seka alueelliset kehittdmisperiaatteet. Voimaan astuessaan se on korvannut aiemmat kokonais- ja vai-
hemaakuntakaavat.

Maakuntakaavaehdotuksessa alueeseen ei kohdistu oleellisia muutoksia aiempiin maakuntakaavoihin nah-
den.

Kaavassa on annettu seuraava vahittdiskauppaan liittyva koko maakuntaa koskeva suunnittelumaarays:

Véhittdiskaupan suuryksikét on sijoitettava tukemaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Suuryksikéiden
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon
kehittdminen, olemassa olevien keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehi-
tysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehitys seké palveluiden hyvé saavutettavuus. Alueiden yleis- ja
asemakaavoituksessa tulee kiinnittéa erityistd huomiota asuin- ja tyépaikka-alueiden jalankulku- ja py6réily-
seka joukkoliikenteen mahdollisimman suoriin ja hyviin yhteyksiin kaupan ja muiden palvelujen kesken. Aluei-
den kéytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien pohjavesien laatu ei
huononnu tai antoisuus pienene ja ettd kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden koh-
teiden kulttuuri- ja luonnonperintbarvot séilyvét.
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Maakuntakaavassa alue sijoittuu kaupallisen vyéhykkeen (km2) seka keskustatoimintojen alueelle.

Paivittaistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alaraja on Seindjoella 5 000 k-m2 kaava-
kartalla osoitetulla kaupallisella vyéhykkeella (km2). Erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksi-
kon koon alaraja on Seinajoella 10 000 k-m2 kaavakartalla osoitetulla kaupallisella vyohykkeella (km2).

Kaavassa osoitetulle keskustatoimintojen alueelle on annettu seuraavat suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset vetovoimaiselle, viihtyisélle, saavutettavalle,
palveluiltaan ja asuinympdristéltdan monipuoliselle kaupunkikeskustalle, jolla on selkeé identiteetti ja laadukas
arkkitehtuuri. Tiivistyvilld ja muuttuvan maankéytén alueilla tulee tehokkuuden ohella huomioida paikan
luonne, kaupunkikuva, kulttuuriympérist6- ja luontoarvot. Viherympdristén ja kasvullisen alueen riittdvdan maa-
rédén tulee kiinnittdd huomiota. Niille viheralueille, joilla on suuri merkitys kestévélle kaupunkiympdristélle, ei
tule rakentaa.

Alueen kehittymista tulee tukea selkedrajaisella, tiiviilld ydinkeskustalla, joka kytkeytyy muuhun kaupunkira-
kenteeseen. Keskustatoimintojen alueiden kehittdmisessé on kiinnitettdva erityistd huomiota alueen kaupalli-
sen palvelutarjonnan vahvistamiseen.

Alueiden kéytén suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksista, eri likennemuotoja
yhdistelevistd matkaketjuista seké turvallisista ja kattavista kdvely- ja pyoréily-yhteyksista. Alueelle saa sijoit-
taa merkitykseltédén seudullisia véhittdiskaupan suuryksikoita.

Kuva 17. Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050 (Etela-Pohjanmaan liitto).
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3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Seindjoen Nurmon keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava vuodelta 2005, missa
alue on kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn (KM).

Kuva 18. Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmakartasta. Punaisella on esitetty asemakaavan muutoksen suunnittelualueen ra-
jaus.

3.24 Asemakaavat

Suunnittelualueella, korttelissa 3091 on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty 2007 (lainvoimainen
28.11.2007). Asemakaavassa alueelle on osoitettu Liikerakennusten korttelialuetta (KL) ja Liikerakennusten
korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle saa sijoittaa huoltoaseman ja sen toi-
mintaan liittyvat laitteet ja rakenteet. Rakentamisen yhteydessa on huolehdittava tontin sisaisen liikenteen jar-
jestamisesta (KM-1).
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Kuva 19. Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmakartasta. Punaisella on esitetty asemakaavan muutoksen suunnittelualueen ra-
jaus.
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3.2.5 Tontinkayttosuunnitelma

Kaavamuutoksen hakija on laatinut kaavamuutoksen pohjaksi alustavan tontinkayttésuunnitelman. Tontinkayt-
tésuunnitelmaa on tyostetty eteenpain asemakaavan ohjausryhmassa.

Kuva 20. Laht6ékohtana toiminut tontinkayttdsuunnitelma 11/2023, (Ramboll).

Lahtokohtana toimineeseen tontinkayttésuunnitelmaan esitettiin prosessin aikana seuraavia kehittamistavoit-
teita / tarkasteltavia vaihtoehtoja:

Latvalantien liittymien maaraa ja sijainteja olisi hyva viela tarkastella huomioiden liilkenteen toimivuus
ja turvallisuus

Suunnitelman jalankulun ja pyorailyn ratkaisuja olisi hyva vield kehittaa siten ettéa yhteydet olisivat
houkuttelevia ja turvallisia. Myds pyorapysakéintia olisi tarkea kehittaa.

Rajatien tonttilittyman alueelta tulisi tutkia jalankulun ja py6drailyn yhteytta kaupan sisdankaynnille
Alueen sisaiset likennenopeudet ovat ongelma, joka tulisi ratkaista kaavamuutoksen yhteydessa.
Rajatien tonttiliittyman toimivuus ja turvallisuus taytyy varmistaa (myos logistiikka huomioiden)
Pihasuunnitelmaan tulisi osoittaa lisda viheraluetta esim. pysakointitaskujen yhteyteen tai alueen si-
saista katua rajaamaan.

Lisaksi asemakaavan muutokseen liittyen laaditussa liikkenneselvityksessa nousi esilla alueen suunnitteluun
liittyvid huomioita. Nama on kuvattu tarkemmin liikennettd kasittelevassa osiossa 3.1.5 seka liitteena olevassa
selvityksessa.

Suunnitelmaa tarkennettiin prosessin aikana esille nousseiden tavoitteiden ja tehtyjen selvitysten pohjalta.
Asemakaavaluonnoksen pohjana toimivassa versiossa tontin sisdinen katu on siirretty kauemmas Latvalan-
tiestd pysakointialueen keskiosaan (kuvat 17—18).
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Kuva 21. Tarkennettu tontinkayttdsuunnitelma/asemapiirustus (8/2024).

Kuva 22. Tarkennetun suunnitelman pohjalta laadittu pihasuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Jaaskelainen).
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Laadittua suunnitelmaan tdydennettiin ennen kaavan valmisteluaineiston nahtaville asettamista viela siten,
ettd mahdollinen vaihtoehtoinen polttoaineenjakeluaseman sijaintipaikka osoitettiin alueen lounaiskulmaan.

Kuva 23. Vaihtoehtoinen polttoaineenjakelupiste (esitetty punaisella).

Asemakaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta tontinkayttésuunnitelmaa tarkennettiin viela mm. vi-
herrakentamista koskevan ohjeistuksen osalta. Tontinkdyttésuunnitelmaan tehtiin seuraavat keskeiset tar-
kennukset:

= Lisattiin puuistutuksia sisaantuloteiden varteen
= Muutettiin nurmikivi paallystysmateriaaliksi osalle pysakdintipaikoista
= Tarkennettiin jalankulkuun ja pyorailyyn liittyvia ratkaisuja

» Tontinkayttésuunnitelma lisatdan kaava-asiakirjojen liitteeksi ja kaavakartalle annettiin sitd koskeva
kaavamaarays: ”Rakennuslupaa haettaessa tulee noudattaa kaavakartan lisaksi liitteené olevaa tontin-
kayttésuunnitelmaa, missé on esitetty tontin liikennejérjestelyt ja keskeiset viherrakentamisen periaat-
teet.”
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Kuva 24. Kaavan liitteeksi tuleva tontinkayttdsuunnitelma (11/2024, Arkkitehtitoimisto Jaaskelainen).

3.2.6 Rakennusjarjestys

Seindjoen kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuuston kokouksessa 15.12.2008 ja tullut
voimaan 19.1.2009.

3.2.7 Tonttijako

Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.

3.2.8 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) mukainen. Kaupun-
kiymparistdn toimialan paikkatietopalvelut yllapitadvat pohjakartan tietoaineistoa.

3.2.9 Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.

3.2.10 Ohjelmat ja strategiat

Seingjoen kaupunkistrategia
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Seinajoelle on laadittu kaupunkistrategia vuosille 2022—-2029. Strategian vision mukaan Seinajoki on valtakun-
nallinen kasvukeskus, jossa kaupunki, yrittajat ja yhteisét rakentavat osaavaa, innostavaa ja turvallista kau-
punkia.

Strategian yrityskaupunki 2.0 kohdassa on asetettu tavoitteeksi, ettd Seindjoki on Suomen paras kaupunki
yrittdd, Suomen ruokapaakaupunki, merkittava teknologiateollisuuden keskittyma ja kansainvalisen liiketoimin-
nan kasvualusta. Seinajoki on tapahtumien seka ostos- ja kulttuurimatkailun kaupunki.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelu on kaynnistetty Eteld-Pohjanmaan Osuuskaupan aloitteesta. Tavoitteena on mahdollistaa korttelin
kehittdminen.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Kaupunkiymparistélautakunta on kaynnistanyt asemakaavoituksen 8.11.2023. Kaavamuutosta on hakenut
Etela-Pohjanmaan Osuuskauppa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

431 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

o Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittdjat, asukkaat ja muut
toimijat
e Kaavamuutoksen hakija
e Kaupungin viranomaiset:
»  Kaupunkiympariston toimiala: yhdyskuntatekniikan suunnittelu, puistotoimi, joukkoliikenne, ra-
kennusvalvonta, ymparisténsuojelu, kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, toimitilat
» Elinvoiman- ja kilpailukyvyn toimiala
+  Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala
*  Seinajoen museot
* Ymparistdterveydenhuollon yksikkd
e Kaupungin tytaryhtiot
* Seindjoen Energia Oy
Seiverkot Oy
» Seingjoen Vesi Oy
* Into Seindjoki Oy
e Viranomaiset:
+ Etelad-Pohjanmaan hyvinvointialue: Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos, sosiaali- ja
terveyspalvelut
» Etelad-Pohjanmaan ELY-keskus
» Etelad-Pohjanmaan liitto
*  Museovirasto
e Yritykset ja yhdistykset yms.:

* Cinia Oy
* Elisa Oyj
* Elenia Oy
* Fingrid Oy
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» Etela-Pohjanmaan alueverkko Oy

* Adven

» Telia Finland Oyj

+ Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys
» Etela-Pohjanmaan osuuskauppa

*  Nurmoo-seura

*  Hyllykallio-seura ry

4.3.2 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavoituksen aikana arvioidaan, liittyykd siihen sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia
tavoitteita, joiden selvittamiseksi tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu kaupungin ja Etela-Pohjanmaan ELY-
keskuksen kesken. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd voidaan jarjestdad myds lausuntomenettelyin.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja MRA 30 §) 25.9.-
10.10.2024. Kaavaluonnoksesta annettiin 9 lausuntoa, mielipiteitd ei annettu. Saadussa palautteessa nousi-
vat esille etenkin korttelialueelle esitettyjen viheralueiden vahainen maara, jalankulun ja pyorailyn ratkaisut,
hulevedet seka pelastustiet. Saadun palautteen pohjalta tehtiin tdydennyksia kaavamaarayksiin ja vahaisia
tarkistuksia tontinkayttdsuunnitelmaan. Saatu palaute vastineineen on esitetty kaavaselostuksen liitteena.

Kuva 25. Tontinkayttdsuunnitelmassa esitetyt pelastustiet. Kaavaluonnosvaiheesta saadun palautteen pohjalta lisattin mm.pelastusteita
koskeva kaavamaarays: Alueen suunnittelussa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja merkitseminen.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen keskeinen tavoite on mahdollistaa korttelin kaupallinen kehittdminen. Tavoitteena
on myds kehittda alueen liikennejarjestelyja turvallisemmiksi ja sujuvimmiksi. Kaavamuutosta on hakenut
Etela-Pohjanmaan Osuuskauppa.

Asemakaavan laadinnassa huomioidaan myds maakuntakaavassa ja yleiskaavassa asetetut tavoitteet, valta-
kunnan tason tavoitteet sekd Seindjoen kaupungin strategiset tavoitteet.

Suunnittelussa huomioidaan myoés kaavoitusprosessiin liittyvissa vuorovaikutusmenettelyissa esille nousevat
tavoitteet.

441 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaprosessin aikana on pidetty useita tydneuvotteluja hanketoimijan, kaupungin ja konsultin kesken. Neu-
votteluissa on keskusteltu I1ahinna tontin kayttésuunnitelmista. Kaavoituksen tueksi laadittiin erillinen tontin-
kayttdsuunnitelma, mistad on tarkempi kuvaus kaavaselostuksen kappaleessa 3.2.5.

TyOneuvotteluissa esille nousseiden tavoitteiden ja tehtyjen selvitysten pohjalta tarkentunut tontinkayttésuun-
nitelma paatettiin lisata kaava-asiakirjoihin liitteeksi.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laadittiin kaavaehdotus. Kaavaehdotus oli nahtavilla
11.12.2024.15.1.2025 valisen ajan ja siitd annettiin 5 lausuntoa. Muistutuksia ei annettu.

Lausunnoissa nousi esiin viherrakentamisen maara ja hulevesien huomiointi. Kaavassa viherrakentamisen
maaraa on lisatty huomattavasti nykyiseen verrattuna. Hulevesitase ei muutu voimassa olevaan tilanteeseen
nahden.

Saatu palaute vastineineen on esitetty kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaavakarttaan on tehty vahaisia tarkennuksia tontinrajaa ja kaava-
maarayksia koskien.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan muutokseen liittyen tehdyt vaihtoehtotarkastelut on kuvattu tarkemmin luvussa 3.2.5 Tontin-
kayttésuunnitelma.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan vaihtoehtotarkasteluissa kiinnitettiin erityistd huomiota korttelin kaupallisiin kehittdmismahdolli-
suuksiin seka alueen liikennejarjestelyjen toimivuuteen ja turvallisuuteen.

Asemakaavaratkaisussa on huomioitu erityisesti seuraavat asiat:

= Korttelin kaupallinen kehittdminen on mahdollista ja alueen vetovoimaisuus kauppapaikkana kehittyy
edelleen

= Ratkaisu mahdollistaa alueen liikenneturvallisuuden parantumisen ja liikennejarjestelyjen selkeytymi-
sen

= Kestavien liikkumismuotojen olosuhteet kehittyvat

= Alueen kaupunkikuvallinen ilme kohentuu ja alueella sailyy my6s kaupunkivihreda

= Ratkaisu mahdollistaa huoltoliikenteen ja muun logistiikan sujuvuuden

= Ratkaisu mahdollistaa korttelin vaiheittaisin kehittdmisen

= Ratkaisussa tulee huomioida hulevesiselvityksessa esille nostetut asiat
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan KL- (likerakennusten korttelialue) ja KM-1-tontit
yhdistetaan yhdeksi KM-1-tontiksi (Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksi-
kon).

Kuva 26. Ote asemakaavan muutosehdotuksesta.

5.1.1 Mitoitus

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin tehokkuudet on osoitettu tehokkuusluvulla. Tontin 1 tehokkuus-
luku 0.4, ja tontin pinta-ala on 69 663 m2, jolloin rakennusoikeudeksi muodostuu 27 865 k-m2. Tontin 2 te-
hokkuusluku 0.5, ja pinta-ala 9552 m2, jolloin rakennusoikeudeksi muodostuu 4 776 k-m2. Asemakaavan
muutoksessa muodostuvan tontin rakennusoikeus on maaritelty laskemalla ndma rakennusoikeudet yhteen
(27 865 k-m2 + 4 776 k-m2 = 32 641 km2). Rakennusoikeudet on laskettu yhteen ja pyoristetty tayteen kym-
meneen.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatuun liittyvien tavoitteiden tayttyminen on varmistettu asemakaavamaaraysten avulla. Kaavassa
on annettu muun muassa hulevesiin ja pysakdintialueiden jasentelyyn liittyvia kaavamaarayksia.
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5.3 Asemakaavamerkinnat

Tassa asemakaavassa keskeisimmat kaavamerkinnat ovat:

Liikerakennusten korttelialue, jolla saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

K M - 1 Alueelle saa sijoittaa huoltoaseman ja sen toimintaan liittyvat laitteet ja rakenteet.

Rakentamisen yhteydessa on huolehdittava tontin sisdisen liilkenteen jarjestamisesta.

Energiahuollon alue.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisia ja rakennuksen pihakannelle sijoitettuja auton sailytyspaik-
koja, kaavaan merkitys rakennusoikeusluvun ja kerrosluvun estamatta. Merkinnan roomalainen luku il-
moittaa pihakannen tai rakennuksen alla olevien paallekkaisten pysakointitasojen enimmaismaaran.

_————— , Alue, jolle saa sijoittaa yhden enintdén 35 m korkean mainospylonin.

- !
Lo .|
—————— 1 Ohjeellinen polttoaineen jakelualue.
I pi |
l_ I
Istutettava alueen osa.
_________ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
: B : _: . ___ v=vesijohto, I=kaukolamp6
Sisdanajo rakennuspaikalle sallittu.
5

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

HH =

5.3.1 Asemakaavamaaraykset

Yleiset kaavamaaraykset:

Hulevesien viivytyksen tulee olla 1 m3 / 100 m2 uutta lapaisematdnta pintaa kohti.

Viivytysrakenteen purkuvirtaama tulee kuristaa tasolle 0,2 1/s/100 m? uutta lapaisematdnta pintaa kohti.
Lumenkasauspaikan sulamisvesia ei saa johtua Rajatien alikulkuun.

Lumensulamisvesien purkusuunnassa tulee olla kiintoainesta poistava rakenne.

Rakentamisenaikaisesta hulevesien hallinnasta on laadittava erillinen suunnitelma rakennuslupavaiheessa.
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Pysakointialueet tulee jasenndida esim. puurivein, istutuksin ja erilaisin paallystemateriaalein jalankulku- ja
pyoratiealueista.

Muuntajat, jakokaapit ja muut teknisen huollon rakennukset ja laitteet on suunniteltava ja maisemoitava si-
ten, ettd ne sopivat kaupunkikuvaan ja ne on maalattava tummanharmaaksi kauttaaltaan.

Alueen suunnittelussa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja merkitseminen.

Rakennuslupaa haettaessa tulee noudattaa kaavakartan lisaksi selostuksen liitteend olevaa tontinkaytto-
suunnitelmaa, missa on esitetty tontin likennejarjestelyt ja viherrakentamisen periaatteet tontilla.

Tontilla saattaa sijaita lisdksi kaavaan merkitsemattdmia teknisia verkostoja, jotka tulee selvittda ja huomi-
oida. Tontilla sijaitsevia teknisia verkostoja siirrettaessa, siirrosta vastaa toimenpiteen tarvitseva siita tulee
sopia kyseisen verkon haltijan kanssa. Siirron kustannuksista vastaa siirtoa tarvitseva.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISVAATIMUS:

1 ap /30 k-m2.

POLKUPYORAPAIKKOJA TULEE OLLA VAHINTAAN:
Polkupyorapaikat 1pp/100 k-m2

Polkupyorapaikat voivat sijaita suojatusti rakennuksen yhteydessa tai erikseen katoksellisessa tilassa.

5.4 Kaavan vaikutukset

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ympa-
ristdvaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa maarin
kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus.

541 llmastovaikutukset

Asemakaavan muutoksen mahdollistaman uuden rakentamisen my6ta alueen kaupallinen asema vahvistuu
entisestaan. Tama lisda vahaisessa maarin liikennettd alueelle. Lisdantyvan liikenteen ilmastovaikutus riippuu
osaltaan siitd, missa alueelle tulevat ihmiset vaihtoehtoisesti asioisivat, ja siitd milld kulkumuodolla alueelle
saavutaan. Asemakaavan muutos alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen sisalla ja on varsin hyvin saavutetta-
vissa joukkoliikenteelld sekd kavellen ja pyoraillen. Kuitenkin nykytilanteessa alueelle saavutaan merkittavissa
maarin henkildautoilla. Liikenteen sahkdistyminen vahentaa osaltaan henkildautoliikenteen ilmastopaastoja,
mutta ei kuitenkaan kokonaan poista niita.

Kaavaratkaisuissa on kiinnitetty huomiota alueen kavely- ja py6érailyolosuhteiden kehittdmiseen. Kaavassa on
annettu muun muassa pyorapysakdintia koskeva kaavamaarays.

Asemakaavan mahdollistama uusi rakentaminen lisda kasvihuonepaastdja. Tassa mielessa olemassa alueen
olemassa olevan rakennuskannan tehokas hyddyntadminen on perusteltua. Uuden rakentamisen aiheuttamien
vaikutuksien suuruus riippuu monelta osin rakennussuunnitteluvaiheessa tehtavista ratkaisuista. Suuri merki-
tys on muun muassa rakennusten energiaratkaisuilla.

Asemakaavassa on varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin muun muassa hulevesia koskevalla maarayk-
sella. Alueella onvarsin vahan puustoa, miké saattaa osaltaan lisdta lampotiloja korttelialueella. Asemakaavassa
esitetyt istutettavat alueet ja puuistutukset seka tontinkayttésuunnitelmassa esitetyt tdydennykset seka piha-
ettd katualueella parantavat korttelin viherrakentamisen maaraa ja vahentavat alueen paahteisuutta.
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5.4.2 Kaupalliset vaikutukset

Asemakaavan muutokseen liittyen laaditun kaupallisen selvityksen mukaan suunniteltu kaavamuutos toden-
nakoisesti vahvistaa jonkin verran Hyllykallion kaupallisen alueen vetovoimaa seka nykyista kaupan palvelu-
verkkoa. Suunnittelun kohteena oleva Prisma laajentaa jo olemassa olevaa kaupallista toimintaa, joten vaiku-
tukset muiden myymaldiden ja kaupallisten palvelujen toimintaedellytyksiin jaavat todennakodisesti vahaisiksi.
Hyllykallion myymalan valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse muita paivittaistavarakauppoja. Seindjoen kau-
pungin asukasluku on kasvussa, mika osaltaan lisaa kaupallisten palveluiden kehittamistarvetta.

5.4.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Alueella toimii jo nykytilanteessa Prisman kauppakeskus, eikd asemakaavan mahdollistamalla laajentamisella
ole merkittdvia yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvia vaikutuksia. Korttelin sijoittuu voimassa olevan maakun-
takaavan keskustatoimintojen alueelle. Alueen kayttotarkoitus on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Kaavamuutoksella ei todennakoisesti ole merkittavia vaikutuksia kaupunkikeskustan elinvoimaisuuteen, silla
Prisman laajentamisen yhteydessa laajennetaan olemassa olevaa kaupallista toimintaa. Asemakaavan muu-
toksen yhteydessa korttelin kokonaisrakennusoikeus ei nouse. Osin yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikes-
kustaan kohdistuvat vaikutukset riippuvat laajennusosaan sijoittuvista toiminnoista.

544 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan muutoksella mahdollistuva lisarakentaminen saattaa vahaisessa maarin lisata alueella tapah-
tuvaa liikenndintia. Asemakaavaratkaisu mahdollistaa jalankulu- ja pyorailyolosuhteiden kehittdmisen, joka
osaltaan voisi vaikuttaa alueen ajoneuvoliikenteeseen vahentavasti.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutos tukee osaltaan alueen kaupallista kehittymistd mahdollistaen samalla hyvat palvelut alueen
asukkaille ja ohikulkijoille.

Kaavamuutoksen toteuttamisen myodta Prisman korttelin liikenneturvallisuus paranee ja kestavien kulkumuo-
tojen olosuhteet kohentuvat. Kauppakeskuksen laajentaminen voi lisatd vahaisessa maarin liikkennetta ja lii-
kennemelua lahialueella. Toisaalta kaavamuutoksessa korttelin kokonaisrakennusoikeus ei muutu nykyiseen
asemakaavaan verrattuna.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia virkistyskayttoon kohdistuvia vaikutuksia, silla alue on jo nykytilanteessa
rakennettua ymparistoa.

5.4.6 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Asemakaavan muutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan ovat kokonaisuudessaan varsin vahaiset. Alue sailyy
paaosin nykyisenkaltaisessa kdytdssa. Kaavamuutos mahdollistaa Prisman laajentamisen ja alueen liikenne-
/pysakointijarjestelyjen kehittdmisen. Laadukkaaseen kaupunkikuvaan ohjataan muun muassa pysakdintialu-
eiden jasentelyd koskevan asemakaavamaarayksen avulla. Jasentelemattomat laajat pysakdintialueet ovat
usein kaupunkikuvaa heikentava tekija.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin tai arkeologi-
seen kulttuuriperintéon.

5.4.7 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia luonnonymparistddn kohdistuvia vaikutuksia. Kaavaratkaisun pohjana toi-
mivassa tontinkayttésuunnitelmassa on huomioitu, ettd alueelle j4d myo6s viheraluetta ja puustoa. Alue on jo
nykytilanteessa padosin rakennettua ymparistda.
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5.5 Ympariston hairidtekijat
Alueelle on sijoittunut maaperan tilan tietojarjestelmassa mainittu mahdollinen pilaantuneen maan kohde.
Kohteen maapera on kunnostettu jo vuonna 2017.

5.6 Suhde keskeisiin tavoitteisiin ja suunnitelmiin

Asemakaavan muutos on maakuntakaavassa ja yleiskaavassa asetettujen tavoitteiden mukainen. Maakunta-
kaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta, jonne on mahdollista sijoittaa vahittadiskaupan suuryksikkéja.
Voimassa olevassa yleiskaavassa koko kortteli on osoitettu kaupallisten palveluiden alueeksi, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon.

5.7 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset I10ytyvat kokonaisuudessaan tdman selostuksen liitteena olevalta asemakaa-
vakartalta.

5.8 Nimisto

Kaavamuutoksella ei muodosteta uutta nimistoa.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset seka
tontinkayttésuunmnitelma.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

likka Ranta, Arkkitehti
Sweco Finland Oy
Oulu

Jaakko Raunio, Kaavasuunnittelija
Sweco Finland Oy
Qulu
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