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1. Perus- ja tunnistetiedot 
Kaavan nimi: Hyllykallio, kortteli 3091, Prisman alue, asemakaavan muutos.  

Asemakaavan muutos koskee 52. kaupunginosan, Hyllykallion korttelia 3091 ja siihen liittyvää katualuetta. 

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 3039 tontti 1.   

1.1 Kaava-alueen sijainti 
Asemakaava muutosalue sijaitsee Kivisaaren alueella Pohjan Valtatien, Hyllykalliontien, Latvalantien ja Raja-
tien välissä. Alueen pinta-ala on noin 8 hehtaaria.  

1.2 Kaavan tarkoitus 
Korttelissa 3091 toimii Etelä-Pohjanmaan osuuskaupan Prisma -kauppakeskus. Etelä-Pohjanmaan Osuus-
kauppa on hakenut Hyllykallion kortteliin 3091 kaavamuutosta tavoitteenaan yhdistää tontit 1 ja 2 sekä muuttaa 
tontin 2 käyttötarkoitus liikerakennusten korttelialue merkinnästä (KL) liikerakennusten korttelialue merkin-
näksi, joka mahdollistaa koko alueelle vähittäiskaupan suuryksikön (KM). Asemakaavalla tutkitaan korttelin 
3091 tonttien 1 ja 2 yhdistäminen ja tontin 2 käyttötarkoituksen muuttaminen. 

 

2. Tiivistelmä 
2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

• 8.11.2023 Kaupunkiympäristölautakunta, kaavoituspäätös 
• 17.11.2023 Kuulutus vireilletulosta 
• 17.11.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nähtäville (MRL 63 §) 
• 25.9.-10.10.2024 Asemakaavaluonnos nähtävillä valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja 

MRA 30 §)  
• 2.12.2024 Kaupunginhallitus, kaavaehdotuksen käsittely 
• 11.12.2024 - 15.1.2025 Asemakaavaehdotus julkisesti nähtävillä (MRL 65 § ja MRA 27 §) 
• 10.2.2025 § xx Kaupunginhallitus hyväksyi kaavaehdotuksen 
• 17.2.2025 § xx Kaupunginvaltuusto hyväksyi kaavaehdotuksen 

2.2 Asemakaava 
Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan KL- (liikerakennusten korttelialue) ja KM-1-tontit 
yhdistetään yhdeksi KM-1-tontiksi (liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksi-
kön). Tontin rakennusoikeus on muodostettu yhdistämällä voimassa olevan asemakaavan tonttien rakennus-
oikeudet. Myös alueen liikennejärjestelyt on suunniteltu osin uusiksi laaditun tontinkäyttösuunnitelman ja lii-
kenneselvityksen pohjalta. Asemakaavan muutoksessa on tehty myös muut tarvittavat päivitykset nykyiseen 
asemakaavaan.  

Asemakaavan muutoksessa on annettu kaavamääräyksiä muun muassa hulevesien viivytykseen, pysäköinti-
alueiden jäsennöintiin sekä auto- ja polkupyöräpaikkojen vähimmäismääriin liittyen. 

Alueelle laaditaan erillinen asemakaavan mukainen tonttijako. 

Seinäjoen kaupunki tekee tarvittaessa maanomistajan kanssa maankäyttösopimuksen ennen kaavaehdotuk-
sen hyväksymistä alueidenkäyttölain (ent. MRL) 91 a ja b § edellytysten mukaisesti. 
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen 
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman ja kuulutettu voimaan. Toteut-
tamista valvoo kaupungin rakennusvalvonta. Toteutumista seurataan tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja 
lupamenettelyjen yhteydessä.  

 

3. Lähtökohdat 
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Seinäjoen kaupungin keskustaajamassa, valtatien 19 (Pohjan valtatien) 
eteläisellä puolella Kivisaaren ja Hyllykallion asuinalueiden välisellä alueella. Alueella toimii Etelä-Pohjanmaan 
osuuskaupan Prisma -kauppakeskus. Kauppakeskuksen piha-alueet ovat pääosin pysäköintikäytössä. Hylly-
kalliontien ja Latvalantien kulmauksessa toimii polttoaineenjakeluasema. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.1.2 Yhdyskuntarakenne 
Suunnittelualue sijaitsee Seinäjoen keskustaajamassa. Alue on SYKE:n taajamajaottelun mukaista tiheää taa-
jama-aluetta.  

Kuva 1. Alueen itäreunalla sijaitsee 
polttoaineenjakeluasema. 

Kuva 2. Pysäköintialuetta Prisman sisäänkäynnin edustalla. 
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Kuva 3. Suunnittelualueen sijainti Seinäjoen taajamassa. Sininen alue kuvaa tiheää taajama-aluetta, ja ruskea harvaa taajamaa (Lähde: 
SYKE / Paikkatietoikkuna). Punaisella on kuvattu suunnittelualueen likimääräinen rajaus.  

 

2,5 km säteellä suunnittelualueesta asuu noin 11 000 asukasta (Tilastokeskuksen väestöruutuaineisto 1 km x 
1 km, 2023).  

 

 
Kuva 4. Asuinrakennukset suunnittelualueen ympäristössä.  
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3.1.3 Luonnonympäristö ja maisema 
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan ihmistoiminnan muokkaamaa rakennettua ympäristöä, jossa ei sijaitse 
varsinaista luonnonympäristöä. Alueella sijaitsee kuitenkin nurmialuetta sekä vähäisessä määrin puustoa. 
Muun muassa Latvalantien varressa asemakaavan muutosalueeseen rajautuvalla katualueella on puurivistö. 

Alueen maaperä on pääosin hiesua (alla olevassa kuvassa vaalean violetti alue). Suunnittelualueen länsiosa 
on hienoa hietaa (violetti alue). 

 
Kuva 5. Alueen maaperä (GTK:n maankamara -tietokanta) 

 

3.1.4 Rakennettu ympäristö 
Suunnittelualueella sijaitsee Prisma-kauppakeskus. Prisma on nykytilanteessa kooltaan noin 25 400 kerros-
neliömetriä, Kauppakeskuksen pihalla sijaitsee polttoaineenjakelupiste. Alueen länsiosassa sijainneen piha-
piirin rakennukset on purettu.  

 

3.1.5 Liikenne 
Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu liikenneselvitys. Seuraavassa esitetyt tiedot perustuvat tehtyyn 
selvitykseen. Liikenneselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteenä.  

Moottoriajoneuvoliikenteen verkko 

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa kantatiehen 67, josta lähin yhteys suunnittelualueelle tapahtuu Kivisaa-
ren eritasoliittymän kautta. Suunnittelualuetta ympäröi seuraavat kadut: itäpuolella Hyllykalliontie, joka on kes-
keinen alueellinen kokoojakatu, etelässä sijaitsee Latvalantie, joka toimii paikallisena katuna Prismalle sekä 
sen eteläpuolella sijaitseville liiketiloille sekä lännessä Rajatie, joka toimii paikallisena kokoojakatuna välittäen 
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liikennettä valtatien pohjoispuoleiselta liike- ja teollisuusalueelta eteläisemmälle Hyllykalliontielle ja edelleen 
mm. Pohjan alueelle. 

Latvalantiellä on ruuhkaa ja liikenteellisiä haasteita etenkin Prisman kiireaikoina. Lisäksi Latvalantien yli ta-
pahtuu poikittaisliikennettä Prisman ja Latvalantien eteläpuolelle sijoittuvien liiketilojen välillä. 

 
Kuvat 6-7. Latvalantien liittymissä on ruuhkaa ja liikenteellisiä haasteita etenkin Prisman kiireaikoina. (kuvattu perjantaina 23.8.2024 klo 
18.00) 
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Kuva 8. Alueen keskeisimmät liikenneväylät ja niiden hallinnolliset luokat. 

 

Suunnittelualuetta ympäröivien katujen nopeusrajoitukset ovat 50 km/h. Pakkaajantien nopeusrajoitus on 
muista poiketen 40 km/h. Nopeudet Prisman sisäisillä väylillä on myös tilaajalta saatujen huomioiden perus-
teella ongelmalliset nopeuksien kasvaessa helposti liian suuriksi.   

 

Prisman huoltoajo 

Prisman huoltoajon pääpaino on aamuyöllä ja varhain aamulla, jolloin muuta liikennettä on vielä melko vähän. 
Huoltoajon pääreitti on Prisman luoteispäädystä, mutta osa huoltoajosta sijoittuu aivan Prisman pääsisään-
käynnin edustalle. Alueen huoltoajo tapahtuu Latvalantien sekä kesällä 2024 avatun uuden Rajatien liittymien 
kautta. 
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Nykyinen jalankulun ja pyöräilyn verkko 

Kuvassa 9 on esitetty alueelle sijoittuvat nykyiset jalankulun ja pyöräilyn yhteydet. Valtatien 19 varrella kulkee 
nykytilassa ELY:n hallinnoima jalankulun ja pyöräilyn väylä, joka sijoittuu aivan suunnittelualueen pohjoispuo-
lelle. 

 

 
Kuva 9. Alueella olevat jalankulun ja pyöräilynväylät (Seinäjoen karttapalvelu 2024) 

 

Seinäjoen kaupunki on teettänyt ”Seinäjoen keskustan kestävän liikkumisen toimenpideohjelman” (2019), 
jossa on laadittu pyöräilyn tavoiteverkko. Laadittu tavoiteverkko on esitetty kuvassa 10. Siinä suunnittelualu-
een lähelle sijoittuvat Pohjan valtatie ja Hyllykalliontie on merkitty pyöräilyn pääreiteiksi. Suunnittelualue sijoit-
tuu siis kahden pääreitin yhtymäkohtaan, joten alueellisesti suunnittelualueen tulisi olla pyörällä hyvin saavu-
tettavissa. Tämä tulee huomioida myös Prisman alueen sisäisessä saavutettavuudessa pyöräilyn näkökul-
masta ja pyöräpysäköinnin riittävästä laatutasossa.   
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Kuva 10. Pyöräilyn tavoiteverkko Seinäjoella (WSP, Seinäjoen kaupunki), suunnitelma-alue ympyröity mustalla katkoviivalla. 

 

Joukkoliikenne  

Alueen bussilinjat kulkevat Hyllykalliontietä pohjois-etelä suunnassa sekä Hyllykalliontieltä Kivisaarentielle.   
 

Suunnittelualueella havaitut ja koetut ongelmat ja haasteet 

▪ Latvantiellä sijaitsevat Prisman tonttiliittymät koetaan nykytilassa hyvin haasteelliseksi ja vilkkaimpina 
aikoina ne ruuhkautuvat. Prisman pysäköintialueen sisäinen liikenne kulkee Latvalantien suuntaisesti 
lähellä katua, mikä voi osaltaan lisätä liittymien toimimattomuutta odotustilojen jäädessä hyvin lyhyiksi. 

▪ Rajatiellä ei ole suojatietä Prismalle, minkä vuoksi kohde koetaan vaaralliseksi. Rajatieltä ei ole myös-
kään yhteyttä pyöräillen tai jalan Prisman alueelle, mikä ei tue heidän saavutettavuuttaan Prismalle 
lännen/luoteisen suunnasta. 

▪ Nykytilassa pyöräilijät kulkevat Prisman sisäänkäynneille käyttäen samoja reittejä kuin jalankulkijat, eli 
katoksellisia jalkakäytäviä 

 

Liikenneselvityksessä on mainitut jatkosuunnittelussa huomioitavat asiat ja näkökohdat: 

▪ Jalankulun ja pyöräilyn yhteystarpeiden laadukas toteuttaminen Prisman alueella (selvityksen kuvat 
23 ja 24) 

▪ Pyöräpysäköinnin riittävä mitoitus ja laatutaso (runkolukitus & katos) Prisman sisäänkäyntien yhtey-
teen (selvityksen kuvat 23 ja 25) 
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▪ Jalankulun ja pyöräilyn erottaminen turvallisuuden ja sujuvuuden takia. Erottelu viherkaistoilla sekä 
kasvillisuuden lisääminen alueella, jotta alueella päästään vähintään 30 % viheralueen tavoitteeseen 
(kts. kuva 24) 

▪ Suojatieylitysten toteuttaminen ohjeistuksen mukaisesti (selvityksen taulukko 2) 
▪ Liikenteen rauhoittaminen Latvalantiellä ja nopeuden lasku 40 km/h 
▪ Liikenteen rauhoittaminen Prisman sisäisellä ajoväylällä 
▪ Linja-autopysäkin sijainnin toteutettavuuden tarkistaminen ohjeistuksen mukaisesti 
▪ Prisman sisäisten liikennejärjestelyiden vaihtoehtoisen järjestelyn tutkiminen ja jatkojalostaminen ton-

tinkäyttösuunnitelmana (selvityksen kuva 26), sisältäen tonttikadun siirtämisen kauemmaksi Latvalan-
tieltä 

▪ Sähköautojen latauspaikkojen keskittäminen Prisman länsipuolelle 
▪ Huoltoajoliikenteen ohjautuvuuden tukeminen katuverkolla liikenteen rauhoittamisen keinoilla sekä 

viestinnällä 
▪ Prisman/Latvalantien eteläisen alueen liikennejärjestelyiden vaikutusten tutkiminen kokonaisuuden 

kannalta. 

3.1.6 Yhdyskuntatekniikka 
Asemakaavan muutoksen suunnittelualueen länsiosan läpi kulkee kaukolämpöjohto ja vesijohto. Johtolinjat 
kulkevat pohjois-eteläsuuntaisesti. Lisäksi alueen länsiosan läpi kulkee itä-länsisuuntainen kaukolämpöjohto.  

Alueen pohjoisreunalla Pohjan valtatien läheisyydessä sijaitsee olemassa oleva pumppaamo.  

Hulevedet 

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu hulevesiselvitys.  

Asemakaava-alueen läpi kulkee kokoojahulevesiviemäri, jonka kautta asemakaava-alueen etelä- ja itäpuolen 
hulevesiä kulkee alueen läpi. Kokoojaviemärin kapasiteetti on nykyisellään käytössä. Alueen hulevedet purka-
vat Pohjan valtatien (V67) ja junaradan pohjoispuolella sijaitsevaan Pajuluomaan ja edelleen Seinäjoen oikai-
suosan kautta Kyrönjokeen. 

Selvityksessä on esitetty seuraavat huomiot jatkosuunnitteluun: 

▪ Hulevesiselvityksen tiedot tulee siirtyä jatkosuunnitteluvaiheisiin. Rakennussuunnittelussa tulee 
kiinnittää huomiota erityisesti hulevesien viivytysrakenteiden purkuaukkoihin, jotta aukot kuristavat 
virtaamaa riittävästi. Jos purkuaukko on liian suuri, ei tavoiteltu viivytystä tapahdu. Jos purkuaukko 
on oikein pieni, on sen tukkeutumisriski suuri. 

▪ Hulevesien viivytysrakenteiden korko- ja purkutaso, sekä ylivuotoreitti 
▪ työnaikaisesta hulevesien hallinnasta tulee huolehtia 
▪ Lumensulamisvesistä kiintoaineenpoisto 
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Kuva 11. Alueen lounaiskulmaan kesällä 2024 toteutettu uusi pysäköintialue.  

Alueen lounaiskulmaan kesällä 2024 toteutetun uuden pysäköintialueen myötä alueen vettä läpäisemättö-
män pinnan määrä on lisääntynyt ja alueella muodostuvat hulevesivirtaamat kasvaneet. Kokoojaviemärin 
kapasiteetti on nykyisellään käytössä ja tästä syystä on tärkeää, että kasvavat hulevesivirtaamat viivytetään 
tehokkaasti ennen eteenpäin purkamista.  

 

 
Kuva 12. Suunnittelualueen hulevesien purkureitti. 

 



 

 

 
Sweco | Kaavaselostus Hyllykallio, kortteli 3091, Prisman alue, asemakaavan muutos 

 
Päiväys 26.11.2024 (KH 10.2.2025)    15/34 

3.1.7 Kaupallinen selvitys 
Asemakaavan muutoksen liittyen on laadittu kaupallinen selvitys. Selvitysraportti on kokonaisuudessaan kaa-
vaselostuksen liitteenä.  

Seinäjoen kaupan alueet 

Seinäjoen kaupan palvelut ovat keskittyneet ydinkeskustaan, Kauppa-Joupin alueelle, Pohjan valtatien var-
ressa oleville Rengastien, Kivisaaren ja Hyllykallion alueille sekä Pohjan ja Kapernaumin alueille. 

 
Kuva 13. Seinäjoen kaupan alueet ja niiden keskeiset palvelut. Roveksen kaupallisen vyöhykkeen rajaus on esitetty keltaisella viivalla. 
(Seinäjoen Roveksen alueen kaupallinen selvitys 2023) 

Päivittäistavarakaupan myymäläverkko 

Vuoden 2022 lopussa Seinäjoella oli yhteensä 39 päivittäistavarakaupan myymälää. Seinäjoen päivittäistava-
rakaupan myymäläverkko muodostui vuoden 2022 lopussa itsepalvelutavarataloista (5 kpl), pienoistavaratalot 
ja muut erikoistumattomat myymälät luokkaan kuuluvista myymälöistä (7 kpl) ja isoista supermarketeista (8 
kpl), sekä pienistä supermarketeista (8 kpl) ja valintamyymälöistä (11 kpl). 

Seinäjoen asukaslukuun (2022) suhteutettuna tarkastelualueella oli 1675 asukasta yhtä päivittäistavaramyy-
mälää kohti, kun tarkasteluun otetaan mukaan vain koko päivittäistavaravalikoimaa myyvät yksiköt (yht. 39).  
Koko maassa oli vuoden 2022 lopussa keskimäärin 1 253 asukasta yhtä myymälää kohti (Päivittäistavara-
kauppa ry 2023), joten Seinäjoella asukasmäärä/myymälä oli suurempi kuin koko maassa keskimäärin. Asu-
kaslukuun suhteutettuna päivittäistavarakaupan myymäläverkko oli Seinäjoella siten koko maan keskitasoa 
harvempi. 

Erikoiskaupan myymäläverkko 

Seinäjoella on Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan yhteensä 245 erikoiskaupan myymälää. Näistä 
tilaa vaativia on erikoiskauppoja 49 ja muita erikoiskauppoja 196.  

Hyllykallion alueella toimii mm. autoliikkeitä, keittiömyynti, maatalouskauppa, huonekalukauppa ja lemmik-
kieläintarvikekauppa. Rengastien alueella toimii useita huonekaluliikkeitä, auto- ja autotarvikeliikkeitä sekä 
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maatalous- ja rautakauppoja. Tilaa vaativan erikoiskaupan myymälöitä sijaitsee Kivisaaren, Pohjan ja Kaper-
naumin alueilla. Keskustahakuinen erikoiskauppa keskittyy kaupungin ydinkeskustaan sekä Ideaparkin kaup-
pakeskukseen. 

Saavutettavuus 

Liikenteen toimivuus ja palveluiden helppo saavutettavuus ovat tärkeitä tekijöitä kaupan menestykselle. Poh-
jan valtatien vilkas ohikulkuliikenne lisää alueen kaupallista kiinnostavuutta. Näkyvä ja helposti lähestyttävä 
alue on kaupan kannalta aina kiinnostava. 

 
Kuva 14. Päivittäistavarakaupan saavutettavuusvyöhykkeitä Seinäjoella. (Elinympäristön tietopalvelu Liiteri, 2023). 

 

Ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitys 

Väestönkasvun toteutumisesta ja yksityisen kulutuksen kehityksestä riippuen on Seinäjoen keskustan ulko-
puolisella alueella laskennallinen pinta-alantarpeen muutos päivittäistavarakaupassa 3 925–9 071 k-m² ja kes-
kustahakuisessa erikoistavarakaupassa 12 266–21 268 k-m² vuoteen 2040 mennessä. 

Koko Seinäjoella vähittäiskaupan laskennallinen liiketilan lisätarve on päivittäistavarakaupassa 28 000–38 000 
k-m2 ja muussa erikoiskaupassa 75 000–113 000 k-m2 vuoteen 2040 mennessä. Sekä päivittäistavarakaupan 
että erikoistavarakaupan ostovoiman siirtymät ovat olleet Seinäjoella positiivisia eli ostovoimaa siirtyy alueelle 
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muualta. Ostovoiman siirtymän huomioivan arvion mukaan liiketilan lisätarve on päivittäistavarakaupassa 33 
000–45 000 k-m2 ja muussa erikoiskaupassa 102 000–154 000 k-m2. 

3.1.8 Rakennettu kulttuuriympäristö 
Suunnittelualueella ei sijaitse arvokasta rakennettua kulttuuriympäristöä. Lähistöllä ei sijaitse valtakunnallisesti 
arvokkaita rakennettuja kulttuuriympäristöjä (RKY). Lähin maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympä-
ristö Pohjan pientaloalueet sijaitsee lähimmillään vajaan kilometrin etäisyydellä suunnittelualueen lounaispuo-
lella.  

3.1.9 Muinaismuistot 
Alueelle ei sijaitse kiinteitä muinaisjäännöksiä tai muita arkeologisia kulttuuriperintökohteita (tarkistettu mui-
naisjäännösrekisteristä 23.11.2023).  

3.1.10 Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt 
Läheiseltä kantatieltä 67 kantautuu liikennemelua alueelle.  

Asemakaavan muutosalueelle on sijoittunut yksi maaperän tilan tietojärjestelmässä (MATTI) mainittu kohde  
(kuva 15). Kohde on entinen polttoaineen jakelupiste sekä suunnittelualueella aiemmin sijainneen pesuka-
dun maaperä. Kohteen maaperä on kunnostettu kahdessa vaiheessa vuoden 2017 aikana. (Prisman pesukatu 
ja tankkauspiste, maaperän kunnostuksen loppuraportti, Ramboll, 2017.) 

 

 
Kuva 15. Suunnittelualueelle ja välittömään läheisyyteen sijoittuvat maaperän tilan tietojärjestelmässä (MATTI) mainitut kohteet (Lähde: 
Karttapalvelu Karpalo). Sinisellä esitetty suunnittelualueen likimääräinen rajaus. Suunnittelualueelle sijoittunut kohde on kunnostettu 
vuoden 2017 aikana. 

 

3.1.11 Maanomistus 
Asemakaavan muutosalue on pääosin Etelä-Pohjanmaan osuuskaupan omistuksessa. Katualueet omistaa 
Seinäjoen kaupunki. 
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3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 
Valtioneuvoston päätös valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista tuli voimaan 1.4.2018.  

Asemakaavan muutokseen liittyvät etenkin seuraavat tavoitteet:  

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

Edistetään koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tue-
taan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntämistä. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittämiselle sekä väestökehityksen edellyttämälle riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle 

Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti 
olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttä. 

Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta eri väestöryhmien kan-
nalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä viestintä-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden ke-
hittämistä. 

Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne ovat joukkoliiken-
teen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa. 

Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoite-
taan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin 

 

3.2.2 Maakuntakaava 
Etelä-Pohjanmaan maakuntahallitus päätti kokouksessaan 17.12.2024 maankäyttö- ja rakennuslain (201§) 
mukaisesti määrätä maakuntavaltuuston hyväksymän Etelä-Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 tulemaan 
voimaan. Maakuntakaavan voimaantulosta on kuulutettu maakuntakaava-alueeseen kuuluvissa kunnissa 
sekä sanomalehti Ilkka-Pohjalaisessa ja Etelä-Pohjanmaan liiton verkkosivuilla 20.12.2024. 

Voimaan tultuaan Etelä-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on kumonnut aiemmin hyväksytyt voimassa ol-
leet Etelä-Pohjanmaan maakuntakaavat kokonaisuudessaan. 

Maakuntakaavasta on jätetty kahdeksan valitusta, joiden käsittely jatkuu Vaasan hallinto-oikeudessa. Hal-
linto-oikeus voi tarvittaessa keskeyttää maakuntakaavan täytäntöönpanon. 

Etelä-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumoaa alla luetellut kaavat. Uusi maakuntakaava on tullut voi-
maan, mutta se ei ole vielä lainvoimainen. Tämän takia alla on esitelty sekä kumoutuvat maakuntakaavat 
että nämä korvaava maakuntakaava 2050. 

Kokonaismaakuntakaava: Etelä-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava on vahvistettu Ympäristöministeri-
össä 23.5.2005. Maakuntakaavassa alue sijoittuu Seinäjoen kaupungin keskustatoimintojen alueelle (C). Alue 
on Kaupunkikehittämisen kohdealuetta (kk).  

Vaihemaakuntakaava II: Etelä-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava II Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot 
on hyväksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Myöhemmin II vaihemaakuntakaavaan on tehty kauppaa 
ja keskustatoimintoja koskeva muutos. Tarve muutokselle tuli maankäyttö- ja rakennuslakiin tehtyjen, vähit-
täiskauppaa käsittelevien muutosten vuoksi. Vaihemaakuntakaava II on kaavamuutoksella tarkistettu vastaa-
maan muuttunutta lainsäädäntöä tältä osin. Kaavamuutos on tullut voimaan 21.4.2020. Alue on keskustatoi-
mintojen aluetta (C), jolla ei ole asetettu seudullista kaupan enimmäisrajaa, ja kaupallisen vyöhykkeen aluetta 
(km2) sekä Kauhajoki-Seinäjoki-Kauhava-käytävän kehittämisaluetta.  
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Vaihemaakuntakaava III: Etelä-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava III - Turvetuotanto, suoluonnon suojelu, 
bioenergialaitokset, puuterminaalit ja puolustusvoimien alueet on hyväksytty 3.12.2018 ja tullut voimaan 
23.8.2021. Suunnittelualueelle ei kohdistu aluevaraus- tai kohdemerkintöjä.  

 
Kuva 16. Ote kumoutuneesta maakuntakaavojen yhdistelmäkartasta (Etelä-Pohjanmaan liitto).  

 
Etelä-Pohjanmaan maakuntakaava 2050  

Etelä-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 sisältää kaikki alueidenkäytön teemat eli aluerakenteen, liikenteen 
ja teknisen huollon verkostojen, viherrakenteen, luonnonvarojen, energiatuotannon ja kulttuuriympäristöjen 
teemat sekä alueelliset kehittämisperiaatteet. Voimaan astuessaan se on korvannut aiemmat kokonais- ja vai-
hemaakuntakaavat. 

Maakuntakaavaehdotuksessa alueeseen ei kohdistu oleellisia muutoksia aiempiin maakuntakaavoihin näh-
den. 

Kaavassa on annettu seuraava vähittäiskauppaan liittyvä koko maakuntaa koskeva suunnittelumääräys: 

Vähittäiskaupan suuryksiköt on sijoitettava tukemaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Suuryksiköiden 
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon 
kehittäminen, olemassa olevien keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehi-
tysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehitys sekä palveluiden hyvä saavutettavuus. Alueiden yleis- ja 
asemakaavoituksessa tulee kiinnittää erityistä huomiota asuin- ja työpaikka-alueiden jalankulku- ja pyöräily- 
sekä joukkoliikenteen mahdollisimman suoriin ja hyviin yhteyksiin kaupan ja muiden palvelujen kesken. Aluei-
den käytön suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, että alueella sijaitsevien pohjavesien laatu ei 
huononnu tai antoisuus pienene ja että kulttuuriympäristön tai maiseman vaalimisen kannalta tärkeiden koh-
teiden kulttuuri- ja luonnonperintöarvot säilyvät. 



 

 

 
Sweco | Kaavaselostus Hyllykallio, kortteli 3091, Prisman alue, asemakaavan muutos 

 
Päiväys 26.11.2024 (KH 10.2.2025)    20/34 

Maakuntakaavassa alue sijoittuu kaupallisen vyöhykkeen (km2) sekä keskustatoimintojen alueelle. 

Päivittäistavarakaupan seudullisesti merkittävän suuryksikön koon alaraja on Seinäjoella 5 000 k-m2 kaava-
kartalla osoitetulla kaupallisella vyöhykkeellä (km2). Erikoistavarakaupan seudullisesti merkittävän suuryksi-
kön koon alaraja on Seinäjoella 10 000 k-m2 kaavakartalla osoitetulla kaupallisella vyöhykkeellä (km2). 

Kaavassa osoitetulle keskustatoimintojen alueelle on annettu seuraavat suunnittelumääräykset: 

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset vetovoimaiselle, viihtyisälle, saavutettavalle, 
palveluiltaan ja asuinympäristöltään monipuoliselle kaupunkikeskustalle, jolla on selkeä identiteetti ja laadukas 
arkkitehtuuri. Tiivistyvillä ja muuttuvan maankäytön alueilla tulee tehokkuuden ohella huomioida paikan 
luonne, kaupunkikuva, kulttuuriympäristö- ja luontoarvot. Viherympäristön ja kasvullisen alueen riittävään mää-
rään tulee kiinnittää huomiota. Niille viheralueille, joilla on suuri merkitys kestävälle kaupunkiympäristölle, ei 
tule rakentaa.  

Alueen kehittymistä tulee tukea selkeärajaisella, tiiviillä ydinkeskustalla, joka kytkeytyy muuhun kaupunkira-
kenteeseen. Keskustatoimintojen alueiden kehittämisessä on kiinnitettävä erityistä huomiota alueen kaupalli-
sen palvelutarjonnan vahvistamiseen.  

Alueiden käytön suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksistä, eri liikennemuotoja 
yhdistelevistä matkaketjuista sekä turvallisista ja kattavista kävely- ja pyöräily-yhteyksistä. Alueelle saa sijoit-
taa merkitykseltään seudullisia vähittäiskaupan suuryksiköitä. 

 

 
Kuva 17. Ote Etelä-Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050 (Etelä-Pohjanmaan liitto).  
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3.2.3 Yleiskaava 
Alueella on voimassa Seinäjoen Nurmon keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava vuodelta 2005, missä 
alue on kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikön (KM).  
 

 
Kuva 18. Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmäkartasta. Punaisella on esitetty asemakaavan muutoksen suunnittelualueen ra-
jaus.  

 

3.2.4 Asemakaavat 
Suunnittelualueella, korttelissa 3091 on voimassa asemakaava, joka on hyväksytty 2007 (lainvoimainen 
28.11.2007). Asemakaavassa alueelle on osoitettu Liikerakennusten korttelialuetta (KL) ja Liikerakennusten 
korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikön. Alueelle saa sijoittaa huoltoaseman ja sen toi-
mintaan liittyvät laitteet ja rakenteet. Rakentamisen yhteydessä on huolehdittava tontin sisäisen liikenteen jär-
jestämisestä (KM-1). 
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Kuva 19. Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmäkartasta. Punaisella on esitetty asemakaavan muutoksen suunnittelualueen ra-
jaus.  
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3.2.5 Tontinkäyttösuunnitelma 
Kaavamuutoksen hakija on laatinut kaavamuutoksen pohjaksi alustavan tontinkäyttösuunnitelman. Tontinkäyt-
tösuunnitelmaa on työstetty eteenpäin asemakaavan ohjausryhmässä.  

 
Kuva 20. Lähtökohtana toiminut tontinkäyttösuunnitelma 11/2023, (Ramboll).  

 

Lähtökohtana toimineeseen tontinkäyttösuunnitelmaan esitettiin prosessin aikana seuraavia kehittämistavoit-
teita / tarkasteltavia vaihtoehtoja:  

▪ Latvalantien liittymien määrää ja sijainteja olisi hyvä vielä tarkastella huomioiden liikenteen toimivuus 
ja turvallisuus 

▪ Suunnitelman jalankulun ja pyöräilyn ratkaisuja olisi hyvä vielä kehittää siten että yhteydet olisivat 
houkuttelevia ja turvallisia. Myös pyöräpysäköintiä olisi tärkeä kehittää. 

▪ Rajatien tonttiliittymän alueelta tulisi tutkia jalankulun ja pyöräilyn yhteyttä kaupan sisäänkäynnille 
▪ Alueen sisäiset liikennenopeudet ovat ongelma, joka tulisi ratkaista kaavamuutoksen yhteydessä.  
▪ Rajatien tonttiliittymän toimivuus ja turvallisuus täytyy varmistaa (myös logistiikka huomioiden) 
▪ Pihasuunnitelmaan tulisi osoittaa lisää viheraluetta esim. pysäköintitaskujen yhteyteen tai  alueen si-

säistä katua rajaamaan. 
 

Lisäksi asemakaavan muutokseen liittyen laaditussa liikenneselvityksessä nousi esillä alueen suunnitteluun 
liittyviä huomioita. Nämä on kuvattu tarkemmin liikennettä käsittelevässä osiossa 3.1.5 sekä liitteenä olevassa 
selvityksessä.   

Suunnitelmaa tarkennettiin prosessin aikana esille nousseiden tavoitteiden ja tehtyjen selvitysten pohjalta. 
Asemakaavaluonnoksen pohjana toimivassa versiossa tontin sisäinen katu on siirretty kauemmas Latvalan-
tiestä pysäköintialueen keskiosaan (kuvat 17–18).  
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Kuva 21. Tarkennettu tontinkäyttösuunnitelma/asemapiirustus (8/2024).  

 
Kuva 22. Tarkennetun suunnitelman pohjalta laadittu pihasuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Jääskeläinen).  
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Laadittua suunnitelmaan täydennettiin ennen kaavan valmisteluaineiston nähtäville asettamista vielä siten, 
että mahdollinen vaihtoehtoinen polttoaineenjakeluaseman sijaintipaikka osoitettiin alueen lounaiskulmaan.  

  
Kuva 23. Vaihtoehtoinen polttoaineenjakelupiste (esitetty punaisella).  

 

Asemakaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta tontinkäyttösuunnitelmaa tarkennettiin vielä mm. vi-
herrakentamista koskevan ohjeistuksen osalta. Tontinkäyttösuunnitelmaan tehtiin seuraavat keskeiset tar-
kennukset: 

▪ Lisättiin puuistutuksia sisääntuloteiden varteen 
▪ Muutettiin nurmikivi päällystysmateriaaliksi osalle pysäköintipaikoista  
▪ Tarkennettiin jalankulkuun ja pyöräilyyn liittyviä ratkaisuja 

 

➢ Tontinkäyttösuunnitelma lisätään kaava-asiakirjojen liitteeksi ja kaavakartalle annettiin sitä koskeva 
kaavamääräys: ” Rakennuslupaa haettaessa tulee noudattaa kaavakartan lisäksi liitteenä olevaa tontin-
käyttösuunnitelmaa, missä on esitetty tontin liikennejärjestelyt ja keskeiset viherrakentamisen periaat-
teet.” 

 

 



 

 

 
Sweco | Kaavaselostus Hyllykallio, kortteli 3091, Prisman alue, asemakaavan muutos 

 
Päiväys 26.11.2024 (KH 10.2.2025)    26/34 

 
Kuva 24. Kaavan liitteeksi tuleva tontinkäyttösuunnitelma (11/2024, Arkkitehtitoimisto Jääskeläinen).  

 

3.2.6 Rakennusjärjestys 
Seinäjoen kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty kaupunginvaltuuston kokouksessa 15.12.2008 ja tullut 
voimaan 19.1.2009. 

3.2.7 Tonttijako  
Tämän asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisenä. 

3.2.8 Pohjakartta 
Suunnittelualueen pohjakartta on maankäyttö- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) mukainen. Kaupun-
kiympäristön toimialan paikkatietopalvelut ylläpitävät pohjakartan tietoaineistoa. 

3.2.9 Rakennuskiellot 
Alue ei ole rakennuskiellossa.  

3.2.10 Ohjelmat ja strategiat 
Seinäjoen kaupunkistrategia  
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Seinäjoelle on laadittu kaupunkistrategia vuosille 2022–2029. Strategian vision mukaan Seinäjoki on valtakun-
nallinen kasvukeskus, jossa kaupunki, yrittäjät ja yhteisöt rakentavat osaavaa, innostavaa ja turvallista kau-
punkia. 

Strategian yrityskaupunki 2.0 kohdassa on asetettu tavoitteeksi, että Seinäjoki on Suomen paras kaupunki 
yrittää, Suomen ruokapääkaupunki, merkittävä teknologiateollisuuden keskittymä ja kansainvälisen liiketoimin-
nan kasvualusta. Seinäjoki on tapahtumien sekä ostos- ja kulttuurimatkailun kaupunki. 

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet 
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 
Suunnittelu on käynnistetty Etelä-Pohjanmaan Osuuskaupan aloitteesta. Tavoitteena on mahdollistaa korttelin 
kehittäminen.  

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja vireilletulo 
Kaupunkiympäristölautakunta on käynnistänyt asemakaavoituksen 8.11.2023. Kaavamuutosta on hakenut 
Etelä-Pohjanmaan Osuuskauppa. 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

4.3.1 Osalliset 
Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava 
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. 

Tässä kaavahankkeessa keskeisiä osallisia ovat: 

• Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittäjät, asukkaat ja muut  
toimijat  

• Kaavamuutoksen hakija  
• Kaupungin viranomaiset:  

• Kaupunkiympäristön toimiala: yhdyskuntatekniikan suunnittelu, puistotoimi, joukkoliikenne, ra-
kennusvalvonta, ympäristönsuojelu, kiinteistö- ja paikkatietopalvelut, toimitilat  

• Elinvoiman- ja kilpailukyvyn toimiala  
• Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala  
• Seinäjoen museot  
• Ympäristöterveydenhuollon yksikkö 

• Kaupungin tytäryhtiöt  
• Seinäjoen Energia Oy  

Seiverkot Oy  
• Seinäjoen Vesi Oy  
• Into Seinäjoki Oy  

• Viranomaiset:  
• Etelä-Pohjanmaan hyvinvointialue: Etelä-Pohjanmaan pelastuslaitos, sosiaali- ja  

terveyspalvelut  
• Etelä-Pohjanmaan ELY-keskus  
• Etelä-Pohjanmaan liitto  
• Museovirasto  

• Yritykset ja yhdistykset yms.:  
• Cinia Oy  
• Elisa Oyj  
• Elenia Oy  
• Fingrid Oy  
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• Etelä-Pohjanmaan alueverkko Oy  
• Adven  
• Telia Finland Oyj  
• Etelä-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys  
• Etelä-Pohjanmaan osuuskauppa  
• Nurmoo-seura  
• Hyllykallio-seura ry 

4.3.2 Viranomaisyhteistyö 
Asemakaavoituksen aikana arvioidaan, liittyykö siihen sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisiä 
tavoitteita, joiden selvittämiseksi tulee järjestää viranomaisneuvottelu kaupungin ja Etelä-Pohjanmaan ELY-
keskuksen kesken. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyö voidaan järjestää myös lausuntomenettelyin. 

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 
Asemakaavaluonnos on ollut nähtävillä valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja MRA 30 §) 25.9.-
10.10.2024. Kaavaluonnoksesta annettiin 9 lausuntoa, mielipiteitä ei annettu. Saadussa palautteessa nousi-
vat esille etenkin korttelialueelle esitettyjen viheralueiden vähäinen määrä, jalankulun ja pyöräilyn ratkaisut, 
hulevedet sekä pelastustiet. Saadun palautteen pohjalta tehtiin täydennyksiä kaavamääräyksiin ja vähäisiä 
tarkistuksia tontinkäyttösuunnitelmaan. Saatu palaute vastineineen on esitetty kaavaselostuksen liitteenä.  

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä (MRL 65 § ja MRA 11.12.2024 - 15.1.2025.  

 
Kuva 25. Tontinkäyttösuunnitelmassa esitetyt pelastustiet. Kaavaluonnosvaiheesta saadun palautteen pohjalta lisättiin mm.pelastusteitä 
koskeva kaavamääräys: Alueen suunnittelussa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja merkitseminen. 
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4.4 Asemakaavan tavoitteet 
Asemakaavan muutoksen keskeinen tavoite on mahdollistaa korttelin kaupallinen kehittäminen. Tavoitteena 
on myös kehittää alueen liikennejärjestelyjä turvallisemmiksi ja sujuvimmiksi. Kaavamuutosta on hakenut 
Etelä-Pohjanmaan Osuuskauppa.  

Asemakaavan laadinnassa huomioidaan myös maakuntakaavassa ja yleiskaavassa asetetut tavoitteet, valta-
kunnan tason tavoitteet sekä Seinäjoen kaupungin strategiset tavoitteet.  

Suunnittelussa huomioidaan myös kaavoitusprosessiin liittyvissä vuorovaikutusmenettelyissä esille nousevat 
tavoitteet.  

4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen 
Kaavaprosessin aikana on pidetty useita työneuvotteluja hanketoimijan, kaupungin ja konsultin kesken. Neu-
votteluissa on keskusteltu lähinnä tontin käyttösuunnitelmista. Kaavoituksen tueksi laadittiin erillinen tontin-
käyttösuunnitelma, mistä on tarkempi kuvaus kaavaselostuksen kappaleessa 3.2.5. 

Työneuvotteluissa esille nousseiden tavoitteiden ja tehtyjen selvitysten pohjalta tarkentunut tontinkäyttösuun-
nitelma päätettiin lisätä kaava-asiakirjoihin liitteeksi.   

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laadittiin kaavaehdotus. Kaavaehdotus oli nähtävillä 
11.12.2024.15.1.2025 välisen ajan ja siitä annettiin 5 lausuntoa. Muistutuksia ei annettu.  

Lausunnoissa nousi esiin viherrakentamisen määrä ja hulevesien huomiointi. Kaavassa viherrakentamisen 
määrää on lisätty huomattavasti nykyiseen verrattuna. Hulevesitase ei muutu voimassa olevaan tilanteeseen 
nähden. 

Saatu palaute vastineineen on esitetty kaavaselostuksen liitteenä. 

Kaavaehdotuksen nähtävilläolon jälkeen kaavakarttaan on tehty vähäisiä tarkennuksia tontinrajaa ja kaava-
määräyksiä koskien. 

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta 
Asemakaavan muutokseen liittyen tehdyt vaihtoehtotarkastelut on kuvattu tarkemmin luvussa 3.2.5 Tontin-
käyttösuunnitelma. 

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet 
Asemakaavan vaihtoehtotarkasteluissa kiinnitettiin erityistä huomiota korttelin kaupallisiin kehittämismahdolli-
suuksiin sekä alueen liikennejärjestelyjen toimivuuteen ja turvallisuuteen. 

Asemakaavaratkaisussa on huomioitu erityisesti seuraavat asiat:  

▪ Korttelin kaupallinen kehittäminen on mahdollista ja alueen vetovoimaisuus kauppapaikkana kehittyy 
edelleen 

▪ Ratkaisu mahdollistaa alueen liikenneturvallisuuden parantumisen ja liikennejärjestelyjen selkeytymi-
sen 

▪ Kestävien liikkumismuotojen olosuhteet kehittyvät 
▪ Alueen kaupunkikuvallinen ilme kohentuu ja alueella säilyy myös kaupunkivihreää  
▪ Ratkaisu mahdollistaa huoltoliikenteen ja muun logistiikan sujuvuuden  
▪ Ratkaisu mahdollistaa korttelin vaiheittaisin kehittämisen  
▪ Ratkaisussa tulee huomioida hulevesiselvityksessä esille nostetut asiat 
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5. Asemakaavan kuvaus 
5.1 Kaavan rakenne 
Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan KL- (liikerakennusten korttelialue) ja KM-1-tontit 
yhdistetään yhdeksi KM-1-tontiksi (Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksi-
kön).  

 
Kuva 26. Ote asemakaavan muutosehdotuksesta.  

5.1.1 Mitoitus 
Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin tehokkuudet on osoitettu tehokkuusluvulla. Tontin 1 tehokkuus-
luku 0.4, ja tontin pinta-ala on 69 663 m2, jolloin rakennusoikeudeksi muodostuu 27 865 k-m2.  Tontin 2 te-
hokkuusluku 0.5, ja pinta-ala 9552 m2, jolloin rakennusoikeudeksi muodostuu 4 776 k-m2. Asemakaavan 
muutoksessa muodostuvan tontin rakennusoikeus on määritelty laskemalla nämä rakennusoikeudet yhteen 
(27 865 k-m2 + 4 776 k-m2 = 32 641 km2). Rakennusoikeudet on laskettu yhteen ja pyöristetty täyteen kym-
meneen. 

5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 
Ympäristön laatuun liittyvien tavoitteiden täyttyminen on varmistettu asemakaavamääräysten avulla. Kaavassa 
on annettu muun muassa hulevesiin ja pysäköintialueiden jäsentelyyn liittyviä kaavamääräyksiä. 
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5.3 Asemakaavamerkinnät 
 

Tässä asemakaavassa keskeisimmät kaavamerkinnät ovat: 

 

Liikerakennusten korttelialue, jolla saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikön.  

Alueelle saa sijoittaa huoltoaseman ja sen toimintaan liittyvät laitteet ja rakenteet.  

Rakentamisen yhteydessä on huolehdittava tontin sisäisen liikenteen järjestämisestä. 

 

Energiahuollon alue. 

 

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisia ja rakennuksen pihakannelle sijoitettuja auton säilytyspaik-
koja, kaavaan merkitys rakennusoikeusluvun ja kerrosluvun estämättä. Merkinnän roomalainen luku il-
moittaa pihakannen tai rakennuksen alla olevien päällekkäisten pysäköintitasojen enimmäismäärän. 

 

Alue, jolle saa sijoittaa yhden enintään 35 m korkean mainospylonin. 

 

Ohjeellinen polttoaineen jakelualue. 

 

Istutettava alueen osa. 

 

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.  

v=vesijohto, I=kaukolämpö 

 

Sisäänajo rakennuspaikalle sallittu. 

 

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää. 

5.3.1 Asemakaavamääräykset 
Yleiset kaavamääräykset:  

Hulevesien viivytyksen tulee olla 1 m3 / 100 m2 uutta läpäisemätöntä pintaa kohti.  

Viivytysrakenteen purkuvirtaama tulee kuristaa tasolle 0,2 I/s/100 m² uutta läpäisemätöntä pintaa kohti.  

Lumenkasauspaikan sulamisvesiä ei saa johtua Rajatien alikulkuun.  

Lumensulamisvesien purkusuunnassa tulee olla kiintoainesta poistava rakenne.  

Rakentamisenaikaisesta hulevesien hallinnasta on laadittava erillinen suunnitelma rakennuslupavaiheessa.  
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Pysäköintialueet tulee jäsennöidä esim. puurivein, istutuksin ja erilaisin päällystemateriaalein jalankulku- ja 
pyörätiealueista. 

Muuntajat, jakokaapit ja muut teknisen huollon rakennukset ja laitteet on suunniteltava ja maisemoitava si-
ten, että ne sopivat kaupunkikuvaan ja ne on maalattava tummanharmaaksi kauttaaltaan. 

Alueen suunnittelussa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja merkitseminen. 

Rakennuslupaa haettaessa tulee noudattaa kaavakartan lisäksi selostuksen liitteenä olevaa tontinkäyttö-
suunnitelmaa, missä on esitetty tontin liikennejärjestelyt ja viherrakentamisen periaatteet tontilla. 

Tontilla saattaa sijaita lisäksi kaavaan merkitsemättömiä teknisiä verkostoja, jotka tulee selvittää ja huomi-
oida. Tontilla sijaitsevia teknisiä verkostoja siirrettäessä, siirrosta vastaa toimenpiteen tarvitseva siitä tulee 
sopia kyseisen verkon haltijan kanssa. Siirron kustannuksista vastaa siirtoa tarvitseva. 

 

AUTOPAIKKOJEN VÄHIMMÄISVAATIMUS:  

1 ap / 30 k-m2. 

POLKUPYÖRÄPAIKKOJA TULEE OLLA VÄHINTÄÄN:  

Polkupyöräpaikat 1pp/100 k-m2  

Polkupyöräpaikat voivat sijaita suojatusti rakennuksen yhteydessä tai erikseen katoksellisessa tilassa. 

 

5.4 Kaavan vaikutukset 
Maankäyttö- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettävä suunnitelman toteuttamisen ympä-
ristövaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittää tarpeellisessa määrin 
kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettäessä otetaan huomioon 
kaavan tehtävä ja tarkoitus. 

5.4.1 Ilmastovaikutukset 
Asemakaavan muutoksen mahdollistaman uuden rakentamisen myötä alueen kaupallinen asema vahvistuu 
entisestään. Tämä lisää vähäisessä määrin liikennettä alueelle. Lisääntyvän liikenteen ilmastovaikutus riippuu 
osaltaan siitä, missä alueelle tulevat ihmiset vaihtoehtoisesti asioisivat, ja siitä millä kulkumuodolla alueelle 
saavutaan. Asemakaavan muutos alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen sisällä ja on varsin hyvin saavutetta-
vissa joukkoliikenteellä sekä kävellen ja pyöräillen. Kuitenkin nykytilanteessa alueelle saavutaan merkittävissä 
määrin henkilöautoilla. Liikenteen sähköistyminen vähentää osaltaan henkilöautoliikenteen ilmastopäästöjä, 
mutta ei kuitenkaan kokonaan poista niitä.   

Kaavaratkaisuissa on kiinnitetty huomiota alueen kävely- ja pyöräilyolosuhteiden kehittämiseen. Kaavassa on 
annettu muun muassa pyöräpysäköintiä koskeva kaavamääräys.  

Asemakaavan mahdollistama uusi rakentaminen lisää kasvihuonepäästöjä. Tässä mielessä olemassa alueen 
olemassa olevan rakennuskannan tehokas hyödyntäminen on perusteltua. Uuden rakentamisen aiheuttamien 
vaikutuksien suuruus riippuu monelta osin rakennussuunnitteluvaiheessa tehtävistä ratkaisuista. Suuri merki-
tys on muun muassa rakennusten energiaratkaisuilla. 

Asemakaavassa on varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin muun muassa hulevesiä koskevalla määräyk-
sellä. Alueella on varsin vähän puustoa, mikä saattaa osaltaan lisätä lämpötiloja korttelialueella. Asemakaavassa 
esitetyt istutettavat alueet ja puuistutukset sekä tontinkäyttösuunnitelmassa esitetyt täydennykset sekä piha-    
että katualueella parantavat korttelin viherrakentamisen määrää ja vähentävät alueen paahteisuutta. 
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5.4.2 Kaupalliset vaikutukset 
Asemakaavan muutokseen liittyen laaditun kaupallisen selvityksen mukaan suunniteltu kaavamuutos toden-
näköisesti vahvistaa jonkin verran Hyllykallion kaupallisen alueen vetovoimaa sekä nykyistä kaupan palvelu-
verkkoa. Suunnittelun kohteena oleva Prisma laajentaa jo olemassa olevaa kaupallista toimintaa, joten vaiku-
tukset muiden myymälöiden ja kaupallisten palvelujen toimintaedellytyksiin jäävät todennäköisesti vähäisiksi. 
Hyllykallion myymälän välittömässä läheisyydessä ei sijaitse muita päivittäistavarakauppoja. Seinäjoen kau-
pungin asukasluku on kasvussa, mikä osaltaan lisää kaupallisten palveluiden kehittämistarvetta.  

5.4.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen 
Alueella toimii jo nykytilanteessa Prisman kauppakeskus, eikä asemakaavan mahdollistamalla laajentamisella 
ole merkittäviä yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvia vaikutuksia. Korttelin sijoittuu voimassa olevan maakun-
takaavan keskustatoimintojen alueelle. Alueen käyttötarkoitus on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.  

Kaavamuutoksella ei todennäköisesti ole merkittäviä vaikutuksia kaupunkikeskustan elinvoimaisuuteen, sillä 
Prisman laajentamisen yhteydessä laajennetaan olemassa olevaa kaupallista toimintaa. Asemakaavan muu-
toksen yhteydessä korttelin kokonaisrakennusoikeus ei nouse. Osin yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikes-
kustaan kohdistuvat vaikutukset riippuvat laajennusosaan sijoittuvista toiminnoista.  

5.4.4 Vaikutukset liikenteeseen 
Asemakaavan muutoksella mahdollistuva lisärakentaminen saattaa vähäisessä määrin lisätä alueella tapah-
tuvaa liikennöintiä. Asemakaavaratkaisu mahdollistaa jalankulu- ja pyöräilyolosuhteiden kehittämisen, joka 
osaltaan voisi vaikuttaa alueen ajoneuvoliikenteeseen vähentävästi. 

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset 
Kaavamuutos tukee osaltaan alueen kaupallista kehittymistä mahdollistaen samalla hyvät palvelut alueen 
asukkaille ja ohikulkijoille.  

Kaavamuutoksen toteuttamisen myötä Prisman korttelin liikenneturvallisuus paranee ja kestävien kulkumuo-
tojen olosuhteet kohentuvat. Kauppakeskuksen laajentaminen voi lisätä vähäisessä määrin liikennettä ja lii-
kennemelua lähialueella. Toisaalta kaavamuutoksessa korttelin kokonaisrakennusoikeus ei muutu nykyiseen 
asemakaavaan verrattuna.  

Kaavamuutoksella ei ole merkittäviä virkistyskäyttöön kohdistuvia vaikutuksia, sillä alue on jo nykytilanteessa 
rakennettua ympäristöä. 

5.4.6 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön ja kaupunkikuvaan 
Asemakaavan muutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan ovat kokonaisuudessaan varsin vähäiset. Alue säilyy 
pääosin nykyisenkaltaisessa käytössä. Kaavamuutos mahdollistaa Prisman laajentamisen ja alueen liikenne-
/pysäköintijärjestelyjen kehittämisen. Laadukkaaseen kaupunkikuvaan ohjataan muun muassa pysäköintialu-
eiden jäsentelyä koskevan asemakaavamääräyksen avulla. Jäsentelemättömät laajat pysäköintialueet ovat 
usein kaupunkikuvaa heikentävä tekijä.  

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriympäristöihin tai arkeologi-
seen kulttuuriperintöön. 

5.4.7 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 
Kaavamuutoksella ei ole merkittäviä luonnonympäristöön kohdistuvia vaikutuksia. Kaavaratkaisun pohjana toi-
mivassa tontinkäyttösuunnitelmassa on huomioitu, että alueelle jää myös viheraluetta ja puustoa. Alue on jo 
nykytilanteessa pääosin rakennettua ympäristöä.  
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5.5 Ympäristön häiriötekijät 
Alueelle on sijoittunut maaperän tilan tietojärjestelmässä mainittu mahdollinen pilaantuneen maan kohde. 
Kohteen maaperä on kunnostettu jo vuonna 2017.  

5.6 Suhde keskeisiin tavoitteisiin ja suunnitelmiin 
Asemakaavan muutos on maakuntakaavassa ja yleiskaavassa asetettujen tavoitteiden mukainen. Maakunta-
kaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta, jonne on mahdollista sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikköjä. 
Voimassa olevassa yleiskaavassa koko kortteli on osoitettu kaupallisten palveluiden alueeksi, jolle saa sijoittaa 
vähittäiskaupan suuryksikön.  

5.7 Kaavamerkinnät ja -määräykset 
Kaavamerkinnät ja määräykset löytyvät kokonaisuudessaan tämän selostuksen liitteenä olevalta asemakaa-
vakartalta. 

5.8 Nimistö 
Kaavamuutoksella ei muodosteta uutta nimistöä.  

6. Asemakaavan toteutus 
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvät asemakaavamääräykset sekä 
tontinkäyttösuunmnitelma. 

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus 
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. 

6.3 Toteutuksen seuranta 
Kaupungin rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta. 

 

Iikka Ranta, Arkkitehti 
Sweco Finland Oy 
Oulu 
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