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1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Hyllykallio, kortteli 3091, Prisman alue, asemakaavan muutos.
Asemakaavan muutos koskee 52. kaupunginosan, Hyllykallion korttelia 3091 ja siihen liittyvaa katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 3039 tontti 1.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava muutosalue sijaitsee Kivisaaren alueella Pohjan Valtatien, Hyllykalliontien, Latvalantien ja Raja-
tien valissa. Alueen pinta-ala on noin 8 hehtaaria.

1.2 Kaavan tarkoitus

Korttelissa 3091 toimii Etela-Pohjanmaan osuuskaupan Prisma -kauppakeskus. Etela-Pohjanmaan Osuus-
kauppa on hakenut Hyllykallion kortteliin 3091 kaavamuutosta tavoitteenaan yhdistaa tontit 1 ja 2 seka muuttaa
tontin 2 kayttdtarkoitus liikerakennusten korttelialue merkinnasta (KL) liikerakennusten korttelialue merkin-
naksi, joka mahdollistaa koko alueelle vahittaiskaupan suuryksikon (KM). Asemakaavalla tutkitaan korttelin
3091 tonttien 1 ja 2 yhdistaminen ja tontin 2 kayttétarkoituksen muuttaminen.

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

o 8.11.2023 Kaupunkiymparistélautakunta, kaavoituspaatds

e 17.11.2023 Kuulutus vireilletulosta

o 17.11.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (MRL 63 §)

o 25.9.-10.10.2024 Asemakaavaluonnos nahtavilld valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja
MRA 30 §)

o 2.12.2024 Kaupunginhallitus, kaavaehdotuksen kasittely

o 11.12.2024 - 15.1.2025 Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §)

¢ 10.2.2025 § xx Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen

e 17.2.2025 § xx Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan KL- (liikerakennusten korttelialue) ja KM-1-tontit
yhdistetdan yhdeksi KM-1-tontiksi (likerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksi-
koén). Tontin rakennusoikeus on muodostettu yhdistdmalla voimassa olevan asemakaavan tonttien rakennus-
oikeudet. Myos alueen liikennejarjestelyt on suunniteltu osin uusiksi laaditun tontinkayttésuunnitelman ja lii-
kenneselvityksen pohjalta. Asemakaavan muutoksessa on tehty myds muut tarvittavat paivitykset nykyiseen
asemakaavaan.

Asemakaavan muutoksessa on annettu kaavamaarayksia muun muassa hulevesien viivytykseen, pysakdinti-
alueiden jasenndintiin seka auto- ja polkupydrapaikkojen vahimmaismaariin liittyen.

Alueelle laaditaan erillinen asemakaavan mukainen tonttijako.

Seindjoen kaupunki tekee tarvittaessa maanomistajan kanssa maankayttdsopimuksen ennen kaavaehdotuk-
sen hyvaksymistd alueidenkayttdlain (ent. MRL) 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman ja kuulutettu voimaan. Toteut-
tamista valvoo kaupungin rakennusvalvonta. Toteutumista seurataan tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja
lupamenettelyjen yhteydessa.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Seindjoen kaupungin keskustaajamassa, valtatien 19 (Pohjan valtatien)
etelaisella puolella Kivisaaren ja Hyllykallion asuinalueiden valisella alueella. Alueella toimii Etela-Pohjanmaan
osuuskaupan Prisma -kauppakeskus. Kauppakeskuksen piha-alueet ovat padosin pysakointikdytdossa. Hylly-
kalliontien ja Latvalantien kulmauksessa toimii polttoaineenjakeluasema.

Kuva 1. Alueen itareunalla sijaitsee Kuva 2. Pysakdintialuetta Prisman sisaankaynnin edustalla.
polttoaineenjakeluasema.

3.1.2 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Seindjoen keskustaajamassa. Alue on SYKE:n taajamajaottelun mukaista tiheaa taa-
jama-aluetta.
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Kuva 3. Suunnittelualueen sijainti Seinajoen taajamassa. Sininen alue kuvaa tiheda taajama-aluetta, ja ruskea harvaa taajamaa (Léhde:
SYKE / Paikkatietoikkuna). Punaisella on kuvattu suunnittelualueen likimaarainen rajaus.

2,5 km sateella suunnittelualueesta asuu noin 11 000 asukasta (Tilastokeskuksen vaestoruutuaineisto 1 km x
1 km, 2023).

Kuva 4. Asuinrakennukset suunnittelualueen ymparistéssa.
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3.1.3 Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan ihmistoiminnan muokkaamaa rakennettua ymparistda, jossa ei sijaitse
varsinaista luonnonymparistdd. Alueella sijaitsee kuitenkin nurmialuetta seka vahaisessa maarin puustoa.
Muun muassa Latvalantien varressa asemakaavan muutosalueeseen rajautuvalla katualueella on puurivisto.

Alueen maapera on paaosin hiesua (alla olevassa kuvassa vaalean violetti alue). Suunnittelualueen lansiosa
on hienoa hietaa (violetti alue).

Kuva 5. Alueen maapera (GTK:n maankamara -tietokanta)

3.1.4 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella sijaitsee Prisma-kauppakeskus. Prisma on nykytilanteessa kooltaan noin 25 400 kerros-
nelidmetria, Kauppakeskuksen pihalla sijaitsee polttoaineenjakelupiste. Alueen lansiosassa sijainneen piha-
piirin rakennukset on purettu.

3.1.5 Liikenne

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu liikenneselvitys. Seuraavassa esitetyt tiedot perustuvat tehtyyn
selvitykseen. Liikenneselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.

Moottoriajoneuvoliikenteen verkko

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa kantatiehen 67, josta 1ahin yhteys suunnittelualueelle tapahtuu Kivisaa-
ren eritasoliittyman kautta. Suunnittelualuetta ympardi seuraavat kadut: itdpuolella Hyllykalliontie, joka on kes-
keinen alueellinen kokoojakatu, eteldssa sijaitsee Latvalantie, joka toimii paikallisena katuna Prismalle seka
sen eteldpuolella sijaitseville liiketiloille seka 1annessa Rajatie, joka toimii paikallisena kokoojakatuna valittden
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likennetta valtatien pohjoispuoleiselta liike- ja teollisuusalueelta etelaisemmalle Hyllykalliontielle ja edelleen
mm. Pohjan alueelle.

Latvalantielld on ruuhkaa ja liikenteellisia haasteita etenkin Prisman kiireaikoina. Lisaksi Latvalantien yli ta-
pahtuu poikittaisliikennetta Prisman ja Latvalantien etelapuolelle sijoittuvien liiketilojen valilla.

Kuvat 6-7. Latvalantien liittymissa on ruuhkaa ja liikenteellisid haasteita etenkin Prisman kiireaikoina. (kuvattu perjantaina 23.8.2024 klo
18.00)
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Kuva 8. Alueen keskeisimmat liikennevaylat ja niiden hallinnolliset luokat.

Suunnittelualuetta ymparoivien katujen nopeusrajoitukset ovat 50 km/h. Pakkaajantien nopeusrajoitus on
muista poiketen 40 km/h. Nopeudet Prisman sisaisilla vaylilla on myos tilaajalta saatujen huomioiden perus-
teella ongelmalliset nopeuksien kasvaessa helposti liian suuriksi.

Prisman huoltoajo

Prisman huoltoajon paapaino on aamuydlla ja varhain aamulla, jolloin muuta liikennetta on vield melko vahan.
Huoltoajon paareitti on Prisman luoteispaadysta, mutta osa huoltoajosta sijoittuu aivan Prisman paasisaan-
kaynnin edustalle. Alueen huoltoajo tapahtuu Latvalantien seka kesalla 2024 avatun uuden Rajatien liittymien
kautta.
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Nykyinen jalankulun ja pyorailyn verkko

Kuvassa 9 on esitetty alueelle sijoittuvat nykyiset jalankulun ja pyorailyn yhteydet. Valtatien 19 varrella kulkee
nykytilassa ELY:n hallinnoima jalankulun ja pyorailyn vayla, joka sijoittuu aivan suunnittelualueen pohjoispuo-
lelle.

Kuva 9. Alueella olevat jalankulun ja pyorailynvaylat (Seindjoen karttapalvelu 2024)

Seindjoen kaupunki on teettanyt "Seindjoen keskustan kestavan likkkumisen toimenpideohjelman” (2019),
jossa on laadittu py6railyn tavoiteverkko. Laadittu tavoiteverkko on esitetty kuvassa 10. Siind suunnittelualu-
een lahelle sijoittuvat Pohjan valtatie ja Hyllykalliontie on merkitty pydrailyn paareiteiksi. Suunnittelualue sijoit-
tuu siis kahden paareitin yhtymakohtaan, joten alueellisesti suunnittelualueen tulisi olla py6ralla hyvin saavu-
tettavissa. Tama tulee huomioida myds Prisman alueen sisdisessa saavutettavuudessa pyorailyn nakdkul-
masta ja pyOrapysakoinnin riittdvasta laatutasossa.
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Kuva 10. Pyorailyn tavoiteverkko Seinajoella (WSP, Seinajoen kaupunki), suunnitelma-alue ympyrdity mustalla katkoviivalla.

Joukkoliikenne

Alueen bussilinjat kulkevat Hyllykalliontietéd pohjois-eteld suunnassa seka Hyllykalliontieltd Kivisaarentielle.

Suunnittelualueella havaitut ja koetut ongelmat ja haasteet

Latvantielld sijaitsevat Prisman tonttiliittymat koetaan nykytilassa hyvin haasteelliseksi ja vilkkaimpina
aikoina ne ruuhkautuvat. Prisman pysakointialueen sisainen lilkkenne kulkee Latvalantien suuntaisesti
I&helld katua, mika voi osaltaan lisata liittymien toimimattomuutta odotustilojen jdddessa hyvin lyhyiksi.
Rajatiella ei ole suojatietd Prismalle, minka vuoksi kohde koetaan vaaralliseksi. Rajatielta ei ole myds-
kadan yhteytta pydraillen tai jalan Prisman alueelle, mika ei tue heidan saavutettavuuttaan Prismalle
lannen/luoteisen suunnasta.

Nykytilassa pydrailijat kulkevat Prisman sisddnkaynneille kayttden samoja reitteja kuin jalankulkijat, eli
katoksellisia jalkakaytavia

Liikenneselvityksess& on mainitut jatkosuunnittelussa huomioitavat asiat ja ndkdkohdat:

Jalankulun ja pyorailyn yhteystarpeiden laadukas toteuttaminen Prisman alueella (selvityksen kuvat
23 ja 24)

Pyo6rapysakainnin riittdva mitoitus ja laatutaso (runkolukitus & katos) Prisman sisdankayntien yhtey-
teen (selvityksen kuvat 23 ja 25)
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= Jalankulun ja py6railyn erottaminen turvallisuuden ja sujuvuuden takia. Erottelu viherkaistoilla seka
kasvillisuuden lisddminen alueella, jotta alueella paastdan vahintaan 30 % viheralueen tavoitteeseen
(kts. kuva 24)

»  Suojatieylitysten toteuttaminen ohjeistuksen mukaisesti (selvityksen taulukko 2)

» Liikenteen rauhoittaminen Latvalantielld ja nopeuden lasku 40 km/h

= Liikenteen rauhoittaminen Prisman sisaisella ajovaylalla

» Linja-autopysakin sijainnin toteutettavuuden tarkistaminen ohjeistuksen mukaisesti

= Prisman sisaisten liikennejarjestelyiden vaihtoehtoisen jarjestelyn tutkiminen ja jatkojalostaminen ton-
tinkayttosuunnitelmana (selvityksen kuva 26), sisaltden tonttikadun siirtamisen kauemmaksi Latvalan-
tielta

= Sahkoautojen latauspaikkojen keskittdminen Prisman lansipuolelle

= Huoltoajoliikenteen ohjautuvuuden tukeminen katuverkolla liikenteen rauhoittamisen keinoilla seka
viestinnalla

» Prisman/Latvalantien etelaisen alueen liikennejarjestelyiden vaikutusten tutkiminen kokonaisuuden
kannalta.

3.1.6  Yhdyskuntatekniikka

Asemakaavan muutoksen suunnittelualueen lansiosan lapi kulkee kaukolampdjohto ja vesijohto. Johtolinjat
kulkevat pohjois-etelasuuntaisesti. Liséksi alueen lansiosan lapi kulkee ita-lansisuuntainen kaukolampdjohto.

Alueen pohjoisreunalla Pohjan valtatien laheisyydessa sijaitsee olemassa oleva pumppaamo.
Hulevedet
Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu hulevesiselvitys.

Asemakaava-alueen lapi kulkee kokoojahulevesiviemari, jonka kautta asemakaava-alueen etela- ja itdpuolen
hulevesia kulkee alueen lapi. Kokoojaviemarin kapasiteetti on nykyisellaan kaytdssa. Alueen hulevedet purka-
vat Pohjan valtatien (V67) ja junaradan pohjoispuolella sijaitsevaan Pajuluomaan ja edelleen Seindjoen oikai-
suosan kautta Kyrénjokeen.

Selvityksessa on esitetty seuraavat huomiot jatkosuunnitteluun:

» Hulevesiselvityksen tiedot tulee siirtya jatkosuunnitteluvaiheisiin. Rakennussuunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota erityisesti hulevesien viivytysrakenteiden purkuaukkoihin, jotta aukot kuristavat
virtaamaa riittdvasti. Jos purkuaukko on liian suuri, ei tavoiteltu viivytysta tapahdu. Jos purkuaukko
on oikein pieni, on sen tukkeutumisriski suuri.

» Hulevesien viivytysrakenteiden korko- ja purkutaso, seka ylivuotoreitti

» tyOnaikaisesta hulevesien hallinnasta tulee huolehtia

» Lumensulamisvesista kiintoaineenpoisto
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Kuva 11. Alueen lounaiskulmaan kesalla 2024 toteutettu uusi pysakdintialue.

Alueen lounaiskulmaan kesalla 2024 toteutetun uuden pysakointialueen myota alueen vetta lapaisematto-
man pinnan maara on lisaantynyt ja alueella muodostuvat hulevesivirtaamat kasvaneet. Kokoojaviemarin
kapasiteetti on nykyisellaan kaytdssa ja tasta syysta on tarkeaa, ettd kasvavat hulevesivirtaamat viivytetaan
tehokkaasti ennen eteenpain purkamista.

Kuva 12. Suunnittelualueen hulevesien purkureitti.
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3.1.7 Kaupallinen selvitys

Asemakaavan muutoksen liittyen on laadittu kaupallinen selvitys. Selvitysraportti on kokonaisuudessaan kaa-
vaselostuksen liitteena.

Seindjoen kaupan alueet

Seindjoen kaupan palvelut ovat keskittyneet ydinkeskustaan, Kauppa-Joupin alueelle, Pohjan valtatien var-
ressa oleville Rengastien, Kivisaaren ja Hyllykallion alueille sekad Pohjan ja Kapernaumin alueille.

Kuva 13. Seingjoen kaupan alueet ja niiden keskeiset palvelut. Roveksen kaupallisen vyohykkeen rajaus on esitetty keltaisella viivalla.
(Seinajoen Roveksen alueen kaupallinen selvitys 2023)

Paivittaistavarakaupan myymalaverkko

Vuoden 2022 lopussa Seindjoella oli yhteensa 39 paivittdistavarakaupan myymalaa. Seindjoen paivittaistava-
rakaupan myymalaverkko muodostui vuoden 2022 lopussa itsepalvelutavarataloista (5 kpl), pienoistavaratalot
ja muut erikoistumattomat myymalat luokkaan kuuluvista myymaldista (7 kpl) ja isoista supermarketeista (8
kpl), seka pienista supermarketeista (8 kpl) ja valintamyymaldista (11 kpl).

Seingjoen asukaslukuun (2022) suhteutettuna tarkastelualueella oli 1675 asukasta yhta paivittaistavaramyy-
malaa kohti, kun tarkasteluun otetaan mukaan vain koko paivittaistavaravalikoimaa myyvat yksikét (yht. 39).
Koko maassa oli vuoden 2022 lopussa keskimaarin 1 253 asukasta yhtd myymalaa kohti (Paivittaistavara-
kauppa ry 2023), joten Seindjoella asukasmaara/myymala oli suurempi kuin koko maassa keskimaarin. Asu-
kaslukuun suhteutettuna paivittaistavarakaupan myymalaverkko oli Seindjoella siten koko maan keskitasoa
harvempi.

Erikoiskaupan myymalaverkko

Seinajoella on Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan yhteensa 245 erikoiskaupan myymalaa. Naista
tilaa vaativia on erikoiskauppoja 49 ja muita erikoiskauppoja 196.

Hyllykallion alueella toimii mm. autoliikkeita, keittiomyynti, maatalouskauppa, huonekalukauppa ja lemmik-
kieladintarvikekauppa. Rengastien alueella toimii useita huonekaluliikkeita, auto- ja autotarvikeliikkeitd seka

Sweco | Kaavaselostus Hyllykallio, kortteli 3091, Prisman alue, asemakaavan muutos

Paivays 26.11.2024 (KH 10.2.2025) 15/34



SWECO ﬁ

maatalous- ja rautakauppoja. Tilaa vaativan erikoiskaupan myymaléita sijaitsee Kivisaaren, Pohjan ja Kaper-
naumin alueilla. Keskustahakuinen erikoiskauppa keskittyy kaupungin ydinkeskustaan seka ldeaparkin kaup-
pakeskukseen.

Saavutettavuus

Liikenteen toimivuus ja palveluiden helppo saavutettavuus ovat tarkeita tekijéitd kaupan menestykselle. Poh-
jan valtatien vilkas ohikulkuliikenne lisda alueen kaupallista kiinnostavuutta. Nakyva ja helposti l1&hestyttava
alue on kaupan kannalta aina kiinnostava.

Kuva 14. Paivittaistavarakaupan saavutettavuusvyohykkeitéd Seinajoella. (Elinympariston tietopalvelu Liiteri, 2023).

Ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitys

Vaestdnkasvun toteutumisesta ja yksityisen kulutuksen kehityksesta riippuen on Seinjoen keskustan ulko-
puolisella alueella laskennallinen pinta-alantarpeen muutos paivittdistavarakaupassa 3 925-9 071 k-m? ja kes-
kustahakuisessa erikoistavarakaupassa 12 266—21 268 k-m? vuoteen 2040 mennessa.

Koko Seingjoella vahittaiskaupan laskennallinen liiketilan lisatarve on paivittaistavarakaupassa 28 000—-38 000
k-m2 ja muussa erikoiskaupassa 75 000—113 000 k-m? vuoteen 2040 mennessa. Seka paivittaistavarakaupan
ettd erikoistavarakaupan ostovoiman siitymat ovat olleet Seingjoella positiivisia eli ostovoimaa siirtyy alueelle
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muualta. Ostovoiman siirtyman huomioivan arvion mukaan liiketilan lisdtarve on paivittaistavarakaupassa 33
000—45 000 k-m? ja muussa erikoiskaupassa 102 000—154 000 k-m?2.

3.1.8 Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa. Lahistolla ei sijaitse valtakunnallisesti
arvokkaita rakennettuja kulttuuriympéristdja (RKY). Lahin maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympa-
ristd Pohjan pientaloalueet sijaitsee Iahimmilldan vajaan kilometrin etaisyydelld suunnittelualueen lounaispuo-
lella.

3.1.9 Muinaismuistot

Alueelle ei sijaitse kiinteitd muinaisjaanndksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintokohteita (tarkistettu mui-
naisjdannodsrekisterista 23.11.2023).

3.1.10 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Laheiselta kantatieltd 67 kantautuu likennemelua alueelle.

Asemakaavan muutosalueelle on sijoittunut yksi maaperan tilan tietojarjestelmassa (MATTI) mainittu kohde
(kuva 15). Kohde on entinen polttoaineen jakelupiste seka suunnittelualueella aiemmin sijainneen pesuka-
dun maapera. Kohteen maapera on kunnostettu kahdessa vaiheessa vuoden 2017 aikana. (Prisman pesukatu
ja tankkauspiste, maaperén kunnostuksen loppuraportti, Ramboll, 2017.)

Kuva 15. Suunnittelualueelle ja valittdmaan laheisyyteen sijoittuvat maaperan tilan tietojarjestelmassa (MATTI) mainitut kohteet (Lahde:
Karttapalvelu Karpalo). Sinisella esitetty suunnittelualueen likimaarainen rajaus. Suunnittelualueelle sijoittunut kohde on kunnostettu
vuoden 2017 aikana.

3.1.11 Maanomistus

Asemakaavan muutosalue on paaosin Eteld-Pohjanmaan osuuskaupan omistuksessa. Katualueet omistaa
Seindjoen kaupunki.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli voimaan 1.4.2018.
Asemakaavan muutokseen liittyvat etenkin seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tue-
taan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittdmiselle seké vdestokehityksen edellyttémélle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle

Luodaan edellytykset véhéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyita.

Edistetdan palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaéa saavutettavuutta eri vdestéryhmien kan-
nalta. Edistetdan kdvelya, pybréilyé ja joukkoliikennettd seké viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden ke-
hittdmistéa.

Merkittavat uudet asuin-, tybépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kédvelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan &aari-ilmibihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoite-
taan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin

3.2.2 Maakuntakaava

Etela-Pohjanmaan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 17.12.2024 maankaytto- ja rakennuslain (201§)
mukaisesti maaratd maakuntavaltuuston hyvaksyman Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 tulemaan
voimaan. Maakuntakaavan voimaantulosta on kuulutettu maakuntakaava-alueeseen kuuluvissa kunnissa
seka sanomalehti llkka-Pohjalaisessa ja Etela-Pohjanmaan liiton verkkosivuilla 20.12.2024.

Voimaan tultuaan Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on kumonnut aiemmin hyvaksytyt voimassa ol-
leet Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavat kokonaisuudessaan.

Maakuntakaavasta on jatetty kahdeksan valitusta, joiden kasittely jatkuu Vaasan hallinto-oikeudessa. Hal-
linto-oikeus voi tarvittaessa keskeyttdd maakuntakaavan taytantéénpanon.

Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumoaa alla luetellut kaavat. Uusi maakuntakaava on tullut voi-
maan, mutta se ei ole vield lainvoimainen. Taman takia alla on esitelty sekd kumoutuvat maakuntakaavat
ettd nama korvaava maakuntakaava 2050.

Kokonaismaakuntakaava: Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeri-
0ssa 23.5.2005. Maakuntakaavassa alue sijoittuu Seindjoen kaupungin keskustatoimintojen alueelle (C). Alue
on Kaupunkikehittdamisen kohdealuetta (kk).

Vaihemaakuntakaava Il: Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, likenne ja keskustatoiminnot
on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Mydhemmin |l vaihemaakuntakaavaan on tehty kauppaa
ja keskustatoimintoja koskeva muutos. Tarve muutokselle tuli maankaytté- ja rakennuslakiin tehtyjen, vahit-
taiskauppaa kasittelevien muutosten vuoksi. Vaihemaakuntakaava Il on kaavamuutoksella tarkistettu vastaa-
maan muuttunutta lainsaadantéa talté osin. Kaavamuutos on tullut voimaan 21.4.2020. Alue on keskustatoi-
mintojen aluetta (C), jolla ei ole asetettu seudullista kaupan enimmaisrajaa, ja kaupallisen vyéhykkeen aluetta
(km2) seka Kauhajoki-Seindjoki-Kauhava-kaytavan kehittdmisaluetta.
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Vaihemaakuntakaava lll: Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il - Turvetuotanto, suoluonnon suojelu,
bioenergialaitokset, puuterminaalit ja puolustusvoimien alueet on hyvaksytty 3.12.2018 ja tullut voimaan
23.8.2021. Suunnittelualueelle ei kohdistu aluevaraus- tai kohdemerkintéja.

Kuva 16. Ote kumoutuneesta maakuntakaavojen yhdistelmakartasta (Etela-Pohjanmaan liitto).

Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 sisaltdd kaikki alueidenkaytdn teemat eli aluerakenteen, liikenteen
ja teknisen huollon verkostojen, viherrakenteen, luonnonvarojen, energiatuotannon ja kulttuuriymparistéjen
teemat seka alueelliset kehittdmisperiaatteet. Voimaan astuessaan se on korvannut aiemmat kokonais- ja vai-
hemaakuntakaavat.

Maakuntakaavaehdotuksessa alueeseen ei kohdistu oleellisia muutoksia aiempiin maakuntakaavoihin nah-
den.

Kaavassa on annettu seuraava vahittdiskauppaan liittyva koko maakuntaa koskeva suunnittelumaarays:

Véhittdiskaupan suuryksikét on sijoitettava tukemaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Suuryksikéiden
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon
kehittdminen, olemassa olevien keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehi-
tysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehitys seké palveluiden hyvé saavutettavuus. Alueiden yleis- ja
asemakaavoituksessa tulee kiinnittéa erityistd huomiota asuin- ja tyépaikka-alueiden jalankulku- ja py6réily-
seka joukkoliikenteen mahdollisimman suoriin ja hyviin yhteyksiin kaupan ja muiden palvelujen kesken. Aluei-
den kéytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien pohjavesien laatu ei
huononnu tai antoisuus pienene ja ettd kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden koh-
teiden kulttuuri- ja luonnonperintbarvot séilyvét.
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Maakuntakaavassa alue sijoittuu kaupallisen vyéhykkeen (km2) seka keskustatoimintojen alueelle.

Paivittaistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alaraja on Seindjoella 5 000 k-m2 kaava-
kartalla osoitetulla kaupallisella vyéhykkeella (km2). Erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksi-
kon koon alaraja on Seinajoella 10 000 k-m2 kaavakartalla osoitetulla kaupallisella vyohykkeella (km2).

Kaavassa osoitetulle keskustatoimintojen alueelle on annettu seuraavat suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset vetovoimaiselle, viihtyisélle, saavutettavalle,
palveluiltaan ja asuinympdristéltdan monipuoliselle kaupunkikeskustalle, jolla on selkeé identiteetti ja laadukas
arkkitehtuuri. Tiivistyvilld ja muuttuvan maankéytén alueilla tulee tehokkuuden ohella huomioida paikan
luonne, kaupunkikuva, kulttuuriympérist6- ja luontoarvot. Viherympdristén ja kasvullisen alueen riittdvdan maa-
rédén tulee kiinnittdd huomiota. Niille viheralueille, joilla on suuri merkitys kestévélle kaupunkiympdristélle, ei
tule rakentaa.

Alueen kehittymista tulee tukea selkedrajaisella, tiiviilld ydinkeskustalla, joka kytkeytyy muuhun kaupunkira-
kenteeseen. Keskustatoimintojen alueiden kehittdmisessé on kiinnitettdva erityistd huomiota alueen kaupalli-
sen palvelutarjonnan vahvistamiseen.

Alueiden kéytén suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksista, eri likennemuotoja
yhdistelevistd matkaketjuista seké turvallisista ja kattavista kdvely- ja pyoréily-yhteyksista. Alueelle saa sijoit-
taa merkitykseltédén seudullisia véhittdiskaupan suuryksikoita.

Kuva 17. Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050 (Etela-Pohjanmaan liitto).
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3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Seindjoen Nurmon keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava vuodelta 2005, missa
alue on kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn (KM).

Kuva 18. Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmakartasta. Punaisella on esitetty asemakaavan muutoksen suunnittelualueen ra-
jaus.

3.24 Asemakaavat

Suunnittelualueella, korttelissa 3091 on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty 2007 (lainvoimainen
28.11.2007). Asemakaavassa alueelle on osoitettu Liikerakennusten korttelialuetta (KL) ja Liikerakennusten
korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle saa sijoittaa huoltoaseman ja sen toi-
mintaan liittyvat laitteet ja rakenteet. Rakentamisen yhteydessa on huolehdittava tontin sisaisen liikenteen jar-
jestamisesta (KM-1).
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Kuva 19. Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmakartasta. Punaisella on esitetty asemakaavan muutoksen suunnittelualueen ra-
jaus.
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3.2.5 Tontinkayttosuunnitelma

Kaavamuutoksen hakija on laatinut kaavamuutoksen pohjaksi alustavan tontinkayttésuunnitelman. Tontinkayt-
tésuunnitelmaa on tyostetty eteenpain asemakaavan ohjausryhmassa.

Kuva 20. Laht6ékohtana toiminut tontinkayttdsuunnitelma 11/2023, (Ramboll).

Lahtokohtana toimineeseen tontinkayttésuunnitelmaan esitettiin prosessin aikana seuraavia kehittamistavoit-
teita / tarkasteltavia vaihtoehtoja:

Latvalantien liittymien maaraa ja sijainteja olisi hyva viela tarkastella huomioiden liilkenteen toimivuus
ja turvallisuus

Suunnitelman jalankulun ja pyorailyn ratkaisuja olisi hyva vield kehittaa siten ettéa yhteydet olisivat
houkuttelevia ja turvallisia. Myds pyorapysakéintia olisi tarkea kehittaa.

Rajatien tonttilittyman alueelta tulisi tutkia jalankulun ja py6drailyn yhteytta kaupan sisdankaynnille
Alueen sisaiset likennenopeudet ovat ongelma, joka tulisi ratkaista kaavamuutoksen yhteydessa.
Rajatien tonttiliittyman toimivuus ja turvallisuus taytyy varmistaa (myos logistiikka huomioiden)
Pihasuunnitelmaan tulisi osoittaa lisda viheraluetta esim. pysakointitaskujen yhteyteen tai alueen si-
saista katua rajaamaan.

Lisaksi asemakaavan muutokseen liittyen laaditussa liikkenneselvityksessa nousi esilla alueen suunnitteluun
liittyvid huomioita. Nama on kuvattu tarkemmin liikennettd kasittelevassa osiossa 3.1.5 seka liitteena olevassa
selvityksessa.

Suunnitelmaa tarkennettiin prosessin aikana esille nousseiden tavoitteiden ja tehtyjen selvitysten pohjalta.
Asemakaavaluonnoksen pohjana toimivassa versiossa tontin sisdinen katu on siirretty kauemmas Latvalan-
tiestd pysakointialueen keskiosaan (kuvat 17—18).
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Kuva 21. Tarkennettu tontinkayttdsuunnitelma/asemapiirustus (8/2024).

Kuva 22. Tarkennetun suunnitelman pohjalta laadittu pihasuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Jaaskelainen).
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Laadittua suunnitelmaan tdydennettiin ennen kaavan valmisteluaineiston nahtaville asettamista viela siten,
ettd mahdollinen vaihtoehtoinen polttoaineenjakeluaseman sijaintipaikka osoitettiin alueen lounaiskulmaan.

Kuva 23. Vaihtoehtoinen polttoaineenjakelupiste (esitetty punaisella).

Asemakaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta tontinkayttésuunnitelmaa tarkennettiin viela mm. vi-
herrakentamista koskevan ohjeistuksen osalta. Tontinkdyttésuunnitelmaan tehtiin seuraavat keskeiset tar-
kennukset:

= Lisattiin puuistutuksia sisaantuloteiden varteen
= Muutettiin nurmikivi paallystysmateriaaliksi osalle pysakdintipaikoista
= Tarkennettiin jalankulkuun ja pyorailyyn liittyvia ratkaisuja

» Tontinkayttésuunnitelma lisatdan kaava-asiakirjojen liitteeksi ja kaavakartalle annettiin sitd koskeva
kaavamaarays: ”Rakennuslupaa haettaessa tulee noudattaa kaavakartan lisaksi liitteené olevaa tontin-
kayttésuunnitelmaa, missé on esitetty tontin liikennejérjestelyt ja keskeiset viherrakentamisen periaat-
teet.”
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Kuva 24. Kaavan liitteeksi tuleva tontinkayttdsuunnitelma (11/2024, Arkkitehtitoimisto Jaaskelainen).

3.2.6 Rakennusjarjestys

Seindjoen kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuuston kokouksessa 15.12.2008 ja tullut
voimaan 19.1.2009.

3.2.7 Tonttijako

Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.

3.2.8 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) mukainen. Kaupun-
kiymparistdn toimialan paikkatietopalvelut yllapitadvat pohjakartan tietoaineistoa.

3.2.9 Rakennuskiellot

Alue ei ole rakennuskiellossa.

3.2.10 Ohjelmat ja strategiat

Seingjoen kaupunkistrategia
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Seinajoelle on laadittu kaupunkistrategia vuosille 2022—-2029. Strategian vision mukaan Seinajoki on valtakun-
nallinen kasvukeskus, jossa kaupunki, yrittajat ja yhteisét rakentavat osaavaa, innostavaa ja turvallista kau-
punkia.

Strategian yrityskaupunki 2.0 kohdassa on asetettu tavoitteeksi, ettd Seindjoki on Suomen paras kaupunki
yrittdd, Suomen ruokapaakaupunki, merkittava teknologiateollisuuden keskittyma ja kansainvalisen liiketoimin-
nan kasvualusta. Seinajoki on tapahtumien seka ostos- ja kulttuurimatkailun kaupunki.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelu on kaynnistetty Eteld-Pohjanmaan Osuuskaupan aloitteesta. Tavoitteena on mahdollistaa korttelin
kehittdminen.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Kaupunkiymparistélautakunta on kaynnistanyt asemakaavoituksen 8.11.2023. Kaavamuutosta on hakenut
Etela-Pohjanmaan Osuuskauppa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

431 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

o Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittdjat, asukkaat ja muut
toimijat
e Kaavamuutoksen hakija
e Kaupungin viranomaiset:
»  Kaupunkiympariston toimiala: yhdyskuntatekniikan suunnittelu, puistotoimi, joukkoliikenne, ra-
kennusvalvonta, ymparisténsuojelu, kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, toimitilat
» Elinvoiman- ja kilpailukyvyn toimiala
+  Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala
*  Seinajoen museot
* Ymparistdterveydenhuollon yksikkd
e Kaupungin tytaryhtiot
* Seindjoen Energia Oy
Seiverkot Oy
» Seingjoen Vesi Oy
* Into Seindjoki Oy
e Viranomaiset:
+ Etelad-Pohjanmaan hyvinvointialue: Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos, sosiaali- ja
terveyspalvelut
» Etelad-Pohjanmaan ELY-keskus
» Etelad-Pohjanmaan liitto
*  Museovirasto
e Yritykset ja yhdistykset yms.:

* Cinia Oy
* Elisa Oyj
* Elenia Oy
* Fingrid Oy
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» Etela-Pohjanmaan alueverkko Oy

* Adven

» Telia Finland Oyj

+ Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys
» Etela-Pohjanmaan osuuskauppa

*  Nurmoo-seura

*  Hyllykallio-seura ry

4.3.2 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavoituksen aikana arvioidaan, liittyykd siihen sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia
tavoitteita, joiden selvittamiseksi tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu kaupungin ja Etela-Pohjanmaan ELY-
keskuksen kesken. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd voidaan jarjestdad myds lausuntomenettelyin.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja MRA 30 §) 25.9.-
10.10.2024. Kaavaluonnoksesta annettiin 9 lausuntoa, mielipiteitd ei annettu. Saadussa palautteessa nousi-
vat esille etenkin korttelialueelle esitettyjen viheralueiden vahainen maara, jalankulun ja pyorailyn ratkaisut,
hulevedet seka pelastustiet. Saadun palautteen pohjalta tehtiin tdydennyksia kaavamaarayksiin ja vahaisia
tarkistuksia tontinkayttdsuunnitelmaan. Saatu palaute vastineineen on esitetty kaavaselostuksen liitteena.

Kuva 25. Tontinkayttdsuunnitelmassa esitetyt pelastustiet. Kaavaluonnosvaiheesta saadun palautteen pohjalta lisattin mm.pelastusteita
koskeva kaavamaarays: Alueen suunnittelussa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja merkitseminen.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen keskeinen tavoite on mahdollistaa korttelin kaupallinen kehittdminen. Tavoitteena
on myds kehittda alueen liikennejarjestelyja turvallisemmiksi ja sujuvimmiksi. Kaavamuutosta on hakenut
Etela-Pohjanmaan Osuuskauppa.

Asemakaavan laadinnassa huomioidaan myds maakuntakaavassa ja yleiskaavassa asetetut tavoitteet, valta-
kunnan tason tavoitteet sekd Seindjoen kaupungin strategiset tavoitteet.

Suunnittelussa huomioidaan myoés kaavoitusprosessiin liittyvissa vuorovaikutusmenettelyissa esille nousevat
tavoitteet.

441 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaprosessin aikana on pidetty useita tydneuvotteluja hanketoimijan, kaupungin ja konsultin kesken. Neu-
votteluissa on keskusteltu I1ahinna tontin kayttésuunnitelmista. Kaavoituksen tueksi laadittiin erillinen tontin-
kayttdsuunnitelma, mistad on tarkempi kuvaus kaavaselostuksen kappaleessa 3.2.5.

TyOneuvotteluissa esille nousseiden tavoitteiden ja tehtyjen selvitysten pohjalta tarkentunut tontinkayttésuun-
nitelma paatettiin lisata kaava-asiakirjoihin liitteeksi.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laadittiin kaavaehdotus. Kaavaehdotus oli nahtavilla
11.12.2024.15.1.2025 valisen ajan ja siitd annettiin 5 lausuntoa. Muistutuksia ei annettu.

Lausunnoissa nousi esiin viherrakentamisen maara ja hulevesien huomiointi. Kaavassa viherrakentamisen
maaraa on lisatty huomattavasti nykyiseen verrattuna. Hulevesitase ei muutu voimassa olevaan tilanteeseen
nahden.

Saatu palaute vastineineen on esitetty kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaavakarttaan on tehty vahaisia tarkennuksia tontinrajaa ja kaava-
maarayksia koskien.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan muutokseen liittyen tehdyt vaihtoehtotarkastelut on kuvattu tarkemmin luvussa 3.2.5 Tontin-
kayttésuunnitelma.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan vaihtoehtotarkasteluissa kiinnitettiin erityistd huomiota korttelin kaupallisiin kehittdmismahdolli-
suuksiin seka alueen liikennejarjestelyjen toimivuuteen ja turvallisuuteen.

Asemakaavaratkaisussa on huomioitu erityisesti seuraavat asiat:

= Korttelin kaupallinen kehittdminen on mahdollista ja alueen vetovoimaisuus kauppapaikkana kehittyy
edelleen

= Ratkaisu mahdollistaa alueen liikenneturvallisuuden parantumisen ja liikennejarjestelyjen selkeytymi-
sen

= Kestavien liikkumismuotojen olosuhteet kehittyvat

= Alueen kaupunkikuvallinen ilme kohentuu ja alueella sailyy my6s kaupunkivihreda

= Ratkaisu mahdollistaa huoltoliikenteen ja muun logistiikan sujuvuuden

= Ratkaisu mahdollistaa korttelin vaiheittaisin kehittdmisen

= Ratkaisussa tulee huomioida hulevesiselvityksessa esille nostetut asiat
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan KL- (likerakennusten korttelialue) ja KM-1-tontit
yhdistetaan yhdeksi KM-1-tontiksi (Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksi-
kon).

Kuva 26. Ote asemakaavan muutosehdotuksesta.

5.1.1 Mitoitus

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin tehokkuudet on osoitettu tehokkuusluvulla. Tontin 1 tehokkuus-
luku 0.4, ja tontin pinta-ala on 69 663 m2, jolloin rakennusoikeudeksi muodostuu 27 865 k-m2. Tontin 2 te-
hokkuusluku 0.5, ja pinta-ala 9552 m2, jolloin rakennusoikeudeksi muodostuu 4 776 k-m2. Asemakaavan
muutoksessa muodostuvan tontin rakennusoikeus on maaritelty laskemalla ndma rakennusoikeudet yhteen
(27 865 k-m2 + 4 776 k-m2 = 32 641 km2). Rakennusoikeudet on laskettu yhteen ja pyoristetty tayteen kym-
meneen.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatuun liittyvien tavoitteiden tayttyminen on varmistettu asemakaavamaaraysten avulla. Kaavassa
on annettu muun muassa hulevesiin ja pysakdintialueiden jasentelyyn liittyvia kaavamaarayksia.
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5.3 Asemakaavamerkinnat

Tassa asemakaavassa keskeisimmat kaavamerkinnat ovat:

Liikerakennusten korttelialue, jolla saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

K M - 1 Alueelle saa sijoittaa huoltoaseman ja sen toimintaan liittyvat laitteet ja rakenteet.

Rakentamisen yhteydessa on huolehdittava tontin sisdisen liilkenteen jarjestamisesta.

Energiahuollon alue.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisia ja rakennuksen pihakannelle sijoitettuja auton sailytyspaik-
koja, kaavaan merkitys rakennusoikeusluvun ja kerrosluvun estamatta. Merkinnan roomalainen luku il-
moittaa pihakannen tai rakennuksen alla olevien paallekkaisten pysakointitasojen enimmaismaaran.

_————— , Alue, jolle saa sijoittaa yhden enintdén 35 m korkean mainospylonin.

- !
Lo .|
—————— 1 Ohjeellinen polttoaineen jakelualue.
I pi |
l_ I
Istutettava alueen osa.
_________ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
: B : _: . ___ v=vesijohto, I=kaukolamp6
Sisdanajo rakennuspaikalle sallittu.
5

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

HH =

5.3.1 Asemakaavamaaraykset

Yleiset kaavamaaraykset:

Hulevesien viivytyksen tulee olla 1 m3 / 100 m2 uutta lapaisematdnta pintaa kohti.

Viivytysrakenteen purkuvirtaama tulee kuristaa tasolle 0,2 1/s/100 m? uutta lapaisematdnta pintaa kohti.
Lumenkasauspaikan sulamisvesia ei saa johtua Rajatien alikulkuun.

Lumensulamisvesien purkusuunnassa tulee olla kiintoainesta poistava rakenne.

Rakentamisenaikaisesta hulevesien hallinnasta on laadittava erillinen suunnitelma rakennuslupavaiheessa.
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Pysakointialueet tulee jasenndida esim. puurivein, istutuksin ja erilaisin paallystemateriaalein jalankulku- ja
pyoratiealueista.

Muuntajat, jakokaapit ja muut teknisen huollon rakennukset ja laitteet on suunniteltava ja maisemoitava si-
ten, ettd ne sopivat kaupunkikuvaan ja ne on maalattava tummanharmaaksi kauttaaltaan.

Alueen suunnittelussa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja merkitseminen.

Rakennuslupaa haettaessa tulee noudattaa kaavakartan lisaksi selostuksen liitteend olevaa tontinkaytto-
suunnitelmaa, missa on esitetty tontin likennejarjestelyt ja viherrakentamisen periaatteet tontilla.

Tontilla saattaa sijaita lisdksi kaavaan merkitsemattdmia teknisia verkostoja, jotka tulee selvittda ja huomi-
oida. Tontilla sijaitsevia teknisia verkostoja siirrettaessa, siirrosta vastaa toimenpiteen tarvitseva siita tulee
sopia kyseisen verkon haltijan kanssa. Siirron kustannuksista vastaa siirtoa tarvitseva.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISVAATIMUS:

1 ap /30 k-m2.

POLKUPYORAPAIKKOJA TULEE OLLA VAHINTAAN:
Polkupyorapaikat 1pp/100 k-m2

Polkupyorapaikat voivat sijaita suojatusti rakennuksen yhteydessa tai erikseen katoksellisessa tilassa.

5.4 Kaavan vaikutukset

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ympa-
ristdvaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa maarin
kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus.

541 llmastovaikutukset

Asemakaavan muutoksen mahdollistaman uuden rakentamisen my6ta alueen kaupallinen asema vahvistuu
entisestaan. Tama lisda vahaisessa maarin liikennettd alueelle. Lisdantyvan liikenteen ilmastovaikutus riippuu
osaltaan siitd, missa alueelle tulevat ihmiset vaihtoehtoisesti asioisivat, ja siitd milld kulkumuodolla alueelle
saavutaan. Asemakaavan muutos alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen sisalla ja on varsin hyvin saavutetta-
vissa joukkoliikenteelld sekd kavellen ja pyoraillen. Kuitenkin nykytilanteessa alueelle saavutaan merkittavissa
maarin henkildautoilla. Liikenteen sahkdistyminen vahentaa osaltaan henkildautoliikenteen ilmastopaastoja,
mutta ei kuitenkaan kokonaan poista niita.

Kaavaratkaisuissa on kiinnitetty huomiota alueen kavely- ja py6érailyolosuhteiden kehittdmiseen. Kaavassa on
annettu muun muassa pyorapysakdintia koskeva kaavamaarays.

Asemakaavan mahdollistama uusi rakentaminen lisda kasvihuonepaastdja. Tassa mielessa olemassa alueen
olemassa olevan rakennuskannan tehokas hyddyntadminen on perusteltua. Uuden rakentamisen aiheuttamien
vaikutuksien suuruus riippuu monelta osin rakennussuunnitteluvaiheessa tehtavista ratkaisuista. Suuri merki-
tys on muun muassa rakennusten energiaratkaisuilla.

Asemakaavassa on varauduttu ilmastonmuutoksen vaikutuksiin muun muassa hulevesia koskevalla maarayk-
sella. Alueella onvarsin vahan puustoa, miké saattaa osaltaan lisdta lampotiloja korttelialueella. Asemakaavassa
esitetyt istutettavat alueet ja puuistutukset seka tontinkayttésuunnitelmassa esitetyt tdydennykset seka piha-
ettd katualueella parantavat korttelin viherrakentamisen maaraa ja vahentavat alueen paahteisuutta.
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5.4.2 Kaupalliset vaikutukset

Asemakaavan muutokseen liittyen laaditun kaupallisen selvityksen mukaan suunniteltu kaavamuutos toden-
nakoisesti vahvistaa jonkin verran Hyllykallion kaupallisen alueen vetovoimaa seka nykyista kaupan palvelu-
verkkoa. Suunnittelun kohteena oleva Prisma laajentaa jo olemassa olevaa kaupallista toimintaa, joten vaiku-
tukset muiden myymaldiden ja kaupallisten palvelujen toimintaedellytyksiin jaavat todennakodisesti vahaisiksi.
Hyllykallion myymalan valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse muita paivittaistavarakauppoja. Seindjoen kau-
pungin asukasluku on kasvussa, mika osaltaan lisaa kaupallisten palveluiden kehittamistarvetta.

5.4.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Alueella toimii jo nykytilanteessa Prisman kauppakeskus, eikd asemakaavan mahdollistamalla laajentamisella
ole merkittdvia yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvia vaikutuksia. Korttelin sijoittuu voimassa olevan maakun-
takaavan keskustatoimintojen alueelle. Alueen kayttotarkoitus on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Kaavamuutoksella ei todennakoisesti ole merkittavia vaikutuksia kaupunkikeskustan elinvoimaisuuteen, silla
Prisman laajentamisen yhteydessa laajennetaan olemassa olevaa kaupallista toimintaa. Asemakaavan muu-
toksen yhteydessa korttelin kokonaisrakennusoikeus ei nouse. Osin yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikes-
kustaan kohdistuvat vaikutukset riippuvat laajennusosaan sijoittuvista toiminnoista.

544 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan muutoksella mahdollistuva lisarakentaminen saattaa vahaisessa maarin lisata alueella tapah-
tuvaa liikenndintia. Asemakaavaratkaisu mahdollistaa jalankulu- ja pyorailyolosuhteiden kehittdmisen, joka
osaltaan voisi vaikuttaa alueen ajoneuvoliikenteeseen vahentavasti.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutos tukee osaltaan alueen kaupallista kehittymistd mahdollistaen samalla hyvat palvelut alueen
asukkaille ja ohikulkijoille.

Kaavamuutoksen toteuttamisen myodta Prisman korttelin liikenneturvallisuus paranee ja kestavien kulkumuo-
tojen olosuhteet kohentuvat. Kauppakeskuksen laajentaminen voi lisatd vahaisessa maarin liikkennetta ja lii-
kennemelua lahialueella. Toisaalta kaavamuutoksessa korttelin kokonaisrakennusoikeus ei muutu nykyiseen
asemakaavaan verrattuna.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia virkistyskayttoon kohdistuvia vaikutuksia, silla alue on jo nykytilanteessa
rakennettua ymparistoa.

5.4.6 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Asemakaavan muutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan ovat kokonaisuudessaan varsin vahaiset. Alue sailyy
paaosin nykyisenkaltaisessa kdytdssa. Kaavamuutos mahdollistaa Prisman laajentamisen ja alueen liikenne-
/pysakointijarjestelyjen kehittdmisen. Laadukkaaseen kaupunkikuvaan ohjataan muun muassa pysakdintialu-
eiden jasentelyd koskevan asemakaavamaarayksen avulla. Jasentelemattomat laajat pysakdintialueet ovat
usein kaupunkikuvaa heikentava tekija.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin tai arkeologi-
seen kulttuuriperintéon.

5.4.7 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia luonnonymparistddn kohdistuvia vaikutuksia. Kaavaratkaisun pohjana toi-
mivassa tontinkayttésuunnitelmassa on huomioitu, ettd alueelle j4d myo6s viheraluetta ja puustoa. Alue on jo
nykytilanteessa padosin rakennettua ymparistda.
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5.5 Ympariston hairidtekijat
Alueelle on sijoittunut maaperan tilan tietojarjestelmassa mainittu mahdollinen pilaantuneen maan kohde.
Kohteen maapera on kunnostettu jo vuonna 2017.

5.6 Suhde keskeisiin tavoitteisiin ja suunnitelmiin

Asemakaavan muutos on maakuntakaavassa ja yleiskaavassa asetettujen tavoitteiden mukainen. Maakunta-
kaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta, jonne on mahdollista sijoittaa vahittadiskaupan suuryksikkéja.
Voimassa olevassa yleiskaavassa koko kortteli on osoitettu kaupallisten palveluiden alueeksi, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon.

5.7 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset I10ytyvat kokonaisuudessaan tdman selostuksen liitteena olevalta asemakaa-
vakartalta.

5.8 Nimisto

Kaavamuutoksella ei muodosteta uutta nimistoa.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset seka
tontinkayttésuunmnitelma.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

likka Ranta, Arkkitehti
Sweco Finland Oy
Oulu

Jaakko Raunio, Kaavasuunnittelija
Sweco Finland Oy
Qulu
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
HYLLYKALLION ASEMAKAAVAN MUUTOS, PRISMAN ALUE

Kaavatunnus 52029

25.9.2024

Suunnittelualueen sijainti, tehtavan maarittely ja tavoitteet

Asemakaavan muutos koskee 52. kaupunginosan, Hyllykallion, korttelia 3091. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta kaytetaan yleisesti lyhennettéd OAS.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 7,9 ha, alue sijaitsee Pohjan Valtatien, Hyllykalliontien, Latvalan-
tien ja Rajatien véalissa.

Korttelissa 3091 toimii Eteld-Pohjanmaan osuuskaupan Prisma -kauppakeskus. Eteld-Pohjanmaan
Osuuskauppa on hakenut Hyllykallion kortteliin 3091 kaavamuutosta tavoitteenaan yhdistaa ton-
tit 1 ja 2 sekd muuttaa tontin 2 kayttotarkoitus liikerakennusten korttelialue merkinnéastéa (KL)
lilkerakennusten korttelialue merkinnéksi, joka mahdollistaa koko alueelle vahittaiskaupan suur-
yksikdn (KM). Asemakaavalla tutkitaan korttelin 3091 tonttien 1 ja 2 yhdistdminen ja tontin 2
kayttotarkoituksen muuttaminen.

Kaavamuutos on rajattu alustavasti koskemaan korttelia 3091. Mikéli kaavan prosessin aikana
nahdaan tarpeelliseksi, voidaan kaavaa laajentaa koskemaan viereisia katualueita (Rajatie, Lat-
valantie ja Hyllykalliontie) tai korttelia 3090.



Yhteystiedot

Seindjoen kaupunki
Kaupunkiymparistén toimiala
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215, 60101 Seindjoki
www.seinajoki. fi
kaavoitus(at)seinajoki.fi

06 416 2111 (vaihde)

Suunnittelijat

Seindjoen kaupunki
yleiskaavapaallikkd Jyrki Kuusinen
etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
044 754 1645

Konsultti

Sweco Finland Oy
[Imalanportti 2

00240 Helsinki

likka Ranta, arkkitehti
etunimi.sukunimi(at)sweco.fi
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Suunnittelun lahtokohdat
Kaupunkiymparistélautakunta on kdynnistanyt asemakaavoituksen 8.11.2023.
Kaavamuutos ei sisélly vuoden 2023 kaavoituskatsaukseen.

Kaavamuutoksen hakija on Eteld-Pohjanmaan Osuuskauppa.

Suunnittelualueen nykytilanne
Eteld-Pohjanmaan osuuskauppa

Korttelissa 3091 toimii Eteld-Pohjanmaan osuuskaupan Prisma -kauppakeskus. Asemakaavassa
tontti 1 (Prisma) on varattu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikdn (KM-1) ja tontti 2 liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Asemakaava on vuodelta
2007. Nykyinen Prisma on kooltaan noin 25 400 kem. Maatalouden pihapiiri on purettu. Kortteli ra-
joittuu Pohjan valtatiehen (Kt 67), Hyllykalliontiehen, Latvalantiehen ja Rajatiehen. Kulku Pris-
maan tapahtuu Hyllykalliontieltd (vain sisdénajo) ja Latvalantieltd. Kaavan yhteydessé tutkitaan
sujuva ja turvallinen liittyminen katuverkkoon. Hyllykalliontien ja Latvalantien kulmauksessa toi-
mii polttoaineenjakeluasema.

Maanomistus

Kaava-alue on Etela-Pohjanmaan osuuskaupan omistuksessa.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Kokonaismaakuntakaava: Alueella on voimassa Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka
on vahvistettu Ymparistéministeritssa 23.5.2005. Maakuntakaavassa alue sijoittuu Seindjoen kau-
pungin keskustatoimintojen alueelle (C). Alue on Kaupunkikehittdmisen kohdealuetta (kk).

Vaihemaakuntakaava Il: Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskusta-
toiminnot on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. My6hemmin Il vaihemaakuntakaa-
vaan on tehty kauppaa ja keskustatoimintoja koskeva muutos. Tarve muutokselle tuli maankaytto-
ja rakennuslakiin tehtyjen, vahittaiskauppaa kéasittelevien muutosten vuoksi. Vaihemaakuntakaava
Il on kaavamuutoksella tarkistettu vastaamaan muuttunutta lainsdadantoa télta osin. Kaavamuutos
on tullut voimaan 21.4.2020. Alue on keskustatoimintojen aluetta (C), jolla ei ole asetettu seudul-
lista kaupan enimmaisrajaa, ja kaupallisen vyohykkeen aluetta (km2) sekd Kauhajoki-Seingjoki-
Kauhava-kaytavan kehittamisaluetta.

Vaihemaakuntakaava lll: Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il - Turvetuotanto, suoluonnon
suojelu, bio-energialaitokset, puuterminaalit ja puolustusvoimien alueet on hyvaksytty 3.12.2018
ja tullut voimaan 23.8.2021. Suunnittelualueelle ei kohdistu aluevaraus- tai kohdemerkintdja.

Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen on vireilld. Maakuntakaavan 2050 on tarkoitus
korvata maakuntakaava 2005 ja vaihemaakuntakaavat 1-3. Maakuntakaavan luonnos on ollut nah-
tavilla 1.2. - 10.3.2023. Tavoitteena on, ettd Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksytaan
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vuonna 2024. Voimaan astuessaan se tulee kumoamaan aiemmat kokonais- ja vaihemaakuntakaa-
vat. Maakuntakaavaluonnoksessa ei kohdistu muutoksia alueeseen aiempiin maakuntakaavoihin
nahden.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Seindjoen Nurmon keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava vuodelta 2005,
missa alue on kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM).
Suunnittelumadarayksen mukaan keskustatoimintojen alueella (C) alueen kerrosalasta suurin osa on
osoitettava liike- ja toimistotiloja varten, mutta alueelle voidaan sallia sijoitettavaksi muitakin
keskusta-alueelle soveltuvia toimintoja, kuten esimerkiksi asuntoja ja julkisten palvelujen tiloja.

Asemakaava

Suunnittelualueella, korttelissa 3091 on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty 2007.Asemakaa-
vassa alueelle on osoitettu Liikerakennusten korttelialuetta (KL) ja Liikerakennusten korttelialu-
etta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle saa sijoittaa huoltoaseman ja sen
toimintaan liittyvat laitteet ja rakenteet. Rakentamisen yhteydessa on huolehdittava tontin sisai-
sen liikenteen jarjestamisesta (KM-1).

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset
Muut

o Kaavamuutoksen hakija laatii alustavan tontinkdyttosuunnitelman, joka toimii kaavoituk-
sen lahtotietona.

Maankayttdsopimus

Seindjoen kaupunki tekee tarvittaessa maanomistajan kanssa maankayttosopimuksen ennen kaava-
ehdotuksen hyvaksymista MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Tonttijako

Alueelle tulee laatia erillinen asemakaavan mukainen tonttijako.

Osalliset
Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut
toimijat

e Kaavamuutoksen hakija

e Kaupungin viranomaiset:

0 Kaupunkiymparistdn toimiala: yhdyskuntatekniikan suunnittelu, puistotoimi, jouk-
koliikenne, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, kiinteisto- ja paikkatietopalve-
lut, toimitilat
Elinvoiman- ja kilpailukyvyn toimiala
Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala
Seindjoen museot
Ymparistoterveydenhuollon yksikko

[elNeRNolNe]
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e Kaupungin tytaryhtiot

0 Seingjoen Energia Oy

o Seiverkot Oy

0 Seinajoen Vesi Oy

0 Into Seindjoki Oy
e Viranomaiset:

0 Etela-Pohjanmaan hyvinvointialue: Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos, sosiaali- ja

terveyspalvelut

0 Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

0 Etela-Pohjanmaan liitto

0 Museovirasto
e Yritykset ja yhdistykset yms.:

o Cinia Oy
Elisa Oyj
Elenia Oy
Fingrid Oy
Eteld-Pohjanmaan alueverkko Oy
Adven
Telia Finland Oyj
Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys
Etela-Pohjanmaan osuuskauppa
Nurmoo-seura
Hyllykallio-seura ry

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0Oo

Kaavan vaikutusten arviointi ja lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointityssa
paneudutaan merkittaviin vaikutuksiin, joita tassa asemakaavahankkeessa alustavan tarkastelun
perusteella ovat:

e vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan
e vaikutukset liikenteeseen
e sosiaaliset vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan laatimisen yhteydessa selvitysten, lahtdtietomateri-
aalin, asiantuntijoiden ja osallisten kannanottojen perusteella. Ne kirjataan asemakaavan selos-
tukseen.

Laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan liikenteeseen, huleveteen ja kauppaan liittyvia liséselvi-
tyksia.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavoituksen aikana arvioidaan, liittyyko siihen sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai
muita keskeisia tavoitteita, joiden selvittamiseksi tulee jarjestda viranomaisneuvottelu kaupungin
ja Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen kesken. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty® voidaan jar-
jestad myos lausuntomenettelyin.
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Asemakaavoituksen eteneminen ja kaavoitukseen osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun arvioimalla sen vaikutuksia ja lausumalla kaavasta
mielipiteensad. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetéan erilliset lausun-
not. Asemakaavoituksen aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydenne-
taan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa Eparissa seka kaupungin verk-
kosivuilla www.seinajoki.fi/ilmoitustaulu. Asemakaavoitusta voi seurata asemakaavan verkkosi-
vuilla www.seinajoki.fi/ak52029.

Aloitusvaihe (syksy 2023)

Suunnittelija kokoaa lahtdtietoja sekd neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla kaavalle asetetaan tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
OAS on tutustuttavissa koko kaavoitustyon ajan asemakaavan verkkosivuilla.

e Saat tiedon kaavan vireille tulosta kaupungin tiedotuslehdesta seké kaupungin verkkosi-
vulta.

e Voit seurata kaavoitusta asemakaavan verkkosivulta, jossa voit myds tutustua osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

e Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle kaavoi-
tus@seinajoki.fi

Luonnosvaihe (syksy 2024)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, joka on néhtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa vahintaan 14 paivaa. Tarvittaessa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus.

e Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtéavilla olosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaluonnokseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja vi-
ranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

e Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteité kirjallisesti, suullisesti tai sdhkdpostin vali-
tyksella.

Ehdotusvaihe (syksy 2024)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute sekd muut lisaselvityk-
set. Luonnosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet kirjataan kaavaselostukseen.
Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja hyvaksyy sen nahtaville. Kaavaehdotus on nahta-
villa 30 paivad, jonka aikana osalliset voivat jattad kaavasta muistutuksen.

Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle
lahetetaan kirjallinen tiedote viikkoa ennen nahtavilla oloa. Paikkakunnalla asuvalle maanomista-
jalle lahetetéén tiedote viimeistdan nahtavilla olon alussa.


http://www.seinajoki.fi/ilmoitustaulu
http://www.seinajoki.fi/ak52029
mailto:kaavoitus@seinajoki.fi
mailto:kaavoitus@seinajoki.fi
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e Saat tiedon kaavaehdotuksen néhtévilla olosta kaupungin tiedotuslehdesté sek& kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaehdotukseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja vi-
ranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

o Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisina
madraaikaan mennessa.

Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan perustellut kannanotot ja ne kirjataan kaavaselostukseen.
Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, hén saa kaupungilta perustellun kannanoton
kirjallisesti.

Jos kaavaehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen paa-

toksella uudelleen nahtaville.

Hyvaksymisvaihe (alkuvuosi 2025)

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan hy-
véksyy kaupunginhallituksen késittelyn jalkeen kaupunginvaltuusto.

e Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin tiedotuslehdestéa seka kaupungin verkkosi-

vulta.

e Kaavan hyvaksymisesté koskevasta paatoksesta ilmoitetaan erikseen niille, jotka ovat kaa-
van nahtavilla ollessa sita kirjallisesti pyytéaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

e Voit hakea hyvaksymispaatokseen muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.

e Saat tiedon kaavan voimaantulosta kaupungin tiedotuslehdestéa seka kaupungin verkkosi-

vulta.

ASEMAKAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA KAAVOITUKSEEN OSALLISTUMINEN

MITEN KAAVA
ETENEE?

MITA ERI
VAIHEISSA
TAPAHTUU?

MITEN VOI
OSALLISTUA JA
VAIKUTTAA?

ALOITUSVAIHE > >LUONNOSVAIHE > > EHDOTUSVAIHE > >HYVAKSYMINEN

Asemakaava kdynnistetdan
kaupunkiympéristlautakunnassa.
Léhtdtietoja kootaan, neuvotellaan
|a asetetaan kaavan tavoitteet.
Osallistumis- ja arviointisuunniteima
(OAS) laaditaan.

Vireille tulosta iimeltetaan ja
OAS:ista tiedotetaan kaupungin
tiedotuslehdessa ja kaupungin
verkkosivuilla.

OAS:lin voi tutustua asemakaavan
verkkosivuilla.

Osallistumis- ja
arviointisuunniteimasta (OAS) voi
antaa palautetta
kaavoitus@seinajoki.fi

Asemakaavaluonnos laaditaan.
Kaavaluonnos pidetadn nahtavilla
OAS:in kanssa véhintéén 14 pv.
asemakaavan verkkosivuilla.
Nahtavilla olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Kaavaluonnoksesta voi jattéé
mielipiteen néhtévillaolon aikana
kaavoltus@seinajoki.fi

Kaavio asemakaavan etenemisesta.

Asemakaavaehdotus laaditaan.
Kaupunginhallitus kasittelee kaava-
ehdotuksen ja hyvéksyy sen
nahtaville.

Kaavaehdotus pidetaan nahtavilla
30 pv. asemakaavan verkkosivullla.
Nahtavilld olosta limoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Néahtavilld olon jalkeen muistutuksiin
laaditaan perustellut kannanotot ja
nilstd tiedotetaan asianosaisia, jos he
ovat jattdneet osoitteensa.

Kaavaehdotuksesta voi jattaa
muistutuksen nahtévilldolon aikana
kaupunginhallitukselle tai
kaavoitus@seinajoki.fi

Asemakaava viimeistelldan.
Merkittévat kaavat hyvéksytééan
kaupunginhallituksen késittelyn jdlkeen
kaupunginvaltuustossa.
Merkitykseltadn vahaiset
kaavamuutokset hyvéksytéén
kaupunginhallituksessa.

Kaavan hyviksymisesta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.

Kaava tulee lainvoimaiseksi (7+30 pv.)
Kaavan voimaan tulosta ilmoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

Hyvidksymispadatoksesta vol valittaa
Vaasan hallinto-olkeuteen
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Seinajoki Tayttamispvm 31.1.2025
Hyllykallio, kortteli 3091, Prisman alue
Ehdotuspvm 2.12.2024
V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 17.11.2023
Kunnan kaavatunnus 52029
8,1008 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
8,1008 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,1008

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 8,1008 | 100,00 32640 0,40 0,0000 -1

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 8,1008 100,0 32640 0,40 0,1797 -1

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa -0,1601

E yhteensa -0,0196

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0 0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 8,1008 | 100,00 32640 0,40 0,0000 -1

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 8,1008 100,0 32640 0,40 0,1797 -1

KM-1 8,1008 100,0 32640 0,40 1,1349 4775

KL -0,9552 -4776

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa -0,1601

Kadut -0,1601

E yhteensa -0,0196

EN -0,0196

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Yhteenveto Hyllykallion Prisman alueen asemakaavan luonnosvaiheessa
annetusta palautteesta

Asiakirjat olivat nahtavilla kuulemista varten 25.9.-10.10.2024 valisena aikana

9 kpl lausuntoja:

Elenia Verkko Oyj

Etela-Pohjanmaan liitto

Fingrid

Museovirasto

Pelastuslaitos

Seinadjoen Energia Oy

Telia Finland Oyj

Seindjoen kaupunki/Ympdristonsuojelu
Seindjoen alueen ymparistoterveydenhuolto

LWONPUNREWNR

0 kpl mielipiteita

Lausunnot

1) Elenia Verkko Oyj

(02.10.2024)
(10.10.2024)
(30.09.2024)
(26.09.2024)
(03.10.2024)
(07.10.2024)
(25.09.2024)
(09.10.2024)
(10.10.2024)

Elenia Verkko Oyj pyytda merkitsemddn suunnitellulle kaava-alueelle EN-alueen olemassa ole-
valle puistomuuntamolle liitekartan osoittamaan paikkaan. Varattavan alueen tulisi olla kool-
taan noin 14 x 14 m. Vahimmaisetaisyydet ET-alueelle sijoitettavasta puistomuuntamosta lahim-
piin rakennuksiin tulee olla vahintdan 8 m. Mikali luonnoksessa jo oleva EN-alue on varattu
Elenian kdyttoon, niin se merkinta voidaan poistaa/siirtaa olemassa olevan muuntamon paikalle.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Elenian verkkoa oheisen suuntaa antavan liitekartan mukai-
sesti. Tyoskenneltdessa ja rakennettaessa nykyisten sahkoverkon rakenteiden laheisyyteen tu-
lee huomioida sahkoéturvallisuuden edellyttamat etadisyysvaatimukset.

Elenian nykyisille rakenteille ei puistomuuntamoa lukuun ottamatta ole valttamatonta varata
kaavaan johtoalueita, mutta pyydamme huomioimaan, ettd mahdollisista ylimaaraisista johto-
muutoksista aiheutuvat lisakustannukset laskutetaan tyon tilaajalta. Elenialla ei ole muuta huo-
mauttamista asemakaavaan tai esitettyihin maankayttoratkaisuihin.

Vastine:
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e Luonnoksessa oleva Elenian kdyttéén varattu EN-alue poistetaan ja korvataan et-mer-
kinndlld olemassa olevan muuntamon paikalle liitekartan osoittamaan paikkaan alueen
luoteisnurkkaan.

2) Eteld-Pohjanmaan liitto
EPL/195/03.02.00/2024
Suunnittelujohtajan pdatos 91/2024

Lausunto asemakaavaluonnoksesta koskien Hyllykallion 52. kaupunginosan korttelia 3091 ja sii-
hen liittyvaa kaupunkialuetta (Prisman alue) Seindjoen kaupunki pyytda lausuntoa Prisman -
kauppakeskuksen alueen asemakaavaluonnoksesta. Eteld-Pohjanmaan Osuuskauppa on hake-
nut Hyllykallion kortteliin 3091 kaavamuutosta tavoitteenaan yhdistaa tontit 1 ja 2 sekd muuttaa
tontin 2 kayttotarkoitus liikerakennusten korttelialue merkinnasta (KL) liikerakennusten kortte-
lialue merkinnaksi, joka mahdollistaa koko alueelle vahittdiskaupan suuryksikon (KM). Kaava-
muutosalueen pinta-ala on noin 8 hehtaaria.

Kaavamuutos mahdollistaa Prisman laajentamisen ja mm. alueen liikenne- ja/pysakointijarjes-
telyjen kehittdmisen. Tontin rakennusoikeus on muodostettu yhdistamalla voimassa olevan ase-
makaavan tonttien rakennusoikeudet. Alueen liikennejarjestelyt on suunniteltu osin uusiksi laa-
ditun tontinkayttosuunnitelman ja liikenneselvityksen pohjalta. Asemakaavan muutoksessa on
annettu kaavamaarayksia muun muassa hulevesien viivytykseen, pysakointialueiden jasenndin-
tiin seka auto- ja polkupyodrapaikkojen vahimmaismaadriin liittyen.

Alueella on voimassa Seindjoen Nurmon keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava vuodelta
2005, missa alue on kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksi-
kon (KM).

Etelda-Pohjanmaan liitto kiittda lausuntopyynndsta ja antaa lausuntonaan seuraavaa:
Maakuntakaava

Asemakaavaselostuksessa on tuotu esiin Eteld-Pohjanmaan voimassa olevat maakuntakaavat
sekd Etelda-Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 merkinnat. Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava
2050 on hyvaksytty syyskuussa 2024 ja se kuulutetaan voimaan loppuvuoden aikana.

Asemakaavamuutoksella muodostettavan kahdeksan hehtaarin tontin viherkerroin on huomat-
tavan pieni suhteessa rakentamistehokkuuteen ja lapdisemattomiin pintoihin. Jotta kaava to-
teuttaisi valtakunnallisia alueidenkayttétavoitetta “Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin” ja maakuntakaavan 2050 keskustatoimintojen suunnit-
telumaaraysta "Viherympariston ja kasvullisen alueen riittavadan maaraan tulee kiinnittaa huo-
miota” tulee tonttialueen viherkerrointa nostaa. Tehokkaimmin kerrointa nostavat isot puut.

Liitto suosittelee ottamaan keskusta-alueen asemakaavoissa kayttéon viherkerroin-tyokalun
sekd vaatimaan merkittavissa kohteissa ammattilaisen esim. maisema-arkkitehdin laatiman
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yleissuunnitelman, jolloin suunnitelmassa tulee huomioiduksi my&s hulevesi- ja viherrakentami-
nen osana kokonaisuutta. Laadukkaalla kaupungin ulkoymparistdjen suunnittelulla huolehdi-
taan myos keskusta-alueen maarayksen noudattamisesta: Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee luoda edellytykset vetovoimaiselle, viihtyisdlle, saavutettavalle, palveluiltaan ja
asuinympadristoltaan monipuoliselle kaupunkikeskustalle, jolla on selked identiteetti ja laadukas
arkkitehtuuri.

Etelda-Pohjanmaan liitolla ei ole muuta lausuttavaa asemakaavaluonnokseen.
Vastine:

e Prisman tontin pysékédintiratkaisut on pddosin toteutettu jo voimassa olevan kaavan
mukaisesti. Kaavaehdotuksessa on pyritty jisennéimdén liikenneratkaisuja ja lisdé-
mddn mm. viherrakentamista osoittamalla tontin reunoille istutettavaa viheraluetta ja
istutettavia puurivejd.

e Kaavaprosessin aikana on pidetty useita tyéneuvotteluja hanketoimijan, kaupungin ja
konsultin kesken. Neuvotteluissa on keskusteltu mm. tontin kdyttésuunnitelmista. Ton-
tinkdyttésuunnitelmassa on osoitettu puuistutuksia sisdédntuloteiden varteen ja osa py-
sdkdintipaikkojen pddillystysmateriaalista muutettu vettd ldpdisevdksi nurmikiveksi.

e Kaavassa on annettu muun muassa hulevesiin ja pysdkdintialueiden jdsentelyyn liitty-
vid kaavamdidréyksid.

e Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu hulevesiselvitys. Tyé laadittiin sillé peri-
aatteella, ettd kohteen hulevesitase ei muutu. Suunnittelun Iihtékohtana pidettiin koh-
teen nykytilaa. Hulevesien hallinnassa pddperiaatteena on hulevesien viivyttdminen
siten, ettd maksimi purkuvirtaama ei kasva nykytilaan verrattuna.

e Rakennuslupaa haettaessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen liitteend olevaa tontin-
kéyttésuunnitelmaa, missé on esitetty mm. keskeiset viherrakentamisen periaatteet
tontilla.

e Lisdksi tulee noudattaa kaava-asiakirjojen liitteend olevan hulevesiselvityksen suosituk-
sia hulevesien hallinnan toimenpiteiksi ja liikenneselvityksessd osoitettuja liikenteen
periaateratkaisuja.

3) Fingrid
Tiedoksi, ettd Fingrid ei lausu asemakaavasta ”Hyllykallio, kortteli 3091, Prisman ymparistd”.
Kyseiselld asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja. Kiitokset yh-
teydenotosta.

Vastine:

e Merkitddn tiedoksi
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4) Museovirasto
Seindjoen museot on Eteld-Pohjanmaan alueellinen vastuumuseo, joka toimii lausunnonan-
tajana otsikon asiassa kulttuuriympariston osalta.

Vastine:

e Merkitddn tiedoksi

5) Pelastuslaitos

Pelastusviranomaisen lausunto asemakaavaluonnokseen

Asemakaavaluonnos koskee Hyllykalliolla korttelia 3091, Prisman aluetta. Eteld-Pohjanmaan
Osuuskauppa on hakenut kortteliin kaavamuutosta tavoitteenaan yhdistda tontit 1 ja 2 seka
muuttaa tontin 2 kdyttotarkoitusta mahdollistamalla sille vahittdiskaupan suuryksikon (KM- |
merkinta).

Pelastustiet

Kaavaselostuksessa ja siihen liittyneissa selvityksissa ei ole kasitelty pelastusteiden toteutta-
mista kaavaluonnoksen alueella. Prisman myymalassa on kaytdssa paloturvallisuuslaitteita (esi-
merkiksi paloilmoitinkeskus, sprinklerikeskus ja savunpoistokeskus). Paloturvallisuuslaitteiden
sijainti rakennuksessa mahdollisen laajennuksen jalkeen ei ole toistaiseksi selvilla. Paloturvalli-
suuslaitteet tulee sijaita helposti saavutettavassa paikassa valittomasti rakennuksen ulkoseinan
laheisyydessa. Pelastustietad kayttamalla tulee voida saavuttaa paloturvallisuuslaitteet nopeasti
ja esteettd, joka on valttamatonta paloturvallisuuslaitteiden kayttamiseksi ja tehokkaan pelas-
tustoiminnan mahdollistamiseksi. Lisdksi rakennuksen eri osat tulee olla saavutettavissa tarkoi-
tuksenmukaisesti pelastustien avulla. Pelastusviranomaisen lisdksi pelastusteitd tarvitsevat
myo6s muut kiireellisid halytystehtavia hoitavat viranomaiset.

Liikennejarjestelyt ja -suunnitelmat kaavoitettavan alueen ldheisyydessa ja sen sisalla ovat kaa-
voituksessa olennaisessa roolissa suurten lilkkennemadarien vuoksi, pelastusteiden sijaintia tulisi
kasitellda kaavassa ja piha-alueen suunnitelmissa vahintdan silla tarkkuudella, ettd suunnittelu
mahdollistaa myohemmin pelastusteiden toteuttamisen tarvittaviin kohtiin. pelastusteiden mi-
toitus tulee toteuttaa Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitoksen pelastustieohjeen mukaisesti. Pelas-
tusteiden suunnittelussa tulee lisdksi Ottaa huomioon tarve nostopaikoille. Nostopaikat ovat ra-
kennuspalotilanteessa Valttamattomia rakennuksen huomattavan suuren kattopinnan vuoksi.
(Pelastuslaki 379/2011 11 S)

Hulevedet

Kaavoitettava alue on jo nykyisellddn muodostanut merkittavan vetta lapdisemattdoman ja hule-
vesia muodostavan alueen. Hulevesiin liittyva suunnittelu ja mahdolliset hulevesireittien muu-
tostarpeet tulee huomioida koko matkalta kaavoitettavalta alueelta hulevesien luonnolliseen
purkautumispaikkaan saakka (Pajuluoma). Esitetyssa hulevesiselvityksessd on maininta, ettei
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esimerkiksi avo-ojiin liittyvien rumpujen mitoituksesta ole kaytettavissa tietoja, Mikali hulevesi-
reittiin jaa virtaamista padottavia kohtia, on etenkin rankkasateiden aikana mahdollista muo-
dostua taajamatulvia ja aiheutua vahinkoja alueen kiinteistéille ja infrastruktuurille, kuten on
esimerkiksi vuoden 2024 aikana jo tapahtunut Seindjoen alueella. Hulevesista aiheutuvat vahin-
got tulee estdd ja huomioida myds kaavoituksessa. (Pelastulaki 379/2011 14 ja 43 S)

Sammutusvesi

Kaavoitettavan alueen kohdalla Latvalantielld ja Rajatielld on Seindjoen Veden paloposti/ve-
siasekartan perusteella kaksi palopostia. Merkintdjen perusteella palopostit ovat mahdollisesti
maan pinnan alle sijoittuvia ja mahdollisesti tdhan perustuen idkkaita. Pelastusviranomainen
esittda ettd, yhdyskuntatekniikkaa toteutettaessa palopostit muutetaan maan pinnalla oleviksi
palovesiasemiksi, elleivat ne sellaisia viela ole. Palovesiasema mahdollistaa paremman kaytet-
tavyyden talviolosuhteissa. Mahdollisesti kdyttoidn loppupadssa olevien palopostien poistami-
nen ennalta ehkaisee hairioitd vesijohtoverkostossa. (Pelastuslaki 379/20119, 14ja30S)

Merkinnat

Kaavaluonnoksen kartassa on kaavamuutoksen alueella merkinté al/am. Asemakaavamerkinto-
jen selityksissa on selite merkinnalle al/ma, mutta ei ole selitettd merkinnélle al/am. Onko ky-
seessa kirjoitusvirhe?

Vastine:
e al/am korjataan muotoon al/ma
Pelastustiet

e Tdydennetddn kaava-aineistoa (asemakaavatasolle soveltuvalla) kuvauksella pelastus-
teiden sijainnista ja toteutuksesta. Kaavaselostuksen kuvassa 24 on esitetty pelastus-
tiet. Kaavaluonnosvaiheesta saadun palautteen pohjalta liséttiin mm. pelastusteitd
koskeva kaavamddrdys: Alueen suunnittelussa on huomioitava pelastusteiden rakenta-
minen ja merkitseminen.

Hulevedet

e Asemakaavan muutokseen liittyen laadittu hulevesiselvitys laadittiin silld periaatteella,
ettd kohteen hulevesitase ei muutu. Suunnittelun Idhtékohtana pidettiin kohteen nyky-
tilaa. Hulevesien hallinnassa péddperiaatteena on hulevesien viivyttdminen siten, ettd
maksimi purkuvirtaama ei kasva nykytilaan verrattuna, mikd on varmistettava raken-
nuslupavaiheessa.

e Rakennuslupaa haettaessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen liitteend olevan huleve-
siselvityksen suosituksia hulevesien hallinnan toimenpiteiksi. Asemakaavassa on an-
nettu kaavamddréyksid muun muassa hulevesien viivytykseen liittyen.
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Sammutusvesi
e Merkitddn tiedoksi.

6) Seindjoen Energia Oy

Seindjoen Energia Oy/Seindjoen Veden runkolinjat tarvitsisivat rasitteen Prisman rajalle. Runko-

verkko, joka tarvitsee rasitteen, on liitekartassa ympyroityna punaisella katkoviivalla. Muilla joh-
doilla on rasitteet kaavaluonnokseen merkitty.

e Tarkistetaan ja lisdtddn esille nostettu runkovesilinja kaavakartalle.

7) Telia Finland Oyj

Telialla on asemakaava alueella kdytossa olevaa infraa. Mikali kaavaan liittyva rakentaminen ai-

heuttaa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa 12 viikkoa ennen mahdollista siirtotar-
vetta. Siirrot sulan maan aikana.

Lahtokohtaisesti siirrot maksaa tilaaja.

Tarkemmat kaapelikartat ja kaapeleiden naytot www.verkkoselvitys.fi kautta.

Vastine:

e Merkitddn tiedoksi
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8) Seindjoen kaupunki/Ymparistonsuojelu
Lausunto

Prisman korttelin kaavamaardyksessa kerrotaan, etta kyseessa on liikerakennusten korttelialue,
jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon. Alueelle saa sijoittaa huoltoaseman ja sen toimin-
taan liittyvat laitteet ja rakenteet. Rakentamisen yhteydessa on huolehdittava tontin sisdisen
lilkenteen jarjestamisestd. Kaavamaaraykseen tulisi yksiloidymmin lisdta tontin sisdisen jalan-
kulku — ja pyoraliikenteen jarjestaminen. Nykyiselldan piha-alue on sekava ja turvaton kevyen
lilkenteen liikkumisen osalta. Sen suunnitteluun tdssa yhteydessa tulisi toimijan kiinnittda huo-
miota. Kun liikerakennusten korttelialueella on maarays kevyen liikenteen, jalankulun ja pyorai-
lyn suunnittelutarpeesta ja sen jarjestamisestd, se voisi tulla kuntoon.

Lisdksi kaavaselostuksessa on jo nain:

Tdmd tulee huomioida myds Prisman alueen siséisessé saavutettavuudessa pyérdilyn nékékul-
masta ja pybrdpysékdinnin riittdvdstd laatutasossa.

Eli tdama sisaltd kaavamaardykseen asti.

Nykytilassa pyérdilijét kulkevat Prisman sisddnkdynneille kdyttden samoja reittejé kuin jalankul-
kijat, eli katoksellisia jalkakdytdvid.

Kaytannon havaintojen perusteella eivat pyorailijat kulje, vaan ne kulkevat pitkin poikin parkki-
paikkaa. Kohtaamisia autoliikenteen kanssa tulee lukuisia.

Jalankulun ja pyérdilyn erottaminen turvallisuuden ja sujuvuuden takia. Erottelu viherkaistoilla
sekd kasvillisuuden lisééminen alueella, jotta alueella pddstdén vihintédn 30 % viheralueen ta-
voitteeseen.

Koska kaavaselostuksessa on ndin, tulisiko olla viheralueista myds kaavamadarays? Voitaisiin nain
aidosti jossain kohtaa saavuttaa asetetut tavoitteet. On my6s huomioitava, ettd korttelista on
kdytannossa kaikki viheralue poistettu.

Tontinkdyttésuunnitelman jalankulun ja pyéréilyn ratkaisuja olisi hyvé vield kehittéd siten ettd
yhteydet olisivat houkuttelevia ja turvallisia. Myds pyérdpysékdintié olisi térked kehittdd. Asia
nousee nain esille myds tontinkdyttosuunnitelman osalta, joten asia toistuu usein. Lisdksi tuli
tehtya huomio, ettda mista 16ytyvat pihasuunnitelman selitteet?

Enta hulevedet ja niiden viivytys? Alla kaavaselostuksen hyvat huomiot. Tulevatko ne nain riit-
tavasti huomioitua. Hulevedet kuitenkin paatyvat samaan suuntaan kuin nyt esimerkiksi So-
lanonojan vedet, joista on tullut pahoja haasteita ja vahinkoihin asti rankkasateiden aikana jo
nykyiselldan. Taytyy ottaa myds huomioon, ettd liikerakennuksen ymparilla on imeyttamaton



—M SWECO %

A e et I o i
e~

SEINAJOKI

26.11.2024

pinta lisddntynyt aikaisemmasta. Tulisiko riittava viivyttaminen nain merkittavan kaupan kiin-
teiston osalta laittaa maaraykseksi asti?

Asemakaava-alueen ldpi kulkee kokoojahulevesiviemdiri, jonka kautta asemakaava-alueen
eteld- ja itdpuolen hulevesid kulkee alueen Idpi. Kokoojaviemdrin kapasiteetti on nykyisellGdn
kéytbssd. Hulevesiselvityksen tiedot tulee siirtyé jatkosuunnitteluvaiheisiin. Rakennussuunnitte-
lussa tulee kiinnittéd huomiota erityisesti hulevesien viivytysrakenteiden purkuaukkoihin, jotta
aukot kuristavat virtaamaa riittédvdsti. Kokoojaviemarin kapasiteetti on nykyisellaan kaytossa ja
tasta syystad on tarkeaa, etta kasvavat hulevesivirtaamat viivytetaan tehokkaasti ennen eteen-
pdin purkamista. Kaavaselostuksessa on hyvin asiaa nostettukin esille.

Kuva 12 ei kerro kokonaiskuvaa vesien johtamisesta. Purkureitti tulisi ndkya isompaan vesisté6n
asti, ettd voidaan arvioida alajuoksun mahdolliset haasteet. Prisman korttelissa syntyvat hule-
vedet eivat havia matkalla johonkin ojaan, vaan vaikuttavat koko matkan hulevesiverkostossa,
putkissa ja ojissa.

Saan aari-ilmiot lisdantyvat ilmastonmuutoksen myo6ta ja nopeammin kuin on osattu ennakoida.
Tanakin vuonna on ollut kaksi rankkasadetta, jotka ovat vastanneet alueellisesti kerran sadassa
vuodessa tapahtuvaa sadantaa. Sateisuuden lisdksi myos kuumuus lisddntyy ja vihrean kasvilli-
suuden ja puuston jattaminen kaupan kiinteistdille on myos tarkeaa, etta asfaltoidut parkkipai-
kat pysyvat inhimillisina. Tasta syysta viheraluesuunnittelu on tarkeaa ja sen kautta tulisi vihre-
alle varattuja alueita nostaa kaavaan asti.

Ympadristonsuojelulla ei ole muutoin huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Vastine:

e Prisman tontin pysékédintiratkaisut on pddosin toteutettu jo voimassa olevan kaavan
mukaisesti. Kaavaehdotuksessa on pyritty jisennéimdidn liikenneratkaisuja ja liséd-
mddn mm. viherrakentamista osoittamalla tontin reunoille istutettavaa viheraluetta ja
istutettavia puuriveja.

e Kaavaprosessin aikana on pidetty useita tyéneuvotteluja hanketoimijan, kaupungin ja
konsultin kesken. Neuvotteluissa on keskusteltu mm. tontin kéyttésuunnitelmista. Ton-
tinkdyttésuunnitelmassa on osoitettu puuistutuksia sisddntuloteiden varteen ja osa py-
sdkéintipaikkojen pddllystysmateriaalista muutettu nurmikiveksi.

e Tontinkdyttdésuunnitelmassa alueen luoteiskulmasta on osoitettu pyérdilyn pddreitiltd
kulkuyhteys tontille ja kaavassa on annettu pyérdépysékdintié koskevia kaavamdérdyk-
sid.

e Asemakaavan muutokseen liittyen laadittu hulevesiselvitys laadittiin sillé periaatteella,
ettd kohteen hulevesitase ei muutu. Suunnittelun ldhtékohtana pidettiin kohteen nyky-
tilaa. Hulevesien hallinnassa pdéperiaatteena on hulevesien viivyttéminen siten, ettd
maksimi purkuvirtaama ei kasva nykytilaan verrattuna, mikd on varmistettava raken-
nuslupavaiheessa. Kaavassa on annettu hulevesien kdsittelyd koskevia kaavamddrdyk-
sid.
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e Rakennuslupaa haettaessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen liitteend olevaa tontin-
kéyttésuunnitelmaa, missd on esitetty mm. keskeiset viherrakentamisen ja liikenteen
periaatteet tontilla.

e Lisdksi tulee noudattaa kaava-asiakirjojen liitteend olevan hulevesiselvityksen suosituk-
sia hulevesien hallinnan toimenpiteiksi ja liikenneselvityksessd osoitettuja liikenteen

periaateratkaisuja.

9) Seindjoen alueen ymparistéterveydenhuolto

Seindjoen alueen ymparistoterveydenhuollolla ei ole asemakaavan muutosta koskien lausutta-
vaa.

Vastine:

e Merkitddn tiedoksi
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1 SELVITYKSEN TAUSTAA JA LAHTOKOHTA

Etela-Pohjanmaan Osuuskauppa, Eepee, hakee kaavamuutosta Hyllykalliolle. Kaavamuu-
tosalueella toimii nykyisellaan suurkaupan yksikké (Prisma). Nykyinen Prisma on kooltaan
noin 25 400 kerrosnelidmetrida. Osuuskaupan tekeman kiinteistokaupan my6ta Prisman
naapurissa sijaitseva tila siirtyi vuoden 2024 alussa Osuuskaupan omistukseen. Nain koko
kortteli on nyt Osuuskaupan omistuksessa mik& mahdollistaa kaavamuutoksen liikeraken-
nusten kortteliksi. (Peltokangas 2023.)

Alueelle laaditaan MRL:n mukainen asemakaavan muutos. Seindjoen kaupunki kaynnisti
kaavaprosessin marraskuussa 2023. Seindjoen Hyllykallion kaupunginosaan laaditaan
asemakaavan muutos kuvassa 1 osoitetulle alueelle. Alueen laajuus on 9,8 ha. Osa kaa-
vamuutosalueesta on katualuetta ja osa yksityisen pihapiirid. Muutosalueen kaavallista li-
sarakennusoikeutta ei olla lisddmassa, mutta kayttétarkoitus tulee muuttumaan.

Kuva 1. Kaavamuutoskortteli sijaitsee Hyllykalliolla Pohjan Valtatien, Hyllykalliontien, Latvalantien ja
Rajatien valissa.

Kaavamuutosalueella on voimassa Nurmo, Hyllykallio, Kivisaaren alue K 3090 ja 3091
seka virkistys- ja katualueet asemakaava (hyvaksytty 28.11.2007). Voimassa olevassa
asemakaavassa alueelle on osoitettu liikerakennusten korttelialue (KL) seka liikerakennus-
ten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon seka huoltoaseman (KM-1).
Asemakaavamuutostydn tavoitteena on mahdollistaa Prisman laajennus seka tarkastella
alueen pysakainti- ja tonttilittymamahdollisuuksia seka selkeyttaa niita.
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Kuva 2. Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmasta. Punaisella on esitetty asemakaavan
muutoksen suunnittelualueen rajaus.

Alueella on voimassa Seinajoen Nurmon keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava vuo-
delta 2005 (ote alla). Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa
seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytdn jarjestamiseksi. Kaavassa alue
on kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén (KM).

Kuva 3. Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmakartasta. Punaisella on esitetty asemakaa-
van muutoksen suunnittelualueen rajaus.
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Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavat. Maakuntakaavassa alue on
keskustatoimintojen aluetta (C), jolla ei ole asetettu seudullista kaupan enimmaisrajaa, ja
kaupallisen vyohykkeen aluetta (km2) sekd Kauhajoki-Seindjoki-Kauhava-kaytavan kehit-
tamisaluetta. Maakuntakaavan keskustatoimintojen alueelle on mahdollistaa sijoittaa vahit-
taistavarakaupan suuryksikdita.

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen on vireilld. Maakuntakaavan 2050 on
tarkoitus korvata talla hetkelld voimassa olevat maakuntakaavat. Maakuntakaavaehdotus
on ollut nahtavilla 5.4.-13.5.2024. Maakuntakaava on maakuntavaltuuston hyvaksymiska-
sittelyssa syyskuussa 2024. Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (C).

Kaavassa on annettu seuraava vabhittaiskauppaan liittyva koko maakuntaa koskeva suun-
nittelumaarays:

Vahittaiskaupan suuryksikdt on sijoitettava tukemaan olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Suuryksikdiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otet-
tava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittdminen, olemassa olevien keskustatoi-
mintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskun-
tarakenteen muu kehitys seka palveluiden hyva saavutettavuus. Alueiden yleis- ja asema-
kaavoituksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota asuin- ja tyépaikka-alueiden jalankulku-
ja pyoraily- seké joukkoliikenteen mahdollisimman suoriin ja hyviin yhteyksiin kaupan ja
muiden palvelujen kesken. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmis-
tettava, ettd alueella sijaitsevien pohjavesien laatu ei huononnu tai antoisuus pienene ja
etté kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja
luonnonperintdarvot sailyvat.

Kaupallisessa selvityksessa arvioidaan asemakaavan muutoksen kaupalliset vaikutukset.
Vaikutusten arvioinnin taustaksi selvitetdan asemakaavahankkeen lahtékohdat ja tavoit-
teet seka maaritellaan kaavahankkeen kaupallinen vaikutusalue, vaikutusalueen kaupan
palveluverkko seka laaditaan arvio vaikutusalueen ostovoiman ja liiketilatarpeen kehityk-
sesta. Selvitys tehdaan oleviin selvityksiin, paikkatietoanalyyseihin sekd uusimpiin tilasto-
ja rekisteriaineistoihin perustuen.
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21

NYKYTILANNE

Etela-Pohjanmaan Osuuskauppa, Eepee, on aloittanut Prisma Seinajoki Hyllykallion koko-
naisuudistuksen suunnittelun. Suunnittelu tulee jatkumaan koko vuoden 2024. Tavoitteena
lahivuosina toteutettavassa uudistuksessa on Prisman palveluiden parantaminen vastaa-
maan tdman paivan asiakastarpeita. Valikoima tulee laajenemaan merkittavasti Iahes kai-
kissa tuoteryhmissa.

SOK on tehnyt paatoksen luopua yhteisestd raskaanrakentamisen ketjutuen yllapitami-
sestd. RautaPrismassa tehtavat muutokset tarjoavat mahdollisuuden hyddyntaa vapautu-
van tilaa tulevaisuudessa mm. Prisman Kesapihan myyntitilana. Jatkossakin Prismasta tu-
lee 16ytymaan tuotteita rakentamiseen- ja remontointiin. Prisman kokonaisuudistuksessa
tavoitellaan entistd monipuolisempaa tarjontaa. Toteutuessaan muutos laajentaa palvelu-
tarjontaa seka paivittaistavarakaupan etta erikoistavarakaupan nakékulmasta.

Paivittaistavarakaupalla tarkoitetaan yleensa paivittaistavaroiden koko valikoimaa myyvaa,
paaasiassa itsepalveluperiaatteella toimivaa marketmyymalaa. Paivittaistavaroihin luetaan
elintarvikkeet ja paivittain kaytettavat kulutustavarat, joita hankitaan ruokaostosten yhtey-
dessa. Naita ovat teknokemian tuotteet, kodin paperit, tupakkatuotteet, lehdet ja paivittais-
kosmetiikka. Elintarvikkeiden osuus paivittdistavaramyymaldiden kokonaismyynnista on
noin 80 prosenttia. Erikoistavaroiksi tai kayttétavaroiksi kutsutaan niitd kulutustavaroita,
joita ei lueta paivittaistavaroihin. Erikoistavaratermia kayttavat erikoisliikkeet ja kayttétava-
ratermia hypermarketit, tavaratalot ja suuret ketjuliikkeet. (Paivittaistavarakauppa ry.)

Paivittaistavarakaupat hakeutuvat lahelle asukkaita, tiiviisiin vaestokeskittymiin, mutta suu-
ria supermarketteja saattaa olla myOs keskustojen ulkopuolella, hyvin autolla saavutetta-
vissa paikoissa. Paivittaistavarakaupan sijoittumisen kriteereja ovatkin asukasmaara seka
helppo saavutettavuus (Santasalo & Koskela 2015).

VAESTO

Seindjoen kaupunkiseutu kuuluu Suomen kymmenen suurimman kaupunkiseudun jouk-
koon. Seindjoen, Alavuden, Isokyrén, Kauhavan, Kuortaneen, Kurikan ja Lapuan muodos-
tamalla Seingjoen kaupunkiseudulla on noin 150 000 asukasta.

Seindjoki kuuluu myés Suomen voimakkaimmin kasvavien keskusten joukkoon. Alla ole-
vassa kuvassa 2. on esitetty Seingjoen vakiluvun kehittyminen viimeisen kuuden vuoden
aikana. Tilastokeskuksen vaestéennusteen mukaan Seindjoen asukasluku kasvaa myds
tulevina vuosina. Tilastokeskuksen ennakkotiedon (31.3.2024) mukaan Seingjoen vakiluku
on kuluvana vuonna noin 66 300.
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Seindjoen vakiluku

2023
2022
2021
2020

2019

2018

61500 62000 62500 63000 63500 64000 64500 65000 65500 66000 66500

Kuva 4. Seinajoen vakiluku on kasvanut tasaisesti vuosina 2018-2023 (Tilastokeskus).

Suunnittelualueen Iahellda on melko paljon asutusta, joten kaupan palvelujen kysynnan ja
palvelujen saavutettavuuden nakdkulmasta myymalan sijainti vaikuttaa otolliselta (ks. kuva
3). Neljassa suunnittelualuetta 1dhimmassa 1 km x 1 km vaestéruudussa asukkaita ol
vuonna 2022 yhteensa 2063. Hyllykallio kuuluu Seinajoen vaestdnkasvualueisiin. Hyllykal-
lion postinumeroalueella (60510) vaestdmaara on kasvanut yhteensa 277 asukkaalla vuo-
sina 2018-2022 (Tilastokeskus).

Mikali Seindjoen vaestdnkasvu jatkuu, ennakoi se myos ostovoiman kasvua. Ostovoimaa
kasvattavat alueen vaestdnkasvu ja yleinen kulutuksen kasvu. Kaupan rakenne ja kulutta-
jien kayttaytyminen voivat kuitenkin muuttua melko nopeastikin. Tavaroiden sijaan kulutus
voi suuntautua tulevaisuudessa entistd enemman palveluihin tai perinteisten myymaldiden
sijaan tavarat halutaankin ostaa verkkokaupasta. Vuonna 2022 paivittaistavaroiden verk-
kokaupan arvo koko paivittaistavaramyynnista oli 2,7 % eli verkkokaupan osuus on ollut
toistaiseksi melko alhainen (Paivittaistavarakauppa ry 2023).

7 (19)

KAUPALLISET VAIKUTUKSET
18.9.2024



SWECO %

Asukkaita ruudussa
14
O s-19
O 20-49
@ s0-488
W 500-4959
W =000-

60510

Kuva 5. Vaestoruutuaineisto 1 km x 1 km ja postinumeroalue 60510 (Elinympariston tietopalvelu
Liiteri 2022). Suunnittelualue on merkitty suuntaa antavasti vihrealla pisteella.
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2.2 SEINAJOEN KAUPAN ALUEET

Seindjoen kaupan palvelut ovat keskittyneet ydinkeskustaan, Kauppa-Joupin alueelle,
Pohjan valtatien varressa oleville Rengastien, Kivisaaren ja Hyllykallion alueille sek& Poh-
jan ja Kapernaumin alueille.

Seindjoen ydinkeskustassa on monipuolinen kaupallisten palvelujen tarjonta. Kaupan
painopisteita ovat Epstorin, Torikeskuksen ja Megakeskuksen kauppakeskukset. Kauppa-
Joupin alueelle vuonna 2019 avatussa Ideaparkissa kaupan tarjonta vastaa paljolti ydin-
keskustan tarjontaa. Rengastien alueella toimii useita huonekaluliikkeitd, auto- ja autotar-
vikeliikkeitd sekd maatalous- ja rautakauppoja. Kivisaaren alueella toimii mm. auto-,
moottoripy6ra- ja rengasliikkeitd sekd maatalouskauppaa. Hyllykallion alueella toimii
mm. Prisman lisaksi autoliikkeitd, maatalouskauppaa ja huonekalukauppaa. Pohjan alu-
eella toimii mm. Citymarket, laajan tavaravalikoiman myymaléita, huonekalu- ja sisustus-
kauppaa sekd maatalouskauppaa. Kapernaumin alueella toimii mm. Minimani, Lidl, Bil-
tema ja Puuilo seka joitakin pienia tilaa vaativan erikoiskaupan myymaléita. Uusille kaupan
alueille on varauksia Roveksen ja Eskoon alueilla. (Seindjoen Roveksen alueen kaupalli-
nen selvitys 2023.)

Paivittaistavarakaupat pystyvat toimimaan hyvin ilman muuta vahittaiskaupan verkkoa,
mutta usein paivittaistavarakauppojen yhteyteen sijoittuu myés muita palveluita vahvista-
maan kauppapaikan vetovoimaa. Suunniteltu kaavamuutos todennakdisesti vahvistaa jon-
kin verran Hyllykallion kaupallisen alueen vetovoimaa.

Kuva 6. Seindjoen kaupan alueet ja niiden keskeiset palvelut. Roveksen kaupallisen vyohykkeen
rajaus on esitetty keltaisella viivalla. (Seindjoen Roveksen alueen kaupallinen selvitys 2023)
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3.1

KAUPAN PALVELUVERKKO

PAIVITTAISTAVARAKAUPAN MYYMALAVERKKO

Vuoden 2022 lopussa tarkastelualueella oli yhteensa 39 paivittaistavarakaupan myymalaa.
Seindjoen paivittaistavarakaupan myymalaverkko muodostui vuoden 2022 lopussa itsepal-
velutavarataloista (5 kpl), pienoistavaratalot ja muut erikoistumattomat myymalat luokkaan
kuuluvista myymaloista (7 kpl) ja isoista supermarketeista (8 kpl), seka pienista supermar-
keteista (8 kpl) ja valintamyymaloista (11 kpl).

Seindjoen asukaslukuun (2022) suhteutettuna tarkastelualueella oli 1675 asukasta yhta
paivittaistavaramyymalaa kohti, kun tarkasteluun otetaan mukaan vain koko paivittaistava-
ravalikoimaa myyvat yksikoét (yht. 39). Koko maassa oli vuoden 2022 lopussa keskimaarin
1 253 asukasta yhta myymalaa kohti (Paivittaistavarakauppa ry 2023), joten Seingjoella
asukasmaara/myymala oli suurempi kuin koko maassa keskimaarin. Asukaslukuun suh-
teutettuna paivittaistavarakaupan myymalaverkko oli Seindjoella siten koko maan keskita-
soa harvempi.

Taulukko 1. Tarkastelualueen paivittaistavaramyymalat 2022.

Seingjoki | Paivittaistavaramyymalat Ideapark | Yht.
Itsepalvelutavaratalot (yli 2500m2) 4 1 5
Pienoistavaratalot ja muut erikoistumattomat 4 3 7

myymalat (enintaan 2500 m?)

Isot supermarketit (yli 1000 m?2) 7 1 8

Pienet supermarketit 8 8
(yli 400 m?, enintdan 1000 m?)

Valintamyymalat 11 11
(yli 100 m?, enintdan 400 m?)

Yhteensa 39
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Hyllykallion myymalan laheisyydessa ei sijaitse muita paivittdistavarakauppoja kilometrin
sateella. Hyllykallion Prismaa Iahimmat paivittadistavarakaupat K-Citymarket Seingjoki Pai-
vola ja Tokmanni Seindjoki Paivola sijaitsevat linnuntietd 1,3 km etaisyydella.

QO Tavaratalot {yli 2500 m?)

O ltsepalvelutavaratalot (yli 2500 m?)

@ Piencistavaratalot ja muut erikoistumattomat myymalat (enint&&n 2500 m?)
@ Isot supermarketit {yli 1000 m2)

e Pienet supermarketit (yli 400 m?, enintd&n 1000 m?)

o Walintarmyymalat {yli 100 m?, enintd&n 400 m?)

Kuva 7. Paivittaistavarakauppoja Seinajoella. Ideapark on merkitty kuvassa mustareunaisella pu-
naisella pallolla. (Elinympariston tietopalvelu Liiteri, 2022).
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3.2 ERIKOISKAUPAN MYYMALAVERKKO

Seindjoella on Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan yhteensa 245 erikoiskaupan
myymalaa. Naista tilaa vaativia on erikoiskauppoja 49 ja muita erikoiskauppoja 196. Eri-
koiskaupan myymaldiden lukumaarat on esitetty taulukossa 2.

Erikoiskaupan luokitukset ja laskelmat pohjautuvat Tilastokeskuksen toimipaikkarekisteriin,
jossa on kaytetty vuoden 2008 toimialaluokitusta (TOL 2008-nimikkeistd: Erikoiskaupan
toimialaryhmat ja toimialat). Kaikki tilastoissa olevat tilaa vaativan kaupan toimialan myy-
malat eivat ole ymparistdoministerion suosituksen mukaisia tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan yksikéita, mutta niita ei ole mahdollista tilastoista erotella.

Hyllykallion alueella toimii mm. autoliikkeita, keittiomyynti, maatalouskauppa, huonekalu-
kauppa ja lemmikkieldintarvikekauppa. Rengastien alueella toimii useita huonekaluliik-
keita, auto- ja autotarvikeliikkeita seka maatalous- ja rautakauppoja. Tilaa vaativan erikois-
kaupan myymaloita sijaitsee Kivisaaren, Pohjan ja Kapernaumin alueilla. Keskustahakui-
nen erikoiskauppa keskittyy kaupungin ydinkeskustaan seka ldeaparkin kauppakeskuk-
seen.

Taulukko 2. Erikoiskaupan myymaldiden lukumaarat. Lukumaarat perustuvat Tilastokeskuksen yri-
tys- ja toimipaikkarekisterin toimipaikka-aineistoon (2023).

Seindjoki | Muu erikoiskauppa Tilaa vaativa erikoiskauppa | Erikoiskauppa
yhteensa:
Alkot, 22 | Huonekalukauppa 20
apteekit ym.
Muotikauppa 51 Rautakauppa 25
Tietotekninen 12 | Muu tilaa 4
kauppa vaativa kauppa
Muu 111
erikoiskauppa
Yht. 196 49 245
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3.3 SAAVUTETTAVUUS

Liikenteen toimivuus ja palveluiden helppo saavutettavuus ovat tarkeita tekijoitd kaupan
menestykselle. Pohjan valtatien vilkas ohikulkuliikkenne liséda alueen kaupallista kiinnosta-
vuutta. Nakyva ja helposti [8hestyttédva alue on kaupan kannalta aina kiinnostava.

Saavutettavuuden kasite voidaan ymmartaa ja sitd voidaan mitata monin eri tavoin. Saa-
vutettavuuden tarkastelu painottuu yleensa paivittaistavarakauppaan ja fyysisen saavutet-
tavuuden tarkasteluun. Erikoiskaupassa palvelujen fyysinen saavutettavuus ei ole samalla
tavalla keskeinen kuin paivittaistavarakaupassa, koska erikoiskaupan myymaldissa asioi-
daan harvemmin.

MW a>som
I 500 m
[ 1000 m
[] 2000 m
O =000 m
W sooom

Kuva 8. Paivittaistavarakaupan saavutettavuusvyohykkeitéa Seingjoella. (Elinympéariston tietopalvelu
Liiteri, 2023).

13 (19)

KAUPALLISET VAIKUTUKSET
18.9.2024



SWECO %

Fyysisen saavutettavuuden (etaisyys myymalaan) lisdksi kaupan palvelujen saavutetta-
vuutta voidaan siis tarkastella myds koettuna saavutettavuutena. Koettu saavutettavuus
voidaan maaritella vaivaksi, jonka kuluttaja kokee tavaroita hankkiessaan. Jos tavaroiden
hankkiminen aiheuttaa paljon vaivaa, on saavutettavuus huono, jos se aiheuttaa vahan
vaivaa, on saavutettavuus hyva. Palvelutarjonnan lisdantyminen ja monipuolistuminen pa-
rantavat palvelujen koettua saavutettavuutta. (Pirkanmaan liitto 2015.)

Prisman sijainti palvelee hyvin henkiléautolla kulkevia. Suunnittelussa tulisi kiinnittda huo-
miota kestavien liikkkumismuotojen (kéavely, pyoraily, joukkoliikenne) mahdollistamiseen.
Nain kauppa on saavutettavissa eri elamantilanteessa oleville ihmisille

4 OSTOVOIMAN JA LIIKETILATARPEEN KEHITYKSESTA

Ostovoima kuvaa alueen asukkaiden (nykyiset ja tulevat) kulutustottumuksiin perustuvaa
vahittaiskaupan ostovoimaa. Ostovoiman perusteella voidaan johtaa keskimaaraisiin toimi-
alakohtaisiin myyntitehoihin perustuen vahittdiskaupan laskennallinen tilantarve. Osto-
voima- ja tilantarvelaskelman perusteella voidaan siis arvioida kaupan tulevaa mitoitusta.

Seindjoen asemanseudun kaupan selvityksessa (2020) on arvioitu ostovoiman muutosta
ja laskennallista pinta-alatarpeen muutosta Seindjoella vuosina 2018-2040. Tarkastelun
aluerajaukset ovat Seindjoen keskusta (2 km:n sdde asemakeskuksesta) seka muu Seina-
joki.

Ostovoima lasketaan kertomalla asukkaiden maara keskimaaraisella vahittaiskauppaan
kaytettavalla keskimaaraiselld rahasummalla €/vuosi. Tilantarve lasketaan jakamalla asuk-
kaiden ostovoima keskimaaraisella toimialoittaisella myyntiteholla eli kuinka paljon vahit-
taiskauppa myy per nelié. Kulutuksen osalta mitoitusta on arvioitu ns. normaalilla kulutuk-
sen kasvulla.

Seindjoen asemanseudun kaupan selvityksessa (2020) vaestonkasvun toteutumiseen Sei-
najoella on laadittu vaihtoehtoisia skenaariota. Niihin perustuen on laskettu ostovoiman
muutos ja laskennallinen pinta-alantarpeen muutos mm. skenaarioille 1A ja 2A. Lopputu-
loksena esitetdan arviot ostovoiman muutoksesta ja tilantarpeesta perustuen vaestéennus-
teisiin seka arvioituun kulutuksen kasvuun. Tarkastelu on tehty erikseen keskusta-alueelle
(2 km:n sadde asemakeskuksesta) ja muulle Seindjoelle.
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Skenaario 1A: Vaestd kasvaa keskusta-alueella (2 km:n sdde asemakeskuksesta) 1,5 %
vuodessa 2018—-2040, muualla markkina-alueella Tilastokeskuksen ennusteen (2019)
mukaisesti. Asukkaiden kulutus kauppaan ja palveluihin kasvaa pt-kaupassa 0,5 %/vuosi
ja erikoiskaupassa seka palveluissa 1 % / vuosi.

Ostovoiman muutos

Paivittaistavarakauppa (milj. €)

2018-2025 | 2025-2030 | 2030—2035 | 2035-2040 | 2018-2040
Keskusta- | 6,5 5,2 5,8 6,4 24,0
alue
Muu 121 6,3 3,5 0,7 22,6
Seindjoki
Keskustahakuinen erikoistavarakauppa (milj. €)

2018-2025 | 2025-2030 | 2030—2035 | 2035—2040 | 2018-2040
Keskusta- 5,2 4,3 49 5,5 19,9
alue
Muu 11,7 7,2 5,6 3,8 28,3
Seindjoki

Laskennallinen pinta-alantarpeen muutos

Paivittaistavarakauppa (k-m?)

2018-2025 | 2025-2030 | 2030—2035 | 2035—2040 | 2018-2040
Keskusta- 1130 909 1004 1109 4 152
alue
Muu 2098 1089 613 124 3925
Seindjoki
Keskustahakuinen erikoistavarakauppa (k-m?)

2018-2025 | 2025-2030 | 2030—2035 | 2035-2040 | 2018-2040
Keskusta- 2 254 1868 2115 2 394 8 631
alue
Muu 5062 3117 2427 1 661 12 266
Seindjoki
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Skenaario 2A: Vaestd kasvaa keskusta-alueella (2 km:n sdde asemakeskuksesta) 2 %
vuodessa ja koko Seindjoen vaestdnkasvu on 1 % 2018-2040. Asukkaiden kulutus kaup-
paan ja palveluihin kasvaa pt-kaupassa 0,5 %/vuosi ja erikoiskaupassa seka palveluissa

1 % / vuosi.

Ostovoiman muutos

Paivittaistavarakauppa (milj. €)

2018-2025 | 2025-2030 | 2030—2035 | 2035-2040 | 2018-2040
Keskusta- | 8,3 6,9 7,8 8,8 31,7
alue
Muu 15,5 11,7 12,3 12,8 52,3
Seindjoki
Keskustahakuinen erikoistavarakauppa (milj. €)

2018-2025 | 2025-2030 | 2030—2035 | 2035—2040 | 2018-2040
Keskusta- 6,3 5,4 6,3 7,3 25,3
alue
Muu 13,9 10,9 11,7 12,6 49,1
Seindjoki

Laskennallinen pinta-alantarpeen muutos

Paivittaistavarakauppa (k-m?)

2018-2025 | 2025-2030 | 2030—2035 | 2035—2040 | 2018-2040
Keskusta- 1434 1188 1345 1522 5490
alue
Muu 2691 2034 2127 2219 9071
Seindjoki
Keskustahakuinen erikoistavarakauppa (k-m?)

2018-2025 | 2025-2030 | 2030—2035 | 2035-2040 | 2018-2040
Keskusta- 2748 2 345 2721 3 157 10 972
alue
Muu 6 024 4713 5076 5455 21 268
Seindjoki
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Liiketilatarvetta tarkasteltaessa on hyva muistaa, ettd kyseessa on tietyn alueen vaesto-
maaraan perustuvan ostovoima-arvion pohjalta laskettu liiketilatarve. Laskelmassa ei ole
otettu huomioon ostovoiman siirtymia alueelta toiselle.

Seindjoen Roveksen alueen kaupallisessa selvityksessa (2023) tilantarpeen muutoksen
arvioinnissa huomioidaan myds ostovoiman siirtyma. Tassa selvityksessa yksityisen kulu-
tuksen kasvuarviona on kaytetty paivittdistavarakaupassa 1-1,5 %/vuosi ja erikoiskau-
passa 2—3 %/vuosi.

Arviot ostovoiman nettosiirtymista toimialaryhmittain ovat vuonna 2020 Seinéjoella paivit-
taistavarakaupassa noin +18 % ja muussa erikoiskaupassa noin +36 %.

Kaytannossa Seingjoelle tulee tulevaisuudessakin kohdistumaan osa maakunnan muiden
kuntien ostovoimasta, joten Seindjoen liiketilatarve on laskennallista liiketilatarvetta suu-
rempi. Ostovoiman siirtyman huomioon ottava liiketilatarve kattaa Seingjoen vakituisen va-
eston ostovoiman liséksi kaiken Seingjoen ulkopuolelta tulevan ostovoiman.

Seindjoen oman vaeston ostovoimaan perustuva arvio.

Vahittaiskaupan laskennallinen | Vahittaiskaupan
liiketilan lisatarve vuosina laskennallinen liiketilatarve
2021-2040 vuonna 2040
Paivittaistavara- 28 000-38 000 k-m? 104 000-114 000 k-m?2
kauppa
Muu erikoiskauppa 75 000-113 000 k-m? 190 000—228 000 k-m?
ei tilaa vaativa

Seindjoen oman vaestdn ostovoimaan ja ostovoiman siirtymaan* perustuva arvio.

Vahittaiskaupan laskennallinen | Vahittaiskaupan
liiketilan lisatarve vuosina laskennallinen liiketilatarve
2021-2040 vuonna 2040
Paivittaistavara- 33 000-45 000 k-m? 123 000-135 000 k-m?
kauppa
Muu erikoiskauppa, 102 000—-154 000 k-m? 258 000-310 000 k-m?2
ei tilaa vaativa

* ostovoiman siirtyma vuoden 2020 tasolla.
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5 YHTEENVETO

Suunnittelualue on maakuntakaavassa C-aluetta ja yleiskaavassa KM-aluetta. Muutosalu-
een kayttétarkoitus tulee toisen tontin osalta muuttumaan asemakaavan muutoksen my6ta,
mutta KL ja KM-1 alueiden yhdistaminen ei kasvata korttelin kokonaisrakennusoikeutta.
Nykytilanteessakin KL-alueelle olisi ollut mahdollista toteuttaa 4000 k-m? suuruinen vahit-
taiskauppa.

Suunnittelualueen Idhelld on melko paljon asutusta, joten kaupan palvelujen kysynnan ja
palvelujen saavutettavuuden nakdkulmasta Prisman suunnitteilla oleva hanke vaikuttaa
perustellulta.

Seindjoen vakiluku on kasvanut melko tasaisesti vime vuosina ja myos Hyllykallion alue
kuuluu Seindjoen vaestdnkasvun alueisiin. Mikali Seingjoen vaestdnkasvu jatkuu, ennakoi
se myods ostovoiman kasvua. Verkkokaupan suosion lisdantyminen voi kuitenkin vahentaa
tarvetta asioida fyysisesti myymaldissa, vaikka toistaiseksi verkkokaupan osuus koko pai-
vittéistavaramyynnista on ollut alhainen.

Seindjoella asukasmaara yhta paivittaistavaramyymalaa kohti on ollut suurempi kuin koko
maassa keskimaarin, eli asukaslukuun suhteutettuna paivittaistavarakaupan myymala-
verkko on Seinajoella nain koko maan keskitasoa harvempi.

Vaestonkasvun toteutumisesta ja yksityisen kulutuksen kehityksesta riippuen on Seingjoen
keskustan ulkopuolisella alueella laskennallinen pinta-alantarpeen muutos paivittaistava-
rakaupassa 3 925-9 071 k-m? ja keskustahakuisessa erikoistavarakaupassa 12 266-21
268 k-m? vuoteen 2040 mennessa.

Koko Seingjoella vahittaiskaupan laskennallinen liiketilan lisatarve on paivittaistavarakau-
passa 28 000—-38 000 k-mZ2 ja muussa erikoiskaupassa 75 000—113 000 k-m?2 vuoteen 2040
mennessa. Seka paivittaistavarakaupan ettd erikoistavarakaupan ostovoiman siirtymat
ovat olleet Seindjoella positiivisia eli ostovoimaa siirtyy alueelle muualta. Ostovoiman siir-
tyman huomioivan arvion mukaan liiketilan lisdtarve on paivittdistavarakaupassa 33 000—
45 000 k-m? ja muussa erikoiskaupassa 102 000—154 000 k-m?2.

Suunniteltu kaavamuutos todennakdisesti vahvistaa jonkin verran Hyllykallion kaupallisen
alueen vetovoimaa seka nykyista kaupan palveluverkkoa. Suunnittelun kohteena oleva
Prisma laajentaa jo olemassa olevaa kaupallista toimintaa, joten vaikutukset muiden myy-
maldiden ja kaupallisten palvelujen toimintaedellytyksiin jadvat todennakdisesti vahaisiksi.
Hyllykallion myymalan valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse muita paivittdistavarakaup-
poja.
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1. JOHDANTO

1.1. Tausta jatavoitteet

Tyo6ssa laadittiin hulevesiselvitys Seindjoen Prisman alueelle (tontille) Hyllykallion asemakaavan
52029 muutosta varten. Tyon tavoitteena oli esittdé suositukset hulevesien hallinnan toimenpiteiksi ja
laatia ehdotukset asemakaavamaarayksiksi.

Kohteessa muutetaan korttelin 3091 kayttétarkoitusta nykyisen KL tontin osalta. Kohde sijaitsee

Kuva 1. Likimaarainen sijainti (LAhde: Seindjoen karttapalvelu)
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Kuva 2. Asemakaavaote. (Seinjoen karttapalvelu

Nykyisen KL tontin kohdalle on suunnitteilla parkkialue, lumenkasauspaikka ja liittyméajarjestelyja. KL
tontin kohdalla alueen maankaytté muuttuu merkittavasti ja vaikuttaa lapaisemattdmien pintojen
maaraan.

Asemakaavaluonnoksessa hulevedet kasitellaan tontilla. Tavoitteena on viivyttda tontilla maankéayton
muutoksesta johtuva virtaamien lisdédntyminen ennen eteenpéin johtamista, jotta vahennetaan
tiivistyvan rakentamisen aiheittamaa maarallista kuormitusta kokoojaviemarissa ja laadullista
kuormitusta vastaanottavassa vesistossa. On siis tarke&é huolehtia hulevesien hyvasta hallinnasta.

Hulevesiselvityksessa tarkasteltiin nykytilan valuma-alueet, virtausreitit ja tulvariskit. Tydssa laskettiin
maankayton muutosten vaikutukset hulevesivirtaamiin ja maariteltiin mitoitusperiaatteet hulevesien
hallinnalle.

Suunnittelu perustuu tontinkayttdsuunnitelman luonnokseen pvm. 19.01.2024.

Konsultin tydryhmaan kuului hulevesien osalta Hanna-Leena Ventin ja Hanna Ruotsalainen. Alueelle
tehdaan samanaikaisesti liikenneselvitys ja kaupallinen selvitys asemakaavamuutoksen lahtétiedoiksi.
Liikennesuunnitelmaa laatii Saara Polkki, Liisa Mustonen, Oona-Lina Alila ja Sami Hellstedt.
Kaupallisen selvityksen laatii Nina Aarras.Tontinkayttésuunnitelman laatii Ramboll Finland.
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2. NYKYTILA

2.1. Koordinaatistojarjestelmat

Suunnittelussa kaytettiin ETRS-GK23-koordinaatistoa ja N2000-korkeusjarjestelmaa.

2.2. Kaavoitus ja maankaytto
Suunnittelualueella, korttelissa 3091, on voimassa vuonna 2007 hyvaksytty asemakaava.

Muutosalueella on nykyisin asuinrakennus, maanviljelyyn liittyvia piharakennuksia, suojaisa
pihamiljod ja pelto, kaavamerkintana on liikerakennusten korttelialue KL. KM-1 tontilla on kaupan
suuryksikko ja parkkialuetta, valtaosa tontista on lapaiseméatonta pintaa.

Kaavamuutoksen tavoitteenaan yhdistaa tontit 1 ja 2 seka muuttaa tontin 2 kayttétarkoitus
likerakennusten korttelialue merkinnasta (KL) liikerakennusten korttelialue merkinnéksi, joka
mahdollistaa koko alueelle vahittéaiskaupan suuryksikon (KM).

Kuva 3. limakuva alueesta, 2022 (Lahde: Seingjoen karttapalvelu)
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2.3. Maaperéa ja pohjaolosuhteet

Alueen maapera on paosin hiesua (alla olevassa kuvassa vaalean violetti alue). Suunnittelualueen
lansiosa on hienoa hietaa (violetti alue). Hulevedet imeytyvét heikosti maaperaéan.

Hyllykallio

7 8

Kuva 4. Alueen maaperé (GTK:n maankamara -tietokanta)

2.4. Luontoarvot

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita tai muita luontoarvoltaan merkittavia tekijoita, jotka
erityisesti vaikuttaisivat hulevesien hallintaan.

Alueen hulevedet purkavat Pohjan valtatien (V67) ja junaradan pohjoispuolella sijaitsevaan Paju-
luomaan ja edelleen Seinajoen oikaisuosan kautta Kyronjokeen.

Junaradan pohjoispuolella on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (MA-1) ja Pajuluoma ja Seina-

joki on rajattu luo-2 merkinnalld, luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéa alue (yleis-
kaava).
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Kuva 5. Ote Niemistbnmaan osayleiskaavasta.

2.5. Hulevesien purkureitti

Alla olevassa kuvassa nakyy suunnittelualueen hulevesien paapurkureitti.

Kuva 6. Suunnittelualueen purkureitti
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Hulevedet johdetaan laajemmalta alueelta korttelin 3091 I&pi Pohjan valtatien (V67) pohjoispuolelle
avo-ojaan. Avo-oja alittaa Nurmontien rummulla noin 155 m paassa purkupisteesta ja Volttitien rumm
ulla noin 142 m Nurmontiesta pohjoiseen.

Kuva 8. Rumpu R2 Volttitien ali.

Avo-oja yhtyy suurempaan kokooja-avo-ojaan noin 100 m Volttitiestd pohjoiseen. Avo-ojan rumpujen
koosta tai materiaaleista ei ole tarkempia tietoja. Avo-oja yhtyy Pajuluomaan Ylistarontien
lansipuollella ja radan pohjoispuolella.
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Vastaanottavaan Kyrdjoen vesistdalueeseen on tehty laajoja tulvahallintatoimenpiteitd, mm jokien
perkauksia ja pengerryksid, pumppaamoita, eristysojia, 4 tekojarveé ja Seingjoen suuosan oikaisu-
uoma. Pajuluoman pumppaamo johtaa vedet Seindjoen suuosan oikaisu-uomaan. Pumpattavan vesi-
maaran pienentamiseksi on kaivettu eristysojia ja rakennettu penkereita. (ELY-keskus 2017, Raport-
teja 47, Kyronjoen vesistotyot, Velvoitetarkkailu vuonna 2016)

N
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Kuva 9. ELY-keskus 2017. Kyrénjoen pumppaamot
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2.6. Tontin hulevedet nykytilanteessa nykytilanteessa

Nykytilanteen valuma-aluekartta on nahtavissa liitteessa 1. Suunnittelualueella on
hulevesiviemardinti. Suunnittelualue on jaettu osavaluma-alueisiin, jotka on nimetty VA1 |, VA1 J,
VA_K, VA_L ja suunnittelualueen lapi kulkevien hulevesien osavaluma-alue VA1_U.

Osavaluma-alue VA1 _U maaritettiin hyédyntamalla maanpintamallia (Scalgo LIVE ohjelmalla). Rapor-
tin lahtdaineiston johto- ja pohjakartta eivat kata Scalgo liven maanpintamallin mukaista valuma-alu-
etta. Maanpintamallin mukaisesti, kaytettavissa olevilla johtotiedoilla taydennettynd, kokoojaviemari
kerdéa hulevesia 86 hehtaarin alueelta paéosin pientalovaltaiselta asemakaava-alueelta korttelin etela-
ja itdpuolelta.

Suunnittelualueen hulevedet johdetaan alueen lapi kulkevaan kokoojaviemariin (675M, 2010), joka
purkaa avo-ojaan Pohjan valtatien pohjoispuolella.

Suunnittelualueen viereiset osavaluma-alueet on nimetty VA2...VA3 jne.

2.7. Hulevesivirtaamat nykytilanteessa

Taulukossa 1 on laskettu korttelin osavaluma-alueiden virtaamia nykytilanteessa mitoitussateella 150
I/s/ha, 15 min.

Taulukko 1. Valumakertoimet, hulevesien virtaamat ja kertymat nykytilassa valuma-alueittain. Tulevan
tilanteen virtaamat nékyvat taulukossa 2 kappaleessa 4.2.

. Virtaama, | Kertyma,
Pinta-ala | Valumaker- . .
Valuma-alue (ha] roin. nvkvtila nykyti- nykyti-

- NYRY lanne [I/s] | lanne [m3]

11 5,83 0,88 770 693
1) 0,64 0,30 30 26
1 K 0,32 0,40 20 17
1L 1,14 0,80 140 123
Kortteli yhteensa 960 859
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Osavaluma-alue VA1 _U on korttelin ulkopuolella, mutta naiden alueiden hulevedet johdetaan korttelin
lapi hulevesiviemarilla. Korttelin ulkopuolisen valuma-alueen pituus korttelin kokoojaviemaérille on noin
1800 metria. Korttelin ulkopuoliselta osavaluma-alueen hulevesivirtaamaa rajaa alueen huleve-
siviemareiden kapasiteetti. Virtaamaksi saatiin 1/5a toistuvalle 60 minuutin sateelle (ilmastonmuutos
huomioituna) laskennallisesti 2550 I/s. Todellisuudessa hulevesiviemarit rajaavat virtaamaa ja tulvati-
lanteessa hulevedet lammikoituvat ja viipyvat alueella ja kulkevat tulvareitteja pitkin. 15 minuutin pitui-
sella sateella kokoojaviemariin ehtii valua vain osa VA1 _u osavaluma-alueelta.

Tontin [api kulkevasta kokoojaviemarista on johtotiedoissa joitain vesijuoksun korkoja, joiden mukaan
hulevesiviemarin pituuskaltevuus on 0,23 % ja kapasiteetti on talléin noin 500 I/s. Voidaan todeta, etta
kokoajaviemari kapasiteetti on nykytilanteessa taynnd, eik& hulevesivirtaamia tule kasvattaa. Tontilla
on paljon hulevesiviemareita ja kdytanndssa nykytilanteessa kokoojaviemaérin kapasiteetin ollessa
taynna, toimivat tontin hulevesiviemarit viivytystilavuutena ja veden noustessa tulvivat sadevesikai-
voista maanpinnalle. Hulevesien hallintatoimenpiteitéd on ehdotettu kappaleessa 4.3.

Nykyisen KL-tontin reunaa kiertdé avo-oja, jonka purkusuunnasta ei ole varmuutta. Selvityksessa on
lahdetty olettamuksesta, ettéd osavaluma-alueen 1_J hulevedet valuvat nykytilanteessa tahén ojaan,
eivatka nykytilanteessa paady tontin lapi kulkevaan kokoojaviemariin.

2.8. Tulvatarkastelu

Suunnittelualue rajautuu lAnnessa Rajatiehen, jonka alikulku Pohjan valtatien ali on tulvaherkka
(seuraava kuva).

SYKEN tulvakartalla (1/20a vesistotulva) sinisellda vaakaraidoituksella kiinteill& rakenteilla tulvasuojellut
alueet. Rakenteet koskevat suunnittelualueen laskuojaa Volttitiestd pohjoiseen.
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Kuva 10. SYKEn tulvakartta, 1/20a toistuva vesistotulva.
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3. UUSI TONTINKAYTTOSUUNNITELMA

Alla olevassa kuvassa nakyy tontinkayttdsuunnitelma (luonnos 8.8.2024).

POHAN VALTATIE

LATYALANTIE

]

= T r I = B A4

Kuva 11 Tontinkayttéluonnos

Tontink&yttésuunnitelman mukaan maankaytté muuttuu eniten tontin lounaiskulman parkkialueen
osalta. Muutoin tontti pysyy enimméakseen nykyiselladn. Rakennuksen lounaiskulmaan on liséksi tu-
lossa uutta kattopinta-alaa.

4. HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA

4.1. Mitoitusperiaatteet

Hulevesien hallinnassa paaperiaatteena oli hulevesien viivyttdminen siten, ettd maksimi purkuvir-
taama ei kasva nykytilaan verrattuna kerran 5 vuodessa toistuvalla rankkasateella. Tavoitteena on ko-
koojaviemarin kapasiteetin varmistaminen ja mahdollisuuksien mukaan hulevesien laadun parantami-
nen.
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Mitoitussateena on kaytetty 150 I/s/ha, 15 min.

Kohteessa pyritdan viivyttdmaan syntyvat hulevedet ja mahdollisuuksien mukaan hyotykayttdmaan
kasvillisuudelle 1&ahella syntypaikkaa.

Tyo laadittiin silla periaatteella, ettéa kohteen hulevesitase ei muutu. Suunnittelun lIahtékohtana pidet-
tiin kohteen nykytilaa.

4.2. Virtaamat ja kertymat uudessa tilanteessa

4,21 Tontin lansiosa

Taulukossa 2 on esitetty rakennetun tilanteen virtaamia ja hulevesikertymia osavaluma-alueilla 1J ja IK
(uusi paikoitusalue). Vetta lapaisemattéman pinnan osuus osavaluma-alueella on arvioitu tontinkayt-
tésuunnitelman mukaan.

Taulukko 2. Valumakertoimet, hulevesien virtaamat ja kertymat tulevassa tilanteessa valuma-alueittain
mitoitussateella 150 I/s/ha

Kertvma osavaluma-
Pinta-ala Valumakerroin, | Virtaama, tuleva y. ! makohtainen
Valuma-alue . ) tuleva tilanne N
[ha] tuleva tilanne tilanne [I/s] Viivytys-
[m3] *
tarve
29
1) 0,64 0,8 76,8 46
1 K 0,32 0,8 38,2 23 11

Viivytystarve* -sarakkeessa on laskettu maanpinnan kayton muutoksesta syntyva viivytystarve. Sen
lisdksi suunnittelukohteessa tulee huomioida, ettd nykytilanteessa osa-valuma-alueen 1_J hulevedet
eivat paady kokoojaviemariin eli taméan alueen todellinen viivytystarve on kertyma tulevassa tilan-
teessa.

Paikoitusalueen viivytystarve = 46 m3 + 11m3 = 57 m3

Paikoitusalueen osalta purkuvirtaama kokoajaviemadriin on nykytilannetta vastaava virtaama eli osava-
luma-alueen |_K (nyk.) =20 I/s.

4.2.2 Rakennuksen laajennusosa

Rakennuksen lounaispaahan tuleva uusi kattopinta-ala 3004 m? ja 577 m? on nykytilanteessa asfalt-
tia, joten valumakerroin kasvaa 0,8 -> 1. Hulevesien kokoojaviemarin kapasiteetti on niin kovalla kay-
tolla, etté olisi hyva viivyttaa tontin itdisen alueen hulevesia enemmankin kuin nykytilanteen tasolle,
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jos mahdollista. Viivytysvaatimuksen 1m3/ 100m2 vetta lapaiseméatonta pintaa kohti soveltaminen ta-
hankin lisdrakentamiseen helpottaisi tilannetta nykytilanteesta.

4.3 Hulevesien johtaminen ja viivyttdminen

Ehdotuksemme hulevesien hallintatoimenpiteiksi on esitetty Hulevesien hallintasuunnitelma kartassa,
joka on liitteend 2. Ehdotus on laadittu tontinkayttdluonnoksen perusteella. Lopullinen viivytysmaéra
riippuu lapaisemattdman pinnan maarasta.

Hulevesia suositellaan hallittavaksi tonteilla 1m3 viivytystéd / 100 m2 paallystettyé pintaa kohti. Huleve-
sia voi viivyttédd viherpainanteissa, viivytysaltaissa tai maanalaisissa rakenteissa.

Maanalainen viivytys kannattaa sijoittaa lahelle hulevesiviemarin liitospisteitd. Osavaluma-alueiden
Val Jja VA 1_K purkupisteeksi on ehdotettu uutta kaivoa kokoojaviemariin osavaluma-alueiden itéa-
puolella.

Viivytyspainanteen luiskat on suositeltavaa tehda 1:3 tai loivempina, koska silloin altaiden huolto on
helpompaa, ja altaasta paésee helposti pois (turvallisuus). Viivytyksen voi toteuttaa myds maanalai-
silla sailioilla, kaseteilla tai ylimitoitetuilla hulevesiviemareilla, joiden purkukaivossa on kuristava virtaa-
manmitoitus. Maanalaisissa ratkaisuissa tilantarve on pienempi, mutta rakentaminen ja rakenteiden
yllapitaminenvoi olla kallimpaa.

Lumienkasauspaikan sulamisvesien purkusuuntaan tulisi sijoittaa joko hiekanerotuskaivo tai maan-
paallinen koneellisesti hoidettava kiveyspainanne hiekoitushiekan ja muun kiintoaineen poistoon.

Pysakointikampojen paihin on esitetty alas laskettuja istutusalueita varustettuna ylivuotokaivoilla. Istu-
tusalueet voidaan toteuttaa esimerkiksi luiskattuina tai tilavuuden lisdamiseksi korkeammalla aukolli-
sella reunakivella reunustettuna.

Olipa viivytysratkaisu maanpéaéllinen tai maanalainen jarjestelman toimivuutta tulee tarkistaa saannol-
lisesti ja poistaa tukkeumat ja kertyneet kiintoaineet tarvittaessa.

4.4 Hulevesiin liittyvat kaavamaaraykset

Ehdotuksia yleisiksi hulevesiin liittyviksi kaavamaarayksiksi

- Hulevesien viivytys 1m3/ 100 m2 uutta lapaisematénta pintaa kohti

- Viivytysrakenteen purkuvirtaama tulee kuristaa tasolle 0,2 I/s/100 m? uutta l|apaisematonta pin-
taa kohti

- Lumenkasauspaikan sulamisvesia eivat saa johtua Rajatien alikulkuun

- Lumensulamisvesien purkusuunnassa tulee olla kiintoainesta poistava rakenne
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Lisdehdotuksia kaavamaarayksiin
- rakentamisenaikaisesta hulevesien hallinnasta on laadittava erillinen suunnitelma rakennuslupa-
vaiheessa

4.5 Huomioitavaa jatkosuunnitteluun

- Hulevesiselvityksen tiedot tulee siirtya jatkosuunnitteluvaiheisiin. Rakennussuunnittelussa tu-
lee kiinnittdd huomiota erityisesti hulevesien viivytysrakenteiden purkuaukkoihin, jotta aukot
kuristavat virtaamaa riittavasti. Jos purkuaukko on lilan suuri, ei tavoiteltu viivytysta tapahdu.
Jos purkuaukko on oikein pieni, on sen tukkeutumisriski suuri.

- Hulevesien viivytysrakenteiden korko- ja purkutaso, seka ylivuotoreitti,
- tyonaikaisesta hulevesien hallinnasta tulee huolehtia

- Lumensulamisvesista kiintoaineenpoisto

5 YHTEENVETO

Asemakaava-alueen rakentuessa vetta lapaisemattdman pinnan maara lisaantyy ja alueella muodos-
tuvat hulevesivirtaamat kasvavat. Asemakaava-alueen hulevedet purkavat nykyiselldéan tontin pohjois-
osasta hulevesiviemaria pitkin Pohjan Valtatien (V67) pohjoispuolen avo-ojaan ja edelleen Paju-
luomaan.

Asemakaava-alueen lapi kulkee kokooja hulevesiviemari, jonka kautta asemakaava-alueen etela / ita
puolen hulevesia kulkee alueen lapi. Kokooja viemarin kapasiteetti on nykyiselladn kaytdssa ja tasta
syysté on tarkead, etté kasvavat hulevesivirtaamat viivytetddn tehokkaasti ennen eteenpdin purka-
mista. Liitteessa 2 on ehdotus hulevesien hallitsemiseksi uudella paikoitusalueella.

Virtaamia tasataan periaatteella, etta hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten, etta jokaista 100 m? vetta
lapaisematonta pintaa kohti rakennetaan 1m?3 hulevesien viivytystilavuutta ja huolehditaan, etta tontin
hulevedet johdetaan viivytysrakenteiden kautta ennen niiden johtamista alueen hulevesia kokoavaan
hulevesivieméareihin. Viivytysrakenteen purkuvirtaama tulee olla suuruusluokkaa 0,2 1/s/100 m?3 uutta
lapaisematonta pintaa kohti. Uuden parkkialueen kohdalla tAma tarkoittaa, etta rakennetuntilanteen
hulevesiviivytysjarjestelman purkuvirtaama tulee kuristaa tasolle 20 I/s. Tama voidaan toteuttaa raken-
tamalla virtaamanséaéattkaivo ennen runkoviemaériin liittymisté. Tontin omistajan tulee my6s huolehtia
tonttikohtaisen hulevesien viivytysjarjestelmien kunnossapidosta.
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Hulevesien laatua voidaan parantaa poistamalla kiintoainetta hulevesista esimerkiksi johtamalla var-
sinkin lumensulamisvedet kasvillisuuspainanteiden kautta tai hyédyntamalla hiekanerotus- ja muita
hulevesien laatua parantavia kaivoja.

Myds rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa huomiota. Jotta rakentamisen ai-
kaiset hulevedet tulee huomioida.

6 LITTEET
- Piirustus 001: nykytilannekartta 1:2000

- Piirustus 002: hulevesien hallintasuunnitelma 1:1000
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1. Lahtokohdat ja tavoitteet

1.1 Tyon tavoitteet

TyOn tavoitteena on esittdd asemakaavan muutosta varten liikenteelliset 1ahtdkohdat, antaa ehdotuksia
kaavan liikenteellisten ratkaisujen esittdmiseen seka tuoda esiin kaavamuutoksesta koituvat liikenteelliset
vaikutukset ympardivaan katuverkkoon ja lahialueen liikenteeseen. Asemakaavamuutos koskee nykyisen
Prisman toiminnan laajentamista suunnittelualueen lounaiskulmaan.

1.2 Suunnittelualue

Asemakaava-alue sijaitsee Seinjoen kaupungin keskustaajamassa, valtatien 19 (Pohjan valtatien) etelaisella
puolella Kivisaaren ja Hyllykallion asuinalueiden valisella alueella. Suunnittelualue on esitetty kuvassa 1.

Kuva 1 Yleiskartta, suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty punaisella katkoviivalla (Maanmittauslaitos 1/2024).

1.3 Maankaytto ja kaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa olevat maakuntakaava, yleiskaava sekd ajantasa-asemakaava.
Suunnittelualue sijoittuu Etela-Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 keskusta- ja taajamatoimintojen
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alueelle. Yleiskaavassa suunnittelualue on maaritelty kaupallisten palveluiden alueeksi, jolle saa sijoittaa
vahittaistavarakaupan yksikon. Kuvassa 2 on ote Seinajoen yleiskaavayhdistelmasta.

Kuva 2 Yleiskaavayhdistelmé (Seindjoen kaupunki,1/2024)

Alueella on voimassa oleva ajantasa-asemakaava (kuva 3), jossa suunnittelualue on merkitty liikerakennusten
korttelialue KM-1 ja KL merkinndilla. KM-1-alueelle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon seka
huoltoaseman ja sen toimintaan liittyvia rakenteita ja laitteita.

Sweco | Seindjoen Prisman asemakaavan liikenneselvitys

Tydnumero 25011859

Paivays 29.8.2024 Versio 3

p:\fiolu06\120\25011843_seinajoki_prisman_alueen_ak\000\c_suunnitelmat\likenneselvitys_suunnitelma\25011843_seinajoki_prisma

n_alueen_liikenneselvitys_versio3.docx 5/35



SWECO ﬁ

Kuva 3 Ajantasa-asemakaava (Seindjoen kaupunki 12/2023)

1.4 Liikenteelliset lahtokohdat

1.4.1  Moottoriajoneuvoliikenteen verkko

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa valtatiehen 19, josta Iahin yhteys suunnittelualueelle tapahtuu Kivisaaren
eritasoliittyman kautta. Suunnittelualuetta ympardi seuraavat kadut: itdpuolella Hyllykalliontie, joka on
keskeinen alueellinen kokoojakatu, eteldssa sijaitsee Latvalantie, joka toimii paikallisena katuna Prismalle
seka sen eteldpuolella sijaitseville liiketiloille sekd lannessa Rajatie, joka toimii paikallisena kokoojakatuna
valittden liikennettd valtatien pohjoispuoleiselta liike- ja teollisuusalueelta eteldisemmalle Hyllykallion alueelle.
Kuvassa 4 on esitetty suunnittelualuetta ymparoéiva liikenneverkko.
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Kuva 4 Alueen keskeisimmat liikennevaylat ja niiden hallinnolliset luokat (Digiroad 2024), taustakartta MML.

Tyon alustavana lahtokohtana on ollut huoli Latvalantien moottoriajoneuvoliikenteen sujuvuudesta
asemakaavamuutoksen (Prisman laajentumisen) myoéta. Latvalantiella on tilaajalta saatujen lahtétietojen
mukaan ruuhkaa ja liikenteellisia haasteita etenkin Prisman kiireaikoina. Lisaksi Latvalantien yli tapahtuu
poikittaisliikennettd Prisman ja Latvalantien etelapuolelle sijoittuvien liiketilojen valilla.

Suunnittelualuetta ympardivien katujen nopeusrajoitukset ovat 50 km/h. Pakkaajantien nopeusrajoitus on
muista poiketen 40 km/h, mutta se onkin paasaantodisesti pientaloasumiseen johtava rauhallisempi katu.
Nopeudet Prisman sisaisilla vaylilla on myos tilagjalta saatujen huomioiden perusteella ongelmalliset
nopeuksien kasvaessa helposti liian suuriksi.

Kuvassa 5 on esitetty myds Digiroadin tiedossa olevat suojatiet alueella (siniset pallot). Valkkildnkadulta ja
Rajatien lansipuoleiselta alueelta ei ole nykytilassa suojatieylitystd Rajatien yli asemakaava-alueelle, mika
heikentaa jalankulkijoiden turvallisuutta ja Prisman saavutettavuutta jalan taltd suunnalta.
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Kuva 5 Nopeusrajoitukset ja suojatiet (siniset pallot) suunnittelualueen lahiverkolla (Digiroad 2023), taustakartta MML

1.4.1.1 Prisman huoltoajo

Prisman huoltoajon pdapaino on aamuydlla ja varhain aamulla, jolloin muuta liikennettd on vield melko vahan.
Prisman huoltoajon paareitti on Prisman luoteispdadystd, mutta osa huoltoajosta (mm. Alko, ravintolat,
pullonpalautus, jatehuolto) myds sijoittuu aivan Prisman paasisddnkaynnin edustalle. Alueen huoltoajo
tapahtuu nykyisin Latvalantien liittymien kautta.

1.4.1.2 Liikennemaara

Kaupungilla on suoritettu liikennelaskentaa useana eri vuonna (2004-2023) suunnittelualueen laheisyydessa.
Kuvassa 6 on esitetty kaupungilta saatu liikennelaskenta-aineisto 1&hialueen katuverkolta.
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Kuva 6 Seindjoen kaupungin likennelaskennat keskivuorokausiliikenteen maéarista, KVL (ajon./vrk) (vuosilta 2004—2023).

Lisaksi suunnittelualueen lahiymparistdssa suoritettiin lisda liikennelaskentoja helmikuussa 2024 iltapaivalla.
Tilaaja suoritti liikennelaskennat tiistaina 13.2.2024 Hyllykalliontien, Kaarretien, Rajatien ja Latvalantien seka
Rajatien ja Valkkilankadun liittymissa. Lisaksi Sweco suoritti likennelaskennat muiden Latvalantien liittymien
osalta seka Latvalantien ja Hyllykalliontien valisen kiertolittyman osalta maanantaina 19.2.2024. Naista
Swecon ja kaupungin suorittamista liikennelaskennoista on havainnollistettu iltahuipputuntilaskelmat
liitteeseen 1.

Nykyisilla likennemaarilld on havaittu, ettd Prisman liittymat ruuhkautuvat etenkin kaupan ruuhka-aikoina
perjantaialkuiltoina (klo 16-18).

1.4.2 Nykyinen jalankulun ja pyorailyn verkko

Kuvassa 7 on esitetty alueelle sijoittuvat nykyiset jalankulun ja pyérailyn yhteydet. Valtatien 19 varrella kulkee
nykytilassa ELY:n hallinnoima jalankulun ja pyorailyn vayla, joka sijoittuu aivan suunnittelualueen
pohjoispuolelle.
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Kuva 7 Alueella olevat jalankulun ja pyorailynvaylat (Seingjoen karttapalvelu 2024)

Seindjoen kaupunki on teettdnyt "Seindjoen keskustan kestavan liikkumisen toimenpideohjelman” (2019),
jossa on laadittu pyorailyn tavoiteverkko. Laadittu tavoiteverkko on esitetty kuvassa 8. Siina suunnittelualueen
lahelle sijoittuvat Pohjan valtatie ja Hyllykalliontie on merkitty pyorailyn paareiteiksi. Suunnittelualue sijoittuu
siis kahden paareitin yhtymakohtaan, joten alueellisesti suunnittelualueen tulisi olla py6ralla hyvin
saavutettavissa. Tama tulee huomioida myds Prisman alueen sisdisessad saavutettavuudessa pyorailyn
nakokulmasta ja pydrapysakadinnin riittadvasta laatutasossa.
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Kuva 8 Pyorailyn tavoiteverkko Seingjoella (WSP, Seindjoen kaupunki), suunnitelma-alue ympyroity mustalla katkoviivalla.

1.4.3 Joukkoliikenne

Kuvassa 9 on esitetty alueen lahettyvilld sijaitsevat joukkoliikenteen pysakit (Digiroad 2024). Alueen bussilinjat
kulkevat Hyllykalliontietd pohjois-eteld suunnassa seka Hyllykalliontieltd Kivisaarentielle.
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Kuva 9 Suunnittelualueen lahiympariston linja-autopysakkien nykyiset likimaaraiset sijainnit (Digiroad 2024).

1.4.4 Liikenneturvallisuus

Suunnittelualueella on sattunut vuosina 2018-2022 kaksi poliisin tietoon tullutta likenneonnettomuutta (kuva
10). Toinen onnettomuuksista oli polkupydrdonnettomuus ja toinen perdanajo-onnettomuus. Kumpikaan
onnettomuuksista ei johtanut henkilévahinkoihin. Lisaksi aivan suunnittelualueen koilliskulmassa Pohjan
valtatien ja Hyllykalliontien liittymassa tapahtui kyseiselld aikavalilld kaksi loukkaantumiseen johtanutta
onnettomuutta, joista toinen oli pyérailyonnettomuus ja toinen kdantymisonnettomuus.
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Kuva 10 Liikenneonnettomuudet (Ramboll/Pelastusopisto 2018-2022)

Prisman alueelle ja alueella ei ole selkeitd pyorailyn reitteja ja etenkin Rajatien suunnasta pohjoisesta tulevat
pyorailijat joutuvat joko kiertdmaan pitkdn matkan tai oikaistessaan Prisman pihan halki poukkoilemaan
ajoneuvoliikenteen seassa, mika lisda heidan turvallisuusriskidan seka turvattomuuden tunnettaan. Rajatielld
ei ole suojatietd nykytilassa, mika lisda jalankulkijoiden ylityksid Rajatien yli ilman turvallista ylityskohtaa.

1.4.5 Suunnittelualueella havaitut ja koetut ongelmat ja haasteet

Latvantielld sijaitsevat Prisman tonttilittymat koetaan nykytilassa hyvin haasteelliseksi ja vilkkaimpina aikoina
ne ruuhkautuvat. Nykytilassa Prisman pysakointialueelle on nelja tonttilittymaa Latvalantieltd sekad yksi
Hyllykalliontieltd. Prisman pysakdintialueen sisdinen liikenne kulkee Latvalantien suuntaisesti 1ahelld katua,
mik&d voi osaltaan lisatad liittymien toimimattomuutta odotustilojen jdddessad hyvin lyhyiksi. Odotustilojen
jdédessa lyhyiksi, moottoriajoneuvoliikenne voi ruuhka-aikoina jonoutua sisaiselle vaylalle tukkien
mahdollisesti myds seuraavan pysakointipaikoituksen puoleisen kulkuvaylan. Tonttiliittymien ruuhkautumisen
lisdksi Prisman pysakdintialueella tapahtuvan liikenteen nopeudet koetaan ongelmallisiksi ja niitd tulisi
rauhoittaa.

Rajatiella ei ole suojatietd Prismalle, minkd vuoksi kohde koetaan vaaralliseksi. Rajatieltd ei ole mydskaan
yhteytta pyoraillen tai jalan Prisman alueelle, mika ei tue heidan saavutettavuuttaan Prismalle Iannen/luoteisen
suunnasta. Pyorailyn paareitti kulkee Prisman pohjoispuolelta, minkéd vuoksi olisi tarkeatad osoittaa pyorailyn
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yhteys Prismalle myds suunnittelualueen luoteispuolta/lansipuolelta, josta voisi potentiaalisesti tulla keskustan
suunnasta paljonkin kavijoita pyoraillen tai kavellen.

Nykytilassa pyorailijat kulkevat Prisman sisdankaynneille kayttden samoja reitteja kuin jalankulkijat, eli
katoksellisia jalkakaytavia (kuva 11). Etenkin ostoskarryjen kanssa kulkevat ja vilkkaiden aikojen
jalankulkijamaarat haittaavat naiden reittien kayttéa pyorailyn reitteina. Periaatteessa nykytilassa pyorailijdiden
tulisi kayttaa kulkemiseen samoja ajoratoja kuin autoilijoidenkin, mutta ne voidaan kokea hyvin turvattomiksi
ruuhkaisten liittymien ja vaylien seka korkeiden nopeuksien vuoksi, minka vuoksi pyorailijat todennakdisesti
valitsevat mieluummin nama jalankulkijoille tarkoitetut kaytavat.

Kuva 11 Nykyinen jalankulun yhteys Prisman sisaankaynnille (kuvakaappaus Google Street View:sta 3/2024).
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2. Prisman alueen kehittyminen ja sen
liikennevaikutukset

2.1 Prisman alueen tontinkayttosuunnitelmaluonnos

Prisman alueen sisdisistd liikennejarjestelyistd laaditaan parhaillaan asemakaavamuutoksen pohjalle
tontinkayttésuunnitelmaa. Tontinkdyttdsuunnitelmaa laatii toinen konsulttiyritys. Kuvassa 12 on esitetty
alueelle tehty tontinkayttésuunnitelmaluonnos.

Kuva 12 Ote Prisman alueen tontinkayttésuunnitelmasta (Ramboll 2023).

Tontinkayttésuunnitelmassa on esitetty uusi linja-autopysékki Prisman itapuolelle Hyllykalliotielle. Taman
eteldpuolelle sijoittuva nykyinen Prisman sisdanajoliittyma Hyllykalliontieltd on esitetty suljettavan. Prisman
nouto- ja kesapiha-alue on esitetty vihredlld aluemerkinnalld Prisman rakennuksen kaakkoiskulmaan.
Kaakkoiskulmassa nykyisin sijaitseva jakeluasema siirtyy Latvalantien eteldpuolelle ja sen tilalle on esitetty
lisda kaupan pysakdintipaikkoja seka sahkdautojen latauspaikkoja.

Tontinkayttésuunnitelmaluonnoksessa on esitetty uusi suuntaislittyma Latvalantieltd Prisman alueelle
kiertoliittyman jalkeen. Jarjestely on esitetty toteutettavan uudella oikealle kdantyvien kaistalla, joka alkaa heti
kiertoliittyman jalkeen. Tdman lisdksi suunnitelmaluonnoksessa on esitetty kaksi tonttiliittymaa Latvalantieltd
Prisman pysakointialueen sisaiselle ajoradalle, joka on suunnitelmassa esitetty nykyisen mukaisena
Latvalantien suuntaisena ja lahelld kulkevana vaylana.
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Prisman pysakointialueen sisainen paavayla on esitetty erotettavan rakenteellisesti pysakdintipaikoista pienilla
saarekkeilla. Saarekkeet on sijoitettu suunnitelmaluonnoksessa siten, ettd ne mahdollistavat ylilevean”
ajokujan paavaylan pohjoisen puoleiselle ajokaistalle (pysakointipaikkojen puoleinen kaista). Taman
tarkoituksena on ruuhka-aikoina mahdollistaa kolmekin autoa rinnakkain, mink& on suunnitelmassa ajateltu
tuovan helpotusta ruuhkatilanteisiin.

Kuva 13 Tontinkayttésuunnitelmaluonnoksen liikkennejarjestelyt Latvalantien laheisyydessa.

Tontinkayttésuunnitelmaluonnoksessa on esitetty Latvalantieltd oikealle ja vasemmalle kaantyvien kaistat
keskimmaiselle Prisman alueelle johtavalle liittymalle. Lisdksi Rajatien suunnasta on esitetty erillinen
vasemmalle kaantyvien kaista Prisman alueen lantisen puoleiselle tonttilittymalle Latvalantielld. Suoraan
ajaville on osoitettu suunnitelmissa taman lisaksi omat kaistat. Nykytilassa Latvalantiellda ei ole erillisia
kadantyvien kaistoja lukuun ottamatta Hyllykalliontien ja Latvalantien kiertoliittymaa, josta haarautuu
Latvalantielle kaksi ajokaistaa nykytilassa.

Myds Latvalantien eteldpuolella sijaitsevalle alueelle on esitetty muutoksia
tontinkayttésuunnitelmaluonnoksessa. Nykyisen neljan tonttilittyman sijaan suunnitelmaluonnoksessa on
esitetty kolme tonttiliittymaa, joista kaksi lantisempaa pysyvat nykytilan kaltaisina ja nykyisen pesulan
itdpuolelle sijoittuva liittym& on esitetty suhteellisen isona tonttilittymana, jossa on Latvalantielle erilliset
vasemmalle ja oikealle kaantyvien kaistat. Taman liittyman yhteyteen on esitetty myds suojatieylitys
Latvalantien yli. Toinen suojatieylitys Latvalantien yli on esitetty Prisman lantisemman puolen tonttiliittyman
l&heisyyteen.

Tontinkayttésuunnitelmassa jalankulun ja py6railyn vayla on esitetty sijoittuvan paaosin nykyiselle sijainnilleen.
Latvalantien suuntaisliittymd Prismalle (erillinen oikealle k&antyvien kaista) siirtdad jalankulun ja pyorailyn
vaylad hieman nykyisesta sijainnistaan aiheuttaen liittyman kohdalle pienen sivuttaissiirtyman jalankulkijoille
ja pyoraéilijoille. Samalla heidan vaylansa on siirretty kulkemaan reunakivelld erotettuna kahden ajoradan
valissa ilman selkeita erotusalueita. Jalankulun ja pydrailyn vaylalta on esitetty uusia suojatieylityksia Prisman
sisdisen paavaylan ylitse Prisman sisdankaynneille johtaville jalkakaytaville.

Tontinkayttésuunnitelmassa on esitetty uusia pysakdintipaikkoja tontin lounaiskulmaan. Samalle alueelle on
esitetty myds lumenkasauspaikkoja sekd sahkdautojen latauspaikkoja. Rajatien suunnalta on esitetty uusi
tonttilittyma Prisman pysakoéintialueelle. Tonttilittymd on esitetty sijoittumaan ldhes vastakkain nykyista
Rajatien itdpuolella sijaitsevaa tonttiliittymaa kadun pituuskaltevuuden vuoksi. Rajatien varren jalankulun ja
pyorailyn vayla tekee pienen sivuttaissiirtyman tonttiliittyman kohdalla, mutta sailyy muutoin nykyiselldan.

Kuvassa 14 on esitetty tontinkdyttésuunnitelmaluonnoksen liitteena esitetyt eri likennemuotojen reitit Prisman
alueella seka sen lahiymparistdssa.
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Kuva 14 Tonttikayttdsuunnitelmaluonnoksessa esitetyt autoliikenteen, huoltoliikenteen seka jalankulun ja py6railyn reitit.

Prisman huoltoajo on esitetty toteutettavan Rajatien uuden liittyman kautta Prisman luoteiskulman
huoltopaikalle. Sama liittyma toimii myds ajoneuvolikenteen liittymand Prisman lansipuoleiseen
pysakdintipaikoitukseen. Latvalantien liittymat toimivat Prisman moottoriajoneuvoliittymina
pysakointipaikoituksille johtavalle sisdiselle paavaylalle. Lisaksi naiden liittymien kautta tapahtuvat myos
Prisman paasisaankaynnille seka Prisman itdpuolelle suuntautuva huoltoajo.

Tontinkayttésuunnitelmaluonnoksessa esitetyt jalankulun ja pyorailyn reitit on esitetty sinisella (kuva 14).
Tontinkayttésuunnitelmaluonnoksessa on siis ajateltu, ettd nykyiset jalkakaytavat sailyvat jalankulun ja
pyorailyn sisaantuloreitteind Prisman sisdankaynneille. Suunnitelmassa esitetyltd uudelta linja-autopysakilta
on my0s esitetty uusi jalankulun ja pyorailyn yhteys Prisman itapuoleiselle sisaankaynnille. Lisaksi Prisman
lansipuolen sisaankaynnille on osoitettu jalankulun ja pyorailyn yhteys Latvalantieltd uuden pysakointialueen
laajennuksen itapuolelta.

Tontinkayttdsuunnitelmaluonnoksessa on esitetty huoltoasema siirrettdvaksi Prisman pihan puolelta
Latvalantien eteldiselle puolelle. Usein alueelle tulijat kayvat kaupassa ja tankkaamassa samalla reissulla,
mika lisda Latvalantien ylitystarvetta.

211 Tontinkayttdsuunnitelmaluonnoksesta esitetyt huomiot

Tontinkayttésuunnitelma ohjaa Prisman tontin sisaisten liikennejarjestelyiden toteuttamista. Lisaksi se
vaikuttaa Prisman alueen lisdksi myds sitd ympardivaan katuverkkoon, johon on esitetty myds paljon
muutoksia. Asemakaavaluonnos pohjautuu tontinkayttésuunnitelmassa esitettyihin ratkaisuihin, minka vuoksi
sen kommentointi on osa taman lilkkenneselvityksen keskeista sisaltoa.
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Ensimmaisesta luonnoksesta (jossa ainoana keskeisena erona edella kuvattuun paivitettyyn luonnokseen, on
oikealle kaantyvien kaista ja sen mukainen suuntaislittymd Prisman alueelle Latvalantieltd) kaytiin
keskusteluja liikenneratkaisuja koskevassa suunnittelupalaverissa. Swecon liikennesuunnittelijoiden
kokouksessa esitetyt kommentit on esitetty alla.

Kuva 15 Tontinkayttésuunnitelmaluonnoksen kommentoitu versio.

1. Esitetty linja-autopysakki sijoittuu melko jyrkkaan pituuskaltevuuteen. Pituuskaltevuuden tulisi olla
ohjeistuksen mukaan alle 4 %. Onhan sijainti tarkistettu tama huomioiden?

2. Toisen pysakkiparin sijainti. Tarkistettava jalankulun turvalliset ja jouhevat yhteydet tdnne Prisman
sisdankaynnilta. Linja-autopysakin sijoittaminen tdman pysakkiparin sijainti huomioiden.

3. Hyllykalliontie on pydrailyn paareitti, joten Prisman tdman puoleisen sisdankaynnin yhteyteen tulee
esittaa riittavasti laadukasta pyoérapysakointia. Tama Prisman oville suuntautuva Prisman alueen
sisainen jalankulun ja py6railyn yhteys on tarked naiden kulkumuotojen saavutettavuuden kannalta.
Jalankulun ja pyo6railyn yhteys risteda suunnitelmassa noutohallin ovien seka kesapiha-alueen
kanssa. Miten yhteys tultaisiin toteuttamaan nama huomioiden?

4. Jalankulun ja pyorailyn parempi erottelu ajoradasta. Leveammat erotuskaistat ajoratojen reunasta.

5. Mista tulee huoltoajo paaovien eteen? Tanne tulee osan liiketoiminnan huoltoajoa, kuten Alkon,
ravintolat, jateastiat ja pullonpalautus.

6. Jos esimerkiksi taman suojatien kohdan jalankulun ja pyorailyn merkittavyytta haluttaisiin korostaa,
niin tdhan voisi tehda rakenteellisesti korotetun suojatien ja korostaa ylityskohtaa myds pyorailijdiden
ylityspaikkana.
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7. Onko liittymassa kaksi vai yksi kaistaa? Nayttaa levealta. Mita selkeampi mitoitus, sita selkeampi
likennekayttaytyminen ja sita selkeampaa se on myods ruuhka-aikaan.

8. Onko kayttajalle selkea ratkaisu, jos on ylilevea ajokaista, jota voi tarvittaessa kayttaa kaksikin autoa
rinnan? Auttaako kolme kaistaa ruuhkaan, vai aiheuttaako enemmankin hammennysta ja kaaosta?

9. Nopeusrajoituksen voisi laskea Latvalantielld 40 km/h? Valityskyky ja turvallisuus paranisi.

10. Uusi/satunnainen pyoralla kavija ei tiedd, mista sisdantulosta kannattaa menna, ellei ole selkeata
opastusta tai likenneymparistda, joka ohjaa kulkemaan vain tiettya vaylaa kaupalle. Siksi naiden
kaikkien sisaantulovaylien mitoitus pitaisi tehda hyvin pydrailtaviksi ja lisata kaikkiin sisaantuloihin
laadukasta pydrapysakaintia, tai vaihtoehtoisesti tehda esim. keskimmaisesta sisaantuloreitista
selkeasti pyorailyn "paareitti" kaupalle ja muista jalkakaytavia, jotta eri kayttajat ohjautuvat oikeille
vaylille. Tilan mitoituksessa pitda huomioida jalankulkijat, ostoskarryilla kulkijat, pyorailijat yms.
Kaikkien sisdankayntien yhteyteen tulee varmistaa laadukas pyorapysakointi, mikali pyorailya ei
ohjata yhden selkean paareitin kautta.

11. Tarvitaanko tata pohjoisempaa ajoneuvoliittymaa tontille?

12. Onko tanne tarvetta suojatielle? Koetaanko, ettei lantiseltd alueelta tulla lainkaan kavellen
kauppaan?

13. Liittyman mitoitus? Nayttaa aika levealta liittymalta. Jos liittyma on nain levea, niin suojatiesaareke
on todella tarpeellinen.

14. Rajatien pyoratie pohjoiseen johtaa aika autopainotteiselle alueelle, jonne/josta on tuskin paljon
pyoraliikennetta. Kuitenkin on syyta tutkia yhteys Rajatieltd Prisman ovelle (paljon muuta
pyorailypotentiaalia paareitilta).

15. Todennakdisemmin kaupalle tulisi pyorailevia asiakkaita asuinalueelta/keskustan suunnasta, joten
yhteytta suoraan paareitilta voisi harkita?

16. Kannattaako tanne esittaa liittymaa, jos eteldinen katu on paikallinen kokooja/tonttikatu ja haluttaisiin
pitaa rauhallisena?

Lisaksi tontinkayttésuunnitelman sisaisen tonttikadun turvallisuudessa ja sujuvuudessa on havaittu haasteita,
jos se on sijoitettu suunnitelman mukaisesti I1ahella Latvalantieta. Erityisesti ruuhkatilanteessa liittymissa on
monta turvallisuusriskid. Ongelmat on kuvattu kuvassa 16.

Kuva 16 Tontinkayttésuunnitelmaluonnoksessa esitetyn sisdisen tonttikadun turvallisuus- seka sujuvuushaasteet, jos tonttikatu on
sijoitettu nain 1ahelld Latvalantieta.
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2.1.2 Tontinkayttosuunnitelmaluonnoksen mukaisten katujen simulointi

Liikennejarjestelyjen toimivuustarkastelut on tehty PTV Vissim —mikrosimulointiohjelmalla. Simulointitilanne
perustuu iltahuipputunti nykyhetken liikennemaaraan ja uuden rakentamisen matkatuotokseen. Tarkastelut on
tenty syéttamalla malliin  tarkastelutunnin liikennemaara. Prisma-korttelia ympardivien katujen
tontinkayttdsuunnitelman mukaista verkon toimivuutta on simuloitu viisi kertaa kayttden eri siemenlukua
satunnaisuuden aikaansaamiseksi. Raskaan liikkenteen osuus malliin syotetysta liikenteesta on 1% ja katujen
nopeusrajoitus 50 km/h.

Toimivuustarkastelujen pohjalta liittymahaarojen palvelutasoa on mitattu tulohaarojen kautta tulevien autojen
keskimaaraisellda muusta liikenteesta johtuvalla viiveellda. HCM 2010 mukaiset viiveen pohjalta maaritettavat
palvelutasot on kuvattu oheisessa taulukossa 1.

Taulukko 1 Viiveen pohjalta maaritettava palvelutaso

Palvelutaso A B C D E F

Valo- Viive

ohjaamaton . <10 <15 <25 <35 <50 >50
.. .. (s/ajon)

liittyma

Liikennemaarat

Tarkasteluun on otettu kaikki tontink&yttdsuunnitelman mukaiset Prisman liittymat seké Latvalantien/Rajatien
littyma, Latvalantien/uuden eteldisen tontin littyma sekd Hyllykalliontien/Latvalantien/Kivisaarentien
kiertoliittyma. Nykyisten likennemaarien maarittdmiseksi on suoritettu likennelaskennat Prismaa ympardivien
katujen liittymissa (helmikuu 2024). Laskentatulokset ovat taman raportin liitteena.

Uuden maankaytén tuottama matkatuotos on laskettu Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa -
oppaan mukaan. Prisman eteldpuoliseen kortteliin on suunniteltu uutta maankayttéa, jota on hahmoteltu
alueen tontinkayttésuunnitelmiin. Uusiin rakennuksiin on matkatuotoslaskennassa oletettu tulevan kaupan
liketoimintaa. Uudisrakentamisen matkatuotos on laskettu tilaa vaativan erikoiskaupan arvoilla.
Tontinkayttésuunnitelmassa esitetty uusi maankayttd synnyttaa arkihuipputunnilla noin sata saapuvaa ja noin
sata poistuvaa ajoneuvoa. Nykyisten purettavien rakennusten matkatuotoksen on oletettu vastaavan 2000 m2
uudisrakentamisen matkatuotosta, joten matkatuotos kasvaa noin 80 henkildautokaynnilla. Uusi matkatuotos
on sijoitettu verkolle asiantuntija-arviona. Hyllykalliontien varren kasvaneen rakennusalan matkatuotos on
oletettu jakautuvan Hyllykalliontielle eri suuntiin tasaisesti. Vastaavasti Latvalantien varren maankaytén tuoma
kasvu jakaantuu verkolle tasaisesti.

Prisman nouto/kesapiha-alueen siirtymisen vaikutus liikennemaariin huipputunnilla on arvioitu tarkastelun
kannalta merkityksettomaksi. Jakeluaseman siirtymisen myoéta puolet lasketusta 63 jakeluaseman
huipputunnin kayntimaarasta on poistettu Prisman liittymista ja saman kavijamaaran mukainen likennemaara
on lisatty uuden jakeluaseman viereiseen liittymaan. Uuden maankayton matkatuotoksen prosentuaalinen
suuntautuminen simulointimalliin on esitetty kuvassa 17. Simuloinneissa toteutuneiden suuntautumisten
likennemaarien keskiarvot on esitetty kuvassa 18.
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Kuva 17 Uuden maankaytdn matkatuotoksen suuntautuminen simulointimallin vaylille.

Kuva 18 Simuloinneissa toteutuneet keskiarvoliikennemaarat iltahuipputunnin aikaan (ajon./h)

Simulointitulokset

Tarkasteltujen liittymien palvelutaso on simuloinneissa paasaantoisesti A. Vain Hyllykalliontien kiertoliittyman
lantisen tulohaaran palvelutaso laskee simuloinneissa B-C tasolle.

Keskimaaraiset jonopituudet jaavat iltahuipputunnilla pieniksi. Pisintd jonoutuminen on Hyllykalliontien
kiertoliittyman lantisessa tulohaarassa. Tassa tulohaarassa hetkellinen jonoutuminen kasvaa niin suureksi,
ettd jono yltdd uuteen eteldiseen tonttilittymaan asti. Hetkellinen tilanne ei kuitenkaan aiheuta uuden
tonttiyhteyden merkittavaa jonoutumista. Keskimaaraiset jonot on esitetty kuvassa 19 ja maksimijonot kuvassa
20.
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Kuva 19 Jonopituuksien keskiarvot iltahuipputunnin aikana kuvassa mustalla. Liittymissa viivytysten perusteella laskettava palvelutaso oli
A lukuun ottamatta kuvaan merkittya Hyllykalliontien kiertoliittyman lantista tulohaaraa, jossa palvelutaso oli keskimaarin B.

Kuva 20 lltahuipputunnin simuloinneissa toteutuneet maksimijonot kuvassa mustalla.

Herkkyystarkasteluna malliin syotettdvien ajoneuvojen maardd on kasvatettu 15 %. Suuremmat
likennemaarat laskivat paikoin itdisten liittymien palvelutasoa ja lisasivat kiertoliittyman Iantisen tulohaaran

Sweco | Seindjoen Prisman asemakaavan liikenneselvitys

Tydnumero 25011859

Paivays 29.8.2024 Versio 3
p:\fiolu06\120\25011843_seinajoki_prisman_alueen_ak\000\c_suunnitelmat\likenneselvitys_suunnitelma\25011843_seinajoki_prisma
n_alueen_likenneselvitys_versio3.docx

22/35



SWECO %

ruuhkautumista. Lantisen tulohaaran palvelutaso oli keskimaarin D ja uudesta etelaisesta tonttilittymasta itaan
kaannyttaessa C.

Hetkellisesti Latvalantie jonoutuu aina keskimmaiseen Prisman liittymaan asti, mika lisaa jonoutumista tontilla.
Myo6s Latvalantieltd etelaan jatkuva uusi yhteys jonoutuu hetkellisesti. Myds Hyllykalliontien hetkellinen
jonopituus kasvaa pohjoisesta tultaessa, niin ettd jono yltda Kaarretien liittymaan asti. Kasvatetuilla
likennemaarilla kiertoliittyman kapasiteetti alkaa hetkellisesti kdymaan riittamattdmaksi. Kuitenkin voidaan
olettaa, ettd merkittavan jonoutumisen myo6ta melko tihedssa katuverkossa autoilijat pyrkivat valitsemaan
vaihtoehtoisia reitteja, mika vahentaa hetkellisten jonojen pituuksia ja syntyvaa hetkellista likennehaittaa.

Keskimaaraiset jonopituudet ennusteliikenteen 15 % kasvulla on esitetty kuvassa 21 ja simuloinneissa
toteutuneen maksimijonopituudet kuvassa 22.

Kuva 21 Jonopituuksien keskiarvot iltahuipputunnin aikana +15 % kasvatetuilla likennemaarilla kuvassa mustalla. Liittymissa viivytysten
perusteella laskettava palvelutaso oli A lukuun ottamatta kuvaan merkittyja Hyllykalliontien kiertolittyman lantista tulohaaraa, jossa
palvelutaso on D, sekd uudesta etelaisesta tonttilittymasta itdan kaantyvaa kaistaa jossa palvelutaso oli C.

Kuva 22 Simuloinneissa toteutuneet maksimijonopituudet +15 % kasvatetuilla likennemaarilla kuvassa mustalla.
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Prisman tonttiliittyméat Latvalantielle

Toimivuustarkastelujen perusteella ennustetilanteessa Latvalantien valityskyky mahdollistaa Prisma-korttelin
tonttiliittymista tulevan ajoneuvoliikenteen liittymisen kadulle. Kun Latvalantielle voidaan liittya kahta kaistaa
pitkin, ei tontilla keskiarvoisesti synny jonoja. Jonopituutta tarkasteltiin myds tilanteessa, jossa Prisma- korttelin
Latvalantien keskimmainen liittyman ulosajo olisi vain yhden kaistan levyinen. Tassa tilanteessa
iltahuipputunnin simuloinneissa saavutettava maksimi jonopituus kasvaa n. 25 metriin. Kuitenkaan liittyma ei
edelleenkaan keskimaarin ole jonoutunut eikd kahden kaistan levyiselle ulosajolle ole Latvalantien
toimivuuden kannalta tarvetta, jos tontille on jarjestetty muutaman auton jonotustila.

Tontin sisdisen ajovaylan toimivuus voi kuitenkin heiketd likennemaarien mahdollisesti kasvaessa. Mikali
Prisma-korttelin Latvalantien keskimmaisen liittyman ulosajo toteutetaan liian leveand, ruuhkatilanteessa
littyma&a voidaan pyrkia kdyttdmaan kaksikaistaisena. Tontilta poistuvan liikenteen mahdollinen jonoutuminen
tulee jarjestaa sisaisille vaylille siten, ettd kadulta liittyvat ajoneuvot paasevat ajamaan tontille vapaasti. Tama
tulee huomioida tontin vaylien liikenteenohjausta suunniteltaessa, jotta vaistamisvelvollisuudet ovat selkeasti
kuvattu.

Toimivuustarkastelujen johtopaatdkset

Tehtyjen simulointien perusteella voidaan siis havaita, ettd tontinkayttésuunnitelmaluonnoksessa esitetyt
ajoneuvoliikenteen ratkaisut ovat toimivia ja etenkin Latvalantien lannesta tulevien lilkkenne on todella sujuvaa
Prismalle. Koska jonoutumista ei Latvalantieltd vasemmalle kaantyville ajoneuvoille tapahdu
kaytdnndssa lainkaan, ei kaéntyvien kaistoille ole liikenteen toimivuuden nadkdkulmasta tarvetta.

Latvalantieltéd tulo Prisman alueelle tulee olla sujuvaa, joten on suositeltavaa siirtdd Prisman sisdinen
yhteys kauemmaksi Latvalantiesta, jolloin tulevat autot eivat jonottaessaan ole esteena.

Prisman tonttiliittymissé ulosajoon riittda yksi kaista, jos tontille on jarjestetty muutaman auton jonotustila.

2.2 Kehitysehdotukset Prisman liikenneympariston
kehittamiseksi

2.2.1 Jalankulku ja pyoraily

Edellda kuvatussa kappaleessa 2.1.1 on nostettu esiin ajatuksia ja huomioita, joita
tontinkayttésuunnitelmaluonnoksesta herasi. Keskeisimpana kehityskohteena ovat jalankulun ja pyorailyn
reitit, jotka eivat tontinkayttésuunnitelmaluonnoksessa tue Prisman saavutettavuutta jalan tai pyoralla.

Kuvassa 23 on esitetty jalankulun ja pyorailyn reittitarpeet suunnittelualueella. Lisaksi kuvaan on merkitty
keskeisimmat pydrapysakadintipaikat, joissa pysakoinnin tulisi sijaita I18hella sisdankayntia ja olla maarallisesti
rittivaa sekd laadukkaasti jarjestettya (runkolukittavat telineet ja katos). Jokaiselta suunnitelualuetta
rajaavalta kadulta tulisi esittda laadukas pyorailyn yhteys suoraan Prisman sisdankaynneille, jonka yhteyteen
pyorapysakaintikin tulisi sijoittaa.
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Kuva 23 Suunnittelualueen jalankulun ja pyo6railyn yhteystarpeet ja kehityskohteet (muokattu lahteesta: Seindjoen karttapalvelu).

Rajatien suunnasta tulisi esittaa erillinen jalankulun ja pyérailyn yhteys Prisman lantiselle sisaankaynnille joko
uuden Rajatien Prisman liittyman kautta tai suoraan nykyiselta jalankulun ja pyoérailyn vaylaltd Prisman tontin
luoteiskulmasta. Hyllykalliontien suunnasta tulisi esittdd myo6s laadukas jalankulun ja pyo6railyn yhteys, jonka
jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon noutohallin ovien sijoittuminen sekd pihan mahdollinen kayttd
kesapihana. Lisdksi vahintdan yhdesta Latvalantien suunnasta osoitetusta jalankulun yhteydesta tulisi tehda
myds laadukas pyorailyn paayhteys, jossa pyodraily on eroteltu omalle ajoradalleen ja sekd pyorailyn
ohjautuvuus ettd opastus talle reittivalille suunniteltu toimivaksi. Muut Latvalantien suunnasta tultavat yhteydet
voidaan sailyttda nykyisen kaltaisina jalkakaytaving, jotka palvelevat alueen jalankulkijoita (ostosten tekijoita),
mutta ne tulee merkita selvasti jalkakaytava-likennemerkilla.

Kuvassa 23 on esitetty jalankulun reittitarpeet keltaisella. Jalankulun reittitarpeiden tarkemmassa
suunnittelussa on syytd kiinnittdd huomiota turvallisiin suojatieratkaisuihin kaduilla ja Prisman sisaisten
ajovaylien yli sekd jalankulun erotteluun moottoriajoneuvoliikenteesta ettd alueen py6raily-yhteyksista.
Autoilijat pysakdidyttydan auton muuntuvat alueella kavelijoiksi, minkd vuoksi jalankulku tulisi Prisman tontin
sisdisissakin jarjestelyissad pyrkiad erottelemaan pyorailyn yhteyksista. Vilkkaiden jalankulkijamaarien vuoksi
jalkakaytavat voivat olla hetkittain hyvinkin ruuhkaisia, ja siten yhdistetty jalankulun ja py6railyn vayla ei palvele
kumpaakaan kulkumuotoa. Kuvassa 24 on esitetty pari esimerkkid mahdollisista pydrailyvaylien
toteutustavoista Prisman sisaisille pyoéraily-yhteyksille sekd Hyllykalliontien, Latvalantien ja Rajatien
kehitettaville jalankulun ja pyoérailyn vaylille (kuva 22: tummempi sininen katkoviiva).
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Kuva 24 Esimerkkikuvia pyorailyn erottamisen suositelluista periaatteista Prisman alueella seka sita rajaavilla kaduilla (Pyoraliikenteen
suunnitteluohje s. 77-79).

Hyllykalliontie on merkitty pyorailyverkkosuunnitelmassa paavaylaksi, minka vuoksi sille tulee suunnitella ja
totettaa erilliset pyodratieratkaisut (ei yhdistettya jalankulun ja pyorailyn vaylaa). Mikali Prisman sisaisetkin
vhteydet toteutetaan erillisina pyo6railyn ja jalankulun vaylind, kuten suositellaan, sama laatutaso on hyva pitaa
myo6s Latvalantielld vahintaankin Hyllykalliontieltd Prisman paasisaankaynnille johtavalle pyoérailyvaylalle
saakka. Taman yhteysvalin osalta tulee jatkosuunnittelussa myoés kiinnittdd huomiota riittdvan leveiden
erotusalueiden toteuttamiseen. Kuvassa 23 my0ds Rajatie ja Latvalantie kokonaisuudessaan on merkitty
kehitettaviksi jalankulun ja pyorailyn yhteyksiksi. Naiden osalta jatkosuunnittelussa tulee harkita myds erillisia
pyoratieratkaisuja, sillda kohde sijaitsee valjasti rakennetussa taajamassa, jossa pyorailyn ja jalankulun
potentiaali on todella hyva, mikali likenneymparisto tukee ja vahvistaa potentiaalin hyddyntamista.

Pysakointialueille, jotka ovat pitkalti harmaata asfaltoitua kenttaa, olisi hyva tuoda niin hulevesien hallinnan,
lumitilojen mahdollistamisen, biodiversiteetin, mikroilmaston seka viihtyisyyden vuoksi myos kasvillisuutta.
Nykyisin hyva tavoite olisi, ettd vahintaan 30 % kaupunkien pinta-aloista olisivat viheralueiden peitossa. Tasta
syysté ensisijaisesti suositeltu ratkaisu pyorailyn seka jalankulun erotteluun niin toisistaan kuin ajoradastikin
olisi kuvan 24 vasemman puoleinen ratkaisu, jossa erottelu on tehty istutuksilla ja viherkaistoilla.

Rajatielle tulisi esittdd suojatieylitys tai suojatieylityksid keskeisimpien jalankulun ja py6railyn reittien
l&heisyyteen, jotta myds Rajatien lansipuolelta on mahdollisuus kulkea Prisman alueelle turvallisesti jalan ja
pyoralld. Taulukossa 2 on esitetty Jalankulun suunnittelu - ohjeessa (Vaylaviraston selvityksia 34/2022)
soveltuvat ratkaisut suojateiden osalta taajamassa sijaitseville kaduille eri nopeusrajoitusten ja
likennemaarien mukaan jaoteltuna.
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Taulukko 2 Ote Jalankulun suunnitteluohjeesta, jonka mukaisesti 40 km/h kadulla suositeltu suojatieratkaisu on korotettu suojatie/korotettu
risteysalue ja 50 km/h kadulla eritasoratkaisu tai valo-ohjattu suojatie (Vaylaviraston ohjeita 34/2022, s. 100).

Rajatien nopeusrajoitus on nykytilassa 50 km/h ja sen liikkennemaara vaihtelee kaupungilta saatujen
likennemaaratietojen mukaan 2300-6450 ajoneuvoa/vrk. Latvalantien pohjoispuolella Rajatien likennemaara
(2341 ajon./vrk) on huomattavasti pienempi kuin Latvalantien eteldpuolella (6452 ajon./vrk). Naita tietoja
peilaten taulukon 2 ohjeistukseen, tulisi Rajatielle sijoitettava jalankulkijoiden ja pydrailijdiden ylitys ohjeen
mukaan rakentaa valo-ohjattuna tai eritasoratkaisuna. Harkinnanvaraisesti voitaisiin myds kayttaa
keskisaarekkeellista suojatietd tai korotettua liittymaaluetta. Rajatien nopeusrajoitus voitaisiin myds laskea
(esim valilla Valkkilantie- Hyllykalliontie) 40 km/h, jolloin korotettu suojatie tukisi seka rauhallisempia nopeuksia
ja mahdollistaisi turvalliset ylitykset kadun yli. Koska Rajatien varressa on sen eteldosuudella paéosin pien- ja

Sweco | Seindjoen Prisman asemakaavan liikenneselvitys

Tydnumero 25011859

Paivays 29.8.2024 Versio 3

p:\fiolu06\120\25011843_seinajoki_prisman_alueen_ak\000\c_suunnitelmat\likenneselvitys_suunnitelma\25011843_seinajoki_prisma

n_alueen_liikenneselvitys_versio3.docx 27/35



SWECO ﬁ

rivitaloasumista, nopeuden lasku voisi tehdd kadusta myds viihtyisamman lisaten lukuisten tonttiliittymien
turvallisuutta ja vahentaden samalla my6s meluvaikutusta.

Latvalantiella nopeusrajoitus on myds nykytilassa 50 km/h ja siihen patee samat ohjeistukset kuin Rajatiehen
kadun vylitysjarjestelyiden osalta. Latvalantie tulisikin turvallisuussyistd laskea 40 km/h kaduksi.
Nopeusrajoituksen lasku tulisi huomioida tarkemmassa suunnittelussa esimerkiksi korottamalla Latvalantien
ja Rajatien valinen liittymaalue tai lisdamalla kadulle muita hidasteratkaisuja, kuten korotettuja suojateita, joka
on muutoinkin Latvalantielle ohjeistuksen mukainen jalankulun ylityksen suositusratkaisu.

Myds Prisman sisaiselld alueella suojatieylitykset olisi hyva toteuttaa korotettuina, jotta alueen sisaiset
nopeudet laskisivat ja alueen turvallisuus paranisi. Prisman sisdisen vaylan ja Prisman sisdankaynnille
johtavan paapyorayhteyden valille tulisi osoittaa korotetun suojatien lisdksi myds pyorailijdiden ylityspaikka,
jolloin pyo6railijéilla olisi etuajo-oikeus autoilijoihin ndhden.

2.2.2 Pyo6rapysakainti

Kuvassa 23 on esitetty keskeisimmat pyorapysakdintipaikat, joille tulisi sijoittaa alla olevan kuvan 25
mukaisesti 1pp/70-90 k-m?2 asiakkaille suuntautuvia pyorapysakaintipaikkoja seka lisaksi 1pp/3 tyontekijaa
henkildkunnan pysakointipaikkoja. Henkildkunnan pyodrapysakainnin tulisi olla saalta suojattua ja pyora tulisi
saada lukittua runkolukituksella kiinni telineeseen. Asiakaspysakdinnistd 50 % pyo6rapysakointipaikoista tulisi
olla saalta suojattuna ja kaikki telineet olisi hyva toteuttaa runkolukittavina ratkaisuina.

Kuva 25 Pyo6rapysakdinnin mitoitusohje, jonka perusteella kaupan suuryksikélle tulisi sijoittaa 1 pydrapysakointipaikka 70-90
kerrosalaneliometria kohden seka 1 pyorapysakointipaikka kolmea tyontekijaa kohden. (Pyorapysakoéinnin suunnitteluohje, Helsingin
kaupunki 2016).

2.2.3 Joukkoliikenne

Tontinkayttésuunnitelmaluonnoksessa esitetty linja-autopysakin sijainti voisi olla ideaalinen kayttajien
nakdkulmasta, mutta sille esitetty sijainti ei todenndkdisesti tdytd suunnitteluohjeiden kriteereja sijoittuessaan
lian lahelle vastakkaista liittymaa ja mahdollisesti lilan jyrkkdan pituuskaltevuuteen. Vastakkaisen liittyman
keskilinjasta tulisi olla vahintddn 20 metria etdisyyttd linja-autopysakin loppuviisteeseen Tiehallinnon
ohjeistukseen peilaten (Tiehallinto, Joukkoliikennepysakit, 2003). Tietysti jokainen suunnittelukohde
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katuverkolla on omanlaisensa ja tarvittaessa suunnitteluohjeista joudutaan valilla poikkeamaan rakennetun
ymparistdn aiheuttamien tilarajoitusten vuoksi.

Linja-autopysakki tulisi sijoittaa pituuskaltevuudeltaan alle 4 % kaltevuuden katuosuudelle, jotta pysahtyminen
ja liikkeellelahtd olisi turvallista ja sujuvaa. Tama tulisi tarkistaa linja-autopysakin sijoittamisen osalta.
Jalankulkijoiden ja Prisman kayttdjien nakdkulmasta esitetty linja-autopysakin sijainti on hyva, silla siita on
lyhyt matka Prisman itaiselle sisdankaynnille, ja sen pysakkipari sijoittuu Iahelle.

2.2.4 Huoltoliikenne

Prismalle suuntautuva paaasiallinen huoltoliikenne olisi syytad ohjata Rajatien kautta siten, ettd kulku alueelle
tapahtuisi Latvalantien tai eteldisen Rajatien suunnan sijaan pohjoisesta Nurmontien kautta.
Liikenteenohjautumista voidaan saadellda mm. katuympariston liikennettd rauhoittavilla ratkaisuilla seka
tiedottamalla kuljetusyrityksille ohjeistuksen mukainen saapumisreitti alueelle.

Rauhoittamalla Latvalantie ja Rajatien eteldosuus (Valkkildnkatu — Hyllykalliontie) 40 km/h kaduksi ja
rakentamalla sinne esimerkiksi korokkeellisia suojateita, voitaisiin liikennekayttaytymisté raskaan liikenteen
osalta ohjata luontaisesti valitsemaan Nurmontie Latvalantien sijaan. Lisaksi se voisi ohjata raskaan liikenteen
pois Rajatien eteldosuudelta, jossa on lahinna vain pien- ja rivitaloasumista ja siten vaikuttaa positiivisesti
myo6s tdman katuosuuden turvallisuuteen ja viihtyisyyteen.

Tama voisi edesauttaa myds osaa Prismalle saapuvasta asiointilikenteestakin valitsemaan helposti
ruuhkautuvan Latvalantien sijaan pohjoisempi reittiyhteys, joka voisi parhaillaan myds vahentaa Latvalantien
likennemaarid tasaten liikenteenteen kuormitusta Latvalantien tonttilittymissa ja Hyllykalliontien
kiertoliittymassa.

2.2.5 Moottoriajoneuvoliikenne

Latvalantien nopeusrajoitus olisi hyva laskea 40 km/h, mika parantaisi alueen turvallisuutta mahdollistaen
myds suojatieylitysten rakentamisen Latvalantien yli "Jalankulun suunnitteluohjeen” - ohjeistusten mukaisesti.
40 km/h nopeusrajoitus olisi my6s perusteltua katuhierarkian nakdkulmasta, silla Latvalantie toimii paikallisena
katuna valittdvampien katujen, kuten esimerkiksi Hyllykalliontien sijaan, jonka nopesurajoitus on perustellusti
50 km/h.

Toimivuustarkastelut tehtiin likennelaskentojen huipputunnin likennemaarien mukaisesti
tontinkayttésuunnitelmaluonnoksen mukaisesta tilanteesta ja niiden perusteella liikenne toimii esitetyissa
jarjestelyissa paasaantoisesti hyvin (palvelutaso A).

Simulointien perusteella voitiin havaita, ettd Latvalantieltd lannestd Prismalle ajavien liikenne on
toimivuustarkasteluiden perusteella esitetyissa jarjestelyissa todella sujuvaa, eikd vasemmalle kaantyvat
ajoneuvot jonoudu kaytannossa lainkaan, minkd vuoksi niille ei ole liikenteellista tarvetta.
Tontinkayttdsuunnitelmaluonnoksessa Latvalantieltd Prismalle esitettyjen vasemmalle k&antyvien
kaistojen poistaminen lyhentdd kadun ylityksid ja vahentda kadun tilantarvetta, mika nakyy
kustannussaastojen lisaksi turvallisuudessa, kun liikenne rauhoittuu (ajonopeudet pysyvat maltillisina) ja
suojatieylitykset lyhenevat.

Latvalantien Prisman puoleisissa liittymissa on ruuhka-aikoina vain pientd jonoutumista, jota ei nahty
merkittdvana haittana. Kuitenkin Prisman sisdisen vaylan sijaitessa hyvin lahelld Latvalantietd odotustilat
jaavat mitattémiksi, jolloin ruuhka-aikojen hetkelliset jonot kertyvat sisdiselle vaylalle. Koska selkeata
odotustilaa ei Prismalta poistuvalla liikenteelld Latvalantien tonttiliittymissa ole, on hyvin todennakoista etta
ajoneuvot siirtyvat odottamaan Latvalantielle liittymistd suojatien paalle, mikd puolestaan heikentda
jalankulkijoiden ja pyoérailijdiden tilannetta. Ruuhka-aikoina myds esitetty liittyman muoto voi aiheuttaa
hdmmennystd, kun molemmista suunnista tulevat autolijat pyrkivat valitsemaan sopivan poistumiskaistan,
jossa ei kaytdnnodssd ole odotustilaa. Liikennejarjestelyiden epaselvyyttd saattaa myds aiheuttaa
poikkeuksellinen “ylilevea ajokuja’- ratkaisu, joka saattaa aiheuttaa hAmmennysta kayttajien nakdkulmasta.
Naitd ongelmia on kuvattu kuvassa 16.
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Suositeltavampana vaihtoehtona tontinkayttdsuunnitelmaluonnoksessa esitetyille ajoneuvoliikenteen
ratkaisuille, on siirtda Prisman sisaista vaylaa etaammalle Latvalantiesta, jolloin likenneymparisto selkiytyisi
ja Latvalantielle liittyvat autot pystyisivat paremmin odottamaan paasyaan Latvalantielle kohtisuorassa. Tama
parantaisi myods liittymanakemia. Lisaksi on oletettavaa, ettd talldin suojatien kayttamistd odotustilana ei
tapahtuisi yhta paljon kuin alkuperaisessa vaihtoehdossa. Kuvassa 26 on esitetty luonnostelma
likennejarjestelyista, joissa Prisman sisdinen ajovayla on siirretty pohjoisemmaksi. Luonnostelmassa on
ajateltu, ettd nykyisen sisdisen ajovaylan kohdalle voisi esittda pysakadintia, jolle kulku tapahtuisi uudelta
sisdiselta yhteydelta. Luonnostelmassa esitetty ajovayla tulisi "katkaisemaan” nykyiset jalkakaytavat ja niiden
katokset. Risteamakohtiin tulisi rakenteellisesti korotetut suojatiet, jotka on kuvassa esitetty mustilla palloilla.
Pyoratien (sininen viiva) ajoradan ylitys toteuttausiin pyorailijdiden ylityspaikkana tarjoten heille etuajo-
oikeuden moottoriajoneuvoliikenteeseen nahden.

Kuva 26 Vaihtoehtoinen luonnostelma ajoneuvoliikenteen jarjestelyistd Prisman alueella Latvalantien suunnasta. Ajoneuvoliikenteen
yhteydet on esitetty punaisella, jalankulkuyhteydet keltaisella, pyoratie sinisella ja suojatieylitykset mustilla palloilla.

Kuvan 26 mukaisessa luonnostelmassa on korostettu vihredlld merkinndlld alue, jossa tulee
jatkosuunnittelussa kiinnittd erityistd huomioita siihen, ettd jalankulku ja pyo6réily erotetaan riittavilla
erotusalueilla niin Prisman pysakointialueen ajovaylistd/pysakadintipaikoista kuin Hyllykalliontien ja
Latvalantien ajoradoista.

Sahkoautojen latauspaikat olisi hyva keskittdd kaikki yhteen sijaintiin Prisman lansipuoleiselle alueelle.
Tama lisaisi uuden Rajatielle sijoittuvan Prisman tonttilittyman kayttéa ja vahentaisi Prisman alueen sisaista
ajoa, kun mahdollisten taysien latauspaikkojen sijaan ei 1dhdetd etsimdan uutta paikkaa toiselta puolelta
aluetta.

Sweco | Seindjoen Prisman asemakaavan liikenneselvitys

Tydnumero 25011859

Paivays 29.8.2024 Versio 3
p:\fiolu06\120\25011843_seinajoki_prisman_alueen_ak\000\c_suunnitelmat\likenneselvitys_suunnitelma\25011843_seinajoki_prisma

n_alueen_liikenneselvitys_versio3.docx 30/35



SWECO ﬁ

3. Yhteenveto ja suositukset

Se mitd kehitetdan, kasvaa. Mikali Latvalantielld ainoastaan parannetaan moottoriajoneuvoliikenteen
olosuhteita ja jalankulun ja pyorailyn olosuhteet pysyvat nykyiselldaan (eli sailyvat hyvin puutteellisina ja
heikkoina niin turvallisuudeltaan kuin turvallisuuden tunteeltaan) paastaan tilanteeseen, jossa yha harvempi
tulee Prismalle jalan ja pyoéralla, ja yha useampi valitsee kulkutavakseen henkildauton, mika puolestaan taas
lisda ruuhkia ja liikenneverkon toimivuutta.

Siksi ratkaisut on kdannettdva hieman paalaelleen. Prisma mainostaa itsedan vastuullisena kauppaketjuna,
joka tukee ja edistdd asiakkaiden terveellisia ja vastuullisia valintoja myds liikkuminen mukaan lukien.
Kestavampien valintojen tukeminen liikkumisessa tulisi nakya etenkin jalankulun ja py0railyn seka
joukkoliikenteen tukemisena, niin viestinndssd kuin konkreettisessa liikenneymparistossa. Tassa
likenneselvityksessa onkin haluttu korostaa kestavaa yhdyskuntarakentamista tuomalla esiin niita ratkaisuja,
jotka voivat mahdollistaa kulkutapojen muutoksen my®os niilld paikkakunnilla ja alueilla, joissa henkildauto on
totuttu valitsemaan paasaantdisesti niin tavan kuin myds sen kaytettdvyydenkin (olemassa olevan infran)
vuoksi. Nykyinen infra tukee Prismalle saapumista henkildautolla, mutta ei tue erityisesti kestavien
kulkumuotojen valintaa.

Myds alueelle tehty tontinkayttésuunnitelmaluonnos tukee erityisesti pysakointipaikkojen lisdamistd seka
Prisman saavutettavuutta henkildautolla. Pyoraily ja jalankulku on tontinkayttésuunnitelmaluonnoksessa
jaanyt sivurooliin, eika niille ole suunnitelmissa esitetty turvallisia ja miellyttédvia seka sujuvia yhteyksia. Naiden
suunnitelmien mukaisesti ohjataan kayttgjia valitsemaan se miellyttavin ja tutuin tapa, eli henkildauto Prismalla
kaymiseen, mika ei tule ratkaisemaan esimerkiksi Latvalantien ja Hyllykalliontien kiertoliittyman satunnaista
ruuhkautumista tai Prisman alueen ajoneuvoliikenteen sisaisia ongelmia, kuten liiallisia nopeuksia ja ruuhkan
tuntua kiireaikoina.

Jos yha useampi valitsisikin henkildauton sijaan esimerkiksi pyoran, saataisiin myds helpotusta alueen
ajoneuvoliikenteen kuormitukseen ja muihin juuri moottoriajoneuvoliikenteesta koituviin ongelmiin, kuten
meluun, ilmansaasteisiin ja epaviihtyisdan ymparistoon. Kestavien kulkumuotojen valinta on myds
tulevaisuutta ja sita tulee edistdd kaikessa yhdyskuntasuunnittelussa. Taman vuoksi laadukkaat, sujuvat,
turvalliset ja viihtyisat jalankulun ja pyorailyn yhteydet voivat edistda naiden kulkumuotojen kilpailukykya
henkildauton valinnan rinnalla. Seingjoen Hyllykallion Prisma sijaitsee kahden pyo6railyn péaareitin
risteyskohdassa taajamassa, jossa pyorailypotentiaalia on todella paljon, mikali infra tukee taman
kulkumuodon valintaa. Tasta syysta kehityskohteet tulisikin painottua erityisesti pyorailyinfran parantamiseen
niin Prisman tontin alueella kuin sitd ympardivilla katuverkoillakin.

Alla olevaan listaukseen on koottu lyhyesti tassa selvityksessa esiin nostettuja huomioita ja kehitystarpeita,
joihin tulee kiinnittdd huomiota tontinkayttésuunnitelman tai muun alueen liikennejarjestelya koskevan
suunnitelman laadinnassa.

Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita ja ndkokohtia:

e Jalankulun ja pyorailyn yhteystarpeiden laadukas toteuttaminen Prisman alueella (kts. kuvat 22 ja 23)

o Pyo6rapysakoinnin riittava mitoitus ja laatutaso (runkolukitus & katos) Prisman sisdankayntien
yhteyteen (kts. kuvat 22 ja 24)

e Jalankulun ja pyorailyn erottaminen turvallisuuden ja sujuvuuden takia. Erottelu viherkaistoilla seka

kasvillisuuden lisddminen alueella, jotta alueella paastaan vahintdan 30 % viheralueen tavoitteeseen

(kts. kuva 23)

Suojatieylitysten toteuttaminen ohjeistuksen mukaisesti (kts. taulukko 2)

Liikenteen rauhoittaminen Latvalantiella ja nopeuden lasku 40 km/h

Liikenteen rauhoittaminen Prisman siséisella ajovaylalla

Linja-autopysakin sijainnin toteutettavuuden tarkistaminen ohjeistuksen mukaisesti

Prisman sisaisten liikennejarjestelyiden vaihtoehtoisen jarjestelyn tutkiminen ja jatkojalostaminen

tontinkayttésuunnitelmana (kts. kuva 25), sisaltaen tonttikadun siirtdamisen kauemmaksi Latvalantielta

e Sahkoautojen latauspaikkojen keskittaminen Prisman lansipuolelle
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e Huoltoajoliikenteen ohjautuvuuden tukeminen katuverkolla liikenteen rauhoittamisen keinoilla seka
viestinnalla

e Prisman/Latvalantien eteldisen alueen liikennejarjestelyiden vaikutusten tutkiminen kokonaisuuden
kannalta.

Tama liikenneselvitys on rajattu koskemaan Prisman alueen liikennejarjestelyita, eikd siksi ota erityisesti
kantaa Latvalantien eteldpuolelle sijoittuvan alueen maankaytén kehittdmisen vaikutuksista liikenteeseen.
Nama tulee kuitenkin huomioida kokonaisuuden kannalta, silld tonttilittymien, rakennusten sisdankayntien
seka paikoitusalueiden sijoittelulla voidaan valtavasti vaikuttaa siihen, miten ja mistéd suunnista alueelle tullaan
ja minne liikkenne kuormittuu ja mitd vaikutuksia silld on ymparéivadn muuhun verkkoon. Esimerkiksi uuden
rakennuksen huoltoajoneuvoliikenteen sijoittamista Pakkaajantielle tulee harkita vield uudelleen
jatkosuunnittelussa, silld se saattaa ohjata raskasta liikkennettd kyseiselle paikalliselle kadulle, jonka
likenneympariston tulisi pysya rauhallisena.

4. Paivitykset

Tontinkayttésuunnitelma on paivitetty 16.4.2024 (kuva 28). Merkittavimmat muutokset liikkenteellisesti ovat:

- Prisman laajennusosa

0 Laajennusosa tuo Prismalle lisaa liikkennettd. Liikenteen kasvu on otettu huomioon liittymien
toimivuustarkasteluissa ja vahainen kasvu ei vaikuta liittymien toimivuuteen vaan samat
suositukset pitavat tallakin luonnoksella paikkansa.

- nykyisen Hyllykalliontien sisdanajoliittyman sailyttdminen

0 Nykyisin tatéa sisaanajoliittymaa kayttavat 1ahinnd pohjoisesta Hyllykalliontien suunnalta
tulevat, heitd on huipputunnin aikaan hieman alle 200 ajon./h, mutta tastd maarasta noin 60
ajon./h kulkevat jakeluasemalle eli jatkossa etelanpuoleiselle tontille. Prismalle kulkijoita on
siis noin 140 ajon./h, joista vain muutama tulee etelan tai idan suuntaisilta haaroilta.

0 Jos nykyinen liittyma sailytetaan, niin kiertoliittyman kuormitus hieman vahenee ja Prisman
ensimmaista tonttilittymaa kayttda arviolta noin 50 ajon./h. Kiertoliittyman toimivuuteen
vaheneva liikennemaara ei kuitenkaan vaikuta, silla taman suunnan liikkennevirta kulkee vapaa
oikean kaistan kautta, jolloin itse kiertoliittyman toimivuus pysyy ennallaan.

o Prisman eri ovien saavutettavuuden takia on suositeltavaa sailyttaa kaikki esitetyt Latvalantien
littymat, jolloin eteldstakin tulevien autoilijoiden olisi mahdollista kdantyva Latvalantieltd
Prisman itdosaan. Nain pysakointipaikan kuormitus pysyy tasaisempana.

0 Jos nykyinen tonttilittyma sailytettdan, niin kaistatarve kiertoliittymalta Latvalantien kautta
vahenee merkittavasti, jolloin maankayton tehokkuuden ja ympariston selkeyden takia
suositellaan yhden kaistan vahentamista (luonnoskuva 27.). Kaistan poisto ei vaikuta liittyman
palvelutasoon.

Kuva 27. Luonnoskuva tarvittavista kaistajarjestelyistd, jos nykyinen Hyllykallintien tonttilittyma sailytetaan.
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0 Hyllykalliontien liikenteellisen selkeyden ja toimivuuden takia liittyma on kuitenkin
suositeltavaa sulkea. Liittyma nykyisellaan toimii vain sisaanajoliittymana, mutta liittymaalue
on laaja ja hieman sekava kaksikaistaisuuden ja Kaarretien takia. Lisdksi tuleva linja-
autopysakki peittdd nakemia. Liittyman tarve liikenteellisesti ei ole perusteltua, silla
kiertoliittyman kautta sisdanajo Prismaan toimii yhta hyvin.

- etelapuolisen korttelin uusi rakennus (950 m2)

0 Etelanpuoleisen maankaytdon ovien sekd pysakdintipaikkojen sijainnit vaikuttavat alueen
likennekayttaytymiseen. Liikenteen suuntautuminen vaikuttaa merkittavasti alueen liittymien
toimivuuteen ja maankayttdsuunnitelman edetessa on suositeltavaa tehda télle alueelle oma
likenneselvityksensa.

Kuva 28. 16.4.2024 paivitetty tontinkayttésuunnitelma.

Tontinkayttésuunnitelma on paivitetty 8.8.2024 (kuva 29). Merkittdvimmat muutokset liikenteellisesti ovat ja
niiden vaikutukset:

- Latvalantien kdantymiskaistojen poisto.
o Toimivuustarkastelut osoittivat, ettd kaantyvien kaistoja ei tarvita, jolloin liikennealue on
pienempi, nopeustasot alhaisempia ja turvallisuus on parempi.
- Latvalantien Prisman itdisimman sisaanajoliittyman siirtyminen ja muuttuminen kaksisuuntaiseksi.
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o Toiminnallisesti liittymamuutoksella ei ole suurtakaan merkitysta Latvalantielle. Tonttiliittymien
valilla on tarpeeksi etaisyyttd. Prisma pihan sisdinen liikenne vahenee hieman, kun
ulosajopaikkoja on useampi.

- Prisman sisaisen vaylan siirto pohjoisempaa pain eli keskelle pysakdintialuetta.

o0 Latvalantien ja sisaisen vaylan valiin jaa jonotustila autoille, jolloin jonottavat autot eivat

hairitse muuta liikennetta.
- Pysakointipaikkojen sijainti

0 Tonttijarjestelyt muuttivat hieman pysakdintipaikkojen sijaintia, mutta jarjestys on hyva ja
ikavia "pussin peria” ei muodostu.

- Rajatieltad katoksellinen kulkuvayla Prismaan jalankululle

0 4,0 myhteys Rajatieltd on turvallinen ja selkea. Pohjoisesta tulevat kayttajat joutuvat kuitenkin
ylittdamaan ensiksi tonttilittyman paastakseen kulkuvayldlle, mikd voi aiheuttaa ikava
oikomista pysakdintipaikan lapi. Pyoéraliikenteelle olisi toivottavaa osoittaa mydés oma
kulkureittinsa.

- Jk+pp-yhteyden sailyttaminen Rajatien/Pohjanvaltatien valiselta rampilta.

0 Rampilta on todettu jalankulun ja pydrailyn yhteystarve ja se on hyva sailyttaa kulkumatkojen
lyhentamiseksi. Yhteys ohjautuu kuitenkin huoltoajon reitille, eika selkeda suoraa yhteytta ole
[&himmille oville, mik& voi aiheuttaa turvallisuusriskin.

Kuva 29. 8.8.2024 paivitetty tontinkayttdsuunnitelma
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Liitteet

Liite1. Liikkennelaskennat, Seingjoki Prisman alueen ak, Sweco

Lahteet

Google Maps

Maanmittauslaitos, Paikkatietoikkuna (karttapalvelu)

Seinajoen karttapalvelu (viitattu 12/2023-3/2024)

Digiroad (viitattu 11/2023-3/2024)

Pyéraliikenteen suunnittelu (Vaylavirasto ohjeita 18/2020)

Pyo6rapysakoéinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki, Kaupunkisuunnitteluvirasto, 2016
Jalankulun suunnittelu (Vaylavirasto ohjeita 34/2022)

Linja-autopysakit, Tiehallinto, 2003

Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Ymparistdministerié 2008)
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Lnkennelaskennat

Seinajoki Prisman alueen ak

sweco.fi



Laskentojen suoritus

* Hyllykalliontien ja Kaarretien, Rajatien ja Latvalantien seka Rajatien ja Valkkilankadun liittymien liikennelaskennat suoritti tilaaja.
» Laskennan huipputunti oli 15:30-16:30

« Muut 5 liittymaa laskettiin 19.2.2024 iltapaivalla.

» Litkennelaskennat suoritettiin dronea hyodyntaen.

« Laskennat tehtiin neljassa 15 minuutin osassa.

o
2 SWECO ﬁ



Hyllykalliontien ja Kaarrettien liittyma

Suluissa oleva
prosenttimaara on
raskaan litkenteen
osuus!

6 (0 %)

195 (1 %)

9 (0 %)

SSSSS



Kiertoliittyma: Pohjoisesta

Suluissa oleva
prosenttimaara on
raskaan litkenteen
osuus!

189 (1 %)

91 (0 %)

218 (2 %)

o
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Kiertoliittyma: Lannesta

Suluissa oleva
prosenttimaara on
raskaan litkenteen
osuus!

206 (0 %)

95 (0 %)

97 (0 %)

o
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Kiertoliittyma: Etelasta

Suluissa oleva
prosenttimaara on
raskaan litkenteen
osuus!

221 (0 %)

85 (1 %) 91 (2 %)

o
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Kiertoliittyma: Idasta

Suluissa oleva
prosenttimaara on
raskaan litkenteen
osuus!

106 (1 %)

63 (0 %)

80 (0 %)

o
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Latvalantien 1. liittyma

Suluissa oleva
prosenttimaara on
raskaan litkenteen
osuus!

25 (4 %)

46 (0 %)

67 (0 %)

146 (0 %)

o
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Latvalantien 2. liittyma

Suluissa oleva
prosenttimaara on
raskaan litkenteen
osuus!

26 (0 %)

40 (0 %)

62 (0 %)

99 (0 %)

o
SWECO ﬁ



Latvalantien 3. liittyma

Suluissa oleva
prosenttimaara on
raskaan litkenteen
osuus!

10

1 (0 %)

31 (0 %)

51 (0 %)

8 (0 %)

34 (0 %)

0 (0 %)

34 (0 %)

21 (0 %)

10 (0 %)

0 (0 %)

o
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Latvalantien 4. lnttyma

Suluissa oleva
prosenttimaara on
raskaan litkenteen
osuus!

11

0 (0 %)

56 (0 %)

53 (0 %)

5 (0 %)

24 (0 %)

2 (0 %)

39 (0 %)

2 (0 %)

1 (0 %)

4 (0 %)

o
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Latvalantien ja rajatien liittyma

Suluissa oleva
prosenttimaara on
raskaan litkenteen
osuus!

12

24 (0 %)

69 (1 %)

110 (0 %)

251 (0 %)

44 (0 %)

185 (1 %)

o
SWECO ﬁ



Rajatien ja Valkkilankadun liittyma

Suluissa oleva
prosenttimaara on
raskaan litkenteen

osuus! 13(0%) 49 (4 %)

9 (0 %)

(0]
47 (13 %) 89 (1%)

64 (0 %)

o
SWECO ﬁ
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Yhteenveto Hyllykallion Prisman alueen asemakaavan ehdotusvaiheessa
annetusta palautteesta

Asiakirjat olivat nahtavilla kuulemista varten 11.12.2024-15.1.2025 valisena aikana

5 kpl lausuntoja:

1. Telia Finland Oyj (11.12.2024)
2. Etela-Pohjanmaan liitto (19.12.2024)
3. Seindjoen alueen ympadristéterveydenhuolto (07.01.2025)
4. Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos (08.01.2025)
5. Etela-Pohjanmaan ELY-keskus (09.01.2025)

0 kpl muistutusta

Lausunnot

1) Telia Finland Oyj

Telialla on infraa asemakaava-alueella. Mikali alueen rakentaminen aiheuttaa kaapeleiden siir-
toja, on niista oltava yhteydessa 12 viikkoa ennen siirtotarvetta, sulan maan aikana. Lahtdkoh-
taisesti siirrot maksaa siirron tilaaja. Tarkemmat kartat ja ndytot saa Johtotiedolta https://joh-
totietopankki.fi/

Vastine:

e Merkitddn tiedoksi

2) Etela-Pohjanmaan liitto
EPL/195/03.02.00/2024

Suunnittelujohtajan paatos 112/2024

Lausunto asemakaavaehdotuksesta koskien Hyllykallion 52. kaupunginosan korttelia 3091 ja sii-
hen liittyvaa kaupunkialuetta (Hyllykallion Prisman alue)
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Seindjoen kaupunki pyytaa lausuntoa Prisman -kauppakeskuksen alueen asemakaavaehdotuk-
sesta. Etelda-Pohjanmaan Osuuskauppa on hakenut Hyllykallion kortteliin 3091 kaavamuutosta
tavoitteenaan yhdistaa tontit 1 ja 2 sekd muuttaa tontin 2 kayttotarkoitus liikerakennusten kort-
telialue merkinnasta (KL) liikerakennusten korttelialue merkinnaksi, joka mahdollistaa koko alu-
eelle vahittaiskaupan suuryksikon (KM). Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 8 hehtaaria.

Kaavamuutos mahdollistaa Prisman laajentamisen ja mm. alueen liikenne- ja/pysakointijarjes-
telyjen kehittamisen. Tontin rakennusoikeus on muodostettu yhdistamalla voimassa olevan ase-
makaavan tonttien rakennusoikeudet. Alueen liikennejarjestelyt on suunniteltu osin uusiksi laa-
ditun tontinkdyttésuunnitelman ja liikenneselvityksen pohjalta. Asemakaavan muutoksessa on
annettu kaavamaarayksia muun muassa hulevesien viivytykseen, pysdkointialueiden jasenndin-
tiin seka auto- ja polkupyodrapaikkojen vahimmaismaadriin liittyen.

Alueella on voimassa Seindjoen Nurmon keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava vuodelta
2005, missa alue on kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksi-
kén (KM).

Etelda-Pohjanmaan liitto on lausunut asiaan luonnosvaiheessa ja antaa edelleen lausuntonaan
seuraavaa:

Maakuntakaava
Etelda-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on tullut voimaan joulukuussa 2024.

Asemakaava-aluetta koskevat seuraavat merkinnat: Kaupallinen vydhyke (km2) ja Keskustatoi-
mintojen alue. Liitto pyytda lisdédmaan merkinnan Kaupallinen vyéhyke (km2) kaavaselostuk-
seen.

Asemakaavamuutoksella muodostettavan kahdeksan hehtaarin tontin viherkerroin on edelleen
huomattavan pieni suhteessa rakentamistehokkuuteen ja ldpaisemattomiin pintoihin. Jotta
kaava toteuttaisi valtakunnallisia alueidenkayttotavoitetta “Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja
tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin” ja maakuntakaavan 2050 keskustatoimintojen
suunnittelumaaraysta ”Viherympariston ja kasvullisen alueen riittdvaan maardan tulee kiinnit-
tda huomiota” tulee tonttialueen viheralueiden ja erityisesti kookkaiden puiden maaraa lisata.
Laadukkaalla kaupungin ulkoympadristéjen suunnittelulla huolehditaan myds keskusta-alueen
maardyksen noudattamisesta: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset
vetovoimaiselle, viihtyisdlle, saavutettavalle, palveluiltaan ja asuinymparistoltadn monipuoli-
selle kaupunkikeskustalle, jolla on selked identiteetti ja laadukas arkkitehtuuri.

Asemakaavaselostuksessa todetaan: “Jalankulun ja pyorailyn erottaminen turvallisuuden ja su-
juvuuden takia. Erottelu viherkaistoilla seka kasvillisuuden lisdidminen alueella, jotta alueella
paastdan vahintdan 30 % viheralueen tavoitteeseen.” Lisdksi kaavaselostuksen limastovaikutuk-
set kappaleessa todetaan: ”Alueelle jaa varsin vahdisessa maarin viheraluetta ja puustoa, mika
saattaa osaltaan lisata lampdétiloja korttelin alueella ilmaston [ammetessa tulevaisuudessa.”
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Liiton nakemyksen mukaan kaavaehdotus ei edelleenkdan tayta valtakunnallisia alueidenkayt-
totavoitteita eika maakunta-kaavamaardysta viherrakenteen maaran ja vaikuttavuuden osalta.
Asemakaavassa tai siihen liittyvassa tontinkayttosuunnitelmassa tulee vaatia tosiasiallista viher-
rakenteen maaran nostoa, jotta paastdaan edes lahelle tyydyttavaa tasoa tai asemakaavaselos-
tuksessa mainittua 30% viheralueen tavoitetta. Tyydyttava taso tulee varmistaa esim. lisaamalla
yleisiin maarayksiin lause. Pysdkointikentat on jasenneltdava puurivein. Vahintdan yksi puu/ 14
autopaikkaa. Valittavan puulajin tulee olla taysikasvuisena vahintdaan 10 metria. Tai lisdéamalla
vastaava maara puita asemakaavan liitteend olevaan tontinkdyttésuunnitelmaan.

Vastine:

e Pdivitetddn kaavaselostukseen Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 tilanne.
Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on tullut voimaan joulukuussa 2024.

e Lisdtddn kaavaselostukseen kohtaan 3.2.2 maakuntakaavamerkinnét: Kaupallinen vy6-
hyke (km2) ja Keskustatoimintojen alue.

e Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2007 on osoitettu istutettava alueen osa-
merkinndllé Latvalan-, Raja- ja Pohjanvaltatien varret. Voimassa olevassa kaavassa ei
edellytetd puiden istutusta.

e Nyt vireilld oleva kaavaehdotus esittdd parannusta olemassa olevaan tilanteeseen li-
sddmdlld puuistutusvelvoitetta tontin Rajatien, Latvalantien ja Hyllykalliontien varteen.
Lisdksi kaava-asiakirjoihin liitetyssé tontinkdyttésuunnitelmassa on osoitettu istutetta-
via puita sisééntuloteiden varsille sekd nurmikivi pddllystysmateriaaliksi osalle pysd-
kéintipaikoista. Lisdksi kaupunki esittéd kaavamuutosalueeseen rajautuvassa Latvalan-
tien parannussuunnitelmassa katualueelle puuistutuksia.

e Rakennuslupaa haettaessa tulee noudattaa kaavakartan liséksi liitteend olevaa tontin-
kdyttdsuunnitelmaa, missd on esitetty tontin liikennejéirjestelyt ja keskeiset viherraken-
tamisen periaatteet.

e Ndilld toimenpiteilld katsotaan, ettd viherrakenteen mddrd nousee merkittdvdsti ja
tyydyttdvd taso saavutetaan, eikd puuistutusten mddrdllistd velvoitetta tarvita.

3) Seindjoen alueen ymparistéterveydenhuolto

Seindjoen alueen ymparistoterveydenhuollolla ei ole asemakaavan muutosta koskien lausutta-
vaa.

Vastine:

e  Merkitdidin tiedoksi



—M SWECO %

L~

N

SEINAJOKI

31.01.2025

4) Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos
Pelastusviranomaisen lausunto asemakaavaehdotukseen

Asemakaavaehdotus koskee Hyllykalliolla korttelia 3091, Prisman aluetta. Eteld-Pohjanmaan
Osuuskauppa on hakenut kortteliin kaavamuutosta tavoitteenaan yhdistda tontit 1 ja 2 seka
muuttaa tontin 2 kdyttétarkoitusta mahdollistamalla sille vahittdiskaupan suuryksikon (KM- 1
merkinta).

Hulevedet

Hulevesien osalta kaavaluonnoksesta annetuissa lausunnoissa oli monipuolista palautetta, jotka
korostavat asiakokonaisuuden tarkeyttd. Pelastusviranomainen tuo vield uudestaan esille hule-
vesien purkautumisreitin tarkastelun tarpeen koko matkalta kaavoitettavalta alueelta huleve-
sien luonnolliseen purkautumispaikkaan saakka (vesistd). Esitetyssa hulevesiselvityksessa on esi-
merkiksi maininta "Avo-ojan rumpujen koosta tai materiaaleista ei ole tarkempia tietoja." Mai-
ninta jattaa vaikutelman, ettei kokonaisuuden tarkastelua ole selvityksessa riittdvan tarkasti
tehty ja nykytilanteesta ei ole tarkkaa tutkittua tietoa.

Etenkin rankkasateiden aikana on mahdollista muodostua taajamatulvia ja aiheutua vahinkoja
alueen kiinteistoille ja infrastruktuurille, kuten on esimerkiksi vuoden 2024 aikana jo tapahtunut
Seindjoen alueella. Hulevesistad aiheutuvat vahingot tulee mahdollisuuksien mukaan estaa ja
huomioida my6s kaavoituksessa. (Pelastuslaki 379/2011 14 ja 43 §)

Sammutusvesi (asia merkittiin tiedoksi luonnoksessa)

Kaavoitettavan alueen kohdalla Latvalantielld ja Rajatiella on Seindjoen Veden paloposti/ve-
siasekartan perusteella kaksi palopostia. Merkintdjen perusteella palopostit ovat mahdollisesti
maan pinnan alle sijoittuvia ja mahdollisesti tdhan perustuen idkkaita. Pelastusviranomainen
esittad, ettd yhdyskuntatekniikkaa toteutettaessa palopostit muutetaan maan pinnalla oleviksi
palovesiasemiksi, elleivat ne sellaisia vield ole. Palovesiasema mahdollistaa paremman kaytet-
tavyyden talviolosuhteissa. Mahdollisesti kdyttoian loppupadssa olevien palopostien poistami-
nen ennalta ehkaisee hairi6ita vesijohtoverkostossa. (Pelastuslaki 379/2011 9, 14 ja 30 §)

Vastine:
Hulevedet

e Asemakaavan muutokseen liittyen laadittu hulevesiselvitys laadittiin silld periaatteella,
ettd kohteen hulevesitase ei muutu. Suunnittelun Idhtékohtana pidettiin kohteen nyky-
tilaa. Hulevesien hallinnassa péddperiaatteena on hulevesien viivyttdminen siten, ettd
maksimi purkuvirtaama ei kasva nykytilaan verrattuna, mikd on varmistettava raken-
nuslupavaiheessa.
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e Rakennuslupaa haettaessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen liitteend olevan huleve-
siselvityksen suosituksia hulevesien hallinnan toimenpiteiksi. Asemakaavassa on an-
nettu kaavamddréyksid muun muassa hulevesien viivytykseen liittyen. Asemakaava-
mddrdykset koskevat asemakaava-aluetta. Hulevesien purkautumisreitin tarkastelua
koko matkalta kaavoitettavalta alueelta hulevesien luonnolliseen purkautumispaik-
kaan saakka (vesisté) ei ratkaista télld asemakaavalla.

Sammutusvesi

e Asemakaavassa voidaan esittdd infrarakenteiden runkolinjat, mutta ei yksittdisid vesi-
pisteitad.

5) Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
Asemakaavan muutos Hyllykallio, kortteli 3091, Prisman alue, Seindjoki, ehdotusvaihe.

Hyllykallion Prisman alueen asemakaavan muutoksella yhdistetdan korttelin 3091 liikerakennus-
ten korttelialue (KL, noin 1 ha) Prisman vahittdiskaupan suuryksikon alueeseen (KM-1, noin 7,1
ha). Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Prisman laajentaminen nykyisten korttelirajo-
jen sisélla ja kokonaisrakennusoikeuden pysyessa nykyisella tasollaan 32 640 k-m?:ssi. Kaava-
alueen pinta-ala on noin 8,1 ha.

Prisman alueen asemakaavan muutoksen OAS ja asemakaavan muutosluonnos valmisteluaineis-
toineen oli ndhtavilld 25.9.-10.10.2024. ELY-keskus ei antanut valmisteluvaiheessa lausuntoa.

Laadittu asemakaavan muutosehdotus perustuu kattaviin selvityksiin ja vaikutusarviointeihin.
Erillisselvityksid on laadittu kaupallisten vaikutusten, hulevesien hallinnan ja liikenteen osalta.
Lilkenneselvitykseen pohjautuvan tontinkayttésuunnitelman mukaisesti toteutettuna Prisman
ja Latvalantien varren liikealueen liikennejarjestelyt selkeyttdisivat alueen lilkkenndintia huomat-
tavasti.

Asemakaavan muutos edistad nykyisen Prisman liiketoimen kehittymisen alueella, ja on Etela-
Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 seka oikeusvaikutteisen Nurmon keskustan osayleiskaavan
(2005) tavoitteiden mukainen, jossa koko kortteli on merkitty vahittaiskaupan suuryksion alu-

eeksi.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa laaditusta Prisman alueen asemakaavan muutosehdo-
tuksesta.

Vastine:

e Merkitdidin tiedoksi
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