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Kuva 1 Ilmakuva suunnittelualueelta.



Suunnittelualueen sijainti, tehtavan maarittely ja tavoitteet

Asemakaavan muutos koskee 25. kaupunginosan, Ylistaron, kortteleita 411 ja 422, seka niihin liit-
tyvia rautatie-, tie ja erityisalueita. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaytetaan yleisesti
lyhennetta OAS.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 5,78 ha. Lanteen sijoittuva kaava-alue rajautuu etelassa rautatie-
alueeseen Asemantien etelapuolella, lannessa Konnintiehen ja pohjoisessa Kainastonluoman la-
heisyyteen. Itaan sijoittuva kaava-alue rajautuu Pohjoisessa Ekotiehen ja etelassa rautatiehen.

Vaylavirasto laatii ratasuunnitelmaa Seinajoki-Vaasa radan nopeudennostosta. Seinajoki-Vaasa-
hankkeella on tarkoitus sujuvoittaa henkiloliikennetta seka turvata rataosan nykyinen liiken-
nointi. Hankkeen tavoitteena on nostaa radan nopeus nykyisesta nopeudesta 120 km/h nopeu-
teen 140 km/h seka korjata nopeutta rajoittavat kohteet.

Nopeudennosto tullaan toteuttamaan osana koko rataosan peruskorjausta. Ratasuunnitelma ulot-
tuu paasaantoisesti rautatieliikennealueelle, mutta edellyttaa muutoksia Ylistaron asemanseu-
dulla, radan laheisyydessa.

Konnintien tasoristeyksen parantaminen ja rautatiealueiden (LR) uudet laajuudet edellyttavat
alueella voimassa olevan asemakaavan muuttamista radan pohjoispuolella. Lisaksi asemakaava
laajenee pienelta osin radan etelapuolella, rautatiealueen (LR) siella laajentuessa.

Asemantien liittyman kohta Konnintiehen muuttuu tasoristeyksen parantamisen yhteydessa. Vay-
lavirasto on ratasuunnitelmassaan turvallisuussyista esittanyt liittyman siirtamisen kauemmaksi
tasoristeyksesta. Asemantie tullaan muuttamaan katualueeksi. Rautatiealueiden laajuutta tarkis-
tetaan. Asemantien pohjoispuolella LR-alue muuttuu AP-alueeksi. Ekotien etelapuolella oleva,
kaupungin omistama LR-alue on tarpeeton Vaylavirastolle, joten se muutetaan T-alueena osaksi
korttelia 422.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Seinajoki-Vaasa radan nopeuden noston vaatimien ratakohtei-
den korjausten tekemisen.

Yhteystiedot

Seinajoen kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215, 60101 Seinajoki
www.seinajoki.fi
kaavoitus(at)seinajoki.fi

p. 06 416 2111 (vaihde)

Suunnittelijat

yleiskaavapaallikko Jyrki Kuusinen
etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
044 754 1645

kaavasuunnittelija Eija Tuomaala
etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
050 421 1320


http://www.seinajoki.fi/
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Suunnittelun lahtokohdat

Kaupunkiymparistolautakunta on kaynnistanyt asemakaavoituksen 7.2.2024.
Kaavamuutos sisaltyy vuoden 2024 kaavoituskatsaukseen.

Kaavamuutoksen hakija on Seinajoen kaupunki.

Suunnittelualueen nykytilanne
Ylistaron asemanseutu

Asemanseutu sijaitsee Ylistaron keskustaajaman kupeessa. Asemanseudun kylat sijaitsevat Ylis-
taro-Seinajoki-tiesta risteavan historiallisen Konnintien varrella viljavan kulttuurimaiseman ympa-
roimina. Sahkoistetty Vaasan rata halkoo kylamaisemaa.

Suunnittelualue on osaksi asemakaavan mukaisesti rakentumatonta teollisuusaluetta ja rautatie-
aluetta. Alueella sijaitsee Lakeuden Etappi Oy:n Ylistaron jateasema seka teollisuus-, huolto- ja
varastorakennuksia. Alueella sijaitsee myos yksi vakituiseen asumiseen kaytetty rakennus. Alue on
osittain peltoa ja metsittynytta, puistomaista aluetta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella Kainastonluoman ja vt 18 valiin sijoittuu tiheaa kylaasutusta ja
alue on asemakaavoitettu. Radan etelapuoli, korttelin 411 kohdalla on kaavoittamatonta asutus-
aluetta. Radan etelapuoli, korttelin 422 kohdalla on kaavoittamatonta viljelysaluetta.

Maanomistus

Kaava-alue on osittain kaupungin omistuksessa. Muut alueet omistaa Vaylavirasto, Lakeuden
Etappi ja yksityiset maanomistajat.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Kokonaismaakuntakaava: Alueella on voimassa Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka
on vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.5.2005. Alue on Taajamatoimintojen aluetta.

Vaihemaakuntakaava Il: Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskusta-
toiminnot on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Myohemmin Il vaihemaakuntakaa-
vaan on tehty kauppaa ja keskustatoimintoja koskeva muutos. Tarve muutokselle tuli maankaytto-
ja rakennuslakiin tehtyjen, vahittaiskauppaa kasittelevien muutosten vuoksi. Vaihemaakuntakaava
Il on kaavamuutoksella tarkistettu vastaamaan muuttunutta lainsdadantoa talta osin. Kaavamuutos
on tullut voimaan 21.4.2020. Suunnittelualueelle ei kohdistu aluevaraus- tai kohdemerkintoja.

Vaihemaakuntakaava lll: Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il - Turvetuotanto, suoluonnon
suojelu, bio-energialaitokset, puuterminaalit ja puolustusvoimien alueet on hyvaksytty 3.12.2018
ja tullut voimaan 23.8.2021. Suunnittelualueelle ei kohdistu aluevaraus- tai kohdemerkintoja.
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Maakuntakaavan uudistaminen

Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on ollut ehdotusvaiheen kuulemista varten viranomaisten
lausuttavana ja yleisesti nahtavilla kevaalla 2024. Maakuntakaavan hyvaksymiskasittely on Etela-
Pohjanmaan maakuntavaltuuston kokouksessa 16.9.2024.

Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualueelle kohdistuu seuraavat merkinnat:

aluerakenne on Taajamatoimintojen aluetta

Ruoantuotannon ydinvyohyke

Matkailun ja virkistyksen kehittamisvyohyke

Seudullisesti merkittava yhdystie (Konnintie)

Rautatie, merkittava parantaminen

Liikennepaikka, uusi

Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto: Ylistaron asemanseutu ja Ky-
ronkankaantie (Konnintie)

e Seinajoki-Vaasa-kehittamisvyohyke

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteeton Ylistaron osayleiskaava V 2000. Suunnittelu-
alue on yleiskaavassa korttelin 411 ja 422 osalta teollisuusaluetta (T) ja radan vieressa julkisten
palvelujen ja hallinnon aluetta (PY).

Yleiskaavaa ollaan uudistamassa. Ylistaron keskustan osayleiskaava 2035 on edennyt hyvaksymis-
vaiheeseen syksylla 2024.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1988 hyvaksytty asemakaava nro 25003.
Kortteli 411 ja 422 on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Asematie on

osoitettu yleiseksi tieksi vierialueineen (LYT). Kaavamuutokseen kuuluva muu alue on voimassa
olevassa kaavassa rautatiealuetta (LR).

Ratasuunnitelma

e Vaylavirasto on laatinut ratasuunnitelmat ja niihin liittyvat selvitykset (melukartat ja ta-
rinakartat).

Katusuunnitelma
e Vaylavirasto toimittaa kaupungille Asemantien katusuunnitelmaan tarvittavan suunni-
telma-aineiston. Seinajoen kaupunki kasittelee ja hyvaksyy katusuunnitelman normaalin
kaytannon mukaisesti.

Vireilld oleva Ylistaron keskustan osayleiskaava 2035

e Yleiskaavaehdotus on tulossa virallisesti nahtaville kesalla 2024.
e Yleiskaavaa varten tehty Liikenne- ja hulevesiselvitys (WSP, 2021)
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¢ Yleiskaavaa varten tehty Luontoselvitys (Tuomisto, 2018)
e Yleiskaavaa varten tehty Kulttuuriymparistoselvitys (Seindajoen Museot, 2022)

Maankayttosopimus

Seinajoen kaupunki tekee tarvittaessa maanomistajan kanssa maankayttosopimuksen ennen kaava-
ehdotuksen hyvaksymista MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Tonttijako

Alueelle tulee laatia erillinen asemakaavan mukainen tonttijako.

Osalliset

Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut
toimijat
e Kaupungin viranomaiset:

o

o O O

o

Kaupunkiympariston toimiala: yhdyskuntatekniikan suunnittelu, puistotoimi, jouk-
koliikenne, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, kiinteisto- ja paikkatietopalve-
lut, toimitilat

Elinvoiman- ja kilpailukyvyn toimiala

Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala

Seinajoen museot

Ymparistoterveydenhuollon yksikko

e Kaupungin tytaryhtiot

@)
@)
O
@)

Seinajoen Energia Oy
Seiverkot Oy
Seinajoen Vesi Oy
Into Seinajoki Oy

e Viranomaiset:

O
O
O

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Vaylavirasto
Etela-Pohjanmaan liitto

e Yritykset ja yhdistykset yms.:

o

O O O O O O O

Lakeuden Etappi Oy

Cinia Oy

Elisa Oyj

Elenia Oy

Telia Finland Oyj

Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys
Ylistaron Tapanin Nuorisoseura ry
Asemanseudun kehittamisyhdistys ry
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Kaavan vaikutusten arviointi ja lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointityossa
paneudutaan merkittaviin vaikutuksiin, joita tassa asemakaavahankkeessa alustavan tarkastelun
perusteella ovat:

Vaikutukset:

lilkkenteeseen

tyopaikkoihin ja elinkeinotoimintaan
sosiaaliseen ymparistoon

tekniseen huoltoon

asumiseen

ymparistohairioihin

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan laatimisen yhteydessa selvitysten, lahtotietomateri-
aalin, asiantuntijoiden ja osallisten kannanottojen perusteella. Tieto kaavan vaikutuksista syven-
tyy ja taydentyy kaavaprosessin edetessa. Ne kirjataan asemakaavan selostukseen.

Laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan, vaikutusarvioinnin syventyessa tarvittavat lisaselvityk-
set.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavamuutos liittyy kiinteasti Seinajoki-Vaasa radan nopeuden nostoon, joten yhteistyoneu-
vottelut Vaylaviraston kanssa ovat tarpeen, sopivaa kaavaratkaisua haettaessa. Ratasuunnitel-
masta on kayty kuntaneuvottelut.

Asemakaavoituksen aikana arvioidaan, liittyyko siihen sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai
muita keskeisia tavoitteita, joiden selvittamiseksi tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu kaupungin
ja Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen kesken. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo voidaan jar-
jestaa myos lausuntomenettelyin.

Asemakaavoituksen eteneminen ja kaavoitukseen osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun arvioimalla sen vaikutuksia ja lausumalla kaavasta
mielipiteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myos muilta tahoilta pyydetaan erilliset lausun-
not. Asemakaavoituksen aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydenne-
taan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa Eparissa seka kaupungin verk-
kosivuilla www.seinajoki.fi/ilmoitustaulu ja lisaksi Pohjankyro -lehdessa. Asemakaavoitusta voi
seurata asemakaavan verkkosivuilla www.seinajoki.fi/ak25052.
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Aloitusvaihe (joulukuu 2023)

Suunnittelija kokoaa lahtotietoja seka neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla kaavalle asetetaan tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
OAS on tutustuttavissa koko kaavoitustyon ajan asemakaavan verkkosivuilla.

e Saat tiedon kaavan vireille tulosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin verkkosi-
vulta.

e Voit seurata kaavoitusta asemakaavan verkkosivulta, jossa voit myos tutustua osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

¢ Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle kaavoi-
tus@seinajoki.fi

Luonnosvaihe (alkuvuosi 2024)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, joka on nahtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa vahintaan 14 paivaa. Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 22.2. - 6.3.2024.

e Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaluonnokseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja vi-
ranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan erikseen.

e Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai sahkopostin vali-
tyksella.

Ehdotusvaihe (kevat 2024)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute seka muut lisaselvityk-
set. Luonnosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet kirjataan kaavaselostukseen.
Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja hyvaksyy sen nahtaville. Kaavaehdotus on nahta-
villa 30 paivaa, jonka aikana osalliset voivat jattaa kaavasta muistutuksen.

Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle
lahetetaan kirjallinen tiedote viikkoa ennen nahtavilla oloa. Paikkakunnalla asuvalle maanomista-
jalle lahetetaan tiedote viimeistaan nahtavilla olon alussa.

e Saat tiedon kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaehdotukseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja vi-
ranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan erikseen.

e Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisina
maaraaikaan mennessa.

Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan perustellut kannanotot ja ne kirjataan kaavaselostukseen.
Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, han saa kaupungilta perustellun kannanoton
kirjallisesti.

Jos kaavaehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen paa-
toksella uudelleen nahtaville.
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Hyvaksymisvaihe (syksy 2024)

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan hy-
vaksyy kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen kaupunginvaltuusto.

Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin verkkosi-

vulta.

Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta ilmoitetaan erikseen niille, jotka ovat kaa-
van nahtavilla ollessa sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

Voit hakea hyvaksymispaatokseen muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.

Saat tiedon kaavan voimaantulosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin verkkosi-

vulta.

ASEMAKAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA KAAVOITUKSEEN OSALLISTUMINEN

MITEN KAAVA
ETENEE?

Asemakaava kéynnistetdan
kaupunkiympéristdlautakunnassa.
Léhtdtietoja kootaan, neuvotellaan
|a asetetaan kaavan tavoitteet.
Osallistumis- ja arviointisuunniteima

(OAS) laaditaan.

MITA ERI
VAIHEISSA

TARAHEIERY | ixosivuili,

OAS:lin vol tutus
verkkosivuilla.

MITEN VOI
OSALLISTUA JA
VAIKUTTAA?

Vireille tulosta iimeitetaan ja
OAS:ista tiedotetaan kaupungin
tiedotuslehdessa ja kaupungin

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (OAS) voi
antaa palautetta

Asemakaavaluonnos laaditaan.
Kaavaluonnos pidetaan nahtavilla
OAS:in kanssa véhintéén 14 pv.
asemakaavan verkkosivuilla.
Nahtavilla olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.
Aslanosaisia tiedotetaan.

tua asemakaavan

Kaavaluonnoksesta voi jéttéa
mielipiteen nahtéavilldolon aikana
kaavoltus@seinajoki.fi

kaavoitus@seinajoki.fi

Kuva 3 Kaavio asemakaavan etenemisesta

Asemakaavaehdotus laaditaan.
Kaupunginhallitus kasittelee kaava-
ehdotuksen ja hyvaksyy sen
nahtaville.

Kaavaehdotus pidetdan nahtavilla
30 pv. asemakaavan verkkosivulilla.
Néhtdvilld olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asiancsaisia tiedotetaan.

Néahtavilla olon jalkeen muistutuksiin
laaditaan perustellut kannanotot ja
nilsta tiedotetaan asianosaisia, jos he
ovat jattdneet osoitteensa.

Kaavaehdotuksesta voi jattda
muistutuksen nahtévilldolon aikana
kaupunginhallitukselle tai
kaavoitus@seinajoki.fi

ALOITUSVAIHE > _>LUONNOSVAIHE > > EHDOTUSVAIHE > >HYVAKSYMINEN

Asemakaava viimeistellaén.
Merkittévat kaavat hyvaksytaan
kaupunginhallituksen késittelyn jélkeen
kaupunginvaltuustossa.
Merkitykseltddn vahaiset
kaavamuutokset hyviksytéén
kaupunginhallituksessa.

Kaavan hyvéksymisesta iimolitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

Kaava tulee lainvoimaiseksi (7+30 pv.)
Kaavan voimaan tulosta ilmoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.

Hyvéksymispéatoksesta voi valittaa
Vaasan hallinto-oikeuteen
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