OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
TUOTTAJANTIE 7 ASEMAKAAVAN MUUTOS
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Suunnittelualueen sijainti, tehtdvan maarittely ja tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Kapernaumin kaupunginosassa. Suunnittelualue rajautuu lounaassa rauta-
tiealueeseen, koillisessa Tuottajantiehen. Kaava-alueen pinta-ala on n. 1,2 ha.

Asemakaavan muutos koskee 5. kaupunginosan, Kapernaumin, korttelia 21 ja osaa rautatiealu-
eesta.

Tuottajantie 7:ssé toimiva logistiikkarakennus sijaitsee osittain korttelialueella ja osittain rauta-
tiealueella. Asemakaavan muutoksella on tarkoitus liittad rautatiealuetta korttelialueeseen toi-
minnan kehittamisen mahdollistamiseksi.

Yhteystiedot

Seingjoen kaupunki
Kaupunkiymparistén toimiala
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215, 60101 Sein&joki
www.seinajoki. fi
kaavoitus(at)seinajoki.fi

06 416 2111 (vaihde)

Suunnittelijat
vt. asemakaavapaallikkd Veli-Matti Prinkkila

etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
044 4181531
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Suunnittelun lahtokohdat

Seindjoen Logistiikkakiinteistot Oy on hakenut tontille asemakaavan muutosta. Kaavamuutos on
sisdllytetty vuoden 2024 kaavoituskatsaukseen. Kaupunkiymparistélautakunta on kéynnistéanyt ase-
makaavoituksen 13.3.2024.

Suunnittelualueen nykytilanne
Maanomistus

Seindjoen kaupunki omistaa korttelialueella olevan tontin 1. Rata-alueet ovat Vaylaviraston omis-
tuksessa.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Kokonaismaakuntakaava: Alueella on voimassa Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka
on vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.5.2005. Alue on kaupunkikehittaémisen kohdealuetta (kK).

Vaihemaakuntakaava II: Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskusta-
toiminnot on hyvéksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. My6hemmin Il vaihemaakuntakaa-
vaan on tehty kauppaa ja keskustatoimintoja koskeva muutos. Tarve muutokselle tuli maankaytto-
ja rakennuslakiin tehtyjen, vahittaiskauppaa kasittelevien muutosten vuoksi. Vaihemaakuntakaava
Il on kaavamuutoksella tarkistettu vastaamaan muuttunutta lainsdadantoé talté osin. Kaavamuutos
on tullut voimaan 21.4.2020. Alue on taajamatoimintojen aluetta (A) ja kaupallisen vyéhykkeen
aluetta (km-2).

Vaihemaakuntakaava lll: Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il - Turvetuotanto, suoluonnon
suojelu, bioenergialaitokset, puuterminaalit ja puolustusvoimien alueet on hyvéksytty 3.12.2018 ja
tullut voimaan 23.8.2021. Suunnittelualueelle ei kohdistu aluevaraus- tai kohdemerkintéja.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteeton Seindjoen yleiskaava 1994, jota ollaan uudis-
tamassa. Suunnittelualue on yleiskaavassa teollisuus- ja varastoaluetta (T) ja osin rautatieliiken-
teen aluetta (LR). Teollisuus- ja varastoalueen suunnitteluméaarayksen mukaan teollisuus- ja varas-
totilojen liséksi alueelle voidaan sallia liike- ja toimistotiloja, mutta asemakaavat on laadittava
niin, etta vain alle puolet alueen kerrosalasta voidaan kayttaa liike- ja toimistotiloiksi. Rautatielii-
kenteen alueen maarays kuuluu: rautatieliikenteen terminaali-, ratapiha- ja muille tarpeille varat-
tava alue.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Suurimmassa osassa suunnittelualuetta on

voimassa asemakaava 05035, joka on hyvaksytty vuonna 1992. Rautatiealueella on voimassa
vuonna 1949 hyvaksytty asemakaava 05002.

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

e Seingjoen yleiskaava 1994. Seindjoen kaupunki.
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Maankayttdsopimus

Seindjoen kaupunki tekee tarvittaessa maanomistajan kanssa maankayttosopimuksen ennen kaava-
ehdotuksen hyvaksymista MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Tonttijako

Alueelle tulee laatia erillinen asemakaavan mukainen tonttijako.

Osalliset
Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut
toimijat
e Kaavamuutoksen hakija
e Kaupungin viranomaiset:
0 Kaupunkiympariston toimiala: yhdyskuntatekniikan suunnittelu, rakennusvalvonta,
ymparistdnsuojelu, kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, elinvoima ja kilpailukyky
0 Ymparistoterveydenhuollon yksikkd
e Kaupungin tytaryhtiot
o0 Seingjoen Energia Oy
o Seiverkot Oy
o Seingjoen Vesi Oy
e Viranomaiset:
0 Eteld-Pohjanmaan hyvinvointialue: Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos
0 Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus: Alueidenkaytto6 ja vesihuolto, Liikenne ja infra-
struktuuri
0 Eteld-Pohjanmaan liitto
o Vaylavirasto
e Yritykset ja yhdistykset yms.:
0 VR-Yhtyma Oyj
o Cinia Oy
o Elisa Oy
o0 Telia Finland Oyj

Kaavan vaikutusten arviointi ja lisaselvitykset
Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa
paneudutaan merkittaviin vaikutuksiin, joita tassd asemakaavahankkeessa alustavan tarkastelun
perusteella ovat vaikutukset liikenteeseen.
Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan laatimisen yhteydessa selvitysten, lahtdtietomateri-

aalin, asiantuntijoiden ja osallisten kannanottojen perusteella. Ne kirjataan asemakaavan selos-
tukseen.

Laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan tarvittaessa liséselvityksid.
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Viranomaisyhteistyo

Asemakaavoituksen aikana arvioidaan, liittyyko siihen sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai
muita keskeisia tavoitteita, joiden selvittamiseksi tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu kaupungin
ja Etelé-Pohjanmaan ELY-keskuksen kesken. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 voidaan jar-
jestaa myds lausuntomenettelyin.

Asemakaavoituksen eteneminen ja kaavoitukseen osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun arvioimalla sen vaikutuksia ja lausumalla kaavasta
mielipiteensad. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetéan erilliset lausun-
not. Asemakaavoituksen aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydenne-
téan tarvittaessa suunnittelun kuluessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaytetaan ylei-
sesti lyhennetta OAS.

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa Eparissa seka kaupungin verk-
kosivuilla www.seinajoki.fiZilmoitustaulu. Asemakaavoitusta voi seurata asemakaavan verkkosi-
vuilla www.seinajoki.fi/ak05045.

Aloitusvaihe (kevat 2024)

Suunnittelija kokoaa léahtotietoja sek& neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla kaavalle asetetaan tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
OAS on tutustuttavissa koko kaavoitustyon ajan asemakaavan verkkosivuilla.

e Saat tiedon kaavan vireille tulosta kaupungin tiedotuslehdesté seké kaupungin verkkosi-
vulta.

e Voit seurata kaavoitusta asemakaavan verkkosivulta, jossa voit myos tutustua osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

e Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle kaavoi-
tus@seinajoki.fi

Luonnosvaihe (kevat 2024)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, joka on nahtavilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa vahintéaan 14 paivaa. Tarvittaessa jarjestetdan kaavan esittelytilaisuus.

e Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtéavilla olosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaluonnokseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia sek& osallisiksi nimettyja vi-
ranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

e Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteité kirjallisesti, suullisesti tai sdhkdpostin vali-
tyksella.
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Ehdotusvaihe (syksy 2024)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute sek& muut lisaselvityk-
set. Luonnosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet kirjataan kaavaselostukseen.
Kaupunginhallitus ké&sittelee kaavaehdotuksen ja hyvéksyy sen ndhtaville. Kaavaehdotus on néhta-
villa 30 paivad, jonka aikana osalliset voivat jattaa kaavasta muistutuksen.

Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle
lahetetdén kirjallinen tiedote viikkoa ennen nahtavilla oloa. Paikkakunnalla asuvalle maanomista-
jJalle lahetetaan tiedote viimeistaan nahtavilla olon alussa.

e Saat tiedon kaavaehdotuksen néahtévilla olosta kaupungin tiedotuslehdesté seké kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaehdotukseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia seka osallisiksi nimettyja vi-
ranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

e Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisina
madraaikaan mennessa.

Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan perustellut kannanotot ja ne kirjataan kaavaselostukseen.
Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, hén saa kaupungilta perustellun kannanoton
kirjallisesti.

Jos kaavaehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen paa-
tokselld uudelleen néhtaville.

Hyvaksymisvaihe (syksy 2024)

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan hy-
véksyy kaupunginhallituksen késittelyn jalkeen kaupunginvaltuusto.

e Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin tiedotuslehdestéa seka kaupungin verkkosi-
vulta.

e Kaavan hyvaksymisesté koskevasta paatoksesta ilmoitetaan erikseen niille, jotka ovat kaa-
van nahtavilla ollessa sita kirjallisesti pyytéaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

e Voit hakea hyvaksymispaatokseen muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.

e Saat tiedon kaavan voimaantulosta kaupungin tiedotuslehdestéa seka kaupungin verkkosi-
vulta.
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ASEMAKAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA KAAVOITUKSEEN OSALLISTUMINEN

MITEN KAAVA
ETENEE?

MITA ERI
VAIHEISSA
TAPAHTUU?

MITEN VOI
OSALLISTUA JA
VAIKUTTAA?

ALOITUSVAIHE > >LUONNOSVAIHE > > EHDOTUSVAIHE > >HYVAKSYMINEN

Asemakaava kaynnistetdan
kaupunkiympéristdlautakunnassa.
Lahtdtietoja kootaan, neuvotellaan
|a asetetaan kaavan tavolitteet.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) laaditaan.

Virellle tulosta iimoitetaan ja
OAS:ista tiedotetaan kaupungin
tiedotuslehdess4 ja kaupungin
verkkosivuilla.

OAS:iin voi tutustua asemakaavan
verkkosivuilla.

Asemakaavaluonnos laaditaan.
Kaavaluonnos pidetaén nahtavilla
OAS:in kanssa vahintdén 14 pv.
asemakaavan verkkosivuilla.
Nahtavilla olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.
Aslanosaisia tiedotetaan.

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (OAS) voi
antaa palautetta
kaavoitus@seinajoki.fi

Kaavaluonnoksesta voi jattéa
mielipiteen nahtavillaolon aikana
kaavoltus@seinajoki fi

Kaavio asemakaavan etenemisesta.

Sein

* 8

Asemakaavaehdotus laaditaan.
Kaupunginhallitus kasittelee kaava-
ehdotuksen ja hyvaksyy sen
nahtaville.

Kaavaehdotus pidetéan nahtavilla
30 pv. asemakaavan verkkosivuilla.
Nahtavilld olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Naéhtavilld olon jélkeen muistutuksiin
laaditaan perustellut kannanotot ja
niista tiedotetaan asianosaisia, jos he
ovat jattineet osoitteensa.

Kaavaehdotuksesta voi jattda
muistutuksen nahtévillaolon aikana
kaupunginhallitukselle tai
kaavoitus@seinajoki.fi

ajoki

Asemakaava viimeistelldan.
Merkittévat kaavat hyvéksytéén
kaupunginhallituksen kasittelyn jélkeen
kaupunginvaltuustossa.
Merkitykseltdan védhaiset
kaavamuutokset hyvaks:
kaupunginhallituksessa.

Kaavan hyviksymisests iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

Kaava tulee lainvoimaiseksi (7+30 pv.)
Kaavan voimaan tulosta ilmoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

Hyvaksymispaatoksesta vol valittaa
Vaasan hallinto-oikeuteen
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