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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus koskee 14.11.2023 paivattya ja 22.1.2024 tarkistettua (KH) kaavakart-
taa.

Asemakaavalla muodostuvat Niemiston (22) kaupunginosan korttelit 53—91 seké niihin liittyvat
virkistys-, erityis- ja katualueet.
Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaava-alue sijaitsee noin 4 km Seindjoen keskustasta pohjoiseen, Niemistén asuntoalueen lan-
sipuolella. Kaava-alueen pinta-ala on noin 52 ha.
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Kuva 1. Alueen sijainti ja alustava rajaus (peruskartan lahde: MML 9/2022).

« \ AN A

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on NIEMISTO, KORTTELIT 53-91, ASUNTOALUEEN LAAJENNUS, AUNEKSEN-
TIE, TERVAOJAN YMPARISTO. Tavoitteena on laajentaa Niemiston asuntoalueen asemakaavaa ja
osoittaa alueelle omaleimaista pientaloaluetta. Suunnittelussa huomioidaan kaavataloudellisuus
seka mahdollisuus toteuttaa alueet osa-alueittain.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Seindjoen kaupungin kaupunkiympérist6lautakunta on paattanyt toukokuussa 2023 asemakaa-
van laatimisesta ja vireilletulosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville yh-
dessa kaavaluonnoksen kanssa elokuussa 2023. Kaavaehdotus asetettiin n&ahtaville marras-
kuussa 2023. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan tammikuussa 2024.

Asemakaava
Alueelle on osoitettu asuinpientalojen (AP) ja erillispientalojen (AO, AO-1, AO-24, AO-25) kort-
telialueita seka virkistys- (VL), erityis- (ET, EV) ja katualueita.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on péaaosin rakentamatonta ymparistéa. Rakennushankkeet kaynnistyvét tarpeen mukaan
kaavan saatua lainvoiman.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee Niemistdn asuntoalueen lansi-luoteispuolella, noin 4 km Seindjoen
keskustasta pohjoiseen. Suunnittelualueen koillispuolelle sijoittuu Auneksentie.

Kuva 2. Illmakuva alueelta ja kaava-alueen alustava rajaus (ilmakuvan lahde: MML 06/2023)

3.1.2 Luonnonympaéristo

Luonnonolot

Suunnittelualue on padosin metsda. Maasto on kumpuilevaa ja nousee itdan pain kohti Aunek-
sentietd korkeuden vaihdellessa noin valilla +48,0...+57,0 m. Maaston matalin kohta on kaavoi-
tettavan alueen itaosissa Tervaojan varressa.

Luontoselvitys 1989 ja maisemaselvitys 2000

Osayleiskaavaa varten laadittujen luonto- ja maisemaselvitysten mukaan koillisosaan Auneksen-
tien varteen sijoittuu avokallio- ja kallioalueita ja lisaksi alueella on metsdluonnon monimuoto-
kohde, kosteikkoalue, joka on merkitty yleiskaavaan luo-merkinnalla.
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Luontoselvitys 2018

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys Seindjoen kaupungin toimesta maalis-elokuussa
2018. Selvityksessa ei havaittu suunnittelualueella uhanalaisuusluokituksen mukaisia lajeja. Sel-
vityksen mukaan alueella on paikallisesti huomioitavia luontokohteita:

o Alueen lansiosassa sijaitsee geologisesti merkittava siirtolohkare.

e Alueen itareunassa virtaava Tervaoja on kasvistollisesti ja maisemallisesti seké elaimistoltaan
merkittava kohde. Osin luonnontilaisen kaltainen uoma, joka muodostaa tarkean ekologisen
kaytavan lounaiskoillissuunnassa. Reunametsat ovat voimakkaasti kasiteltyja talousmetsia.

Pohjatutkimus 2016

Aluetaito Oy on laatinut Seindjoen kaupungin toimesta suunnittelualueen itdosan alueelle ja la-
hiympéaristéon pohjatutkimuksen syksylla 2016. Alueella tehtiin 57 painokairausta seké otettiin
viisi hairiintynyttd maanaytettd. Selvityksen mukaan pintakerrokset ovat humusta ja turvetta
noin 0,05...1,6 metrin syvyyteen maanpinnasta. Kairaukset paattyivat pohjamoreenin kiviin tai
kallioon, tiiviiseen maakerrokseen tai maarasyvyyteen noin 0,1...5,3 metrin syvyydella maanpin-
nasta.

Suunnittelualueen keskiosissa on pintakerroksen alla paikoin tiivistd ja hyvin tiivista moreenia.
Alueen itaosissa oli kolmessa pisteessa hyvin 16yhaa turvetta, savea ja moreenia. Suurimmalla
osalla tutkimuspisteita pintakerroksen alla on noin 0,1...1,4 m paksu kerros Idyhaa maa-ainesta,
minka jalkeen on tiivis pohjamaa. Alueen itdosissa pintakerroksen alla on hyvin léyhaa, 16yhaa
ja keskitiivista savea, savista silttia ja silttia noin 2,4...3,8 metrin syvyyteen maanpinnasta, jonka
jalkeen pohjamaa tiivistyy tiiviiksi ja hyvin tiiviiksi silttimoreeniksi ja moreeniksi.

Selvityksen mukaan alue soveltuu suunnitellun tyyppiseen rakentamiseen. Alueen rakennus-
hankkeissa suositellaan teettaméaan hankekohtaiset pohjatutkimukset rakennussuunnittelun yh-
teydessa. Rakennukset voidaan perustaa kokonaan 0,4...2,4 m massanvaihdon varaan. Kunnal-
listekniikka voidaan perustaa kantavan pohjamaan varaan. Pohjamaa on routivaa. Rakennus-
pohja salaojitetaan ja pintavedet ohjataan maanpinnan kallistuksin ja viemardinnein pois perus-
tusten ldheisyydesta maan routimisen vahentamiseksi ja kosteusvaurioiden valttamiseksi.

Liite 1. Pohjatutkimus 2016

Maapera

GTK.n maaperétietojen mukaan suunnittelualueen maapera on suurimmaksi osaksi hiekkamo-
reenia. Auneksentien ldheisyydessa on pienelld alueella rahkaturpeinen ja saraturpeinen alue.
Suunnittelualueen keskella on pienelld alueella kalliomaata sekd rahkaturve/hiekkamoreenia.
Tervaojan laheisyydessa on hiesua.

Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Niemistdn asuntoalueen lansi-luoteispuolelle padosin metséatalouskaytossa olevalle
alueelle.

Rakennettu ymparisto ja rakennuskanta

Auneksentien varressa sijaitsee yksi asuinrakennuksen pihapiiri. Muutoin alue on rakentama-
tonta.

Muinaisjdannokset

Alueelta ei ole todettu Kkiinteitda muinaisjaadnnoksia.

Palvelut

Suunnittelualueen ldhell&d on peruskoulun ala-asteena toimiva Niemiston koulu seké& paivékoti.
Muuten alue tukeutuu Seindjoen keskustan palveluihin.

Virkistys

Niemistdn koululla on liikuntasali ja koulun piha-alueella on kaupungin lahiliikuntapaikka seka

leikkipuisto. Suunnittelualueen ja koulun vélisella puistoalueella on Niemistdn valaistu kuntorata,
jossa talvella on latu.
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Liikenne

Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee Auneksentie (17497) ja sen koillispuolelle sijoittuu Poh-
janmaan rata valilla Seindjoki—Vaasa. Rautatieliikenteen radalla on henkil6- ja tavaraliikennetta.

Alue on joukkoliikenteen piiriss&, Seindjoen keskustasta on arkisin 9 paikallisliikenteen vuoroa
Niemistoon, reitti kulkee mm. Heikkilantien, Niemistdntien, Hautalantien ja Auneksentien kautta.

Auneksentien linjausta on suunniteltu siirrettavan kauemmaksi radasta yleiskaavan pohjalta. Sa-
malla on suunniteltu kiertoliittymaa Auneksentien ja suunnittelualueen pdékokoojakadun Terva-
ojantien seka yleiskaavassa esitetyn radan alittavan yhteyden risteykseen.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on vesijohto-, viemari- ja hulevesiverkoston piirissa.

—-=—= Kaava-alueen raja
—— Vesijohtoverkosto
= Viemari

~——— Hulevesiverkosto

— Sé&hkdjohto 20 kV

Kuva 3. Tekniset verkostot ja suunnittelualueen alustava rajaus.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Meluselvitys 2023

Ramboll Finland Oy on laatinut syksylla 2023 meluselvityksen alueelta. Melulahteena huomioitiin
Seinajoki-Vaasa rautatie sekd Auneksentie vuoden 2040 ennusteliikennemaéarilla. Selvitysta var-
ten saatujen tietojen mukaan nyky- ja ennusteliikenteen liikennemaarat ovat samat. Raideliiken-
teen nopeus on mallinnettu nykytilanteen mukaisena 120 km/h seka kaynnissa olevan Seindjoki-
Vaasa nopeudennosto -ratasuunnitelman mukaisena, jossa radan nopeusrajoitus olisi 140 km/h.

Auneksentien liikennemaara nykytilassa on 400 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta 5 % on raskasta
liikennetta. Ennustetilanteessa liikennemaaraksi arvioidaan 700 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta
5 % on raskaita. Paivéliikenteen osuus kokonaisliikenteesta on 90 %. Nopeusrajoitus suunnitte-
lualueen kohdalla on 60 km/h.

Selvityksen perusteella tie- ja raideliikenteen paivaajan ohjearvot alittuvat molemmissa vaihto-
ehdoissa (nykyinen raideliikennenopeus 120 km/h ja ennustettu 140 km/h) selvasti kaavaluon-
noksessa esitetyilld uusilla rakennuspaikoilla seké korttelin 53 alueella, jossa on nykyinen asuin-
rakennus. Myds virkistykseen osoitetut VL-alueet ovat suurelta osin alle ohjearvon 55 dB. Y6ajan
ohjearvo 45 dB alittuu kaikilla uusilla rakennuspaikoilla molemmissa tutkituissa tilanteissa.
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Korttelin 53 alueella alittuu ydohjearvo 50 dB. VL-alueilla alittuu 45 dB lukuun ottamatta Aunek-
sentien ja radan valiin jddvaa aluetta, jossa kuitenkin alittuu 50 dB. Erilliselle ulkoalueiden me-
luntorjunnalle ei katsota olevan tarvetta.

Keskidanitasojen melulaskentojen perusteella danieristystarpeita ei synny asemakaavassa esite-
tyille uusille asunrakennuspaikoille rakennettaessa. Enimmaismelutasot ovat uusilla asuinkortte-
leilla suurimmillaan 68 dB, joten erillistd aanieristysvaatimusta ei ole tarpeen asettaa uusille
asuinkortteleille. Korttelin 53 reunalla enimmaistaso on 75—-76 dB, joten mikali kortteliin on suun-
nitteilla lisdrakentamista, on suositeltavaa asettaa enimmaistason vuoksi aaneneristavyydelle
kaavamaarays 31 dB ainakin korttelin pohjoisosalle rakennettaessa.

Liite 2. Meluselvitys 2023

PAIVAAJAN OHIEARVO
55 dB YLITTYY KELTAISESTA
VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN

Vi

Kuva 4. Paivaajan keskiaanitaso LAeq 07—22, ennustetilanne 2040, junanopeus 140 km/h.

o Selitteet

Aanitaso, dB B 2suinrakennus (nykyinen)
70 < - [ ] Muu rakennus (nykyinen)
b5< <=70
60< <=65

55< < =60
50 < [ <=55
45« <=50
<=45

Kuva 5. Meluselvityskuvien merkintdjen selitteet.
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YOAJAN OHIEARVO .
45 dB VLITTYY VAALEANVIHREASTA
VARIVYGHYKKEESTA ALKAEN

: A0-1 s —  —==
16, = 0-1 . ‘ m’ L
- ﬁ: K5l e ™\ v ~ | m /'\‘4

Kuva 6. Yobajan keskidanitaso LAeq 22—07, ennustetilanne 2040, junanopeus 140 km/h.

Tuottaa 30 dB
Adnienstdvyysvaatimuksen

Kuva 7. Raideliikenteen enimmaistaso LAFmax, ennustetilanne 2040, junanopeus 140 km/h.
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Tarina

Yleiskaavan yhteydessé on arvioitu, etta raideliikenteen ei oleteta aiheuttavan tarinda vallitsevan
maaperan takia.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin kaupungin omistuksessa. Alueen itdosaan sijoittuva rakennettu kiin-
teistd on yksityisessd omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkéayttdtavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Maakuntakaava

Seindjoen kaupunki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton alueeseen, jolla on voimassa 23.5.2005 vah-
vistettu maakuntakaava. Ymparistoministerid on vahvistanut 31.10.2016 tuulivoimaa késittele-
van vaihemaakuntakaavan |. Kauppaa, liikennettd ja keskustatoimintoja késitteleva vaihemaa-
kuntakaava Il on tullut voimaan 11.8.2016 ja kauppaa ja keskustatoimintoja kasitteleva vaihe-
maakuntakaavan Il muutos 21.4.2020. Turvetuotantoa, suoluonnon suojelua, bioenergialaitok-
sia, puuterminaaleja ja puolustusvoimien alueita kasitteleva vaihemaakuntakaava |1l on tullut
voimaan 23.8.2021.

Kuva 8. Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta.

Maakuntakaavaluonnos 2050

Etela-Pohjanmaan maakuntahallitus paéatti marraskuussa 2021 kdynnistda maakuntakaavan uu-
distamisen. Valmisteluvaiheen kaavaluonnos oli nahtavilld 1.2.—10.3.2023. Tavoitteena on, etta

Kuva 9. Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaavaluonnoksesta 2050.
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Yleiskaava

Kaavoitettavalla alueella on voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 2005 hyvaksymé& Niemiston-
maan oikeusvaikutteinen osayleiskaava.
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Kuva 10. Ote Niemistdnmaan osasyleiskaavasta, KV 19.12.2005.

Asemakaava

Lahiympaéristéssa ovat voimassa vuosina 2016—2018 hyvéksytyt asemakaavat. Ote ajantasa-
asemakaavasta on esitetty kuvassa 11.
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Kuva 11. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Seindjoen kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja se on tullut voimaan
19.1.20009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako

Kaavoitettava alue koskee kaupungin yllapitaméassa kiinteistorekisterissa olevaa aluetta. Tontti-
jako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on Maankaytto- ja rakennuslain 54 a 8:n (11.4.2014/323) mukai-
nen. Kaupunkiympariston toimialan paikkatietopalvelut yll&pitavat pohjakartan tietoaineistoa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitusty6hon ryhdyttiin tarpeesta laajentaa Niemiston asuntoalueen asemakaavaa ja osoittaa
alueelle omaleimaista pientaloaluetta.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Seindjoen kaupunkiymparistélautakunta péaatti 10.5.2023 asemakaavan laatimisesta. Kaavoitus-
ty6 aloitettiin kaavarunkotasoisten tarkastelujen laatimisella syksyllda 2018 Ramboll Finland
Oy:sséa.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Kaavoitustydta varten laadittiin 9.8.2023 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisiksi
maariteltiin:

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn (MRL 62 8). Tassa asemakaavassa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympéaristdon toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatek-
niikka, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Ympéaristdnsuojelu, Puistotoimi, Elinvoiman ja kilpailu-
kyvyn toimiala, Sosiaali- ja terveyspalvelut, Varhaiskasvatus, Opetus, Vapaa-aikapalvelut, Lii-
kuntatoimi, Joukkoliikenne, Toimitilat, Kehittdmispalvelut, Seindjoen museot, Seindjoen Vesi Oy,
Seindjoen Energia Oy, Seiverkot Oy, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos, Lakeuden
Etappi Oy

Valtion ja muut viranomaiset: Etelda-Pohjanmaan ELY / Alueidenkayttdé seka Ymparisto- ja
luonnonvarat, Etela-Pohjanmaan liitto, Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto, Vaylavirasto

Yritykset ja yhdistykset yms.: Elisa Oy, Telia Finland Oyj, Cinia Oy, Eteld-Pohjanmaan luon-
nonsuojeluyhdistys

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkilot, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tark. 14.11.2023

Vireilletulo

Asemakaavan laajennus on tullut vireille kaavoituskatsauksen ja kaavoitusohjelman yhteydessa.
Kaupunkiymparistdlautakunta on kaynnistanyt 10.5.2023 asemakaavan laajennuksen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut MRA 30 §:n mukaisesti ndhtéavilla yhdessa kaa-
valuonnoksen kanssa 9.8.—22.8.2023 viélisena aikana. Lausuntoja saatiin 12 ja mielipiteita
kuusi.

— Kaavaehdotus on MRA 27 &:n mukaisesti julkisesti ndhtavilla 29.11.2023—4.1.2024 valisen
ajan. Kaavaehdotuksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta saatiin nelja
lausuntoa ja nelja muistutusta.

— Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 22.1.2024 esittdd asemakaavaa kaupunginvaltuus-
ton hyvéksyttavaksi.

— Kaupunginvaltuusto hyvéaksyi asemakaavan 29.1.2024.

Viranomaisyhteistyd

Viranomaisyhteistyd on hoidettu lausuntomenettelyll&.



4.4

4.4.1

4.5

4.5.1

NIEMISTO, KORTTELIT 53-91, ASUNTOALUEEN LAAJENNUS, AUNEKSENTIE, TERVAOJAN YMPARISTO 15
14.11.2023. TARK. KH 22.1.2024

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa Niemiston asuntoalueen asemakaavan laajentaminen ja
osoittaa alueelle omaleimaista pientaloaluetta. Suunnittelussa huomioidaan kaavataloudellisuus
seka mahdollisuus toteuttaa alueet osa-alueittain.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Etela-Pohjanmaan voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualueelle ei ole osoitettu
merkintdja. Suunnittelualue rajautuu koillispuolelta Heikkilan taajamatoimintojen alueeseen (A)
ja alueen etelapuolelle on osoitettu Niemistdn taajamatoimintojen kohdemerkinté (a). Alue sisal-
tyy Ylistaron ja limajoen alueelle osoitettuun maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen (mk-2)
ja Kyronjokilaakson matkailun vetovoima-alueeseen (mv). Alueen koillispuolella kulkee Seina-
joki—Vaasa rautatie.

Maakuntakaavaluonnos 2050

Maakuntakaavaluonnoksessa suunnittelualue sijaitsee Heikkilan-Niemiston taajamatoimintojen
alueella. Lisaksi alue sijoittuu ruoantuotannon ydinvythykkeelle sekda Kyronjoen matkailun ja
virkistyksen kehittamisvyohykkeelle. Alueen poikki on merkitty Ylistaron-Sein&joen-Peraseina-
joen valinen ohjeellinen ulkoilureitti. Koillispuolella kulkeva Seinajoki—Vaasa rautatie on osoitettu
merkittavasti parannettavana.

Yleiskaava

Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu pientalovaltaisia asuntoalueita (AP, AP-2, AP-
3) seka lahivirkistysalueita (VL). Alueen pohjoisosassa sijaitseva kosteikko on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeana alueena (luo). Rautatien varteen alueen koillis-
reunaan on merkitty keskimaarainen 55 dBA:n ulkomeluvythykkeen raja (me). Lahiymparistoon
on osoitettu pientalovaltaisia asuntoalueita (AP, AP-2, AP-3), lahivirkistysalueita (VL), suojavi-
heraluetta (EV) sekd maa- ja metsatalousaluetta (MT-2).

Suunnittelualueen lapi on osoitettu uusi ohjeellinen kokoojakadun linjaus Hautalantielta Aunek-
sentielle, jolta katu jatkuu rautatien ali uutena tiena Impivaarantielle. Impivaarantien yhteyteen
on merkitty uusi kevyen liikenteen vayla. Auneksentielle on osoitettu uuden kokoojakadun linjaus
suunnittelualueen kohdalla. Alueen etelapuolelta Keikkoahteentielta on osoitettu uusi katuyhteys
alueelle. Alueen poikki on osoitettu ohjeellisia ulkoilureitteja.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Lahiymparistodn on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten (AR) ja erillispientalojen (AO-1) korttelialueita seka lahivirkistysalueita (VL).
Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Vuonna 2018 laaditun luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella on kaksi paikallisesti huo-
mioitavaa luontokohdetta, jotka on otettava kaavoituksessa huomioon.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaluonnos 9.8.2023

Alueelta laadittiin lahtdtietojen, esitettyjen tavoitteiden ja alustavista katuverkostoa ja tontitusta
varten laadituista kaavarunkotarkasteluista kéytyjen keskustelujen perusteella kaavaluonnos
9.8.2023. Luonnoksessa alueelle on osoitettu uusia asuinpientalojen (AP) seka erillispientalojen
korttelialueita (AO, AO-1, AO-24). Lisaksi alueelle on osoitettu virkistysalueita (VL) seka katu-
alueita.

Kaavaluonnos oli yleisesti nahtéavilla 9.8.—22.8.2023. Lausunnon antoivat Elisa Oyj, Etela-Poh-
janmaan liitto, Digita Oy, Sein&djoen energia, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos, Etela-Pohjanmaan
elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskus, Seiverkot Oy, Vaylavirasto sekéd Seindjoen kaupungin
Puistotoimi, Rakennusvalvonta, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut ja Ympaéaristénsuojelu. Etela-
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Pohjanmaan liitolla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Fingrid Oyj ilmoitti, ettei anna
lausuntoa asemakaavasta, koska alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eik& muita toimintoja.
Kaavaluonnoksesta saatiin kuusi mielipidetta.

Kuva 12. Ote kaavaluonnoksesta 9.8.2023.

Lausunnot

Elisa Oyij:lla ei ole huomautettavaa, mahdollisten tietoliikennekaapelien olemassaolo tarvitsee
alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikali kaapeleita jou-
dutaan siirtaméaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.
Siirrot ovat maksullisia.

Digita Oy toteaa, ettd alueella on sen toteutuessa ja rakentuessa matkaviestinverkossa tarpeita
verkon peittoalueen parantamiseen ja kapasiteetin lisaamiseen ko. alueelle. Televiestintamastot
ovat osa digitaalista yhdyskuntainfraa ja sahkdisten palveluiden alustoja, joten niiden huomioi-
nen kaavassa on tarpeellista. Tukiasemamasto on kaupunkialueella tyypillisesti pylvdsmasto, jo-
ten se ei veisi isoa tilaa (ei haruksia) suojaviheralueelta tms.

Seindjoen Energia Oy toteaa, ettd alueella ei ole vesihuoltoverkostoa, lahin verkoston runko
on Keikkoahteella noin 150 m uuden kaava-alueen lahimmasta asuinkadusta, verkosto koostuu
90 mm vesijohdosta ja 110 mm paineviemarista. Tuleva kaava-alue ei sijaitse talla hetkella Sei-
najoen Energia Oy/Seinajoen Veden toiminta-alueella. Keikkoahteen paassa sijaitsee Keikkoku-
jan jatevedenpumppaamo, johon viemaréinti tullaan liittamaan. Koska tulevat korttelit 53—-92
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tulevat tukeutumaan Keikkoahteen jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon tulee alueen rakenta-
minen aloittaa keskivaiheilta kortteleiden 75 ja 69 kohdalta. Kunnallistekniikan suunnittelu ja
rakentaminen tulee suorittaa kokonaisvaltaisesti siten, etta se voitaisiin suorittaa paaosin vietto-
viemardintina. Jos viettoviemardinti ei ole maaston korkeuserojen takia mahdollista, tulee kaa-
vaan varata alueet mahdollisia jatevedenpumppaamoja varten. Kaavaan tulee varata riittavasti
tilaa katu- ja puistoalueille vesihuollon tarpeisiin, jolloin véltytdan rasitteiden muodostamiselta
tulevien tonttien alueelle.

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos pitdd hyvana rengasmaisia katuja, jotka mahdollistavat
my0s raskaiden halytysajoneuvojen liikkumisen ilman kadantymistarvetta. Umpiperaan paatty-
vien ja puustoa tai istutuksia siséltavien katujen osalta on tarkeda varmistaa riittava kaantésade
raskaille hélytysajoneuvoille. Pelastusajoneuvojen tarvitsema tila ja kdantdsade on kuvattuna
Etelé-Pohjanmaan pelastuslaitoksen pelastustieohjeessa. Riittdvan valja ajoreitti mahdollistaa
halytysajoneuvojen esteettoman liikkumisen. Alueen pohjoisreunaan on suunniteltu erillinen 14
tonttia palveleva katuliittyma& Auneksentiehen, liittymén sijainti on Auneksentiessé olevan mut-
kan kohdalla. Niemistén koulun suunnasta tultaessa kdantyminen tapahtuu vasemmalle, vas-
taantulevan liikenteen saapuessa viistosti oikealta. Mahdollisuus havaita vastaantuleva liikenne
saattaa olla alentunut. Risteysalueen turvallisuuteen on syyta kiinnittdd huomiota kaavoituksessa
ja lilkennejarjestelyjen toteutuksessa. Sammutusveteen liittyvét jarjestelyt kasitelladn yhdys-
kuntatekniikkaa suunniteltaessa. Lahin palovesiasema on Niemiston koulun laheisyydesséa. Palo-
vesiasemien tuotto alueella on heikkoa.

ELY-keskus toteaa, etta lahella olevat asuntoalueiden asemakaavat ovat jo toteutuneet. Kaavaa
laadittaessa on hyddynnetty vuonna 2000 laadittua maisemaselvitysté ja vuonna 2016 laadittua
alueellista pohjatutkimusta. Luontoselvityksi& on tehty vuosina 1986 sek& 2018. ELY:n luonnon-
suojeluyksikko toteaa, etta selvityksen (2018) havainnot ja tulokset on paasaantdisesti huomi-
oitu hyvin kaavaluonnoksessa. Kuitenkin on epaselvaa milla tavoin kohteet 6, 7, ja 9, (kaksi
siirtolohkaretta ja maisemallisesti merkittdva haapa) on pystytty sailyttdmaan kaavaluonnok-
sessa. Kaavaselostusta tulee taydentad talta osin. Kaavaméaardysten mukaisesti hulevesia tulisi
imeyttaa tontilla mahdollisuuksien mukaan ja viivyttda esim. kosteikkoaltain ennen johtamista
hulevesiverkostoon. Tonttikohtaiset hulevesien hallintaa koskevat kaavamaaraykset vaikuttavat
metsaiselle pientaloalueelle riittaviltd. Kaava-alueen hulevesien hallintaa olisi hyva tarkastella
myo6s kokonaisuutena. Kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia olisi hyv& tuoda esiin kaavan vaiku-
tusten arvioinnin yhteydessa. Vaikutusten arviointia on tarpeen tadydentd& myds muilta osin.

Kaavassa on osoitettu runsaasti virkistysalueita ja niille suunniteltuja ohjeellisia reitteja. Pienta-
lotontteja on sijoitettu siten, ettd ne luovat edellytyksia yhteiséllisen naapuruston muodostumi-
selle yhteisten korttelipihojen ymparille. Naihin voidaan sijoittaa vieraspysakoinnin, postin jake-
lupisteen ja jatekatoksen liséksi oleskelu-/leikkipaikka. Uudelle asuntoalueen laajennukselle olisi
lisdksi tarpeen osoittaa alueita myds varsinaisia leikkipuistoja varten.

Kaavaratkaisussa ja vaikutusten arvioinnissa on tarpeen huomioida vuonna 2022 valmistunut,
noin 170 kilometrin mittainen Ylistaron ja Perdseindjoen yhdistava Seindjoki-vaellusreitti, joka
on merkitty myds Etela-Pohjanmaan maakuntakaavaluonnokseen. Vaellusreitti kulkee mm. Kaa-
naan kodan ja Niemiston pururadan kautta seka Tervaojan ympariston asemakaava-alueen lapi.
Kaavan yhteydessa voisi tarkastella reitin ja uuden kaakko-lounaissuuntaisen paédkadun ristea-
méan alikulun mahdollisuutta, joka palvelisi seka Niemistdn koulun oppilaita etta vaellusreitin
ympaéarivuotisen kayton kehittamista.

Alueen koillisosassa sijaitsee mt 17497, Auneksentie, joka suunnittelualueen ulkopuolella liittyy
molemmissa paissa maantiehen 17493 (Niemistontie eteldssd, Hautalantie pohjoisessa) ja poh-
joispadssa myos maantiehen 17496 (Siltalantie). Tarkein tieyhteys alueelle on kaakon suunnasta
maanteiden 17494 (Vaasantie) ja 17493 (Heikkilantie/Niemistontie) kautta. Mt 17497 osoitetaan
kaavaluonnoksessa katuna ja samalla sen linjausta osittain muutetaan. ELY-keskuksen liikenne-
vastuualue on antanut esityksensa kyseistd maantieta koskevista jatkotoimenpiteista ja hallin-
nollisista muutoksista Seindjoen kaupungin kanssa pidetyssa neuvottelussa toukokuussa 2023.
Maantien alkup&aa on kaavoitettu myds kaduksi, mutta ELY-keskuksen tiedossa ei ole siitéd tehtya
kadunpitopéatosta. Kadunpitopaatokset tulee tehdd kohtuullisessa ajassa kaavan hyvaksymi-
sesta ja tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina.

Kaavan liikenteellisia vaikutuksia ei ole selvitetty. Alueen ulkopuolella maanteiden 17493 ja
17494 liittyma on nykytilassa kolmihaaraliittyma ilman kanavointia. Jo nykyiset liikennemaarat
ovat liittyméaalueella suuruusluokaltaan sellaisia, etta liittyman parantaminen saattaisi olla
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tarkemman selvityksen perusteella tarpeellista. Kaavan synnyttdméastd ajoneuvoliikenteesta
merkittdva osa tulisi todennékdisesti kulkemaan taman liittyman kautta. Yleiskaavassa on 0soi-
tettu uusi tieyhteys, joka johtaisi Auneksentien eteldpaasta keskustaan ja vahentaisi lilkennetta
maanteiden 17493 ja 17494 liittymassa. ELY-keskuksella ei ole tiedossa yleiskaavassa osoitetun
vaylan toteutusaikeita. Kaava mahdollistaa arviolta 560 uutta asukasta alueelle, mika tarkoittaisi
selke&da kasvua lahiympéaristén maantieverkon liikennemaariin. Kaavan liikenteellisia vaikutuksia
on tutkittava tarkemmin.

Tieverkon hierarkiassa vt 18 alueen itapuolella valittda ensisijaisesti pitkdmatkaista liikennetta.
Mt 17494 on yhdystie, jonka tarkoitus on palvella ennen kaikkea paikallista liikkennetta. Kaavan
toteutuminen korostaisi talla tiella paikallisen liikenteen merkitysta entisestaan erityisesti Seina-
joen keskustan ja mt 17493:n liittyman valilla. MRL 83 8 4. momentin mukaisesti maanteiden
liikennealueita voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seututeitd varten seka niita yhdistavia ja niiden
jatkeena olevia teita varten, jotka palvelevat paaasiallisesti muuta kuin paikallista liikennetta.
Liikenteen ja maankayton yhteensovitus toteutuu parhaiten, kun mt 17494 keskustan ja Niemis-
ton valilla muutetaan kaduksi ennen kuin asuinalueen laajennus alkaa.

Auneksentien katualueen leveys on kaavassa osoitettu mahdollistamaan jalankulku- ja pyoraily-
vaylan rakentamisen. Kaavassa on osoitettu myds virkistysalueen lapi "ohjeellinen pydéréilylle ja
jalankululle varattu alueen osa". Kaavan mahdollistaessa satoja uusia asukkaita tarve laaduk-
kaalle jalankulun ja pyérailyn yhteydelle on ilmeinen. Valtakunnallisen liikennejarjestelmasuun-
nitelman 2021-2032 yksi kolmesta tavoitteesta on kestavien liikkennemuotojen mahdollisuuksien
parantaminen erityisesti kaupunkiseuduilla. Suunnittelualueella on sijaintinsa puolesta hyva po-
tentiaali pyorailylle myés kaupungin keskustaan suuntautuvilla matkoilla. Alueen kytkeytymista
joukkoliikenneverkostoon on my6s syyta tarkastella.

Vaylavirasto edellyttaa, ettad kaavoitettaessa alueita radan laheisyydesséa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja tarinantor-
junnassa tulee kiinnittad erityista huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusrat-
kaisuista paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja tarinan
levidmisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaiset melun ohjear-
vot, joita ei saa kaavoitettavien alueiden ulkoalueilla ja rakennusten sisatiloissa ylittda. Lisaksi
on huomioitava esim. raskaasta tavarajunaliikenteestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden yli-
tyksesta aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja
tarinantorjunta maankayton suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen mak-
simimelu ei saa ylittda yoaikaan toistuvasti tasoa 45 dB AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa
melulle herkkda maankayttéa ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.
Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm)
30/35 dB. Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) — yli 200 m (kallio) etaisyydelle
rautatiestd (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski
ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinalle herkkad maankayttoa ei tule osoittaa tarindherkille alu-
eille ilman tarindnvaimennustoimenpiteitd edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarinalle
herkalla maaperalla kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200 metrin padhén radasta. Rau-
tatieliikenteesta johtuvalle tarinalle herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksiker-
roksiset puurakenteiset talot. Tarindherkkyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen varahtely-
nominaistaajuudesta. Mikéali nAma ovat lahella toisiaan, voi maaperan varahtely siirtya ja voimis-
tua rakennuksessa. Tarinahaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikdteen on vaikeata,
ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetérindn mittaami-
sesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarina ei
saa ylittaa uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuin-
alueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja
tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat,
kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. ar-
voihin ndhden (VTT tiedotteita 2569). Liikenteen térindsté ja runkomelusta on lisdksi olemassa
VTT:n julkaisuja, joissa on annettu tarin&én liittyvid suosituksia. Melun- ja tarinédntorjuntavas-
tuun periaatteena on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista
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melun- ja tarindntorjuntatarve syntyy. N&in ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankéayton
johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarindntorjunnan kustannuksiin. Vaylavirastolla ei ole
muuta huomautettavaa kaavahankkeesta.

Seiverkot Oy toteaa, ettd kaavaluonnoksessa ei ole osoitettu paikkoja sdhkdverkon puistomuun-
tamoille. Kaavan tulisi sallia niiden sijoittaminen l&hivirkistysalueille tarpeen mukaan. Tulevai-
suudessa on mahdollisesti tarvetta rakentaa puistomuuntamoita tiheAmmin kuin tdhan saakka.
Sahkdautojen latauksen tuoma lisédkulutus tulee lisddntymaan huomattavasti, joten puistomuun-
tamoita joudutaan laittamaan télle kyseisellekin alueelle mahdollisesti useita.

Seinajoen kaupunki:

Puistotoimi — tonttien vélisten sek& tonttien ja katujen vélisten kapeiden viheralueiden poista-
minen, saataisiin levedmpié ja isompia viheralueita ja laajempia viheraluekokonaisuuksia.

Rakennusvalvonta:

- Kokoojakatujen lenkeille syyta laittaa liittymakieltomerkinnat.

- Jos kaavamaarayksissa on, ettd rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka vari-
tyksen suhteen rakentaa kortteleittain yhtenaista rakennustapaa noudattaen, pitéaisi kortte-
leittain maarata kattomateriaalit, kattovarit ja julkisivuvariskaala mitéa voidaan kayttaa. Kort-
teleittain olisi hyva méaarata kattomuodot ja mahdolliset kaltevuudet.

- Mikali halutaan kattojen harjansuunnat tietyn suuntaisina, tulee harjansuunnat osoittaa.

- Jos jotakin katemateriaalia ei haluta kaytettavaksi, tulee se mainita kaavassa.

- Kortteleissa 59 ja 60 seka 90 ja 91 tonteilla tarkennettava minkalainen aidan tulee olla (ma-
teriaali, vari ja korkeus), ettd saadaan yhtenainen nakyma korttelipihalle.

- AP-kaavamerkinta sallii myds rivitalon rakentamisen, mikéli halutaan vain pientaloja, tulee
merkintaa tarkentaa.

- Kortteleissa 57 ja 58 AP-tontit on laitettu tonttikatujen paahan viimeisiksi tonteiksi, jolloin
suurin liilkennemaara ajaa koko kadun osuuden. Suositeltavampaa on sijoittaa ko. tontit ka-
dun alkupaahan.

- Etenkin kortteleissa 54 ja 56 AP-tonteilla on suuret korkeuserot, jolloin rivitalojen esteett6-
myys on hankala hoitaa.

- Joidenkin tonttien osalta viela kiintean rakennusalueen rajauksien sijoittelutarkastelua.

- Onko selvitetty, kuka rakentaa ja hoitaa korttelipihojen osalta keskusalueen?

- Hulevesien viivytys on pientalotonteilla yleensa hoidettu painantein tonttien rajoilla ja katto-
vedet puolestaan yleensa putkiston kautta hulevesiverkostoon suoraan. Mikali tehokkaampaa
viivytysta tarvitaan alueella, lienee mahdollisten kosteikkojen rakentaminen kaupungin asia
mabhdollisille puistoalueille.

- Positiivista erisuuruisten tonttien tarjonta. Korttelipiha-ajatus hyva, mikali alueen rakenta-
minen ja varsinkin korttelipihan keskialueen kunnossapito tulee keskitetysti hoidettua.

Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut — hienoa, ettd on monipuolista tonttitarjontaa ja erikokoisia
tontteja, markkinoinnin ja myynnin kannalta kuitenkin hyvéa ohjata kaavamerkinngilla tiukemmin
rakentamista, kattomuodot ja varitykset tulisi maarata kortteleittain. Kortteleissa 59 ja 64 har-
jansuunta on vastoin korkeuskayria. Kaavamaarayksissa kehotetaan porrastamaan rakennukset
maaston mukaan, vaikeuttaa myyntid. Rakentamisen ohjaamisen tarkentaminen. Kaavassa tulisi
tarkemmin kuvata, minka tyyppista asumista tonteille halutaan rakentuvan (rivitalot, ryhmapien-
talot). Kaavaluonnoksesta ei kay ilmi tonttien pinta-alat, mik& helpottaisi arvioimaan kaavatont-
tien houkuttelevuutta. Erityisasumisen tonteille on kysyntéa hyvinvointialueen aloitettua toimin-
tansa ja naiden ryhmien tarpeisiin tulisi my6s Seingjoen kaupungin pystya vastaamaan. Voisiko
AP-tonteista osalla mahdollistaa erityis-/palveluasuminen? Kaavaluonnoksessa on lukuisia oh-
jeellisia kevyen liikenteen vaylia, tarvitaanko kaikkia. Kaavaluonnoksessa katuverkosto on jo
runsas, voisiko kortteleiden véliin jattd&d enemman puistoaluetta ja osoittaa kaavassa vain tar-
keimmat vaylat, rauhoittaisi asuntoaluetta seka lisdisi puistojen tuomaa viihtyisyyttd alueelle.
Useassa AO-korttelissa liikenne kulkee tonttien kahdelta — kolmelta sivulta, rauhattomia ja vai-
keasti myytéavia.

Ymparistonsuojelu — Niemist6 ollut haluttu asuinalue, myds koulu ja paivékoti ovat laajentu-
neet asuinalueen tarpeiden mukaan. Kaavoitettu alue on metsédinen. Kortteleiden véliin jaa eri-
kokoisia metsaisia VL-alueita. Seindjoen kaupungilla laaditaan parhaillaan metsdohjelmaa, jossa
kiinnitetdan huomiota asuinalueiden laheisyyteen jaaviin puistometsiin. Nyt valiin jaévia puisto-
metsiad halkoo runsas verkosto puistoraitteja, jotka ovat tarkeita virkistyskayton ja lilkkkumisen
kannalta, sijoittamisen osalta tulisi huomioida, ettei puistometsakaistaletta kaadeta raitin vuoksi.
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Metsédinen, suojainen alue haviaa kortteleiden valistd kaytannossa raitin rakentamisen yhtey-
dessa. Verkostoa tulisi tarkastella ja sijoittaa siten, etta paikoin pystytdan hyédyntdmaan myos
rauhallisia asuinkatuja alueelta toiselle kuljettaessa. Vaikka sijoittelu on ohjeellinen, kaavavai-
heessa asia on jo syytd huomioida, silla jatkosuunnittelu tehddan kaavan perusteella.

Kiinteistojen lajitteluvelvoitteet yha edelleen lisdantyvat. Korttelikohtainen jatteiden lajittelualue
kaavassa maariteltyna on hyva edistysaskel asuinalueelle, saadaan myds kokemusta, miten rat-
kaisut toimivat. Kun kaavaan on naita sijoitettu, tulisi tontilla olevat omat astiat kieltada, etta
jarjestely todella toimisi.

Niemistdn alue yksi uusista asuinalueista, joissa pihasaunat olleet suosittuja. Niista on jo aiheu-
tunut naapurustoon savuhaittojakin. Onko kaavaan mahdollista merkitd, miten naité tontille saa
sijoittaa, jotta voitaisiin valttya silta, ettei sauna rakennu jatkossa uuden rakentamislainkin val-
jien sdannosten puitteissa lahelle esim. naapuritaloa tai sen ilmanvaihtokanavia. Erityisen han-
kaliksi ovat osoittautuneet saunat, jotka rajoittuvat jonkin taloyhtion tonttiin, silla kuuleminen ei
koske kaytdnnodssa asuntojen asukkaita, eivatka isanndéitsijat tai taloyhtion hallituksen edustaja
valttamatta osaa arvioida asiaa asukkaan kannalta.

Mielipidekooste

- Olemassa olevat alueet (jalankulku- ja pyoratiet seka leikkikenttd) valmiiksi ennen uuden
valmistelua.

- Paivakodin ja koulun tilojen riittavyys.

- Keikkoahteelle ja Auneksentielle pyotrétiet, Keikkoahteelle hidastetarve.

- Halutaan mahdollisuus tieliittymé&an kiinteistdlle 28:220 joko viheralueeksi suunnitellun alu-
een lapi tai liityntana rautatien alikulkuun.

- Liikennemelun lisddntyminen Auneksentielld, toivotaan nopeusrajoituksen laskemista.

- Asuinrakennuksen melusuojausta Auneksentiella pitda parantaa. Adnimaailma on muuttunut
huonompaan suuntaan hakkuiden myota.

- Auneksentien ali kulkeva vesijohto pitada ottaa huomioon.

- Huoli kdarmeiden maaran lisddntymisesta rakentamisaikana ja rajaytystdiden turvallisuu-
desta.

- Liikennemaarien kasvu ja turvallisuuden heikkeneminen Auneksentielléa ja Keikkoahteessa.

- Alueen laajentuminen lisdd Auneksentien, Niemistontien, Katilantien, Vaasantien ja myods
Puhdistamonkadun liikennettd. Lapiajoliikenteen maara nousee Auneksentielld ja Heikkilan-
tiella, nopeudet suuria. Uutta aluetta ymparoivien teiden kuntoa pitda parantaa, jotta ne
kestavat lisadntyvaa liikkennetta.

- Alueen etelaosassa on runsaasti homotiaisia, onko huomioitu?

- Asukkaiden toiveena on kylamaisyyden sdailyttdminen, metsien vahentyminen tarkoittaa
myo6s ulkoilumahdollisuuksien kaventumista, ellei pururataa olla valmiita laajentamaan.

- Ulkoilualueiden vaheneminen, uusia reitist6ja rakennettava, nykyinen kuntorata liian lyhyt.

- Miksi yleiskaavassa esitetty ajoyhteys ajoneuvoilla on katkaistu Keikkoahteen kautta, vaikka
alunperin se on sinne suunniteltu?

- Onko Auneksentien varteen suunniteltu kevyen liikenteen vayla kadun reunaan rakennettava
korokkeellinen jalkakaytava, sita ei ole merkitty yleiskaavaan.

- Alueelle kaavoitetut tontit ovat aika pienid, Niemiston alue on aikoinaan suunniteltu maaseu-
tumaiseen asumiseen kaavoitettavaksi.

- Auneksentien kevyen liikenteen vaylan rakentaminen tulisi olla karkip&assa, kun alueella aloi-
tetaan rakennustydt.

- Seinajoki-vaellusreitin pitaa jatkossakin kulkea luonnon keskella eika talojen valissa.

- Kuuluuko kaupungin tehtéviin raivata ulkoilureitit, ettd kulkeminen on mahdollista

- Niemiston alue poikkeaa selkeéasti ja positiivisesti Seindjoen muista asuinalueista maaseutu-
maisen miljoédn, luonnon l&heisyyden ja valjemman asutuksen vuoksi.

- Keikkoahteen paassa oleva kuusikko tulisi sdastéaa laajemmin.

- Koulun pihalla ei ole ollut pariin vuoteen jadkiekkokaukaloa, ei ole tilaakaan enaa. Nykyisel-
laan koululla ei ole laajentumismahdollisuuksia.
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Kaavaehdotus 14.11.2023

Alueelta laadittiin saadun palautteen seka kaytyjen neuvottelujen perusteella kaavaehdotus, joka
on péaivatty 14.11.2023. Ehdotusvaiheeseen on laadittu liikennemeluselvitys. Ehdotuksessa on
muutettu osa virkistysalueista Tervaojantien ja Auneksentien varressa suojaviheralueiksi, joille
voidaan tarvittaessa tulevaisuudessa sijoittaa melusuojausta. Kaavaehdotukseen on tarkistettu
korttelinrajoja seka rakennusaloja ja rakennusten harjansuuntia ja mitoitusta. Ulkoilureittien lin-
jauksia on vahaisesti muutettu ja paikoin lisatty virkistysalueita, joille on merkitty myo6s ohjeel-
lisia leikkipuistoja (vk) sekéa alueen pohjoisosaan koirapuisto (koi) ja siihen liittyva pysakdéintialue
(p) ohjeellisena. Etelaosaan on kokoojakadun varteen osoitettu mastoa varten varattu alue ET.
Lisdksi on tarkistettu kaavamaarayksia mm. katto- ja julkisivuvarien sekd melun huomioimisen
osalta.

Kuva 13. Ote kaavaehdotuksesta 14.11.2023.
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Kuva 14. Tasohavainnekuva 14.11.2023.

Kuva 15. Havainnekuva massoittelumallista lintuperspektiivista suunnittelualueen etelaosasta
14.11.2023.

o HER S

Kuva 16. Havainnekuva kortteleista 65—66, Kuva 17. Havainnekuva kortteleista 7172,

14.11.2023. 14.11.2023.
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Kuva 18. Havainnekuva kortteleista 73—74, Kuva 19. Havainnekuva korttelista 75,
14.11.2023. 14.11.2023.

Kuva 20. Havainnekuva kortteleista 67—68, 14.11.2023.

Kaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla 29.11.2023-4.1.2024. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lau-
sunnot viranomaisilta seka sahkdyhtidltd. Lausunnot saatiin Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitok-
selta, Cinia Oy:Ita, Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympaéaristokeskukselta ja Vaylavi-
rastolta. Cinialla ei ollut huomautettavaa. Fingrid Oyj ilmoitti, ettei anna lausuntoa asemakaa-
vasta, koska alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muita toimintoja. Kaavaehdotuksesta
saatiin nelja muistutusta.

Lausunnot

Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos pitaytyy luonnosvaiheessa antamassaan lausunnossa. Lii-
kenneyhteyksien kannalta kaavassa ovat hyvéna ratkaisuna rengasmaiset kadut, jotka mahdol-
listavat myo6s raskaiden halytysajoneuvojen liikkumisen ilman ké&&ntymistarvetta. Umpiperdéan
paattyvien ja puustoa tai istutuksia sisaltavien katujen osalta on tarkeaa varmistaa riittava kaan-
tosade raskaille halytysajoneuvoille. Pelastusajoneuvojen tarvitsema tila ja k&d&dntésédde on ku-
vattuna Etela-Pohjanmaan pelastuslaitoksen pelastustieohjeessa. Riittavan valja ajoreitti mah-
dollistaa halytysajoneuvojen esteettoman liikkkumisen. (Pelastuslaki 379/2011 11 8).

Kaavoitettavan alueen pohjoisreunassa on suunniteltuna erillinen 14 tonttia palveleva katuliit-
tyméa Auneksentiehen. Pelastusviranomainen kiinnittd& huomiota liittyméan sijaintiin Auneksen-
tiessa olevan mutkan kohdalla. Niemiston koulun suunnasta tultaessa kddntyminen tapahtuu va-
semmalle, vastaantulevan liikenteen saapuessa viistosti oikealta. Mahdollisuus havaita vastaan-
tuleva liikenne saattaa olla alentunut. Risteysalueen turvallisuuteen on syyta kiinnittdd huomiota
kaavoituksessa ja lilkennejarjestelyjen toteutuksessa (Pelastuslaki 379/2011 14 8). Sammutus-
veteen liittyvat jarjestelyt késitellddan yhdyskuntatekniikkaa suunniteltaessa. Lahin
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palovesiasema on Niemiston koulun laheisyydessa. Palovesiasemien tuotto alueella on heikkoa.
(Pelastuslaki 379/2011 30 8).

Vastine
Kaavassa on otettu huomioon riittava kaantdsade katujen péaissé ja korttelipihakaduilla.

Auneksentie muutetaan suunnittelualueen kohdalla talla kaavalla kaduksi. Liittymien na-
kyvyysalueita on tutkittu alustavassa katusuunnittelussa. Auneksentien ja Mukka-ahteen-
tien liittymassa on noin 150 metrin nakyvyys molempiin suuntiin, Auneksentien ja Terva-
ojantien liittymassa yli 200 metria. Nama tiealueet on asemakaavassa osoitettu kaduiksi
eli kaytannossa 50 km/h nopeusrajoituksin. Kiertoliittymaé ei Auneksentien ja Tervaojan-
tien risteykseen tehda tassa vaiheessa. Auneksentien ja Tervaojantien liittymaa ei viela ole
tarkemmin suunniteltu, mutta tilavaraus riittdd mm. kaantymiskaistan rakentamiseen seka
jalankulku- ja pyoréliikenteen vayliin. Katusuunnittelu tehddan heti asemakaavan valmis-
tuttua ja siinéd tehdaan tarkemmat suunnitelmat kaavassa osoitettujen katujen osalta. Au-
neksentien kunnostuksen on tarkoitus alkaa vuonna 2024. Kunnostukseen on saatu rahoi-
tus. Katusuunnitelman tullessa néhtéaville, voi siihen ottaa kantaa.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavoitus pohjautuu vuonna 2005 hyvaksyttyyn Niemistdbnmaan
osayleiskaavaan seka alueelle tehtyihin selvityksiin. Uusimpina selvityksind on syksylla 2023 laa-
dittu meluselvitys, jonka mukaan uudella asuntoalueella enimmaismelutasot eivat aiheuta tar-
vetta erillisille &anieristysvaatimuksille. Osa Tervaojantien ja Auneksentien varresta on osoitettu
suojaviheralueeksi, jonne voidaan tarvittaessa sijoittaa melusuojausta. Alueen maaperéolosuh-
teiden vuoksi suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevan radan ja junaliikenteen ei arvioida aiheut-
tavan tarindvaikutuksia. Ehdotusvaiheessa on huomioitu luonnosvaiheessa annettu palaute mm.
leikkipaikkojen tarpeesta seké ulkoilureitin ja liikenteen vaikutusten huomioimisesta. Metsaiselle
asuntoalueelle on annettu tonttikohtaisesti toteutettavia hulevesien hallintaa sekd suunnittelua
koskevia maarayksia. Kaavaselostuksen yhteydessa on my6s arvioitu asemakaavahanketta ylei-
sesti ilmastonmuutoksen seké hiilijalanjéljen osalta. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa ase-
makaavaehdotuksesta.

Vastine

Merkitaan tiedoksi. Alueelta laadittu tarin&d- ja runkomeluselvitys valmistui kaavaehdotuk-
sen nahtavillaolon aikana. Tiedot siita lisatddn hyvaksymisvaiheessa selostukseen ja selvi-
tys liitetdan selostuksen liitteeksi. Runkomeluselvityksen pohjalta kaavakartalle lisdtaan
runkomelua koskeva kaavamaarays.

Vaylavirasto on aiemmassa lausunnossaan edellyttdnyt meluselvityksen laatimista ja pitda hy-
vana, ettad kaavaehdotusta varten on laadittu meluselvitys. Meluselvityksen mukaan korttelin 53
reunalla enimmaismelutaso on 75—-76 dB. Mikali kortteliin on suunnitteilla lisarakentamista, on
suositeltavaa asettaa enimmaistason vuoksi adneneristavyydelle kaavamaarays 31 dB ainakin
korttelin pohjoisosalle rakennettaessa. Mikali korttelin 53 osalta mahdollistetaan kaavalla lisara-
kentamista, tulee huomioida kyseinen meluselvityksen mukainen suositus. Vaylavirastolla ei ole
muuta huomautettavaa. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine

Ehdotusvaiheessa muokattiin korttelin 53 aluetta ja rakennusalaa, jonka myo6ta rakenta-
minen on rajattu kaikkiaan kauemmaksi tontin rajoilta kuin luonnosvaiheessa. Ehdotusvai-
heessa lisattiin myds yleismaarays melun osalta, jonka mukaan asuinhuoneiden ja ulko-
oleskelutilojen liikennemelun vuorokaudenaikaisten keskidanitasojen tulee olla voimassa
olevien méaraysten mukaiset ja yleisesti kaytdssa olevia suositusarvoja ei saa ylittaa. Alu-
eelta laadittu téarina- ja runkomeluselvitys valmistui kaavaehdotuksen né&htévilldolon ai-
kana. Tiedot siita lisdtadn hyvéksymisvaiheessa selostukseen ja selvitys liitetddn selostuk-
sen liitteeksi. Runkomeluselvityksen pohjalta kaavakartalle lisatdan runkomelua koskeva
kaavamaéaarays.

Muistutukset

1) Muistutuksessa otetaan kantaa liikenneturvallisuuteen Auneksentiella ja esitetaan kevyen lii-
kenteen vaylan rakentamista tien varteen. Autot ajavat tiella tosi lujaa Auneksen suunnasta
tullessa ja ihmisia kulkee molemmin puolin tietad. Kun taloja tulee lisd&, niin liikennemé&arat
kasvavat yha. Myds Keikkoahde on turvaton. Muistuttaja tdydensi muistutustaan 10.1.2024,
kun oli ollut jdada auton alle Keikkoahteen ja Auneksentien risteyksessé, jossa joku kaahasi
pera luisussa risteyksesta katsomatta, onko tiella muita. Tama ei ollut ensimmainen kerta,
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kun oli ndhnyt autonperan heittoa tuossa risteyksessa. Onneksi auto ei tullut aiemmin, kun
olivat matkalla paivékotiin lasten kanssa kavellen samasta risteyksesta. Siina ei olisi ehtinyt
hypata lasten kanssa sivuun niin kuin nyt teki.

Vastine

Asemakaavassa on Auneksentien ja Tervaojantien katualueen leveydessa otettu huomioon
mahdollisuus toteuttaa jalankulku- ja pyoraliikenteen vaylad koulun suuntaan, lisaksi alu-
eelle on osoitettu runsaasti sisaisia jalankulku- ja pyoraliikenteen yhteyksia. Auneksentien
ja Tervaojantien liittymaa ei vield ole tarkemmin suunniteltu mutta tilavaraus riittdd mm.
kadantymiskaistan rakentamiseen ja jalankulku- ja pyoraliikenteen vayliin. Katusuunnittelu
tehddan heti asemakaavan valmistuttua ja siind tehdéan tarkemmat suunnitelmat kaa-
vassa osoitettujen katujen osalta. Auneksentien kunnostuksen on tarkoitus alkaa vuonna
2024. Kunnostukseen on saatu rahoitus. Katusuunnitelman tullessa nahtaville, voi siihen
ottaa kantaa.

Muistutuksessa esitetdan liikenneympyran tekemista heti ja ympyran keskelle voisi jattaa
puita, jos mahdollista, koska se sopisi metsan keskelle. Liikenneympyran rakentaminen heti
varmaan kokonaiskustannuksiltaan edullisempaa kuin jalkeenpain rakentaminen. Risteyk-
seen tulisi parempi néakyvyys, jos tie koukkaisi Auneksentien 85 ja 99 talojen valista radan
suuntaan.

Vastine

Asemakaavassa on osoitettu tilavaraus kiertoliittyman rakentamiseen. Kiertoliittymaa ei
Auneksentien ja Tervaojantien risteykseen ole tarkoitus tehda tassa vaiheessa, koska ra-
dan alikulku on tulevaisuuden varaus ja sen toteutuminen on hyvin epavarmaa. Varaus on
kuitenkin sailytettava, jos tasoristeys Niemistontie-Heikkilantie halutaan jossain vaiheessa
poistaa. Auneksentien ja Tervaojantien liittyméaa ei viela ole tarkemmin suunniteltu mutta
tilavaraus riittad mm. kdantymiskaistan rakentamiseen ja jalankulku- ja pyoréliikenteen
vayliin. Katusuunnittelu tehdaan heti asemakaavan valmistuttua ja siind tehdaan tarkem-
mat suunnitelmat kaavassa osoitettujen katujen osalta. Auneksentien kunnostuksen on
tarkoitus alkaa vuonna 2024. Kunnostukseen on saatu rahoitus. Katusuunnitelman tullessa
nahtaville, voi siihen ottaa kantaa. Asemakaavaratkaisu perustuu yleiskaavaan, jossa on
osoitettu maankaytdn periaatteet sekd asumisen etta liikenneratkaisujen osalta.

Muistutuksen mukaan kaavaehdotuksen nahtavillaolo on ollut lilan Iyhyt juhlapyhien takia,
nahtavillaoloa pitéisi jatkaa tammikuun loppuun saakka kaavan merkittavyyden takia. Kaa-
van kasittelyvaiheista kay selville, ettd ehdotus on laadittu lyhyessa ajassa, vaikka selvityksia
on tehty jo useamman vuoden. On ilmeistd, etta kaavaan saattaa kiireessa jaada puutteita,
varsinkin kun osallistilaisuuksia ei ole jarjestetty lainkaan eika vuorovaikutusta kaavanlaati-
joiden kanssa siten ole voinut kayda. Kaavaluonnos on ollut ndhtéavilla samaan aikaan, kun
osallisia on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla kaavoituksen aloittamisesta.
Nettisivujen mukaan kaavaty6 on laitettu vireille kaupunkiymparistélautakunnassa vasta tou-
kokuussa 2023! Omistavat tontin kaavaehdotuksen vieressa ja ovat huolestuneita kaavan
tuomista liikenne- ja tiejarjestelyista seka melusuojauksesta. Kaava-aineistosta ja havainne-
kuvista ei kay tarpeeksi hyvin selville, miten heidan kiinteistonsa liittyy nyt esilla oleviin ase-
makaavasuunnitelmiin ja lahinn&a Auneksentien ja Tervaojantien liittymassa, jota muutetaan.
Vaikka selostuksen yleiskaava-aineistosta (2005) kay selville, etta Kiinteiston lahelle on
suunniteltu uutta kokoojakatulinjausta radan alituksineen. Asemakaavan liikennejarjestelyt
kiertoliittymineen vaikuttavat heidan kiinteistdonsa kielteisesti eiké naita vaikutuksia ole esi-
tetty mitenkdan eiké liikkenne- ja meluselvitysta 10ydy edes kaava-aineistosta. Selostuksen
kohdassa Asemakaavan ratkaisun valinta ja perusteet mainituista useista kaavarunkotarkas-
teluista ei ole mitdan dokumenttia, jotta osalliset voisivat todeta, etta paras ratkaisu on va-
littu kaavan pohjaksi. Selostuksen sivulla 16 oleva kuva kaavaluonnoksesta jattaa ymparis-
ton avoimeksi eika liittymid tai radan alituksia nayteta. Miten osalliset voisivat ymmartaa
lahiymparistdssdan tapahtuvia muutoksia, joihin nopealla aikataululla pitéisi ottaa kantaa.
Kaavaluonnos ja kaavaehdotus nayttavat liki samoilta, ainoana kehityksena ehdotukseen on
"muutettu osa virkistysalueista Tervaojantien ja Auneksentien varressa suojaviheralueiksi,
joille voidaan tarvittaessa tulevaisuudessa sijoittaa melusuojausta”, mika ei liene kaupunki-
kuvallisesti kovin hyva ratkaisu tai edistysta. Kaavaan ja sen vaikutusalueeseen tulisi lisata
myo6s radan varren alueet melu- ja tarindsuojauksineen, vaikka ne toteutuisivatkin vasta tu-
levaisuudessa. Kaava voi rakentua pitkén ajan kuluessa ja siksi siina tulisi ottaa kantaa alu-
een kehittdmiseen, muutoin l&hiympariston kiinteistdjd on mahdoton esimerkiksi myyda.
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Vaylaviraston lausunnossa selostuksen sivulla 18 todetaan, etta "kaavoitettaessa alueita ra-
dan laheisyydesséa on otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, run-
komelu- ja tarinahaitat. Melun- ja tarindntorjunnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota hait-
tojen ennaltaehkéisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa. Kaavatydon yhteydessa
tulee laatia riittavat selvitykset melun ja tarinan leviamisesté ja osoittaa niiden pohjalta tar-
vittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi." Lisdksi haluaisivat korostaa, ettei mistaan
kaavasta selvid varmuudella, kulkisiko kiertoliittyma heidan tonttinsa lapi vai kaupungin
maan, jota on kaistale siind vieressa. Rajan sijainnista ei kaupungilla ehka ole tarkkaa tietoa,
kaupunki kaatanut puita myds heidan maaltaan (ilman lupaa). Kiinteisté ja melko iso tontti
on ollut perheen omistuksessa melkein 45 vuotta. Suunnitellut liikennejarjestelyt ja kierto-
liittyma alikulkuineen tulisivat vaikuttamaan negatiivisesti kiinteiston ja tontin arvoon. Alueen
rauhallisuus karsisi pahoin ja mahdollinen kiinteistén myynti vaikeutuisi huomattavasti. Vas-
tustavat suunniteltuja liikkennejarjestelyja ja pyytavat lisaselvityksia (tarkemmin ylla) ja vaih-
toehtoisia ratkaisuja tahan asiaan. Eivat ole varsinaista asuntoalueen laajennusta/kaavoi-
tusta ja mahdollisia viheralueita vastaan.

Vastine

Asemakaavan vuorovaikutusmenettely ja tiedottaminen on toteutettu maankaytt6- ja ra-
kennuslain sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen edellyttamalla tavalla, ks. kaavaselos-
tuksen kohta 4.3.3. Vireilletulosta ja nahtavillaoloista on tiedotettu asianmukaisesti kuu-
luttamalla seké lahettamalla tiedote suunnittelualueen ja lahiympéaristén maanomistajille.
Paaosin kaupungin omistamalle maalle asemakaavalaajennuksia tehtaessa ei ole nahty
tarpeelliseksi jarjestaa yleisotilaisuuksia, koska yleensa yleisda ei ole naissa tilaisuuksissa
kaynyt. Maanomistajilla ja osallisilla on ollut mahdollisuus keskustella kaavoituksesta yk-
sityiskohtaisemmin puhelimitse tai kdymalla paikan paalla kaupungin kaupunkisuunnittelu-
ja kaavoitustoimessa.

Kaavaehdotusaineistossa meluselvitys, kuten muutkin selostuksen liitteet, ovat olleet lii-
tettyind kaavaselostuksen perdan. Ainoastaan alueelta laadittu tarina- ja runkomeluselvi-
tys valmistui kaavaehdotuksen néhtévillaolon aikana. Tiedot siita lisatdan hyvaksymisvai-
heessa selostukseen ja selvitys liitetdan selostuksen liitteeksi. Runkomeluselvityksen poh-
jalta kaavakartalle lisatadn runkomelua koskeva kaavamaarays.

Alueelta on laadittu vuosien mittaan yleiskaavassa esitetyn maankayton ja liikenneverkos-
ton pohjalta seka mm. pohjatutkimuksen ja maastokayntien perusteella eritasoisia ja eri-
laajuisia kaavarunkotarkasteluja niin tontituksen kuin katuverkoston osalta yhteen sovit-
taen, yhteisty6ssa muun muassa kaupungin katusuunnittelun kanssa ja kaupungin viran-
omaisten kanssa keskusteluja kayden. Kaavaluonnos on laadittu yleiskaavan seka sita tar-
kentavan kaavarunkotarkastelun pohjalta.

Muistuttajan kiinteisto/tila ei ole suunnittelualueella, mutta rajautuu siihen Auneksentien
itdpuolella. Asemakaavan laajennus on laadittu kaupunkiympaéristdlautakunnan kaavoitus-
paatoksen perusteella I&ahinnd Auneksentien lansipuolelle kaupungin omistuksessa olevalle
alueelle. Auneksentie muutetaan suunnittelualueen kohdalla talla kaavalla kaduksi.

Asemakaavaratkaisu perustuu yleiskaavaan, jossa on osoitettu maankaytdn periaatteet
sekd asumisen etté liikenneratkaisujen osalta. Muistutuksen tekijan kiinteistdn rakennettu
alue sijoittuu yleiskaavassa radan varteen asumiseen osoitetulle AP-alueelle, kiinteistdn
pohjoisosaan sijoittuu osittain yleiskaavassa osoitettu rautatien alittava uusi tieyhteys Im-
pivaarantielle EV-alueen poikki. Uusi tieyhteys radan ali on otettu huomioon tassa asema-
kaavassa osoittamalla kiertoliittymasté katualuevaraus nykyisen Auneksentien kohdalle ra-
dan suuntaan. Kiertoliittymaa ei Auneksentien ja Tervaojantien risteykseen ole tarkoitus
tehd& tassa vaiheessa, koska radan alikulku on tulevaisuuden varaus ja sen toteutuminen
on hyvin epavarmaa. Varaus on kuitenkin sailytettava, jos tasoristeys Niemistontie-Heik-
kilantie halutaan jossain vaiheessa poistaa. Alikulun ja sen ldhiymparistdon osalta on tar-
peen laatia erillinen asemakaavan laajennus, jos alikululle tulee tulevaisuudessa joskus
tarvetta.

Auneksentien ja Tervaojantien liittyma&a ei viela ole tarkemmin suunniteltu mutta tilavaraus
riittdd mm. kad&ntymiskaistan rakentamiseen ja jalankulku- ja pydraliikenteen vayliin. Ka-
tusuunnittelu tehdaan heti asemakaavan valmistuttua ja siind tehddan tarkemmat suunni-
telmat kaavassa osoitettujen katujen osalta. Auneksentien kunnostuksen on tarkoitus al-
kaa vuonna 2024, kunnostukseen on saatu rahoitus. Katusuunnitelman tullessa nahtaville,
voi siihen ottaa kantaa.
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Asemakaavassa osoitettu tilavaraus kiertoliittymaélle ja Auneksentien uusi linjaus sijoittu-
vat kokonaan kaupungin omistuksessa olevalle alueelle. Asemakaavaehdotuksessa Aunek-
sentie on linjattu osittain kauemmaksi muistuttajan kiinteistésta ja valiin on osoitettu l&a-
hivirkistysalue (VL) kiertoliittym&& vasten, joten tieliikenteen vaikutukset asuinkiinteistdon
vahenevat nykytilanteeseen verrattuna. Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon muistut-
tajien kiinteistdon nykyinen liittyméa Auneksentielle.

4) Muistutuksessa otetaan kantaa savuhaittojen huomioimiseen uuden alueen kaavoituksessa,

varsinkin, jos osa tonteista on pienempid, niin asuinrakennuksen tulisijasta/takasta tulevat
savuhaitat naapurustolle ovat kai yhtd mahdollisia kuin pihasaunasta tulevat savuhaitat. Mi-
ten valvotaan "sdilytettavéd/istutettava alueen" osalta kasvuston/puuston sailyttdminen ja/tai
istuttaminen. Edellisessa laajennuksessa oli merkitty tontin osa s-1, jolla puusto sailytet-
tavé/istutettava, tadma ei ole kuitenkaan kaytannossa toteutunut. Tarkeaa olisi, ettei ohjeel-
lisen yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varatun alueen osalta puustoa raivata/kaadeta
yhtaan enempéaa kuin pakko, jotta edes hieman saataisiin luonnonmukaisuutta yllapidettya.
Edelleen huolta heraa liikenneturvallisuus Auneksentiella, kevyen liikenteen vayla saatava
etulinjassa ennen uuden alueen rakentamista. Hyva, ettei Keikkoahteelta ole kuin kevyen
liikenteen yhteys uudelle alueelle, silla jo nykyisellaan/nykyisilla likennemaaralla Keikkoahde
on vaarallinen.

Vastine

Kaavassa on annettu maarayksia rakennusten etaisyysvaatimuksista naapuritontin rajaan
seké saunan sijoittamiseen liittyen. Asia tutkitaan tarkemmin rakennuslupavaiheessa. Etai-
syysvaatimuksen takia joka tontille ei saunaa voi sijoittaa. Kasvillisuutta koskevat kaava-
maaraykset otetaan huomioon rakennuslupavaiheessa. Ohjeelliset jalankulku- ja pyoraily-
reitit on tarkoitus rakentaa mahdollisimman kapeina, puusto ja kasvillisuus huomioon ot-
taen. Asemakaavassa on Auneksentien ja Tervaojantien katualueen leveydessa otettu huo-
mioon mahdollisuus toteuttaa jalankulku- ja pydréliikenteen vayla koulun suuntaan, lisaksi
alueelle on osoitettu runsaasti sisaisia jalankulku- ja pyoéréliikenteen yhteyksia. Auneksen-
tien kunnostuksen on tarkoitus alkaa vuonna 2024, kunnostukseen on saatu rahoitus. Ka-
tusuunnitelman tullessa nahtaville, voi siihen ottaa kantaa.

Tarkistukset kaavaehdotukseen

Kaavaehdotukseen on tehty saadun palautteen sekad kaytyjen keskustelujen pohjalta ennen hy-
vaksymiskasittelya seuraavat tarkistukset:

Kadunkulmiin on lisatty tarpeellisiin kohtiin viisteet seka tarkistettu vahaisesti korttelipihoja
kaupungin katusuunnittelusta saadun alustavan katulinjaustarkastelun pohjalta. Viisteiden
tarkistuksen myo6ta on tarkistettu myds vahaisesti rakennusaloja seka liittymaékieltoalueita.
Korttelin 53 aluetta on tarkistettu vahaisesti.

Kaava-aineistoon on lisatty ehdotuksen nahtavilldolon aikana saatu tarin&- ja runkomelusel-
vitys ja selvityksen pohjalta lisatty runkomelua koskeva kaavamaarays kortteleihin 53, 54,
57 ja 58.

Kaavakartalle on lisatty puistojen nimet sekd Sievanpuistoon ohjeellinen leikkipuisto (vk).
Selostukseen on tehty tarvittavat tarkistukset edelld mainittujen asioiden osalta.

Kaavaan tehdyt tarkistukset ovat luonteeltaan vahaisié teknisia tarkistuksia, joten kaavaa ei ole
tarpeen asettaa uudelleen ndhtéville. Seindjoen kaupunki tiedottaa kaavaehdotuksen tarkistami-
sesta ehdotusvaiheessa muistutuksen jattaneita.
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Kuva 21. Ote tarkistetusta kaavaehdotuksesta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu 9 asuinpientalotonttia, jotka kaikki ovat ennestdan rakentamattomia.
Lisaksi alueelle muodostuu 132 erillispientalotonttia, joista yksi on ennestaan rakennettu.

Kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan arvioidaan alueelle sijoittuvan asukkaita noin 560, jos
mitoitusperusteena kaytetadn 3,5 asukasta / asunto.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alueelle muodostu-
vista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 4. Seurantalomake

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on osoitettu runsaasti virkistysalueita, lisaksi Tervaoja ja yksi siirtolohkare on osoitettu
sailytettavina alueen osina.

Aluevaraukset

Alueelle on osoitettu asuinpientalojen, (AP) ja erillispientalojen korttelialueita (AO, AO-1, AO-24,
AO-25) seka virkistys- (VL), erityis- (ET, EV) ja katualueita.

Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue AP

Kortteleihin 54-58, 75 ja 91 on varattu asuinpientalojen korttelialueita (AP).

— Tonteilla saa rakentaa enintdan ll-kerroksisia rakennuksia ja tehokkuusluku on e = 0.25.

— Korttelien 54-56 sek& 75 ja 91 tonteille on merkitty erilliselle rakennusalalle (t) 50 krsm=2
rakennusoikeutta autotallille, katokselle ja talousrakennukselle.

— Korttelien 75 ja 91 reunaan Navettaméentieta vasten on méaaratty sailytettava/istutettava
puurivi.

— Korttelialueiden reunalle katualueita vasten on maaratty istutettava alueen osa, joka toimii
samalla suojavythykkeena katualueita vasten.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1,5 ap/asunto.

Erillispientalojen korttelialue AO

Kortteleihin 53, 60, 64, 72, 74, 80 ja 90 on varattu erillispientalojen korttelialueita (AO).

— Korttelissa 53 saa rakentaa enintdan Il-kerroksisia rakennuksia.

— Kortteleissa 60, 64, 72, 74, 80 ja 90 saa AO-tonteilla rakentaa enintdan ll-kerroksisia raken-
nuksia. Kortteleihin on merkitty ehdottomasti kaytettava kerrosluku 11(*2), jonka mukaan
vahintaan puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta tulee rakennuksen ylimméasséa
kerroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

— Korttelien 60, 64, 72 ja 90 AO-tonteilla on 350 krsm2 rakennusoikeutta asuinrakennusta var-
ten, jonka lisdksi tonteille on merkitty erilliselle rakennusalalle (t) 80 krsm2 rakennusoikeutta
autotallille, katokselle ja talousrakennukselle.

— Korttelien 53, 72, 74 ja 80 tonteille on merkitty 350 krsm?2 rakennusoikeutta asuinrakennusta
varten seka paakayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden lisdksi 50 krsm? rakennusoi-
keutta talousrakennukselle.

— Kortteleihin 60, 64, 72, 80 ja 90 on merkitty AO-tonteille rakennuksen harjansuuntaa osoit-
tava viiva.

— Korttelin 90 AO-tontin reunalle Navettaméaentieta vasten on maaratty sailytettava/istutettava
puurivi.

— Korttelialueiden reunalle kokoojakatuja ja niiden liittymid vasten on maaratty istutettava alu-
een osa, joka toimii samalla suojavythykkeena katualueita vasten.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 2 ap/asunto.

Erillispientalojen korttelialue AO-1

Kortteleihin 57—-63, 65—-66, 69—-74, 77—79 ja 81-90 on varattu erillispientalojen korttelialueita
(AO-1). Tontille saa rakentaa yksiasuntoisen erillispientalon.
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— Kortteleissa 57-58, 62—-63, 66, 69, 72, 74, 78 ja 81-88 saa AO-1-tonteilla rakentaa enintaan
I1-kerroksisia rakennuksia.

— Kortteleissa 59-61, 65, 70, 72 ja 89-90 saa AO-1-tonteilla rakentaa enintaan Il-kerroksisia
rakennuksia. Kortteleihin on merkitty ehdottomasti kaytettava kerrosluku 11(%%2), jonka mu-
kaan vahintaan puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta tulee rakennuksen ylim-
massa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

— Kortteleissa 73, 77, 79 ja 83 saa AO-1-tonteilla rakentaa enintdan I-kerroksisia rakennuksia,
Lisaksi ullakon tasolla saa rakentaa ?/; rakennuksen suurimman kerroksen alasta.

— Korttelien 57-58 tonteille on merkitty 250 krsm2 rakennusoikeutta asuinrakennusta varten
seka paakayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden lisdksi 50 krsm? rakennusoikeutta
talousrakennukselle.

— Korttelien 59-63, 65—-66, 69—74, 76, 78 ja 81-90 AO-1-tonteilla on 250 krsm2 rakennusoi-
keutta asuinrakennusta varten, jonka lisaksi tonteille on merkitty erilliselle rakennusalalle (t)
50 krsm2 rakennusoikeutta autotallille, katokselle ja talousrakennukselle.

— Kortteleissa 73, 77, 79 ja 82—83 AO-1-tonteilla on 150 krsm2 rakennusoikeutta asuinraken-
nusta varten, jonka liséksi tonteille on merkitty erilliselle rakennusalalle (t) 20 krsm2 raken-
nusoikeutta autotallille, katokselle ja talousrakennukselle.

— Kortteleihin 59—-63, 65—66, 69-74, 77—79 ja 81-86 ja 88—90 on merkitty rakennuksen har-
jansuuntaa osoittava viiva.

— Kortteleissa 59—60, 62—63, 69, 72—74, 77-79, 81-90 on merkintd, jonka mukaan talousra-
kennus rakennettava kiinni rakennusalan rajaan.

— Korttelien 59-61, 70-74, 85-89 reunaan Laidunmaantietd ja Navettamaentietd vasten on
madaratty sailytettava/istutettava puurivi.

— Korttelialueiden reunalle kokoojakatuja ja niiden liittymi& vasten on méaaréatty istutettava alu-
een osa, joka toimii samalla suojavythykkeena katualueita vasten.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 2 ap/asunto.

Erillispientalojen korttelialue AO-24

Kortteleihin 61, 65-66, 69, 71, 76 ja 80 on varattu erillispientalojen korttelialueita (AO-24).
Tontille saa rakentaa yksiasuntoisen erillispientalon. Autotalli, katos tai talousrakennus tulee ra-
kentaa asuinrakennukseen kiinni.

— Kortteleissa 61, 66 ja 76 saa rakentaa enintaan ll-kerroksisia rakennuksia.

— Kortteleissa 65, 69, 71 ja 80 saa rakentaa enintaan ll-kerroksisia rakennuksia. Kortteleihin
on merkitty ehdottomasti kaytettava kerrosluku 11(¥2), jonka mukaan vahintaan puolet ra-
kennuksen suurimman kerroksen alasta tulee rakennuksen ylimmasséa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

— Tonteille on merkitty 250 krsm?2 rakennusoikeutta asuinrakennusta varten, jonka liséksi ton-
teille on merkitty erilliselle rakennusalalle (t) 50 krsm2 rakennusoikeutta autotallille, katok-
selle ja talousrakennukselle.

— Korttelien 69 ja 71 reunoille Laidunmaantietd vasten on maaratty sailytettava/istutettava
puurivi.

— Korttelialueiden reunalle kokoojakatuja ja niiden liittymia vasten on maéaratty istutettava alu-
een osa, joka toimii samalla suojavythykkeena katualueita vasten.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintéaan 2 ap/asunto.

Erillispientalojen korttelialue AO-25

Kortteleihin 67—68 on varattu erillispientalojen korttelialueet (AO-25). Tontille saa rakentaa yk-
siasuntoisen erillispientalon. Autotalli, katos, talousrakennus tai sauna tai muu tila tulee rakentaa
asuinrakennukseen kiinni pienemmalle rakennusalalle. Tonteilla rakennusten tulee muodostaa
yhtenainen korttelipihaan soveltuva kokonaisuus. Tonttien korttelipihan puoleinen raja tulee ra-
kentumattomilta osin aidata. Aidan materiaalin tulee olla puuta ja varityksen valkoinen. Aidan
tulee olla korkeudeltaan 0,8—1,2 m. Aidan laudoituksen tulee olla pystysuuntainen.

— Kortteleissa saa rakentaa enintdan Il-kerroksisia rakennuksia. Kortteleihin on merkitty eh-
dottomasti kaytettava kerrosluku 11(%2), jonka mukaan vahintaan puolet rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta tulee rakennuksen ylimmaéasséa kerroksessa kayttaa kerrosalaan lu-
ettavaksi tilaksi.

— Tonteille on merkitty 250 krsm2 rakennusoikeutta asuinrakennusta varten, jonka lisaksi ton-
teille on merkitty erilliselle rakennusalalle 65 krsm2 rakennusoikeutta lukuun ottamatta kort-
telin 67 keskimmaista kahta tonttia, joille on merkitty erilliselle rakennusalalle 80 krsm2 ra-
kennusoikeutta.
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— Kortteleissa 67—68 on rakennusalalla merkint&, jonka mukaan rakennukseen on jatettava
kulkuaukko.

— Korttelialueiden reunalle Laidunmaantietd ja Rivakanpolun liittym&a vasten on méaaratty is-
tutettava alueen osa, joka toimii samalla suojavythykkeena katualuetta vasten.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 2 ap/asunto.

Muut alueet

Lahivirkistysalue VL

Alueelle on osoitettu lahivirkistysalueita (VL) ja niiden poikki ohjeellisia ulkoilureitteja. VL-alueelle
kokoojakadun varten on osoitettu ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten alue jatteenkerailypistetta varten (et-1). Alueen lansiosaan sijoittuva siirtolohkare
seka alueen itdreunassa virtaava Tervaoja on merkitty sailytettavin& alueen osina (s). Aunek-
sentien pohjoispuolelle sijoittuvalle asuinkiinteistolle on merkitty ajoyhteys (ajo) Auneksentielta
virkistysalueen kautta. Virkistysalueille on merkitty ohjeellisia leikkikentti& (vk) sekd Auneksen-
tien pohjoispuolen virkistysalueelle ohjeellinen koirapuisto (koi) sekd sen yhteyteen ohjeellinen
pysakoimispaikka (p). Virkistysalueelle on osoitettu Navettamaentien varteen ohjeellinen yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue puistomuuntamoa varten (et-2).

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET
Navettamé&entien itdpuolelle on osoitettu mastoa varten yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue (ET).

Suojaviheralue EV

Tervaojantien ja Auneksentien varteen on osoitettu suojaviheralueita (EV) ja niiden poikki paikoin
ohjeellisia ulkoilureitteja. Suojaviheralueille on osoitettu katujen laheisyyteen ohjeellisia yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueita puistomuuntamoja varten (et-
2).

Katualueet

Auneksentie on osoitettu katualueeksi suunnittelualueen kohdalla. Auneksentieltd on osoitettu
alueelle uusi paakokoojakatu. Alueelle on osoitettu uusia asuntokatuja. Auneksentien ja uuden
paakokoojakadun katualueen leveydessa on huomioitu mahdollisuus toteuttaa kevyen liikenteen
vayla.

Tonttikatujen keskelle on merkitty ohjeellinen korttelipiha (kp), jonka alueelle saa sijoittaa 2—3
vieraspysakointipaikkaa, postinjakelupisteen, enintaan 12 m? jatekatoksen seka oleskelu-/leikki-
paikan. Muutoin alue tulee hoitaa puistomaisena viheralueena. Korttelipihalle on merkitty ohjeel-
linen jatekatokselle varattu alue (j). Korttelipihalle on merkitty sailyttavia tai istutettavia puuri-
veja.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti. Alueen rakentaminen tay-
dentdd alueen nykyista rakennetta ja maankaytollista kehitysta. Rakentaminen on yleiskaavan
paalinjojen mukaista.

Kaupunkikuva

Kaava mahdollistaa alueen muuttumisen metsatalousmaisemasta kaupunkimaisesti rakennetuksi
ymparistoksi. Alueen yleisilme sailyy varsin vihredna metsaalueiden ja istutettavien alueiden ta-
kia.

Asuminen

Kaavan toteutuessa asuminen alueella lisdéntyy.

Palvelut

Niemiston koulu ja paivakoti sijaitsevat alueen lahella. Muuten alue tukeutuu Seingjoen keskus-
tan palveluihin.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavan toteuduttua alueen kayttdé metsatalouteen loppuu.

Virkistys

Alueelle on osoitettu virkistysalueita ja ulkoilureitteja seka yhteyksié lahialueen virkistysalueille
ja -reiteille. Ylistarosta Peraseindjoelle Seingjoen kautta kulkevalle vuonna 2022 valmistuneelle

Seinajoki-vaellusreitille on merkitty kaavaan uusi linjaus alueen poikki ja se on merkitty kaavaan
ulkoilureittiné.

Liikenne

Asemakaava perustuu yleiskaavaan, jossa Auneksentielle on osoitettu uusi linjaus suunnittelu-
alueen kohdalla seka siihen liittyen uusi padkokoojakatu alueen poikki. Asemakaavaehdotuksessa
on osoitettu uusi linjaus Auneksentielle ja lisdksi on varauduttu kiertoliittyman sijoittamiseen
Tervaojantien liittymé&n kohdalla. Asemakaavoitettavalta osalta Auneksentie tullaan ottamaan
kaduksi, kiertoliittymé& on tilavaraus ja tassa vaiheessa se toteutettaneen kanavoituna t-liitty-
mana. Koko Auneksentien kunnostusta suunnitellaan ELY-keskuksen ja Seindjoen kaupungin
kanssa yhteistydssa ja sille on rahoitus. Alueen liikenne on tarkoitus jatkossa ohjata yleiskaa-
vassa esitetyn mukaisesti keskustaan Auneksentieltéd radan l&nsipuolelle rakennettavan uuden
kadun kautta Itikanmaelle.

Yleiskaavassa on osoitettu rautatien alittava uusi tieyhteys Impivaarantielle, mika on otettu huo-
mioon téssa kaavassa osoittamalla kiertoliittyméastd katualuevaraus siihen suuntaan. Yhteys ra-
dan ali on yleiskaavassa esitetty tulevaisuuden varauksena, jos tasoristeys Niemistontie-Heikki-
lantie halutaan poistaa.

Liikenneturvallisuus

Auneksentien liikenne lisddntyy uusien asuinalueiden rakentumisen laajentumisen myota. Kier-
toliittyman toteuttaminen laskee paikallisesti ajonopeuksia Auneksentiella, mika parantaa liiken-
neturvallisuutta. Auneksentien ja Tervaojantien katualueen leveydessd on huomioitu mahdolli-
suus toteuttaa jalankulku- ja pyoéréaliikenteen vayla koulun suuntaan, lisdksi alueelle on osoitettu
runsaasti sisaisia jalankulku- ja pyoraliikenteen yhteyksia.

Tekninen huolto

Alue on liitettavissé teknisiin verkostoihin.

Ympériston hairiotekijat

Asemakaavassa on annettu meluntorjuntaa koskeva kaavamaarays, jonka mukaan asuinhuonei-
den ja ulko-oleskelutilojen liikennemelun vuorokaudenaikaisten keskidanitasojen tulee olla voi-

massa olevien maaraysten mukaiset. Yleisesti kdytdssa olevia suositusarvoja ei saa ylittaa. Li-
saksi on annettu kaavamaarays rautatieliikenteen tarindn aiheuttamaa runkomelua koskien.

Paakokoojateiden varsille on asutusta vasten osoitettu suojaviheralueita, joilla voidaan tarvitta-
essa suojata asutusta melulta ja muilta haitoilta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisema

Kaavan toteutumisen myo6td alueen maisemakuva muuttuu rakennetun kaupunkiympariston ja
maa- ja metsatalousmaiseman reuna-alueeksi.

Luonnonolot

Suunnittelualueelle luontoselvityksen perusteella sijoittuvat siirtolohkare lansiosassa seka Terva-
oja alueen itareunassa on merkitty kaavaan sailytettavina alueen osina (s). Muutoin alueella ei
ole tehty havaintoja erityisista luontoarvoista, joihin kaavalla olisi vaikutusta.

Alueelle on osoitettu runsaasti viheralueita, joita voidaan virkistyskdytdn ohella hyédyntaa hule-
vesien kasittely-/viipymaalueina ja johtamisreitteina.

Perustamisolosuhteet huomioidaan rakennuslupien yhteydessa.

Ilmastonmuutos ja hiilijalanjalki

Kaava mahdollistaa asuinalueen laajentamisen hyvin saavutettavissa olevalla paikalla lahella
koulua ja muita palveluja. Kaava-alueelta on hakattu puustoa joitakin vuosia sitten. Kaavan mah-
dollistaman rakentamisen myd6téd alueelta poistuu jonkin verran puustoa, mutta kokonaisuutena
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arvioiden alueella sailyy edelleen puustoa ja metséa alueelle osoitetuilla virkistysalueilla. Lisaksi
kaavassa on osoitettu puurivejd kadun varteen, istutettavia alueen osia sek& suojaviheralueita.
Kaavassa on myds annettu kaavamaarays, jonka mukaan rakentamatta jadva tontin osa, jota ei
kayteta leikki-, oleskelu- tai pyséakdintialueena, on sailytettdva metsaisena tai istutettava ja hoi-
dettava puistomaisessa kunnossa. Kaavaratkaisun mahdollistama rakentaminen aiheuttaa hiili-
dioksidipdastoja ja hiilinielun muutoksia, joiden maariin vaikuttavat mm. poistettavan puuston
maara, rakennusten laajuudet ja kayttd, materiaalivalinnat ja energiaratkaisut seka rakentamis-
tapa ja -menetelméat. Suunnittelualueella toteutuvia vaikutuksia voidaan kompensoida muun mu-
assa eri lammitysmuodoilla kuten maalammoén tai aurinkoenergian kaytolla.

Kaavassa on annettu maarayksia mm. hulevesisuunnitelman laatimisen osalta.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakentamistapaa ja kasvillisuutta, ks. kohta
5.3.1. Korttelialueet.

— Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

— Alueella ei sallita rivitalorakentamista.

— Kortteleissa kattomuotona tulee kayttaa harjakattoa. Pulpettikatto sallitaan ainoastaan kort-
telipihojen takaosan tonteilla, joihin ei ole merkitty harjansuuntaa.

— Kortteleissa 59—61, 6974 seka 76—84 kattovarin tulee olla murrettu punainen ja kortteleissa
54-58, 62-68, 75 seka 85-91 tummanharmaa. Katemateriaalina ei sallita tiilikuvioista pro-
fillipeltida, lukuun ottamatta korttelia 53.

— Kortteleissa 67 ja 68 julkisivumateriaalin tulee olla puuta. Muissa kortteleissa rakennusten
julkisivujen paaasiallisen materiaalin tulee olla maalattu puu tai silea rappaus.

— Julkisivuissa tulee kayttaad murrettuja varisdvyja. Julkisivuissa ei saa kayttaa kirkkaita vareja.
Mustaa julkisivuvaria voidaan kayttaa kortteleissa 62, 65 ja 90, vahintdan 20 % tulee kui-
tenkin olla muuta varia.

— AP-korttelialueilla on esitettava rakennusluvan yhteydessa koko tonttia koskeva pihasuunni-
telma, jossa on suunniteltuna piha-alueiden jasentely, pysakéinti, mahdollinen aitaaminen,
pihapintojen korkeusasemat, istutukset, kalustus ja hulevesien viivyttaminen.

— AO-1-korttelialueilla on jokaisella huoneistolla oltava vahintadn 10 m2 suuruinen ja AP-kort-
telialueilla alle 60 m2 huoneistoilla vahintdan 3 m2 ja yli 60 m2 huoneistoilla vahintdédn 5 m2
suuruinen erillisella ulkokaynnilla oleva varasto. Mikali varasto on autokatoksen yhteydessa,
kulku ei saa olla autosuojan kautta.

— Kussakin asunnossa voidaan huoneistoalasta 15 % kayttad asukkaan elinkeinonharjoittami-
seen liittyvida ymparistohairioita tuottamattomia toimisto- ja tydtiloja varten.

— Rakennusten etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintdan 4 metrid, ellei muuta ole
osoitettu.

— Tontille saa sijoittaa saunan, jos sen saa sijoitettua 4 m etaisyydelle tontinrajasta ja vahin-
taan 8 m etaisyydelle rakennuksista.

— Rakennuksen yhtenainen suora seindpituus, jota ei katkaise rungon porrastus, varastoraken-
nus, aita, pilaristo tai muu ndkeman katkaiseva pysyva rakennelma, saa olla enintddn 25 m.

— Asuinhuoneiden ja ulko-oleskelutilojen liikennemelun vuorokaudenaikaisten keskidénitasojen
tulee olla voimassa olevien maaraysten mukaiset. Yleisesti kaytdssa olevia suositusarvoja ei
saa ylittaa.

— Kortteleissa 53, 54, 57 ja 58 rautatieliikenteen tarindn aiheuttama runkomelu Lprm ei saa
ylittd& asuintiloissa 35 dB.

— Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kayteta leikki-, oleskelu- tai pysakointialueena, on
sailytettava metsaisena tai istutettava ja hoidettava puistomaisessa kunnossa.

- Maantaytdssa tulee huomioida soveltuminen maisemaan, rajoittuvaan kiinteistéon ja muuhun
ymparistéon seka alueen rakentuminen vaiheittain. Tonttikohtainen maantaytt6 tulee tehda
tontin sisapuolella, myds ojanteiden tulee sijoittua tontin puolelle.

— Hulevedet on pyrittdva imeyttamaan tontilla. Tontin maa-alasta vahintaan 20 % tulee olla
vetta lapaisevad materiaalia tai pintoja. Rakennuslupaan on liitettéva selvitys hulevesien ké&-
sittelysta. Puistoalueelle mahdollistetaan jalankulku- ja pyodréilyreittien sijoittaminen ja ne
osoitetaan kaavassa ohjeellisina. Niiden tarkempi suunnittelu ja toteuttaminen hoidetaan
erikseen.
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— Muuntajat, jakokaapit ja muut teknisen huollon rakennukset ja laitteet on suunniteltava ja
maisemoitava siten, ettd ne sopivat kaupunkikuvaan ja ne on maalattava tummanharmaaksi
kauttaaltaan.

— Tontilla sijaitsevia teknisia verkostoja on mahdollisuus siirtda sopimalla siita kyseisen toimi-
jan kanssa.

— Korttelialueilla, joihin on osoitettu korttelipiha (kp), ei ole sallittua kayttda tonttikohtaista
jatteiden keraysta.

— AP-korttelialueilla tontille tulee osoittaa 1,5 polkupyodrapaikkaa/asunto tai 1,5 polkupyéra-
paikkaa/ 50 huoneisto-m?, naista vahintaan 50 % on sijoitettava varastoon tai katokseen.

Nimisto

Uudet kadut ovat nimeltddn Tervaojantie, Mukka-Ahteentie, Mukka-Ahteenkuja, Laidunmaantie,
Natinpolku, Hienokinpolku, Veitikanpolku, Punonpolku, Kirjukanpolku, Somanpolku, Rivakan-
polku, Sievanpolku, Pekurinpolku, Navettamé&entie, Jumponkuja, Mirkunkuja, Loihdunkuja, Lu-
mouksenkuja, Onnikinkuja, Mainenkuja ja Teklankuja.

Alueelle on osoitettu uusia puistoja, jotka ovat nimeltdan Néatinpuisto, Veitikanpuisto, Navetta-
maenpuisto ja Sievanpuisto. Muuten nimistd on sailytetty ennallaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava alkaa toteutua sen jélkeen, kun kaava on saanut lainvoiman.

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, viheralueiden, korttelipihojen ja vesihuollon verkosto-
jen rakentamisen.

Tarin&- ja runkomeluselvitys

Alueelta valmistui joulukuussa 2023 tarina- ja runkomeluselvitys, jonka mukaan suunniteltavat
asuinkorttelit sijaitsevat lahimmilldan noin 100 metrin etaisyydelld radan keskilinjasta. Paras va-
rahtelyluokka A saavutetaan jo noin 60 metrin etdisyydellad radasta. Siten suunnitellulla massoit-
telulla asuinrakennuksiin ei kohdistu tarindhaittaa. Selvityksen perusteella etdisyyden ollessa va-
hintdan noin 10 metria radan keskilinjasta sijoitutaan vaurioitumisalttiuden kannalta parhaaseen
luokkaan E. Siten mydskdan rakennusten rakenteellinen vaurio ei ole todennakdistéa ja ei siten
edellyta toimenpiteita.

Raideliikenteestd mahdollisesti aiheutuva runkomeluhaitta suositellaan huomioitavan asuinra-
kentamisessa rataa lahimmissa kortteleissa 53, 54, 57 ja 58. Asuinrakennusten asuinhuoneissa
runkomelu Lprm saa olla enintdan 35 dB avoradan osalta. Kaytanndssa taméan varmistamiseksi
suositellaan hankekohtaista tarkempaa rakennedynaamista tarkastelua, jossa huomioidaan va-
rédhtelyn suuruus ja taajuus sekd rakenneosien ominaistaajuus. Suunnittelualueella suositellaan
tehtavaksi runkomelumittaukset, jolloin saadaan tarkempi arvio rakennukseen siirtyvasta runko-
melusta ja tarvittaessa sopivasta vaimennusratkaisusta. Runkomelun esiintymista voidaan eh-
kaista eristamalla uusien Kiinteistdjen perustukset ympéaroivastd maaperasta. Sopiva vaimennus-
ratkaisu suunnitellaan tapauskohtaisesti. Selvityksessé on esimerkkejé erilaisista vaimentavista
ratkaisuista.

Liite 5. Tarina- ja runkomeluselvitys

KASITTELYVAIHEET

10.5.2023 Kaupunkiymparistolautakunta paatti kdynnistda kaavan laatimisen
9.8.—22.8.2023 Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
14.11.2023 Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville
29.11.2023-4.1.2024 Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

22.1.2024 Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavan valtuuston hyvaksyttavéaksi
29.1.2024 Kaupunginvaltuusto hyvéksyi.

Seingjoella 14.11.2023
Taydennykset 16.1.2024
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1. TEHTAVA JA SUORITETUT TUTKIMUKSET

Seindjoen kaupungin toimeksiannosta on Aluetaito Oy suorittanut syyskuussa 2016
alueellisen pohjatutkimuksen Seindjoen Niemistdssa. Tutkimus tehtiin mahdollisten
perustamistapojen selvittdmiseksi.

Tutkimuspaikan tarkempi sijainti kdy ilmi yleiskartasta 7490.1.

Tutkimuspisteiden paikat sekd maanpinnan korkeudet on esitetty tutkimuskartalla
7490.2. Tutkimuspaikka kartoitettiin GPS-laitteella. Korkeudet on sidottu N2000-
jarjestelmaan.

Tutkimuspaikalla tehtiin painokairauksia viidessakymmenessdseitsemassa (57) pis-
teessa. Kairauksin saadut maaperatiedot on esitetty leikkauspiirustuksissa 7490.11-
22. Lisaksi tutkimuspisteistd 2, 5, 24 ja 26 otettiin yhteensa viisi (5) hairiintynytta
maanadytetta. Maanaytteiden tutkimustulokset on esitetty liitteessa 1/7490.

Alueen rakennushankkeissa suositellaan teettamadn hankekohtaiset pohjatutkimuk-
set rakennussuunnittelun yhteydessa.

Piirustuksissa on kaytetty liitteen mukaisia SGY:n pohjatutkimusmerkintgja.

2. TUTKIMUSTULOKSET
2.1. Rakennuspaikka yleisesti

Maanpinnan korkeus tutkimuspisteissa vaihteli tasovalilla +47.5...+56.9.
2.2. Maapera

Tutkimuspisteiden pintakerrokset ovat humusta ja turvetta noin 0,05...1,6 metrin sy-
vyyteen maanpinnasta.

Tutkimuspisteissa 1,3,4,10,16,37 ja 38 pintakerroksen alla on tiivistd ja hyvin tiivista
moreenia kairauksen paattymiseen saakka. Pisteissa 12,18 ja 49 on hyvin I6yhaa tur-
vetta, savea ja moreenia kairauksen paattymiseen saakka.

Tutkimuspisteissa 2,5,7,8,11,13-15,17,19-22,27,29-36,39-43,45,47,50,52-56 ja 100
pintakerroksen alla on noin 0,1...1,4 metria paksu kerros hyvin |[6yhaa ja loyhaa savea,
silttid, hiekkaa ja moreenia, jonka jalkeen pohjamaa tiivistyy tiiviiksi ja hyvin tiiviiksi
siltiksi ja moreeniksi. Pisteessa 48, loyhan kerroksen jalkeen tulee noin 2,2 metria
paksu kerros hyvin tiivista silttimoreenia, jonka jalkeen pohjamaa on tiivistd moree-
nia.

Tutkimuspisteissa 25 ja 28 pintakerroksen alla on noin 0,4 metriad paksu kerros hyvin
tiivistd moreenia, jonka jdlkeen tulee noin 0,2...0,4 metrid paksu kerros keskitiivista
moreenia. Taman jalkeen pohjamaa tiivistyy hyvin tiiviiksi moreeniksi.
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Tutkimuspisteissa 9,23,24,26,44,46 ja 51 pintakerroksen alla on hyvin l6yhaa, l6yhaa
ja keskitiivista savea, savista silttia ja silttia noin 2,4...3,8 metrin syvyyteen maanpin-
nasta, jonka jalkeen pohjamaa tiivistyy tiiviiksi ja hyvin tiiviiksi silttimoreeniksi ja mo-
reeniksi.

Tutkimuspisteissa 6 ja 9 on turvetta noin 1,1...1,6 metrin syvyyteen maanpinnasta,
jonka jalkeen tulee noin 0,3...1,0 metria paksu kerros hyvin 16yhaa ja loyhaa savea,
silttid ja moreenia. Taman jalkeen pohjamaa tiivistyy hyvin tiiviiksi moreeniksi.

Tutkimuspisteissa 2,5,6,9,24,26,35,36,44,46,53 havaittiin vapaapainumakerroksia,
joihin painokaira tunkeutui kiertamattd 75...100 kg painolla. Nama vapaapainumaker-
rokset alkavat noin 0,0...1,4 metrin syvyydeltd maanpinnasta ja sen paksuus vaihtelee
0,9 metrista 2,0 metriin.

Pohjavesipinta havaittiin tutkimushetkelld (26.8.2016) tutkimuspisteessd 5 noin 0,3
metrin syvyydelld maanpinnasta tasolla +52.2. Tutkimuspisteessa 24 pohjavesi havait-
tiin tutkimushetkelld (16.9.2016) noin 0,8 metrin syvyydelld maanpinnasta tasolla
+49.3.

Kairaukset paattyivat pohjamoreenin kiviin tai kallioon, tiiviiseen maakerrokseen tai
maarda syvyyteen noin 0,1...5,3 metrin syvyydelld maanpinnasta tasovalilla +
44.0...+28.6.

3. RAKENTAMINEN
3.1. Rakentaminen yleisesti

Tutkimusalue soveltuu suunnitellun tyyppiseen rakentamiseen.

Maanrakennustoita tehtdessa noudatetaan lisaksi pohjarakennesuunnittelijan koh-
teeseen laatimia suunnitelmia ja yleisia maanrakennustéihin liittyvia yleisia tyoseli-
tyksida ja laatuvaatimuksia, kuten MaaRyl 2010 ja RIL 132-2000 Talonrakennuksen
maarakenteet sekd Suomen Rakennusinsinddrien liiton (RIL) muita julkaisuja.



POHJATUTKIMUSSELOSTUS
7490

3.2. Perustaminen

Alueelle rakennettavat rakennukset voidaan perustaa kokonaan massanvaihdon va-
raan siten, ettd myos lattiat tukeutuvat massanvaihtoon. Massanvaihto tehdaan RIL:n
julkaisun, RIL 121-2004 Pohjarakennusohjeet, mukaisesti.

Tutkimuspisteiden edustamalta alueelta poistetaan maakerrokset leikkauspiirustuk-
siin katkoviivalla merkittyyn tasoon asti eli noin 0,4...2,4 metrin syvyyteen maanpin-
nasta. Taman jalkeen rakennuksen kantavat seina- ja kattorakenteet ja lattia voidaan
perustaa normaalisti maanvaraisina anturaperustusta kayttaden tiiviseen pohjamaa-
han tukeutuvan vahintdan 0,5 metrid paksun ja huolellisesti kerroksittain tiivistetyn
mursketayton varaan ellei paksu katkoviiva paksumpaa kerrosta edellytd. Massan-
vaihdon alapintaan asennetaan suodatinkangas N3. Tutkimuspisteiden edustamilla
alueilla suurimpana sallittuna pohjapaineena ominaiskuormin laskettuna voidaan
kayttaa 200 kPa.

Tutkimuspisteiden 9, 23, 24, 26, 44, 46, 51 ja 10 edustamilla alueilla tiivis pohjamaa
on yli 2,0 metrin syvyydelld maanpinnasta, joten nailla alueilla on tehtdva hankekoh-
taiset pohjatutkimukset rakennussuunnittelun yhteydessa.

Kairausten perusteella todetut 16yhien kerrosten paksuudet edustavat vain kairaus-
pisteiden aluetta. Perustustdiden yhteydessa tulee rakennustydn valvojan todeta 16y-
hien kerrosten paattymissyvyys kairauspisteiden ulkopuolisilla ja niiden valisella
alueella.

Talviaikaan rakennettaessa on rakennekerrokset pidettava sulana. Rakennekerrosten
alle tai valiin ei saa jaada lunta tai jaata tai jaatynytta rakennekerrosta.
3.3. Kunnallistekniikan pohjarakentaminen

Kunnallistekniikka voidaan perustaa kantavan pohjamaan varaan.

3.4. Rakennust6iden laadunvalvonta massanvaihdon varaan ja maanvaraisesti perustettaessa

Anturan alustdayton kantavuusvaatimus on vahintdadan kantavuuskokeen arvo E1>60
MN/ mzja suhteen E2/E1 tulee olla alle 2,2

Lattian alustdayton kantavuusvaatimus on vdhintdaan kantavuuskokeen arvo E1>50
MN/ mzja suhteen E2/E1 tulee olla alle 2,2.
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3.5. Routasuojaus ja kuivatus

Rakennuspaikan pohjamaa on routivaa. Mahdolliset matalaperustukset on rou-
tasuojattava. Routasuojaus suunnitellaan RIL:n julkaisun, Routasuojaus — rakennukset
ja infrarakenteet 261-2013 mukaisesti.

Kuivatus suunnitellaan RIL:n julkaisun, Rakennusten ja tonttialueiden kuivatus 126-
2009 painoksen 4, mukaisesti. Pohjan tayttokerroksena tulee olla vahintdan 200 mm
vahvuudelta ko. teoksen vaatimusten mukaista kapillaarikatkosepelid. Kapillaarikatko
estaa kapillaarisen vedennousun rakenteisiin. Rakennuspohja salaojitetaan ja pinta-
vedet ohjataan maanpinnan kallistuksin ja viemardinnein pois perustusten laheisyy-
destd maan routimisen vahentamiseksi ja kosteusvaurioiden valttamiseksi.

Aluetaito Oy
Martti Kaunismaki Jarno Pitkala

Yhteystiedot

Asemakatu 1

62100 Lapua

Puh. (06) 4374 350

Gsm 0400 267 605, Martti Kaunismaki
www.aluetaito.fi



MAANAYTTEIDEN TUTKIMUSTULOKSET

Seindjoen kapunki

Niemiston alueellinen PT

1/7490

LAB.N:O 534 535 536 564 565 598
PT N:O 2 2 5 26 24 44
MAANPINNAN KORK. N2000 +52.608 +52.608 +52.519 +49.758 +50.082 +48.314
SYVYYS, m -0,5 -0,9 -1,0 -1,0 -1,1 -0,8
KOSTEA NAYTE + A 129,5 160,3 119,6 264,9 220,8 333,0
A 84,9 85,0 86,3 85,4 86,5 161,0
KOSTEA NAYTE 446 75,3 33,3 179,5 134,3 172,0
KUIVA NAYTE + A 111,6 135,6 105,0 206,5 182,0 281,0
A 84,9 85,0 86,3 85,4 86,5 161,0
KUIVA NAYTE 26,7 50,6 18,6 121,1 95,5 120,0
VETTA, g 17,9 24,7 14,6 58,4 38,8 52,0
VETTA % 66,9 48,9 78,5 48,2 40,6 43,3
ARVIOITU MAALAJI Sa saSi Sa Sa Sa Sa

HUOMAUTUKSIA

Lapua 26.8.2016
Aluetaito Oy
Asemakatu 1
62100 LAPUA

Puh.0400 267 605
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Johdanto

Tama meluselvitys on tehty Seindjoen kaupungin toimeksiannosta. Suunnittelualue sijaitsee noin
4 km Seingjoen keskustasta pohjoiseen, Niemistdn asuntoalueen lansipuolella. Kaava-alueen
pinta-ala on noin 52 ha. Tavoitteena on laajentaa Niemistdn asuntoalueen asemakaavaa ja 0soit-
taa alueelle omaleimaista pientaloaluetta. Selvityskohteen sijainti on esitetty kuvassa 1.1.

Ty0dsséa selvitettiin laskennallisesti mallintamalla suunnittelukohteeseen kohdistuva raide- ja tielii-
kenteen melu. Meluldhteend huomioitiin Seindjoki-Vaasa rautatie sek& Auneksentie vuoden 2040
ennusteliikennemaarilla.
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2. Menetelmat ja lahtotiedot

Melumallinnus on tehty SoundPLAN 9.0 — ohjelmistolla kayttaen ohjelmaan siséltyvia pohjoismai-
sia tie- ja raideliikennemelun laskentamalleja (RTN96, NMT-96). Laskentaohjelma laskee melun
leviamisen 3D-maastomallissa huomioiden mm. etaisyysvaimentumisen, maastonmuodot, raken-
nukset, meluesteet ja heijastukset. Lisatietoa ohjelmistosta on saatavilla osoitteessa
www.soundplan.eu.

Raideliikennemelumallin tarkkuudeksi arvioidaan +3 dB 300-500 m etaisyydelle, kun suurin osa
radasta on nahtavissa tarkastelupisteeseen. Tielikennemelumallin tarkkuuden arvioidaan olevan
noin = 2 dB alle 300 m laskentaetaisyyksilla.

2.1 Maastomallin lahtotiedot

Maastomalli (maanpintamalli) muodostettiin Maanmittauslaitoksen 2 m -korkeusmallin tiedoista
(10/2023). Alueen olemassa olevat rakennukset mallinnettiin Maanmittauslaitoksen maastotieto-
kannan mukaisena (10/2023).

Auneksentien osalta mallinnettiin asemakaavassa varattu uusi linjaus nykyisen maastomallin pin-
tatasoon.

2.2 Liikenteen lahtotiedot

Laskennassa on huomioitu liikennevaylat vuoden 2040 ennusteliikenteelld. Raideliikenteen tiedot
on saatu Sweco Infra&Rail Oy:sté, ja ne on esitetty taulukossa 2.2.1. Saadun tiedon mukaan
nyky- ja ennusteliikenteen liikennemaarat ovat samat. Raideliikenteen nopeus on mallinnettu ny-
kytilanteen mukaisena 120 km/h, seka kaynnissa olevan Seingjoki-Vaasa nopeudennosto -rata-
suunnitelman mukaisena, jossa radan nopeusrajoitus olisi 140 km/h.

Taulukko 2.2.1. Raideliikennetiedot, ennuste 2040.

Junatyyppi Paiva klo. Yo klo. Pituus Nopeus
7-22 22-7 m km/h
kpl kpl
. 160 120 (140 ratasuunni-
Pendolino (Sm3) 3 1
telmassa)
160 120 (140 ratasuunni-
IC2 12 2
telmassa)

Auneksentien liikenneméaara nykytilassa on 400 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta 5% on raskaita.
Ennustetilanteessa liikkennemaaraksi arvioidaan 700 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta 5% on ras-
kaita. Paivaliikenteen osuus kokonaisliikenteesta on 90%. Nopeusrajoitus suunnittelualueen koh-
dalla on 60 km/h.

3. Sovellettavat ohjearvot

Valtioneuvoston paatoksessa (VNp 993/1992) on esitetty yleiset melutason ohjearvot paiva- ja
yBajan keskidanitasoina. Ohjearvoja sovelletaan meluhaittojen ehkédisemiseksi ja viihtyisyyden
turvaamiseksi maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupame-
nettelyssa. Paatdoksen mukaiset melun ohjearvot on esitetty taulukossa 3.1.
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Taulukko 3.1. Valtioneuvoston paatdoksen 993/92 mukaiset melutason ohjearvot

Melun A-painotettu keskidanitaso
(ekvivalenttitaso), Laeq, €nintdén
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja niiden vélittémassa laheisyydessa seka 55 dB 50/45 dBY ?
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet?, leirintaalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuo- 45 dB 40 dB®
jelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus-
huoneet 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat
35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet
45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB.
2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.
3) Ydohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei kayteté oleskeluun tai luonnon havainnointiin yo6lla.

4) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskidénitasoa eli ekvivalenttidanitasoa koko ohjearvon aikava-
lilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatoksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymista, mikali aikavali sisaltda vastaavasti myds hiljaisempia ajanjaksoja.

Liikenteen vuorokausijakaumasta johtuen tieliikenteen ybajan keskidanitasot ovat tassa kohteessa
noin 7 dB alhaisemmat kuin paivalla, joten uusien alueiden ydajan melutasovaatimus 45 dB tulisi
maaraavaksi ulko-oleskelualueiden melutilannetta arvioitaessa. Selvityskohteessa sovelletaan
ulko-oleskelualueiden keskidanitason ohjearvona paivalla 55 dB ja yolla 45 dB.

Lisaksi sisdlla asuinhuoneissa ei saisi ylittyd enimmaisédanitaso Larmax 45 dB (Ymparistoministerio,
2018). Talla pyritaan suojelemaan asukkaita yksittaisten melutapahtumien (mm. lento- ja raidelii-
kenne) aiheuttamilta unihairioilta.

Melulaskennat

Melulaskennat on tehty siten, etta tuloksia voidaan verrata valtioneuvoston paatdoksen mukaisiin
paiva- (klo 07-22) ja ybajan (klo 22—07) ohjearvoihin. Meluvydhykelaskentojen &énitasot on esi-
tetty 5 dB vélein vaihtuvin vérialuein.

Melutasot laskettiin ulkoalueiden melutilanteen arvioimiseksi Suomessa sovellettavan kaytannén
mukaisesti 2 m korkeudelle maanpinnasta.

Lisaksi laskettiin kaava-alueelle junarataa lahimpien uusien rakennuspaikkojen kohdalle erillisiin

laskentapisteisiin kohdistuvat raideliikenteen enimmaisaanitasot Larmax. Laskentapisteiden korkeus
oli 5 m maasta, jolla arvioidaan 2 kerroksisen talon ylempaan kerrokseen kohdistuvaa melutasoa
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(melu 2. kerroksessa on voimakkaampaa kuin 1. kerroksessa mm. vahdisemméan maastovaimen-
nuksen vuoksi). Taman tarkoitus on arvioida rakennuksiin sisddn muodostuvaa enimmaistasoa,
joka ei saisi ylittaa 45 dB.

Kaytetyt laskentaparametrit:
e Ohjelma: SoundPlan 9.0
e Menetelma: RTN96 (tieliikenne) ja NMT96 (raideliikenne)
e Aanen heijastukset: 2. kertaluokka
e Laskentaséde: 5000 m
e Laskentaruudukko: 5 m x5 m
e Maaperan kovuus: akustisesti pehmea (G=0)
e Rakennusten ulkoseindn heijastushavit: —1 dB.

5. Tulokset ja johtopaatelméat

Melulaskennan tulokset on esitetty raportin liitteena olevissa kuvissa 1-6. Tassa on esitetty sanal-
lisesti laskennan tulokset ja niiden pohjalta suositukset.

Paivaajan keskiaanitason ohjearvo 55 dB ylittyy keltaisesta varivyhykkeesta alkaen ja uusien
asuinalueiden ydohjearvo 45 dB ylittyy tummanvihreasta varivyohykkeesta alkaen. Olemassa ole-
van vanhan asutuksen osalta voidaan soveltaa ydohjearvoa 50 dB.

Ulkoalueiden melutasot ja meluntorjunta

Kuvissa 1 ja 2 on esitetty tie- ja raideliikenteen paiva- ja ydajan keskiaanitasot, kun raideliiken-
teen enimmaisnopeus on nykyisen mukainen 120 km/h. Kuvissa 5 ja 6 on esitetty tilanne, jossa
raideliikenteen enimmaisnopeus on valmisteilla olevan ratasuunnitelman mukainen 140 km/h.

Molemmissa vaihtoehdoissa péivaajan ohjearvot alittuvat selvasti kaavassa esitetyilla uusilla ra-
kennuspaikoilla, seka korttelin 53 alueella, jossa on nykyinen asuinrakennus. My®&s virkistykseen
osoitetut VL -alueet ovat suurelta osin alle ohjearvon 55 dB.

Ydajan ohjearvo 45 dB alittuu kaikilla uusilla rakennuspaikoilla molemmissa tutkituissa tilanteissa.
Korttelin 53 alueella alittuu ydohjearvo 50 dB. VL-alueilla alittuu 45 dB, paitsi Auneksentien ja ra-
dan valiin jaava alue, jossa kuitenkin alittuu 50 dB.

Erilliselle ulkoalueiden meluntorjunnalle ei katsota olevan tarvetta.

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja &anieristystarve

Rakennuksen ulkovaipalta eli ulkoseiniltd, -ovilta, — ikkunoilta ja tuuletusaukoilta vaadittu kaava-
maarayksiin liitettdva kokonaiseristavyys eli &anitasoero (AL) maaraytyy naihin kohdistuvan kes-
kiddnitason tai enimmaisdanitason perusteella.

Taulukon 3.1 mukaisesti ei sisdlla asuintiloissa saa ylittya paivaaikaan 35 dB eika ydaikaan 30 dB
keskidanitaso. Sisamelun ohjearvot ovat samat uusilla ja vanhoilla alueilla.

Lisaksi sisdlla asuinhuoneissa ei saisi ylittyd enimmaisdanitaso Larmax 45 dB.
Keskidanitasojen melulaskennoista (kuvat 1-2 ja 4-5) voidaan arvioida, etta &anieristystarpeita ei

keskidanitason suhteen synny asemakaavassa esitetyille uusille asunrakennuspaikoille rakennet-
taessa. Esimerkiksi korttelissa 57 paivaajan melutaso 45 dB tuottaa aanieristystarpeen 10 dB.

6/7



Ramboll - NIEMISTON (22) KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS

Vastaavasti asuinkaytossa olevan korttelin 53 alueen suurin paivamelutaso n. 54 dB tuottaa 19 dB
aanieristystarpeen. Tavanomainen rakentaminen tuottaa yleensa n. 30 dB aanieristavyyden.

Raideliikenteesta aiheutuvia julkisivuille kohdistuvia enimmaismelutasoja Larmax On arvioitu erilli-
siin laskentapisteisiin tehdyilla melulaskennoilla. Laskentapisteet on sijoitettu l&himpien asumi-
seen kaytettavien kortteleiden junaradan puoleisille rakentamiseen varatuille osille.

Enimmaismelutasot on esitetty liitteen kuvissa 3 ja 6, ja ne ovat uusilla asuinkortteleilla suurim-
millaan 68 dB. Tama tuottaa aanieristystarpeen 23 dB, joten erillista d&nieristysvaatimusta ei ole
tarpeen asettaa uusille asuinkortteleille.

Korttelin 53 reunalla enimmaistaso on 75-76 dB. Mikéli tdhan kortteliin on suunnitteilla lisdraken-
tamista, on suositeltavaa asettaa enimmaistason vuoksi aaneneristavyydelle kaavamaarays 31 dB
ainakin korttelin pohjoisosalle rakennettaessa.

Muuta
Lahtétietojen tai suunnitelmien oleellisesti muuttuessa on tama selvitys suositeltavaa paivittaa.

Lahteet

Ymparistoministerio, 2017. Ymparistoministerion asetus rakennusten aaniymparistésta 796/2017
(Ympaéristdministerion asetus rakennuksen aaniymparistdsta annetun ymparistéministerién ase-
tuksen 5 ja 6 §:n muuttamisesta, 360/2019).

Ymparistoministerio, 2018. Ympaéaristoministerion ohje rakennuksen daniympaéaristosta (28.6.2028)

Ymparistoministerio, 2023. Melun- ja tarinantorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset kaavoituk-
sessa.

Liitteet

Liitekuvia on 6 kappaletta, ja ne siséltavat melulaskennan tulokset. Kuvien keskeinen siséalté on
kerrottu meluselvityksen luvussa 5.

Kuva 1. Paivdajan keskidanitaso Laeq 07-22 , ennustetilanne v.2040

Kuva 2. Ydajan keskiddnitaso Laeq 22-07 , ennustetilanne v.2040

Kuva 3. Raideliikenteen enimmaistaso Larmax

Kuva 4. Paivaajan keskiaanitaso Laeq 07-22 , ennustetilanne 2040, junanopeus 140 km/h
Kuva 5. Ydajan keskiddnitaso Laeq 22-07, ennustetilanne 2040, junanopeus 140 km/h
Kuva 6. Raideliikenteen enimmaistaso Larmax , €nnustetilanne 2040, junanopeus 140 km/
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SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

Suunnitelman nimi on NIEMISTO, KORTTELIT 53-91, ASUNTOALUEEN LAAJENNUS, AUNEKSENTIE,
TERVAOJAN YMPARISTO. Suunnittelualue sijaitsee Niemiston asuntoalueen lansi-luoteispuolella
noin 4 km Seindjoen keskustasta pohjoiseen. Suunnittelualueen koillispuolelle sijoittuu Auneksen-
tie (yt 17497 Aunes). Suunnittelualueen laajuus on noin 52,2 ha. Alueen sijainti on esitetty kansi-
kuvassa.

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Seingjoki on lahes 200 000 asukkaan Etela-Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen nopeimmin kehit-
tyvia kaupunkikeskuksia. Seinajoen vakiluku on lahes 65 500 asukasta ja vaestdnkasvu on ollut
nopeaa koko 2000-luvun. Vuosittainen kasvu on ollut viime vuosina noin 1 % luokkaa. Kaupungin
kasvu, maanomistustilanne ja Niemistdn koulun ja paivakodin laajennus on mahdollistanut kaavoi-
tuksen suuntaamista alueelle. Seindjoen kaupungin kaupunkiympaéristblautakunta on paattanyt
10.5.2023 asemakaavan laatimisesta alueelle. Alue rajautuu olemassa olevan kaupunkirakentee-
seen ja on yleiskaavan mukaista rakenteen laajentumista.

Tavoitteena on laajentaa Niemistdn asuntoalueen asemakaavaa ja osoittaa alueelle omaleimaista
pientaloaluetta. Suunnittelussa huomioidaan kaavataloudellisuus sek& mahdollisuus toteuttaa alu-
eet osa-alueittain.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET
JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvoston pé&aatdés uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Maakuntakaava

Seingjoen kaupunki kuuluu Etela-Pohjanmaan liiton alueeseen, jolla on voimassa 23.5.2005 vah-
vistettu maakuntakaava. Ymparistoministerié on vahvistanut 31.10.2016 tuulivoimaa kasittelevan
vaihemaakuntakaavan |. Kauppaa, liikennettad ja keskustatoimintoja kéasitteleva vaihemaakunta-
kaava Il on tullut voimaan 11.8.2016 ja kauppaa ja keskustatoimintoja kasitteleva vaihemaakun-
takaavan Il muutos 21.4.2020. Turvetuotantoa, suoluonnon suojelua, bioenergialaitoksia, puuter-
minaaleja ja puolustusvoimien alueita kéasitteleva vaihemaakuntakaava Ill on tullut voimaan
23.8.2021.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualueelle ei
ole osoitettu merkintoja. Suunnittelualue rajautuu koillispuo-
lelta Heikkilan taajamatoimintojen alueeseen (A) ja alueen
eteldpuolelle on osoitettu Niemistdn taajamatoimintojen koh-
demerkinta (a). Alue siséltyy Ylistaron ja llmajoen alueelle
osoitettuun maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen (mk-2)
ja Kyronjokilaakson matkailun vetovoima-alueeseen (mv).
Alueen koillispuolella kulkee Seinajoki—Vaasa rautatie.

Kuva 1. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistel-
masta.
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Maakuntakaavaluonnos 2050

Etela-Pohjanmaan maakuntahallitus paatti marraskuussa 2021 kaynnistdd maakuntakaavan uu-
distamisen. Valmisteluvaiheen kaavaluonnos oli nahtavilla 1.2.—10.3.2023. Tavoitteena on, etta
maakuntavaltuusto hyvaksyy uuden maakuntakaavan vuonna 2024.

Maakuntakaavaluonnoksessa suunnittelualue sijaitsee HeikkilAn-Niemistén taajamatoimintojen
alueella. Liséksi alue sijoittuu ruoantuotannon ydinvythykkeelle sek& Kyrénjoen matkailun ja vir-
kistyksen kehittamisvydhykkeelle. Alueen poikki on merkitty Ylistaron-Seindjoen-Peraseingjoen
valinen ohjeellinen ulkoilureitti. Koillispuolella kulkeva Seindjoki—Vaasa rautatie on osoitettu mer-
kittavasti parannettavana.

Yleiskaava

Kaavoitettavalla alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 19.12.2005 hyvaksyma Niemiston-
maan oikeusvaikutteinen osayleiskaava 2020. Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
pientalovaltaisia asuntoalueita (AP, AP-2, AP-3) sek&a lahivirkistysalueita (VL). Alueen pohjois-
osassa sijaitseva kosteikko on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeana
alueena (luo). Rautatien varteen alueen koillisreunaan on merkitty keskimaarainen 55 dBA:n ulko-
meluvybdhykkeen raja (me). LAhiymparistdén on osoitettu pientalovaltaisia asuntoalueita (AP, AP-
2, AP-3), lahivirkistysalueita (VL), suojaviheraluetta (EV) sek& maa- ja metsatalousaluetta (MT-2).

Suunnittelualueen lapi on osoitettu uusi ohjeellinen kokoojakadun linjaus Hautalantieltd Auneksen-
tielle, jolta katu jatkuu rautatien ali uutena tiend Impivaarantielle. Impivaarantien yhteyteen on
merkitty uusi kevyen liikenteen vayla. Auneksentielle on osoitettu uuden kokoojakadun linjaus
suunnittelualueen kohdalla. Alueen etelapuolelta Keikkoahteentieltd on osoitettu uusi katuyhteys
alueelle. Alueen poikki on osoitettu ohjeellisia ulkoilureitteja.

oMY : TS0

Kuva 2. Ote Niemistdnmaan osayleiskaavasta, KV 19.12.2005.
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Asemakaavat

Alueella ei ole asemakaavaa. Suunnittelualue rajautuu itapuolelta 5.10.2016 ja 22.10.2018 hyvak-
syttyihin asemakaavoihin, joissa lahiympéaristéon on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten (AR) ja erillispientalojen korttelialueita (AO-1) seka lahivirkistysalueita (VL).

Kuva 3. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Nykytilanne

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta metsaista aluetta. Alueen pohjoisosassa Auneksentien
varressa sijaitsee yksi asuinrakennuksen pihapiiri. Suunnittelualue rajautuu idassa ja kaakossa
Niemistdon asuntoalueeseen. Alue on vesijohto-, viemari- ja hulevesiverkoston piirissa. Alue on
paaosin kaupungin omistuksessa.

Kulttuuriympariston ja luonnonymparistdn erityiset kohteet

e Seingjoen kaupungin yleiskaava-alueilta vuonna 2008 laaditun arkeologisen inventoinnin seka
Museoviraston muinaisjddnnésrekisterin perusteella alueella ei ole todettu muinaisjaannoksia.

e Osayleiskaavaa varten laaditun luonto- ja maisemaselvityksen (2000) mukaan koillisosaan Au-
neksentien varteen sijoittuu avokallio- ja kallioalueita ja lisédksi alueella on metsaluonnon mo-
nimuotokohde, kosteikkoalue, joka on merkitty yleiskaavaan luo-merkinnalla.

e Alueelta vuonna 2018 laaditun luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella on kaksi paikalli-
sesti huomioitavaa luontokohdetta (siirtolohkare ja ojaympaéristo).

MUUT ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET JA SUUNNITEL-
MAT

e Seindjoen luonnon perusselvitys osa Il, Luontotutkimus Enviro Oy 1989

¢ Niemistdnmaan osayleiskaava, Seindjoen kaupunki 2005

e Seindjoen yleiskaava-alueiden muinaisjadnndsinventointi, Mikroliitti Oy 2008
e Niemistdn alueellinen pohjatutkimus, Aluetaito 2016

¢ Niemisto—Katila—Aunes luontoselvitys, Seindjoen kaupunki 2018

VAIKUTUSALUE

Alustavasti asemakaavan vaikutusalueeseen kuuluu suunnittelualue lahiympéristéineen.

OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn (MRL 62 §). Tassa asemakaavassa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toimijat.

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympéristdn toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatek-
niikka, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Ymparistonsuojelu, Puistotoimi, Elinvoiman ja kilpailuky-
vyn toimiala, Sosiaali- ja terveyspalvelut, Varhaiskasvatus, Opetus, Vapaa-aikapalvelut, Liikunta-
toimi, Joukkoliikenne, Toimitilat, Kehittdmispalvelut, Seindjoen museot, Seindjoen Vesi Oy, Seina-
joen Energia Oy, Seiverkot Oy, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos, Lakeuden Etappi Oy.

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-Pohjanmaan ELY / Alueidenkayttd sekd Ymparisto- ja luon-
nonvarat, Eteld-Pohjanmaan liitto, Lansi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto, Vaylavirasto.

Yritykset ja yhdistykset yms.: Elisa Oy, Telia Finland Oyj, Cinia Oy, Etela-Pohjanmaan luonnon-
suojeluyhdistys.

OSALLISTUMISMENETTELY JA TIEDOTTAMINEN

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta, vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluon-
noksen ja -ehdotuksen nahtéavilla olosta ja mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
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kaupungin tiedotuslehdessad (Epari-lehti) ja kaupungin internetsivulla (http://www.seinajoki.fi)
aina kaavan hyvaksymiseen saakka.

Vireilletulo

Asemakaavan laajennus on tullut vireille kaavoituskatsauksen ja kaavoitusohjelman yhteydessa.
Kaupunkiymparistoélautakunta on kaynnistanyt 10.5.2023 asemakaavan laajennuksen.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavaluonnos asetetaan nahtaville vahintdan 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia seka
osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa mieli-
piteita kirjallisesti, suullisesti tai sdhképostin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 8). Tarvittaessa
jarjestetdan kaavan esittelytilaisuus. Saadut mielipiteet ja lausunnot kasitellaan ja kirjataan ehdo-
tusvaiheen kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nahta-
villa (MRL 65 § ja MRA 27 8) 30 paivaa. Kaupunginhallitus paattaa kaavaehdotuksen asettamisesta
nahtaville. Nahtavillapidosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajautuvalle
kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle lahetetadn kirjallinen ilmoitus viik-
koa ennen nahtaville asettamista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle lahetetaan ilmoitus-
kirje viimeistddn nahtavilldolon alussa. Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia,
jotka tulee toimittaa kirjallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen méérdaikaan mennessa.
Muistutuksiin laaditaan vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja paatoskasittelyyn. Niille muis-
tutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetdén perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattdd huomautusten ja lausuntojen johdosta tarkistetun asemakaavaehdotuk-
sen asettamisesta nahtaville. Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan kau-
punginhallituksen kasittelyn kautta uudelleen nahtéaville (MRA 32 8).

Hyvaksyminen

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhallitus esittdd asemakaavan kaupunginvaltuuston hy-
vaksyttavéksi. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta koskevasta
paatdksesta ilmoitetaan niille viranomaisille, kunnan jésenille sekd muistutuksen tekijoille, jotka
kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL
67 § ja MRA 94 8). Valtuuston paatoksesta on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen. Kaa-
van tultua lainvoimaiseksi kuulutetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoituslehdesséa seka kau-
pungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteisty0 jarjestetdaan kayttamalla lausuntomenettelya ja tarvittaessa erillisneuvottelu-
jen avulla.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET JA VAIKUTUSTEN ARVI-
OINNIN MENETELMAT

Maankéytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitet-
tava suunnitelman toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuri- ja muut vaikutukset.

Vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan tehtyja selvityksia ja asiantuntijoiden seka osallisiksi
maariteltyjen kannanottoja.
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9. KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULUT JA PAATOKSEN-
TEKO

Vuorovaikutuksen jarjestdminen tapahtuu Seindjoen kaupungin toimesta. Kaavan laatiminen ta-
pahtuu konsulttitydnad Ramboll Finland Oy:ssa.

Kaavoituksen vireilletulo toukokuu 2023

Tiedottaminen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluon- elokuu 2023
noksen nahtavilla olo, osallisten mielipiteet, viranomaisten lausunnot /
viranomaisneuvottelu

Asemakaavaehdotus on 30 paivaa virallisesti nahtavilla; marraskuu 2023 —
Muistutukset ja lausunnot tammikuu 2024
Kaupunginvaltuusto hyviksynee asemakaavan alkuvuosi 2024

10. YHTEYSTIEDOT

Seindjoen kaupunki Kaavoitusjohtaja Martti Norja
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus puh. 040 774 8501

Kirkkokatu 6 fax: 06 416 2506

60100 SEINAJOKI sahkoposti: martti.norja@seinajoki.fi
Ramboll Finland Oy Yksikdnpaallikkd Juha-Matti Marijarvi
Kauppatori 1-3 F puh. 040 825 6260

60100 SEINAJOKI sahkoposti: juha-matti.marijarvi@ramboll.fi
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SIvVU 1/2

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset
Omarantaiset

743 Seingjoki 16.01.2024

Niemisto, korttelit 53-91. Asuntoalueen laajennus, Auneksentie,
Tervaojan ymparisto

Tayttamispvm

Ehdotuspvm 14.11.2023

Vireilletulosta ilm. pvm 09.08.2023

Kunnan kaavatunnus 22012
52,2545 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 52,2545

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m’] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 52,2545 100,0 48441 0,09 52,2545 48441

A yhteensa 19,4265 37,2 48441 0,25 19,4265 48441

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 20,2181 38,7 20,2181

R yhteensa

L yhteensa 10,0332 19,2 10,0332

E yhteensa 2,5767 49 2,5767

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m’] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm]

[k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Asemakaavan selostuksen liitelomake
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SIVU 2/2

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 52,2545 100,0 48441 0,09 52,2545 48441
A yhteensa 19,4265 37,2 48441 0,25 19,4265 48441
AO-24 2,1971 11,3 6000 0,27 2,1971 6000
AO-1 10,7889 55,5 27500 0,25 10,7889 27500
AO-25 0,7817 4,0 2550 0,33 0,7817 2550
AP 3,7524 19,3 9381 0,25 3,7524 9381
AO 1,9064 98 3010 0,16 1,9064 3010
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 20,2181 38,7 20,2181

VL 20,2181 100,0 20,2181

R yhteensa

L yhteensa 10,0332 19,2 10,0332

Kadut 10,0332 100,0 10,0332

E yhteensa 2,5767 49 2,5767

ET 0,0100 04 0,0100

EV 2,5667 99,6 2,5667

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Asemakaavan selostuksen liitelomake
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1. JOHDANTO

Tama selvitys on laadittu Seindjoen Niemistdn asemakaavan 22012 laajennusta varten. Tassa
tydsséd on selvitetty laskennallisen tarkastelun perusteella raideliikenteesta aiheutuvan tarinan ja
runkomelun voimakkuus alueella yleispiirteisesti.

Tyon on tilannut Seindjoen kaupunki. Ramboll Finland Oy:ssa selvityksestad on vastannut DI Joni
Kemppainen.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 Maankaytdn suunnittelu

Kohteen asemakaavaluonnos (9.8.2023) on esitetty kuvassa 2.1.

X AU RS

LA .
o
F Ir'rT-:u f 1
}\N/n

Kuva 2.1. Asemakaavaluonnos (9.8.2023).
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2.2 Maapera

Kuvassa 2.2 on esitetty GTK:n maaperakartta suunnittelualueelta.

POHJAMAALAJI

I. Kalliomaa (Ka) RT I
Rapakallio (RpKa) RT

* Rakka (RaKa) RT

Hiencainesmoreeni (HMr) RT
0 sora (5 RT

|| Hiekka (HKk) RT

| ligjuinen Hiekka (LjHk) RT
| karkea Hieta (KHt) RT

:l ligjuinen Hieta (karkea) (LjHt) RT
|| hieno Hieta (HHt) RT

L4
kamoreeni
5 :.0.0

.0 a (| {HHH BT
. " | Hiesu (Hs) RT 1
., L\ % Ligjuhiesu (LjHs) RT
. W= | [ ] Savi(Sa)RT
o 3
. [
L ) .

3 % ; o X urvetuotantoalue

SRR [\ 7] Taytemaa (Ta)
o lemlStg N {J_/ Z Kartoittamaton (0)

Tervala & [ S AN A [ ] vesiov)

Kuva 2.2. Suunnittelualueen maaperakartta (GTK maaperakartta) suunnittelualueen mukaisella aluerajauksella.

5 o

GTK:n maaperékartan perusteella maaperé suunnittelualueella radan laheisyydessa on hiekka-
moreenia, kalliomaata, rahkaturvetta ja saraturvetta.

2.3 Raideliikenne

Selvityksen laskennallisessa tarkastelussa on otettu huomioon suunnittelualueen lapi kulkevan
Seingjoki-Vaasa vélisen radan lilkkenne. Raideliikenne muodostuu rataosalla henkildliikenteen
junista. Tarindn sekd runkomelun kannalta mitoittavin junatyyppi selvitysalueella on henkildlii-
kenteen IC2-junat. Laskennassa kaytetyt raideliikennetiedot perustuvat Sweco Oy:n toimittamiin
lahtoétietoihin ja on esitetty taulukossa 2.1

Taulukko 2.1. Raideliikennelahtétiedot nykytilanne.

Sm3 3 1 120 110 330 330
Pendolino
IC2-junat 12 2 120 110 360 460

Sr2-veturin vetamat
kaksikerroksisista
IC-vaunuista koos-
tuvat junat
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Henkil6liikenteen junien paino on suurimmillaan n. 460 t (IC2-junat). Junien massoihin ja maariin
ei ole odotettavissa tulevaisuudessa oleellista muutosta.

Vaylavirasto laatii ratasuunnitelmaa Seindjoki-Vaasa radan nopeudennostosta. Hankkeen tavoit-
teena on nostaa radan nopeus nykyisesta nopeudesta 120 km/h nopeuteen 140 km/h. Nopeu-
dennosto voidaan toteuttaa rataosan peruskorjauksen yhteydessa. Hankkeen toteutumisen my6-
té on arvioitu, etta junien todellinen nopeus kohteen kohdalla voisi kasvaa nopeuteen 130 km/h.
Muussa tapauksessa junien nopeuksien osalta ei ole ennustetilanteessa odotettavissa muutosta.

3. OHJEARVOT JA MENETTELYTAVAT

3.1 Yleista

VTT:n julkaisua "Suositus liikennetarindn arvioimiseksi maankaytdn suunnittelussa” (VTT Working
Papers 50, Espoo 2006) kaytetadn Suomessa yleisesti liikkennetarinan arvioinnissa. Julkaisussa
esitetdan tarinan arviointimenettely kolmella eri tarkkuustasolla. Liikennetérinan siirtymista ra-
kennuksiin voidaan arvioida VTT:n julkaisuilla "Rakennukseen siirtyvan lilkkennetarindn arviointi"
(VTT Tiedotteita 2425, Espoo 2008) ja "Ohjeita liikennetarindn arviointiin” (VTT Tiedotteita 2569,
Espoo 2011).

Arviointitasolla 1 tarkastelu perustuu kokemusperaisiin turvaetéisyyksiin, jossa huomioidaan
maaperan ominaisuudet ja liikenteen tyyppi. Tarkastelulla selvitetaan, onko varsinainen varahte-
lytarkastelu lainkaan tarpeen. Arviointitaso 2 perustuu laskennallisiin arvoihin tai tarkistusluon-
teisiin tarinamittauksiin, jolloin liikenteen ja maaperan ominaisuudet voidaan ottaa tarkemmin
huomioon. Arviointitasoa 2 suositellaan kaytettavaksi, kun yleiskaavassa tai asemakaavassa ra-
kentamista ohjataan yksityiskohtaisesti maarétylla alueella ja arviointitason 1 perusteella alue on
riskialuetta. Arviointitason 3 tarkastelu perustuu aina riittavan pitkaaikaisiin tarinamittauksiin.
Tason 3 kayttda tarvitaan, mikali arviointitason 2 laskennallisella tarkastelulla ei saada riittavan
luotettavaa kuvaa maaperéan pystyvarahtelyn suuruudesta, tai halutaan rakentaa alueelle, jolla
arviointitason 2 mukaan tarina voi ylittd&a suositusarvon.

3.2 Tarinan ohjearvot

Tarindn aiheuttamaa mahdollista haittaa asuinmukavuudelle maankaytdn suunnittelussa arvioi-
daan tunnusluvun vw,es perusteella. Tunnusluku perustuu yksittaisten liikennetapahtumien suu-
rimpiin varahtelyn tehollisarvoihin ja niiden perusteella laskettuun keskiarvoon ja hajontaan seu-
raavasti: Maaritelmaltdan vw,9s = (15 suurimman yksittaisen tapahtuman keskiarvo) + (1,8 x 15
suurimman yksittédisen tapahtuman hajonta). Tilastollisesta luonteestaan johtuen se voidaan tar-
kasti maarittad vain pitkaaikaisten mittausten avulla.

Ymparistoministerion asetuksessa rakennuksen daniympaéristdosta 796/2017 on esitetty vaatimus,
ettd rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon rakennuspaikan melu- ja
tarindolosuhteet. Arvioinnissa Suomessa on pitkdan sovellettu yleisesti VTT:n esittamia ohjear-
viosuosituksia. Lisdksi standardissa SFS 5907:2022 Rakennusten akustinen suunnittelu ja akusti-
nen laatuluokitus on esitetty ohjearvoja laajemmin erilaisille tilatyypeille.

VTT:n ohjearvot
Tunnusluvun perusteella rakennuksille on annettu suositus rakennusten varahtelyluokituksesta,
joka esitetaan taulukossa 3.1.
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Taulukko 3.1. VTT:n mukainen rakennusten varahtelyluokitus hairitsevyyden arvioinnissa

Varahtely- |Kuvaus

. Vw, mm/s
luokka varahtelyolosuhteista wos [ 1

A Hyvéat asuinolosuhteet <010
(Ihmiset eivat yleensa havaitse varahtelyita) -

B Suhteellisen hyvat asuinolosuhteet <015
(Ihmiset voivat havaita vardhtelyt, mutta ne eivat ole hairitsevid) -

Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa
C (Keskimaarin 15 % asukkaista pitad varahtelyita < 0,30
hairitsevina ja voi valittaa hairidistd)

Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla asuinalueilla
D (Keskimaarin 25 % asukkaista pitaa varahtelyita < 0,60
héiritseviné ja voi valittaa hairidistd)

Luokkaan C pyritd&n uusien asuinrakennusten suunnittelussa. Muussa kaytossa (mm. liike- ja
toimistorakennukset) olevilla rakennuksilla pyritddn tyypillisesti luokkaan D.

Taulukon 3.1 varahtelyluokitus koskee normaaleja asuinrakennuksia. Mikéli rakennus on tarkoi-
tuksellisesti suunniteltu hairiottomaksi (esim. korkeatasoiset asuinrakennukset, lepokodit, sairaa-
lat), varahtelyluokan tulee olla yhta luokkaa korkeampi. Taulukkoa 3.1 ei sovelleta rakennuksil-
le, joissa ihmiset ovat p&daasiassa liikkeessa tai muut kuin liikkenteesta aiheutuvat héiriot voivat
olla merkittavampia. Tallaisia voivat olla esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot,
liikuntatilat.

Standardin SFS 5907:2022 ohjearvot

Taulukossa 3.2 on esitetty standardin SFS 5907:2022 mukaiset suurimman sallitun liikennetari-
nan arvot eri tilatyypeille eri laatuluokituksen tapauksessa. Laatuluokka A2 vastaa taulukon 3.1
varahtelyluokkaa C (Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa).

Taulukko 3.2. Suurin sallittu liikenteen aiheuttaman tarinan voimakkuus eri luokituksissa A1-A3.

Tila Suurin sallittu tarinan tunnusluku
Vw,05 [MM/s]
Luokka Al | Luokka A2 | Luokka A3
Asuinrakennukset, palvelutalot ja hotellit
Asuinhuoneessa 0,15 0,30 0,60
Hotellihuoneessa 0,15 0,30 0,60
Paivakodit
paivakodin opetus- ja lepotilat yleensa | 0,15 | 0,30 | 0,60
Toimistorakennukset
Toimistotiloissa | 0,30 | 0,60 | 0,90
Oppilaitokset
Opetustilat yleensa | 0,30 | 0,60 | 0,90
Terveydenhuollon rakennukset
Leikkaussalit, hammashoidon vastaanottotilat, laake- 0,10 0,10 0,10
tieteelliset kuvantamistilat
Hoitotilat yleensa, potilashuoneet 0,15 0,30 0,60

Luokka A2 vastaa dadniymparistdasetuksen ja ddniymparistdohjeen edellyttaméa vahimmaistasoa,
jota sovelletaan uusille rakennuksille. Luokkaa A3 voidaan kayttda vanhoille rakennuksille. Luok-
ka A1 mahdollistaa tavanomaista tasoa parempien rakennusten suunnittelun.
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3.3 Tarindn aiheuttaman rakenteiden vaurion arviointi ja ohjearvot
Taulukoiden 3.1 ja 3.2 luokittelu koskee oleskelumukavuutta. Tarindn aiheuttamaa rakenteiden
vaurioitumisalttiutta luokitellaan julkaisun Liikennetarind: Alueiden tarindkartoitus ja rakenteiden

vaurioitumisalttius (VTT R 04703-14) mukaisesti ja on esitetty taulukossa 3.3.

Taulukko 3.3. Liikennetdrinan aiheuttaman rakenteiden vaurioitumisalttiuden luokitus

Vaurioitumis- | Vaurioitumisalttiuden luokan kuvaus

alttiuden

luokka

\Y Lahinna rataa oleva alue, jossa maaperan tarina on niin voimakasta, etta se
voi aiheuttaa vahinkoriskin rakennuksille tai rakenteille

H Hyvakuntoisiin ja tavanomaisiin rakennuksiin ei yleensa aiheudu niiden

kayttokelpoisuutta haittaavia vaurioita, jos liikkennetarina on huomioitu reso-
nanssille herkkien rakenteiden suunnittelussa. Tarina on kuitenkin selvasti
havaittavaa ja hairitsee usein asumismukavuutta. Vaurioriskin arvioinnissa
tulee ottaa huomioon rakennuskanta ja kaytetyt rakennusmateriaalit.

E Tarina ei aiheuta normaalikuntoisten rakenteiden vaurioitumista, muitta voi
hairitd asumismukavuutta. Vaikutus asumismukavuuteen on tarkistettava erik-
seen VTT tiedotteen 2569 mukaan.

Taulukossa 3.4 on esitetty rakenteiden vaurioitumisalttiutta kuvaavan luokituksen mukaiset raja-
arvot.

Taulukko 3.4. Rakenteiden vaurioitumisalttiutta kuvaavan luokituksen raja-arvot eri maaperan tapauk-

sSessa.

Maalaji ja hal- Pehmea Sitkea sauvi, siltti, | Tiiviit kitkamaat, rik- Kiintea

litseva taajuus | savi <10 Hz | l16yha hiekka 10- | konainen kallio 20-50 | kallio =50
20 Hz Hz Hz

Vmax_(Mm/s)

V-alue 3 4,2 6 7,2

H-alue 1-3 1,4-4,2 2-6 2,4-7,2

E-alue <1 <14 <2 <24

Taulukon 3.4 luokitus perustuu varahtelyn huippuarvoon, eiké tehollisarvoon kuten asumismuka-
vuuden yhteydessa. Tyypillisesti huippuarvo on noin kaksinkertainen 1 s tehollisarvoon verrattu-
na.

3.4 Runkomelun ohjearvot

VTT:n julkaisua "Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, VTT Tiedotteita 2468, Espoo,
2009” kaytetdan Suomessa yleisesti liikenteesté aiheutuvan runkomelun arvioinnissa. Julkaisussa
esitetdan runkomelun kolmetasoinen arviointimenettely, joista tarkin taso perustuu tunnuslu-
kuun, joka maaritetdan mittaustulosten perusteella.

VTT:n ohjearvot

Taulukossa 3.5 on esitetty suositus Suomessa kaytettavistd runkomelutasojen raja-arvoista.
Suosituksen raja-arvoja asetettaessa tavoitteena on ollut hairiévaikutuksen rajoittaminen mini-
miin. Koska hairiévaikutuksen on havaittu syntyvan, kun Lpasmax = 35 dB, raja-arvot ovat asun-
noissa tata pienemmat.



RAMBGLL

Taulukko 3.5. VTT:n suosittelemat runkomelun ohjearvot.

Rakennustyyppi Runkomelutaso Lprm [dB]
Radio- tv- ja ddnitysstudiot, konserttisalit 25..30
Asuinhuoneistot 30/ 35*

Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat
potilashuoneet, majoitustilat
- paivakodit, lasten ja henkilbkunnan oleskeluun tar-
koitetut huoneet
Kokoontumis- ja opetustilat
- luokkahuoneet, luentosalit, kirkot ja muut huoneti-
lat, joissa edellytetddn yleisbn saavan hyvin pu- 35
heesta selvan ilman danentoistolaitteiden kayttéa
- muut kokoontumistilat kuten teatterit ja kirjastot
Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40 / 45*
*Avoradat. Mikali kaavamaéraykselld on annettu ohje julkisivun ilma&aneneristéavyydesta, on
suositeltavaa kayttda runkomelutason tiukempaa raja-arvoa.

30/ 35*

Ymparistoministerion asetus 796/2017 ja daniymparistdéohje (2018)
Ymparistoministerion asetusta 796/2017 taydentavassa aaniymparistdohjeessa (2018) on annet-
tu maaperaiselle runkomelutasolle Lprm ohjearvo 30 dB ja avoradoilla 35 dB koskien asuntoja,
majoitus- ja potilashuoneita. Rakennusten melun- ja tarindntorjunta, joissa on opetus-, kokous-,
ruokailu-, hoito-, harrastus-, liikunta- ja toimistotiloja, suunnitellaan tapauskohtaisesti siten, etta
tiloissa saavutetaan riittdvan hyva aaniymparisto.

Standardin SFS 5907:2022 ohjearvot
Taulukossa 3.6 on esitetty standardin SFS 5907:2022 mukaiset suurimman sallitun runkomelun
tunnusluvun Lprm arvot eri tilatyypeille eri laatuluokituksen tapauksessa.

Taulukko 3.6. Suurin sallittu liikenteen aiheuttaman runkomelun tunnusluvun Lprm arvo luokituksissa Al-
A3 erikseen ratatunnelin ja avoradan tapauksessa.

Tila Suurin sallittu runkomelun
tunnusluku Lprm [dB]
ratatunneli / avorata

Luokka Al | Luokka A2 | Luokka A3

Asuinrakennukset, palvelutalot ja hotellit

Asuinhuoneessa 25/30 30/35 35/35
Hotellihuoneessa 30/30 35/35 35/35
Paivakodit

Paivakodin opetus- ja lepotilat yleensa 30/35 35/40 40/45
Ymparivuorokauden toimivat paivakodit, opetus- ja 25/30 30/35 35/35
lepotilat yleensa

Toimistorakennukset

Toimistotiloissa | 30/35 | 35740 | 40/45
Oppilaitokset

Opetustilat yleensa | 30/35 | 35/40 | 40/45
Terveydenhuollon rakennukset

Potilashuoneet, nukkumiseen ja lepdamiseen kaytet- 25/30 30/35 35/35

tavat hoitotilat, unitutkimus- ja kuulontutkimushuone,
perhehuone, paivystijien lepohuone, musiikkiterapia-
huone

Hoitotilat yleensa 30/35 35/40 40/45
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Luokka A2 vastaa daniympaéristbasetuksen ja daniympéristbohjeen edellyttdmaéd vahimmaistasoa,
jota sovelletaan uusille rakennuksille. Luokkaa A3 voidaan kayttda vanhoille rakennuksille. Luok-
ka A1l mahdollistaa tavanomaista tasoa parempien rakennusten suunnittelun.

4. TARINATARKASTELUT

4.1 Arviointitaso 1

Taulukossa 4.1 on esitetty julkaisun Torngvist & Talja (2006), "Suositus liikennetarinan arvioi-
miseksi maankaytdn suunnittelussa” (VTT W50) arviointitason 1 mukaiset turvaetéisyydet ta-
rindlle. Jos suunniteltu asutus sijoittuu taulukon turvaetéisyyden ulkopuolelle, ei tarkempaa ta-
rinaselvitysta tarvita.

Taulukko 4.1 VTT:n ohjeen W 50 mukaiset turvaetédisyydet

Suosite.l_t.ava Liikennetyyppi P?hr_ljein maalaji
turvaetaisyys vaylan alla

500 m Tavarajunaliikenne (3500 tn, 90 km/h) Pehmea maa

200 m Pikajunaliikenne (140 km/h) Pehmea maa

100 m Tavara- ja pikajunat Kova maa

100 m Raskas maantieliikenne (100 km/h, siled) Pehmea maa

100 m Hidastetdyssyt, raskas liikkenne (40 km/h) Pehmea maa

50 m Raskas katuliikenne (40 km/h, sile&a) Pehmea maa

15m * Raskas maantie- ja katuliikenne (myds toyssyt) Kova maa

* Ei koske vaylia, joilla on vain tilapaisesti raskasta liikennetta

Suunnittelualueen tilannetta asettuu naistéd lahimmaéksi luokkaa "Tavara- ja pikajunat, kova
maa", jonka ohjeellinen, tarindluokan C mukainen suojaetédisyys on 100 m. Liséksi ” Pikajunalii-
kenne (140 km/h), pehmea maa” kuvastaa osittain alueen tilannetta (rahkaturve). Raskaasta
tieliikenteesté ei oleteta aiheutuvan tarindhaittaa suunnittelualueella.

4.2 Arviointitaso 2
Arviointitason 2 mukainen laskennallinen tarkastelu tehtiin julkaisussa Térnqvist & Talja (2006),
"Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maankaytoén suunnittelussa” (VTT W50) esitetyn junalii-

kenteelle tarkoitetun laskentakaavan avulla. Lisdksi tarindn siirtymisté rakenteisiin tarkasteltiin
julkaisun Talja et al. (2008) "Rakennukseen siirtyvan liikennetarindn arviointi" (VTT T2425).

On huomattava, etta laskenta perustuu huomattavaan maaraan yleistyksia ja oletuksia, ja sen
tuloksia on pidettavé ladhinn& suuntaa antavina.

Pystysuora heilahdusnopeuden maksimin odotusarvo lasketaan maanvaraisesti perustetulle ra-
dalle yhtalolla:

Vimax = Vaas kD 'ks ’kG 'kR

misséa

Vz,max laskennallinen téarindn pystyheilahdusnopeus maan pinnalla tarkastelupisteessa

Vz,15 pystysuora vertailuheilahdusnopeus maassa D = 15 m etaisyydella raiteen keskilin-
jasta

ko etaisyyskerroin

ks junan nopeudesta riippuva kerroin

ke junan painosta riippuva kerroin

Kr radan kunnosta riippuva kerroin

Tarina siirtyy radan kautta suunnittelualueelle erityisesti karkearakeisen maan kautta. Osin maa-
pera muuttuu lahempéana suunnittelualuetta tarindherkaksi koheesiomaaksi, joilta osin tarina ei
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vaimene yhta tehokkaasti etaisyyden kasvaessa. Tarkasteltavien tapausten vertailuheilahdusno-
peudeksi vz,15 seka etaisyyseksponentiksi B on valittu vastaavat henkildjunille tarkoitetut vertai-
luheilahdusnopeuden ylarajan arvot (mitoittavin tapaus).

Koko tarkasteluvélilla junien nopeutena on kaytetty 130 km/h. Nopeuskerrointa ks ei kayteta
nopeuksilla S < 70km/h, joten mikali junan nopeus on téata pienempi, ks saa arvon 1.

Tarinan arvioinnissa on kaytetty henkildjunien suurinta keskimaaraista massaa 360 t (IC).
Radan kunnon kerroin kr valitaan seuraavien arvojen valilta:
- vanha yksiraiteinen rata, kr = 1,3
- uusi moniraiteinen rata, kr = 0,7.
Tasséa tapauksessa kertoimen kr arvoksi on valittu 1,3.
Tarkasteltavien tapausten valitut kertoimien arvot on esitetty taulukossa 4.2.
Taulukko 4.2. Tarinatarkastelun laskennassa kaytetyt kertoimet
Maalaji juna Vz,15 B Ks ks kr

Karkearakeinen IC 0,4 14 1,86 0,18 1,3
(HKk, Sr, HkMr, SrMr)

Naiden kertoimien lisdksi laskennalliseen heilahdusnopeuteen sovelletaan varmuuskerrointa F =
2, silla laskelmia ei ole varmistettu mittauksin.

Vz,max,mitoitus = 2,0*Vz max

Edella esitetylla kaavalla ja varmuuskertoimella saadaan laskettua maaperan varéahtelyn mitoi-
tushuippuarvo vzmaxmit. T&mMAa arvo muutetaan viela maaperan varahtelyn tehollisarvoksi Vw,maa
kertoimella 0,5:

Vw,maa = 0,5Vz maxmit

Jotta voidaan arvioida alueen kiinteistdissé esiintyvaa tarinda, varmuuskertoimella kerrottu las-
kennallinen maaperén varahdysnopeus vw,maa kerrotaan kokemusperdaisella suurennussuhteella,
joka kuvaa varahtelyn siirtymista rakenteisiin. Julkaisun "Rakennukseen siirtyvéan liikennetarinan
arviointi" mukaan yleisen voimistumisen perusteella tamé& kerroin on lattioille ja rungolle 1,5 (yk-
sikerroksisille maanvaraisille rakennuksille kerroin on 1). Tassa selvityksessé vahvistuskertoime-
na kaytetaan arvoa 1,5.

Tutkimusraportin VTT-R-04703-14 (Liikennetarina: Alueiden tarinakartoitus ja rakenteiden vauri-
oitumisalttius) mukaan kovissa maaperissa varéahtelyssa hallitsevat yli 10 Hz taajuudet ja varah-
tely on laajakaistaista. Silloin vaakavaréhtely ei yleensa voimistu rungossa ja lattioissakin voimis-
tuminen voidaan olettaa véhéaiseksi. Rakennukseen siirtyva tarina tulee kuitenkin aina olettaa
vahintdan samansuuruiseksi kuin maaperéassa, vaikka todellisuudessa varéhtely voikin jossain
maarin vaimeta rakennukseen siirtyessaan.

Tarind asumismukavuuden kannalta

Kuvassa 4.1 on esitetty tarindn kannalta mitoittavasta junasta (IC) aiheutuva rakennuksissa
esiintyva laskennallinen heilahdusnopeus vrus etéisyyden funktiona seka vareilla saavutettava
varahtelyluokka (A, B, C, D) tarkasteltavan maalajien tapauksessa ylarajan oletuksella.
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Kuva 4.1. Maalajin karkearakeinen (Hk, Sr, HkMr, SrMr) tapauksessa rakennusten tarinan voimakkuus etaisyy-

den funktiona ja asumismukavuutta kuvaavan varahtelyluokituksen asuinrakennuksille sovellettava raja-arvo.

Suunniteltavat asuinkorttelit sijaitsevat [ahimmilla&n noin 100 metrin etaisyydella radan keskilin-
jasta. Maapera on radan kohdalla ja sen valittomassa laheisyydessa kalliomaata tai hiekkamo-
reenia. Kuvasta 4.1 nahdaan, ettd paras varahtelyluokka A saavutetaan jo noin 60 metrin etéi-
syydella radasta. Kuvan 4.1 ennuste voi yliarvioida tarinan vaimenemista kauempana radasta,
tilanteissa, joissa maapera vaihtuu kovasta maalajista pehmeaén, mutta kuvan 2.2 maaperakar-
tan perusteella taméa tapahtuu niin suurella etdisyydella radasta (> 60 m), etta silla ei ole tassa
tapauksessa oleellista merkitysta. Siten suunnitellulla massoittelulla asuinrakennuksiin ei kohdis-
tu tarindhaittaa.

Rakenteiden vaurioitumisalttius

Tarindn aiheuttamaa rakenteiden vaurioitumisalttiutta luokitellaan maaperén varahtelyn huippu-
arvojen Vmax perusteella. Tyypillisesti huippuarvo on noin kaksinkertainen 1 s tehollisarvoon vrus
verrattuna.

Kuvassa 4.2 on esitetty rakenteissa esiintyva laskennallinen heilahdusnopeuden enimmaisarvo
Vmax etdisyyden funktiona (ylaraja) seka véareillda saavutettava ko. maalajin rakenteiden vaurioi-
tumisalttiutta kuvaavan luokituksen véarahtelyluokka (V, H, E) ylarajan oletuksella.
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Kuva 4.2. Rakennusten laskennallinen heilahdusnopeuden huippuarvo vmax ja rakenteiden vaurioitumisalttiutta

kuvaava luokituksen raja-arvot (Tiivis hiekka, sora, moreeni, rikkonainen tai l6yha kallio 20-50 Hz).

Laskennallisten tarkastelun perusteella etdisyyden ollessa vahintd&dn noin 10 metrid radan keski-
linjasta sijoitutaan vaurioitumisalttiuden kannalta parhaaseen luokkaan E. Taten selvitysalueella
suunniteltaessa rakennuksia noin 10 metrin etdisyydelle tai lahemmas radan keskilinjasta on
olemassa riski rakennusten rakenteellisesta vauriosta. Naiden radan valittémaan laheisyyteen
suunniteltavien rakennusten tapauksessa tulee huomioida suunnittelussa mahdollinen vaurioitu-
misalttius, riippumatta siitd tehdaankoé ko. rakennuksille runkomelun ja tarinén arviointia asu-
mismukavuuden kannalta.

Selvitysalueelle on suunniteltu asuinkortteleita lahimmilldaan noin 100 metrin etdisyydelle radasta,
joten, jolloin rakennusten rakenteellinen vaurio ei ole todennakdista ja ei siten edellytéd toimenpi-
teita.
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5. RUNKOMELUTARKASTELUT

Kuten lilkennetarinélle, my6s runkomelulle on esitetty kolme eri arviointitasoa. Arviointitaso 1
perustuu turvaetdisyyden kaytt6on. Kokemusperaisesti on voitu méarittaa etaisyys, jota kauem-
pana tarkempi runkomelutarkastelu ei enda ole tarpeen.

Arviointitasossa 2 tehdédan varéhtelyn siirtotiehen perustuva laskennallinen arviointi. Laskelma on
hyvin empiirinen ja perustuu kokemuksiin tyypillisista mittaustuloksista.

Arviointitasossa 3 runkomelu todennetaan mittaamalla.

5.1 Runkomelutarkastelut, arviointitaso 1

Julkaisussa Talja & Saarinen (2009): "Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi" (VTT
T2468) on esitetty arviointitason 1 etdisyydet (taulukko 5.2). Taulukon avulla voidaan maarittaa

etaisyys vaylasta, jota kauempana runkomelutason voidaan katsoa olevan alle 35 dB (pintavayla)
tai alle 30 dB (kalliotunneli)

Taulukko 5.2. Runkomelun turvaetaisyydet (Talja & Saarinen 2009, VTT T2468)

Liikennetyyppi pehmed maa | kova maa kallio kallio
pintavayla pintavayla tunneli pintavayla
35dB 35dB 30dB 35dB

Tieliikenne, 50 km/h <b5m <5m <5m <5m

Tieliikenne, 100 km/h <5m <5m <5m 5m

Raitiovaunu, 50 km/h <5m 15m 50 m 120 m

Metro tai lahijuna, 80 km/h <bm 30m 90 m 160 m

Lahijuna, 160 km/h 10m 60 m 130 m 200 m

Séhkdmoottorijuna, 220 km/h 15m 70m 150 m >200 m

IC-juna, 160 km/h 40 m 130 m 200 m 30m

Tavarajuna, 100 km/h 60 m 160 m >200 m 30m

Taulukossa 5.2 maapohja on oletettu samaksi vaylan ja rakennuksen alla ja sen paksuuden on
oltava vahintaan 3 m. Taulukosta 5.2 parhaiten tulee kyseeseen IC-juna 160 km/h.

52 Runkomelutarkastelut, arviointitaso 2

Laskennallisen arviointitason perustana on Julkaisussa Talja & Saarinen (2009): "Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi" (VTT T2468) esitetty ns. &anitason peruskayra Ly, jonka arvoa
korjataan varahtelyn aiheuttajasta, siirtotiesta ja rakennuksesta riippuvilla nopeustason korjaus-
tekijoilla. Laskennallinen sisétilojen runkomelutaso Lpa saadaan peruskayréan ja yhteenlaskettujen
korjaustekijoiden avulla:

Taulukkoon 5.3 on kerétty suunnittelukohteessa valitut 4dnenpainetason korjaustekijét.
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Taulukko 5.3. Laskennassa kaytetyt korjaustekijat.

Korjaustekijat Korjauksen
vaikutus [dB]

Liikennetyyppi: veturivetoiset junat +11

Ajonopeus (IC): 130 km/h +2

Ajoneuvon ominaisuuksista riippuvat tekijat: normaali jousitus 0

Vaylén kunto: Hyvékuntoinen rata 0

Radan eristdmistapa: ei eristysté 0

Vaylén sijainti: avorata 0

Rakennuksen tyyppi: puutalo 1-2 krs -5

(perustuksen ja kallion vélissa maa-aineista vahintddn 3 m)

Rakennusosien resonanssin vaikutus +6

Muunnos dénenpainetasoksi -28

Muunnos A-painotetuksi &dnenpainetasoksi riippuen taajuusalueesta

Kallio ja iskostunut moreeni: hallitseva taajuusalue yli 60 Hz -20

Kova savi, siltti ja moreeni: hallitseva taajuusalue 30-60 Hz -35

Pehmed savi, siltti ja hiekka: hallitseva taajuusalue alle 30 Hz -50

Varmuusmarginaali +6

Kuvassa 5.1 on esitetty henkildliikenteen junista aiheutuva laskennallinen sisatilojen runkomelu-
taso lahimpien asuinkortteleiden kohdalla etaisyyden funktiona eri maalajin oletuksilla.

ARVIO RUNKOMELUN TASOSTA ANNETUISSA OLOSUHTEISSA
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Kuva 5.1. Laskennallinen henkildliikenteen junista (130 km/h) aiheutuva sisatilojen runkomelutaso.

Kuvasta 5.1 ndhdaan, etta maaperaolosuhteet vaikuttavat merkittavasti rakennukseen siirtyvaan
runkomelutasoon. Runkomelu on suurunta kovan maaperan oletuksella. Runkomelun kannalta
pahin mahdollinen tilanne on, kun sekéa rata, ettd rakennus kytkeytyy kovaan maaperaan. Ra-
kennustyypin korjauskertoimia kaytettdessa oletetaan, etta perustuksen ja kallion vélissa on
maa-ainesta vahintaan 3 m eli rakennus ei kytkeydy kovaan maaperédan. Rakennustyypin kor-
jauskertoimia ei tule kayttaa kallio- tai paaluperustuksen tapauksessa.
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Asuinrakennusten osalta sovelletaan runkomelutason Lprm Ohjearvoa 35 dB. Mikali asemakaavas-
sa esitetddn vaatimuksia ulkovaipan &aneneristavyydelle, on siind tapauksessa ko. rakennuksille
suositeltavaa soveltaa 5 dB tiukempaa ohjearvosuositusta Lprm 30 dB.

Kokemusperaisen tiedon perusteella kuvan 5.1 kovan maaperan oletus todennakdisesti yliarvio
runkomelun voimakkuutta suurilla etdisyyksilla. Yleisesti ottaen runkomeluhaitan riskié asuinra-
kennuksille voidaan pitaa vahaisena yli 300 metrin etdisyydella radasta.

Kuvan 2.2 maaperékartan perusteella kalliomaata sijaitsee paikoin seka radan, ettd asuinkortte-
leiden kohdalla. Tallaisessa tapauksessa runkomelu voi olla voimakkaampaa (K 53) ja mahdolli-
nen runkomeluhaitta voi ulottua kalliomaata pitkin suuremmille etaisyyksille (K57 ja K58). Kort-
telin 54 kohdalla pehmeé& maaperé voi edellyttda paaluperustusta, joka lisdé vastaavasti runko-
meluhaitan riskid rakennuksen kytkeytyessa kovaan maaperaan.

Kuvan 2.2 maaperékartan sekd kuvan 5.1 laskennallisen runkomelukuvaajien perusteella rataa
lahimmissa kortteleissa 53, 54, 57 ja 58 asuinrakennuksille sovellettavat runkomelutason ohjear-
vot Lprm 30/35 dB voivat ylittya ilman toimenpiteita.

6. TULOSTEN ARVIOINTI JA SUOSITUKSET

Tassa tyodssa on selvitetty laskennallisen tarkastelun perusteella raideliikenteesta aiheutuvan
tarinan ja runkomelun voimakkuus alueella yleispiirteisesti. Tarindn ja runkomelun laskennalli-
seen tarkasteluun liittyva epdvarmuus on huomattavasti merkittdvampéaa kuin esimerkiksi melu-
selvitysten melumallinnusten epédvarmuus. Todellinen térinan ja runkomelun voimakkuus voi
vaihdella huomattavasti pienellakin alueella riippuen mm. maaperén vaihtelevuudesta. Tarkempi
arvio tarinén ja runkomelun voimakkuudesta on mahdollista saada maaperasta tai perustuksista
tehtavilla varahtelymittauksilla.

6.1 Tarina

Suunniteltavat asuinkorttelit sijaitsevat lahimmilla&dn noin 100 metrin etdisyydelld radan keskilin-
jasta. Paras varahtelyluokka A saavutetaan jo noin 60 metrin etéisyydella radasta. Siten suunni-
tellulla massoittelulla asuinrakennuksiin ei kohdistu téarinahaittaa.

Selvityksen perusteella etaisyyden ollessa vahintadn noin 10 metria radan keskilinjasta sijoitu-
taan vaurioitumisalttiuden kannalta parhaaseen luokkaan E. Siten mydsk&éan rakennusten raken-
teellinen vaurio ei ole todennakoista ja ei siten edellytd toimenpiteité.

6.2 Runkomelu

Asuinrakennusten osalta sovelletaan runkomelutason Lprm Ohjearvoa 35 dB. Mikéli asemakaavas-
sa esitetadn vaatimuksia ulkovaipan daneneristavyydelle, on siind tapauksessa ko. rakennuksille
suositeltavaa soveltaa 5 dB tiukempaa ohjearvosuositusta Lprm 30 dB.

Selvityksen perusteella rataa lahimmissa kortteleissa 53, 54, 57 ja 58 asuinrakennuksille sovel-
lettavat runkomelutason ohjearvot Lprm 30/35 dB voivat ylittya ilman toimenpiteita. Siten suosi-
tellaan, etta edella mainittujen kortteleiden osalta asuinrakentamisessa otetaan huomioon junista
aiheutuva mahdollinen runkomeluhaitta.

6.3 Suositukset tarindn ja runkomelun suhteen

Rataa lahimmissa kortteleissa 53, 54, 57 ja 58 suositellaan asuinrakentamisessa huomioitavan
raideliikenteestd mahdollisesti aiheutuva runkomeluhaitta.

Asemakaavaan tulisi siséllyttdd vaatimus mahdollisen runkomeluhaitan huomioimisesta asuinra-
kentamisessa rataa lahimmissa kortteleissa 53, 54, 57 ja 58. Asuinrakennusten asuinhuoneissa
runkomelu Lprm saa olla enintddn 35 dB avoradan osalta.
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Kaytannéssa taman varmistamiseksi suositellaan hankekohtaista tarkempaa rakennedynaamista
tarkastelua, jossa huomioidaan varahtelyn suuruus ja taajuus seké rakenneosien ominaistaajuus.
Tata varten suositellaan tehtévéaksi runkomelumittaukset suunnittelualueella, jolloin saadaan
huomattavasti tarkempi arvio rakennukseen siirtyvasta runkomelusta ja tarvittaessa sopivasta
vaimennusratkaisusta.

Runkomelun esiintymistd voidaan ehkaista eristamalld uusien kiinteistdjen perustukset ymparoi-
vasta maaperasta. Koska runkomelun aiheuttava varéhtely siirtyy kovia maakerroksia pitkin,
katkaisemalla varahtelyn kulkureitti pehmeammalla kerroksella voi vdhentdéa perustusten varah-
telya huomattavasti. Sopiva vaimennusratkaisu suunnitellaan tapauskohtaisesti. Mikali vaimen-
nustarve ei ole suuri, yksi ratkaisu on toteuttaa perustusten alle (primaarieristin) ja tarvittaessa
esim. maanpaineseinid vasten (sekund&éarieristin) asetettavilla levyeristeilla (esim. EPS-
routalevy, kuva 6.1).

Levyeristys

Kuva 6.1. Periaatekuva runkomelun torjunnasta rakennuksen levyeristyksella. (VTT T2468)

Levyeristeen asennus perustusten alle ja maanpaineseinia vasten on kustannustehokas toimenpi-
de, joka ei aiheuta haittoja perustusten toiminnalle (eristyksen arvioitu kokoonpuristuma raken-
nuksen omapainon vaikutuksesta on joidenkin millimetrien luokkaa).

Tehokkaampi vaimennus voidaan toteuttaa esimerkiksi kaksoisanturoilla, joiden vélissa on varah-
telya vaimentava eristinmateriaalikaista (esim. Sylomer). Tamén ns. primaarieristyksen lisaksi
suositellaan, etté anturoita ja maanpaineseinia vasten asennetaan sekundaarieristys EPS-levylla.
Sekundaarieristyksen tarkoitus on osaltaan katkaista varahtelyn siirtotie maasta perustuksiin.
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