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Suunnittelualueen sijainti, tehtdvan maarittely ja tavoitteet

Asemakaavan muutos koskee 14. kaupunginosan, Huhtalan, korttelia 13 (osa) seka siihen liittyvaa
puistoaluetta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaytetéan yleisesti lyhennetta OAS.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 1,4 ha, ja se rajautuu Koskenalantiehen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa alle 3000 k-m2 K Supermarket myymalan rakentamisen Kos-
kenalantielle ja myymalaan johtavan kadun. Alustavasti on suunniteltu laajempaa lahialuetta
asumiseen kaupan ymparistossa, mutta asemakaavan muutos koskee vain myymalaa ja katua.

Yhteystiedot

Seindjoen kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215, 60101 Seinajoki
www.seinajoki.fi
kaavoitus(at)seinajoki.fi

06 416 2111 (vaihde)

Suunnittelijat
kaavoitusjohtaja Martti Norja

etunimi.sukunimi(at)seinajoki.fi
040 774 8501
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Suunnittelun lahtokohdat
Kaupunkiymparistélautakunta on kdynnistéanyt asemakaavoituksen 15.12.2023.
Kaavamuutos siséltyy vuoden 2024 kaavoituskatsaukseen.

Kaavamuutoksen hakija Kesko Oyj

Suunnittelualueen nykytilanne
Suunnittelualue

Suunnittelualue on viljeltya peltoa, joka rajoittuu Kylamyllynpuistoon idéssé ja pohjoisessa seka
palveluasumisen yksikkd Myllypuistokotiin. Eteldssa on Koskenalantie. Koskenalantien eteléapuo-
lella on Helluntairukoushuone ja Vehkalahdenpuisto joen varressa.

Tiedetddn, ettd Vehkalahdenpuistossa on kivikautinen asuinpaikka. Vuonna 2006 Myllypuistokotia
kaavoitettaessa museoviraston Vaasan alueyksikén kanssa kaydyissa kaavoitukseen ja rakentami-
seen liittyvissa neuvotteluissa on todettu Seindjoen seudun esihistoriallisen inventointien vanhen-
tuneisuus ja tarkistustarve. Taman vuoksi monen vahaisenkin kaavan muutoksen yhteydessa joudu-
taan pohtimaan muinaismuistolain velvoitteet. Nyt suunnitellun asemakaavan muutosalueelta n 80
metrin etdisyydella on esihistoriallinen Aapraiminméaen nimell& tunnettu asuinpaikka, jossa on suo-
ritettu arkeologisia kenttatutkimuksia vuonna 1995. Myllypuistokotia kaavoitettaessa museoviras-
ton ndkemyksen mukaan esihistoriallinen asutus on saattanut ulottua myés kaavan muutoksen
korttelialueelle. Muinaismuistolain velvoittamana asemakaavaan lisatdadn muissakin kaavan muu-
toksissa kaytetty maarays, jolla ennen rakennustoimenpiteiden aloittamista annetaan museoviran-
omaisille mahdollisuus lausunnon antamiseen. Kaytannodssd maardys merkitsi katselmuksen jarjes-
tamista kevaalla 2007 ennen rakennustoiden aloittamista. Katselmuksessa ei havaittu merkkeja

Maanomistus

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Kokonaismaakuntakaava: Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka
on vahvistettu Ymparistéministeriéssa 23.5.2005. Alue on Kaupunkikehittamisen kohdealuetta (kk)
ja kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeéa aluetta.

Vaihemaakuntakaava II: Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskusta-
toiminnot on hyvéksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. My6hemmin Il vaihemaakuntakaa-
vaan on tehty kauppaa ja keskustatoimintoja koskeva muutos. Tarve muutokselle tuli maankaytto-
ja rakennuslakiin tehtyjen, vahittaiskauppaa kéasittelevien muutosten vuoksi. Vaihemaakuntakaava
Il on kaavamuutoksella tarkistettu vastaamaan muuttunutta lainsdddéntoa talta osin. Kaavamuutos
on tullut voimaan 21.4.2020. Alue on keskustatoimintojen aluetta (C) ja kaupallisen vyohykkeen
aluetta (km2).
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Vaihemaakuntakaava llI: Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il - Turvetuotanto, suoluonnon
suojelu, bio-energialaitokset, puuterminaalit ja puolustusvoimien alueet on hyvaksytty 3.12.2018
ja tullut voimaan 23.8.2021. Suunnittelualueelle ei kohdistu aluevaraus- tai kohdemerkintdja.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteeton Seindjoen yleiskaava 1994, jota ollaan uudis-
tamassa. Suunnittelualue on yleiskaavassa merkinnalla PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alu-
eella suunnittelumaarays kuuluu: Padasiallisesti kuntien ja valtion palveluille, muille niihin verrat-
taville palveluille seka myds seurakunnallisille rakennuksille varattu alue. Vahaisessa maarin alu-
eelle voidaan sijoittaa myds yksityisia palveluita tarjoavia tiloja. Alueelle voidaan sijoittaa myos
alueen paakayttotarkoitukseen liittyvid asuntoja. Suunnittelualue on yleiskaavassa vahaisilta osin
merkinnalla lahivirkistysaluetta (VL), joka on paivittaiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon varattua
aluetta.

Asemakaava

Asemakaavan muutosalueella on paaasiassa voimassa 12.2.2007 hyvaksytty asemakaava, jossa paa-
asiassa on asemakaavan muutosalueella kaavamerkintéd Y Yleisten rakennusten korttelialue. Vahai-
seltd osin alueen asemakaava on hyvaksytty 24.1.1972, jossa kaavamaarays on Pl Istutettava puis-

toalue.

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset
Muut

e Seingjoen kaupungin ja kaavamuutoksen hakijan yhdessa laatimat suunnitelmat. Arkkiteh-
titoimisto LSV 2023

e Kaupallinen selvitys

o Liikenteellinen selvitys

Maankayttésopimus

Seindjoen kaupunki tekee tarvittaessa maanomistajan kanssa maankayttésopimuksen ennen kaava-
ehdotuksen hyvaksymista MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Tonttijako

Alueelle tulee laatia erillinen asemakaavan mukainen tonttijako.

Osalliset
Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut
toimijat

e Kaavamuutoksen hakija

e Kaupungin viranomaiset:

0 Kaupunkiymparistdn toimiala: yhdyskuntatekniikan suunnittelu, puistotoimi, jouk-
koliikenne, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, kiinteisto- ja paikkatietopalve-
lut, toimitilat

o Elinvoiman- ja kilpailukyvyn toimiala
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o Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala
0 Seingjoen museot
0 Ymparistoterveydenhuollon yksikkd
e Kaupungin tytaryhtiot
0 Sein&joen Energia Oy
o Seiverkot Oy
0 Sein&joen Vesi Oy
0 Into Seingjoki Oy
e Viranomaiset:
0 Etela-Pohjanmaan hyvinvointialue: Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos, sosiaali- ja
terveyspalvelut
0 Etela-Pohjanmaan ELY-keskus: Alueidenkayttt ja vesihuolto, Liikenne ja infra-
struktuuri
0 Eteld-Pohjanmaan liitto
0 Seingjoen museot
e Yritykset ja yhdistykset yms.:

o Cinia Oy

0 Elisa Oyj

0 Telia Finland Oyj

0 Eteld-Pohjanmaan alueverkko

0 Etelad-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys

Kaavan vaikutusten arviointi ja lisadselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
kaavaa laadittaessa on selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa
paneudutaan merkittaviin vaikutuksiin, joita tassd asemakaavahankkeessa alustavan tarkastelun
perusteella ovat:

vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

vaikutukset valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
vaikutukset liikenteeseen

sosiaaliset vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan laatimisen yhteydessa selvitysten, lahtdtietomateri-
aalin, asiantuntijoiden ja osallisten kannanottojen perusteella. Ne kirjataan asemakaavan selos-
tukseen.

Laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistdén ja lii-
kenteeseen liittyvia lisaselvityksia.

Viranomaisyhteisty6

Asemakaavoituksen aikana arvioidaan, liittyykd siihen sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai
muita keskeisia tavoitteita, joiden selvittamiseksi tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu kaupungin
ja Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen kesken. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty® voidaan jar-
jestdd myos lausuntomenettelyin.
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Asemakaavoituksen eteneminen ja kaavoitukseen osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun arvioimalla sen vaikutuksia ja lausumalla kaavasta
mielipiteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetéan erilliset lausun-
not. Asemakaavoituksen aikataulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydenne-
taan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa Eparissa seka kaupungin verk-
kosivuilla www.seinajoki.fiZilmoitustaulu. Asemakaavoitusta voi seurata asemakaavan verkkosi-
vuilla www.seinajoki.fi/ak14055.

Aloitusvaihe (syksy 2023)

Suunnittelija kokoaa lahtdtietoja sekd neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla kaavalle asetetaan tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
OAS on tutustuttavissa koko kaavoitustyon ajan asemakaavan verkkosivuilla.

e Saat tiedon kaavan vireille tulosta kaupungin tiedotuslehdesté seké kaupungin verkkosi-
vulta.

e Voit seurata kaavoitusta asemakaavan verkkosivulta, jossa voit myds tutustua osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

e Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle kaavoi-
tus@seinajoki.fi

Luonnosvaihe (talvi-kesa 2023-2024)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, joka on néhtévilla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kanssa vahintaan 14 paivaa. Tarvittaessa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus.

e Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtéavilla olosta kaupungin tiedotuslehdesta seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaluonnokseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia sek& osallisiksi nimettyja vi-
ranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

e Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai sahkdpostin vali-
tyksella.

Ehdotusvaihe (syksy 2024)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute sekd muut lisaselvityk-
set. Luonnosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet kirjataan kaavaselostukseen.
Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja hyvaksyy sen nahtaville. Kaavaehdotus on nahta-
vill4 30 paivaéa, jonka aikana osalliset voivat jattad kaavasta muistutuksen.

Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle

lahetetaan kirjallinen tiedote viikkoa ennen nahtavilla oloa. Paikkakunnalla asuvalle maanomista-
jalle lahetetéén tiedote viimeistdan nahtavilla olon alussa.
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e Saat tiedon kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kaupungin tiedotuslehdestéa seka kaupungin
verkkosivulta.

e Voit tutustua kaavaehdotukseen asemakaavan verkkosivuilla.

e Suunnittelualueella olevia ja siihen rajautuvia maanomistajia sek& osallisiksi nimettyja vi-
ranomaisia ja yhteistja tiedotetaan erikseen.

e Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisina
maaréaikaan mennessa.

Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan perustellut kannanotot ja ne kirjataan kaavaselostukseen.
Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, hén saa kaupungilta perustellun kannanoton
kirjallisesti.

Jos kaavaehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen paa-
tokselld uudelleen néhtaville.

Hyvaksymisvaihe (vuodenvaihde 2024-2025)

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan hy-
véksyy kaupunginhallituksen késittelyn jalkeen kaupunginvaltuusto.

e Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin tiedotuslehdesté seké& kaupungin verkkosi-
vulta.

e Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta ilmoitetaan erikseen niille, jotka ovat kaa-
van nahtavilla ollessa sité kirjallisesti pyyténeet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

¢ Voit hakea hyvaksymispaatokseen muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.

e Saat tiedon kaavan voimaantulosta kaupungin tiedotuslehdesté seka kaupungin verkkosi-
vulta.

ASEMAKAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA KAAVOITUKSEEN OSALLISTUMINEN

ALOITUSVAIHE > >LUONNOSVAIHE > > EHDOTUSVAIHE > >HYVAKSYMINEN

MITEN KAAVA

ETENEE?

MITA ERI
VAIHEISSA
TAPAHTUU?

MITEN VOI
OSALLISTUA JA
VAIKUTTAA?

Asemakaava kdynnistetdan
kaupunkiympéristlautakunnassa.
Léhtdtietoja kootaan, neuvotellaan
|a asetetaan kaavan tavoitteet.
Osallistumis- ja arviointisuunniteima
(OAS) laaditaan.

Vireille tulosta iimeltetaan ja
OAS:ista tiedotetaan kaupungin
tiedotuslehdessa ja kaupungin
verkkosivuilla.

OAS:lin voi tutustua asemakaavan
verkkosivuilla.

Osallistumis- ja
arviointisuunniteimasta (OAS) voi
antaa palautetta
kaavoitus@seinajoki.fi

Asemakaavaluonnos laaditaan.
Kaavaluonnos pidetadn nahtavilla
OAS:in kanssa véhintéén 14 pv.
asemakaavan verkkosivuilla.
Nahtavilla olosta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Kaavaluonnoksesta voi jattéé
mielipiteen néhtévillaolon aikana
kaavoltus@seinajoki.fi

Kaavio asemakaavan etenemisesta.

Sein

Asemakaavaehdotus laaditaan.
Kaupunginhallitus kasittelee kaava-
ehdotuksen ja hyvéksyy sen
nahtaville.

Kaavaehdotus pidetaan nahtavilla
30 pv. asemakaavan verkkosivullla.
Nahtavilld olosta limoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.
Asianosaisia tiedotetaan.

Néahtavilld olon jalkeen muistutuksiin
laaditaan perustellut kannanotot ja
nilstd tiedotetaan asianosaisia, jos he
ovat jattdneet osoitteensa.

Kaavaehdotuksesta voi jattaa
muistutuksen nahtévilldolon aikana
kaupunginhallitukselle tai
kaavoitus@seinajoki.fi
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Asemakaava viimeistelldan.
Merkittévat kaavat hyvéksytééan
kaupunginhallituksen késittelyn jdlkeen
kaupunginvaltuustossa.
Merkitykseltadn vahaiset
kaavamuutokset hyvéksytéén
kaupunginhallituksessa.

Kaavan hyviksymisesta iimoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja
kaupungin verkkosivuilla.

Kaava tulee lainvoimaiseksi (7+30 pv.)
Kaavan voimaan tulosta ilmoitetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla.

Hyvidksymispadatoksesta vol valittaa
Vaasan hallinto-olkeuteen
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