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RAKENTAMISTAPAOHIJEESTA

Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamdiéirdyksic
tdydentdvid maddrdyksid, ohjeita ja suosituksia.

Témd rakennustapaohje on hyviéiksytty asemakaavan
liitteend ja siten mddrdyksiltddn oikeusvaikutteinen.

Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle
ja ympdristén laadulle asetettujen tavoitteiden
toteutuminen.

Rakentamistapaohjetta kéytetddn pddtdksenteon ja
kaavojen vaikutustenarviointien tyékaluna sekd
toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.

Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssé kaupungin
rakennusvalvonnan kanssa.
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Seinajoki

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN
TOTEUTUMINEN

Ympdiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
varmistetaan asemakaavamerkinnéillé ja —mddréyksilld
sekd yleismddirdyksilld, jotka mddrittelevdt mm. julkisivujen
materiaaleja ja parvekkeiden sijoittelua seké ensimmdisen
kerroksen toimintoja.

Liséksi rakentamista ohjataan kaavaan liittyvillé
rakentamistapaohjeilla sekd rakennuslupavaiheessa
rakennusvalvonnan ja kaupunkisuunnittelun ja
kaavoituksen yhteistyélld.

Rakennustapaohjeet tdydentdvit asemakaavaa ja tuovat
esille kaavoituksen tavoitteita ja erityisesti toteutuksessa
huomioitavia korttelin, katu- ja puistoalueen
yhteensovituksia.

Alueen laatua varmistetaan taiteen liittdmiselld alueen
katu-, tori- ja puistoalueille. Julkisella taiteella vahvistetaan
alueen identiteettid. Kaavassa on mahdollistettu julkisen
taiteen sijoittaminen katu-, tori- ja puistoalueille seké
korttelialueille erityisesti sisddnkdyntien yhteyteen.
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MONIMUOTOISTA ASUMISTA

SAIRAALANMAEN ASUINALUE

Tavoitteena on ollut suunnitella
kansainvidilisesti kiinnostava, innovatiivinen
ja kestdvd tulevaisuuden kaupunginosa, joka
tunnetaan korkeatasoisesta
arkkitehtuuristaan hyvien palveluiden,
tyopaikkojen sekd luonnon ja taiteen
dgdrelld.

Uuden asuinalueen korttelirakenteeksi on valittu rikottu
ruutukaava, jonka jokaisesta korttelista ja asunnosta on
hyviit yhteydet ja ndkymdit virkistysalueille, useista
asunnoista jopa Kyrkésjdrvelle, keskustaan ja
Jouppilanvuoren urheilualueelle.

Tavoitteena on ollut muodostaa toiminnallisesti
sekoittunut, monipuolinen uusi urbaani asuinalue, jossa on
asumista tukevia palveluja, tyépaikkojakin seké
harrastusmahdollisuuksia. Julkisista tori-, aukio- ja
katutiloista muodostuu reittien varrelle eldvdd
kaupunkitilaa, joka tukee liiketilojen ja tyépaikkojen
muodostumista sekd kahvila- ja ravintolakulttuuria.
Kaupunkitila antaa kehykset myds julkiselle taitee/ée.



ASEMAKAAVA 14049

Huhtala
Korttelit 30 ja 69-77

Tunnuslukuja:

* 9 asuinkorttelia

* Alueen pinta-ala 10,1 ha

* Kerrosalaa 62494 k-m2

* Asuntokerrosalaa 51 124 k-m2

* Asukkaita noin 1 100

* Asuntoja 686

* Pientalomaisia asuntoja 37, joista 8 pientalotonttia

* Kerrosataloasuntoja tai loft-asuntoja noin 649

* Keskimddirin 1,6 asukasta asunnossa

* 665 autopaikkoja kortteleissa yhteensd

* 607 autopaikkavaatimus AL-AK —kortteleissa yhteensd
(1ap/70 k-m2)

* 411 rakenteellista autopaikkaa AL-AK-kortteleissa

* 197 velvoiteautopaikkaa pysdkdintitaloon LPY-1

* Polkupyérdpaikkoja 1,5 pp/asunto -> noin 975 pp

* Yleinen, nelikerroksinen ja kellarillinen pysékéintitalo
11 350 k-m2 -> 460 ap, joista 120 — 260 autopaikkaa
julkiseen kdyttoon




SUUNNITTELUALUEEN TOIMINNOT JA TILALLINEN LOGIIKKA
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‘Jkasta - 690 asuntoa - 1000 autopaikkaa — 970 pp

Asemakaavan 14049 havainnekuva kh 8.5.2023
Seindjoen kaupungin 14. kaupunginosa, Huhtala, korttelit 30 ja 69-77

Julkiset tilat muodostuvat tiiviin
korttelirakenteen rajaamista
katutiloista, aukioista sekd
Mannerjddnpuistikosta ja
Urakiventorista, joiden ympdirille
korttelit kiertyvdit.

Kaupunkikuvallinen ratkaisu ja
korttelirakenne heijastavat
vanhojen, tiiviiden keskusta-
alueiden henked ja pitkien
néikymien tavoittelua.

Kulkijan mukana korttelit
avautuvat ja sulkeutuvat
véhitellen paljastaen ja peittéden
vuorotellen nidkymid
episodimaisesti.

Korttelista julkisine
rakentamattomine
kaupunkitiloineen muodostuu
kokoaan isompaa kaupunkia.



Tasokasta
pientaloasumista

Kaupunkipientalo
ja tai rivitaloja

ndkyvdllé
paikalla

Kerrostalo
Mannerjddnpuisto
-n laidalla /\

Kaupukikuvallisesti
merkittdvd kortteli
alueelle
saavuttaessa
sisddntulokatujen
vdlissd ja
Urakiventorin
varrella

Yleinen pysékdintitalo
kaupunkikuvallisesti erittdin
merkittévdlld paikalla
keskussairaalaa vastapddtd

OSA-ALUEET JA TEEMAT ASUINKORTTELEISSA:

30

69

70

71

72

73

74

Kerrostalokortteli (AK-41), jossa myés korkeaa rakentamista ja mahdollisesti ikdihmisten
asumista. Rakennusten tulee kaupunkikuvallisesti merkittévilld paikalla muodostaa
arkkitehtonisesti merkittévd kokonaisuus julkisen kaupunkitilan ja maiseman vilissé.
Pysdkéinti rakenteellista.

Kerrostalokortteli palveluineen (AL-18), jossa korkeaa ja matalaa rakentamista sekd
mahdollisesti ikdihmisten palveluasumista. Korttelin kaupunkikuvallinen merkitys on suuri ja
rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti merkittdvd kokonaisuus. Pysékdinti
rakenteellista.

Yhtiomuotoisten pientalojen kortteli (AP-13), kymmenelle pientalolle, jotka muodostavat
arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen ja massoittelultaan, vdritykseltddn ja kattomuotojen
Suhteen yhtendisen ateljee-tyyppisen maisemaa hyddyntéviin kokonaisuuden. Pysdkointi
kytketty rakennuksiin.

Kerrostalojen ja kaupunkipientalojen kortteli (AK-41) kerrostaloille,
ikdihmisten asumiselle sekd yhteen kytketyille kaupunkipientaloille.

Kaupunkivillatyyppisten kerrostalojen kortteli (AK-43) yhteindinen
kokonaisuus kaupunkivilloille, jossa asunnot aukeavat kahteen ilman suuntaan.
Pysdéikéinti on sijoitettu maan alle.

Kerrostalon (AK-42) ja julkisen pyséikéintitalon kortteli (LPY-1) kohtuuhintaiselle
kerrostaloasumiselle, mahdollisesti kunnan vuokra-asumiselle, jossa pysdkéinti on
pddosin tontilla maantasossa.

Kaupunkipientalojen ja rivitalojen kortteli (AKR) pienkerrostaloille, kaupunkipientaloille
tai rivitaloille. Joihin liittyy oma pieni piha tai terassi. Pysdkéinti on osittain kytketty
rakennusten yhteyteen.

75 ja 76 Omatoimisesti toteutettavien pientalojen korttelit (AO-23) kahdeksalle pigntalo//e

ja yhdelle korkeintaan kolmelle yhteen kytketylle kaupunkipientalolle.
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RAKENTAMINEN YLEENSA

° Rakentumattomat alueen osat on istutettava.

* Julkisivupintojen tulee olla puuta tai poltettua tiiltd, betonia tai
rappausta sekd lasia.

* Julkisivuissa ei sallita nékyvié elementtisaumoja. Julkisivuvdritys voi
vaihdella rakennusmassoittain. Ndkyvien kattopintojen on oltava
konesaumattua peltid.

i ll-lll-kerroksiset rakennukset AK- ja AKR-kortteleissa voidaan toteuttaa
kaupunkipientaloina.

. * Korttelialueet on rakennettava korkeusasemaltaan toisiinsa liittyviksi.
Rakennukset tulee porrastaa maaston mukaan. Maantdytéssé tulee
huomioida soveltuminen maisemaan, rajoittuvaan kiinteistéon ja
muuhun ympdristéon sekd alueen rakentuminen vaiheittain.

L4 * Parven saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden myés 1.6m
ylittévdltdkin osalta. Miké mahdollistaa myés loft-tyyppisen asumisen.

*  Kussakin asunnossa voidaan huoneistoalasta 15% kéyttdd asukkaan
elinkeinon harjoittamiseen liittyvid ympdristohdiriditd tuottamattomia
toimisto- tai tyédtiloja varten.
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RAKENTAMINEN AK- JA AL-KORTTELEISSA

* Asumista palvelevat yhteistilat saa rakentaa tonttien yhteisind.
*  Pddkdyttotarkoituksen mukaisia tiloja saa sijoittaa kellariin.
* Porrashuoneista tulee olla esteetén kulkuyhteys sekd pihalle etté kadulle.

* Korttelialueella tarvittavat ajo- ja kulkuyhteydet sekd pelastusajoneuvoreitit saa rakentaa tonttijaosta riippumatta
toisen kiinteistén alueelle.

* Korttelialueen rajan ldheisyydessd rakennettaessa on kiinnitettévd erityisté huomiota rakennusten perustusten
toteutukseen.

*  Perustusten vaatimat eristeet sekd muut rakenteet tulee Iihtékohtaisesti toteuttaa korttelialueen puolella.
* Likimain maanpinnan tasolla oleville kerrostaloasuinnoille, jotka avautuvat korttelialueen yhteispihalle,
on oltava vdhintddn 7m?2:n aidattu terassi korttelipihalle pdin.

* Liike- ja tyétiloja toteutettaessa kadun varrella, rakennusten ensimmdinen kerros tulee toteuttaa muita
korkeampana.
*  Maantasokerroksen julkisivun ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

* Kaduille ja torille rajoittuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee pddsddntéisesti rakentaa kulmissa sisédnvedettyind
yhtendiistd julkisivupintaa muodostaen, katu- ja torialueelle ei saa sijoittaa parvekkeiden kantavia rakenteita.
Kaupunkikuvallisesti harkitusti sijoitettujen ulokeparvekkeiden on oltava ripustettuja. Vierekkdisten rakennusten
julkisivujen aukotus ja vdritys tulee erottua toisistaan.

*  Parvekkeet saavat ulottua katualueen puolelle enintddn 2 metrin verran. Kadun pinnan ja parvekkeen alapinnan
vdlillé on oltava vihintéén 4 metrid vapaata tilaa jalkakdytdvén valmiista pinnasta ja vdhintéén 4,6 metrid
ajoradan valmiista pinnasta. Lasitetut parvekkeet ja lasiset viherhuoneet saa rakentaa annettu rakennusoikeus
ylittéen.
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Korttelialueella tulee pyrkid varautumaan séhkéautojen latauspisteiden liséiéintyvddn tarpeeseen.

Asuinkerrostaloissa yhteistilojen tai saunaosaston yhteyteen saa rakentaa ndisté erotettavissa oleva
vdhintddn 20m2 oleva etdtyétila, joka soveltuu myés asukkaiden vieraiden lyhytaikaiseen majoitukseen.
Sen saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden.

Kortteleissa 69 ja 71, mikdli kortteliin rakentuu palveluasumista, tulee olla palveluasunnoissa ikééntyneille
tai muille tuen tarpeessa oleville jérjestettdvdd asumista ja palveluja, jossa on tarjolla pdivittdisté
hoitohenkilékunnan tukea ja apua. Palveluasumisen kerrosalasta vdhintddn 15 % tulee olla
palveluasumista tukevia yhteisid tiloja, kuten ruokalatiloja, olohuoneita ja harrastuspaikkoja.
Palveluasuntojen yhteydessd asukkaille tulee tarjota pdivittdisié palveluja, kuten ravinto-, hygienia-, hoiva-
sekd hyvinvointipalveluja.




KORKEA RAKENTAMINEN, KORTTELIT 30 JA 69

Korkeita rakennuksia suunniteltaessa on otettava huomioon, ettd rakennuksen huippu tai kokonaismuoto on
kaukaa katsottuna tunnistettavissa. Korkeaksi rakennukseksi mddritellddn YMA 848/2017 33 §:n mukaisesti
rakennukset, joissa ylimmdn kerroksen lattian etdisyys sitd palvelevan porrashuoneen sisddnkdyntitasosta on yli
24 metrid, mikd tarkoittanee yli 7 kerroksisia rakennuksen rakennuksia.

Korkeat rakennukset kortteleissa 30 ja 69 on varustettava tarkoitukseen sopivalla automaattisella
sammutusjérjestelmdllé vesiléihteen riittévyyden varmistamiseksi.

Turvallisen poistumisen varmistamiseksi rakennusten saavutettavuus ja riittévien poistumistie- ja pelastusteiden
toteuttamiseksi on varmistettava varatiejéirjestelyt, tarvittaessa rakenteellisin ratkaisuin mikdli pelastautuminen
ei ole mahdollista toteuttaa nostolavaa kéyttimalld.

PIHAT, PIHAKANNET, KATTOTERASSIT JA KATTOPUUTARHAT AK- JA AL —KORTTELEISSA

Piha-alueilla ja pihakansilla tonttien vilisié rajoja ei saa aidata. Pihat ja pihakannet tulee rakentaa tonttien
yhteisiksi ja yhtendisen suunnitelman mukaan sekd istuttaa oleskelu-ja leikkialueeksi. Pihat on jésenneltiva
pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleskelualueiksi.

Kattopinnat voidaan rakentaa 1-4 kerroksissa kerrostaloissa asukkaiden yhteisiné terasseina ja
hyétypuutarhoina tai ne voidaan toteuttaa viherkattoina hulevesien hidastamiseksi. Kattotasot voivat toimia
yhteistiloihin liittyviné asukkaiden yhteisind vehreind oleskelupihoina, joita voi kéyttédd myos pelastuspaikkoina.
Kansi- ja kattopihan tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon kasvillisuuden sekd istutuksiin
tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino.

Sisdpihojen tulee olla yleisilmeeltddn vehreitd ja sinne on mahdollisuuksien mukaan istutettava puita.
Maanalaisen pysdkéinnin kansirakenteeseen saa sisdpihalla tehdd aukkoja, joiden yhteispinta-ala voi olla
enintddn 100 m?,

Asuinkerrostalojen kattoterassien yhteyteen saa rakentaa katoksia, pergoloita ja viherhuoneita. Lasitetlugt
parvekkeet ja lasiset viherhuoneet saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittéen.



Lounaasta

Kyrkésjéirven suunnalta

Jouppilanvuoren alueelta




SAIRAALANMAEN ALUEELTA NAKYY KAUAS JA SIELTA NAKYY KAUAS
-kuinka korkealle voidaan kurkottaa?

Kaavassa korkeimman rakennuksen kohdalla mahdollistetaan Xl (6000) — XVI (8000)
Havainnekuva Ala-Kuljuntieltd Sairaalanmdelle saavuttaessa

Kerroslukuja on tarkasteltava myds kaupunkimaiseman ja kaupunkikuvan kannalta

Xvi
vi
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RAKENNETUN YMPARISTON LAATU AK- JA AL-KORTTELEISSA

Urakiventorin varrella sijaitsevien asuinkerrostalojen kulmauksiin voi sijoittaa asumista palvelevia
tiloja sekd vahittdiskaupan liike- ja tyétiloja seké ravintola- tai kahvilatiloja, jotka avautuvat torille
ja kaduille pdin. Katutasoon sijoittuvien liike- ja palvelutilojen tulee kerroskorkeudeltaan olla
peruskerroksia korkeampia tai kadun kulmissa kaksitasoisia. Parven saa toteuttaa annettu
rakennusoikeus ylittden. Tilat tulee rakentaa kaduille péin korkealuokkaisesti
ndyteikkunajulkisivuina ja niiden tulee lisétd Idhipalveluiden tarjontaa sekd elévéittéd
ensimmdisen kerroksen julkisivun kaupunkikuvaa kadun varrella. Toimistotiloja ei yksinomaan
hyviiksytd edelld mainituiksi tiloiksi.

Asuntoja ei saa sijoittaa torin tai kadun kulmauksissa ensimmdiseen maanpddlliseen kerrokseen,
elleivit ne ole kaksitasoisia ja niiden maantasokerrokseen liity ateljeemainen tyétila

lasijulkisivuin. Korttelialueen katuun liittyvillé alueilla lattia on oltava likimain kadun pinnan
tasossa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséiksi saa rakentaa siséénkéynnin, porrashuoneen ja
hissikuilun 20m? ylittévdn osan edellyttéden, ettd tdmd liséd porrashuoneen valoisuutta ja
viihtyisyyttd sekd asumisen laatua. Ylitys voi olla suurempikin mikdli silld saavutetaan erityistd
hyétyd rakennus- tai asuntotyypin kehittdmisessd.

AK- ja AL-kortteleihin tulee rakentaa harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia yhteistiloja
asukkaiden kéyttéon vdhintdédn 1,5 % asuinkerrosalasta. Ndmd tulee toteuttaa korttelin yhteisind.

Kullekin kerrostaloasunnolle on osoitettava véhintéddn 2,5 m? huoneistokohtaista ldmmintd
varastotilaa, ndmd voidaan toteuttaa rakennusoikeus ylittden.
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KAUPUNKIKUVA AK-KORTTELIT

*  Rakennusten kadun puoleisten ulkoparvekkeiden tulee kortteleiden kulmissa olla julkisivuun upotetut tai
muutoin korkealuokkaisesti jisennetyt ja toteutetut. Katualueelle ei saa sijoittaa parvekkeiden kantavia
rakenteita, kuten pilareita.

* Kortteleissa 30 ja 69 olevat korkeat rakennukset on rakennettava korkealuokkaisiksi maamerkeiksi. Korkean
rakennuksen hahmoa on eldvéitettdvé esimerkiksi parvekkeiden jésentelylld ja muodonannolla.

* Rakennusten tulee julkisivumateriaalin, muodon, vdrityksen ja jdsentelyn suhteen olla sopusoinnussa ja
korkealuokkaisesti toteutettuja. Julkisivujen detaljoinnit tulee olla viimeisteltyjé. Rakennusten julkisiin
ulkotiloihin liittyvét alueet ja tilat tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti ja materiaaleiltaan korkealuokkaisesti.

* Korttelin katutilaan liittyvit alueet tulee liittdd katualueisiin materiaaleiltaan ja korkeusasemiltaan eikd niitd
saa erottaa katualueesta. Tontin osa rakennusalueen rajan ja katualueen tai torin/aukioin vdlissd tulee
rakentaa samaan korkotasoon sitd reunustavan katualueen tai torin/aukion kanssa. Alueelle saa rakentaa
portaita ja luiskia siséénkdyntien yhteyteen. Alueen tulee toimia osana jalankulkualuetta

* lImastointikonehuoneet on toteutettava osana rakennuksen arkkitehtuuria ja ne on sijoitettava rakennuksen
pddmassan sisddn. Niiden vaatimat ilmanottoaukot, hormit yms. on toteutettava kootusti osana rakennuksen
hahmoa. limastointikonehuone on rakennettava siten etteivdt ne tarpeettomasti varjosta piha- ja katualueita.
lImastointikonehuoneet saa rakentaa annettu kerrosluku ja rakennusoikeus ylittéien. Julkisivujen pinnalle ei saa
asentaa erillisid energia, ilmastointi yms. laitteita. Ne on toteutettava osana julkisivua.
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JULKINEN TAIDE

* Julkisella taiteella vahvistetaan asuinalueen identiteettid. Taidetta voidaan sijoittaa katu-, tori- ja puistoalueille
sekd korttelialueille erityisesti siséénkédyntien yhteyteen. Taiteen liittyminen arkkitehtuuriin esitetddn
rakennuslupa-asiakirjoissa.

LIIKENNEMELU
* Rakenteiden, kuten muurien ja rakennusten, on suojattava ulko-oleskelutiloja siten, ettei liikkennemelun
ddnitason ohjearvoja ja yleisesti kdyt6ssé olevia suositusarvoja ylitetd.

* Asuin- ja toimistohuoneiden ulkoseinien, kattojen sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristévyyden
liikenne- ja lentomelua vastaan on oltava voimassaolevien mddrdysten mukaiset. Asuin- tai toimistohuoneisiin
kantautuvan liikennemelun vuorokaudenaikainen keskiciéinitaso ei saa ylittdd yleisesti kdyt6ssd olevia
enimmdisddnitasoja. Yleisesti kiiytossd olevia yo- ja pdivdaikaisia suositusarvoja ei saa ylittdd.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

* Koskenalantien puoleisten rakennusten ulkoparvekkeet on lasitettava ja ne on rakennettava niin, ettei
liikennemelun enimmdiisddnitaso niilld ylité yleisesti kdytossd olevia ohjearvoja. Ne saa toteuttaa
asemakaavassa mddritelty rakennusoikeus ylittden avattavin lasiseinin viherhuoneina.

* llmanvaihtohormien ja laitteiden aiheuttama tuntikeskiarvo ddnitaso rakennuksen ulkoseindllé tai ulko-
oleskelualueella ei saa ylittdd yleisesti kdytossé olevia enimmdisddnitasoja.

ILMASTONMUUTOKSEN HILLINTA JA SOPEUTUMINEN
* Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknisten laitteistojen integrointi rakennuksiin on sallitua laadukas
kaupunkikuva huomioiden.

TOIMINNALLISUUS
* Tonttien jétehuoltotilat, ajoluiskat, huoltoajoreitit ja pelastustiet sekd autopaikat saa kiinteistbnomistajien
vdlisin rasitesopimuksin osoittaa rasitteina rakennusluvissa myds toisen kiinteiston alueelle.
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*  Ennen rakennusluvan myéntdmisté hakijan on laadittava erillinen suunnitelma huoltoliikennetilojen,
lastauspaikkojen ja jéitehuollon jdrjestelyistd ja niiden sijainnista ja riittédvyydestd.

* AK-, AL- ja LPY kortteleissa jéite- ja lastaustilat, jakokaapit sekd muut huoltotilat voidaan tarvittaessa sijoittaa
rakennuksen rungon sisddn.

* Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet on suunniteltava vdhintddn 0,9 m syvennykseen

PALO- JA PELASTUSTURVALLISUUS

* Kansirakenteiden on kestettdvd pelastuslaitoksen raskaan kaluston kuormitus tai pelastuslaitoksen toiminta on
muulla tavoin turvattava.

* Tonttien vdlisiin ja tontin ja katualueen vdilisiin rajaseiniin saa tehdéd aukkoja. Tonttien vdilille ja tonttien ja
katualueiden ymes. vilisille rajoille ei tarvitse rakentaa rajaseindd ja maanalainen pysdkdintilaitos voidaan
rakentaa yhdeksi tilaksi. Palomuuri voi sijaita muualla kuin tonttien tai tonttien ja katualueen vdlisellé yms.
rajalla. Alueet on suunniteltava ja rakennettava siten, etté vastaava paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.

*  Palo- ja rakentamismddrdykset yms. on huomioitava rakennuksia sijoitettaessa ja erityisesti silloin, kun
rakennukset sijoittuvat ldhekkdin. Ikkunat on pyrittdvd suuntaamaan niin, ettei Iéheisen rakennuksen ikkunoihin
ole suoraa nékymdd.

* Savunpoistohormit tulee sisépihoilla suunnitella ja integroida osaksi piha-alueita niin, ettd ne sopivat
ympdirist6onsdi.

* Rakennusluvan hakijan tulee riittévén aikaisessa vaiheessa jérjestdd neuvonpito palo- ja pelastusviranomaisen
kanssa, jotta mm. parvekkeilta pelastamiseen, pihakannen rakenteellisiin vaatimuksiin, pelastusohjeisiin,
savunpoistoon sekd sammutusreitteihin liittyvét vaatimukset tulevat huomioiduiksi. Myés korttelin
vaiheittainen rakentuminen tulee huomioida em. asioiden osalta. 19




¥ HULEVEDET

Hulevesid on pyrittévd viivyttéimddn ja imeyttémddn kaikilla tonteilla maaperédn mahdollisuuksien mukaan ja viivyttémddn
ennen johtamista hulevesiverkostoon eikd niitd saa johtaa kdsittelemdttomind ympdréiville katualueille. Tontin maa-alasta
vdhintddn 10% tulisi olla vettdldpdisevid materiaaleja tai pintoja.

Kerrostalokortteleissa tulee kiinteistélld viivyttéd hulevesid 1,0 m3 jokaista sataa tontille rakennettujen kattojen ja muiden
vettdldpdisemdttomien pintojen nelibmddrdd kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestdid véhintddn
2 tuntia ja enintddn 12 tuntia sateen pddttymisestd. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettévd selvitys hulevesien kdsittelystéd lopputilanteessa seké rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnasta.

8 YHDYSKUNTATEKNIIKKA

Korttelialueelle saa rakentaa yleistd kdyttod palvelevia teknisen huollon verkostoja maankdytéstd ja tonttijaosta riippumatta.

Korttelialueille on tarpeen vaatiessa varattava mahdollisuus séhkbmuuntamon sijoittamiseen. Jakokaapit ja muut tekniset
huoltotilat seké muuntamot voidaan sijoittaa korttelialueiden lisiksi myds suojaviheralueelle, ldhivirkistysalueelle tai puistoon
tarpeetonta puiden kaatamista vilttden. Ne saa rakentaa asemakaavassa mddritelty rakennusoikeus ylittéen.

Korttelialueen rakennuksiin saa sijoittaa laitetilan ja antenneja matkapuhelinoperaattoreiden tarpeisiin.

Korttelialueella tai sen Idhialueella olevat maanalaiset kunnallistekniset verkostot tulee selvittéd ennen kaivutdiden
aloittamista. Mikdli teknisié verkostoja joudutaan siirtdmdidn, siirtotarpeet on ilmoitettava rakennuslupahakemuksen
yhteydessd. Siirrosta sekd kustannuksista vastaa toimenpiteen tarvitseva ja niistd tulee sopia kyseisen verkonhaltijan kanssa.

Varsinaisten kerrosten yldpuolelle ei saa rakentaa teknisid tai ilmanvaihtoon liittyvid tiloja. Jatehuone tulee sijoittaa
rakennusten yhteyteen.

Tulevan kaava-alueen kiinteistét tulee varustaa kiinteistokohtaisella paineenkorotuksella. Alueen rakennuksien sisdisten
sammutusvesijérjestelmien suunnitteluun tulee kiinnittéié huomioita edelld mainitun ympdréivén verkoston matalan

verkostopaineen takia. 20



MAANALAINEN PYSAKOINTI

* Alueelle voidaan rakentaa maanalaista pysékéintid ja pysdkéinnin vaatimia ajoluiskia, poistumistieyhteyksid,
ilmastointihormeja ja -laitteita sekd valolyhtyjd. Rakennuksista saa rakentaa pysty-yhteyksid ja teknisié
yhteyksid maanalaisiin tiloihin. Ndmdé saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden.

* Maanalaiseen- ja kansipysdkdintiin johtavat ajoyhteydet tulee sijaita korttelialueella ja niiden sijoituspaikat on
esitettévdrakennusluvan yhteydessd. Maanalaisen pysdkdéinnin poistumistiet on pyrittdvéd rakentamaan
ympdroivien rakennusten rungon sisddn. Poistumistiet saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden.

* Maanalaisen pysdkdintilaitoksen kautta saa jdrjestdd ajo- ja kulkuyhteyksié viereisille tonteille.

* Korttelin 69 maanalaiseen pysdkéintilaitokseen tulee sallia ajoyhteys korttelin 30 maanalaisen
pysdkdintilaitoksen kautta.

* Korttelin 30 maanalaiseen pysdkdéintilaitokseen tulee sallia ajoyhteys korttelin 69 maanalaisen
pysdkdintilaitoksen kautta.

* Maanalaisen pysdkdintihallin korkeusasemista ja ajoluiskista on laadittava selvitys rakennusluvan hakemisen
yhteydessd. Pysdkdinnin ja luiskien kaltevuuksien on tdytettévad yleisesti kdytdssd olevat mddréykset ja ohjeet.

* Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse rakentaa palomuuria naapuritonteilla tai -rakennuspaikoilla sijaitsevien
rakennusten vdilille. Jos palomuuria ei rakenneta, tulee paloteknisid ratkaisuja suunniteltaessa késitelld korttelia
tai kortteleita yhtend kokonaisuutena riittévén turvallisuustason saavuttamiseksi.

* Maanalaista pysdkdintid toteutettaessa korttelialueilla rakennuksen rungon siscéin voidaan tarvittaessa varata
mahdollisuus maanalaisen pysékdinnin vaatiman ilmastointihormien rakentamiseen. limastointihormit on
toteutettava siten, ettei ilmansaasteiden pitoisuus katutasossa nouse ja niin ettd ilmanvaihdosta ei aiheudu
haittaa asumiselle. Maanalaisen pyséikdinnin ilmastointihormit saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden.
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PYSAKOINNIN JA RJES'Il—ELYN PERIAATE

Kaikki pysékéinti, noin tuhat
autopaikkaa, on huolellisesti

sovitettu maastoon ja kortteleihin
rakenteellisena rakennusten
yhteyteen tai kansirakenteisiin

maan alle.

Pysakointi‘eirolehaitallisesti
koupunkikuvaaumaarittivd tekijé.



Autopaikkanormin mukaisen

* Yli tuhannen asukkaan asuinalue on ) autopaikat yhteensd AUTOPAIKAT ALUEELLA
vaiheittain rakennettavissa. Autopaikat korttelissa
* Rakentaminen voi toteutua kortteli ’ . Kortteli . . . . }
. ol s . . . autopaikkanormin mukaiset autopaikat yhteensd->
kerrallaan jo pysékéintivaatimusten ja AP-13 4

autopaikat korttelissa->

. . .e oy . . . 70
rakenteellisten pysakointitilojen takia, " velvoiteautopaikat LPY-1 (pysdkdintitalo/pysdkéintialue)

silld kansipysékdinnin ja maanalaisten ~
tilojen paloteknisten ratkaisuja :
suunniteltaessa tulee korttelia tai
kortteleita késitelld yhtend
kokonaisuutena riittévén
turvallisuustason saavuttamiseksi.

30  155ap-93ap-62ap

69  206ap-123ap-83ap

70 16ap

71 6lap-41ap-21ap
vL-13 ) 72 129ap-118ap-11ap
73 56ap-36ap-20ap

| ikunoj g leng , ap +8ap
« 78 | Yo dukio S V = : 75 8ap+5ap
, .

77 8ap

* Pysdkdintinormin o//es/sq asumiselle
pddosin 1 ap/70 k-m2, sé‘tqgttaa
51124 asuinkerrosalaneliém\é%@{d
kohden noin 1 100 asukkaan alueelle
yksinomaan n. 676 autopaikkaa, jois?a\\
osa eli 480 autopaikkaa on sijoitettu h
kortteleihin maan tasoon tai
rakenteellisena ja osa eli 197
autopaikkaa velvoitepaikkoina
pysdkdintiin tarkoitetulle korttelin
osalle (LPY-1) korttelissa 73.

Alueella on asukkaiden autopaikkoja yhteensé 676 ap, josta
korttelialueella 480 ap ja velvoitepaikkoina 197 ap
pysdkdintitalossa (LPY-1)

=== Kadunvarsipysdkdinnille ja vieraspaikoille sekd
lyhytaikaiseen asiointipysdkdintiin tarkoitettuja
pysdkdintipaikkoja (ei mukana laskelmissa)

Pysdikéintitalon mahdollisen -

laajennuksen paikka/30 ap \‘ Ajorata erottuu Urakiventorista hieman

maantasopysdkointid : poikkeavan pinnoitteen muutoksella

Asukkaiden autopaikat 676 = (479 + 197) + 263 pysdkdintitalon pysékéinti muille + 71 maantasoautopaikkaa -> yhteensd 1010 autopaikkaa alueella
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PYSAKOINTIVAATIMUKSET

AK- ja AL -korttelien autopaikat tulee sijoittaa kortteliin maan alle, pihakansien alle,
rakennusten yhteyteen sekd erikseen kaavassa mddrdtty osa korttelin 73 LPY-1 alueelle.
Pysdikdintitilat saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséiksi. Korttelin 73
LPY-1 alueelle sijoitetuista autopaikoista saa 25% alennuksen.

Korttelien 30 ja 69 vaadituista autopaikoista 60% tulee sijoittaa kortteliin ja 40% on sijoitettava
autopaikoille varatulle korttelialueelle LPY-1 kortteliin 73. Korttelin 71 vaadituista autopaikoista
33 % tulee sijoittaa kortteliin ja 67 % on sijoitettava korttelin 73 LPY-1 -korttelialueelle. Korttelin
72 vaadituista autopaikoista 92 % tulee sijoittaa kortteliin ja 8 % on sijoitettava korttelin 73 LPY-
1 —korttelialueelle. Korttelin 73 korttelialueelle sijoitetuista autopaikoista saa 25% alennuksen.

Autopaikkojen vihimmdismddrdt:

- Asunnot: 1 ap kutakin alkavaa 70 k-m? kohden, josta 0,05 osoitetteva merkityiksi
vieraspaikoiksi.

- Opiskelija-asunnot: 1 ap kutakin alkavaa 120 k-m? kohden

- Liike-, majoitus- ja toimistotilat sekd julkiset ja yksityiset palvelurakennukset: 1 ap kutakin
alkavaa 85 k-m? kohden

- Palveluasunnot yhteistiloineen 1 ap kutakin alkavaa 200 k-m? kohden

- jos tontille toteutetaan yleishyddyllisen rakentajan tai ARA:n vuokra-asuntoja, voidaan kéyttdd
20%

pienempdd autopaikkanormia kuin vastaavissa omistusasuntokohteissa.




Yhteiskdyttoautojdrjestelmd:

- Yhteiskdyttbautojdrjestelmddn liityttdessé voidaan asuntojen
autopaikkavelvoitetta vihentdd 5 ap yhtd
yhteiskdyttéautopaikkaa kohden, yhteensdé kuitenkin enintddn
10% vaadituista kokonaisautopaikkamadrdsta.

Asukkaiden yhteis- ja saunatiloile sekd varastoille, autosuojille,
teknisille yms. tiloille ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

Polkupyéripaikat tulee koko asemakaava-alueella toteuttaa
seuraavin velvollisuuksin:

- Asuinrakennusten polkupyérdpaikkoja tulee rakentaa véhintddn
1,5 pp / asunto.

- Opiskelija-asuntojen polkupyérdpaikkoja tulee rakentaa
vdhintddn 1,5 pp / asunto.

- Liike- ja toimistotilojen polkupydrépaikkoja tulee rakentaa
vdhintddn 1 pp kutakin alkavaa 50 k-m? kohden.

- Palveluasuntojen polkupyéripaikkoja tulee rakentaa vahintédn
0,5 pp / asunto.

vi

AK- ja AL kortteleissa puolet polkupyérdpaikoista tulee toteuttaa
‘ rakennuksiin niin ettd ne on helposti kdytettévissa.

‘ Asemakaavaan on laadittu rakennustapaohje, joka on
kaavaselostuksen liitteend.
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- Kerrostaloja

- Kaupunkipientaloja
rivitaloja

' 3 £ Tl sembiorssa:
% :—-in--um. irje atisi
e 2\

ASUNTOARKKITEHTUURIN LAATU, SISALTO JA ETATYO

Asuntoarkkitehtuurin korkean laadun tavoittelemiseksi
kaavaehdotusta on tdydennetty useilla yleismdcdrdyksilld, jotka
kehittédvéit myés asumisen sisdlt6d asuntotyyppien
monipuolistamiseksi.

Kaupunkimaisen tiiviilld asuinalueella on mahdollistettu myés
asumista palvelevia toimintoja sekd yhdistelty kerrostaloasumista
erityyppisen pientaloasumisen kanssa jopa samassa korttelissa
erilaisten elémdntyylien mahdollistamiseksi.

Kerrostaloihin voi yhdistéé pientaloille ominaisia piirteitd ja
pientalokortteleissa voi saavuttaa Iéhes kerrostalojen
tehokkuuden yksityisyydestd tinkimdttd.

Jokaiseen kortteliin tavoitellaan omaa identiteettid, tarinaa ja
asuntorakentamiseen yksiléllisyyttd.




mitoitustietoja * 686 asuntoa «  Puistot 11 132,6 m2

SAIRAALANMA.KI R * Asumista 50300 + 824 k-m2 -> 51 124 k-m2 e Kadut 12 283,3 m2
* 1040 asukasta

* 665ap/607 ap-411ap-197 ap

P-13 * 62484 k-m2 yhteensd rakennusoikeutta
5] LY -
70
EU q—”-| [ kortteli | Rakennusoi- | asun- | asukkai | autopaikka | Autopaikkoja | autopaikkoj tontin Tehokkuus-
1800+216 — keus k-m2 toja ta -vaatimus omassa a pinta-ala | luku e=
[jv_] ,{uj yhteensd korttelissa pysdkointita
loon
30 10 800 173 242 155 93 62 6610,7 1,63
69 14 400 230 300 206 123 83 6036,2 2,38
70 1800+216 10 33 16 - - 4881,3 0,41
71 6650 78 125 61 41 21 4934,7 1,35
72 9000+320 120 192 129 118 11 5433,0 1,72
73 3000 48 68 56 36 20 2898,5 1,04
; 74 2600 16 40 24 - - 4477,5 0,58
= 75 800+144 4 16 8 - - 27258 0,35
T 76 1250+144 7 24 10 - - 3251,6 0,43
I
77 10 - - - - - 575,0 0,017
yhteen 51124 686 1040 665 411 197
L em -




SAIRAALANMAEN VARIREFERENSSIT
luonnon maaviireistd




SAIRAALANMAKI
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Kaavamerkinnat ja -miaréykset

Asuinkerrostalojen, rivitalojen, kaupunkipientalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, jossa saa liiketiloja toteuttaa
5% annettu rakennusolkeus yllttaen, kun ne sljoltetaan katujen tal torin varrelle. Rakennusten tulee kaupunkikuvalllsest nakyvalld palkalla
muodostaa arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus, Rakennusten tulee yleisilmeeltéan olla vaalean sévyisia, Asuinkerrostalojen

ensimmélset kerrokset tulee olla kivirakentelsla. Ne muodostavat korttellin kaupunkimalsen jalustaosan, joka on toteutettava tummempana.

Autopaikat tulee sijoittaa kortteliin maan alle, pihakansien alle, rakennusten yhteyteen seka erikseen kaavassa maaratty osa
korttelln 73 LPY-1 alueelle. Pysakdinnin jarjestelyt ja kanslplhat on toteutettava korkeatasolsestl ja vilhtylslksl. Korttelln llittymlsessé
ympéristdonsa luonnollisen maanpinnan korkeusasemia ei saa oleellisesti muuttaa, Tontin liittyminen ympéristoonsa tulee olla luonteva,

KORTTELI 30
.
YA
q::} \
. NN %
a s , ‘ &

Tehokas kerrostalokortteli, jossa on korkeaa
rakentamista, palveluasumista mahdollisesti
Kaupunkipientaloja, liike- ja palvelutiloja
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Xli-Xvi

vii

Urakivenkuja
Kortteli 69 Kortteli 30

Leikkaus kortteleista 69 ja 30 Koskenalantie

Korttelin pysdkointi

Ajo pysdkéintitiloihin maan alle tai
kansitasoille

Parvekkeet rakennettava rakennuksen
kulmissa pddosin sisddn vedettyind ja
lasitettuina

Kapealle suunnittelualueelle kohdistuvista verrattain tehokkaista maankdyttéodotuksista ja tiukoista pysékéintinormeista
johtuen asuinkortteleihin 30, 69, 71, 72 sekd pysdkdintitalon kortteliin 73 on pdddytty suunnittelemaan monitasoinen
rakenteellinen pysdékédintitalo. Maanalaisia pysdkdintitiloja on mahdollistettu viiteen kortteliin, mutta
maantasopysdkdintikin on mahdollista yhdessé AK-korttelissa (kortteli 73) , mikd luo edellytykset asumisen erilaisille
hallintamuodoille.



Asuln-, lllke- fa tolmlstorakennusten kortiellalue, jonne saa sljolitaa myds majoltustliofa. Rakennukslin vol yhdistdd er

tolmintoja (hybridirakennus). Korttellssa annetusta rakennusolkeudesta saa 30% kayttad lliketiloina. Rakennusten tulee kaupunklkuvalllsest
nakyvilla palkalla muodostaa aridtehtonlsest korkeatasolnen velstoksellinen kokonalsuus,

Rakennusten tulee ylelslimeeltddn olla vaalean sdvylsla. Asulnrakennusten ensimmélset kerrokset tulee olla kivirakentelsla. Ne muodostavat
korttellln kaupunkimalsen jalustaosan, joka on toteutettava tummempana. Julklslvulssa el salllla ndkyvld elementtisaumoja.

Autopakat tulee sljolttaa korttellln maan alle, plhakanslen alle, rakennusten yhteyteen seka erlkseen kaavassa maaratty osa

korttelln 73 LPY-1 alueelle, Pysakainnin Jarjestelyt |Ja kanslplhat on toteutettava korkeatasolsest| ja vilhtylslksl. Korttelln llittymlsessa
ymparistdonsd luonnolllsen maanpinnan korkeusasemla el saa oleelllsest! muuttaa. Tontin llittyminen ympéristédnsa tulee olla luonteva.

KORTTELI 69

* tehokas kerrostalokortteli

* korkeaa rakentamista

* kaupunkipientaloja

e palveluasumista

* majoitustiloja/lyhytaikaista
asumista esim. potilashotelli

* liike- ja palvelutiloja

Seinajoki 3¢
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KORTTELI 70
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AP_13 Asulnplentalojen korttellalue ryhméplentaloja varten, Edllisten plentalorakennusten tulee kaupunilkuvalllsest nakyvalld palkalla muodostaa

yhtendlnen, arkkitehtuuriitaan korkeatasolnen kokonalsuus rakennusten massolttelun, varltyksen, julklslvujen ja kattomuolojen suhteen,
Asuinrakennusten tulee yleisiimeeltdan olla vaaleansavyisia. Rakennusten katot tulee olla tummanharmaita konesaumattuja peltikattoja Ja

kattomuoto kalkissa joko pulpettl- tal harjakatto. Asulnrakennukset voldaan kytkea tolslinsa kevyest pergoloin ja terasseln. Lénslpuolen virkistysreltin, nk,
klipavitosen, puolella rakennusten tulee altojen, pergololden seka terasslen ja viherhuonelden avulla muodostaa korkeudeltaan ja sljalnniitaan

polveileva luonteva rajaus virkistysmetsaé vasten molemminpuolisia hiiidita estaen. Sei najoki 38




! KORTTELI 71

2 5 0
Kerrostalojen ja
kaupunkipientalojen kortteli,

jossa voi olla myds
palveluasumista

AK-41 Asulnkerrostalojen, rivitalojen, kaupunkiplentalojen ja mulden kytkettyjen asulnrakennusten kortlellalue, jossa saa lllketlloja toteuttaa

5% annettu rakennusolkeus yllttden, kun ne sljoltetaan katujen tal torin varrelle, Rakennusten tulee kaupunklkuvalllsest nakyvélld palkalla

muodostaa arkkitehtonisest| korkeatasolnen kokonalsuus. Rakennusten tulee ylelslimeeltadn olla vaalean sdvylsld. Asulnkerrostalojen

ensimmalset kerrokset tulee olla kivirakentelsla, Ne muodostavat korttellin kaupunkimalsen jalustaosan, joka on toteutettava tummempana, s e .
Autopalkat tulee sljolttaa korttellln maan alle, plhakanslen alle, rakennusten yhteyteen seka erlkseen kaavassa maaritty osa Sei ndjokl
korttelln 73 LPY-1 alueelle. Pysakdinnin jarjestelyt ja kansipihat on toleutettava korkeatasolsest| ja viihtylslksl. Korttelln llittymisessa

ymparistdonsd [uonnolllsen maanplnnan korkeusasemla el saa oleellisest] muuttaa, Tontin [littyminen ympéristodnsé tulee olla luonteva, 39




Yhtendinen
kaupunkivilloista
koostuva
kerrostalokortteli

Asulnkerrostalojen, rivitalojen, kaupunkiplentalojen ja mulden kytkettyjen asulnrakennusten korttellalue, jossa saa lllketlioja toteuttaa

5% annettu rakennusolkeus yllttden, kun ne sljoltetaan katujen tal torin varrelle, Rakennusten tulee kaupunklkuvalllsesti nakyvilla palkalla
muodostaa arkkltehtonlsest] korkeatasolnen kokonalsuus, Rakennusten tulee ylelslimeeltaan olla vaalean savylsla. Asulnkerrostalojen
ensimmalset kerrokset tulee olla kivirakentelsla. Ne muodostavat korttellln kaupunkimalsen falustacsan, joka on toteutettava tummempana.
Asuntojen tulee avautua alnakin kahteen [Imansuuntaan, Autopalkat tulee sljolttaa korttellln maan alle, plhakanslen alle, rakennusten yhteyteen
seki erikseen kaavassa maaratty osa korttelin 73 LPY=1 alueelle. Pysékdinnin jarjestelyt ja kansipihat on toteutettava korkeatasoisesti ja
vilhtylsiks!, Korttelln llitymisessa ymparisténsé luonnollisen maanpinnan korkeusasemla el saa oleellisest] muuttaa, Tontin liittyminen
ympéristéonsé tulee olla luonteva, Koko korttelln asukkalden kayttdon tarkoltetut rilttévat yhtelstllat allmmassa maanpéalilsessa kerroksessa
ja erillisen saunaosaston ylimpaan kuudenteen kerrokseen aputiloineen, keittidineen ja terasseineen saa rakentaa annettu rakennusoikeus
yllttéen edellyttden ettd yhtelstilan koko on vhIntd8n 150m? ja saunaosasto 80m’, Yhtelstllat, talopesulat ja saunaosastot voldaan rakentaa
talojen Ja tonttlen yhtelsind.

KORTTELI 72

Seinajoki
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AK-42

Asulnkerrostalojen korttellalue, Autopalkat tulee sljolttaa tontin pysakéintialueelle ja rakennusten yhteyteen sekd tarvittava osa korttelin
73 LPY-1 alueelle, Rakennusten tulee ylelslimeeltdan olla vaalean sévyls|&, Rakennuksen ulkoparvekkeet on |asltettava ja ne on
rakennettava niin, ettei likennemelun enimmaisaanitaso niilld ylita yleisesti kaytdssa olevia ohjearvoja,

KORTTELI 73
AK-42 asuminen

Mahdollisesti
kohtuuhintaista vuokra-
asumista ja palvelutiloja,
maantasopysdkointid

Seinajoki



Korkeatasoinen
julkinen rakennus,
jossa pysdikéintitaloon
on yhdistetty
pdivittdistavarakaupp
a, liike-, toimisto- ja
palvelutiloja sekd
julkinen
viherkattoterassi

‘ Autopalkollle varattu korttellalue, jolle saa rakentaa Julkisen pysdkdintitalon. Korttelelsta 30, 69, 71,

KORTTELI 73
LPY-1 pysdkdintitalo

72 ja 73 tulee osolttaa velvollepalkkoja korttelln 73 pysdkdintitaloon/ pysakdintialueelle vahintadn pysaksinth
normista kaavan osolttama maard, Ylelsten pysékolntipalkkojen ja erl korttellaluelden pysékdintipalkkojen
llséks| alueelle saa rakentaa lllke=, tolmisto- Ja palvelutiloja kuten palvittalstavarakaupan seka lllkuntaan
littyvia harrastetiioja. Alue on rakennettava korkealaatulsestl. Hybridirakennuksen ensimmalsen kerroksen
loteutuessa pdaosin |llketllona, ensimmainen kerros tulee tehdd multa kerroksla korkeampana ja avautua
Koskenalantlelle. Pysakdintltasojen julklsivujen tulee olla oslitaln avonalsla siten, etta kussakin kerroksessa
selnista on vahintian 30 % ulkollmaan avolnta ja aukkojen pinta-ala on vahintadn 10 % lattia-alasta.
Julklsivulssa tulee suosla altoja materlaaleja, jotka Ikdantyvat arvokkaast, Julkisivujen korkeatasolsella
suunnittelulla ja aukotuksella ison rakennuksen mittakaava sopeutuu asuinkortteleihin. Julkisivujen on
annettava umpinainen valkutelma, joka tulee toteuttaa yhtenisend ldpdisevéind julkisivupintana, minkd
mahdolllstaa umpinalnen tilll- tal betonljulklsivu aukotuksineen tal harvatllimitys seka erllalset materaallt,
kuten rejitetyt tai kuvioidut metallilevyt-, ~verkot ja -punokset sekd keraamiset sauvat tai puurimoitus,
Pysdkdintitalon kattotason saa rakentaa ylelseen virdstyss ja lllkuntakéyttdén sekd mahdolllsest asukkalden
hydtypuutarhaksl. Jos kattotaso rakentuu ylelseen kayttédn, nlin sinne on jérjestettava kulkuyhteydet nlin,
ettd niiden julkinen kayttd on mahdollista, Kattotasolle saa rakentaa virkistystoimintaan littyvid tiloja ja
rakennelmla kuten kahvlla, sauna= Ja, terassltlloja sekd katoksla ja plenimuotolsla pellkenttld Istutuksineen,
namé saa rakentaa annettu kerrosluku ja rakennusolkeus yilttden. Korttellalueen kautta saadaan jarjestad
ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille. Mikali pysakdintitaloa ei heti foteuteta, olemassa olevaa puustoa tulee
pyrkld sallyttdm44n maantasopysédkdintld jsentdméssd,
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KORTTELI 74

Asulnkerrostalojen, rivitalojen, kaupunkiplentalojen ja mulden kytkettyien asulnrakennusten korttellalue. Rakennusten julidsivuvarltyksessé
tulee kdyttaa murrettuja maavarejd, tallettua valkolsta tal harmaata, Julklslvuvarltys tulee rakennusmassolssa valhdella asuntokohtalsest.
Rakennusten katot tulee olla tummanharmalta konesaumattuja peltikattola Ja kattomuotona pulpettikatto,

Kaupunkipientalojen
oo ki ja rivitalojen kortteli

Seingjo




KORTTELIT 75 ja 76
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A0-23 Edllisplentalojen korttellalue, Kaupunklkuvallsestl merkittédvélle tontllle tulee toteuttaa arkkitehtuurlitaan L.
korkeatasolnen kakslkerroksinen ja ykslasuntolnen plentalo. Asulnrakennusten julkisivulssa tulee kayttad Omatoimisten
péadosin murrettuja maavéreja siten, ettd vierekkalsten ja vastakkalsten rakennusten tulee olla erlvéris|a, rakenta jie n
Katon tulee olla tumman harmaa konesaumattu peltikatto a kattomuotona perintelnen harjakatto, jonka . .
Kattokatevuus on iimaln 1:3. Asulnrakennuksen pmassaa voldaan tydenta ykskerroksisila tlolla pientalokorttelit o
kuten kulstellla, terassellla, vinerhuonellla, verannollla ja erikerelll3, jotka saa plhan puolella tehd SEI na jOkI

rakennusalan estamatt3, Auton sallytystliojen kattomuotona on oiva pulpett- tal harjakatto, 45
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RAKENNETTU JA RAKENTAMATON

Geologisesti ja
maisemallisesti
arvokas alue

Julkiset tilat muodostuvat tiiviin korttelirakenteen rajaamista katutilois qukim sta:
Mannerjdénpuistikosta ja Urakiventorista, joiden ympdrille korttelit kiertyvat. |
ratkaisu ja korttelirakenne heijastavat vanhojen, tiiviiden keskusta-alueic
ndkymien tavoittelua. Kulkijan mukana korttelit avad_tuvqt ya sulk '
peittien vuorotellen nikymid episodimaisesti. Korttelista julkisine ra.
kaupunkitiloineenmuodostuu kokooan-isompaa kaupuhkia.
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Suunnittelualueelle muodostuu kaupunkimainen reitti osaksi virkistysalueen kulkuyhteyksid
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