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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 31. paivana tammikuuta 2023 paivattya
Seindjoen kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen laatimaa asemakaavakart-
taa, kaavanumero 14049.

Asemakaavan muutos koskee Seindjoen kaupungin 14. kaupunginosan Huhta-
lan korttelia 30 seka siihen liittyvia virkistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Seindjoen kaupungin 14. kaupungin-
osan Huhtalan korttelit 30 ja 69-77 sek& niihin liittyvat virkistys-, tori-, eri-
tyis- ja katualueet. Asemakaavan muutosalue sijaitsee kaupungin omistamalla
maalla.

Alueen sijainti ja laajuus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Huhtalassa Seindjoen keskussairaalan vie-
ressa. Suunnittelualueen kaakkoispuolella kulkee Koskenalantie, 1ansi- ja poh-
joispuolelta alue rajautuu Jouppilanvuoren virkistysalueeseen ja lounaassa
kaavoittamattomaan metsdalueeseen. Suunnittelualuealueen maat ovat kau-
pungin omistamia. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 10,1 ha.

/ﬂw/ /

=
"

\Nﬁw

oL

_ &L

e Uspnedey,

Kuva. Alueen sijainti opaskartalla.

Kaavan tarkoitus
Seingjoki on l&dhes 200 000 asukkaan Eteld-Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen
nopeimmin kehittyvid kaupunkikeskuksia. Seindjoen vékiluku on noin 65 200

SEina.Oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympéristén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 5(104)
Huhtala, 14. kaupunginosa, korttelit 30 ja 69-77 14049
Asemakaavan muutos KH 8.5.2023, 31.1.2023

asukasta ja vaestonkasvu on ollut nopeaa viime vuosina.

Seindjoen keskussairaalan naapurissa sijaitsevalle, kaytosta poistuneelle sai-
raanhoito-oppilaitokselle ei ole I6ytynyt uutta kayttéa, joten on tarkoituk-
senmukaista paivittaa keskustan tuntumassa oleva alue vastaamaan nykytar-
peita. Seingjoen keskussairaala laheisyys lukuisine tyOpaikkoineen seké Kyr-
kosjarven ja Jouppilanvuoren laajat virkistysalueet mahdollistavat uusien
asuinkorttelien ja niité tukevien palveluiden tutkimisen alueelle.

Korkealla kallioisen maen paalla sijaitsevalla suunnittelualueella on potenti-
aalia korkealle rakentamiselle, jonka vuoksi my6s suunnitelman vaikutukset
kaukomaisemassa eri suunnista tulee arvioida. Nakyvyys alueelta ja alueelle
asettaa suunnittelulle erityisia vaatimuksia hyvad ymparistéa ja laadukasta
kaupunkikuvaa tavoiteltaessa.

Seingjoen kaupungin tavoitteena on osoittaa entisen sairaanhoito-
oppilaitoksen tontti korttelissa 30 asuinrakentamiseen ja nostaa rakentami-
sen tehokkuutta. Alueen jarjestaminen, pysakointiratkaisut, kerrosluku ja ra-
kentamisen laatu tutkitaan tarkemmin kaavamuutoksen yhteydessa.
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Kuva. Sairaalanméki peruskartalla.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Seingjoen kaupungin kaupunkiymparistflautakunta on paattanyt alueen kaa-
voituksesta 14.12.2018 ja se on mukana vuoden 2022-2025 kaavoitusohjel-
massa. Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaava-
selostus ovat olleet MRA 30 §:n mukaisesti ndhtavind 11.5. - 24.5.2022. Val-
misteluaineistosta on pyydetty asianosaisilta lausunnot ja luonnoksesta on
voinut esittda mielipiteita.

Kaupunginhallitus paattanee kokouksessaan 6.2.2023 laittaa kaavaehdotuksen
nahtaville. Nahtavilla pidosta tiedotetaan kuulutuksella séahkgiselld ilmoitus-
taululla ja kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla sek& Eparissa
15.2.2023. Kaava on ollut MRL 65 §:n mukaisesti nahtavilla 15.2. - 16.3.2023
valisen ajan. Nahtévéana olon aikana asianosaisilta on pyydetty lausunnot kaa-
vaehdotuksesta ja ehdotuksesta on voinut esittdd muistutuksia. Kaupungin-
hallitus kasittelee asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset
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8.5.2023 ja esittdd asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
29.5.2023.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella luodaan edellytyksia kaupunkirakenteen tiivistami-
selle ja kestavan yhdyskunnan kehittdmiselle. Asemakaavalla uudistetaan ja
kohennetaan Koskenalantien vartta muuttamalla vanha sairaanhoito-
oppilaitoksen tontti opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta
kaupunkimaisemmaksi padosin kerrostaloasumiseen. Kortteli 31 kaavoitetaan
mydhemmin.

Asemakaavan muutoksella suunnittelualueelle muodostuu kymmenen kortte-
lia, jotka on osoitettu monipuoliseen ja monimuotoiseen asumiseen. Alueella
korkeat ja matalammat kerrostalot liittyvat kaupunkipientaloihin ja pieni-
muotoisempaan pientaloasumiseen. Yhdessd ne muodostavat uuden asuinalu-
een ja samalla merkittdvan maisematekijan Sairaalanméen alueelle.

Kapealle suunnittelualueelle kohdistuvista verrattain tehokkaista maankayt-
toodotuksista ja tiukoista pysakdintinormeista johtuen joihinkin kortteleihin
on jouduttu suunnittelemaan monitasoisiakin rakenteellisia pysakéintiratkai-
suja. Maanalaisia pysakointitiloja on mahdollistettu viiteen kortteliin, mutta
maantasopysakadintikin on mahdollista yhdessa AK-korttelissa, mika luo edel-
lytykset asumisen erilaisille hallintamuodoille.

Keskussairaalan léheisyyden takia alueelle on osoitettu julkisen pysékéinnin
mahdollistava hybridityyppinen toiminnallisella viherkatolla varustettu pyséa-
kointi- ja liikerakennus, jonka on mahdollista palvella my6s virkistysalueen
kayttajia seka sairaalan alueen pysakointitarpeita. Koskenalantien varrelle on
osoitettu kortteli, jolle saa sijoittaa autopaikkojen ohella yhdyskuntateknisté
huoltoa palvelevia laitteita ja jatteenkerayspisteen. Korttelista osa on varat-
tu suojavihervythykkeeksi.

Asemakaavan muutosalueen mukaan asumiselle on varattu 51 124 k-m2 ja ko-
konaisrakennusoikeus on 62494 k-m2. Kaavan rakennusoikeus vastaa
aluetehokkuutta ea= 0,62. Korttelitehokkuudet vaihtelevat e=0,37 - e=2,39.

Suunnittelualueesta noin kolmas osa on osoitettu lahivirkistysalueiksi tai puis-
toiksi. Asemakaava kasvattaa kokonaisrakennusoikeutta 32 444 k-m2 nykyi-
sesta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan kaupunkikuvallisia, kaavallisia, teknisia ja taloudellisia toteuttamis-
edellytyksia on tutkittu ja tehty yleiskaavallinen tarkastelu, jossa on todettu
alueen soveltuvan hyvin kaupunkimaiseen asumiseen. Alueella on edellytyksia
korkeallekin rakentamiselle. Kaavaehdotuksen mukaista massoittelua on arvi-
oitu myds kaupunkimaisemassa eri suunnista.

Asemakaavan hyvéksymisen jalkeen korttelin rakentaminen on toteutettavis-
sa vaiheittain. Alueen eteléosassa julkiselle pyséakoinnille varatulle kortteli-
alueelle 73 (LPY-1) on maaratty osa asuinkerrostalokorttelien pysakoéintipai-
koista velvoitepaikkoina. Ne voidaan sijoittaa aluksi maantasopaikkoina, kun-
nes pysakointitalo voidaan toteuttaa. Tamé& mahdollistaa pysékodintitalon to-
teuttamisen sekd myos korttelien vaiheittain rakentamisen. Alueen toteutta-
minen voi alkaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4. Asemakaavan
suunnittelun vaiheet.
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Kuva. Sairaalanméen suunnittelualueena sairaanhoito-oppilaitoksen alue.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Huhtalassa Koskenalantien varrella, terveysteknolo-
giakeskus Mediwestid vastapaata. Alue on opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialuetta (YO) sek& osittain urheilu- ja virkistyspalvelualuetta
(VU). Alue rajautuu lansi- ja pohjoispuolelta Jouppilanvuoren virkistysaluee-
seen ja lounaispuolelta kaavoittamattomaan metsdalueeseen.

Suunnittelualue sijaitsee kolmen kilometrin p&assad keskustasta, Seindjoen
lansipuolella Huhtalassa. Alueella on sairaanhoito-oppilaitos, jonka toiminnot
ovat loppuneet. Aluetta rajaavat kaakkoispuolella kulkeva Koskenalantie,
lansipuolelta Jouppilanvuoren virkistysalue ja lounaispuolella kaavoittamaton
metsaalue.

Korttelissa 30 sijaitsee SeAMK:n ja Seindjoen koulutuskuntayhtyman kaytosta
poistunut ns. sairaanhoito-oppilaitos, jonka Seindjoen kaupunki on hankkinut
omistukseensa 2017. Suunnittelualuetta vastapaasta koskenalantien toisella
puolella sijaitsee Seindjoen keskussairaala ja terveyskeskus Y-talo seka tek-
nologiakeskus Mediwest.

mf HEL L

Kuvia. Sairaanhoito-oppilaitos sisalta elokuussa 2022.
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b

alue on rajattu.

Kuva. llmakuva alueelta, jossa suunnittelu

3.1.2 Luonnonymparisto

Koskenalantien varrella oleva suunnittelualue on paaosin olemassa olevaa
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta, jossa piha-alueet on
nurmetettu, asfaltoitu ja laatoitettu. Pihoilla on muutama metsasaareke,
jJoissa kasvaa maisemallisesti merkittévid kookkaita kuusia ja méantyja. Sai-
raanhoito-oppilaitosrakennuksen ympérilla on laajat asfaltoidut pysakdointi-
alueet. Oppilaitoksen pihapiiria rajaavat itapuolelta suojametsana toimivat
vanhaa metsdd kasvavat metsékaistaleet Koskenalantielle pain. Lounaassa
Jouppilanvuorelle johtavalle kuntoradalle pain kasvavat puurivit, jotka erot-
tavat suunnittelualueen myds vieressa kulkevasta voimalinjasta.

Korttelia kiertéda Jouppilanvuoren laaja virkistysalue seka lansi- ja luoteispuo-
lelta ettd pohjois- ja koillispuolelta. Metsat ovat koilliskulmaa lukuun otta-
matta puustoltaan vanhoja, ja metsien yleisilme on melko luonnontilainen.

Kortteli rajautuu lansisivultaan kuivaan kangasmetsdan ja turvekankaaseen,
jonka puusto on noin 60-80 vuotta vanhaa. Ojitetun isovarpurameen keskella
on pienialainen avonevalaikku, joka metsalain soveltamisalueilla tulkittaisiin
metsélain 108:n mukaisesti suojeltavaksi.

Terveydenhoito-oppilaitoksen pohjoispuolella oleva kivikkoalue saattaa olla
osa vanhaa rantamuodostumaa, joka tosin on jo vaurioitunut piha-alueen laa-
jennustdissd. Metsamaisema muuttuu jyrkasti kallioalueelle mentdessa alu-
een koillispuolella, jossa paljaat avokalliolaikut ja puustoiset mantyryhmét
vuorottelevat. Puusto on paaosin vanhaa ja luonnontilaista. Metséalain sovel-
tamisalueilla osa alueesta tulkittaisiin metsélain 108:n mukaisesti suojelta-
vaksi.

Alueen koillispuoli on geologisesti ja maisemallisesti merkittavaa kallioaluet-
ta, jossa on matalia jyrkanteitd, siirtolohkareita ja lohkareikkoja, joista on
luettavissa jadkauden jattamia jalkia. Poytamaisten kivien pinnasta erottuvat
jopa mannerjaan laajenemisvaiheessa syntyneet kulutusuurteet, jotka paljas-
tavat mannerjaan kulkeneen Seindjoen ylitse lansiluoteesta itédkaakkoon noin
100 000 vuotta sitten.
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Kuva. Luontoselvityksen mukaan alueen arvokkaimmat luontokohteet ovat geologisesti
ja maisemallisesti arvokas kallioalue, metséalueen vanha puusto ja sairaan-
hoito-oppilaitoksen kookas pihapuusto.

Kuva. Sairaanhoito-oppilaitos tontin lansipuolelta kuvattuna.
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Kuva. Kuvia suunnittelualueelta.
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Suunnittelualueella maanpinta on korkeimmillaan suunnittelualueen pohjois-
kulmassa noin + 84 (N2000) alimmillaan lansiosissa noin + 82 (N2000).

Maapera
Suunnittelualueen pintamaalaji on kalliomaa (Ka) ja hiekkamoreeni (Mr)
GTK:n mukaan.

X

Kuva. GTK:n maaperékartta | © MML, Esri Finland
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Kuva. Ote peruskartasta.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Vaesto

\\

N -

RN,

L]
a

Seingjoki on Eteld-Pohjanmaan maakunnan keskus ja yksi Suomen voimak-
kaimmin kasvavista kaupunkikeskuksista. Seinajoen asukasluku on noin 65 200
ja vaeston vuosittainen kasvu on ollut noin 0,5-1,5%. Tilastokeskuksen vaes-
toennusteen mukaan Seindjoen asukasluku kasvaa myo6s tulevina vuosina. Sei-
najoen kaupunkiseutu kuuluu Suomen kymmenen suurimman kaupunkiseudun
joukkoon. Seindjoen, Alavuden, Isokyrdn, Kauhavan, Kuortaneen, Kurikan ja
Lapuan muodostamalla Seindjoen kaupunkiseudulla on noin 150 000 asukasta.

Vuosi

2022

2021

2020

2019

2018

Taulukko. https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/

Asukasluku 31.12.

65 243 (ennakkotieto 31.10.)

64 736

64130

63 781

63 288

Kaswvu, %

0,94

0,55

0,78

0,98

Sein

ajo
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Seinajoen vakiluku 2010-2019 ja ennuste vuoteen 2030
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Taulukko. https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/

Suunnittelualueesta 500m sateelld mitattuna asuu noin 360 henkilda ja yhden
kilometrin sateella asuu noin 1700 henkil6d tammikuussa 2023.

Vakiluku ikdryhmittdin 500m ja 1km etdisyydelld
1200
8BS
1000
800
600

400
262

262
199
200
BS 28
20 3 L 7y I I‘t‘[J I 0 0
o m_ | - - - [ |

0-Gwv. 7-12v. 13-15w. 16-18 w. 19-64 v 65-74 v. 75-Bd w. BSv. jayli

W 1000m m500m

Kaavio. Véaestérakenne 500 m ja 1 km etaisyydellda Koskenalantie 17 mitattuna. Lahde:
Seindjoen kaupungin vaestotietojarjestelma.

Yhdyskuntarakenne

Alue liittyy kiintedsti muuhun kaupunkirakenteeseen, mutta se on rakennetun
alueen ja laajojen virkistysalueiden rajalla vastapdata laajaa keskussairaalan
aluetta ja hieman erilladén Huhtalan kaupunginosan muista asuinalueista.
Suunnittelualue kuuluu Huhtalan kaupunginosaan.

Kaupunkikuva

Seingjoen keskussairaalan 1970-luvulta lahtien rakentunut rakennuskanta hal-
litsee kaupunkikuvaa, muilta osin alueelle antaa leimansa laajat virkistysalu-
eet.
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luokitellut Térnévan sai-
raalan alue ja Seindjoen keskussairaalan alue, jotka kuuluvat Museoviraston luokittele-
miin valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin. Suunnittelualue
sijaitsee valittdbmassa naapurissa ja taydentdd osaltaan keskussairaalan alueen Kkiin-
teammaksi osaksi kaupunkirakennetta.

Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee Seindjoen koulutuskuntayhtyman kesalla 1981
Huhtalan rinteille valmistunut ja 1993 laajennettu sairaanhoito-oppilaitos,
jonka Seingjoen kaupunki on hankkinut omistukseensa 2017. Rakennukselle ei
ole 18ytynyt uutta kayttdd. Oppilaitosrakennusta on kaytetty vdistotiloina,
mutta se on nyt tyhjillaan ja aiotaan purkaa uuden rakentamisen tielta.

Suunnittelualueen eteldpuolella Koskenalantien toisella puolella on vuonna
2012 valmistunut Seindjoen keskussairaalan Y-talo, jonka takana sijaitsee
1970-luvulla rakennettu Seindjoen keskussairaala. Seindjoen keskussairaalan
rakentamisesta jarjestettiin kutsukilpailu 1970-71, jonka perusteella sairaa-
lan suunnitteli arkkitehti Veijo Martikainen. Sairaalan yhteydessa, Huhtalan-
tien varressa on potilaskuljetuksia varten helikopterikentta.

Kuva. Seingjoen keskussairaalan aluetta taustalla. Etualalla sairaalan pysakoéintia ja Ter-
veysteknologiakeskus Mediwest ja oikealla Sairaanhoito-oppilaitos. Helikopterikentta Me-
diwestin ja keskussairaalan valilla.
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Kuvia vuonna 1981 valmlstuneesta Sairaanhoito-oppilaitoksesta tai terveydenhuolto-
oppilaitoksesta sisaltd ja ulkoa. Ensimmainen vaihe otettiin kayttdon ja sen suunnitteli
arkkitehtitoimisto Rovarkki Oy/ arkkitehti Aarre Holttinen. Heti alussa huomioitiin raken-
nuksen laajennusmahdollisuus ja arkkitehti Touko Saaren suunnittelema lisarakennus val-
mistus vuonna 1993.

SEina.Oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympéristén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus

Huhtala, 14. kaupunginosa, korttelit 30 ja 69-77

Asemakaavan muutos

16(104)
14049
KH 8.5.2023, 31.1.2023

e

[ N -

.

==
--!-u-m—d -

o

tH L0

27 i

T I e
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e vdela 1980.

Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Aarre Holttinen rovaniemelédisesta arkkitehtitoimis-
to Rovarkki Oy:sta. Rakennus otettiin kayttdon 23.9.1981.
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Kuvat. Ylempéana asemapiirros arkkitehti Touko Saaren suunnittelemasta laajennuksesta,
joka on merkitty kuvaan tummennettuna. Lisarakennuksen suunnittelusta ja rakentamises-
ta tehtiin paatos Seindjoen kaupungin valtuuston kokouksessa 16.1.1987 ja rakennus val-
mistui 23.4.1993. Sairaanhoito-oppilaitoksen laajennus kasvatti hydtypinta-alaa noin 3500
m2. Laajennusosan sijoitus, massoittelu ja ulkoarkkitehtuuri noudattelee aiemman raken-
nusvaiheen muodonantoa ja kurinalaista arkkitehtuuria. Julkisivut jatkavat harmaata be-
toelementtien linjaa, rakenteita, muotoja ja varitysta.

Kolmikerroksisen laajennusosan lasikattoinen sisdéntuloaula katu” liittaa rakennusvai-
heet toisiinsa. Uudisosan avulla kouluun saatiin uusi auditorio-luentosali sek& uusi keittio
ja siihen liittyva valoisa ruokasali, josta avautuu vehred nakyméa ympéaroivaén luontoon.
rakennustdiden yhteydessa rakennettiin pihalle 220 uutta autopaikkaa entisten 80 auto-
paikan lisaksi.

Alemmassa kuvassa nékyvat toisen rakennusvaiheen leikkaus ja kellari. Asemapiirrosluon-
nokseen on luonnosteltu kaksi kerrostaloa.
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Museovirasto on luokitellut Térnévén sairaalan alueen ja Seindjoen keskussai-
raalan alueen valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéris-
toihin (RKY 2009 -alueet). Sairaala-alue on monipuolinen, hyvin sdilynyt ja
ajallisesti kerroksinen kokonaisuus, joka kuvastaa sairaalarakentamisen suun-
nitteluperiaatteita seka sairaanhoidon kehitysta 1920-luvulta 1970-luvulle.

Lahiymparistossa Kyrkdsjarven rannalla on Seindjoen Energia Oy:n omistama
vesivoimalaitos.

Palvelut

Alue sijaitsee virkistysalueiden kainalossa, joten se on hieman erilladn muus-
ta korttelirakenteesta. Kyrkosjarven uimaranta palveluineen sijaitsee 600m
paassa alueesta. Keskustorille on matkaa noin 3,1 km. Alakouluista Kiviston
koulu sijaitsee noin 1,9 km ja Marttilan koulu noin 2,5 km pééssa suunnittelu-
alueesta. Ylakouluista Seingjoen lyseo sijaitsee noin 2,6 km suunnittelualu-
eesta ja Seingjoen yhteiskoulu 2 km suunnittelualueesta. Yksityinen Steiner-
koulu sijaitsee 700 metrin kavelyetdisyydella. Matkakeskus ja rautatieasema
sijaitsevat noin 3,1 km paassa alueesta. ldeapark sijaitsee noin 2,9 km paassa
alueesta.

Virkistys

Suunnittelualue tukeutuu l&hiymparistén monipuolisiin virkistysmahdollisuuk-
siin. Suoraan korttelin pihalta aukeaa Jouppilanvuoren virkistysmetsa lenkki-
polkuineen sekd taaempana noin kilometrin etdisyydelld urheilukeskuksen
alue, jossa sijaitsee OmaSp jalkapallostadion, jaahalli, amerikkalainen jalka-
pallokenttd, palloiluhalli ja iso tekojaarata. Noin kahden kilometrin paassa
Kyrkdsjarven vieressa sijaitsee jalkapallokentta.

Useaan suuntaan ja laajoille alueille suuntautuvat liikuntareitit sivuavat
suunnittelualuetta. Alueelta 10ytyvat esimerkiksi esteetdn kuntoreitti, am-
pumarata ja kuntorata sekd maastopydrailyreitit. Jouppilanvuoren alueelta
16ytyy useampi laavu ja nuotiopaikka sekd uudet 2019 valmistuneet kuntopor-
taat. Alueelta paasee ulkoilemaan myds Kyrkdsjarven reiteille seka Kyrkds-
vuoren retkeilypoluille. Kyrkdsjarven uimaranta sijaitsee 600m paassa suun-
nittelualueesta. Jouppilanvuoren uusi ulkokuntoilualue on valmistunut noin
800m alueesta luoteeseen.

Seindjoen keskustassa sijaitsevat mm. Seingjoen kaupungin kirjasto, kaupun-
ginorkesteri seka teatteri. Uimahalli-urheilutalolla on tarjolla monenlaisia
virkistyspalveluja.

Kuva. Sairaalanmaelta kaakkoon pain kuvattuna avautuvat keskustamaisemat.
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-~ KYRKOSJARVEN REITTI 18.7 KM
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Kuva. Jouppilanvuoren virkistsalue aivan suunnittelu n vieressa t:frjoaa "vir'kistykseén
ajanviettoon seké kilpaurheiluun mahtavat mahdollisuudet.
Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueelle, kuten myds Seindjoen keskussairaalalle ajoneuvoliiken-
netta valittd&d Koskenalantie, jonka liikennemé&arat keskustan péakatuihin
verrattuina ovat vield kohtuullisia. Koskenalantien liikennemaéarat ovat kau-
pungin laatimien vuoden 2020 vuorokausiliikenteen mittausten perusteella ol-
leet 5770 ajoneuvoa vuorokaudessa, kun vuonna 2012 suoritetun vastaavan
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mittauksen perusteella vuorokauden liikenneméaaréa Koskenalantiella oli tuhat
autoa vahemman eli 4790.

Joukkoliikenne

Paikallisliikenteen reitit kulkevat matkakeskuksen kautta, joka sijaitsee noin
3,1 km paéassa alueesta. Paikallisliikenteen linja 10 Keskussairaala- Y-talo
kulkee suunnittelualueen vieresta. Lahin pysakki sijaitsee aivan suunnittelu-
alueen vieresséa Koskenalantiella. Joukkoliikenteelld péadsee kattavasti eri
puolille kaupunkia arkisin ja lauantaisin aamusta alkuiltaan/iltaan.

Hyyppéa

REITTIKARTTA SEINAJOEN PAIM&BISMII(ENN

Uljaistenkyld

Kurunkorpi Hadlg Soini

I
- KOULUKATU - PAIKALLISLIKENTEEN LAHTOALUEET Kalistaja

B~ AALTO-KESKUS / KAUPUNGINTALD / APILA - SEINIDEN KIRISTD
©- KESKUSTA/ TORIKESKUS / EPSTORI/ SEINAIDEN TORI

D~ URHEILUTALD / SEIMRIOEN LUKID

E-SEINAIOKI AREENA

F- FRAMI/ SEINAJOEN AMMATTIKDRKEAKDULU SEAMK

- OMASP STADION

H-PAIVGLA CITYMARKET

1-PRISMA HYLLYKALLI Rintala
1- RYTMIKORIMAMD

K- KALEVAM NAVETTA/ TMDEHALL!  Saunamiki

L- THRNAVANSAARI

Autio

Luoma
TANELINRANTA

LINJAT SERA LIKENNDINTIAJAT

LINSA I TARNAVA - KRRKI [MA - LA TALVELLA JA MA - PE KESALLA)

LINIA | EK TORNAVA - KARKI - (ESKDOD (AIETAAN VAIN MA - PE KESALLA]
LINA 2AP NURMD - TEPPO - KARHUVLORI - KIVISTE (MA - PE TALVELLAY
LINIA2IP KIVISTO - KARHUVUORI - KURMO - TEPPD (MA - PE TALVELLA)
LINA 3 KARHUYUORI - KERTUNLAAKSO - HURMO [MA - PE TALVELLA]

LINA 4/4T POHJA - HYLLYKALLIO - NURMA - TEPPD (MA - PE TALVELLAI
LINIA AL/ATL KARHUVUORI - HYLLYKALLED - HURMQ - TEPPO LA TALVELLA 1A MA- PE KESALLA)
LINAA 5 SIMUNA - SOUKKAIOKI (MA - PE TALVELLA)

LIN3A 6 KIVISTE - KASPERI (M- PE TALVELLA)

LINDA GL KIVISTO - KASPER - PAJULUDMA (LA TALVELLA JA MA - PE KESALLAY
LINIA T PRIULUOMA - ESKOD (MA - PE TALVELLA)

LINJA B FRAM - IDEAPARK (MA - LA TALVELLA IA MA-PE KESALLA)

LINJA 10 KESKUSSAIRAALA - Y-TALD [MA - LA TALVELLA JA MA-PE KESALLA)
LINAA I NIEMISTO - HAUTALA (MA - PE TALVELLA 1A MA-PE KESALLA]

LINJA I3 JOUPPILA - KATAIALAANSD (MA - LA TALVELLA JA MA - PE KESALLA)
LINJA 13K JOUPPILA - KATAJALAAKSO - (VALIO] (MA - PE TALVELLA]
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Kuva. Komia liikenteen arkipdaivien reittikartta linja 10 keskussairaala - Y-talo.

Kevytliikenne

Koskenalantielld kulkee yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava. Keskustasta Huh-
talaan kulkee molemmin puolin tietd kevyen liikenteen vayla, joka jatkuu
Koskenalantien oikealla puolella.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaukolampo-, vesi- ja viemdriverkosto sekd hulevesiverkosto ulottuvat suun-
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nittelualueelle. Suunnittelualueen vieressa kulkee jatevesi- ja vesijohdot.

Virkistys- ja katualueella sijaitsee sahkdjohtoja, tietoliikenneverkkojohtoja ja
valokuitujohtoja.

Suunnittelualueen lansipuolella kevyenliikenteen virkistysreitin vieressa kul-
kee 110 kV:n suurjanniteilmajohto, ja se paattyy Koskenalantien risteysta,
jossa se on kaivettu maan alle jatkaen Koskenalantieta pitkin keskustaan
péin. llmajohdon hairidt ovat I&hinnd kaupunkikuvallisia, silla lehdettomana
kautena puuston antama nakésuoja on vahaisempi.

Vesi

Jatevesi Hulevesi

Kuvat. Alueen kaukolampo-, vesi- ja viemariverkosto seka hulevesiverkosto.
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MK54 T 9
Pienjanniteverkko 400 V 110 kV verkko, ilmajohto ja Koskenalantiella maakaapelina

Ulkopuoliset valokuitujohdot

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on 10,08 ha ja se on kokonaisuudessaan kaupungin omistuk-
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sessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli voi-
maan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja
liilkenteen paastdjd, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympa-
riston arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla
myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana on:

= varmistaa valtakunnallisesti merkittéavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké& valtion viranomais-
ten toiminnassa,

»= auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayttn
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympéristo ja
kestava kehitys,

= toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon
véalineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksis-
sé seka

= edistda kansainvalisten sopimusten taytantédnpanoa Suomessa.

Tavoitteet voidaan jakaa viiteen osakokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma,

Terveellinen ja turvallinen ympéristo,

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat,
Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

abh wWN P

Maakuntakaavat

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavayhdistelma

Alueella on voimassa useita maakuntakaavoja.

Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, on vahvistettu Ymparistoministe-

ridssa 23.5.2005. Alue on Kaupunkikehittamisen kohdealuetta (kk)
ja vahaisilta osin virkistysaluetta (v-1).

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava |l Kauppa, liikenne ja keskustatoi-
minnot on hyvéksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Alue on keskus-
tatoimintojen aluetta (C) ja kaupallisen vyohykkeen aluetta (km2).

Kaupunkikehittdmisen kohdealue
Suunnittelumadrays:

- Aluetta kehitetdin maakuntakeskuksena ja siti ympiroivinid kaupunkiseutuna. Alueen val-
miuksia parannetaan maakunnallisten palveluiden sijainti- ja litkenneyhteyksien solmupaik-
kana. Erityistd huomiota tulee kiinnittda alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja lentoaseman
sekd muun maakunnan vilisten joukkoliikenneyhteyksien kehittimiseen. Kuntien yleiskaa-
voissa kevyen liikenteen verkostojen jatkuvuus on varmistettava.

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 24(104)
Huhtala, 14. kaupunginosa, korttelit 30 ja 69-77 14049
Asemakaavan muutos KH 8.5.2023, 31.1.2023

Kaupallinen vyodhyke, (km2)

Merkinnén tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alu-
een omaan ostovoimaan perustuen vahittaiskaupan seudullisen merkittavyyden kriteerit poikkeavat muusta maakunnasta.

Suunnittelum#ardys: Vyshykkeen alueslla paivittaistavarakaupan seudullisesti merkittévan suuryksikén keon alaraja
on 5 000 k-m? ja erlkoistavarakaupan seudullisesti merkittavian suuryksikin koon alaraja on 10 000 k-m?.

V=1
Virkistysalue
Suunnittelumariys:
Alue on tarkoitettu virkistys- ja matkailutoiminnan solmupisteeksi, jonne voidaan si-
joittaa tarkoitusta tukevia rakennuksia ja rakenteita. Alueen tarkka rajaus madraytyy
untakaavoituksen yhteydessa.
_ Alueella ei ole voimassa MRL 33 §n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.
Vaihemaakuntakaava 1l - Turvetuotanto, suoluonnon suojelu, bioenergialai-

tokset, puuterminaalit ja puolustusvoimien alueet on hyvaksytty 3.12.2018 ja
tullut voimaan 23.8.2021. Suunnittelualueelle ei kohdistu aluevaraus- tai
kohdemerkintdja.

- Keskustatoimintojen alue, (C)

Merkinndn tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan Seindjoen keskustatoimintojen alue, jo-
hon sijoittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka asumista. Alueelle sijoitiuu
eri likennemuotoja yhdisteleva matkakeskus.

Suunnittelumdadrdys: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia vetovoimaisen ja vilhtyisan kau-
punkikeskuksen kehittymiselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka
méarittelemalla korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet.

Keskusta-alueen kehittidmisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman selke&an rajauk-
seen, keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteelldmyyteen seka alueen littymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen.
Alueen kehittymista tulee tukea taydentamalla olevaa kaupunkirakennetta.

Alueiden kayttn suunnittelussa on huolehdittava joukkolilkenteen toimintaedellytyksista, eri likennemuoteja yhdistelevis-
t& matkaketjuista, turvallisista ja kattavista kevyen lilkenteen yhieyksista seka turvattava valtakunnallisesti ja maakun-
nallisesti arvokkaat kulttuuriympéaristét.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittsiskaupan suuryksikaita.

Kuva. Vehrealta Sairaalanmaeltd keskustaan pain. Taustalla avautuvat avarat lakeusmaisemat.
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Kuva. Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan kaavayhdistelméasta © MML,
Esri Finland.

Finland.
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Kuva. Ote kauempaa Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan kaavayhdistelmasta
© MML, Esri

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutukseton Seindjoen yleiskaava
1994, jota ollaan uudistamassa. Alue on osayleiskaavassa Julkisten palvelujen

ja hallinnon aluetta (PY) ja vahaisilta osin Urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
etta (VU).
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Kuva. Ote Seindjoen yleiskaavasta 1994.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 23.10.1989 ja 1.12.1987 hyvéksytyt asema-
kaavat. Asemakaavassa alue on opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YO) s heilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU).
o S s T PO/, ™ gt A
:

Kuva. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Muut suunnitelmat

Luontoselvitys
Alueelle on tehty luontoselvitys 2020. Suunnittelualueen ulkopuolella olevalla

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympéristén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 27(104)
Huhtala, 14. kaupunginosa, korttelit 30 ja 69-77 14049
Asemakaavan muutos KH 8.5.2023, 31.1.2023

kallioalueella on geologisesti merkittévia pienkohteita, ja kalliot muodostavat
maisemallisesti merkittavan osan suosittua virkistysaluetta. Sairaanhoito-
oppilaitoksen pihapiiria ympardi maisemallisesti arvokkaat puusaarekkeet.
Alueella paljon vanhaa puustoa. Suosittu kuntorata, kilpavitonen, sivuaa alu-
etta. Alueella ei ole Iugntodirektiivin liitteen IV (a) mukaisia lajeja.
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Kuva. Luontoselvityksen arvoalueet, jotka on pyritty padosin sailyttamaan.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitamassa kiinteistérekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on Maankayttd- ja rakennuslain 54 a 8:n
(11.4.2014/323) mukainen. Kaupunkiymparistdn toimialan paikkatietopalvelut
yllapitavéat pohjakartan tietoaineistoa.

Koordinaattijarjestelma

Seingjoen kaupunki kayttaa kartta- ja paikkatietotuotannossa yleiseurooppa-
laisen  standardin mukaista ETRS-GK23-tasokoordinaatistoa ja N2000 -
korkeusjarjestelmaa.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut ajankohtaiseksi suunnittelualueella korttelissa
30 sijaitsevan sairaanhoito-oppilaitoksen poistuttua kaytostd ja kaupungin
hankituttua keskussairaalaa vastapaaté Huhtalan rinteiltd noin 6 ha:n suurui-
sen tontin omistukseensa.
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Seingjoen kaupunkiymparistdlautakunta on tehnyt suunnittelualuetta koske-
van kaavoituspéatoksen 14.12.2018.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, rakennusten omistajat, vuokralaiset ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, sekad viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan (MRL 628). Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asuk-
kaat ja alueen muut toimijat.

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympériston toimiala, Rakennusvalvonta,
Yhdyskuntatekniikka, Kiinteistd- ja paikka-tietopalvelut, Ymparistonsuojelu,
Puistotoimi, Joukkoliikenne, Toimitilat, Elinvoima ja kilpailukyky, Sivistyksen
ja hyvinvoinnin toimiala, Sosiaali- ja terveyspalvelut, lkdihmiset, Seindjoen
museot, Kehittdmispalvelut, Osallisuus, Seingjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia
Oy, Seiverkot Oy, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos.

Valtion ja muut viranomaiset: Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus: Alueidenkaytt6
ja vesihuolto, Liikenne ja infrastruktuuri, Etela-Pohjanmaan liitto, Lansi- ja
Sisé-Suomen alue-hallintovirasto, Séateilyturvakeskus, Eteléd-Pohjanmaan Sai-
raanhoitopiiri ja Eteld-Pohjanmaan hyvinvointialue.

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, Anvia/Viria, Fing-
rid Oy, Cinia Oy, Eteld-Pohjanmaan alueverkko, Adven, Etelé-Pohjanmaan
luonnonsuojeluyhdistys, Lakeuden Elamysliikunta Ry, Sydamellinen Seinajoki
Ry, Seingjoen Kantakaupungin Asukas-yhdistys ry sekd muut mahdolliset yh-
teisot ja henkilét, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Seindjoen kaupunkiymparistdlautakunta teki suunnittelualuetta koskevan
kaavoituspéatoksen 14.12.2018.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta
on tiedotettu Seindjoen kaupungin sdhkdiselld ilmoitustaululla ja kaupungin
virallisessa ilmoituslehdessa Eparissa 11.5.2022. OAS ja kaavaluonnos seka
siihen liittyvat asiakirjat ovat maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 30 §:n
mukaisesti nahtavilla 11.5. - 24.5.2022.

Kaavaluonnos seké osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lahetetty lau-
suntopyynnot Eteld- Pohjanmaan ELY- keskukselle sahkdisen asiointipalvelun
kautta. Muita viranomaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu séhkopostitse
nahtavilla olosta seké nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa.
Naapureita on tiedotettu nahtavilla olosta kirjeitse. Osalliset ovat voineet
esittdd kaavaluonnoksesta lausuntoja ja mielipiteita néhtavilla olon aikana.

Luonnosvaiheen jalkeen jarjestettiin rakennusliikkeille asemakaavaluonnok-
sen esittelytilaisuus 21.9.2022 kaupungintalolla. Kutsu l&hetettiin 13 raken-
nusyhtidlle ja kolme tahoa saapui keskustelemaan kaavan toteuttamismahdol-
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lisuuksista. Kommentit koskivat l&ahinnd kerrostalorakentamista ja pysakoin-
tia. Keskustamaista tehokasta rakennetta pidettiin yleisesti vaikeana toteut-
taa kolmen kilometrin paassa keskustasta samoin pysakdintinormin vaatimaa
rakenteellista pysékointia. Kaupunkimaisia korttelin kulman yli ulottuvia la-
mellitaloja pidettiin taloudellisesti vaikeina ratkaisuina ja rakennustyypeista
priorisoitiin pistetaloja. Hankekokoja pidettiin ylipdansa liian suurina. Raken-
nusyksikéiden kerrosalaksi ehdotettiinkin korkeintaan 3000 k-m2. Julkisivu-
materiaaleista paikalla muurattua tiilta pidettiin liian kalliina toteuttaa.
Asuntosuunnittelussa kadun varren tyotilojen ja asumisen yhdistavia kaksiker-
roksisia asuntoja ja liiketiloja pidettiin vaikeina myyda.

Ehdotusvaiheessa pidettiin yleisotilaisuus 20.2.2023 Apila-Kirjaston Jaaksi-
salissa ja Etela-Pohjanmaan hyvinvointialueen ja Eteld-Pohjanmaan Sairaan-
hoitopiiri edustajien kanssa jarjestettiin neuvottelu 16.3.2023.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti
nahtaville 6.2.2023. Kaavaehdotus on maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 65
§:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 15.2. - 16.3.2023 Seindjoen kaupungin
kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan Seindjoen kaupungin sahkai-
sella ilmoitustaululla ja kaupungin virallisessa ilmoituslehdesséa Eparissa
15.2.2023. Asiakirjat on lahetetty Etela-Pohjanmaan ELY-keskukselle lausun-
nolle séhkoisen asiakaspalvelun kautta. Muita viranomaisia tai lausunnonanta-
jia on tiedotettu séhkopostitse nahtavilla olosta sekd nettiosoitteesta, josta
materiaali on ollut ladattavissa. Naapureita on tiedotettu nahtavilla olosta
kirjeitse. Osalliset ovat voineet esittdd kaavaehdotuksesta lausuntoja ja
muistutuksia néhtavilla olon aikana.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetéddn lausuntomenettelylla
tai erillisneuvotteluin. Viranomaisten kannanotot on huomioitu asemakaavan
valmistelussa.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Sairaanhoito-oppilaitoksen kaytosta vapautuvalle tontille suunnitellaan
asuinkerrostalojen mahdollistavaa kaavaa. Asemakaavanmuutoksella tutki-
taan tontin laajuus, tonttitehokkuus ja rakentamisen kerrosluvut sairaalan
helikopterikentan asumiselle aiheuttamat vaatimukset huomioiden.

Asemakaavan tavoitteena on tiivistdd kaupunkirakennetta, tehostaa maan-
kayttoa ja lisata asumista keskeisille paikoille hyvien liikenneyhteyksien var-
sille ja yhdyskuntatekniikan yhteyteen seké virkistysmahdollisuuksien aéarel-
le. Tavoitteena on mahdollistaa kaupunkirakenteen kestava laajentuminen
hyvien asuinpaikkojen luomiseksi olemassa olevien tyopaikkojen ja virkistys-
alueiden lahelle. Liséksi halutaan mahdollistaa vuosittaisen asuntotonttitar-
peen tyydyttaminen.

Tavoitteena on my6s suunnitella viihtyisa, elava ja ekologisesti kestéava
asuinalue, jossa asuminen ja sita tukevat lahipalvelut etta tyo ja etatyd seka
vapaa-aika ja virkistys lomittuvat luontevasti toisiinsa. Tavoitteena on tarjo-
ta monipuolisia asumismuotoja eri-ikaisille asukkaille erilaisiin elamantilan-
teisiin keskustamaisesta kerrostaloasumisesta tasokkaaseen, tiiviiseen pien-
taloasumiseen. Kaavaratkaisu erilaisine talotyyppeineen tarjoaa yksil6llisia
asumisratkaisuja.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Kaavaratkaisu ei heikenna valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita. Kaavan
toteuduttua aluerakenne tiivistyy, ja korttelialue saa kaupunkimaisen il-
meen, mutta luontoarvot eivat vaarannu tulevan kaavamuutoksen takia. Uu-
disrakentamisen yhteydessa vahvistetaan alueen vehreda, puistomaista il-
metté seka virkistys- ja kevyenliikenteen yhteyksia.

Ymparistéon soveltuva tiivis, kaupunkimainen taydennysrakentaminen seka
asumisen ja tyonpaikkojen laheisyys mahdollistavat palveluiden ja joukkolii-
kenneyhteyksien parantamisen, mika tukee kestdvaa kaupunkikehitysta ja
kaupunkisuunnittelua, ja milla tavoitellaan asukkaiden joukkoliikenteen ja
pyorailyn kulkutapaosuuksien lisdamista.

Suunnittelualue rajoittuu Seindjoen keskussairaalan alueeseen, joka on valit-
tu rakennetuksi kulttuuriymparistoksi yhdessa Toérndvan sairaalan alueen
kanssa (RKY 2009 -alue).

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, on vahvistettu Ymparistoministe-

riossa 23.5.2005. Maakuntakaavassa alue kuuluu kaupunkikehittdmisen koh-
dealueeseen (kK) ja on vahaisilta osin virkistysaluetta (v-1).

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskustatoi-
minnot on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Alue on keskus-
tatoimintojen aluetta (C) ja kaupallisen vyohykkeen aluetta (km2).

Kaupunkikehittdmisen kohdealueen (kk) suunnittelumaarayksen mukaan
”Aluetta kehitetddn maakuntakeskuksena ja sitd ymparoivana kaupunkiseu-
tuna. Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallisten palveluiden sijainti-
ja liikenneyhteyksien solmupaikkana. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja lentoaseman sek& muun maakunnan
valisten joukkoliikenneyhteyksien kehittdmiseen. Kuntien yleiskaavoissa ke-
vyen liikenteen verkostojen jatkuvuus on varmistettava.”

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa maakuntakaavan suunnittelumaa-
raysten kanssa.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Seindjoen keskustan yleiskaava
vuodelta 1994. Suunnittelualue on yleiskaavassa julkisten palvelujen ja hal-
linnon aluetta (PY) ja vahaisiltéa osin urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta
(VU).

~ -

viistokuvaote Nurmosta p in kuvattuna. EdesséSeinéjoen kes-
kustaa ja taustalla Sairaalanmaki oikealla siintavat limajoen Alajoen lakeusmaisemat.
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|
tayden
osaksi kaupunkirakennetta. Tornavan sairaalan alue ja Seindjoen keskussairaalan alue
kuuluvat Museoviraston luokittelemiin valtakunnallisesti merkittéviin rakennettuihin kult-
tuuriymparistoihin (RKY 2009 -alueeksi).

lakeusmaisemat
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Kuva. Kaupungin rakeisuuskaaviossa esitetty sairaalanméen suhde kaupunkirakenteeseen seka sijainti luonnon ja rakenteen
valissa yhteyksineen ja ndkymineen. Sairaalanmaen sijainti korkealla paikalla vaatii korkeatasoista arkkitehtuuria ja mah-
dollistaa nékyvyyden molempiin suuntiin: rakennukset ndkyvat kauas ja niista on pitkat nakyméat ymparistoon.
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Rakennettua kulttuuriympdristoa Sairoalonmki limajoen Alajoen lakeusmaisemat
RKY

A
.
F.j.

t
Aalto-keskus

limajoen Alajoen lokeusmaisemat

Kuvat. Sairaalanmden asuinalue Seindjoen valtakunnallisesti arvokkaissa kulttuurimaisemissa. Ylemmidissd
viistoilmak a uusi lue on sovitettu Jouppilanvuoren vehreisiin virkistysalueen maisemiin, josta
niikyy kauas ja joka nékyy kauas.

Alemmassa kuvassa on esitetty Sairaalanméen rakennusten vaikutus valtakunnallisesti merkittéviin
limajoen Alajoen lakeusmaisemiin Niemistdstd nédhtynd. Suunnittelua rakennetussa kulttuuriympdristdssd
(RKY) — ympdristddn sovittamisessa tdrkeintdon médritelld alistuako maisemalle vai hallita sité.
Jouppilanvuoren siluetissa on nédhty mahdollisuus nousta maamerkiksi alueen korkeimmalla kohdalla ja siten
hyédyntéd alueen potentiaalia.
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Kuva. Kaavaluonnoksen 11.5.2022 havainekuvia eri puolilta katsottuna.
Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaavan tulee tayttaa
terveellisyyden ja viihtyisyyden vaatimukset. Suunnittelualue on kaavoi-
tettu julkisten palvelujen alueeksi ja vahaisilté osin virkistyspalvelujen alu-
eeksi. Suunnittelualueella muutetaan voimassa olevia 23.10.1989 ja
1.12.1987 hyvaksyttyja asemakaavoja. Asemakaavoissa suunnittelualue on
opetustoimintaa palvelevien rakennusten (YO) korttelialuetta sek& urheilu-
ja virkistyspalvelualuetta (VU).

Suunnittelualue muutetaan asumiseen, mika ei ole alueella voimassa olevan
oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan ja asemakaavojen mukaista. Vuoden
1994 yleiskaavassa asemakaavan muutosalue on merkitty opetustoimintaa
palvelevien rakennusten (YO) alueeksi ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU).
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Siksi asemakaavanmuutosta tarkastellaan talta osin yleiskaavan siséaltévaati-
mukset huomioiden: maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaisesti asumisen
tarpeet sekd mahdollisuudet terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta ta-
sapainoiseen elinymparistoon. Nain voidaan turvata yleiskaavalla suunnitel-
tavaksi tarkoitetun laajemman alueen huomioon ottaminen.

Yleiskaavallisessa tarkastelussa on tavoitteena arvioida alueen soveltuvuus
asumiseen eli tayttyvatko yleiskaavalle maankaytto- ja rakennuslaissa asete-
tut sisdltovaatimukset. Yleiskaavan maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n 2
momentin 1-9 kohtien sisaltévaatimusten tayttyminen:

..II
e
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Blackso

B 5T P

KASH |

Kuva. Suunnittelualue sijaitsee kolmen kilometrin pééssa keskustasta ja asemalta
seké ideaparkista.

Yleiskaavan sisaltbovaatimukset

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestéa-
Vyys

Oikeusvaikutukseton Seindjoen keskustan yleiskaava vuodelta 1994 suunnit-
telualue on merkitty opetustoimintaa palvelevien rakennusten (YO) alueeksi.
Alue on palvellut viereiseen Seindjoen sairaalan alueen toimintaa, mutta
kayton poistuessa 1970-luvulla valmistunut oppilaitosrakennus on jaanyt tyh-
jilleen, eika sille ole 16ytynyt uutta kdyttda ja rakennus vaatisi jo péivitta-
mista.

Yhdyskuntataloudellisesti on kestavaa ja tarkoituksenmukaista paivittaa Sei-
najoen sairaalan naapurissa ja keskustan tuntumassa oleva kayttaméaton alue
vastaamaan nykytarpeita. Keskussairaalana laheisyys lukuisine tyépaikkoi-
neen seka Kyrkésjarven ja Jouppilanvuoren laajat virkistysalueet mahdollis-
tavat uusien asuinkorttelien ja niitéa tukevien palveluiden tutkimisen alueel-
le. Alueen mahdollistamalla palvelu- ja liiketoiminnalla on potentiaalia pal-
vella kaavoitettavaa asuinaluetta laajemminkin.

Noin 10 ha:n suunnittelualue sijaitsee aivan sairaalan palvelujen ja tyopaik-
kojen &arelld, ja virkistysalueiden vieressa sekad hyvien kulkuyhteyksien paas-
sé keskustasta, joten alueen tehostaminen ja muutos kaupunkimaiseen asu-
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miseen on luontevaa ja kestévaa taydennysrakentamista. Asemakaavamuu-
tokseen merkitty asuinrakentaminen asuinkerrostaloineen ja kaupunkipienta-
loineen sijoittuvat padasiassa jo asemakaavan rakentamiselle méaarittelemal-
le alueelle, joten alueen virkistysalueet ja -arvot sailyvat. Alue soveltuu hy-
vin taydentavalle asumiselle hyvien liikenneyhteyksien ja joukkoliikenneyh-
teyden vuoksi.

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Asemakaavalla ei laajenneta yhdyskuntarakennetta, vaan kayttotarkoituksen
muutoksella mahdollistetaan uutta asumista jo rakennetun asuinalueen yh-
teyteen. Alue kytkeytyy myo6s olemassa oleviin yhdyskuntateknisiin verkos-
toihin.

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Alue sijaitsee Jouppilanvuoren virkistysalueiden kainalossa ja keskussairaalaa
vastapaatd, mutta muuten se on hieman erilladn muusta korttelirakenteesta.
Erinomaiset terveys- ja virkistyspalvelut ovat vieressd, mutta Seingjoen kes-
kustan kaupalliset ja muut lahipalvelut sijaitsevat noin 3 km:n paassa aluees-
ta samoin kuin Ideapark hyvien pyoraily-yhteyksien paassa. Olemassa olevat
ala- ja yléakoulut seka lukio sekéa paivakoti sijaitsevat 2- 3 km etaisyydella
alueesta.

Linja-autoyhteys noin 3,1 km:n paassa olevaan keskustan ja rautatieasemalle
lilkkenndidaan puolen ajankohdasta riippuen tunnin tai tunnin vélein. Tay-
dennysrakentaminen ja uudet asukkaat tukevat peruspalveluiden pysymista
ja tehostamista alueella.

4) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen lii-
kenteen seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjes-
tdmiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestéavalla ta-
valla

Alue sijoittuu joukkoliikenneyhteyden valittoméaan léaheisyyteen. Linja-auto
nro 10 kulkee kerran tai kahdesti tunnissa, ja vaikka vuorovdli ei ole tihed,
joukkoliikenteen palvelut ovat olemassa. Suunnittelualueen vierestéa kulkee
myo6s pyorailyn reitti, mik& vahentdd autoriippuvuutta paivittaisten lahipal-
veluiden tavoittelemisessa. Energia-, vesi- jatehuollon verkostot ovat jo alu-
eella ja hanke kytkeytyy néihin olemassa oleviin yhdyskuntateknisiin verkos-
toihin.

5) Mahdollisuuden turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kan-
nalta tasapainoiseen elinympéristéon

Sairaalanméen asuinkortteleilla mahdollistetaan tadydennysrakentaminen
Koskenalantien varrelle noin 1100 asukkaalle. Kayttétarkoituksen muuttuessa
julkisten palvelujen ja hallinnon alueesta (PY) pa&osin asumiseen, ei synny
hairiota, vaan asumistoiminta tukee osaltaan olemassa olevaa asumista ja
sen vaatimia lahipalveluita seka julkisen liikenteen ja pyorailyn kulkutapa-
osuutta. Kaavan mahdollistama ja edistdma monipuolinen ja monimuotoinen
asuminen takaa tasapainoisen asuntojakauman toteutumisen uudella asuin-
alueella.

6) Kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset

Uusien asuntojen ja tyo- ja toimitilojen rakentaminen Sairaalanmaen uudelle
noin 1100 asukkaan asuinalueelle luovat edellytyksia my6s asumista tukeville
lahipalveluille tasapainoisemman kaupunkiympdristén luomiseksi. Kaavan

tarjoama asumisen, pysakdintitalon ja paivittaistavarakaupan hybridikortteli
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edistad osaltaan kaupallisten lahipalvelujen tarjontaa vaestomaaran kasvun
myota.

7) Ymparistthaittojen vahentaminen

Alueen muuttaminen asumiseen noin 1100 asukkaalle ei liséd merkittavasti
liilkennetta alueen katuverkossa eika aiheuta kohtuutonta hairiota ymparis-
tolle. Kaupunkimainen asuinkorttelisto asettuu puskuriksi Koskenalantien lii-
kennettd vastaan ja suojaa asumista liikenteen aiheuttamilta meluhaitoilta.
Sairaalanméen alueen suunnittelun lahtdkohtana on ollut autoriippumatto-
muuden edistdminen. Asumiselta vaaditun pyséakdintinormin asettaminen
kestavaksi mm. rinnakkaispysakdinnin ja autojen yhteiskayttojarjestelman
kautta tuetaan parhaiten pyorailyn ja joukkoliikenteen kulkutapaa.

8) Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Asemakaavamuutoksen mahdollistava kaupunkimainen rakentaminen tuo
alueelle uuden maisemaan sovitetun, tunnistettavan silhuetin, jossa korke-
ampi 5-16- kerroksinen kerrostalorakentaminen yhdistetdan matalampaan ja
maanléheiseen asumiseen kaupunkipientalo- ja pientaloasumiseen. Kaavalla
vahvistetaan maisemallisesti tarkedn Jouppilanvuoren virkistysalueen ja sen
virkistystoimintojen sailymista. Rajaamalla rakentamiselle rajattu alue mah-
dollisimman tiukasti, suurin osa metsamaisemista ja maisemallisesti ja geo-
logisesti arvokkaista kallioalueista sailyy luonnontilaisena. Vallitsevat kasvil-
lisuustyypit ja niiden avainbiotoopit on huomioitu ja niiden elinolosuhteet on
pyritty sailyttdmaan. Tutkitulta alueelta ei ole 16ytynyt luontodirektiivin mu-
kaisia suojeltavia lajeja, luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia luonto-
tyyppejé eika vesilainmukaisia luonnontilaisina sailytettavia kohteita. Metsa-
lain mukaisesti sailytettavat kohteet on tunnistettu ja pyritty sailyttamaan
osana virkistysalueita (VL-12).

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Tiivis rakentaminen ei vie kohtuuttomasti tilaa virkistysalueilta ja Jouppilan-
vuoren metsaiset alueet sailyvat merkittavilta osin virkistysalueena ja alueen
virkistysreitit jatkuvina osana laajempaa Kyrkdsjarven virkistysaluetta.

Johtopaatokset: Asemakaavamuutoksen kohteena olevan Sairaanhoito-

oppilaitoksen tontin kayttdtarkoituksen muuttaminen asumiseen tukee kes-
tavaa taydennysrakentamista. Hallittu tiivistaminen lisdé alueen elinvoimai-
suutta ja rakennetun ymparistdn korkea laatu haluttavuutta asuinpaikkana.

Taydennysrakentamisella on pyrittava nostamaan myos asukkaiden elinympa-
riston laatua. Asuntoalueita tulisi tiivistad laadukkaalla ja alueita monipuo-
listavalla asuntorakentamisella alueen omaleimaisuus, asukas- ja asuntora-
kenne huomioiden. Kaavan tavoitteiden mukaan suunnittelun kohteena oleva
alue tulisi toteuttaa siten, ettd alueen luontaista vetovoimaa hyddynnetéan
asuntorakentamisessa. Maisemallisesti tarkeimmat ja geologisesti merkitta-
vimmat alueet sailyvat virkistyskaytdssa, ja uusi asuminen saa elinvoimansa
niista.

Taydennysrakentamisella pyritdan tuomaan alueelle erilaisia asumisen muo-
toja. Asuntoja, joita Seingjoelta puuttuu tai on vahan, kuten maisemaa hyo-
dyntavaa korkeata rakentamista ja kytkettyja kaupunkipientaloja. Pyrkimys
asuntojakauman monipuolistamiseen tuo alueelle sieltd puuttuvia ja haluttu-
ja esteettdomid, erikokoisia ja erityyppisia asuntoja ja erityisesti myds perhe-
asuntoja seka pieniad asuntoja. Alue tarjoaa myos yhteen kytkettyja kaupun-
kipientaloja sek& asumisen ja tyd-/ ateljeetilojen yhdistelmia. Talla vasta-
taan erikokoisten asuntokuntien mahdollisuuteen sijoittua alueelle, asunto-
kuntien pienenemiseen ja alueen sisaiseen muuttoliikkeeseen siten, etta
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alueen asukkailla olisi mahdollisuus 10ytéa pienempi tai suurempi asunto alu-
eelta elamantilanteen muuttuessa.

Kuvapari. Kaavaehdotuksen havainnekuvista. Nakymét pohjoisesta ja ylhaalta.

3 4 % N /n e
Kuva. Viistoilmakuva idasta suunnittelualueelle. Etulalla sairaalan alue ja helikopterin

laskeutumistaso noin 4,5 metrin korkeudella maasta, mika vaikuttaa suunnittelualueen ra-
kennusten korkeustasoihin.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Helikopterikentan vaikutus suunnitteluun

Seindjoen keskussairaan helikopterikentan laheisesta sijainnista johtuen
suunnittelualueen rakennusten kerrosluvut on maaratty alueen koilliskulman
puuston latvatasolta mitattavien 100 metrin etdisyydella olevien sektoreitten
mukaisesti, siten etta puuston latvatason alle voi rakentaa ilman, etta siita
muodostuu lentoestettd. Tastd puustosta voi rakennuskantaa korottaa 4,5 m
jokaista 100 metria kohti. Eli 200 m p&ahéan tasté reunapuustosta voi raken-
taa 9 m reunapuuston latvuksen ylapuolelle tulevia rakennuksia (Finnhemsin
ohje).

Yhteydet alueen ympariston ulkoilureittiverkostoihin huomioidaan virkistys-
alueiden osoittamisessa ja niiden laajuuksissa. Maapera huomioiden varataan
viheralueille alueita hulevesien ohjaukseen alueelta ja tarvittaessa pida-
tysaltaiden ja kosteikkojen luomiseen.
Kaavoitettavan alueen sijoittuessa Koskenalantien varrelle huomioidaan me-
lun vaikutukset alueen suunnittelussa.
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Kuvat. Helikopteritason ja lentosektoreitten vaikutus asuinalueen rakennusten
korkeuksiin. Uudisrakennusten korkeudet tulee sopeuttaa helikopteritason
etdisyyteen siten, etta siitd 100 metrin pdéssé, Koskenalantien toisella puolen,
olevien puiden latvatason korkeuteen lisattyna 4,5 metrid, saadaan rakennuksille
kerrosluku. Jokainen 100 metrié lisaa rakennusten korkeutta 4,5 metrilla.

seina.Oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympéristén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 39(104)
Huhtala, 14. kaupunginosa, korttelit 30 ja 69-77 14049
Asemakaavan muutos KH 8.5.2023, 31.1.2023

" " PR S S TR 3
Kuva. Viistoilmakuva Kuva. Viistoilmakuvasovitus koillisesta katsottuna. Kuvassa nakyy-
helikopteritaso ja lahestymissuunta, mista johtuen rakennusten korkeudet nousevat poh-

joiseen pain.

Kuva. Alaseingjoenkatua kuljettaessa ja lahestyttaessa Koskenalantien risteysta Sairaa-
lanmaelle hahmoteltujen korkeimpien kerrostalojen korkeudet ja niiden vaikutus on ha-
vaittavissa. Kuvapari osoittaa, etta kaksitoistakerroksinen rakennus ei toimi viela maa-
merkkind maisemassa, mutta ei myoskaén sovittaudu metsan rajaan kaukomaisemassa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Asemakaavan muutos on Seindjoen kaupungin kaavoitusohjelmassa esitetty-
jen tavoitteiden seka kaupungin strategian mukainen tiivistaessaan kaupunki-
rakennetta ja tehostaessaan maankayttoa. Valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden (VAT) periaatteita on voitu vain osittain toteuttaa tiukan pysa-
kdintinormin takia, silla Seindjoen yhdyskuntarakenne tukeutuu pitkalti yksi-
tyisautoille ja julkinen liikenne ei ole kattava.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 11.5.2022

Alueelta laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten lahtokohtien pohjal-
ta kaavaluonnos 11.5.2022. Luonnosvaiheessa on tutkittu alueelle soveltuvan
rakentamisen luonnetta, maaraa ja laatua.
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Kuva. Viistoilmakuva pohjoisesta suunnittelualueelta Kyrkosjarven suuntaan. Etualalla
sairaanhoito-oppilaitos.

Suunnittelun tavoitteena on ollut luoda kaavalliset edellytykset metséiseen
ymparistdén sopivalle korkeatasoiselle uudelle asuinalueelle, joka erottuu
kaupunkimaisemassa edukseen ja hyddyntaa alueen topografiaa ja potentiaa-
lia toimien samalla maamerkkiné koko alueelle.

Korkeatasoista kaupunkiymparist6d tuottava monimuotoinen asuminen sita
tukevine palveluineen vahvistavat osaltaan Seindjoen nakyvyytta ja tunnet-
tuutta.

Jouppilanvuoren ja Kyrkdsjarven laajat virkistysalueet tunnetaan hienoista
maisemista ja monipuolisista liikuntamahdollisuuksista, jotka aktivoivat liik-
kumaan kaiken ikéisia asukkaita. Asemakaavaluonnoksessa on huomioitu alu-
een sijainti korkealla ja nékyvalla paikalla sekéd veden ja metsan aarella, mi-
k& tuo luonnostaan alueelle kaupunkikuvallista luonnetta ja potentiaalia.
Suunnittelun tavoitteena on ollut sovittaa asuminen jo rakennetulle alueelle
mahdollisimman kaupunkimaisesti ja taloudellisesti, mutta samalla puisto-
metsan yhteyteen siten, ettd jokainen kortteli rajoittuisi puistoihin tai virkis-
tysalueisiin. Asumista lisdamalla tuetaan kevyenliikenteen yhteyksia ja myos
tiiviimman joukkoliikenteen edellytyksia alueella. Samalla on tutkittu liiken-
teestd asumiselle koituvan melun véhentamisté suunnittelun keinoin.

Sairaalanméen kaytosta poistuvan oppilaitoksen alueelle luodaan imago
kaupunkimaisen tiiviistd ja modernista paaosin kaupunkikerrostalojen
alueesta omakotiasumisen herkuin. Tavoitteena on omaleimaisen arkkiteh-
tuurin ja kaupunkimaisen miljoén muodostaminen eri rakennusmuotoja yhdis-
tellen yli tuhannelle uudelle asukkaalle Seindjoen keskustan tuntumaan ja
hyvien liikenneyhteyksien varrelle.

Alueella pyritdén edistamaan aikaa kestavan arkkitehtuurin ja kaupunkimais-
ten korttelien muodostumista, ja tuetaan alueen yhtendisyytta, mutta samal-
la sen osien erilaisuutta. Urbaanisuus syntyy julkisten katu- ja aukiotilojen
vaihtelulla sek& yksityisten kiinteistdjen ja niiden rajattujen pihojen avulla,
julkisuusasteiden vaihtelulla ja erottelulla. Kaupunkimaista asumista palve-
luineen syntyy myds tarpeesta yhdistda tyd ja asuminen pohjalaisen yritta-
jyyden hengessa.
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Asukkaille voidaan tarjota erilaisen asumisen ja elaméntavan vaihtoehtoja,
tavanomaista asuntotuotantoa eli perinteisia kerrostaloja, rivitaloja ja pien
taloja monipuolisemmin. Kytkemalla myds taide mukaan suunnitteluun osaksi
arkkitehtuuria ja rakentamista alusta asti, voidaan saada suunnitteluun ja
toteutukseen liséarvoa.

Taide ja yrittdjyys ovat mukana etatydén mahdollistavan asuntosuunnittelun
olennaisena elementtind eri muodoissaan suunnittelun kaikissa mittakaavois-
sa. Asuntoihin voi liittyd sivuasuntoja, tyo-, ateljee- ja aputiloja, tyéhuonei-
ta, ullakkotiloja sekd varasto- ja piharakennuksia seka hyvinvointi- ja ter-
veyspalveluja edistavia palvelu- ja yhteistiloja.

Alueelta on hyvat joukkoliikenne- ja kevyenliikenteenyhteyden eri puolille
kaupunkia. Kaavamuutosalueen vieressé sijaitsee Sairaalan helikopterikentta,
joka tulee huomioida rakennusten sijoittelussa ja korkeuksissa. Koskenalan-
tien liikenteesta aiheutuva melu huomioidaan alueen rakentamisessa voimas-
sa olevien ohjeistusten ja sdaddsten mukaisesti.

Uudisrakentamista on alueelle esitetty yhteenséa 62 484 k-m2, josta asumista
on 51 124 k-m2 noin 1100 uudelle asukkaalle ja 11 350 k-m2:n pysakéintitalo
noin 460 autolle. Pysakdintitalon yhteyteen on mahdollista toteuttaa 2000 k-
m2:n paivittaistavarakauppa seka liikuntaan ja urheiluun liittyvid harrasteti-
loja 500 k-m2. Tavoitteena on rakentamisen ohella vahvistaa my6s kaupun-
ginosan yhteyksia, hyddyntaa luonnonléheisid ominaispiirteita ja vetovoimaa.

———

i = = i — o 8
Kuva. Suunnitelman viistoilmakuvasovitus kaavaluonnosvaiheessa katsottuna Kyrkodsjarven
suunnalta.

Kuva.Viistoilmakuvasovitus suunnitelmasta jalkapallostadionin suunnalta.
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Kuva. Ote asemakaavaluonnoksesta 11.5.2022.
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Kuva. Kaavaluonnoksen havainnekuva 11.5.2022.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet
Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 11.5. - 24.5.2022 valisen ajan. Kaava-
luonnoksesta saatiin 12 lausuntoa ja 4 mielipidetta. Lausunnon antoivat Ete-
l&-Pohjanmaan Ely-keskus, Eteld-Pohjanmaan Sairaanhoitopiiri, Etela-
Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitos, Tampereen yliopiston arkkitehtuurin
yksikosta Seindjoen vyliopistokeskuksen kaupunkilaboratorion TAKO-hanke,
Seindjoen Energia Oy ja Seindjoen Vesi, Cinia Oy, Fingrid Oyj, Telia Finland
Oyj, Seindjoen kaupungin rakennusvalvonta, Seindjoen kaupungin kiinteisto-
Ja paikkatietopalvelut, Seindjoen museo sekd Seindjoen kaupungin ymparis-
tonsuojelu.

Eteld-Pohjanmaan ELY toteaa lausunnossaan, ettd Suunnittelualueen poh-
joisosassa oleva kallioalue sailyy suurelta osaltaan virkistyskaytdssa ja lansi-
osassa oleva avonevan luontotyyppi sdilytetddn nykyiselladn. Lansireunassa
olevaa asuinpientalojen kortteli 70 sivuaa Jouppilanvuoren ns. kilpavitonen.
Korkeimmat 16, 10 ja 6-kerroksiset kerrostalot muodostavat koilliseen mai-
semallisesti merkittéavan korkeiden kerrostalojen riviston. Muutoin alueen ra-
kennukset ovat 2-6Y% -kerroksisia. Monipuolisen asuntoalueen lansiosaan si-
joittuu asuinpientalojen, erillispientalojen ja pienkerrostalojen korttelit.
Kahteen kerrostalokortteliin sijoittuu my6s palveluasumista. Koskenalantien
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varrelle sijoittuvan pysékointitalon yhteyteen voidaan sijoittaa myds paivit-
taistavarakauppaa 2000 m2 ja liikuntatiloja 500 m2.

Asemakaavaselostuksessa on kattavien perustietojen lisdksi esitetty yleiskaa-
vallinen tarkastelu. Kaavan laadintaa varten alueelle on tehty luontoselvitys
ja visiosuunnitelma, joka sisaltdd maisemallisten ja kaupunkikuvallisten tar-
kastelujen lisdksi mm. viereisen Y-talon yhteydessé olevan helikopterikentén
kayttoon liittyvat selvitykset sek& suunnittelualueen tarkemmat mitoitustie-
dot.

Visiosuunnitelmassa ja kaavaselostuksessa esitetyt havainnekuvat ja muu
materiaali antavat selkedan kuvan alueen liittymisesta ymparistodnsa ja ha-
vainnollistavat korkealaatuista suunnittelua ja suunnittelulle asetettuja ta-
voitteita. Kaavan laadukasta toteutumista varten kaavassa on annettu run-
saasti maarayksia.

Hulevesien hallinnan osalta on annettu yleispiirteinen maarays hulevesiselvi-
tyksen laatimisesta rakennuslupavaiheessa ja yleistavoitteita viivyttamisesta,
imeyttadmisesta ja johtamisesta. Alueelle on tarkoitus toteuttaa myds maan-
alaista pysakoéintia, mika asettaa haasteita perinteisten viivytysratkaisujen
toteuttamisen. Laadukkaan piha- ja hulevesisuunnitelman laatiminen jo kaa-
voituksen yhteydessa edistéisi koko alueen hulevesien hallintaa ja tarvitta-
vien viivytysmitoitusten maarittamista.

Luontoselvityksessa osoitetut arvokkaat kohteet on paaosin huomioitu aluet-
ta suunniteltaessa. Kaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessa olisi hyva huo-
mioida myds se, ettd oppilaitoksen luoteispuolella oleva maisemallisesti ar-
vokas puusto (kaavaselostus s. 22) tulee katoamaan kokonaisuudessaan mm.
alueelle tulevan rakentamisen ja katuaukion/torin myota.

Liikenteen osalta joukkoliikenteen nykyinen palvelutaso ei valttamatta
nayttaydy asukkaille houkuttelevana vaihtoehtona verrattuna oman henkild-
auton omistamiseen ja kayttoon, silla mm. sunnuntaisin ei liikenndida lain-
kaan. Tehokkaan liikennejarjestelman toteuttamiseksi olisi suotavaa paran-
taa myds alueen joukkoliikenneyhteyksia. Uusien asuntojen sijoittuminen Y-
talon ja keskussairaalan laheisyyteen voi edistda osaltaan joukkoliikenteen
saannollista jarjestamista alueelle.

Jouppilanvuoren alueet ovat kasvavan kaupungin keskeisia ja ymparivuotises-
ti kovassa kaytdssd olevia urheilu-, ulkoilu- ja virkistysalueita. Esimerkiksi
osin kaava-alueella oleva ns. kilpavitonen on paitsi merkittava valaistu kilpa-
hiihtoon soveltuva reitti, niin myds suosittu ulkoilureitti hiihtosesongin ulko-
puolella. Kaavaluonnoksessa uusi korttelin 70 asuinpientalojen korttelialue
sijoittuu kiinni suosittuun kilpavitosen reittiin. Pientalojen sijoittuminen liian
lahelle reittia aiheuttaisi mahdollisesti merkittavaa ja jatkuvaa molemmin-
puolista hairiotd. Ympérivuotisesti kaytdssé olevan reitin hairioton kaytto
voitaisiin parhaiten turvata riittavalla reitin ja asutuksen valiin jaavalla
metsakaistaleella. Mahdolliset virkistyskayttéon heijastuvat vaikutukset

olisi hyva arvioida myds kaavaselostuksen yhteydessa.

Entisen sairaanhoito-oppilaitoksen etelan puoleiset pysakdintipaikat

(pééosin kaavaluonnoksen LPA-16 alue) sek&d kaava-alueen léheisyydessa Y-
talon ymparistdn, Kyrkdsjarven rannan ja kuntopolun pysékéintialueet ovat
kovassa kaytossd. Laajan alueen pysakointiratkaisuja, joukkoliikenteen pa-
rantamista ja mahdollisesti muita alueiden kehittamistarpeita olisi hyva tar-
kastella kokonaisuutena, mahdollisesti erillisen hankkeen yhteydessa.

Nain merkittavan asemakaavan yhteydessa olisi hyva kaavaselostuksen yh-
teydessa tarkastella kootusti myds kaavan ilmastovaikutuksia ja eri vaikutus-
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keinoja. Vaikutusten arvioinnin tueksi on kaytettavissa myos useita valmiita
tyokaluja, esimerkiksi kaavan ekotehokkuusarvio KEKO ja kaavan ilmastovai-
kutusten arviointitytkalu KILVA. ELY-keskus toteaa, ettd entisen sairaanhoi-
to-oppilaitoksen alueen hyoddyntdminen tehokkaaseen ja laadukkaaseen
asuntorakentamiseen tukeutuu olemassa olevan infrastruktuurin hyédyntami-
seen ja on siten lahttkohdiltaan yleisten kestavan

kehityksen tavoitteiden mukaista.

Vastine:

Lausunnossa edellytettya hulevesien hallintaan liittyvaad maaraysta on tar-
kennettu antamalla kerrostalokorttelien hulevesille viivytysmitoitukseksi
1,0 m3 jokaista sataa tontille rakennettujen kattojen ja muiden vetta la-
paisemattomien pintojen neliomaaraa kohden. Tayttyneiden viivytysraken-
teiden tyhjenemisen tulee kestda vahintdén 2 tuntia ja enintéddn 12 tuntia
sateen paattymisesta.

Viherrakennemdaarayksia on tarkennettu. Viherrakennetta on mahdollista
toteuttaa myos korttelialueilla: tiiviisti rakennettujen kerrostalokorttelien
maanalaisista tai kansipysakodinnisté huolimatta tontin maa-alasta vahintaan
10% tulisi olla vettédlapaisevia materiaaleja ja pintoja. Kaavaan on lisatty
myds kerrostalokorttelien matalimpien rakennusten Kkatoille kytk-2 -
merkintd, jossa kerrostaloasuntoja tai yhteen kytkettyja kaupunkipientaloja
toteutettaessa katoille voi sijoittaa asukkaiden yhteisia oleskeluterasseja
seké katto- ja hyodtypuutarhoja. Viherkatot ja -rakenteet edesauttavat hule-
vesien hallintaa sisaltdmalla mahdollisimman paljon vetta lapaisevia pinto-
ja.

Sairaanhoito-oppilaitoksen tontti on aiemmin kuulunut Jouppilanvuoren vir-
kistysalueeseen, jonka lomaan oppilaitos on sijoitettu siten, etté siipiraken-
nusten valissa on sailynyt kookastakin pihapuustoa. Kaavamuutoksen mah-
dollistamasta kaupunkimaisen tiiviisté rakentamisesta huolimatta osa ar-
vokkaasta pihapuustosta on voitu sdilyttédd osana uutta Mannerjaéanpuistoa
(VP-6). Sen sijaan oppilaitoksen luoteispuolella oleva maisemallisesti arvo-
kas puusto tulee valitettavasti katoamaan tulevan Urakiventorin rakentami-
sen tieltd. Kaava-alueen kokonaispinta-alasta noin kolmasosa on kuitenkin
voitu osoittaa lahivirkistysalueiksi ja puistoiksi.

Kaava-alueen lansireunassa olevaa asuinpientalojen korttelia 70, joka sivuaa
Jouppilanvuoren ns. kilpavitosen kuntorataa, on siirretty noin 6-10 met-
rid kuntoradasta itdén pain. Pientalojen sijoittuminen lahelle ympérivuoti-
sessa ja aktiivisessa kaytdssa olevaa kilpaurheilu- ja virkistysreittia voi ai-
heuttaa hairidita molemmin puolin, joten korttelin 70 rakennusaloille on
annettu paamaaraykseen AP-13 lisdys rajata kortteli virkistysmetsaa ja kil-
pavitosta vasten seuraavasti: ”Lansipuolen virkistysreitin, nk. kilpavitosen,
puolella rakennusten tulee aitojen, pergoloiden seké terassien ja viherhuo-
neiden avulla muodostaa korkeudeltaan ja sijainniltaan polveileva luonteva
rajaus virkistysmetsaa vasten molemminpuolisia hairiota estaen.”

Yli tuhannen asukkaan uuden asuinalueen sijainti suuren tydpaikan, Seina-
joen kehittyvan keskussairaalan vieressa ja Jouppilanvuoren laadukkaiden
virkistysalueiden ympardiméana, mahdollistaa tulevaisuudessa joukkoliiken-
teen kehittdmisen vuorovéleja tihentamalld, mik& parantaa julkisen liiken-
teen houkuttelevuutta. Asuinkerrostalojen osalta autopaikkanormi perustuu
kaupunginhallituksen hyvaksymiin laskentanormeihin. Korttelitehokohtainen
autopaikkatarve selvitetédan rakennussuunnitteluvaiheessa. Kaavan luonnos-
vaiheen jalkeen pysakdintitalo (LPA-16) on muutettu yleiseksi pysakéintita-
loksi (LPY-1) ja siihen on lisatty yksi maanp&allinen kerros. Eri toimintoja
yhdistava pysakdintitalo liiketiloineen tarjoaa edullisen mahdollisuuden
noin 460 pysakdintipaikalle, josta yhden tason verran tiloja on osoitettu
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myds yleiselle pysékdinnille, virkistysalueen kayttéajille ja péaivittaistavara-
kaupalle. Uuden asuntoalueen kanssa samaan aikaan valmistuvat kaupalliset
l&ahipalvelut voivat osaltaan vahentéda alueen sisdlla asiointiin kaytettya yk-
sityisautoilua. Myos sairaalan alueen tyontekijat ja sielld asioivat hyotyvat
kaavan mahdollistamista kaupallisista ja muista palveluista sekd majoitus-
palveluista.

Kaavaluonnosvaihe ja siitd saadut lausunnot ovat osoittaneet, ettd jatkossa
merkittéavimpia muutoksenalaisia alueita ja niiden vaikutuksia tulisi tarkas-
tella mm. pysakoinnin osalta laajemmalta alueelta kokonaisuutena ja koo-
tusti ilmastovaikutusten arviointina. limastovaikutusten arviointi on tehty
Ympéristoministerion tuottaman ilmastokestéva kaavoitus KILVA -tydkalun
avulla ja kaavan tulos on lisatty vaikutusten selostuksen arviointikohtaan
5.4 Kaavoituksen vaikutukset.

Muutokset kaavaan:

Hulevedet:

- Hulevesimaarayksia on tarkennettu ja annettu viivytysmitoituksia.

- Kortteleissa 30 ja 69 yhteensa kolmelle 11-IV -kerrokselle rakennusalalle on

lisatty mahdollisuus toteuttaa viherkatto ja kattopuutarha asukkaiden yh-

teiseen virkistyskayttéon, samoin korttelin 71 pysakdintitilan (at-1) paalle.

Hulevedet ja pysakdinti:

- Korttelin 73 pysakointitalo (LPA-16) on muutettu yleiseksi pysakdintitalok-

si (LPY-1), jonka kattotaso voidaan rakentaa yleiseksi toiminalliseksi viher-

kattopuistoksi, jolla voidaan myés merkittavasti viivyttaa, imeyttaa ja kasi-

telld hulevesia.

- Pysakointitaloon (LPY-1) on lisatty yksi maanpaallinen kerros. Viisitasoises-

sa eri toimintoja yhdistavassa hybridirakennuksessa on liiketilojen ja kella-

rikerroksen liséksi kolme pyséakdintitasoa (n. 460 ap), joista yksi taso (n. 120

ap) on varattu yleiselle pysakoinnille, virkistysalueen kayttajille ja paivit-

taistavarakaupalle. Maanpé&allinen kerros on varattu liiketiloille.

Rakentamisen vaikutukset virkistysalueeseen ja nk. Kilpavitosen kayttdon:

- Korttelin 70 rajaa siirretty itaan pain 6 - 10 metria ja paamaaraykseen
AP-13 on lisatty rakenteellinen rajausmaarays kilpavitosen suuntaan.

- Kaavan ilmastovaikutukset: on kasitelty vaikutusten arviointikohdassa

5.4.3 Vaikutukset lImastoon ja ekotehokkuus mm. KILVA-arviointitydkalun

avulla.

Etela-Pohjanmaan Sairaanhoitopiiri toteaa lausunnossaan, etta Ete-
l&-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri ja toimintansa 1.1.2023 aloittava Ete-
la-Pohjanmaan hyvinvointialue toivovat, etta alueen pysékointiratkaisuissa
huomioidaan se, etteivat alueen asukkaat tai viereisté virkistaytymisaluetta
kayttavat henkilot kayta pysakaintiin sairaalan pysakdintialueita. Eli alueelle
huomioidaan riittavat pysakointiratkaisut. Talla hetkella heilld on vuokrattu-
na kyseiselta tontilta pysékodintitilaa, lausunnossa he ilmoittavat haluavansa
tietdd minne saakka vuokrattuna oleva pysakéintitila on heilla kaytdssa.
Sairaanhoitopiiri haluaa myds tietdd, onko uudessa kaavassa mahdollista
huomioida heidan pysakdintitarvetta kuinkaan.

Vastine:

Kaava mahdollistaa julkisen pysakdintitalon (LPY-1) toteuttamisen kortteliin
73 Koskenalantien risteykseen liiketiloineen. Nelikerroksiseksi muutettuun
pysékointitaloon on osoitettu kellarikerroksen lisdksi kolme pysakdintitasoa,
paivittaiskauppa ja julkinen katto-oleskelualue. Neljalla pysakodintitasoilla
on yhteensé noin 460 autopaikkaa asukkaiden, sairaalan ja virkistysalueiden
kayttajien tarpeisiin. Arvioilta noin 120 autopaikkaa voidaan pysakointi-
normin 1 ap/70 k-m2 puitteissa osoittaa muille kuin alueen asukkaille. Py-
sékointitalo rakentunee viimeistdan silloin, kun korttelin 73 maantasolla
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olevat korttelien velvoitepyséakointipaikat (n. 200 ap) eivat vastaa endé kaa-
vamuutoksen pysakdinnille osoittamaa tarvetta.

Muutokset kaavaan:

- Pysakointitalo (LPY-1) on muutettu nelikerroksiseksi ja julkisen kaytdn
mahdollistavaksi n. 460-paikkaiseksi pysakointitaloksi (8850 k-m2). Yksi taso
(n. 120 ap) on varattu yleiselle pysakoinnille, virkistysalueen kayttajille ja
paivittaistavarakaupalle.

Etela-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitos toteaa lausunnossaan:

Rakennusten saavutettavuus ja pelastustiet

Kaavoituksessa kulkuyhteydet Koskenalantieltd rakennuksien laheisyyteen
muodostetaan istutuksilla varustettujen katujen, aukioiden ja pihakatujen
avulla. Kulkuyhteyksisséa on poikkeuksellisen jyrkkid kaarroksia ja kulkuyh-
teydet ovat mittasuhteiltaan kapeita. Kulkuyhteydet paattyvat usein umpi-
periin ilman kdantymispaikkaa. Edella kuvatut olosuhteet vaikeuttavat eten-
kin raskaiden halytysajoneuvojen liikkumista.

Rakennusten saavutettavuus ja riittavien pelastusteiden toteutuminen tulee
varmistaa kaavoituksessa. Toteutuksessa tulee kiinnittdd huomioita talviajan
lumisiin olosuhteisiin ja ajoreittien kaytettavyyden heikentymiseen talvella.
Kulkureitteihin muodostuvat lumipenkat ja lumen lgjittaminen alueelle voi-
vat jopa estda halytysajoneuvon paasyn avun tarvitsijan luokse. Pysakdinnin
mahdollinen sijoittuminen muualle kuin asuinrakennuksen tontin alueelle al-
tistaa virheelliselle pyséakoéinnille rakennusten laheisyyteen, joka saattaa
osaltaan kaventaa lisdé kulkureitteja.

Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos on laatinut pelastustieohjeen, jossa esite-
tdan ajoreiteiltd edellytettavat vahimmaismittasuhteet, kaantosateet ja
kantavuudet. Pelastustieohjeen toteutuminen tulee varmistaa kaavoitetta-
valla alueella. My6s hélytysajoneuvojen riittdvd mahdollisuus kaantya ja
poistua esteetta etenkin "pussinperakaduilta" tulee varmistaa kaavoitukses-
sa. (Pelastuslaki 379/2011 9 §; Ymparistoministerion asetus rakennusten pa-
loturvallisuudesta 40 §; Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos - Pelastustieohje)
Ohje on saatavilla https:l'eppe/a.fi/yrityksillelohjeetlpe/astustie/

Turvallisen poistumisen varmistaminen

Viitaten rakennusten saavutettavuuteen raskailla ajoneuvoilla, on saavutet-
tavuuden merkitys olennaista myds rakennusten varatiejarjestelyjen kaytta-
misessa kerrostalorakentamisessa. Sijoitettaessa kerrostalorakennus kiinteis-
tén reunaan lahelle ajoneuvojen kulkureittia, on ainoa toteutettavissa oleva
nostopaikka katualueellaZkulkureitilla. Talléin mahdolliset katualueen/ kul-
kureitin korkeat istutukset voivat aiheuttaa esteen nostolavan kayttamiselle
pelastustoiminnassa. Kaavoitus ohjannee toteuttamaan varatiejarjestelyt ra-
kenteellisin ratkaisuin, mikéli arvioidaan, ettei pelastaminen ole todellisuu-
dessa mahdollista nostolavaa kayttamalla. Kaavoitettavan alueen korkeim-
pien rakennusten poistumisturvallisuus edellyttdd joka tapauksessa raken-
teellisia turvallisuusjarjestelyja, eikd varateiden kayttaminen ole niissa
mahdollista. (Pelastuslaki 379/2011 9 §; Ymparistoministerion asetus raken-
nusten paloturvallisuudesta 33 §)

Paloturvallisuus

Kaavoitettavan alueen laheisyydessa ei ole lainkaan palovesiasemia. Sammu-
tusveden saatavuus on turvattava alueella. Sammutusveden turvaamisella
kaavoitettavalle alueelle on mahdollista samalla turvata sammutusveden
saatavuutta myods sairaala-alueelle. Kaavoitettavalle alueelle tulee voida si-
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joittaa runsaan virtaaman mahdollistava, raskaalla kalustolla helposti saavu-
tettavissa oleva palovesiasema. Rakennusten huomattavasta korkeudesta
johtuen korkeimmat rakennukset varustetaan mahdollisesti sprinklerijarjes-
telmin, joka korostaa vesildhteen riittavyyden merkitysta kunnallistekniikan
suunnittelussa ja toteutuksessa. (Pelastuslaki 379/2011 30 8§)

Kaavoituksessa AK-41 merkinnalla osoitetut alueet edellyttavat autopaikko-
jen sijoittamista maan alle, pihakansien alle. Turvallisen ja toiminnallisesti
hyvéan lopputuloksen saavuttaminen maanalaisissa pysakointilaitoksissa pe-
rustuu hyvaan kokonaisuuden suunnitteluun, ei suunnitteluun pelkastaan yk-
sittdisen rakennushankkeen néakodkulmasta. Maanalaisen parkkihallin savun-
poiston toteutus arvioidaan perustuvan koneelliseen savunpoistoon. Parkki-
hallissa tapahtuvassa palossa on mahdollista muodostua merkittavasti ter-
veydelle vaarallista kuumaa savua. Palon on myds mahdollista levitd savun
mukana.

Alueita suunniteltaessa savunpoiston poistoaukkojen sijoittamisella piha-
alueelle on suuri merkitys savusta aiheutuvien seurausvahinkojen torjumises-
sa. Poistoaukkojen sijoittaminen suositellaan suunniteltavaksi mahdollisim-
man aikaisessa vaiheessa pihakokonaisuus huomioiden, jotta turvalliset ja
tarvittavat jarjestelyt kyetddn huomioimaan kokonaisuuden nakékulmasta.
Pelastusviranomainen esittaa, ettd maanalaisen pysékointilaitoksen suunnit-
teleminen kokonaisuutena ja savunpoiston poistoaukkojen turvallinen sijoit-
taminen huomioidaan myo¢s kaavaselostuksessa. (Pelastuslaki 379/20119 ja
14 8)

Parkkihallissa tapahtuvan palon sammuttamisen mahdollistamisessa sammu-
tusreitin pituudella on olennainen merkitys. Sammutusreitit parkkihalliin tu-
lee olla kerrostalojen uloskaytaviin nahden erillisia, jotta savun ja palon le-
viaminen kerrostaloihin kyetaan estaméaan ja asunnoista on mahdollista pois-
tua turvallisesti. Pelastusviranomainen esittéa, etta riittavien, mahdollisim-
man lyhyiden ja sijainniltaan tarkoituksenmukaisten sammutusreittien sijain-
ti tulee huomioida suunnittelussa. (Pelastuslaki 379/2011 9 ja 14 §)

lImailun turvallisuus

Keskussairaalan Y-talo on varustettu helikopterikentalld. Keskussairaalan
merkitys kiireellisten terveydenhuollon palvelujen tuottamisessa on alueelli-
sesti hyvin korkea jo nyt ja korostuu mahdollisesti entisestédan, kun Finnhems
aloittaa helikopteria kayttdmalla ensihoitolaékaripalveluiden tuottamisen
Rengonharjun lentokentaltd kasin. Helikopteritoiminta kaavoitettavan alu-
een laheisyydessé voidaan arvioida liséantyvéan merkittavasti l&hivuosina
Finnhemsin palvelujen my6ta. Lentoliikenteen turvallisuus tulee ottaa huo-
mioon suunniteltaessa alueen korkeita rakennuksia. (Pelastuslaki 379/2011
4,1458)

Liikenneturvallisuus

Suuri uudisasuntojen maara nostaa Koskenalantien lilkkennemaaréaad nykyises-
ta. Turvallinen ja sujuva liikenne tulee varmistaa huomioiden Y-taloon suun-
tautuva toistuva kiireellinen ambulanssiliikenne ja muu sairaala-alueen asia-
kasliikenne. (Pelastuslaki 379/2011 4 8)

Vaestonsuoja

Mahdollisesti maan alle sijoitettavien vaestonsuojien vaihtoehtoiset poistu-
misreitit vaikuttavat tiiviiden piha-alueiden suunnitteluun. Vaihtoehtoisen
poistumisreitin ulostulokohta on syytd huomioida pihojen suunnittelussa.
(Pelastuslaki 379/2011 71 8)
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Vastine:

Kulkuyhteydet ja lumitilat

Asemakaavan rakenne perustuu kaupunkimaiseen ruutukaavaan ja niita pal-
velevaan kahteen Koskenalantieltéd johdettuun uuteen ajoneuvoliittyméan
Urakivenkadulle ja Laikunojankadulle. Molemmat 18 metria leveat kadut
jatkuvat pienimuotoisempina pihakatuina ja kujina korttelien valeista, Ura-
kiven torille ja Laikunojan aukiolle. Mannerjaanpuistoon on osoitettu jalan-
kululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa (pp/h), jolla pelastusajoneu-
volla ajo on sallittu. Alueella ei ole Iapiajon sallivaa yhteytt4 muualla kuin
Avokallionkujalla; se yhdistdd molemmat kadut Koskenalantien suuntaisena.
Eteldisimmalle pysakoéintitalon korttelille 73 on oma tonttiliittyma. Myds
mahdolliselle maanalaiselle pysakoéinnille on jarjestetty liittyma Kos-
kenalantielta. Talviajan lumenlajitykselle on varauduttu korttelin 77 (LPA-
16) avopysakointipaikoilla, jotka sijaitsevat Avokallionkujan varrella ja Kos-
kenalantien valittémasséa laheisyydessa alueelle saavuttaessa.

Pysakaoinnin riittdvyydesta ja liikenneturvallisuudesta

AK- ja AL-kortteleihin on annettu maarays toteuttaa autopaikat kortteleihin
maan alle, pihakansien alle, rakennusten yhteyteen seka erikseen kaavassa
madaratty osa velvoitepaikkoina korttelin 73 (LPY-1) alueelle. Velvoitepai-
koista saa 25% alennuksen. Liittyminen yhteiskayttéjarjestelmaan vahentaa
vaaditusta kokonaisautopaikkaméaarasta 10%.

Ajoneuvoliikenne lisdantyy asumisen myodtd ja pysakointinormin ollessa
asumiselle paaosin 1 ap/70 k-m2, se tuottaa 51 124 asuinkerrosalaneliémet-
rid kohden ja noin 1 100 asukkaan alueelle yksinomaan yli 700 autopaikkaa,
joista osa on sijoitettu kortteleihin ja osa pysakointiin tarkoitetulle kortte-
lin osalle (LPY-1) korttelissa 73. Lisaksi pysakdintitalon valmistuessa ylei-
seen pysakointiin on varattu neljasta pysakointitasosta yksi eli noin 120 ap.

Oppilaitoskaytdssa alueella oli jo aiemmin runsaasti pysakdintipaikkoja: en-
simmaisessa vaiheessa vuonna 1981 valmistuneen oppilaitoksen yhteyteen
oli toteutettu 80 autopaikkaa 400 oppilaalle. Vuonna 1993 valmistuneen laa-
jennuksen myo6ta autopaikkoja saatiin 220 lisaa, joten autopaikkoja oli ton-
tilla yhteensa 300 yli tuhannelle opiskelijalle.

Paloturvallisuus

Rakennusten saavutettavuus ja pelastustiet

Kulkuyhteyksid on levennetty ja kaantopaikkoja lisatty Urakivenkujan ja
Urakivenpolun padhéan. Laikunojanaukio toimii myds kaantdpaikkana samoin
kuin Laikunojanpolun keskella oleva torimainen levennys korttelien 75 ja 76
vélissd. Tehokkaimmin rakennettavat korttelit 30 (AK-41) ja 69 (AL-18) voi-
daan yhdistdd maan alla mahdollisesti sijaitsevien pysakdintitilojen kautta
ja Urakivenkujan alla toisiinsa. Maanalaisiin pysékdintitiloihin on avattu
oma ajoyhteys Koskenalantieltd alueen itépaasta riittavien pelastus- ja
poistumisteiden varmistamiseksi.

Turvallisen poistumisen varmistaminen

Yleismadarayksiin on lisatty kortteleita 30 ja 69 koskeva maarays turvallisen
poistumisen varmistamiseksi siten, ettd rakennusten saavutettavuus ja riit-
tévien poistumis- ja pelastusteiden toteuttaminen on varmistettava vaikka
varatiejarjestelyin, tarvittaessa rakenteellisin ratkaisuin mikali pelastau-
tuminen ei ole mahdollista toteuttaa nostolavaa kayttamalla.

Korkeimpien rakennusten kylkeen on jarjestetty matalammat IlI-IV -
kerroksiset rakennukset ja niiden rakennusaloille on annettu merkinta kytk-
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2, jonka mukaan kattotasot voivat toimia yhteistiloihin liittyvind asukkaiden
yhteisina oleskelupihoina, joita voi kayttda myods pelastuspaikkoina. Kaik-
kien korkeimpien XVI, X ja VIl -kerroksisten rakennusten viereen paésee
my6s nostolavoilla Urakivenkujalta ja Urakivenpolulta eiké néilla pihakatu-
osuuksilla ole katupuita.

Nostopaikat on suunniteltu kortteleihin pihatasoon sekd kadun varsille.
Suunnitteluratkaisusta riippuen pihakannet ja kattopihat toimivat my6s pe-
lastautumistasoina. Kaava maarédd myds, ettd korkeat rakennukset kortte-
leissa 30 ja 69 on varustettava sprinklerijarjestelmin vesilahteen riittavyy-
den varmistamiseksi.

Kaavaan on lisatty uuden katuyhteyden Avokallionkujan varrelle uusi kortte-
li 77 ja sille pAaméaarays (LPA-16) autopaikoille varattu korttelialue, jolle on
rajattu ohjeellinen yhdyskuntateknistda huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitteiden alue (et-1). Talle alueelle saa sijoittaa palovesiaseman sammu-
tusveden saatavuuden varmistamiseksi, mika palvelee myds sairaalan aluet-
ta. Runsaan virtaaman mahdollistava palovesiasema tulee sijoittaa siten,
ettd se on raskaalle kalustolle helposti saavutettava. Alueelle saa sijoittaa
myds jatteen kierratys- ja kerdailypisteen.

Pysakoinnista kortteleissa maan alla ja kansilla paloturvallisuuden na-
kékulmasta

Kaavassa on annettu yleismaarays maanalaisten tilojen paloteknisid ratkai-
suja suunniteltaessa kasitella korttelia tai kortteleita yhtena kokonaisuu-
tena riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi silloin, kun tonttien véa-
lisid rajaseinia ei rakenneta. Palomuuri voi sijaita muuallakin kuin tonttien
tai tontin ja katualueen valisella rajalla. Maanalainen pysakointilaitos voi-
daan rakentaa yhdeksi tilaksi eika siten maanalaisissa autohalleissa tonttien
véalisia rajaseinia tarvitse rakentaa. Ohjeelliset ajot maanalaisiin tiloihin tai
kansipysékointiin on merkitty kaavakarttaan nuolilla.

Kaavan yleismaarayksissa on maaritelty, ettd maanalaisen pysakdinnin kan-
sirakenteeseen saa sisapihalla tehda aukkoja, joiden yhteispinta-ala voi olla
enintdan 100 m2.

Neuvonpito palo- ja pelastusviranomaisten kanssa

Kaavan yleismaarayksissa edellytetddn, ettd rakennusluvan hakijan tulee
riittavan aikaisessa vaiheessa jarjestda neuvonpito palo- ja pelastusviran-
omaisen kanssa, jotta mm. parvekkeilta pelastamiseen, pihakannen raken-
teellisiin vaatimuksiin, pelastusohjeisiin, savunpoistoon sekd sammutusreit-
teihin liittyvat vaatimukset tulevat huomioiduiksi. Myos korttelin vaiheit-
tainen rakentuminen tulee huomioida em. asioiden osalta.

Helikopterin laskeutumistason vaikutukset asuinalueen suunnitteluun
Vuonna 2012 valmistunut helikopterikenttd on keskeisella paikalla Seindjoen
keskussairaalan kampuksella, ja helikopteri halytetdadn 0-5 kertaa paivassa,
mutta tosiasiallisesti ehka pari kertaa paivassa helikopteri laskeutuu sairaa-
lan kentélle. Helikopteritaso on nostettu vain noin neljan metrin korkeu-
teen maanpinnasta ja siitd on lyhyt matka sairaalan paivystykseen. Talla
hetkelld kentadn padasiallisina lentoesteind ovat kentén etelén puoleinen
padrakennus ja kaakossa sijaitsevat savupiiput. Suunnat kaakosta lounaa-
seen ja pohjoisesta koilliseen ovat rajoitettuja ndiden esteiden takia. Heli-
kopterin on laskeuduttava aina vastatuuleen, mika asettaa myds haasteita
samoin suunnittelualueen eteldpuolella kulkeva voimalinja.

Esteelliset alueet ovat kohtalaisen laajat, ja tuulen voimakkuuden noustes-
sa helikopteri joutuu laskeutumaan sivutuuleen, mihin sen kyky on rajoitet-
tu. Voimakkailla pohjois-eteldsuuntaisilla tuulilla kentan kaytettévyys
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on rajoitettua tai jopa mahdotonta.

Nykyisten estevapaitten suuntien sailyminen on helikopteritoiminnan kan-
nalta ehdotonta ja se aiheuttaa Sairaalanméen alueelle rakentamisrajoituk-
sia asumiselle ja rakentamisen korkeuksille. Sadan metrin sateella helikop-
terikentésta luoteeseen sijaitsee lahin puusto Sairaalanmé&en puolella. Té&-
man puuston latvatasoa alemmas voi rakentaa vapaasti ilman, etta siita
muodostuu lentoestettd. Puuston kohdalta rakennusten korkeuksia voi ko-
rottaa 4,5 m jokaista 100 metrid kohden, jolloin 200 metrin etéisyydella ra-
kennukset voivat ylettyd 9 metrid reunapuuston latvuksen ylapuolelle. Na-
ma& rajoitukset ovat johtaneet siihen, ettd korkeimmat rakennukset on sijoi-
tettu suunnittelualueen pohjois- ja koillisosalle kaupunkiin pain.

Suurimmat vaikutukset uudisrakentamiselle ja nimenomaa asumiselle ai-
heuttaa mahdollinen y6aikaan aiheutuva lentomelu, jonka desibeliraja pi-
hoille on 6isin 45 dB. Tamankin takia on paadytty korttelirakenteessa ruu-
tukaavatyyppiseen ratkaisuun.

Vaestdnsuoja

Véestdnsuojatilat on sijoitettavissa rakennusten kellaritiloihin tai maanalai-
siin pysakaointitiloihin, jolloin vaihtoehtoisten poistumisreittien ulostulo-
kohdat vaikuttavat pihojen suunnitteluun.

Muutokset kaavaan:

- Lisatty uusi katu Avokallionkuja, joka yhdistdd uudet Urakivenkadun ja
Laikunojankadun Koskenalantien suuntaisesti.

- Urakivenkujan ja Urakivenpolun péihin on lisatty kdantodpaikat ja Uraki-
venkatua on levennetty.

- Kaavaan on lisatty uuden katuyhteyden Avokallionkujan varrelle uusi kort-
teli 77 ja sille paamaarays (LPA-16) autopaikoille varattu korttelialue, jolle
on rajattu ohjeellinen yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitteiden alue (et-1), jolle saa sijoittaa palovesiaseman.

- Korttelit 30 (AK-41) ja 69 (AL-18) voidaan yhdistdd maan alla sijaitsevien
pysakointitilojen kautta toisiinsa Urakivenkujan alla ja naihin tiloihin on
avattu oma ajoyhteys Koskenalantieltd alueen itapaasta.

- Yleismaarayksiin on lisatty kortteleita 30 ja 69 koskeva méaarays turvalli-
sen poistumisen varmistamiseksi varatiejarjestelyin ja tarvittaessa raken-
teellisin ratkaisuin mikali pelastautuminen ei ole mahdollista toteuttaa nos-
tolavaa kayttamalla.

- Kaavassa on varmistettu, ettd kaikkien korkeimpien XVI, X ja VII -
kerroksisten rakennusten viereen padsee nostolavoilla Urakivenkujalta ja
Urakivenpolulta eikd nailla pihakatuosuuksilla ole katupuita. Kortteliin 30-
paédsee Urakivenkadulta suoraan tai Koskenalantieltd jalankululle ja pyo6rai-
lylle varattua vaylaa pitkin (pp/h), jossa pelastusajoneuvolla ajo on sallittu.
- Korkeimpien rakennusten kylkeen on jarjestetty matalammat IlI-IV -
kerroksiset rakennukset (kytk-2), joiden kattotasot voivat toimia yhteisti-
loihin liittyvinad asukkaiden yhteisina oleskelupihoina, joita voi kayttéda myos
pelastuspaikkoina.

Tampereen yliopiston arkkitehtuurin yksikostd, Seingjoen yliopistokes-
kuksen kaupunkilaboratorion TAKO-hanke toteaa lausunnossaan, Entisen
Sairaanhoito-oppilaitoksen alue on ollut yksi Tampereen yliopiston Seindjoen
kaupunkilaboratorion TAKO-hankkeen demokohteista. Olemme pyrkineet
edistamaan hankkeen tavoitteita kestavastd, hyvinvoivasta ja joustavasta
asumisesta yhteistydssa kaavoitusarkkitehti Tiina Leppésen kanssa.

Kaava kasittda 1 100 asukkaan urbaanin asuinalueen keskussairaalan vieressa
kolmen kilometrin paéssa keskustasta. Tarkeimpid ominaisuuksia ovat eri
asumismuotojen ja talotyyppien vaihtelevuus, luonnonymparistén painotus
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seké& julkinen kaupunkitila alueen keskella. Suunnitelmaa voisi luonnehtia ty-
pologisesti rikkaaksi metsalahioksi, joka muodostaa selkeén kokonaisuuden
hajakeskityksen sijaan. Keskiosan puistokaytdva sekd kivetetty toriaukio
mahdollistavat urbaanin, korkealuokkaisen ymparistén, mikali niiden kehit-
taminen viedaan loppuun asti. Kaavaselostuksessa mainittu julkinen taide
nostaa julkisen alueen laatua.

Keskussairaala tybnantajana ja palveluntarjoajana on merkittava vetovoima-
tekija, ja asumisen kaavoitus sen l&heisyyteen on luontevaa. Erityisiksi asu-
kasryhmiksi hahmottuvat sairaalan tyontekijat perheineen seka vanhukset,
jotka tarvitsevat saannéllisesti terveydenhuollon palveluita. Taméa on otettu
hyvin huomioon sijoittamalla alueelle palveluasuntoja.

Liikennemuotojen tasapaino

Kaavaluonnos painottaa kevyen ja julkiseen liikenteen merkitysta. Tama on
tarpeen, silla edellytykset kevyelle ja julkiselle liikenteelle tekevat liikkumi-
sesta tasa-arvoisempaa ja ekologisesti kestavampad. Pyoraily on erityisen
luonteva alueella, joka on noin kolmen kilometrin paassd keskustasta ja
Ideaparkista. Sairaalan tydpaikat ovat todennékoisesti nopeammin saavutet-
tavissa pyoralla tai kavellen kuin henkildautolla tai bussilla. Laheiset retkei-
lyreitit nivoutuvat luontevasti osaksi kevyen liikenteen reitteja, ja téhan
kannattaa kiinnitta& tulevaisuudessa huomiota.

Kevyt liikenne véhenee talvisin, jolloin julkisen liikenteen (linja-autojen)
kayttd kasvaa. Seindjokea ja koko Eteld-Pohjanmaata pidetaan kulttuurilli-
sesti hyvin henkildautopainotteisena, ja alikehittyneen julkisen liikenteen
kayttd on vahaista. Asiassa tulee valttdd noidankehd: julkista liikennetta ei
kaytetd, koska se on heikkoa, eika sitd kehitetd, koska sita ei kayteta. Si-
jainnillaan alue kuuluu bussikaupungin vydhykkeeseen, ja sen kestavyys vaa-
tii tiheda linja-autoliikennettd myds iltaisin.

Parkkialueita on luonnoksessa raskaasti: 1 ap/70 k-m2 johtaa verrattain suu-
reen paikkamaaraan. Osa on parkkitalossa korttelissa 73, ja neljassa kortte-
lissa on maanalainen pysakoéinti kannen alla. Tamé& mahdollistaa kaupunkiku-
van, joka ei ole pelkkaa asfaltoitua parkkialuetta. Toisaalta kansirakenteet
ovat raskaita ja kalliita toteuttaa ja voivat kasvattaa asumisen hintaa. Ne
vaativat paljon raaka-ainetta, mika kasvattaa paastdja. Sisdpihojen kannet
voivat luoda epajatkuvuuskohdan korttelien rajalla; tasoerot ovat esteetto-
myyden kannalta ongelma, ja pohjakerroksiin asuntojen rakentaminen

kdy vaikeaksi. Merkinndssd AK-41 on kirjattu: Korttelialueen luonnollisen
maanpinnan korkeusasemia ei saa oleellisesti muuttaa. Tontin liittymiseen
ymparistoonsa tulee olla luonteva. Maarays on téarked, ja tdman oleellisuu-
den ja luontevuuden toteutumiseen on kiinnitettava rakennusvalvontavai-
heessa huomiota. Paikkojen sijoittaminen pysékoéintitaloon on helpompi ja
edullisempi ratkaisu, ja siitd saatava 25 % hyvitys on tarpeellinen.

Etatyo ja asuntoarkkitehtuurin laatu

Luonnoksessa korttelien 69 ja 30 7-16-kerroksisien asuintalojen rakennusalan
mitat ovat 25 m kanttiinsa, ja rakennusoikeudella saa rakentaa n. 22,5 m
kanttiinsa olevan rakennuksen. Tassakin tapauksessa runko on melko paksu,
joten torniin ei kannata rakentaa ainoastaan pienia asuntoja. Asuntojen laa-
tua voi nostaa porrastamalla massaa, jolloin ikkunoita eri ilmansuuntiin on
helpompaa avata. 16-kerroksisen tornin ylimman kerroksen sauna- ja yhteis-
tilojen on oltava my6s ulkopuolisten kayttssa. TAma on hyva; siten torni
maamerkkind on yhteinen osan kaupunkiymparistéa ja torjuu mielikuvatason
eriytymista.

Luonnos sallii kerrostaloissa sisédnkaynnin, porrashuoneen ja hissikuilun 20
m2 ylittavan osan rakentamisen kerrosalan lisaksi edellyttaen, etta tama li-

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus

54(104)

Huhtala, 14. kaupunginosa, korttelit 30 ja 69-77 14049

Asemakaavan muutos

Sein

ajo

KH 8.5.2023, 31.1.2023

séd porrashuoneen valoisuutta ja viihtyisyyttd. Olisi syytd téhdentaa, ettei
kerrosalan ylittaminen rakentamalla paljon kaytavatilaa paranna asumisen
laatua. Pidempien rakennusrunkojen kohdalla kerrosalan helpotuksia tulisi
kayttéda kannustimena sille, etté rakennuksella on useampia porraskaytavia.
Tama mahdollistaisi kahteen suuntaan aukeavat asunnot.

Luonnos sallii asunnoista 15 % huoneistoalaksi kaytettavaksi erillista tyotilaa
varten. TAmé& on tarpeellinen nosto, ja toimii 50 m2 ja suuremmissa asun-
noissa hyvin. Pandemiassa tehdyt tutkimukset ovat nostaneet esiin asukkai-
den toiveet erillisestd tydhuoneesta asunnossa. Osassa aluetta voidaan ra-
kentaa kaksikerroksisia asuntoja, joiden julkisempi pohjakerros on tyétilana.
Jarjestely mahdollistaa mielenkiintoiset asunnot, jotka rikastuttavat alueen
sosiaalista ymparist6a ja palveluita.

Lisaksi kaava maaraa kadulle ja torille avautuvien parvekkeiden rakentami-
sen paasaantoisesti sisdanvedettyind. Tama lisdd rakentamisen hintaa, ja
kaupunkikuvallinen vaikutus on l&hinnd tyyliseikka. Myds hyvin suunniteltu
ulokeparveke voi olla ympéaristddan rikastuttava arkkitehtoninen elementti.

Vastine:

Tampereen yliopiston arkkitehtuurin yksikén ja Seindjoen yliopistokeskuksen
kaupunkilaboratorion TAKO-hanke on mahdollistanut Sairaalanméen kaavan
paasyn etatyon mahdollisuuksia tutkivaksi demonstraatiokohteeksi jo kaa-
van valmisteluvaiheessa (EU-hanke). Tako-hankkeessa on tutkittu tyon ja
asumisen yhdistamisté asuntosuunnittelussa korona-ajasta saatujen koke-
musten ja etatydtarpeiden kautta. Sairaalanméaen kaava-alueella kaavamaa-
rayksia on kehitetty hankkeen tavoitteet huomioiden etatydon mahdollisuuk-
sien parantamiseksi yksittaisissa asunnoissa, asuinkerrostaloissa seka kortte-
litasolla kestava, hyvinvoiva ja joustava asuminen huomioiden. Hankkeessa
on ollut tavoitteena parantaa myo6s ikdihmisten asumisen laatua ja esteet-
tomyyttéa seka yhteiséllisyytta.

Asuntoarkkitehtuurin laatu, sisalto ja etatyo

Asuntoarkkitehtuurin korkean laadun tavoittelemiseksi kaavaehdotusta on
taydennetty useilla yleismaarayksilla, jotka kehittavat myds asumisen sisal-
toa asuntotyyppien monipuolistamiseksi. Kaupunkimaisen tiiviilla asuinalu-
eella on mahdollistettu myds asumista palvelevia toimintoja seka yhdistelty
kerrostaloasumista erityyppisen pientaloasumisen kanssa jopa samassa kort-
telissa erilaisten elaméantyylien mahdollistamiseksi. Kerrostaloihin voi yh-
distda pientaloille ominaisia piirteité ja pientalokortteleissa voi saavuttaa
lahes kerrostalojen tehokkuuden yksityisyydesta tinkimatta. Jokaiseen kort-
teliin tavoitellaan omaa identiteettia, tarinaa ja asuntorakentamiseen yksi-
161lisyytta.

Kaavassa on annettu korkeimpien ja kaupunkikuvallisesti merkittavimpien
tornimaisesti toteutettavien rakennusten rakennusaloille ark-1 ja ark-2 -
merkinnat, jotka ohjaavat kiinnittdmaan erityistd huomioita rakennuksen
arkkitehtoniseen ilmeeseen ja julkisivujen aukotukseen sek& asuntoihin liit-
tyviin parvekkeisiin, terasseihin ja muihin ulkotiloihin.

Yleismaarayksissa on useita rakentamisen laatua ja asumisen monimuotoi-
suuden lisadmistéa seka sisallon kehittamista lisadvia maarayksia. Kaupungin
tunnusmerkkejé, kuten torille ja kaduille pdin avautuvia asumista palvele-
via tiloja, véhittaiskaupan liike- ja tyotiloja sek& ravintola- tai kahvilatiloja
on luontevaa sijoittaa torin ymparistoon ja katujen varsille. Kaupunkitilan
julkisuutta ja elinvoimaissuutta lisdavat tilat tulee rakentaa kaduille pain
korkealuokkaisesti nayteikkunajulkisivuina. Taman toivotaan lisdavan lahi-
palveluiden tarjontaa sekad eldvoittidvan ensimmaisen kerroksen julkisivun
kaupunkikuvaa kadun varrella, missa toimistotiloja ei yksinomaan hyvaksyta
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edellda mainituiksi tiloiksi.

Liséksi rakennusten julkisivuja elavoittavien tilojen tulee kerroskorkeudel-
taan olla peruskerroksia korkeampia tai kadun kulmissa kaksitasoisia, jolloin
myds parven saa toteuttaa annettu rakennusoikeus ylittaen. Naille ur-
baaneimmille paikoille Urakiventorin ymparistéon on annettu mahdollisuus
toteuttaa tyon ja asumisen yhdistavia loft-tyyppisia ateljeeasuntoja yleis-
maaraykselld: ”Asuntoja ei saa sijoittaa torin tai kadun kulmauksissa en-
simmaiseen maanpéaalliseen kerrokseen elleivat ne ole kaksitasoisia ja nii-
den maantasokerrokseen liity ateljeemainen tydtila lasijulkisivuin. Parven
saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden myds 1.6 m ylittavaltakin
osalta. Mikd mahdollistaa myos loft-tyyppisen asumisen. Korttelialueen ka-
tuun liittyvilla alueilla lattia on oltava likimain kadun pinnan tasossa eika
maantasokerroksen julkisivu saa antaa umpinaista vaikutelmaa.”

Yrittajyytta, tydn ja asumisen yhdistamista seka yhteisollisyytta ja arjen
asumista helpottavia palveluja on kaavassa haluttu tukea. AK- ja AL-
kortteleihin tulee rakentaa harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia yh-
teistiloja asukkaiden kayttéon vahintéddn 1,5 % asuinkerrosalasta. Nama tu-
lee toteuttaa korttelin yhteisina.

Korttelissa 72 on tutkittu myods laadukkaan kohtuuhintaisen kaupunkiasumi-
sen mahdollisuuksia ja (AK-43) paamaadrayksessd todetaan, etta liiketiloja
saa toteuttaa 5% annettu rakennusoikeus ylittden, kun ne sijoitetaan katu-
jen tai torin varrelle. Koko korttelin 72 asukkaiden kayttoon tarkoitetut
riittavat yhteistilat alimmassa maanpaallisessa kerroksessa ja erilliset sau-
naosastot ylimmassa kerroksessa aputiloineen ja keittidineen saa rakentaa
annettu rakennusoikeus ylittden edellyttden etta yhteistilan koko on véhin-
tédan 150 m2 ja saunaosasto 80 m2. Yhteistilat, talopesulat ja saunaosastot
voidaan rakentaa talojen ja tonttien yhteisina.

Yrittajyyttd edistetdén myods kaavan yleismadarayksella: Kussakin asunnossa
voidaan huoneistoalasta 15% kayttaa asukkaan elinkeinon harjoittamiseen
liittyvid ymparistohdirioitéa tuottamattomia toimisto- tai tyotiloja varten.
Liike- ja tyotiloja toteutettaessa kadun varrella, rakennusten ensimmainen
kerros tulee toteuttaa muita korkeampana. Maantasokerroksen julkisivun ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.”

Etatyon mahdollistamiseksi kaavan yleismaarayksissd todetaan: “Asuinker-
rostaloissa yhteistilojen tai saunaosaston yhteyteen saa rakentaa naista
erotettavissa oleva vahintaan 20m2 oleva etatydtila, joka soveltuu myds
asukkaiden vieraiden lyhytaikaiseen majoitukseen. Sen saa rakentaa annettu
rakennusoikeus ylittaen.”

Alueella asuinkerrostalojen sisdankaynteihin ja puolijulkisiin tiloihin on pa-
nostettu:”Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa sisaan-
kaynnin, porrashuoneen ja hissikuilun 20m?2 ylittavan osan edellyttien etta
tama lisaa porrashuoneen valoisuutta ja viihtyisyytta seka asumisen laatua.
Kaavaehdotuksessa taman yhteyteen on liséatty: ylitys voi olla suurempi-
kin mikali silla saavutetaan erityista hyotya rakennus- tai asuntotyypin ke-
hittamisessa”.

Ik&ihmisten asuminen

Kaavassa on mahdollistettu Palas-merkinnalla kolmen palveluasumista sisél-
tévien rakennusten toteuttaminen ikaantyneille tai muille tuen tarpeessa
oleville Urakiventorin varrelle kortteleihin 30, 69 ja 71, mik& on huomioitu
myds pysakoéinnin jarjestelyissa. Jos alueelle sijoitetaan palveluasumista,
tulee alueelle sijoittaa myos palveluasumista tukevia yhteisia tiloja, kuten
ulkoiluterasseja, ruokailu-, olohuone- ja harrastustilat. Kaava ei kuitenkaan
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pakota palveluasumisen toteuttamiseen, mutta ikéantyneiden, jotka tarvit-
sevat saanndllisesti terveydenhuollon palveluita, olisi luontevaa asua sairaa-
lan palveluiden valittémassa yhteydessa jo liikkumisenkin ndkdkulmasta.

Liikennemuotojen tasapaino, pysakoinnin jarjestelyt ja maara

Seindjoen kaupunkirakenne ja sen myota vakimaara eivat ole tukeneet julki-
sen liikenteen kehittamista ja alueita mitoitetaan edelleen yksityisautoilun
varaan. Sairaalanméen uusi asuinalue sijoittuu aivan Seingjoen keskussairaa-
lan suuren tyopaikkakeskittymén ja palvelujen viereen seké vain kolmen ki-
lometrin etéisyydelle kaupungin keskustasta ja ldeaparkista. Kaavoituksen
yhteydessad alueen ajoneuvoliikenteen yhteydet pysyvat nykyisind. Kaavan
lilkenteellisend tavoitteena on julkisen liikenteen ja kevyenliikenteen kul-
kutapaosuuksien kasvattaminen.

Sairaalanméaen kaupunkimaisesta korttelirakenteesta huolimatta tiukalla
pysékointinormilla on katsottu olevan asumisen houkuttelevuutta lisdava
tekija siitédkin huolimatta vaikka pysakdintid joudutaankin padosin toteut-
tamaan kalliisti rakenteellisena. Toisaalta uusien asukkaiden lisayksen myo-
té annetaan julkisen liikenteen kayton kehittdmiselle mahdollisuus. Alueen
kevyenliikenteen verkosto ja Jouppilanvuoren liikuntareitisté tukevat kevy-
enliikenteen kulkutapaosuuksia.

Muutokset kaavaan:

- Kaupunkikuva: Korkeita rakennuksia suunniteltaessa on otettava huomi-
oon, ettéd rakennuksen huippu tai kokonaismuoto on kaukaa katsottuna
tunnistettavissa.

- Kortteleissa 30 ja 69 olevat korkeat rakennukset on rakennettava kor-
kealuokkaisiksi maamerkeiksi. Korkean rakennuksen hahmoa on elavoi-
tettava esimerkiksi parvekkeiden jasentelylld ja muodonannolla.

- Porrashuoneiden tilallisuus: Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
saa rakentaa sisdankaynnin, porrashuoneen ja hissikuilun 20mz2 ylittavan
osan edellyttaen ettd tama lisaa porrashuoneen valoisuutta ja viihtyi-
syytta seka asumisen laatua. Ylitys voi olla suurempikin mikali silla saa-
vutetaan erityista hydtya rakennus- tai asuntotyypin kehittamisessa.

- Parvekkeet osana arkkitehtuuria: Kaduille ja torille rajoittuvilla julkisi-
vuilla parvekkeet tulee paasaantdisesti rakentaa kulmissa sisdanvedet-
tyina yhtenaista julkisivupintaa muodostaen, katu- ja torialueelle ei saa
sijoittaa parvekkeiden kantavia rakenteita. Kaupunkikuvallisesti harki-
tusti sijoitettujen ulokeparvekkeiden on oltava ripustettuja. Vierekkais-
ten rakennusten julkisivujen aukotus ja varitys tulee erottua toisistaan.

- Kansipihat: Piha-alueilla ja pihakansilla tonttien valisid rajoja ei saa ai-
data. Pihat ja pihakannet tulee rakentaa tonttien yhteisiksi ja yhtenai-
sen suunnitelman mukaan seka istuttaa oleskelu-ja leikkialueeksi. Pihat
on jasenneltava pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen
avulla viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleskelualueiksi.

Seindjoen Energia Oy ja Seindjoen Vesi toteavat yhteisessa lausunnossaan,
ettd suunnitellun kaava-alueen yhteydessa on olemassa oleva vesihuoltover-
kosto. Suunnittelualueen sijaitessa Jouppilanvuoren laella on vesijohtover-
koston painetaso matala. Suunnittelualuetta ymparoivan vesijohtoverkoston
painetta ei teknillistaloudellista syista voida nostaa ilman ettd Jouppilanvuo-
ren alapuolisessa verkostossa paine nousee liian korkeaksi aiheuttaen ongel-
matilanteita verkostolle ja asiakkaillemme. Tulevan kaava-alueen kiinteisttt
tulee varustaa kiinteistokohtaisella paineenkorotuksella.

Alueen rakennuksien sisdisten sammutusvesijarjestelmien suunnitteluun tu-
lee kiinnittdd huomiota edelld mainitun ympardivan verkoston matalan ver-
kostopaineen takia.
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Vastine:

Kaavaehdotukseen on lisatty uusi kortteli 77 (LPA-16) Koskenalantien varrel-
le Urakivenkadun ja Laikunojankadun valille, ja ohjeellinen rakennusala yh-
dyskuntateknistd huoltoa palveleville rakennuksille ja laitteille (et-1). Alu-
eelle saa sijoittaa palovesiaseman sammutusveden saatavuuden varmista-
miseksi. Runsaan virtaaman mahdollistava palovesiasema tulee sijoittaa si-
ten, ettd se on raskaalle kalustolle helposti saavutettava. Tata varten on
kaavaan lisatty uusi sisdinen katuyhteys Avokallionkuja.

Kaavaehdotukseen on lisatty kaikkia kaava-alueen rakennuksia koskeva
yleismaarays, jonka mukaan kiinteistot tulee varustaa kiinteistokohtaisella
paineenkorotuksella. Alueen rakennuksien sisaisten sammutusvesijarjestel-
mien suunnitteluun tulee kiinnittdd huomioita edella mainitun ymparodivan
verkoston matalan verkostopaineen takia.

Muutokset kaavaan:

-Kaavaehdotukseen on lisatty kortteliin 77 (LPA-16) Koskenalantien varrelle
Urakivenkadun ja Laikunojankadun vélille (et-1), joka on ohjeellinen yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue. Alueelle
saa sijoittaa palovesiaseman sammutusveden saatavuuden varmistamiseksi.
Runsaan virtaaman mahdollistava palovesiasema tulee sijoittaa siten, etta
se on raskaalle kalustolle helposti saavutettava.

- Yhdyskuntatekniikka: Kaava-alueen Kiinteistdt tulee varustaa Kiinteisto-
kohtaisella paineenkorotuksella. Alueen rakennuksien sisdisten sammutusve-
sijarjestelmien suunnitteluun tulee kiinnittdd huomioita edelld mainitun
ympardéivan verkoston matalan verkostopaineen takia.

Cinia Oy toteaa lausunnossaan, ettéd heilla ei ole lausuttavaa asemakaava-
luonnokseen.

Vastine: Merkitaan lausunto tiedoksi.

Muutokset kaavaan: Ei muutoksia kaavaan.

Fingrid Oyj toteaa lausunnossaan, ettd alueella ei ole Fingridin voimajohto-
ja, joten Fingridilla ei ole tarvetta ottaa kantaa asemakaavan sisaltoon.

Vastine: Merkitaan lausunto tiedoksi.

Muutokset kaavaan: Ei muutoksia kaavaan.

Telia Finland Oyj toteaa lausunnossaan, etta Telialla menee Koskelantien
varressa (lansipuolella) kaytdssd olevia kaapeleita. Mikali kaavamuutos ai-
heuttaa suojaus/siirtotarpeita kaapeleille, on niisté oltava vahintéaan 12 viik-
koa ennen yhteydessa tédhén séhkopostiin. Suojaukset/siirrot tehdaan tilaa-
jan kustannuksilla ja sulan maan aikaan.

Telia on myds kiinnostunut ennakkoputkittamaan uusia kerrostaloalueita tei-
den rakentamisen yhteydessa. Kun alue alkaa rakentumaan, niin voisitteko
olla yhteydessa hyvissa ajoin mahdollisten valmiusputkitusten rakentamisek-
Si.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi.

Muutokset kaavaan: Ei muutoksia kaavaan.

Seingjoen kaupungin kiinteisto- ja paikkatietopalvelut toteaa lausunnos-
saan, asemakaavaluonnoksessa on onnistuttu luomaan omaleimainen alue
monipuolisine asumisratkaisuineen. Tdma on erinomainen lisd Seindjoen
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kaupungin asuntotarjontaan. Havainnekuvista kay ilmi, ettd alue erilaisine
korttelikorkeuksineen on saatu hienosti istutettua ympardivaan virkistysalu-
eeseen ja sairaalan alueeseen. Kaupungin maanomistuksen nékdkulmasta to-
tean, ettd suunnitteluprosessin aikana olisi hyva vield varmistaa alueen to-
teutettavuus taloudellisesta ndkdkulmasta. Pysakointitalon rakentumisen ai-
kataululla, rakentamalla osissa (onko mahdollista) sek& vaikuttamalla kortte-
leiden rakentumisen jarjestykseen lienee oleellinen merkitys alueen toteu-
tumiselle.

Vastine:

Yli tuhannen asukkaan asuinalue on vaiheittain rakennettavissa. Luonte-
vimmin rakentaminen toteutuu kortteli kerrallaan jo pysakdintivaatimusten
ja rakenteellisten pysakointitilojen takia, silla kansipysakdinnin ja maan-
alaisten tilojen paloteknisten ratkaisuja suunniteltaessa tulee korttelia tai
kortteleita késitelld yhtena kokonaisuutena riittavan turvallisuustason
saavuttamiseksi. Pysakointinormin ollessa asumiselle p&dosin 1 ap/70 k-
m2, se tuottaa 51 124 asuinkerrosalaneliometrid kohden noin 1 100 asuk-
kaan alueelle yksinomaan n. 676 autopaikkaa, joista osa eli 480 autopaikkaa
on sijoitettu kortteleihin maan tasoon tai rakenteellisena ja osa eli 197 au-
topaikkaa velvoitepaikkoina pyséakoéintiin tarkoitetulle korttelin osalle (LPY-
1) korttelissa 73.

Kaava-alueen etelakarjen yleinen pysakodintitalo voidaan toteuttaa myds
vaiheittain ja se voi sisdltdd myos yhden maanalaisen kerroksen - viidennen
tason. Olemassa oleva pysakdintialue voi toimia maantasopysakdintina alku-
vaiheessa noin 200 autolle, mika tayttyy jo korttelien 30 ja 69 velvoitepai-
koista. Kaavan mahdollistama nelikerroksinen hybridityyppinen pysakdinti-
talo kellarikerroksineen ja liiketiloineen (11 350 k-m2) tarjoaa mahdollisuu-
den yhteensa noin 460 pysakdintipaikalle, joista yhden tason verran tiloja
my®os yleiselle pysakoinnille, virkistysalueen kayttéajille (120 ap) seka lisaksi
yhden kerrostason paivittaistavarakaupalle ja liikuntatiloille. Pysakéintita-
lon kattokerrokseen on mahdollista toteuttaa julkinen kattopuutarha.

Uuden asuntoalueen kanssa samaan aikaan valmistuvat kaupalliset l&hipal-
velut vahentévat osaltaan alueen sisalla asiointiin kaytettya yksityisautoi-
lua. Myds sairaalan alueen tydntekijat ja siella asioivat hydtyvat kaavan
mahdollistamista kaupallisista ja muista palveluista seka korttelin 69 mah-
dollisista majoituspalveluista.

Muutokset kaavaan:

- Korttelin 73 mahdollistama pysakdintitalo (LPY-1) on muutettu nelikerrok-
siseksi ja julkisen kayton mahdollistavaksi n. 460-paikkaiseksi pysakointita-
loksi maanalaisen kerroksen kanssa (11 350 k-m2). Eri toimintoja yhdistévas-
téa hybridityyppisesta pysakdintitalosta yksi taso (n. 120 ap) on varattu ylei-
selle pyséakoinnille, virkistysalueen kayttajille ja paivittaistavarakaupalle.

Seindjoen museo toteaa lausunnossaan, kaavamuutoksen toteuttaminen joh-
taa paikalla sijaitsevan entisen Terveydenhuolto-oppilaitoksen rakennusten
purkamiseen. Museo lausui Terveyden- huolto-oppilaitoksen rakennusten
purkamisesta (SMrak 32/ 2021) ja esitti lausunnossaan rakennusten kunnos-
tamisedellytysten ja vaihtoehtoisten kayttdmahdollisuuksien tutkimista. Mi-
kali ndiden yhteydessa todettaisiin, etta sailyttamisedellytyksia ei ole, mu-
seo hyvaksyisi rakennusten purkamisen ja esitti kohteen dokumentoimista
ennen sen purkamista. Kaavaselostuksessa todetaan, ettd rakennukselle ei
ole l16ytynyt uutta kayttoa.

Kaava-aineistossa ei huomioida alueen rakennetun kulttuuriymparistén arvo-
ja. Suunnittelualue rajautuu Tdrnéavan sairaalan ja Seingjoen keskussairaalan
valtakunnallisesti merkittdvaan rakennetun kulttuuriympériston alueeseen
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(RKY). Vaikka RKY-alue ei sijaitse kaavoitettavalla alueella, se kuitenkin ra-
jautuu suunnittelualueeseen, mika tulee huomioida suunnittelussa.

Rakennusten laaja maisemallinen merkitys huomioidaan kaavamerkinndilla
(ark-1 ja ark-2). Liséksi yleisilla kaavamaarayksilla ohjataan rakennusten si-
joittumista maisemaan, sopivuutta kaupunkikuvaan seké rakennusten ulkois-
ta olemusta ja kaytettavia materiaaleja. Kaavassa ei kuitenkaan huomioida
riittdvan laajasti sen vaikutuksia ympériston maisema-arvoihin. Maamerkeiksi
rakennettavat 16, 10 ja 7 -kerroksiset rakennukset tulevat mahdollisesti na-
kymaan muun muassa limajoen Alajoen lakeusmaisema-alueelle, joka on val-
takunnallisesti merkittdvad maisema-aluetta (VAM.A2021). Vaikutusten sel-
vittdmiseksi rakennusten nakymistéd maisemassa tulee arvioida ja havainnol-
listaa maisemasovittein myds kauempaa nahtyna.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa museo on merkitty osalliseksi.
OAS:ssa tunnistetaan myo6s kaavan vaikutusten ulottuvan kauemmaksi mai-
semassa. Suunnitelmassa on esitetty riittavat selvitykset.

Museo pitda positiivisena suunnitelmaa sijoittaa alueelle julkista taidetta.

Vastine:

Entinen 1981 valmistunut terveydenhuolto-oppilaitos eli sairaanhoito-
oppilaitos, ja sen laajennus vuodelta 1993 on ollut pois kaytdsta useiden
vuosien ajan eikd rakennukselle ole I6ytynyt uutta kayttéa. Seindjoen kau-
punki hankki oppilaitoksen kiinteistéineen omistukseensa 2017, ja se paa-
tettiin kaavoittaa asuinalueeksi. Talla valin rakennus kiinteine kalusteineen
on karsinyt vaurioita. Rakennuksen kunnostamisedellytyksia tai vaihtoehtoi-
sia kayttomahdollisuuksia ei ole tutkittu.

Valtakunnallisesti arvokkaaksi luokitellun Térndvan sairaalan ja Seindjoen
keskussairaalan status rakennettuna kulttuuriymparistona (RKY) on valitto-
ma&ssa naapurissa sijaitsevan suunnittelualueen yksi merkittdvimmista lah-
tokohdista. Mittakaavaltaan suuren sairaala-alueen naapuriin, melko suppe-
alle alueelle, on suunniteltu urbaani korttelisto asumista ja sitd tukevia
palveluja niin, etta se sopeutuu mittakaavaltaan sairaalan viereen, mutta ei
mitenkdan kykene viemaan sen hegemoniaa. Asuinalueen korkeimmat ra-
kennukset muodostavat kaupungin siluettiin tunnistettavan maamerkin sai-
raalan suuntaan. Suunnittelualueen maisemallista vaikuttavuutta on tarkas-
teltu todellisuusmallin maisemaan liitettyja mallikuvasovituksia hyvaksi
kayttéen, jotta suunnittelualueen korkeimpien rakennusten vaikutukset on
selkeésti nahtavissa ja havaittavissa useista eri suunnista myos kauempaa.

Muutokset kaavaan:

-Kaavan asiakirjan selostukseen ja viitesuunnitelmiin on liséatty Seindjoen
terveydenhuolto-oppilaitoksen dokumentointia.

-Kaavan asiakirjoihin on lisatty useita mallikuvasovituksia todellisuusmallia
hyvaksi kayttéen, jotta suunnittelualueen korkeimpien rakennusten vaiku-
tukset ovat hyvin havaittavissa useista eri suunnista, myds valtakunnallisesti
arvokkaalle IImajoen Alajoen lakeusmaisema-alueelle.

-Kaavaselostukseen on liitetty kartta Torndvan sairaalan ja Seingjoen kes-
kussairaalan valtakunnallisesti merkittavédan rakennetun kulttuuriympéris-
ton RKY-alueen ja suunnittelualueen kytkennasta.

Seindjoen kaupungin ymparistoénsuojelu toteaa lausunnossaan, etta asema-
kaavaselostuksesta nousi moniakin eri seikkoja vahvistamaan ymparistonsuo-
jelun nakodkulmia. Naihin on myds kestévan kehityksen kaupungin osaltaan jo
vastattava ja monipuolistettava asumista ja palvelutarjontaa. Kaava on na-
kékulmastamme erittdin myonteinen poikkeus Seindjoen asemakaavoissa. Al-
la muutama nosto kaavaselostuksesta, johon tdma nakemys perustuu.
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Rajaamalla rakentamiselle rajattu alue mahdollisimman tiukasti, suurin osa
metsamaisemista ja maisemallisesti ja geologisesti arvokkaista kallioalueista
sailyy luonnontilaisena. Vallitsevat kasvillisuustyypit ja niiden avainbiotoopit
on huomioitu ja niiden elinolosuhteet on pyritty sailyttdmaan. Metsalain mu-
kaisesti sailytettéavat kohteet on tunnistettu ja pyritty sdilyttdmaéan osana
virkistysalueita (VL-12).

Asemakaavamuutoksen mahdollistava kaupunkimainen rakentaminen tuo
alueelle uuden maisemaan sovitetun, tunnistettavan silhuetin, jossa korke-
ampi 5-16- kerroksinen kerrostalorakentaminen yhdistetddn matalampaan ja
maanléheiseen asumiseen kaupunkipientalo- ja pientaloasumiseen.

Asuntoja, joita Seingjoelta puuttuu tai on vahan, kuten maisemaa hyddynté-
vaa korkeata rakentamista ja kytkettyja kaupunkipientaloja. Pyrkimys asun-
tojakauman monipuolistamiseen tuo alueelle sieltd puuttuvia ja haluttuja es-
teettdémid, erikokoisia ja erityyppisia asuntoja ja erityisesti myos perheasun-
toja seka pienia asuntoja. Alue tarjoaa myds yhteen kytkettyja kaupunki-
pientaloja sekéd asumisen ja tyo-/ ateljeetilojen yhdistelmia. Talla myds vas-
tataan erikokoisten asuntokuntien mahdollisuuteen sijoittua alueelle, asun-
tokuntien pienenemiseen ja alueen sisaiseen muuttoliikkeeseen siten, etta
alueen asukkailla olisi mahdollisuus 16ytaa pienempi tai suurempi asunto alu-
eelta elamantilanteen muuttuessa.

Sairaalanméaen alueen suunnittelun lahtékohtana on ollut autoriippumatto-
muuden edistaminen. Asumiselta vaaditun pysakdintinormin asettaminen
kestavaksi mm. rinnakkaispysékdinnin ja autojen yhteiskayttéjarjestelman
kautta tuetaan parhaiten pyorailyn ja joukkoliikenteen kulkutapaa. Alueelta
on hyvat joukkoliikenne- ja kevyenliikenteenyhteyden eri puolille kaupunkia
ja ne jatkossa jopa korostuvat, silla sairaalanméen tydmatkaliikenteen liséksi
tulee muutakin julkisen liikenteen tarvetta asumisen ja koululaisten kulkemi-
sen muodossa. Lisdksi se, ettéa alueella nimenomaan on sairaalan palveluiden
ja ison tyopaikka-alueen johdosta oltava hyvat joukkoliikenneyhteydet.

Kaavoitettavan alueen sijoittuessa Koskenalantien varrelle huomioidaan me-
lun vaikutukset alueen suunnittelussa. Asemakaavaluonnoksessa on huomioi-
tu alueen sijainti korkealla ja nékyvalla paikalla sekéd veden ja metsan aarel-
14, mika tuo luonnostaan alueelle kaupunkikuvallista luonnetta ja potentiaa-
lia. Suunnittelun tavoitteena on ollut sovittaa asuminen jo rakennetulle alu-
eelle mahdollisimman kaupunkimaisesti ja taloudellisesti, mutta samalla
puistometsan yhteyteen siten, ettd jokainen kortteli rajoittuisi puistoihin tai
virkistysalueisiin. Asumista lisdamalla tuetaan kevyenliikenteen yhteyksia ja
myds tiiviimman joukkoliikenteen edellytyksia alueella. Samalla on tutkittu
lilkkenteestd asumiselle koituvan melun vahentamista suunnittelun keinoin.

VL alueiden merkinnat ovat poikkeuksellisen monipuoliset ja luontoarvot se-
k& virkistyskayton huomioon ottavat. Erittdin myonteistd, ettd metsalain 10
§:n kautta on tarkasteltu. Alueelle sijoittuvan rakentamisen osalta on syyta
varmistaa, ettd alueelle todella tulee erikokoisia asuntoja, ettd pienet ja
isot perheet voivat sijoittua ja myds vaihtaa asuntoa alueella. Toki laheiset
terveydenhoitopalvelut houkuttelevat myds esim. idkkdampaa asukasta.
Lahipalvelut muuten ovat kuitenkin varsin kaukana, kuten kaupat, apteekki,
joten kivijalkamyymaloita on todella sijoitettava alueelle, jotta alueella voi-
taisiin eldd jopa omassa pienessd kaupungissa oman kaupungin sisalla eli
isomman kaupan palvelun liséksi siihen soisi sijoittuvan todella muutakin
palvelutarjontaa.

Loppukommentti
Seindjoella paaasiassa asuminen lahtee siita, ettd autoja tarvitaan. Jos kat-
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tava julkinen liikenne, erinomaiset kevyen liikenteen yhteydet (myds muual-
ta kuin autoteiden varsilta) ovat kunnossa, lahipalvelut alueella, puhumatta-
kaan terveyspalveluista sekd virkistysalueet kdvelymatkan paésséa, autojen
tarve alkaa olla védhdinen. Tana paivana autoistuminen alkaa taittua, kustan-
nukset autoista ja niiden kaytdsta ovat niin merkittavasti kasvaneet, etta
moni tekee arvovalinnan kustannus- ja tai ymparistosyista luopua varsinkin
perheen toisesta autosta. Tama ei kuitenkaan onnistu, ellei meilla rakennu
sellaisia asuinalueita, jotka sen mahdollistavat. TAméa asemakaava on oike-
aan suuntaan, tdma luo mahdollisuuksia tehda perheissa muunlaisia ratkaisu-
ja. Maanalaisen pysakéinnin tarve olisi syytd eri rakennushankkeissa viela
erikseen arvioida. Vuoro- ja rinnakkaispysakéintiin ja alueen muun alueella
olevan pysakointialueen luovempaan kayttdon olisi syyta viela miettid ratkai-
suja. Jos edella mainitut asiat ovat kunnossa, tarvitaanko jokaisen talon kel-
lariin mittavat pysakdintihallit, vai riittaisiko se, etté esim. ydaikainen pyséa-
kdinti onnistuu lahialueella (esim. huomioiden tdman asemakaavan ulkopuo-
lella olevia LPA alueita). Seindjoen kaupungin ymparistonsuojelu puoltaa
Huhtalan, entisen sairaanhoito-oppilaitoksen tontin uutta asemakaavaa.

Vastine:

Yli tuhannen asukkaan uuden asuinalueen sijainti suuren tyodpaikan, Seiné-
joen kehittyvan keskussairaalan vieressa ja Jouppilanvuoren laadukkaiden
virkistysalueiden ympéardiméana, mahdollistaa tulevaisuudessa joukkoliiken-
teen kehittamisen vuorovéleja tihentamalla, mika parantaa julkisen liiken-
teen houkuttelevuutta. Asuinkerrostalojen osalta autopaikkanormi (1 ap/70
k-m2) perustuu kaupunginhallituksen hyvaksymiin laskentanormeihin. Téssa
vaiheessa pysakoéintinormia ei ole ollut mahdollista valjentaa, vaikka alue
on suunniteltu keskustamaisella aluetehokkuudella ea=0,62 hyvien yhteyk-
sien varrelle. Suunnittelualueen korttelitehokkuudet vaihtelevat e=0,37 -
e=2,39.

Sairaalanméaen asuinalue rakentunee vaiheittain, mika mahdollistaa myos
pysékointitalon vaiheittain rakentamisen. Kerrostalojen osalta asukkaiden
pysakointipaikat on mahdollista sijoittaa korttelikohtaisesti maan alle tai
rakennusten yhteyteen yksi- tai kaksitasoisille pysakdintikansille seka osa
velvoitepaikkoina keskeiselld paikalla olevaan pysékoéintitaloon. Korttelien
ratkaisuista riippuen kalleimman maanalaisen pysakodinnin tarve tullee arvi-
oitavaksi hankkeita suunniteltaessa.

Kaavan mahdollistamaan yleiseen pysakointitaloon (LPY-1) kortteliin 73 on
mahdollistettu lisdksi julkinen kattopuutarha, joka lisdd myds julkista toi-
minallista kaupunkitilaa, yhteiséllisyytta ja viherpinta-alaa.

Uuden asuntoalueen kanssa samaan aikaan valmistuvat kaupalliset lahipal-
velut vahentavat osaltaan alueen sisalla asiointiin kaytettya yksityisautoi-
lua. Myds sairaalan alueen tydntekijat ja sielld asioivat hydtyvat kaavan
mahdollistamista kaupallisista ja muista palveluista seka korttelin 69 mah-
dollisista majoituspalveluista.

Kaavaluonnosvaihe ja siitd saadut lausunnot ovat osoittaneet, etta jatkossa
merkittéavimpia muutoksenalaisia alueita ja niiden vaikutuksia tulisi tarkas-
tella mm. pysakoinnin osalta laajemmalta alueelta kokonaisuutena. Rinnak-
kaispysakointi asuinalueen ja keskussairaalan alueen vélilla on tutkimisen
arvoista.

Alueelle on suunniteltu erityyppistéa kerrostalo- ja pientaloasumista jopa
samaan kortteliin toteutuvaksi. Kerrostaloasumiseen on mahdollista yhdis-
téa pientaloasumisen parhaita puolia, kuten valjyytta yhteis- ja harrasteti-
loja. MyOs tehokasta pientaloasumista on voitu tuoda kaupunkimaisellekin
alueelle. Tehokkaasta maankaytosta ja ruutukaava-tyyppisesta rakenteesta
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huolimatta kaava tarjoaa 37 erityyppista pientalomaista asuntoa korttelei-
hin 70 ja 74, seka kortteleihin 75 ja 76 jopa omatonttisia pientaloja. Taman
lisaksi kortteleissa 30, 69 ja 71 on mahdollista toteuttaa kaupunkipientaloja
tai maisemaa ja ilmansuuntia seké tyotiloja hyddyntavia loft-tyyppisia atel-
jeeasuntoja. Ikaihmisten asumista palveluineen on mahdollista toteuttaa
kortteleihin 69 ja 71 ja pistetalo- ja pysakoéintiratkaisujen myotéa kohtuuhin-
taista asumista on tavoiteltu kortteleihin 72 ja 73.

Muutokset kaavaan:

- Kaavaan on lisatty 37 erityyppisen pientaloasunnon lisaksi kerrostalokort-
teleihin 30, 69 ja 71 on mahdollista toteuttaa kaupunkipientaloja tai mai-
semaa ja ilmansuuntia hyddyntavia loft-tyyppisia ateljeeasuntoja. Kortteli
72 on muutettu pistetalojen ryhmaksi.

-Pysékointitalo (LPY-1) on muutettu nelikerroksiseksi.

-Kaavan yleismaarayksiin on lisatty: yhteiskayttdautojarjestelmaan liitytta-
essa voidaan asuntojen autopaikkavelvoitetta vahentdd 5 ap yhta yhteis-
kayttoautopaikkaa kohden, yhteensé kuitenkin enintdén 10% vaaditusta ko-
konaisautopaikkamaarasta.

Seindjoen kaupungin rakennusvalvonta toteaa lausunnossaan, etta
asemakaavan muutoksella muodostetaan entisen sairaanhoito-oppilaitoksen
alueelle ja osalle virkistysalueita korkealuokkaista, monimuotoista asuntora-
kentamista kerrostalojen, rivitalojen, kaupunkipientalojen ja asuinpientalo-
jen kokonaisuutena. Liséksi kortteliin 69 ja 71, torialueen viereen, on mah-
dollistettu rakentaminen palveluasumiselle. Katualueille on velvoitettu puu-
istutuksia ja osa kaduista on suunniteltu pihakaduiksi. Alueen maamerkiksi
tulee muodostumaan kortteliin 69 suunniteltu 16- kerroksinen tornitalo.
Kortteliin 73 on suunniteltu pysakdintialue (LPA), johon saa rakentaa 3- ker-
roksisen pysékointitalon. Kortteliin saa pysékointipaikkojen lisdksi rakentaa
liikketiloja, kuten paivittaistavarakaupan ja liikuntaan liittyvia tiloja. Pysa-
kéintitalon kattotaso varataan yleiseen virkistys- ja liikuntakayttoon seka
mahdolliseksi asukkaiden hyodtypuutarhaksi. Kattotasolle saa sijoittaa myos
virkistystoimintaan liittyvia tiloja ja rakennelmia. Kattotasolle on jarjestet-
tava kulkuyhteys niin, ettd naiden julkinen kayttd on mahdollista.

Suunniteltu asemakaavaluonnos muodostaa monimuotoisen asuntorakentami-

sen kokonaisuuden. Toteutuessaan asemakaava mahdollistaa Sein&djoelle kor-

kealuokkaisen asuinalueen keskustan tuntumassa, ainutlaatuisessa ymparis-
tossa, keskussairaalan vieressd ja runsaiden ulkoliikuntapaikkojen valitto-
massé laheisyydessa.

- Mikali maanalaisia parkkikellareita yhdistetaén eri kortteleiden valilla,
tulee tilojen suunnittelussa ottaa huomioon kokonaisuus paloturvallisuu-
den kannalta.

- Asemakaavassa tulee varata riittavat tilavaraukset pelastusteille ja pe-
lastusajoneuvojen kaantymisille ja joustavalle liikkumiselle

- Palveluasuminen on mahdollistettu kortteleissa 69 ja 71. Pitaisiko olla
vaatimuksena, koska paikka sairaalan laheisyydessa on erinomainen myos
palveluasumiselle?

- Ne kerroskorkeudet, jotka asemakaavalla halutaan ehdottomasti saa-
vuttaa, on syyta alleviivauksella varmistaa.

- LPA- alueelle, korttelissa 73 saa rakentaa 3- kerroksisen parkkitalon ja
liikke- ja liikuntaan liittyvia harrastetiloja. Kortteleiden 30, 69 ja 71-74
pysékointipaikkoja saa sijoittaa alueelle. Suunnitelma on ajatuksena ja
mahdollisesti toteutuessaan hieno. Toteutuakseen asemakaavan mukai-
sesti tulisi em. kortteleille osoittaa velvoitepaikkoja parkkihallista, etta
pysakdintitalon rakentaminen vauhdittuisi tai jopa ylipdataan toteutuisi.
Mietittava on milla lailla ja kuka parkkihallin toteuttaja/omistaja tulisi
olemaan, koska paikka on né&kyva ja suunnitteluun tulee panostaa nor-
maalia enemman.
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Alueelle olisi hyva laatia erillinen rakentamistapaohje tai kaavamaa-
rayksind halutuista julkisivumateriaaleista ja variskaalasta. Rivitalojen,
kaupunkipientalojen ja pientalojen kattomuodoista - ja varista kortteli-
kohtaisesti.

Alueen ainutlaatuisen sijainnin ja korkealaatuisen rakentamisen velvoit
teen vuoksi, kohdetta voisi harkita suunnittelukilpailulla toteutettavaksi.

Vastine:

Kaavan yleismaarayksiin kohtaan palo- ja pelastusturvallisuus on lisat-
ty useita tehokkaimpien korttelien 30 ja 69 maanalaista ja kansi-
pysakointia koskevia maarayksia turvallisen poistumisen varmistamiseksi
siten, ettd rakennusten saavutettavuus ja riittavien poistumis- ja pelas-
tusteiden toteuttaminen on varmistettava vaikka varatiejarjestelyin,
tarvittaessa rakenteellisin ratkaisuin mikali pelastautuminen ei ole
mahdollista toteuttaa nostolavaa kayttamalla.

Kulkuyhteyksid on levennetty ja k&antopaikkoja lisdtty Urakivenkujan ja
Urakivenpolun paghan. Laikunojanaukio toimii myds kaantopaikkana sa-
moin kuin Laikunojanpolun keskella oleva torimainen levennys kortte-
lien 75 ja 76 valissd. Tehokkaimmin rakennettavat korttelit 30 (AK-41)
ja 69 (AL-18) voidaan yhdistad maan alla mahdollisesti sijaitsevien pysa-
koéintitilojen kautta ja Urakivenkujan alla toisiinsa. Maanalaisiin pysa-
kéintitiloihin on avattu oma ajoyhteys Koskenalantieltéa alueen itépaas-
té riittavien pelastus- ja poistumisteiden varmistamiseksi.

Pysakoinnista kortteleissa maan alla ja kansilla paloturvallisuuden
nakodkulmasta

Kaavassa on annettu yleismaarays maanalaisten tilojen paloteknisia rat-
kaisuja suunniteltaessa kasitella korttelia tai kortteleita yhtena koko-
naisuutena riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi silloin, kun
tonttien valisi& rajaseinia ei rakenneta. Palomuuri voi sijaita muuallakin
kuin tonttien tai tontin ja katualueen valisella rajalla. Maanalainen py-
sakointilaitos voidaan rakentaa yhdeksi tilaksi eikd siten maanalaisissa
autohalleissa tonttien valisia rajaseinia tarvitse rakentaa. Ohjeelliset
ajot maanalaisiin tiloihin tai kansipysakéintiin on merkitty kaavakart-
taan nuolilla.

Neuvonpito palo- ja pelastusviranomaisten kanssa

Kaavan yleismaarayksissa edellytetaén, ettd rakennusluvan hakijan tu-
lee riittéavan aikaisessa vaiheessa jarjestaa neuvonpito palo- ja pelastus-
viranomaisen kanssa, jotta mm. parvekkeilta pelastamiseen, pihakannen
rakenteellisiin vaatimuksiin, pelastusohjeisiin, savunpoistoon sekd sam-
mutusreitteihin liittyvat vaatimukset tulevat huomioiduiksi. Myés kort-
telin vaiheittainen rakentuminen tulee huomioida em. asioiden osalta.

Palveluasumisen on mahdollista toteuttaa korttelissa 69 ja 71, ja se on
otettu pysakdinnin mitoituksessa huomioon, silld ikdihmisten asumisesta
on pulaa Seingjoella ja sen sijoittuminen sairaalan yhteyteen olisi hyvin
toivottavaa monestakin syysta.

Rakennusten kerrosluvut maarittavat kaavan kaupunki- ja maisemaku-
vaa. Niiden avulla syntyy alueelle se tunnelma, jota kaavalla on haluttu
valittad. Lahes kaikki halutut kerrosluvut on voitu alleviivata eli osoit-
taa ehdottomasti toteutettaviksi, mutta ehk& maisemallisesti ja kau-
punkikuvallisesti tarkeimmén ja samalla korkeimman XVI -kerroksisena
sallitun kerrosluvun kohdalta tdma alleviivausmerkintda puuttuu. Kor-
keimman rakennuksen kerrosluvuiksi on muutettu Xll (6000) - XVI (8000),
jolloin se toteutuu vahintaan 12-kerroksisena, mutta enintaan 16-
kerroksisena.
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Pysakointitalon toteutettavuutta on tutkittu ja paatetty osoittaa kort-
telin 73 pysékointitalo (LPY-1) yleiseksi pysakointitaloksi. Sen kokoa on
samalla kasvatettu nelikerroksiseksi ja toteutuksen varmistamiseksi
kaavan on annettu kortteliin 73 kohdistuva velvoitepaikkamaarays kort-
teleille 30(40%), 69 (40%), 71(67%) ja 72(8%). Korttelin 73 korttelialueel-
le sijoitetuista autopaikoista saa 25% alennuksen. Liityttaessa yhteis-
kayttojarjestelmadn autopaikkavelvoitetta voidaan vahentda 10% vaadi-
tusta kokonaisautopaikkamaéarasta.

Pysakointitalon korkeatasoisen toteutuksen varmistamiseksi nakyvalle
paikalle hybridityyppiselle, eri toimintoja yhdistavalle, julkiselle raken-
nukselle (LPY-1) on kohdistettu useita kaupunkikuvallisia ja toiminnalli-
sia maarayksia.

Kaavan yleismaarayksiin on lisdtty useita rakennetun ympariston kor-
keata laatua ja hyvaa kaupunkikuvaa edistévia maarayksia. Kaupungin
omistaessa maan, voidaan laadukkaan alueen suunnittelua edistéa ton-
tinluovutusehdoilla ja suunnittelukilpailuilla. Korkeatasoisen toteutuk-
sen tueksi alueelle on laadittu rakentamistapaohje.

Muutokset kaavaan:

- Kaavan yleisméaarayksiin kohtaan palo- ja pelastusturvallisuus on lisat-
ty useita tehokkaimpien korttelien 30 ja 69 maanalaista ja kansi-
pysakdintia koskevia méaarayksia turvallisen poistumisen varmistamisek-
si.

-Lisaksi rakennusluvan hakijan tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa jar-
jestaa neuvonpito palo- ja pelastusviranomaisen kanssa, jotta mm. par-
vekkeilta pelastamiseen, pihakannen rakenteellisiin vaatimuksiin, pelas-
tusohjeisiin, savunpoistoon sekda sammutusreitteihin liittyvat vaatimuk-
set tulevat huomioiduiksi. Myos korttelin vaiheittainen rakentuminen
tulee huomioida em. asioiden osalta.

-Kulkuyhteyksid on levennetty ja kdantopaikkoja lisatty Urakivenkujan
ja Urakivenpolun paéhéan.

-Pysakointitalon korkeatasoisen laadun varmistamiseksi kaavamaaryk-
seen LPY-1 on lisatty useita kaupunkikuvallisia julkisivumaarayksia ja
toiminnallisia maarayksia. Julkisivujen korkeatasoisella suunnittelulla
ja aukotuksella ison rakennuksen mittakaava sopeutuu asuinkorttelei-
hin. My6s pysékointalon toteutettavuuden varmistamiseksi on tehok-
kaimmin rakennettaviin AK- ja AL-kortteleihin lisatty velvoitepaikka-
maarays korttelin 73 (LPY-1) pysakdintitaloon.

Mielipiteessa 1 oltiin huolissaan, ettda miten kuntoilijoiden ja keskussairaalan
parkkipaikka-asia aiotaan ratkaista, kun oppilaitoksen parkkipaikka poistuu
kaytosta? Toivottavasti tdhan on jo olemassa hyva suunnitelma, josta voisi
uutisoida suurelle yleisolle.

Vastine:

Alue rakentuu vaiheittain ja pysakointitalon rakentumisen myota siihen on
varattu 460 autopaikasta noin 120 autopaikkaa asuinalueen ulkopuolisille
virkistysalueen kayttajille ja mahdollisesti sairaalan tarpeisiin.

Muutokset kaavaan:
- Pysakointitalo korttelissa 73 on muutettu julkiseksi pysakointitaloksi
(LPY-1) ja siihen on lisatty kerros.

Mielipiteessd 2 suunniteltu kaavamuutosasia kummastuttaa. Kaavamuutos
koskee aluetta, jossa eldd ja pesii liito-oravapopulaatio. Lii-
to-oravapopulaatio on estanyt (ELY-keskuksen paatokselld) suunnittelualueen
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l1ahella sijaitsevan asunto-osakeyhtion l&helld kiinteistéa olevan puuston har-
ventamisen. Ko. puusto on liian lahella aiheuttaen vahinkoa kiinteistélle.
Nain ollen suunniteltu kaavamuutosalue on siis saman liito-orava populaation
alueella ja mielestani on ristiriitaista ettda Asunto-osakeyhtion pyyntd puus-
ton harventamisesta kiinteiston laheltéa on evatty liito-oravien vuoksi ja sa-
maan aikaan ollaan tekemassa kaavamuutosta kyseiselle alueelle rakentami-
sen vuoksi.

Vastine:

-Kaavan asiakirjoihin kuuluu Huhtalan kortteleihin 30 ja 31 on tehty luonto-
selvitys (Luontokartoittaja FM Hannu Tuomisto 2020), jonka mukaan kaava-
alueelta ei ole 16ydetty liito-oravahavaintoja.

Muutokset kaavaan: ei muutoksia kaavakarttaan.

Mielipiteessd 3 todetaan, hienoa ettd myds omakotitalotontteja kaavoite-
taan kuntoilureittien, latujen, Kyrkdsjarven ja sairaalan valittéméaén lahei-
syyteen. Sijainti on monelle omakotirakentajalle unelma, lahella sijaitsevat
asuntomessutontitkin olivat suosittuja. Toivottavasti myds jatkossakin (esi-
merkiksi Pruukinrannan/sairaalan vélialueen) kaavoituksessa huomioidaan
omakotitalotonttitarjonta, silla omakotiasuminen on useimmille ihmisille
unelma-asumismuoto. Omakotitalotontit olisivat houkuttelevampia ja takai-
sivat vield paremman asumisviihtyvyyden pinta-alaltaan isompina. Ei haittaa,
vaikka tontit olisivat suuremman kokonsa vuoksi hieman kalliimpia. Kaksiker-
rosten rakennusten vaatiminen on esteettomyyden ja ekologisen elamanmit-
taisen kodin rakentamisen kannalta miinus, mutta yksikerroksinen talo veisi
lilan suuren osa pienestd tontista. Kaavaluonnoksessa julkisivumateriaaliksi
on mainittu tiili tai rappaus, mutta koskeeko ndma vaatimukset myds omako-
titaloja (ja AP-13 pientaloaluetta)? Toivoisin etta julkisivultaan erityyppiset
talot olisivat mahdollisia rakentaa osana monimuotoisempaa asumisymparis-
t6a, esimerkiksi hirsitalo sopii erittain hyvin tallaiselle metsaiselle tontille.

Vastine:

-Kaavaehdotuksessa ei ole maaratty ehdottomasti kaytettavia julkisivuma-
teriaaleja. Rakentamista ohjaavat maaraykset 10ytyvat kaavakartasta ja ra-
kentamistapaohjeista.

Muutokset kaavaan:
- lIsoiksi perheasunnoiksi sopivia kaupunkipientalojen ja loft-tyyppisten
asuntojen maaraa on lisatty kerrostalokortteleissa 30 ja 69.

Mielipiteessd 4 oltiin tyytyvaisia, ettd Huhtalaan entiselle Sairaanhoito-
oppilaitoksen tontille ollaan kaavoittamassa uudisrakentamista. Oli hienoa
huomata, etta alueelle on tulossa myds omakotialuetta. Toivomme todella,
ettd tama suunnitelma toteutuu ja kyseiseltd alueelta olisi mahdollisuus saa-
da tontti oman talon rakennus paikaksi. Uskoaksemme emme todellakaan ole
ainoat jotka alueelta omakotitalotonttia mielivat. Niitd voisi suunnitella sin-
ne jopa enemman, toki metsa ja lahiluonto huomioiden. Tama alue on yksi
Seingjoen parhaimmista paikoista, ellei jopa paras paikka asua niin perheel-
lisend kuin vaikkapa elakeldisend. Asumme téalla hetkella Pruukinrannassa,
joten alue on meille tuttu. Haasteena téalla alueella on puute isommista per-
heasunnoista. Niitd téanne tarvitaan lisda. Tulevat omakotitalo tontit tarjoai-
sivat ainakin hieman helpotusta isompia koteja etsiville.

Vastine:

- Alueelle on kaavoitettu erilaista pientaloasumista: erillisia yhdenper-
heen omakotitaloja, ryhmapientaloja, rivitaloja sekd yhteen kytkettyja
tai erillisia kaupunkipientaloja seka loft-asuntoja seitsemaan kortteliin.

Muutokset kaavaan:
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- lIsoiksi perheasunnoiksi sopivia kaupunkipientalojen ja loft-tyyppisten
asuntojen maaraa on lisatty kerrostalokortteleissa 30 ja 69.

Tarkistukset asemakaavaehdotukseen 31.1.2023

Lausuntojen ja mielipiteen perusteella asemakaavaa on tarkistettu. Lahes
kaikkien korttelien rakennusaloja ja rakennusoikeuksia on tarkistettu hieman
ja rakennusaloille on annettu ehdottomasti kdytettavat suurimmat sallitut
kerrosluvut. AK- ja AL-kortteleihin on annettu maéarays toteuttaa autopaikat
kortteleihin maan alle, pihakansien alle, rakennusten yhteyteen seka erik-
seen kaavassa maaratty osa velvoitepaikkoina korttelin 73 LPY-1 alueelle.
Velvoitepaikoista saa 25% alennuksen. Korttelin 73 pddmaarays on muutettu
LPY-1.

Alueen kaupunkikuvallisen laadun ja korkean rakentamisen toteutettavuuden
varmistamiseksi korttelin 69 paamaarays on muutettu AL-18 asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi, jonne saa asumisen liséksi sijoittaa
myds majoitustiloja. Rakennuksiin voi yhdistaa eri toimintoja (hybridiraken-
nus), ja kortteliin annetusta rakennusoikeudesta saa 30% kayttaa liiketiloina.
Rakennusten tulee kaupunkikuvallisesti nadkyvalla paikalla muodostaa korkea-
tasoinen veistoksellinen kokonaisuus. Korttelin 69 korkein rakennus on toteu-
tettava ainakin XIlI -kerroksisena, jolloin rakennusoikeutta on 6000 k-m2,
mutta korkeintaan XVI -kerroksisena, jolloin rakennusoikeutta tulee 8000 k-
m2.

Korttelin 72 paamaarays on muutettu AK-43, johon on lisatty yhteisollisyytta
edistavid yhteistiloja: liiketiloja saa toteuttaa 5% annettu rakennusoikeus
ylittéden, kun ne sijoitetaan kadun tai torin varrelle. Asuntojen tulee avautua
ainakin kahteen ilmansuuntaan. Myds koko korttelin asukkaiden kayttdon
tarkoitetut riittavat yhteistilat alimmassa maanpaallisessé kerroksessa ja
erillisen saunaosaston ylimpaan kuudenteen kerrokseen aputiloineen, keitti-
Oineen ja terasseineen saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden edellyt-
taen, ettd yhteistilan koko on véahintddn 150 m2 ja saunaosasto 80 m2. Yh-
teistilat, talopesulat ja saunaosastot voidaan rakentaa talojen ja tonttien
yhteisina.

Liikennemelu kohtaan on lisatty kattopintoja ja lentomelua koskevia maa-
rayksid. Palas merkinté on lisatty kortteliin 30.

Asemakaavaehdotus 31.1.2023

Kaavaluonnosvaiheessa saatujen kannanottojen, tarkistettujen tavoitteiden
ja neuvottelujen perusteella alueelle on laadittu asemakaavan muutosehdo-
tus 31.1.2023.

Kaavaehdotus on korttelirakenteeltaan ja sisalloltaan, kokonaisrakennusoi-
keudeltaan sekd padmaarayksiltaén lahes samanlainen kuin luonnosvaiheessa,
mutta siihen on tehty useita tarkistuksia. Merkittavimmat muutokset koske-
vat alueen rakentumisen edistamisté niin kaupunkimaisen asumisen kuin py-
sakoinninkin jarjestamisessa.

Asemakaavan muutoksella suunnittelualueelle muodostuu yhteensd kymme-
nen korttelia, joista yhdeksddn on osoitettu monipuolista ja monimuotoista
asumista luonnon ja taiteen keskellad yli tuhannelle asukkaalle. Paaosin ker-
rostaloasumiseen on osoitettu korttelit 69 (AL-18), 30 ja 71 (AK-41), 72 (AK-
43) ja 73 (AK-42). Lisaksi pienimuotoisempaa rakentamista on kortteleissa 74
(AKR), 70 (AP-13) seka 74 ja 75 (AO-23).

Kaupunkimaisia ruutukaavaan perustuvia kortteleita palvelee kaksi Kos-
kenalantieltd erkanevaa asuntokatua Urakivenkatu ja Laikunojankatu, jotka
paattyvat Urakiventoriin ja Laikunojanaukiolle. Vain Avokallionkuja yhdistéda
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nama uudet kadut ja valittédd alueen sisalla kortteleiden valistd ajoneuvolii-
kennettda, muutoin alueella on tuettu kevytta liikennetta vaylilla, joilla vain
huoltoajo on sallittu. Keskussairaalan laheisyyden takia alueelle on osoitettu
julkisenkin pysakoéinnin mahdollistava hybridityppinen, nelikerroksinen pyséa-
kointi- ja liikerakennus, jonka on mahdollista palvella myds sairaalan alueen
ja virkistyskayton pysakointitarpeita.

Kaava-alueen kokonaiskerrosala on 62 484 k-m2. Kaavan rakennusoikeus vas-
taa aluetehokkuutta ea= 0,62 ja korttelitehokkuudet vaihtelevat e=0,37 -
e=2,39. Asumista on osoitettu yhteensa 51 124 k-m2 kortteleihin 30-76, joi-
den paamaarayksind on erityyppistd asumista tavoittelevat korttelit AK-41,
AK-42, AK-43, AKR, AP-13, AP-14 ja AO-23 seka korkeimman kerrosluvun XVI
mahdollistava kortteli 69, joka on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi (AL-18), jonne saa sijoittaa my®s majoitustiloja sekéa
maanalaista tai kansipysakointia.

Alueella korkeat ja matalammat kerrostalot liittyvat kaupunkipientaloihin ja
pienimuotoisempaan ryhmépientaloasumiseen seka omatoimisesti toteutetta-
viin pientaloihin. Yhdessd ne muodostavat uuden asuinalueen ja samalla mer-
kittavan maisematekijan Sairaalanmaen alueelle. Rakennusten korkeudet
vaihtelevat 1I-XVI valilla.

Maisemassa maamerkkind toimii kolmen korkeimman kerrostalon ryhmd, jon-
ka keskindinen rytmi ja merkitys maisema- ja kaupunkikuvassa on suuri. Nii-
den arkkitehtuurista on kaavassa annettu erikseen tavoitteita kaavamerkin-
noilla (ark-1) ja (ark-2), silla vain onnistuessaan maamerkeillad on kehittyvalle
ja kasvavalle kaupungille symbolinen, mutta myd6s yrittajyyttd ja elinvoimaa
kasvattava merkitys.

Hybridi-tyyppisen eri toimintoja yhdistelevan korkeimman tornimaisen ker-
rostalon voi toteuttaa Xl - XVI -kerroksisena. Maanalaista tai kansipysakointia
saa toteuttaa viiteen kortteliin 30,69,71,72 ja 73. Asukkaita, sairaalaa seka
Jouppilanvuoren laajan virkistysalueen kayttajia palvelevan julkisen pyséa-
kéintitalon saa liike- ja harrastetilojen ohella toteuttaa kortteliin 73 kortteli-
alueelle (LPY-1) hybridiperiaatteella. Kolmen korttelin 30, 69 ja 72 pysakoin-
tiratkaisu vaatii korttelialueilla ainakin kansipysakointia joko yksi- tai kaksita-
soisena ratkaisusta riippuen. Taman lisdksi kaavassa on maaratty velvoite-
paikkamaara (toteutetun rakennusoikeuden mukaan) ja sijoitettava autopai-
kat kortteliin 73 kortteleista 30 ja 69 (40%), korttelista 71 (67%) ja korttelista
72 (8%). Naista korttelin 73 (LPY-1) -alueelle sijoitetuista velvoitepaikoista
saa 25% alennuksen.

Kapealle alueelle kohdistuvista verrattain tehokkaista maankayttéodotuksista
ja tiukoista pysékointinormeista johtuen joihinkin kortteleihin on jouduttu
suunnittelemaan monitasoisiakin rakenteellisia pysakdintiratkaisuja. Maan-
alaisia pysakadintitiloja on mahdollistettu viiteen kortteliin, mutta maantaso-
pysakointidkin on mahdollistettu, mika luo edellytykset asumisen erilaisille
hallinta- ja toteuttamismuodoille.

Koskenalantien varrelle on osoitettu kortteli 77 (LPA-16), jolle saa sijoittaa
autopaikkojen ohella yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia laitteita ja jat-
teenkerdyspisteen. Alueelle saa sijoittaa runsaan virtaaman mahdollistava
palovesiasema sammutusveden saatavuuden varmistamiseksi. Sen on oltava
raskaan kaluston helposti saavutettavissa. Korttelista osa on varattu suojavi-
hervythykkeeksi.

Suunnittelualueen koko pinta-alasta noin kolmas osa on osoitettu l&hivirkis-
tysalueiksi (VL-12, VL-13 ja VL-14) tai puistoiksi (VP-6). Asemakaava kasvat-
taa alueen kokonaisrakennusoikeutta 32 434 k-m2.
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Kuvat. Asemakaavaehdotus 31.1.2023 ja Sairaalanméen uusi asuinalue sovitettuna rakennettuun kulttuurimaisemaan.
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Kuva. Asemakaavaehdotuksen 31.1.2023 havainnekuva.
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Kuva. Asemakaavaehdotus 31.1.2023 ortoilmakuvan paalla. Kuvasta nakyy, ettéd suunnit-
telualueen kallioisimmat pohjois- ja koillisosat on sdastetty rakentamiselta.

Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet
Asemakaavan muutos on ollut ehdotuksena nahtavilla 15.2.2023 - 16.3.2023
valisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin 10 lausuntoa ja 2 muistutusta. Lau-
sunnon antoivat Eteld-Pohjanmaan liitto, Eteld-Pohjanmaan Ely-keskus, Ete-
l&-Pohjanmaan pelastuslaitos, Sateilyturvakeskus, Eteld-Pohjanmaan Hyvin-
vointialue, Tampereen yliopiston arkkitehtuurin yksikosta Seinajoen yliopis-
tokeskuksen kaupunkilaboratorion TAKO-hanke, Telia Finland Oyj, Seiverkot
Oy, Seingjoen kaupungin Puistotoimi sekd Sein&joen kaupungin ympariston-
suojelu.

Lausunnot ja niiden vastineet

Etelda-Pohjanmaan liitto on antanut lausunnon, suunnittelualuetta ympéaroi
Jouppilanvuoren virkistysalueet ja se sijaitsee keskussairaalaa vastapaita.
Suunnittelualue on jonkin verran erilladn muusta keskustarakenteesta, mutta
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kuuluu téstd huolimatta Eteld-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavassa 1l (2016)
keskustatoimintojen alueeseen (C). Keskustatoimintojen alueen suunnittelu-
madarayksesta: “Keskusta-alueen kehittamisessa tulee kiinnittdd erityista
huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman selkeddn rajaukseen, keskusta-
alueen viihtyisyyteen ja esteettomyyteen seka alueen liittymiseen muuhun
kaupunkirakenteeseen. Alueen kehittymisté tulee tukea tdydentamalla olevaa
kaupunkirakennetta.” Eteld-Pohjanmaan liitolla ei ole lausuttavaa kaavaeh-
dotuksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan Ely-keskus on antanut lausunnon, purettavan entisen sai-
raanhoito-oppilaitoksen alueelle muodostuu uusi asuntoalue noin tuhannelle
asukkaalle. Alue koostuu kymmenesta korttelista, joihin sijoittuu monipuolis-
ta asuntorakentamista pientaloista aina 16-kerroksiseen alueen maamerkiksi
tulevaan kerrostaloon asti. Alueen maanalaisen pysakéinnin lisdksi Kos-
kenalantien varteen tulee yleinen pysékointitalo liike- ja harrastetiloineen.
Noin 10 ha kaava-alueelle tulee rakennusoikeutta yhteensa noin 62 000 k-m2,
josta asumiseen on osoitettu noin 51 000 k-m2.

Luonnosvaiheen jalkeen asemakaavaratkaisua on kehitetty edelleen ja annet-
tu mm. hulevesien hallintaa ja viherrakennetta koskevia suunnittelumaéarayk-
sida. Asumisen ja Jouppilanvuoren alueen virkistyskaytén yhteensovittamiseen
on ehdotusvaiheessa kiinnitetty huomiota mm. ns. kilpavitosen laheisyydessa.
Lahinnd kortteleiden kayttoon luonnosvaiheessa osoitettu pysakointitalo on
muutettu yleiseksi pysakdintitaloksi ja siihen on lisatty yksi maanpaallinen
kerros. Aiempaa suurempi pysakdintitalo palvelee nyt paremmin myoés lahi-
alueen virkistyskayttoa.

Kaavaratkaisua ja kaavaméaarayksia on kehitetty laajasti ja vaikutusarviointia
taydennetty my6s muiden lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta. Kaavan il-
mastovaikutuksia on tarkasteltu ymparistdministerion KILVA-tyokalun avulla.
Entisen sairaanhoito-oppilaitoksen alueen muuttaminen asuinrakentamiseen
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisélla on lahtdkohdiltaan kestavan ke-
hityksen mukaista. Alueen rakentamisessa hyddynnetéan tehokkaasti olemas-
sa olevaa infraa ja tiivistetdan aluerakennetta. Alueelle on jo nykyisin hyvat
jalankulku- ja pyoraily-yhteydet, ja alue on savutettavissa myods paikallislii-
kenteelld. Tulevaisuudessa ndiden yhteyksien kehittdémiselld ja pyséakéinnin
tarvetta tarkastelemalla voidaan entisestdén parantaa alueen ekotehokkuut-
ta. Asemakaavamaarayksissd on huomioitu myds mm. puun kaytté mahdolli-
sena rakennusmateriaalina, mika osaltaan mahdollistaisi hiilen sitomista kaa-
va-alueella.

Kaavaratkaisu perustuu huolelliseen alueen analysointiin, kokonaisvaltaiseen
suunnitteluun ja vaikutusten arviointeihin. Kaavaehdotuksesta laadittu myos
3D-kaupunkimallinnus, jota voi tarkastella kaavoituksen sivuilla. Kattavat vii-
tesuunnitelmat ja rakennustapaohjeet antavat hankkeesta laadukkaan ja rea-
listisen vaikutelman. Laadittu asemakaavan muutos mahdollistaisi kaupungin
kaavoitukselle asettamien tavoitteiden mukaisesti viihtyisan, ekologisesti kes-
tavan ja asuntomahdollisuuksiltaan monipuolinen asuntoalueen muodostumi-
sen purettavan sairaanhoito-oppilaitoksen alueelle. Vaikka selostuksen yhtey-
dessa ei ole arvioitu suunnitelmien toteuttamisen aikataulua, niin voisi olet-
taa, ettd alueen rakentaminen kesténee useita vuosia.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa laaditusta entisen Sairaanhoito-
oppilaitoksen tontin asemakaavaehdotuksesta eikd sen yhteydessa tehdyista
selvityksista.

Vastine: Merkitaan tiedoksi. Kaava on vaiheittain toteutettavissa ja yli tu-
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hannen asukkaan uuden asuinalueen rakentuminen kestanee vuosia. Toteut-
taminen voi alkaa, kun kaava on saanut lainvoiman. Toteuttamisen on arvioi-
tu kestavan kymmenisen vuotta, mutta koska kaupunki omistaa maat, raken-
tamisen aikataulu pysynee kohtuullisena. Toteutumisen aikataulusta on li-
satty arvio selostuksen kohtaan 6.2 Toteuttaminen ja ajoitus.

Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos on antanut lausunnon, Pelastusviranomai-
nen lausuu paéosin luonnosvaiheen kaltaisesti, tdsmentéen kuitenkin muuta-
mia asiakohtia.

Rakennusten saavutettavuus ja pelastustiet

Kaavoituksessa kulkuyhteydet Koskenalantieltd rakennuksien laheisyyteen
muodostetaan istutuksilla varustettujen katujen, aukioiden ja pihakatujen
avulla. Kulkuyhteyksissa on poikkeuksellisen jyrkkid kaarroksia ja kulkuyhtey-
det ovat mittasuhteiltaan osittain kapeita. Kulkuyhteydet paattyvat usein
umpiperiin, joissa ajoneuvojen kaantyminen voi olla ongelmallista. Edella ku-
vatut olosuhteet voivat vaikeuttaa etenkin raskaiden halytysajoneuvojen liik-
kumista.

Rakennusten saavutettavuus ja riittavien pelastusteiden toteutuminen tulee
varmistaa kaavoituksessa. Toteutuksessa tulee kiinnittdd huomioita talviajan
lumisiin olosuhteisiin ja ajoreittien kaytettavyyden heikentymiseen talvella.
Kulkureitteihin luontaisesti muodostuvat lumipenkat ja lumen tilapdinenkin
lIajittaminen Kiinteistodilla voivat jopa estaa halytysajoneuvon paasyn avuntar-
vitsijan luokse.

Pysakoinnin mahdollinen sijoittuminen muualle kuin asuinrakennuksen tontin
alueelle altistaa virheelliselle pysakoéinnille rakennusten laheisyyteen, joka
saattaa osaltaan kaventaa liséa kulkureitteja.

Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos on laatinut pelastustieohjeen, jossa esite-
téan ajoreiteiltd edellytettévat véhimmaismittasuhteet, kdéntdsateet ja kan-
tavuudet. Pelastustieohjeen toteutuminen jatkuvasti ajokelpoisena sailyvan
ajoreitin osalta tulee varmistaa kaavoitettavalla alueella. Halytysajoneuvojen
tulee voida saavuttaa halytyskohde, kdéntya ja poistua esteetta. (Pelastuslaki
379/20119 §;

Ymparistéministerién asetus rakennusten paloturvallisuudesta 40 §; Etela-
Pohjanmaan pelastuslaitos - Pelastustieohje)

Turvallisen poistumisen varmistaminen ja paloturvallisuus

Varateiden kayttamisesta:

Viitaten rakennusten saavutettavuuteen raskailla ajoneuvoilla, on saavutet-
tavuuden merkitys olennaista myds rakennusten varatiejarjestelyjen kaytta-
misessa kerrostalorakentamisessa. Sijoitettaessa kerrostalorakennus kiinteis-
ton reunaan lahelle ajoneuvojen kulkureittid, on ainoa toteutettavissa oleva
nostopaikka katualueella / kulkureitilla. Talléin mahdolliset katualueen | kul-
kureitin korkeat istutukset voivat aiheuttaa esteen nostolavan kayttamiselle
pelastustoiminnassa. Kaavoitus ohjannee toteuttamaan varatiejarjestelyt ra-
kenteellisin ratkaisuin, mikéli arvioidaan, ettei pelastaminen ole todellisuu-
dessa mahdollista nostolavaa kayttamalla.

Kaavoitettavan alueen korkeimpien rakennusten poistumisturvallisuus edel-
lyttdd kaavan mukaisessa toteutuksessa joka tapauksessa rakenteellisia tur-
vallisuusjéarjestelyja, eika varateiden kayttaminen ole niissé mahdollista. Ta-
ma tulee huomioitavaksi rakennuksissa, joissa ylimman kerroksen lattian etai-
syys sité palvelevan porrashuoneen sisdénkayntitasosta on yli 24 metria. (Pe-
lastuslaki 379/20119 §; Ympéaristoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta 33 §)
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Sammutuslaitteistot:

Pelastusviranomainen nakee turvallisuuden osalta hyvana ja kannatettavana
asiana, etta korkeat rakennukset kortteleissa 30 ja 69 on varustettava kaa-
vaan perustuen automaattisin sammutusjarjestelmin. Pelastusviranomainen
huomioi lausunnossaan Seindjoen Energia Oy:n ja Seindjoen Veden lausunnon
ja perustelun alueen vesijohtoverkoston painetasosta ja kiinteistokohtaisesta
paineenkorotuksen tarpeesta. Paineenkorotus on yleensd mahdollista koh-
tuullisin kustannuksin tilanteissa, joissa vesilahde tuottaa sammutusjérjes-
telméan tarvitseman vesimaaran, vaikkakin painetaso olisi heikohko. Pelastus-
viranomainen esittaa, etta kaavoitettavan alueen vesijohtoverkoston mitoi-
tuksessa huomioidaan sammutuslaitteistojen edellyttdma tarve vesimaaran
osalta.

Pelastusviranomainen esittaa kaavakartan kirjauksen "Korkeat rakennukset
kortteleissa 30 ja 69 on varustettava sprinklerijarjestelmin vesilahteen riitta-
vyyden varmistamiseksi" tdésmentamista muotoon "Korkeat rakennukset kort-
teleissa 30 ja 69 on varustettava tarkoitukseen sopivalla automaattisella
sammutusjarjestelmalla”.

Kayttamalla kyseistéa muotoilua, se vastaa Ymparistoministerion asetuksen,
rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017, mukaista maaritelméaa ja sitoo
sammutusjarjestelméan toteutuksen asetuksen 39 § mukaisesti vakioituihin
standardeihin. Tarkoitukseen sopivan sammutuslaitteiston suunnittelu ja to-
teuttaminen edellyttad talldin vesilahteen riittavyyden varmistamista jarjes-
telmakohtaisesti, joka puolestaan helpottuu edella kuvatulla vesijohtoverkos-
ton riittavalla mitoituksella. Pelastusviranomainen esittaa liséksi, etta "kor-
kean rakennuksen" maaritelma tdsmennetdan YMA 848/2017 33 § mukaisella
maarittelylla.

Velvoitetta esitetadn sovellettavaksi rakennuksissa, joissa ylimman kerroksen
lattian etaisyys sita palvelevan porrashuoneen sisadnkayntitasosta on yli 24
metria. Talléin maaritelmé on vastaava kuin asetuksen 33 § mukainen enim-
maiskorkeus varatielle. Maaritelma mahdollistaisi noin 7 kerroksisen raken-
nuksen rakentamisen ilman sammutusjérjestelmaa.

Maanalainen pysakainti

Pelastusviranomainen nakee turvallisuuden néakdkulmasta hyvin tarkeana, et-
ta kaavoituksessa tuodaan esille paloteknisten ja pelastustoimintaa tukevien
ratkaisujen kasitteleminen kokonaisuutena maanalaisessa, ilman palomuureja
tapahtuvassa rakentamisessa. Vain kokonaisuuden nakékulmasta suunnittele-
malla kyet&an saavuttamaan riittava turvallisuustaso ja varmistamaan turval-
lisuusjarjestelmien yhteensopivuus seké hyvé toiminnallinen kaytettavyys.
Yleisesti pelastusviranomainen arvioi kaavassa esitettyjen kirjausten olevan
hyvia. (Pelastuslaki 379/2011 14 §; Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta 848/2017 29 8).

Pelastusviranomainen esittaa kuitenkin kaavakartan eraaseen kirjaukseen
tasmennysta.

Nykyinen kirjaus: "Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin raja-
seinid. Jos rajaseinda ei rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja suunnitelta-
essa kasitella korttelia tai kortteleita yhtena kokonaisuutena riittavan turval-
lisuustason saavuttamiseksi".

Ehdotetaan tdsmennettavaksi muotoon: "Maanalaisissa autohalleissa ei tarvit-
se rakentaa palomuuria naapuritonteilla tai -rakennuspaikoilla sijaitsevien ra-
kennusten valille. Jos palomuuria ei rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja
suunniteltaessa kasitelld korttelia tai kortteleita yhtenad kokonaisuutena riit-
tavan turvallisuustason saavuttamiseksi. "
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Perusteluna ehdotetulle muutokselle on yhdenmukaisen termiston kayttami-
nen rakentamisen turvallisuutta ohjaavaan sadddspohjaan ndhden. Yhdenmu-
kainen termistd vahentaa tarvetta tulkita kaavan velvoitetta.

Avokallionkuja

Pelastusviranomainen kannattaa Avokallionkujan lisédmista kaavaan ja arvioi
korttelin 77 olevan hyva, lapiajon mahdollistava paikka vesiasemalle. Vesi-
asema kykenee talldin palvelemaan nyt kaavoitettavaa aluetta, mutta myos
keskussairaala-alueen toimintoja. (Pelastuslaki 379/2011 30 §)

Avokallionkuja mahdollistaa my6s joustavan siirtymisen Urakivenkadun ja
Laikunojankadun valilla, ilman liittymista Koskenalantien liikenteeseen. Ta-
man arvioidaan sujuvoittavan alueen liikennetta.

Liikenneturvallisuus

Suuri uudisasuntojen maara nostaa Koskenalantien lilkennemaaraa nykyises-
ta. Turvallinen ja sujuva liikenne tulee varmistaa huomioiden V-taloon suun-
tautuva toistuva kiireellinen ambulanssiliikenne ja muu sairaala-alueen asia-
kasliikenne. (Pelastuslaki 379/2011 4 §)

Kaavaehdotuksen perusteella arvioidaan, etté pysakointitaloa tullaan kaytta-
maan keskussairaalan tyontekijoiden ja asiakkaiden toimesta. Jalankulkulii-
kenteen turvallisuuteen ja sujuvuuteen Koskenalantien ylityksessa tulee kiin-
nittdd huomiota. (Pelastuslaki 379/2011 4 8)

Ilmailun turvallisuus

Keskussairaalan V-talo on varustettu helikopterikentélla. Keskussairaalan
merkitys kiireellisten terveydenhuollon palvelujen tuottamisessa on alueelli-
sesti hyvin korkea. Finnhems on aloittanut helikopteria kayttamalla ensihoito-
laakaripalveluiden tuottamisen Rengonharjun lentokentéalté kasin. Helikopte-
ritoiminta kaavoitettavan alueen laheisyydessa on liséantynyt aiempiin vuo-
siin ndhden.

Lentoliikenteen turvallisuus tulee ottaa huomioon suunniteltaessa alueen
korkeita rakennuksia. (Pelastuslaki 379/2011 4, 14 §)

Véestbnsuoja

Mahdollisesti maan alle sijoitettavien vaestdnsuojien vaihtoehtoiset poistu-
misreitit vaikuttavat tiiviiden piha-alueiden suunnitteluun. Vaihtoehtoisen
poistumisreitin ulostulokohta on syytd huomioida pihojen suunnittelussa. (Pe-
lastuslaki 379/2011 71 8)

Vastine:

Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos lausuu kaavan ehdotusvaiheesta kiinnit-
téden huomiota erityisesti rakennusten paloturvallisuuteen. Lausunnossa pyy-
detyn mukaan on huomioitu rakennusten saavutettavuus, varatie- ja pelas-
tustiejarjestelyt ja sitd kautta turvallisen poistumisen varmistaminen. Kaa-
van yleismadarayksissd on maininta turvallisen poistumisen varmistamisesta
varatiejarjestelyin ja tarvittaessa rakenteellisin ratkaisuin mikali pelastau-
tuminen ei ole mahdollista toteuttaa nostolavaa kayttamalla.

Liséksi korkean rakentamisen yhteydessa on tasmennetty sammutusjarjes-
telmien méaarittelya ja maanalaisen pyséakéinnin jarjestamistd kokonaisuute-
na.

Luonnosvaiheen jalkeen on kaavaan tehty useita tarkennuksia alueen palo-
turvallisuuden varmistamiseksi, ja ehdotusvaiheessa on tarkennettu viela
erityisesti korkeimpien rakennusten kaavamaarayksia ja automaattisen sam-
mutusjarjestelmén sopivuutta sekd katupuiden sijaintia ja huoltoajoreitteja
on tarkistettu rakennusten poistumis- ja pelastusteiden sekd nostopaikkojen
mahdollistamiseksi.
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Lausunnossa kiinnitettiin huomiota Koskenalantien turvallisen ja sujuvan Kii-
reellisen ambulanssiliikenteen varmistaminen kasvavien liikennemaérien ta-
kia. Uusi asuinalue kasvattaa Koskenalantien liikennemaaria tdméan hetkises-
té noin 6200 ajoneuvosta noin 1000-2000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kos-
kenalantien katualue on 30 metrin levyinen, mikd mahdollistaa tarvittaessa
lisékaistan toteuttamisen kiireelliselle ambulanssiliikenteelle kaistajarjeste-
lyin. Lisaksi keskussairaalaan voidaan saapua myds Ostermyrankatua tai Han-
neksenrinnettd pitkin riippuen siitd mista suunnasta sairaalaa lahestytaan.

Nykyiselle helikopteritasolle on maaritelty vain kaksi lahestymissektoria ny-
kyisten rakennusten muodostaessa esterajoituksia. Siksi keskussairaalan
kampusalueelle onkin tutkittu Finnhemsin toimesta helikopteritason sijoit-
tamista tulevaisuudessa 6-7-kerroksisen uudisrakennuksen katolle Toimitilat
2040-hankkeen mukaisesti, mika parantaisi CopterPoint Oy:n laatiman lau-
sunnon mukaan helikopterikentédn kaytettavyytta, jos uusi kentta sijoitettai-
siin vahintdan 7-kerroksisen rakennuksen katolle. Tallgin jopa 16-
kerroksinen rakennus voidaan ylittédd +7,5 metrin etéisyydella ja lentoonl&h-
dot ovat mahdollisia kaikkiin suuntiin (360°) ja nain voidaan pienentaa me-
luhaittoja.

Véestonsuojat voidaan sijoittaa maan alle tehokkaimmin toteutettavissa
kortteleissa, jotka on suunniteltava kokonaisuutena. Vaihtoehtoisten pois-
tumisreittien ulostulokohdat suunnitellaan tarkemmin rakennussuunnittelun
yhteydessa.

Muutoksia kaavaan:

-Kaavaan on lisatty korkeimmille rakennuksille vesikaton ylimmat korkeus-
asemat +140.00 m ja +120,00 m helikopteritoiminnan mahdollistamiseksi.
-Kaavan yleisméaarayksiin on lisdtty korkean rakentamisen maaritelma: kor-
keiden rakennusten maaritelma tayttyy, kun rakennuksen ylimman kerroksen
lattian etdisyys sité palvelevan porrashuoneen sisdankayntitasosta on yli 24
metrid, jolloin myds varatie rakennukseen tulee toteutettavaksi.

-Kaavan yleismaaraysta on tarkennettu korkeiden rakennusten sammutusjar-
jestelmén osalta: korkeat rakennukset kortteleissa 30 ja 69 on varustettava
tarkoitukseen sopivalla automaattisella sammutusjarjestelmalla vesilahteen
riittavyyden varmistamiseksi.

-Kaavan yleismaarayksia on tarkennettu koskien tonttien vélisten rajaseinien
rakentamisesta maanalaisten autohallien osalta: maanalaisissa autohalleissa
ei tarvitse rakentaa palomuuria naapuritonteilla tai -rakennuspaikoilla si-
jJaitsevien rakennusten vélille. Jos palomuuria ei rakenneta, tulee palotekni-
sia ratkaisuja suunniteltaessa kasitella korttelia tai kortteleita yhtena koko-
naisuutena riittévan turvallisuustason saavuttamiseksi.

-Katupuiden sijaintia on tarkistettu rakennusten poistumis- ja pelastusteiden
sek& nostopaikkojen mahdollistamiseksi Urakivenkadulla ja Urakiventorilla.
-Laikunojanjuntu on muutettu jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi
alueen osaksi, jolle myos pelastusajoneuvoilla ajo on sallittu.

Sateilyturvakeskus on antanut lausunnon, heilla ei ole lausuttavaa asema-
kaavan muutokseen.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
Ei muutoksia kaavaan.

Eteld-Pohjanmaan Hyvinvointialue on antanut lausunnon,

Yleiskommentti alueesta:

Hyvinvointialueen kanssa tulisi kdyda neuvottelut alueen, tai ainakin osan
alueesta (nykyisen terveydenhuolto-opilaitoksen alue), mahdollisesta kéaytos-
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té sosiaali- ja terveydenhuollon rakentamiseen. Varaus tietylle maérélle tilaa
ko. Rakentamiseen huomioiden keskussairaalan laheisyys.

Finnhemsin / helikopteritoiminnan kannalta huomioitavaa:

- Kortteli 73: Pysakdintitalo osuu lantiseen lahestymissuuntaan (lahestymis-
sektori), joka ei ole mahdollista, koska lahestymissektori on talla hetkell& oi-
keastaan ainoa kaytdssa oleva ja sektori on jo télla hetkella kapea.

- Suunnitelmasta ei selvid pysékoéintitalon korkeutta, joka myos rajoittaa he-
likopteriliikennetta.

- On tarkeaa huomioida, ettda 600 metrin sektori kentan keskipisteesta jokai-
seen suuntaan rajoittaa nostureiden kaytt6a purkamisessa ja rakentamisessa.

- Tornitalot on varustettava 600 metrin ympyran sisalla punaisilla lentoeste-
valoilla.

- Suunnitelma rakentamisesta hankaloittaa lagkarihelikopterin toimintaa ny-
kyisella kentalla.

- Helikopterin hyédyntadminen on oltava turvattu: kentta => paivystys => kent-
ta, nykyinen kenttd on kohtalaisen hyva saavutettavuuden osalta huomioiden
myds paivystyskeskuksen sijainti kentéan lahella.

- Seingjoen kaupungin on syyta tuoda rakentamisen kaynnistyessa tieto heli-
kopterin melurasituksesta asuinalueen asukkaille => meluselvitys syyta tehda

- Finnhems Juha Ahtola, lentotoiminnan johtaja, on syyta kaupungin pyytaa
palaveriin ja kéyda lapi kommentit lahestymis- ja lentotoiminnan saédoksista

Alueen ambulanssiliikenne:

- Alueen mahdollisen rakentamisen aikana alueen tieinfran tulee olla ambu-
lanssitoiminnan kayttssi. Ajokaistoja on saatava lisdd rakentamisen aikana;
kaikki hidas ja raskas liikkenne kuormittaa teitd. On myds huomioitava asuin-
alueen rakentamisen ja nykyisen terveydenhuolto-oppilaitoksen purkamisen
kesto.

- Terveydenhuolto-oppilaitoksen purkamisen ja alueen rakentamisen aikana
pelastusteiden huomioiminen.

- Merkittéavan haasteen alueen ambulanssiliikenteelle tuo uuden asuinalueen
kokoluokka. Tallakin hetkella tyématkaliikenteen aikana tie on tukkoinen.

Rakentaminen:

- Alueen rakentamisen maarayksissd on tarkeda painottaa, ettad ensihoidon
kannalta katsoen porraskaytavat ja hissiratkaisut ovat tiloiltaan riittéavat.
Yleista:

- Uuden alueen tiejarjestelyisté on edellisetkin kohdat huomion ottaen syytéa
kdyda keskustelua. Voisiko uuden alueen tieyhteys muodostua muuta kautta
kuin nykyisen Koskenalantien kautta?

Etela-Pohjanmaan Hyvinvointialue on taydentanyt lausuntoaan Copter
Pointilta saamallaan lausunnolla. Copter Point on todennut lausunnossaan:

Taustaa:

Seindjoen kaupunki on tehnyt asemakaavaehdotuksen Huhtalan alueelle.
Muutos koskisi vanhan Sairaanhoito-oppilaitoksen tonttia Seindjoen keskussai-
raalan vieressal. Uudessa asemakaavassa korkeita rakennuksia sijoittuu Sei-
najoen keskussairaalan helikopterikentan laheisyyteen. Tama lausunto on
laadittu la&kéarihelikopteritoimintaa operoivan FinnHEMS Lentopalvelut

Oy:n (FHLP) toimeksiannosta. FHLP operoi kaikkia Suomessa toimivia laakari-
helikoptereita. Seindjoen lentoasemalle on syksylla 2022 otettu kayttoon uu-
sin FH40 -tunnuksella toimiva tukikohta.

Kaavaehdotuksen keskeisimmat muutokset helikopterikentan kannalta:
Kaavaehdotuksen merkittdvimmin vaikuttavat muutokset helikopteritoimin-
nan kannalta ovat kortteleihin 69 ja 30 sijoittuvat korkeat rakennukset. Kort-
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teliin 69 on sijoitettu rakennus, joka voisi olla 12-16 kerroksinen. Vastaavasti
Kortteliin 30 on sijoitettu maksimissaan 10 kerroksen ja 7 kerroksen korkuiset
asuinkerrostalot. Kaavaehdotus ei maaritd suurimman kerrosmaaran lisaksi
lainkaan rakennuksen suurinta korkeutta. Jos suurinta korkeutta ei maariteta,
ei rakennuksen vaikutusta voida arvioida. 16 -kerroksisen rakennuksen suu-
rimman korkeus saatiin Seindjoen kaava-arkkitehdiltd Tiina Leppéaselté. Jalki-
kateen saadun tiedon perusteella, rakennus arvioitiin +140.0 m maksimikor-
keudella. Tama vastaa tavanomaisilla kerroskorkeuksilla 16 -kerroksista
rakennusta.

Vaikutus helikopterikentan toimintaan nykytilanteessa:

Helikopterikentalle on madaritelty vain kaksi lahestymisektoria. Tama ei l14&-
karihelikopteritoiminnalle ole riittavaa, koska lahtokohtaisesti helikopterilla
pyritdan aina laskeutumaan ja tekemaan lentoonlahdét vastatuuleen. Seina-
joen keskussairaalan helikopterikentédlle mahdolliset lahestymissuunnat ovat
sairaalan omien rakenteiden vuoksi erittdin rajoittuneita. Kentdn kaytetta-
vyys onkin jo nykytilanteessa rajoittunutta tietyissa tuuliolosuhteissa.

Edella mainittujen esterajoitusten vuoksi, lentoonlahddt kaavamuutosalueen
suuntaan ei ole mahdollista talla hetkellad lainkaan. Sen sijaan, eras laakari-
helikoptereille mahdollinen laskeutumissuunta kulkee suoraan kaavamuutos-
alueen yli. Koska kentalla on kaytdssa vain rajoitetusti lahestymissuuntia,
Huhtalan kaavamuutosalueen ylilentamisesta ei voida luopua. Kaavaehdotus-
alueen ylilentamisesta luopuminen pienentdisi helikopterikentan kaytetta-
vyyttd nykyisestd merkittavasti. Ylilentaminen voi aiheuttaa asuinalueelle
jonkin verran meluhaittaa. Kaytossa olevien helikopterien aiheuttama melu
laskeutumisvaiheessa on:3

- EC135 -helikopterityypilla 92.7 EPNdB

- H145 -helikopterityypilla 90.3 EPNdB

Lisaksi lausunnossa oli kuva, jossa esitettiin 1 EFHS -helikopterikentalla kay-
tettavissa olevat lahestymissektorit talla hetkella.

Vaikutus, mikali helikopterikenttaa siirretaan:

Etela-Pohjanmaan hyvinvointialueen pitkan téhtdimen suunnitelmissa on
Toimitilat 2040 -hanke, jossa sairaalan kampusalueelle rakennettaisiin uusi 7
-kerroksinen sairaala. Helikopterikentta siirrettdneen tdman hankkeen yhtey-
dessé uudisrakennuksen katolle.

Helikopterikentan siirtaminen uudisrakennuksen katolle parantaisi sen kaytet-
tavyyttd merkittavéasti. Katolla sijaitessaan, helikopterikentélle olisi todenna-
koéisesti mahdollista luoda lahestymis- ja lentoonlahtdsektorit kaikkiin suun-
tiin. Jouppilanvuorella sijaitsevat radiomastot olisivat téassa tilanteessa mer-
kittavin rajoittava este helikopteritoiminnalle. Lisdksi lausunnossa oli kuva,
jossa esitettiin Seindjoen Toimitilat 2040 -hankkeen vaihtoehto A, helikopte-
rikentta sijoitettu uudisrakennuksen katolle.

Mahdollista on, ettd helikopterikentta siirtyy Toimitilat 2040 -hankkeen myo-
ta uuteen sijoituspaikkaan. Talléin lentoonlahd6ét Huhtalan alueen suuntaan
ovat myds mahdollisia. Alla olevissa kuvissa on hahmoteltu ladkarihelikopterin
suorituskyvyn mukaista ylinté estepintaa. Estepinta ylittda 16 -kerroksisen ra-
kennuksen ylimman korkeuden 7.5 m marginaalilla. Tahattomien estepintayli-
tysten estamiseksi onkin suositeltavaa asettaa kaavassa korkeimmille raken-
nuksille ylin sallittu korkeus. Edelld mainitun estemarginaalin tarkastelun lah-
tokohtana on se, etta uusi kentta sijaitsee vahintaddn 7:n kerroksen korkeu-
della. Liséksi lausunnossa oli kuvat, toinen oli leikkauskuva estepinnoista
Huhtalan alueen korkeimpien rakennusten suuntaan ja toisessa kuvassa esi-
tettiin lentoonlahdén estepintojen sijoittuminen, mikali helikopterikentta on
nostettu uudisrakennuksen katolle.

Johtopéaatokset:
1. Huhtalan alueen kaava on mahdollista toteuttaa ehdotetulla tavalla.
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2. Helikopterikentan léheisyydessa olevissa asemakaavoissa tulisi maaritella
rakennuksille maksimikorkeus, metreind merenpinnasta. Nain voidaan varmis-
tua, ettei kaavan mukaan rakennettu rakennus nouse helikopterikentalle
madritettyjen estepintojen ylapuolelle.

3. Huomioidaan, ettd helikopterien laskeutumiset nykytilanteessa tapahtuu
tietyissa tuuliolosuhteissa Huhtalan alueen yli. Lentotoiminta voi aiheuttaa
meluhaittoja, koska laékarihelikopteritoiminta on ympérivuorokautista.

4. Toimitilat 2040 -hankkeen myo6té helikopterikenttd saatetaan nostaa uudis-
rakennuksen katolle. Talldin myds lentoonléhdét Huhtalan alueen suuntaan
tulevat mahdollisiksi. 16 -kerroksinen rakennus kyetdan ylittamaan +7.5 m
marginaalilla, mutta tahattomien ylitysten varmistamiseksi on rakennuksille
madritettava ylin sallittu korkeus. Ylitysmarginaalin tarkastelun lahtokohtana
on se, ettd uudisrakennus on vahintaéan 7 -kerroksinen.

5. Uudisrakennuksen katolle sijoitetun helikopterikentan lentoonléhdét ovat
todennékoisesti mahdollisia 1ahes 360° suuntiin. TAma pienentdé helikopteri-
toiminnan aiheuttamaa mahdollista meluhaittaa Huhtalan alueelle, kun melu
jakautuu laajemmalle alueelle.

Vastine:

Eteld-Pohjanmaan hyvinvointialueen mukaan Seindjoen keskussairaalalla on
pitkan tahtaimen suunnitelmissa toteuttaa Toimitilat 2040 -hanke, jossa sai-
raalan kampusalueelle rakennettaisiin uusi 7 -kerroksinen sairaala. Helikop-
terikentta siirrettaneen tulevaisuudessa tdman hankkeen yhteydessa toteu-
tettavan uudisrakennuksen katolle. Tama todettiin Etela-Pohjanmaan hyvin-
vointaialueen ja kaupungin valisissa neuvotteluissa 16.3.2023.

Finnhemsin CopterPoint Oy:Ita tilaaman Seindjoen keskussairaalan 1aakari-
helikopteritoiminnan arviointiraportin mukaan helikopterikentan siirtami-
nen tulevaisuudessa 7-kerroksisen uudisrakennuksen katolle parantaisi sen
kaytettavyyttd merkittavasti. Talléin katolla sijaitsevalle uudelle helikopte-
rikentalle olisi todennékdisesti mahdollista luoda lahestymis- ja lentoonlah-
tosektorit jopa kaikkiin suuntiin. TAméan varmistamiseksi kaavan on lisatty
korkeimmille rakennuksille vesikaton ylimmat korkeustasot. N&in ollen Sai-
raalanmaen asuinalueen kaava ei muodosta lentoestetta laakarihelikop-
teritoiminnalle.

Helikopterikentdn vaikutus suunnitteluun

Suunnittelualueen etelédnurkkaan kaavailtu pysakoéintitalo on nelikerroksi-
nen ja sen katolla on virkistyskayttdon tarkoitettuja ulko- ja mahdollisesti
sisatiloja eli joiltakin osin sen katolle voi toteuttaa viidenteen kerrokseen
ulottuvia tiloja kuten saunatiloja.

Kaavaluonnoksen rakennusten korkeudet laadittiin Finnhemsin ohjeistuk-
sen mukaan niin, ettd Seindjoen keskussairaan helikopterikentan nykyis-
tékin laskeutumistasoa voidaan kayttaa. Maantasosta 4,5 metrin korkeu-
dessa olevan nykyisen helikopterien laskeutumistason laheisesta sijainnista
johtuen suunnittelualueen rakennusten kerrosluvut on maaratty alueen koil-
liskulman puuston latvatasolta mitattavien 100 metrin etéisyydellé olevien
sektoreitten mukaisesti, siten etta puuston latvatason alle voi rakentaa il-
man, ettéa siitd muodostuu lentoestetta. Tastd puustosta voi rakennuskantaa
korottaa 4,5 m jokaista 100 metrid kohti. Eli 200 m p&ahén tasta reunapuus-
tosta voi rakentaa 9 m reunapuuston latvuksen ylapuolelle tulevia rakennuk-
sia (Finnhemsin ohje).

Nykyiselle helikopteritasolle on maaritelty vain kaksi lahestymissektoria ny-
kyisten rakennusten muodostaessa esterajoituksia. Siksi keskussairaalan
kampusalueelle onkin tutkittu Finnhemsin toimesta helikopteritason sijoit-
tamista tulevaisuudessa 6-7-kerroksisen uudisrakennuksen katolle Toimitilat
2040-hankkeen mukaisesti, mika parantaisi CopterPoint Oy:n laatiman lau-
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sunnon mukaan helikopterikentén kaytettavyytta, jos uusi kentta sijoitettai-
siin vahintaan 7-kerroksisen rakennuksen katolle. Talldin jopa 16-
kerroksinen rakennus voidaan ylittaa +7,5 metrin etaisyydella ja lentoonlah-
dot ovat mahdollisia kaikkiin suuntiin (360°) ja nain voidaan pienentaa me-
luhaittoja.

Kiireellisen ambulanssiliikenteen toiminnan varmistaminen: Lausunnossa
kiinnitettiin huomiota Koskenalantien turvallisen ja sujuvan kiireellisen am-
bulanssiliikenteen varmistaminen kasvavien liikennemaarien takia ja pyydet-
tiin tutkimaan katuyhteyden jarjestaminen muuta kautta kuin Koskenalan-
tietd pitkin. Katuyhteyttd asuinalueelle ei voida jarjestéa virkistysalueen
kautta, eika alueen korkeussuhteet muutoinkaan tukisi esitettyja tiejarjes-
telyj&. Uusi asuinalue kasvattaa Koskenalantien liikennem&éria noin 1000-
2000 ajoneuvoa vuorokaudessa nykyisesta noin 6200 ajoneuvosta vuorokau-
dessa. Koskenalantien katualue on 30 metrin levyinen, mikd mahdollistaa
tarvittaessa lisdkaistan toteuttamisen kiireelliselle ambulanssiliikenteelle
kaistajarjestelyin, mikéa ei ole kaava-asia. Keskussairaalaan voidaan saapua
myo6s Ostermyrankatua tai Hanneksenrinnetta pitkin riippuen siita mista
suunnasta saavutaan.

Hyvinvointialue on lausunnossaan ilmaissut, etté heidan kanssaan jarjestet-
taisiin neuvottelu, ja he toivoivat, ettd entisen sairaanhoito-oppilaitoksen
alue ainakin osittain osoitettaisiin kaavassa heidan tarpeisiinsa. Tasta ei tul-
lut luonnosvaiheessa mitddn mainintaa eikd maarallisia tai laadullisia tilaoh-
jelmatoiveita. Vain osittaisia yhteisia pysakointijarjestelyja toivotiin mm.
henkilékunnan tarpeisiin, mik& voitiin toteuttaa jo kaavaehdotusvaiheessa.
Hybridityyppiseen pysakdintitaloon voi liiketilojen lisdksi sijoittua myos sai-
raalalle toiminto- ja palvelutiloja.

Neuvottelu Hyvinvointialueen kanssa jarjestettiin 16.3. ja aiheina olivat hy-
vinvointialueen tilatarpeiden lisaksi 1a8karihelikopteritoiminnan varmista-
minen seka kiireellisen ambulanssiliikenteen huomioiminen jo rakentamisen
aikana. Ylipaansa toivottiin liikenteen jarjestdmistd muualta suunnittelualu-
eelle. Sairaalan tulevaisuuden kehittamiseen liittyva Toimitilat 2040-hanke
tuotiin julki ja sen johdosta paatettiin tilata helikopteritoiminnan arvio
myos 7-kerroksisen sairaalan uudisrakentamisen katolle sijoitetun helikopte-
ritason toiminnan varmistamiseksi. CopterPoint Oy:n lausunto ei ole ristirii-
dassa kaavasuunnitelman kanssa ja lausunto on liitetty kaavan vaikutusten
arviointeihin.

Muutoksia kaavaan:

- Kaavaan on lisatty korkeimmille rakennuksille kortteleihin 30 ja 69 vesika-
ton ylimmat korkeusasemat +140.00 m ja +120,00 m helikopteritoiminnan
mahdollistamiseksi.

- Korttelissa 73 sijaitsevan yleisen pysakodintitalon padméaaraykseen LPY-1 on
lisatty liiketilojen lisaksi toimisto- ja palvelutiloja: yleisten pysakointipaik-
kojen ja eri korttelialueiden pysakdintipaikkojen liséksi alueelle saa raken-
taa liike-, toimisto- ja palvelutiloja kuten paivittaistavarakaupan seka lii-
kuntaan liittyvid harrastetiloja.

Tampereen yliopiston arkkitehtuurin yksikosta Seindjoen yliopistokeskuk-
sen kaupunkilaboratorion TAKO-hanke on antanut lausunnon, Entisen Sai-
raanhoito-oppilaitoksen alue on yksi Tampereen yliopiston Seindjoen kaupun-
kilaboratorion TAKO-hankkeen demokohteista. Olemme pyrkineet edistamaan
hankkeen tavoitteita kestavasta, hyvinvoivasta ja joustavasta asumisesta yh-
teistyossa kaavoitusarkkitehti Tiina Leppésen kanssa.

Kaavaluonnos kasittaa 1 100 asukkaan asuinalueen keskussairaalan vieressa
kolmen kilometrin paassa keskustasta. Tarkeimpida ominaisuuksia ovat eri
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asumismuotojen ja talotyyppien vaihtelevuus, luonnonympériston painotus
seka julkinen kaupunkitila alueen keskelld. Ympéariston luontoarvo on otettu
huomioon tehokkaalla maankaytolla, joka mahdollistaa alueen pohjoisosan
koskemattomuuden. Asumisen sijoittaminen lahelle sairaalan tydpaikkoja ja
lahipalveluiden edistaminen vahentavat henkildautoliikkumisen tarvetta. Uu-
det asuinalueet vaativat kuitenkin aina luonnonvarojen ottamista ja ymparis-
ton tuhoamista, ja rakentamisen hiilipiikki on suuri. Haittoja on pyrittava mi-
nimoimaan, ja niista valttdméattémid on punnittava suhteessa alueen todelli-
seen asuntotarpeeseen seka asumisen laatuun, monipuolisuuteen ja hintaan.
Alueen autopaikkamitoitus on todella suuri: 1 100 asukkaan ja 650 asunnon
alueelle on suunniteltu 720 henkildautopaikkaa. Huomattava osa on sijoitettu
korttelin 73 parkkitaloon, mika edista& pihojen viihtyisyytta. Suuren parkki-
laitoksen maisemallinen asema on otettu huomioon vaatimuksissa laadukkaas-
ta arkkitehtuurista ja monipuolisista palveluista. Parkkitalot ovat harvoin ym-
paristéaan kohottavia, mutta ratkaisu on parempi kuin asuntopihojen ja auki-
oiden uhraaminen asvaltoiduiksi parkkikentiksi. Suuri paikoitusnormi ja Seina-
joen hirtehinen imago autoilukaupunkina eivat ole vain yhden kaavan ongel-
mia, ja niita tulisi kasitella kriittisesti laajemmin. Autokeskeisyys ei ole suo-
malaisen yhteiskunnan perinnearvo, vaan kaikkiaan melko nuori, modernisti-
sen kaupunkisuunnittelun ilmio.

Kaavaselostuksen mukaan hiilen sdilymisesté tulevassa rakenteessa on huo-
lehdittu mahdollistamalla puurakentaminen. Vaikuttaa kuitenkin epatoden-
nakoiseltd, ettd rakennuttajat valitsisivat puukerrostalon betonikerrostalon
sijaan, ellei siihen erityisesti ohjata. Tallaisenaan alueella ei ole merkittavia
kannustimia hiilivarastoina toimivien puukerrostalojen rakentamiseen. Ta-
voitteeseen paastaisiin lahinna rajoittamalla suuripdastdisten betoni- ja te-
rasrakenteiden kayttda - ja naitd rakenteita tarvitaan varsinkin yksityisauto-
jen kansipysakoinnin haastavissa ja kalliissa rakenteissa.

TAKO-hankkeen osuus Huhtalan alueella painottuu asumisen laatuun. P&akan-
nustimena laatutekijoitd saa rakentaa maaratyn rakennusoikeuden liséksi.
Yleisesti tdma on hyva keino. Kaavaselostuksessa olisi voinut esittda laskel-
mana, kuinka paljon alueen kerrosala kasvaa, mikali kaikki keinot otetaan
kayttoon. Kerrosalan lisdaminen kasvattaa runkojen paksuutta ja liséd pimeéaa
keskitilaa, vaikka tilaohjelmallisesti laatu paraneekin. Suhtaudumme Kkriitti-
sesti mahdollisuuteen lisdtd porraskaytaviin kaytettavaa kerrosalaa, mikali
”tama lisda porrashuoneen valoisuutta ja viihtyisyytta sekd asumisen laatua.
Ylitys voi olla suurempikin mikali silla saavutetaan erityistéa hyotya rakennus-
tai asuntotyypin kehittdmisessd.” Asumisen laadun kannalta olisi parempaa
kannustaa useamman erillisen pienemmaéan porraskdytavan rakentamiseen.
Tama mahdollistaa lamellitypologian I&pi rungon ulottuvat asunnot, joissa on
erilaisia nakymia, luonnonvaloa eri vuorokaudenaikoina sekéa mahdollisuus l&-
pivetoon. Tallaisenaan maéarayksen voi tulkita kannustavan yksittéisiin suuriin
porrashuoneisiin - eli uudisrakennuksissa yleisiin hotellimaisiin keskikaytava-
ratkaisuihin, jotka eivat mahdollista lapitalon asuntoja.

Asumismuodoiltaan alue on ennakkoluuloton ja monipuolinen, ja toteutues-
saan toimii pilottikohteena Seindjoella, Eteld-Pohjanmaalla ja miksei Suo-
messa laajemminkin. Varsinkin etatydtilojen, parviasuntojen, kaupunkipien-
talojen ja korkean rakentamisen sauna- ja yhteistiloineen voi hyvin kuvitella
sopivan kaupungin nuorekkaaseen ja dynaamiseen imagoon. Palveluasuminen
on perustelua vaeston ikaantyessa tallakin, ja ikdryhmien sekoittuminen on
toivottavaa. Panostus taiteeseen, monipuolisen urheilumahdollisuudet ja sai-
lytettava kallioluonto ovat hyvia esimerkkeja alueen monipuolisista arvoista.

Eri asumismuotojen korttelien rajat ovat hyvinkin jyrkat. Saavutettava kau-
punkikuva on yllatyksellista ja erikoistakin. Rakennuttamismuodoissa ja inves-
tointien koissa eri korttelialueilla on paljon vaihtelua esimerkiksi maanalais-
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ten parkkiratkaisujen takia. Taten on hyva, ettd alueen voi rakentaa vaiheit-
tain esimerkiksi aloittamalla etela- ja lansiosien pientalo- ja kaupunkipienta-
loalueista ja siirtymalla mydhemmin kohti pohjoisosan korkeaa rakentamista.
Esimerkiksi toteuttamalla ensin korttelit 71 ja 74-76 voidaan rakentaa englan-
tilaista huvilakaupunki-ideaa muistuttava yhteiso, jolla on oma identiteettin-
sé ja aukionsa.

Vastine: Sairaalanmaen uusi asuinalue on kaavoitettu kaupungin omis-
tamalle maalle, ja kaupunki voi paattéa tonttien luovutuksesta. Alueen
rakentaminen kestanee vuosikymmenen ja siksi on haluttu jattaa val-
Jyyttd mm. kaavan maarayksiin rakennusmateriaaleista. Tonttien luovu-
tukseen voi liittyd kaupungin taholta myds toiveita, joita halutaan edis-
téa ja siten tontinluovutusehtoihin voi liittya rakentamistapaan ja laa-
tuun liittyvié lisdvaatimuksia ja suunnitteluratkaisujen hakemista arkki-
tehtuurikilpailujen avulla.

Kaavassa on haluttu mahdollistaa suunnittelualueen kerrostalojen si-
saankaynteihin panostaminen jopa taiteen sijoittamisella. Hyvin suunni-
telluilla, tilavilla ja valoisilla porrashuoneilla on kotiin tullessa merki-
tysta. Korttelien sisdénkaynnit ovat osaksi julkisia ja osittain jo yksityi-
sia, puolijulkisia. Yhdessa sisdankaynnit taideteoksineen muodostavat ti-
lasarjan, jossa taide liittyy arkkitehtuuriin.

Suunnittelualueelle on tulossa monenlaisia rakennuksia ja asuntoja.
Kolmeen pistetaloon kortteleissa 30 ja 69 tullee nékdalaa hyddyntavia
asuntoja ja niiden kylkeen kaksitasoisia loft-asuntoja. Naiden korttelien
kolmeen lamellitaloon Uratorin varrelle on mahdollista toteuttaa palve-
lutyyppisia asuntoja tai asuntoja, joiden yhteydessa on palveluja. Kaa-
vamaarayksen AK-43 mukaan korttelissa 72 on asuntojen avauduttava
ainakin kahteen ilmansuuntaan.

Ei muutoksia kaavaan.

Telia Finland Oyj on antanut lausunnon, heilld on kiinnostusta rakentaa
valmiusputkitukset kerrostaloihin ja liikekiinteistoihin. Olettehan hyvissa
ajoin yhteydessa tahan sahkopostiin kun alueen teiden ja muun infran raken-
taminen alkaa. Mik& tamén alueen rakentamisaikataulu on?

Vastine: Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus on valittanyt Telian viestin
tiedoksi Seindjoen kaupungin Yhdyskuntatekniikan osastolle.
Ei muutoksia kaavaan.

Seiverkot Oy on antanut lausunnon, alueelle on kaavaehdotuksessa osoitettu
ainoastaan yksi paikka puistomuuntamon sijoittamiseksi. Vaikka kaavaehdo-
tuksen yleisméaarayksissa on maininta, ettd korttelialueelle on tarpeen vaa-
tiessa varattava mahdollisuus sdhkdmuuntamon sijoittamiseen, on samassa
kohdassa maaratty jakokaapit, ja muut tekniset huoltotilat sekd muuntamo,
sijoitettavaksi rakennuksen rungon siséén. Seiverkot Oy sallii verkkoalueel-
laan muuntamon sijoittamisen ainoastaan rakennuksen ensimmaiseen
maanpaalliseen kerrokseen ja vain siten, ettd kulku muuntamoon tapahtuu
suoraan ulkoa, ja kadun puolelta. Kaytannéssa tama usein tarkoittaa siis jul-
Kisivun puolta rakennuksesta. Muuntamon sijoittaminen rakennukseen vai-
kuttaa my6s rakennuksen suunnitteluun paloturvallisuusmaéaraysten osalta.
Muuntamontila tarkoittaa merkittavaa palokuormaa rakennuksessa ja on
otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa ja voi vaikuttaa myds julkisi-
vuun.

Kaavaehdotuksen mukaiselle alueelle on osoitettu viidessa korttelissa mah-
dollista maanalaista pysakointialuetta. Nykytrendin mukaisesti naissa pysa-
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koéintiin tarkoitetuissa tiloissa tulee olemaan lisdéntyvissd méaarin séhkbauto-
jen latauspisteita. Sahkodautojen latauspisteissa yleistyvat myds nama ns.
suurteholatauspisteet. Naiden suuritehoisten latauspisteiden vaatima teho
edellyttédd jo muutamalle téllaiselle latauspisteelle oman muuntamon raken-
tamista. Nain ollen muuntamoita voi olla tulevaisuudessa jopa useampia jo-
kaista korttelia kohden. Naiden tulevaisuudessa rakennettavien muuntamoi-
den sijoittaminen rakennuksen rungon sisaan vaatisi muuntamovarauksen la-
hes jokaiseen alueelle rakennettavaan taloon. TAma luonnollisesti tarkoittai-
si sitd, ettd nAmé& muuntamovaraukset olisivat tyhjillaéan olevaa tilaa raken-
nuksen ensimmaisessa maanpaallisessa kerroksessa, mika ei varmasti ole
toivottava tilanne kenenk&an kannalta.

Seiverkot Oy ehdottaa, ettéd kaavaehdotuksen yleismaarayksista poistetaan
kohta, jossa ohjataan muuntamot rakennusten rungon sisdén. Lisdksi tulevan
asemakaavan tulisi mahdollistaa puistomuuntamoiden rakentamisen kaa-
vanehdotuksen mukaisille AK-, AL-, AKR-, LPA-, LPY- ja EV- alueille

sek& VL- ja VP- alueille.

Sahkodautojen latauksen tuoma tehontarpeen lisdys on syytd ottaa huomioon
jatkossakin asemakaavoja suunniteltaessa.

Vastine:
Kaavaan on lisatty jo yhden puistomuuntamon liséksi toinen puistomuunta-
mo suojaviheralueelle EV-12 Urakivenkadun ja Koskenalantien kulmaukseen.
Liséksi on huomioitu muuntamoiden sijoittaminen korttelialueille, mutta
niitéa ei ohjata enda rakennusten rungon sisdan palokuorman vahentamiseksi
ja paloturvallisuuden lisédmiseksi. Kun muuntamot sijoitetaan rakennuksis-
ta erilleen, se elavoittdd kaupunkikuvaa ja vapauttaa maantason katujulki-
sivua muille toiminnoille esim. liike- ja palvelutiloille.

Muutoksia kaavaan:
- Kaavan yleismaarayksiin (yhdyskuntatekniikka) on lisatty: Korttelialueille
on tarpeen vaatiessa varattava mahdollisuus sahkémuuntamon sijoittami-
seen, mutta niita ei tarvitse toteuttaa rakennusten yhteyteen. Jakokaapit
ja muut tekniset huoltotilat sekd muuntamot voidaan sijoittaa korttelialu-
eiden lisadksi myds suojaviheralueelle, lahivirkistysalueelle tai puistoon tar-
peetonta puiden kaatamista valttden. Nama saa rakentaa asemakaavassa
méadritelty rakennusoikeus ylittaen.
- Kaavaan on lisatty yksi puistomuuntamo suojaviheralueelle EV-12 Uraki-
venkadun ja Koskenalantien kulmaukseen.

Seindjoen kaupungin puistotoimi on antanut lausunnon,

Yleisesti voin sanoa, etta puistoalueilla pyritaan sailyttdmaan puustoa ym.
”vihredd”. Toki huomioimme aina alueiden kayttéturvallisuuden, samoin
puuston elinvoimaisuuden ja jatkuvuuden. Ei mieluiten niin etta kaikki puut
ovat saman ikaisia ja -lajisia.

On harmi, ettd Joupiskan upeaa metsapuistoa lohkaistaan asuntokayttdon,
parempi olisi ollut pysya oppilaitoksen nykyisella tontilla.

AP-13; kuulen jo korvissa rakentajan ja sitten tulevien asukkaiden valitukset
kun ei aurinko paista. Tama koskee vahintaan ko. korttelialueen etela- ja
lansipuolen asuntoja

VL-14, On naivia laittaa asemakaavaan tekstia; sdilytetaan luonnontilaisena
ja rakentaa tiivis asumusrypas viereen. Ehdotus....avokallioymparistén puusto
pyritéan sailyttaméaan luonnontilaisena.

VP-6. Tassa kohteessa on leikkipaikkavaraus, mutta olemassa oleva puusto
vaan pitaisi sailyttad. Ehdotus: Alueen olemassa oleva puusto pyritaan sailyt-
tamaan mahdollisuuksien mukaan, huomioiden kuitenkin leikkipaikan seka
asutuksen laheisyys kayttoturvallisuuden osalta. Uusia istutuksia tehdaan
tarpeen mukaan.
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- Vastine: Mannerjaanpuistossa (VP-6) olevaa leikkikenttda rajataan pie-
nemmalle alueelle olemassa olevan puuston sailyttadmiseksi mahdolli-
simman laajana. Kahta viheralueen paamaaraysta VL-14 ja VP-6 muute-
taan puistotoimen lausunnon johdosta kohtuullisemmaksi, silla kun ole-
massa olevaa puustoa yritetéddn sovittaa rakennettavan uuden alueen
yhteyteen, puustoa voidaan joutua taydentdmaan olosuhteiden ja mah-
dollisuuksien mukaan, kun puistossa on leikkialue, kulkureittejé tai hu-
levesien kasittelyalueita tai lahelld on asutusta.

Muutoksia kaavaan:

- Mannerjaanpuistossa olevaa leikkikenttaa rajataan pienemmalle alueel-
le olemassa olevan puuston sailyttdmiseksi mahdollisimman laajana.

- VP-6 kaavamaaraysta tarkennetaan: Puistoalueen olemassa olevaa puus-
toa on pyrittava sailyttdmaan mahdollisuuksien mukaan huomioiden
kulkureitit ja hulevesien kasittely seka leikkipaikat ja asutuksen lahei-
syys kayttoturvallisuuden kannalta. Puustoa on tdydennettava tarpeen
mukaan uusilla istutuksilla ymparistoon soveltuvalla tavalla.

- VL-14 lahivirkistysalueen tasmennetty kaavamaarays: maisemallisesti ja
geologisesti arvokas avokallioympéristd puustoineen pyritéaan
sailyttdmaan luonnontilaisena.

Seindjoen kaupungin ymparisténsuojelu on antanut lausunnon, olemme
lausuneet kaavan luonnosvaiheessa, eikéa ehdotusvaiheessa ole lisattavaa.
Ainoastaan haluamme muistuttaa jo yleisttilaisuudessa esiin nostamaamme
asiaa, etta alueen sisdiseen liikkumiseen ja jarjestamiseen kiinnitetaan jo
tassa vaiheessa huomiota ja annetaan mahdollisesti jotain tarkennettuja oh-
jeita. Lahinna huoli koskee esimerkiksi sivuttaissiirtymaa keskeisella paikalla
olevan Urakiventorin yhteydessa, etta siina osoitetaan selkea kulku autolii-
kenteelle ja sitd kautta turvallinen kulku my6s kevyelle liikenteelle, ettei
siihen paady huonosti toimivia ratkaisuja. Yleis6tilaisuuden yhteydessa tasta
oli puhe, etta sitd saatetaan jopa vielad kaava-aineistoon havainnollistaa, mi-
ten katu- ja torialue jasentyvat toisiinsa nahden.

Vastine: Torin kautta kulkeva katuyhteys ei ole kaava-asia. Viitesunni-
telmissa ja rakentamistapaohjeissa on esitetty suunnitelmia. Merkitdan
tiedoksi.

Ei muutoksia kaavaan.

Muistutuksessa 1 esitetdén, ettd parkkitalosta tehdaan vielda isompi mitéa on
suunniteltu ja sen rakentaminen/kayttoonotto ensimmaisend. Muistutuksen
Jattaja on itse toissa sairaalassa, jos parkkihallin pitéisi palvella myds sairaa-
lanmaen henkilokunnan pysakgintitarpeita, niin se jaa heti pieneksi. Tilan il-
meisesti pitaisi palvella meidan liséksi viela kuntoilijoita ym. Olemme nyt
voineet kayttda koulun parkkialueita pysakdéintiin, kun parkkialueita ei ole
riittavasti. Jatkossa meiltéd poistuu viela liséd parkkialueita, arviolta 450
parkkiruutua, kun Rakennus Karhu on saanut kerrostalonsa rakennettua piirin
alueelle ja uuden Toimintakeskuksen/asumispalveluyksikon Sairaalanméaelle

P 2. pysakdintialueelle.

Vastine: Sairaalanmden asuinalue rakentuu vaiheittain eikd ole tiedossa
missa vaiheessa pysakdintitalo tulee toteutettavaksi. Pysakodintitalon kort-
telissa voi olla myds maantasopyséakointia aluksi. Pysakdintitalon rakentumi-
sen myo6ta siihen osoitetusta noin 460 autopaikasta noin 120 autopaikkaa
voidaan osoittaa asuinalueen ulkopuolisille virkistysalueen kayttajille ja
mahdollisesti sairaalan tarpeisiin.

Ei muutoksia kaavaan.
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Muistutuksessa 2 esitetddn, ettéd pientaloalueen rakentaminen tulisi aloittaa
ensimmaisena kaavoitusalueella, silla Seindjoella on rakennettu viime vuosina
paljon kerrostaloasuntoja ja siella on paljon suurempi pula houkuttelevista
pientalorakennuspaikoista. Lisdksi muistutuksena, ettd pientaloille kulkevaa
reitti / tie tulisi tehda eteldista rajaa pitkin, jolloin pientalot sailyisivat oma-
na kokonaisuutena.

Toiveena olisi, etta Jouppilanvuoren & Pruukinrannan l&heisyyteen kaavoitet-
taisiin enemman pientaloasutusta. Alue on hyvin houkuttelevaa ja naiden
alueiden avulla Seinajoelle voitaisiin paremmin houkutella niin paluumuutta-
jJia kuin ulkopaikkakuntalaisia, esim. sairaalanméelle 148kareitd ja muita
asiantuntijoita.

Milloin Huhtalan 75 Kkorttelialueen pientaloasuntojen tontit ovat tulossa
myyntiin ja ovatko ne tulossa arvontaan vai myydaanko ne tarjousten perus-
teella?

Vastine: Sairaalanméaen asuinalue rakentuu vaiheittain ja alueen rakentumi-
nen kestanee vuosia. Toteuttaminen voi alkaa, kun kaava on saanut lainvoi-
man. Toteuttamisen on arvioitu kestavan kymmenisen vuotta, mutta koska
kaupunki omistaa maat, rakentamisen aikataulu pysynee kohtuullisena.

Alueen rakentuminen voi alkaa pohjoisen kerrostalokortteleista Urakivenka-
dulta tai eteldosan pientalokortteleista Laikunojankadun p&asta. Luonte-
vimmin rakentaminen toteutuu kortteli kerrallaan jo pyséakointivaatimusten
ja kerrostalokorttelien rakenteellisten pysakointitilojen takia.

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, viheralueiden ja vesihuollon ver-
kostojen rakentamisen vuosittain laadittavan ja hyvéksyttavan budjetin mu-
kaisesti. Alueella on valmiina osa kaduista tai katupohjista ja vesihuollon
verkostoista. Rakentaminen alkanee vuosina 2025-26.

Pientalokorttelien 75 ja 76 katuyhteys toteutetaan Laikunojankadulta, koska
on haluttu keskittaa ajoneuvoilla-ajoyhteyksia ja rauhoittaa kevyenliiken-
teen yhteyksia lilemmilta autoilta. Pientalotonttien kiinnostus on tunnistet-
tu, mutta vield ei tiedetd mika on alueen tasmallinen rakentamisaikataulu,
toteuttamisjarjestys ja eiké pientalotonttien luovutustapa.

Ei muutoksia kaavaan.

Yleisotilaisuus 20.2.2023

Néhtavillaolon aikana on pidetty yleisotilaisuus Seindjoen kaupungin Apila
kirjaston Jaaksi-salissa, jossa esiteltiin asemakaavaehdotusta viitesuunni-
telmineen, virtuaalimalleineen ja videoajoineen.

Paikalla oli noin kymmenisen henkil6d. Keskustelu oli runsasta ja yleisotilai-
suuden jarjestamista kaavasta osallisille pidettiin erittéin hyvana. Yleisesti
toivottiin, ettd yleisttilaisuuksia ja kaavaesityksida jarjestetaan jatkossa
muidenkin kaavojen osalta. Toivottiin myds, ettd alueen rakentaminen to-
teutuu korkeatasoisena ja yhtendisena ja erityisesti toivottiin, etta alueelle
tulisi ikaihmisille asuntoja, mutta ei liian pienia. Kaavan tarjoamia kerros-
talojen erillisisia vierashuoneita asukkaiden vieraiden lyhytaikaiseen majoi-
tukseen pidettiin hyvina. Pientaloista uumoiltiin tulevan kova kilpailu ja
pohdittiin niiden rakentamisen ajoitusta ja tonttien luovutustapaa. Pienta-
lotontteja toivottiin l&hialueelle enemménkin jo alueen keskeisen sijainnin
ja luonnonlaheisyyden takia sekd sairaalan merkittavan tydpaikkakeskitty-
maéan vuoksi ja siksi omakotiasumista ehdotettiin tutkittavan Pruukinrantaan
sairaalan etelapuolelle.
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Neuvottelu Etela-Pohjanmaan hyvinvointialueen kanssa 16.3.2023
Nahtéavillaolon aikana on 16.3.2023 pidetty neuvottelu Eteld-Pohjanmaan hy-
vinvointialueen kanssa. Neuvottelussa kaytiin keskustelua hyvinvointialuetta
kaavassa huolestuttavista asioista kuten kiireellisen ambulanssiliikenteen su-
juvuudesta Koskenalantielld kaava-alueen rakennusten purkamisen aikana,
uusien rakentamisen vaiheissa seké alueen valmistuttua ja liikenteen lisdan-
nyttyéa Koskenalantielld. Ylipaénsa toivottiin liikenteen jarjestdmista muualta
suunnittelualueelle.

Lisaksi haluttiin varmistaa laakarihelikopteritoiminta nykyiselle laskeutumis-
tasolle sekéa tulevaisuudessa kaavaillulle uudelle 7-kerroksisen rakennuksen
katolle sijoitettavalle laskeutumistasolle. Kaavoitukseen toimitettiin hyvin-
vointialueen uudet suunnitelmat helikopterin laskeutumistason sijainnille.

Muina aiheina oli hyvinvointialueen tilatarpeet. Sairaalan tulevaisuuden ke-
hittdmiseen liittyva Toimitilat 2040-hanke tuotiin julki. Sen johdosta paatet-
tiin tilata helikopteritoiminnan arvio myos tulevaisuuden 7-kerroksisen sairaa-
lan uudisrakennuksen katolle sijoitetun helikopteritason toiminnasta. Copter-
Point Oy:It4 tilattu lausunto saatiin 21.3.2023 eika se ole ristiriidassa kaava-
ehdotuksen kanssa. CopterPoint Oy:n lausunto on liitetty kaavan vaikutusten
arviointeihin.

Lausuntojen ja muistutusten esittely kaupunginhallitukselle 17.4.2023
Nahtavillaolon jéalkeen kaupunginhallitukselle on esitelty 17.4.2023 vastineet
ehdotusvaiheessa kaavasta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin.

Tarkistukset asemakaavaehdotukseen 8.5.2023

Saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella on valmisteltu tarkistettu
kaavaehdotus kaupunginhallituksen kasittelyyn ja esitettavaksi em. vahaisilla
muutoksilla kaupunginvaltuuston hyvéksyttavéksi ilman uutta nahtavilla oloa.

Tarkistukset asemakaavaan:

-Kaavaan on lisatty korkeimmille rakennuksille vesikaton ylimmat korkeus-
asemat +140.00 m ja +120,00 m helikopteritoiminnan mahdollistamiseksi.
-Kaavan yleismaarayksiin on lisatty korkean rakentamisen maaritelma: kor-
keiden rakennusten maaritelma tayttyy, kun rakennuksen ylimman kerroksen
lattian etdisyys sita palvelevan porrashuoneen sisdankayntitasosta on yli 24
metrid, jolloin myds varatie rakennukseen tulee toteutettavaksi.

-Kaavan yleisméaaraysta on tarkennettu korkeiden rakennusten sammutusjar-
jestelmén osalta: korkeat rakennukset kortteleissa 30 ja 69 on varustettava
tarkoitukseen sopivalla automaattisella sammutusjarjestelmalla vesilah-
teen riittavyyden varmistamiseksi.

-Kaavan yleismaarayksia on tarkennettu koskien tonttien valisten rajaseinien
rakentamisesta maanalaisten autohallien osalta: maanalaisissa autohalleissa
ei tarvitse rakentaa palomuuria naapuritonteilla tai -rakennuspaikoilla si-
jJaitsevien rakennusten vélille. Jos palomuuria ei rakenneta, tulee palotekni-
sia ratkaisuja suunniteltaessa kasitella korttelia tai kortteleita yhtena koko-
naisuutena riittévan turvallisuustason saavuttamiseksi.

-Katupuiden sijaintia on tarkistettu rakennusten poistumis- ja pelastusteiden
sek& nostopaikkojen mahdollistamiseksi Urakivenkadulla ja Urakiventorilla.
-Laikunojanjuntu on muutettu jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi
alueen osaksi, jolle myos pelastusajoneuvoilla ajo on sallittu.

- Korttelissa 73 sijaitsevan yleisen pysakodintitalon paamaaraykseen LPY-1 on
lisatty liiketilojen liséksi toimisto- ja palvelutiloja: yleisten pysakdintipaik-
kojen ja eri korttelialueiden pysékoéintipaikkojen lisdksi alueelle saa raken-
taa liike-, toimisto- ja palvelutiloja kuten paivittaistavarakaupan seka lii-
kuntaan liittyvid harrastetiloja.
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- Kaavan yleismaarayksiin (yhdyskuntatekniikka) on lisatty: Korttelialueille
on tarpeen vaatiessa varattava mahdollisuus sahkémuuntamon sijoittami-
seen, mutta niité ei tarvitse toteuttaa rakennusten yhteyteen. Jakokaapit
ja muut tekniset huoltotilat sekd muuntamot voidaan sijoittaa korttelialu-
eiden lisaksi myos suojaviheralueelle, lahivirkistysalueelle tai puistoon tar-
peetonta puiden kaatamista valttaen. Nama saa rakentaa asemakaavassa
madritelty rakennusoikeus ylittaen.

- Kaavaan on lisatty yksi puistomuuntamo suojaviheralueelle EV-12 Uraki-
venkadun ja Koskenalantien kulmaukseen.

-Mannerjaanpuistossa olevaa leikkikenttad rajataan pienemmalle alueelle
olemassa olevan puuston sailyttamiseksi mahdollisimman laajana.

-VP-6 kaavamaaraysta tarkennetaan: Puistoalueen olemassa olevaa puustoa
on pyrittava sailyttdmaan mahdollisuuksien mukaan huomioiden kulkureitit
ja hulevesien kasittely seka leikkipaikat ja asutuksen laheisyys kayttoturval-
lisuuden kannalta. Puustoa on taydennettava tarpeen mukaan uusilla istu-
tuksilla ymparistoon soveltuvalla tavalla.

-VL-14 lahivirkistysalueen tdsmennetty kaavamaarays: maisemallisesti ja
geologisesti arvokas avokallioymparist6 puustoineen pyritaan

sailyttdmaan luonnontilaisena.

Kaupunginhallitus 8.5.2023
Kaupunginhallitus on hyvéksynyt kaavan vastineet ja esittdd asemakaavan
muutosta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ilman uutta néhtavilla oloa.
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Kuva. Kh 8.5.2023.

Kaupunginvaltuusto 29.5.2023
Asemakaava on kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa 29.5.2023.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan muutoksen rakenne

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu:

asuin-, toimisto- ja liikerakennusten korttelialue AL-18, asuinkerrostalojen
korttelialueet AK-41, AK-42 ja AK-43, asuinpientalojen korttelialueet AP-13 ja
AP-14, erillispientalojen korttelialue AO-23 seka julkiselle pysékoéinnille va-
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rattu korttelialue LPY-1 ja autopaikoille varattu korttelialue LPA-16, jonne
saa sijoittaa yhdyskuntateknisen huollon vaatimia laitteita ja rakennelmia se-
k& jatteen kierratys- ja kerailypisteen. Lisdksi kaavassa on puistoalue VP-6 ja
lahivirkistysalueet VL-14, VL-12 ja VL-13 seka tori- ja katualuetta.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 10,1 ha. Kaavan kokonaisrakennusoi-
keus on 62 494 k-m2, josta asumiseen on osoitettu 51 124 k-m2 ja pysakdinti-
talon sek& paivittaistavarakaupan ja harrastetilojen yhdistelmélle yhteensa
11 350 k-m2. Kaava-alueen aluetehokkuus on ea=0,62. Suurin sallittu kerros-
luku korttelissa 69 on XVI. Alueen sisdista puistoaluetta VP-6 on noin 2966 m2
ja lahivirkistysaluetta VL-12, VL-13 ja VL-14 on 31718 m2 eli viheralueita yh-
teensd 3,47 ha lisdksi Koskenalantien varrelle on jatetty puistomaisena hoi-
dettava suojavihervythyke EV-12, jota on yhteensa 0,3 ha eli 3358 m2.

Asumiseen osoitettu kerrosala 51 124 k-m2 tarkoittanee noin 1100 asukasta ja
kerrostaloasumisen pysakéintinormi 1 ap/ 70 k-m2 tarkoittaa noin 700 auto-
paikkaa, joista noin 200 on sijoitettavissa korttelin 73 pysakoéintitaloon tai
aluksi pihalle. Loput noin 500 ap sijoitetaan kortteleihin asumisen yhteyteen
maan alle, rakenteisiin, pihoille tai erillisiin autosuojiin. Julkisen, nelikerrok-
sisen ja kellarillisen, pyséakdintitalon kokonaisautopaikkamaéara on noin 460
autopaikkaa, josta vahintaan kerros eli noin 120 autopaikkaa on tarkoitettu
yleiseen pysakdintiin mm. sairaalan ja virkistysalueen kayttgjille. Pysakointi-
paikkoja kaava-alueella on yhteensa noin 960. Taman liséksi korttelissa 73 ja
77 on kaavan havainnekuvan mukaisessa ratkaisussa (IV-kerroksinen pysakdin-
titalo) noin 70 maantasopysakointipaikkaa liiketilojen ja virkistysalueiden
kayttajille. Liiketiloille on varattu 2500 k-m2 pysékointitalon yhteydesta. Lii-
ketilojen yhteyteen voidaan sijoittaa myds toimisto- ja palvelutiloja. Neliker-
roksisen pysakointitalon kokonaiskerrosala maanalaisen kerroksen kanssa on
11 350 k-m2.

LIITE 3. Asemakaavan seurantalomake

il
Kuva. Kaavan mallihavainnekuva koillisesta ylaviistosta kuvattuna. Alueelle on suunniteltu eri-
tyyppisté kerrostalo- ja pientaloasumista jopa samaan kortteliin toteutuvaksi.

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympéristén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 89(104)

Huhtala, 14. kaupunginosa, korttelit 30 ja 69-77 14049
Asemakaavan muutos KH 8.5.2023, 31.1.2023
Xvi

X
vi
i »
v v I

:_’a_% [/ | |
5B | |'):

e 11l |

LEIKKAUS korttelista 72 : i

Kuvat. Alueleikkaus korttelin 72 kohdalta. Kuvissa nékyy, etta korttelin kuuden pistetalon pyséakdinti on sijoitettu maan alle
kohdalla, joka korvaa kaytosta poistuneen sairaanhoito-oppilaitoksen. Yhteispihojen ymparille kaupunkimaisesti toteutet-
tavat pistetalot ovat tehokkaita ja niiden kahteen suuntaan avautuvat asunnot valoisia. Kaavaratkaisussa rakennusten
toistuvuus kompensoi kustannuksia siten, ettd maanalaisesta pysakoinnista huolimatta voidaan korttelissa tavoitella koh-

tuuhintaista asumista.

Kuva. Korkea rakentaminen maamerkkina k&y vuopuhelua mutta alistuu kuitenkin Aalto-keskuksen Lakeuden ristille.
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5.1.2 Palvelut

Palvelut

Kaavamuutos mahdollistaa asukasmaaran kasvamisen Huhtalan kaupungin-
osassa arviolta noin 1100 henkil6ll4. Suunnittelualue tukeutuu Huhtalan, Jou-
pin ja keskustan alueen palveluihin. Alueelle osoitetaan asumista tukevia l&-
hipalveluja, jotka voivat palvella Huhtalan aluetta laajemminkin sekéa erityi-
sesti keskussairaalan aluetta, jossa tydskentelee noin 3400 tyontekijaa.

Kuva. Etualalla Koskenalantien risteykseen kurkottavan lll-IV -tasoisen pysékdintitalon ja
paivittaistavarakaupan hybridirakennus, jonka kattotasolle voi sijoittua liikunta- ja virkis-
tystoimintaa, kahvila-, sauna- ja terassitiloja seka hyotypuutarha.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta, tutkimus

Asemakaavan muutos mahdollistaa tyon ja asumisen yhdistamisen seka ikaih-
misille suunnattua asumista hoivapalveluineen. Torin varrelle asuinkerrostalo-
jen alakertoihin sijoittuu asumista palvelevia tiloja seka torille ja kadulle
pain avautuvia vahittaiskaupan liike-ja tyotiloja, ravintola- ja kahvilatiloja,
mika lisda alueen tyopaikkoja seka tyon ja asumisen yhdistavia asuntoja.

Asemakaava on valittu Seingjoelta Tampereen yliopiston arkkitehtuurin ja
Seingjoen yliopistokeskuksen kaupunkilaboratorion nk. TAKO-hankkeen yh-
deksi demokohteeksi, jossa on tutkittu mahdollisuuksia edistaa kestavaa, hy-
vinvoivaa ja joustavaa asumista jo kaavavaiheessa teemalla tyo ja asuminen
korona-arjessa. Hanke kuuluu Kestavaa kasvua ja tyoté 2014-2020 rakennera-
haston EU-hankkeen demonstraatiokohdealueeksi. Kaavan valmistelussa on
erityisesti tutkittu etatydn mahdollisuuksien lisaédmista asuinkerrostaloihin ja
niiden asuntoihin. Hanke toteutetaan 1.8.2021 - 30.6.2023 vélisena aikana.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen varmistetaan asema-
kaavamerkinndilla ja -maarayksilla seka yleismaarayksilla, jotka maarittele-
vat mm. julkisivujen materiaaleja ja parvekkeiden sijoittelua seka ensim-
maisen kerroksen toimintoja. Lisdksi rakentamista ohjataan kaavaan liittyvil-
1& rakentamistapaohjeilla seké rakennuslupavaiheessa rakennusvalvonnan ja
kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen yhteisty6lla. Alueen laatua varmiste-
taan taiteen liittamisella alueen katu-, tori- ja puistoalueille. Julkisella tai-
teella vahvistetaan alueen identiteetti&. Kaavassa on mahdollistettu julkisen
taiteen sijoittaminen katu-, tori- ja puistoalueille seka korttelialueille erityi-
sesti sisddnkayntien yhteyteen.
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5.3 Aluevaraukset

SAIRAALANMAKI

3 eri tyyppistd korttelia
manimuotoiseen asumiseen:
korkeasta kerrostofoosumisesta,
palvelugsumiseen,
kaupunkipientaloihin jo AP-13
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Kuva. KH 8.5.2023 havainnekuvassa avattu kaavan mitoitustietoja. Kuvassa nakyvéat korttelinumerot (valkoisella), raken-
nusten kerrosluvut (mustalla), korttelien rakennusoikeus (keltaisella), rakennusaloille sijoitettu rakennusoikeus (punaisella)
ja korttelien kokonaisautopaikkamaarat (vaalean siniselld). Suunnittelualueelle on arvioitu muuttavan noin 1100 asukasta
noin 690 asuntoon ja autopaikkoja on noin 1000 ja pyorapaikkoja noin 975.

Erillispientaloja on 8 kpl ja ryhmépientaloja 10 kpl, kytkettyja kaupunkipientalo- tai rivitaloasuntoja on 10 rakennuspaikal-

la. Kerrostaloasuntoja on 14 rakennuksessa, joista kaupunkimaisemassa erottuu korkeimpina kolmen kerrostalon ryhma VII-
XVI -kerroksisina. Loft-tyypisia ja kaksitasoisia ateljeeasuntoja voidaan toteuttaa kaikkiin kerrostalokortteleihin.

Katuja alueella on noin 12 283,3 m2 ja alueen siséisia viheralueita 11 132,6 m2 eli lahes yhtéa paljon.
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Kuva.Suunnittelualueen toiminnot ja tilallinen logiikka. Havinnekuva kh 8.5.2023 (liitel).

Julkiset tilat muodostuvat tiiviin korttelirakenteen rajaamista katutiloista, aukioista sekd Mannerjaanpuistikosta ja
Urakiventorista, joiden ymparille korttelit kiertyvat. Kaupunkikuvallinen ratkaisu ja korttelirakenne heijastavat vanhojen,
tiiviiden keskusta-alueiden henkea ja pitkien nakymien tavoittelua. Kulkijan mukana korttelit avautuvat ja sulkeutuvat
vahitellen paljastaen ja peittéen vuorotellen nakymié episodimaisesti. Korttelista julkisine rakentamattomine
kaupunkitiloineen muodostuu kokoaan isompaa kaupunkia.

5.3.1 Korttelialueet

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksid ja ne ovat selostuksessa
kohdassa 5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset. Tarkemmin asemakaavamaa-
raykset selvidvat kaavakartasta. Kaavassa on annettu maarayksia rakentami-
sen sovittamisesta ymparistoon. Kaavamaaraykset ovat tarkemmin asemakaa-
vakartan maaraysosassa.

Sairaalanméen asuinalue koostuu kymmenesta torin ja puiston ymparille si-
jJoittuvasta korttelista, jotka on suunniteltu eriluonteisiksi ja tarjoavat moni-
puolisia asumismuotoja eri-ikaisille asukkaille erilaisiin elaméantilanteisiin.

Julkiset tilat muodostuvat tiiviin korttelirakenteen rajaamista katutiloista,
aukioista sekd Mannerjaanpuistikosta ja Urakiventorista, joiden ymparille
korttelit kiertyvat. Kaupunkikuvallinen ratkaisu ja korttelirakenne heijastavat
vanhojen, tiiviiden keskusta-alueiden henkeé ja pitkien nakymien tavoittelua.
Kulkijan mukana korttelit avautuvat ja sulkeutuvat véhitellen paljastaen ja
peittden vuorotellen ndkymia episodimaisesti. Korttelista julkisine
rakentamattomine kaupunkitiloineen muodostuu kokoaan isompaa kaupunkia.

5.3.2 Katualueet
Koskenalantielté erkanee kaksi uutta katua Urakivenkatu ja Laikunojankatu.
Naité yhdistaa Avokallionkuja. Kaupunkimaisia kortteleita yhdistavat kadut
katupuineen paattyvat aukiolle ja torille. Mitoitukseltaan kadut muuttuvat
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kapeiksi tonttikaduiksi kohti matalampaa rakentamista. Tonttikatujen mut-

kittelevilla linjauksilla ja katuleveyksien mitoituksilla on pyritty hillitsemaan
ajonopeuksia.

Kuvat. Uuden asuinalueen korttelirakenteeksi on valittu rikottu ruutukaava, jonka jokai-
sesta korttelista ja asunnosta on hyvat yhteydet ja nakymat virkistysalueille, useista
asunnoista jopa Kyrkosjarvelle, keskustaan ja Jouppilanvuoren urheilualueelle. Tavoittee-
na on ollut muodostaa toiminnallisesti sekoittunut, monipuolinen uusi urbaani asuinalue,
jossa on asumista tukevia palveluja, tyopaikkojakin sek& harrastusmahdollisuuksia. Julki-
sista tori-, aukio- ja katutiloista muodostuu reittien varrelle elavaa kaupunkitilaa, joka
tukee liiketilojen ja tydpaikkojen muodostumista seka kahvila- ja ravintolakulttuuria.
Kaupunkitila antaa kehykset myds julkiselle taiteelle.

5.3.3 Suojelukohteet

Asemakaavan muutosalueella ei ole suojeltuja rakennuksia.
5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos eheyttédd ja tdydentdd kaupunkirakennetta Seindjoen keskustan
laheisyydessa seka lisad monipuolista keskustamaista asumista Huhtalan kau-
punginosassa ja Seindjoen keskussairaalan naapurissa.

= = == i~ -

Kuva. Sairaalanméen uudet rakennukset kaupunkimaisemassa Koskenalantien suunnasta koilli
ten ryhma muodostaa maamerkin kaupunkimaisemaan.

J——
sesta nahtyna. Uudisrakennus-
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Kaupunkikuva

Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ja kaupunkimaisemman ympariston
suuntaan Koskenalantien varrella. Asemakaavamaarayksin pyritdan saavutta-
maan uudisrakentamisessa korkeaa laatutasoa ja hyvaa ymparistéa keskussai-
raalan rakennetun kulttuuriympériston ja virkistysalueiden valissa. Alue tul-
lee toimimaan maamerkkina kaupunkimaisemassa.

Kuvat. Tutkielmia korkeimman rakennuksen 16:nnesta kerroksen potentiaalisista asunto-
jen nakymista eri ilmansuuntiin Kyrkosjarvelle, jalkapallostadionille ja keskustaan.
Kerrostaloasumiseen on mahdollista yhdistaa pientaloasumisen parhaita puolia, kuten val-
jyytta yhteis- ja harrastetiloja. My6s tehokasta pientaloasumista on voitu tuoda kaupun-
kimaisellekin korttelialueelle.

Asuminen
Alustavien korttelisuunnitelmien laajuustietojen mukaisesti asuntojen luku-
maaraksi on arvioitu noin 650 asuntoa, miké tarkoittaa noin 1 100 asukasta
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asuntojen koosta ja perhekoosta riippuen. Mitoituksessa on kaytetty asukasta
kohden noin 50 k-m2.

Liikenne

Liikennemaéarat alueella tulevat kasvamaan kaavamuutoksen toteuduttua,
kun alueelle on mitoitettu yli tuhannelle sadalle asukkaalle ja yli 700 autolle.
Asukasmaaran lisdys ja palvelut edesauttavat joukkoliikenneyhteyksien para-
nemista. Alueelle suunnitelluilla, ympéaristdon liittyvilla hyvilla kevyenliiken-
teen reiteilla on pyritty edistamaén autoriippumattomuutta. Keskustasta
Huhtalaan kulkee molemmin puolin tietd kevyen liikenteen vayla, joka jatkuu
Koskenalantien oikealla puolella. Koskenalantiella kulkee yhdistetty pydréatie
ja jalkakaytava.

Koskenalantieltd asuinalueelle erkanee kaksi uutta katua Urakivenkatu ja Lai-
kunojankatu. Naita yhdistaa Avokallionkuja sekda Mannerjaanpuiston molem-
min puolin sijoittuvat pelastusajoneuvoille sallitut kevyenliikenteen vaylat.
Kaupunkimaisia kortteleita yhdistavat kadut katupuineen paattyvat aukiolle
ja torille ja niiden mitoitus muuttuu kapeiksi tonttikaduiksi kohti matalampaa
rakentamista. Tonttikatujen mutkittelevilla linjauksilla ja katuleveyksien mi-
toituksilla on pyritty hillitsemaén ajonopeuksia. Sairaalanméen asemakaava-
alue tuottaa valmistuessaan arviolta noin 1000-2000 ajoneuvon lisdyksen Kos-
kenalantielle. Koskenalantiell&4 kulkevan 7000-8000 ajoneuvon vuorokausilii-
kenne mahdollistaa kiireellisen sairaanhoidon kuljetukset seka tarvittaessa li-
sékaistan Koskenalantielle.

Virkistys

Virkistysreitit tulevat sdilymaan ennallaan alueen ymparistéssa, mutta kaa-
vamuutoksen myota asumista tulee sijoittumaan lahemmaksi virkistysreitteja.
Kaava-alueen lansireunassa oleva asuinpientalojen kortteli 70 sivuaa Jouppi-
lanvuoren ns. kilpavitosen kuntorataa. Pientalojen sijoittuminen lahelle ym-
parivuotisessa ja aktiivisessa kaytossa olevaa reittia voi aiheuttaa hairioita
molemmin puolin mm. valaistuksen suhteen. Korttelin 70 rakennusaloille on
annettu maarays rajata kortteli rakennusten ja kevyen aidan yhdistelmalla
kuntoradan puolella molemminpuolisia hairioté vahentéen.

Sairaanhoito-oppilaitoksen tontti on aiemmin kuulunut Jouppilanvuoren vir-
kistysalueeseen, jonka lomaan oppilaitos on sijoitettu siten, etté rakennussii-
pien valissa on sailynyt kookastakin pihapuustoa. Kaavan mahdollistamasta
kaupunkimaisesta rakentamisesta huolimatta osa arvokasta pihapuustoa on
voitu sailyttda osana uutta puistoa (VP-6), joka on nimetty Mannerjaanpuis-
toksi. Sen sijaan oppilaitoksen luoteispuolella oleva maisemallisesti arvokas
puusto tulee katoamaan tulevan rakentamisen ja Urakiventorin myota.

Rakentaminen tulee muodostamaan selked rajan virkistysalueen suuntaan.
Rakennetun ja rakentamattoman valisellé rajalla kohtaa korkea ja matalampi
rakentaminen voimakaspiirteisen luonnon kallioineen ja metsineen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaukolampdo-, vesi- ja viemariverkosto seké hulevesiverkosto ulottuvat suun-
nittelualueelle. Suunnittelualueen vieressé kulkee jatevesi- ja vesijohdot.
Virkistys- ja katualueella sijaitsee sahkdjohtoja, tietoliikenneverkkojohtoja ja
valokuitujohtoja. Alue on liitettévissd olemassa oleviin verkostoihin.

Kaavoitettavan alueen ldheisyydessa ei ole lainkaan palovesiasemia. Sammu-
tusveden saatavuus on turvattu alueella sijoittamalla kortteliin 77 autopai-
koille varatulle korttelialueelle LPA-16 yhdyskuntateknisen huollon vaatimia
rakennelmia ja laitteita (et-1). Alueelle voidaan sijoittaa runsaan virtaaman
mahdollistava, raskaalla kalustolla helposti saavutettavissa oleva palovesi-
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asema ja samalla voidaan turvata sammutusveden saatavuus myds sairaala-
alueelle.

Suunnittelualueen lansipuolella kevyenliikenteen virkistysreitin vieressa kul-
kee 110 kV:n suurjanniteilmajohto, ilmajohto paattyy lahella Koskenalan-
tietd, josta eteenpdin se on kaivettu maan alle jatkaen Koskenalantieta pit-
kin keskustaan péin. llImajohdon hairidt ovat lahinn& kaupunkikuvallisia, silla
lehdettomané kautena puuston antama ndkdsuoja on vahaisempi.

Mikali verkostoja siirretdan, siirrosta on sovittava verkonhaltijan kanssa ja
siirrosta aiheutuvat kustannukset hoitaa siirron aiheuttaja.

Yritysvaikutukset

Laheisen sairaala-alueen ja laajojen virkistysalueitten vuoksi alueella on po-
tentiaalia hoiva-alan yritystoiminnalle ja liikunta-alan yrityksille. Korttelei-
hin arvioidaan sijoittuvan muutamia kymmenia sek& asuinaluetta, alueen
mittavaa urheilutoimintaa etta laheista sairaalaa palvelevia toimintoja ja lii-
kunta-, virkistys- ja terveyspalveluja hyédyntavia yrityksia.

Keskussairaalan Y-talo on varustettu helikopterikentalla. Keskussairaalan
merkitys kiireellisten terveydenhuollon palvelujen tuottamisessa on alueelli-
sesti hyvin korkea jo nyt ja korostuu mahdollisesti entisestéaan, kun Finnhems
aloittaa helikopteria kayttamalla ensihoitolddkéaripalveluiden tuottamisen
Rengonharjun lentokentéltéd kasin. Helikopteritoiminta kaavoitettavan alu-
een laheisyydessa voidaan arvioida lisdaantyvan merkittavasti lahivuosina
Finnhemsin palvelujen myo6ta. Lentoliikenteen turvallisuus tulee ottaa huo-
mioon suunniteltaessa alueen korkeita rakennuksia. (Pelastuslaki 379/2011
4,148)

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kuva. Sairaalanmaki Jouppilanvuorelta viistokuvssa lansiluoteesta néhtyna.

Maisema

Kaavamuutoksella on vaikutuksia alueen maisemaan. Uusi asuinalue tulee na-
kyméaan myos kaukomaisemassa maamerkin tavoin. Maisema kehittyy raken-
netumpaan suuntaan sailyttden kuitenkin puustoista ilmetta viheralueineen.
Liséksi viheralueilla kaavamaarayksin on pyritty ohjaamaan, ettei tarpeetto-
masti puustoa kaadeta ja se huomioidaan myds reitistdjen rakentamisen yh-
teydessa.

Luonnonolot

Suunnittelualueen luonnonolot eivat oleellisesti muutu. Suunnittelualue koos-
tuu sairaanhoito-oppilaitoksen rakennetusta tontista 30 siihen liittyvine laa-
joine pysakadintialueineen seka viereisistd kaupungin omistamista metsaisista
maista. Osa kookkaista oppilaitoksen pihapuista joudutaan kaatamaan raken-
tamisen tieltd, mutta uudessa Manneraanpuistossa on voitu sailyttad olemas-
sa olevaa puustoa. Suunnittelualueen lansipuolen metséiseen ympéristéon on
sijoitettu luontoa saastavia pientalokortteleita.
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Kuva. Sairaalanméaen kaikista kortteleista on suora yhteys ja ndkymat lahiluontoon. Tavoitteena on tarjota monipuolisia

asumisvaihtoehtoja eri-ikaisille ja erilaisissa elamantilanteissa oleville asukkaille. Liséksi tavoitteena on kehittaa seinajo-
kista kerrostaloasumista yhteisollisempaan suuntaan ja tuoda alueelle yhteen kytkettyja tai erillisia kaupunkipientaloja
seka tarjota tasokasta pientaloasumista. Ikaihmisten asumiselle on merkitty kaavamaarayksella kolme mahdollista kerros-
talokohdetta Urakiventorin ympérille.

Kuva. Sairaalanmaki toimii maamerkkina Koskenalantielta nahtyna. )

5.4.3 Vaikutukset lImastoon ja ekotehokkuus

Asemakaavan ilmastovaikutuksia ja eri vaikutuskeinoja seka ekotehokkuutta
on arvioitu Ymparistoministerion tuottamalla KILVA -ilmastokestéva kaavoi-
tus -tydkalulla. Ty6kalu koostuu useista arvioitavista tekijoista, jotka on luo-
kiteltu neljaén kaavan ilmastokestévyyden painopistealueeseen: luonnonva-
rojen kaytdn minimointiin, kestavan elamantavan mahdollistamiseen,
kulutuksen paastéjen minimointiin ja ilmastonmuutoksen aiheuttamien
riskien varautumiseen.

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympariston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus

98(104)

Huhtala, 14. kaupunginosa, korttelit 30 ja 69-77 14049

Asemakaavan muutos

Sein

ajo

KH 8.5.2023, 31.1.2023

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

@ Luonnonvarojen kdytén minimointi
@ Kestdvdn eldmantavan mahdollistaminen
Kulutuksen paastdjen minimointi

@ limastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

KILVA-ilmastotydkalun avulla laadittu asemakaavan kokonaisarvioinnin tulok-
sena entisen sairaanhoito-oppilaitoksen alueen hyddyntaminen tehokkaaseen
ja laadukkaaseen asuntorakentamiseen tukeutuu olemassa olevan infrastruk-
tuurin hyddyntémiseen, joten jo alueen sijainti, uudelleen kayttaminen ja
suhteellisen korkea aluetehokkuus seka lahivirkistysalueiden, palveluiden ja
joukkoliikenteen léheisyys mahdollistavat alueen toteuttamisen ilmastokes-
tavasti. Suunnitelma on perusléhtokohdiltaan kestavéan kehityksen tavoittei-
den mukaista.

Alueen tiukkaa pysakdintinormia suhteessa asuinkerrosalaan ja yleista auto-
riippuvuutta on yritetty kompensoida kavelylle ja pyorailylle luotujen hyvien
mahdollisuuksien avulla. Sairaalan tyopaikkojen laheisyys, kaupallisten pal-
velujen mahdollistaminen seka jatehuollon toteuttaminen kierratysta ja uu-
delleenkaytttd mahdollistavalla tavalla tukevat kestdvan maankayton ratkai-
suja.

[Imastokestavyyden lisddmisen keinoja

KILVA-ty6kalun mukaan kaavan ilmastokestavyytta vahentéavat olemassa ole-
van rakennuskannan hyddyntamattdmyys ja uuden rakennuskannan toteut-
tamisessa resurssiviisautta ja uusiutuvan energian tuotantopotentiaalia edis-
tavien maaraysten puute seka runsas pysakointipaikkojen maara, joka lisaa
autoriippuvuutta. Isoimpina tunnistettavina kehittdmisalueina ilmastokesté-
vyydessa on liikkumisen tarpeen vahentaminen ja kulkumuotojakauman pai-
nottuminen kestavammaksi julkista liikennetta kehittamalla ja kevyenliiken-
teen edellytyksia lisaamalla. Alueellista ekotehokkuutta voidaan parantaa
huomattavasti pohtimalla viel&d toteutusvaiheessa autopysakdinnin todellista
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tarvetta, mitoitusta ja vuorottaispysakointia, paikkojen nimeamattomyytté
seka yhteiskayttbautoja. Myds metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen tur-
vaaminen ja lisddminen edistdd merkittavasti ilmastokestavyyttd. Alueen
metséala ja puusto seké viherverkostot sailyvat merkittavilta osin velvoitta-
vin kaavamaaraysten turvin. Hiilen sailymisesta tulevassa rakenteessa on
huolehdittu my6s puun mahdollistaminen rakennusmateriaalina.

5.5 Ympaériston hairiotekijat

Kaavamuutoksen mahdollistaman uuden asuinalueen vuoksi liikenne lisaantyy,
mutta se ei aiheuta tavanomaista kaupunkiymparistdd enempaé hairiotekijoi-
t4, sen sijaan sairaalan helikopteritoiminnasta saattaa aiheutua pistemaisesti
hairioita.

Helikopterin laskeutumistason vaikutukset asuinalueen suunnitteluun
Vuonna 2012 valmistunut helikopterikenttd on keskeisella paikalla Seindjoen
keskussairaalan kampuksella, ja helikopteri héalytetddn 0-5 kertaa paivassa,
mutta tosiasiallisesti ehk& pari kertaa paivasséa helikopteri laskeutuu sairaa-
lan kentélle. Helikopteritaso on nostettu vain noin neljan metrin korkeuteen
maanpinnasta ja siitd on lyhyt matka sairaalan paivystykseen. Talla hetkella
kentan padasiallisina lentoesteinad ovat kentén etelén puoleinen paarakennus
ja kaakossa sijaitsevat savupiiput. Suunnat kaakosta lounaaseen ja pohjoises-
ta koilliseen ovat rajoitettuja ndiden esteiden takia. Helikopterin on laskeu-
duttava aina vastatuuleen, mika asettaa myds haasteita samoin suunnittelu-
alueen etelapuolella kulkeva voimalinja.

Kuva. Rakennettu maisema kohtaa rakentamattoman arvokkaan luonnon ja maiseman.
Suunnitelman korttelirakenne muodostaa selkeén rajauksen arvokkaaseen metsaiseen kal-
liomaisemaan.
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Kuvat. Kuvakaappau
asuinalueen rakentumisen kanssa kaupunginhallitukselle 17.4.2023. Uusi asuinalue ja uusi mahdollinen sairaalarakennus on

sijoitettu Seinajoen paikkatietopalvelujen arkkitehti Jari Vahatiiton laatimaan kaupunkimalliin. Kaupunkimalliin on hahmo-
teltu my6s uusi helikopteritaso 7- kerroksisen sairaalarakennuksen paalle. Rakennuksen paikka ja hahmo on liitteena ole-
van ja Finnhemsin Copter Point Oy:Ita tilaaman Seindjoen keskussairaalan laakarihelikopteritoiminnan arviointiraportin
mukainen. 7-kerroksisen uudisrakennuksen katolla sijaitseva helikopterikenttéd parantaisi kentan kaytettavyytta merkitta-
vasti ja mahdollistaisi todennakdgisesti lahestymis- ja lentoonlahtdsektorit jopa kaikkiin suuntiin
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HYODYNTAMATONTA POTENTIAALIA

* Paikan erityisyytend
luonto ja maisemat
sekd liikunta ja palvelut,

Kuva. Mallikuvaan on hahmoteltu helikopterien laskeutumis- ja nousureitti.

Esteelliset alueet ovat kohtalaisen laajat, ja tuulen voimakkuuden noustessa
helikopteri joutuu laskeutumaan sivutuuleen, mihin sen kyky on rajoitettu.
Voimakkailla pohjois-eteldsuuntaisilla tuulilla kentan kaytettavyys on ra-
joitettua tai jopa mahdotonta.

Nykyisten estevapaitten suuntien sailyminen on helikopteritoiminnan kannal-
ta ehdotonta ja se aiheuttaa Sairaalanméen alueelle rakentamisrajoituksia
asumiselle ja rakentamisen korkeuksille. Sadan metrin sateelld helikopteri-
kentasta luoteeseen sijaitsee lahin puusto Sairaalanmaen puolella. Taman
puuston latvatasoa alemmas voi rakentaa vapaasti ilman, etté siitd muodos-
tuu lentoestettd. Puuston kohdalta rakennusten korkeuksia voi korottaa 4,5
m jokaista 100 metria kohden, jolloin 200 metrin etdisyydelld rakennukset
voivat ylettya 9 metrid reunapuuston latvuksen ylapuolelle. Ndma rajoitukset
ovat johtaneet siihen, ettd korkeimmat rakennukset on sijoitettu suunnitte-
lualueen pohjois- ja koillisosalle kaupunkiin pain.

Tulevaisuudessa keskussairaalan kampusalueelle onkin tutkittu Finnhemsin
toimesta helikopteritason sijoittamista 6-7-kerroksisen uudisrakennuksen ka-
tolle Toimitilat 2040-hankkeen mukaisesti, mika parantaisi CopterPoint Oy:n
laatiman lausunnon mukaan helikopterikentan kaytettavyytta, jos uusi kent-
ta sijoitettaisiin vahintdan 7-kerroksisen rakennuksen katolle. Talldin jopa
16-kerroksinen rakennus voidaan ylittda +7,5 metrin etéisyydella ja lentoon-
1ahd6t ovat mahdollisia kaikkiin suuntiin (360°) ja ndin voidaan pienentda
meluhaittoja.

Suurimmat helikopteritoiminnan vaikutukset uudisrakentamiselle ja nimen-
omaa asumiselle aiheuttaa mahdollinen ydaikaan aiheutuva lentomelu, jonka
desibeliraja pihoille on 6isin 45 dB. Tamankin takia on paadytty korttelira-
kenteessa ruutukaavatyyppiseen ratkaisuun.
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5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia rakentamisen sovittamisesta ymparistoon.
Kaavamaaraykset ovat tarkemmin asemakaavakartan maaraysosassa.

5.7 Nimisto

Alueen kaduille on annettu nimet luonnosvaiheen jalkeen. Nimistotyoryhma
on nimennyt kokouksessaan 20.6.2022 alueen kaduille nimet: Urakivenkatu,
Urakivenkuja, Urakivenpolku, Laikunojankatu, laikunojankuja, laikunojanpol-
ku, Laikunojanjuntu, Avokallionkuja sek& Urakiventori ja Laikunoajanaukio.
Alueen keskelle muodostuva puisto on nimetty Mannerjaanpuistoksi.

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Suunnittelualue liittyy valittdmasti muuhun kaupunkirakenteeseen. Alueella
on olemassa toimivat kunnallistekniset verkostot, joihin alue on liitettavissa.
Vain hulevesiverkoston toiminta vaatii korttelikohtaista hulevesien viivytysta
jJa kasittelya. Korttelialueilla maa-alasta vahintaan 10% tulisi olla vettalapai-
sevid materiaaleja ja pintoja. Tulevan asuinalueen kiinteistot tulee varustaa
kiinteistokohtaisella paineenkorotuksella ja korkeimmat rakennukset mahdol-
lisesti sprinklerijarjestelmin, jonka mahdollistaa alueelle sijoitettava runsaan
virtaaman mahdollistava palovesiasema.

5.8.2 Rakentamiskustannukset

Alue on liitettavissa alueen kunnallisteknisiin verkostoihin, paitsi ei hulevesi-
verkostoon. Hulevesiverkostoon liittyminen vaatii ensin uusien korttelien
korttelikohtaista hulevesien viivytystd ja kasittelya. Kaksi katuliittymaa ja
tonttiliittyma seka kevyenliikenteen reitit yhdistyvat Koskenalantielle. Kaa-
voitettavan alueen laheisyydessa ei ole lainkaan palovesiasemia, joten alueen
toteuttaminen vaatii runsaan virtaaman mahdollistavan ja raskaalla kalustolla
helposti saavutettavissa olevan palovesiaseman toteuttamisen. Katujen ja
kunnallistekniikan rakentaminen seké sairaanhoito-oppilaitoksen purkaminen
kuuluvat rakentamisen kustannuksiin. Puistoksi merkityt alueet ovat pa&osin
jo valmiiksi kasvullista metsdd tai pihapuustoa ja auttavat merkittavasti hu-
levesien hallinnassa.

Kuva. Kaupunkimaisen tehokkaasti rakennettavat ja maisemaan sovitetut korttelit jatta-
vat tilaa luonnon monimuotoisuudelle, mik&a on ollut yksi kaavan péaatavoitteista.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat ja hankkeet

Asemakaavan toteuttamista ohjaavat kaavatydssa tehdyt havainnekuvat, vii-
tesuunnitelmat sekd rakentamistapaohjeet. Kaava maarad rakennusten kor-
keuksista ja sijoittumisesta tonteille tarkasti ja kaavassa on annettu useita
rakentamisen laatua edistavid tavoitteita ja maarayksia, joita on havainnol-
listettu rakennustapaohjeissa, havainnekuvissa ja luonnoksissa.
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Rakennushankkeita ohjataan kaavoitustyon ja rakennusprosessin aikana hyvén
kaupunkiympariston aikaansaamiseksi. Korkeatasoisen toteutuksen varmista-
miseksi alueen ja toteutuksen tueksi on mahdollista perustaa Sairaalanméen
alueen rakentamisprojekti tai -hanke, ja alueen joissakin kohteissa voidaan
jarjestaa arkkitehtuurikilpailuja tontinluovutuksen yhteydessa. Kaavan vyleis-
maarayksissa on lukuisia kaupunkikuvallisia ja rakentamisen laatua ohjaavia
maarayksia sekad ympéaristohairididen torjuntaan ja palo- ja pelastusturvalli-
suuteen liittyvia maarayksia.

Kuva. Kaupunkikuvallisiin ja kaupunkitilallisiin ratkaisuihin on suunnitelmassa kiinnﬁ-tty
erityistd huomiota. Korttelien valiin muodostuvilla julkisilla katu-, aukio- ja toritiloissa
tapaillaan kaupunkimaista henked, joka liséisi yhteisallisyytta. Erityisesti on kiinnitetty
huomioita siihen, ettéd pysakodintipaikat eivat hallitsisi kaupunkikuvaa. Alueelle tavoitel-
laan noin 1100 asukasta, noin 700 asuntoa ja pysékdintipaikat on varattu noin 1000 autol-
le.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava pyritddn saamaan kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn touko-
kuussa 2023, mikali aikataulut etenevat suunnitellusti kaava tullee voimaan
kesakuussa 2023.

Kaava on vaiheittain toteutettavissa ja alueen rakentuminen kesténee vuosia.
Toteuttaminen voi alkaa, kun kaava on saanut lainvoiman. Toteuttamisen on
arvioitu kestavan kymmenisen vuotta, mutta koska kaupunki omistaa maat,
rakentamisen aikataulu pysynee kohtuullisen ripeana.

Alueen rakentuminen voi alkaa Pohjoisen kerrostalokortteleista Urakivenka-
dulta tai eteldosan pientalokortteleista Laikunojankadun paasta. Luontevim-
min rakentaminen toteutuu kortteli kerrallaan jo pysakodintivaatimusten ja
rakenteellisten pysakointitilojen takia, silla kansipysékoinnin ja maanalaisten
tilojen paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa tulee korttelia tai kortteleita
kasitella yhtena kokonaisuutena riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, viheralueiden ja vesihuollon ver-
kostojen rakentamisen vuosittain laadittavan ja hyvaksyttavan budjetin mu-
kaisesti. Alueella on valmiina osa kaduista tai katupohjista ja vesihuollon ver-
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kostoista. Alueen rakentaminen alkanee vuosina 2024-26.

Xu-xvi

Vil

Leikkaus kortteleista 69 ja 30

Kuva. Leikkauskuva tehokkaimmista kortteleista 69 ja 30, joissa kerrosluvut vaihtelevat
I1-XVI valilla. Pysakointi on ratkaistu kaksitasoisena osittain maan alle.

7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

Asemakaava on laadittu Seindjoen kaupungin kaupunkisuunnittelussa ja kaa-
voituksessa virkatyona. Kaavan valmistelusta on vastannut kaavoitusjohtaja
Martti Norja ja kaavoitusarkkitehti Tiina Leppanen.

7.1 Kasittelyvaiheet

14.12.2018 Kaupunkiymparistolautakunta kaynnisti kaavamuutoksen
11.5. -24.5.2022 Kaavaluonnos seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma néahtavilla
6.2.2023  Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville
15.2.2023 - 16.3.2023  Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla
8.5.2023  Kaupunginhallituksen késittely
29.5.2023 Kaupunginvaltuusto hyvéksyi

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

31.1.2023
Taydennykset 2.5.2023

Tiina Leppanen Martti Norja
kaavoitusarkkitehti kaavoitusjohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

HUHTALA KORTTELIT 30 ja 69-77

Asemakaavan muutos

Suunnittelualue ja tehtavan kuvaus

Suunnittelualueen sijainti
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Huhtalassa
keskussairaalan ymparistéssa. Suunnittelualueen
laajuus on n. 10,1 ha.

7 . T%

A\

=

Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Seindjoen kaupunki omistaa Koskenalantiella
kaksi korttelia sekd niitd ympardivat tilat vasta-
paata Seindjoen sairaalaa. Korttelissa 30 sijait-
see ns. sairaanhoito-oppilaitos, josta viimeiset-
kin toiminnot ovat poistuneet.

Seka SeAmk ettd Seindjoen koulutuskuntayhtyma
ovat keskittéaneet opetustoimintaansa. Keskitta-
misen seurauksena molemmat ovat olleet haluk-
kaita luopumaan Koskenalantien kiinteistosta.
Seindjoen kaupunki on ostanut korttelin 30 ja
siind olevat rakennukset 2017 Seindjoen koulu-
tuskuntayhtymalta. Seindjoen ammattikorkea-
koulu on jo lahtenyt Kampusrannan uusiin tiloi-
hin ja koulutuskuntayhtymékin on irtisanonut
vuokrasopimuksensa 1.1.2019 alkaen. Kevaan
2019 jalkeen rakennukset ovat olleet tyhjillaan.

Rakennuksille on etsitty uutta kayttda, mutta
mm. Seindjoen sairaala on todennut, ettd se ei
pysty niitd hyddyntdmaan. Jo kiinteiston kaup-
paa solmittaessa on ollut selvadd, ettd nykyiset
rakennukset puretaan ja alueelle etsitdan uutta
kayttoa.

Wytyraanss ‘u
palribiashos

Seindjoen kaupungin tavoitteena on osoittaa
kortteli 30 asuinrakentamiseen ja nostaa raken-
tamisen tehokkuutta. Alueen jarjestdminen,
pysakointiratkaisut, kerrosluku ja rakentamisen
laatu tutkitaan tarkemmin kaavamuutoksen yh-
teydessa.

Suunnittelun lahtokohdat ja aiemmat
suunnitelmat

Lahtokohdat

Seka SeAmk etta Seingjoen koulutuskuntayhtyma
ovat keskittaneet opetustoimintaansa. Keskitta-
misen seurauksena molemmat ovat olleet haluk-
kaita luopumaan Koskenalantien kiinteistosta.
Seingjoen kaupunki on ostanut korttelin 30 ja
siind olevat rakennukset vuonna 2017 Seingjoen
koulutuskuntayhtymalta.

Suunnittelualue sijaitsee Koskenalantien varrel-
la, terveysteknologiakeskus Mediwestia vasta-
paata, muilta osin alue rajautuu lansisivulta vir-
kistysalueisiin. Suunnittelualueen etelépuolella
kaavoittamatonta metsaaluetta.

Viistoilmakuva © 2015 Blom

Suunnittelualueen maanpinta on +82 - 84 (N2000)
valilla.

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.
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Voimassa olevat kaavat
Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavayhdistelmé
Alueella on voimassa useita maakuntakaavoja.

Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, on
vahvistettu Ymparistdministerigssd 23.5.2005.
Alue on Kaupunkikehittdmisen kohdealuetta (kk)
ja vahdisilta osin virkistysaluetta (v-1).

Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kaup-
pa, liikenne ja keskustatoiminnot on hyvéksytty
30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Alue on
keskustatoimintojen aluetta (C) ja kaupallisen
vybhykkeen aluetta (km2).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 23.10.1989 ja
1.12.1987 hyvaksytyt asemakaavat. Asemakaa-
vassa alue on opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten (YO) korttelialuetta seka urheilu- ja
virkistyspalvelualuetta (VU).

Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan kaavayhdis-
telméstd © MML, Esri Finland

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikuttee-
ton Seingjoen yleiskaava 1994, jota ollaan uudis-
tamassa. Alue on osayleiskaavassa Julkisten pal-
velujen ja hallinnon aluetta (PY) ja vahaisilta R RO ¢
osin Urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Ote ajantasa-asemakaavasta

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Luontoselvitys

Alueelle on tehty luontoselvitys 2020. Suunnitte-
lualueen ulkopuolella olevalla kallioalueella on
geologisesti merkittavid pienkohteita, ja kalliot
muodostavat maisemallisesti merkittavan osan
suosittua virkistysaluetta. Sairaanhoito-
oppilaitoksen pihapiiria ymparoi maisemallisesti
arvokkaat puusaarekkeet. Alueella paljon vanhaa
puustoa. Suosittu kuntorata sivuaa aluetta. Alu-
eella ei ole luontodirektiivin liitteen IV (a) mu-
kaisia lajeja.

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi | www.seinajoki.fi



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Huhtala, korttelit 30 ja 69-77
Asemakaavan muutos

Vaikutusalue

Vaikutusalueena on kaavamuutosalue lahiympé-
ristdineen. Suunnittelualueella on potentiaalia
korkealle rakentamiselle, jonka vuoksi my®s
suunnitelman vaikutukset eri suunnista tulee
arvioida.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, rakennus-
ten omistajat, vuokralaiset ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaédn (MRL 628). Tassd asemakaavan muutok-
sessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajat, yrittdjat, asukkaat ja alueen
muut toimijat.

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniik-
ka, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Ymparis-
tonsuojelu, Puistotoimi, Joukkoliikenne, Toimiti-
lat, Elinvoima ja kilpailukyky, Sivistyksen ja hy-
vinvoinnin toimiala, Sosiaali- ja terveyspalvelut,
Ikdihmiset, Seindjoen museot, Kehittdmispalve-
lut, Osallisuus, Seindjoen Vesi Oy, Seingjoen
Energia Oy, Seiverkot Oy, Etela-Pohjanmaan
pelastuslaitos-liikelaitos.

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-
Pohjanmaan ELY-keskus: Alueidenkayttd ja vesi-
huolto, Liikenne ja infrastruktuuri, Etel&-
Pohjanmaan liitto, Lansi- ja Sisa-Suomen alue-
hallintovirasto, Sateilyturvakeskus, Etela-
Pohjanmaan Sairaanhoitopiiri.

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj, Telia
Finland Oyj, Anvia/Viria, Fingrid Oy, Cinia Oy,
Etela-Pohjanmaan alueverkko, Adven, Etela-
Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys, Lakeuden
Elamysliikunta Ry, Sydamellinen Seinajoki Ry,
Seinajoen Kantakaupungin Asukasyhdistys ry

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkilot, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtavillaolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessa (Seindjoen Sanomis-
sa) ja kaupungin internetsivulla
(www.seinajoki.fiZilmoitustaulu) aina kaavan
hyvaksymiseen saakka. Kaavoituksen etenemista
voi seurata kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen
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internetsivuilla
(www.seinajoki.fi/kaupunkisuunnittelujakaavoit
us).

Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi ja
vireille kaupunkiymparistolautakunnan paatok-
sella 14.12.2018.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan néhtéville vahintdan 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia,
rakennuksen omistajia sekd osallisiksi nimettyja
viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan. Osallisilla
on mahdollisuus antaa mielipiteitd kirjallisesti,
suullisesti tai sdhkopostin valityksella (MRL 62 §
ja MRA 30 §). Tarvittaessa jarjestetdan kaavan
esittelytilaisuus. Saadut mielipiteet ja lausunnot
kasitelladn ja vastineet kirjataan kaavaselostuk-
seen ehdotusvaiheessa.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen ja lausun-
tojen jalkeen laaditaan kaavaehdotus, joka on
virallisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30
paivadd. Kaupunginhallitus paattaa tarkistetun
asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville.
Nahtavilla olosta tiedotetaan julkisesti kuulutuk-
sella. Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja
ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai hal-
tijalle lahetetdaan Kkirjallinen ilmoitus viikkoa
ennen nahtaville asettamista. Paikkakunnalla
asuvalle maanomistajalle lahetetdan ilmoituskir-
je viimeistaan nahtavillaolon alussa. Osalliset
voivat tehdd kaavaehdotuksesta muistutuksia,
jotka tulee toimittaa kirjallisina kuulutuksessa
ilmoitettuun osoitteeseen maardaikaan mennes-
sa. Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vasti-
neet ja perustelut kaavaselostukseen ja péaa-
toskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetaan
perustellut vastineet.

Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia,
ehdotus laitetaan uudelleen nahtaville (MRA 32

§).

Hyvaksyminen

Virallisen néhtavilla olon jalkeen kaava viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvéksymisestéa kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jasenille sekd muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtéavilla ollessa ovat sita kir-
jallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 8). Kaavan hyvaksy-
misestd tiedotetaan kuulutuksella. Hyvéksymis-
paatoksesta on mahdollista valittaa Vaasan hal-
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linto-oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi
kuulutetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoi-
tuslehdessé seké kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jarjes-
tetddn lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutus-
ten arvioinnin menetelméat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ympaéristovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan
laatimisen yhteydessd olemassa olevien selvitys-
ten, lahtdtietomateriaalin, asiantuntijoiden ja
osallisten kannanottojen perusteella. Ne rapor-
toidaan osaksi asemakaavan selostusta.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paa-
toksenteko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilldA toukokuussa
2022.

e Kaavaehdotus on nahtavilla arviolta helmi-
kuussa 2023.

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan
kevaalla 2023.

Yhteystiedot ja palaute

Tyon kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Nahtavilla olo aikoina palautetta annetaan osoit-
teeseen kaavoitus@seinajoki.fi.

Valmistelusta vastaavat
kaavoitusjohtaja Martti Norja
p. 040 774 8501
martti.norja(at)seinajoki.fi

kaavoitusarkkitehti Tiina Leppénen
p. 044 418 1871
tiina.m.leppanen@seinajoki.fi
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 743 Seindjoki Tayttamispvm 31.05.2023
Kaavan nimi Huhtala, korttelit 30, 69-77

Hyvaksymispvm 29.05.2023 Ehdotuspvm 31.01.2023
Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto  Vireilletulosta ilm. pvm 14.12.2018
Hyvaksymispykala 44 Kunnan kaavatunnus 14049
Generoitu kaavatunnus 743V290523A44

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,0861 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 2,4939 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,0861

Ranta-asemakaava

Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
[lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 10,0861 100,0 62494 0,62 0,0000 32444

A yhteensa 4,0390 40,0 51124 1,27 4,0390 51124

P yhteensa

Y yhteensa -6,0100 -30050

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 3,4684 34,4 -0,6077

R yhteensa

L yhteensa 2,2429 22,2 11350 0,51 2,2429 11350

E yhteensa 0,3358 3,3 20 0,01 0,3358 20

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,4939 24,7 2,4939

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-] [K-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 10,0861 100,0 62494 0,62 0,0000 32444

A yhteensa 4,0390 40,0 51124 1,27 4,0390 51124

AO-23 0,5136 12,7 1888 0,37 0,5136 1888

AL-18 0,6035 14,9 14400 2,39 0,6035 14400

AK-41 1,1542 28,6 17450 1,51 1,1542 17450

AKR 0,4479 11,1 2600 0,58 0,4479 2600

AK-43 0,5316 13,2 9320 1,75 0,5316 9320

AK-42 0,2455 6,1 3000 1,22 0,2455 3000

AP-14 0,0885 2,2 450 0,51 0,0885 450

AP-13 0,4542 11,2 2016 0,44 0,4542 2016

P yhteensa

Y yhteensa -6,0100 -30050

YO -6,0100 -30050

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 3,4684 34,4 -0,6077

VL-12 0,6961 20,1 0,6961

VP-6 0,2966 8,6 0,2966

VL-14 2,3526 67,8 2,3526

VL-13 0,1231 3,5 0,1231

VU -4,0761

R yhteensa

L yhteensa 2,2429 22,2 11350 0,51 2,2429 11350

LPY-1 0,8817 39,3 11350 1,29 0,8817 11350

LPA-16 0,0578 2,6 0,0578

Kadut 0,9928 44,3 0,9928

Katuauk./torit 0,2646 11,8 0,2646

Kev.liik.kadut 0,0460 2,1 0,0460

E yhteensa 0,3358 3,3 20 0,01 0,3358 20

EV-12 0,3358 100,0 20 0,01 0,3358 20

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]




Yhteensa

2,4939

24,7

2,4939

map

2,4939

100,0

2,4939
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Jouppilanvuoren
virkistysalue

Kyrkosjérvi




RAKENTAMISTAPAOHIJEESTA

Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamdiéirdyksic
tdydentdvid maddrdyksid, ohjeita ja suosituksia.

Témd rakennustapaohje on hyviéiksytty asemakaavan
liitteend ja siten mddrdyksiltddn oikeusvaikutteinen.

Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle
ja ympdristén laadulle asetettujen tavoitteiden
toteutuminen.

Rakentamistapaohjetta kéytetddn pddtdksenteon ja
kaavojen vaikutustenarviointien tyékaluna sekd
toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.

Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssé kaupungin
rakennusvalvonnan kanssa.
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Seinajoki

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN
TOTEUTUMINEN

Ympdiristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
varmistetaan asemakaavamerkinnéillé ja —mddréyksilld
sekd yleismddirdyksilld, jotka mddrittelevdt mm. julkisivujen
materiaaleja ja parvekkeiden sijoittelua seké ensimmdisen
kerroksen toimintoja.

Liséksi rakentamista ohjataan kaavaan liittyvillé
rakentamistapaohjeilla sekd rakennuslupavaiheessa
rakennusvalvonnan ja kaupunkisuunnittelun ja
kaavoituksen yhteistyélld.

Rakennustapaohjeet tdydentdvit asemakaavaa ja tuovat
esille kaavoituksen tavoitteita ja erityisesti toteutuksessa
huomioitavia korttelin, katu- ja puistoalueen
yhteensovituksia.

Alueen laatua varmistetaan taiteen liittdmiselld alueen
katu-, tori- ja puistoalueille. Julkisella taiteella vahvistetaan
alueen identiteettid. Kaavassa on mahdollistettu julkisen
taiteen sijoittaminen katu-, tori- ja puistoalueille seké
korttelialueille erityisesti sisddnkdyntien yhteyteen.
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MONIMUOTOISTA ASUMISTA

SAIRAALANMAEN ASUINALUE

Tavoitteena on ollut suunnitella
kansainvidilisesti kiinnostava, innovatiivinen
ja kestdvd tulevaisuuden kaupunginosa, joka
tunnetaan korkeatasoisesta
arkkitehtuuristaan hyvien palveluiden,
tyopaikkojen sekd luonnon ja taiteen
dgdrelld.

Uuden asuinalueen korttelirakenteeksi on valittu rikottu
ruutukaava, jonka jokaisesta korttelista ja asunnosta on
hyviit yhteydet ja ndkymdit virkistysalueille, useista
asunnoista jopa Kyrkésjdrvelle, keskustaan ja
Jouppilanvuoren urheilualueelle.

Tavoitteena on ollut muodostaa toiminnallisesti
sekoittunut, monipuolinen uusi urbaani asuinalue, jossa on
asumista tukevia palveluja, tyépaikkojakin seké
harrastusmahdollisuuksia. Julkisista tori-, aukio- ja
katutiloista muodostuu reittien varrelle eldvdd
kaupunkitilaa, joka tukee liiketilojen ja tyépaikkojen
muodostumista sekd kahvila- ja ravintolakulttuuria.
Kaupunkitila antaa kehykset myds julkiselle taitee/ée.



ASEMAKAAVA 14049

Huhtala
Korttelit 30 ja 69-77

Tunnuslukuja:

* 9 asuinkorttelia

* Alueen pinta-ala 10,1 ha

* Kerrosalaa 62494 k-m2

* Asuntokerrosalaa 51 124 k-m2

* Asukkaita noin 1 100

* Asuntoja 686

* Pientalomaisia asuntoja 37, joista 8 pientalotonttia

* Kerrosataloasuntoja tai loft-asuntoja noin 649

* Keskimddirin 1,6 asukasta asunnossa

* 665 autopaikkoja kortteleissa yhteensd

* 607 autopaikkavaatimus AL-AK —kortteleissa yhteensd
(1ap/70 k-m2)

* 411 rakenteellista autopaikkaa AL-AK-kortteleissa

* 197 velvoiteautopaikkaa pysdkdintitaloon LPY-1

* Polkupyérdpaikkoja 1,5 pp/asunto -> noin 975 pp

* Yleinen, nelikerroksinen ja kellarillinen pysékéintitalo
11 350 k-m2 -> 460 ap, joista 120 — 260 autopaikkaa
julkiseen kdyttoon




SUUNNITTELUALUEEN TOIMINNOT JA TILALLINEN LOGIIKKA

Omatoimisesti
toteutettavat pientalot

Kytketyt
pientalot/
rivitalot

Hybridityyppinen
pysikdintitalo, jossa
ensimmdaisessd & 33ap
kerroksessa mm.
pdivittdistavarakauppa

ja liiketilaa.
Kattokerroksessa
viherkatolle

rokennetiu puisto.

62 494 k-m2 J 51 124 k-m2 asumista

Tuottajamuotoisesti

toteutettavat ryhmépientalot SAIRAALANMAKI

Korkeita jo matalic
rakennuksia
vi-12 yhdistivii kortteli i_“}
Kytketyt

3 Ylimmdissd kerroksessa
kaupunkipientalot

Jjulkinen ndkéalakahvila

Ateljee/loft-asuntoja
AP/AK -> 2-3 asuntoa
piiillekkaing korkeat

tilat

14400

206 ap-123 op-83 gp.
VL-14

Kerrostalojen
Kortteli 30

AK-42

56 ap-30 ap-26 AP/AK -> 1-2 asuntoa

pidllekkdiin, korkeat
tilat

A 72
0 ﬂ
129 ap-iS ap-11 ap

8ap \
EV-12

\\..

Velvoitepaikat
. 1PY-1 -alucelle
Pysakaintipaikat
korttelissa

koritelin f
pysakaintipoikat
yhteensd

Mahdollisesti
(kaupungin) vuokea=
asumista

Kytkettyjen pistetalojen
kortteli, jossa tavoitellaan

Koske nﬂlﬂﬂﬁ'e

kohtuuhintaista asumista

‘Jkasta - 690 asuntoa - 1000 autopaikkaa — 970 pp

Asemakaavan 14049 havainnekuva kh 8.5.2023
Seindjoen kaupungin 14. kaupunginosa, Huhtala, korttelit 30 ja 69-77

Julkiset tilat muodostuvat tiiviin
korttelirakenteen rajaamista
katutiloista, aukioista sekd
Mannerjddnpuistikosta ja
Urakiventorista, joiden ympdirille
korttelit kiertyvdit.

Kaupunkikuvallinen ratkaisu ja
korttelirakenne heijastavat
vanhojen, tiiviiden keskusta-
alueiden henked ja pitkien
néikymien tavoittelua.

Kulkijan mukana korttelit
avautuvat ja sulkeutuvat
véhitellen paljastaen ja peittéden
vuorotellen nidkymid
episodimaisesti.

Korttelista julkisine
rakentamattomine
kaupunkitiloineen muodostuu
kokoaan isompaa kaupunkia.



Tasokasta
pientaloasumista

Kaupunkipientalo
ja tai rivitaloja

ndkyvdllé
paikalla

Kerrostalo
Mannerjddnpuisto
-n laidalla /\

Kaupukikuvallisesti
merkittdvd kortteli
alueelle
saavuttaessa
sisddntulokatujen
vdlissd ja
Urakiventorin
varrella

Yleinen pysékdintitalo
kaupunkikuvallisesti erittdin
merkittévdlld paikalla
keskussairaalaa vastapddtd

OSA-ALUEET JA TEEMAT ASUINKORTTELEISSA:

30

69

70

71

72

73

74

Kerrostalokortteli (AK-41), jossa myés korkeaa rakentamista ja mahdollisesti ikdihmisten
asumista. Rakennusten tulee kaupunkikuvallisesti merkittévilld paikalla muodostaa
arkkitehtonisesti merkittévd kokonaisuus julkisen kaupunkitilan ja maiseman vilissé.
Pysdkéinti rakenteellista.

Kerrostalokortteli palveluineen (AL-18), jossa korkeaa ja matalaa rakentamista sekd
mahdollisesti ikdihmisten palveluasumista. Korttelin kaupunkikuvallinen merkitys on suuri ja
rakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti merkittdvd kokonaisuus. Pysékdinti
rakenteellista.

Yhtiomuotoisten pientalojen kortteli (AP-13), kymmenelle pientalolle, jotka muodostavat
arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen ja massoittelultaan, vdritykseltddn ja kattomuotojen
Suhteen yhtendisen ateljee-tyyppisen maisemaa hyddyntéviin kokonaisuuden. Pysdkointi
kytketty rakennuksiin.

Kerrostalojen ja kaupunkipientalojen kortteli (AK-41) kerrostaloille,
ikdihmisten asumiselle sekd yhteen kytketyille kaupunkipientaloille.

Kaupunkivillatyyppisten kerrostalojen kortteli (AK-43) yhteindinen
kokonaisuus kaupunkivilloille, jossa asunnot aukeavat kahteen ilman suuntaan.
Pysdéikéinti on sijoitettu maan alle.

Kerrostalon (AK-42) ja julkisen pyséikéintitalon kortteli (LPY-1) kohtuuhintaiselle
kerrostaloasumiselle, mahdollisesti kunnan vuokra-asumiselle, jossa pysdkéinti on
pddosin tontilla maantasossa.

Kaupunkipientalojen ja rivitalojen kortteli (AKR) pienkerrostaloille, kaupunkipientaloille
tai rivitaloille. Joihin liittyy oma pieni piha tai terassi. Pysdkéinti on osittain kytketty
rakennusten yhteyteen.

75 ja 76 Omatoimisesti toteutettavien pientalojen korttelit (AO-23) kahdeksalle pigntalo//e

ja yhdelle korkeintaan kolmelle yhteen kytketylle kaupunkipientalolle.
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RAKENTAMINEN YLEENSA

° Rakentumattomat alueen osat on istutettava.

* Julkisivupintojen tulee olla puuta tai poltettua tiiltd, betonia tai
rappausta sekd lasia.

* Julkisivuissa ei sallita nékyvié elementtisaumoja. Julkisivuvdritys voi
vaihdella rakennusmassoittain. Ndkyvien kattopintojen on oltava
konesaumattua peltid.

i ll-lll-kerroksiset rakennukset AK- ja AKR-kortteleissa voidaan toteuttaa
kaupunkipientaloina.

. * Korttelialueet on rakennettava korkeusasemaltaan toisiinsa liittyviksi.
Rakennukset tulee porrastaa maaston mukaan. Maantdytéssé tulee
huomioida soveltuminen maisemaan, rajoittuvaan kiinteistéon ja
muuhun ympdristéon sekd alueen rakentuminen vaiheittain.

L4 * Parven saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden myés 1.6m
ylittévdltdkin osalta. Miké mahdollistaa myés loft-tyyppisen asumisen.

*  Kussakin asunnossa voidaan huoneistoalasta 15% kéyttdd asukkaan
elinkeinon harjoittamiseen liittyvid ympdristohdiriditd tuottamattomia
toimisto- tai tyédtiloja varten.
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RAKENTAMINEN AK- JA AL-KORTTELEISSA

* Asumista palvelevat yhteistilat saa rakentaa tonttien yhteisind.
*  Pddkdyttotarkoituksen mukaisia tiloja saa sijoittaa kellariin.
* Porrashuoneista tulee olla esteetén kulkuyhteys sekd pihalle etté kadulle.

* Korttelialueella tarvittavat ajo- ja kulkuyhteydet sekd pelastusajoneuvoreitit saa rakentaa tonttijaosta riippumatta
toisen kiinteistén alueelle.

* Korttelialueen rajan ldheisyydessd rakennettaessa on kiinnitettévd erityisté huomiota rakennusten perustusten
toteutukseen.

*  Perustusten vaatimat eristeet sekd muut rakenteet tulee Iihtékohtaisesti toteuttaa korttelialueen puolella.
* Likimain maanpinnan tasolla oleville kerrostaloasuinnoille, jotka avautuvat korttelialueen yhteispihalle,
on oltava vdhintddn 7m?2:n aidattu terassi korttelipihalle pdin.

* Liike- ja tyétiloja toteutettaessa kadun varrella, rakennusten ensimmdinen kerros tulee toteuttaa muita
korkeampana.
*  Maantasokerroksen julkisivun ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

* Kaduille ja torille rajoittuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee pddsddntéisesti rakentaa kulmissa sisédnvedettyind
yhtendiistd julkisivupintaa muodostaen, katu- ja torialueelle ei saa sijoittaa parvekkeiden kantavia rakenteita.
Kaupunkikuvallisesti harkitusti sijoitettujen ulokeparvekkeiden on oltava ripustettuja. Vierekkdisten rakennusten
julkisivujen aukotus ja vdritys tulee erottua toisistaan.

*  Parvekkeet saavat ulottua katualueen puolelle enintddn 2 metrin verran. Kadun pinnan ja parvekkeen alapinnan
vdlillé on oltava vihintéén 4 metrid vapaata tilaa jalkakdytdvén valmiista pinnasta ja vdhintéén 4,6 metrid
ajoradan valmiista pinnasta. Lasitetut parvekkeet ja lasiset viherhuoneet saa rakentaa annettu rakennusoikeus
ylittéen.
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Korttelialueella tulee pyrkid varautumaan séhkéautojen latauspisteiden liséiéintyvddn tarpeeseen.

Asuinkerrostaloissa yhteistilojen tai saunaosaston yhteyteen saa rakentaa ndisté erotettavissa oleva
vdhintddn 20m2 oleva etdtyétila, joka soveltuu myés asukkaiden vieraiden lyhytaikaiseen majoitukseen.
Sen saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden.

Kortteleissa 69 ja 71, mikdli kortteliin rakentuu palveluasumista, tulee olla palveluasunnoissa ikééntyneille
tai muille tuen tarpeessa oleville jérjestettdvdd asumista ja palveluja, jossa on tarjolla pdivittdisté
hoitohenkilékunnan tukea ja apua. Palveluasumisen kerrosalasta vdhintddn 15 % tulee olla
palveluasumista tukevia yhteisid tiloja, kuten ruokalatiloja, olohuoneita ja harrastuspaikkoja.
Palveluasuntojen yhteydessd asukkaille tulee tarjota pdivittdisié palveluja, kuten ravinto-, hygienia-, hoiva-
sekd hyvinvointipalveluja.




KORKEA RAKENTAMINEN, KORTTELIT 30 JA 69

Korkeita rakennuksia suunniteltaessa on otettava huomioon, ettd rakennuksen huippu tai kokonaismuoto on
kaukaa katsottuna tunnistettavissa. Korkeaksi rakennukseksi mddritellddn YMA 848/2017 33 §:n mukaisesti
rakennukset, joissa ylimmdn kerroksen lattian etdisyys sitd palvelevan porrashuoneen sisddnkdyntitasosta on yli
24 metrid, mikd tarkoittanee yli 7 kerroksisia rakennuksen rakennuksia.

Korkeat rakennukset kortteleissa 30 ja 69 on varustettava tarkoitukseen sopivalla automaattisella
sammutusjérjestelmdllé vesiléihteen riittévyyden varmistamiseksi.

Turvallisen poistumisen varmistamiseksi rakennusten saavutettavuus ja riittévien poistumistie- ja pelastusteiden
toteuttamiseksi on varmistettava varatiejéirjestelyt, tarvittaessa rakenteellisin ratkaisuin mikdli pelastautuminen
ei ole mahdollista toteuttaa nostolavaa kéyttimalld.

PIHAT, PIHAKANNET, KATTOTERASSIT JA KATTOPUUTARHAT AK- JA AL —KORTTELEISSA

Piha-alueilla ja pihakansilla tonttien vilisié rajoja ei saa aidata. Pihat ja pihakannet tulee rakentaa tonttien
yhteisiksi ja yhtendisen suunnitelman mukaan sekd istuttaa oleskelu-ja leikkialueeksi. Pihat on jésenneltiva
pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleskelualueiksi.

Kattopinnat voidaan rakentaa 1-4 kerroksissa kerrostaloissa asukkaiden yhteisiné terasseina ja
hyétypuutarhoina tai ne voidaan toteuttaa viherkattoina hulevesien hidastamiseksi. Kattotasot voivat toimia
yhteistiloihin liittyviné asukkaiden yhteisind vehreind oleskelupihoina, joita voi kéyttédd myos pelastuspaikkoina.
Kansi- ja kattopihan tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon kasvillisuuden sekd istutuksiin
tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino.

Sisdpihojen tulee olla yleisilmeeltddn vehreitd ja sinne on mahdollisuuksien mukaan istutettava puita.
Maanalaisen pysdkéinnin kansirakenteeseen saa sisdpihalla tehdd aukkoja, joiden yhteispinta-ala voi olla
enintddn 100 m?,

Asuinkerrostalojen kattoterassien yhteyteen saa rakentaa katoksia, pergoloita ja viherhuoneita. Lasitetlugt
parvekkeet ja lasiset viherhuoneet saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittéen.



Lounaasta

Kyrkésjéirven suunnalta

Jouppilanvuoren alueelta




SAIRAALANMAEN ALUEELTA NAKYY KAUAS JA SIELTA NAKYY KAUAS
-kuinka korkealle voidaan kurkottaa?

Kaavassa korkeimman rakennuksen kohdalla mahdollistetaan Xl (6000) — XVI (8000)
Havainnekuva Ala-Kuljuntieltd Sairaalanmdelle saavuttaessa

Kerroslukuja on tarkasteltava myds kaupunkimaiseman ja kaupunkikuvan kannalta

Xvi
vi
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RAKENNETUN YMPARISTON LAATU AK- JA AL-KORTTELEISSA

Urakiventorin varrella sijaitsevien asuinkerrostalojen kulmauksiin voi sijoittaa asumista palvelevia
tiloja sekd vahittdiskaupan liike- ja tyétiloja seké ravintola- tai kahvilatiloja, jotka avautuvat torille
ja kaduille pdin. Katutasoon sijoittuvien liike- ja palvelutilojen tulee kerroskorkeudeltaan olla
peruskerroksia korkeampia tai kadun kulmissa kaksitasoisia. Parven saa toteuttaa annettu
rakennusoikeus ylittden. Tilat tulee rakentaa kaduille péin korkealuokkaisesti
ndyteikkunajulkisivuina ja niiden tulee lisétd Idhipalveluiden tarjontaa sekd elévéittéd
ensimmdisen kerroksen julkisivun kaupunkikuvaa kadun varrella. Toimistotiloja ei yksinomaan
hyviiksytd edelld mainituiksi tiloiksi.

Asuntoja ei saa sijoittaa torin tai kadun kulmauksissa ensimmdiseen maanpddlliseen kerrokseen,
elleivit ne ole kaksitasoisia ja niiden maantasokerrokseen liity ateljeemainen tyétila

lasijulkisivuin. Korttelialueen katuun liittyvillé alueilla lattia on oltava likimain kadun pinnan
tasossa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséiksi saa rakentaa siséénkéynnin, porrashuoneen ja
hissikuilun 20m? ylittévdn osan edellyttéden, ettd tdmd liséd porrashuoneen valoisuutta ja
viihtyisyyttd sekd asumisen laatua. Ylitys voi olla suurempikin mikdli silld saavutetaan erityistd
hyétyd rakennus- tai asuntotyypin kehittdmisessd.

AK- ja AL-kortteleihin tulee rakentaa harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia yhteistiloja
asukkaiden kéyttéon vdhintdédn 1,5 % asuinkerrosalasta. Ndmd tulee toteuttaa korttelin yhteisind.

Kullekin kerrostaloasunnolle on osoitettava véhintéddn 2,5 m? huoneistokohtaista ldmmintd
varastotilaa, ndmd voidaan toteuttaa rakennusoikeus ylittden.
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KAUPUNKIKUVA AK-KORTTELIT

*  Rakennusten kadun puoleisten ulkoparvekkeiden tulee kortteleiden kulmissa olla julkisivuun upotetut tai
muutoin korkealuokkaisesti jisennetyt ja toteutetut. Katualueelle ei saa sijoittaa parvekkeiden kantavia
rakenteita, kuten pilareita.

* Kortteleissa 30 ja 69 olevat korkeat rakennukset on rakennettava korkealuokkaisiksi maamerkeiksi. Korkean
rakennuksen hahmoa on eldvéitettdvé esimerkiksi parvekkeiden jésentelylld ja muodonannolla.

* Rakennusten tulee julkisivumateriaalin, muodon, vdrityksen ja jdsentelyn suhteen olla sopusoinnussa ja
korkealuokkaisesti toteutettuja. Julkisivujen detaljoinnit tulee olla viimeisteltyjé. Rakennusten julkisiin
ulkotiloihin liittyvét alueet ja tilat tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti ja materiaaleiltaan korkealuokkaisesti.

* Korttelin katutilaan liittyvit alueet tulee liittdd katualueisiin materiaaleiltaan ja korkeusasemiltaan eikd niitd
saa erottaa katualueesta. Tontin osa rakennusalueen rajan ja katualueen tai torin/aukioin vdlissd tulee
rakentaa samaan korkotasoon sitd reunustavan katualueen tai torin/aukion kanssa. Alueelle saa rakentaa
portaita ja luiskia siséénkdyntien yhteyteen. Alueen tulee toimia osana jalankulkualuetta

* lImastointikonehuoneet on toteutettava osana rakennuksen arkkitehtuuria ja ne on sijoitettava rakennuksen
pddmassan sisddn. Niiden vaatimat ilmanottoaukot, hormit yms. on toteutettava kootusti osana rakennuksen
hahmoa. limastointikonehuone on rakennettava siten etteivdt ne tarpeettomasti varjosta piha- ja katualueita.
lImastointikonehuoneet saa rakentaa annettu kerrosluku ja rakennusoikeus ylittéien. Julkisivujen pinnalle ei saa
asentaa erillisid energia, ilmastointi yms. laitteita. Ne on toteutettava osana julkisivua.
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JULKINEN TAIDE

* Julkisella taiteella vahvistetaan asuinalueen identiteettid. Taidetta voidaan sijoittaa katu-, tori- ja puistoalueille
sekd korttelialueille erityisesti siséénkédyntien yhteyteen. Taiteen liittyminen arkkitehtuuriin esitetddn
rakennuslupa-asiakirjoissa.

LIIKENNEMELU
* Rakenteiden, kuten muurien ja rakennusten, on suojattava ulko-oleskelutiloja siten, ettei liikkennemelun
ddnitason ohjearvoja ja yleisesti kdyt6ssé olevia suositusarvoja ylitetd.

* Asuin- ja toimistohuoneiden ulkoseinien, kattojen sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristévyyden
liikenne- ja lentomelua vastaan on oltava voimassaolevien mddrdysten mukaiset. Asuin- tai toimistohuoneisiin
kantautuvan liikennemelun vuorokaudenaikainen keskiciéinitaso ei saa ylittdd yleisesti kdyt6ssd olevia
enimmdisddnitasoja. Yleisesti kiiytossd olevia yo- ja pdivdaikaisia suositusarvoja ei saa ylittdd.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

* Koskenalantien puoleisten rakennusten ulkoparvekkeet on lasitettava ja ne on rakennettava niin, ettei
liikennemelun enimmdiisddnitaso niilld ylité yleisesti kdytossd olevia ohjearvoja. Ne saa toteuttaa
asemakaavassa mddritelty rakennusoikeus ylittden avattavin lasiseinin viherhuoneina.

* llmanvaihtohormien ja laitteiden aiheuttama tuntikeskiarvo ddnitaso rakennuksen ulkoseindllé tai ulko-
oleskelualueella ei saa ylittdd yleisesti kdytossé olevia enimmdisddnitasoja.

ILMASTONMUUTOKSEN HILLINTA JA SOPEUTUMINEN
* Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknisten laitteistojen integrointi rakennuksiin on sallitua laadukas
kaupunkikuva huomioiden.

TOIMINNALLISUUS
* Tonttien jétehuoltotilat, ajoluiskat, huoltoajoreitit ja pelastustiet sekd autopaikat saa kiinteistbnomistajien
vdlisin rasitesopimuksin osoittaa rasitteina rakennusluvissa myds toisen kiinteiston alueelle.
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*  Ennen rakennusluvan myéntdmisté hakijan on laadittava erillinen suunnitelma huoltoliikennetilojen,
lastauspaikkojen ja jéitehuollon jdrjestelyistd ja niiden sijainnista ja riittédvyydestd.

* AK-, AL- ja LPY kortteleissa jéite- ja lastaustilat, jakokaapit sekd muut huoltotilat voidaan tarvittaessa sijoittaa
rakennuksen rungon sisddn.

* Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet on suunniteltava vdhintddn 0,9 m syvennykseen

PALO- JA PELASTUSTURVALLISUUS

* Kansirakenteiden on kestettdvd pelastuslaitoksen raskaan kaluston kuormitus tai pelastuslaitoksen toiminta on
muulla tavoin turvattava.

* Tonttien vdlisiin ja tontin ja katualueen vdilisiin rajaseiniin saa tehdéd aukkoja. Tonttien vdilille ja tonttien ja
katualueiden ymes. vilisille rajoille ei tarvitse rakentaa rajaseindd ja maanalainen pysdkdintilaitos voidaan
rakentaa yhdeksi tilaksi. Palomuuri voi sijaita muualla kuin tonttien tai tonttien ja katualueen vdlisellé yms.
rajalla. Alueet on suunniteltava ja rakennettava siten, etté vastaava paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.

*  Palo- ja rakentamismddrdykset yms. on huomioitava rakennuksia sijoitettaessa ja erityisesti silloin, kun
rakennukset sijoittuvat ldhekkdin. Ikkunat on pyrittdvd suuntaamaan niin, ettei Iéheisen rakennuksen ikkunoihin
ole suoraa nékymdd.

* Savunpoistohormit tulee sisépihoilla suunnitella ja integroida osaksi piha-alueita niin, ettd ne sopivat
ympdirist6onsdi.

* Rakennusluvan hakijan tulee riittévén aikaisessa vaiheessa jérjestdd neuvonpito palo- ja pelastusviranomaisen
kanssa, jotta mm. parvekkeilta pelastamiseen, pihakannen rakenteellisiin vaatimuksiin, pelastusohjeisiin,
savunpoistoon sekd sammutusreitteihin liittyvét vaatimukset tulevat huomioiduiksi. Myés korttelin
vaiheittainen rakentuminen tulee huomioida em. asioiden osalta. 19




¥ HULEVEDET

Hulevesid on pyrittévd viivyttéimddn ja imeyttémddn kaikilla tonteilla maaperédn mahdollisuuksien mukaan ja viivyttémddn
ennen johtamista hulevesiverkostoon eikd niitd saa johtaa kdsittelemdttomind ympdréiville katualueille. Tontin maa-alasta
vdhintddn 10% tulisi olla vettdldpdisevid materiaaleja tai pintoja.

Kerrostalokortteleissa tulee kiinteistélld viivyttéd hulevesid 1,0 m3 jokaista sataa tontille rakennettujen kattojen ja muiden
vettdldpdisemdttomien pintojen nelibmddrdd kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestdid véhintddn
2 tuntia ja enintddn 12 tuntia sateen pddttymisestd. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettévd selvitys hulevesien kdsittelystéd lopputilanteessa seké rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnasta.

8 YHDYSKUNTATEKNIIKKA

Korttelialueelle saa rakentaa yleistd kdyttod palvelevia teknisen huollon verkostoja maankdytéstd ja tonttijaosta riippumatta.

Korttelialueille on tarpeen vaatiessa varattava mahdollisuus séhkbmuuntamon sijoittamiseen. Jakokaapit ja muut tekniset
huoltotilat seké muuntamot voidaan sijoittaa korttelialueiden lisiksi myds suojaviheralueelle, ldhivirkistysalueelle tai puistoon
tarpeetonta puiden kaatamista vilttden. Ne saa rakentaa asemakaavassa mddritelty rakennusoikeus ylittéen.

Korttelialueen rakennuksiin saa sijoittaa laitetilan ja antenneja matkapuhelinoperaattoreiden tarpeisiin.

Korttelialueella tai sen Idhialueella olevat maanalaiset kunnallistekniset verkostot tulee selvittéd ennen kaivutdiden
aloittamista. Mikdli teknisié verkostoja joudutaan siirtdmdidn, siirtotarpeet on ilmoitettava rakennuslupahakemuksen
yhteydessd. Siirrosta sekd kustannuksista vastaa toimenpiteen tarvitseva ja niistd tulee sopia kyseisen verkonhaltijan kanssa.

Varsinaisten kerrosten yldpuolelle ei saa rakentaa teknisid tai ilmanvaihtoon liittyvid tiloja. Jatehuone tulee sijoittaa
rakennusten yhteyteen.

Tulevan kaava-alueen kiinteistét tulee varustaa kiinteistokohtaisella paineenkorotuksella. Alueen rakennuksien sisdisten
sammutusvesijérjestelmien suunnitteluun tulee kiinnittéié huomioita edelld mainitun ympdréivén verkoston matalan

verkostopaineen takia. 20



MAANALAINEN PYSAKOINTI

* Alueelle voidaan rakentaa maanalaista pysékéintid ja pysdkéinnin vaatimia ajoluiskia, poistumistieyhteyksid,
ilmastointihormeja ja -laitteita sekd valolyhtyjd. Rakennuksista saa rakentaa pysty-yhteyksid ja teknisié
yhteyksid maanalaisiin tiloihin. Ndmdé saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden.

* Maanalaiseen- ja kansipysdkdintiin johtavat ajoyhteydet tulee sijaita korttelialueella ja niiden sijoituspaikat on
esitettévdrakennusluvan yhteydessd. Maanalaisen pysdkdéinnin poistumistiet on pyrittdvéd rakentamaan
ympdroivien rakennusten rungon sisddn. Poistumistiet saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden.

* Maanalaisen pysdkdintilaitoksen kautta saa jdrjestdd ajo- ja kulkuyhteyksié viereisille tonteille.

* Korttelin 69 maanalaiseen pysdkéintilaitokseen tulee sallia ajoyhteys korttelin 30 maanalaisen
pysdkdintilaitoksen kautta.

* Korttelin 30 maanalaiseen pysdkdéintilaitokseen tulee sallia ajoyhteys korttelin 69 maanalaisen
pysdkdintilaitoksen kautta.

* Maanalaisen pysdkdintihallin korkeusasemista ja ajoluiskista on laadittava selvitys rakennusluvan hakemisen
yhteydessd. Pysdkdinnin ja luiskien kaltevuuksien on tdytettévad yleisesti kdytdssd olevat mddréykset ja ohjeet.

* Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse rakentaa palomuuria naapuritonteilla tai -rakennuspaikoilla sijaitsevien
rakennusten vdilille. Jos palomuuria ei rakenneta, tulee paloteknisid ratkaisuja suunniteltaessa késitelld korttelia
tai kortteleita yhtend kokonaisuutena riittévén turvallisuustason saavuttamiseksi.

* Maanalaista pysdkdintid toteutettaessa korttelialueilla rakennuksen rungon siscéin voidaan tarvittaessa varata
mahdollisuus maanalaisen pysékdinnin vaatiman ilmastointihormien rakentamiseen. limastointihormit on
toteutettava siten, ettei ilmansaasteiden pitoisuus katutasossa nouse ja niin ettd ilmanvaihdosta ei aiheudu
haittaa asumiselle. Maanalaisen pyséikdinnin ilmastointihormit saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden.
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PYSAKOINNIN JA RJES'Il—ELYN PERIAATE

Kaikki pysékéinti, noin tuhat
autopaikkaa, on huolellisesti

sovitettu maastoon ja kortteleihin
rakenteellisena rakennusten
yhteyteen tai kansirakenteisiin

maan alle.

Pysakointi‘eirolehaitallisesti
koupunkikuvaaumaarittivd tekijé.



Autopaikkanormin mukaisen

* Yli tuhannen asukkaan asuinalue on ) autopaikat yhteensd AUTOPAIKAT ALUEELLA
vaiheittain rakennettavissa. Autopaikat korttelissa
* Rakentaminen voi toteutua kortteli ’ . Kortteli . . . . }
. ol s . . . autopaikkanormin mukaiset autopaikat yhteensd->
kerrallaan jo pysékéintivaatimusten ja AP-13 4

autopaikat korttelissa->

. . .e oy . . . 70
rakenteellisten pysakointitilojen takia, " velvoiteautopaikat LPY-1 (pysdkdintitalo/pysdkéintialue)

silld kansipysékdinnin ja maanalaisten ~
tilojen paloteknisten ratkaisuja :
suunniteltaessa tulee korttelia tai
kortteleita késitelld yhtend
kokonaisuutena riittévén
turvallisuustason saavuttamiseksi.

30  155ap-93ap-62ap

69  206ap-123ap-83ap

70 16ap

71 6lap-41ap-21ap
vL-13 ) 72 129ap-118ap-11ap
73 56ap-36ap-20ap

| ikunoj g leng , ap +8ap
« 78 | Yo dukio S V = : 75 8ap+5ap
, .

77 8ap

* Pysdkdintinormin o//es/sq asumiselle
pddosin 1 ap/70 k-m2, sé‘tqgttaa
51124 asuinkerrosalaneliém\é%@{d
kohden noin 1 100 asukkaan alueelle
yksinomaan n. 676 autopaikkaa, jois?a\\
osa eli 480 autopaikkaa on sijoitettu h
kortteleihin maan tasoon tai
rakenteellisena ja osa eli 197
autopaikkaa velvoitepaikkoina
pysdkdintiin tarkoitetulle korttelin
osalle (LPY-1) korttelissa 73.

Alueella on asukkaiden autopaikkoja yhteensé 676 ap, josta
korttelialueella 480 ap ja velvoitepaikkoina 197 ap
pysdkdintitalossa (LPY-1)

=== Kadunvarsipysdkdinnille ja vieraspaikoille sekd
lyhytaikaiseen asiointipysdkdintiin tarkoitettuja
pysdkdintipaikkoja (ei mukana laskelmissa)

Pysdikéintitalon mahdollisen -

laajennuksen paikka/30 ap \‘ Ajorata erottuu Urakiventorista hieman

maantasopysdkointid : poikkeavan pinnoitteen muutoksella

Asukkaiden autopaikat 676 = (479 + 197) + 263 pysdkdintitalon pysékéinti muille + 71 maantasoautopaikkaa -> yhteensd 1010 autopaikkaa alueella
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PYSAKOINTIVAATIMUKSET

AK- ja AL -korttelien autopaikat tulee sijoittaa kortteliin maan alle, pihakansien alle,
rakennusten yhteyteen sekd erikseen kaavassa mddrdtty osa korttelin 73 LPY-1 alueelle.
Pysdikdintitilat saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséiksi. Korttelin 73
LPY-1 alueelle sijoitetuista autopaikoista saa 25% alennuksen.

Korttelien 30 ja 69 vaadituista autopaikoista 60% tulee sijoittaa kortteliin ja 40% on sijoitettava
autopaikoille varatulle korttelialueelle LPY-1 kortteliin 73. Korttelin 71 vaadituista autopaikoista
33 % tulee sijoittaa kortteliin ja 67 % on sijoitettava korttelin 73 LPY-1 -korttelialueelle. Korttelin
72 vaadituista autopaikoista 92 % tulee sijoittaa kortteliin ja 8 % on sijoitettava korttelin 73 LPY-
1 —korttelialueelle. Korttelin 73 korttelialueelle sijoitetuista autopaikoista saa 25% alennuksen.

Autopaikkojen vihimmdismddrdt:

- Asunnot: 1 ap kutakin alkavaa 70 k-m? kohden, josta 0,05 osoitetteva merkityiksi
vieraspaikoiksi.

- Opiskelija-asunnot: 1 ap kutakin alkavaa 120 k-m? kohden

- Liike-, majoitus- ja toimistotilat sekd julkiset ja yksityiset palvelurakennukset: 1 ap kutakin
alkavaa 85 k-m? kohden

- Palveluasunnot yhteistiloineen 1 ap kutakin alkavaa 200 k-m? kohden

- jos tontille toteutetaan yleishyddyllisen rakentajan tai ARA:n vuokra-asuntoja, voidaan kéyttdd
20%

pienempdd autopaikkanormia kuin vastaavissa omistusasuntokohteissa.




Yhteiskdyttoautojdrjestelmd:

- Yhteiskdyttbautojdrjestelmddn liityttdessé voidaan asuntojen
autopaikkavelvoitetta vihentdd 5 ap yhtd
yhteiskdyttéautopaikkaa kohden, yhteensdé kuitenkin enintddn
10% vaadituista kokonaisautopaikkamadrdsta.

Asukkaiden yhteis- ja saunatiloile sekd varastoille, autosuojille,
teknisille yms. tiloille ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

Polkupyéripaikat tulee koko asemakaava-alueella toteuttaa
seuraavin velvollisuuksin:

- Asuinrakennusten polkupyérdpaikkoja tulee rakentaa véhintddn
1,5 pp / asunto.

- Opiskelija-asuntojen polkupyérdpaikkoja tulee rakentaa
vdhintddn 1,5 pp / asunto.

- Liike- ja toimistotilojen polkupydrépaikkoja tulee rakentaa
vdhintddn 1 pp kutakin alkavaa 50 k-m? kohden.

- Palveluasuntojen polkupyéripaikkoja tulee rakentaa vahintédn
0,5 pp / asunto.

vi

AK- ja AL kortteleissa puolet polkupyérdpaikoista tulee toteuttaa
‘ rakennuksiin niin ettd ne on helposti kdytettévissa.

‘ Asemakaavaan on laadittu rakennustapaohje, joka on
kaavaselostuksen liitteend.
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- Kerrostaloja

- Kaupunkipientaloja
rivitaloja

' 3 £ Tl sembiorssa:
% :—-in--um. irje atisi
e 2\

ASUNTOARKKITEHTUURIN LAATU, SISALTO JA ETATYO

Asuntoarkkitehtuurin korkean laadun tavoittelemiseksi
kaavaehdotusta on tdydennetty useilla yleismdcdrdyksilld, jotka
kehittédvéit myés asumisen sisdlt6d asuntotyyppien
monipuolistamiseksi.

Kaupunkimaisen tiiviilld asuinalueella on mahdollistettu myés
asumista palvelevia toimintoja sekd yhdistelty kerrostaloasumista
erityyppisen pientaloasumisen kanssa jopa samassa korttelissa
erilaisten elémdntyylien mahdollistamiseksi.

Kerrostaloihin voi yhdistéé pientaloille ominaisia piirteitd ja
pientalokortteleissa voi saavuttaa Iéhes kerrostalojen
tehokkuuden yksityisyydestd tinkimdttd.

Jokaiseen kortteliin tavoitellaan omaa identiteettid, tarinaa ja
asuntorakentamiseen yksiléllisyyttd.




mitoitustietoja * 686 asuntoa «  Puistot 11 132,6 m2

SAIRAALANMA.KI R * Asumista 50300 + 824 k-m2 -> 51 124 k-m2 e Kadut 12 283,3 m2
* 1040 asukasta

* 665ap/607 ap-411ap-197 ap

P-13 * 62484 k-m2 yhteensd rakennusoikeutta
5] LY -
70
EU q—”-| [ kortteli | Rakennusoi- | asun- | asukkai | autopaikka | Autopaikkoja | autopaikkoj tontin Tehokkuus-
1800+216 — keus k-m2 toja ta -vaatimus omassa a pinta-ala | luku e=
[jv_] ,{uj yhteensd korttelissa pysdkointita
loon
30 10 800 173 242 155 93 62 6610,7 1,63
69 14 400 230 300 206 123 83 6036,2 2,38
70 1800+216 10 33 16 - - 4881,3 0,41
71 6650 78 125 61 41 21 4934,7 1,35
72 9000+320 120 192 129 118 11 5433,0 1,72
73 3000 48 68 56 36 20 2898,5 1,04
; 74 2600 16 40 24 - - 4477,5 0,58
= 75 800+144 4 16 8 - - 27258 0,35
T 76 1250+144 7 24 10 - - 3251,6 0,43
I
77 10 - - - - - 575,0 0,017
yhteen 51124 686 1040 665 411 197
L em -




SAIRAALANMAEN VARIREFERENSSIT
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Kaavamerkinnat ja -miaréykset

Asuinkerrostalojen, rivitalojen, kaupunkipientalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, jossa saa liiketiloja toteuttaa
5% annettu rakennusolkeus yllttaen, kun ne sljoltetaan katujen tal torin varrelle. Rakennusten tulee kaupunkikuvalllsest nakyvalld palkalla
muodostaa arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus, Rakennusten tulee yleisilmeeltéan olla vaalean sévyisia, Asuinkerrostalojen

ensimmélset kerrokset tulee olla kivirakentelsla. Ne muodostavat korttellin kaupunkimalsen jalustaosan, joka on toteutettava tummempana.

Autopaikat tulee sijoittaa kortteliin maan alle, pihakansien alle, rakennusten yhteyteen seka erikseen kaavassa maaratty osa
korttelln 73 LPY-1 alueelle. Pysakdinnin jarjestelyt ja kanslplhat on toteutettava korkeatasolsestl ja vilhtylslksl. Korttelln llittymlsessé
ympéristdonsa luonnollisen maanpinnan korkeusasemia ei saa oleellisesti muuttaa, Tontin liittyminen ympéristoonsa tulee olla luonteva,

KORTTELI 30
.
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Tehokas kerrostalokortteli, jossa on korkeaa
rakentamista, palveluasumista mahdollisesti
Kaupunkipientaloja, liike- ja palvelutiloja

34



Xli-Xvi

vii

Urakivenkuja
Kortteli 69 Kortteli 30

Leikkaus kortteleista 69 ja 30 Koskenalantie

Korttelin pysdkointi

Ajo pysdkéintitiloihin maan alle tai
kansitasoille

Parvekkeet rakennettava rakennuksen
kulmissa pddosin sisddn vedettyind ja
lasitettuina

Kapealle suunnittelualueelle kohdistuvista verrattain tehokkaista maankdyttéodotuksista ja tiukoista pysékéintinormeista
johtuen asuinkortteleihin 30, 69, 71, 72 sekd pysdkdintitalon kortteliin 73 on pdddytty suunnittelemaan monitasoinen
rakenteellinen pysdékédintitalo. Maanalaisia pysdkdintitiloja on mahdollistettu viiteen kortteliin, mutta
maantasopysdkdintikin on mahdollista yhdessé AK-korttelissa (kortteli 73) , mikd luo edellytykset asumisen erilaisille
hallintamuodoille.



Asuln-, lllke- fa tolmlstorakennusten kortiellalue, jonne saa sljolitaa myds majoltustliofa. Rakennukslin vol yhdistdd er

tolmintoja (hybridirakennus). Korttellssa annetusta rakennusolkeudesta saa 30% kayttad lliketiloina. Rakennusten tulee kaupunklkuvalllsest
nakyvilla palkalla muodostaa aridtehtonlsest korkeatasolnen velstoksellinen kokonalsuus,

Rakennusten tulee ylelslimeeltddn olla vaalean sdvylsla. Asulnrakennusten ensimmélset kerrokset tulee olla kivirakentelsla. Ne muodostavat
korttellln kaupunkimalsen jalustaosan, joka on toteutettava tummempana. Julklslvulssa el salllla ndkyvld elementtisaumoja.

Autopakat tulee sljolttaa korttellln maan alle, plhakanslen alle, rakennusten yhteyteen seka erlkseen kaavassa maaratty osa

korttelln 73 LPY-1 alueelle, Pysakainnin Jarjestelyt |Ja kanslplhat on toteutettava korkeatasolsest| ja vilhtylslksl. Korttelln llittymlsessa
ymparistdonsd luonnolllsen maanpinnan korkeusasemla el saa oleelllsest! muuttaa. Tontin llittyminen ympéristédnsa tulee olla luonteva.

KORTTELI 69

* tehokas kerrostalokortteli

* korkeaa rakentamista

* kaupunkipientaloja

e palveluasumista

* majoitustiloja/lyhytaikaista
asumista esim. potilashotelli

* liike- ja palvelutiloja

Seinajoki 3¢
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KORTTELI 70
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AP_13 Asulnplentalojen korttellalue ryhméplentaloja varten, Edllisten plentalorakennusten tulee kaupunilkuvalllsest nakyvalld palkalla muodostaa

yhtendlnen, arkkitehtuuriitaan korkeatasolnen kokonalsuus rakennusten massolttelun, varltyksen, julklslvujen ja kattomuolojen suhteen,
Asuinrakennusten tulee yleisiimeeltdan olla vaaleansavyisia. Rakennusten katot tulee olla tummanharmaita konesaumattuja peltikattoja Ja

kattomuoto kalkissa joko pulpettl- tal harjakatto. Asulnrakennukset voldaan kytkea tolslinsa kevyest pergoloin ja terasseln. Lénslpuolen virkistysreltin, nk,
klipavitosen, puolella rakennusten tulee altojen, pergololden seka terasslen ja viherhuonelden avulla muodostaa korkeudeltaan ja sljalnniitaan

polveileva luonteva rajaus virkistysmetsaé vasten molemminpuolisia hiiidita estaen. Sei najoki 38




! KORTTELI 71

2 5 0
Kerrostalojen ja
kaupunkipientalojen kortteli,

jossa voi olla myds
palveluasumista

AK-41 Asulnkerrostalojen, rivitalojen, kaupunkiplentalojen ja mulden kytkettyjen asulnrakennusten kortlellalue, jossa saa lllketlloja toteuttaa

5% annettu rakennusolkeus yllttden, kun ne sljoltetaan katujen tal torin varrelle, Rakennusten tulee kaupunklkuvalllsest nakyvélld palkalla

muodostaa arkkitehtonisest| korkeatasolnen kokonalsuus. Rakennusten tulee ylelslimeeltadn olla vaalean sdvylsld. Asulnkerrostalojen

ensimmalset kerrokset tulee olla kivirakentelsla, Ne muodostavat korttellin kaupunkimalsen jalustaosan, joka on toteutettava tummempana, s e .
Autopalkat tulee sljolttaa korttellln maan alle, plhakanslen alle, rakennusten yhteyteen seka erlkseen kaavassa maaritty osa Sei ndjokl
korttelln 73 LPY-1 alueelle. Pysakdinnin jarjestelyt ja kansipihat on toleutettava korkeatasolsest| ja viihtylslksl. Korttelln llittymisessa

ymparistdonsd [uonnolllsen maanplnnan korkeusasemla el saa oleellisest] muuttaa, Tontin [littyminen ympéristodnsé tulee olla luonteva, 39




Yhtendinen
kaupunkivilloista
koostuva
kerrostalokortteli

Asulnkerrostalojen, rivitalojen, kaupunkiplentalojen ja mulden kytkettyjen asulnrakennusten korttellalue, jossa saa lllketlioja toteuttaa

5% annettu rakennusolkeus yllttden, kun ne sljoltetaan katujen tal torin varrelle, Rakennusten tulee kaupunklkuvalllsesti nakyvilla palkalla
muodostaa arkkltehtonlsest] korkeatasolnen kokonalsuus, Rakennusten tulee ylelslimeeltaan olla vaalean savylsla. Asulnkerrostalojen
ensimmalset kerrokset tulee olla kivirakentelsla. Ne muodostavat korttellln kaupunkimalsen falustacsan, joka on toteutettava tummempana.
Asuntojen tulee avautua alnakin kahteen [Imansuuntaan, Autopalkat tulee sljolttaa korttellln maan alle, plhakanslen alle, rakennusten yhteyteen
seki erikseen kaavassa maaratty osa korttelin 73 LPY=1 alueelle. Pysékdinnin jarjestelyt ja kansipihat on toteutettava korkeatasoisesti ja
vilhtylsiks!, Korttelln llitymisessa ymparisténsé luonnollisen maanpinnan korkeusasemla el saa oleellisest] muuttaa, Tontin liittyminen
ympéristéonsé tulee olla luonteva, Koko korttelln asukkalden kayttdon tarkoltetut rilttévat yhtelstllat allmmassa maanpéalilsessa kerroksessa
ja erillisen saunaosaston ylimpaan kuudenteen kerrokseen aputiloineen, keittidineen ja terasseineen saa rakentaa annettu rakennusoikeus
yllttéen edellyttden ettd yhtelstilan koko on vhIntd8n 150m? ja saunaosasto 80m’, Yhtelstllat, talopesulat ja saunaosastot voldaan rakentaa
talojen Ja tonttlen yhtelsind.

KORTTELI 72

Seinajoki

40



AK-42

Asulnkerrostalojen korttellalue, Autopalkat tulee sljolttaa tontin pysakéintialueelle ja rakennusten yhteyteen sekd tarvittava osa korttelin
73 LPY-1 alueelle, Rakennusten tulee ylelslimeeltdan olla vaalean sévyls|&, Rakennuksen ulkoparvekkeet on |asltettava ja ne on
rakennettava niin, ettei likennemelun enimmaisaanitaso niilld ylita yleisesti kaytdssa olevia ohjearvoja,

KORTTELI 73
AK-42 asuminen

Mahdollisesti
kohtuuhintaista vuokra-
asumista ja palvelutiloja,
maantasopysdkointid

Seinajoki



Korkeatasoinen
julkinen rakennus,
jossa pysdikéintitaloon
on yhdistetty
pdivittdistavarakaupp
a, liike-, toimisto- ja
palvelutiloja sekd
julkinen
viherkattoterassi

‘ Autopalkollle varattu korttellalue, jolle saa rakentaa Julkisen pysdkdintitalon. Korttelelsta 30, 69, 71,

KORTTELI 73
LPY-1 pysdkdintitalo

72 ja 73 tulee osolttaa velvollepalkkoja korttelln 73 pysdkdintitaloon/ pysakdintialueelle vahintadn pysaksinth
normista kaavan osolttama maard, Ylelsten pysékolntipalkkojen ja erl korttellaluelden pysékdintipalkkojen
llséks| alueelle saa rakentaa lllke=, tolmisto- Ja palvelutiloja kuten palvittalstavarakaupan seka lllkuntaan
littyvia harrastetiioja. Alue on rakennettava korkealaatulsestl. Hybridirakennuksen ensimmalsen kerroksen
loteutuessa pdaosin |llketllona, ensimmainen kerros tulee tehdd multa kerroksla korkeampana ja avautua
Koskenalantlelle. Pysakdintltasojen julklsivujen tulee olla oslitaln avonalsla siten, etta kussakin kerroksessa
selnista on vahintian 30 % ulkollmaan avolnta ja aukkojen pinta-ala on vahintadn 10 % lattia-alasta.
Julklsivulssa tulee suosla altoja materlaaleja, jotka Ikdantyvat arvokkaast, Julkisivujen korkeatasolsella
suunnittelulla ja aukotuksella ison rakennuksen mittakaava sopeutuu asuinkortteleihin. Julkisivujen on
annettava umpinainen valkutelma, joka tulee toteuttaa yhtenisend ldpdisevéind julkisivupintana, minkd
mahdolllstaa umpinalnen tilll- tal betonljulklsivu aukotuksineen tal harvatllimitys seka erllalset materaallt,
kuten rejitetyt tai kuvioidut metallilevyt-, ~verkot ja -punokset sekd keraamiset sauvat tai puurimoitus,
Pysdkdintitalon kattotason saa rakentaa ylelseen virdstyss ja lllkuntakéyttdén sekd mahdolllsest asukkalden
hydtypuutarhaksl. Jos kattotaso rakentuu ylelseen kayttédn, nlin sinne on jérjestettava kulkuyhteydet nlin,
ettd niiden julkinen kayttd on mahdollista, Kattotasolle saa rakentaa virkistystoimintaan littyvid tiloja ja
rakennelmla kuten kahvlla, sauna= Ja, terassltlloja sekd katoksla ja plenimuotolsla pellkenttld Istutuksineen,
namé saa rakentaa annettu kerrosluku ja rakennusolkeus yilttden. Korttellalueen kautta saadaan jarjestad
ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille. Mikali pysakdintitaloa ei heti foteuteta, olemassa olevaa puustoa tulee
pyrkld sallyttdm44n maantasopysédkdintld jsentdméssd,
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KORTTELI 74

Asulnkerrostalojen, rivitalojen, kaupunkiplentalojen ja mulden kytkettyien asulnrakennusten korttellalue. Rakennusten julidsivuvarltyksessé
tulee kdyttaa murrettuja maavarejd, tallettua valkolsta tal harmaata, Julklslvuvarltys tulee rakennusmassolssa valhdella asuntokohtalsest.
Rakennusten katot tulee olla tummanharmalta konesaumattuja peltikattola Ja kattomuotona pulpettikatto,

Kaupunkipientalojen
oo ki ja rivitalojen kortteli

Seingjo




KORTTELIT 75 ja 76

L/

800+144 B 1250+144

¥

‘ i :
A0-23 Edllisplentalojen korttellalue, Kaupunklkuvallsestl merkittédvélle tontllle tulee toteuttaa arkkitehtuurlitaan L.
korkeatasolnen kakslkerroksinen ja ykslasuntolnen plentalo. Asulnrakennusten julkisivulssa tulee kayttad Omatoimisten
péadosin murrettuja maavéreja siten, ettd vierekkalsten ja vastakkalsten rakennusten tulee olla erlvéris|a, rakenta jie n
Katon tulee olla tumman harmaa konesaumattu peltikatto a kattomuotona perintelnen harjakatto, jonka . .
Kattokatevuus on iimaln 1:3. Asulnrakennuksen pmassaa voldaan tydenta ykskerroksisila tlolla pientalokorttelit o
kuten kulstellla, terassellla, vinerhuonellla, verannollla ja erikerelll3, jotka saa plhan puolella tehd SEI na jOkI

rakennusalan estamatt3, Auton sallytystliojen kattomuotona on oiva pulpett- tal harjakatto, 45
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RAKENNETTU JA RAKENTAMATON

Geologisesti ja
maisemallisesti
arvokas alue

Julkiset tilat muodostuvat tiiviin korttelirakenteen rajaamista katutilois qukim sta:
Mannerjdénpuistikosta ja Urakiventorista, joiden ympdrille korttelit kiertyvat. |
ratkaisu ja korttelirakenne heijastavat vanhojen, tiiviiden keskusta-alueic
ndkymien tavoittelua. Kulkijan mukana korttelit avad_tuvqt ya sulk '
peittien vuorotellen nikymid episodimaisesti. Korttelista julkisine ra.
kaupunkitiloineenmuodostuu kokooan-isompaa kaupuhkia.

51



Suunnittelualueelle muodostuu kaupunkimainen reitti osaksi virkistysalueen kulkuyhteyksid

52



ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN 14049 VIITESUUNNITELMAT

Seindjoen kaupungin 14. kaupunginosan Huhtalan Sairaalanmden korttelit 30 ja 69-77

Viitesuunnitelmat 31.1.2023
(tark. 8.5.2023)
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SAIRAANMAELLE JOUPPILANVUOREN VIRKISTYSALUEEN JA KYRKOSJARVEN TUNTUMAAN UUSI URBAANI ASUINALUE "URAKIVENKALLIO”

jalkapallo -~ — 7 : maisemat/ néiikéalat

Rk -
.loupl.mlan liikuntareitistot N
vuori

* Urbaania ja liikunnallista eldmdé luonnon ja taiteen
keskelld sekd palvelujen ddrelld yli tuhannelle
asukkaalle

kallioalue Yy &

luonto

* Kolmen kilometrin pddssd ydinkeskustasta ja hyvien
liikkenneyhteyksien pdidissé

» Seindjoen keskussairaalan vieressd

* Kaupunkimaisen tiivistd ja modernia monipuolista
asuntotuotantoa

virkistysalueet ; keskussairaala
* Pddosin kaupunkikerrostaloja, kaupunkipientaloja

sekd omakotiasumista

* Suunnitelmissa on tavoiteltu omaleimaisen
arkkitehtuurin ja kaupunkimaisen miljéén
muodostamista eri rakennusmuotoja yhdistellen noin
1 100 uudelle asukkaalle

/l (rantasauna)
! p ———— __ uimaranta
1
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SAIRAALANMAEN SUUNNITTELUALUE ORTOILMAKUVASSA - laajojen virkistysalueiden ympéréiménd

Jouppilanvuoren
virkistysalue . ~
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Sairaalanmden
suunnittelualue sijaitsee
rakennetun
kaupunkirakenteen
jatkeena ja
kaupunkimaisen
rakenteen jatkon
luonnollisella
vybhykkeelld.

Vain 3 km:n etdisyydelld
asemalta ja Ideaparkista



iilunen

Kuvat. Otteita Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan

kaavayhdistelmdisté © MML, Esri Finland

- Keskustatoimintojen alue, (C)

Merkinndn tarkempi kuvaus ja 4| jen alue, jo-
hon sijoittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka asumista. Alueelie sijoittuu
e ia vhaistek

tulee luoda Ja viihtyisan kau-
alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuclisia palveluja varten seka

Keskusta-alueen kehiltimisess4 tulee kiinnittaa erityista huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman selke&n rajauk-
seen, kesk s yisyy! ja seka alueen liittymiseen muuhun Kaupunkirakenleeseen
Alueen kehi tulee tukea tay olevaa kaupul

Alueiden kayton on j i imis i A
1a matkakeljuista, turvallisista ja kattavista kevyen liikenteen yhteyksista seka trvattava valtakunnallisesti ja maakun-
nallisesti arvokkaat kulttuuriympéristat.

Alueelle saa sijoittaa

SAIRAALANMAEN SUUNNITTELUALUE
Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavayhdistelmdssd

* Suunnittelualue on kaupunkikehittdmisen kohdealuetta (kk)
ja kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C ) ja kaupallisen
vyéhykkeen alueeseen (km2).

.Ammalan.‘kyiﬂ )

* Suunnittelualueella on virkistysaluemerkintd v-1, jonka
tarkka rajaus mddirdytyy kuntakaavoituksen yhteydessd.
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Kuva. Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan
kaavayhdistelmdisté © MML, Esri Finland

B

U

Kaupunkikehitimisen kohdealue

Suunnilehumdiriys:

et kehtetinmaakunlalesKuksena o st ympirdivindKapunkisutuna. Alen vl
ik paanoetaan kel pleliden fint ikenneeyksien sobmupal
ana, it uomiol ke i uelatevan makeskukseniy ntowsenan
sek muun makumnanvilten joukkolkenneyleyhsen kehilmiseen Kuntien ylisaa-
voisahevyenLikendee verkostjen jtkuvuus onvarmislave

SAIRAALANMAEN SUUNNITTELUALUE Etelé-Pohjanmaan
maakuntakaavayhdistelmdissd

Aluetta on kehitetty olevaa kaupunkirakennetta maakuntakaavamerkintéjen puitteissa

luomalla edellytyksiéi tiiviille ja korkeatasoiselle téydennysrakentamiselle ja
kaupunkikehittimiselle

- Keskustatoimintojen alue, (C)

Merkinndn tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan Seinajoen keskustatoimintojen alue, jo-
hon sjjoittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka asumista. Alueelle sijoittuu
eri likennemuotoja yhdisteleva matkakeskus.

Suunnittelumadrdys: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia vetovoimaisen ja viihtyisan kau-
punkikeskuksen kehittymiselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka
maarittelemalld korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet.

Keskusta-alueen kehittamisessa tulee Kiinnittaa erityista huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman selkeaan rajauk-
seen, keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettdmyyteen seka alueen liittymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen
Alueen kehittymista tulee tukea taydentamalla olevaa kaupunkirakennetta.

Alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksista, eri likennemuotoja yhdistelevis-
ta matkaketjuista, turvallisista ja kattavista kevyen liikenteen yhteyksista seka turvattava valtakunnallisesti ja maakun-
nallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

"""""" Kaupallinen vyshyke, (km2)

Merkinnédn tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alu-
een omaan ostovoimaan perustuen vahittaiskaupan seudullisen merkittavyyden kriteerit poikkeaval muusta maakunnasta.

Suunnitteluméirdys: Vydhykkeen alueella paivittaistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alaraja
on 5 000 k-m’ ja erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksiksn koon alaraja on 10 000 k-m’.

Virkistysalue

Suunnittelumadérays:

Alue on tarkoitettu virkistys- ja matkailutoiminnan solmupisteeksi, jonne voidaan si-

joittaa tarkoitusta tukevia rakennuksia ja rakenteita. Alueen tarkka rajaus maardytyy
untakaavoituksen yhteydessa.

Alueella ei ole voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.
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Huhtalassa Seindjoen keskussairaalan
vieressd. Suunnittelualueen kaakkoispuolella
kulkee Koskenalantie, ldnsi- ja pohjoispuolelta
alue rajautuu Jouppilanvuoren
virkistysalueeseen ja lounaassa
kaavoittamattomaan metsdalueeseen.
Suunnittelualuealueen maat ovat kaupungin
omistamia. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 10,1 ha.
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Suunnittelualue sijaitsee rakennetun kaupunkirakenteen jatkeena - kaupunkimaisen rakenteen jatkon
luonnollisella vyéhykkeelld keskussairaalan laajan tyopaikkakeskittymdn vieressd, mikd osaltaan

2842023 mahdollistaa ja perustelee suunnitelman keskustamaisen rakenteen.



KOHTI KESTAVAA LIIKKUMISTA

Suunnittelualue liittyy vdlittémdésti muuhun
kaupunkirakenteeseen. Alueella on olemassa toimivat
kunnallistekniset verkostot, joihin alue on liitettévissd.

lImastokestévyyden lisddmisen keinoja KILVA-tydkalun
mukaan kaavan ilmastokestévyyttd vihentédvit olemassa
olevan rakennuskannan hyédyntdmdéttémyys ja uuden
rakennuskannan toteuttamisessa resurssiviisautta ja
uusiutuvan energian tuotantopotentiaalia edistéivien
mddrdysten puute sekd runsas pysdkointipaikkojen
mdidird, joka liséié autoriippuvuutta.

Isoimpina tunnistettavina kehittémisalueina
ilmastokestdvyydessd on liikkumisen tarpeen véihentdminen
ja kulkumuotojakauman painottuminen kestdvimmdksi
julkista liikennettd kehittémdllé ja kevyenliikenteen
edellytyksid lisédmdllé.

Alueellista ekotehokkuutta voidaan parantaa
huomattavasti pohtimalla vield toteutusvaiheessa
autopysdkaéinnin todellista tarvetta, mitoitusta ja
vuorottaispysdkointid, paikkojen nimedmdttomyyttd seké
yhteiskdyttéautoja. Myés metsien hiilinielujen ja
hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen edistdd
merkittdvdsti iimastokestdvyyttd. Alueen metsdala ja puusto
sekd viherverkostot sdilyvdt merkittdviltd osin velvoittavin
kaavamddrdysten turvin. Hiilen sdilymisestd tulevassa
rakenteessa on huolehdittu myés puun mahdollistaminen
rakennusmateriaalina.



INFRAN HYODYNTAMINEN

KILVA-ilmastotyékalun avulla laadittu
asemakaavan kokonaisarvioinnin
tuloksena entisen sairaanhoito-
oppilaitoksen alueen hyddyntdminen
tehokkaaseen ja laadukkaaseen
asuntorakentamiseen tukeutuu olemassa
olevan infrastruktuurin hyédyntdmiseen,
joten jo alueen sijainti, uudelleen
kdyttdminen ja suhteellisen korkea
aluetehokkuus sekd Ildhivirkistysalueiden,
palveluiden ja joukkoliikenteen Iéheisyys
mahdollistavat alueen toteuttamisen
ilmastokestdvdsti.

Suunnitelma on perusldhtékohdiltaan
kestéivéin kehityksen tavoitteiden
mukaista.

Alueen tiukkaa pysékoéintinormia
suhteessa asuinkerrosalaan ja yleisté
autoriippuvuutta on yritetty kompensoida
kdvelylle ja pyérdiilylle luotujen hyvien
mahdollisuuksien avulla.

Sairaalan tydpaikkojen Idheisyys,
kaupallisten palvelujen mahdollistaminen
sekd jétehuollon toteuttaminen
kierrdtystd ja uudelleenkdyttod
mahdollistavalla tavalla tukevat kestéivéin
maankdytén ratkaisuja.



SAIRAALANMAEN SIJAINTI KAUPUNKIMAISEN RAKENTEEN JATKON LUONNOLLISELLA VYOHYKKEELLA
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KAAVOITUSKATSAUS 2020

Huhtala

Korttelit 30 ja 31 Koskenalantie 17

Sairaanhoito-oppilaitoksen kéytéstd vapautuvalle tontille suunnitellaan
asuinkerrostalojen rakentamista. Suunnittelutyé on kdynnistetty 20189.
Asemakaavan muutoksella tutkitaan tontin laajuus, kerroskorkeus ja
tonttitehokkuus. Sairaalan helikopterikentén asumiselle aiheuttamat
vaatimukset tutkitaan. Tavoiteaikataulu 2020-21.

Tarous  Kyrifarve i o vaikka it




SAIRAALANMAEN LUONNONYMPARISTO

Koskenalantien varrella oleva suunnittelualue on péddosin olemassa olevaa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta, jossa piha-alueet on nurmetettu, asfaltoitu ja laatoitettu. Pihoilla on muutama metsdsaareke, joissa
kasvaa maisemallisesti merkittévid kookkaita kuusia ja mdntyjd. Sairaanhoito-oppilaitosrakennuksen ympdirillé on
laajat asfaltoidut pysékédintialueet. Oppilaitoksen pihapiirié rajaavat itépuolelta suojametsénd toimivat vanhaa
metsdd kasvavat metsdkaistaleet Koskenalantielle péin. Lounaassa Jouppilanvuorelle johtavalle kuntoradalle pdin
kasvavat puurivit, jotka erottavat suunnittelualueen myds vieressd kulkevasta voimalinjasta.

Korttelia kiertéd Jouppilanvuoren laaja virkistysalue sekd ldnsi- ja luoteispuolelta ettd pohjois- ja koillispuolelta.
Metsdt ovat koilliskulmaa lukuun ottamatta puustoltaan vanhoja, ja metsien yleisilme on melko luonnontilainen.

Kortteli rajautuu ldnsisivultaan kuivaan kangasmetsdédn ja turvekankaaseen, jonka puusto on noin 60-80 vuotta
vanhaa. Ojitetun isovarpurdmeen keskelld on pienialainen avonevalaikku, joka metsélain soveltamisalueilla
tulkittaisiin metsélain 10§:n mukaisesti suojeltavaksi.

Terveydenhoito-oppilaitoksen pohjoispuolella oleva kivikkoalue saattaa olla osa vanhaa rantamuodostumaa, joka
tosin on jo vaurioitunut piha-alueen laajennustéisséd. Metsémaisema muuttuu jyrkdsti kallioalueelle mentdessd
alueen koillispuolella, jossa paljaat avokalliolaikut ja puustoiset méntyryhmdt vuorottelevat. Puusto on pééosin
vanhaa ja luonnontilaista. Metsélain soveltamisalueilla osa alueesta tulkittaisiin metsélain 10§:n mukaisesti
suojeltavaksi.

Alueen koillispuoli on geologisesti ja maisemallisesti merkittévdd kallioaluetta, jossa on matalia jyrkénteitd,
siirtolohkareita ja lohkareikkoja, joista on luettavissa jédkauden jéttdmid jélkid. Péytdmdisten kivien pinnasta
erottuvat jopa mannerjddn laajenemisvaiheessa syntyneet kulutusuurteet, jotka paljastavat mannerjéén kulkeneen
Seindjoen ylitse ldnsiluoteesta itékaakkoon noin 100 000 vuotta sitten.

URAKIVI

Péytdmdinen kivi, jonka pinnasta erottuvat
jopa mannerjédn laajenemisvaiheessa
syntyneet kulutusuurteet. Ne paljastavat
mannerjddn kulkeneen Seindijoen ylitse
ldnsiluoteesta itdkaakkoon noin 100 000
vuotta sitten.
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KAYTOSTA POISTUNEEN SAIRAANHOITO-OPPILAITOKSEN DOKUMENTOINTIA
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Laajennusosan uusi ruokasali avautuu
maisemaan

Sairaanhoito-oppilaitoksen
kurinalaista
betonielementtiarkkitehtuuria
1980-luvun alusta ja 1990-luvun
alusta.

Kolmikerroksisen laajennusosan
lasikattoinen sisddntuloaula
”katu” liittéid rakennusvaiheet
toisiinsa.

Uudisosan avulla kouluun saatiin
uusi auditorio-luentosali sekd
uusi keittié ja siihen liittyvé
valoisa ruokasali, josta avautuu
vehred nékymdé ympdroivéddn
luontoon.

Rakennustéiden yhteydessd
rakennettiin pihalle 220 uutta
autopaikkaa entisten 80
autopaikan liséksi.



SAIRAANHOITO-OPPILAITOS

* Kuvissa Sairaanhoito-oppilaitoksen vanhempaa ja uudempaa rakennusvaihetta. Ensimmdinen
rakennusvaihe valmistui kesdllé 1981 Huhtalan rinteille ja sen suunnitteli rovaniemeldinen
arkkitehtitoimisto Rovarkki Oy. Sairaanhoito-oppilaitoksen suunnittelusta vastasi arkkitehti Aarre
Holttinen. Rakennus suunniteltiin 327 opiskelijalle ja heti alkuun suunnitelmissa oli otettu
huomioon laajennusvaihe. Tiloihin muutettiin 23.9.1981. Toisen rakennusvaiheen suunnitteli
arkkitehti Touko saari. Noin 3500 m2:n suuruinen laajennus valmistui 1993.

* Laajennusosa noudattelee ensimmdisen rakennusvaiheen massoittelua, muotoja ja

ulkoarkkitehtuuria tarkasti. Ankaria betonielementtijulkisivuja rytmittéé toistuva nauhaikkuna-
aukotus, jonka tuuletusikkunoiden detaljeista erottaa eri rakennusvaiheet.
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SAIRAANHOITO-OPPILAITOKSEN RAKENTUMISEN VAIHEET

Kolmikerroksisen laajennusosan lasikattoinen sisdédntuloaula “katu” liittéid rakennusvaiheet toisiinsa. Uudisosan avulla kouluun
saatiin uusi auditorio-luentosali sekd uusi keittio ja siihen liittyvd valoisa ruokasali, josta avautuu vehred nékymd ympdiréivdédn
luontoon. Rakennustéiden yhteydessd rakennettiin pihalle 220 uutta autopaikkaa entisten 80 autopaikan liséksi.
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* Lisdrakennuksen suunnittelusta ja
rakentamisesta tehtiin pddtos
Seindjoen kaupungin valtuuston
kokouksessa 16.1.1987 ja rakennus
valmistui 23.4.1993. Sairaanhoito-
oppilaitoksen laajennus kasvatti
hyétypinta-alaa noin 3500 m2.

* Laajennusosan sijoitus, massoittelu ja
ulkoarkkitehtuuri noudattelee
aiemman rakennusvaiheen
muodonantoa ja kurinalaista
arkkitehtuuria. Julkisivut jatkavat
harmaata betoelementtien linjaa,
rakenteita, muotoja ja vdritystd.
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1 siséiéinkdynti ja aula
2 auditorio
3 luokkatilat

4 kirjasto TP L s T il T
5 saunatilat- ja allashuone FR BELEE f:_T k4
6.liikuntasali % ST T
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SAIRAANHOITO-OPPILAITOS ENSIMMAINEN RAKENNUSVAIHE, valm. 1981, muutokset 1993
Suunnittelu arkkitehtitoimisto Rovarkki Oy/ Aarre Holttinen Rovaniemi

Ensimmdinen rakennusvaihe



1981

Myés laajennusosa jatkaa
ensimmdisen vaiheen
julkisivuissa harmaisen
betonielementtien
ankaruutta. Julkisivujen ja
aukotuksen suhde on
tasapainoinen.
Nauhaikkunarivien
jaotuksesta ja
tuuletusikkunoiden rytmistd
i muodostuu muutoin ankariin
julkisivuihin tyylikdsté rytmid.
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1 uusi sisddnkdynti
2 lasikattoinen aula
3 luentosali

-4 ruokasali

5 keittio

Laajennus, 1993 Kolmike.rroksinen I_uentosalien julkisivu pohjoiseen, edessd yksikerroksinen keittién
huolto- ja lastaustilat.
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HELIKOPTERIN LENTOSEKTORIT

Alueen suunnittelussa ja rakennusten korkeuksien mddrittelyssé yhtend tdrkedind tekijdnd ovat
olleet helikopteritason sijainti ja laskeutumisen ja lentoonléhdén lentosektorit
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HELIKOPTERIN
LASKEUTUMISTASON
VAIKUTUKSET ASUINALUEEN
SUUNNITTELUUN

Vuonna 2012 valmistunut helikopterikenttd
on keskeiselld paikalla Seindjoen
keskussairaalan kampuksella, ja helikopteri
hdlytetddn 0-5 kertaa pdivéssd, mutta
tosiasiallisesti ehkd pari kertaa pdivdssd
helikopteri laskeutuu sairaalan kentdille.

Helikopteritaso on nyt nostettu vain noin
neljdn metrin korkeuteen maanpinnasta ja
siité on lyhyt matka sairaalan pdivystykseen.
Télld hetkellé kentdn pédasiallisina
lentoesteind ovat kentdn eteldn puoleinen
pddrakennus ja kaakossa sijaitsevat
savupiiput.

Suunnat kaakosta lounaaseen ja pohjoisesta
koilliseen ovat rajoitettuja ndiden esteiden
takia. Helikopterin on laskeuduttava aina
vastatuuleen, mikd asettaa myés haasteita
samoin suunnittelualueen eteldpuolella
kulkeva voimalinja. Uusi mahdollinen
helikopteritaso on hahmoteltu 7-
kerroksisen sairaalarakennuksen pdidille.
Rakennuksen paikka ja hahmo on liitteend
olevan ja Finnhemsin Copter Point Oy:Itd
tilaaman Seindjoen keskussairaalan
Iddkdrihelikopteritoiminnan
arviointiraportin mukainen. 7-kerroksisen
uudisrakennuksen katolla sijaitseva
helikopterikenttd parantaisi kentén
kdytettdvyyttd merkittdvdsti ja
mahdollistaisi todennéikéisesti Iéhestymis-
ja lentoonléhtésektorit jopa kaikkiin
suuntiin
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Uusi vaihtoehto hel_ikoptérikentfillg Sairaalan Toimitilat 2040 hankkeen mukaan 7-kerroksisen
uudisrakennyksen katolla vapauttaa Idhestymis- ja lentoonldhtosektorit-kaikkiin suuntiin eikd'ole .
g _(ist_l;fiitfﬁm- kaavasuunnitelman kanssa. -
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* Suunnittelun HYODYNTAMATONTA POTENTIAALIA ETSIMASSA
Iéhtékohtina

kestéivyys: * Paikan erityisyytend keskustan ldiheisyys,

rakentamisessa, Iuor.r.to Ja maisemat, vesi ja metsantuntu Helikopterin
liikkumisessa ja sekd liikunta ja palvelut lentoreitti
asumisessa

Koskenalantien varrelle
kdytostd poistuneen
sairaanhoito-oppilaitoksen
~~-glueelle ja noin 10 ha:n
alueetle-on suunniteltu

ruutukaavaan perustuva
korttelisto, joka
mahdollistaa rakentamista
noin 60 000 k-m2 yhdeksddn
kortteliin. Asuntokerrosalaa
on kaavaehdotuksessa

51 124 k-m2.
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Joupiska . o )
Sairaalanmdki limajoen Ajajoen lakeusmaisemat

Lakeudenpuisto

Kirkkokatu

Aalto-keskus

KAAVAN TARKOITUS
Seindjoki on Iéhes 200 000 asukkaan Eteld-Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen nopeimmin kehittyvié kaupunkikeskuksia. Seindjoen vdkiluku on noin
65 200 asukasta ja vdesténkasvu on ollut nopeaa viime vuosina.

Seindjoen keskussairaalan naapurissa sijaitsevalle, kéytdstd poistuneelle sairaanhoito-oppilaitokselle ei ole I6ytynyt uutta kdyttod, joten on
tarkoituksenmukaista pdivittéd keskustan tuntumassa oleva alue vastaamaan nykytarpeita. Seindjoen keskussairaala Iéheisyys lukuisine tyépaikkoineen
sekd Kyrkédsjérven ja Jouppilanvuoren laajat virkistysalueet mahdollistavat uusien asuinkorttelien ja niitd tukevien palveluiden tutkimisen alueelle.

Korkealla kallioisen mden pddlld sijaitsevalla suunnittelualueella on potentiaalia korkealle rakentamiselle, jonka vuoksi myds suunnitelman vaikutukset
kaukomaisemassa eri suunnista tulee arvioida. Nékyvyys alueelta ja alueelle asettaa suunnittelulle erityisié vaatimuksia hyvééd ympdristéd ja laadukasta
kaupunkikuvaa tavoiteltaessa.

Seindjoen kaupungin tavoitteena on osoittaa entisen sairaanhoito-oppilaitoksen tontti korttelissa 30 asuinrakentamiseen ja nostaa rakentamisen
tehokkuutta. Alueen jérjestdminen, pysdkéintiratkaisut, kerrosluku ja rakentamisen laatu tutkitaan tarkemmin kaavamuutoksen yhteydessdi.



URBAANIA JA LIIKUNNALLISTA ELAMAA LUONNON JA TAITEEN KESKELLE

Sairaanmdelle Kyrkdsjéirven tuntumaan, tyépaikkojen ja palveluiden ddrelle

S —

liikunta

luonto

HYVAA ELAMAA TAVOITTELEMASSA LUONNON JA TAITEEN KESKELLA
Asumisen visio

Seindjoen keskustan tuntumaan ja hyvien liikenneyhteyksien varrelle on suunniteltu

asuinalue, jossa tavoitellaan omaleimaisen arkkitehtuurin ja kaupunkimaisen miljéén
muodostamista ja koteja noin 1 100 uudelle asukkaalle.

\ 8
keskussairaala

Sairaalanmden kdytostd poistuvan oppilaitoksen alueelle luodaan imago kaupunkimaisen
tiiviistd ja modernista pddosin kaupunkikerrostaloalueesta omakotiasumisen herkuin.

Suunnittelussa on pyritty edistdmddn aikaa kestévéin arkkitehtuurin ja kaupunkimaisten, eri
mittakaavaisten korttelien liittdmistd toisiinsa. Alueella tuetaan korttelien yhtendisyyttd,
mutta samalla sen osien erilaisuutta.
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Urbaanisuus syntyy julkisten katu- ja aukiotilojen vaihteluilla sekd yksityisten kiinteist6jen ja
niiden rajattujen pihojen avulla sekd julkisuusasteiden vaihtelulla ja erottelulla.

Kaupunkimaista, monimuotoista asumista palveluineen syntyy myds tarpeesta yhdistdiéi
tyo ja asuminen pohjalaisen yrittdjyyden hengessa.

Asukkaille voidaan tarjota erilaisen asumisen ja eldmdntavan vaihtoehtoja tavanomaista
asuntotuotantoa - perinteisid kerrostaloja, rivitaloja ja pientaloja monipuolisemmin.
Suunnittelualue on valittu Seindijoelta Kestévdéd kasvua ja tyotd

2014-2020 rakennerahaston EU-hankkeen kohdealueeksi nk.

Ikdihmisten asumiseen ja palveluihin sairaalan Idhelld on kiinnitetty erityistd huomiota.
TAKO —hankkeeseen teemalla” ty6 ja asuminen korona-

arjessa”. Etdityon mahdollistaminen on hankkeen ja kaavan
yksi pddtavoitteista.

Taide ja yrittdjyys ovat mukana etétyén mahdollistavan asuntosuunnittelun olennaisena
elementtind eri muodoissaan suunnittelun kaikissa mittakaavoissa. Asuntoihin voi liittyd
sivuasuntoja, tyo-, ateljee- ja aputiloja, tydhuoneita, ullakkotiloja seké varasto- ja
piharakennuksia sekéd hyvinvointi- ja terveyspalveluja edistdvid palvelu- ja yhteistiloja.



ASUMINEN - ETATYO - YRITTAJYYS

Alueelle on suunniteltu erityyppistd kerrostalo- ja pientaloasumis’ié jopa samaan kortteliin
toteutuvaksi. Kerrostaloasumiseen on mahdollista yhdistdd pientaloasumisen parhaita puolia,
kuten viljyyttd yhteis- ja harrastetiloja. Myds tehokasta pientaloasumista on voitu tuoda
kaupunkimaisellekin alueelle.

Tehokkaasta maankdytostd ja ruutukaava-tyyppisestd rakenteesta huolimatta kaava tarjoaa 37
erityyppistd pientalomaista asuntoa kortteleihin 70 ja 74, sekd kortteleihin 75 ja 76 jopa
omatonttisia pientaloja.

Tdmdin lisdksi kortteleissa 30, 69 ja 71 on mahdollista toteuttaa kaupunkipientaloja tai
maisemaa ja ilmansuuntia sekd tyétiloja hyddyntdvid loft-tyyppisid ateljeeasuntoja.

Ikéihmisten asumista palveluineen on mahdollista toteuttaa kortteleihin 69 ja 71 ja pistetalo-
ja pysdkdointiratkaisujen myétd kohtuuhintaista asumista on tavoiteltu kortteleihin 72 ja 73.

Alueelle on suunniteltu erityyppisté kerrostalo- ja pientaloasumista jopa samaan kortteliin
toteutuvaksi. Kerrostaloasumiseen on mahdollista yhdistdd pientaloasumisen parhaita puolia,
kuten viljyyttd yhteis- ja harrastetiloja. Myds tehokasta pientaloasumista on voitu tuoda
kaupunkimaisellekin alueelle.

Suunnittelussa on pyritty edistémddn aikaa kestdvdn arkkitehtuurin ja kaupunkimaisten, eri
mittakaavaisten korttelien liittémistd toisiinsa. Alueella tuetaan korttelien yhtendisyyttd, mutta
samalla sen osien erilaisuutta. Urbaanisuus syntyy julkisten katu- ja aukiotilojen vaihteluilla
sekd yksityisten kiinteistéjen ja niiden rajattujen pihojen avulla sekd julkisuusasteiden
vaihtelulla ja erottelulla. Kaupunkimaista asumista palveluineen syntyy myés tarpeesta
yhdistéd ty6 ja asuminen pohjalaisen yrittéijyyden hengessdi.



TYO - ASUMINEN - YRITTAJYYS — TAKO-hanke

Uusien asuntojen ja tyé- ja toimitilojen rakentaminen Sairaalanmden uudelle
noin 1100 asukkaan asuinalueelle luovat edellytyksié myds asumista tukeville
ldhipalveluille tasapainoisemman kaupunkiympdristén luomiseksi. Kaavan
tarjoama asumisen, pysékéintitalon ja pdivittdistavarakaupan hybridikortteli
edistdd osaltaan kaupallisten ldhipalvelujen tarjontaa véestémédiéiréin kasvun
myétad.

* Suunnitelman urbaani rakenne tukee palvelujen tuottamista ja myés liike- ja
tyétiloissa menestymistd

* Urakiventorin ympdirille ryhmittyy tehokkain rakentaminen ja mahdollisuus
kivijalka-tyyppisille liike- ja palvelutiloilletiloille

* Yrittdjyyttd, tyén ja asumisen yhdistémistd sekd yhteiséllisyyttd ja arjen
asumista helpottavia palveluja on kaavassa haluttu tukea. AK- ja AL-
kortteleihin tulee rakentaa harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
yhteistiloja asukkaiden kdytté6n véhintddn 1,5 % asuinkerrosalasta.

* Jokainen kortteli avautuu virkistysalueeseen

* Sairaalanmden asuinalue rakentunee vaiheittain, mikd mahdollistaa myés
pysdkointitalon vaiheittain rakentamisen. Kerrostalojen osalta asukkaiden
pysdkdintipaikat on mahdollista sijoittaa korttelikohtaisesti maan alle tai
rakennusten yhteyteen yksi- tai kaksitasoisille pysdkdintikansille sekd osa
velvoitepaikkoina keskeisellé paikalla olevaan pysékéintitaloon

* Pysdkéintitalon yhteyteen on mahdollista toteuttaa

; pdivittdistavarakauppa sekid liike-, toimisto- ja palvelutiloja seké katolle
Sairaalanmden suunnitielualue on valittu Seindjoelta Kestdvdid kasvua ja tyotd 2014-2020 liikuntaa ja virkistysté tukeva kattopuutarha.
rakennerahaston EU-hankkeen kohdealueeksi nk. TAKO —hankkeeseen teemalla

”tyd ja asuminen korona-arjessa”.

* Korttelien ratkaisuista riippuen kalleimman maanalaisen pysdkdinnin tarve
tullee arvioitavaksi hankkeita suunniteltaessa. Ikdihmisten asunto;a
toteutettaessa pysdkdéinnin normia vdljennetddn. 31



Palas

Rakennusala, jolle saa sijoittaa palveluasumista
ikéidintyneille tai muille tuen tarpeessa oleville.

Jos alueelle sijoitetaan palveluasumista, tulee alueelle
sijoittaa palveluasumista tukevia yhteisid tiloja,

kuten ulkoiluterasseja, ruokailu-, olohuone- ja
harrastustilat.

Asuinkerrostaloissa'yhteistilofen taisad

yhteyteen saa rakentaa ndistd erotettauissa oleva
vahintéan 20m2 oleva etdtyotila, joka soveltuu myos
asdkkaiden vieraiden'lyhytaikaiscen majoitukseen. Sen
saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittéen.

TYO JA ASUMINEN KORONA-AIKANA

Tako-hanke -> ikdihmisten asuminen ja etdityo

Tampereen yliopiston arkkitehtuurin yksikén ja Seindjoen
yliopistokeskuksen kaupunkilaboratorion TAKO-hanke on mahdollistanut
Sairaalanmdéen kaavan pdidisyn etédtyon mahdollisuuksia tutkivaksi
demonstraatiokohteeksi jo kaavan valmisteluvaiheessa (EU-hanke).

Tako-hankkeessa on tutkittu tydn ja asumisen yhdistdmistd
asuntosuunnittelussa korona-ajasta saatujen kokemusten ja
etdtyotarpeiden kautta.

Sairaalanmden kaava-alueella kaavamddrdyksid on kehitetty hankkeen
tavoitteet huomioiden etéityén mahdollisuuksien parantamiseksi
yksittéisissd asunnoissa, asuinkerrostaloissa sekd korttelitasolla kestdvd,
hyvinvoiva ja joustava asuminen huomioiden.

Hankkeessa on ollut tavoitteena parantaa myéds ikdihmisten asumisen
laatua ja esteettémyyttd sekd yhteiséllisyyttd.

Tako-hankkeen monialainen tyéryhmd on edistinyt asumisen laadun
tavoittelua ja kommentoinut kaavaa eri vaiheissa. Hankkeen tuloksena
kaavaan on merkitty Urakiventorin varrelle mahdollisuus toteuttaa
kolme kerrostaloa ikdihmisten asumiselle (palas) sekd muutamia
kaavamddrdéyksid.

Kortteleissa 69 ja 71, mikdli kortteliin rakentuu palveluasumista, tulee
olla palveluasunnoissa ikddntyneille tai muille tuen tarpeessa oleville
jédrjestettdvdd asumista ja palveluja, jossa on tarjolla pdivittdisté
hoitohenkilékunnan tukea ja apua. Palveluasumisen kerrosalasta
vdhintddn 15 % tulee olla palveluasumista tukevia yhteisid tiloja, kuten
ruokalatiloja, olohuoneita ja harrastuspaikkoja. Palveluasuntojen
yhteydessd asukkaille tulee tarjota pdivittdisid palveluja, kuten ravinto-,
hygienia-, hoiva- sekd hyvinvointipalveluja.
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Kaupungin asettamat tavoitteet

Sairaanhoito-oppilaitoksen kdytéstéd vapautuvalle tontille suunnitellaan asuinkerrostalojen
mahdollistavaa kaavaa. Asemakaavanmuutoksella tutkitaan tontin laajuus,
tonttitehokkuus ja rakentamisen kerrosluvut sairaalan helikopterikentédn asumiselle
aiheuttamat vaatimukset huomioiden.

Asemakaavan tavoitteena on tiivistdd kaupunkirakennetta, tehostaa maankdyttéd ja lisétd
asumista keskeisille paikoille hyvien liikenneyhteyksien varsille ja yhdyskuntatekniikan
yhteyteen sekd virkistysmahdollisuuksien éddrelle. Tavoitteena on mahdollistaa
kaupunkirakenteen kestévd laajentuminen hyvien asuinpaikkojen luomiseksi olemassa
olevien tydpaikkojen ja virkistysalueiden Iéhelle. Liséksi halutaan mahdollistaa vuosittaisen
asuntotonttitarpeen tyydyttdminen.

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet (VAT)

Kaavaratkaisu ei heikennd valtakunnallisia alueidenkédyttétavoitteita. Kaavan toteuduttua
aluerakenne tiivistyy, ja korttelialue saa kaupunkimaisen ilmeen, mutta luontoarvot eiviit
vaarannu tulevan kaavamuutoksen takia. Uudisrakentamisen yhteydessé vahvistetaan
alueen vehredd, puistomaista ilmettd sekd virkistys- ja kevyenliikenteen yhteyksidi.

Ympdiristéén soveltuva tiivis, kaupunkimainen tdydennysrakentaminen sekéd asumisen ja
tyonpaikkojen Idheisyys mahdollistavat palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien
parantamisen, mikd tukee kestévéé kaupunkikehitystéd ja kaupunkisuunnittelua, ja milld
tavoitellaan asukkaiden joukkoliikenteen ja pyérdilyn kulkutapaosuuksien lisddmistd.

Tyé ja asuminen korona-arjessa eli Tako-hanke

Sairaalanmden suunnittelualue on valittu Seindijoelta Kestévdid kasvua ja tyotd 2014-2020
rakennerahaston EU-hankkeen kohdealueeksi nk. TAKO —hankkeeseen teemalla “tyéd ja
asuminen korona-arjessa”. Tampereen yliopiston arkkitehtuurin yksikén ja Seindjoen
yliopistokeskuksen kaupunkilaboratorion TAKO-hanke on mahdollistanut Sairaalanmden
kaavan pddsyn etdtyén mahdollisuuksia ja ikdihmisten asumista tutkivaksi
demonstraatiokohteeksi jo kaavan valmisteluvaiheessa (EU-hanke).
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Alueella korkeat ja matalammat kerrostalot liittyvét kaupunkipientaloihin ja
pienimuotoisempaan ryhmdpientaloasumiseen seké omatoimisesti
toteutettaviin pientaloihin. Yhdessé ne muodostavat uuden asuinalueen ja
samalla merkittdvdn maisematekijén Sairaalanmden alueelle. Rakennusten
korkeudet vaihtelevat II-XVI viililld.

Maisemassa maamerkkind toimii kolmen korkeimman kerrostalon ryhmd, jonka
keskindinen rytmi ja merkitys maisema- ja kaupunkikuvassa on suuri. Niiden
arkkitehtuurista on kaavassa annettu erikseen tavoitteita kaavamerkinnéillG
(ark-1) ja (ark-2), silld vain onnistuessaan maamerkeilld on kehittyvdlle ja
kasvavalle kaupungille symbolinen, mutta myds yrittdjyytté ja elinvoimaa
kasvattava merkitys.




ASEMAKAAVAEHDOTUS 31.1.2023 (tark. Kh 8.5.2023)

s

Huhtala
Korttelit 30 ja 69-77

tunnuslukuja:

9 asuinkorttelia

Alueen pinta-ala 10,1 ha

Kerrosalaa 62494 k-m2

Asuntokerrosalaa 51 124 k-m2

Asukkaita noin 1 100

Asuntoja 690

Pientalomaisia asuntoja 37, joista 8 pientaloa tontteineen
Kerrosatalo- tai loft-asuntoja noin 650

Keskimdidirin 1,6 asukasta asunnossa

676 autopaikkoja kortteleissa yhteensé -> koko alueella noin 1000
607 autopaikkavaatimus AL-AK —kortteleissa yhteensd (1 ap/70 k-m2)
411 rakenteellista autopaikkaa AL-AK-kortteleissa

197 velvoiteautopaikkaa kortteleista pysdkdintitaloon LPY-1

Yleinen, nelikerroksinen ja kellarillinen pysdkéintitalo 11 350 k-m2 -> noin 460 ap, joista
120 - 260 autopaikkaa julkiseen kéyttéon



SAIRAALANMAKI

9 eri tyyppistd korttelia
monimuotoiseen asumiseen:
korkeasta kerrostaloasumisesta,
palveluasumiseen,

.
kaupunkipientaloihin ja AP-13
omakotitaloihin
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Tuottajamuotoisesti

toteutettavat ryhmdpientalot SAIRAALANMAKI

&!}ba. 9
W
Omatoimisesti “onen

toteutettavat pientalot

Kytketyt
pientalot/

rivitalot ‘\

e

Hybridityyppinen
pysdkdintitalo, jossa

ensimmaisessd 33ap

kerroksessa mm.
péivittdistavarakauppa
ja liiketilaa.
Kattokerroksessa
viherkatolle
rakennettu puisto.

62 494 k-m2 J 51 124 k-m2 asumista
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AK-42
56 ap-30 ap-26 qn’

320 »
129 ap !Iﬂup 11 ap

Bop
EV-12

Mahdoilisesti
{kaupungin) vuokea-
asumista

Koskenalantie

Urakiven-

-1
Korkeita jo matalio
rakennuksia

yhdistiivi kortteli 69

Ylimmiissd kerroksessa
Jjulkinen ndkdalakahvila

Ateljee/loft-asuntoja
AP/AK -> 2-3 asuntoa
pdillekkaing korkeat

14 406
VL-14
Mahdollisigs
palveluosumiselle

Kerrostalojen

Kortteli 30

-
_g ———— Ateljee/loft-asuntoja,
AP/AK -> 1-2 asuntog
piidllekkdin, korkeat
17 mf \ \ il l'!]'t
\._ Velvoitepaikat
LPY-1 -alueelle
Pysakdintipaikat
korttelissa

-

155 ap-93% ap-62 an

=}
%
=
=
%

koritelin i
pysakaintipoikat
yhteensd

Kytkettyjen pistetalojen
kortteli, jossa tavoitellaan
kohtuuhintaista asumista

“Jkasta - 690 asuntoa - 1000 autopaikkaa — 970 pp




Mitoitustietoja k-m2 * 686 asuntoa *  Puistot 11 132,6 m2

SAIRAALANMA.KI R * Asumista 50300 + 824 k-m2 -> 51 124 k-m2 e Kadut 12 283,3 m2
* 1040 asukasta

* 665ap/607 ap-411ap-197 ap

[ * 62484 k-m2 yhteensd rakennusoikeutta
] .
) 70 i * tonttitehokkuus e= 0,017 -2,38
EU q—”-| [ kortteli | Rakennusoi- | asun- | asukkai | autopaikka | Autopaikkoja | autopaikkoj tontin Tehokkuus-
1800+216 — keus k-m2 toja ta -vaatimus omassa a pinta-ala | luku e=
[jv_] ,{uj yhteensd korttelissa pysdkointita
loon
30 10 800 173 242 155 93 62 6610,7 1,63
69 14 400 230 300 206 123 83 6036,2 2,38
70 1800+216 10 33 16 - - 4881,3 0,41
71 6650 78 125 61 41 21 4934,7 1,35
72 9000+320 120 192 129 118 11 5433,0 1,72
73 3000 48 68 56 36 20 2898,5 1,04
S b 74 2600 16 40 24 - - 4477,5 0,58
58 B8 E 75 800+144 4 16 8 - - 2725,8 0,35
z T 76 1250+144 7 24 10 - - 3251,6 0,43
= I
g 77 10 - - - - - 575,0 0,017
yhteen 51124 686 1040 665 411 197
| S sd




Autopaikkanormin mukaisen

* Yli tuhannen asukkaan asuinalue on autopaikat yhteensd

vaiheittain rakennettavissa.

AUTOPAIKAT ALUEELLA

* Rakentaminen voi toteutua kortteli
kerrallaan jo pysékéintivaatimusten ja
rakenteellisten pysdkdintitilojen takia,
silld kansipysékdinnin ja maanalaisten
tilojen paloteknisten ratkaisuja
suunniteltaessa tulee korttelia tai
kortteleita késitelld yhtend
kokonaisuutena riittévén
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Kortteli
autopaikkanormin mukaiset autopaikat yhteensd->
autopaikat korttelissa->
velvoiteautopaikat LPY-1 (pysdkéintitalo/pysdkdintialue)

30  155ap-93ap-62ap
69 206ap-123ap-83ap

7 0 16ap
_ V13 /71  61ap-41ap-21ap
/16ap 38 i / -/ 72 129ap-118ap-11ap

73 56ap-36ap-20ap
74 16ap +8ap
75 8ap+5ap
76 8ap
77 8ap
Alueella on asukkaiden autopaikkoja yhteensé 676 ap, josta

korttelialueella 480 ap ja velvoitepaikkoina 197 ap
pysdkdintitalossa (LPY-1)

* Pysdkdintinormin o//es/sq asumiselle
pddosin 1 ap/70 k-m2, sé‘tqgttaa
51124 asuinkerrosalaneliém\é%@{d
kohden noin 1 100 asukkaan alueelle
yksinomaan n. 676 autopaikkaa, jois?a\\
osa eli 480 autopaikkaa on sijoitettu h
kortteleihin maan tasoon tai
rakenteellisena ja osa eli 197
autopaikkaa velvoitepaikkoina
pysdkdintiin tarkoitetulle korttelin
osalle (LPY-1) korttelissa 73.

Kadunvarsipysdkdinnille ja vieraspaikoille sekd
lyhytaikaiseen asiointipysdkdintiin tarkoitettuja
pysdkdintipaikkoja (ei mukana laskelmissa)
Pysdikéintitalon mahdollisen

laajennuksen paikka/30 ap

maantasopysdkdintié

Asukkaiden autopaikat 676 = (479 + 197) + 263 pysdikéintitalon pysdkdéinti muille + 71 maantasoautopaikkaa -> yhteenséd 1010 autopaikkaa
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ASEMAKAAVA 14049 ORTOILMA

KUVAN PAALLA

SAIRAANHOITO-OPPILAITOS JA UUSI ASUINALUE

Maamerkkind 16-
kerroksinen ja
eritoimintoja yhdistelevd
hybridityyppinen asuin- ja
liikekerrostalo

~/. oppilaitoksen -
paikalle =
_asuinkortteli 72

_~ maanalaisine

- pysdkointeineen



limajoen Alajoen lakeusmaisemat

zzl;ennetwa kulttuuriymparistod Salraalanmak

SAIRAALANMAKI
KULTTUURIMAISEMASSA

limajoen Alajoen lakeusmaisema

Kunta: limajoki, Seingjoki
Maakunta: Eteld-Pohjanmaa

Lantinnesa N

Gt RKY

Valtakunnallisesti merkittdvdd maisema-aluetta VAM. A2021
Sairaalanméki £

Alajoki

;)
sty
1w el

~Seindjoki et

PANLUONA
N e = s S+

TORNAVA
soudkaon |

L Tuomikyta | ik

s limajoen Alajoen lakeusmaisemat
Niemisto
Kuvat. Sairaalanméden asuinalue Seindjoen valtakunnallisesti arvokkaissa kulttuurimaisemissa. Ylemmdssd

viistoilmakuvassa uusi asuinalue on sovitettu Jouppilanvuoren vehreisiin virkistysalueen maisemiin, josta
ndikyy kauas ja joka nikyy kauas.

Alemmassa kuvassa on esitetty Sairaalanmden rakennusten vaikutus valtakunnallisesti merkittéviin
limajoen Alajoen lakeusmaisemiin Niemistdstd ndhtynd. Suunnittelua rakennetussa kulttuuriympdristossd
(RKY) — ympdristéon sovittamisessa tédrkeintdon mddritelld alistuako maisemalle vai hallita sitd.
Jouppilanvuoren siluetissa on néihty mahdollisuus nousta maamerkiksi alueen korkeimmalla kohdalla ja siten

hyddyntéid alueen potentiaalia.




Lounaasta

Kyrkésjéirven suunnalta

Jouppilanvuoren alueelta




SAIRAALANMAEN ALUEELTA NAKYY KAUAS JA SIELTA NAKYY KAUAS
-kuinka korkealle voidaan kurkottaa?

Kaavassa korkeimman rakennuksen kohdalla mahdollistetaan Xl (6000) — XVI (8000)
Havainnekuva Ala-Kuljuntieltd Sairaalanmdelle saavuttaessa

Kerroslukuja on tarkasteltava myds kaupunkimaiseman ja kaupunkikuvan kannalta

Xvi
vi




MONIMUOTOISTA ASUMISTA
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ASUNTOARKKITEHTUURIN LAATU, SISALTO JA ETATYO

Asuntoarkkitehtuurin korkean laadun tavoittelemiseksi
kaavaehdotusta on tdydennetty useilla yleismdérdyksilld, jotka
kehittédvét myés asumisen sisdltéd asuntotyyppien
monipuolistamiseksi.

Kaupunkimaisen tiiviilld asuinalueella on mahdollistettu myés
asumista palvelevia toimintoja seké yhdistelty kerrostaloasumista
erityyppisen pientaloasumisen kanssa jopa samassa korttelissa
erilaisten elémdntyylien mahdollistamiseksi.

i

v

B

Kerrostaloihin voi yhdistéé pientaloille ominaisia piirteitd ja
pientalokortteleissa voi saavuttaa ldhes kerrostalojen
tehokkuuden yksityisyydestd tinkimdttd.

Jokaiseen kortteliin tavoitellaan omaa identiteettid, tarinaa ja

) asuntorakentamiseen yksilllisyyttd.
- Kerrostaloja

- Kaupunkipientaloja
rivitaloja

' 3 £ Tl sembiorssa:
% Compurgqradarttl Mirja sutisls
e 2\




Keskustaan n. 3 km ISFURBAANI ASUMINEN?
1]
Stadion

keskusta

Keskusta

MAISEMAN POTENTIAALIA

Suunnittelussa on pyritty
huomioimaan paikan

1

1

1

1

1 .
] e

1) iy

| -

1 T - -

i |
l= =T
_i erityisyys, vetovoima ja NET
i mahdollisuudet. ‘
i Vahvan vision varaan on ' '
}l mahdollista kytked \

1

1

v

. - Jo—
moniulotteisia projekteja ja ’gﬁﬁ—-u aT—
suunnitteluhankkeita.
Kyrkosjdrvi
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Ndkymadt keskustaan ja lakeuksille




SAIRAALANMAKI
MAAMERKKINA

Alueelta néikyy
kauas ja sielté on
hyvit ndkymdit eri
puolille
ympdiristéén

= =

gy . ot .
Tavoitteena Aalto-keskuksen sdilyminen dominanttina korkeasta rakentamisesta

gy

huolimatta Néikymidit keskustaan ja lakeuksille

Virkistysalueen ddirelle - mah;loilfsuus dsuntoalueelle : Kyrkdsjdrvi ja eteldn aurinko
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Xli-Xvi

vii

vi —]

v

Leikkaus kortteleista 69 ja 30

Kapealle suunnittelualueelle kohdistuvista verrattain tehokkaista maankdyttéodotuksista ja
tiukoista pysdkdintinormeista johtuen joihinkin kortteleihin on jouduttu suunnittelemaan
monitasoisiakin rakenteellisia pysdkdintiratkaisuja. Maanalaisia pysdkdintitiloja on mahdollistettu
viiteen kortteliin, mutta maantasopysdkéintikin on mahdollista yhdessd AK-korttelissa (kortteli 73),
mikd luo edellytykset asumisen erilaisille hallintamuodoille.




Xvi

vii
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LEIKKAUS korttelista 72 i

50m






ASEMAKAAVAN VISIOSUUNNITELMA (Kh 8.5.2023)







Suunnittelualueelle muodostuu kaupunkimainen reitti osaksi virkistysalueen kulkuyhteyksid.
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