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Pohjakartta ftdyttdaa kaavoitusmittauksen vaatimukset.
Seindjoella:

vs. mittausinsinéori: Markus Paananen
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SEINAJOEN KAUPUNKI

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rautatiealue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Istutettava puu.

Ohjeellinen ajoneuvojen pysakoimispaikka.

Ohjeellinen autokatos ja talousrakennuksen varattu alueen osa.

Ohjeellinen polkupyorien sailytyspaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.
z= séhkojohto, v= vesijohto

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Yleismaaraykset:

Rakennettaessa on huomioitava, ettd rakennukset nakyvéat kauaksi valtakunnallisesti
arvokkaalle maisema-alueelle. Nakyvat katon osat on oltava konesaumattua peltia.
Rakennuksissa on oltava harjakatot ja iimastointilaitteiden sijoitus katolla on
suunniteltava kootusti osana kattomaisemaa.

Rakennusten tulee julkisivumateriaalin, muodon, varityksen ja jasentelyn suhteen olla
sopusoinnussa ja korkealuokkaiset. Rakennusten julkisiin ulkotiloihin liittyvat alueet
ja tilat tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti ja materiaaleiltaan korkealuokkaisesti.
Uudisrakennusten julkisivupintojen tulee olla paaasiassa punaista poltettua tiilta.

Tontit on liittettava korkeusasemastaan naapuritontteihin ja ulko-oleskelualueet yms.
on rakennettava tonttien yhteisina. Pihan suojamuurit ja aidat on rakennettava
kiviainespintaisina. Suojamuurien ja aitojen on sopeuduttava ymparistoonsa.

llmastointikonehuoneet saa rakentaa annettu kerrosluku ja rakennusoikeus ylittaen.
Ne on toteutettava osana julkisivuja ja rakennusten hahmoa. Asuinrakennusten
ilmanvaihtojarjestelma tulee suunnitella ja sijoittaa huomioiden jatevedenpuhdistamon

ajoittainen hajuhaitta. Julkisivujen pinnalle ei saa asentaa erillisia energia, ilmastointi yms.

|aitteita. Ne on toteutettava osana julkisivua.

Rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
rautatielikenteen aiheuttaman tarinén vaimentamiseen siten, ettei ohjearvoja
ja yleisesti kaytossa olevia suositusarvoja yliteta.

Ulko-oleskelualueet on sijoitettava siten ettei suositellut likennemelun yleisesti
kaytossa olevat ohjearvot niilla ylity.

Asuinhuoneistojen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden

eristavyyden liikennemelua, tarinda ja runkomelua vastaan on oltava

voimassaolevien maaraysten mukaiset. Asuinhuoneiden liikennemelun
vuorokaudenaikaisten keskiaanitasojen tulee olla voimassaolevien maaraysten mukaiset.
Yleisesti kaytossa olevia suositusarvoja ei saa ylittaa. Radan puoleisten julkisivujen
aanierotasovaatimus on oltava vahintaan 33dB.

Parvekkeet on toteutettava korkealuokkaisesti ja julkisivuihin sopivalla tavalla.
Ulkoparvekkeet on rakennettava niin, etteivat suositellut likennemelun yleisesti
kaytossa olevat ohjearvot niilld ylity. Ne saadaan asemakaavassa maaritelty
rakennusoikeus ylittaen toteuttaa avattavin lasiseinin viherhuoneina.

Hulevesia on pyrittava imeyttdmaan tontilla maaperaan mahdollisuuksien mukaan

ja viivyttamaan ennen johtamista hulevesiverkostoon, esim.kosteikkoaltain.
Pysakdintialueilla on vahintaaan 20% autopaikoista toteutettava vetta lapaisevilla
pinnoitteilla esim betonireikakivin. Hulevesia ei saa johtaa ympardiville rautatie-, likenne-
tai katualueille, vaan ne on johdettava hulevesiverkostoon. Rakennuslupaan on litettava
selvitys hulevesien kasittelysta.

Kostuessaan vaurioituvat rakenneosat on sijoitettava tason +41.40 (N2000) ylapuolelle.
Tontilla saattaa sijaita kaavaan merkitsemattomia teknisia verkostoja, jotka tulee
selvittaa ja huomioida uutta rakennuspaikkaa suunniteltaessa. Rakennettaessa on
huomioitava tai siirrettava alueella olevat maanalaiset johdot. Siirrosta tulee sopia

ja siirto tulee suunnitella johtojen omistajien kanssa. Mahdollisista kustannuksista
vastaa siirtoa tarvitseva.

Vaestonsuojan saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittaen.

Kussakin asunnossa voidaan huoneistoalasta kayttaa 15% asukkaan elinkeinon
harjoittamiseen liittyvia ymparistohairidita tuottamattomia toimisto- tai ty6tiloja varten.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa porrashuoneen ja hissikuilun
15 m? ylittavan osan/kerros edellyttaen, etta tama lisaa porrashuoneen viihtyisyytta
ja valoisuutta.

Korttelialueella rakentumattomat alueet on istutettava.

Korttelialueen radan puoleinen raja tulee aidata luvattoman radalla
likkumisen estamiseksi ja vaaratilanteiden valttamiseksi.

Piharakennusten katot on toteutettava viherkattoina.

Autopaikat:

Autopaikat on sijoitettava pysakointialueelle.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- Asunnot: 1ap / 65 k-m2

Liséksi on rakennettava 3 merkittya vieraspaikkaa.

Teknisille tiloille, vaestonsuojalle, varastoille yms ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.
Yhteiskayttoautojarjestelma:

Yhteiskayttoautojarjestelmaan liityttdessa voidaan asuntojen autopaikkavelvoitetta
vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttoautopaikkaa kohden, yhteensa kuitenkin enintaan

15% vaadituista kokonaisautopaikkamaarasta. Yhta yhteiskayttautopaikkaa kohden
voidaan jattaa nelja autopaikkaa rakentamatta, mutta niiden myohemmalle rakentamiselle
on kuitenkin varattava tilaa. Varattava tila voidaan hyodyntaa piha-alueena, niin kauan,
kuin yhteiskayttoautojarjestelmaa kaytetaan.

Polkupyorapaikat:

1,5 pp / asunto
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Ennen rakentamiseen ryhtymista on selvitettava, onko alueella saastuneita maa-aineksia.

Saastuneet maa-ainekset on poistettava tai kasiteltdva vaarattomaksi ennen rakentamistoimen-

piteisiin ryhtymistd ympéristdviranomaisen vaatimassa laajuudessa.
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7 ITIKKA KORTTELI 22 (0sa)
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemak

aavan muutos koskee:

Seinajoen kaupungin Itikan (7) kaupunginosan korttelia nro 2 (osa) seka siihen liittyvaa
rata-aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Seinajoen kaupungin Itikan (7) kaupunginosan kortteli nro 22 (osa) seka siihen liittyvat
erityis- ja rata-alue.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Seinajoen kaupunginvaltuusto on 24.4.2023 31§:n kohdalla hyvaksynyt tdman asemakaavan.

Todistaa vi

rallisesti . .2023

Hallintojohtaja Jari Jokinen

Paivays: Kasittely: Huomautus:
24.4.2023 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
17.4.2023 Kaupunginhallitus hyvaksyi Muutokset kaavakarttaan
1.2.-2.3.2023 Kaavaehdotus nahtavilla
23.1.2023 Kaupunginhallitus hyvaksyi virallisesti nahtaville
19.10. - 1.11.2022 Kaavaluonnos nahtavilla
10.12.2021 Kaupunkiymparistolautakunta
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