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RAKENTAMISTAPAOHJEESTA

Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamddrdyksié
tdydentdvid mddrdyksid, ohjeita ja suosituksia.

Témd rakennustapaohje on hyvéksytty asemakaavan
liitteend ja siten mddiréyksiltéén oikeusvaikutteinen.

Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan
rakentamiselle ja ympdristén laadulle asetettujen
tavoitteiden toteutuminen.

Rakentamistapaohjetta kdytetddn eri valmiusvaiheissaan
pddtoksenteon ja kaavojen vaikutustenarviointien
tyokaluna sekd toteuttamistapojen ohjeena
suunnittelijoille ja rakentaijille.

Rakentamistapaohje on laadittu yhteisty6ssd kaupungin
rakennusvalvonnan kanssa.
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Jouppilanvuoren
virkistysalue

Kyrkosjérvi




Kuva. Uuden asuinalueen korttelirakenteeksi on valittu rikottu ruutukaava,
jonka jokaisesta korttelista ja asunnosta on hyvit yhteydet ja ndkymdt
virkistysalueille, useista asunnoista jopa Kyrkdsjéirvelle, keskustaan ja
Jouppilanvuoren urheilualueelle. Tavoitteena on ollut muodostaa
toiminnallisesti sekoittunut, monipuolinen uusi urbaani asuinalue, jossa on
asumista tukevia palveluja, tyopaikkojakin sekd harrastusmahdollisuuksia.
Julkisista tori-, aukio- ja katutiloista muodostuu reittien varrelle eldvdd
kaupunkitilaa, joka tukee liiketilojen ja tydpaikkojen muodostumista seké
kahvila- ja ravintolakulttuuria. Kaupunkitila antaa kehykset myés julkiselle
taiteelle.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN
TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
varmistetaan asemakaavamerkinnéilld ja —
mddrdyksilld seké yleismddrdyksilld, jotka
mddrittelevdt mm. julkisivujen materiaaleja ja
parvekkeiden sijoittelua sekd ensimmdisen kerroksen
toimintoja.

Liséksi rakentamista ohjataan kaavaan liittyvillG
rakentamistapaohjeilla sekd rakennuslupavaiheessa
rakennusvalvonnan ja kaupunkisuunnittelun ja
kaavoituksen yhteistyélld.

Rakennustapaohjeet tdydentdivit asemakaavaa ja
tuovat esille kaavoituksen tavoitteita ja erityisesti
toteutuksessa huomioitavia korttelin, katu- ja
puistoalueen yhteensovituksia.

Alueen laatua varmistetaan taiteen liittdmisellé alueen
katu-, tori- ja puistoalueille. Julkisella taiteella
vahvistetaan alueen identiteettid. Kaavassa on
mahdollistettu julkisen taiteen sijoittaminen katu-, tori-
ja puistoalueille seké korttelialueille erityisesti
siséiéinkdyntien yhteyteen.
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Keskustaan n. 3 km ISFURBAANI ASUMINEN?
1]
Stadion

keskusta

Keskusta

MAISEMAN POTENTIAALIA

Suunnittelussa on pyritty
huomioimaan paikan

1

1

1

1

1 .
] e

1) iy

| -

1 2 - .

i |
l= =T
_i erityisyys, vetovoima ja NET
i mahdollisuudet. ‘
i Vahvan vision varaan on ' '
\  mahdollista kytked \

1

1

1

v

. - Jo—
moniulotteisia projekteja ja ’gﬁﬁ—-u aT—
suunnitteluhankkeita.
Kyrkosjdrvi

AN

Ndakymadt keskustaan ja lakeuksille




Tavoitteena Unescon maailmanperintékohteiden aielistalle*valitun Aalto-
keskuksen sdilyminen dominanttina korkeasta rakentamisesta huolimatta

Virkistysalueen ddirelle - mah;loilfsuus dsuntoalueelle : Kyrkdsjdrvi ja eteldn aurinko




HAVAINNEKUVA ASEMAKAAVAN ESITTAMASTA SUUNNITTELURATKAISUSTA

* Suunnittelun

lédhtokohtina

kestdvyys:

rakentamisessa, ~——
liikkumisessa ja IZZI:I::S;:I"M ‘~~\‘
asumisessa T

Koskenalantien varrelle
kdytéstd poistuneen

sairaanhoito-oppilaitoksen Sairaala 2040 -
alueelle ja noin 10 ha:n hanke

~~<glueelle on suunniteltu
kaupunkimainen
ruutukaavaan perastuve: ———
korttelisto, joka
mahdollistaa rakentamista
noin 60 000 k-m2
yhdeksddn kortteliin.
Asuntokerrosalaa on
kaavaehdotuksessa
51124 k-m2.

Paikan erityisyytend keskustan Idheisyys, luonto ja maisemat, vesi ja metséntuntu sekd liikunta ja palvelut



SUUNNITTELUALUEEN TOIMINNOT JA TILALLINEN LOGIIKKA

Omatoimisesti
toteutettavat pientalot

Tuottajamuotoisesti
toteutettavat ryhmdpientalot

SAIRAALANMAKI

.

11-11% !

- ,’I Korkeita ja matalia
'1'
S el

rakennuksia

yhdistdvd kortteli 69

_________ >
" ”7/ Julkinen nékéala-
kahvila

Ateljee/loft-asuntoja
AP/AK -> 2-3 asuntoa
padllekkdin, korkeat

tilat

o - Vi-12
£80041494

Kytketyt

kaupunkipientalot
7 AP-14

Kytketyt
pientalot/

rivitalot \

L18

14 400
206 ap-123 @p-83 ap

Mah dollisuts
palveluasumiselle

AKR: 164p 4

2604

Kerrostalojen
0

Kortteli 30
Hybridityyppinen
pysdkointitalo, jossa
ensimmdisessd
kerroksessa mm.
pdivittdistavarakauppq
ja liiketilaa.
Kattokerroksessa
viherkatolle
rakennettu puisto.

., W

AK-42
56 ap-30 ap-26 ap

33ap Ateljee/loft-

asuntoja, AP/AK -1-
2 -> asuntoa
pddllekkdin,
korkeat tilat

155 ap83 ap-62 ap

d2ap

Velvoitepaika

Korttelin tLPY-1 -

pysdkéintipaika alueelle
350-460 ap 8op. t Pysiiiéiint/’puikat
yhteensd korttelissa
Mahdollisesti
(kaupungin) vuokra®
asumista

Kytkettyjen pistetalojen
kortteli, jossa tavoitellaan
kohtuuhintaista asumista

‘ 1100 asukastd =690astintoa,- 1000:atitopaikkaa

Asemakaavaehdotuksen 14049 havainnekuva 31.1.2023
Seindjoen kaupungin 14. kaupunginosa, Huhtala, korttelit 30 ja 69-77

62 484 k-m2,/ 51124 k*m2 asumista

Julkiset tilat muodostuvat tiiviin korttelirakenteen rajaamista katutiloista, aukioista sekd
Mannerjddnpuistikosta ja Urakiventorista, joiden ympdirille korttelit kiertyvéit. Kaupunkikuvallinen ratkaisu
ja korttelirakenne heijastavat vanhojen, tiiviiden keskusta-alueiden henked ja pitkien ndkymien tavoittelua.
Kulkijan mukana korttelit avautuvat ja sulkeutuvat véhitellen paljastaen ja peittéien vuorotellen ndkymid

episodimaisesti. Korttelista julkisine rakentamattomine kaupunkitiloineen muodostuu kokoaan isompaa
kaupunkia.



Kaspurgipeederttl Wirjs Jatests

ASEMAKAAVAEHDOTUS

Huhtala
Korttelit 30 ja 69-77

tunnuslukuja:

9 asuinkorttelia

Alueen pinta-ala 10,1 ha

Kerrosalaa 62484 k-m2
Asuntokerrosalaa 51 124 k-m2
Asukkaita noin 1 100

Asuntoja 686

Pientalomaisia asuntoja 37, joista 8
pientalotonttia

Kerrosatalo- tai loft-asuntoja 649
Keskimdidirin 1,6 asukasta asunnossa
665 autopaikkoja kortteleissa yhteensd
607 autopaikkavaatimus AL-AK —
kortteleissa yhteensd (1 ap/70 k-m2)
411 rakenteellista autopaikkaa AL-AK-
kortteleissa

197 velvoiteautopaikkaa
pysdkdintitaloon LPY-1

Yleinen, nelikerroksinen ja kellarillinen
pysdkdintitalo 11 350 k-m2 -> 460 ap,
joista 120 — 260 autopaikkaa julkiseen
kdyttdén



SAIRAALANMAKI * Asumista 50300 + 824 k-m2 -> 51 124 k-m2
mitoitustietoja * 686 asuntoa

* 1040 asukasta

* 665ap/607 ap-411ap-197 ap

* Kadut 12 283,3 m2
* Puistot 11 132,6 m2

* 62484 k-m2 yhteensd rakennusoikeutta
_ kortteli | Rakennusoi- | asun- | asukkai | autopaikka | Autopaikkoja | autopaikkoj tontin Tehokkuus-
1800+216 - keus k-m2 toja ta -vaatimus omassa a pinta-ala luku e=
[jv_] ,{uj yhteensd korttelissa pysdkointita
loon
30 10 800 173 242 155 93 62 6610,7 1,63
e 69 14 400 230 300 206 123 83 6036,2 2,38
Lé_'_% 70 1800+216 10 33 16 - - 4881,3 0,41
=2 71 6650 78 125 61 41 21 4934,7 1,35
i= E 72 9000+320 120 192 129 118 11 5433,0 1,72
' 73 3000 48 68 56 36 20 2898,5 1,04
= 74 2600 16 40 24 - - 4477,5 0,58
E 75 800+144 4 16 8 - - 2725,8 0,35
= E5 E T 76 1250+144 7 24 10 - - 3251,6 0,43
H BH H| IIOooor
=B ] o
ElEEEE d 77 10 - - - - - 575,0 0,017
yhteen 51124 686 1040 665 411 197
I sd
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ASUNTOARKKITEHTUURIN LAATU, SISALTO JA ETATYO

Asuntoarkkitehtuurin korkean laadun tavoittelemiseksi
kaavaehdotusta on tdydennetty useilla yleismdcdrdyksilld, jotka
kehittédvéit myés asumisen sisdlt6d asuntotyyppien
monipuolistamiseksi.

Kaupunkimaisen tiiviillé asuinalueella on mahdollistettu myés
asumista palvelevia toimintoja sekd yhdistelty kerrostaloasumista
erityyppisen pientaloasumisen kanssa jopa samassa korttelissa
erilaisten elémdntyylien mahdollistamiseksi.

Kerrostaloihin voi yhdistéé pientaloille ominaisia piirteitd ja
pientalokortteleissa voi saavuttaa Idhes kerrostalojen
tehokkuuden yksityisyydestd tinkimdttd.

Jokaiseen kortteliin tavoitellaan omaa identiteettid, tarinaa ja
asuntorakentamiseen yksiléllisyyttd.




SAIRAALANMAKI
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SAIRAALANMAEN ALUEELTA NAKYY KAUAS JA SIELTA NAKYY KAUAS
-kuinka korkealle voidaan kurkottaa?

* Kaavassa korkeimman rakennuksen kohdalla mahdollistetaan XIl (6000) — XVI (8000)
* Havainnekuva Ala-Kuljuntieltd Sairaalanmdelle saavuttaessa

* Kerroslukuja on tarkasteltava myés kaupunkimaiseman ja kaupunkikuvan kannalta

Xvi
vi

14



limajoen Alakyldn lakeusmaisemat

Rakennettua kulttuuriympdristod
RKY

Sairaalanmaki

SAIRAALANMAKI
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limajoen Alajoen lakeusmaisema

Kunta: limajoki, Seinajoki
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Niemistd
Kuvat. Sairaalanmden asuinalue Seindijoen valtakunnallisesti arvokkaissa kulttuurimaisemissa. Ylemmdssd viistoilmakuvassa uusi
asuinalue on sovitettu Jouppilanvuoren vehreisiin virkistysalueen maisemiin, josta nikyy kauas ja joka nédkyy kauas.
Alemmassa kuvassa on esitetty Sairaalanméen rakennusten vaikutus valtakunnallisesti merkittéviin llmajoen Alajoen
lakeusmaisemiin Niemistostd ndhtynd.
Suunnittelua rakennetussa kulttuuriympdristésséd (RKY) — ympdiristéon sovittamisessa térkeintd
on mddritelld alistuako maisemalle vai hallita sitd. Jouppilanvuoren siluetissa on néhty mahdollisuus nousta maamerkiksi alueen
korkeimmalla kohdalla ja siten hyédyntdd alueen potentiaalia.



Lounaasta

Kyrkésjéirven suunnalta

Jouppilanvuoren alueelta




KORTTELI 30

Kaavamerklnnét ja -madrdykset

|AK-M Asuir jen, rivitalojen, kaupunkipientalojen ja muiden jien asuii ialue, jossa saa liketiloja toteuttaa
5% annetfu rakennusolkeus ylltiden, kun ne sljoltetaan katujen tal torin varrelle. Rak tulee kaup llisest ndkyvalld palkalla
q isesti i i tulee yleisimeeltadn olla vaalean sévyisia, Asuinkerrostalojen
ensimmalset kerrokset tulee olla Ne Korttellin kaup § Joka on
Autopaikat tulee sijoittaa korttelin maan alle, pihakansien alle, rak yhteyteen sexa erikseen kaavassa madratty osa
kortielin 73 LPY-1 alueslle. Pysaksinnin jarestelyt ja kanslpihat on Isestlja vintylslksl. Korttelin Iitymlsessé
ymparistoonsa [ i i ia ei saa oleellisesti muuttaa, Tontin liittyminen ympdristdonsa tulee olla luonteva,
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KORTTELI 30

Urakivenkatu ja Urakivenkuja

AK-41

Korttelia 30 koskeviin rakennustapaohjeisiin on koottu
tdrkeimpid asemakaavamddrdyksid ja yleismddrdyksid sekd
ehdotettu sitovia ohjeita tontinluovutukseen sekd katu- ja
puistosuunnittelun tueksi.

Rakennustapaohjeet ja suunnitteluohjeet koskevat rakennuksia
ja pihaa tai katu- ja puistoalueen yhteensovitusta.

Rakennustapaohjeet tdydentdviit asemakaavaa ja tuo esille
kaavoituksen tavoitteita ja erityisesti toteutuksessa
huomioitavia korttelin, katu- ja puistoalueen yhteensovituksia.

Asemakaavan pddmddrdys AK-41

Asuinkerrostalojen, rivitalojen, kaupunkipientalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue, jossa saa liiketiloja toteuttaa 5% annettu
rakennusoikeus ylittéden, kun ne sijoitetaan katujen tai torin varrelle.
Rakennusten tulee kaupunkikuvallisesti ndkyvéilld paikalla muodostaa
arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus.

Rakennusten tulee yleisilmeeltddn olla vaalean sévyisié. Asuinkerrostalojen
ensimmidiiset kerrokset tulee olla kivirakenteisia. Ne muodostavat kortteliin
kaupunkimaisen jalustaosan, joka on toteutettava tummempana.

Autopaikat tulee sijoittaa kortteliin maan alle, pihakansien alle, rakennusten

yhteyteen sekd erikseen kaavassa mdidiréitty osa korttelin 73 LPY-1 alueelle.

Pysdikdinnin jérjestelyt ja kansipihat on toteutettava korkeatasoisesti ja sei n qj Oki
viihtyisiksi. Korttelin liittymisessd ympdrist6onsd luonnollisen maanpinnan

korkeusasemia ei saa oleellisesti muuttaa. Tontin liittyminen ympdrist66nsd

tulee olla luonteva. 18



Xli-Xvi

vii

Urakivenkuja
Kortteli 69 Kortteli 30

Leikkaus kortteleista 69 ja 30 Koskenalantie

Korttelin pysdkointi

Ajo pysdkéintitiloihin maan alle tai
kansitasoille

Parvekkeet rakennettava rakennuksen
kulmissa pddosin sisddn vedettyind ja
lasitettuina

Kapealle suunnittelualueelle kohdistuvista verrattain tehokkaista maankdyttéodotuksista ja tiukoista pysékéintinormeista
johtuen asuinkortteleihin 30, 69, 71, 72 sekd pysdkdintitalon kortteliin 73 on pdddytty suunnittelemaan monitasoisiakin
rakenteellisia pysékéintiratkaisuja. Maanalaisia pysékéintitiloja on mahdollistettu viiteen kortteliin, mutta
maantasopysdkdintikin on mahdollista yhdessé AK-korttelissa (kortteli 73) , mikd luo edellytykset asumisen erilaisille
hallintamuodoille.



KORTTELI 69

XII-XVI i
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KORTTELI 70

AP-13

1800+216

o s
Q " 4 4 1504
LY

seina'oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympdristdn toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus Kirkkokatu 6 | PL
J 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi | www.seinajoki.fi 22



Sein

ajo

ki

SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympariston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus Kirkkokatu 6 | PL 215 |
60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi

KORTTELI 71
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KORTTELI 73
AK-42 asuminen
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KORTTELI 73
LPY-1 pysdkointitalo

26
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KORTTELI 74
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KORTTELIT 75 ja 76
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Yli tuhannen asukkaan asuinalue on
vaiheittain rakennettavissa.

Rakentaminen voi toteutua kortteli
kerrallaan jo pysdkéintivaatimusten ja
rakenteellisten pysdkdintitilojen takia,
silld kansipysékdéinnin ja maanalaisten
tilojen paloteknisten ratkaisuja
suunniteltaessa tulee korttelia tai
kortteleita késitelld yhtend
kokonaisuutena riittévén
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Pysékéintinormin o//efsq asumiselle
pddosin 1 ap/70 k-m2, sé‘t-qgttaa
51124 asuinkerrosalaneliém\é'ff{d
kohden noin 1 100 asukkaan alueelle

yksinomaan n. 676 autopaikkaa, jois?u\\

osa eli 480 autopaikkaa on sijoitettu
kortteleihin maan tasoon tai
rakenteellisena ja osa eli 197
autopaikkaa velvoitepaikkoina
pysdkdintiin tarkoitetulle korttelin
osalle (LPY-1) korttelissa 73.

Autopaikkanormin mukaisen
autopaikat yhteensa

AUTOPAIKAT ALUEELLA

Kortteli
autopaikkanormin mukaiset autopaikat yhteensd->
autopaikat korttelissa->
velvoiteautopaikat LPY-1 (pysdkéintitalo/pysdkéintialue)

30  155ap-93ap-62ap
69 206ap-123ap-83ap
70  16ap
Vi-13 /79 6lap-41ap-21ap
72 129ap-118ap-11ap
73 56ap-36ap-20ap
74 16ap +8ap
75 8ap+5ap
76 8ap
77 8ap
Alueella on asukkaiden autopaikkoja yhteensé 676 ap, josta

korttelialueella 480 ap ja velvoitepaikkoina 197 ap
pysdkdintitalossa (LPY-1)

Kadunvarsipysdkdinnille ja vieraspaikoille sekd
lyhytaikaiseen asiointipysdkdintiin tarkoitettuja
pysdkéintipaikkoja (ei mukana laskelmissa)
Pysdikéintitalon mahdollisen

laajennuksen paikka/30 ap

maantasopysdkdintié

Asukkaiden autopaikat 676 = (479 + 197) + 263 pysdikéintitalon pysdkdéinti muille + 71 maantasoautopaikkaa -> yhteenséd 1010 autopaikkaa






Omatoimisesti
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62 484 k-m2\/ 51 124 k-m2 asumista
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155 ap-93|ap-62 ap
\

Velvoitepaikat
LPY-1 -alueelle

72

129 ap-1 ap-11 ap

8ap

12ap

Korttelin

pysdkointipaikat

yhteensd
korttelissa

Kytkettyjen pistetalojen
kortteli, jossa tavoitellaan
kohtuuhintaista asumista

‘ 1100 asukasta’-'690 asuntoad-

Asemakaavaehdotuksen 14049 havainnekuva 31.1.2023
Seindjoen kaupungin 14. kaupunginosa, Huhtala, korttelit 30 ja 69-77

-3

/

B\

SAIRAALANMAKI

Korkeita ja matalia
rakennuksia yhdistdva
kortteli69

Julkinen ndkéala-
kahvila

Ateljee/loft-asuntoja
AP/AK -> 2-3 asuntoa
pddllekkdin, korkeat tilat

VL-14

Kerrostalojen
Kortteli 30

Ateljee/loft-
asuntoja, AP/AK -1-2
-> gsuntoa
pddllekkdin, korkeat
tilat

Pysdkdintipaikat

1000 autopaikkaa
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Suunnittelualueelle muodostuu kaupunkimainen reitti osaksi virkistysalueen kulkuyhteyksid.
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