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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 1. paivand marraskuuta 2022 paivattya
asemakaavakarttaa, kaavanumero 16002.

Asemakaavan muutos koskee Seingjoen kaupungin Kivennevan (16) kaupun-
ginosan korttelia 1 seka siihen liittyvaa erityisaluetta.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Seindjoen kau-
pungin Kivennevan (16) kaupunginosan korttelit 1-7 sek& niihin liittyvéat eri-
tyis-, katu-, liikenne- ja viheralueet.

Alueen sijainti ja laajuus

Alue sijaitsee Seindjoen Kéarjen asuntoalueen eteldpuolella, noin 8 km Seinéa-
joen ydinkeskustasta eteldan. Suunnittelualue sijoittuu Eskoon eritasoliitty-
man itapuolelle, rajautuen pohjoisesta Itavayldaan ja lannestd Tornavan-
tiehen. Suunnittelualueen laajuus on noin 62,8 ha.

AR -
%8 @/J’\\ :

- Y A T

o

i

Kaava-alueen sijainti kaupunkirakenteessa. Kaava-alueen raja on Iisétty_lilalla kat-
koviivalla.

Kaavan tarkoitus

Seindjoki on lahes 200 000 asukkaan Eteld-Pohjanmaan keskus ja yksi Suo-
men nopeimmin kehittyvia kaupunkikeskuksia. Seindjoen vakiluku on noin
65 000 asukasta ja vaestonkasvu on ollut nopeaa viime vuosina. Vuosittainen
kasvu on talla hetkella 1 % luokkaa.

Eteldisen Seindjoen laajentumisalueiden ja itavaylan osayleiskaavassa 2025
Itavaylan ja Seindjoentien liittyméan tuntumaan on varattu seka teollisten
tyopaikkojen ettd kaupallisen toiminnan alueita.

Alueelle on valmistunut datakeskustoimintaa varten asemakaava vuonna
2019. Kaavalla on tavoitteena varata alueita datakeskustoimintojen laajen-
tumiselle. Samalla tutkitaan muun maankayton toteuttamismahdollisuuksia
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

tark. KH 23.1.2023, 1.11.2022

yleiskaavan ja maankayttdsuunnitelman mukaisesti. Datakeskustoiminnasta
saatavaa hukkalampo6a on tarkoitus hyddyntéa Seindjoen alueen kaukoldm-
pona. Hanke on Seindjoen kaupungin kaavoitusohjelmassa 2022-2025 esitet-
tyjen tavoitteiden mukainen.

Kaupunkiymparistélautakunta on kokouksessaan 14.11.2018 kaynnistanyt
asemakaavoituksen laajempana Kivennevan alueella Asemakaavoitus etenee
alueella vaiheittain. Vuonna 2019 on valmistunut datakeskustoimintojen si-
joittumista palveleva asemakaava séahkfaseman ymparistoon. Kaupunkisuun-
nittelu ja kaavoitus on tilannut alueen kehittamistd palvelevan asemakaavan
laajennuksen laadinnan Sitowise Oy:Ita.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli MRL 30

§:n mukaisesti nahtavilla 10.08. - 30.08.2022. Nahtéavillaolosta kuulutettiin
Seingjoen kaupungin Internet-sivuilla kuulutuksissa ja virallisessa ilmoitus-
lehdessa Seindjoen Sanomissa 10.08.2022. Nahtavillaolon aikana valmistelu-
aineistosta pyydettiin asianosaisilta lausunnot. Osalliset voivat esittda kaava-
luonnoksesta mielipiteita nahtavilldolon aikana.

Kaavaehdotus oli maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 65 §:n sekd maankaytto-
ja rakennusasetuksen (MRA) 27 §:n mukaisesti julkisesti néhtavilla 16.11 -
15.12.2022 Seingjoen kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen inter-
netsivuilla. Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotettiin Seindjoen kau-
pungin sahkdisella ilmoitustaululla ja kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Seindjoen Sanomissa 16.11.2022. Nahtavilldolon aikana valmisteluaineistosta
pyydettiin asianosaisilta lausunnot. Osalliset voivat esittédd kaavaehdotukses-
ta muistutuksia néhtavilldolon aikana.

Kaava hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 23.1.2023 ja kaupunginvaltuustos-
sa 20.2.2023.

Asemakaavan laadinta perustuu alueella voimassa olevaan Eteldisen Seinajo-
en ja Itavaylan oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan seka alueella tehtyihin
selvityksiin. Kaavalla on tavoitteena varata maankayttéa yleiskaavan ja
maankayttosuunnitelman mukaisesti. Asemakaavassa varataan voimassa ole-
van asemakaavan lisdksi alueita datakeskustoimintojen laajentumiselle. Sa-
malla varataan alueita teollisuus- ja liiketoimintoja varten. Tavoitteena on
mahdollistaa alueelle uusia investointeja ja tyOpaikkoja. Datakeskustoimin-
nasta saatavaa hukkalamp6a on tarkoitus hyddyntaa Seindjoen alueen kauko-
lampona. Kaavalla varaudutaan myods sahkdaseman laajennukseen ja voima-
johtoreitin jatkamiseen sdhkéasemalta kohti koillisen kautta etelaan.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kun kaava saa lainvoiman, alueen rakentaminen alkaa tarpeen mukaan. Sei-
najoen kaupunki toteuttaa kunnallisteknisia verkostoja vuosittaisen budje-
toinnin mukaisesti. Tavoitteena on alueen katuverkon rakentaminen vuoden
2023 aikana.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee aidattu sahkdasema. Sahkdasemal-
le kulkee Itéavaylan suuntainen 110 kV voimajohtoreitti ja ajoyhteys Konin-

paantielta.

Ilmakuva vuodelta 2021. Kaava-alueen raja on lisatty lilalla katkoviivalla.

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on p&dosin rakentamatonta nuorta metsda. Puusto on pois-
tettu erityisesti suunnittelualueen pohjoisosasta, kuten voimajohtoaukean,
sahkdaseman ja huoltotien laheisyydesta. Maanpinta on korkeimmillaan alu-
een eteléd- ja lansiosassa ja laskee siitd itdén ja pohjoiseen péin. Maanpinta
vaihtelee noin tasojen +74,00 ja +84,00 valilla (N2000).

Maapera

Suunnittelualueen maapera on GTK:n maaperdkartan mukaan paaosin kal-
liomaata (Ka). Alueen itdosassa on rahkaturvetta (St) ja alueen lansiosassa
hiekkamoreenia (Mr) ja rahkaturvetta (St).

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaestdn rakenne ja kehitys
Seindjoen vakiluku on noin 65 000 asukasta ja vuosittainen véaesténkasvu on
ollut noin 1 prosenttia. Suunnittelualueella ei ole asumista, mutta suunnitte-
lualueen itépuolella Pihlajaniemessa on joitain asuinrakennuksia suunnitte-
lualueen valittdmassa laheisyydessa. Itavaylan pohjoispuolella on uusia,
edelleen laajentuvia asuntoalueita.

Yhdyskuntarakenne
Alue ei liity télla hetkelld kaupunkirakenteeseen, mutta lahitulevaisuudessa
se liittyy Eskoon ja Karjen laajentuviin asunto- ja liike- ja muihin alueisiin.
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Rakennuskanta
Alueella on Karmeskydon 110 kV / 20 kV sdhkéasema, jota hallinnoi Seiverkot
Oy.

Palvelut

Alueen l&hin palvelukeskittymd sijaitsee Karjessd noin 3 kilometrin paassa
pohjoiseen. Alueella on mm. paivittaistavarakauppa, postipalvelut, pizza-
kioski, koulu ja paivakoti. Seindjoen keskustan palvelut ovat n. 8 km paassa.

Eskoon alueen kaavoituksen kautta alueen vaestd kasvaa ja palvelujen kysyn-
ta kasvaa. Eskoon alueella n. 1,5 km p&é&ssé on jo toiminnassa oleva uusi pai-
vékoti sekd seurakuntakeskus.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta
Suunnittelualueen luoteispuolella on tyopaikkoja Eskoon kuntayhtyman alu-
eella.

Virkistys

Kaava-alue ei ole virkistyskayton kannalta erityisen merkittava, mutta se on
satunnaisessa virkistyskaytossa. Alueen itapuolella Pihlajaniementien varrel-
la kulkee ulkoilureitti, joka yhdistaa Karjen asuntoalueet Ammalankylan Pa-
kopirtille. Ulkoilureitti alittaa Itavaylan Pajuluoman varressa.

Liikenne

Toérndvantie/Seingjoentie toimii padyhteytend Seindjoen keskustasta tai Pe-
réaseindjoen suunnalta tultaessa. Muualta tultaessa itdinen ohikulkutie (Ita-
vayla/Jalasjarventie) toimii alueen paadyhteytena. Pyoratie on toteutettu
Seindjoen keskustasta TOrnavantien varteen Eskoontien liittym&an saakka.
Eskoon eritasoliittym&an on toteutettu yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie.
Pyoréliikenteen ja kavelyn reitistot tdydentyvat Eskoon alueen rakentuessa.
Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa Itavaylaan, lannessa Seindjoentiehen ja
etelassa Ammalantiehen.

Joukkoliikenne

Térnavantiella/Seingjoentiella kulkee reittiliikennettd muun muassa Seina-
joen ja Peraseingjoen valilla. Léhin bussipysakki sijaitsee Seindjoentien ja
Ammalantien risteyksessa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Eskoon ja Karjen alueilla sijaitsee kaukolampdoverkostoja. Alueilta on raken-
nettu kaukolampdverkon yhteys suunnittelualueelle rakentuvan datakeskuk-
sen tontille. Kaukolampoputkisto kulkee sdhkdasemalle vievan tien pohjois-
reunaa mydden. Tornavantien varressa kulkevat vesi-, jatevesi- ja tietolii-
kennejohdot sekda 400 V:n pienjannitejohto. Séhkdasemalta lounaaseen kul-
kee 110 kV:n voimajohto. Sdhkdasemalta itdan kulkee 20 kV:n ilmajohto ja
400 V:n sdhkdjohto, idastd lounaaseen haarautuu 20 kV:n ilmajohto, joka
haarautuu uudelleen kaakkoon lahella Tornavantien eteldistd kiertoliitty-
maa. Itavaylan pohjoispuolella kulkee 20 kV:n ilmajohto.

EPV Alueverkko Oy:n on rakentamassa uutta 110 kV:n voimajohtoa Karmes-
kydon sdhkdaseman itépuolelta etelddn Fingrid Oyj:n omistamaan Sein&joki-
Rannari voimajohtoon. Voimajohtoreitin kokonaispituus on noin 1,7 km.

Sein

ajo

ki

SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympdriston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus

8(38)

Kivenneva, 16. kaupunginosa, korttelit 1-7 16002

Asemakaavan muutos ja laajennus

3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

tark. KH 23.1.2023, 1.11.2022

0 0,25 0,5 1

Ote lahialueen yhdyskuntateknisista verkostoista. Musta katkoviiva = kaava-alue, Si-
ninen = vesijohto, Punainen = jatevesiverkosto, Vihred = hulevesiverkko, Oranssi =
110 kV voimajohto, Pinkki = 20 kV sahkojohto, Lila = 400 V sahkdjohto, Keltainen =
tietoliikennejohto, Harmaa = kaukoldmpdverkosto. Kuvan kaava-alueen rajaus on
luonnosvaiheessa esitetty.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia tai arvokkaita maisema-alueita,
kulttuuriympdrist6ja tai perinnemaisemakohteita. Alueelta ei tunneta mui-
naisjadnnoskohteita, eika alueelle sijoitu arvokkaita rakennuksia.

Kaavoitettava alue on Seindjoen kaupungin omistuksessa.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennus-
lain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti
14.12.2017 valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden uudistamisesta. Uu-
distetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. P&atoksell& valtioneuvosto kor-
vaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemé&n ja 2008 tarkistaman paatoksen
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Taméan kaavan suunnitteluun vaikuttavat ainakin seuraavat valtakunnalliset
alueidenkayttodtavoitteet:
e Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittéamiselle.
e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskun-
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takehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen.

e Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennetta.

e Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien
voimajohtojen linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.

Maakuntakaava

Seindjoki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton toimialueeseen. Alueella on voi-
massa Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka on vahvistettu Ympa-
ristdbministeridssa 23.5.2005. Maakuntakaavassa alue on kaupunkikehittami-
sen kohdealuetta (kk), jonka suunnittelumaarays on:

o Aluetta kehitetddn maakuntakeskuksena ja sitd ympéardivand kau-
punkiseutuna. Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallisten pal-
veluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien solmupaikkana. Erityista
huomiota tulee kiinnittaa alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja len-
toaseman seka muun maakunnan valisen joukkoliikenneyhteyksien
kehittdmiseen. Kuntien yleiskaavoissa kevyen liikenteen verkostojen
jatkuvuus on varmistettava.

Maakuntakaavassa on osoitettu lisaksi syottovesijohdon tarve (sininen katko-
viiva, vj), siirtoviemarin yhteystarve (ruskea katkoviiva, jv) seka ohjeellinen
tietoliikenneverkko / -yhteys (sininen viiva, tl). Naméa yhteystarpeet ovat to-
teutuneet Seindjoentien/Tornavantien varrelle.
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Ote maakuntakaavasta. Kaava-alueen likimaarainen sijainti o atty keltaisella

ympyréalla.

Vaihemaakuntakaava |l

Etela-Pohjanmaan vaihemaakuntakaava 1l Kauppa, liikenne ja keskustatoi-
minnot on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Kaavassa ita-
vaylan varsi on osoitettu logistiikan kehittamisen vydhykkeena (punainen vii-
va), jonka suunnittelumaarays on:

e Yksityiskohtaisemmassa maankdyton suunnittelussa tulee turvata
alueiden kehittymisedellytykset multimodaalisina logistiikan kehit-
tamisen vyohykkeind. Tavoitteena on alueiden kehittyminen tavara-
lilkkenteen kansainvalisina raide-, lento- ja tieliikenteen yhteyksina.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee mahdollistaa yhdys- tai
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sivuradan sijoittuminen alueelle. Logistiikka-alueelle saa sijoittaa
teollisia, kaupallisia, hallinnollisia tai koulutukseen liittyvia toimin-
toja.

Vaihemaakuntakaavassa Itavaylan eritasoliittymaan on osoitettu merkityksel-
tdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikké (kohdemerkintd km). Kohde-
merkintd koskettaa myo6s eritasoliittyméan eteldpuolista aluetta. Merkintaa
koskee seuraava suunnittelumaarays:

e Vahittaiskaupan suuryksikdiden tarkempi sijoittuminen sekd mitoitus
on suunniteltava siten, ettei niilla ole merkittavia haitallisia vaiku-
tuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittymi-
seen. Alueiden kayton suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti
ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot.

e Alueelle voidaan osoittaa yksi tai useampi merkitykseltaan seudulli-
nen vahittaiskaupan suuryksikko tai myymalakeskittyma. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa alueiden saavutettavuuteen myos jouk-
ko- ja kevyella liikenteella on kiinnitettéava erityistd huomiota.

e Vahittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala Seindjoen Eskoos-
sa on 70 000 k-m2. Merkinndn osoittamalle alueelle Itavaylan sisa-
puolelle saa sijoittua seudullisesti merkittavaa paivittaistavarakaup-
paa enintddn 20 000 k-m2. Merkinndn osoittamalle alueelle Itavaylan
ulkopuolelle ei saa sijoittua seudullisesti merkittavad paivittaistava-
rakauppaa. Suuryksikdiden toteuttamisen ajoitus tulee yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liiken-
nejarjestelmien toteuttamiseen.

Ote maakuntakaavasta. Kaava-alueen likimaarainen sijainti on lisatty keltaisella
ympyralla.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Eteldisen Seingjoen ja
Itavaylan osayleiskaava 2025, joka on hyvéksytty 29.6.2009 ja tullut voimaan
5.8.2009. Alue on osayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M-
1), tyopaikka-aluetta (TP), palvelujen ja hallinnon aluetta (P-2), energia-
huollon aluetta (EN) ja suojaviheraluetta (EV). Alueen pohjoisosassa kulkee
110 kV sahkélinja ja keskiosaan on osoitettu ohjeellinen 110 kV johto tai lin-
ja. Itavaylén ja Tornavantien varsi on melualuetta (me). Tornavantien var-
teen on osoitettu uusi kevyen liikenteen vayla (punainen ympyrarivi), keski-
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ja eteldosaan on osoitettu uusi tie ja linja (punainen viiva) ja itdosaan on
osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti (lapinakyva ympyrarivi).
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Ote oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta. Kaava-alueen raja on lisatty lilalla katkovii-
valla.

Asemakaava

Suurin osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta. Suunnittelualu-
een pohjoisosassa on voimassa oikeusvaikutteinen Kivennevan (16) kaupun-
ginosan kortteli 1 ja siihen liittyvat erityisalueet asemakaava. Kaava on hy-
vaksytty 23.9.2019 ja se on tullut voimaan 6.11.2019. Alue on teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T-11), energiahuollon Kkorttelialuetta
(EN) ja suojaviheraluetta (EV-6). Alueen pohjoisosassa kulkee sadhkojohtoa
varten varattu alueen osa.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ja lannessa Eskoon eritasoliittyman lii-
kealueasemakaavaan.
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Ote ajantasakavasta 19.10.2022. Suunnittelualueen raja on lisatty lilalla
katkoviivalla.

Rakennusjarjestys
Rakennusjéarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitdmassa kiinteistérekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a 8:n
(11.4.2014/323) mukainen. Kaupunkiympariston toimialan paikkatietopalve-
lut yllapitavat pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Muut suunnitelmat

Sito Oy on laatinut Itdvaylan varren maankayttosuunnitelman vuonna 2015.
Sitowise Oy paivitti suunnitelmaa Pihlajaniemen osalta 2019. Maankaytto-
suunnitelmassa 2019 Pihlajaniemen alueelle on esitetty kaupallisia palveluja
seka logistiikkaa ja teollisuutta. Lisdksi on osoitettu datakeskuksen alustava
sijainti. Maankayttdsuunnitelma esittdd yhden skenaarion alueen tulevasta
maankaytosta, mutta ei ole sitova.
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Ote Itévaylan varren maankayttdsuunnitelmasta, jota paivitettiin Pihlajaniemen
osalta 2019.

Luontoselvitys

Kivennevan luontoselvitys on tehty vuonna 2018 (Seindjoen kaupunki, Hannu
Tuomisto). Luontoselvityksessé ei todettu alueella merkittavid luontokohtei-
ta. Karjen kaupunginosaa ja Ammalankylan Pakopirttia ennen yhdistanyt
vanha polkureitti ja latupohja sekd suunnittelualueen eteldosassa sijaitseva
vanha ylispuumanty ovat merkittyind huomioitaviksi kohteiksi.

Vuoden 2018 selvityksessa suunnittelualueelta ei I6ydetty liito-oravan liséan-
tymis- tai levahdyspaikkoja, viitasammakon ominaisia lisaédntymispaikkoja tai
lepakoiden tyypillisia elinymparistoja.

Liite 1. Luontoselvitys

Hulevedet

Hulevesien hallinasta alueella on laadittu erillinen selvitys. Hulevesien hal-
linnan tavoitteena on vahentaa tulevassa tilanteessa alueelta purkautuvien
hulevesien maaraa kiinteistokohtaisella ja yleisten alueiden hulevesille mi-
toitetulla viivytyksella. Hulevesien viivyttamisella ja virtausreittien kehitta-
misella varmistetaan ylapuolisen valuma-alueen hulevesivirtaamien turvalli-
nen johtaminen alueen lapi. Keskeinen tavoite on varmistaa, ettd maankay-
ton tiivistymisesta ei aiheudu tulvimisen vaaraa Itavaylan alittavissa rum-
muissa.

Hulevesia viivytetdadn suunnittelualueella kiinteistdkohtaisesti. Viivytykseen
tarvittavan tilavuuden mitoituksena on 1 m3/100 m2 vettd lapaisematonta
pinta-alaa kohden. Viivytykseen johdetaan kaikki kiinteistdilla muodostuvat
hulevedet. Viivytysrakenteen purkuvirtaaman tulee vastata kiinteistolta ku-
vitteellisissa luonnontilaisissa olosuhteissa purkautuvaa virtaamaa (mitoitus-
sade).

Kiinteistoiltd hulevesien purku tapahtuu kadun vieressé kulkevaan uomaan,
joiden toteuttamisen edellytykset on varmistettu riittavan leveilla katuva-
rauksilla. Avo-ojille on katuvarauksissa varattu 8 metrin levyinen varaus.
Niilta kiinteistoilta ja sivukaduilta, jotka eivat rajaudu paavirtausreittiin,
johdetaan hulevedet katualueen hulevesiviemarissa avouomaan.
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Kiinteistdjen pysakdintialueilla ja ajoneuvoille osoitetuilla alueilla muodos-
tuvat hulevedet tulee kasitella alueellisen viivytyksen lisaksi myo6s laadulli-
sesti, kiintoaineksia pidattavalla menetelmallda. Biosuodatusrakenteen suo-

dattavan alueen pinta-alan tulee olla 5 % rakenteeseen ohjattavien huleve-
sien muodostumisalueen pinta-alasta.
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Kaavio vesien johtamisesta ja valuma-alueista kaava-alueen ymparistdssa alustavalla
kaavarajauksella.
Liite 2. Hulevesiselvitys

Kaupallinen selvitys

Asemakaavan laatimisen tausta-aineistoksi on laadittu kaupallinen selvitys.
Selvityksen tuloksena Kivennevan alue suunnittelualueen laajuudelta nah-
daan tarkoituksenmukaisena profiloida tilaa vaativan kaupan, tukkukaupan
seké kestavan liiketoiminnan alueena.

Liite 3. Kaupallinen selvitys

Liikenne

Kivennevan alueen katuverkosto ja kevyenliikenteen verkostot rakentuvat
vaiheittain asemakaavoituksen edetessa. Talla hetkelld alue on saavutetta-
vissa Seingjoentielté erkanevan huoltotien kautta, joka johtaa séhkdasemal-
le.

Asemakaava-alue rajautuu pohjoisosastaan Itavaylaan. Alueelle on laadittu
hyvaksytty tiesuunnitelma, jossa Itéavaylan suoja-alueen leveys kaava-alueen
kohdalla on 30 metrid. Tiesuunnitelman mukaan tiealueen ja suoja-alueen
valinen ero kaavoitettavan alueen kohdalla vaihtelee 2 metrista 10 metriin.
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Ote tiesuunnitelmasta VT 19 Sein&joen itdinen ohikulkutie valilla Rengonkyl&-Nurmo,
paivatty 26.5.2014. Asemakaava-alue sijaitsee Itavaylan eteldpuolella.
Liite 4. Liikenneselvitys

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Vuonna 2009 hyvéksytyssa Eteldisen Seindjoen ja Itdvaylan oikeusvaikuttei-
sessa osayleiskaavassa on varattu alueita maankaytélle vuoteen 2025 saakka.
Laajemmat tyOpaikka-, liike- ja palvelualuevaraukset on osayleiskaavassa
suunniteltu itavaylan ja Perdseingjoentien risteyksen tuntumaan. Alueelle on
varattu seké teollisten tytpaikkojen kortteleita, energiahuollon aluetta seka
kaupallisia alueita tilaa vievéalle kaupalle.

Yleiskaavan jalkeen vuonna 2015 sekd asemakaavan valmistelun yhteydessa
on vuonna 2019 tutkittu Seindjoentien ja Ammaélankylantien risteysalueen
ymparistdon maankayttod ja laadittu maankayttd suunnitelma, joka on ollut
perusteena vuonna 2019 hyvéksytylle asemakaavalle. Asemakaavalla on tar-
kistettu yleiskaavan tavoitteita. Ratkaisulle on haettu tukea maankaytto-
suunnitelmalla, jossa alueen on nahty soveltuvan parhaiten datakeskustoi-
mintoja varten tai muuta paljon sdhkovirtaa kayttavaa teollisuutta varten
sahkbaseman ja toiminnalle sopivan sijainnin vuoksi.

Into Seindjoki Oy on tehnyt markkinointia datakeskustoimintojen sijoittu-
miseksi Seingjoelle. Sijoittumispaikaksi on valikoitunut Karmeskydén sahko-
aseman lahialueet, jonka datakeskusta varten laadittua asemakaavaa on nyt
tarve laajentaa kasvavien datakeskustoimintojen vuoksi. Samalla on nahty
alueen sijainti houkuttelevana mahdolliselle liike- ja tydpaikkatoiminnalle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunkiymparistélautakunta paatti kokouksessaan 14.11.2018 kaynnistaa
asemakaavoituksen Pihlajaniemen alueella.

Maankayttésopimukset
Alue on kaupungin omistuksessa, joten alueelta ei laadita maankayttdsopi-
musta.
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty®
4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat, lahialueiden asukkaat ja la-
hialueen kiinteistdéjen omistajat, kaupungin viranomaiset ja alueella toimivat
yritykset sek& muut mahdolliset yhteisét ja henkilét, joiden oloihin ja etui-
hin kaava saattaa vaikuttaa.

Kaupungin viranomaiset ja liikelaitokset

Kaupunkiympadristén toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniikka, Ym-
paristonsuojelu, Puistotoimi, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Elinvoiman-
ja kilpailukyvyn toimiala, Seindjoen Energia Oy, Seiverkot Oy, Seindjoen Vesi
Oy, Kone- ja kuljetuskeskus, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos,
INTO Seingjoki Oy/Elinkeinot.

Valtion ja muut viranomaiset
Etela-Pohjanmaan ELY / alueiden kaytto ja liikenne, Eteld-Pohjanmaan liit-
to, Lénsi- ja Sisé-Suomen aluehallintovirasto, Vaylavirasto.

Yritykset ja yhdistykset
Elisa Oyj, Fingrid Oy, Etela-Pohjanmaan alueverkko, Caruna Oy, Telia Fin-
land Oyj, Cinia Oy, Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys, Kérki Seura

Ry.

Liite 5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunkiymparistélautakunta paatti kokouksessaan 14.11.2018 kaynnistaa
asemakaavoituksen Pihlajaniemen alueella.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavaluonnos asetetiin nahtaville
10.8.2022 - 30.8.2022. Nahtavillaolosta tiedotettiin julkisesti kuulutuksella.
Suunnittelualueen maanomistajia sekd osallisiksi nimettyj& viranomaisia ja
yhteisdja tiedotettiin. Osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteita kirjalli-
sesti, suullisesti tai sahkopostin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 §). Saadut
mielipiteet ja lausunnot késiteltiin ja vastineet kirjattiin kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen laadittiin kaavaehdotus. Kau-
punginhallitus hyvéksyi kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti nahtaville
7.11.2022. Kaavaehdotus oli maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 65 §:n seka
maankayttd- ja rakennusasetuksen (MRA) 27 §:n mukaisesti julkisesti nahta-
villd 16.11. - 15.12.2022 Seindjoen kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaa-
voituksen internetsivuilla. Kaavaehdotuksen nahtéavilld olosta tiedotettiin
Seindjoen kaupungin sadhkdisella ilmoitustaululla ja kaupungin virallisessa il-
moituslehdessé Seindjoen Sanomissa 16.11.2022. Asiakirjat lahetettiin Etela-
Pohjanmaan ELY-keskukselle lausunnolle sahkdisen asiakaspalvelun kautta.
Muita viranomaisia tai lausunnonantajia tiedotettiin sahkopostitse nahtavilla
olosta sekda nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa. Kaava-
alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle
tai haltijalle lahetettiin kirjallinen ilmoitus viikkoa ennen nahtaville asetta-
mista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle lahetettiin ilmoituskirje vii-
meistadn nahtavilldolon alussa.

Osallisilla oli mahdollisuus tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia ja toimit-
taa ne kirjallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen madaraaikaan
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mennessa. Muistutuksiin laadittiin vastineet ja perustelut kaavaselostukseen
ja paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille, jotka olivat ilmoittaneet
osoitteensa, lahetettiin perustellut vastineet.

Ehdotukseen ei tehty oleellisia muutoksia, joten ehdotusta ei ollut tarpeen
laittaa kaupunginhallituksen kéasittelyn kautta uudelleen nahtéville (MRA 32
8).

Hyvaksyminen

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhallitus esitti asemakaavan kau-
punginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Asemakaavan hyvaksyi kaupunginvaltuus-
to. Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paattksestd ilmoitettiin niille viran-
omaisille, kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoéille, jotka kaavan nahtéa-
villa ollessa olivat sitd kirjallisesti pyyténeet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 8). Valtuuston paatoksesta on mahdollista valit-
taa Vaasan hallinto-oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulutetaan sen
voimaantulosta kaupungin ilmoituslehdessa seké kaupungin Internetsivuilla.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetdan lausuntomenettelyin
tai erillisneuvotteluin. Asemakaavasta on jarjestetty ELY-keskuksen kanssa
tyoneuvottelu 6.5.2022, jossa kasiteltiin erityisesti Eskoon eritasoliittymén
Seindjoentien kiertoliittyman hyddyntamista kaava-alueen liikennejarjeste-
lyissé. Asemakaavasta jarjestettiin toinen tyoneuvottelu ELY-keskuksen kans-
sa 26.9.2022 liittyen hulevesiratkaisuihin sekd maanteiden toiminnallisen ja
hallinnollisen luokan arviointiin.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on osoittaa alue teollisuusalueeksi datakeskusta tai
muuta paljon sahkdvirtaa kayttavad teollisuutta varten. Tavoitteena on
mahdollistaa alueelle uusia investointeja ja tydpaikkoja.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Kaavan suunnitteluun vaikuttavat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 3.2.1.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kokonaismaakuntakaavassa alue kuuluu kaupunkikehittdmisen kohdealuee-
seen (kk), minkd mukaan aluetta kehitetddn maakuntakeskuksena ja sita
ymparoivana kaupunkiseutuna.

Kaupan vaihemaakuntakaavassa Il suunnittelualue sijaitsee logistiikan ke-
hittdmisen vydhykkeelld, jonka mukaan logistiikka-alueelle saa sijoittaa teol-
lisia, kaupallisia, hallinnollisia tai koulutukseen liittyvia toimintoja.

Yleiskaavassa alue on varattu tyopaikka-alueeksi (TP) sekéa palvelujen ja hal-
linnon alueeksi (P-2). Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
o Tybpaikka-alueelle saa sijoittaa sdhkdaseman.
e Palvelujen ja hallinnon alueelle saa sijoittaa tilaa vievad kauppaa.
Alueelle saa sijoittaa teollisuus- ja varastotiloja enintédan puolet sal-
litusta kerrosalasta.

Maankaytdn suunnittelussa on tarkistettu aiempaa vuoden 2015 maankayt-
tosuunnitelmaa (Sito Oy) ja haettu datakeskukselle soveltuva paikka huomi-
oiden maankéayton kehittymismahdollisuudet ja kunnallistekniikan realitee-
tit. Suunnittelussa on huomioitu Karmeskyddn uusi sahkdasema ja sen mah-
dollinen laajentuminen sekd mahdollinen voimajohdon jatkaminen Itéavayléan

Sein

ajo

ki

SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympdriston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus

19(38)

Kivenneva, 16. kaupunginosa, korttelit 1-7 16002

Asemakaavan muutos ja laajennus

tark. KH 23.1.2023, 1.11.2022

suuntaisesti kohti itaa.

Arctic Connect -hanke / Seindjoki Datacenter

Cinia Oy kady neuvotteluja kansainvédlisen Arctic Cable -yhteyden rakenta-
miseksi koillisvaylan kautta Euroopasta Aasiaan. Into Seindjoki on solminut
Cinia Oy:n kanssa kahdenkeskisen yhteistydsopimuksen, jonka tavoitteena on
kehittdd Suomen ja Seindjoen globaaleja valokuituliikenneyhteyksia. Sopi-
muskonsortiossa on mukana myds muita Suomeen tulevan runkokuidun var-
rella olevia kaupunkeja. Uuden tietoliikenneyhteyden avulla tavoitellaan
uutta dataliiketoimintaa ja tydpaikkoja. Asemakaava mahdollistaa datakes-
kuksen sijoittumisen Kivennevan alueelle ja tukee siten Seindjoen kehitty-
mista valtakunnallisen tietoliikenneverkon solmukohtana.

Pohjoinen arktinen kaapelijarjestelma e
asemoisi Suomen valtavaylan varrelle o rone s Asa I the.
next 5 years
* Globaali verkko kaipaa ennen y s odie™~ L.
kaikkea uusia reitteja — - 2 ¥
redundanssia e ~ - ~ 5

Mannertenvaliset yhteydet ovat
lyhyempia napojen lahelld kuin
paivantasaajalla

Arktisen reitin — Koillisvayla ja

Luoteisvayla — hyodyntamista

tietolilkenteen reittina on tutkittu W
pitkaan

= Teknisen ja kaupallisen

foteutuskelpoisuuden hetki \
lahenee

Suomen kannalta olisi luonnollisesti
arvokasta — ei enaa verkon reunalla
vaan paareitin varrella

Uusi pohjoinen yhteys loisi uuden reitin ja latenssiftaan 25-
40% nopeamman yhteyden Euroopan ja Aasian vélille
verrattuna eteldiseen merikaapeliyhteyteen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 10.8.2022

Alueelta laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten lahtokohtien pohjal-
ta kaavaluonnos 10.8.2022. Asemakaava perustuu Eteldisen Seindjoen oi-
keusvaikutteiseen osayleiskaavaan vuodelta 2009 sekd Seindjoen Itavaylan
varren maankayttdsuunnitelmaan (2015), jota pdivitettiin Pihlajaniemen
osalta vuonna 2019.

Asemakaavan laatimisen tausta-aineistoksi laadittiin kaupallinen selvitys.
Selvityksen tuloksena Kivennevan alue suunnittelualueen laajuudelta nah-
daan tarkoituksenmukaisena profiloida tilaa vaativan kaupan, tukkukaupan
seka kestavan liiketoiminnan alueena. Itavaylan varteen on syyta sijoittaa
toiminnot, jotka hyodtyvat eniten suuresta nékyvyydestd. Osa naisté tiloista
voi tukea myds datakeskuksen toimintoja ja sielld vierailijoita. Alueen kaa-
vamerkinndt ja maaraykset ovat joustavia ja mahdollistavat tastd johtuen
monenlaiset yritys- ja liiketoiminnan, joiden kohderyhman& on ensisijaisesti
yritykset mutta osin myds mahdollisesti alueen ja seudun kuluttajat ja ohi-
kulkijat.

Asemakaavan laatimisen tausta-aineistoksi laadittiin hulevesiselvitys. Hule-
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vesien viivyttdmiselld ja virtausreittien kehittamisella varmistetaan ylapuoli-
sen valuma-alueen hulevesivirtaamien turvallinen johtaminen alueen lapi.
Keskeinen tavoite on varmistaa, ettd maankayton tiivistymisesta ei aiheudu
tulvimisen vaaraa Itéavaylan alittavissa rummuissa. Kiinteistdiltd hulevesien
purku tapahtuu kadun vieressa kulkevaan uomaan. Niilta kiinteistoilta ja si-
vukaduilta, jotka eivat rajaudu pdavirtausreittiin, johdetaan hulevedet katu-
alueen hulevesiviemarissa avouomaan. Hulevesia viivytetddn suunnittelualu-
eella kiinteistokohtaisesti. Viivytykseen tarvittavan tilavuuden mitoituksena
on 1 m3/100 m? vetta lapaiseméatdnta pinta-alaa kohden.

Asemakaavan laatimisen tausta-aineistoksi laadittiin liikenneselvitys. Selvi-
tyksessa tarkasteltiin alueen liittymien liikenteellistd toimivuutta huomioi-
den yleinen liikenteen kasvu ennustevuoteen 2050 mennessa seka kaavan
mahdollistaman uuden maankayton tuottama liikenne. Selvityksessa havait-
tiin, ettd aamu- ja iltahuipputunnin liikkennemaérilla liikenne on kaavaratkai-
sulla erittéin hyvin sujuvaa ja jonoutuminen vahaista. Nykyinen valtatien 19
eritasoliittymd pystyy valittdmaan ongelmitta uuden maankaytén tuottaman
lilkkennemaaran. Kivennevan alueen kytkeytyminen nykyiseen liikenneverk-
koon eritasoliittyman eteldisemman kiertoliittyméan kautta ei tuota haasteita
likkenteellisen toimivuuden ndkdkulmasta. Vuodelle 2050 ennustetuilla lii-
kennemaarilla ei vield olla lahella tarkasteltavan liikenneverkon kapasiteetin
ylarajaa.

Kaavassa on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T-11
ja TY-5), toimitilarakentamisen korttelialueita (KTY-4 ja KTY-9). T-11 alueet
on varattu ensisijaisesti datakeskustoimintoja tai muuta paljon sahkévirtaa
kayttavaa toimintaa varten. TY-5 alueet on varattu muita teollisuus- ja logis-
tiikkatoimintoja varten. KTY-4 alue on varattu liikenneasematoimintoja var-
ten, joskin tama mahdollistaa my6ds muunlaisen toiminnan. KTY-9 alueet ovat
ensisijaisesti tukkukauppaa, yritysten valistd kauppaa varten. Alueelle on
osoitettu energiahuollon korttelialue (EN) sdhkdasemaa ja sen mahdollista
laajennusta varten. Séhkbaseman aluetta lukuun ottamatta Itavaylan varsi
on osoitettu suojaviheralueeksi (EV-6). Suojaviheralueella kulkee lounais-
koillissuuntainen voimajohtoreitti. Sahkéasemalle ja teollisuusalueelle kul-
kee ajoyhteys suojaviheralueen lapi. Asemakaava rajoittuu pohjoisessa Ita-
vaylan yleisen tien alueeseen (LT). Kaavan itdosiin on osoitettu I&hivirkistys-
alueet (VL-11).
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Lausunnot ja mielipiteet sek& niiden vastineet.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 10.8. - 30.8.2022. Kaavaluonnoksesta saa-
tiin lausunnot Eteld-Pohjanmaa ELY-keskukselta, Eteld-Pohjanmaan liitolta,
Etela-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitokselta, Seindjoen kaupungin ympé-
ristonsuojelusta, Seiverkot Oy:Itd, Telia Finland Oy:It4, Into Seingjoelta,
Fingridilta, Elisa Oyj:Ité seka Carunalta. Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipi-
teitd. Ohessa lyhennelmat lausunnoista ja naiden vastineet niista lausunnois-
ta, jotka aiheuttivat kaavaehdotusvaiheeseen muutoksia. Lausunnot ja vasti-
neet lyhentamattoméana selostuksen liitteena.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, lausunto:

Luonnoksessa monipuolisen yritystoiminnan mahdollistavien toimitilaraken-
nusten korttelialueita kaavakarttaan on merkitty KTY-4 (kortteli 2) ja KTY-9
(korttelit 4 ja 6), mutta kaavamerkinngissa on lisdksi myds KTY-6 korttelialu-
een maaraykset. Tama on mahdollisesti tullut sinne vahingossa.

Asemakaava muodostuu kaupan ja teollisuuden kortteleista, joissa tulee
olemaan merkittdva maara vetta lapaisematonta pintaa ja hulevesid muo-
dostuu paljon. Hulevesia koskeva kaavamaarays on kattava. Kaavaselostuk-

Seinajoki

SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympdriston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Sein&joki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi Jwww.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus

22(38)

Kivenneva, 16. kaupunginosa, korttelit 1-7 16002

Asemakaavan muutos ja laajennus

tark. KH 23.1.2023, 1.11.2022

sesta tai kaavan liitteend olevista asiakirjoista ei kuitenkaan ilmene, mihin
hulevesien mitoitusvaatimus perustuu. Nahtavilla olevista asiakirjoista ei
mydskaan ilmene, minne poikkeuksellisen rankoissa sadetapahtumissa muo-
dostuvat hulevedet johdetaan ja miten niitd tarvittaessa viivytetdan. Kaavaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma, johon yksityiskohtaisempi toteutus-
suunnittelu perustuu. Mikéli hulevesisuunnitelma on jo laadittu, tulee se liit-
taéd kaavaehdotusvaiheessa nahtéville asetettaviin asiakirjoihin. Talléin tulee
varmistaa, etta hulevesisuunnitelma sisaltaa tarvittavat mitoituslaskelmat ja
alueelta riittavan pitkalle ulottuvan tulvareittimaarittelyn.

Liikennel2:n, valtakunnallisen liikennejarjestelmasuunnitelman vuosille
2021-2032, yksi tavoite on parantaa ihmisten mahdollisuuksia valita kesté-
vampia liikkkumismuotoja erityisesti kaupunkiseuduilla. Alueen kehittyessa on
tarkedd samalla parantaa alueen paikallisjoukkoliikenteen yhteyksia ja néin
tukea témaén tavoitteen saavuttamista.

Alueella on kolme vt 19:n alittavaa rumpua hulevesien johtamiseen. Aineis-
toon sisdltyvassa hulevesiselvityksessa on arvioitu rumpujen valityskykya
maankayton muututtua. Selvityksen mukaan rumpujen valityskyky on riitta-
va, jos tulevan maankdyton mukaiset hallinnan toimenpiteet toteutetaan.
Alituksen 3 suhteellinen muutos on suurin, ja selvityksessa todetaan tarpeel-
liseksi kiinnittdad jatkosuunnittelussa huomiota sen nykyisen valityskyvyn sel-
vittdmiseen ja VL-alueelle mahdollisesti vaadittavan hulevesien viivytyksen
suunnitteluun ja mitoitukseen. Alituksen valuma-alueelle mainitaan myds
vaihtoehtoinen hulevesien johtamisreitti ilman vt 19:n alitusta. ELY-
keskuksen liikennevastuualue pitda tarkeana, ettd alituksen 3 kapasiteetin
riittdvyys varmistetaan ja edellyttdd, ettd edella mainitut asiat tutkitaan
tarkemmin.

Vastine:
Merkintdihin on jaanyt KTY-5 merkintd, jota ei ole kartassa. Poistetaan mer-
kinta.

Hulevesiselvitys tayttaa hulevesisuunnitelman tarpeet. Hulevesiselvitys on
ollut kaavaselostuksen liitteend, mikd on jaanyt ELYIt&4 huomiotta. Huleve-
sien suunnittelusta pidetddn neuvottelu ELYn kanssa. Hulevesisuunnitelmaa
paivitetdan siten, ettd mitoituksen perusteet, poikkeuksellisen rankat sa-
deolot ja tulvareittimadrittelyt on esitetty. Lisatdan sallitut viivytysalueet
karttaan tarkoituksenmukaisilta osilta. Hulevesisuunnitelma lisdtaan myos
erillisend liitteend kaavaehdotusvaiheessa nahtavillaolevaan aineistoon.

Alueen ohitse kulkee seudullinen liikenne. Mikali tarvetta on, kaupungin pai-
kallisliikenteen ulottaminen alueelle tulee harkintaan.

Laskelmien mukaan alitus 3 on riittava. Tutkitaan hulevesien ohjaamista
kaava-alueelle rakennettavaa uutta reittia pitkin Pajuluoman suuntaan.

Eteld-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitos, lausunto:

Havainnekuvassa kaksikaistainen ajorata on mitoitettu 7 metria leveaksi.
Kaavaluonnoksessa alueelle suunnitellaan kaavoitettavaksi suurehkoja aluei-
ta teollisuudelle ja logistiikalle. Kyseisiin toimintoihin liittyy tyypillisesti run-
sas raskasliikenne. 7 metrin katuleveys on varsin kapea etenkin raskaan lii-
kenteen kohtaamistilanteissa talviajan olosuhteissa. Pelastusviranomainen
haluaa kiinnittaa suunnittelussa huomiota etenkin kokoojakatujen toteutta-
miseksi riittavan leveind, raskaan liikenteen tilatarpeisiin perustuen. Suun-
nittelussa tulisi ottaa huomioon myds teollisuuden ja logistiikan mahdolliset
tarpeet erikoiskuljetuksille. Riittavan leveat kadut parantavat alueen liiken-
neturvallisuutta ja mahdollistavat toimivan logistiikan alueella.
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Vastine:

Asemakaavan katuvaraukset ovat riittavat. Tarkempi katusuunnittelu teh-
daan vasta mybhemmassa vaiheessa. Kaksikaistaista ajorataa on mahdollista
leventdd katuvarauksen sallimassa leveydessa 2 metrid. Katutilavarauksen
leveytta ei tarvitse muuttaa, silla tarvittava tila voidaan ottaa esimerkiksi
viherkaistan leveydesta.

Ymparistonsuojeluviranomainen, Seindjoen kaupunki, lausunto:
Téhan asemakaavavaiheeseen on ehdottomasti otettava mukaan myods kevy-
en liikenteen tarkastelu ja sijoitettava vahintéaan paareitit asemakaavaan.

Tydpaikka-/teollisuusalue voisi olla myds sitd ajatellen viihtyisa ja lahtokoh-
taisesti mietitty kestavan liikkumisen nakékulmasta. Tasta nakdkulmasta olisi
varattava myos kaavaan vihreyttd, joka pehmentéa ilmettéa. Jos nama viher-
alueet jatetdan rakentajien harteille, esimerkiksi tonteille sijoitettavaksi,
niita ei silloin todennakdisesti tule, silla se on osa-alue, josta on turhaa mak-
saa, mutta kayttdjien nédkdkulmasta taas hyvin olennainen asia, joka vaikut-
taa alueen yleisilmeeseen.

Vastine:

Kaavaluonnoksen katualuevaraukset mahdollistavat kevyen liikenteen toteut-
tamisen. Kevyen liikenteen rakentuminen alueelle on esitetty kaavaselostuk-
sen havainnekuvissa. Kavelyn ja pyorailyn yhteydet on huomioitu alueen
suunnittelussa riittavasti. Asemakaava edistdd sujuvia kdvelyn ja pyorailyn
yhteyksia alueella.

Tutkitaan puuistutuksien lisddmisté kadunvarsiin seka istutettavien alueiden
leventéamistd asemakaavaan ehdotusvaiheessa. Tonteille on jo maarays istu-
tus- ja vihervelvoitteesta.

Seiverkot Oy, lausunto:

Kaavaluonnoksessa oli merkinta suunnitellun 110 kV:n johdon johtoreitille
tulevasta ajourasta. Tata ajouraa voidaan varmasti hydédyntdd myos sahko-
aseman tuleviin tarpeisiin, kunhan ajoura rakennetaan riittavan kantavaksi.

Tulevan asemakaavan tulisi mahdollistaa puistomuuntamoiden sijoittamisen
kaavaluonnosalueen tonteille.

Mikali katujen ja muun infran rakentamisen aikana nykyinen kulkuyhteys
joudutaan katkaisemaan, on varmistettava, ettd korvaava tieyhteys on ra-
kennettuna ennen kuin nykyinen kulkuyhteys katkaistaan.

Vastine:
Kaavaluonnoksessa on ajoyhteysmerkint& EN alueelta myds toiseen suuntaan
katuvaraukselle ja johdon varressa. Selvennetédan merkintaa.

Lisataan maarays, jonka myota ajouraa rakennettaessa kantavuus tulee ot-
taa huomioon.

Ehdotusvaiheeseen lisatadn yleisméarays, ettd kaavan tonteille saa sijoittaa
puistomuuntamoita. Maarays velvoittaa suunnittelemaan muuntamoiden si-
jainnin suhteessa muuhun maankayttéon.

Lisataan kaavamaarays, etta kulkua sédhkdasemalle ei saa estéda. Koninpaan-
tie sailyy niin kauan, kunnes katuverkon rakentaminen alueella on valmis ja
toinen ajoyhteys sdhkdasemalle valmistuu.

Elisa Oyj, lausunto:
Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita joiden olemassaolo tarvitsee
alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta.
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Mikéli kaapeleita joudutaan siirtam&an pitééa siirron tarvitsijan olla hyvissa
ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.

Vastine:
Tietoliikennekaapelit huomioidaan tarkemman suunnittelun yhteydessa ja
otetaan yhteytta toimijaan.

Liite 6. OASIn ja kaavaluonnoksen lausuntojen ja mielipiteiden vastineet

Asemakaavaehdotus 1.11.2022

Saatujen lausuntojen, mielipiteiden seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta
laadittiin kaavaehdotus 1.11.2022. Vastineissa esitettyjen muutoksien lisaksi
kaava-aluetta laajennettiin EV-6 alueella Itdvaylan varressa Pajuluomaan
saakka siten, ettd hulevesien johtaminen sinne on mahdollista. Hulevesille
tarkoitettuja alueita lisattiin EV-6 ja VL-11 -alueille.

Kaupunginhallitus hyvéksyi kokouksessaan 7.11.2022 asemakaavaehdotuksen
virallisesti nahtavilla pidettavaksi 16.11.-15.12.2022.

M "

Ote kaavaehdotuksesta 1.11.202

N,

Lausunnot ja muistutukset sek& niiden vastineet.

Asemakaavaehdotus oli néahtavilla 16.11. - 15.12.2022. Kaavaehdotuksesta
saatiin lausunnot Eteld-Pohjanmaa ELY-keskukselta, Eteld-Pohjanmaan liitol-
ta, Eteld-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitokselta, Seindjoen kaupungin ra-
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kennusvalvonnalta, Telia Finland Oy:It4, Fingridiltd sek& Carunalta. Lisaksi
saatiin yksi muistutus.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, lausunto:

Liikennevastuualueen kommentit

Luonnosvaiheen hulevesisuunnitelmassa valtatien 19 (Itéavayld) alitukseen 3
ohjattiin ylapuolisen valuma-alueen ja mahdollisesti katualueen hulevesia.
Nyt esitetyssd ensisijaisessa ratkaisussa hulevesien ohjaus tapahtuu sen si-
jaan ilman Itavaylan alitusta, jolloin alitukseen 3 ohjautuisi l&hinna Itéavaylan
reunaojien vesid. Liikennevastuualue toteaa, etté tienpidon nakdkulmasta
tama ratkaisu on parempi kuin luonnosvaiheessa ensisijaisesti esitetty.

Asemakaavaehdotus on 2016 hyvéksytyn Eteld-Pohjanmaan vaihemaakunta-
kaavan Il Itavaylan varrelle esitetyn logistiikankehittdmisvyohykkeen suunnit-
telumadaraysten ja tavoitteiden mukainen. Asemakaavaehdotus on 2009 hy-
vaksytyn Eteldisen Seindjoen ja Itavaylan osayleiskaavan 2025 tavoitteiden
mukainen.

ELY-keskuksella ole huomautettavaa laaditusta asemakaavaehdotuksesta.

Vastine:
Palautteen johdosta kaavaehdotusaineistoa ei ole tarpeen muuttaa tai tay-
denté&a.

Etela-Pohjanmaan liitto, lausunto:
Etelda-Pohjanmaan liitto toteaa, ettei silla ole huomautettavaa kaavan laa-
dintaan.

Vastine:
Palautteen johdosta kaavaehdotusaineistoa ei ole tarpeen muuttaa tai tay-
denté&a.

Seindjoen kaupunki rakennusvalvonta, lausunto:

Hanke on Seingjoen kaupungin kaavoitusohjelmassa 2022-2025 esitettyjen
tavoitteiden mukainen.

Rakennusvalvonta ilmoittaa lausuntonaan, ettei silla ole huomauttamista
asemakaavaehdotukseen.

Vastine:
Palautteen johdosta kaavaehdotusaineistoa ei ole tarpeen muuttaa tai tay-
dentéa.

Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos, lausunto:

Alueen arvioidaan soveltuvan hyvin esitetyille toiminnoille.

Sammutusveden saatavuus on turvattava alueella kunnallistekniikan suunnit-
telussa ja toteutuksessa.

Vastine:
Sammutusveden saatavuus tulee huomioitavaksi kunnallistekniikan suunnitte-
lun yhteydessa.

Fingrid Oyj, lausunto:
Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten Fingridilla ei ole tarvetta ottaa
kantaa asemakaavan sisaltoon.

Vastine:
Palautteen johdosta kaavaehdotusaineistoa ei ole tarpeen muuttaa tai tay-
dentéa.
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Caruna Oy, lausunto:
Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkéverkkoa.

Vastine:
Palautteen johdosta kaavaehdotusaineistoa ei ole tarpeen muuttaa tai tay-
dentéa.

Telia Finland Oyj, lausunto:

Telialla voisi olla kiinnostusta valmiusputkien rakentamiseen kun kaavan ka-
tujen rakentaminen alkaa.

Telialla ei ole muuta lausuttavaa otsikon mukaiseen asemakaavaehdotuk-
seen.

Vastine:

Vélitetaan tieto kaupungin kunnallistekniikan rakentamisesta vastaaville.
Toimijaan voidaan olla yhteydessa ennen kunnallistekniikan rakentamisen al-
kamista.

Lahialueen asukas, muistutus:

Toivoisin kulkureittia (vahintdan pyoratie tai kulkukelpoinen ulkoilureitti)
Pihlajaniementieltd nuolen osoittamasta kohdasta rakennettavalle kadulle.
Toisena kysymyksend, miten alueen tiet on nimetty? Alueen laajentuessa
tuosta, kaytettavissa olisi tietoa paikkojen nimista jos sitd halutaan hyédyn-
taa.

Vastine:
Flinkinsuoran kadun liittyminen Pihlajaniementiehen suunnitellaan tarkem-
man katusuunnittelun yhteydessa.

Vélitetaan tieto muistutuksen esittajan paikallistuntemuksesta kaupungin
paikkatietovastaavalle.

Kaavaehdotuksen palautteen pohjalta tehdyt muutokset
Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella kaavakarttaan ja sen maa-
rayksiin tehtiin seuraavat tarkennukset.

e LT-alueen rajaus muutettiin avoimeksi viereisen kaavan LT-aluetta
vasten.

e Kaavamadarayksen tekstin "Viheralueille jatetdan myos lahopuuta ja
niitd hoidetaan mahdollisimman luonnontilaisina ja biodiversiteetil-
téan monipuolisina alueina." muutetaan muotoon "L&hivirkistysalu-
eille (VL-11) jatetddn myds lahopuuta ja niitéd hoidetaan mahdolli-
simman luonnontilaisina ja biodiversiteetiltdadn monipuolisina aluei-
na".

Kaavaselostukseen téydennettiin saadun palautteen sisalto, vastineet ja kaa-
vaprosessin vaiheet.

Sein

ajo

ki

SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympdriston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 27(38)
Kivenneva, 16. kaupunginosa, korttelit 1-7 16002
Asemakaavan muutos ja laajennus tark. KH 23.1.2023, 1.11.2022

LA L s VRN RO\

'__d W 2 b 4 hat AR\ = WAV > -
ksesta 1.11.2022, johon on tdydennetty kaavaehdotuksen

Ote kaavaehdotu
palautteen pohjalta tehdyt muutokset 20.12.2022.

Liite 7. Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on 212 264 k-m2 ja kokonaispinta-ala
noin 62,8 ha. Voimassa olevaan kaavaan verrattuna rakennusoikeus alueella
kasvaa noin 171 319 k-m=2.

Kayttéluokka/kayttoalue | Pinta-ala (ha) | Pinta-ala kaava-alueesta (%) | Kerrosala (k-m2) | Tehokkuus (e=)

Teollisuus- ja varastorakentaminen

T-11 19,9624 31,8 119 774 0,6
TY-5 10,2916 16,4 41 166 0,4
Toimitilarakentaminen

KTY-4 2,8409 4,5 11 364 0,4
KTY-9 9,8899 15,8 39 560 0,4

Erityisalueet

EN 1,7369 2,8 400
EV-6 6,8019 10,8
VL-11 4,6473 7,4
Katualueet 5,6197 9,0
LT 0,9646 1,5
Yhteensé
[ Yhteensa | 62,7552 | 100 | 212 264

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:
1 ap/ tyontekija datakeskustoiminnoille
1 ap/150 teollisuushalli k-m2

1 ap/250 varasto k-m?2

1 ap/100 muu teollisuus k-m2

1 ap/50 toimistotilojen k-m2

1 ap/50 myymaléatilojen k-m2

Liite 8. Asemakaavan seurantalomake

5.1.2 Palvelut
Palvelut
Kaava mahdollistaa alueelle huoltoasematoimintoja seka tukku- ja yrityskau-
pan toimintoja.

Tyo6paikat ja elinkeinotoiminta
Kaava mahdollistaa alueelle uusia tydpaikkoja ja investointeja.
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Ajoyhteydet kaava-alueelle. Luonnosvaiheen kaavarajaus lilalla katkoviivalla.

Ajoyhteys kaava-alueelle jarjestetaan suoraan Tornavantien kiertoliittymasta
kaava-alueen luoteisosasta. Liséksi toinen yhteys jarjestetaan etelasta Am-
malantieltd. Sahkdasemalle johtava ajoyhteys siirtyy nykyisesta. Ajoyhteys
sahkbasemalle jarjestetdan Koninpaantieltd suojaviheralueen lapi. Sama yh-
teys toimii my6s varayhteytend kortteleihin 1 ja 3. Kaupungin tavoitteena on
laadittavassa asemakaavassa osoittaa alueelle katuverkko, johon korttelialu-
eet rajautuvat.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu ase-
makaavamerkinnoéilla ja -méaarayksilla. Liséksi alueen suunnittelua kaavan
tarkoittamalla tavalla ohjataan rakennusvalvonnan ja kaavaosaston yhteis-
tyolla.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-11)

Korttelit 1 ja 3 on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueek-
si, joka on varattu ensisijaisesti datakeskusta tai muuta paljon sahkévirtaa
kayttavaa toimintaa varten.

Alueelle saa sijoittaa sahkbasemia, puistomuuntamoita, teknisen huollon
edellyttdamid rakenteita sekd energian tuotantoa palvelevia rakennuksia ja
rakenteita. Alueelle sallitaan varavoimalaitoksen rakentaminen.

Palomuuri voi sijaita muualla kuin tonttien valisella yms. rajalla. Alueet on
suunniteltava ja rakennettava siten, ettd vastaava paloturvallisuustaso on
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintadn 10 % kayttaa tontilla sijaitse-
van teollisuuslaitoksen toimistotiloja varten.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TY-5)

Korttelit 5 ja 7 on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueek-
si, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueelle
saa sijoittaa logistiikkakeskuksen tai siihen liittyvid toimintoja.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-4)

Kortteli 2 on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle saa raken-
taa liike- ja toimistorakennuksia ja ymparistdhairiota aiheuttamattomia teol-
lisuus- ja varastorakennuksia. Alueelle saa sijoittaa huoltoasematoimintaa ja
lilkkenneaseman seka logistiikkakeskusta palvelevia toimintoja ja siihen liitty-
vid majoituspalveluja. Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteen.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-9)

Korttelit 4 ja 6 on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi. Alueen
ymparistd asettaa toiminnan laadulle ja rakennusten arkkitehtuurille erityi-
sid vaatimuksia ja valtatien varren nakyvyytta. Alueelle voidaan rakentaa
toimitilarakennuksia sek& ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuusra-
kennuksia ja niiden toimintaan liittyvia varastorakennuksia. Kerrosalasta
enintdén 40 % saa kayttdd myymalé- ja muita siihen verrattavia tiloja varten.

Energiahuollon korttelialue (EN)

Itavaylan varteen on osoitettu energiahuollon korttelialue sdhkdasemaa ja
sen mahdollista laajennusta varten. Alueelle on varattu rakennusoikeutta
400 k-m=2.

5.3.2 Muut alueet
Suojaviheralue (EV-6)
Itavaylan varren alue sédhkdaseman aluetta lukuun ottamatta seka 110 kV:n
voimajohtojen alueet on varattu suojaviheralueena. Alueella sallitaan aurin-
koenergian tuotanto. Aurinkopaneelit on sijoitettava siten, etta ne eivat hai-
kaise maantien liikennetta. Luvituksen yhteydessa aurinkopaneelien sijoituk-
selle on pyydettavé tieviranomaisen lausunto.

Suojaviheralueella kulkee voimajohtoreitti lounaasta koilliseen sdhkdasemal-
le asti. Kaavalla varaudutaan voimajohtoreitin jatkamiseen sahkdasemalta
kohti koillista. Ajoyhteys sahkdasemalle ja teollisuusalueelle kulkee suojavi-
heralueen 1&pi.

Lahivirkistysalue (VL-11)

Alue tulee sdilyttda puustoisena. Metsanhoidolliset toimenpiteet ovat sallit-
tuja. Tarpeelliset ulkoilu- ja kevyenliikenteenreitit voidaan rakentaa alueel-
le. Aluetta voidaan hyddyntaa hulevesien viivyttdmiseen.

Suojaviheralueelle on esitetty ohjeelliset alueenosat, joille saa sijoittaa
muuntamon tai muun yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevan rakennelman
(et-1).

Polttoaineen jakeluasema (pj)
Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Muuntamo tai muu yhdyskuntatekninen alue (et-1)

Ohjeellinen alueen osa, jolla saa sijoittaa muuntamon tai muun
yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevan rakennelman. Vahimmais-
etaisyys et-1 -alueelle sijoitettavasta muuntamosta lahimpiin
rakennuksiin tulee olla vahintaan 8 metria.

Hulevesialueet (hule-1 ja hule-2)
Hulevesien viivyttamiseen soveltuvia alueita on osoitettu erillisilla maarayk-
silla suojaviheralueelle ja viheralueelle (EV-6 ja VL-11).
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Katualueet

Térnavantien kiertoliittymastéa osoitetaan itédan johtava kokoojakatu seka
tasta lahteva ja Ammalantiehen paattyva kokoojakatu. Kokoojakaduilta on
osoitettu katuyhteydet kortteleiden 2 ja 1 valiin, kortteleiden 4 ja 6 valiin
seké kortteleiden 5 ja 7 valiin. Kiertoliittymén eteldpuolelle osoitetaan ylei-
sen tien alue. Kadun poikkileikkaus mahdollistaa kaksikaistaisen ajoradan
moottoriajoneuvoille, jalankulku- ja pyéraily-yhteyden, seka avo-ojan hule-
vesien johtamiseksi.
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Alustava katupoikkileikkaus.
5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Asemakaava on valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukainen, kos-
ka silla tuetaan alueen elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Asemakaa-
valla luodaan edellytyksi& elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Alue on osa taajamarakenteen taydentyvaa aluetta. Alue tukeutuu olemassa
olevaan rakenteeseen ja perustuu hyviin liikenneyhteyksiin. Alue on kauko-
lampo- ja kunnallisteknisten verkostojen piirissa ja edistda siten kaukolam-
mon kayttda ja on edullisesti liitettavissa vesihuollon piiriin.

Liikkuminen alueelle on mahdollista joukkoliikennettd hyddyntden, kavellen
tai pyoralla. Alue on tydmatkaliikennereittien sekd seudullisen ja valtakun-
nallisen tien varrella.

Asemakaavassa on osoitettu lounas-koillissuuntainen 110 kV:n voimajohto-
reitti sdhkdasemalle ja varauduttu reitin jatkamiseen kaakkoon. Asemakaa-
vassa on varauduttu sdhkdaseman laajentamiseen.
Aurinkopaneelien avulla edistetédan uusiutuvan energian kayttoa.

5.4.2 Kaavan suhde lainsdadantoon ja kaavajarjestelman ylempiin tasoihin
Kokonaismaakuntakaava

Kaava ei ole ristiriidassa tai esteend alueen maakuntakaavan toteutukselle.
Maakuntakaavassa osoitetut kaava-alueelle sijoittuvat yhteystarpeet (syotto-
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vesijohto, siirtoviemari ja tietoliikenneverkko) ovat toteutuneet Sein&joen-
tien/Tornavantien varrelle.

Vaihemaakuntakaavassa Il
Etela-Pohjanmaan |l vaihemaakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti alueelle
on sijoitettu teollisia toimintoja.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Eteldisen Seindjoen ja Itavaylan osayleiskaa-
va 2025, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa vuonna 2009. Asemakaava
tukee alueen kehittymistéd teollisten ja kaupallisten tyopaikkojen alueena,
mik& on osayleiskaavan tavoitteiden mukaista. Osayleiskaavassa merkitylle
varaukselle energian huollon alueelle (EN) ei enaa nykyisellaan ole tarvetta,
jolloin tallaista ei ole tarve asemakaavaan osoittaa. Osayleiskaava on tar-
kempien tavoitteiden kannalta osittain vanhentunut. Esimerkiksi palvelujen
ja hallinnon alueen varauksen (P-2) maarayksesta "alueelle saa sijoittaa teol-
lisuus- ja varastotiloja enintéddn puolet sallitusta kerrosalasta" voidaan poike-
ta, mikali tarkoituksenmukainen yhdyskuntarakenteen kehittyminen tata
vaatii. Yleiskaavan tavoitteita on tarkennettu sittemmin Itdvaylan varren
maankayttosuunnitelmalla.

5.4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava taydentdd Eskoon ja Kérjen alueiden nykyistd rakennetta ja
maankaytollista kehitysta. Alue tukeutuu olemassa olevaan ja suunniteltuun
rakenteeseen ja perustuu hyviin lilkkenneyhteyksiin.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ymparistén suuntaan. Alue ei sijaitse
Seindjoen kaupunkikuvan kannalta keskeisessa paikassa.

Liikenne

Kaava-alueen liikenne ohjautuu Tdrnavantielle ja Itavaylalle. Suunniteltu
toiminta aiheuttaa melko paljon liikennettd, noin 6 000 ajoneuvomatkaa
vuorokaudessa. Liikenteen toimivuustarkastelujen perusteella sekd aamu- et-
ta iltahuipputunnin liikkennemaarilla liikenne on erittdin sujuvaa ja jonoutu-
minen vahdista. Suunniteltu toiminta ei edellytd muutoksia nykyiseen tiever-
kostoon. Asemakaavan toteutumisella ei ole merkittavad vaikutusta liiken-
teen toimivuuteen tai liikenneturvallisuuteen.

Asuminen
Kaavan alueelle ei tule asumista. Lahialueella on jonkin verran asutusta, jo-
hon ei kohdistu olennaisia vaikutuksia.

Palvelut
Kaava-alueelle ei tule palveluita, eikd kaavalla ole olennaisia vaikutuksia 14-
hialueen palveluihin.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Asemakaavan mukainen rakentaminen tuo alueelle liséa ty6paikkoja.

Virkistys

Kaava-alueen lahiymparistdon jaa laajoja metsdalueita virkistyskayttoon.
Kaavan koilliskulman on merkitty lahivirkistysalue, jonka l&pi on merkitty
kulkemaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Tekninen huolto
Vesi-, jatevesi- ja kaukolampoéverkostot kulkevat alueen lahelld Sein&joen-
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tien varressa. Alue tukeutuu hyvin nykyisiin teknisen huollon verkostoihin.
Uutta verkostoa on tarpeen rakentaa alueen etelaosiin.

Uudella maankayt6lla mahdollistetaan olevaan séhkonjakelujarjestelmaén
tukeutuvaa toimintaa. Asemakaavan mukainen maankaytté hyédyntaa tehok-
kaasti sdhkdtuotantoa.

Datakeskus tuottaa lamp64a, jota on mahdollista hyddyntaa esimerkiksi kau-
koldmponéa tai teollisissa prosesseissa. Asemakaavan laatimisen yhteydessa
on varmistettu, ettd lampo6a voidaan hyddyntaa, mutta lammoén hyddyntami-
nen edellyttaa lisaselvityksia.

Hulevedet

Hulevesien hallinnan tavoitteena on vihent&a tulevassa tilanteessa alueelta
purkautuvien hulevesien maaraa kiinteistokohtaisella ja yleisten alueiden hu-
levesille mitoitetulla viivytyksella. Hulevesien viivyttamisella ja virtausreit-
tien kehittamiselld varmistetaan ylépuolisen valuma-alueen hulevesivirtaa-
mien turvallinen johtaminen alueen lapi. Keskeinen tavoite on varmistaa, et-
td maankayton tiivistymisestd ei aiheudu tulvimisen vaaraa Itavaylan alitta-
vissa rummuissa.

ja luonnonymparistoon

[Imastonmuutos ja luonnon monimuotoisuus

Luonnon monimuotoisuutta suojelevia, ilmastoviisaita ja ilmastonmuutoksen
huomioivia kaavamaarayksia on kaavan yleismaarayksissa laajasti. Esimerkik-
si rakentamattomiksi jadvat tontin osat, joita ei hyédynneta liikenne-, pysa-
kéinti- tai varastointialueina, tulee kaava-alueella istuttaa puin ja pensain
kayttden alueella luontaisesti viihtyvid lajeja. Rakennuspaikoille ohjeiste-
taan kaavamaarayksissa istuttamaan puita vahintaan 1 kpl /1000 m2. Nurmi-
kon sijaan alueella tulee suosia niittykasvillisuutta.

Leveat katuvaraukset mahdollistavat alueelle kattavat kavelyn- ja pyorailyn
yhteydet, mitka parantavat Seindjoen kestavan liikkkumisen mahdollisuuksia.

Suojaviheralueet sdilytetaan tai toteutetaan mahdollisimman luonnonmukai-
sesti siten, ettd kasvillisuus on alueelle tyypillistd luonnonkasvillisuutta. L&-
hivirkistysalueille jatetddn myds lahopuuta ja niitd hoidetaan mahdollisim-
man luonnontilaisina ja biodiversiteetiltdan monipuolisina alueina.

Toimitila- teollisuus-, varasto- ja talousrakennuksien kattopintoja on suosi-
teltavaa hyoddyntaa viherkattoina ja/tai aurinkoenergian kerdamiseen, mika
mahdollistaa kestéavan energiatuotannon alueella. Liséksi alueelle suunnitel-
lun datakeskuksen hukkalamp®a on suunniteltu hyddynnettéavan kaukolampd-
na.

Hulevesiselvityksen ohjeistuksessa ja periaatteissa hulevesisuunnitteluun
alueen jatkosuunnittelussa on mitoitustilanteissa huomioitu ilmastonmuutok-
sen vaikutukset, eli odotettavissa olevan sadannan kasvu 20 prosentilla tule-
vaisuudessa.

Maisema

Laajemmassa mittakaavassa alueen yleisilme muuttuu rakennetumman ym-
paristdn suuntaan erityisesti Itdvaylan ja Térndvantien suuntiin. Asemakaa-
van maarayksissa on kiinnitetty huomiota rakennuksien pituusvaikutelman
vahentamiseksi ja kaupunkikuvalliseen laatuun.

Luonnonolot
Kaavoitettavan alueen maapera on osittain kalliota, joka sopii hyvin raken-
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tamiseen. Kallio saattaa tuottaa lisakustannuksia mahdollisen louhinnan osal-
ta. Turvealue vaatii paaosin perustamisen yhteydessa massanvaihtoja. Perus-
tamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

5.5 Ympériston hairiotekijat
Asemakaava-alue sijaitsee Itdvaylan melualueella ja noin 500 metrin paassa
lahimmasta asutuksesta. Asemakaava ei aiheuta merkittavaa hairiéta ympa-
roivalle maankaytolle.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakennustapaa ja uudisra-
kentamisen sovittamista rakennettuun ympéaristoon, puistomuuntamoita seka
maarayksia hulevesien kasittelyyn ja luonnon monimuotoisuuden huomioimi-
seen. Kaavamaaraykset ovat asemakaavakartan maaraysosassa.

5.7 Nimisto
Nimistotoimikunta on antanut alueen uusille kaduille nimet Flinkinsuora,
Flinkinkuja ja Niileksentie. Koninpaantie on sdhkdasemalle johtavan tien ni-
mi, jota kaytetdan uuden asemalle johtavan kadun nimena.

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista
Suunnittelualue liittyy muuhun kaupunkirakenteeseen, joten
aluetta palvelevan verkoston toteuttaminen jatkaa ja hyodyntda nykyista
verkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen.

5.8.2 Rakentamiskustannukset
Kunnallistekninen verkosto toteutuu alueelle kohdistuvan teollisuustonttien
kysynnan ja logistiikka-alueen kehittymisen mukaan. Kaupunki saa tontti-
kauppojen kautta korvauksen, jota kaytetddn mm. alueen katu- ja kunnallis-
tekniikan verkoston tdydennysrakentamiseen.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Rakennusten mahdollista sijoittumista tonteille on hahmotettu kaavan ha-
vainnekuvissa (kuvat alla). Rakennushanketta ohjataan kaavoitustytn ja ra-
kennusprosessin aikana hyvan kaupunkiympariston aikaansaamiseksi.
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Kaavan havainnekuva 2

s e eoe k- SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympdriston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
elnajo I Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seingjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 36(38)
Kivenneva, 16. kaupunginosa, korttelit 1-7 16002
Asemakaavan muutos ja laajennus tark. KH 23.1.2023, 1.11.2022

Kaavan havainnekuva 3

Kaavan havainnekuva 4

Kuvissa alla on esitetty erilaisia datakeskusrakennuksia. Datakeskus voi muo-
dostua yhdestd moduulista, joka sisaltédd kaiken toiminnan tarvitseman tek-
niikan, tai useammasta moduulista.
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Yandexin datakeskus Mantsalassa

I

Telian datakeskus Pitdjanmaella

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan saatua lainvoiman, alueen rakentaminen alkaa tarpeen mukaan.

s e see k- SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympdriston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
9"1010 I Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Sein&joki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi Jwww.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus

Kivenneva, 16. kaupunginosa, korttelit 1-7

Asemakaavan muutos ja laajennus

7 YHTEYSTIEDOT

7.1 Kasittelyvaiheet

14.11.2018

10.08. - 30.08.2022
7.11.2022

16.11. - 15.12.2022
23.1.2023
20.2.2023

SEINAJOEN KAUPUNKI

Seinajoen kaupunki

kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
Kirkkokatu 6 puh. 06-4162111

PL 215, 60101 Seinajoki Faksi 06-4162506

Jyrki Kuusinen

yleiskaavapaallikkd

puh. 06-416 6435, 044-754 1645
séhkoposti: etunimi.sukunimi@seinajoki.fi

Kaavaa laativa konsultti:
Sitowise Oy
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

DI (YKS-245) Timo Huhtinen
puh. 0405425291
séhkoposti: etunimi.sukunimi@sitowise.com

Kaupunkiymparistélautakunta paatti kdaynnistad asemakaavoituksen
Kaavaluonnos seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen virallisesti néahtaville
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

Kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu

1.11.2022
Taydennykset 23.12.2022

ey Mt —

Timo Huhtinen Martti Norja
Kaavan laatija kaavoitusjohtaja
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KIVENNEVAN
LUONTOSELVITYS

SEINAJOEN KAUPUNKI
2018



1. YLEISTA

Taman luontokartoituksen tarkoituksena oli selvittaa, esiintyyko Seindjoen Kivennevan alueella sellaisia
luontoarvoja, jotka olisi huomioitava alueen maankayttda suunniteltaessa. Tutkitun alueen sijainti on
osoitettu kartassa 1. Kartoituksen teki luontokartoittaja Hannu Tuomisto FM (Seindjoen kaupunki) syys-
lokakuussa 2018. Lisaksi kaytettiin alueelta aikaisemmin tehtyja havaintoja (Tuomisto, H. julkaisematon).
Tutkitun alueen pinta-ala on noin 1 km2.

Selvitystyon tarkkuudeksi maariteltiin viranomaisvaatimusten ja lainsaadannon
edellyttamat inventoinnit. Niiden perusteella kootusta raportista tuli ilmeta esiintyykd
tutkimusalueella

1) luonnonsuojelulain 1096/1996 4 luvun 29 § mukaisia luontotyyppeja

2) metsalain 1093/1996 3 luvun 10 § mukaisia tarkeita elinymparistoja

3) vesilain 1961/264 1 luvun 15a, 17a § mukaisia luonnontilaisina sailytettavia kohteita

4) uhanalaisluokituksen (Rassi et.al. 2010, Tiainen et.al. 2015, Liukko et.al. 2015) mukaisia lajeja
5) luontodirektiivin 92/43/ETY liitteen IV (a) mukaisia lajeja

6) lintudirektiivin 79/409/ETY liitteen | mukaisia lajeja

7) tai muita huomioitavia luontoarvoja

2. LUONTODIREKTIIVIN LITTEEN IV (a) LAJNIT

2.1 Liito-orava

Liito-orava (Ptreomys volans) on Euroopan Unionin luontodirektiivin (92/43/EEC) liitteessa IV (a)
mainittu uhanalainen laji. Luonnonsuojelulain (Luonnonsuojelulaki 1096/1996) 49.1 §:n mukaan
em. luontodirektiivinliitteessa IV (a) mainitun liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen
heikentaminen on kiellettya. Liito-oravakartoitus tehtiin soveltuvin osin syyskuussa, ja yksi
potentiaalinen lisddntymis- ja levahdyspaikka on rajattu kohdeluettelossa.

2.2 Viitasammakko

Viitasammakko (Rana arvalis) on tavallista sammakkoa (Rana temporaria) hieman
pienikokoisempi aitosammakoihin (Ranide) kuuluva laji. Viitasammakot suosivat elin-
ympadristdinaan rantoja, tuoreita kangasmetsia, soita ja peltoja. Kutupaikakseen ne tarvitsevat
vesistoja ja tulvarantoja. Viitasammakko on Euroopan unionin luontodirektiivin (Neuvoston
direktiivi 92/43/ETY, liite IV a) suojaama laji, jonka kaikenlainen hairinta ja lisadntymis- ja
levdahdyspaikkojen heikentdminen ja havittaminen on kiellettya.

Lajin kartoittaminen perustuu sen kevaisen soidinaanen kuunteluun. Koska tama kartoitus tehtiin
syksylla, ei kartoitusmenetelmaa voitu kayttda. Alueelta ei kuitenkaan l16ytynyt lajille ominaisia
lisaantymispaikkoja so. pienvesistdja, lampia tms.



2.3 Lepakot

Kaikki Suomessa tavattavat lepakkolajit (Chiroptera) ovat luonnonsuojelulain 38 §:n
(Luonnonsuojelulaki 1096/1996) mukaan rahoitettuja. Lepakot kuuluvat myo6s EU:n
luontodirektiivin (92/43/EEC) liitteessa IV (a) lueteltuihin lajeihin. Luonnonsuojelulain 49 §:n
mukaan lepakoiden lisddantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdaminen on kiellettya.

Lepakkokartoitusta ei voitu toteuttaa, koska inventointi tehtiin syys -lokakuussa, jolloin lepakot
ovat jo hakeutuneet horrostamispaikkoihinsa. Alueella ei kuitenkaan ole lepakoille tyypillisia
elinymparistoja.
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Kartta 1. Alueen sijainti






Huomioitavat kohteet 1-6 ja alueen ilmakuva



3.2 KOHDEKUVAUKSET

1. Polkureitti ja latupohja

Karjen kaupunginosaa ja Ammalankyldn Pakopirttid yhdistava vanha polkureitti ja latupohja.

Paareitilta Pihlajaniemeen erkaantuva sivuhaara



2. -3. Suuret maisemapuut

Kohde 3 eli vanha ylispuumanty

Kohde 2 eli vanha kuusi

4. Puuryhma

Lahimaisemallisesti merkittdva vanhojen mantyjen ryhma
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5. Korpikuusikko

metsdlaki, lintudirektiivi,( luontodirektiivi), (uhanalaisluokitus)

Puustoltaan vanhaa korpea ja kangaskorpea, jossa kasvaa jareita haapoja. Kohde on potentiaalinen liito-
oravan lisdantymis- ja levahdysalue. Osa metsdkohteesta sijaitsee tutkimusalueen ulkopuolella,
Pihlajaniementien itdpuolella. Arvokas linnusto; mm. pohjatikka ja varpuspoll6.




6. Avokallioselanne

Lahimaisemallisesti merkittava avokallioseldnne, jonka reunoilla kasvaa vanhaa puustoa. Polkureitti kulkee
kohteen halki.




4. KUVIA

Kuvauspaikat A-Z




Kuva A. Sahkélinja

Kuva B. Nuoret talousmetsina kasitellyt turvekankaat ovat alueelle tyypillisia

Kuva C. Kuivaa kangasta



Kuva D. Sahkélinja

Kuva E. Seindjoen itdinen ohikulkutie, voimalinja ja séhkbasema

Kuva F. Sdhkéasema

SEINAJOEN
UUDET YRITYSALUEET
VARAA SINAKIN TONTTISI
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Kuva I. Heinittynyt avohakkuualue



Kuva J. Sahkolinja, ja sen eteldpuolella oleva varttunut mannikko
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Kuva L. Talousmetsana kasiteltya kuivaa kangasmetsaa



Kuva M. Mantytaimikko




Kuva P.

Kuva R. Aleen etelidrajana Ammaldnkyld3n johtava maantie



Kuva U. Kivennevan isovarpurametta
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Kuva V. Kuivaa kangasta ja turvekangasta; alueen linnustoon kuuluu mm. teeri ja metso

Kuva Y. Puustoltaan yli 80 vuotta vanhaa tuoretta kangasmetsaa



Kuva A. Selvitysalue on hirvien (kuvassa) ja metsakauriiden suosimaa maastoa
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1 Hankkeen kuvaus — |dht&tiedot ja suunnittelun periaatteet

Tyon toimeksiantaja: Seindjoen kaupunki / Jyrki Kuusinen

Tyon laatija: Sitowise Oy / Timo Nikulainen, Saara Lehtinen ja Miisa Viilidginen

Kunta, kaupunginosa: Seindjoki, Kivenneva

Alue: Alue sijaitsee Seindjoen Karjen asuntoalueen eteldpuolella, noin 8 km Seina-

joen ydinkeskustasta eteldadn. Suunnittelualue sijoittuu Eskoon eritasoliitty-
man itdpuolelle, rajautuen pohjoisesta Itdvaylaan ja lannestd Térnavan-
tiehen. Suunnittelualueen laajuus on noin 64 ha.

Vesisto: Alueen vedet purkavat kolmen rummun kautta Itavaylan alitse pohjoiseen.
Kahdesta lounaisemmasta rummusta vedet jatkavat pohjoiseen kohti Seina-
jokea. Koillisimman osan hulevedet liittyvat Itavaylan alituksen jalkeen Paju-
luoma-nimiseen uomaan, joka liittyy myohemmin Seindjokeen.

Valuma-alue: Suunnittelualue kuuluu laajemmin Seindjoen valuma-alueeseen.

Selvityksen tarve: Hulevesiselvitys asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tarpeisiin.

Asemakaavakartan luonnos (saatu 10.10.2022), verkostokartta, pohjakartta,
tulvareitit (Scalgo Live), 2x2m maastomalli (MML), peruskartta (MML), taus-
takartta (MML), maapera (GTK), pohjavesialueet (SYKE), PIMA-kohteet

Lahtdaineisto:

(SYKE)
Mitoitustilanteet ja ole- Hulevesien hallinnan tarve ja mitoitus on tehty maaralliseen hallinnan 1ahto-
tukset: kohdista koska suunnittelualueelle ei ole esitetty sijoittuvaksi erityisen kuor-

mittavia hulevesida muodostavia toimintoja eika itse suunnittelualueella tai
hulevesien purkureitilld ole tunnistettu erityisida hulevesikuormituksen suh-
teen herkkia luontokohteita.

Hulevesien viivytykseen tarvittava tilavuus on maaritetty valuma-alueen
maksimivirtaaman ja viivyttavan tilavuuden maaran vaikutusta simuloivalla
laskennalla. Viivytystilavuus on laskennassa sovitettu sellaiseksi, ettd uu-
dessa maankayttotilanteessa kerran viidessa vuodessa toistuvalla mitoitus-
sateella ei ylitetd valuma-alueen ldhes luonnonmukaisen nykytilanteen mu-
kaista maksimivirtaamaa vastaavassa mitoitustilanteessa. Mitoitustilanteissa
huomioitiin my6s ilmastonmuutoksen vaikutukset mitoittaviin virtaamiin
(sadannan kasvu 20 %). Ndin on madritetty alueellinen hallinnan tarve, joka
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on jaettu kiinteistokohtaiseen ja yleisille alueille sijoittuvaan hallintaan. Kiin-
teistokohtaisen hallinnan maara on arvioitu viivyttavan rakenteen mitoitus-
kriteerin 1 m3/100 m? vett3 lapdisematonta pinta-alaa kohden ja tuleville
kiinteistdille arvioidun lapaisemattéman pinnan osuuden perusteella (TIA)
65 %.

Liite 1. Valuma-aluekartta, 1:14000, A3, 18.10.2022
Liite 2. Suunnitelmakartta, 1:5000, A3, 18.10.2022

Liite 3. Ylapuolisten valuma-alueiden vesia johtavien uomien pituusprofiilit, 18.10.2022

2 Hulevesien hallinnan lahtokohdat

Purkuvesisto, valuma-alu-  Suunnittelualueen hulevedet purkavat suunnittelualueelta eteenpain kol-

eet ja virtausreitit: mesta kohtaa erillisten Itavaylan alittavien rumpujen kautta. Purkureitit
suunnittelualueella ja sen ylapuolisilla valuma-alueilla ovat rumpuja lukuun
ottamatta avoimia ja jatkavat avoimina myds suunnittelualueen alapuolella.
Kaksi lounaisinta purkureittia yhdistyvat pian Itavaylan alituksen jalkeen ja
jatkavat samassa uomassa kohti Seindjokea. Koillisin purkureitti yhdistyy
heti Itavaylan alituksen jalkeen Pajuluomaan, joka purkaa myéhemmin Sei-
najokeen. Valuma-alueet ja virtausreitit on esitetty tarkemmin liitteessa 1.

Valuma-alueet ja pdavir-  Suunnittelualueen lapi kulkee suuren yldapuolisen valuma-alueen virtaama

tausreitit: avouomissa ja pienempina ojina. Lounaisimman alituksen (alitus 1) valuma-
alue koostuu kahdesta osasta, joita jakaa Seindjoentie ja Torndvantie. Alituk-
sen 1 valuma-alue on yhteensa n. 623 ha. Keskimmaisen alituksen (alitus 2)
valuma-alue on 92 ha ja pohjoisimman alituksen (alitus 3) valuma-alue on n.
21 ha.

Nykytilanteessa suunnittelualueen sisdiset tulvareitit kulkevat pinnanmuoto-
jen mukaisesti kohti Itavaylaa.

Maapera- ja pohjavesiolo- Suunnittelualueen maapera on GTK:n maaperdkartan mukaan p&aaosin kal-
suhteet: liomaata (Ka). Alueen itdosassa on rahkaturvetta (St) ja alueen lansiosassa
hiekkamoreenia (Mr) ja rahkaturvetta (St).

Maanpinta on korkeimmillaan alueen etela- ja lansiosassa ja laskee siita
itdan ja pohjoiseen pain. Maanpinta vaihtelee noin tasojen +74,00 ja +84,00
valilla (N2000).

Suunnittelualueella tai sen purkureitilla ei ole SYKE:n luokittelemia pohjave-
sialueita. Pohjaveden pinnan tasosta ei ole tarkempaa tietoa.
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Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole tunnistettuja
PIMA-kohteita.

Suunnittelualueen paavirtausreitin ylapuolinen valuma-alue on huomatta-
van suuri ja ylapuolisen valuma-alueen hulevesia tulee suunnittelualueelle
neljasta eri kohdasta. Suunnittelualueen hulevesien johtamisessa on varau-
duttava my0s ylapuolisen valuma-alueen hulevesien johtamiseen. Itavaylan
alittavia nykyisia rumpuja ei ole tarkoitus uusia ja niiden valityskyky sailyy
ennallaan. Maankdyton muuttuessa ja muodostuvien hulevesien maaran li-
sddntyessa on alueen hulevesien hallintaa kehitettava ja alueelta purkautu-
via hulevesia viivytettava.

Suunnittelualueen lapi kulkevien virtausreittien korkeusasemat maaraytyvat
suunnittelualueen ulkopuolisen korkomaailman mukaisesti. Suunnittelualu-
een paavirtausreitin tulokorko maaraytyy Ammaliantien rummun korkoase-
man mukaisesti ja lahtokorko Itdvaylan alituksen 1 rummun korkoaseman
mukaisesti. Alituksiin 2 ja 3 tulevien virtausreittien korkomaailma maaraytyy
vastaavalla tavalla asemakaava-aluetta ymparoivan korkeusmaailman ja ali-
tuksen vesijuoksujen mukaisesti.

3 Selvityskohteen maankaytto

Suunniteltu rakentaminen

Nykyinen
maankaytto:

Maankdyton muu-
tokset:

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta nuorta metsaa. Suunnittelualueen
pohjoisosassa sijaitsee aidattu sdhktasema. Sdhkoasemalle kulkee Itdvaylan
suuntainen 110 kV voimajohtoreitti ja ajoyhteys Seindjoentielta.

Datakeskustoiminnoille varattu alue laajenee ja alueelle tulee myos seka
tyopaikka- etta kaupallisia toimintoja. Kaavalla varaudutaan myo6s sahkdaseman
laajennukseen ja voimajohtoreitin jatkamiseen sahkdasemalta kohti koillisen
kautta eteldan.
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Kuva 1. Ote asemakaavakartan luonnoksesta (saatu 10.10.2022).
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Tulevassa tilanteessa suunnittelualueen maankaytto tiivistyy huomattavasti ja
alueelta muodostuvien hulevesien maara kasvaa merkittavasti. Itavaylan
alitukseen 1 kohdistuva muutos on koko yldpuolisen valuma-alueen kokoon
suhteutettuna pienin ja alitukseen 3 kohdistuva suhteellinen muutos on suurin.

e Alituksen 1 yldapuolisen valuma-alueen laskennallinen keskimaarainen
valuntakerroin muuttuu nykytilanteen arvosta 0,06 tulevan tilanteen
arvoon 0,08.

e Alituksen 2 ylapuolisen valuma-alueen keskimaardinen valuntakerroin
muuttuu 0,05:sta 0,12:een.

e Alituksen 3 valuma-alueesta suunnittelualuetta on suurin osa, jolloin
maankdytdn muutos muuttaa myods koko valuma-alueen keskimaaraista
valuntakerrointa huomattavasti, 0,06:sta 0,31:een.

Taulukossa 1 on esitetty hulevesilaskelmat tarkemmin viidessa eri
mitoitustilanteessa kullekin alitukselle. Laskelmissa on huomioitu ilmastonmuu-
toksen vaikutus (sademaarat kasvavat 20 %).

Mitoituksen ldhtékohtana on nykytilanteen, joka vastaa lahes luonnontilaa,
mitoitusvirtaama kerran viidessa vuodessa toistuvalla mitoitussateella.
Hulevesien viivytykselle on maaritetty tilavuus, jossa tama nykytilannetta
vastaava mitoitusvirtaama saadaan pidettya ennallaan kerran viidessa vuodessa
toistuvassa mitoitustilanteessa.

Taulukosta on syyta huomata, ettd vaikka alitukselle 3 on esitetty eri tilanteiden
mitoittavat virtaamat ja mitoitus riittaa reilusti viela 1/100 vuoden tilanteessa, on
tdman valuma-alueen hulevesille suunnitelmassa esitetty myds toinen Paju-
luomaan johtava virtausreitti (Liite 2), joka ei kdyta lainkaan alitusta 3.
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Taulukko 1. Suunnittelualueella muodostuvat hulevesivirtaamat ja laskelmissa
kédytetyt mitoitussateet (ilmastonmuutoksen vaikutus huomioitu, + 20 %).

ALITUS 1
Valuma-alueen pinta-ala (valuma-alueet 1ja 3) 623 ha
Valuma-alueen TIA nykytilanteessa 0,06
Valuma-alueen TIA tulevassa tilante essa 0,08
Alitusrakenne @ 1400 x2
Alituksen nykyinen mitoitus ~33001/s x2
Mitoitussateen toistuvuus (vuotta) 5 10 25 50 100
Mitoitussateen kesto (min) 180 180 180 180 180
Mitoitussateen intensiteetti (I/s/ha) 32 36 45 54 60
Mitoitussateen sademaird (mm) 35 39 49 58 65
Mitoitusvirtaamat (l/s)
Maksimivirtaama, nykyinen 1200 1300 1700 2000 2200
Maksimivirtaama, tuleva ILMAN HALLINTAA 1600 1800 2200 2700 3000
Maksimivirtaama, tuleva ESITETYILLA TOIMENPITEILLAY 1100 1200 1600 2000 2300
*Esitetyt hallinnan toimenpiteet
Hulevesien viivytys yhtee nsd (m?) 2000

- Kiinteistokohtainen hallinta yhteensa (m?) 1700

- Katualueiden hulevesien hallinta (m?) 300
ALITUS 2
Valuma-alueen pinta-ala (valuma-alue2) 92 ha
Valuma-alueen TIA nykytilanteessa 0,05
Valuma-alueen TIA tulevassa tilante essa 0,12
Alitusrakenne @ 1000
Alituksen nykyinen mitoitus ~ 1700 1/s
Mitoitussateen toistuvuus (vuotta) 5 10 25 50 100
Mitoitussateen kesto (min) 50 50 50 50 50
Mitoitussateen intensiteetti (I/s/ha) 70 90 106 122 136
Mitoitussateen sademaara (mm) 21 27 32 37 1
Mitoitusvirtaamat (1/s)
Maksimivirtaama, nykyinen 320 410 500 560 630
Maksimivirtaama, tuleva ILMAN HALLINTAA 770 990 1170 1350 1500
Maksimivirtaama, tuleva ESITETYILLA TOIMENPITEILLAY 270 430 560 690 810
*Esitetyt hallinnan toimenpiteet
Hulevesien viivytys yhteensd (m?) 900

- Kiinteistokohtainen hallinta yhteensa (m?) 800

- Katualueiden hulevesien hallinta (m?) 100
ALITUS 3
Valuma-alueen pinta-ala (valuma-alue 4) 21ha
Valuma-alueen TIA nykytilanteessa 0,06
Valuma-alueen TIA tulevassa tilanteessa 0,31
Alitusrakenne @ 800
Alituksen nykyinen mitoitus ~ 900 I/s
Mitoitussateen toistuvuus (vuotta) 5 10 25 50 100
Mitoitussateen kesto (min) 20 20 20 20 20
Mitoitussateen intensiteetti (I/s/ha) 126 156 194 216 240
Mitoitussateen sademaird (mm) 15 19 23 26 29
Mitoitusvirtaamat (l/s)
Maksimivirtaama, nykyinen 130 160 200 230 250
Maksimivirtaama, tuleva ILMAN HALLINTAA 820 1020 1260 1410 1560
Maksimivirtaama, tuleva ESITETYILLA TOIMENPITEILLAY 130 250 400 500 600
*Esitetyt hallinnan toimenpiteet
Hulevesien viivytys yhtee nsd (m?) 700

- Kiinteistdkohtainen hallinta yhteensa (m?) 500

- Katualueiden hulevesien hallinta (m?) 200

6/12
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Kiinteistokohtaisesti toteutuvan hulevesien viivytyksen on arvioitu koko suunnit-
telualueella olevan yhteensa 3010 m3.

Taulukossa 1 esitettyjen laskelmien perusteella Itavaylan alittavien rumpujen
kuormitus esitettyjen hulevesien hallinnan toimenpiteiden jalkeen:

e Alituksen 1 virtaamat pienenevat tai pysyvat samansuuruisina tulevassa
tilanteessa verrattuna nykyiseen tilanteeseen. Ainoastaan 1/100a mitoi-
tussateen aiheuttama virtaama nousee hiukan korkeammaksi kuin nykyti-
lanteessa. Alituksen 1 kahden rinnakkaisen @1400 rummun kapasiteetti
riittda reilusti myos tulevassa tilanteessa, kun esitetyt hallintatoimet on
otettu kayttoon.

e Alituksen 2 virtaamahuippu pienenee 1/5a mitoitussateella, mutta kasvaa
muilla tarkastelluilla mitoitussateilla. Virtaaman kasvu on kuitenkin maltil-
lista, kun hallintatoimet on otettu kayttdon ja alituksen kapasiteetti riittaa
hyvin my6s darimmaisessa tilanteessa.

e Kaikki alitukseen 3 kohdistuvat virtaamat kasvavat huomattavasti kiinteis-
tokohtaisesta hulevesien hallinnasta huolimatta. Alituksen 3 @800 rum-
mun kapasiteetti riittaa kuitenkin myos tulevassa tilanteessa, kun esitetyt
hallintatoimet on otettu kayttoon.

4 Esitys hulevesien hallinnasta asemakaava-alueella

Hulevesien hallinta kiinteistdilla ja yleisilla alueilla

Hulevesien hallinnan
tarpeet ja tavoitteet:

Hallintaratkaisut
kiinteistoilla:

Hulevesien hallinnan tavoitteena on vahentaa tulevassa tilanteessa alueelta pur-
kautuvien hulevesien maaraa kiinteistokohtaisella ja yleisten alueiden huleve-
sille mitoitetulla viivytyksella. Hulevesien viivyttamisella ja virtausreittien kehit-
tamiselld varmistetaan ylapuolisen valuma-alueen hulevesivirtaamien turvalli-
nen johtaminen alueen lapi.

Keskeinen tavoite on varmistaa, ettd maankayton tiivistymisesta ei aiheudu tul-
vimisen vaaraa Itavaylan alittavissa rummuissa.

Kiinteistdjen pysakointialueilla ja ajoneuvoille osoitetuilla alueilla muodostuvat
hulevedet tulee kasitella alueellisen viivytyksen lisaksi myods laadullisesti, kiinto-
aineksia pidattavalla menetelmalld. Paikallinen laadullinen kasittely voi olla esi-
merkiksi pysdkodintialueen viherkaistoille sijoittuva biosuodatusrakenne. Tama
kasittely edellyttaa pysakointialueen pinnantasauksen sovittamista hulevesien
hallinnan tarpeisiin, jotta pysakoéintialueen hulevedet voidaan johtaa biosuoda-
tukseen pintoja pitkin.

Tasausten suunnittelussa tulee huomioida myds hallittujen tulvareittien muo-
dostuminen. Tulvareitit voidaan rakentaa maan pinnalle pinnanmuodoin ja -kal-
listuksin tai maanalaisesti tulvamitoitetussa putkessa. Yhtenevat pintavirtausrei-
tit tulee muodostua siten, etta hulevedet ohjautuvat rakennusten laheisyydessa
rakennuksista poispain.
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Viivytysrakenteet voivat olla avonaisia altaita, painanteita, lampia tai muita ra-
kenteita, joihin voidaan pidattaa virtaamaa. Maanalaiset viivytysrakenteet voi-
daan toteuttaa esim. viivytyssailioilla, kaseteilla tai ylisuurilla hulevesiviema-
reilld. Viivytysrakenteesta purkautuva virtaama tulee erilliselld saatérakenteella
rajoittaa vastaamaan (kiinteistoltd) luonnonmukaisessa tilanteessa purkautuvaa
virtaamaa.

Kiinteistdjen pysakointialueilla ja ajoneuvoille osoitetuilla alueilla muodostuvat
hulevedet voidaan johtaa pintoja pitkin biosuodatusrakenteisiin. Biosuodatusra-
kenteista voidaan sallia imeytyminen maaperaan. Biosuodatusrakenteet toimi-
vat sekd hulevesien maarallisessa ettd laadullisessa hallinnassa. Ne voidaan is-
tuttaa esimerkiksi heina- tai niittykasvillisuudella. Rakenteet tehdaan kerrokselli-
sina, ja niihin voidaan asentaa 6ljyisia vesia kasitteleva suodatinkalvo. Koko bio-
suodatusrakenteen matkalla kulkee salaojaputki, joka johtaa kiinteistokohtai-
seen viivytysrakenteeseen. Biosuodatusrakenteista tehdaan ylivuotoreitti esi-
merkiksi kupukantisen kaivon kautta kiinteiston viivytykseen. Kuva 2 on esitetty
esimerkinomaisesti biosuodatusrakenteen periaatteet.

Ylivuotokaivo / rakenteesta
purkautuvien hulevesien kerayskaivo,
kupukansi, kynnys -0.05 m
sékointialueen pinnan tasosta

Biosuodatusalueen kasvillisuus:
Dynaaminen kasvillisuus,
Heinat tai

Vetta lapaisematon kalvo
(esim. bentoniittimatto tai
vastaava

rakennekerrokset |

- = A Suodatusrakenteesta purkava
Suodatettujen hulevesien salaoja, min. @110 mm

imeytyminen sallitaan
|apaisevéaan pohjamaahan Lammikoitumistila 100...250 mm

Suodattava kasvualusta 500...1000 mm
Koostumus istutettavan kasvillisuuden mukaan

Oljyisia vesia kasittelevé suodattava kalvo, esim.
Tekloseal Active AS tai

Pidéatys- ja imeytyskerros 300...400 mm
Karkea sora

Kuva 2. Biosuodatusrakenteen periaatepiirros.

Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, etta laadullisen hallinnan rakenteista pur-
kavat putket ovat mitoitukseltaan riittdvan suuria.

Maarallinen hallinta:

Hulevesia viivytetdan suunnittelualueella kiinteistokohtaisesti. Viivytykseen tar-
vittavan tilavuuden mitoituksena on 1 m3/100 m? vettd ldpdisematonta pinta-
alaa kohden.

Viivytykseen johdetaan kaikki kiinteistoilla muodostuvat hulevedet. Viivytysra-
kenteen purkuvirtaaman tulee vastata kiinteist6lta kuvitteellisissa luonnontilai-
sissa olosuhteissa purkautuvaa virtaamaa (mitoitussade).

Laadullinen hallinta:
Kiinteistdjen pysakointialueilla ja ajoneuvoille osoitetuilla alueilla muodostuvat
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hulevedet tulee kasitella alueellisen viivytyksen lisaksi myos laadullisesti, kiinto-
aineksia pidattavalla menetelmalla. Biosuodatusrakenteen suodattavan alueen
pinta-alan tulee olla 5 % rakenteeseen ohjattavien hulevesien muodostumisalu-
een pinta-alasta.

Hallintaratkaisut ylei- P&&virtausreitti/ alituksen 1 valuma-alue

silla alueilla: . . . . .
Suunnittelualueen lapi kulkeva nykyinen avouoma jaa rakentamisen alle ja se tu-

lee siirtaa tulevalle katualueelle. Uusi paavirtausreitti kulkee tulevan katualueen
reunassa avoimena uomana (Liite 2). Tulevan uoman korkeusasema maaraytyy
Ammalantien alittavan DN1000 rummun (+79,73) ja Itdvaylan alittavien
2xDN1400 rumpujen (+74,57) korkojen mukaan. Suunnittelualueen tuleva ta-
saus (katu ja kiinteistot) tulee suunnitella uoma huomioiden (Kuva 3). Aluetta Ia-
paisevan paavirtausreitin keskimaarainen viettokaltevuus Ammaléntien ja Ita-
vaylan valilla tulee olla yli 4 %.. Paavirtausreitilla olevien rumpujen mitoitus on
DN1000. Liitteen 3 pituusleikkauksessa on esitetty nykyinen maanpinta ja tule-
van padavirtausreitin korkeusasemat vakioviettokaltevuudella.

=10m

—

0
T

Kuva 3. Alustava katupoikkileikkauksen luonnos (6.6.2022), jossa on esitetty uo-
man tarvitsema tilavaraus.

Kiinteistoiltd hulevesien purku tapahtuu kadun vieressa kulkevaan uomaan.
Niilta kiinteistoilta ja sivukaduilta, jotka eivat rajaudu paavirtausreittiin, johde-
taan hulevedet katualueen hulevesiviemarissa avouomaan.

Yleisten alueiden hulevesien hallinta voidaan toteuttaa esimerkiksi levennettyna
kaksitasoisena uomana noin paalulukujen 900-1100 valilla (Kuva 4 ja Liite 3).

Jos tuleva maankaytto ja maankayton muutoksen mukaiset hallinnan toimenpi-
teet (viivytystilavuus yhteensd n. 2000 m?3) toteutetaan, alueelta purkautuva hu-
levesivirtaama ei kasva lahtotilanteeseen verrattuna kerran viidessa vuodessa
toistuvilla mitoitussateilla ja alituksen 1 rumpujen nykyinen mitoitus riittaa.
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Aitus 1 8
(2x DN1400),+*

\.

Kuva 4. Alitukseen 1 kohdistuvan virtaaman viivytys katualueella.
Koninp&ainnevan virtausreitti/ alituksen 2 valuma-alue

Valuma-alueen 2 péaavirtausreitti kulkee nykytilanteessa Koninpdannevalla ja
purkaa Itavaylan alitukseen 2. Tulevassa tilanteessa uoma sailyy nykyisella sijain-
nillaan ja toimii ylapuolisen valuma-alueen ja kahden lantisemman T-alueen pur-
kureittind. Uomaan johdetaan liséksi katualueen hulevesia.

Uoma voidaan toteuttaa levennettyna kaksitasoisena uomana siten, etta yleis-
ten alueiden hulevesia mahtuu viipymaan uomassa myds harvinaisemmissa sa-
detapahtumissa (Kuva 5). Uoman pituuskaltevuuden tulee olla tulevassakin ti-
lanteessa keskimaarin 4 %o (paaluvali 0-299, kts. Liite 3). Jos tuleva maankaytto
ja maankdyton muutoksen mukaiset hallinnan toimenpiteet (viivytystilavuus yh-
teensd n. 900 m3) toteutetaan, alueelta purkautuva hulevesivirtaama ei kasva
|dhtotilanteeseen verrattuna kerran viidessa vuodessa toistuvilla mitoitussateilla
ja alituksen 2 rummun mitoitukseksi riittda nykyinen DN1000.

Alitus 2
(DN1000)

Kuva 5. Alitukseen 2 johtavan virtaaman viivytys EV-alueella.
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Alituksen 3 valuma-alue, joka ohjataan uudelle Pajuluomaan johtavalle vir-
tausreitille

Pohjoisimman T-alueen hulevedet johdetaan kohti Pajuluomaa uudella Itavaylan
suuntaisella ja kaava-alueelle sijoittuvalla virtausreitilla. Uusi virtausreitti on eril-
linen Itavaylan reunaojasta. Katu- ja VL-alueen hulevesien johtamiseksi rakenne-
taan T-alueen itdreunan tonttirajalle uusi virtausreitti, johon sisaltyy myoés hule-
vesia viivyttava uomaosuus (Kuva 6 ja Liite 2).

Alueellisena hulevesien hallinnan ja viivytyksen tarve on n. 700 m3, jonka avulla
alueelta purkautuva hulevesivirtaama ei kasva lahtétilanteeseen verrattuna ker-
ran viidessa vuodessa toistuvilla mitoitussateilla. Itavaylan alitus 3:n mitoituksen
puolesta on my6s mahdollista johtaa alueen hulevedet nykyista virtausreittia
pitkin Pajuluomaan. Suunnittelualueelle ensisijaisesti ehdotetut hulevesien joh-
tamis- ja hallintaratkaisut on esitetty suunnitelmakartassa (Liite 2).

Alitus 3
(DN800)

Kuva 6. Virtaaman viivytys uudella VL-alueelle rakennettavalla Pajuluomaan
johtavalla virtausreitillé.

Alueelliset tulvareitit

Asemakaavallisessa selvityksessa esitetdan alueellisesti merkittavien tulvareit-
tien tarve. Mitoituslaskelmissa kasitellyt rumpurakenteet ovat kaikki riittavia
myo0s kerran sadassa vuodessa toistuvissa mitoitussadetilanteissa.

e Alitus 1: arvioitu kapasiteetti n. 3300 I/s ja suunnitelman mukaisen tilan-
teen aikainen maksimivirtaama n. 2300 I/s (mitoitussade: 1/100a, 3 h,
65 mm)

e Alitus 2: arvioitu kapasiteetti n. 1700 I/s ja suunnitelman mukaisen tilan-
teen aikainen maksimivirtaama n. 810 |/s (mitoitussade: 1/100a, 50 min,
41 mm)

e Alitus 3: arvioitu kapasiteetti n. 900 I/s ja suunnitelman mukaisen tilan-
teen aikainen maksimivirtaama n. 600 |/s (mitoitussade: 1/100a, 3 h, 65
mm)

Hulevedet eivat talla asemakaava-alueella muodosta tulvariskia Itavaylalle.

11
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Projektinumero: YKK66940

Rakentamisen aikana eroosio on voimakkainta ja vesistéon purkautuvien hule-
vesien laatu heikkoa, minka vuoksi rakentamisen aikainen hulevesien hallinta
on erityisen tarkeda hulevesikuormituksen ehkdisemiseksi. Tydmaalta ei tule
laskea suoraan vesistodn, ojaan tai hulevesiverkostoon runsaasti kiintoainetta,
lietettd tai haitallisia aineita sisaltdvia hule- tai kuivatusvesia. Urakoitsijan tulee
tehda suunnitelma rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelysta ennen maan-
rakennustdiden aloittamista.

Rakentamisen aikaisessa hulevesien hallinnassa noudatetaan aiheesta laadittua
RT-kortin ohjeistusta, Rakennustyémaan hulevesien hallinnan ohjeistus (RT 89-
11230 ja KH 82-00602).

Kaavamaaraykset:

1) Hulevesia tulee viivyttaa kiinteistokohtaisesti. Viivytysrakenteiden mitoitus-
tilavuus on yksi kuutiometri kiinteiston sataa vetta |apaisematonta ne-
lismetria kohden (1 m3/ 100 m?). Viivytysrakenteissa tdytyy olla suunniteltu
ylivuoto ja viivytyksen aiheuttavan rajoitetun purkuvirtaaman tulee vastata
alueelta luonnontilassa purkautuvaa virtaamaa tavanomaisessa mitoitusti-
lanteessa (toistuvuus 1/5a, sateen kesto 10 min ja intensiteetti 180 I/s/ha).

2) Kiinteiston pysdkointialueilta ja ajoneuvoliikenteelle osoitetuilta alueilta
muodostuvat hulevedet tulee kasitella laadullisesti suodattavalla menetel-
malla kiintoaineksen talteen ottamiseksi.

3) Kaava-alueella tulvareittien tulee purkaa kiinteistoiltd katualueelle. Katu-
alueen ja kiinteistojen tasausten tulee muodostaa kokonaisuus, joka mah-
dollistaa ddarimmaisessd mitoittavassa tilanteessa tulvavesien hallitun oh-
jautumisen katualueita pitkin.

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota seuraaviin asioihin:

e Katusuunnittelussa huomioidaan avoimen virtausreitin vaatima tilavaraus
(riittavan loivilla luiskilla).

e Alueen tasauksia suunniteltaessa huomioidaan kiinteistdjen tarvitsema riit-
tava korkeusero suhteessa katualueen avouomiin ndhden. Tasauksen tulee
olla riittava seka tavanomaisen kuivatuksen toteutumisen etta tulvavesien
katua-alueelle ohjautumisen lahtokohdista.

e Alituksen 3 nykyisen valityskyvyn selvittdminen ja kaava-alueen VL-alueelle
mahdollisesti vaadittavan hulevesien viivytyksen suunnittelu ja mitoitus.
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Alitukseen 3 ohjautuu jatkossa
Iahinna valtatien reunaojien vesia.
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Yleisten alueiden hulevesien hallinta voidaan
tarvittaessa toteuttaa levennettyna
kaksitasoisena uomana EV-alueella.

Yleisten alueiden hulevesien hallinta voidaan
tarvittaessa toteuttaa levennettyna
kaksitasoisena uomana viimeisen risteyksen

jalkeisella katuosuudella.

AK-alueen ulkopuoliset hulevedet keraava
niskaoja, joka ohjaa vedet AK-alueen
kuivatusjarjestelmaan hallitusti.

Niskaoja ei voi toimia kiinteiston hulevesia
vastaanottavana reittind. Kiinteistdjen kaikki
hulevedet tulee ohjata katualueen
liitospisteen kautta.
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Nykyiset virtausreitit jadavat rakentamisen
alle, minka vuoksi alueen halki kulkevan
kadun suuntaisesti rakennetaan
avouoma, joka johtaa ylapuolisen
valuma-alueen (n. 2,89 km2) seka T- ja
KTY-tonttien hulevedet Itdvaylan
alitukseen 1. Paavirtausreitin rummut
ovat mitoitukseltaan DN1000.
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Pituusprofiileissa on esitetty tulevien virtausreittien viitteellinen
tasaus, joka tulee huomioida mm. reitin varrella olevien
kiinteistojen ja katualueen tasauksissa. Léht6- ja loppupisteen
korkotasot ovat reunaehtoina.

Lyhyemmalla reitilla (Koninpddnnevan uoma) ldhtokorkeus tulee
maardytymaan uuden kadun alittavan rummun korkeustasosta,
jonka maarittamisessa tulee ottaa huomioon virtausreitin tarpeet.

KIVENNEVAN ASEMAKAAVA
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LIITE 3. Yldpuolisten valuma-alueiden vesid
johtavien uomien pituusprofiilit
18.10.2022

Laatinut: S. Lehtinen & M. ViiliGinen
Hyvdksynyt: T. Nikulainen
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Vaestorakenne ja kaava-alue:

Seinajoki on lahes 200 000 asukkaan Etela-Pohjanmaan keskus
ja yksi Suomen nopeimmin kehittyvia kaupunkikeskuksia.
Seinajoen vakiluku on noin 64 000 asukasta ja vaestonkasvu
on ollut nopeaa viime vuosina. Vuosittainen kasvu on talla
hetkella 1 % luokkaa.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus: Alue sijaitsee Seinajoen
Karjen asuntoalueen etelapuolella, noin 8 km Seinajoen
ydinkeskustasta etelaan. Suunnittelualue sijoittuu Eskoon
eritasoliittyman itapuolelle, rajautuen pohjoisesta Itavaylaan
ja lannesta Tornavantiehen. Suunnittelualueen laajuus on

noin 62 ha.

Suunnittelualue

rajattu kuvassa lilalla katkoviivalla.



Maakuntakaava

» Eskoon aluetta on tarkoitus kehittaa Seinajoen
keskustaajaman alakeskuksena. Alustavien
suunnitelmien mukaan Eskoon eritasoliittyman alueella
noin 100 000 k-m2:n litkerakentamiseen.

« Etela-Pohjanmaan vaihemaakuntakaava Il:ssa Eskoon
alueelle tulisi osoittaa keskustatoimintojen alakeskus
(ca) ja eritasoliittymaan vahittaiskaupan suuryksikko -

merkinta (km).

Kaupunkikehittamisen kohdealue
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Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaavasta (5.12.2006). (Eteld-Pohjanmaan liitto).
Suunnittelualueen sijainti on osoitettu sinisella ympyralla.

Merkinta koskee Seindjoen maakuntakeskusta ja sita ymparéivaa kaupunki-
' seutua, jolla on ylikunnallisia suunnittelun kehittamistarpeita. Kaupunkikehittdmisen kohdealueesta on annettu seuraava
I I suunnittelumaarays: Aluetta kehitetadan maakuntakeskuksena ja sita ympardivana kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia

parannetaan maakunnallisten palveluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien solmupaikkana.



Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Etelaisen Seinajoen ja
Iltavaylan osayleiskaava 2025, joka on hyvaksytty 29.6.2009 ja tullut
voimaan 5.8.2009. Alue on osayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta (M-1), tyopaikka-aluetta (TP), palvelujen ja hallinnon aluetta (P-2),
energiahuollon aluetta (EN) ja suojaviheraluetta (EV).

Osayleiskaavassa esitetyt teollisuus ja tyopaikka-alueet sijoittuvat Eskoon
eritasoliittyman ymparistoon. Alueelle on mahdollista toteuttaa noin 6000
uutta tyopaikkaa. Teollisuus- ja palvelualueiden hyvat liikenneyhteydet
houkuttelevat yrityksia ja tarjoavat elinkeinoelamalle uusia
toimintamahdollisuuksia. (Etelaisen Seinajoen ja itavaylan osayleiskaava
2025, selostus)

Etelaisen Seinajoen ja itavaylan osayleiskaava 2025:ssa on osoitettu
teollisuus- ja tyopaikka-alueita Eskoon liittyman ymparistoon.
Toteutuessaan kaava mahdollistaa noin 6 000 uuden tyopaikan sijoittumisen

alueelle.

lisdtty lilalla katkoviivalla.



Yleiskaava

» Yleiskaavaratkaisu tukee maakuntakeskuksen kehitysta ja
mahdollistaa Seinajoen kaupunkirakenteen laajentamisen nykyisen
rakenteen etelapuolelle hyodyntaen itaisen ohikulkutien
rakentamisen myota syntyvia uusia mahdollisuuksia.

« Toteutuessaan kaava mahdollistaa noin 18 000 uuden asukkaan
sijoittumisen alueelle.

« Kaupallisten palvelujen alueet sijoittuvat paaosin Eskoon
eritasoliittyman ymparistoon.

« Alueen kiinnostavuutta kaupallisesta nakokulmasta lisaa vahva

lahimarkkina-alue. Eskoon sosiaalisten erityspalvelujen aluetta on

tarkoitus kehittaa yleisempana palvelukeskusalueena, joka voi tarjota R N RE & N
sosiaalisten palvelujen lisaksi kaupallisia ja julkisia palveluja < ey, NN

. . Ote oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta. Kaava-alueen raja on
lanemmm . lisdgtty lilalla katkoviivalla.



Eskoon alueen kehitys

» Seinajoen tavoitteiden mukaisesti Eskoon alueesta muodostuu uusi Seinajoen etelaosien alakeskus, jonka maankaytto on
monipuolista sisaltaen asumista, tyopaikkoja, julkisia palveluja ja kaupallisia palveluja. Maankaytto- ja rakennuslain
mukaan keskusta-alueet ovat vahittaiskaupan suuryksikoiden ensisijaisia sijaintipaikkoja.

» Eskoon alueen kokonaismitoitus on alustavasti arvioiden 24 000 - 30 000 k-m2, joka on kokonaisuudessaan uutta
lilketilaa. Alueille sijoittuu monipuolinen kauppakeskus, joka palvelee lahialueen asukkaita ja ohikulkuliikennetta.

» Alueen kasvava ostovoima riittaa kattamaan alustavan mitoituksen mukaisen liikerakentamisen eika alueen
toteutuksella ole merkittavia haitallisia vaikutuksia Seinajoen nykyisten kaupan yksikoiden toiminta- ja
kehitysedellytyksin.

« Eskoon uusi kaupan alue sijoittuu suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen ja tarjoaa kaupalle vetovoimaisen ja
lilkenteellisesti hyvin saavutettavissa olevan sijaintipaikan. Seinajoen taajamarakenne on laajentunut ja laajenee
edelleen yleis- ja asemakaavojen toteutuessa etelan suuntaan kohti suunniteltua ohitustieta. Etelaisen Seinajoen ja
itavaylan osayleiskaava-alueen pohjoisosa on jo asemakaavoitettu.

» Eskoon alueen toteutuminen tukee Seinajoen kaupallisen palvelurakenteen tasapainoista kehitysta ja vahentaa

kaupungin keskustaan ja muille kaupan aluille suuntautuvaa asiointiliikennetta.



Suunnittelualueen kytkeytyminen Seinajoen
palvelukeskittymiin

Nlemlé\tc Kalistaja

kN |  Seindjoen lentokentdlle: n. 7 km
S Seindjoelta ei talla hetkella lenneta lainkaan reittilentoja, vaan kenttaa
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; L L ) o kaytetaan vain tilauslentoihin. Seindjokea Iahin lentoasema, jossa on
Ideapark Bz ST 5 N 2 ' saannollista reittiliikennettd, on 74 kilometrin paassa sijaitseva Vaasan
' o R lentoasema.

Kapernaumi
Sl /Hyllykallio
Seindjoen keskustaan: n. 8 km
Seindjoen keskusta-alueella on hyvat kaupalliset palvelut. Keskustassa
Y 1% J . j s sijaitsee useampia eri kokoluokan kauppakeskuksia, elokuvateatteri, tori,
Aba RS ; kR : il g rautatie- ja linja-autoasema seka valtaosa Seindjoen hotelli- ja
' TS \A ravintolapalveluista.
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DI, : Ideapark Seindjokeen: n. 11 km
M / § Ideapark Seindjoki on Seinajoen Joupissa sijaitseva kauppakeskus, jonka
KM-7 | Llkerekennusten kortielialue, jolle saa sijolifas L) ENE Pl / pinta-ala on noin 70 000 neliémetria. Kauppakeskus avattiin
tilaa vaativaa kauppaa. Alueelle saa sijoit 6| el e \ marraskuussa 2019 ja oli avautuessaan Suomen seitsemanneksi suurin
. ('3 NN kauppakeskus liikepinta-alaltaan. Kauppakeskuksessa on yli 100 liiketta,
' Alueelle saa sijoittaa liikennesseman o AN o suurimpana paéivittaistavarakauppana yli 10 000 neliémetrin K-
P, Citymarket. Kauppakeskuksen 21 hehtaarin tontti mahdollistaa

kauppakeskuksen laajentamisen nykyisesta 7 hehtaarista tarpeen tullen
vield isommaksi. Liiketilojen kdytdssa on 63 000 nelidmetria.
Ensimmaisena toimintavuotenaan Ideapark ylsi 4,2 miljoonaan kavijaan.
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Kaupungin paivittaistavarakaupat (1/3)

Hypermarket-kokoluokan paivittaistavarakaupat

Heikkila

aaaaa

Seinajoki Paivold

Haukkala 633

Eskoo

Seinajoella sijaitsee 3 kpl Hypermarket kokoluokan
paivittaistavarakauppoja.

2 kpl Citymarketteja, joista toinen sijaitsee
Seinajoen Ideaparkissa ja toinen Paivolassa & 1
kpl Prismoja Hyllykalliossa.

Varsinaisella keskusta-alueella ei ole yhtaan
Hypermarket-kokoluokan paivittaistavarakauppaa,
mutta kauppojen saavutettavuus keskusta-
alueelta on hyva.

Kaksi kolmesta Hypermarket kokoluokan
paivittaistavarakaupasta sijaitsee rautateiden
itapuolella.



Kaupungin paivittaistavarakaupat (2/3)
Supermarket-kokoluokan paivittaistavarakaupat
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Seinajoella sijaitsee:

+ 7 kpl S-Marketteja, joista suunnittelualuetta Idhinna oleva kauppa on S-market Pajuluoma.

« 2 kpl Lidl-paivittaistavarakauppaa, joiden sijainti on kaukana suunnittelualueesta, eika palvele siten aluetta.
« 1 kpl K-supermarketteja keskustassa.

Yksikaan supermarket kokoluokan paivittdistavarakauppa ei sijaitse Itavaylan etelapuolella.



Kaupungin paivittaistavarakaupat (3/3)
Korttelikauppa-kokoluokan péiivittéiistavarakaupat
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Seindjoella sijaitsee:
+ 6 kpl K-market kokoluokan korttelikauppoja, joista 1 sijaitsee Nurmossa. Suunnittelualuetta lahin korttelikauppa

on K-market Karki, jonne on matkaa suunnittelualueelta n. 4km.

« 1 kpl Sale, joka sijaitsee ABC huoltoaseman yhteydessa Seinajoen keskusta-alueen pohjoispuolella. Matkaa
kauppaan suunnittelualueelta on n. 11.5 km.

* Yksikaan korttelikauppa ei sijaitse Itavaylan eteldpuolella.



Yhteenveto paivittaistavarakaupasta

« Kaava-alueen pohjoispuolella on kaavavaraus liikerakennusten korttelialueesta, jonne saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa enintaan 8 000 k-m2. Eskoon ja Karjen asuinalueet tukeutuvat talla hetkella
asuinalueiden pohjoispuolella oleviin paivittaistavarakauppoihin. Itavaylan pohjoispuolelle
mahdollisesti toteutuva paivittaistavarakaupan suuryksikkd on luontevampi paivittaistavarakaupan
sijoittumispaikka ja palvelee myo6s Eskoon ja Karjen laajenevia asuinalueita.

- Kaava-alueen kulmassa sijaitseva KTY-4 kortteliin voidaan sijoittaa mm. huoltoasematoimintaa tai
liilkenneasema seka naita palvelevia toimintoja. Nain ollen ko. tontille voi sijoittua tulevaisuudessa
pienimuotoista paivittdistavarakauppaa, mutta ko. toimintojen kohderyhmana olisi ensisijaisesti

ohikulkuliikenne seka alueella mahdollisesti sijoittuvat majoituspalvelut seka matkaparkki.



Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

« Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet sijaitsevat Seindajoella paaasiallisesti Kapernaumissa,
Hyllykalliossa ja Roveksella. Asemakaava-alue soveltuu hyvin maantieteellisen ja logistisen sijaintinsa,
alueelle sijoittuvien datakeskustoimintojen seka kaupunki- ja maisemakuvallisten nakdkulmien
johdosta sijoittaa teollisuus- ja varastorakennustoimintoja. Alue soveltuu hyvan sijaintinsa,
muuntojoustavien tonttikokojen seka logistisesti hyvan saavutettavuuden takia hyvin mm.
logistiikkakeskuspalveluille. Erityisesti Roveksen teollisuus- ja logistiikkatontit ovat kokoluokaltaan
suuria, 4000-80 000 m2, joten Kivennevan asemakaava-alue monipuolistaa pienempien tonttikokojen
johdosta teollisuus- ja varastorakennusten tonttivalikoimaa Seindjoella.

« Alueelle sijoittuva teollisuus- ja varastorakennus voi lilketoiminnan luonteesta riippuen palvella joko

Seindjoen tai Pohjanmaan markkina-aluetta tai tata laajempaa markkina-aluetta.



Toimitilarakennusten korttelialue

Tornavantien ja Itavaylan kulmassa oleva tontti on hyvan nakyvyyden johdosta paras paikka sijoittaa palveluita,
joiden kohderyhmana on ohikulkuliikenne tai tontilla olevien toimintojen oletetaan tuottavan merkittavaa
asiakasvirtaa. KTY-4 tontti soveltuu joko jonkin yrityksen toimi- tai liiketilaksi tai tontti soveltuu myds erinomaisesti
huolto- ja liikenneasemaksi. Ko. tontille voidaan osoittaa esimerkiksi merkittava maara sahkodautojen latauspisteita tai
raskaan liikenteen tankkauspiste.

Asemakaava-alueelle soveltuu kaupungin kaupallinen rakenne huomioiden sijoittaa toimitilarakennusten korttelialue.
Toimitila- ja teollisuusrakennusten lisaksi alue soveltuu varastorakennuksille seka naita toimintoja tukeville
myymaldille. Myymalatilojen maara saa olla enintdan 40 % korttelialueen kerrosalasta. Maaran rajaaminen 40 % on
perusteltua koska kyseessa on toimitilarakennusten korttelialue, mutta ko. kaavamerkinta on kuitenkin kaupallisia
toimintoja mahdollistava. Mahdolliset myymalatilat on kaupallisen nakyvyyden johdosta hyva sijoittaa Térnavantien
varteen. Alue soveltuu hyvin yritysten valiseen liiketoimintaan soveltuvalle tilaa vaativalle liiketoiminnalle, jossa
yhdistyy toimitilojen, varastojen myymalatarve. Tallaisia liiketoimintoja voi olla mm. erilaiset teollisuuden
tukkukaupat.

Asemakaavaluonnoksen TY-5 tontti soveltuu edellda mainittujen toiminnallisuuksien lisaksi esim. rekkaparkiksi, joka

tukee viereisia logistiikkatoimintoja.



Liikkennemaara
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Raskas liikenne (2022)

Kaikki liikenne (2022)
Itavaylalla ja Tornavantiella kulkee suunnittelualueen laheisyydessa kohtuullisen suuret maarat raskasta

lilkennetta. Tama ja alueen erinomainen saavutettavuus puoltavat tarvetta liilkenneaseman sijoittamisen
mahdollistamiselle Eskoon liittyman Iahettyville.



Alueen kilpailuasema QRS &

« Itavaylan varrelle Roveksen teollisuusalueelle sijoittuu

mittavasti tydpaikka-, teollisuus- ja varastorakentamisen N,

varantoa. Alueen asemakaava on vuodelta 2016 ja tdman

laajennus 2019. Kapernaumi-Roveksen teollisuusalue on A7 B | L\l
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Seinajoen keskeinen liiketoiminnan ja teollisuuden alue. %, I O || |

 Roveksen alue on lahtenyt rakentumaan Kivistontien
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varressa ja on kaupungin teollisuustoimintojen
paalaajentumissuunta. Alue on hyvin saavutettavissa N
Seinadjoen itaisen ohikulkutien rakentumisen myadta.
Kaavoitettava alue kuuluu osana Itavaylan varren

2\ Awe ||

maankayttésuunnitelmaan. \;\:\5\ J._,;{jf'f

« Eri liikennemuotojen risteyskohtana alue mahdollistaa
elinkeinoelamaa palvelevat laajat logistiset ratkaisut ja ' ‘*ii::{,; |

jopa intermodaalit logistiikan ratkaisut. Ote Seingjoen logistiikka-alueen
aluevaraussuunnitelmasta vuodelta 2015.



Alueen kilpailuasema

Roves on profiloitu erityisesti logistiikan toimintoja ja
toimijoita varten.

Lisaksi alueelle on kaavoitettu pienemmille ja suurille
toimijoille seka tilaa vaativalle kaupalle alueita.
Kivennevalla on mahdollisuus erottua Roveksen
tarjonnasta erityisesti sijainnillaan osana laajentuvaa
Eskoon aluetta ja viereista kaupan suuryksikén
asemakaavavarausta seka profiloitumalla kestavan
liiketoiminnan alueena.

Kivennevalla on mahdollista palvella erityisesti
tukkukauppaa ja datakeskustoimintoihin liittyvia tarpeita.
Kivennevan tonttitarjonnalla tadydennetaan Roveksen
varantoa Itavaylan varrella esimerkiksi keskimaarin

pienemmalla tonttikoolla. Kuitenkin tonttijako on joustava
ja helposti tarpeisiin mukautuva.

4 ,
. P
f® \\\__/\\ : S \»\ [ ‘ ‘
{ poret! > \ ‘ |
Ty A |
A
S\ N\ \
\ \
rad | )\ G0l | =]
(\,\\"‘EE::%«. \ [ —é: ‘
4 \3 | | %
o | |51
A (; ARV —_
o 5 Q“N\k\’\“‘}) | |31
(i P — | | ©i]
s \ | |
7 i\ | |
/ // \ ‘ I
\ | I {
\ \. \ \ = - —~ | \‘ ‘
o \\ \\: | |
\ | |
\ il | [
“\ \ ) e J‘t" o | | |
L. \V__/\, :\f" e | { {
|
> \ = Y ]
2 |
S g UL \
N\ STOTAVE
\/ 2}};\:\.\’E"‘ R '\‘ P
N4 \ O\ = A
\ -
//\\//\ \\ ) — :
S B : > y
_— \ |
2 \-"' \ ¥ |
. ; \ |
\ |
Q‘i&k > |
2, &

Havainnekuva Roveksen liikenteen palvelualueesta.



Alueen luonne ja identiteetti

Asemakaava-alueen identiteetti tukee teollisuus- ja varastotoimintaa seka yritysten valista
lilketoimintaa palvelevien tukku- ja myymalatilojen sijoittumista alueelle.

Koska alueella pyritdaan suosimaan luonnon monimuotoisuutta, viherkattoja ja aurinkoenergian
keradmista seka datakeskuksissa syntynytta hukkaldmpda pyritaan hydédyntdmaan alueen
kiinteistdjen lammittamisessa, voisi alue soveltua kestavaan liiketoimintaan brandaytyvaan
lilketoimintaan. Alueelle voisi hyvin sijoittua useampi kestavaan liiketoimintaan brandaytynyt
teollisuusyritys, joiden liiketoiminta tukee toinen toisiaan. Talloin alue pystyisi erottautumaan muista
kaupallisten- ja tyopaikka-alueiden tarjonnasta Seinajoella.

Alueella voisi olla edellytyksia brandaytya "sustainable business” tyyppiseksi yritys- ja
teollisuusalueeksi. Alueen kaavamerkinnat ja maaraykset ovat joustavia ja mahdollistavat tasta
johtuen monenlaiset yritys- ja liiketoiminnan joiden kohderyhmana on ensisijaisesti yritykset mutta
osin my6s mahdollisesti alueen ja seudun kuluttajat ja ohikulkijat.

Itavaylan varteen on syyta sijoittaa toiminnot, jotka hydtyvat eniten suuresta nakyvyydesta. Osa

naista tiloista voi tukea myo0s datakeskuksen toimintoja ja siella vierailijoita.
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Lahtokohdat

Seindjoen kaupungin eteldapuolelle, Kivennevan alueelle on
suunnitteilla uusi asemakaava, joka mahdollistaa
datakeskustoimintojen laajentumisen seka muita uusia investointeja
ja tyopaikkoja:

o Datakeskustoimintoja 134 000 k-m?

o Liikenneasema 11 500 k-m?

o Toimitilarakennuksia / myymalatilaa 57 400 k-m?

o Teollisuusrakennuksia / logistiikkakeskus 26 700 k-m?2

Alue rajoittuu pohjoisesta Itavaylaan, lannesta Tornavantiehen ja
eteldstd Ammalantiehen. Alueen on tarkoitus kytkeytyé
Tornavantiehen valtatien 19 eritasoliittyman eteldisen kiertoliittyman

kautta seka eteldstd Ammalantien kautta.

Lilkenneselvityksessa tarkastellaan alueen liittymien liikenteellista
toimivuutta huomioiden yleinen liikenteen kasvu ennustevuoteen
2050 mennessa seka kaavan mahdollistaman uuden maankaytén

tuottama liikkenne.




Liikenne-ennuste

Liikenne-ennusteen lahtdtietoina on hyddynnetty alueen nykyisten KVL-tietojen ja valtakunnallisen liikenne-ennusteen
kasvukertoimien lisaksi Seindjoen Itavaylan varren maankayttésuunnitelman yhteydessa Eskoon alueelle laadittua

lilkenne-ennustetta (Sito Oy, 2016).

Eskoon alueen tulevan maankaytdén vuoksi Térnavantielle ennustettu kasvu on huomattavasti maakunnan

keskimaaraista kasvua suurempaa.

Kivennevan asemakaava-alueen matkatuotos on laskettu kaavan mahdollistaman maankayton ja tonttien
rakennusoikeuksien perusteella. Liikennetuotoslaskelmissa on sovellettu Ymparistoministerion opasta Liikennetarpeen

arviointi maankéaytén suunnittelussa (YM 2008).

HA/PA kidyntii / Raskaan liikenteen YHTEENSA
vrk kayntia / vrk kayntia / vrk
Datakeskustoiminnot 250 50 300
Lilkenneasema 600 100 700
Toimitilat / kaupalliset toiminnot 1350 180 1530
Teollisuus / logistiikka 290 190 480

= Toimivuustarkasteluja varten on laadittu ennusteet aamu- ja iltahuipputunneille liikenteen huipputuntikertoimia

hyddyntaen.



Keskimaarainen vuorokausiliikenne
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Itavaylan pohjoispuolisen
Eskoon alueen rakennuttua
kokonaisuudessaan
ennustevuoteen 2050
mennessd, alueen asumisen ja
kaupallisten toimintojen
yhteenlaskettu matkatuotos on
v.2016 laaditun selvityksen
mukaan noin 25 000
ajoneuvoa vuorokaudessa.
Toérnavantien poikkileikkauksen
liilkennemaaraksi Itavaylan
pohjoispuolella on ennustettu
14 000 ajon./vrk ilman
Kivennevan liikennetuotosta.

Kivennevan liikennetuotos on
noin 6000 ajoneuvomatkaa /
vrk, joista valtaosa kulkee
kiertoliittyman kautta.
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Toimivuustarkastelut

Toimivuustarkastelut on laadittu PTV Vissim21 —mikrosimulointiohjelmistolla.

Tuloksina esitetdaan keskimaaraisiin ajoneuvokohtaisiin viiveisiin perustuvat

palvelutasot, keskimaarainen jonoutuminen seka maksimijonot.

Tulokset ovat viiden eri simulaation keskiarvoja. Ennen jokaista simulaatioajoa
verkkoa on kuormitettu 15 minuutin ajan liikkennemaaralla, joka vastaa 80 %
huipputunnin mitoitusliikennemaarasta varttitunnille skaalattuna. Tulosten

rekisterdinti on aloitettu vasta taman jalkeen.

Simulaatioissa on huomioitu myds samassa tasossa ajoneuvoliikenteen kanssa

ristedvat suojatiet seka Kivennevan alueen raskaan liikenteen osuus
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Simuloinnin liikkennemaara
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Jonoutuminen ja palvelutasot | AHT 2050

= Kuvissa on esitetty sinisella liittymien keskimaarainen jonoutuminen ja punaisella
maksimijonot.

Keskimaaraista jonoutumista ei aamuhuipputunnilla esiinny kaytannossa

V4

Itavayla

lainkaan.

= Maksimijonot kuvaavat pisimpia yksittaisia simulaatiotunnin aikana havaittuja jonoja.

= Palvelutasoluokat (A-F) perustuvat keskimaaraisiin ajoneuvokohtaisiin viiveisiin oheisen
taulukon mukaisesti.

Tornavéantie = Aamuhuipputunnilla liikenne on koko tarkasteltavalla verkolla erittdin sujuvaa ja

Kivenneva

jonoutuminen hyvin vahaista.

P

Kuvaus Kiertoliittyman ja valo-ohjaamattoman
liittyman keskimddrdinen odotusaika (s)

Erittdin hyva <10
Hyva >10ja<15
>15ja<25
. »25ja<35
Maksimijono .
Térnavantie »35ja<50

Erittain huono =50



Jonoutuminen ja palvelutasot | IHT 2050

= Kuvissa on esitetty sinisella liittymien keskimaarainen jonoutuminen ja punaisella

Maksimijono maksimijonot.

= Maksimijonot kuvaavat pisimpia yksittdisia simulaatiotunnin aikana havaittuja jonoja.

/ = Palvelutasoluokat (A-F) perustuvat keskimaaraisiin ajoneuvokohtaisiin viiveisiin

)"ﬁ Itavayla oheisen taulukon mukaisesti.

= Iltahuipputunnilla jonoutuminen lisdantyy hieman aamuhuipputuntiin verrattuna,

keskimaarin jonoutuminen on kuitenkin vielad hyvin vahaista.

= Keskimaaraiset viiveet ovat iltahuipputunnilla hieman aamuhuipputuntia suuremmat,

mutta kuitenkin koko tarkasteltavalla verkolla vield selvasti alle erittain hyvan

Térndvéntie _ palvelutason ylarajan (10 s).
, Kivenneva

-

Ammalantie

Palvelutaso | Kuvaus Kiertoliittyman ja valo-ohjaamattoman
liittyman keskimaddradinen odotusaika (s)

Erittdin hyva <10

>10jas 15
>15ja<25
»25ja<35
=35jas<50

Térnavantie

> 50



Johtopaatokset

Seka aamu- ettd iltahuipputunnin liikennemaarilla liikenne on erittdin hyvin sujuvaa

ja jonoutuminen vahaista.

Nykyinen valtatien 19 eritasoliittyma pystyy valittamaan ongelmitta uuden

maankayton tuottaman lilkennemaaran.

Kivennevan alueen kytkeytyminen nykyiseen liikenneverkkoon eritasoliittyman
eteldaisemman kiertoliittyman kautta ei tuota haasteita liikenteellisen toimivuuden

nakokulmasta.

Vuodelle 2050 ennustetuilla liilkennemaarilla ei viela olla lahella tarkasteltavan

lilkenneverkon kapasiteetin ylarajaa.
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Asemakaavan muutos ja laajennus

Suunnittelualueen sijainti

Alue sijaitsee Seinajoen Karjen asuntoalueen
etelapuolella, noin 8 km Seinajoen
ydinkeskustasta etelaan. Suunnittelualue sijoit-
tuu Eskoon eritasoliittyman itapuolelle,
rajautuen pohjoisesta Itavaylaan ja lannesta
Tornavantiehen. Suunnittelualueen laajuus on
noin 70 ha.

Alueen sijainti opaskartalla.

Suunnittelutehtavan madarittely ja tavoitteet
Seinajoki on lahes 200 000 asukkaan Etela-
Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen nopeimmin
kehittyvia kaupunkikeskuksia. Seinajoen vakiluku
on noin 64 800 asukasta ja vaestonkasvu on ollut
nopeaa viime vuosina. Vuosittainen kasvu on
talla hetkella 1 % luokkaa.

Seinajoen kaupungin kasvu, kaupungin maan-
omistustilanne ja itaisen ohikulkutien valmistu-
minen mahdollistavat kaupungin kaavoituksen
suuntaamista kohti kaupungin etelaosaa.

Alueelle on laadittu aiempi asemakaava 2019.
Kaava-alueelle on rakentumassa datakeskus. Into
Seinajoki Oy on esittanyt tarpeita kaavan laajen-
tamiseksi mahdollisten tulevien datakeskustoi-
mintojen seka alueen muiden liike-elaman toi-
mintojen mahdollistumiseksi.

Kaavalla on tavoitteena varata maankayttoa
yleiskaavan ja maankayttosuunnitelman mukai-
sesti. Datakeskustoimintojen laajentumiselle
varataan tilaa ja muita maankayton muotoja
alueella voidaan uudelleentarkastella. Tavoit-
teena on mahdollistaa alueelle uusia investointe-
ja ja tyopaikkoja. Datakeskustoiminnasta saata-
vaa hukkalampoa on tarkoitus hyodyntaa Seina-
joen alueen kaukolampona.

Suunnittelun lahtokohdat ja aiemmat suunni-
telmat

Ldhtokohdat

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta
nuorta metsaa. Suunnittelualueen pohjoisosassa
sijaitsee aidattu sahkoasema. Sahkoasemalle
kulkee Itavaylan suuntainen 110 kV voimajohto-
reitti ja ajoyhteys Tornavantielta.

Ilmakuva alueesta vuodelta 2021. Kaava-alueen raja
on lisdtty lilalla katkoviivalla.

Maanpinta on korkeimmillaan alueen etela- ja
lansiosassa ja laskee siita itaan ja pohjoiseen
pain. Maanpinta vaihtelee noin tasojen +74,00 ja
+84,00 valilla (N2000). Kaavoitettava alue voi-
daan liittaa vesi-, viemari- ja kaukolampoverkos-
toon.

Suunnittelualueen maapera on GTK:n maapera-
kartan mukaan keskiosiltaan kalliomaata (Ka),
alueen itaosilta rahkaturvetta (St) ja alueen lan-
siosilta hiekkamoreenia (Mr) ja rahkaturvetta
(St).

Seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi | www.seinajoki. fi



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kivenneva, 16. kaupunginosa, korttelit 1-7
Asemakaavan muutos ja laajennus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.
Voimassa olevat kaavat
Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Pohjanmaan koko-
naismaakuntakaava, joka on vahvistettu Ympa-
ristoministeriossa 23.5.2005.

Alue on kaupunkikehittamisen kohdealuetta (kk),

jonka suunnittelumaarays on:

Aluetta kehitetddn maakuntakeskuksena ja sitd ympdrdivand
kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia parannetaan maakun-
nallisten palveluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien solmu-
paikkana. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd alueella sijait-
sevan matkakeskuksen ja lentoaseman sekd muun maakunnan
vdlisen joukkoliikenneyhteyksien kehittdmiseen. Kuntien
yleiskaavoissa kevyen liikenteen verkostojen jatkuvuus on
varmistettava.

Maakuntakaavassa on osoitettu lisaksi syottove-
sijohdon tarve (sininen katkoviiva, vj), siirto-
viemarin yhteystarve (ruskea katkoviiva, jv) seka
ohjeellinen tietoliikenneverkko / -yhteys (sininen
viiva, tl). Nama yhteystarpeet ovat toteutuneet
Tornavantien varrelle.

o * [ v NN A
Ote Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta
2005. Kaava-alueen sijainti on lisdtty oranssilla ympy-
rdlla.

Vaihemaakuntakaava |l

Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kaup-
pa, liikenne ja keskustatoiminnot on hyvaksytty
30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Kaavassa
itavaylan varsi on osoitettu logistiikan kehittami-
sen vyohykkeena (punainen viiva), jonka suunnit-

telumaarays on:

Yksityiskohtaisemmassa maankdyton suunnittelussa tulee
turvata alueiden kehittymisedellytykset multimodaalisina
logistiikan kehittdmisen vyohykkeind. Tavoitteena on aluei-
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den kehittyminen tavaraliikenteen kansainvilisind raide-,
lento- ja tieliikenteen yhteyksind. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee mahdollistaa yhdys- tai sivuradan sijoit-
tuminen alueelle. Logistiikka-alueelle saa sijoittaa teollisia,
kaupallisia, hallinnollisia tai koulutukseen liittyvid toiminto-
ja.

Vaihemaakuntakaavassa Itavaylan eritasoliitty-
maan on osoitettu merkitykseltaan seudullinen
vahittaiskaupan suuryksikko (kohdemerkinta km).
Kohdemerkinta koskettaa myoOs eritasoliittyman
etelapuolista aluetta. Merkintaa koskee seuraava

suunnittelumaarays:

Véhittdiskaupan suuryksikoiden tarkempi sijoittuminen sekd
mitoitus on suunniteltava siten, ettei niilld ole merkittdvid
haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palve-
luihin ja niiden kehittymiseen. Alueiden kdyton suunnitte-
lussa on turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti
arvokkaat kulttuuriympdristot.

Alueelle voidaan osoittaa yksi tai useampi merkitykseltddn
seudullinen vdhittdiskaupan suuryksikkd tai myymdldkeskit-
tymd. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueiden saa-
vutettavuuteen myds joukko- ja kevyelld liikenteelld on
kiinnitettdvd erityistd huomiota.

Vihittdiskaupan yhteenlaskettu enimmdiskerrosala Seindjoen
Eskoossa on 70 000 k-m2. Merkinndn osoittamalle alueelle
Itavayldn sisdpuolelle saa sijoittua seudullisesti merkittdvdd
pdivittdistavarakauppaa enintddn 20 000 k-m?2. Merkinndn
osoittamalle alueelle Itdvdyldn ulkopuolelle ei saa sijoittua
seudullisesti merkittdvdd pdivittdistavarakauppaa. Suuryksi-
koiden toteuttamisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejdr-
jestelmien toteuttamiseen.

vuodelta 2016. Kaava-alueen sijainti on lisdtty orans-
silla ympyrilld.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikuttei-
nen Etelaisen Seinajoen ja Itavaylan osayleiskaa-
va 2025, joka on hyvaksytty 29.6.2009 ja tullut
voimaan 5.8.2009. Alue on osayleiskaavassa tyo-
paikka-aluetta (TP), palvelujen ja hallinnon alu-
etta (P-2) ja suojaviheraluetta (EV). Alueen poh-
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joisosassa on 110 kV sahkolinja. Itavaylan varsi
on melualuetta (me).

- RN 5 M‘/\\
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Ote Eteldisen Seindjoen ja Itdvdyldn osayleiskaavasta
2025. Kaava-alueen sijainti on lisdtty oranssilla ympy-
rdlla.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kivennevan
asemakaava, joka on hyvaksytty 23.9.2019. Kaa-
valla alueelle on osoitettu teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta (T-11), energianhuol-
lon korttelialuetta (EN) ja suojaviheraluetta (EV-
6). Kaavan pohjoisreunaan on osoitettu sahko-
johtoa varattu alueen osa. Suunnittelualue on
muutoin asemakaavoittamatonta. Nyt suunnitel-
tava kaava laajentaa voimassa olevaa asemakaa-
vaa. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Eskoon
eritasoliittyman liikealue asemakaavaan.
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Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia tai
arvokkaita maisema-alueita tai kulttuuriymparis-
toja eika perinnemaisemakohteita. Alueelta ei
tunneta muinaisjaannoskohteita, eika alueelle
sijoitu arvokkaita rakennuksia.

Luontoselvitys
Kivennevan luontoselvitys on tehty vuonna 2018

(Seinajoen kaupunki, Hannu Tuomisto). Luonto-
selvityksessa ei todettu alueella merkittavia
luontokohteita. Karjen kaupunginosaa ja Amma-
lankylan Pakopirttia yhdistava vanha polkureitti
ja latupohja on merkitty huomioitavaksi koh-
teeksi.

Alueelta ei loydetty liito-oravan lisaantymis- tai
levahdyspaikkoja, viitasammakon ominaisia li-
saantymispaikkoja tai lepakoiden tyypillisia
elinymparistoja.

Muut suunnitelmat

Sito Oy on laatinut Itavaylan varren maankaytto-
suunnitelman vuonna 2015. Sitowise Oy paivitti
suunnitelmaa Pihlajaniemen osalta 2019. Maan-
kayttosuunnitelmassa 2019 Pihlajaniemen alueel-
le on esitetty kaupallisia palveluja seka logistiik-
kaa ja teollisuutta. Lisaksi on osoitettu datakes-
kuksen alustava sijainti.

i

Ote Itdvdyldn varren maankdyttdsuunnitelmasta, jota
pdivitettiin Pihlajaniemen osalta 2019.

Liikennesuunnittelu

Pihlajaniemen alueen katuverkosto ja kevyenlii-
kenteen verkostot rakentuvat vaiheittain asema-
kaavoituksen edetessa. Alkuvaiheessa alue on
saavutettavissa Seinajoentielta erkanevan huol-
totien kautta, joka johtaa sahkoasemalle.

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on kaava-alue lahiymparistoi-
neen.
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Maankaytto- tai muut sopimukset
Kaavoitettava alue on kaupungin omistuksessa,
joten alueelta ei laadita maankayttosopimusta.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan (MRL 62§). Tassa asema-
kaavassa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toi-
mijat.

Kaupungin viranomaiset ja liikelaitokset
Kaupunkiympariston toimiala, Rakennusvalvonta,
Yhdyskuntatekniikka, Ymparistonsuojelu, Puisto-
toimi, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Elin-
voiman- ja kilpailukyvyn toimiala, Seinajoen
Energia Oy,

Seiverkot Oy, Seinajoen Vesi Oy, Kone- ja kulje-
tuskeskus, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-
lilkelaitos, INTO Seinajoki Oy/Elinkeinot.

Valtion ja muut viranomaiset
Etela-Pohjanmaan ELY / alueiden kaytto ja lii-
kenne, Etela-Pohjanmaan liitto, Lansi- ja Sisa-
Suomen aluehallintovirasto, Vaylavirasto.

Yritykset ja yhdistykset

Elisa Oyj, Fingrid Oy, Etela-Pohjanmaan alue-
verkko, Caruna Oy, Telia Finland Oyj, Cinia Oy,
Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys, Karki
Seura Ry.

seka muut mahdolliset yhteisot ja henkilot, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtavillaolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessa (Seindjoen Sanomat)
ja kaupungin internetsivulla
(http://www.seinajoki.fi/ilmoitustaulu) aina
kaavan hyvaksymiseen saakka. Kaavoituksen ete-
nemista voi seurata kaupunkisuunnittelun ja kaa-
voituksen Internetsivuilla
(http://www.seinajoki.fi/kaupunkisuunnitteluja
kaavoitus).

Vireilletulo
Kaupunkiymparistolautakunta on kokouksessaan
14.11.2018 paattanyt kaynnistaa asemakaavoi-
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tuksen Pihlajaniemen alueella laajempana koko-
naisuutena. Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus on
tilannut datakeskusta palvelevan asemakaavan
laadinnan Sitowise Oy:lta.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vahintaan 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
seka osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiso-
ja tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai sahkopos-
tin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 §). Tarvitta-
essa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus. Saadut
mielipiteet ja lausunnot kasitellaan ja vastineet
kirjataan ehdotusvaiheen kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Kau-
punginhallitus paattaa kaavaehdotuksen asetta-
misesta nahtaville. Nahtavillapidosta tiedotetaan
julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajau-
tuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle
maanomistajalle tai haltijalle lahetetaan kirjal-
linen ilmoitus viikkoa ennen nahtaville asetta-
mista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle
lahetetaan ilmoituskirje viimeistaan nahtavil-
laolon alussa. Osalliset voivat tehda kaavaehdo-
tuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kir-
jallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen
maaraaikaan mennessa. Muistutuksiin laaditaan
vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja
paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetaan
perustellut vastineet.

Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia,
ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen kasitte-
lyn kautta uudelleen nahtaville (MRA 32 8).

Hyvdksyminen

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhalli-
tus esittaa asemakaavan kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi. Asemakaavan hyvaksyy kaupun-
ginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta koskevasta
paatoksesta ilmoitetaan niille viranomaisille,
kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille,
jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 §). Valtuuston paa-
toksesta on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-
oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulu-
tetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoitus-
lehdessa seka kaupungin internetsivuilla.
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Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjes-
tetaan lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelmat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan laatimisen
yhteydessa olemassa olevien selvitysten, lahto-
tietomateriaalin, asiantuntijoiden ja osallisten
kannanottojen perusteella. Ne raportoidaan
osaksi asemakaavan selostusta.

ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilla elokuussa 2022

e Kaavaehdotus on nahtavilla loka-
marraskuussa 2022

e Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan
tammi-helmikuussa 2023

Yhteystiedot ja palaute
Tyon kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat

Seinajoen kaupunki

Yleiskaavapaallikko Jyrki Kuusinen

puh. 044-754 1645

sahkoposti: etunimi.sukunimi@seinajoki.fi

Kaavaa laativa konsultti

Sitowise Oy

FM (YKS-671) Mikko Laukkanen

puh. 044-427 9810

sahkoposti: etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kivennevan asemakaava OAS:n ja 1(8)
kaavaluonnoksen
lausunnot & vastineet

Seindjoen kaupunki

Sitowise Oy, Matti Koutonen, Mikko 26.10.2022
Laukkanen, Timo Nikulainen, Timo Huhtinen

Vastineet OAS:ta ja kaavaluonnoksesta annettuihin
lausuntoihin

OAS ja kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla lausuntoja ja mielipiteista varten
10.8 -30.8.2022
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kaavaluonnoksen
lausunnot & vastineet

Seinajoen kaupunki

Sitowise Oy, Matti Koutonen, Mikko 26.10.2022

Laukkanen, Timo Nikulainen, Timo Huhtinen

Lausunnot

Lausunnon Lausunto kokonaisuudessaan, jos lausuttavaa OAS:n ja

esittaja kaavaluonnoksen

muutostarve ja
palautteen muu
huomioiminen

1 ELY-keskus

Kaavaluonnos

Kaavaselostuksen liitteena olevan kaupallisen selvityksen
mukaan alueelle olisi mahdollista kehittda esimerkiksi
kestavaan, erityisesti yritysten valisen liikketoiminnan
mukaista teollisuus- ja varastotoimintaa seka logistiikkaan
littyvia toimintoja. Hyva liikenteellinen sijainti mahdollistaa
myos lilkkenneaseman seka siihen liittyvien kaupallisten ja
muiden palveluiden (KTY-4) sijoittumisen Eskoon
eritasoliittyman laheisyyteen. Kaavan mukaan alueelle ei
ole sijoittumassa vahittaiskaupan suuryksikoéita, vaan
Itavaylan pohjoispuolelle vuonna 2017 kaavoitetulle Eskoon
lilkekeskuksen alueelle sijoittuu myds tarkeimmat Eskoon
ja Karjen asuntoalueita palvelevat kaupan toiminnot.
Eskoon kaupan alueelle (KM-7) on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 60 000 k-m2 paaosin tilaa
vaativaa kauppaa varten, ja rakennusoikeudesta enintdaan 8
000 k-m2 voi olla paivittaistavarakauppaa. Kaavan
laadinnan yhteydessa tehdyt kaupalliset selvitykset ovat
riittdvia ja antavat realistisen kuvan Kivennevan alueen
yritysalueen tulevasta luonteesta.

Luonnoksessa monipuolisen yritystoiminnan
mahdollistavien toimitilarakennusten korttelialueita
kaavakarttaan on merkitty KTY-4 (kortteli 2) ja KTY-9
(korttelit 4 ja 6), mutta kaavamerkinnoissa on lisaksi myds
KTY-6 korttelialueen maaraykset. Tama on mahdollisesti
tullut sinne vahingossa.

Itavaylan varrelle sijoittuu sdhkdéaseman lisaksi datakeskus
seka muuta paljon sahkoévirtaa kayttavaa teollisuus- ja
varastotoimintaa (T-11). Logistiikkakeskus ja siihen liittyvat
toiminnot sijoittuvat kaava-alueen eteldisen osan
itépuolelle. Naiden alueiden viereen jatetédan puustoinen
lahivirkistysalueen (VL-11) kaistale, jota voidaan

hyddyntaa seka ulkoilureittien toteuttamiseen etta
hulevesien viivyttamiseen. Itdvaylan varrella oleva
voimajohtokaytava on osoitettu suojaviheralueeksi.

Kaavamaarayksissa on huomioitu aurinkovoiman
hyédyntaminen siten, etta padasiassa Itavaylan varrella
olevalle suojaviheralueelle voidaan sijoittaa myds
aurinkopaneeleita. Myds kaava-alueen rakennusten
kattopintoja suositellaan hyédyntamaan aurinkoenergian
keraamiseen seka viherkattoina. Alueelle sijoittuvan
datakeskuksen tuottaman hukkaldmmoén hyédyntdminen
kaukolampoéna on myds kestavan kehityksen tavoitteiden
mukaista. Ilmastonmuutoksen mydta on arvioitu
sademadran kasvavan 20 %:lla, mika on huomioitu
hulevesiselvityksen periaatteissa. Aluetta pyritaan
sailyttdmaan mahdollisimman luonnontilaisena ja kaavassa

Merkintdihin on jaanyt
KTY-5 merkinta, jota ei
ole kartassa. Poistetaan
merkinta.
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Lausunnon Lausunto kokonaisuudessaan, jos lausuttavaa OAS:n ja

esittaja kaavaluonnoksen

muutostarve ja
palautteen muu
huomioiminen

on annettu maarayksia mm. rakennuspaikoille istutettavan
puuston maarasta ja alueelle sopivien kasvien
suosimisesta.

ELY-keskus toteaa, etta laadittu asemakaavaluonnos on
seka yleiskaavan etta maakuntakaavan tavoitteiden
mukainen ja toteutuessaan olisi merkittdva seka elinvoimaa
ja uuden tyyppista yritystoimintaa tukeva yritysalue.
Selvitykset ja vaikutusarvioinnit ovat padosin riittavia.
Kuitenkin erityisesti hulevesiin ja lilkkenteeseen tulisi viela
kiinnittad huomiota asemakaavaehdotusta valmisteltaessa.

Hulevedet

Asemakaava muodostuu kaupan ja teollisuuden
kortteleista, joissa tulee olemaan merkittdva maara vetta
ldpaisematodnta pintaa ja hulevesia muodostuu paljon.
Hulevesia koskeva kaavamaarays on kattava.
Kaavaselostuksesta tai kaavan liitteena olevista
asiakirjoista ei kuitenkaan ilmene, mihin hulevesien
mitoitusvaatimus perustuu. Nahtavilla olevista asiakirjoista
ei mydskaan ilmene, minne poikkeuksellisen rankoissa
sadetapahtumissa muodostuvat hulevedet johdetaan ja
miten niita tarvittaessa viivytetdan. Kaavaa varten tulee
laatia hulevesisuunnitelma, johon yksityiskohtaisempi
toteutussuunnittelu perustuu. Mikali hulevesisuunnitelma
on jo laadittu, tulee se liittda kaavaehdotusvaiheessa
nahtaville asetettaviin asiakirjoihin. Tall6in tulee varmistaa,
ettd hulevesisuunnitelma sisaltaa tarvittavat
mitoituslaskelmat ja alueelta riittavan pitkalle ulottuvan
tulvareittimaarittelyn.

Liikenne

Kaavan mahdollistama maankaytt6 kasvattaa
liikennemaaria maantieverkolla, erityisesti seututiella 694,
Tornavantie. Aineistoon sisaltyy liikkenneselvitys, jossa on
tutkittu kolmen laheisen maantieliittyman toimivuutta
(Eskoon pohjoinen ja etelainen kiertoliittyma seka
tasoliittyma st694/yt17389, Ammalantie). Selvityksen
perusteella liittymien kapasiteetti riittaa ottamaan vastaan
kasvaneet liikennemaarat ja palvelutaso pysyy
ruuhkaisimpinakin vuorokaudenaikoina erittdin hyvana.
Lilkenne-ennusteiden lahtdtiedoissa on hyédynnetty eri
tietolahteita ja laskelmissa on sovellettu Liikennetarpeen
arviointi maankaytdn suunnittelussa -opasta (YM 2008).
Alue sijaitsee valtakunnalliseen paavaylaverkkoon kuuluvan
vt 19:n varrella, joten varsinkin liikenneaseman
kavijamaarat saattavat olla nyt arvioitua (5 % valtatien
liikennemadaarastd) isommat.

Kaupungin kaavoitusohjelman 2022-2025 mukaan
Eteldisen Seindjoen ja Itavaylan osayleiskaava 2025:n
alueelle tullaan laatimaan useita muitakin asemakaavoja
Idhivuosina. Kivennevan aluetta laajennetaan vaiheittain

Hulevesiselvitys tayttaa
hulevesisuunnitelman
tarpeet. Hulevesien
suunnittelusta pidetaan
neuvottelu ELYn kanssa.

Hulevesisuunnitelmaa
paivitetaan siten, etta
mitoituksen perusteet,
poikkeuksellisen rankat
sadeolot ja
tulvareittimaarittelyt on
esitetty.

Lisataan sallitut
viivytysalueet karttaan
tarkoituksenmukaisilta
osilta.

Hulevesisuunnitelma
lisataan myos erillisena
liitteena
kaavaehdotusvaiheessa
nahtavilldolevaan
aineistoon.
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kaavaluonnoksen
lausunnot & vastineet

Seindjoen kaupunki

Sitowise Oy, Matti Koutonen, Mikko

26.10.2022

Laukkanen, Timo Nikulainen, Timo Huhtinen

Lausunnon Lausunto kokonaisuudessaan, jos lausuttavaa OAS:n ja
esittaja kaavaluonnoksen
muutostarve ja
palautteen muu
huomioiminen
tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina. Maanteiden
toiminnallisen ja sen myo6ta hallinnollisen luokan arviointi
yhdessa ELY-keskuksen liikkennevastuualueen kanssa on
tarpeen kaavoituksen edetessa.
Liikennel2:n, valtakunnallisen
liikennejarjestelmasuunnitelman vuosille 2021-2032, yksi
tavoite on parantaa ihmisten mahdollisuuksia valita
kestavampia liikkumismuotoja erityisesti kaupunkiseuduilla. Alueen ohitse kulkee
Alueen kehittyessa on tarkedaa samalla parantaa alueen seudullinen liikenne.
paikallisjoukkoliikenteen yhteyksia ja ndin tukea taman Mikali tarvetta on,
tavoitteen saavuttamista. kaupungin
Alueella on kolme vt 19:n alittavaa rumpua hulevesien paikallisliikenteen
johtamiseen. Aineistoon sisdltyvassa hulevesiselvityksessa ulottaminen alueelle
on arvioitu rumpujen valityskykya maankdytdén muututtua. | tulee harkintaan.
Selvityksen mukaan rumpujen valityskyky on riittava, jos
tulevan maankayton mukaiset hallinnan toimenpiteet i
toteutetaan. Alituksen 3 suhteellinen muutos on suurin, ja | -@skelmien mukaan
selvityksessa todetaan tarpeelliseksi kiinnittaa alitus 3 on riittava.
jatkosuunnittelussa huomiota sen nykyisen valityskyvyn Tutkitaan hulevesien
selvittamiseen ja VL-alueelle mahdollisesti vaadittavan ohjaamista kaava-
hulevesien viivytyksen suunnitteluun ja mitoitukseen. alueelle rakennettavaa
Alituksen valuma-alueelle mainitaan my®s vaihtoehtoinen uutta reittia pitkin
hulevesien johtamisreitti ilman vt 19:n alitusta. ELY- Pajuluoman suuntaan.
keskuksen liikkennevastuualue pitaa tarkeana, etta alituksen
3 kapasiteetin riittavyys varmistetaan ja edellyttaa, etta
edelld mainitut asiat tutkitaan tarkemmin.
Kivennevan yritysalueen asemakaavan valmistelun aikana
pidetty tyéneuvottelu oli avoin ja hyoédyllinen. ELY-keskus
on valmis jatkamaan Seindjoen kaupungin kanssa hyvaa
yhteisty6ta ja keskustelua myds jatkossa, siten etta edella
mainitut liikkennetta ja hulevesia koskevat tarpeet tulisivat
huomioiduiksi.
2 Etela- Pelastusviranomaisen lausunto
Pohjanmaan | asemakaavaluonnokseen

Pelastuslaito
s-liikelaitos

Lausunto kasittelee Kivennevan kaupunginosaan, Eskoon
eritasoliittyman etelapuolelle sijoittuvaa
asemakaavaluonnosta. Asemakaavan muutoksella ja
laajennuksella muodostuvat Kivennevan 16. kaupunginosan
korttelit 1-7 ja niihin liittyvat erityis-, katu- ja
liikennealueet.

Alueen soveltuvuus kaavoitettavalle toiminnalle

Kaavoitettava alue ei ole pohjavesialuetta, eika sen
valittdmassa laheisyydessa ole asutusta. Kaavaluonnoksen
alueelle tai sen valittbmaan laheisyyteen ei sisdlly asutusta
ja se sijoittuu valtatien ja siihen liittyvan rampin
valittdmaan laheisyyteen. Alueen arvioidaan soveltuvan
hyvin esitetyille toiminnoille.
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Katualueet

Asemakaavan selostuksessa kohdassa 5.3.2 kasitelldan
alustavaa katupoikkileikkausta. Havainnekuvassa
kaksikaistainen ajorata on mitoitettu 7 metria leveaksi.
Kaavaluonnoksessa alueelle suunnitellaan kaavoitettavaksi
suurehkoja alueita teollisuudelle ja logistiikalle. Kyseisiin
toimintoihin liittyy tyypillisesti runsas raskasliikenne. 7
metrin katuleveys on varsin kapea etenkin raskaan
lilkenteen kohtaamistilanteissa talviajan olosuhteissa.
Pelastusviranomainen haluaa kiinnittdd suunnittelussa
huomiota etenkin kokoojakatujen toteuttamiseksi riittavan
leveind, raskaan liikenteen tilatarpeisiin perustuen.
Suunnittelussa tulisi ottaa huomioon myos teollisuuden ja
logistiikan mahdolliset tarpeet erikoiskuljetuksille. Riittavan
leveat kadut parantavat alueen liikenneturvallisuutta ja
mahdollistavat toimivan logistiikan alueella.

Paloturvallisuus

Kaavoitettavan alueen lédheisyydessa ei ole lainkaan
palovesiasemia. Sammutusveden saatavuus on turvattava
alueella kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa.
Palovesiasemat tulee olla raskaalla pelastusajoneuvolla
helposti saavutettavissa. (Pelastuslaki 379/2011 30 §)

Teollisuus- ja logistiikkarakennusten mahdollisista suurista
mittasuhteista johtuen rakennukset saatetaan varustaa
sprinklerijarjestelmin, joka korostaa vesilahteen
riittdvyyden merkitysta. Vesilahteen mahdollinen vajaus
hankaloittaa sprinklerijarjestelmien toteuttamista.

Asemakaavan
katuvaraukset ovat
riittdvat. Tarkempi
katusuunnittelu tehdaan
vasta my6hemmadssa
vaiheessa.
Kaksikaistaista ajorataa
on mahdollista leventaa
katuvarauksen sallimassa
leveydessa 2 metria.
Katutilavarauksen
leveyttd ei tarvitse
muuttaa, silla tarvittava
tila voidaan ottaa
esimerkiksi viherkaistan
leveydesta.

3 Ympadristons
uojeluvirano
mainen,
Seindjoen
kaupunki

Lausunto

"Koska alueella pyritdan suosimaan luonnon
monimuotoisuutta, viherkattoja ja aurinkoenergian
keradmista seka datakeskuksissa syntynytta hukkalampoa
pyritdan hyddyntamaan alueen kiinteistéjen
[@ammittdmisessd, voisi alue soveltua kestavaan
lilketoimintaan brandaytyvaan liiketoimintaan. Alueelle voisi
hyvin sijoittua useampi kestavaan liiketoimintaan
brandaytynyt teollisuusyritys, joiden liiketoiminta tukee
toinen toisiaan. Talldin alue pystyisi erottautumaan muista
kaupallisten- ja tydpaikka-alueiden tarjonnasta
Seinajoella.”

Tahan asemakaavavaiheeseen on ehdottomasti otettava
mukaan myo6s kevyen liikenteen tarkastelu ja sijoitettava
vahintaan paareitit asemakaavaan. Jos aluetta ajatellaan
taman tyyppisesti brandattavan, olennainen osa on, miten
se on saavutettavissa kestavalla tavalla. Jos kevyen
liikenteen liikkuminen alueelle jéa myéhempaan
tarkasteluun, on mahdollista, ettei siitd tule parasta
mahdollista ratkaisua, koska tilavaraukset eivat ole riittavat
tai kevytta lilkennettd parhaiten palvelevat. Alueelle on

Kaavaluonnoksen
katualuevaraukset
mahdollistavat kevyen
liikenteen toteuttamisen.

Kevyen liikenteen
rakentuminen alueelle on
esitetty
kaavaselostuksen
havainnekuvissa.
Kavelyn ja pyoérailyn
yhteydet on huomioitu
alueen suunnittelussa
riittdvasti. Asemakaava
edistda sujuvia kavelyn
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paastava esimerkiksi pyoralla turvallisesti ja sujuvasti.
Tyopaikka-/teollisuusalue voisi olla my6s sita ajatellen
viihtyisa ja lahtokohtaisesti mietitty kestavan liikkkumisen
nakokulmasta. Tasta nakokulmasta olisi varattava myoés
kaavaan vihreyttd, joka pehmentaa ilmetta. Jos nama
viheralueet jatetdaan rakentajien harteille, esimerkiksi
tonteille sijoitettavaksi, niita ei silloin todenndkoisesti tule,
silld se on osa-alue, josta on turhaa maksaa, mutta
kayttajien nakokulmasta taas hyvin olennainen asia, joka
vaikuttaa alueen yleisiimeeseen.

Muutoin niin luontoselvitys kuin esimerkiksi selvitykset
hulevesista vaikuttivat riittaviltd ja asianmukaisilta.

ja pyorailyn yhteyksia
alueella.

Tutkitaan puuistutuksien
lisaamista kadunvarsiin
seka istutettavien
alueiden leventamista
asemakaavaan
ehdotusvaiheessa.
Tonteille on jo maarays
istutus- ja
vihervelvoitteesta.

4 Seiverkot Oy

Lausunto Seiverkot Oy

1. Karmeskydon siahkoaseman tieyhteydet tulev
aisuudessa

Koninpaantien paassa sijaitsee Seiverkot Oy:n Karmeskydo6
n sahkdasema. Seiverkot Oy:lla on vireilld hanke laajentaa

nykyistd sahkdasemaa toisella paamuuntajayksikolla, etta p
ystyisimme vastaamaan sahkéaseman valittdmaan laheisyy
teen tulevaan kuormituksen voimakkaaseen kasvuun. Sahk
6asema on rakennettu muista Seiverkot Oy:n sahkdasemist
a poiketen 110 kV:n sahkdlinja alle. Tama asettaa haasteit

a tilanteessa, etta toinen padamuuntaja tulevaisuudessa jou

dutaan huollon tai laiterikon vuoksi kuljettamaan sahkdase

malta pois. Nykyisin liikkennejarjestelyin padamuuntajan pois
kuljettamisen vuoksi tulisi koko sahkdasemalta katkaista sa
hkot. Kyseisenkaltaisessa tilanteessa ei olisi mahdollista kor
vata koko sahkdasemaa keskijanniteverkon jarjestelyin, va

an alueen kuluttajille tulisi kohtuuttoman pitkaaikainen sah

kdénjakelukeskeytys. Tdman vuoksi Karmeskydodn sahkdase

malle olisi syyta saada toinenkin tieyhteys, joka tulisi sdhko6
aseman Koninpaatiesta vastakkaiselle puolelle. Kaavaluonn

oksessa oli merkinté suunnitellun 110 kV:n johdon johtoreit
ille tulevasta ajourasta. Tata ajouraa voidaan varmasti hyo

dyntaa myds sahkéaseman tuleviin tarpeisiin, kunhan ajour
a rakennetaan riittavan kantavaksi.

2.
Puistomuuntamoiden sijoittaminen kaavaluonnosalue
en tonteille

Nykyisin sahkdautojen latausasemien katsotaan yrityksissa
olevan yksi asiakkaita houkutteleva tekija. Erityisesti suurit
ehoiset pikalaturit varmasti houkuttelevat tulevaisuudessa

sahkdautoilijoita lyhyiden latausaikojen vuoksi. Usein yrityk
set tilaavat sahkdautojen latausta varten oman pienjannite
(0,4 kV) liittyman, joka on taysin erilldén kiinteistén omast
a sahkoverkosta. Koska latausasemien liittymdt ovat norma
alisti niin suuritehoisia, on pelkastaan sahkbéautojen latausa
seman liittymaa varten usein rakennettava tontille tai muua

Kaavaluonnoksessa on
ajoyhteysmerkinta EN-
alueelta myos toiseen
suuntaan katuvaraukselle
ja johdon varressa.
Selvennetaan merkintaa.

Lisatéaan maarays, jonka
myodta ajouraa
rakennettaessa
kantavuus tulee ottaa
huomioon.
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lle latausaseman valittdbmaan laheisyyteen sille oma puisto
muuntamo. Lisaksi kaavaluonnokseen merkityt kaksi ohjeel
lista et-

1 aluetta eivat tule riittdmaan edes normaalien liittymien to
imittamiseen. Esim. kortteleiden 6 ja 7 tontit sijaitsevat liia
n kaukana ldhimmasta merkitysta ohjeellisesta et-

1 alueesta, ettd voisimme toimittaa kuluttajille noille tonteil
le laatuvaatimukset tayttavaa sahkoa.

Tulevan asemakaavan tulisi mahdollistaa puistomuuntamoi
den sijoittamisen kaavaluonnosalueen tonteille.

3.
Karmeskydon sahkdaseman kulkuyhteys katujen ja
muun infran rakentamisen aikana

Karmeskydon sahkdaseman kulkuyhteys ei saa katketa alu

een rakentumisen yhteydessa. Sahkdasema on keskeinen o
sa sahkdnjakeluverkossa ja sinne on padstava tarvittaessa

kaikissa tilanteissa. Mikali katujen ja muun infran rakentam
isen aikana nykyinen kulkuyhteys joudutaan katkaisemaan,
on varmistettava, etta korvaava tieyhteys on rakennettuna
ennen kuin nykyinen kulkuyhteys katkaistaan. Kulkuyhtey

den taytyy olla kaytettavissa myo6s raskaalla kalustolla. Esi

m. sahkbaseman padmuuntajavaurion yhteydessa pitaa uu

si padmuuntaja pystya kuljettamaan sahkdasemalle ilman o
ngelmia. Pa@muuntajan paino on n. 35 tonnia ja normaalist
i niita siirretaan lavettiautoin.

Ehdotusvaiheeseen
lisatdan yleismaarays,
etta kaavan tonteille saa
sijoittaa
puistomuuntamoita.
Maarays velvoittaa
suunnittelemaan
muuntamoiden sijainnin
suhteessa muuhun
maankayttdon.

Lisataan kaavamaarays,
ettad kulkua
sahkbdasemalle ei saa
estad. Koninpaantie
sdilyy niin kauan, kunnes
katuverkon rakentaminen
alueella on valmis ja
toinen ajoyhteys
sahkodasemalle

globaalisti. Konesalitoimintojen myoéta tulee kysyntaa
toimialaan liittyviin oheispalveluihin ja mm. muihin
palvelualojen yritystoimintoihin. Konesalitoimintojen
yhteyteen on hyva kaavoittaa riittavasti monikayttoista
tonttiresurssia.

Kivenneva korttelit 1-7 kaavaehdotus tayttaa tavoitteet
datacenter liikketoiminnan sijoittumisesta ja kasvamisesta
alueella. Kaavassa on huomioitu myds konesalitoimintojen
oheen tulevien yritystoimintojen tarpeet monipuolisella
asemakaavalla.

valmistuu.
5 Telia Finland | Laittakaa hyvissa ajoin tietoa tdhan sihképostiin kun kaava | Valitetaan tieto
oyj n liittyvé kunnallistekniikan rakentaminen alkaa. taUpUn_g't”k "
Telia on kiinnostunut rakentamaan vahintaan varausputkitu r:l:‘::talrsnzeglgaan
ksia alueelle ainakin datakeskustoiminnan alueelle. vastaaville.
Telialla ei ole kohteessa viela verkkoja. Toimijaan voidaan olla
yhteydessa ennen
: : kunnallistekniikan
roduction-desk@teliacompany.com
P @ pany rakentamisen alkamista.
6 Into Into Seindjoki Oy:n kaavalausunto Palautteen johdosta
Seinajoki Konesali- ja datacentertoiminta on kasvava toimiala OAS/kaavaluonnosaineist

oa ei ole tarpeen
muuttaa tai tdydentaa.
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esittaja kaavaluonnoksen
muutostarve ja
palautteen muu
huomioiminen
7 Fingrid Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten Fingridilla ei ole | Palautteen johdosta

tarvetta ottaa kantaa asemakaavan sisaltdon. Fingridin 110
kV voimajohto Seindjoki — Rannari jaa asemakaavan
ulkopuolelle, yli 100 metrin etdisyydelle asemakaava-
alueen eteldkarjesta.

OAS/kaavaluonnosaineist
oa ei ole tarpeen
muuttaa tai taydentaa.

8 Elisa Oyj Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista
asemakaavamuutokseen.

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita joiden
olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja
huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta.

Mikali kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitaa siirron
tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao.
siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankadytto- ja Rakennuslaki 898).
Lisdtietoja asiasta antaa verkontuki@elisa.fi

Tietoliikennekaapelit
huomioidaan tarkemman
suunnittelun yhteydessa
ja otetaan yhteytta
toimijaan.

9 Caruna Kaava-alueella ei ole carunan omaa sahkoéverkkoa. Palautteen johdosta
OAS/kaavaluonnosaineist
oa ei ole tarpeen
muuttaa tai tdydentaa.

10 Etela- Olemme Etelé-Pohjanmaan liitossa tutustuneet Kivennevan | Palautteen johdosta

Pohjanmaan 16. kaupunginosan (korttelit 1-7, Eskoon eritasoliittyman OAS/kaavaluonnosaineist
liitto etelapuoli) asemakaavan laajennus- ja oa ei ole tarpeen
muutosehdotukseen. muuttaa tai tdydentaa.

Kaavoitettavalla alueella on voimassa Eteldisen Seindjoen
ja Itavaylan osayleiskaava 2025, joka ohjaa asemakaavan
laadintaa. Eteld-Pohjanmaan liitto toteaa, ettei silla ole
huomautettavaa kaavan laadintaan.
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Vastineet kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla lausuntoja ja muistutuksia varten 16.11 -15.12.2022

Lausunnot
Nro Lausunnon Lausunto kokonaisuudessaan, jos Kaavaehdotuksen
esittgja lausuttavaa muutostarve ja palautteen
muu huomioiminen
LO1 Etela- Liikennevastuualueen kommentit Palautteen johdosta

Pohjanmaan ELY-
keskus

Luonnosvaiheen hulevesisuunnitelmassa
valtatien 19 (Itavayld) alitukseen 3 ohjattiin
ylapuolisen valuma-alueen ja mahdollisesti
katualueen hulevesia. Nyt esitetyssa
ensisijaisessa ratkaisussa hulevesien ohjaus
tapahtuu sen sijaan ilman Itavaylan alitusta,
jolloin alitukseen 3 ohjautuisi lahinna Itavaylan
reunaojien vesia. Lilkkennevastuualue toteaa,
etta tienpidon nédkodkulmasta tdma ratkaisu on
parempi kuin luonnosvaiheessa ensisijaisesti
esitetty. Uusi virtausreitti on aineiston mukaan
erillinen Itadvaylan reunaojasta, mika on
tarkeda, silla maantien reunaoja on tarkoitettu
ensisijaisesti tien kuivattamiseen.

Asemakaavaehdotus on 2016 hyvaksytyn
Etela-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavan Il
Itavaylan varrelle esitetyn
logistiikankehittamisvydhykkeen
suunnittelumaaraysten ja tavoitteiden
mukainen. Asemakaavaehdotus on 2009
hyvaksytyn Eteldisen Seingjoen ja Itavaylan
osayleiskaavan 2025 tavoitteiden mukainen.

Kaavahankkeen valmistelun aikana kaupungin
kanssa on kayty keskusteluita kevaalla seka
syksylla ennen asemakaavaehdotuksen
laatimista. Kaavaluonnoksesta annetussa
lausunnossa ja kaydyissa keskusteluissa esiin
nostetut hulevesia, liikennetta ja muuta
maankayttoa koskevat asiat on huomioitu
asemakaavaa laadittaessa. ELY-keskuksella ole
huomautettavaa laaditusta
asemakaavaehdotuksesta.

kaavaehdotusaineistoa ei ole
tarpeen muuttaa tai
taydentaa.

LO2

Etela-
Pohjanmaan liitto

Olemme Eteld-Pohjanmaan liitossa tutustuneet
asemakaavaehdotukseen koskien Seinajoen
kaupungin Kivennevan 16. kaupunginosan
korttelia 1 ja siihen liittyvia erityisalueita,
Eskoon eritasoliittyman etelapuoli.
Kaavoitettavalla alueella on voimassa

Palautteen johdosta
kaavaehdotusaineistoa ei ole
tarpeen muuttaa tai
taydentaa.
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oikeusvaikutteinen 2009 voimaan tullut
Eteldisen Seindjoen ja Itavaylan osayleiskaava
2025, joka ohjaa asemakaavan laadintaa.
Etela-Pohjanmaan liitto toteaa, ettei silla ole
huomautettavaa kaavan laadintaan.

LO3

Seingjoen
kaupunki,
rakennusvalvonta

Asemakaavan muutos koskee Seinajoen
kaupungin Kivennevan 16. kaupunginosan
korttelia 1 ja siihen liittyvia erityisalueita.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella
muodostuvat Seindjoen kaupungin Kivennevan
16. kaupunginosan korttelit 1-7 ja niihin
liittyvat erityis-, katu-, lilkkenne- ja viheralueet.
Suunnittelualueen laajuus on noin 62,8 ha.

Eteldisen Seindjoen laajentumisalueiden ja
itAvaylan osayleiskaavassa 2025 Itavaylan ja
Seingjoentien liittyméan tuntumaan on varattu
seka teollisten tyopaikkojen, ettd kaupallisen
toiminnan alueita. Alueelle on valmistunut
datakeskustoimintaa varten asemakaava
vuonna 2019. Kaavalla on tavoitteena varata
alueita datakeskustoimintojen laajentumiselle.
Samalla tutkitaan muun maankayton
toteuttamismahdollisuuksia yleiskaavan ja
maankayttosuunnitelman mukaisesti.
Datakeskustoiminnasta saatavaa hukkalampda
on tarkoitus hyodyntéaa Sein&djoen alueen
kaukolampona. Hanke on Seindjoen kaupungin
kaavoitusohjelmassa 2022—2025 esitettyjen
tavoitteiden mukainen.

Rakennusvalvonta ilmoittaa lausuntonaan,
ettei silla ole huomauttamista
asemakaavaehdotukseen.

Palautteen johdosta
kaavaehdotusaineistoa ei ole
tarpeen muuttaa tai
taydentaa.

LO4

Etela-
Pohjanmaan
pelastuslaitos

Alueen soveltuvuus kaavoitettavalle
toiminnalle

Kaavoitettava alue ei ole pohjavesialuetta, eika
sen valittdomassa laheisyydessa ole asutusta.
Kaava alueelle tai sen valittomaan laheisyyteen
ei sisélly asutusta ja se sijoittuu valtatien ja
siihen liittyvan rampin valittomaan
laheisyyteen. Alueen arvioidaan soveltuvan
hyvin esitetyille toiminnoille.

Katualueet

1.11.2022 paivatylla asemakaavan
selostusosalla on otettu kantaa
pelastuslaitoksen esittamaan aiheeseen
ajoradan leveyden riittavyydesta. Vastineessa
on kerrottu asemakaavan katuvarauksien
olevan riittavat ja, etta kaksikaistaista ajorataa
on mahdollista leventédéa katuvarauksen
sallimassa leveydessa 2 metria.
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Paloturvallisuus

Kaavoitettavan alueen laheisyydessa ei ole
lainkaan palovesiasemia. Sammutusveden
saatavuus on turvattava alueella
kunnallistekniikan suunnittelussa ja
toteutuksessa. Palovesiasemat tulee olla
raskaalla pelastusajoneuvolla helposti
saavutettavissa. (Pelastuslaki 379/201 1 30 §)

Teollisuus- ja logistiikkarakennusten
mahdollisista suurista mittasuhteista johtuen
rakennukset saatetaan varustaa
sprinklerijarjestelmin, joka korostaa
vesilahteen riittavyyden merkitysta.
Vesilahteen mahdollinen vajaus hankaloittaa
sprinklerijarjestelmien toteuttamista.

Sammutusveden saatavuus
tulee huomioitavaksi
kunnallistekniikan
suunnittelun yhteydessa.

LO5 Fingrid Oyj Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten Palautteen johdosta
Fingridilla ei ole tarvetta ottaa kantaa kaavaehdotusaineistoa ei ole
asemakaavan sisaltéon. Fingridin 110 kV tarpeen muuttaa tai
voimajohto Seingjoki — Rannari jaa taydentaa.
asemakaavan ulkopuolelle, yli 100 metrin
etaisyydelle asemakaava-alueen eteldkéarjesta.

LO6 Caruna Oy Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n Palautteen johdosta
sahkoverkkoa. kaavaehdotusaineistoa ei ole

tarpeen muuttaa tai
taydentaa.

LO7 Telia Finland Oyj | Telialla voisi olla kiinnostusta valmiusputkien Valitetaan tieto kaupungin

rakentamiseen kun kaavan katujen
rakentaminen alkaa. Olettehan hyvissa ajoin
yhteydesséa kun katujen rakentamisaikataulu
selviaa.

Telialla ei ole muuta lausuttavaa otsikon
mukaiseen asemakaavaehdotukseen.

kunnallistekniikan
rakentamisesta vastaaville.

Toimijaan voidaan olla
yhteydessa ennen
kunnallistekniikan
rakentamisen alkamista.
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Nro Muistutuksen Muistutus kokonaisuudessaan, jos Kaavaehdotuksen
esittaja lausuttavaa muutostarve ja palautteen
muu huomioiminen
MO1 Lahialueen Hei,
asukas . L
olen kaava-alueetta sivuavan Pihlajaniemen
kylan asukas. Kaava rajautuu Flinkinsuoran kadun
Pihlajaniementiehen tien loppupaassa. Toivoisin liittvminen
kulkureittia (vahintaan py6ratie tai Y

kulkukelpoinen ulkoilureitti) Pihlajaniementielta
nuolen osoittamasta kohdasta rakennettavalle
kadulle. Tama auttaisi merkittavasti tulevan
koululaisen kulkua kouluun ja lyhentaisi matkaa
jopa pari kilometrid, kun ei tarvitsisi kiertaa ison
tien kautta.

Toisena kysymyksena, miten alueen tiet on
nimetty? Alueen laajentuessa tuosta,
kaytettavissa olisi tietoa paikkojen nimista jos
sité halutaan hyodyntéa.
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Pihlajaniementiehen
suunnitellaan tarkemman
katusuunnittelun yhteydessa.

Valitetaan tieto muistutuksen
esittajan
paikallistuntemuksesta
kaupungin
paikkatietovastaavalle.




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 743 Seinajoki Tayttamispvm 21.02.2023
Kaavan nimi Kivenneva, kortteli 1-7

Hyvaksymispvm 20.02.2023 Ehdotuspvm 01.11.2022
Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto  Vireilletulosta ilm. pvm 14.11.2018
Hyvaksymispykala 5 Kunnan kaavatunnus 16002
Generoitu kaavatunnus 743V200223A5

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 62,7552 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 53,8753

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rantaviivan pituus [km]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,8799

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 62,7552 100,0 212264 0,34 53,8753 171319

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 12,7308 20,3 50924 0,40 12,7308 50924

T yhteensa 30,2540 48,2 160940 0,53 23,4965 120395

V yhteensa 4,6473 7.4 4,6473

R yhteensa

L yhteensa 6,5843 10,5 6,5843

E yhteensa 8,5388 13,6 400 0,00 6,4164

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa 62,7552 100,0 212264 0,34 53,8753 171319

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 12,7308 20,3 50924 0,40 12,7308 50924

KTY-4 2,8409 22,3 11364 0,40 2,8409 11364

KTY-9 9,8899 77,7 39560 0,40 9,8899 39560

T yhteensa 30,2540 48,2 160940 0,53 23,4965 120395

TY-5 10,2916 34,0 41166 0,40 10,2916 41166

T-11 19,9624 66,0 119774 0,60 13,2049 79229

V yhteensa 4,6473 7.4 4,6473

VL-11 4,6473 100,0 4,6473

R yhteensa

L yhteensa 6,5843 10,5 6,5843

Kadut 5,6197 85,3 5,6197

LT 0,9646 14,7 0,9646

E yhteensa 8,5388 13,6 400 0,00 6,4164

EV-6 6,8019 79,7 5,5549

EN 1,7369 20,3 400 0,02 0,8615

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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