RAKENTAMISTAPAOHIJEET

KASPERIN KAUPUNGINOSAN
ETELAISTEN LAAJENNUSALUEIDEN
ASEMAKAAVA 08035

AP-8 korttelit 73, 84 ja 85
AP-9 korttelit 134 ja 135

AO-20 korttelit 142-146



RAKENTAMISTAPAOHJE
1 Asemakaavan tavoitteet

Kasperin kaupunginosan jatkeeksi, Hallilanvuoren ja
Pentinkallioiden viiliselle alueelle, on suunniteltu tiivis ja
maanléheinen, pientalovaltainen asuinalue liittyen Kasperin
laajennusalueiden asemakaavaan 08035. Rautatienkadulta
erkanevien Pentinnevaintien ja Papinpalstantien varrelle on
sijoitettu 14 asuinkorttelia selkedsti rajatulle alueelle
Pentinevainpuiston ympdirille

Alueen suunnittelussa on tavoiteltu omaleimaista arkkitehtuuria ja
korkeaa laatua. Kaupunkimaisuutta korostavalla alueella on
toteutettu monimuotoisen pientaloasumisen ja tehokkaan
tonttimaankdytén yhdistémistd eri rakennusmuotoja yhdistellen.
Alueella on tutkittu tilallisuutta katutilassa ja kortteleissa
historiallisten kaupunkien esimerkein, julkisten ulkotilojen ja
pienten palvelujen mahdollistamista sekd luontevien reittien
suunnittelua oikopolkujen ohella.

Luonnonympdristéén tukeutuva pientalovaltainen alue asettuu
ilmansuuntiin néhden edullisesti ja liittyy luontevasti olemassa
olevaan asutukseen tarjoten erilaisia pientaloasumisen muotoja
erillispientaloista kytkettyihin pientaloihin ja rivitaloihin.

Omatoimisesti toteutettavia erillispientaloja on tarjolla yhdeksddn
yli tuhannen nelién tontille korttelissa 130-132 ja tuhannen nelién
tonteille 32 kpl kortteleissa 142-146 sekd 5 kpl pienemmille alle 700
m2:n tonteille rakennettaville pikkutaloille korttelissa 147.

Kytkettyjen pientalojen ja rivitalojen asuntotarjontaa on laajennettu
myds tuottajamuotoisesti toteutettavien isojen perheasuntojen
suuntaan. Ryhmdédrakentamiseen on varattu tontteja kortteleista
147 ja 153 sekd kaupunkipientalokorttelista 73, 84 ja 85.
Kaupunkipientalotontteja on 16 kpl ja ne asettuvat Varsiviidan
varrelle Viertolanpuiston ddrelle.
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RAKENTAMISTAPAOHJEET
asemakaava 08035

Asemakaavaehdotus 29.3.2021 Asemakaavaehdotuksen havainnekuva 29.3.2021

KASPERI Rautatienkadun jatkeen asunto- ja tyopaikka-alueet 8. kaupunginosa korttelit 73, 84, 85 ja 130-158
sekd niihin liittyvdt katu-, virkistys- ja erityisalueet - asemakaava 08035



ASEMAKAAVAN OSA-ALUEET

1 Kytketyt kaupunkipientalokorttelit (AP-8)

2 Kerrostalokortteli (AK-37)

3 Toimitilakorttelit (KTY-8)

4 Kytketyt atrium-tyyppiset pihatalokorttelit (AP-9)
5 Kerrostalo/kytketty atriumtalokorttelit (AKR-9)
6 Erillispientalokorttelit (AO-21)

7 Kerrostalo- ja rivitalokorttelit (AKR-7)

8 Ryhmdpientalokortteli (AP-11)

9 FErillispientalokorttelit (AO-20)

10 Rivitalokortteli (AR-11)

11 Pienet erillistalot -kortteli ( AO-22)

12 Kytketyt pientalot -kortteli (AP-12)

13 Kytketyt pientalot -kortteli (AP-10)

14 Yrityskyld-tyyppiset toimitilakorttelit (KTY-8)
15 Alikululle varattu suojaviheralue (EV-10)

16 Radan varren suojaviheralue (EV-9)



VARSIVIIDAN KAUPUNKIPIENTALOT
rakentamistapaohje

Varsiviidan kytketyt
townhouse-tyyppiset
kaupunkipientalot
kortteleissa 73, 84 ja 85



1 KASPERIN VARSIVIIDAN TOWNHOUSE-
TYYPPISET KAUPUNKIPIENTALOT

Kasperin jatkeeksi Viertolanpuiston varrelle on
sijoitettu 16 kaupunkipientalotonttia kolmeen
kortteliin 73, 84 ja 85 viiden toimitilakorttelin ja
palvelukorttelin sekd asuinkerrostalon rinnalle.

Talotyyppi ja kerrosala

Kaupunkimainen, kolmikerroksinen ja toisiinsa
kytketty townhouse-tyyppinen pientalo (AP-9)
rakennetaan kukin omille tonteilleen.
Rakennusoikeutta on 280 k-m2 + 80 k-m2 pitkilld ja
kapeilla, 12 metrin levyisillé ja 34-44 metrin pituisilla,
tonteilla saman verran tai enemmdkin kuin 3-4
kertaa isommilla tonteilla, joten tehokkuusluku
nousee Iéhelle e=0,9.

Vapaa-aika ja tyé lomittuvat ihmisten muuttuvissa
elémdntilanteissa. Yritystoiminnan, etdtyon ja
asumisen yhdistdminen hakee muotoaan
tulevaisuudessa. Tavoitteena on tarjota
tavanomaisten kerrostalo-, rivitalo- ja
pientalotuotannon rinnalle uutta asumisen
typologiaa sekd uusia urbaaneja tyén ja asumisen
yhdistdmisen mahdollisuuksia.

Kaavatydssd on yritetty pohtia minkdlainen olisi
seindjokinen yritysmyénteinen
kaupunkipientalotyyppi omatoimisesti toteutettuna.
Kaavan tarjoamat mahdollisuudet voitaisiin
toteuttaa mydés ryhmdrakentamisen periaatteilla.
Suuren rakennusoikeuden ja kolmikerroksisuuden
takia tyypisté ei toteutune tuottajamuotoisesti
toteutettuna. Tyyppid tulisikin kehittdd edelleen,
jotta se kdvisi standardoituun teolliseen
rakentamiseen asumisen vaihtoehtona
kerrostaloasumiselle. 6



2 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kasperin Varsiviidan alueelle on muodostettu kolme kaupunkipientalojen (AP-8) korttelia
73, 84 ja 85, joissa on yhteensd 16 yhteen kytkettyd pientalotonttia omatoimisille
pientalorakentajille asumisen ja mahdollisen yritystoiminnan yhdistdmiselle.
Kaupunkipientalotontit ovat leveydeltddn 12 m ja pituudeltaan noin 34-43 m. Tontit
suuntautuvat ité-ldnsi—suuntaisesti siten, ettd niiden oleskelupihat avautuvat lounas-ldnsi —
suuntaisesti Viertolanpuistoon.

Omatonttiset kadunvarteen rakennetut kaupunkipientalot tehdddn pédosin kivirakenteisina,
ja ne liittyvét palomuureilla viereisiin rakennuksiin. Rakennusoikeutta kullakin tontilla on
kolmekerroksiselle asuinrakennukselle 280 k-m2 sekd asumisen aputiloja 80 k-m2 eli
yhteensé 360 k-m2, joten tonttitehokkuudet ovat e=0,53 - 0,87. Rakennukset on
rakennettava kolmikerroksisiksi raidemelun leikkaamiseksi.

Kaikki 16 kaupunkipientalotonttia ovat 12 metrin levyisid ja 34,4-43,1 metrin pituisia.
Rakennusalat jakavat pitkdt kapeat, ja aidoin toisistaan erotetut tontit kahden pihan vdlille
siten, ettd katua vasten ovat sisdédintulopiha ja puutarha sekd autojen sdilytystilat. Ne
tukevat julkisesta yksityiseen siirtyvéad tilahierarkiaa I-1lI- kerroksisten rakennusten
suojatessa tontin sisdosaan sijoittuvaa suojatumpaa yksityistd puutarhaa.

Tontille tulee sijoittaa sdilytystilat kahdelle autolle ja huoltoyhteys etu- ja takapihan vdlille.

3 ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Talotyyppi: Kaupunkipientalottalot (16 kpl) kortteleissa 73, 84 ja 85 on merkitty
kaupunkipientalojen korttelialueeksi AP-8.

Kaavamdidirdys: AP-8

Kaupunkipientalojen korttelialue.

Kaupunkipientalojen korttelialue omatoimiseen rakentamiseen, ryhmédrakentamiseen tai
tuottajamuotoiseen rakentamiseen. Yhteen kytketyt kaupunkipientalot tulee rakentaa Il 2/3-
kerroksisiksi, jokainen omaan kiinteistéyksikk6énsd ja toisiinsa palomuurein kytkettyind.
Tontille tulee sijoittaa sdilytystilat kahdelle autolle ja huoltoyhteys etu- ja takapihan vdlille.
Kussakin asunnossa voidaan huoneistoalasta 25% kdyttédd ympdristohdiriéitd
tuottamattomia toimisto- ja tyétiloja varten. Tonttien viilisille rajoille tulee rakentaa aidat.
Pihojen periille tulee muodostaa yhtendinen yksikerroksisten talousrakennusten, katosten ja
aitojen muodostama 2 m korkuinen melusuojaus raideliikenteen melua vastaan. 7



KASPERI

AP-8
Viertolanpuisto
AP-8
KTY-8
AK-37 L
S
N
o
L
P
AP-9
AKR-9

AP-8

KTY-8

KTY-8

KTY-8

KAUPUNKIPIENTALOT

- yhtendisesti yksilollisici

Rakentamistapaohjeen
tarkoituksena on tdydentdd
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4 RAKENNUKSET

Rakennukset on rakennettava pddosin kivirakenteisina ja suunniteltava siten, etté ne ovat rakennettavissa naapuristaan riippumattomina.
Naapurirakennukset on voitava rakentaa ja myds purkaa toisistaan riippumattomina. Toisin sanoen jokainen tekee omat rakenteensa omien
kiinteistérajojensa siséiéin. Rakenteiden tuuletus hoidetaan myés kiinteistékohtaisesti. Mahdollisesta eriaikaisesta rakentamisesta aiheutuva tilapédinen
julkisivuverhous voidaan rakentaa naapurin puolelle.

4.1 Kerrosala
Rakennusoikeus on mdidiritelty kerrosalaneliémetreind 280 + 80 k-m2. Rakennusoikeudesta kussakin asunnossa voidaan 25% kdyttéd ympdristéhdiriéitd
tuottamattomia toimisto- ja tyétiloja varten. Kaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa 250 mm:n paksuuden ylittdvén ulkoseinén osan.

4.2 Perustukset, kellarit ja tonttien viiliset rajaseindt

Rakennukset on perustettava routarajan alapuolelle. Tarkempi korttelin maaperdtutkimus osoittaa voiko tontille rakentaa kellarin. Jos kellareiden
rakentamiseen pdddytddn, olisi ne pitdisi tehdd kaikille korttelin tonteille. Rakennukset on perustettava kuitenkin siten, ettd naapureilla on mahdollisuus
rakentaa kellari. Viereisten rakennusten on Idhdettdvd tontin rajalta samalta korkeustasolta. Luontevimmin témdé onnistuu siten, etté kaikkiin taloihin
joko rakennetaan kellari tai ne toteutetaan ilman kellaria. Jos olosuhteet sallivat, omatoimiset rakentajat voivat valita yhteispddtdksellé kellarillisen
ratkaisun. Se nostaa helposti sisédntulokerroksen lattiapintoja noin 1,30 metriin maanpinnasta. Ratkaisulla menetetddn vdlitén sisd- ja ulkotilojen
yhteys, mutta saadaan omakotiasumiselle térkeitd valoisia kellaritiloja.

Luontevimmin tonttien vdliset rajaseindt on toteutettavissa riittdvdn ldmméneristys- ja édneneristyskyvyn omaavilla harkkorakenteilla.
Perustamiskorkeudesta rajalla on sovittava rajanaapurin kanssa. Rakennusten routasuojaus tontin rajalla toteutetaan routarajaan asti ulotetulla
routimattomalla massanvaihdolla tai routarajan alapuolelle ulotetuilla perustuksilla.

4.3 Seindt

Rakennusrivisto koostuu yhteen rakennetuista kivirakenteisista omakotitaloista. Rakennuksissa pyritddn yksilollisiin julkisivuihin, jotka kuitenkin yhdessé
toisiinsa liitettynd muodostavat kokonaisuuden. Parhaimmillaan rakennukset ovat saman teeman variaatioita omine suunnitteluratkaisuineen.
Rajaseinien rakentaminen, huolto ja korjaus on oltava hoidettavissa naapurin puolelta. Rajaseiniin ei saa tehdd aukotusta. Pédtytonttien pddtyseinien
aukotuksesta on toivottavaa ja siitd sovittava tarvittaessa tapauskohtaisesti erikseen muodostettavalla seinéinaukotusrasitteella.
suunnitteluratkaisuineen.

4.4 Julkisivujen materiaalit ja vdritys

Julkisivujen tulee vaikuttaa yksinkertaisilta ja selkeiltd. Julkisivujen materiaaleissa tulisi suosia joko rapattua tai slammattua tiiltd, betonia, harkkoa tai
hienosahattua ja kuultokdsiteltyd puuta sekd lasia ja terdistd. Rapatut pinnat tulisi olla vdrisdvyiltéén vaaleita, murrettuja ns. maavdrejd ja
pintavaikutelmaltaan sileitd. Puupinnat sekd rakennuksissa, rakenteissa ja aidoissa tulisi kdisitelld puunvdirisiksi. Yhden hallitsevan pddmateriaalin ja -
vdrin liséksi julki sivuissa voi kdyttdd tehosteena toista materiaalia ja vdirid.

4.5 Palomuurit
Kiinteistojen vdliset seindt on rakennettava kiviaineisina palomuureina (EI-M 60). Palomuurit nostetaan noin 30 cm vesikaton ylédpuolelle.
Yhteinen palomuuri pellitetddn ja pelti kddnnetddn kummankin vesikaton pddlle. Palomuuri tulisi ulottaa védhintdédn 100 mm seindlinjan yli.



Kaupunkipientalorivisté kolmikerroksisille yhteen kytketyille rakennuksille Varsiviidan varrella korttelissa 85. Julkisivuihin toivotaan
vaihtelua erilaisten aukotusten ja vdrityksen suhteen. Kadun varren julkisivun tdytyy melumddrdysten mukaan ulottua 10 metrin
korkuiseksi ja luontevimmillaan rakennuksiin toteutetaan pihoille laskeutuvat pulpettikatot. Katutilaan rajoittuvat rakennusten
yksikerroksiset autotallit, joiden merkitys kaupunkikuvassa on erittdin suuri.

terassi
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4.6 Katot
Rakennusrivistoissd ei pyritd korostamaan kattoja. Varsinkin katujen puolelta katot toimivat rakennuksia yhtendistdvdnd elementtind ja kattomuotona
toimii parhaiten pulpettikatto. Katemateriaali voi olla konesaumattu pelti tai huopa ja véritys tumma harmaa, vihred tai punainen.

Jokaisella asunnolla voi olla oma harjakorkeutensa, mutta asuinrakennusten kadunpuoleisille rakennusalojen sivuille on annettu 10 metrin
korkeusmddrdys yhtendisen raidemelulta suojaamisen takia. Pihan puolen katot voivat olla harja- tai pulpettikattoja. Réystddt voidaan rakentaa 400-
600 mm:n pituisiksi (rdystdskouru mukaan lukien). Naapureiden vilisille seinille ei rakenneta rdystditd (palomuurit).

5 TONTTI, RAKENNUSALAT JA KERROSLUVUT

Rakennusalat on jaettu tonteille kahteen osaan: I-kerroksiseen kadunpuoleiseen autotallin ja taloustilojen rakennusalaan, tontin keskelld olevaan
kolmikerroksiseen asuinrakennuksen rakennusalaan ja pihan perdlld olevaan I-kerroksiseen talousrakennuksen rakennusalaan. Asuinrakennusten on
oltava ehdottomasti kolmekerroksisia.

5.1 Etupiha

Rakennusalat jakavat kapean tontin kahteen pihaan. Etupihan luonne on urbaani talouspiha ja siihen siséltyy asteittaisia siirtymid julkisesta katutilasta
yksityisemmidille kotiovelle. Puolijulkisten autonsdilytys- ja muiden palvelevien tilojen, katosten ja porttien kautta siirrytddn yksityisempiin pihan osiin ja
suojattuihin sisédnkdynteihin. Tyé- ja liiketilat liittyvdt luontevimmin puolijulkiseen etupihaan ja voivat avautua suurinkin lasipinnoin katutilaan.

Etupihan rakennuksilla on tdrked kaupunkikuvallinen merkitys. Vaikka niihin sijoitettava toiminta on luonteeltaan asumista palvelevaa, niiden
suunnitteluun on kiinnitettévd erityistd huomiota. Asumista palvelevat talousrakennukset on materiaaleiltaan ja véritykseltddn sovitettava
pddrakennukseen, aitoihin ja naapuritonttien talousrakennuksiin. Tonttien talousrakennukset yhdessé muodostavat katutilan miljéén ja luovat
ensivaikutelman tontille saavuttaessa. Talousrakennusten katot ovat loivia pulpettikattoja ne kallistetaan siten, etté sadevedet ja lumet valuvat omalle
tontille. Katemateriaalina on huopa tai konesaumattu pelti.

Etupihat kallistetaan kadulle. Etupihojen kulkutiet ja autopaikat kivetddn betoni- tai luonnonkivilld ja erotetaan selvdsti istutettavista etupihan osista.

Etupiha suositellaan istutettavaksi ainakin osittain. Pienelle pihalle ei pitdisi kuitenkaan istuttaa suureksi kasvavia puulajeja tai runsaasti leveyttd
vaativia pensaita.
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KAUPUNKIPIENTALOJEN
KAAVAMAARAYKSISTA

Katuun rajoittuvan
julkisivun korkeus
tulee olla véhintdén
10m

Kolmikerroksiset ja 12
metrin levyiset ja
vdhintddn 10 m
korkuiset rakennukset
tehdddn omien
kiinteistérajojensa
siséén ja naapureihinsa
kytkettynd palomuurein
siten, ettd ne on
rakennettavissa ja
purettavissa
naapureiden siité
kdrsimdttd.

Korttelialueelle sijoittuva
a pysdkéinti/huolto/talousra-
kennusten alue, joka
. '\'\’(.0 palvelee kortteliin sijoittuvia
\ asuinrakennuksia mm.
vieraspysdkoinnin ja jdte-
hullon osalta

1
280

Talousrakennusten rakennusala.
Alueelle on muodostettava
rakennuksista, aidoista ja
katoksista tai niiden
yhdistelmisté vdhintédédn 2 m
korkea yhtendinen melusuoja.
Melusuojaus on toteutettava
uudisrakentamisen yhteydessd.
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KAUPUNKIPIENTALO
KATUTILAN
RAKENTAJANA

Perinteinen
kaupunkipientalotyyppi
rajautuu katutilaan
sisddnkdynteineen, etupihan
puutarhoineen ja auton
sdilytystiloineen. Tyétilojen ja
yritystoiminnan liittdminen
urbaanin pientaloasumisen
yhteyteen saavat aikaan
puolijulkisia tiloja katutilan
laajentumina. Samalla syntyy
kohtaamispaikkoja ja
sosiaalista eldmdé katutilaan.

Tiiviilld rakenteella voidaan
vaikuttaa suotuisan
pienilmaston syntymiseen
rakennuksen takapihoille,
terasseille ja parvekkeille, joilla
voidaan lisétd asumiseen
oleskelutilojen mddrdd sekd
sisd- ja ulkotilojen yhteyksidi.

ERILUONTEISIA PIHOJA
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5.2 Lvi-suunnittelussa ja toteutuksessa huomioitavia erityiskysymyksic

Salaojitus ja sadevesiviemdrointi voidaan suunnitella ja toteuttaa kerralla koko kaupunkipientaloriville, samoin vesi- ja viemdritdiden
pddrunkolinjat. Kun toteutus tehdddn yhtdaikaisesti em. tavalla, rakennusvalvontaviranomainen pddttdd MRL 164 §:n mukaisesta
kiinteistéjen yhteisjéirjestelystd, joka rekisteréidddn kiinteistorekisteriin. Mikdli rakennuksia toteutetaan eriaikaisesti, on routimattomalta
tontilta syntyvd routimisvaara otettava myds huomioon. Maankaivuulla on suuremmat mahdollisuudet onnistua, kun kaivuu tehdddn
kerralla koko riville tarpeeksi syvdille tasolle kaivanto oikein salaojille kallistaen. Myés tyémaa-aikainen "etupiha" on syyté heti sorastaa
tarpeellisten kulku- ja varastointialueiden alalta ja tontin pienuudesta johtuen ylimddrdiset kaivuumassat on syytd heti poistaa tontilta.

5.3 Autopaikat ja huoltoyhteys kadulta tontin perdille
Tontit on mitoitettu kahden auton sdilytykseen. Ainakin toisen autopaikoista on oltava talli. Auton sdilytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusalalla
on rakennukset sijoitettava tontin havainnekuvan mukaisesti. Tontille tulee jéirjestéé huoltoyhteys etu- ja takapihan vdlilld.

5.4 Puutarha ja kasvillisuus

Puutarha on yksityisté naapureilta nédkésuojattua oleskelualuetta. Pihat erotetaan toisistaan tonttien vdlisin n. 140-180 cm:n korkein
aidoin, jotka naapurit rakentavat yhteisesti. Puutarha suositellaan istutettavaksi suhteellisen matalilla puilla ja pensailla, jotta kasvillisuus
ei varjostaisi naapurin tonttia.

Onnistunut piha vaatii pihasuunnitelman kuten mikd tahansa hanke. Pienenkin pihan suunnittelu vaatii huolellista paneutumista
kasvillisuuden valintaan ja sijoitteluun tontilla. Suurimman rasitteen pienilld etupihoilla tulee aiheuttamaan ajovdyliltd, kulkuteiltd ja
portailta kasattava lumi sekd tallaus lumisena aikana. Myés katoilta putoava lumi seké etu- ettd takapihalla on otettava huomioon
(lumiesteet).

Pihojen suunnittelussa on huomioitava eri vuodenaikojen ja pdivénkierron vaatimukset. Pihojen paahteisuus asettaa havukasvien kéytélle
rajoituksia. pihoille muodostuu myds syvid varjon kohtia, joissa sulava lumi viipyy pitkddn ja maa Idmpenee mydhddn kevddilld. Tiiviilldkin
pohjamaalla on huolehdittava sade- ja sulamisvesien imeyttdmisestd, hallitusta kerddmisestd (haihdutus-/ koristealtaat) tai pois
johtamisesta.
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5.5 Talousrakennukset

Puutarhan perdllé on talousrakennuksen rakennusala, jonne rakennettavalla rakennuksella aitoineen on pihaa rajaava ja raidemelulta suojaava
tehtévd. Yhdessd aidan, muurin, katoksen tai kasvillisuuden kanssa piharakennus estdd suorat ndkymdit huoltokujalta puutarhaan. Pihan perdllé raja-
aidan korkeuden tulee olla ainakin 2 metrid. Talousrakennuksella on asumista palveleva luonne, joten hahmoltaan, materiaaliltaan ja vdritykseltédn
sen tulisi alistua selviisti pddrakennukselle. Katto on loiva pulpetti- tai harjakatto, joka kallistetaan siten, ettd sadevedet valuvat omalle tontille.

5.6 Raja-aidat

Tonttien vilisille rajoille rakennetaan aidat. Yhteisestd raja-aidasta naapurit sopivat keskendiéin. Rajoja ei tarvitse vdlttémdttd aidata kokonaan
umpiaidoin tai muurein ja raja-aidan korkeuden tulisi olla vaihteleva umpinaisuuden vdlttdmiseksi. Yksityisempien puutarhapihojen suojaksi on
rakennettava kuitenkin 140-180 cm:n korkuinen ndkéesteaita yhteisesti naapurin kanssa.

5.7 Kiinteistojen rajat

Jokainen talo rakennetaan kokonaan omien kiinteistérajojensa sisééin. Rajalle tehdddn liikuntasauma. Naapurit voivat tehdd omat ulkoseindnsé
palomuureina EI-M 60. Naapurit voivat tehdd myés yhteisen palomuurin EI-M 60 siten, ettd molempien rakennusten ulkoseindt rajalla rakennetaan
paloluokkaa EI-M 30 vastaaviksi seiniksi. Témd vaatii rasitteen perustamisen. Yhteistd palomuuria koskeva rasitesopimus liitetddn
rakennuslupahakemukseen.
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1 kahden auton autotalli

2 yhteys kadulta pihalle autotallin kautta

3 suojainen sisddntulopiha
4 pihavarasto/pyérésuoja

5 ensimmdinen kerros tyé- ja/tai asuintiloja

6 terassi

7 pihasiipi

8 puutarhapiha

9 pihavaja, ateljee yms.

10 ah-tontti, joka palvelee
korttelin asuinrakennusten
tarpeita pysékéinnin tai
talousrakennusten osalta

11 toinen kerros

12 autotallin pddilld terassi

13 pihasiiven pddilld terassi

14 korkea kahden kerroksen tila
15 kolmas kerros

16 kattoterassi

=

3. kerros

VARSIVIIDAN KAUPUNKIPIENTALOT
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SUOVIIDAN ATRIMTALOT

Suoviidan atriumtalot kortteleissa 134 ja 135

Kasperin ja Hallilanvuoren jatkeeksi on suunniteltu atrium-tyyppisid
kytkettyjé pientaloja (AP-9) Suoviidan varrelle kortteleihin 134-135 ja
kadun pddhdn kortteliin 133 pienkerrostalo/kytkettyjd pientaloja (AKR-9)
kadun eteldpuolella olevien kortteleissa 130-132 sijaitsevien
perinetisempien erillispientalojen (AO-21) kumppaniksi.

Suoviidan yksikerroksiset atriumtalot ovat tavallaan kytkettyjd pientaloja,
jotka kétkevdt kukin suojaisan, melulta suojatun sisépihan rakennusten
lomaan. Atriumtalotyyppi toteuttaa paikan erityiset vaatimukset
suojautuessaan ajoneuvoliikenteen ja raideliikenteen meluavastaan ilman
erillisié meluesteitd. Yksikerroksisen ja kivirakenteisen rakennuksen
vaatimukset tdlld paikalla Iéhtevit maaperdn maalajin (rahkaturpeen)
tdrindherkkyydestd, joka kaavamddrdyksillé on saatu eliminoitua.

Korttelien 134 ja 135 rakennusaloilla on joko 880 tai 660 k-m2 kerrosalaa
atriumtyyppisille kytketyille rakennuksille. Se on mitoitettu niin, etté
kullekin atriumtyyppiselle asunnolle on varattu 220 k-m2 kerrosalaa noin
15 m x 30 m eli 450 m2 rakennusalan osalle, mikéi on enemmdn kuin
keskimddrin rivitaloissa asuntoa kohden ja Iéihes yhtd paljon kuin
erillispientaloissa.

Atriumtalotyyppi tarjoaa rikasmuotoisia ja monipuolisia tilayhdistelmidi,
jossa rakentamattomat tilat ovat yhtd tdrkeité kuin rakennetutkin.
Asuntojen tilallinen vaihtelu syntyy tontin syvyydestd ja erillisten
rakennusmassojen lomittumisesta pihatilojen viiliin. Niiden avulla syntyy
vuorotellen sekd avoimia ettd suljettuja asuin- ja pihatiloja.
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SUOVIIDAN ATRIUMTALOT
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KAUPUNKITILALLINEN JASENTELY JATKUU ASUNNOISSA

Suoviidan urbaani katutila syntyy pihatalojen yhtendisten julkisivurintamien ja kadun varren omakotitalojen avulla. Kadun tilallinen kokemus syntyy
kaarevan kadun episodeista. Katutilan vaihtelevat nékymait ja tilallinen kokemus jatkuvat pitkien ja kapeiden pihatalojen avulla asuntoihin saakka.

Paikan ominaisuuksista, melun ja térinén eliminoimisesta, Iéhtevd suunnittelu on johtanut tiiviiden yhteen kytkettyjen atriumpihatalojen
suunnitteluun kaavoituksen pohjaksi. Yksikerroksiset ja kivirakenteiset ja atriumpihan ympdirille kiertyvdt, kapeat (16, 5 m) ja syvdt (37,0 m)
pihatalot synnyttdvdt Suoviidalle tunnusomaista kaupunkitilaa. Pihatalot soveltuvat sekd tuottajamuotoisen rakennusliikevetoisen toteuttamisen
pohjaksi ettd ryhmdrakentamiseen ja omatoimiseen rakentamiseen. Atriumtalotyyppi yhdistéd parhaimmillaan rivitalojen ja omakotitalojen
parhaat puolet. Yhteenkytkettynd asuntotyyppi sddistdd maapinta-alaa rivitalojen tapaan, mutta samalla sdilyttdd myés omakotiasumisen

yksityisyyden. Jokaiselle asunnolle on varattavissa jopa noin 600 m2 “oma tontti”.
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SUOVIIDAN PIHATALOT
SUOJAUTUVAT MELULTA

Kaavamadidiriiys AP-9:

AP-9 (134 ja 135)

Asuinpientalojen korttelialue.

Yksikerroksisten atriumtalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen kivirakenteisten asuinrakennusten korttelialue. Kytkettyjen rakennusten tulee
kaupunkikuvallisesti ndkyviilld paikalla muodostaa yhtendinen, muurimainen kokonaisuus rakennusten massoittelun, vdrityksen, julkisivujen ja
kattomuotojen suhteen. Asuinrakennusten tulee yleisilmeeltddn olla vaaleita, punaisella tiilelld ja puunvdrisillé puuosilla tehostettuna. Kattomuotoina on

kéytettévd pulpettikattoa. Asunnoilla tulee olla omat melulta suojatut pihat. Rakennusluvan yhteydessd on esitettdvd rakennushankkeen pohjaltdlaadittu
meluselvitys.



atl

50
at 93, 5m2
1 atriumpiha 160 m2
9
3
1 kahden auton talli
2 etupiha 4 5 /4
3 vilitila
4 atriumpiha Kolmen metrin korkuinen
5 sisddnkdynti yhtendinen muuri Iéhinnd
6 pihasauna 8 yéaikaista raideliikenteen

7 uima-allas melua vastaan

8 olohuone
9 makuuhuoneet

Tutkielma atriumtyyppisestd asumisesta kortteliin 134

Asuntoyksikén leveys on 16,5 m ja pituus 37,0 metrid, jolloin kytketyn asumisyksikén koko on 610,5 m2. Pihatalon keskelle muodostuu
noin 93 m2 suuruinen piha, joka on luonteva asunnon laajentuma Iiimpiminé vuodenaikoina ja vuorokauden aikoina. Asuinrakennuksen
pinta-ala on noin 160 k-m2, pihasauna on noin 30 k-m2 ja autotalli 30 k-m2 eli yhteensé 220 k-m2.



85

93,5 =

1 kahden auton talli
2 etupiha

3 vdlitila

4 atriumpiha 93,5 m2
5 siséicinkéynti

6 pihasauna

7 uima-allas

8 olohuone

9 makuuhuoneet

ATRIUMTALON ELI PIHATALON TILALLINEN TARKASTELU

Suoviidalle kehitettyjen yksikerroksisten atriumtalojen tilallisen organisaation perusta on syvd ja kapea “tontti”, johon rakennukset on sijoitettu
pihatilojen lomaan. Kadun varren autonsdilytystilojen, U-muotoisen asuinrakennuksen ja pihasauna/aputila- ja talousrakennuksen viéliin muodostuu
eriluonteisia pihoja ja sisdpuutarhoja, joille asuminen voi laajentua joustavasti pdivdnkierron ja yksityisyyden tarpeen mukaan. Yksinkertaisen
perusratkaisun sisélld pihatalon tilalliset muunnelmat ovat suuret. Pihatalon kerrosala 220 k-m2 jakautuu asuinosaan 160 k-m2, piharakennukseen 30
k-m2 ja autotalliin 30 k-m2. Lisdksi tonteilla on aidoilla rajattu yhteistilojen korttelialue (50 k-m2), joka palvelee tonttien tarpeita vieraspysdkéinnin
ymes. taloustilojen suhteen.
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LOGIIKKA - jatkuu
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KASPERIN PENTINNEVAN ASUINALUEEN PIENTALOT
Rakentamistapaohje

Pentinnevan pientalotontit omatoimisille pientalorakentajille
Kortteleissa 142-146 tontteja 32 kpl

Rummakonperdiintie

Perkiénojantie

Vahtilavantie

Kallionalustantie
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NAKYMA PENTINKALLIOLTA ASUINALUEELLE



VL-7

VP

VL-5 . H i . .
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KASPERIN KAUPUNGINOSAN PENTINNEVAN PIENTALOT RAKENTAMISTAPAOHIJE

1 PENTINNEVAN PIENTALOALUEEN MILIOOTEKIJAT

Tavanomaisesta pientaloalueesta poiketen alueen asemakaava on tiiviin ja matalan asumisen periaatteiden mukaan laadittu ja se antaa melko tiukat
raamit rakennusten ulkoiselle hahmolle ja tontin kdsittelylle. Tiiviiseen maankdytté6n ovat vaikuttaneet maiseman ja maaperdn lisdksi alueen
tasaisuus ja siten kunnallisteknisten verkostojen pituuksien minimointi kestévémmdén yhdyskunnan jdrjestdmiseksi.

Hallilanvuoren ja Pentinevan virkistysalueiden ddrelle toteutettavalle selkedsti rajatulle pientaloalueelle tavoitellaan omaleimaista luonnetta ja
yhtendisté ilmettd kaavamddrdyksilld ja niitd tukevilla rakennustapaohjeilla. Kaavassa mddrdtédn rakennusalat asumiselle ja niitd palveleville
talousrakennuksille sekd asunnon laajennuksille. Eri sévyisillé ja kaksikerroksisilla asuinrakennuksilla, niiden harjakatoilla ja yhtendisillé kaltevuuksilla
sekd vdritykselld on miljéétd muodostavaa merkitystd. Vieressd kohoavilta Pentinkallioilta on pitkdt ndkymdit asuinalueelle.
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PENTINNEVAN ASUINALUE SUUNTAUTUU
VIRKISTYSALUEELLE

Kasperin kaupunginosan jatkeeksi, Hallilanvuoren ja
Pentinkallioiden viiliselle alueelle, on suunniteltu tiivis
ja maanldheinen, pientalovaltainen asuinalue liittyen
Kasperin laajennusalueiden asemakaavaan 08035.

Rautatienkadulta erkanevien Pentinnevaintien ja
Papinpalstantien varrelle on sijoitettu 14
asuinkorttelia selkedsti rajatulle alueelle
Pentinevainpuiston ympdirille. Jokaisesta korttelista on
yhteys virkistysalueelle.

Kaavalla on haettu niitd rajoja, joilla pyritddn
muodostamaan kestdvdd sopusuhtaista ja
harmonista miljéétd. Rakennusten toistuvassa
sijoittelussa tavoitellaan alueen kaupunki- ja
katukuvaan ryhtid ja rytmid. Asuinrakennuksista
toivotaan modernia versiota pohjalaistaloista. alueen
tunnusomaiseksi piirteeksi nousee asuinrakennuksen
yksinkertainen perushahmo, joka sallii yksiléllisté
variointia ja muunnoksia. Yksil6llisyys ja luonteva
erottautuminen naapureista tulisi ratkaista maltillisin,
vdhdeleisin keinoin.

VIITESUUNNITELMAT

Tontin kdytdstd rakennuksineen on tehty
viitesuunnitelmia, joilla havainnollistetaan asuntojen
ja pihojen mahdollisia ratkaisutapoja ja suunnittelun
periaatteita. Viitesuunnitelmien tarkoitus on rohkaista
kaupunkimaisen ja tavanomaista tiiviimmdén
pientaloasumisen sisd- ja ulkotilojen liittdmistd
toisiinsa asumisen eri toimintoja tukevaksi
kokonaisuudeksi. Ndin pienilldkin tonteilla voidaan
saavuttaa pientaloasumisen parhaat puolet ja
kokonaisuudesta saadaan tehokas.
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Erillispientalojen rakentumista ohjaavat kaupunkikuvalliset
tavoitteet ja rakentamistapaohjeet

2 SUUNNITTELUSTA

2.1 Yleistd

Rakentamistapaohjeiden tarkoituksena on yhdessd asemakaavassa
annettujen mddrdysten kanssa ohjata tonttien uudisrakentamista siten, ettd
kortteleista muodostuu kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja viihtyisé
asuinalue. Rakennustapaohjeissa on mddritelty pddasialliset julkisivujen ja
katteiden materiaalit ja viriskaalat. Suosituksista poikkeamiseen tulee olla
erityinen syy ja sen vaikutukset alueen kaupunkikuvaan tulee selvittéd
rakennuslupahakemuksen yhteydessd.

2.2 Tontin kdyttésuunnitelma

Rakennusluvan yhteydessd laaditaan tontin kéyttésuunnitelma sekd
rakennussuunnitelmista luonnokset, jotka esitelléén rakennusvalvonnassa.
Tontin kdyttésuunnitelma laaditaan mittakaavassa 1:100 -1:200 ja siind
esitetddn rakennusten sijoittuminen, pihan korkeustasot sekd pihajdrjestelyt
istutuksineen ja materiaaleineen ja hulevesien kdsittely ja poisjohtaminen.
Tonttikohtaisessa pihantasaussuunnitelmassa osoitetaan myéds pintavesien
kulkusuunta ja reitit.

Rakennusten alustavissa luonnoksissa 1:100 -1:200 esitetdén rakennukset
pohjakaavioina siten, etté ensimmdisen kerroksen pohjakaavio sovitetaan
asemapiirrosluonnokseen. Luonnoksiin kuuluvat julkisivukaaviot
mittakaavassa 1:100 - 1:200 korkomerkinnéin.

2.3 Suunnittelusta

Omatoimisten rakentajien on hankittava hankkeelle pddsuunnittelija,
rakennesuunnittelija, lvi-suunnittelija, séihkésuunnittelija ja vastaava
tyénjohtaja rakennustéille sekd tydnjohtajat putki- ja ilmanvaihtotéille.
Pddsuunnittelusta vastaa luontevimmin arkkitehti, joka kokoaa muiden
suunnittelijoiden suunnitelmat kokonaisuudeksi. Pédsuunnittelija huolehtii ja
vastaa rajapinnoista ja sovittaa muiden pddsuunnittelijoiden kanssa
naapurihankkeet toisiinsa.



KASPERIN KAUPUNGINOSAN PENTINNEVAN PIENTALOT
RAKENTAMISTAPAOHIJE

3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kasperin Pentinevan on muodostettu viisi erillispientalojen (AO-20) korttelia
142-146, joissa on yhteensd 32 erillispientalotonttia omatoimisille
pientalorakentajille neljin kadun varrella. Kaikki tontit ovat 1000 m2:n
suuruisia, leveydeltddn 25 m ja pituudeltaan 40 m. Tontit suuntautuvat luode-
kaakko —suuntaisesti siten, ettd niiden oleskelupihat avautuvat eteld-lounas-
ldnsi —suuntaisesti.

Rakennusoikeutta kullakin tontilla on asuinrakentamiseen 250 k-m2 sekd
asumisen aputiloja 50 k-m2 eli yhteensd 300 k-m2, joten tonttitehokkuudet
ovat e=0,30.

Rakennusalat jakavat tontit kahden pihan viilille siten, etté katua vasten ovat
sisddntulopiha ja puutarha sekd autojen sdilytystilat. Ne tukevat julkisesta
yksityiseen siirtyvdd tilahierarkiaa I-Il - kerroksisten rakennusten suojatessa
tontin sisdosaan sijoittuvaa suojatumpaa yksityistd puutarhaa.

4 ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Talotyyppi: Erillispientalot (32 kpl) kortteleissa 142-146 on merkitty
erillispientalojen korttelialueeksi AO-20.

Kaavamdidiriys: AO-20

Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia ja kaksikerroksisia asuinrakennuksia.
Asuinrakennusten julkisivuissa tulee kéyttdd pddosin murrettuja maavdrejd
siten, ettd vierekkdisten ja vastakkaisten rakennusten tulee olla eri vérisid.
Katon tulee olla tummanharmaa konesaumattu peltikatto ja kattomuotona
on kdytettdvd perinteistd harjakattoa, jonka kattokaltevuus on likimain 1:3.
Asuinrakennusta voidaan tédydentdd yksikerroksisilla tiloilla kuten kuisteilla,
viherhuoneilla, verannoilla ja erkkereilld. Auton sdilytystilojen kattomuotona
voidaan kdyttdd loivaa pulpetti- tai harjakattoa. Olemassa olevaapuustoa on
sdilytettdvd mahdollisuuksien mukaan.



4.1 Kerrosala

Rakennusoikeus on mdidritelty kerrosalametreind, ja ne on kohdennettu asumiseen ja
asumisen aputiloille. Rakennusoikeutta on kullakin 1000 m2:n suuruisella tontilla
yhteensd 300 k-m2, josta asuinrakentamiseen on varattu 250 k-m2 ja asumisen
aputiloille 50 k-m2.

4.2 Rakennusalat ja kerrosluku

Rakennusalat on ryhmitelty tonteille kolmeen osaan pihan ympdrille. Suurimmat
sallitut kerrosluvut on merkitty rakennusaloille. Asuinrakennuksen rakennusalalle on
merkitty kerrosluvuksi Il, joka tarkoittaa sitd, ettd rakennusalalle sijoitettavan
rakennuksen tulee olla hahmoltaan kaksikerroksinen, mutta korkeita
kahdenkerroksen korkuisia tiloja sallitaan. Asuinpéiéirakennukset on toteutettava
kaksikerroksisina, mutta niihin voi liittyd myds yksikerroksisia laajennusosia tai
asumista tédydentdvid asuintiloja kuten kuisteja, viherhuoneita, katettuja terasseja ja
pienid ulokkeita.

Pddrakennuksen rakennusalalle sijoittuu suurin osa asuintiloista ja niiden jatkeena on
tontin rajaa myétdilevd ja pihan perdille kééintyvd ja pihaa rajaava rakennusala
yksikerroksisille asuin- tai taloustiloille. Kadun puoleiselle asuinrakennuksen
rakennusalalle on merkitty nuoli, joka osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni. Tdmé mddrdys tukee kaupunkikuvallisia tavoitteita
yhtendisen katutilan muodostamiseksi.

Katua vasten on merkitty yksikerroksinen autonsdilytyspaikan rakennusala (at)
autotalleille ja/ tai autokatoksille. Auton sdilytystila on asumista palveleva rakennus
ja sen korkeus yksikerroksisena tulee olla maltillinen ja alistua selvdsti 35
asuinrakennuksen pddmassalle. Auton on pystyttévé kédntymddn tontilla.



4.3 Rakennukset

Asuinrakennusten suunnittelussa pyritddn yksinkertaiseen ja selkeddn
kaksikerroksiseen hahmoon, jota tédydentdvit huolellisesti sijoitetut
pihaa suojaavat yksikerroksiset laajentumat, kuten suljetut tai avoimet
kuistit, verannat ja erkkerit.

Julkisivujen seindpintojen ja niiden aukotusten suhteilla on térked
merkitys rakennuksen aikaa kestdvdille ilmiasulle. Katetut ja osittain
ndkdsuojatut terassit, parvekkeet ja viherhuoneet toimivat sisdtilojen
laajentumina Iémpimind vuoden ja vuorokauden aikoina. Rakennuksen
ja pihatoimintojen suunnittelussa tulisi huomioida naapureiden
ratkaisut.

Varsinkin naapuritontille pdin olevan asuinrakennuksen puolen julkisivun
suunnittelulla on iso merkitys naapurin tontin oleskelupihan
yksityisyyden sdilyttdmiseksi. Aukotus on suositeltavaa, mutta siihen on
kiinnitettdvd erityistd huomioita. Riittdvd valonsaanti voidaan jérjestdd
mm. lasitiili-ikkunoin ja muita puolilépdisevid pintoja suosimalla.

4.4 Julkisivujen materiaalit ja viritys

Julkisivujen tulee vaikuttaa yksinkertaisilta ja selkeiltd. Rakennukset
voidaan toteuttaa puu- tai kivirakenteisina. Julkisivujen materiaaleissa
tulisi suosia joko sileéksi rapattua kivipintaa tai peittomaalattua puuta.
Yhden hallitsevan pddmateriaalin ja -vérin lisédksi julkisivuissa voi
kéyttdd tehosteena toista materiaalia ja vérid. Puuverhoillun
rakennuksen julkisivulaudoitus on tehtévéd kokonaan saman
suuntaisena vaaka- tai pystylaudoituksena. Puuverhoillun rakennuksen
nurkkia ei korosteta eli mahdollisten nurkkalautojen sédvy on sama kuin
julkisivujen. Pédsddntoisesti vérid ei vaihdeta nurkissa.

Rakennusten yksinkertaiset ja selkedt muodot ja toistuva sijoittelu
tuovat ryhtid ja vdrikylldisyys rytmid avoimelle alueelle. Vierekkdisten
ja vastakkaisten tonttien pddrakennusten tulee olla erivérisid.

Vidripalettina suositellaan kéytettdvdksi taitettua valkoista tai
kahdeksaa murrettua maavdirid: keltainen, okra, terra, vihred, sininen
ja harmaa seké harmaan vihred ja siniharmaa. 36



4.5 Katot

Kattomaailmalla on tdrkeé merkitys maisemassa ja ne toimivat osaltaan rakennuksia yhdistévind elementteind. Rakennusten kattoja ei kuitenkaan
pyritd korostamaan. Kattojen on oltava vdriltddn harmaita, keskiharmaasta grafiitinharmaaseen. Katemateriaaliksi esitetéidin konesaumattua peltid.
Tiilijéljitelmid ei sallita. Asuinrakennusten kattomuotona on kéytettévd perinteistd harjakattoa, jonka kaltevuudeksi on merkitty 18 astetta eli likimain
1:3, joka kdytédnnéssd toteutunee 18,4 asteena.

Asuinrakennukseen voi liittyd myés loivempia pulpettikattoisia osia. Asuinrakennuksen harjan suunta on mddrdtty tontin suuntaiseksi pddty kadulle
pdin. Yksikerroksisiksi merkityillé rakennusaloilla rakennusten kattomuotona on kdytettdvd pulpetti- tai harjakattoa, jonka kattokaltevuus on loivempi
tai yhtd suuri kuin 18 astetta. Réystddt voidaan tehdéd 400-500 mm:n pituisiksi réystéskouru mukaan lukien. Réystditd ei pitéisi laudoittaa umpeen,
vaan tulisi tehdd avordystddt.
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4.6 Taloustilat ja autonsdilytys

Tontit on mitoitettu kahden auton sdilytykseen. Ainakin toisen autopaikoista
tulisi olla tallipaikka. Etupihan rakennuksilla on tdrked kaupunkikuvallinen
merkitys. Vaikka niihin sijoitettava toiminta on luonteeltaan asumista
palvelevaa, niiden suunnitteluun on kiinnitettévd erityistd huomiota.
Taloustilat on materiaaleiltaan ja vdritykseltddn sovitettava
pddrakennukseen, aitoihin ja naapuritonttien rakennuksiin. Tonttien
talousrakennukset yhdessd asuinrakennusten kanssa muodostavat katutilaa

rajaavan miljéén ja antavat ensivaikutelman alueelle saavuttaessa. 2m+3 m
Taloustilojen ja auton sdilytystilojen rakennusoikeudeksi on mddritelty 50 k-
m2. Auton sdilytystilojen rakennusalat sijoittuvat kadun varren

rakennusalalle. Taloustilat voi lomittua myds asuinrakennusten yhteyteen
yksikerroksisille rakennusaloille. Ndille rakennusaloille voi myés sijoittua
asuintiloja, miké mahdollistaa monipuoliset asumisratkaisut. (ks.
viitesuunnitelmat).

Yksikerroksisilla rakennusaloilla piharakennusten kattomuotona voidaan =X\
kédyttdd pulpetti- tai harjakattoa, jonka kattokaltevuus on 18 astetta taij sitd 4 \
loivempi. Pienimittakaavaisten asumista palvelevien tilojen katot ei saa { ,‘

nousta hallitsevan korkeiksi. Erillisten talousrakennusten julkisivujen \ 4
enimmdiskorkeus saa olla 3,2 metrid (julkisivun ja vesikaton leikkauspisteen
korkeus maanpinnasta).

4.7 Paloturvallisuus

Tiiviistd rakenteesta huolimatta rakennusalat on sijoitettu tonteille siten, ettd
rakennusten suunnittelu on ratkaistavissa niin, ettd varsinaisia ikkunakieltoja
ei kaavassa tarvita, mutta asuinrakennuksen naapurin puoleisen julkisivun
aukotukseen on kiinnitettdvd erityistd huomiota naapurin oleskelupihan
yksityisyyden turvaamiseksi. Asuinrakennuksen rakennusala on kahden
metrin pddssd tontin rajasta, joten aukotuksen liséiksi paloturvallisuus on
huomioitava rakennettaessa Iihemmdiksi kuin 4 metrin pddhdn naapuritontin
rajasta. Naapurin autotalli on rajata 3 metrin péiéssd.

Auton sdilytyspaikan rakennusalalla rakennuksen naapuria vasten oleva
seind tulisi rakentaa kiviaineisina palomuurina EI-M60 tai muutoin samalla
tavalla luokiteltuna rakenteena, koska rakennusala on vain kolmen metrin
pddssd tontin rajalta.



VARITEEMA PENTINNEVALTA

5 VARISUUNNITELMA ON OSANA RAKENTAMISTAPAOHIJEITA
Vidrisuunnitelman perusidea tukee alueen kaupunkikuvallisia pyrkimyksic
ja toisaalta rakennusten yksiléllisyyttd. Vdreillé on keskeinen tehtévi
asuinympdiristén identiteetin mddrittelemisessd. Alueen vériteemaksi on
valittu murretut maavdirit. Vérikkddt talorivit nédyttéytyvdt vérikylléisind
vihredd puisto- ja metsdmaisemaa vasten ja erottuvat talvella valkoisesta
metsd@maisemasta. Katutiloja rytmittévdét rakennusten vaihtelevat viirit.
Talokohtaiset vdrit tehostevdreineen yksiléivit kunkin rakennuksen.

Pddvdreiksi on valittu taitetun valkoisen liséiksi kahdeksan murrettua
maisemasta johdettua sdvyd, joita mukaillen rakennuksen vdiri voidaan
valita muuten vapaasti, mutta vierekkdisten ja vastakkaisten tonttien
rakennusten ei tulisi olla samaa vdrisévyd. Vérit ovat taitetun valkoisen
liséiksi murretut keltainen, okra, terra, vihred, sininen ja harmaa seké
harmaan vihred ja siniharmaa. Taloustilojen ja aitojen vérityksend
kédytetddn apuvdreind vaalean harmaan eri sdvyjd, jotka tuovat viiledd
kontrastia muuten Idmpimddn sévymaailmaan. Liitteend kaavio, jossa
esitetddn julkisivujen vdriteema.



VARISKAALA

on taitetun valkoisen
liséiksi kahdeksan
murrettua maisemasta
johdettua sdvydi, joita
mukaillen rakennuksen
vdri voidaan valita
muuten vapaasti, mutta
vierekkdisten ja
vastakkaisten tonttien
rakennusten ei tulisi olla
samaa vdrisévyd.

Viirit ovat taitetun
valkoisen liséiksi murretut
keltainen, okra, terra,
vihred, sininen ja harmaa
sekd harmaan vihred ja
siniharmaa.

Taloustilojen ja aitojen
vdrityksend kdytetddn
apuvdreind vaalean
harmaan eri sdvyjd, jotka
tuovat viiledé kontrastia
muuten Idmpimdédn
sdvymaailmaan. Liitteend
kaavio, jossa esitetddn
julkisivujen vériteema.
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6 OMAKOTITALONA KOKO TONTTI JA MAISEMA

Alueen yhtendisen ilmeen tavoittelemiseksi omakotitontin toimintojen kuten rakennusten ja niiden viilisten ulkotilojen muodostama rakeisuus
on mddritelty, silld rakennusten vdliset tilat ovat yhtd tdrkeitéd kuin sisétilatkin. Tontti on tavallaan osa taloa ja sisé- ja ulkotilojen
yhdistdminen on oma taiteenlajinsa. Parhaimmillaan ne sulautuvat yhteen ja luovat tilojen yhdistelmdn, jossa tilat avautuvat aina seuraavaan

tilaan.

Tontin tilojen suunnittelu Idhtee liikkeelle naapureiden sijainnista ja ilmansuunnista
ja pdivdn valon kierrosta. Pienenkin tontin voi suunnitella niin, ettd se avautuu
neljéén ilmansuuntaan, mutta jossa viltytddn suorilta ndkéyhteyksilté naapureihin,
ja sdilytetddn pitkdt nékymdt maisemaan ja puutarhaan.

~
Tontin rakennusalat on sijoitettu siten, ettd kaikkien e
tonttien pihat avautuvat ldmpimiin ilmansuuntiin ja /’/
puutarhoista tulee osa oleskelutiloja. Tonteilla on ,//
etuala, vdlitila ja pihan perdlld tausta, aivan ,,/'
kuten maisemassakin. -
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7 VIITESUUNNITELMIA ASEMAKAAVAAN

Kaupunkikuval
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8 TONTIN KASITTELY
Tavoitteena on maaston pinnanmuodon sdilyttéminen ja hahmottuminen luontevana tonttien vilillé ilman luiskaamisia ja pengerryksid. Télld
vahvistetaan maiseman antamia Idhtékohtia ja luodaan omaleimaisuutta, alueen positiivista erottautumista ja identiteettid.

Rakennukset ja pihatoiminnot on sovitettava maastoon ja naapuritontteihin, samoin aidat ja muut rakenteet tehddén maaston mukaan vilttéden
korkeita sokkeleita. Maastoon sovitus edellyttdd huolellista ja paneutuvaa suunnittelua. Tonteilla laajojen pengerrysten tekemisté tai luiskaamista tulisi
vdlttdd naapuritonttien vdlilld. Pihoilla tulisi suosia vettd IGpdisevid pinnoitteita.

8.1 Pihat ja aidat

Pientalojen korttelialueella on huolehdittava asumisen yksityisyyden sdilymisestd niin asunnoissa kuin pihoillakin. Naapurien katseilta suojatut tontin
ulko-oleskelutilat lisédvdt asumisen laatua ja toimivat viihtyisind asumisen laajentumisalueina Impimind vuoden ja vuorokauden aikoina. Maankdytén
tehostuessa on huolellisella suunnittelulla varmistettava myds pitkien ndkymien mahdollisuus asunnoista ja pihoilta. Toisaalta rakennuspaikkojen
mddrdtty sijoittelu tukee nditd pyrkimyksid.

Tontin korkeusasemia suunniteltaessa on huolehdittava, ettd piha kallistuu rakennuksesta poispdin. Pihamaan korkeusasemien tulee sopeutua
maastoon ja suunniteltuihin kadun korkeusasemiin, eikd se saa tuottaa haittaa naapureille. Pihamaan sovittaminen maastoon on toteutettava
kokonaan omalla tontilla siten, etteivit maa-ainekset, sade- ja pintavedet valu naapuritontin puolelle. Naapurit sopivat ja rakentavat tonttien vdliset
aidat yhteisesti. Olemassa olevaa puustoa tulisi sdilyttdéd mahdollisuuksien mukaan. Puistoon rajoittuvien tonttien rajoille istutetaan pensasaita tai
puuston, pensaiden aja aidan yhdistelmd.
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8.2 Etupiha

Rakennusalat jakavat tontit kahteen eri luonteiseen pihaan. Etupihan luonne on vehred ja urbaani ja siihen sisdltyy asteittaisia siirtymid julkisesta
katutilasta yksityisemmidille kotiovelle. Julkisemmalla etupihalla on ndyttdvd sisééntulopuutarha, joka aidataan tarvittaessa vain pensasaidoin. Etupihalle
tulisi istuttaa véhintddn yksi puu. Puu tekee katutilasta viihtyisdn, jdsentdd rakentamista ja antaa ndkésuojan.

Etupihan puutarhan tehtdvdnd on imeyttdd hulevesid. Suurimman rasitteen pienilld etupihoilla aiheuttaa ajovdyldltd, kulkuteiltd ja portailta kasattava

lumi sekd tallaus lumisena aikana. Myds katoilta putoava lumi sekd etu- ettd takapihalla on otettava huomioon (lumiesteet). Etupihat kallistetaan kadulle.
Etupihojen kulkutiet ja autopaikat kivetddn luonnonkivilld tai betonikivilld ja erotetaan selvdisti istutettavista etupihan osista.
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8.3 Puutarha

Puutarha on yksityistd naapureilta ndkésuojattua oleskelualuetta. Pihat erotetaan toisistaan soveltuvilta osin tonttien vdlisin aidoin, tai
kasvillisuuden avulla tai ndiden yhdistelmdilld. Puutarha suositellaan istutettavaksi suhteellisen kapeakasvuisilla tai matalilla puilla ja pensailla, jotta
kasvillisuus ei varjostaisi omaa ja naapurien tontteja. Olemassa olevaa puustoa tulee sdilyttdé mahdollisuuksien mukaan.

Puutarhan perdllé on yksikerroksisten piharakennusten rakennusala, jonne voi sijoittaa asuin- ja taloustiloja. Vieras-, ateljee- ja tyéhuoneet,
askartelu- ja varastotilat sekd saunatilat takkahuoneineen ovat luontevia kdyttétarkoituksia rajaamaan pihaa yhdessé aitojen, sdleikéiden,
tukimuurien ja kasvillisuuden kanssa. Piharakennuksilla on asumista palveleva luonne, joten hahmoltaan, korkeudeltaan, materiaaleiltaan ja
vdritykseltddn niiden tulisi alistua selvdsti pddrakennukselle. Piharakennusten ja aitojen vdriksi on mddiritelty viiled harmaa, joka alistuu
pddrakennusten vdrikylldisyydelle. Piharakennusten katot ovat loivia harja- tai pulpettikattoja, jotka kallistetaan siten, ettd sadevedet valuvat
omalle tontille.

9 KASVILLISUUS

Onnistunut piha vaatii
pihasuunnitelman kuten mikd
tahansa hanke. Pienen pihan
suunnittelu vaatii huolellista
paneutumista kasvillisuuden
valintaan ja sijoitteluun tontilla.

Pihojen suunnittelussa on
huomioitava eri vuodenaikojen ja
pdivdnkierron vaatimukset.
Pihojen paahteisuus asettaa
havukasvien kdytélle rajoituksia.
Pihoille voi muodostua syvid
varjokohtia, joissa sulava lumi
viipyy pitkédn ja maa limpenee
myéhddn kevddlld.

46



2
v
%
5
Z
)
A
2
2

9.1 Tontin liittyminen ympdiristéon
Piha-alueena kdytettévdn tontin osan luonnollisen maanpinnan korkeusasemia ei saa oleellisesti muuttaa ja tontin liittyminen ympdristéénsé
tulee olla luonteva. Puistoon rajoittuvat tontit on rajoiltaan istutettava pensasaidoilla.

9.2 Istutettavat tontin osat
Tontin ympdri on merkitty istutettava tontin osa, joka laajenee kadun puolella etupuutarhaksi ja pihan perdlld istutettavat alueet yhdistyvit yhdessd
taloustilojen kanssa oleskelua suojaavaksi vyéhykkeeksi.

9.3 Puiston puoleiset leikatut pensasaidat

Puistoon rajoittuvilla tonteilla on istutettava pensasaita. Alueelle voidaan toteuttaa mm. leikattava aronia- ja kiiltotuhkapensasaita, jolla on kiiltévit ja
saman sdvyiset syvdn vihredt lehdet ja syysvdri. Yhtendisen ilmeen saavuttamiseksi voidaan suosia korttelikohtaisesti valittua samaa pensaslajiketta.
Leikattavien pensasaitojen etuna on se, ettd korkeutta voidaan sdddelld ja ne vievdt leveyssuunnassa viihemmdin tilaa, joten pihalle jid enemmdn
hyétypinta-alaa. Leikatun pensasaidan korkeus voi vaihdella ja porrastua tarvittaessa. 47



9.4 Tonttien viiliset aidat

Aitojen korkeus voi vaihdella, mutta niitten on taattava riittévd yksityisyys pihoilla, jolloin niiden korkeus maantasosta tai terassitasosta tulisi olla noin
1500 mm. Aidat on hyvd suunnitella yhdesséd ulko-oleskelutilojen kanssa ja ne tulee esittdd rakennuslupapiirustuksissa. Aidoissa tulisi vaihdella
avoimemmat ja umpinaisemmat osat suojaustarpeen mukaan. limeikkditd ratkaisuja saadaan aikaan rakenteellisen aidan, pergoloiden ja tarvittaessa
tukimuurin ja penkereen sekd kasvillisuuden yhdistelmilld. Umpinaisuuden vdlttédmiseksi tulisi suosia sdleikkéaitoja yhdistettynd pensasaidanteisiin.
Etupihoja ei aidata rakenteellisin aidoin, vaan tarvittaessa pensasaidoin. Tonttien vélinen rakenteellinen aita saa ulottua asuinrakennuksen rakennusalan
kohdalle.
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10 HULEVESIEN KASITTELY LOPPUTILANTEESSA

Rakentaminen aiheuttaa ldhes poikkeuksetta muutoksia alueen veden
kiertokulkuun. Rakentamisen yhteydessd tehtédvd maanmuokkaus, kuten
kasvillisuuden ja maanpintakerrosten poistaminen, maanpinnan kaltevuuksien
muuttaminen ja painanteiden tasaaminen véhentdvdt sade- ja sulamisvesien
piddttymistd alueella. Ne saattavat myés muuttaa luonnollisia valumasuuntia,
misté aiheutuu piddttymisen véhenemistd ja pintavalunnan nopeutumista seké
sen mddrdn kasvua. Rakennetuilta alueilta muodostuvaa pintavaluntaa
kutsutaan hulevedeksi ja se on luonnontilaisilla alueilla muodostuvaa
pintavaluntaa suurempaa.

Suurimmat vaikutukset veden kiertokulkuun aiheutuvat vetté
ldpdisemdttémien pintojen rakentamisesta. Talojen katot, pddllystetyt kadut ja
pysdkaéintialueet estdvdt sade- ja sulamisvesien imeytymisen téysin. Téllaisille
pinnoille satava vesi muodostuu ldhes kokonaan pintavalunnaksi eli
hulevedeksi.

Hulevesid pitdisi pystyd imeyttdmdién jo tonteilla maaperddn sekd
viivyttdmddn ja hidastamaan niiden kulkua. Perinteisesti hulevedet on pyritty
kerddmdién tehokkaasti sadevesiviemdireilld ja avo-ojilla ja johdettu nopeasti
ldhimpddn vesistéén. Mitd enemmdn valuma-alueen ja tonttien pinta-alasta
on vettd huonosti IGpdisevdd, sitd suurempaa on valunta. Ympdréivien
virkistysalueiden metsikéiden vesitasapaino ei saisi rakentamisesta hdiriintyd.

Tonttien etuosaan ja pihan perdlle on sijoitettu istutettavat tontin osat
vihermassan liséémiseksi ja maisemaan sovittamiseksi ja jotta imeyttévdd,
vettd ldpdisevéd maanpintaa jéisi rakentamisen jdlkeenkin. Tontin perusvedet
voidaan johtaa sadevesiviemdriin, mutta kattovesid ei. Katoilta tulevat sade- ja
sulamisvedet on johdettava maastoon puoliksi etupihalle ja puoliksi
takapihalle. Tiiviiseen maaperddn imeytyminen on véhdistd, mutta huokoiseen
kasvukerrokseen vettd imeytyy. Tiiviillikin pohjamaalla olisi pyrittédvd sade- ja
sulamisvesien piddttdmiseen omalla tontilla ja hallittuun kerddmiseen esim.
haihdutus- ja koristealtaiden avulla. Yli menevien hulevesien pois johtaminen
on suunniteltava siten, ettd siitd ei aiheudu merkittévdd haittaa naapureille tai
kadun kdéyttdijille. Tonttien puutarhojen perdlle on merkitty istutettava alueen
osa, jolla on tarkoitus imeyttdd ja piddttdd tonttien hulevesid ja johtaa
ylimenevi osa ojannetta pitkin puistoalueelle.
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VL-5

Rummakonperdntie

VL-5

10.1 Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta

Hulevesiselvityksessd rakentamisen aikaisiin hulevesiin tulee kiinnittdd erityistd
huomioita. Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on erittdin tdrkeéd
vesistokuormituksen véihentdmiseksi, koska kaavoitettavan alueen pintamaa
on suurelta osin turvetta, ja turvemaiden kaivuutyét voivat aiheuttaa
merkittdvdd kiintoainekuormitusta. Rakentamisen aikaisten hulevesien haitta-
ainekuormitus voi olla erityisesti kiintoaineen osalta moninkertainen
lopulliseen tilanteeseen verrattuna. Siksi tydmaavesien hallinnan
suunnittelusta on annettu erillinen kaavamdidrédys asianmukaisen
vesienkdsittelyn varmistamiseksi.

Tyémaa-alueelta ympdrist66n pddisevien likaisten hulevesien muodostuminen
ja mddrd riippuu vuodenajasta ja sddstd, tyémaa-alueen kuivatuksen
jérjestdmisestd ja pohjamaan ldpdisevyydestd.

Rakentamisen aikana on ensijaista kiinnittdd huomiota eroosion
ehkdisemiseen. Eroosiota tapahtuu kaikkialla missd maa-ainesta on paljaana
ja sateelle alttiina. Kasvillisuutta kannattaa poistaa tontilta osa-alue kerrallaan
tarpeen mukaan eli ei poisteta kasvillissuuta koko tontilta heti téiden aluksi
eiké maa-ainesta Idjitetd ojien tai muiden valuntareittien varsille tai
ritilékaivoilla kuivatetuille alueille.

Hulevesimddrdéykset:

* Hulevesid on pyrittévd imeyttdmddn kaikilla tonteilla maaperdén
mahdollisuuksien mukaan, ja viivyttdmdédn ennen johtamista
hulevesiverkostoon. Tontin maa-alasta 10% tulee olla vettd ldpdisevdié
materiaalia tai pintoja.

* Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettévd selvitys hulevesien kdsittelystd
lopputilanteessa sekd rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta.

* Vesien johtuminen ympdristéstd tyomaa-alueelle on estettdvd, likaiset vedet
tulee ensi sijassa imeyttdd tyémaa-alueilla; imeytymdttd jadvdt vedet voidaan
johtaa vasta kdsittelynjdlkeen maastoon (esim. pintavalutus, laskeutusaltaat,
suodatinrakenteet). Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan
toteuttamisesta tulee tehdd suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymistd ja se
tulee toimittaa rakennusvalvonnalle.

Hulevesiselvitys on kaavan liitemateriaaleissa.
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