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1. kaupunginosa, Keskusta, kortteli 16 seka siihen liittyvat kevyen liikenteen
alueet.

Asemakaavan selostus koskee 15. padivana marraskuuta 2022 paivattya Seina-
joen kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen laatimaa asemakaava-
karttaa, kaavanumero 01103.

Havainnekuva (Arkkitehdit LSV, 2021)

Vireilletulo
Kaupunkiymparistélautakunta on tehnyt Keskustan korttelia 16 koskevan
kaavoituspaatoksen 15.11.2017. Suunnittelualueena olevan korttelin 16 lisak-
si tarkastelualueeksi on tuolloin merkitty myds alueen léhialueella olevat
kortteleiden 11, 12 ja 15 osat.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 15. paivana marraskuuta 2022 paivattya
Seingjoen kaavoitusyksikon laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero
01103.

Asemakaavan muutos koskee Seindjoen kaupungin Keskustan (1) kaupungin-
osan korttelia 16 seka siihen liittyvaa kevyen liikenteen aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Seindjoen kaupungin Keskustan (1)
kaupunginosan kortteli 16 seka siihen liittyva kevyen liikenteen alue.

Alueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue sijaitsee Seindjoen keskustassa Puskantien, Maakunnanka-
dun, Koulukadun ja Matti Visannin kujan rajaamalla alueella. Suunnittelualu-
een laajuus on n. 0,8 ha.
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Kaavamuutosalueen sijainti kaupunkirakenteessa.
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Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen hakijalla, Lakea Oy:lla on kehittamissopimus kiinteis-
ton 743-1-13-5 omistajien kanssa. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
osoittaa asumista korttelin pohjoisosaan ja kehittdd nuorisokeskuksen piha-
aluetta viihtyisammaksi ja paremmin palvelemaan seka nuorisokeskusta etta
muitakin kaupungin asukkaita. Hakija on teettényt suunnitelmia, joissa alu-
eelle on luonnosteltu 4 - 6 kerroksisten asuin- ja liikerakennusten ryhma
(Arkkitehdit LSV, 2021). Korttelin 16 tehokas rakentaminen edellyttad, etta
niiden vaatimaa pysakéintia osoitetaan maan alle tai keskustan yleisiin pysa-
kdintilaitoksiin.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

15.11.2022

Kaupunkiympéristolautakunta on laittanut asemakaavoituksen vireille
15.11.2017.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut MRL 30
§:n mukaisesti nahtavana 7.12. - 21.12.2017. Nahtavilla olosta on kuulutettu
Seingjoen kaupungin internet-sivuilla kuulutuksissa ja virallisessa ilmoitus-
lehdessa Seindjoen Sanomissa 7.12.2017. Nahtavana olon aikana valmistelu-
aineistosta pyydetédan asianosaisilta lausunnot. Osalliset ovat voineet esittaa
kaavaluonnoksesta mielipiteit& nahtéavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 21.11.2022 laittaa kaavaehdo-
tuksen néahtéville. Nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella internet-
sivuilla ja Seindjoen Sanomissa 30.11.2022. Kaava on MRA 278:n mukaisesti
nahtévilla 30.11.2022 - 10.1.2023 vélisen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydetaan
nahtavilla olon aikana lausunnot asianosaisilta ja osalliset voivat jattaa kaa-
vasta muistutuksia.

Suunnittelualueen pohjoisosaan on tarkoitus osoittaa kaupunkikuvallisesti
korkealuokkainen asuin- liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL). Alu-
een eteldosassa sijaitsevan nuorisokeskuksen piha-aluetta on tarkoitus kehit-
taa viihtyisammaksi ja paremmin palvelemaan sekd nuorisokeskusta etta
muitakin kaupungin asukkaita. Nuorisokeskuksen tontti osoitetaan yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y) ja nuorisokeskus merkitdan suojelumerkin-
nalla sr-1. Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on 11135 kem?2 ja kortteli-
tehokkuus e=1,46. Asemakaavamuutoksen myoté alueen kokonaisrakennusoi-
keus véhenee 5991 kem?.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Sein

ajo

Hankkeen kaupunkikuvallisia, kaavallisia, teknisia ja taloudellisia toteutta-
misedellytyksia on tutkittu. Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista
aloittaa heti kaavan tultua lainvoimaiseksi.

Kaavaehdotuksen jalkeen kaupunki tekee maankayttésopimuksen kaavamuu-
toksen hakijan kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti. Maank&ytto-
sopimusluonnoksen mukaisesti kehittamismaksu kaytetaan lahialueen kunnal-
listekniseen rakentamiseen.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Seindjoen keskustassa Puskantien, Maakunnanka-
dun, Koulukadun ja Matti Visannin kujan rajaamalla alueella. Alue on Seina-
joen ydinkeskustan ruutukaava-alueella ja siten kokonaisuudessaan raken-
nettua ymparistoa.

Suunnittelualueeseen kuuluu nuorisokeskuksen tontti ja sen pohjoispuolella
oleva kaksikerroksinen asuinrakennus pihapiireineen. Kaavamuutosalueeseen
kuuluu lisaksi Matti Visannin kujan kevyen liikenteen alue.

Lahialueen kaavamuutokset

Alueen lahiymparistdssa on vireilla useita asemakaavan muutoksia. Viereisen
Lehtisen korttelin (kortteli 17) asemakaava hyvéksyttiin kaupunginvaltuus-
tossa 29.8.2022. Kaavaehdotuksessa kortteli on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Kortteliin on osoitettu rakennus-
oikeutta 24 600 k-m2. Korttelialueella rakennusten kerrosluku vaihtelee véa-
lilla s - 12.

Kortteleissa 11 ja 12 on myds vireilld asemakaavan muutos, jonka kaavaeh-
dotus on ollut ndhtévilla 20.4.-19.5.2022. Kaavaehdotuksessa kortteli ollaan
osoittamassa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), jon-
ka rakennusoikeus olisi yhteensa 13 300 k-m2. Rakennusten kerrosluku vaih-
telee valilla 1 - 7.

Kortteleiden 11, 12 ja 17 asemakaavoissa autopaikat sijoitetaan pa&osin
maan alle ja loput autopaikat on mahdollista lunastaa keskustan pysakdinti-
laitoksista vapaaksiostoperiaatteella.

IImakuva vuodelta 2021. Suunnittelualue on rajattu punaisella.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella maanpinta on suhteellisen tasaista ja vaihtelee valilla
+43,9 ... +45,1 (N2000). Alueen maaperd on GTK:n tietojen mukaan hiesua
(Hs).

S T

Alueen maaperd. Lahde Geologian tutkimuskeskus GTK.
3.1.3 Rakennettu ympéaristo

Vaesto
Seindjoen asukasluku 30.11.2016 on 62 008 ja vuosittainen vaestonkasvu on
ollut noin 1,5 prosenttia:

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
57024 57811 58703 59556 60371 60908 61536

Seinajoen vaestéennuste vuoteen 2040 asti:
2020 2025 2030 2035 2040
64956 67792 70186 72054 73436

Noin 1250 asukasta asuu ydinkeskustassa (rautatien, Vapaudentien, Kirkko-
kadun ja Suupohjantien rajaamalla alueella). Kaavamuutosalueella ja sen la-
hiymparistdssa 500 metrin sateella asuu noin 2170 asukasta ja 1,5 km sateel-
14 noin 10 400 asukasta.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue liittyy Seindjoen kaupungin ydinkeskustan kaupunkiraken-
teeseen. Alueella on alhaisen rakennustehokkuuden vuoksi paljon potentiaa-
lia taydennysrakentamiseen.

Kaupunkikuva
Korttelin eteldosassa sijaitsee vuonna 1928 valmistunut Matti Visannin suun-
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nittelema entisen yhteiskoulun rakennus, joka tunnetaan nyky&an nuoriso-
keskuksena. Rakennus edustaa 1920-luvun klassismia ja sen sailyminen tulee
turvata asemakaavalla.

[ s
Ote Selnajoen kaupungin fotogrammetrlsesta 3d malllsta josta nakyy suunnlttelu-
alueen rakennuskanta. Etualalla on Myllyméen entisen maatalouskiinteiston raken-
nukset ja taustalla aumakattoinen nuorisokeskus.

Seindjoen kaupunki teetti vuonna 2019 keskustan tiivistdmisen periaatteita
ohjaavan Keskustan Visio-tyokalupakin. Tydn toteutti arkkitehtitoimisto OO-
PEAA yhteistydssd kodpenhaminalaisen Gehl -arkkitehtitoimiston kanssa.
Analyysivaiheessa tutkittiin ongelmallisia kohtia kaupunkitilan hajaantumisen
nakokulmasta. Analyysissa todettiin, ettd suunnittelualueella ja sen ymparis-
tossa olevat laajat pysakodintialueet ja kaukana katualueen reunasta sijaitse-
vat rakennukset synnyttavat jasentymatontéa kaupunkirakennetta.

Suunnittelualueen ympéristdssa olevat kaupunkikuvalliset haasteet on esitetty pu-
naisella vérilla. Viihtyisén ja ehyen katutilan sijaan ymparistd koostuu laajoista as-
falttipintaisista pysakdintialueista. Kuvassa on esitetty kaavaluonnosvaiheen mukai-
nen rakennusmassa. (OOPEAA, 2017)

Rakennuskanta

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee Myllymden entinen maatalouskiin-
teistd talousrakennuksineen. Harjakattoinen ja 2-kerroksinen paarakennus on
valmistunut vuonna 1965. Kiinteist6lla on ollut vuodesta 1986 voimassa ase-
makaava, jossa alue on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).
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Nuorisokeskus

Suunnittelualueen eteldosassa tontilla 1 sijaitsee vuonna 1928 valmistunut
Matti Visannin suunnittelema entisen yhteiskoulun rakennus, joka tunnetaan
nykydan nuorisokeskuksena. Valmistumisen jéalkeen rakennus toimi aluksi yh-
teislyseon tiloina. Talossa toimi 1944-57 Seindjoen lyseo sekd mydhemmin
kauppaoppilaitos vuoteen 1972 asti, jolloin talo muutettiin Seindjoen teatte-
ritaloksi. Nykyaddn rakennus on Seindjoen nuorisokeskuksena, jossa toimii
mm. Seindjoen kaupungin nuorisotoimi.

Seindjoen keskusta-alueelle tehtyjen inventointien perusteella nuorisokes-
kuksen rakennuksella on todettu olevan merkittavia kulttuurihistoriallisia ar-
voja ja se on ehdolla maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi tulevassa maa-
kuntakaavan paivitystydssa. Inventoinneista ja arvotuksesta on kerrottu
enemman kohdassa 3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset (Kulttuuriymparistdselvitykset).

Yhteiskoulun rakennus on edustava esimerkki 1920-luvun klassismista, joka
ilmenee rakennuksen ulkoasun harmoniassa ja symmetrisissa ikkunalinjoissa.
Hyvin alkuperdisen asunsa sailyttanyt kivirakennus kuuluu Seindjoen arvora-
kennuksiin ja sita voidaan pitéda yhtend Seindjoen keskustan maamerkeista.
Rakennusta on esitetty vuonna 2017 laaditussa korttelin 16 asemakaavaluon-
noksessa suojeltavaksi. Korttelin 16 asemakaavamuutos on edelleen kesken.

Nuorisokeskuksen paajulkisivu itdén péin (kuva: Jenni Rauhala, 2010)
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Ensimmadisten maanpdallisten kerrosten toimivuuden tarkastelua elédvan kaupunki-
keskustan nakokulmasta. Vihrealla esitetyt katujulkisivut ovat katutilaan nahden ak-
tiivisia ja toimivia. Oranssilla katkoviivalla esitetyissa kohdissa on parannettavaa ja
punaisella esitetyt kohdat ovat aktiivisen kaupunkitilan nakokulmasta kaikkein on-

gelmallisimpia. (OOPEAA Office For Peripheral Architecture / Gehl Architects, 2017)

Palvelut

Alueen ymparistosta loytyvat mm. pankkipalvelut, apteekit, paivittaiskaupan
myymalat ja erikoiskaupan liikkeet. Keskustan alakoulu ja Lyseon ylékoulu si-
jJaitsevat noin puolen kilometrin paéssa suunnittelualueesta eteldan.

Virkistys

Maakunnankadun ja Puskantien kautta on lyhyt reitti keskustan tuntumassa
sijaitsevaan jokirantaan. Seindjoen jokirannan puistoalueella kulkevat viih-
tyisdt kevyenliikenteen verkostot. Keskusta-alueella lahimmét viheralueet
ovat Keskuspuisto ja Lakeudenpuisto. Kevyenliikenteen verkostojen kautta
tavoittaa helposti Jouppilanvuoren liikuntakeskuksen ja urheilupuiston alu-
eet. Uimahalli-urheilutalon monipuoliset virkistys- ja liikuntapalvelut ovat
noin kilometrin paassa.

Liikenne

Suunnittelualueelta kulkeva Valtionkatu on keskustan kokoojakatu, jonka
keskivuorokausiliikenneméaéara on 12 800 ajoneuvoa vuorokaudessa ja nopeus-
rajoitus 50 km/h. Valtionkatu jatkuu Kauppakadun risteyksesta eteldaan pain
Ruukintiena. Keskustan alueella olevia alueellisia padkatuja ovat pohjois-
etelasuuntainen Vapaudentie ja itd-lansisuuntainen Kirkkokatu. Vapauden-
tien lilkkennemaara on 10 500 ajoneuvoa / vrk ja Kirkkokadun 7000 ajoneuvoa
/ vrk. Vapaudentien ja Valtionkadun valiselld ydinkeskustan alueella liitynta-
katujen nopeusrajoitukset ovat 40 km/h. Suunnittelualueella ja sen lahistolla
keskustassa on kattavasti rakennettua kevyen liikenteen verkostoa. Matti Vi-
sannin kuja on keskustan lapi pohjois - etelasuunnassa kulkeva kevyen liiken-
teen vayla.

Asemanseudun yleissuunnitelmaa varten laaditun liikenneselvityksen (Sitowi-
se Oy, 2017) mukaan Puskantien ja Koulukadun risteys on ollut liikenneon-
nettomuuksien osalta yksi ongelmallisimmista paikoista keskustassa.
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Valtatie
|\ — Kantatie
— Alueellinen padkatu
\ Kokoojakatu
! “ — Liityntdkatu tai muu yksityistie
Low

4 - - Kevyen likenteen vayla
Seindjoen keskustan katuverkon hierarkia. (Sito Oy, 2017)

Seindjoen keskustan liikenne-ennuste vuodelle 2040. (Sito Oy, 2017)
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Seindjoen keskustan onnettomuuskasaumat (Sito Oy, 2017).

Joukkoliikenne

Seindjoki sijaitsee rautateiden risteyskohdassa ja valtateiden yhtyméakohdas-
sa. Alle 5 minuutin kévelymatkan péaassa sijaitseva matkakeskus on joukkolii-
kenteen solmukohta, jonka kautta kulkee ldhes 2 000 junamatkustajaa vuo-
rokaudessa. Paikallisliikenteen paapysakit sijaitsevat matkakeskuksen alueel-
la ja niilla paasee kattavasti eri puolelle kaupunkia.
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Paikallisliikenteen reittikartta (Hé"irmé'm lilkenne, 2020).

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on kaukolamp@-, vesi- ja viemariverkoston piirissa. Verkostot kulkevat
padosin katualueilla. Nuorisokeskuksen tontin kulmassa olevalle puistomuun-
tamolle tulee kaavamuutoksen yhteydessa osoittaa uusi paikka.
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Alueen hulevesi- ja kaukolampoverkosto (vihred = hulevesi, fuksia = kaukolampo)
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Alueen séhko- ja tietoliikenneverkosto (tumman vihred = ulkovaloverkko, punainen =
pienjanniteverkko, fuksia = 20 kV:n verkko, vaalean vihrea katkoviiva = valokuitu-
johdot, tumman vihrea katkoviiva = tietoliikennejohdot)

3.1.4 Maanomistus
Seindjoen kaupunki omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Muut alu-
eet ovat yksityisessd omistuksessa.

Alueen maanomistus. Kaupungin omistamat alueet on esitetty keltaisella.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli
voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien
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ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriym-
paristdon arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-
ilmidihin.

Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomais-
ten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankayttd- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmét ovat hyva elinymparisto
ja kestava kehitys,

o toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon
vélineena valtakunnallisesti merkittavissd alueidenkaytén kysymyk-
sissé sekéa

o edistad kansainvalisten sopimusten taytantdéonpanoa Suomessa.

Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava 2005

Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka on
vahvistettu Ymparistoministeridssa 23.5.2005. Alue on Kaupunkikehittamisen
kohdealuetta (kk), jonka suunnittelumaéarays on: “Aluetta kehitetaan maakun-
takeskuksena ja sitd ymparoivana kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia parannetaan
maakunnallisten palveluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien solmupaikkana. Erityista
huomiota tulee kiinnittda alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja lentoaseman sek&
muun maakunnan vélisen joukkoliikenneyhteyksien kehittdmiseen. Kuntien yleiskaa-
voissa kevyen liikenteen verkostojen jatkuvuus on varmistettava.”

Maakuntakaavan mukaan suunnittelualue sijoittuu kulttuuriympdristén tai
maiseman vaalimisen kannalta térkeén alueen reunalle. Merkinnan suunnitte-
lumadrays on: “Kulttuuriympéristén ja maiseman arvot on otettava huomioon si-
ten, ettd varmistetaan naihin liittyvien arvojen sailyminen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa. Valtakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin vaikuttavissa hankkeissa on
pyydettava museoviranomaiselta ja ymparistokeskukselta lausunto.”

Vaihemaakuntakaava |l - Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot
Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskustatoi-
minnot on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Myhemmin I
vaihemaakuntakaavaan on tehty kauppaa ja keskustatoimintoja koskeva
muutos. Tarve muutokselle tuli maankaytto- ja rakennuslakiin tehtyjen, va-
hittéiskauppaa késittelevien muutosten vuoksi. Vaihemaakuntakaava Il on
kaavamuutoksella tarkistettu vastaamaan muuttunutta lainsdadéantda talta
osin. Kaavamuutos on tullut voimaan 21.4.2020.

Suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C) ja kaupallisen vyohyk-
keen aluetta (km2). Keskustatoimintojen alueen suunnittelumaéarays kuuluu:
”Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksid vetovoimaisen ja
viihtyisdn kaupunkikeskuksen kehittymiselle varaamalla alueita tiivistd kaupunkira-
kentamista ja monipuolisia palveluja varten seka maarittelemalld korkeatasoisen
kaupunkikuvan kehittdmisen periaatteet. Keskusta-alueen kehittamisessa tulee kiin-
nittaa erityista huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman selkedan rajaukseen, kes-
kusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettomyyteen sekd alueen liittymiseen muuhun
kaupunkirakenteeseen. Alueen kehittymistd tulee tukea tdydentdmalla olevaa kau-
punkirakennetta. Alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen
toimintaedellytyksistd, eri liikkennemuotoja yhdistelevistd matkaketjuista, turvalli-
sista ja kattavista kevyen liikenteen yhteyksista seka turvattava valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot. Alueelle saa sijoittaa merkityksel-
taan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle ei osoiteta enimmaiskerros-
alaa.”
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Ote Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuﬁtakaavasta Il vuodelta 2016.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteeton Seindjoen yleiskaava
1994, jota ollaan uudistamassa. Suunnittelualue on yleiskaavassa keskusta-

sein a oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seingjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 17(39)
Keskusta, 1. kaupunginosa, kortteli 16 01103
Asemakaavan muutos 15.11.2022

toimintojen aluetta (C). Suunnittelumaarayksen mukaan alueen kerroslasta
suurin osa on osoitettava liike- ja toimistotiloja varten, mutta alueelle voi-
daan sallia sijoitettavaksi muitakin keskusta-alueelle soveltuvia toimintoja,
kuten esimerkiksi asuntoja ja julkisten palvelujen tiloja.

Ote Seindjoen vuoden 1994 yleiskaavasta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 27.2.1986 vahvistettu asemakaava, jossa
alueen pohjoisosa on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja etela-
osa yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Alueen lansireunalla on jalan-
kululle ja polkupyérailylle varattu katu, Matti Visannin kuja. Alueen lahiym-
paristdssa on vireilla useita asemakaavamuutoksia, kuten korttelissa 17 (Leh-
tisen kortteli) sek& kortteleissa 11 ja 12 (Maakunnankadun pohjoispuoli).
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitamassa kiinteistorekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n
(11.4.2014/323) mukainen. Kaupunkiympariston toimialan paikkatietopalve-
lut yllapitavat pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Luontoselvitys

Keskustan alueelta on tehty vuonna 2018 Seindjoen keskustan viheralueet -
selvitys, johon on otettu mukaan paikallisesti ja maisemallisesti merkittavia
suuria puita, puuryhmid, metsésaarekkeita, ekologisia kéytavia ja kasviesiin-
tymid. Selvityksen laati luontokartoittaja Hannu Tuomisto. Suunnittelualu-
eelta mukana oli 4 arvokkaaksi todettua kohdetta (D4 - D7). Kohteet olivat
vanha saarni (D4), nuorisokeskuksen vanhat lehmukset Matti Visannin kujan
varrella (D5), vanhat lehtikuuset Koulukadun varrella (D6) sekd nuorisokes-
kuksen vanhat lehmukset (D7).
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Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Kaavaluonnosvaihe

Kaavamuutoksen hakija Peab Oy teetti kaavaluonnosvaiheessa viitesuunni-
telman OOPEAA arkkitehtitoimistolla. Luonnoksissa tontille esitettiin 4 - 8
kerroksista asuin- ja liikerakennusta, jonka kerrosala on noin 8600 kem2. Py-
sakointi on sijoitettu osittain maan alle ja osittain korttelin ulkopuoleiseen
kaupungin pysakdintilaitokseen.
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Asemapiirros kaavaluonnosvaiheen viitesuunnitelmasta (OOPEAA 2017).

Pohjoiskeskustan aluesuunnitelmaluonnos ja korttelin 16 suunnitelmat
Seindjoen kaupunki teetti vuonna 2020 keskusta-alueen pohjoisosaan alue-
suunnitelmaluonnoksen, jossa on tutkittu Maakunnankadun kehittamisen lah-

seina.Oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympéristén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seingjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus

20(39)

Keskusta, 1. kaupunginosa, kortteli 16 01103

Asemakaavan muutos

15.11.2022

tokohtia kaupunkikuvan ja -rakenteen nakdkulmasta. Kaavamuutosalue sisél-
tyi suunnittelualueeseen.

Kaupunki teetti lisdksi samana vuonna erikseen tontinkayttéluonnoksia kort-
telista 16 toteuttamiskelpoisen kaavaratkaisun Ioytdmiseksi. Suunnitelmassa
kortteliin esitettiin asuinkerrostaloja, joiden kerrosluku vaihtelee neljasta
kuuteen. Matalin, 4-kerroksinen rakennusmassa sijoitettiin suunnitelmassa
nuorisokeskuksen puoleiselle etelasivulle.

Ote korttelisuunnitelmasta (OOPEAA 2020)

Kaavaehdotusvaihe

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen Peab luopui kaavahankkeesta ja kaavamuutok-
sen hakijaksi vaihtui Lakea Oy, joka teetti vuonna 2021 luonnoksia tampere-
laisella LSV Arkkitehdeilla. Suunnitelmassa tontinkayttoratkaisu pohjautui
periaatteiltaan kaupungin aikaisemmin teettamiin luonnoksiin. Luonnoksissa
kortteliin esitettiin rakennusoikeutta noin 8460 kemz2.

Havainnekuva pohjoisesta katsottuna (LSV 2021).
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Havainnekuva sisapihalta (LSV 021). ]

Keskusta visio

Seindjoen keskustan osayleiskaavatyon taustaselvityksend kaupunki teetti
vuonna 2019 tiivistamisen periaatteita ohjaavan Keskustan Visio-
tyokalupakin. Tyon toteutti arkkitehtitoimisto OOPEAA yhteisty6ssad kdopen-
haminalaisen Gehl -arkkitehtitoimiston kanssa. Tyon tarkoituksena oli 16ytaa
suuntaviivoja nopeasti uudistuvan kaupunkikeskustan kehittamiselle. Tydssa
etsittiin vastauksia siihen, miten kaupungin ydinkeskustasta luotaisiin viih-
tyisa paikka asumiselle asukkaiden maaran lisdantyessa. Seindjoen keskustan
uudistuminen on tapahtunut kortteleittain rakentumalla. Sen vuoksi visio-
tyosta haluttiin luoda erilaisiin tilanteisiin soveltuva kaupunkikehittdamisen
tyokalupakki, joka havainnollistaa ja innostaa I6ytamaan kaupunkitilan viih-
tyisyyttd parantavia ratkaisuja esimerkkien avulla.

Visiossa todettiin, etté keskustan selke& ruutukaava, mutta samalla kuitenkin
monin paikoin epatéydellinen korttelirakenne tarjoaa mahdollisuuden luoda
puitteet sosiaalisesti aktiiviselle ja esteettomalle kaupunkiymparistolle tay-
dentamalla ja eheyttdmalla korttelirakennetta. Maantasokerroksen ja katuti-
lan aktivoiminen luo puitteet sosiaalisesti aktiiviselle ja tasapainoiselle sek&a
turvalliselle kaupunkitilalle. Kaupungin keskustan ympérilla on viheralueita
ja puistoja. Visiossa todetaan, ettd selkedsti jasennetyn vihredn strategian
avulla viheralueiden saavutettavuutta voidaan parantaa ja samalla voidaan
voimistaa seka lisata vihreytta myos keskustassa.

Vision mukaan tulevaisuuden sosiaalisesti kestava kaupunki

- tarjoaa aktiivisia julkisia tiloja ja monipuolisia palveluita asukkaille.

- kaupungissa on ehjé korttelirakenne

- onvihrea

- on aktiivinen, moninainen, tasapainoinen ja mittakaavaltaan ihmisen
mittainen.

Tavoitteena on luoda tiivis, aktiivinen ja vihred kaupunki, joka on mittakaa-
valtaan ihmisen mittainen, ammentaa kaupungin historiallisesta identiteetis-
ta ja tuo sen téhan paivaan. Sosiaalisesti kestdva kaupunki on saavutettava
jJa kaikille avoin paikka, jossa on hyva elda ja tyoskennelld. Se tarjoaa moni-
kerroksisen ja tasapainoisen ympariston kaupungin kasvulle ja kehitykselle
myds tulevaisuudessa. Tulevaisuuden kehittamisen tavoitteet on kiteytetty
viiteen keskeiseen periaatteeseen: ihmisen mittakaava, identiteetti ja ajal-
linen kerrostuneisuus, saavutettava ja kaikille avoin kaupunkitila, avoin ja
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moninainen katutaso seka vihreys.
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lhmisen mittakaava Identiteetti ja ajallinen Saavutettava ja kaikille Avein ja moninainen Vihreys
kerrostuneisuus avoin kaupunkitila katutase

Keskusta visiossa esitetyt keskustan kehittamisen viisi keskeista tavoitetta (OOPEAA
2019).

Keskustan vihervisio

VSU Maisema-arkkitehdit laati Seindjoen keskustan alueelle vuonna 2019 kes-
kustan Vihervisio -suunnitelman, jossa tutkittiin keskusta-alueen viherverkos-
ton ja -yhteyksien nykytilannetta ja kehittdmismahdollisuuksia. Suunnitel-
massa pyrittiin l6ytamaan keskusta-alueen ja lahiymparistén viherverkoston
kehittdmisen periaatteet ja painopisteet siten, ettd ne tukevat tiivistyvan ja
uudistuvan kaupunkikeskustan rakentumista.

Keskusta-alueella ja sen lahiympéaristdssa viherverkosto tarjoaa toiminnalli-
suutta jonkin verran, painottuen alueen eteldosaan. Keskella keskustaa on
lasten leikkipaikka ja leikkipaikka loytyy myos keskustan alueella sijaitsevan
Marttilan koulun pihalta. Pieni& kenttia on keskusta-alueella useampi pallot-
telua tai tapahtumia varten. Myds avoimet nurmipinnat toimivat tapahtuma-
kaytossa. Kuntoilua varten joen varrelle on tehty uusi kuntoilupiste. Viher-
alueet tarjoavat myo6s pienimuotoisemmille tapahtumille paikkoja kattavasti
koko verkoston alueella. Laajemmat ulkourheilutoiminnot loytyvat Paju-
luoman varrelta tai Jouppilan alueelta.

Suunnitelmassa viheryhteyksien yhdistdmisen periaatteita olivat:

- katuja, pyséakdintialueita ja asuntopihoja osaksi viherverkostoa viherra-
kentamisen keinoin

- uusia taskupuistoja viherverkostoa taydentamaan

- viherverkoston toiminnallinen monipuolistaminen

Keskeisin viheryhteys l&hialueella on Sein&joen varsi, joka muodostaa alueen
viherverkoston selkarangan.
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Ote vihervisiokartasta (VSU 2019). Suunnitelmassa kortteli sijoittuu vehrean kavely-
painotteisen Koulukadun ja Matti Visannin kujan valiin.

Selvitykset

Maakunnankadun liikenneselvitys 2019

WSP Finland on laatinut Maakunnankadun liikenneselvityksen vuonna 2019,
jolloin tutkittiin perhepalvelukeskus Aallokon sijoittamista Maakunnankadun
varteen. Selvityksessa tutkittiin Maakunnankadun katualueen liikenneratkai-
suja tuleva maankayttd huomioiden Vapaudentien ja Valtionkadun valisella
alueella. Lisaksi tyossa laadittiin alustava yleissuunnitelma Maakunnanka-
dusta, jota aiotaan kehittaa viihtyisammaksi kaduksi ja joka palvelee nykyis-
ta paremmin kaikkia liikkkumismuotoja.

Alueelle on tiedossa merkittdvaa maankayttoéa, joten liikenneverkko tulee
tulevaisuudessa muuttumaan merkittavasti. Toimivuustarkasteluissa ja alus-
tavan yleissuunnitelman laatimisessa on huomioitu tulevaisuus, ja mitoitta-
vana tilanteena on kdytetty vuotta 2040.

Maakunnankadun yleissuunnitelman péaatavoitteena on kehittdd katua viih-
tyisammaksi ja palvelemaan paremmin tulevaisuuden liikkumistarpeita. Rat-
kaisuissa otetaan huomioon niin jalankulun, pyorailyn, joukkoliikenteen kuin
autoliikenteenkin tarpeet. Maakunnankadun liikenteen kasvaessa suositellaan
niin Vapaudenkadun kuin Valtionkadun liittymiin valo-ohjausta.

Kulttuuriympéristdselvitykset

Viimeisen vuosikymmenen aikana Seindjoen keskusta-alueella on tehty useita
inventointeja. Suunnittelualueella sijaitsevalla Nuorisokeskuksen rakennuk-
sella (entinen yhteiskoulu / teatteritalo) on todettu olevan merkittéavia kult-
tuurihistoriallisia arvoja.

Rakennusinventointi Seindjoen kaupungin keskusta-alueella, Etela-
Pohjanmaan maakuntamuseo, Jenni Rauhala 2011. Selvitys on laadittu
Seindjoen keskusta-alueen rakennussuojelun ja kaavoituksen perusaineistok-
si. Sen on tehnyt Jenni Rauhala ja se on laadittu vuosina 2010 - 2011 tehty-
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jen inventointien pohjalta. Tarkat inventointitiedot 18ytyvat kulttuuriympa-
ristosovellus Kioskista. Nuorisokeskuksen rakennus on mukana inventoinnissa.
Inventoinnin yhteydessa ei ole tehty arvotusta.

Seingjoen keskusta-alueen rakennusinventointi ja toimenpide-ehdotukset
osayleiskaavaa varten 2017, Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo 2017.
Selvitys perustuu vuosina 2010 - 2011 tehtyihin inventointeihin. Vuonna 2017
kohteet on arvotettu sekd inventointitiedot paivitetty. Liséksi kohteille on
laadittu osayleiskaavaty®ta varten toimenpidesuositukset. Tyon on tehnyt Si-
ni Saarilahti. Selvityksessa Nuorisokeskus on luokiteltu paikallisesti arvok-
kaaksi kohteeksi, jolla on arkkitehtonista, kaupunkikuvallista ja historiallista
merkitysté. Rakennus ehdotetaan suojeltavan kaavassa ja sen kaytén kannal-
ta oleelliset muutokset ovat sallittavia. Selvityksessa todetaan, etté Nuoriso-
keskuksella on my6s maakunnallista merkitysta. Tarkat inventointitiedot I16y-
tyvat kulttuuriymparistdsovellus Kioskista.

Etela-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi, Etela-Pohjanmaa
liitto, Kirsi Niukko 2016 - 2017. Eteld-Pohjanmaan liitto on laatinut inven-
toinnin  maakunnallisesta rakennetusta kulttuuriymparistdsta. Selvitys on
tehty yhteistydssa Etela-Pohjamaan maakuntamuseon kanssa. Se kattaa sel-
laiset rakennetun ympariston kohteet, jotka on rakennettu p&aosin ennen
vuotta 1930. Nuorisokeskus sisdltyy inventointiin yksittaiskohteena. Kohtei-
den tarkat inventointitiedot on esitetty kulttuuriympéristosovellus Kioskissa.
Kohteiden arvotus on tehty osana uudemman rakennetun kulttuuriympariston
inventointia Saatsi Arkkitehtien toimesta vuosina 2019 - 2020. Nuorisokeskus
on ehdolla maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi.

Eteld-Pohjanmaan maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympa-
ristbn arvotus ja Etelda-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriym-
paristdn inventointi ja arvotus, Saatsi Arkkitehdit Oy 2021. Etela-
Pohjanmaan uudempiin rakennetun ympadristdon kohteisiin kuuluvat vuosina
1930 - 1999 rakennetut kulttuuriympéristokohteet. Kaikki Eteléd-Pohjanmaan
rakennetun kulttuuriympariston maakunnallisesti inventoidut kohteet on ar-
votettu osana Saatsi Arkkitehtien toteuttamaa tydtéa. Nuorisokeskus on eh-
dolla maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Lopullinen maakunnallisesti ar-
vokkaiden kohteiden kokonaisuus maaraytyy tulevassa maakuntakaavan pai-
vitystydssa.

Seindjoen keskustan liikenneselvitys (WSP Finland Oy, 2021)

Seindjoen keskustan osayleiskaavaa varten laadittiin vuoden 2021 aikana lii-
kenneselvitys, jossa kuvataan keskustan liikenneverkko nykytilassa kaikkine
lilkkumismuotoineen, sekéd liikenneverkon merkittdvimmat kehittamistar-
peet. Liikenneselvitys huomioi tasaisesti eri kulkutavat. Selvitys toimii koko-
naissuunnitelmana, jonka pohjalta lahdetdan tekemaén priorisointia ja tar-
kentamaan suunnittelua katujen saneerausten yhteydessa.
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(WSP Finland 2021). Keskustan hitaan liikkumisen alue alkaa Maakunnankadun etela-
puolelta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupungin vakiluku on noin 64 800 asukasta ja kaupunki kasvaa voimakkaasti.
Kaupungin keskeisilla alueilla noin 7 kilometrin séteelld kasvu on ollut lahes
tuhat asukasta vuodessa. Koska kaupungin kasvun mydtad myytévana olevien
vapaiden uusien kerrostaloasuntojen kysynté on ollut pitkdén korkealla tasol-
la, on syyta tuottaa nopeasti uusia mahdollisia rakennuspaikkoja, jotta asun-
tojen hintataso pysyisi kohtuullisena.

Kaupungin strategia ja asuntopoliittinen ohjelma

Seingjoen kaupungin strategiassa kaupunkikeskustaa kehitetdén korkeatasoi-
sena kaupunkiymparistond, jossa on huomioitu keskusta-asumisen, kaupan ja
lilkenteen kasvavat tarpeet. Tavoitteena on keskustan rakennustehokkuuden
nostaminen ja kaupunkikuvan kehittdminen. Keskustan alueen ja sen tuntu-
massa asuvien maaraa on tarkoitus kasvattaa merkittavasti. Kaupungin asun-
topoliittisen ohjelman mukaan vaeston kasvusta ohjataan puolet (noin 3600
asuntoa) keskusta-alueen tuntumaan.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Seindjoen kaupunkiymparistolautakunta on tehnyt suunnittelualuetta koske-
van kaavoituspaatoksen 15.11.2017.

Maankayttésopimus

Kaavaehdotuksen jalkeen kaupunki tekee maankayttdésopimuksen kaavamuu-
toksen hakijoiden kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti. Maankéayt-
tosopimuksella hakija osallistuu kaavamuutoksesta aiheutuviin yhdyskuntara-
kentamisen kustannuksiin.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL 628). Tassa asema-
kaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston toimiala, Rakennusvalvonta,
Yhdyskuntatekniikka, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Ympéristonsuojelu,
Puistotoimi, Sosiaali- ja terveyspalvelut, Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala,
Joukkoliikenne, Elinvoiman ja kilpailukyvyn toimiala, Seindjoen Vesi Oy, Sei-
najoen Energia Oy, Seiverkot Oy, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos, Seindjoen
museot

Valtion ja muut viranomaiset: Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus / alueiden-
kaytto, Etela-Pohjanmaan liitto

Yritykset ja yhdistykset yms: Sydamellinen Seindjoki ry, Seindjoen Kanta-
kaupungin Asukasyhdistys ry, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, Cinia Oy, Lakea
Oy

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo
Seindjoen kaupunkiympéristdlautakunta teki suunnittelualuetta koskevan
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kaavoituspaatoksen 15.11.2017.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Sein

ajo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen néhtavilla olosta
on tiedotettu Seindjoen kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa Seindjoen Sa-
nomissa 5.12.2017 sek& Seindjoen kaupungin internet-sivuilla kuulutuksissa
7.12.2017. OAS on yhdessa kaavaluonnoksen seké siihen liittyvien asiakirjo-
jen kanssa MRA 308:n mukaisesti nédhtavilla 7.12. - 21.12.2017.

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty Etela-
Pohjanmaan ELY- keskukselle séahkéisen asiointipalvelun kautta. Muita viran-
omaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu sahkopostitse nahtavilla olosta
sek& nettiosoitteesta, josta materiaali on ladattavissa ja tilattavissa.

Osalliset voivat esittéd kaavaluonnoksesta mielipiteitd nahtévilla olon aika-
na.

Kaavaluonnoksesta saatiin 6 lausuntoa. Mielipiteitd ei saatu. Lausunnon an-
toivat Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Eteld-Pohjanmaan liitto, Etela-
Pohjanmaan pelastuslaitos, Seindjoen Energia, Seiverkot seka Ympariston-
suojelu.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kokouksessaan 21.11.2022 kaavaehdotuksen
asetettavaksi virallisesti néhtaville.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta on tiedotettu Seindjoen kaupungin viralli-
sessa ilmoituslehdessa Seindjoen Sanomissa ja Seindjoen kaupungin internet-
sivuilla kuulutuksissa 30.11.2022. Kaavaehdotusasiakirjat, kaavakartta ja se-
lostus, ovat olleet virallisesti nahtavilla (MRL 658) 30.11.2022 - 10.1.2023
Seingjoen kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen internet-sivuilla.
Asiakirjat on lahetetty Eteld-Pohjanmaan ELY-keskukselle lausuntopyyntdi-
neen séhkoisen asiakaspalvelun kautta. Muita viranomaisia ja lausunnonanta-
jia sekd maanomistajia on tiedotettu nahtavilla olosta seké nettiosoitteesta,
josta materiaali on ladattavissa ja tilattavissa, joko sédhkdpostitse tai kirjeit-
se.

Osalliset ovat voineet esittdd kaavaehdotuksesta mielipiteitd nahtavilla olon
aikana.

Kaavaehdotus on ollut MRA 278:n mukaisesti virallisesti nahtavilla
30.11.2022-10.1.2023 valisen ajan.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetaan lausuntomenettelyin.
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4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on vastata osaltaan Seindjoen kasvavaan ker-
rostalotonttikysyntaan. Alueelle on suunniteltu asuin- ja liikerakennusta seka
maanalaista pysakointia. Keskeisella paikalla sijaitsevan suunnittelualueen
tehokkuutta pyritddn nostamaan, jotta pysakdinti saadaan padosin maan alle
Ja pihakansi asukkaiden oleskelutilaksi. Tavoitteena on, ettd asunnot ja nii-
den parvekkeet ja terassit avautuisivat pddosin lampiméaén ilmansuuntaan.
Kaavan ohjauksella pyritdan korkealuokkaiseen katu- ja kaupunkitilaan kes-
keisella paikalla aivan keskustan tuntumassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen ja
kaavan toteuduttua aluerakenne tiivistyy. Alueen tiivistdiminen ja kehittéami-
nen tukevat siirtymista kestavaan yhdyskuntarakenteeseen ja liikennejarjes-
telm&an. Luonnonarvot eivat vaarannu tulevan kaavamuutoksen myota.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa alue on kaupunkikehittamisen kohdealuetta (kk). Kau-
punkikehittdmisen kohdealueen suunnitteluméarayksen mukaan “Aluetta kehi-
tetddn maakuntakeskuksena ja sitd ymparoéivana kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia
parannetaan maakunnallisten palveluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien solmupaik-
kana. Erityista huomiota tulee kiinnittaa alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja len-
toaseman sekd muun maakunnan valisten joukkoliikenneyhteyksien kehittadmiseen.
Kuntien yleiskaavoissa kevyen liikenteen verkostojen jatkuvuus on varmistettava.”

Maakuntakaavan mukaan suunnittelualue sijoittuu kulttuuriymparistén tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkean alueen reunalle. Merkinnan suunnit-
telum&érays on: “Kulttuuriympariston ja maiseman arvot on otettava huomioon si-
ten, ettd varmistetaan naihin liittyvien arvojen sdilyminen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa. Valtakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin vaikuttavissa hankkeissa on
pyydettava museoviranomaiselta ja ymparistokeskukselta lausunto.”

Vaihemaakuntakaava ll:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta (C) ja kau-
pallisen vy6hykkeen aluetta (km2). Keskustatoimintojen alueen suunnittelu-
maarays kuuluu: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia
vetovoimaisen ja viihtyisdn kaupunkikeskuksen kehittymiselle varaamalla alueita tii-
vistéa kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten sekd maarittelemalla
korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittdmisen periaatteet. Keskusta-alueen kehittami-
sessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman selkedan
rajaukseen, keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettomyyteen sekd alueen liittymi-
seen muuhun kaupunkirakenteeseen. Alueen kehittymista tulee tukea téaydentamalla
olevaa kaupunkirakennetta. Alueiden kéytdn suunnittelussa on huolehdittava joukko-
lilkenteen toimintaedellytyksista, eri lilkennemuotoja yhdistelevistd matkaketjuista,
turvallisista ja kattavista kevyen liikenteen yhteyksistéa sek& turvattava valtakunnal-
lisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét. Alueelle saa sijoittaa mer-
kitykseltddn seudullisia vahittéiskaupan suuryksikoitd. Alueelle ei osoiteta enim-
maéiskerrosalaa.”

Yleiskaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Suunnit-
telumééarayksen mukaan alueen kerroslasta suurin osa on osoitettava liike- ja
toimistotiloja varten, mutta alueelle voidaan sallia sijoitettavaksi muitakin
keskusta-alueelle soveltuvia toimintoja, kuten esimerkiksi asuntoja ja julkis-
ten palvelujen tiloja. Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteeton
Seindjoen yleiskaava 1994, jota ollaan uudistamassa. Kaavan taustaselvityk-
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set ovat tyodn alla. Kaavamuutoksen tavoitteet ovat aloitetun yleiskaavatydn
tavoitteiden mukaisia.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualueella oleva Matti Visannin suunnitteleman Nuorisokeskuksen
rakennuksen arkkitehtoniset, kaupunkikuvalliset ja historialliset arvot tulee
huomioida asemakaavassa. Suunnittelualue sijaitsee kaupunkirakenteellisesti
ja -kuvallisesti keskeiselld paikalla, joten ratkaisun on sopeuduttava maise-
mallisesti ydinkeskustan kaupunkirakenteeseen. Katualueeseen rajoittuvien
jJulkisivujen on ensimmaisessd maanpaallisessé kerroksessa toteutettava nay-
teikkunajulkisivuina erityisesti Koulukadun puolella, jotta kaavamuutoksella
rakentuu aktiivinen julkinen katutila. Aktiivinen katutila edellyttdd maanta-
sokerrokseen kadun puolelle jonkin verran liike- ja palvelutiloja, kuten ra-
vintoloita tai kahviloita.

Alueen toimijoiden asettamat tavoitteet
Kaavamuutoksen hakija on laatinut alueelle luonnoksia ja tavoittelee alueel-
le asuin- ja liikerakentamista noin 8100 kem2.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 7.12.2017
Alueelle laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten lahttkohtien ja selvi-
tysten pohjalta kaavaluonnos.
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Asemakaavaluonnoksessa on esitetty alueelle asuin- liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialue (AL-x), yleisten rakennusten korttelialue (Y) sek& kevyen
liilkenteen alue (pp/h, pp/t), Matti Visannin kuja. Nuorisokeskus on merkitty
suojelumerkinnalla sr-1. AL-korttelialueella on mahdollistettu maanalainen
pysakointi. Kaavaluonnoksen kokonaisrakennusoikeus on 11635 kem?2 ja kort-
telitehokkuus e=1,7.
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Lausunnot ja mielipiteet sekd niiden vastineet

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 7.12. - 21.12.2017 valisen ajan. Kaa-
valuonnoksesta saatiin 6 lausuntoa. Mielipiteitd ei saatu. Lausunnon antoivat
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Eteld-Pohjanmaan liitto, Eteld-Pohjanmaan
pelastuslaitos, Seindjoen Energia, Seiverkot sekd Ymparistonsuojelu.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunnossa pidetaéan paikoitusjérjestely-
ja haasteellisina. Korttelin 16 paikoitusta olisi tarkoitus jarjestda saman AL-
kortteliin rakennettavaan maanalaiseen pysakdintitilaan, mutta lisaksi viela
korttelin ulkopuolelle. Ratkaisuksi on esitetty paikoituksen osoittamista mm.
kortteliin 15 mahdollisesti toteuttavaan pysakdintilaitokseen. ELY- keskus pi-
tad jossain méaarin ongelmallisena paikoitusjarjestelyn ratkaisemista sellai-
sen palvelun avulla, jota ei ole vield olemassa — tai sellaisen toteutuminen
voi olla vahintédan toteutusaikataulunsa puolesta viela epaméaarainen. Paras
ratkaisu ja tavoitetila paikoitusjarjestelyiden tulevaisuuden tarpeiden hal-
linnan puolesta olisi, mikali paikoitus pystyttaisiin taysimaaraisesti osoitta-
maan korttelin 16 alueelle. Mikali paikoitusta ei kuitenkaan pystyta jarjes-
tamaan saman korttelin puitteissa, tulisi kaavassa maarittaa tarkemmin kort-
telin ulkopuolelta tarvittavat lisapaikoitustilat jo olemassa olevista tilois-
ta/palveluista. Lausunnon mukaan paikoitustilat on pystyttdva osoittamaan
kohtuullisen etdisyyden sisalta ja pysakointijarjestely pitda olla realistisesti
ratkaistuna ja olemassa siind vaiheessa, kun korttelin 16 rakentaminen to-
teutuu ja alue otetaan suunniteltuun kayttoon.

Kaavaluonnoksen selostuksessa ei ole kéasitelty kattavasti suunnittelualueella
jo olemassa olevaa rakennuskantaa. Matti Visannin suunnittelema v. 1928 ra-
kennettu entinen yhteiskoulu on suojeluperusteineen mainittu, muta AL-
korttelin 2 -kerroksisesta asuinrakennuksesta on annettu vain niukasti tieto-
ja. AL-korttelissa oleva rakennuskanta olisi kuitenkin todenndkdisesti tarkoi-
tus purkaa uudisrakentamisen tieltd. Kaavaselostusta olisi tarpeellista tay-
dent&a taltakin osin.

Vastine:

AL-korttelialueen kansipihan alla sijaitsevien autopaikkojen liséksi velvoite-
autopaikkoja voidaan osoittaa suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa
sijaitsevasta Toriparkista. Myllymden entisen maatalouskiinteiston tietoja
tédydennetdan kaavaselostukseen.

Etela-Pohjanmaan liiton lausunnon mukaan maakuntakaavoituksen tilanne
on tuotu esiin kaavaselostuksessa. On tarkeaa, etta kaupunkikuvalliset teki-
jat tutkitaan perusteellisesti, koska suunnittelualueen sijainti on keskeinen.
Korkealuokkainen rakentaminen on asemakaavaluonnoksessa tavoitteena.
Nuorisokeskuksen tontti edellyttda yleisten rakennusten suunnittelua ja nuo-
risokeskus merkitdan suojelumerkinnélla. Hanke muuttaa Seindjoen kaupun-
kikuvaa ja tiivistdd kaupunkirakennetta. Eteld-Pohjanmaan liitolla ei ole
muuta huomauttamista asemakaavan muutosluonnoksesta.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitoksen lausunnon mukaan pelastusteiden vaa-
timukset on otettava huomioon kaavaa tarkennettaessa. Pelastusteiden le-
veyden tulee olla vahintddn 4 m ja kaarteissa 6 m. Vapaan korkeuden pelas-
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tustiella tulee olla 4,5 m. Kaupungin on huolehdittava sammutusveden jar-
jestamisesta.

Vastine:

Kaavassa huomioidaan, ettd pelastusteiden jarjestdmiseen on riittavasti ti-
laa. Sammutusvesien jarjestamisen edellytykset ovat alueella jo valmiina,
vaikka se ei varsinaisesti ole asemakaavoituksella ratkaistava asia.

Seingjoen Energian lausunnossa huomautetaan, ettd kaavamuutoksen myodta
rakennuksen alle jaava kaukolampdputki pitaa siirtaa.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Seiverkot Oy:n lausunnon mukaan korttelissa sijaitseva puistomuuntamo on
Jjaamassa kaavaehdotuksessa esitetylle rakennusalueelle. Kaavaluonnoksessa
muuntamo maarataan sijoitettavaksi rakennuksen rungon sisdan. Koska ra-
kennuksen ja uuden muuntamotilan rakentaminen ei ole mahdollista ennen
olemassa olevan puistomuuntamon poistamista tarvitsee Seiverkot Oy:n ra-
kentaa vdliaikainen puistomuuntamo esim. rakennuspaikan viereisen
LPA-alueen reunalle. Mikali kaavamuutos toteutuu luonnoksen mukaisesti,
Jjaa muodostuvan tontin rakennusalueelle myos useita 20 kV:n kaapeleita,
0,4 kV:n kaapeleita sekd ohjaus- ja tiedonsiirtokaapeleita (liitteen karttaku-
vassa olemassa oleva sahkoverkko). Kaikki kaapelit tulee siirtad tybalueelta
ennen rakentamisen aloittamista. Valiaikaisen muuntamon rakentaminen,
olemassa olevan muuntamon poistaminen, muuntamon rakentaminen Kkiin-
teistoon, sekd kaapeleiden siirtamiset aiheuttavat merkittévia kustannuksia,
jotka tullaan laskuttamaan tyon tilaajalta. Siirrot on tilattava hyvissa ajoin
ennen rakentamisen aloittamista kirjallisesti.

Vastine:

Edella mainitut muuntamon ja kaapeleiden siirtamiseen liittyvat kysymykset
on syyta ratkaista erikseen jarjestettavassad neuvottelussa kaavaehdotuksen
valmistelun yhteydessa.

Ymparistonsuojelun lausunnon mukaan kaavamuutos noudattaa kestavan
kehityksen periaatteita lisédmalla ydinkeskustan asutusta. Koska Seindjoki
kuuluu tulvariskialueeseen, on tarkeda saada jo kaavamaarayksiin hulevesien
imeyttaminen osana alueen lahtevien vesien kasittelya. Maaraamalla viher-
alueita tai teknisid imeytysratkaisuja saadaan hidastettua hulevesivaluntaa
vesistoon. Nyt maarayksena on, etta rakentamattomat alueet on istutettava
ja velvoite liittda hulevesisuunnitelma rakennuslupaan. Jos pysékéintiin va-
ratut alueet tulkitaan rakennetuiksi alueiksi, istutettavia alueita jéaa vahan.
N&in ollen tarvitaan maarays, joka kattaa kulkuvaylat ja pysakointiin varat-
tavat alueet ja jolla saadaan toteutettua tehokkaammin hulevesien pidatta-
minen. Viheralueet/istutettavat alueet ovat myo6s olennainen viihtyvyysteki-
Jja kavelypainotteisella Matti Visannin kujalla ja suojeltavan rakennuksen
ymparistdssa. Nuorisotalon piha-alueella on vanhoja puita, joiden sdilyminen
on tarpeen varmistaa kaavamaarayksin. Lausunnossa huomautetaan myos,
etté vanhojen rakennusten pihalla voi olla maahan jatettyja lammitysoljyséi-
liditd, mikd on voinut aiheuttaa maan pilaantumista. Myllymaen entisella
maatalouskiinteistolla on todennakoisesti ollut tankkausoljysailio ja konetal-
li, jossa on tehty huoltotoimia, sailytetty 6ljya ja/tai sailytetty akkuja. Ol-
Jysailididen, huoltojen ja mahdollisen vaarallisen jatteen (mm. akut, 6ljy)
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varastoinnin vuoksi tarvitaan maarays, joka velvoittaa selvittamaan maan pi-
laantuneisuuden.

Vastine:

Sisépihan pintarakenteet voidaan toteuttaa vettd lapaisevind. Kaavaehdo-
tuksen valmistelussa voidaan arvioida hulevesimaarayksen taydentamisen
tarvetta. Nuorisotalon pihan vanhojen puiden suojelemisen tarve arvioidaan
kaavaehdotuksen valmistelussa. Kaavaehdotukseen lisatadn méaarays pilaan-
tuneiden maa-ainesten selvittdmisvelvollisuudesta sek& niiden asianmukai-
sesta kasittelysta.

Asemakaavaehdotus 15.11.2022

Kaavaluonnosvaiheessa saatujen kannanottojen ja tarkistettujen tavoitteiden
perusteella alueelta on laadittu kaavaehdotus 15.11.2022. Kaupunginhallitus
on kokouksessaan 21.11.2022 hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen virallisesti
nahtavilla pidettavaksi.

\ B A T

Ote kaavaehdotuksesta 15.11.2022
Kaavaehdotuksessa perusratkaisu on sailynyt samankaltaisena kaavaluonnok-
seen nahden. Erona aikaisempaan on, ettd rakennukset ovat toisistaan eril-
l1aan. Kaavaehdotuksessa korttelialueet on osoitettu asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueeksi (AL) seka yleisten rakennusten korttelialueeksi
(Y). Matti Visannin kuja on jalankululle ja pyorailylle varattu katu, jonka
pohjoisosassa huoltoajo on sallittu (pp/h) ja eteldosassa tontille ajo on sal-
littu (pp/t). Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 11 135 k-m2,
josta asumisen rakennusoikeus on 8100 k-m2. Rakennusoikeus on vahentynyt
jonkin verran kaavaluonnokseen verrattuna. Rakennusten kerrosluku vaihte-
lee vélilla 4 - 6 ja rakennusoikeus vastaa tehokkuutta e = 1,6. Asuinkorttelis-
sa on yhteinen ja istutettu korttelipiha. Korttelin autopaikat sijoitetaan paa-
osin maan alle ja loput autopaikat on mahdollista lunastaa keskustan yleisis-
ta pysakointilaitoksista vapaaksiostoperiaatteella. Korttelin maanalaiseen
pysakointiin johtavan ajoluiskan (ajo map) sijainti on osoitettu Koulukadun
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varrelle. Muuntamolle on osoitettu ohjeellinen rakennusala (et-1) AL-
korttelialueelta.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan muutoksen rakenne

Kaavamuutoksella osoitetaan alueelle asuin- liike- ja toimistorakennusten
korttelialue (AL), yleisten rakennusten korttelialue (Y) sekd niihin liittyva
kevyen liikenteen alue, Matti Visannin kuja (pp/h, pp/t).

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 0,8 ha. Rakennettavan korttelin te-
hokkuus on noin e = 1,6. Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 11 135 kem2,
josta asuinrakentamiseen on osoitettu 8100 kem?2.
Kaavamuutos mahdollistaa alueelle noin 180 uutta asukasta, jos AL-
korttelialueella mitoitusperusteena kaytetéan 1 asukas / 45 kem2.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- Asunnot, liike-, toimisto- ja palvelutilat: 1 ap kutakin alkavaa 85 k-m2 koh-
den
- Yleisten rakennusten korttelialueella olevat rakennukset: 1 ap kutakin al-
kavaa 85 k-m2 kohden
Polkupydrapaikat tulee koko asemakaava-alueella toteuttaa seuraavin velvol-
lisuuksin:
- Asuinrakennusten polkupyoréapaikkoja tulee rakentaa vahintédan 1,5 pp /
asunto
- Liike- ja toimistotilojen polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 pp
kutakin alkavaa 50 kem2 kohden
Lisaksi asemakaavamaarayksilla mahdollistetaan ensimmaiseen maanpaalli-
seen kerrokseen 300 kem?2 liike- ja palvelutiloja, jotka lisdévat alueen lahi-
palveluiden tarjontaa ja lisdavat katutilan viihtyisyytta. Nama tilat saa ra-
kentaa annettu rakennusoikeus ylittaen.
Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot
alueelle muodostuvista kerrosaloista
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

5.1.2 Palvelut

Palvelut

Alueen ymparistosta loytyvat keskustan palvelut, kuten pankkipalvelut, ap-
teekit, paivittdiskaupan myymalat ja erikoiskaupan liikkeet. Keskustan ala-
koulu ja Lyseon ylékoulu sijaitsevat noin puolen kilometrin paassa suunnitte-
lualueesta eteldan.

5.2 Ympaéristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu ase-
makaavamerkinnéilla ja -maarayksilla. Alueen suunnittelua kaavan tarkoit-
tamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavoituksen yh-
teistyolla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
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5.3.2 Muut alueet

5.3.3 Suojelukohteet

15.11.2022

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia ks. kohta 5.6 Kaavamer-
kinnat ja -maaraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selviavat kaava-
kartasta.

Katualueet

Matti Visannin kuja sailyy ennallaan kevyen liikenteen raittina. Kaavamer-
kinnalla pp/h mahdollistetaan pelastustien jarjestaminen AL-korttelialueelle
raitin pohjoispaasta.

Nuorisokeskuksen rakennus osoitetaan suojelumerkinnalla. Maankaytto- ja
rakennuslain 57 § 2 momentin perusteella maaratéan, ettei rakennusta saa
purkaa. Maarays kuuluu: ”Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja his-
toriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen kor-
jaus-, muutos- ja laajennustydt on suoritettava siten, ettd rakennuksen ra-
kennushistoriallisesti arvokkaat ominaispiirteet sailyvat. Muutos- ja laajen-
nustdiden yhteydessa on pyydettava lausunto museoviranomaisilta.”

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tukee kaupungin maankaytollista kehitysta ja tiivistaa
alueen rakennetta. Kaukolammon, vesihuollon ja séhkdn verkostot sekad ka-
tuverkosto ovat toteutettuna alueella, joten alue sijaitsee yhdyskuntaraken-
teen kannalta edullisesti.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuva kehittyy kaupunkimaisemman ympariston suuntaan.

Asuminen
Kaavamuutos mahdollistaa alueelle noin 180 uutta asukasta.

Virkistys

Alue tukeutuu lahiympariston virkistysmahdollisuuksiin, kuten Rakuunapuis-
ton ja jokivarren ulkoilureitteihin. Ydinkeskustan tuntumassa olevat Keskus-
puisto ja Lakeudenpuisto sijaitsevat alle 500 metrin paassa.

Tekninen huolto
Alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin.

5.4.2 Vaikutukset luonnonympéristoon

Kaavamuutoksen mydté alueelta poistuu paikallisesti ja maisemallisesti mer-
kittavia puita, jotka on kartoitettu Seindjoen keskustan viheralueet -
selvityksessa (kohteet D4 ja D6). Poistuvat kohteet ovat Koulukadun varrella
sijaitsevat vanha saarni (D4) ja vanhat lehtikuuset (D6). Suunnittelualueelle
jaavat nuorisokeskuksen vanhat lehmukset Matti Visannin kujan varrella (D5)
seka nuorisokeskuksen vanhat lehmukset (D7).

5.5 Ympariston hairiotekijat

Sein

ajo

Kaavamuutos ei aiheuta uusia hairiotekijoita.
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5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.7 Nimisto

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Sein

ajo

Kaavamaaraykset on esitetty asemakaavakartan maaraysosassa.

Liiketilat / l1ahipalvelut

Kaavaehdotuksessa on ohjattu asemakaavamaarayksilla ensimmaisen kerrok-
sen liiketilojen rakentamista. Kaavamuutosalue sijaitsee ydinkeskustan liike-
rakentamispainotteisen alueen ja pohjoiskeskustan asumispainotteisen alu-
een vaihettumisvydhykkeelld. Koulukatu on maaritelty Keskusta Visio -
tyokalupakissa (2019) osaksi pohjoista keskusta-aluetta, jossa paépaino on
asumisella ja sité tukevilla toiminnoilla. Asumista tukevia toimintoja ovat
erityisesti maantasokerroksessa kadun varrella sijaitsevat pienimuotoiset Ia-
hipalvelut, jotka samalla elavoittavat kaupunkikuvaa seka tekevat katuympa-
ristosta viihtyisdn ja houkuttelevan. Koulukatu on lisdksi osoitettu yhdeksi
keskustan keskeisista jalankulkuakseleista, joten sen katuymparistdn tulee
olla viihtyisa ja korkealuokkainen. Katuymparistda ja kaupunkikuvaa elavoit-
tavia pienimuotoisia lahipalveluita nayteikkunajulkisivuineen on vaikeaa saa-
da asumispainotteisella keskustavyohykkeelld rakentumisvaiheessa synty-
maan markkinaehtoisesti, koska niiden kysyntéa syntyy viiveella alueen raken-
tumisen ja asukasmaaran kasvun myota. Naité tiloja on kuitenkin mahdoton-
ta rakentaa mydhemmin palveluiden kysynnan lisadnnyttya, joten edella
mainittujen pienimuotoisten lahipalveluja tarjoavien tilojen rakentumisen
edellytykset tulee varmistaa jo rakentumisvaiheessa asemakaavamaarayksin.
Kaavaehdotuksessa maarataan, etta Maakunnankadun ja Koulukadun varrelle
likimain maan pinnan tasoon rakennusten ensimmaiseen maanpéalliseen ker-
rokseen tulee sijoittaa yhteensa vahintdan 280 m2 vahittaiskaupan liiketilo-
ja, ravintola- tai kahvilatiloja, jotka avautuvat kadulle pain. Edelld mainittu-
ja tiloja saa rakentaa Maakunnankadulla ja Koulukadulla jokaiseen rakennuk-
seen 150 m2 asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi, mik& on noin
2,7 % korttelin kokonaisrakennusoikeudesta. Naille tiloille ei tarvitse osoittaa
autopaikkoja, vaan asiakaspaikat voidaan osoittaa kadunvarsipysakointipaik-
koina Maakunnankadulta tai Koulukadulta. Tilat tulee rakentaa kaduille pain
korkealuokkaisesti nayteikkunajulkisivuina ja niiden tulee lisata lahipalvelui-
den tarjontaa seka elavoittdd ensimmaisen kerroksen julkisivun kaupunkiku-
vaa kadun varrella.

Palo- ja pelastusturvallisuus

Asemakaavassa annetaan palo- ja pelastusturvallisuuteen liittyvia maarayk-
sid. Maarayksissa mm. edellytetaan, etta rakennusluvan hakijan tulee riitta-
van aikaisessa vaiheessa jarjestdd neuvonpito palo- ja pelastusviranomaisen
kanssa, jotta mm. parvekkeilta pelastamiseen, pihakannen rakenteellisiin
vaatimuksiin, pelastusohjeisiin, savunpoistoon sek& sammutusreitteihin liit-
tyvéat vaatimukset tulevat huomioiduiksi. My6s korttelin vaiheittainen raken-
tuminen tulee huomioida em. asioiden osalta.

Alueen nimisto sailyy ennallaan.

Suunnittelualue liittyy valittdmasti muuhun kaupunkirakenteeseen, joten
aluetta palvelevien katujen ja muun verkoston toteuttaminen hyddyntda ny-
kyista verkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen.
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5.8.2 Rakentamiskustannukset

Sein

ajo

Tekninen huolto

Alueen tekninen huolto on p&dosin valmiiksi rakennettu ja se pystyy palve-
lemaan myds kaavan tuomaa lisérakentamista. Alueella sijaitseva muuntamo
joudutaan siirtimaan uuteen paikkaan. Uusi sijoituspaikka korttelin sisalta
on loydetty kaavaehdotuksen valmisteluun liittyvien neuvottelujen yhteydes-
sé. AL-korttelialueen lounaiskulmassa kulkeva kaukolampdjohto sijoittuu ra-
kennusalalle, joten sen reittia tulee muuttaa.

Kustannukset

Kaupungin rakentamisvelvoitteet kaupunkikeskustan asemakaavan muutok-
sien yhteydessa rajoittuvat tavanomaisesti liittymien rakentamiseen ja katu-
jen pintarakenteiden uusimiseen ja puuston uudelleen istuttamiseen. Naiden
kustannusten lisdksi tdméan asemakaavamuutoksen yhteydessa kustannuksia
aiheuttaa suunnittelualueella olevan sahkémuuntamon siirto, jonka kustan-
nukset eivat ole viela tarkasti tiedossa ja selviavat myohemmin. Myds kauko-
lampdlinjan sijaintimuutos aiheuttaa jonkin verran kustannuksia.

Rakentaminen
Rakentamiskustannuksia ei ole viela arvioitu.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakennusten sijoittumista sekd rakennusmassojen muotoa ja aukotusta on
esitetty havainnekuvissa ja luonnoksissa. Kaavan tavoitteiden toteutumista
edistetdén kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus -yksikdn ja rakennusvalvontavi-
ranomaisen yhteistyolla hyvan kaupunkiympériston aikaansaamiseksi.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusten mahdollista sijoittumista tonteille on esitetty havainnekuvissa
ja luonnoksissa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaehdotuksen jalkeen kaupunki tekee maankayttosopimuksen kaavamuu-
toksen hakijoiden kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti kaavan tultua lain-
voimaiseksi.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

Asemakaava on laadittu Seindjoen kaupungin kaavoituksessa virkatyona.
Kaavan valmistelusta on vastannut kaavoitusjohtaja Martti Norja ja kaavoi-
tusarkkitehti Veli-Matti Prinkkila.

7.1 Kasittelyvaiheet

15.11.2017  Kaupunkiympéristolautakunta paatti kaynnistad kaavamuutoksen
7.12.-21.12.2017  Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
21.11.2022  Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville
30.11.2022-10.1.2023  Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

15.11.2022

Taydennykset __._ .2022

Martti Norja Veli-Matti Prinkkila
kaavoitusjohtaja kaavoitusarkkitehti
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KESKUSTA
KORTTELI 16

Asemakaavan muutos

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Seindjoen ydinkeskus-
tan tuntumassa Puskantien, Koulukadun, Maa-
kunnankadun seka Matti Visannin kujan rajaa-
malla alueella. Suunnittelualueen laajuus on n.
0,8 ha.

Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Kaupunkiymparistélautakunta on tehnyt Keskus-
tan korttelia 16 koskevan kaavoituspaatdksen
15.11.2017. Suunnittelualueena olevan korttelin
16 lisdksi tarkastelualueeksi on tuolloin merkitty
myds alueen lahialueella olevat kortteleiden 11,
12 ja 15 osat.

Asemakaavamuutoksen hakijalla, Lakea Oy:lla on
kehittdmissopimus kiinteistdon 743-1-13-5 omista-
jien kanssa. Asemakaavan muutoksen tavoittee-
na on osoittaa asumista korttelin pohjoisosaan ja
kehittdd nuorisokeskuksen piha-aluetta viih-
tyisammaéksi ja paremmin palvelemaan seka nuo-
risokeskusta ettd muitakin kaupungin asukkaita.
Hakija on teettényt suunnitelmia, joissa alueelle
on luonnosteltu 4 - 6 kerroksisten asuin- ja liike-
rakennusten ryhma (Arkkitehdit LSV, 2021). Kort-
telin 16 tehokas rakentaminen edellyttdd, etta
niiden vaatimaa pysakointia osoitetaan maan alle
tai keskustan yleisiin pysékointilaitoksiin.

Suunnittelun lahtokohdat ja aiemmat suunni-
telmat

Lahtbkohdat

Suunnittelualue sijaitsee Seindjoen keskustassa
Puskantien, Maakunnankadun, Koulukadun ja
Matti Visannin kujan rajaamalla alueella. Alue on
Seindjoen ydinkeskustan ruutukaava-alueella ja
siten kokonaisuudessaan rakennettua ympéris-
toa.

Suunnittelualueeseen kuuluu nuorisokeskuksen
tontti ja sen pohjoispuolella oleva kaksikerroksi-
nen asuinrakennus pihapiireineen. Kaavamuutos-
alueeseen kuuluu lisdksi Matti Visannin kujan
kevyen liikenteen alue.

Seingjoen kaupungin strategiassa kaupunkikes-
kustaa kehitetddn korkeatasoisena kaupunkiym-
péaristéné, jossa on huomioitu keskusta-asumisen,
kaupan ja liikenteen kasvavat tarpeet. Tavoit-
teena on keskustan rakennustehokkuuden nos-
taminen ja kaupunkikuvan kehittaminen. Keskus-
tan alueen ja sen tuntumassa asuvien maaraa on
tarkoitus kasvattaa merkittavasti. Kaupungin
asuntopoliittisen ohjelman mukaan kaupungin
asukasmaéran kasvusta noin puolet ohjataan
keskusta-alueelle, enintddn kahden kilometrin
sateelle keskustorilta.

A A

Ilmakuva alueesta vuodelta 2021
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Voimassa olevat kaavat

Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava 2005

Alueella on voimassa Etela-Pohjanmaan koko-
naismaakuntakaava, joka on vahvistettu Ympaé-
ristobministeridssa 23.5.2005. Alue on Kaupunki-
kehittdmisen kohdealuetta (kk), jonka suunnitte-
luméarays on: "Aluetta kehitetdan maakuntakeskuk-
sena ja sitd ympardivana kaupunkiseutuna. Alueen
valmiuksia parannetaan maakunnallisten palveluiden
sijainti- ja liikenneyhteyksien solmupaikkana. Erityis-
t& huomiota tulee kiinnittad alueella sijaitsevan mat-
kakeskuksen ja lentoaseman sekd muun maakunnan
véalisen joukkoliikenneyhteyksien kehittamiseen. Kun-
tien yleiskaavoissa kevyen liikenteen verkostojen
jatkuvuus on varmistettava.”

Maakuntakaavan mukaan suunnittelualue sijoit-
tuu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkedn alueen reunalle. Merkinndn

suunnittelumaarays on: “Kulttuuriympariston ja
maiseman arvot on otettava huomioon siten, etta
varmistetaan ndihin liittyvien arvojen sailyminen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Valtakunnalli-
sesti arvokkaisiin kohteisiin vaikuttavissa hankkeissa
on pyydettavd museoviranomaiselta ja ymparistokes-
kukselta lausunto.”

A
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Ote Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta
2005.

Vaihemaakuntakaava Il

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kaup-
pa, liikenne ja keskustatoiminnot on hyvéksytty
30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Myo6-
hemmin Il vaihemaakuntakaavaan on tehty kaup-
paa ja keskustatoimintoja koskeva muutos. Tarve
muutokselle tuli maankayttd- ja rakennuslakiin
tehtyjen, vahittaiskauppaa kasittelevien muutos-
ten vuoksi. Vaihemaakuntakaava Il on kaavamuu-
toksella tarkistettu vastaamaan muuttunutta
lainsdadantoa talta osin. Kaavamuutos on tullut
voimaan 21.4.2020.
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Suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta
(C) ja kaupallisen vybhykkeen aluetta (km2).
Keskustatoimintojen alueen suunnittelumaarays
kuuluu: Yksityiskohtaissmmassa suunnittelussa tu-
lee luoda edellytyksida vetovoimaisen ja viihtyisan
kaupunkikeskuksen kehittymiselle varaamalla alueita
tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palvelu-
ja varten sekd madrittelemallda korkeatasoisen kau-
punkikuvan kehittamisen periaatteet. Keskusta-
alueen kehittamisessa tulee kiinnittaa erityistd huo-
miota ydinkeskustan ja muun taajaman selkedan ra-
Jaukseen, keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettt-
myyteen seka alueen liittymiseen muuhun kaupunki-
rakenteeseen. Alueen kehittymista tulee tukea tay-
dentamalla olevaa kaupunkirakennetta. Alueiden
kayton suunnittelussa on huolehdittava joukkoliiken-
teen toimintaedellytyksista, eri liikennemuotoja yh-
distelevistd matkaketjuista, turvallisista ja kattavista
kevyen liikenteen yhteyksista seka turvattava valta-
kunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuu-
riympéristot. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltédan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle ei
osoiteta enimmaiskerrosalaa.”
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Ote Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavasta |l
vuodelta 2016.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Seina-
joen yleiskaava vuodelta 1994. Yleiskaavassa
asemakaavan muutosalue on varattu keskusta-
toimintojen alueeksi (C).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 27.2.1986 vah-
vistettu asemakaava, jossa alueen pohjoisosa on
osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja
eteldosa yleisten rakennusten Kkorttelialueeksi
(Y). Alueen lansireunalla on jalankululle ja pol-
kupyorailylle varattu katu, Matti Visannin kuja.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset
Luontoselvitys

Keskustan alueelta on tehty vuonna 2018 Seiné-
joen keskustan viheralueet -selvitys, johon on
otettu mukaan paikallisesti ja maisemallisesti
merkittavid suuria puita, puuryhmia, metsasaa-
rekkeita, ekologisia kdytavia ja kasviesiintymia.
Selvityksen laati luontokartoittaja Hannu Tuomis-
to. Suunnittelualueelta mukana oli 4 arvokkaaksi
todettua kohdetta (D4 - D7). Kohteet olivat van-
ha saarni (D4), nuorisokeskuksen vanhat lehmuk-
set Matti Visannin kujan varrella (D5), vanhat
lehtikuuset Koulukadun varrella (D6) sekd nuori-
sokeskuksen vanhat lehmukset (D7).

S QB;iiil* A
Alueella olevat paikallisesti arvokkaat puut ja puu-

ryhmét.

Kaavaluonnosvaihe
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Kaavamuutoksen hakija Peab Oy teetti kaava-
luonnosvaiheessa  viitesuunnitelman  OOPEAA
arkkitehtitoimistolla. Luonnoksissa tontille esi-
tettiin 4 - 8 kerroksista asuin- ja liikerakennusta,
jonka kerrosala on noin 8600 kem2. Pysékdinti on
sijoitettu osittain maan alle ja osittain korttelin
ulkopuoleiseen kaupungin pysékdintilaitokseen.
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Asemapiirros kaavaluonnosvaiheen viitesuunnitelmas-

ta (OOPEAA 2017).

Pohjoiskeskustan  aluesuunnitelmaluonnos ja
korttelin 16 suunnitelmat

Seindjoen kaupunki teetti vuonna 2020 keskusta-
alueen pohjoisosaan aluesuunnitelmaluonnoksen,
jossa on tutkittu Maakunnankadun kehittdmisen
lahtokohtia kaupunkikuvan ja -rakenteen nako-
kulmasta. Kaavamuutosalue siséltyi suunnittelu-
alueeseen.

Kaupunki teetti lisdksi samana vuonna erikseen
tontinkayttdluonnoksia korttelista 16 toteutta-
miskelpoisen kaavaratkaisun loytamiseksi. Suun-
nitelmassa kortteliin esitettiin asuinkerrostaloja,
joiden kerrosluku vaihtelee neljasta kuuteen.
Matalin, 4-kerroksinen rakennusmassa sijoitettiin
nuorisokeskuksen

suunnitelmassa
etelasivulle.

puoleiselle

Ote korttelisuunnitélmasta (OOPEAA 2020)
Kaavaehdotusvaihe
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Kaavaluonnosvaiheen jalkeen Peab luopui kaava-
hankkeesta ja kaavamuutoksen hakijaksi vaihtui
Lakea Oy, joka teetti vuonna 2021 luonnoksia
tamperelaisella LSV Arkkitehdeilla. Suunnitel-
massa tontinkayttoratkaisu pohjautui periaatteil-
taan kaupungin aikaisemmin teettéamiin luonnok-
siin. Luonnoksissa kortteliin esitettiin rakennus-
oikeutta noin 8460 kemz2.

Havainnekuva sisépihalta (LSV021).

Keskusta visio

Seindjoen keskustan osayleiskaavatytn taustasel-
vityksend kaupunki teetti vuonna 2019 tiivistami-
sen periaatteita ohjaavan Keskustan Visio-
tyokalupakin. Tyon toteutti arkkitehtitoimisto
OOPEAA yhteistydssa kddpenhaminalaisen Gehl -
arkkitehtitoimiston kanssa. Tyon tarkoituksena
oli 16ytaa suuntaviivoja nopeasti uudistuvan kau-
punkikeskustan kehittamiselle. Tydssa etsittiin
vastauksia siihen, miten kaupungin ydinkeskus-
tasta luotaisiin viihtyisa paikka asumiselle asuk-
kaiden maéaran lisdantyessa. Seindjoen keskustan
uudistuminen on tapahtunut kortteleittain raken-
tumalla. Sen vuoksi visiotydstd haluttiin luoda
erilaisiin tilanteisiin soveltuva kaupunkikehitta-
misen tyOkalupakki, joka havainnollistaa ja in-
nostaa loytamaan kaupunkitilan viihtyisyytta
parantavia ratkaisuja esimerkkien avulla.

Visiossa todettiin, ettéd keskustan selkea ruutu-
kaava, mutta samalla kuitenkin monin paikoin
epataydellinen korttelirakenne tarjoaa mahdolli-
suuden luoda puitteet sosiaalisesti aktiiviselle ja
esteettomalle kaupunkiympéaristolle taydenta-
malla ja eheyttamalla korttelirakennetta. Maan-
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tasokerroksen ja katutilan aktivoiminen luo puit-
teet sosiaalisesti aktiiviselle ja tasapainoiselle
seka turvalliselle kaupunkitilalle. Kaupungin kes-
kustan ympaérilla on viheralueita ja puistoja.
Visiossa todetaan, ettad selkeésti jasennetyn vih-
rean strategian avulla viheralueiden saavutetta-
vuutta voidaan parantaa ja samalla voidaan voi-
mistaa seka lisata vihreytta myos keskustassa.

Vision mukaan tulevaisuuden sosiaalisesti kestava

kaupunki

- tarjoaa aktiivisia julkisia tiloja ja monipuoli-
sia palveluita asukkaille.

- kaupungissa on ehja korttelirakenne

- onvihred

- on aktiivinen, moninainen, tasapainoinen ja
mittakaavaltaan ihmisen mittainen.

Tavoitteena on luoda tiivis, aktiivinen ja vihrea
kaupunki, joka on mittakaavaltaan ihmisen mit-
tainen, ammentaa kaupungin historiallisesta
identiteetistd ja tuo sen tahan paivaan. Sosiaali-
sesti kestava kaupunki on saavutettava ja kaikille
avoin paikka, jossa on hyva elaa ja tyoskennella.
Se tarjoaa monikerroksisen ja tasapainoisen ym-
pariston kaupungin kasvulle ja kehitykselle myds
tulevaisuudessa. Tulevaisuuden kehittdmisen
tavoitteet on kiteytetty viiteen keskeiseen peri-
aatteeseen: ihmisen mittakaava, identiteetti ja
ajallinen kerrostuneisuus, saavutettava ja kaikil-
le avoin kaupunkitila, avoin ja moninainen katu-
taso seka vihreys.

Keskustan vihervisio

VSU Maisema-arkkitehdit laati Seindjoen keskus-
tan alueelle vuonna 2019 keskustan Vihervisio -
suunnitelman, jossa tutkittiin keskusta-alueen
viherverkoston ja -yhteyksien nykytilannetta ja
kehittamismahdollisuuksia. Suunnitelmassa pyrit-
tiin 16ytamaan keskusta-alueen ja lahiympériston
viherverkoston kehittamisen periaatteet ja pai-
nopisteet siten, ettd ne tukevat tiivistyvan ja
uudistuvan kaupunkikeskustan rakentumista.

Keskusta-alueella ja sen lahiympéristdssa viher-
verkosto tarjoaa toiminnallisuutta jonkin verran,
painottuen alueen eteldosaan. Keskelld keskus-
taa on lasten leikkipaikka ja leikkipaikka loytyy
my0s keskustan alueella sijaitsevan Marttilan
koulun pihalta. Pienid kenttia on keskusta-
alueella useampi pallottelua tai tapahtumia var-
ten. Myds avoimet nurmipinnat toimivat tapah-
tumakaytdssa. Kuntoilua varten joen varrelle on
tehty uusi kuntoilupiste. Viheralueet tarjoavat
myd6s pienimuotoisemmille tapahtumille paikkoja
kattavasti koko verkoston alueella. Laajemmat
ulkourheilutoiminnot 16ytyvat Pajuluoman varrel-
ta tai Jouppilan alueelta.
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Suunnitelmassa viheryhteyksien yhdistamisen

periaatteita olivat:

- katuja, pysakointialueita ja asuntopihoja
osaksi viherverkostoa viherrakentamisen kei-
noin

- uusia taskupuistoja viherverkostoa tayden-
tamaan

- viherverkoston toiminnallinen monipuolista-
minen

Keskeisin viheryhteys lahialueella on Seingjoen
varsi, joka muodostaa alueen viherverkoston
selkarangan.

LIS
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Ote vihervisiokartasta (VSU 2019). Suunnitelmassa
kortteli sijoittuu vehredn kavelypainotteisen Koulu-
kadun ja Matti Visannin kujan valiin.

Maakunnankadun liikenneselvitys 2019

WSP Finland on laatinut Maakunnankadun liiken-
neselvityksen vuonna 2019, jolloin tutkittiin per-
hepalvelukeskus Aallokon sijoittamista Maakun-
nankadun varteen. Selvityksessd tutkittiin Maa-
kunnankadun katualueen liikenneratkaisuja tule-
va maankayttd huomioiden Vapaudentien ja Val-
tionkadun valisella alueella. Liséksi tydssa laa-
dittiin alustava yleissuunnitelma Maakunnanka-
dusta, jota aiotaan kehittdd viihtyisimmaksi
kaduksi ja joka palvelee nykyistda paremmin kaik-
kia liikkumismuotoja.

Alueelle on tiedossa merkittdvad maankayttoa,
joten liikenneverkko tulee tulevaisuudessa muut-
tumaan merkittavasti. Toimivuustarkasteluissa ja
alustavan yleissuunnitelman laatimisessa on
huomioitu tulevaisuus, ja mitoittavana tilanteena
on kaytetty vuotta 2040.

Maakunnankadun yleissuunnitelman paatavoit-
teena on kehittda katua viihtyisammaksi ja pal-
velemaan paremmin tulevaisuuden liikkumistar-
peita. Ratkaisuissa otetaan huomioon niin jalan-
kulun, pyorailyn, joukkoliikenteen kuin autolii-
kenteenkin tarpeet. Maakunnankadun liikenteen
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kasvaessa suositellaan niin Vapaudenkadun kuin
Valtionkadun liittymiin valo-ohjausta.

Kulttuuriymparistoselvitykset

Viimeisen vuosikymmenen aikana Seindjoen kes-
kusta-alueella on tehty useita inventointeja.
Suunnittelualueella sijaitsevalla Nuorisokeskuk-
sen rakennuksella (entinen yhteiskoulu / teatte-
ritalo) on todettu olevan merkittavia kulttuuri-
historiallisia arvoja.

Rakennusinventointi Seindjoen kaupungin kes-
kusta-alueella, Eteld-Pohjanmaan maakunta-
museo, Jenni Rauhala 2011. Selvitys on laadittu
Seingjoen keskusta-alueen rakennussuojelun ja
kaavoituksen perusaineistoksi. Sen on tehnyt
Jenni Rauhala ja se on laadittu vuosina 2010 -
2011 tehtyjen inventointien pohjalta. Tarkat
inventointitiedot l0ytyvat kulttuuriymparistdso-
vellus Kioskista. Nuorisokeskuksen rakennus on
mukana inventoinnissa. Inventoinnin yhteydessa
ei ole tehty arvotusta.

Seindjoen keskusta-alueen rakennusinventointi
ja toimenpide-ehdotukset osayleiskaavaa var-
ten 2017, Eteld-Pohjanmaan maakuntamuseo
2017. Selvitys perustuu vuosina 2010 - 2011 teh-
tyihin inventointeihin. Vuonna 2017 kohteet on
arvotettu sek&@ inventointitiedot péivitetty. Li-
séksi kohteille on laadittu osayleiskaavatyota
varten toimenpidesuositukset. Tydon on tehnyt
Sini Saarilahti. Selvityksessd Nuorisokeskus on
luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi,
jolla on arkkitehtonista, kaupunkikuvallista ja
historiallista merkitystd. Rakennus ehdotetaan
suojeltavan kaavassa ja sen kaytdn kannalta
oleelliset muutokset ovat sallittavia. Selvitykses-
sé todetaan, ettd Nuorisokeskuksella on my6s
maakunnallista merkitysta. Tarkat inventointi-
tiedot l6ytyvat kulttuuriymparistésovellus Kios-
kista.

Eteld-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusin-
ventointi, Eteld-Pohjanmaa liitto, Kirsi Niukko
2016 - 2017. Etela-Pohjanmaan liitto on laatinut
inventoinnin maakunnallisesta rakennetusta kult-
tuuriymparistésta. Selvitys on tehty yhteistydssa
Eteld-Pohjamaan maakuntamuseon kanssa. Se
kattaa sellaiset rakennetun ympariston kohteet,
jotka on rakennettu paaosin ennen vuotta 1930.
Nuorisokeskus siséltyy inventointiin yksittaiskoh-
teena. Kohteiden tarkat inventointitiedot on
esitetty  kulttuuriymparistosovellus  Kioskissa.
Kohteiden arvotus on tehty osana uudemman
rakennetun  kulttuuriympariston inventointia
Saatsi Arkkitehtien toimesta vuosina 2019 - 2020.
Nuorisokeskus on ehdolla maakunnallisesti arvok-
kaaksi kohteeksi.
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Eteld-Pohjanmaan maakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriympdaristén arvotus ja
Etela-Pohjanmaan uudemman rakennetun kult-
tuuriympadristdn inventointi ja arvotus, Saatsi
Arkkitehdit Oy 2021. Eteld-Pohjanmaan uudem-
piin rakennetun ympariston kohteisiin kuuluvat
vuosina 1930 - 1999 rakennetut kulttuuriympéris-
tokohteet. Kaikki Etela-Pohjanmaan rakennetun
kulttuuriymparistén maakunnallisesti inventoidut
kohteet on arvotettu osana Saatsi Arkkitehtien
toteuttamaa tyotd. Nuorisokeskus on ehdolla
maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Lopulli-
nen maakunnallisesti arvokkaiden kohteiden ko-
konaisuus maaraytyy tulevassa maakuntakaavan
paivitystydssa.

Seindjoen keskustan liikenneselvitys (WSP Fin-
land Oy, 2021)

Seindjoen keskustan osayleiskaavaa varten laa-
dittiin vuoden 2021 aikana liikenneselvitys, jossa
kuvataan keskustan liikenneverkko nykytilassa
kaikkine liikkumismuotoineen, sek& liikennever-
kon merkittdvimmaéat kehittdmistarpeet. Liiken-
neselvitys huomioi tasaisesti eri kulkutavat. Sel-
vitys toimii kokonaissuunnitelmana, jonka poh-
jalta lahdetaéan tekeméaén priorisointia ja tarken-
tamaan suunnittelua katujen saneerausten yh-
teydessa.

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on kaavan muutosalue lahiym-
paristdineen.

Maankaytto- tai muut sopimukset

Seindjoen kaupunki tekee maankayttésopimuk-
sen kaavamuutoksen hakijan kanssa MRL 91 a ja
b § edellytysten mukaisesti.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitelladn (MRL 628). Tassa asema-
kaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaavamuutoksen hakija, kaava-alueen ja siihen
rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat,
asukkaat ja muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympdariston
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniik-
ka, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Ymparis-
ténsuojelu, Puistotoimi, Sosiaali- ja terveyspal-
velut, Sivistyksen ja hyvinvoinnin toimiala, Jouk-
koliikenne, Elinvoiman ja kilpailukyvyn toimiala,
Seindjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy, Seiver-
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kot Oy, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos, Seiné-
joen museot,

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-
Pohjanmaan ELY-keskus / alueidenkayttd, Etela-
Pohjanmaan liitto,

Yritykset ja yhdistykset yms: Sydamellinen
Seindjoki ry, Seindjoen Kantakaupungin Asukas-
yhdistys ry, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, Cinia
Oy, Lakea Oy

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkil6t, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireille tulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtavilldolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessa (Seindjoen Sanomat)
ja kaupungin internetsivulla
(http://www.seinajoki.fi/ilmoitustaulu) aina
kaavan hyvaksymiseen saakka. Kaavoituksen ete-
nemisté voi seurata kaupunkisuunnittelun ja kaa-
voituksen internetsivuilla
(http://www.seinajoki.fi/kaupunkisuunnitteluja
kaavoitus).

Vireille tulo

Asemakaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi ja
vireille kaupunkiympéristolautakunnan paatok-
sella 15.11.2017.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vahintéan 14 pai-
véksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
seka osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiso-
jé tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteitéa Kirjallisesti, suullisesti tai sdhko&pos-
tin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 §). Tarvitta-
essa jarjestetdan kaavan esittelytilaisuus. Saadut
mielipiteet ja lausunnot kasitelldadn ja vastineet
kirjataan kaavaselostukseen ehdotusvaiheessa.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 8) 30 paivaa. Nahta-
villa pidosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksella.
Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulko-
paikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle
lahetetdaan Kkirjallinen ilmoitus viikkoa ennen
nahtaville asettamista. Paikkakunnalla asuvalle
maanomistajalle lahetetddn ilmoituskirje vii-
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meistdan nahtévillaolon alussa. Osalliset voivat
tehdad kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka
tulee toimittaa kirjallisina kuulutuksessa ilmoi-
tettuun osoitteeseen maaraaikaan mennessa.
Muistutuksiin laaditaan vastineet ja perustelut
kaavaselostukseen ja pdaatoskéasittelyyn. Niille
muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, lahetetaan perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattdd huomautusten ja lau-
suntojen johdosta tarkistetun asemakaavaehdo-
tuksen asettamisesta nahtaville. Jos ehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laite-
taan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Hyvéksyminen

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhalli-
tus esittdd kaavanmuutoksen kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvéaksymisesté kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jasenille sekd muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita Kir-
jallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 §). Valtuuston paa-
toksesta on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-
oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulu-
tetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoitus-
lehdesséa seka kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteisty®

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjes-
tetddn lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelméat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan
laatimisen yhteydessd olemassa olevien selvitys-
ten, lahtdtietomateriaalin, asiantuntijoiden ja
osallisten kannanottojen perusteella. Ne rapor-
toidaan osaksi asemakaavan selostusta.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksente-
ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos sek& osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilla joulukuussa 2017

e Kaavaehdotus on né&htavilla marraskuussa
2022 - tammikuussa 2023

e Kaupunginvaltuusto hyvéksynee asemakaavan
vuoden 2023 alkupuolella

7(7)
01103
15.11.2022

Yhteystiedot ja palaute
Tyon kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat
Kaavoitusjohtaja Martti Norja
p. 040 774 8501
martti.norja@seinajoki.fi

Kaavoitusarkkitehti Veli-Matti Prinkkila
p. 044 4181 531
veli-matti.prinkkila@seinajoki.fi
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvédksymispvm
Hyvédksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

743 Seindjoki Tayttamispvm 05.10.2022
Keskusta kortteli 16

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 15.11.2017

Kunnan kaavatunnus 01103
0,7633 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
0,3743 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7633

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 0,7632 100,0 11135 1,46 0,0000 -5991

A yhteensa 0,3743 49,0 8100 2,16 0,3743 8100

P yhteensa

Y yhteensa 0,3035 39,8 3035 1,00 -0,0591 -591

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0854 11,2 0 -0,3152 -13500

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,3743 49,0 0 0,0967 0

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensa

1

1

990




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 0,7632 100,0 11135 1,46 0,0000 -5991

A yhteensa 0,3743 49,0 8100 2,16 0,3743 8100

AL 0,3743 100,0 8100 2,16 0,3743 8100

P yhteensa

Y yhteensa 0,3035 39,8 3035 1,00 -0,0591 -591

Y 0,3035 100,0 3035 1,00 -0,0591 -591

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0854 11,2 0 -0,3152 -13500

Kadut 0,0000 0 -0,0070 0

Kev.liik.kadut 0,0854 100,0 0 0,0009 0

LPA 0,0000 0 -0,3091 -13500

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,3743 49,0 0 0,0967 0

map 0,3743 100,0 0 0,3743 0

ma 0,0000 0 -0,2776 0

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 990 1 9290
Asemakaava 1 990 1 990

Ei-asemakaava
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Maakunnankatu 6, viitesuunnnitelman rakennusoikeuslaskelma

(*) = autotallit 1krs

(**) = muu ala sisdltdd kellarin alan sekd B ja C hankkeisiin liittyvdt pyérdkatokset
(***) porrashuoneiden 15m2 osuus

Kerrosala yhteensa kem2 Muu ala (**) Kokonaisala
Rakennusoikeudellinen krsala Kaavan ro ylittden rakennettava krsala
as prsh(***) var/apu liikke us 250  puolil.parv  muu | prshyli 15
A 1460 60 44 59 135 139 201 2098
B 2174 90 121 93 178 230 272 3158
C 1902 90 34 157 92 127  72(%) 194 300 2968
D 1731 90 21 136 80 172 142 216 2588
autohalli 2718 2718
muuntamo 7 7
yht. 7267 330 220 293 324 612 79 (705) 3707 13537
7817 1308
porrashuoneen 15m2 ylimenevasta osuudesta (705 kem2) rakennetaan 391 kem2 (5%
rak.oikeudellisesta kerrosalasta) annettu rakennusoikeus ylittden
+314 (=705-391) 391
(=0,05 x 7817)
arvio teknisten kuilujen maarasta: 0,50 % asuinkerrosalasta
-39 (=0,005x7267)| +39 |
Laskennallisten tarkistusten jalkeen
as prsh var/apu | liilke us 250  puolil.parv  muu | prshyli 15 |
yht. 7228 644 220 293 324 612 118 391
8092 kem2 | 1738 kem2 | 3707 m2| | 13537 brm2|
9830 kem2
Maakunnankatu 6, viitesuunnnitelman autopaikkalaskelma
autopaikkatarpeen muodostuminen
as. kem2 1 ap/ kem2 vaade
7228 85 86 ap
suunnitelmassa Halli 82 ap
1krs piha 2 ap
C-talo talli 3 ap
yht. 87 ap
Maakunnankatu 6, viitesuunnnitelman vaesténsuojalaskelma
kem2® X vars. suojatilan tarve kem2? X vars. suojatilan tarve
A 1897 0,02 37,94 m2 1564 0,02 31,28 m2
B 2886 0,02 57,72 m2 2385 0,02 47,7 m2
C 2668 0,02 53,36 m2 2026 0,02 40,52 m2
D 2372 0,02 47,44 m2 1842 0,02 36,84 m2
yhteensa 196,46 m2 156,34 m2
kem2(1) rak.oik. krsala + ro ylittden rakennettava krsala hankkeiden A-D osalta
kem2(2) ainoastaan rakennusoikeudellinen kerrosala hankkeiden A-D osalta
LUONNOS . .
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Polkupyorat

Kaavaluonnoksessa vdh. 1,5 polkupyérdpaikkaa/asunto eli noin 216 kpl
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1377,45
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Huoneistojakauma erittely

Rakennus

Talo A

Talo B

Talo C

Talo D

2h
3h

2h
3h
4h

2h
3h
5h

2h
3h
4h

Huoneistoluettelo

Huoneistotyyppi Maaré

1
11

12
18

13
19

143

htm?

311,09
536,10

475,73

352,84
674,82
429,13
494,63

387,04
847,50
174,30
303,37

326,48
364,53
509,71

360,63

6 547,90 m?

arkkitehditLSV

CREATING IDEAS - BUILDING SOLUTIONS



+67,224
v

+65,413
+63,769
A4
- — —
|
- P —
|
ﬁ |
. I — Viherkatto
Q Q hafn
i +48,390 parkkihalliin
h 4
L]
+45,390 N . — .I

Maakunnankatu +44.380 +44.400

Parkkihalli
+41,600

MAAKUNNANKATU 6 2052 ® Arkkitehdit LSV Oy Korttelileikkaus ar k k ite h d it SV

CREATING IDEAS - BUILDING SOLUTIONS



Julkisivumateriaalit
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