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SEINAJOEN KAUPUNKI

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AL

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

KE

16

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

o Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

S Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

MATTI VISANNIN KUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

8100

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

\Y Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
1/3KIII Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
e=1.00 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
r ] Rakennusala.
o
M e ! Ohjeellinen rakennusala jolle saa sijoittaa muuntamon.
o
r _ Maanalainen pysakdinti.
—___Mmap,
™ ajomap | Alue maanalaisen pysakoinnin ajoyhteydelle.
Lo
r 1 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
o
Mg ! Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokas rakennus.
. - Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen korjaus-, muutos- ja laajennustyot on
suoritettava siten, etta rakennuksen rakennushistoriallisesti arvokkaat
ominaispiirteet sailyvat. Muutos- ja laajennustoiden yhteydessa on pyydettava
lausunto museoviranomaisilta.
e Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
o

““““ Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

IIII oplt IIII Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

HH Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvolittymaa.

Istutettava alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.
S— I=kaukolampd

YLEISMAARAYKSET

Rakentaminen

Rakennusalakohtainen kokonaisrakennusoikeus voidaan jakaa rakennusalan sisalla
vapaasti huomioimatta tonttien kokoa.

Porrashuoneista tulee olla kulkuyhteys seké sisapihalle etta kadulle.

Korttelialueella tarvittavat ajo- ja kulkuyhteydet seka pelastusajoneuvoreitit saa
rakentaa tonttijaosta riippumatta toisen kiinteiston alueelle.

Kussakin asunnossa voidaan huoneistoalasta 15% kayttdé asukkaan elinkeinon
harjoittamiseen liittyvia ymparistohairidita tuottamattomia toimisto- tai tydtiloja varten.

Likimain maanpinnan tasolla oleville asuinnoille, jotka avautuvat korttelialueen yhteispihalle,
on oltava vahintdan 7m2n aidattu tai istutuksilla rajattu terassi korttelipihalle pain.

Korttelialueen rajan laheisyydessa rakennettaessa on kiinnitettava erityista huomiota
rakennusten perustusten toteutukseen. Perustusten vaatimat eristeet seka muut
rakenteet tulee [ahtokohtaisesti toteuttaa korttelialueen puolella.

Maanalainen pysakointi

Korttelialueilla rakennuksen rungon sisaan on varattava mahdollisuus maanalaisen
pysakoinnin vaatimien ilmastointihormien rakentamiseen. llmastointihormit on toteutettava
siten, ettei iimansaasteiden pitoisuus maantasossa nouse ja niin etta iimanvaihdosta

ei aiheudu haittaa asumiselle. Maanalaisen pysakainnin ilmastointihormit saa rakentaa
annettu rakennusoikeus ylittden. Maanalaisen pysakointilaitoksen iimastiontilaitteet ja
valolyhdyt seka savunpoistorakenteet on suunniteltava seka toteutettava korkealuokkaisesti
ja ymparistoonsa sopiviksi.

Rakennetun ympariston laatu

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa porrashuoneen ja hissikuilun
15m? ylittdvan osan edellyttéen etta tama lisaa porrashuoneen valoisuutta ja viintyisyytta.
Ylitys saa olla kuitenkin korkeintaan 5% paakayttotarkoituksen mukaisesta kerrosalasta.

Koulukadun varrelle likimain maan pinnan tasoon rakennusten ensimmaiseen maanpaalliseen
kerrokseen tulee sijoittaa yhteensa vahintaan 280 m? vahittaiskaupan liiketiloja, ravintola-

tai kahvilatiloja, jotka avautuvat kadulle pain. Edelld mainittuja tiloja saa rakentaa
Maakunnankadulla ja Koulukadulla jokaiseen rakennukseen 150 m? asemakaavaan

merkityn rakennusoikeuden liséksi. Naille tiloille ei tarvitse osoittaa autopaikkoja,

vaan asiakaspaikat voidaan osoittaa kadunvarsipysakdintipaikkoina Maakunnankadulta tai
Koulukadulta. Tilat tulee rakentaa kadulle pain korkealuokkaisesti nayteikkunajulkisivuina

ja niiden tulee lisata lahipalveluiden tarjontaa seka elavoittaa ensimmaisen kerroksen
julkisivun kaupunkikuvaa kadun varrella.

Asuntoja ei saa sijoittaa katualueen puolella maan tasoon. Koulukatuun liittyvilla

alueilla ensimmaisen kerroksen lattian on oltava likimain kadun pinnan tasossa.
Asuinkerrostalojen ulkoseinien eteen maantasokerroksiin sisapihan puolelle ja
kattoterassien yhteyteen saa rakentaa katoksia, pergoloita ja viherhuoneita. Viherhuoneet
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Jokaiseen asuinrakennukseen tai sen yhteyteen tulee rakentaa harraste-, kokoontumis-
ja muita vastaavia yhteistiloja asukkaiden kayttoon vahintaan 1,5 % asuinkerrosalasta.
Nama tulee toteuttaa korttelin yhteisina.

Kullekin asunnolle on osoitettava vahintaan 2,5 m? huoneistokohtaista lamminta varastotilaa.

Sisépihan tulee olla yleisilmeeltdan vehrea ja sinne on istutettava puita.

Korttelipihojen liittyminen Matti Visannin kujaan tulee toteuttaa viihtyisana ja korkealuokkaisena
Korttelipihat on liitettava korkeusasemaltaan Matti Visannin kujaan ja niiltd on oltava
jalankulkuyhteys Matti Visannin kujalle.

Ymparistohairididen torjunta

Ulkoparvekkeet on lasitettava ja ne on rakennettava niin, ettei likennemelun
enimmaisaanitaso niilla ylita yleisesti kaytossa olevia ohjearvoja. Ne saa toteuttaa
asemakaavassa maaritelty rakennusoikeus ylittaen avattavin lasiseinin viherhuoneina.
Kadun puolella parvekkeiden tulee olla julkisivuun upotetut ja korkealuokkaisesti toteutetut.

llmanvaihtohormien ja laitteiden aiheuttama tuntikeskiarvo &énitaso rakennuksen
ulkoseinalla tai ulko-oleskelualueella ei saa ylittaa yleisesti kaytdssa olevia
enimmaisaanitasoja.

Rakenteiden, kuten muurien ja rakennusten, on suojattava ulko-oleskelutiloja siten, ettei
likennemelun aanitason ohjearvoja ja yleisesti kaytossa olevia suositusarvoja yliteta.

Asuin- ja toimistohuoneiden ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava voimassaolevien maaraysten
mukaiset. Asuin- tai toimistohuoneiden likennemelun vuorokaudenaikainen
keskiaanitaso ei saa ylittaa yleisesti kaytossa olevia enimmaisaanitasoja. Yleisesti
kaytossa olevia suositusarvoja ei saa ylittaa.

Korttelissa rakennusmassat on sijoitettava siten, etta kortteliin muodostuu melulta
suojattu sisapiha. Pihan suojamuurit ja aidat on rakennettava kiviainespintaisina ja niiden
on sopeuduttava ymparistoonsa.

Ennen rakentamiseen ryhtymista on selvitettava, onko alueella saastuneita maa-aineksia.
Saastuneet maa-ainekset on poistettava tai kasiteltava vaarattomaksi ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista ymparistdviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

Kaupunkikuva

Rakennusten katualueen puoleisten ulkoparvekkeiden tulee olla julkisivuun upotetut tai
ne on jasenneltava korkealuokkaisesti koko julkisivun kattavaksi yhtenaiseksi aiheeksi.
Katualueelle ei saa sijoittaa parvekkeiden kantavia rakenteita, kuten pilareita.

Rakennusten tulee julkisivumateriaalin, muodon, varityksen ja jasentelyn suhteen olla
sopusoinnussa ja korkealuokkaisesti toteutettuja. Rakennusten julkisiin ulkotiloihin

littyvat alueet ja tilat tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti ja materiaaleiltaan korkealuokkaisesti.
Korttelin katutilaan liittyvat alueet tulee liittaa katualueisiin materiaaleiltaan ja
korkeusasemiltaan eik4 niitd saa erottaa katualueesta.

Julkisivujen pinnalle ei saa asentaa erillisia energia, iimastointi yms. laitteita. Ne on
toteutettava osana julkisivua.

limastointikonehuoneet on toteutettava osana rakennuksen arkkitehtuuria ja ne on
sijoitettava rakennuksen paamassan sisaan. Niiden vaatimat iimanottoaukot, hormit
yms. on toteutettava kootusti osana rakennuksen hahmoa. llmastointikonehuoneet on
rakennettava siten etteivat ne tarpeettomasti varjosta piha- ja katualueita.
lImastointikonehuoneet saa rakentaa annettu kerrosluku ja rakennusoikeus ylittaen.

Kadun puolella uudisrakennusten julkisivupintojen tulee olla tummaa tai punaista poltettua tiilta
tai rappauspintaisia materiaaleja. Nakyvien kattopintojen on oltava konesaumattua peltia tai
ne on toteutettava viherkattona.

Rakentumattomat alueet on istutettava.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityisesti ottaa huomioon
kaupunkikuvalliset nakokohdat.

Yhdyskuntatekniikka

Korttelialueelle saa rakentaa yleista kayttoa palvelevia teknisen huollon verkostoja
maankaytosta ja tonttijaosta riippumatta.

Korttelialueelle on tarpeen vaatiessa varattava mahdollisuus sahkomuuntamon sijoittamiseen.
Jakokaappien ja muiden teknisten huoltotilojen seka muuntamon sijoittamisesta on laadittava
erillinen suunnitelma, mikali niita ei sijoiteta rakennusten rungon sisdan. Muuntamorakennuksen
tulee olla kaupunkikuvallisesti korkealuokkainen. Edella mainitut tilat saa rakentaa asemakaavassa
maaritelty rakennusoikeus ylittaen.

Korttelialueen rakennuksiin saa sijoittaa laitetilan ja antenneja matkapuhelinoperaattoreiden
tarpeisiin.

Korttelialueella tai sen lahialueella olevien maanalaiset kunnallistekniset verkostot tulee
selvittaa toimenpide- tai rakennusluvan yhteydessa ennen kaivutdiden aloittamista.
Mikali teknisia verkostoja joudutaan siirtdmaan, siirtotarpeet on iimoitettava
rakennuslupahakemuksen yhteydessa ja siirrosta seka kustannuksista tulee sopia
kyseisen verkonhaltijan kanssa.

Toiminnallisuus

Tonttien jatehuoltotilat, ajoluiskat, huoltoajoreitit ja pelastustiet seka autopaikat saa
kiinteistonomistajien valisin rasitesopimuksin osoittaa rasitteina rakennusluvissa myos toisen
kiinteiston alueelle.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet on suunniteltava vahintaan
0,9 m syvennykseen.

Hule- ja pohjavedet

Rakennuslupaan on liitettava selvitys hulevesien kasittelysta. Hulevesia on pyrittava
viivyttdmaan ja imeyttdmaan. Hulevesia ei saa johtaa ympardiville katualueille, vaan
ne on johdettava hulevesiverkostoon.

Rakentaminen on tehtava niin, ettei siita aiheudu haitallista pohjaveden pinnan alenemista
tyon aikana eika lopputilanteessa. Rakentaminen ei saa aiheuttaa vahinkoa naapurikiinteistojen
rakennuksille, maanalaisille tiloille tai perustuksille.

Maanalainen pysakointi

Alueella voidaan rakentaa maanalaista pysakoéintia ja pysakoinnin vaatimat ajoluiskat,
poistumistieyhteydet, iimastointilaitteet ja valolyhdyt. Rakennuksista saa rakentaa
pysty-yhteyksia ja teknisia yhteyksia maanalaisiin tiloihin. Nama saa rakentaa annettu
rakennusoikeus ylittaen.

Maanalaisen pysakointilaitoksen kautta saa jarjestaa ajo- ja kulkuyhteyksia viereisille tonteille.
Maanalaisen pysakaintihallin korkeusasemista ja ajoluiskista on laadittava selvitys
rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Pysakaoinnin ja luiskien kaltevuuksien on taytettava

yleisesti kaytossa olevat maaraykset ja ohjeet.

Maanalaisen pysakointihallin kerrosalaa ei lasketa vaestonsuojaa mitoittavaan pinta-alaan.

Autopaikat

AL-korttelialueen autopaikat on sijoitettava maan alle tai keskustan yleisiin pysakdintilaitoksiin.
Korttelialueilla kansipihalle saa kuitenkin sijoittaa vierasautopaikkoja seké talohuollon ja likuntaesteisten
autopaikkoja. Naita autopaikkoja saa olla yhteensa enintaan 5 ap korttelia kohti. Naista 3 ap saa sijoittaa
rakennuksen rungon sisaan ja ne saa rakentaa annetun rakennusoikeuden lisaksi.

Liike- ja toimistokerrosalan autopaikoista tulee vahintaan 50% sijoittaa keskustan yleisiin pysakaintilaitoksiin

Naista autopaikoista saa 25% alennuksen kun ne sijoitetaan keskustan yleisiin pysékéintilaitoksiin.

Asuntojen autopaikoista saa 25% alennuksen kun ne sijoitetaan keskustan yleisiin pysakointilaitoksiin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- Asunnot, liike-, toimisto- ja palvelutilat: 1 ap kutakin alkavaa 85 k-m? kohden
- Yleisten rakennusten korttelialueella olevat rakennukset: 1 ap kutakin alkavaa 85 k-m? kohden

Yhteiskayttdautojarjestelma:

- Yhteiskayttdautojarjestelmaan liityttdessa voidaan asuntojen autopaikkavelvoitetta vahentaa 5 ap
yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohden, yhteensa kuitenkin enintdan 15% vaadituista kokonais-
autopaikkamaarasta.

Varastoille, autosuojille, teknisille yms. tiloille ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

Korttelialueella tulee pyrkia varautumaan sahkoautojen latauspisteiden lisaantyvaan tarpeeseen.

Polkupyorapaikat

Polkupyorapaikat tulee koko asemakaava-alueella toteuttaa seuraavin velvollisuuksin:
- Asuinrakennusten polkupyérapaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,5 pp / asunto.

- Liike- ja toimistotilojen polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 pp kutakin
alkavaa 50 k-m? kohden.

Palo- ja pelastusturvallisuus

Kansirakenteiden on kestettava pelastuslaitoksen raskaan kaluston kuormitus tai
pelastuslaitoksen toiminta on muulla tavoin turvattava.

Tonttien vélisiin ja tontin ja katualueen valisiin rajaseiniin saa tehda aukkoja. Tonttien

valille ja tonttien ja katualueiden yms. vélisille rajoille ei tarvitse rakentaa rajaseinaa ja
maanalainen pysakointilaitos voidaan rakentaa yhdeksi tilaksi. Palomuuri voi sijaita muualla
kuin tonttien tai tonttien ja katualueen valisella yms. rajalla. Alueet on suunniteltava ja
rakennettava siten, etta vastaava paloturvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin
keinoin.

Palo- ja rakentamismaaraykset yms. on huomioitava rakennuksia sijoitettaessa ja erityisesti
silloin, kun rakennukset sijoittuvat lahekkain. Ikkunat on pyrittdvé suuntaamaan niin,
ettei laheisen rakennuksen ikkunoihin ole suoraa nakymaa.

Tarvittaessa rakennusluvan hakijan tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa jarjestaa neuvonpito
pelastusviranomaisen kanssa, jotta mm. parvekkeilta pelastamiseen, pihakannen
rakenteellisiin vaatimuksiin, pelastusohjeisiin, savunpoistoon, sammutusreitteihin seka
vaestonsuojan poistumisreitteihin liittyvat vaatimukset tulevat huomioiduiksi. Myés korttelin
vaiheittainen rakentuminen tulee huomioida em. asioiden osalta.

Savunpoistohormit tulee sisapihalla suunnitella ja integroida osaksi piha-alueita niin, etta ne
sopivat ympéristddnsa. Savunpoistohormit tulee suunnitella ja sijoittaa turvallisesti siten,
etta tulipalossa syntyvista mahdollisesti terveydelle haitallisista savuista ei aiheudu haittaa.

Vaestonsuojan hatapoistumisreitit saa sijoittaa kiinteistonomistajien valisin sopimuksin
katualueelle tai viereiselle korttelialueelle, mikali se on teknisesti mahdollista.

SEINAJOKI

1 KESKUSTA KORTTELI 16
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:

Seindjoen kaupungin Keskustan (1) kaupunginosan
korttelia nro 16 sekda siihen liittyvda kevyen liikenteen
aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat:

Seindjoen kaupungin Keskustan (1) kaupunginosan
kortteli nro 16 sekda siihen liittyvad kevyen liikenteen
alue.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Seinajoen kaupunginvaltuusto on __.__.2023 __§&n
kohdalla hyvaksynyt tdman asemakaavan muutoksen.
Todistaa virallisesti .2023

Hallintojohtaja Jari Jokinen

Paivays: Késittely: Huomautus:

Kaupunginvaltuusto hyvéaksyi

Kaupunginhallitus hyvaksyi

30.11.2022-10.1.2023 | Kaavaehdotus nahtavilla

21.11.2022 KH hyvaksyi virallisesti nahtaville
7.12.-21.12.2017 Kaavaluonnos nahtavilla
15.11.2017 Kaupunkiymparistélautakunta
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