Diaarinumero SJK/319/2017 28.9.2022
Toimielinkasittely Kaupunginvaltuusto __._ .2023
Kaavanumero 01114

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

KESKUSTA

KORTTELI 27 (OSA), TONTIT 7 JA 14, KALE-
VANKATU 14, MAAKUNTATALON TONTTI

Seingjoen kaupungin 1. kaupunginosa, Keskusta, kortteli 27, tontit 7 ja 14.

Asemakaavan selostus koskee 28. paivana syyskuuta 2022 paivattya Seindjoen
kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa,
kaavanumero 01114.

Vireilletulo
Asemakaava on tullut vireille kiinteistbnomistajan aloitteesta. Kaupunkiympa-
ristélautakunta on tehnyt suunnittelualuetta koskevan kaavoituspaattksen
19.6.20109.

Laatija

Seingjoen kaupunki
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215

60100 Sein&joki

p. 06 416 21111 (vaihde)

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 2(58)

Keskusta, 1. kaupunginosa, kortteli 27 (osa), Maakuntatalon tontti 01114
Asemakaavan muutos 28.9.2022
SISALLYS
1 PERUS- JA TUNNIST ETIED O T ..ttt ettt ettt et et ettt et et e e et e e e e e e e ee e e e aee e e maee e e e e naeeeenaneees 3
0t O NN == 5
b WLV Sy = Y R 5
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET .. et eteae e e es e e e s e e e e s e e e e e e e e s e e e m e e e e e s e e m e e e mmme s e e e e e mneeennnees 6
2.2 ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAATENNUS ..ttt et teaeee e ee e ae e s et eansannsannsennsannsannssnsssnnsssnnennnens 6
2.3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN JA LAAJENNUKSEN TOTEUTTAMINEN &« .t uueeeeeneeennsennsennsennsennsennssnennnennnens 8
B L AHT OKOH D AT ettt e e e e e e e e et e e e e e 9
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OL OIS T A L ¢ttt et eeeeaeaeeaneassennsennsennsanssenssennsennssnsesnsesnasennnens 9
R T Y 10T Y4 =T ] W Y 7= L 9
G I I I T o T )Y/ 4 o = U 1] o 9
3.1.3 RAKeNNettU YMPAKISTO ...ttt et e 11
G I I SV = =T 1 1= (£ 25
4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET ... eeeaeeeans 44
4.1 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN TARVE ..t uteteeeeeeeenseansennsennsennsennsennssnnsennernnernnens 44
4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET 1 ueutteesensensennsennsennsennsenseensesnnennnens 45
4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTY 0 1ttt iittiiteeete e te e teaete et eaa e e e e sae e s e e s nas s e snnssnnsennasnnesnnesnnnns 45
G 0t N 17 N N 1= 45
A T Y = = 1N = T 45
4.3.3 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENE T TELY T .« uteteeeneensennsennsennsennsennsennsennssnnssnnesnnennnens 45
.34 VIRANOMAISYHTEISTY O . s ettt ettt e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e nees e nneeeennneeenn 46
4.4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET &t uutententeaneeaneenneenneannennnennsennsennsennsennsennesnnesnnesnneennens 46
4.4.1 LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAV O TTEE T 1t ettieteeeeeenneenneennsennsennsennsennsennseensesnsesnnesnnees 46
4.5.1. ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEE T .. utteteeenennennsennsennsennsennsennsennesnnsesnsesnnesnnens 49
5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUV AUS ...ttt ettt ettt et ettt ettt ettt et et e e e e s ee e e s reerenaeens 52
5.1. KAAVAN MUUTOKSEN RAKENNE ... cuutteensnnesnneennesanesnneenneenneenneannsasssenssensennsennsennssenssenssennns 52
LIt A2 N = U 52
5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN .. sttt et eeeeeeeneenneennsennsennsennsennsennss 53
D 3 A LUE Y ARAUKSE T 1ttt et ettt e s e eeae e e ae e s e s s e s a e e asesasennsennssnnsennsesnsesnsennsenssennsennennsennnennnennns 53
LI T A (o] 11 =11 = 53
L IRC JC T 10 10 =T ] = 1 = = 53
5.4 KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET &ttt tteesesanesnneennesnnesnneennesnneenneenneasssenneenssnnnennsennssenssennsennns 53
5.4.1 VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON ... uu ettt eeee e eeaeeaeeeeenaeenaensennsennsennsennsennsennns 53
5.4.2 VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON . . . . ettt e eeee e et e e e e eaee e e e e e meee e enameeennnees 55
DD Y MPARISTON HAIRIO TEKIJAT &ttt ettt it e e ee e e e e e e e e e e ee e e s e s saansannsannsansssnssnnsennsennsennsennns 56
5.6 KAAVAMERKINNAT JA —MA A RAY KO T et tttteeeeesaeeeeaneeaneeaneeaneean e eanseanseansensennsennsenasenasennns 56
LR A0 111111531 2 56
LIRS T YN 7 7Y 57
LI 200 4T =113 N 57
5.8.2 RAKENT AMISKUSTANNUKSE T .« ettt et esesaneenneennesnnesnneeaneenneenneenneasssenssenseenssnnsennsennssennsennns 57
6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS .. ettt ettt ettt ettt et e e e e e e e et seereerenarenaennn 57
6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT . . s eeeee e eeee e e eaeeeeemaeeeemeeee e eennnaees 57
T ASEMAKAAY AN LA A DI N T A ettt ettt ettt e ettt ettt e e et et e e e e e e e e e e se e eennneseannnaees 57

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus

3(58)

Keskusta, 1. kaupunginosa, kortteli 27 (osa), Maakuntatalon tontti 01114

Asemakaavan muutos

LITTEET:
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LIITE 1. Korttelisuunnitelma, Maakuntatalon tontti. Arkkitehdit LSV Oy
30.6.2022

LIITE 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LIITE 3. Viranomaisneuvottelun poytékirja 12.3.2021

MUUT KAAVAA KOSKEVAT ASIAKIRJAT, SELVITYKSET JA LAHDEMATERIAALI:

Muut suunnitelmat

Etela-Pohjanmaan Il vaihemaakuntakaava 2016
Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava 2005

Keskustan kehittaminen ja liikenne

Ideatarkastelu, Keskustan korttelit 23 (osa), 27 (osa) ja 28. Arkkitehdit
LSV QOy. 2022

Seindjoen keskustan liikenneselvitys. WSP Finland Oy. 2021

Seindjoen keskustan visio - Tydkalupakki. OOPEAA. Gehl. VSU. 2019
Seindjoen kestavan kehityksen liikkumisen toimenpideohjelma. WSP Fin-
land Oy. 2019

Kulttuuriympéristo

Etela-Pohjanmaan maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriym-
pariston arvotus ja Etela-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuu-
riympariston inventointi ja arvotus. Saatsi Arkkitehdit 2021
Maakuntatalon rakennusinventointi ja arvotus. Olli Joukio 2020

KOY Seindjoen Maakuntatalo. Rakennusinventointi. Aihio Arkkitehdit
2020

Etela-Pohjanmaan maakunnallinen inventointi 2016 - 2017. Kirsi Niukko
2017, paivitetty 2019

Seindjoen keskusta-alueen rakennusinventointi ja toimenpide-ehdotukset
osayleiskaavaa varten 2017. Etelda-Pohjanmaan museo. Sini Saarilahti
2017

Seindjoen kaupungin keskusta-alue, Rakennusinventointi. Jenni Rauhala
2011

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY / Ete-
14-Pohjanmaan suojeluskuntapiirin talo
http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_1D=4162

Suojeluesitys, lausunnot ja paatokset

Rakennussuojelupaéatoés, Etela-Pohjanmaan ELY-keskus,

Dnro EPOELY71151/2018. 2019

Museoviraston taydentéavéa lausunto MV/13/05.01.01/2018. 2019
Museoviraston lausunto MV/13/05.01.01/2018. 2018
Vaarantamiskielto, Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus,

Dnro EPOELY71151/2018. 2018

Suojeluesitys Etela-Pohjanmaan ELY-keskukselle, Alvariania ry. 2018

Kuntoarvioinnit

Seindjoen maakuntatalo. Seindmaalauksen kuntokartoitus ja sailytys-
suunnitelma. Osuuskunta Konservointi ja Restaurointi Kollaasi 2019
Seingjoen maakuntatalo. Rakennustekninen tutkimusraportti. Proleader
Oy 2018

KOY Seindjoen maakuntatalo. Asbesti- ja haitta-ainekartoitus. Proleader
Oy 2018
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e Kiinteistd Oy Seindjoen Maakuntatalo. Kuntoarvio. Raksystems Insin6dri-
toimisto Oy 2018

o Kiinteistdkehityskohteena Seindjoen Maakuntatalo. Opinndytety6. Ra-
kennustekniikan tutkinto-ohjelma. Elina Myllymaki 2018

e KOY Seindjoen maakuntatalo. Kuntoarvioraportti. Jaakko Pdyry Infra
2005
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 28. paivana syyskuuta 2022 paivattya Sei-

najoen kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa,
kaavanumero 01114.

Asemakaavan muutos koskee Seindjoen kaupungin 1. kaupunginosan Keskus-

tan korttelin 27 tontteja 7 ja 14 seka niihin liittyvaa Kalevankadun katualuet-
ta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Seindjoen kaupungin 1. kaupungin-
osan Keskustan kortteli 27 (osa) seka siihen liittyva katualue. Tontit 7 ja 14

yhdistetdén ja muodostuva tontti numeroidaan myéhemmin tonttijaon yhtey-
dessa.

Alueen sijainti ja laajuus
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Seingjoen ydinkeskustassa osoitteessa Ka-

levankatu 14. Alueella sijaitsee Maakuntatalo. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 0,28 ha.

Tontin 14 omistaa Kiinteistd Oy Seindjoen Maakuntatalo. Seindjoen kaupunki
omistaa Kalevankadun katualueen ja 28 m2 maa-alueen suunnittelualueen
kaakkoiskulmasta, joka on merkitty tontiksi 7.
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Kuva. Alueen sijainti opaskartalla.
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Kaavan tarkoitus

Kiinteistén omistaja on hakenut asemakaavan muutosta tavoitteena uudisra-
kentaminen. Maakuntatalon purkulupahaun yhteydessa on annettu Etela-
Pohjanmaan ELY-keskuksen rakennussuojelua koskeva kielteinen paatds ja
Seingjoen kaupunginhallituksen lausunto, joissa molemmissa on viitattu ra-
kennuksen suojelun tutkimiseen asemakaavalla. Néiden perusteella asema-
kaavassa on tarve tutkia tontilla sijaitsevan vuonna 1958 rakennetun Maakun-
tatalon suojeluedellytykset ja sailyttamismahdollisuudet. Asemakaavoituspro-
sessin aikana tutkitaan lisdksi, onko suojelua mahdollista edistdd myontamal-
I lisarakentamisoikeutta.

Asemakaavoituksen yhteydessa arvioidaan liséksi, ovatko mahdollisesta suoje-
lusta aiheutuvat korjaustoimenpiteet kiinteistonomistajalle kohtuullisia ja
miten suojelutavoitteita voidaan kompensoida. Mikali suojelulle ei ole edelly-
tyksia, tutkitaan myo6s purkavaa vaihtoehtoa. Liséarakentamisvaihtoehdossa ja
uudisrakentamisvaihtoehdossa tutkitaan Maakuntatalon tontin rakentamisen
osalta ympéaristdon sopiva tehokkuus, autopaikoituksen jarjestaminen, sovel-
tuminen kaupunkikuvaan, lahiymparistéon ja viereiseen valtakunnallisesti ar-
vokkaaseen Etela-Pohjanmaan suojeluskuntapiirin talon RKY-alueeseen seka
viereisiin kerrostaloihin. Asemakaavan yhteydessa tutkitaan kaupungin omis-
taman pienen Y-tontiksi kaavoitetun alueen liittamista asuin-, liike- ja toimis-
torakentamisen korttelialueeseen.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos- ja purkulupahakemus

Asemakaavan muutoksen taustalla on vuosia kestanyt prosessi, joka on kayn-
nistynyt Maakuntatalon kiinteisténomistajan uudisrakentamiseen tahtaavalla
asemakaavan muutoshakemuksella ja Maakuntatalon purkulupahakemuksella.
Kiinteisté Oy Seindjoen Maakuntatalo on hakenut asemakaavan muutosta
3.4.2017. Asemakaavan muutoshakemuksen tavoitteena on ollut purkaa Maa-
kuntatalo. Hakemuksessa tontille on esitetty rakennusoikeuden nostamista
nykyisestd 2545 k-m2:std 6500 k-m2:iin ja kerroslukumaaran kasvattamista
osin 9-kerrokseen, maanalaisen paikoituksen sallimista koko tontin alueella
seka Kalevankadun alla tontin kohdalla.

Kiinteistonomistaja on hakenut Maakuntatalolle purkulupaa 23.3.2018. Seina-
joen kaupunginhallitus on 16.4.2018 kasitellyt purkulupaa ja todennut, etta
Maakuntatalon suojelutarve tulee tutkia asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Alvariania ry on tehnyt Maakuntataloa koskevan suojeluesityksen 25.4.2018.
ELY-keskus on laittanut Maakuntatalon vaarantamiskieltoon 26.4.2018.

Seingjoen kaupunginhallitus on antanut ELY-keskukselle lausunnon rakennus-
suojeluasiassa 14.1.2019. Lausunnossa kaupunki on todennut, etté rakennuk-
sen mahdollinen suojelu voidaan arvioida asemakaavoituksen yhteydessa.

Kaupunkiymparistdlautakunta on laittanut asemakaavamuutoksen vireille
19.6.2019. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia ja ratkaista Maa-
kuntatalon tulevaisuus suojelutavoitteiden ja purkamistavoitteiden kesken.
Asemakaavalla tutkitaan, onko MRL 578:n mukaiseen suojeluun mahdollisuuk-
sia ja jos on, niin onko sen lisdksi uudisrakentamiseen mahdollisuuksia ja
ovatko tehtavat korjaustoimenpiteet kiinteiston omistajalle MRL 57 §:n pe-
rusteella kohtuullisia. Asemakaavoissa suojeluvelvoitteen tuottamaa kustan-
nusrasitetta voidaan kompensoida lisdrakennusoikeudella tai muilla kevenne-
tyilla velvoitteilla, mikali se alueen luonteeseen ja kaupunkikuvaan soveltuu.
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Asemakaavan muutoksen yhteydessd tutkitaan mahdollisten suojeluméérays-
ten tai purkamismahdollisuuden lisdksi liittyminen katuverkkoon ja pysakdin-
tivaatimukset sekd mahdollisen taydennys- ja uudisrakentamisen yhteydessa
kaupunkikuvalliset tavoitteet ja rakennusoikeus.

ELY-keskus on antanut rakennussuojelupaatoksen 10.12.2019, jossa todetaan,
ettd Maakuntataloa ei suojella Rakennusperinnén suojelusta annetun lain no-
jalla, vaan suojelutoimet tulee tutkia asemakaavalla.

Asemakaavamuutoksen valmistelu

Vuosien 2020 ja 2021 aikana on neuvoteltu kaavatyéryhman, kaavamuutoksen
hakijan edustajan ja heidan suunnittelijansa kesken. On yritetty 16ytaa rat-
kaisu, joka mahdollistaisi maakuntatalon suojelun ja taydennysrakentamisen
soveltumisen viereiseen valtakunnallisesti arvokkaaseen RKY-alueeseen, Ete-
I&-Pohjanmaan suojeluskuntapiirin talon ymparistéén sekd muuhun kaupun-
kiymparistéon. Haasteena ovat olleet maakuntatalon korkeat korjauskustan-
nukset ja sen vuoksi tavoiteltu tehokas tidydennysrakentamisen mittakaava.

Viranomaisneuvottelu on pidetty 12.3.2021. Viranomaiset olivat rakennuksen
sailyttdmisen ja suojelun kannalla, mutta ymmarsivat myos haasteelliset 1&h-
tokohdat suunnittelulle. Viranomaisneuvottelussa jatkosuunnittelun toivottiin
koskevan laajempaa aluetta kuin yhta tonttia seké selvittdvan suhdetta |&-
hiympéariston tulevaan rakentamiseen.

Kaupungin maankayttotydryhma on kasitellyt Maakuntatalon asemakaavoitus-
ta 16.3.2021 ja paatynyt ratkaisussaan muun muassa rakennuksen kunnon ja
korkeiden korjauskustannusten vuoksi purkavan vaihtoehdon kannalle. Myos-
kadan esitetyt suunnitelmat suojeluvaihtoehdosta ja siihen liittyvasta lisara-
kentamisesta eivat sovellu ymparistoonsa liian tehokkaana ratkaisuna. Maan-
kayttotyoryhma on todennut, ettéd uudisrakentamisen rakennusoikeus tulee
olla maltillista, soveltua ymparistéon ja synnyttad hyvaa kaupunkiymparistoa.

Kaupungin viranhaltijat ovat keskustelleet kaavaprosessin aikana, onko kau-
pungilla tulevaisuudessa sellaisia tarpeita ja toimintoja, joita voisi sijoittaa
rakennukseen ja nain edistda talon suojelua. Kaydyn keskustelun perusteella
ei tullut esiin tarpeita tai toimintoja.

Viranomaisneuvottelussa kaydyn keskustelun perusteella kaavamuutoksen yh-
teydessa tutkittiin samassa korttelissa olevien kahden kerrostalotontin jatko-
kehitysmahdollisuuksia. Kaupunkikuvallisia tavoitteita tutkittiin myos laa-
jemmin lahikortteleiden osalta.

Loppukevaallda 2021 suunnittelua jatkettiin korttelin kolmen tontin kokonai-
suutena uudisrakentamiseen tahtéavana vaihtoehtona. Alkusyksystd 2021 kui-
tenkin selvisi, etta vireiset tontit eivat talla hetkelld ole valmiita hakemaan
kaavamuutosta ja sitoutumaan siita syntyviin maankaytollisiin kustannuksiin.

Loppuvuodesta 2021 on kaynnistetty lahialueiden kortteleiden alustava idea-
suunnittelu, jolla pyritdan esittdmaan kaupungin tavoitteet kortteleiden ke-
hittdmisen suhteen.

Maakuntakaavan asemakaavan muutos on vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa
ja vuosien 2022 - 2025 kaavoitusohjelmassa. Asemakaavan muutoksen taustal-
la ennen kaavaluonnosvaihetta on useiden vuosien taustatyd. Asemakaava
etenee luonnosvaiheeseen purkavana vaihtoehtona.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaselostus
ovat MRA 30 §:n mukaisesti ndhtévina 28.9. - 27.10.2022. Merkittavéna ase-
makaavana luonnos on nahtéavilla 30 paivaa. Valmisteluaineistosta pyydetaén
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asianosaisilta lausunnot ja luonnoksesta voi esittaa mielipiteita.

2.2 Asemakaava

Maakuntatalossa esiintyvien haitta-aineiden, korkeiden korjauskustannusten
ja ymparistéén sopimattomaksi todetun lisarakennusoikeuden tehokkuuden
vuoksi kaupunki on paattanyt olla vaatimatta Maakuntatalon suojelua. Tavoit-
teena oli kompensoida Maakuntatalon korjauskustannuksia sallimalla tontille
lisdrakennusoikeutta sekd poistamalla autopaikkavelvoite suojeltavan raken-
nuksen osalta. Toimenpiteilla ei saatu muodostettua ymparistén kannalta so-
pivaa ratkaisua. Maakuntatalon suojelu ilman lisdrakennusoikeutta on katsot-
tu kohtuuttomaksi yksityiselle kiinteisténomistajalle.

Asemakaavan muutoksella on mahdollistettu Maakuntatalon purkaminen ja
tontin uudelleen kehittdminen uudisrakentamisella. Uudisrakentamisen te-
hokkuus ja massoittelu on sovitettu ymparistoon ja kaupunkikuvaan. Uudisra-
kentamisessa on huomioitu myds alueen lahiymparistén vaiheittainen raken-
tuminen. Erityistd huomiota on kiinnitetty sijaintiin valtakunnallisesti arvok-
kaan Eteld-Pohjanmaan suojeluskuntapiirin talon RKY-alueen vieressa.

Asemakaavan muutoksessa tontti sailyy asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueena (AL). Maakuntatalon tontti sijaitsee keskustassa keskeisella
liikepaikkavyohykkeelld. Uudisrakentamisen yhteydessa Kalevankadun varres-
sa ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa liiketiloja ja pihakuja varressa
vaihtoehtoisesti liike- tai toimistotiloja. Tontille on osoitettu enemman ra-
kennusoikeutta kuin nykyisessd asemakaavassa. Asemakaavan muutosalueen
kokonaisrakennusoikeus on muutoksen jalkeen 5200 k-m2. Asemakaavan
muutos kasvattaa tontin rakennusoikeutta 2 675 k-m2. Tonttiin 14 liitetédan
28 m2 maa-alue korttelin keskeltéd, joka on yleisten rakennusten korttelialu-
etta (Y/s) ja kaupungin omistuksessa. Tontti on kaupungille tarpeeton. Tontin
tehokkuus kaavamuutoksen jalkeen on noin e=2,6. Voimassa olevan asema-
kaavan tehokkuus on e=1,3.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan yhteydessa esitetyt viitekuvat luovat hankkeelle reunaehtoja
rakentamisen suhteen. Hankkeen kaupunkikuvallisia, kaavallisia, teknisia ja
taloudellisia toteuttamisedellytyksia on tutkittu. Hankkeen toteuttaminen voi
alkaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Kaavaehdotuksen jalkeen kaupunki tekee maankayttdsopimuksen kaavamuu-
toksen hakijan kanssa MRL 91 a ja b §:n edellytysten mukaisesti. Maankaytto-
sopimusluonnoksen tavoitteiden mukaisesti kehittdmismaksu kaytetaan lahi-
alueen kunnallistekniseen rakentamiseen, kuten katuihin ja muihin verkostoi-
hin.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4. Asemakaavan
suunnittelun vaiheet.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Seindjoen ydinkeskustassa Kalevankadun varrella.
Alueella sijaitsee Maakuntatalon rakennus ja siihen liittyva pysakointialue se-
k&4 Kalevankadun kéavelypainotteinen katualue. Maakuntatalo on rakennettu
vuonna 1958 ja on osa ydinkeskustan harvinaistuvaa 1950-luvun rakennuskan-
taa. Pysakointialueet sijaitsevat sisapihalla.

Samassa korttelissa tontilla 13 sijaitsee 3-kerroksinen asuin- ja liiketalo
(1975), johon Maakuntatalo rajautuu lansipdadystaéan. Porvarinkadun puolella
korttelin tontilla 12 sijaitsee 3-kerroksinen osin maanpé&allisella kellarikerrok-
sella varustettu asuinkerrostalo (1973 - 75). Viereisten asuinkerrostalojen ra-
jalla on matalat autokatokset vastakkain. Suunnittelualueen itapuoli rajautuu
vuonna 2012 rakennettuun lahiymparistéaan tehokkaampaan asuin-, liike- ja
toimistorakennuksen tonttiin. Maakuntatalon ja itdpuolisen rakennuksen va-
lissd on noin 10 m leved kulkuyhteys.

Lahiympéristossd on Seingjoelle tyypillisid matalahkoja liike- ja toimistora-
kennuksia, joiden ylemmissd kerroksissa sijaitsee asuntoja. Korkeampaa ra-
kentamista on viereisella entisella maakunta-aukion tontilla, jossa on 6-
kerroksinen asuin-, liike- ja toimistorakennus ja Keskustorin ymparistdssa,
jossa korkeimmat rakennukset ovat 9-kerroksisia. Maakuntataloa vastapaata
Kalevankadun toisella puolella on Keskuspuisto, jossa on avaruusteemainen
leikkipuisto.

Maakuntatalon tontti rajautuu eteldsivultaan Alvar Aallon suunnittelemaan
Etelda-Pohjanmaan Suojeluskuntapiirin talon alueeseen. Alue on valtakunnalli-
sesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistda, RKY. Suojeluskuntatalon pi-
hapiiri on puustoinen, rakennuksin ja aidoin rajattu suljettu alue.

Viereisessa korttelissa Porvarinkadun lansipuolella on 1950 - 1960 -luvulla ra-
kennettu hyvin sailynyt umpikortteli.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on olemassa olevaa ydinkeskustan rakennettua ymparistoa.
Suunnittelualueen pohjoispuolella on Keskuspuisto, jossa on avaruusteemai-
nen leikkipuisto ja jonka puistokaytavat ovat sorapintaisia. Eteldpuolella on
Suojeluskuntapiirin talon puustoinen pihapiiri. Kaava-alueen tontilla raken-
tamiselta vapaa alue on kivettya ajovaylaa ja kevyenliikenteen aluetta seka
asfalttipintaista pysakodintialuetta. Kalevankadun varrella on puuistutuksia vi-
hertdmassa ymparistoa.

Alueen maasto on tasaista. Suunnittelualueen pohjakartan korkeuskiintopiste
maakuntatalon koilliskulmassa on korkeusasemassa +45.38 (N2000).
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Kuva. llmakuva suunnittelualueelta a Ihiympéristbé-t'é vuodelta 2021. Maakuntatalon
tontti on rajattu kuvaan punaisella. Keskuspuistoon on ilmakuvan ottohetken jalkeen
tehty avaruusaiheinen leikkipuisto.

MERKINTOJEN SELITYKSET

I:' avoin maisematila
D puoliavoin maisematila

. sulkeutunut maisematila

yleisilmeeltain vehrea alue

erityisen jasentymaton kaupunkimaisema
kohdealueella

kohokoht:

. ar
 maamerkki: kellotorni

* viheralueen kohokohta: jokilaakso
* viheralueen kohokohta: puustoinen puisto

maisemamassa korostuvat puurivit

i arvokas mai alue: limajoen Alajoen
lakeusmaisema (rajaus vuoden 2015 ehdotuksen mukaan)

\ merkittava nakyma kohdealueella

Kuva. Maisemakuvakartta. Seindjoen keskustan kehittaminen. Vihervisio. VSU Maisema-Arkkitehdit Oy. 2019
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Maapera
Suunnittelualueen pintamaalaji on tdytemaata (Ta) GTK:n mukaan.

Kuva. Ote peruskartasta.
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3.1.3 Rakennettu ympéaristd

Sein

ajo

ki

Véaesto

Seindjoki on Eteld-Pohjanmaan maakunnan keskus ja kuuluu Suomen voimak-
kaimmin kasvavien keskusten joukkoon. Seingdjoen asukasluku vuoden 2021
joulukuussa oli 64 736. Vaeston kasvu on viime vuonna ollut prosentin luok-

kaa.
Vuosi Asukasluku 31.12. Kasvu, %
2022 64 767 (ennakkotieto 31.3.)
2021 64 736 0,94
2020 64 130 0,55
2019 63 781 0,78
2018 63 288 0,98
Taulukko. Seindjoen asukasluvun kehitys vuosina 2018 - 2021. Lahde:

https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/

Seindjoen vakiluku 2010-2019 ja ennuste vuoteen 2030
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Kaavio. Seindjoen vakiluku 2010 - 2019 ja vakiluvun ennuste vuoteen 2030 saakka.
Lahde: https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/

Seingjoen viime vuosien voimakas kasvu on heijastunut asuntotuotantoon.
Vélilukuun suhteutettuna valmistuneiden asuntojen maard on Seindjoella
ollut suurten kaupunkien suurimpia. Lahes puolet asuntokunnista Seinajoella
on yhden hengen asuntokuntia. Yksinasujia on nuorten liséksi paljon myds
ikéihmisissa.
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Valmistuneet asunnot (v. 2020) 493

Asuntokanta (31.12.2020) 36 136 asuntoa

Omakoti- ja paritaloja 14 205

Rivitaloasuntoja 7918

Kerrostaloasuntoja 13 492

Muita 521

Taulukko. Seindjoen asuntokanta 2020 ja valmistuneet asunnot vuonna 2020.
Lahde: https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/

Kaavamuutosalueella ja sen lahiymparistossa 500 metrin sateelld asui 2156
asukasta ja 1 km sateelld 7254 asukasta kesakuussa 2021.

Vakiluku ikaryhmittdin 1 km etaisyydella
suunnittelualueesta
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Kaavio. Vaestdrakenne 1 km etaisyydella suunnittelualueen keskeltd mitattuna. Lah-
de: Seindjoen kaupungin vaestodtietojarjestelma, kesékuu 2021.

4479

993 208

Yhdyskuntarakenne
Alue on osa ydinkeskustan kaupunkirakennetta, jota on viime vuosina tehos-
tettu ja tiivistetty uudisrakentamisella.

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella alueella ydinkeskustassa. Kalevankadun
puoli muodostaa tarkean julkisivundkyméan kaupunkikuvallisesti. Maisemal-
lisesti suunnittelualue muodostaa térkean taustajulkisivun niin pohjoisesta
Keskuspuiston suunnasta kuin etelastda suojeluskuntatalon pihapiirin suun-
nasta. Kalevankatu muodostaa kaupunkikuvallisesti vaihtelevan korkuisten
julkisivujen rajaaman kavelypainotteisen itd - lansisuuntaisen akselin matka-
ksekukselta Framille. Vireisessa korttelissa sijaitseva hyvin sailynyt 1950 - 60-
luvun umpikorttelin mittakaava ja suojeluskuntatalon pihapiirin rakennukset
antavat tarkeita viitteitd lahialueiden suunnittelulle ja mittakaavalle.
Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti tarked puutarhamainen Suojelus-
kuntatalon pihapiiri suunnittelualueen eteléreunalla, viereinen 1950 - 60-
luvun umpikortteli, 1950-luvun lopun Maakuntatalo ja 1970-luvun Kelan talo
tuovat ldhialueen kaupunkikuvaan téarkeda historiallista kerroksellisuutta.
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Kuva. Ote Seingjoen kaupungin 3-D kaupunkimallista. Kaupunkimallin pohjana vuoden 2021 ilmakuvat. Seindjoen
kaupunki. Paikkatieto.

kaupunki. Paikkatieto.

Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1958 rakennettu L:n muotoinen Maakun-
tatalo, joka on osa ydinkeskustan 1950-luvun harvinaistuvaa rakennuskantaa.
Rakennuksen on suunnitellut diplomi-insindori, sittemmin tekniikan tohtori
Eino Niemela (Suunnittelu Oy E. Niemeld). Maakuntatalo on aikanaan raken-
nettu paikallisten ja maakunnallisten yhdistysten kaytt6on. Rakennus on toi-
minut alkuvuosina urheilutalona ja kulttuurikeskuksena. Maakuntatalo on
toiminut alkuperdisessa kaytdssadn noin 16 vuotta. Vuosina 1974 - 76 raken-
nus on muutettu osin elokuvateatterin kayttoon ja kellarissa sijainnut uima-
halli on muutettu silmaléaakariaseman tiloiksi. Rakennuksen liike- ja toimisto-
tilat ovat sailyneet edelleen alkuperdisessa kaytossaan, joskin osa liike- ja
toimistotiloista on jaanyt hiljattain tyhjilleen. Pd&vuokralainen, elokuvateat-
teri, on siirtynyt uusiin tiloihin Kauppakadulle loppuvuodesta 2021.
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Kuva. Maakuntatalo ja maakuntatalon viereiset rakennukset. Lahde: Maakuntatalon rakennusinventointi. Olli Joukio
2020. Ensimmainen valokuva: Susanna Tyrvainen, toinen valokuva: Olli Joukio.

Samassa korttelissa, tontilla 13, sijaitsee 3-kerroksinen asuin- ja liiketalo
(1975). Rakennus rajautuu itdpaadystdan maakuntatalon rakennukseen. Por-
varinkadun puolella, tontilla 12, sijaitsee 3-kerroksinen osin maanpéallisella
kellarikerroksella varustettu asuinkerrostalo (1973 - 75).

alevankatu 16, jorik
taustalta nakyy asuinkerrostalo Porvarinkatu 4 ja viereisessa korttelissa nékyy osa 1950-luvun umpikorttelia. Léhde:
Google Maps 2017.

Lahiymparistdsséa on Seindjoelle tyypillisia 1970-luvun matalahkoja liike- ja
toimistorakennuksia, joiden ylemmissa kerroksissa sijaitsee asuntoja. Uu-
dempaa rakennuskantaa edustavat viereiselld entisella maakunta-aukoin ton-
tilla oleva 6-kerroksinen asuin-, liike- ja toimistorakennus vuodelta 2012 ja
Keskustorin ymparistéon vuosina 2018 - 2019 rakentuneet talot, joiden kor-
keimmat kerrokset ovat 9-kerroksisia. Julkista rakentamista edustaa Kelan-
talo (1976), joka sijaitsee suunnittelualueen luoteispuolella.

Porvarinkadun lénsipuolella on 1950 - 1960-luvun asuin- ja liikekortteli, joka
on yhtendinen umpikortteli ja kulttuurihistoriallisesti arvokas alue.

Maakuntatalon tontti rajautuu eteldsivultaan Alvar Aallon suunnittelemaan ja
valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympéristdoon Etela-
Pohjanmaan Suojeluskuntapiirin talon alueeseen.
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KU\)éj[: mmaisessa kuvs Kelan talo ja toisessa kuvassa 1950—Iuvun umpikortteli. Lahde
demman rakennetun kulttuuriympériston kohdeluettelo. Saatsi Arkkitehdit 5.3.2021.

: Eteld-Pohjanmaan uu-

Kuvat. Ensimmaisessd kuvassa suojeluskuntatalon pihapiirid ja toisessa kuvassa suojeluskuntatalon ulkorakennus.
Lahde: Valtakunnallisesti merkittéavat rakennetut kulttuuriympéristdt RKY. Museovirasto. Hilkka Hogstrom 2009.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kult-
tuuriymparistéon (RKY): Eteldpohjanmaan suojeluskuntapiirin talon aluee-
seen. Museoviraston nettisivujen mukaan “Eteld-Pohjanmaan suojeluskunta-
piirin talo on poikkeuksellisen edustava ja hyvin sailynyt esimerkki suojelus-
kuntajérjeston arkkitehtuurista. Rakennusryhmé on yksi arkkitehti Alvar Aal-
lon 1920-luvun klassisistisista toistd. Se lukeutuu myds Aallon varhaistuotan-
toon Pohjanmaalla.”

Suunnittelualueella oleva Maakuntatalo siséltyy ydinkeskustan liikerakennus-
ten aluekokonaisuuteen, joka on ehdolla maakunnallisesti merkittavaksi ra-
kennetuksi kulttuuriympéristoksi. Samaan aluekokonaisuuteen kuuluvat néko-
etaisyydella olevat Kelan toimitalo sekéd Vakuutusyhtioé Salamantalo osoittees-
sa Keskuskatu 15. Alue on tutkittu Eteld-Pohjanmaan maakunnallisen kulttuu-
riympariston inventoinnin ja arvotuksen yhteydessd. Maakunnallisen inven-
toinnin ja arvotuksen on tehnyt Saatsi Arkkitehdit ja raportti on valmistunut
2021. Maakunnallisen arvotuksen mukaan ydinkeskustan liikerakennusten
aluekokonaisuudella on asutushistoriallista, elinkeinohistoriallista, aatehisto-
riallista, arkkitehtonista, rakennusteknisté ja kaupunkikuvallista arvoa.

Viereinen 1950 - 1960 -lukujen umpikortteli, kortteli 26, on myods ehdolla
maakunnalliseksi aluekokonaisuudeksi. Korttelin 26 arvot ovat asutus- ja elin-
keinohistoriallisia, arkkitehtonisia, rakennusteknisia ja kaupunkikuvallisia.

Lopullinen maakunnallisesti arvokkaiden kohteiden kokonaisuus maaraytyy vi-
reilld olevassa maakuntakaavan paivitystytssa. Olemassa olevia inventointeja
voidaan hyoddyntéda suunnittelussa jo aikaisemmin.
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Kuva. Seingjoen ydinkeskustassa sijaitsee kaksi maakunnalliseksi ehdotettua aluetta:
1303 Ydinkeskustan liikerakennukset ja 1302 Kortteli 26. Matkakeskus on ehdolla
maakunnallisena yksittaiskohteena. Valtakunnallinen RKY-alue Eteld-Pohjanmaan
Suojeluskuntapiirin talon alue on esitetty sinisella rasteroinnilla. Punaisella
vinoviivoituksella on esitetty vireiset maakunnallisiksi ehdotetut alueet. Lahde: Etela-
Pohjanmaan maakunnallisen inventoinnin kohdekortit 2021.
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Kuva. Kuvassa on esitetty ydinkeskustan 1920 - 1960 -luvun sailynytté rakennuskantaa.

Rajauksiin on otettu mukaan myds 1950-luvulla toteutettu Keskuspuisto. Lahde: Maa-
kuntatalon rakennusinventointi ja arvotus, Olli Joukio 2020.
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Ydinkeskustan rakennuskantaa on inventoitu useasti. Ydinkeskustan kohteet
on inventoitu ja arvotettu myds mm. Seindjoen keskusta-alueen rakennusin-
ventointi ja toimenpide-ehdotukset osayleiskaavaa varten 2017 -raportissa.
Siind Maakuntatalo on inventoitu yksittdiskohteena ja arvotettu paikallisesti
arvokkaaksi, mutta todettu, etta silla on myds maakunnallista merkitysta.

Maakuntatalosta on tehty kaksi kohdeinventointia viime vuosina. Aihio Arkki-
tehdit on tehnyt rakennusinventoinnin vuonna 2018, jota on tdydennetty 2020
ja Olli Joukio on tehnyt rakennusinventoinnin, joka sisaltad arvotuksen vuon-
na 2020. Joukion inventoinnin arvotuksen mukaan Maakuntatalolla on seka
paikallista ettd maakunnallista historiallista, rakennushistoriallista ja -
taiteellista seka kaupunkikuvallista arvoa. Maakuntatalon arvoista on kerrottu
tarkemmin kohdassa 3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset
Ja selvitykset.
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Voimassa olevat ja esitetyt arvoalueet ja -kohteet. Suojeluskuntatalon pihapiirin RKY-alueen lisiksi maakunnallisesti
merkittaviksi ehdotetut aluekokonaisuudet kasittavit korttelin 26 rakennukset sekd ydinkeskustan liikerakennukset.
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1. Maakuntatalo, 2. Eteli-Pohjanmaan suojeluskuntapiirin talo, 3. Kortteli 26, 4. Kelan toimitalo 5. Vakuutusyhtio
Salaman talo, 6. Seurahuone, 7. Puistopolku 12, 8. Vaasa Oy:n talo, 9. Torni-talo, 10. Pohjolan talo, 11. Kullervonlinna,
12, Talvitien talo, 13. Mandinkulma , 14. Kauppakatu 9, 15. PYP:in talo.

Kuva. Voimassa olevat ja esitetyt arvoalueet ja -kohteet. Lahde: Maakuntatalon ra-
kennusinventointi ja arvotus, Olli Joukio 2020.

Palvelut

Alue on ydinkeskustassa. Keskustan monipuoliset palvelut ovat kavelyetaisyy-
delld. Keskustasta 10ytyvat mm. pdivittaistavarakaupan myymalat ja erikois-
kaupan liikkeet, ravintolat, kahvilat, pankkipalvelut ja apteekki sekd moni-
puolisesti kulttuurialan palveluja. Keskustorille on matkaa noin 150 m. Mart-
tilan alakoulu sijaitsee noin 400 m paassa suunnittelualueesta. Matkakeskus
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ja rautatieasema sijaitsevat noin 400 m p&aassa alueesta. Seingjoen lyseo si-
jaitsee noin 300 m suunnittelualueesta. Seindjoen lukio sijaitsee 750 m paas-
sa suunnittelualueesta ja Sedun koulutuskuntayhtyman toimipisteet sijaitse-
vat eri puolilla kaupunkia 3 - 4,5 km péassa suunnittelualueelta.

Ty6paikat

Suurin tyopaikkojen keskittymé on Seindjoen ydinkeskusta monipuolisine pal-
veluineen. Lahialueen muita suuria tyépaikka-alueita ovat Joupin kaupankes-
kittymé& noin 2 km, Framin koulutuskeskittyma noin 1 km sekd Kapernaumin
teollisuusalue noin 1,5 km ja Paivoélan kaupankeskittyma noin 2 km paassa.

Paavo postinumeroaluetilaston, 31.12.2018, mukaan Seindjoen Keskustan
postinumeroalueella selkeasti suurin tyopaikkojen toimiala on terveys- ja so-
siaalipalvelut (24,1%). Sen jalkeen tulevat teollisuus (14,2%), rakentaminen
(7%), vahittaiskauppa (6%), hallinto- ja tukipalvelu (5,8%), koulutus (5,7%),
kuljetus- ja varastointi (5,5%) ja julkinen hallinto (5,4%).

Virkistys

Suunnittelualue tukeutuu Keskustan alueen ja lahiymparistdon virkistysmah-
dollisuuksiin. Keskusta-alueella lahimmat viheralueet ovat Keskuspuisto ja
Lakeudenpuisto. Keskustorin virkistysmahdollisuudet ovat lahietéaisyydella.
Lahietaisyydelld ovat Seindjoen jokirannan ja Pajuluoman uoman puistoalu-
eet, joissa kulkevat kevyenliikenteen verkostot. Kevyenliikenteen verkostojen
kautta tavoittaa helposti Jouppilanvuoren urheilukeskuksen alueen, joka si-
jaitsee noin 2 km padassa. Jouppilanvuorelta lahtevat liikuntareitit laajoille
alueille.

Seindjoen keskustassa sijaitsevat mm. Seingjoen kaupungin kirjasto, kaupun-
ginorkesterin tilat seka teatteri. Uimahalli-urheilutalolla ja Seindjoki Aree-
nassa on tarjolla monenlaisia virkistyspalveluja. Kulttuuripalveluja on tarjolla
myds Itikan kaupunginosassa Rytmimusiikinkeskus Rytmikorjaamolla ja Taide-
ja Kulttuurikeskus Kalevan navetassa. Seindjoen museon nayttelytiloja sijait-
see keskustassa Suojeluskunta- ja Lotta Svard-museossa ja Tornavalla Ki-
vinavetan yhteydessa sekd myéhemmin vuonna 2024 avattavassa Museokeskus
Tiklaksessa.
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Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Kalevankatu on rauhoitettu yksikaistaiseksi ja -suuntaiseksi hidaskaduksi,
jonka molemmin puolin on leveét jalankululle varatut alueet. Kalevankadulla
on vuonna 2017 laskettu noin 500 ajn/vrk. Nopeusrajoitus keskusta-alueella
on 40 km/h.

|

Kuva. Seindjoen autoliikenteen verkon hierarkia. Punainen on valta-/kantatie. Oranssi
on alueellinen p&akatu. Ruskea on kokoojakatu. Sininen on liityntdkatu. L&hde:
Seindjoen keskustan liikenneselvitys. WSP Finland Oy. 2021

Kuva. Seingjoen keskustan liikkennemaéarat vuonna 2017. Luvut ovat ajoneuvoé/vrk.
Lahde: Seindjoen keskustan liikenneselvitys. WSP Finland Oy. 2021
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Joukkoliikenne

Seindjoki sijaitsee rautateiden risteyskohdassa ja valtateiden yhtymakohdas-
sa. Rautatieaseman alue on joukkoliikenteen solmukohta, jonka kautta kul-
kee lahes 2 0000 junamatkustajaa vuorokaudessa Matkakeskukselta lahtee ju-
naliikenteen liséksi kaukoliikenteen bussit. Matkakeskus sijaitsee noin 350 m
paasséa suunnittelualueesta.

Paikallisliikenteen reitit kulkevat matkakeskuksen ja Koulukadun kautta, jot-
ka sijaitsevat molemmat noin 350 m paassd suunnittelualueesta. Paikallislii-
kenteella paasee kattavasti eri puolille kaupunkia arkisin ja lauantaisin aa-
musta alkuiltaan/iltaan.

TOIS

n'l'e ppo

EINiemista

Nesire

Edrajuiuoma

ﬁ K ﬂ F'»: i

=

SEINAJOEN KAUPUNKILIIKENNE : o EE‘RBD
Kuva. Komia liikenteen arkipdivien reittikartta.

Pysakointi

Seinajoen keskustan kaupunkikuvaa hallitsee vahvasti pysakoéinti. Maanpaal-
listd pysakointia on katujen varsilla tai kortteleiden sisaisilla pysakointialueil-
la. Kavelypainotteiselta Kalevankadulta pysakointipaikkoja on vahennetty ka-
dun uusimisen myota. Julkisia maanalaisia pysakointilaitoksia on kolme Tori-
parkki, P-Epstori ja P-Torikeskus. Seindjoen pysékdintilaitosten méaré kasvaa
tulevaisuudessa. Aseman alueelle on suunniteltu kaksi uutta pysakointilaitos-
ta. Toriparkille on suunniteltu laajennusta eteldn suuntaan ja Maakunnanka-
dulle on suunniteltu pysakaintilaitos.
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Kuva. Seingjoen keskustan julkiset pysékdintialueet. Lahde: Seindjoen keskustan
lilkkenneselvitys. WSP Finland Oy. 2021

Kevytliikenne

Kalevankatu on ita-lansisuuntainen kevytliikennepainotteinen katu, jossa mo-
lemmin puolin ajoneuvovaylaa on leveat kevyelle liikenteelle varatut alueet.
Matti Visannin kuja on keskustan lapi pohjois-eteldsuunnassa kulkeva kevyen-
lilkenteen vayla. Keskustasta on hyvat kevyenliikenteen yhteydet ympari
kaupunkia. Kavellen ja polkupyéralld palveluiden saavutettavuus suunnittelu-
alueelta on hyva. Seindjoella on kaytdssa kesdaikaan vuokrattavia séhkdpot-
kulautoja.

Ymparistohairiot

Liikenne aiheuttaa eniten melua Seingjoella. Rakentaminen ja purkaminen,
ulkoilmakonsertit sekd muut tapahtumat aiheuttavat tilapaistd melua. Seina-
joki on tapahtumakaupunki, jossa erityisesti kesaviikonloppuisin on tapahtu-
mia, joista syntyy aanta.
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Yhdyskuntatekninen huolto
Kaukolampd-, vesi- ja viemariverkosto sekd hulevesiverkosto ovat valmiina
suunnittelualueella. Paalinjat kulkevat katualueilla. S&hkoverkot, tietoliiken-

neverkkojohdot ja valokuitujohdot sijaitsevat padosin katualueilla ja tontin
rajoilla.

Kuva. Alueen kaukoldmpd-, vesi- ja viemariverkosto seka hulevesiverkosto.
Aniliininpunainen=kaukol&dmpd, siniset=vesi, ruskea=jatevesi, vihred=hulevesi.
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Kuva. Alueen sahkoverkot. Vihrea = ulkovaloverkko, aniliininpunainen = 20 kV verkko,
punainen = pienjanniteverkko 400 V,

o 4
Kuva. Tumman vihred = ulkopuoliset tietoliikennejohdot ja vaaleanvihrea = ulkopuoliset
valokuitujohdot.
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on padosin yksityisen omistamaa aluetta. Kaupunki omistaa
suunnittelualueen eteléareunalla pienen 28 m2 maa-alueen sekd Kalevankadun
katualueen.

5

R 2 - : |
aanomistuskartasta, jossa kaupungin maanomistus on esitetty keltaisella.

Kuv‘a."Otexm
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatés valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli voi-
maan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja
lilkenteen paastdja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympé-
ristén arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla
myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séan &ari-ilmidihin.

Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana on:

= varmistaa valtakunnallisesti merkittéavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomais-
ten toiminnassa,

»= auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja
kestava kehitys,

= toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon
védlineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkaytén kysymyksis-
sé seka

» edistada kansainvalisten sopimusten taytantdéénpanoa Suomessa.

Tavoitteet voidaan jakaa viiteen osakokonaisuuteen:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelma,
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3. Terveellinen ja turvallinen ymparisto,
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat,
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava
Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka on
vahvistettu Ymparistoministerigssa 23.5.2005.

Alue on Kaupunkikehittdmisen kohdealuetta (kk), jonka suunnittelumaarays
on: Aluetta kehitetddn maakuntakeskuksena ja sitd ymparoivana kaupunki-
seutuna. Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallisten palveluiden sijainti-
ja liikkenneyhteyksien solmupaikkana. Erityistd huomiota tulee kiinnittda alu-
eella sijaitsevan matkakeskuksen ja lentoaseman sek& muun maakunnan vali-
sen joukkoliikenneyhteyksien kehittdmiseen. Kuntien yleiskaavoissa kevyen
liilkenteen verkostojen jatkuvuus on varmistettava.

Alue on myos kulttuuriympéristdon tai maiseman vaalimisen kannalta tarke&aa
aluetta, jonka suunnittelumadarays on: Kulttuuriympériston ja maiseman arvot
on otettava huomioon siten, ettd varmistetaan ndaihin liittyvien arvojen sai-
lyminen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Valtakunnallisesti arvokkai-
siin kohteisiin vaikuttavissa hankkeissa on pyydettava museoviranomaiselta ja
ymparistokeskukselta lausunto.

Vaihemaakuntakaava |l

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskustatoi-
minnot on hyvéksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Vaihemaakunta-
kaava Il on kaavamuutoksella tarkistettu vastaamaan muuttunutta lainsaa-
dantdd. Kaavamuutos on tullut voimaan 21.4.2020. Suunnittelualue kuuluu
keskustatoimintojen (C) alueeseen. Alue on Kaupallista vyohyketta (km-2).
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Kuva. Etel4-Pohjanmaan maakuntakaavan kaavayhdistelmasta © MML, Esri Finland.
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. Keskustatoimintojen alue, kohdemerkinti (c)

Merkinnén tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan seudullista merkitysta omaavan kuntakes-
kuksen ydinalue. Keskustatoimintojen alueella on asutuksen lisaksi hallintoon, palveluihin ja kauppaan liittyvia toimintoja.
Lapualla, Kauhavalla ja Ahtériss4 keskustatoimintojen alueelle sijoittuu eri likennemuotoja yhdisteleva matkakeskus.

Suunnitteluméérédys: Keskustojen kehittamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman
selkeddn rajaukseen, keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettomyyteen. Alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehditta-
va joukkoliikenteen toimintaedellytyksistd ja turvallisista kevyen liikenteen yhteyksista seka turvattava valtakunnallisesti
ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot.

Keskustatoimintojen alueiden kehittamisessa on Kiinnitettava huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvistami-
seen, palveluiden saavutettavuuteen ja keskustatoimintojen alueen tdydentamiseen. Alueelle saa sijoittaa merkityksel-
taan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikéita.

Kohdemerkinnélla osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa siten, etta alueesta muodostuu toiminnalli i ehed keskustat isiin toimintoihin painottuva kokonaisuus.

Kaupallinen vydhyke, (km2)

Merkinnén tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alu-
een omaan ostovoimaan perustuen vahittdiskaupan seudullisen merkittavyyden kriteerit poikkeavat muusta maakunnasta

ys: Vyodhy alueella paivittaistavarakaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikdn koon alaraja
on 5000 k-m” ja erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alaraja on 10 000 k-m’.

Kuva. Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan merkinnat.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteeton Seindjoen vyleiskaava
1994. Alue on osayleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Suunnittelu-
maarayksen mukaan alueen kerrosalasta suurin osa on osoitettava liike- ja
toimistotiloja varten, mutta alueelle voidaan sallia sijoitettavaksi muitakin
keskusta-alueelle soveltuvia toimintoja, kuten esimerkiksi asuntoja ja julkis-
ten palvelujen tiloja. Seindjoen Keskustan osayleiskaavan uudistaminen on vi-
reilla. Talla hetkella tehdaan osayleiskaavatyon taustaselvityksia.

Kuva. Ote Seingjoen yleiskaavasta 1994.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 27.2.1986 hyvaksytty asemakaava. Asema-
kaavassa alue on pa&osin asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(AL-7), vahdisilta osin yleisten rakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto
sailytetdan (Y/s) ja Kalevankadun katualuetta. Kaavassa tehokkuusluku on
e=1.30, joka tarkoittaa Maakuntatalon tontilla rakennusoikeutta 2 525 k-m2.
Kerrosluku kaavassa on ¥ lll. Asuntoja saa rakentaa enintdan 1/3 tontille sal-
litusta kerrosalasta. Vireisella tontilla sijaitseva entisen suojeluskuntatalon
tontti on osoitettu asemakaavassa yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolla
ymparisto sailytetaan (Y/s).
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Kuva. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella.

Muut selvitykset ja suunnitelmat

Seingjoen ydinkeskustasta on laadittu Seingjoen keskustan visio - Tyokalupak-
ki, jossa on tutkittu ydinkeskustan kehittamisperiaatteita. Keskustan liiken-
netta ja liikkumista on selvitetty Seindjoen keskustan kestavan liikkumisen
toimenpideohjelmassa ja Keskustan liikenneselvityksessa. Alueelta ja maa-
kuntatalosta on laadittu useita selvityksia kulttuuriymparistdén osalta. Kiin-
teistdosakeyhtit on teettényt Maakuntatalosta vuosien varrella kuntoarvioin-
teja ja -tutkimuksia seka tehnyt kustannuslaskelmia korjauskustannuksista.
Kiinteistéosakeyhtid on teettényt alueelle myds useita suunnitelmavaihtoeh-
toja, joissa on tutkittu Maakuntatalon sailyttémisté ja lisarakentamista seka
purkamista ja uudisrakentamisvaihtoehtoja. Suunnittelun aikana on tutkittu
myds korttelissa olevien kahden muun asuintontin uudisrakentamista. Mas-
soittelu- ja kaupunkikuvallisia ideasuunnitelmia on tehty myods laajemmalle
alueelle kortteleihin 23, 27 ja 28.

Keskustan kehittdminen

Seindjoen keskustan visio - Tyokalupakki on laadittu vuonna 2019. Selvitys
on toteutettu yhteistydssd OOPEAA:n tanskalaisen Gehl-arkkitehtitoimiston
seka VSU Maisema-arkkitehtien kanssa. Selvityksen tavoitteena on tarjota
keskustan hankkeille lahtokohtia ja keinoja hyddyntédd kaupungin olemassa
olevaa rakennetta viihtyisan, toimivan ja sosiaalisesti kestéavan tulevaisuuden
kaupungin luomiseksi.

Seindjoen keskustan visio

Tydssa on etsitty vastauksia siihen, miten kaupungin ydinkeskustasta luotai-
siin viihtyisd paikka asumiselle asukkaiden maé&ran lisdantyessa. Seindjoen
keskustan uudistuminen on tapahtunut kortteleittain rakentumalla. Sen vuok-
si visiotydstd haluttiin luoda erilaisiin tilanteisiin soveltuva kaupunkikehitté-
misen tyokalupakki, joka havainnollistaa ja innostaa I6ytamaan kaupunkitilan
viihtyisyytta parantavia ratkaisuja esimerkkien avulla.
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Visiossa todetaan, ettd keskustan selked ruutukaava, mutta samalla kuitenkin
monin paikoin epataydellinen korttelirakenne, tarjoaa mahdollisuuden luoda
puitteet sosiaalisesti aktiiviselle ja esteettémalle kaupunkiympéristolle tay-
dentamalla ja eheyttamalla korttelirakennetta. Maantasokerroksen ja katuti-
lan aktivoiminen luo puitteet sosiaalisesti aktiiviselle ja tasapainoiselle seka
turvalliselle kaupunkitilalle. Kaupungin keskustan ymparilla on viheralueita ja
puistoja. Visiossa todetaan, etta selkeésti jasennetyn vihreén strategian avul-
la viheralueiden saavutettavuutta voidaan parantaa ja samalla voidaan voi-
mistaa seka lisata vihreyttéd myos keskustassa.

Vision mukaan tulevaisuuden sosiaalisesti kestava kaupunki
- tarjoaa aktiivisia julkisia tiloja ja monipuolisia palveluita asukkaille
- on korttelirakenteeltaan ehja
- onvihrea
- on aktiivinen, moninainen, tasapainoinen ja mittakaavaltaan ihmisen
mittainen.

Tavoitteena on luoda tiivis, aktiivinen ja vihrea kaupunki, joka on mittakaa-
valtaan ihmisen mittainen, ammentaa kaupungin historiallisesta identiteetis-
ta ja tuo sen tdhan paivaan. Sosiaalisesti kestava kaupunki on saavutettava ja
kaikille avoin paikka, jossa on hyva elaa ja tydskennella. Se tarjoaa moniker-
roksisen ja tasapainoisen ympariston kaupungin kasvulle ja kehitykselle myos
tulevaisuudessa. Tulevaisuuden kehittdmisen tavoitteet on kiteytetty viiteen
keskeiseen periaatteeseen: ihmisen mittakaava, identiteetti ja ajallinen ker-
rostuneisuus, saavutettava ja kaikille avoin kaupunkitila, avoin ja moninainen
katutaso seka vihreys.

O © @ & @

Ilhmisen mittakaava

Identiteetti ja ajallinen Saavutettava ja kaikille Avoin ja moninainen Vihreys
kerrostuneisuus avoin kaupunkitila katutaso

Kuva. Keskustan visiossa esitetyt keskustan kehittamisen viisi keskeista tavoitetta.

Sein
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VISIO
Toimintamalli
STRATEGIA
Kolmen toimenpidetyypin muodostaman L \
strategian avulla pyritaan luomaan il 4 - o ) .
soslaalisesti kestdva kaupunki, joka on tiivis, £ y o 9 ’

aktiivinen ja vihrea M, | : / y p B ol
N .

Maantasokerroksen ja Korttelirakenteen eheyttaminen Vihreys

katutason aktivoiminen

TYOKALUPAKKI
Tyokalupakki tarjoaa nelja erikokoisten //\K/\
tyckalujen sarjaa sosiaalisesti kestavan <> <>
kaupungin luomiseksi. ¢ =
Kaupunkitilan erilaiset Palvelujen kaupunki Kaupunkitilan hahmo

pinnat

Kuva. Keskustan vision toimintamalli. Kolme toimenpidetyyppid on suunniteltu siten, ettd ne tukevat toisiaan ja niita
voi yhdistella eri tavoin kohdealueen luonteen erityispiirteiden mukaan. Ty®kalupakki tarjoaa erilaisia tydkalujen
sarjoja. TyoOkalujen avulla on mahdollista tuoda monen tasoisia muutoksia kaupunkitilaan helposti ja nopeasti
toteutettavista kevyemmista toimenpiteistd aina isoihin rakenteellisiin muutoksiin saakka.

Visiossa olevat kolme kohdetutkielmaa tarjoavat esimerkkeja, miten tydkalu-
pakin sisaltamia tydkaluja voidaan soveltaa kestavan, aktiivisen ja kaikille
avoimen kaupungin kehittdémisessd. Kohdetutkielmat ovat valittu siten, etta
ne havainnollistavat samalla myds olemassa olevan kaupunkirakenteen tarjo-
amia mahdollisuuksia tiivistdmiseen, kaupunkitilan aktivoimiseen ja historial-
lisen kerrostuneisuuden korostamiseen osana elavaa ja monipuolista kaupun-
kia.

Maakuntatalon tontti siséltyy Kohdetutkielmaan 2, Kaupungin identiteetin
ajallinen kerroksellisuus. Keskeisia tavoitteita esimerkkiratkaisussa ovat
muun muassa maantasokerrosten ja katutilojen aktivoiminen, uusien kevyen-
lilkenteen yhteyksien muodostuminen Keskuspuiston ja Suojeluskuntatalon
vélille, Suojeluskuntatalon ja Lotta Svard museon avaaminen osaksi eldvaa
aktiivista kaupunkiympdéristéd, vihreyden lisddminen katuympéristoon seka
maltillinen taydennysrakentaminen. Tyokalupakin periaatteita ja esimerkkeja
voi hyddyntaé suunnittelussa monin eri tavoin. Kohdetutkielmassa on annettu
yksi esimerkki tydkalupakin periaatteiden kaytosta.

Keskustan vihervisio

VSU Maisema-arkkitehdit laativat Seindjoen keskustan alueelle vuonna 2019
keskustan Vihervisio -suunnitelman, jossa tutkittiin keskusta-alueen viherver-
koston ja -yhteyksien nykytilannetta ja kehittamismahdollisuuksia. Suunni-
telmassa pyrittiin 16ytamaan keskusta-alueen ja lahiymparistén viherverkos-
ton kehittdmisen periaatteet ja painopisteet siten, etta ne tukevat tiivistyvan
ja uudistuvan kaupunkikeskustan rakentumista.

Keskusta-alueella ja sen lahiympaéristossa viherverkosto tarjoaa toiminnalli-
suutta jonkin verran, painottuen alueen eteldosaan. Keskella keskustaa on
lasten leikkipaikka ja leikkipaikka l0ytyy myos keskustan alueella sijaitsevan
Marttilan koulun pihalta. Pienia kenttid on keskusta-alueella useampi pallot-
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telua tai tapahtumia varten. Myds avoimet nurmipinnat toimivat tapahtuma-
kaytossa. Kuntoilua varten joen varrelle on tehty uusi kuntoilupiste. Viher-
alueet tarjoavat myods pienimuotoisemmille tapahtumille paikkoja kattavasti

koko verkoston alueella. Laajemmat ulkourheilutoiminnot loytyvat Paju-
luoman varrelta tai Jouppilan alueelta.

Suunnitelmassa viheryhteyksien yhdistdmisen periaatteita olivat:

- kadut, pysékointialueet ja asuntopihat osaksi viherverkostoa viherra-
kentamisen keinoin

uudet taskupuistot viherverkostoa taydentamaan
viherverkoston toiminnallinen monipuolistaminen.

Keskeisin viheryhteys lahialueella on Seindjoen varsi, joka muodostaa alueen
viherverkoston selkarangan.

Suunnittelualueeseen rajautuvien Keskuspuiston ja Suojeluskuntatalon piha-
piirien toiminnallisuuden lisddmisté visioidaan. Kalevankatu on vehred katuti-
la, jossa on huomioitu erityisesti kevyt liikenne ja Matti Visannin polku on

vehrea kavelykatu.

MERKINTOJEN SELITYKSET

olevien paakatujen bulevardisoinnin
perusparannus

kavelykadun ja katujen bulevardiosointi/-
green street "keskustan vihreat raiteet”
valilla rautatie - joki,

keskusta- arvorakennukset
vehred kavelykatu

vehred katutila, jossa huomioitu erityisesti
kevyt liilkenne

uudet taskupuistot/viheralueet
taydentdmadn keskustan viherverkostoa ja

By ulkoiluymparistéa
= % 5
ES //% oleva vehrea alue
= . tori
€

3

vehreammat parkkipaikat (erityisesti tuke-
maan viheryhteyksia, mahd. poistuvat uusien
rakennusten tielta)

=

vehredt korttelit/sisapihat, jotka linkittyvat
* viereisiin kortteleihin mahd. mukaan
toiminnallisesti

* puiston toiminnallisuuden lisddminen

«--- kevyen liikenteen yhteyksien parantaminen

Suunnittelu alue sijoittuu vehrean kavelypainotteiden Kalevankadun varrelle.

Lansipuolella kulkee vehre& Matti Visannin kuja, joka on kavelykatu ja etelé ja pohjoispuolelle sijoittuvat
taskupuistot/viheralueet, joiden toiminnallisuuden liséamisté visioidaan. Lahde: Vihervisio. VSU Maisema-Arkkitehdit
Oy. 2019

Kestava liikkuminen ja liikenneselvitykset

Seindjoen keskustan kestavan liikkumisen toimenpideohjelma on laadittu
vuonna 2019 ja Seindjoen keskustan liikenneselvitys vuonna 2021. Molem-
mat selvitykset on laatinut WSP Finland Oy. Kestavan liikkumisen toimenpi-
deohjelman tavoitteena on ollut 16ytda keinoja autoliikenteen hallitsevan
roolin vahentéamiseksi 10ytdmalla keinoja, joilla vaihtoehtoisia liikkumistapo-
jen houkuttelevuutta voidaan parantaa. Liikenneselvityksen kehittamisratkai-
suiden tavoitteena on toteuttaa Seindjoen visioiden tavoitteita tukemalla
keskustan elinvoimaa ja saavutettavuutta. Keskustaa on tarkoitus kehittaa
viihtyisammaksi ja kavelijaystavallisemmaksi. Lahtokohtana on lisata hidaska-
tuja ja siirtdd pysakointia kadunvarsilta keskitettyihin ratkaisuihin.
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Liikenneselvitys huomioi tasaisesti eri kulkutavat. Selvitys toimii kokonais-
suunnitelmana, jonka pohjalta lahdetaan tekemaan priorisointia ja tarkenta-
maan suunnittelua katujen saneerausten yhteydessa.

Uusi kavelypainotteinen keskusta [ ]
Nykyinen kavelykeskusta ws
Kalevankatu —

Matti Visannin kuja ja Koulukatu ——

\ Pt CEey. - R L ' reswi Yhteystam «>
Kuva. Tavoite kavelypainotteisen keskustan laajentamiseksi. Suunnittelualue sijoittuu kavelypainotteiden
Kalevankadun varrelle. Léhde: Seindjoen keskustan kestavéan liikkumisen toimenpideohjelma. WSP Finland Oy. 2019
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Kuva. Keskustan liikenteen kehittamistarpeet. Kalevankatu on esitetty pyorakatuna, jossa pyéraily on kahteen
suuntaan ja ajoneuvoliikenne yksisuuntainen. Lahde: Seingjoen keskustan kestavan liikkumisen toimenpideohjelma.

WSP Finland Oy. 2019

Kulttuuriymparistoselvitykset
Vuosien aikana Seindjoen keskusta alueella on tehty useita inventointeja.
Maakuntatalolla on todettu olevan merkittéavia kulttuurihistoriallisia arvoja.

Rakennusinventointi Seindjoen kaupungin keskusta-alueella, Etela-
Pohjanmaan maakuntamuseo 2011. Selvitys on laadittu Seindjoen keskusta-
alueen rakennussuojelun ja kaavoituksen perusaineistoksi. Sen on tehnyt Jen-
ni Rauhala ja se on laadittu vuosina 2010 - 2011 tehtyjen inventointien poh-
jalta. Tarkat inventointitiedot Ioytyvéat kulttuuriympéaristdsovellus Kioskista.
Maakuntatalo on mukana inventoinnissa. Inventoinnin yhteydessa ei ole tehty
arvotusta.

Seingjoen keskusta-alueen rakennusinventointi ja toimenpide-ehdotukset
osayleiskaavaa varten 2017, Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo, Sini Saa-
rilahti 2017. Selvitys perustuu vuosina 2010 - 2011 tehtyihin inventointeihin.
Vuonna 2017 kohteet on arvotettu seké inventointitiedot on paivitetty. Lisak-
si kohteille on laadittu osayleiskaavaty6td varten toimenpidesuositukset.
Tydn on tehnyt Sini Saarilahti. Selvityksessd Maakuntatalo on luokiteltu pai-
kallisesti arvokkaaksi kohteeksi, jolla on kaupunkikuvallista, rakennushistori-
allista ja historiallista merkitystd. Rakennus ehdotetaan suojeltavan kaavassa
ja sen kayton kannalta oleelliset muutokset ovat sallittavia. Selvityksessa to-
detaan, ettd Maakuntatalolla on myds maakunnallista merkitysta. Tarkat in-
ventointitiedot I6ytyvat kulttuuriympéaristésovellus Kioskista.

Seingjo
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Etela-Pohjanmaan maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympa-
ristébn arvotus ja Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriympa-
ristdbn inventointi ja arvotus, Saatsi Arkkitehdit Oy 2021. Etela-Pohjanmaan
uudempiin rakennetun ymparistén kohteisiin kuuluvat vuosina 1930 - 1999 ra-
kennetut kulttuuriympéristokohteet. Tarkat inventointitiedot l6ytyvat kult-
tuuriymparistdsovellus Kioskista. Kaikki Eteld-Pohjanmaan rakennetun kult-
tuuriymparistdon maakunnallisesti inventoidut kohteet on arvotettu osana
Saatsi Arkkitehtien toteuttamaa tydtd. Maakuntatalo siséaltyy Ydinkeskustan
liilkerakennusten aluekohteeseen, joka on ehdolla maakunnallisesti arvok-
kaaksi aluekokonaisuudeksi. Lopullinen maakunnallisesti arvokkaiden kohtei-
den kokonaisuus méaaraytyy tulevassa maakuntakaavan paivitystydssa.

Rakennusinventointi, Aihio Arkkitehdit 2018, paivitys 2020. Selvityksen
yhteydessa ei ole tehty arvotusta. Arvot perustuvat aikaisempiin inventoin-
teihin.

Rakennusinventointi ja arvotus, Olli Joukio joulukuu 2020. Selvityksessa
Maakuntatalolla on todettu olevan seka paikallista ettd maakunnallista histo-
riallista, rakennushistoriallista ja -taiteellista seké kaupunkikuvallista arvoa.
Selvitykseen on lueteltu maakuntatalon tarkeimmat arvot:

Maakuntatalo on hallinto-, sivistys-, aate-ja elinkeinohistoriallisesti
merkittava. Se ilmentéa Seindjoen asemaa maakunnan keskuksena ja Ete-
l&-Pohjanmaan alueen voimakasta maakuntahenke&. Se on toteutettu
useiden jarjestdjen yhteistydssd ja edustaa maakunnallista urheilu-, jar-
jesto- ja vapaa-ajantoimintaa erityisesti hyvinvointiyhteiskunnan raken-
tumisen varhaisvuosilta. Toimintaan on osallistunut aikansa maakunnalli-
sen jarjestotoiminnan keskeisia vaikuttajia.

Maakuntatalo on tarkeéa osa nykyisin harvinaistunutta kauppalan aikais-
ta, mutta myds paikkakunnan kaupungistumisen ja lopulta kaupungiksi
julistamisen aikaista rakennuskantaa. Rakennus edustaa silloista tavoit-
teellista arkkitehtuuria, johon liittyy my6s hieman my6hemmin toteutetun
valtakunnallisesti merkittavan Aalto-keskuksen varhaisvaiheet. Muuta ai-
kakauden julkista rakentamista edustavat kaupungissa muun muassa tytto-
lyseo (1961, arkkitehdit Sirkka ja Aarre Piirainen) sekéa liikerakennuksista
esimerkiksi vakuutusyhtid Salaman talo (1959, arkkitehdit Riiheld & Kivi-
nen), arkkitehti Touko Saaren suunnittelemat Torni-talo (1961) ja nk.
Mandinkulma (1963) sek& Kauppakatu 9:n liikerakennus (1959).

Rakennustyyppina, joka on varta vasten toteutettu urheilu-, juhla-, liike-
sekd maakunnallisten toimijoiden hallintorakennukseksi symboloimaan
maakunnallista yhteisty6ta, Seindjoen Maakuntatalo edustaa koko maata
ajatellen poikkeuksellista rakentamista ja on siten harvinainen. Siind
yhdistyy seuratalo- ja urheilutaloperinne maakunnallisella tasolla.

Arkkitehtonisesti rakennus on oman aikansa monikayttdisen julkisen
rakentamisen tunnistettava ja laadukas edustaja. Sen ominaispiirteet
ovat hyvin sdilyneet ja muutokset on toteutettu paaasiassa alkuperaista
arkkitehtuuria kunnioittaen. Ulkoasussa seka suurelta osin myds sisati-
loissa toteutetut muutokset ovat kellarikerrosta lukuun ottamatta kevyita
ja mahdollisesti suurelta osin palautettavissa, mutta nykyisellaankin ra-
kennus ilmentd& oman aikansa laadukasta suunnittelua. Maakuntatalon
arkkitehtonisten ja kaupunkikuvallisten arvojen vaalimisen kannalta on
tarked varmistaa alkuperdisind sdilyneiden tai palautettavissa olevien ra-
kenteiden ja rakennuksen identiteetin olennaisesti kuuluvien ominaispiir-
teiden sailyminen.
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Rakennuksen merkittdvimmat ominaispiirteet ovat kaksi hyvin silynyt-
ta pagjulkisivua, jotka avautuvat itdan seka Keskuspuiston suuntaan.
Julkisivujen aukotus on sdilynyt paéosin alkuperaisena. Myos juhlasalin ik-
kunat ja takasivulla suojeluskuntatalon suuntaan avautuva lasiseind ovat
alkuperaisia.

Sisatiloissa tarkeimpia sailytettavia piirteitd ovat alkuperdinen juhlasa-
lin aulan portaikko, aulan, portaikon ja lasiseindn muodostama koko-
naisuus, ylaaulassa sijaitseva taiteilija Arvid Bromsin maakuntatalolle
lahjoituksena toteuttama ainutlaatuinen maalaus ’Lakeuden kansan
vaellus” sek&@ suurimmassa elokuvasalissa edelleen selkeésti erottuva
alkuperdisen juhlasalin ndyttava kehapalkisto. Pddaulassa on tallella al-
kuperdisia pintoja lattiassa ja katossa. Sisatiloissa on sailynyt lisaksi seka
rakennuksen lénsi- ja itapaissa olevat alkuperdiset rappukaytavat kaitei-
neen.

Kuvat. Ensimmaisessa kuvassa Maakuntatalon portaikko ja toisessa kuvassa yldaulan seindmaalaus. Lahde: Seindjoen
maakuntakokoelma. Porstua-verkkopalvelu.

Rakennuksella on kaupunkikuvallista merkitysta sekd nykypaivan etta
rakennusajankohtansa kannalta. Sijoittuminen aikanaan vieressa olleen
Maakunta-aukion / kauppatorin ja 1950-luvulla kaavoitetun Keskuspuiston
valittdomaan laheisyyteen kertoo seka rakennuksen ettd alueen silloisesta
arvostuksesta. Taméa yhteys todentuu edelleen rakennuksen kahden péaa-
jJulkisivun kautta. Nykyisin entisen Maakunta-aukion paikalle valmistuneen
uudisrakennuksen seurauksena itainen julkisivu on jaanyt pimentoon, mut-
ta on edelleen edustava ja arkkitehtonisesti kahdesta julkisivusta jopa
merkityksellisempi.

Maakuntatalo muodostaa oman ajallisen ja osin my6s arkkitehtonisen
kokonaisuuden lahiympariston muun kauppalan aikaisen rakennuskan-
nan kanssa. Kalevankadun varrella, Keskuspuiston ympéristossa sekd muu-
alla lahiymparistossa sijaitsee 1950-70-luvulla valmistunutta rakennuskan-
taa, joka muodostaa ajallisesta kerroksellisuudestaan huolimatta mitta-
kaavallisesti yhtendisen ja Seindjoelle ominaisen matalan kaupunkikuvalli-
sen kokonaisuuden, jota rikkoo valittémassa lahiymparistossd ainoastaan
entiselle Maakunta-aukiolle valmistunut korkeampi kerrostalo. Keskuspuis-
ton ymparistd on erityisen herkkd mittakaavasta poikkeaville muutoksille.

Museoviraston lausunto 8.10.2018

ELY-keskus on pyytényt Alvariania ry:n suojeluesityksen yhteydessa Museovi-
rastolta lausuntoa. Lausunnossa on todettu, ettd rakennus tayttéda rakennus-
perinnén suojelua koskevan lain (498/2010) perusteella suojelua puoltavat
kriteerit. Museovirasto on katsonut liséksi, ettd rakennus on vioistaan ja
puutteistaan huolimatta korjauskelpoinen.
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Museoviraston lausunnossa mainitaan Maakuntatalon kulttuurihistoriallisesta
merkityksesta:
”Rakennuksella on merkitystd erityisesti rakennushistorian sek& raken-
nuksen kayton ja siihen liittyvien tapahtumien kannalta.

Maakuntatalolla on véahintéan paikallista merkitysta ilmentdessddn maa-
kunnan keskuksen, Seindjoen kauppalan muuttumista kaupungiksi. Se on
Seindjoen liikekeskustan alueella nopeasti harvinaistuvaa 1950-luvun ark-
kitehtuuria ja julkisen rakentamisen kerrostumaa. Rakennuksella on maa-
kunnallista merkitysta liittyen rakennuttamiseen maakunnallisten yhdis-
tysten kayttéon ja pohjalaisen maakuntahengen symboliksi. Maakuntata-
lon rakentaminen nivoutuu modernin hyvinvointi-Suomen rakentamiseen,
jossa julkinen liike- ja palvelurakentaminen oli vilkasta.

Suojelun edellytysten osalta rakennus tayttaa lain [Laki rakennusperinnon
suojelemiseksi 498/2010] 8 § osalta erityisesti kohdat 1, 3, 4 ja 5. Maa-
kuntatalo on yksi harvoista sdilyneistd Seindjoen keskustan 1950-luvun
arkkitehtuuria ja julkista rakentamista edustavista rakennuksista (harvi-
naisuus, ainutlaatuisuus, edustavuus). Maakuntatalo ilmentdd Seindjoen
lahihistoriassa siirtymavaihetta kauppalasta kaupungiksi, mutta silla on
myds maakunnallista merkitystd maakunnan yhdistysten kokouspaikkana
(historiallinen todistusvoimaisuus). Maakuntatalo on osa julkisen raken-
tamisen kerrostumaa (kerroksellisuus). Arkkitehtoniset ratkaisut raken-
nuksen tilajasentelyssd ovat sailyneet lahes alkuperdisend (alkuperadi-
syys). Arvid Bromsin toteuttama seindmaalaus on ainutlaatuinen ja suun-
niteltu juuri Maakuntataloa varten (harvinaisuus).”

Museoviraston lausunnossa tuodaan esille suojelun kohdentuminen ja tavoit-
teet:
”Rakennuksen suojelun on turvattava sen ulkoasun ominaispiirteet, kes-
keiset sisatilat ja kiintea sisustus alla todetusti.

Rakennuksen ulkoasun osalta julkisivun ja vesikaton rakennusosat, yksi-
tyiskohdat, materiaalit ja varitys. Julkisivun liittyvéat ikkunat ja ovet ovat
ulkoasuun liittyva kokonaisuus myos sisapuolisine osineen.

Keskeisia sisatiloja ovat elokuvateatterin eteisaula portaikkoineen seka
sen takana ja vieressa sijaitsevine alkuperaisine ikkunoineen.

Portaikon ylapaassa sijaitseva seinamaalaus on keskeinen kiintedn sisus-
tuksen suojeltava osa.

Suojelun tavoitteena on rakennuksen kaytto siten, ettd sen ulkoasun kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat ominaispiirteet sailyvat. Muutosten on ol-
tava palauttavia tai rakennuksen ominaispiirteisiin muuten sopivia. Toi-
minnalle valttdmattoméat muutokset sisatiloissa ovat mahdollisia. Muu-
toksissa kuten rakennus- ja korjaustydssa on asiantuntijana kuultava mu-
seoviranomaista.

Maakuntatalo sijaitsee samassa korttelissa Suojeluskuntatalon ja Lotta
Svard-museon rakennusten kanssa. Nykytilanteessa korttelin mittakaava
on varsin yhtenainen. Korttelin mahdollinen uudisrakentaminen on toteu-
tettava taméa huomioiden.”

Kuntoarvioinnit

Maakuntatalon kiinteistdon omistajien toimesta on teetetty useita kuntoarvi-
ointeja ja -tutkimuksia vuosien aikana. Maakuntatalo on rakennettu 1958 ja
peruskorjattu 1970-luvulla tehtyjen muutosten yhteydessd. Myhemmin on
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Sein

ajo

tehty joitain kunnostustoimenpiteitd, kuten mm. ulko-ovien uusiminen 1980 -
1990-luvuilla, toisen ja kolmannen kerroksen toimisto- ja asuintilojen seka
porrashuoneiden ikkunoiden uusiminen 2004, ulkoseinien lisalammoneristys ja
julkisivusaneeraus 2000-luvulla.

Kuntoarvioraporttien mukaan kosteusvaurioita esiintyy kellarikerroksessa
maanvastaisten rakenteiden kautta tulevan kosteuden takia, joiden korjaami-
sesta syntyy merkittavia kustannuksia. Normaaliin kayttoikaan liittyvia perus-
korjaus-/uusimistoimenpiteitd vaativat my6és mm. vesikatto, vesi- ja viemari-
verkosto, ilmanvaihto-, lammitys- ja sahkdjarjestelma seka ikkuna ja julkisi-
vulasitukset.

Kuntoarvioraporteissa esitetyn pitkan tahtdimen suunnitelman mukaisia pe-
ruskorjaus- ja kunnostustoimenpiteitd ei ole tehty. Rakennuksen kunto vuo-
den 2018 olevassa kuntoarvioraportissa luokitellaan rakennustekniikan, LVIA-
tekniikan ja sahkojarjestelman osalta osin heikkoon, osin valttavaan, osin
tyydyttavadn ja osin hyvaan kuntoon eli kokonaisuutena rakennus on kunto-
luokassa KL 2: valttava, peruskorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 -
10 vuoden kuluessa. 2018 vuoden kustannustason mukaan korjaustoimenpi-
teiden kustannukset arvioidaan olevan 1,7 milj. €. Asbestipurkutydt, jotka
ovat oletettavaa aina 1970-luvun materiaalien korjausten yhteydessa, tuovat
oman lisan kustannuksiin. Merkittavid lisékustannuksia syntyy rakennustekni-
sessa tutkimusraportissa esitetyista haitta-aine 16ydoksista ja niiden mukaisis-
ta korjaussuosituksista.

Jaakko Poyry Infra - JP-Talotekniikka on tehnyt Maakuntatalon kuntoar-
vioraportin vuonna 2005. Kuntoarvio koskee rakenne-, LVIA- ja sdhkdteknis-
ten jarjestelmien Kkuntoa sekd PTS-korjauskustannusehdotuksia. PTS-
suunnitelma on laadittu 10 vuoden tarkastelujaksolle 2005 - 2014. Kuntoarvi-
oinnissa on ehdotettu korjaustoimenpiteiden keskittamisté saneeraustyyppi-
sesti vuodelle 2007.

Kuntoarvioinnissa rakenteiden osalta todetaan, etta kiinteistd on rakenteil-
taan tyydyttévassa kunnossa. Kustannuksiltaan merkittavimpida korjauksia
ovat rakennuspohjan kuivatukseen ja maanvastaisten rakenteiden kosteus-
vaurioihin liittyvat korjaukset. Rakennuksen tiilirakenteiset ja julkisivultaan
rapatut sekd osin maalatut ulkoseinat ovat padosin kohtuullisen hyvassa kun-
nossa. lkkunat ovat vaihtelevassa kunnossa, osa ikkunoista on uusittu ja osa
tarvitsee normaaleja kunnostus- ja huoltotoimenpiteita sekd energiataloudel-
lisia arviointeja. Vesikaton peruskorjaukseen on tarve varautua tarkastelujak-
son lopulla. Lahes kaikki WC- ja pesutilat sekd ullakkokerroksen saunatilat
vaativat peruskorjausta.

LVIS-tekniikan osalta todetaan muun muassa, ettéd vesi- ja viemarijarjestel-
mien arvioidaan olevan padosin alkuperadisia lukuun ottamatta sisatilamuutos-
ten yhteydessa tehtyja kaluste-putkistomuutoksia. Rakennukseen paikallisesti
rakennettu koneellinen tulo-poistoilmanvaihto (kellari- ja katutasokerros seka
elokuvateatteri) on 1970 - 1980-luvuilta. Kayttovesi- ja viemariverkostojen
peruskorjaukseen varautuminen on aiheellista. IImanvaihdon ja lammitysver-
koston osalta PTS-ehdotuksessa keskitytaan nykyisten jarjestelmien kunnossa
pitoon tarkastelujakson yli, mahdollisten suurempien tilasaneerausten yhtey-
dessa erityisesti ilmanvaihtojarjestelmalle olisi syyta tehda peruskorjaus.
Lammitysverkosto on p&adosin hyddynnettavissa jatkossakin. PTS-ehdotuksessa
varaudutaan lammonjakohuoneen taydelliseen saneeraukseen. Samassa yh-
teydessa kayttdvesiputkistot uusitaan. Kayttovesi- ja viemariverkostojen ny-
kykunto on selvitettdva tarkemmalla kuntotutkimuksella.

Sahkodtekniikan osalta todetaan, etté kiinteiston sahko- ja tietojarjestelmat
ovat padosin valttavassa tai osin huonossa kunnossa lukuun ottamatta silloi-
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siin Kotipzzan saneerauksia ja joitain yksittaisid korjauksia. Kiinteisttlle on
odotettavissa kokonaisvaltainen sahkojarjestelmien uusiminen tarkastelujak-
son aikana.

Raportissa PTS:n mukainen kustannusarvio silloisen kustannustason mukaan
on 0,75 milj. €.

Raksystems Insindéritoimisto Oy on tehnyt Kiinteisté Oy Seindjoen Maa-
kuntatalon kuntoarvion huhtikuussa 2018. Rakennuksen arvioidaan kokonai-
suudessaan olevan kuntoluokassa KL 2: valttava, peruskorjaus 1 - 5 vuoden
kuluessa tai uusiminen 6 - 10 vuoden kuluessa. Kuntoarviossa todettiin samoja
ongelmat kuin vuonna 2005 kuntoarviossa, koska kokonaisvaltaista peruskor-
jausta ei ole suoritettu edellisen tutkimuksen jalkeen. Merkittavimpina huo-
mioina mainittakoon kellarikerroksen tiloissa havaittu maaperadstd johtuva
kosteusrasitus, osan ikkunoiden ja julkisivulasitusten kunnostus/uusimistarve,
vesikaton seka vesi- ja viemariputkiston heikko kunto seka sahkodjarjestelman
kokonaisvaltainen uusimistarve.

Raportissa PTS:n mukainen kustannusarvio silloisen kustannustason mukaan
on 1,7 milj. €.

ProLeader Oy on tehnyt Maakuntatalosta Asbesti- ja haitta-
ainekartoituksen lokakuussa 2018. Rakennuksesta 16ytyi asbestia mm. lat-
tiamateriaaleista ja asennusliimoista ja seindtasoitteista seka alkuperdisista
putki- ja kattila- ja varaajaeristeista. MyOs palo-ovet sisélsivat asbestia. Ra-
portissa on myo6s lueteltu materiaaleja ja rakenteita, jotka mahdollisesti si-
saltavat asbestia. PAH-yhdisteitad tutkittiin kahdesta materiaalindytteestd,
jotka eivat ylittaneet sallittua rajaa. PCB-pitoisuutta tutkittiin yhdestd mate-
riaalindytteestd, eika se ylittanyt sallittua rajaa. Toimenpidesuosituksia ovat
asbestipurkutydt raportissa mainittujen rakenteiden osalta.

ProLeader Oy on tehnyt Maakuntatalon Rakennusteknisen tutkimusrapor-
tin joulukuussa 2018. Tutkimukset on rajattu koskemaan paaosin kellarin, 1-
kerroksen elokuvateatterin, porrashuoneiden ja ullakon tiloja. Tarkeimméat
havainnot olivat merkittavat ja laaja-alaiset kosteus-mikrobivauriot kellarin
alapohjissa, maanvastaisissa seinissd, kaksoislaattavalipohjissa, ulkoseinien
eristeissd valiseinien sisapinnoilla, ullakolla yldpohjavesikattorakenteissa ja
ylapohjan alkuperdisissa eristeissd. Raportissa arvioidaan, ettad haitallinen al-
tistumisolosuhde on kellarissa erittdin todenndkdinen ja muualla rakennuk-
sessa todennékoinen tai erittéin todennékoéinen.

Muun muassa seuraavia l6ydoksia tutkimusraportissa esitetéaan. Kellarin vées-
tonsuojaan johtavan kaytavan muovimatossa oli selvd mikrobikasvusto. Kella-
rin maavastaisten betoniseinan ja tiilivernouksen véalisessé mineraalivillassa
oli selva mikrobikasvusto. Kellarin maanvastaisen seinan sisapinnan rappauk-
sessa oli selvd mikrobikasvu. Ulkoseinilla havaittiin eri asteisia mikrobivauri-
oita. Valipohjarakenteista loydettiin merkittavia laho- ja mikrobivaurioita.
Ylapohjan palopermantorakenteessa olevat orgaaniset materiaalit ja hiekka
ovat pahoin mikrobivaurioituneita. Korjausjohtopéaatdsten tekemiseen tarvi-
taan tiedot myds teknisista havainnoista.

Korjaustoimenpitein& suositellaan kellarin alapohjarakenteiden uusimista ko-
konaan. Maanvastaisten seinien osalta maanpaineseinarakenteen purkamista
sisdpuolelta ja ulkopuolelle lisatdédn lammon-vedeneristyskerros ja rakenne
korjataan perusteellisesti rakennusfysikaalista toimivuutta parantaen. Ulko-
seinien osalta suositellaan vaurioituneiden lammoneristeiden poistamista ul-
koseinarakenteesta ja korvaamista uudella seinédrakenteella. Valipohjien osal-
ta suositellaan kaksoislaattarakenteiden orgaanisten materiaalien poistamista
kokonaan. Orgaanisten materiaalien poistaminen kaksoislaattarakenteesta
tarkoittaa orgaanisten eristeiden ja muottilautojen poistamista yla- tai ala-
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Kuva. Kaavoitushakemuksen yhteydesséa olleet suunnitelmat. Arkkitehtitoimisto Jaéskelédinen Oy. 2017.

laatan kautta. Ylapohjarakenteiden osalta suositellaan vesikatteen ja vesikat-
torakenteiden uusimista. Samalla ullakon ylapohjanrakenteen orgaaniset ma-
teriaalit sekd haitta-aineet tulee poistaa ja uusia.

Seindjoen Maakuntatalon seindmaalauksen kuntokartoituksen ja sailytys-
suunnitelman on laatinut Osuuskunta Konservointi ja Restaurointi Kollaasi
vuonna 2019. Seindmaalauksen kartoituksen tarkoituksena on ollut selvittaa
maalauksen nykykunto ja mitéd konservointitoimenpiteitd maalauksen sailyt-
taminen vaatii. Maalaus on sailynyt yleisesti ottaen hyvakuntoisena, mutta
joitain ongelmia on vuosien saatossa ilmennyt. Vauriot on esitetty selvityksen
liitteessa. Maalauksen sailyttamiselle on esitetty nelja eri vaihtoehtoa ja niil-
le on annettu kustannusarviot. Vaihtoehdot ovat:

1 Rakennus suojellaan ja seindmaalaus sailyy paikallaan,

2 Koko seinan irrotus ja siirto toiseen kohteeseen,

3 Pelkéan maalipinnan ja/tai hienorappauksen siirto ja kiinnitys uudelle poh-
jalle ja

4 Maalauksen valokuvadokumentointi ja 1:1 valokuvakopio uudelle pinnalle.

Kortteliluonnossuunnitelmat

Maakuntatalon tontille on teetetty omistajan toimesta erilaisia luonnossuun-
nitelmia. Kaupungille on toimitettu ensimmaiset luonnossuunnitelmat kaavoi-
tushakemuksen yhteydessa 2017. Tuolloin tontille on esitetty purkavaa vaih-
toehtoa ja tehokasta uudisrakentamista, jossa rakennusoikeustavoite on ollut
6 500 k-m2 ja kerrosluku kadun puolella VIu5/6 ja sisépihalla IX. Rakennuksen
alle on esitetty maanalaista pysakointia.

o g

Vuosina 2020 - 2021 on yritetty l0ytaa ratkaisua, jolla olemassa oleva Maa-
kuntatalo voitaisiin sailyttéd. Siind yhteydessa on tutkittu erilaisia massoitte-
luvaihtoehtoja. Viranomaisneuvottelu on jarjestetty 12.3.2021 ja seuraavat
nelja vaihtoehtoa ovat olleet esilla viranomaisneuvottelussa.

Ensimmaisissd Maakuntatalon sailyttavissa vaihtoehdoissa on esitetty raken-
nusoikeutta yhteensd 8 314 k-m2, josta uudisrakentamiselle on osoitettu
6 514 k-m2 ja jaljelle jéadvan rakennuksen osalle 1 800 k-m2. Uudisrakentami-
sen kerrosluvuksi on esitetty VII. Suunnitelmia pidettiin mittakaavallisesti lii-
an massiivisina vireisiin kiinteistéihin sekd kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen Suojeluskuntapiirin talon RKY-alueeseen néhden.

Sein

ajo
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Kuva. Viranomaisneuvottelussa 12.3.2021 esilla olleet suunnitelmat, sailyttava VE1. Arkkitehdit LSV Oy 18.5.2020.

Saman aikaan on esitetty myos purkava vaihtoehto, jossa rakennusoikeutta on
6 900 k-m2 ja kerrosluvut ovat IV - IX. 9-kerroksista osaa pidettiin kyseiselle
paikalle liian korkeana. Katsottiin myos, ettd matalampi massa tulee liian Ia-
helle suojeluskuntatalon tonttia, jolle haluttiin jattaa valjyytta.

— -
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ehdit LSV Oy 18.5.2020.

Kuva. Viranomaisneuvottelussa 12.3.2021 esill& olleet suunnitelmat, purkava VE2. Arkkit

Alkuvuodesta 2021 on esitelty ratkaisu, jossa Maakuntatalo sdilytetéan ja suo-
jeluskuntataloa vasten on esitetty mittakaavallisesti saman korkuinen llI-
kerroksinen massa ja tontin keskelle on esitetty korkea IX-kerroksinen torni.
Suunnitelmassa uudisrakentamisen rakennusoikeus on 4 260 k-m2 ja vanha
osa on noin 2 000 k-m2. Suunnitelmista on todettu, ettd keskelle sijoitettu
torni ei tuota talla paikalla hyvad kaupunkikuvaa ja rakentaminen sijoittuu
liian lahelle Suojeluskuntatalon tonttia.

Kuva. Viranomaisneuvottelussa 12.3.2

. S
021 esill& olleet suunnitelmat, séilyttava VE3. Arkkitehdit LSV Oy 20.1.2021.

Myoskaan viimeinen viranomaisneuvottelussa esilla ollut purkava uudisraken-
tamien ei tuottanut hyvaksyttya ratkaisua mm. ymparistéonsa sopimattomana
pidetyn korkean tornin vuoksi. Rakennusoikeutta on esitetty 5700 k-m2 ja
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rakennuksen kerrosluvut vaihtelevat Ill, 1V ja X.

ELY-keskus edellytti viranomaisneuvottelussa vireisten kortteleiden tutkimis-
ta osana Maakuntatalon kaavaratkaisua. Suunnitelmat tuli sopeuttaa mitta-
kaavaltaan kaupunkikuvaan, erityisesti viereisiin kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaisiin alueisiin, Suojeluskuntapiirin talon RKY-alueeseen sek&d 1950- ja
1960-luvun umpikortteliin. Myds vaiheittain toteuttamista oli hyva tutkia.

Viranomaisneuvottelun jalkeen kaupungin maankayttotydéryhma linjasi, etta
hankesuunnittelua jatketaan uudisrakentamisvaihtoehtona. Maankayttotyo-
ryhman paatoksestéd on kerrottu tarkemmin sivulla 48 alkavassa kohdassa
Lahtdkohdista, selvityksista ja suunnitelmista johdetut tavoitteet. Kortte-
lisuunnitelmia jatkettiin linjauksen mukaisesti vuoden 2021 kesan ja syksyn
aikana uudisrakentamisvaihtoehtona ja hankesuunnittelussa suunnittelualuet-
ta laajennettiin koskemaan kahta viereista tonttia, tontit 12 ja 13. Rakenta-
mista ohjattiin kauemmaksi Suojeluskuntatalon tontista ja rakentamisen te-
hokkuutta alennettiin.

Hankesuunnittelussa huomioitiin myds, miten korttelia voidaan toteuttaa vai-
heittain.

- X ;
Kuva. Kolmen tontin korttelikokonaisuus. Arkkitehdit LSV Oy 9.9.2021.
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Syksyn 2021 kuluessa kuitenkin molemmat vireiset asunto-osakeyhtiot ilmoit-
tivat, ettd eivat ole mukana kaavakehityshankkeessa tassa vaiheessa, ja han-
kesuunnittelua jatkettiin pelkastadn Maakuntatalon tontin osalta. Suunnitel-
mia jatkokehitettiin siten, ettd Maakuntatalon tontille voidaan toteuttaa uu-
disrakentaminen ilman vireisia tontteja. Suunnitelmassa huomioitiin, ettei to-
teutus estd viereisten korttelien kehittdmismahdollisuuksia mydhemmassa
vaiheessa.

Lopullisessa korttelisuunnitelmassa Maakuntatalolle on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensa 5 200 k-m2, josta liike- ja toimitiloille 2 800 k-m2 ja asumi-
selle 2 400 k-m2. Maanalaiseen pysakointiin on osoitettu 51 ap ja loput vaa-
dittavat autopaikat on tarkoitus osoittaa keskustan julkisista pysékointilaitok-
sista. Rakennus on padamassaltaan 5-kerroksinen sisennetylla kuudennella kat-
tokerroksella. Rakennuksen paadmassa ulotetaan Kalevankadun ja kujan reu-
naan. Suojeluskuntatalon suuntaan on pyritty saamaan riittava valjyys. Ra-
kennuksen paamassan etelapuolinen linja on haettu viereisen kerrostalon ma-
talan osan massasta. Rakennuksen uloke ja parvekevyodhyke jatkuvat noin 5 m
etelédnsuuntaan. Sisdpiha on autoton ja vehrea.

Kuva. Lopulliset korttelisuunnitelmat
30.6.2022.

Kuva. Lopulliset korttelisuunnitelmat. Kuvat Porvarinkadun ja Kauppakadun suunnalta. Arkkitehdit LSV Oy 30.6.2022.
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Kuva. Lopulliset korttelisuunnitelmat. Julkisivut Kalevankadulta itédan ja lanteen. Arkkitehdit LSV Oy 30.6.2022.

LITE 1. Korttelisuunnitelma, Maakuntatalon tontti. Arkkitehdit LSV Oy
30.6.2022

Viranomaisneuvottelussa esitetyn toiveen mukaisesti my6s kaupunki teetti
laajempia ideasuunnitelmia osakortteliin 23, korttelin 27 tontille 10 ja
kortteliin 28. Laajemmat kaupunkirakenteelliset ideatarkastukset toteutti
Arkkitehdit LSV Oy. Tavoitteena oli tarkastella alustavasti léhikortteleiden
mittakaavaa, kaupunkikuvaa ja pysakointid. ldeatarkastelut ovat Maakuntata-
lon korttelin sekd myéhemmin kortteleiden 23 ja 28 kaavoituksen tukena.

Alustavat ideatarkastelut antavat viitteita korttelien kehittamismahdollisuuk-
sista ja on yksi nakemys siitd, milla tavoin kortteleita voidaan kehittaa.
Suunnitelmia teetettiin kaksi. Toisessa suunnitelmassa korttelissa 28 oleva
Rintamé&en talo sdilytetddn ja toisessa suunnitelmassa se puretaan ja koko
kortteliin esitetdadn uudisrakentamista.

Ideatarkastelujen kaupunkikuvallisina tavoitteina on ollut selkeyttdd ja
eheyttada kaupunkikuvaa, tuottaa mittakaavallisesti tasapainoista kaupunkira-
kennetta, luoda uusia kaupunkitiloja ja julkista tilaverkostoa seka tukea ny-
kyisten tarkeiden kaupunkitilojen kaupunkirakenteellista asemaa. Toiminnal-
lisina tavoitteina on ollut luoda toimivia keskusta-asumisen ratkaisuja, kehit-
téd keskustan kaupallisia yms. palveluja ja viihtyisédd palveluymparistoa, luo-
da ydinkeskustaan uusia jalankulkuyhteyksia ja yhdistaa siten keskeisia kau-
punkitiloja seka kehittaa keskustan maanalaisen pysakéinnin jarjestelmaa.

Kuva. Otteet kortteleiden 23 (0sa), 27 (osa) ja 28 ideatarkasteluista. Rintamé&en talon sailyttava vaihtoehto. Arkki-

tehdit LSV Oy 29.6.2022.
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Kuva. Otteet kortteleiden 23 (osa), 27 (0sa) ja 28 ideatarkasteluista. Rintamaen talon purkava vaihtoehto. Arkkiteh-

dit LSV Oy 29.6.2022.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitdaméassa kiinteistorekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a 8§:n
(11.4.2014/323) mukainen. Kaupunkiympariston toimialan paikkatietopalvelut
yllépitavat pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot

ELY-keskus on asettanut suunnittelualueella olevan Maakuntatalon rakennus-
perinnén suojelemisesta annetun lain mukaiseen vaarantamiskieltoon
26.4.2018. ELY-keskus kieltaa toistaiseksi tai enintdan siihen asti, kunnes suo-
jelua koskeva asia on lainvoimaisesti ratkaistu, purkamasta Maakuntataloa tai
ryhtymastd muulla tavalla kohteen kulttuurihistoriallista arvoa vaarantaviin
toimenpiteisiin.

Suojelupéatokset
Rakennusta ei ole suojeltu rakennussuojelulailla tai voimassa olevalla asema-
kaavalla.

Maakuntatalon purkulupahakemukseen liittyvddn suojeluesitykseen ELY-
keskus on tehnyt 10.12.2019 p&atdksen. Paatoksessa todetaan, ettei Maakun-
tataloa suojella rakennusperinnén suojelusta annetun lain (498/2010) nojalla.
Paatoksessa todetaan kuitenkin, ettd Maakuntatalo tayttaa rakennussuojelus-
ta annetun lain nojalla 8 §:n kriteerit kohteen maakunnallisen sekd huomat-
tavan paikallisen merkittavyyden osalta. Kohteen sisdantuloaula ja portaikko
seka tilassa oleva Arvid Bromsin seindmaalaus ovat julkisluontoisena siséatila-
na suojeltavissa myds maankaytto- ja rakennuslain pohjalta. Paatoksessa to-
detaan, etta kiinteistén asemakaavoituksen yhteydessa on mahdollista tutkia
tarkemmin, miten suojelutoimet voidaan toteuttaa taloudellisesti tarkoituk-
senmukaisella tavalla siten, ettd rakennuksen ja sen ympariston kaupunkiku-
valliset arvot turvataan.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut ajankohtaiseksi Maakuntatalon kiinteiston
omistajan haettua tontille uudisrakentamiseen tahtaavaa asemakaavan muu-
tosta maaliskuussa 2017 ja purkulupaa maaliskuussa 2018. ELY-keskus on to-
dennut 9.4.2018 purkulupahakemusta koskevassa lausunnossaan, ettd koh-
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teella on maakunnallista merkitysté ja edellytti, ettd purkulupaharkintaa var-
ten Maakuntatalosta tulee laatia rakennushistoriallinen selvitys, jossa tulee
tarkemmin ottaa kantaa rakennuksen paikalliseen ja maakunnalliseen arvoon
seka sailyneisyyteen niin ulko- kuin sisatilojenkin osalta. Eteld-Pohjanmaan
maakuntomuseo on jattanyt 17.4.2018 lausunnon, jossa purkamissuunnitel-
maa on vastustettu.

Alvariania ry on tehnyt huhtikuussa 2018 rakennusperinndn suojelusta anne-
tun lain nojalla suojeluesityksen ELY-keskukselle Maakuntatalosta.

ELY-keskus on tehnyt 10.12.2019 paatoksen, etta rakennusta ei suojella ra-
kennusperinndn suojelusta annetun lain nojalla. Paatoksessaan ELY-keskus on
tuonut esille, etta rakennuksen suojelu tulee tutkia asemakaavalla.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Seingjoen kaupunkiymparistdlautakunta on tehnyt suunnittelualuetta koske-
van kaavoituspaattksen 19.6.2019. Kaavamuutos on ollut kaavoituskatsauk-
sessa vuodesta 2021 alkaen ja on mukana vuosien 2022 - 2025 kaavoitusoh-
jelmassa.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, rakennusten omistajat, vuokralaiset ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn (MRL 628). Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaavamuutoksen hakija, kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maan-
omistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston toimiala, Yhdyskuntatekniik-
ka, Puistotoimi, Joukkoliikenne, Rakennusvalvonta, Ympaéristonsuojelu, Kiin-
teistd- ja paikkatietopalvelut, Toimitilat, Elinvoima ja kilpailukyky, Sivistyk-
sen ja hyvinvoinnin toimiala, Sosiaali- ja terveyspalvelut, Seindgjoen museot,
Seingjoen Energia Oy, Seiverkot Oy, Seingjoen Vesi Oy, Etela-Pohjanmaan pe-
lastuslaitos-liikelaitos,

Valtion ja muut viranomaiset: Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus: Alueidenkayt-
to- ja vesihuolto, Eteléd-Pohjanmaan liitto,

Yritykset ja yhdistykset yms: Cinia Oy, Elisa Oyj, Alvar Aalto-saatio, Seina-
joen historiallinen yhdistys, Alvariania ry

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkildt, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa.

LIITE 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Seindjoen kaupunkiymparistélautakunta teki Maakuntatalon tonttia koskevan
kaavoituspaatoksen 19.6.2019.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta
on tiedotettu Seindjoen kaupungin sahkdiselld ilmoitustaululla ja kaupungin
virallisessa ilmoituslehdessé Seindjoen Sanomissa 28.9.2022. OAS ja kaava-
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

28.9.2022

luonnos seka siihen liittyvéat asiakirjat ovat maankaytto- ja rakennusasetuksen
(MRA) 30 §:n mukaisesti nahtavilla 28.9. - 27.10.2022. Kaavaluonnos on néh-
tavilla 30 paivaa alueen merkittavyyden vuoksi.

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lahetetty lau-
suntopyynnot Eteld-Pohjanmaan ELY-keskukselle séhkodisen asiointipalvelun
kautta. Muita viranomaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu sahkopostitse
nahtavilla olosta seka nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa.
Naapureita on tiedotettu ndhtavilla olosta kirjeitse. Osalliset voivat esittda
kaavaluonnoksesta lausuntoja ja mielipiteita nahtavilla olon aikana.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 12.3.2021. Viranomaisneu-
vottelussa olivat osallisina Seindjoen kaupungin viranomaisten lisaksi Etela-
Pohjanmaan ELY-keskus ja Eteld-Pohjanmaan liitto. Seindjoen museoiden, jo-
ka on ollut osallisena viranomaisneuvottelussa, vastuulla ovat valtakunnalli-
sesti, maakunnallisesti ja paikallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympa-
ristdn kohteet ja alueet, maisemat ja muinaisjaannokset.

Kaupungin kaupunkiympdristén toimialan viranomaisista koostuva kaavatyo-
ryhmé on kokoontunut useita kertoja kaavatydn aikana.

Muu viranomaisyhteisty6 on hoidettu lausuntomenettelylla.

LIITE 3. Viranomaisneuvottelun pdytékirja 12.3.2021

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Sein

ajo

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin ensisijaisena tavoitteena on ollut tutkia, onko Maakuntatalon suo-
jelu mahdollista asemakaavalla ja minkalaiset suojeluméaardykset annetaan,
jos suojeluun paadytaan. Lisdksi tavoitteena on ollut tutkia, voidaanko suoje-
lun liséksi tontille sallia tdydennysrakentamista ja kuinka paljon sitd voidaan
sallia huomioiden kaupunkikuva, lahiymparisto ja viereiset arvoalueet. Virei-
sid arvoalueita ovat valtakunnallisesti arvokas RKY-alue Eteld-Pohjanmaan
Suojeluskuntapiirin talo sekd& maakunnallisesti arvokkaaksi ehdolla olevat alu-
eet: Ydinkeskustan liikerakentaminen sekd 1950 - 1960-luvun umpikortteli,
korttelissa 26.

Toissijaisena tavoitteena, mikali suojeluun ei paadyta, on ollut tutkia tontille
maltillista ja kaupunkikuvaan sopivaa uudisrakentamista huomioiden viereiset
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arvoalueet. Mahdollinen uudisrakentaminen tulee suhteuttaa muuhun I&hi-
alueen kaupunkirakenteen oletettuun kehitykseen. Pysakéinnin osalta tavoit-
teena on sijoittaa autot maan alle ja noudattaa keskusta-alueen muissa kaa-
voissa hyvaksyttyd pysakointinormia.

Asemakaavan tavoitteena on noudattaa keskusta-alueelle laadittua Seindjoen
keskustan visio - Ty6kalupakkia mahdollisen uudisrakentamisen osalta. Ta-
voitteena on ollut mm. maantasokerroksen ja katutason aktivoiminen, eheé
korttelirakenne ja hyvin jasentynyt kaupunkitila seké vihrea kaupunki.

Maanomistajan asettamat tavoitteet

Maakuntatalon tontin maanomistajan ensisijainen tavoite on ollut purkaa
Maakuntatalo ja rakentaa siihen yli 6 000 k-m2 uudisrakennus. Toissijainen
tavoite on ollut sdilyttéd Maakuntatalo ja saada lisdrakennusoikeutta téayden-
nysrakennukselle, jolla pyritddn kompensoimaan Maakuntatalon sailyttami-
sestd aiheutuvia kuluja. Maakuntatalon omistaja on teettanyt rakennuksesta
kuntoselvityksia ja todennut, ettéd talo vaatii merkittavia korjauksia, joiden
kustannukset eivat ole taloudellisesti kannattavia. Maakuntatalon omistajalla
ei ole my6skaan varmuutta, ettd tehtyjen korjausten jalkeen Maakuntatalo
saadaan terveelliseksi ja turvalliseksi rakennuksessa havaittujen haitta-
aineiden vuoksi. Maakuntatalon kellarikerros on ollut osittain pois kaytosta jo
usean vuoden ajan rakennuksen huonon kunnon ja haitta-aineiden vuoksi.

Valtakunnalliset alueidenkéayttttavoitteista johdetut tavoitteet
Kaavoitettava alue sijaitsee ydinkeskustassa ja alueen suunnittelussa tukeu-
dutaan olemassa olevaan taajamarakenteeseen. Kaavamuutoksella tiiviste-
tédan ja tehostetaan kaupunkirakennetta ja luodaan toimivaa yhdyskuntara-
kennetta. Yhdyskuntatekniset verkostot ovat olemassa ja alue on liitettavissa
kaukolampoverkostoon. Hyvat joukkoliikenneyhteydet ja kevyenliikenteen
verkostot ovat olemassa, joten asukkaiden on mahdollista valita autoton
asumismuoto. Asemakaavassa tullaan huomioimaan yhteiskayttéautoilu, jolla
voidaan vaikuttaa paastoihin alentavasti. Elinympériston laatuun tullaan kiin-
nittdmaan huomiota asemakaavamaarayksilla ja rakentamisen ohjauksella.
Rakentamisen mittakaavassa tullaan huomioimaan lahialueiden kehitysnaky-
mat ja rakentaminen suhteutetaan olemassa olevaan ja kehittyvaan ymparis-
toon.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta. Asemakaava tiivistaa
olemassa olevaa kaupunkirakennetta. Suunnittelussa voidaan huomioida maa-
kuntakaavan tavoitteita kiinnittamalla huomioita keskusta-alueen viihtyisyy-
teen ja esteettomyyteen seka hyviin liikenneyhteyksiin. Asemakaavan muu-
toksella on vaikutuksia maakuntakaavan suunnittelumaaraykseen, koska kes-
kustan alue on kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa
aluetta. Nykyisessd maakuntakaavassa Maakuntatalo ei ole merkitty yksittais-
kohteena merkittavéaksi.

Maakuntakaavan uudistamista varten on valmistunut vuonna 2021 maakunnal-
linen rakennetun kulttuuriympariston inventointi ja arvotus, jossa Maakunta-
talo sisaltyy maakunnallisesti arvokkaaseen ydinkeskustan liikerakennusten
aluerajaukseen. Se, miten tarkasti maakunnallisiksi arvioidut kohteet huomi-
oidaan maakuntakaavan uudistuksessa, on viela ratkaisematta. Asemakaavan
yhteydessa tutkitaan Maakuntatalon sdilymista.

Voimassa olevassa oikeusvaikutteettomassa yleiskaavassa vuodelta 1994
suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Asemakaavassa tutkitaan
soveltuvin osin yleiskaavan siséltévaatimukset.
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Suunnittelualue on toimivaa, olemassa olevaa, rakennettua ydinkeskustan
kaupunkirakennetta. Keskusta-asuminen on kasvamassa ja asumisen palvelut
ovat lahietdisyydella. Keskustan elinkeinoelaméan toimintaedellytyksia voi-
daan lisata sijoittamalla alueelle keskusta-asumista. Ensimmaiseen kerrok-
seen tavoitellaan keskusta-asumista palvelevia toimintoja elavoittamaan kes-
kustaa.

Keskustan liikennesuunnitelma on valmistunut ja liikkumisymparistd on kes-
kustan osalta kohenemassa. Keskustassa liikkumista voi harjoittaa joustavasti
ja kestavalla tavalla. Kaavan tavoitteena on tukea naitd ratkaisuja sijoitta-
malla autot maan alle, kannustamalla yhteiskayttéautoiluun ja sailyttamalla
tontilla oleva kulkuyhteys kevyelle liikenteelle. Hyvat kevyenliikenteen yh-
teydet mahdollistavat paastottoman liikkumistavan ja jokivarren seka Paju-
luoman puistoraittien kevyenliikenteenyhteydet mahdollistavat mielekkdan
ympariston liikkua. Lahialueella on Keskuspuisto ja lahietdisyydella jokivarren
ja Pajuluoman puistoraitit. Niiden kautta paasee laajemmille virkistysalueille
Joupiskalle, Kyrkdsjarven ymparistoon sekd Hallilanvuorelle. Keskustan alu-
eella alhaiset liikennenopeudet vahentavat paastdja ja korttelin sisapihalle
voidaan sijoittaa melulta suojattua vihreda sisdpihaa, joka nostaa asumisen
laatua.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Paatavoitteena on maltillinen mittakaava ja lisd-/uudisrakentamisen sovitta-
minen kaupunkikuvaan ja ymparistoonsa seka erityisen hyvin vireiseen valta-
kunnallisesti arvokkaaseen Suojeluskuntapiirin talon RKY-alueeseen seka
maakunnalliseksi alueeksi ehdolla olevaan 1950 - 1960-luvun arvokkaaseen
umpikortteliin. Rakentamisen mittakaavassa ja kaupunkikuvassa tulee huomi-
oida myos lahiympariston olemassa olevat rakennukset seka lahiympaériston
mahdolliset myohemmat uudisrakentamismahdollisuudet. Alueen rakentami-
sen mittakaavaa on alueen ominaisuuksista johtuen ohjattu maltillisempaan
suuntaan kuin esimerkiksi Keskustorin ympariston asemakaavoissa on sallittu.

Rakentaminen tulee sijoittaa riittavan kauas Suojeluskuntapiirin talon raken-
nuksista ja nain saada muodostettua riittava suojavythyke arvoalueen ympa-
rille. Kerrosluvut on sopeutettava l&ahiymparistéon muodostaen hyvaa kau-
punkikuvaa nykyisessd kaupunkiympdaristossd sekd myohemmaéssa vaiheessa
lahialueiden mahdollisesti muuttuessa uudisrakentamisten myo6ta. Suunnitte-
lun ohjauksessa pyritddn huomioimaan myds taloudelliset seikat ja hankkeen
kannattavuus.

Suunnittelualueen rakentamisessa tulee huomioida vaikutukset samassa kort-
telissa sijaitsevan Suojeluskuntatalon maaperaan ja mahdollisiin puupaalupe-
rustuksiin.

Alueelle muodostunut kevyenliikenteen yhteys tulee turvata kaavamuutokses-
sa. Kaavamuutosalueella kulkee kunnallisteknisia verkostoja, jotka pitaa
huomioida rakennuksen sijoittelussa. Liikennemelu tulee huomioida alueen
rakentamisessa ja rakenneratkaisuissa. Sisapihalle on mahdollista muodostaa
melulta suojattua ulko-oleskelutilaa. Meluasiat tulee huomioida voimassa
olevien ohjeistusten ja saaddsten mukaisesti. On huomioitava myds, etta Sei-
najoki on kesdaikaan merkittava tapahtumakaupunki ja tapahtumista aiheu-
tuu tilapaista melua, jota voidaan vahentaa rakenneratkaisuilla.

Lahtdkohdista, selvityksistd ja suunnitelmista johdetut tavoitteet

Maakuntatalolla on useaan otteeseen todettu olevan kulttuurihistoriallisia ar-
voja. Kaavaprosessin aikana suojelumahdollisuutta on tutkittu monelta kantil-
ta. Mittavien korjaustoimenpiteiden, esiintyvien haitta-aineiden seka korkei-
den korjauskustannusten vuoksi, suunnittelussa pyrittiin kompensoimaan kus-
tannuksia antamalla tontille lisérakennusoikeutta, joilla voisi kattaa Maakun-
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tatalon korjauskustannuksia. Tontin koko ja sijainti RKY-alueen naapurissa ra-
joittavat merkittavasti lisdrakennusoikeuden mahdollisuutta.

Useiden lisdrakennusmassoitteluvaihtoehtojen jalkeen on todettu, etta tontil-
le ei ole mahdollista toteuttaa taloudellisesti ja kaupunkikuvallisesti toteu-
tuskelpoista Maakuntatalon sailyttavad ratkaisua, joka sallisi liséksi uudisra-
kentamista.

Hankesuunnittelija on esittényt erilaisia vaihtoehtoja sdilytettavéan ja purka-
vaan ratkaisuun. Vaihtoehtoja on kasitelty Seindjoen kaupungin maankaytto-
tydryhmaéssa 16.3.2021, jossa on todettu seuraavaa: “Todettiin, etta talla
hetkella sdilyttéava vaihtoehto on sellainen, ettd sen toteutumista ei pideta
aiheutuvien kustannusten vuoksi realistisena. Myds purkava vaihtoehto on
huono, koska siiné esitetty uudisrakentamisen méaara on liian suuri ja ratkaisu
ei sopeudu ymparistoonsa. Jatkon kannalta todettiin, ett& kaavaluonnokseksi
ei tule valmistella huonoja ratkaisuvaihtoehtoja. Ainoaksi toteuttamiskelpoi-
suuden kannalta mahdolliseksi ratkaisuvaihtoehdoksi nahtiin sellaisen purka-
van vaihtoehdon léytdminen, joka sopeutuu ymparistéonsa. Tama tarkoittaa,
ettd rakennusoikeuden nostaminen tapahtuu maltillisesti ja hyvaa kaupun-
kiympéristéa synnyttden. Hakijan tulee tutkia ja esittad téllainen hyvaksytta-
va ratkaisu.”

Maankayttotyoryhman paatoksen perustuen asemakaavassa ei esiteta Maa-
kuntatalon suojelua ja kaavaratkaisu perustuu tontin uudisrakentamiseen.
Rakennuksessa oleva seindmaalaus on tarpeen sailyttaa jollain tavoin. Seina-
maalauksen kunnosta ja sailyvyydestd on tehty oma selvityksensa, jossa on
esitetty eri vaihtoehtoja maalauksen siirrolle tai valokuvadokumentoinnille.

Maakuntatalon tontin ja vireisten tonttien korttelisuunnitelmavaihtoehdoilla
seka lahikortteleiden ideatarkasteluilla on pyritty hakemaan asemakaavaan
alueelle sopivaa mittakaavaa ja taloudellisesti toteuttamiskelpoista ratkai-
sua.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaprosessin aikana on tutkittu mahdollisuutta suojella Maakuntatalo
asemakaavalla. Tarkoituksena oli kompensoida Maakuntatalon korkeita kor-
jauskustannuksia sallimalla tontille lisarakennusoikeutta ja poistamalla auto-
paikkavelvoite suojeltavan rakennuksen osalta. Pelkkd suojeluun tahtdava
asemakaavan muutos, ilman lisarakennusoikeutta, katsottiin olevan kohtuu-
ton rakennuksen tekninen kunto huomioon ottaen.

Asemakaavaprosessin edetessa kaupunki on paattanyt olla suojelematta Maa-
kuntataloa asemakaavalla. Katsottiin, ettd on kohtuutonta vaatia Maakunta-
talon suojelua siind ilmenneiden mikrobi- ja haitta-aineiden vuoksi, jolloin
korjauskustannukset nousevat mittaviksi, eika tayttd varmuutta kevyimmilla
toimenpiteilld toteutettavien korjausten haitta-aineiden poissaannista ole.
Myods sdilyttavan vaihtoehdon taloudellisesti jarkeva lisdrakennusoikeuden
maara oli liian suuri ja ympéaristodn sopimaton.

Maakuntatalon tontin lisdksi asemakaavaprosessin aikana on tutkittu kahden
viereisen tontin kehittdmismahdollisuuksia sekd tulevaa kaupunkirakennetta
lahikortteleiden osalta. Maakuntatalon tontin uudisrakentaminen on suhteu-
tettu lahialueen muun kaupunkirakenteen oletettuun kehitykseen. Asema-
kaavan muutos toteutetaan pelkastddn Maakuntatalon tontille, koska kaksi
viereista tonttia eivat lahteneet mukaan kaavamuutokseen.

Asemakaavassa maanalainen pysakointi on sallittu koko Maakuntatalon tontin
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seka tontin 7 osalle. Tontti 7 on kaupungin omistuksessa ja sen myymisesta
kdydaan neuvottelut kaavamuutoksen hakijan kanssa. Kaupungin ensisijaisena
tavoitteena on ollut saada ajoyhteys pysakoéintikellariin jarjestyméaan vieressa
olevan maakunta-aukiolle rakentuneen rakennuksen, Kalevankatu 12b, pysa-
kointikellarin kautta, ettei lisda ajoyhteyksia tarvitse sijoittaa kavelypainot-
teiselle Kalevankadulle. Vaihtoehtoisesti kaava sallii oman ajoyhteyden pyséa-
koéintikellariin Kalevankadun puolelta.

Asemakaavaratkaisulla on haettu riittavaa valjyytta Suojeluskuntatalon piha-
piiriin. Asemakaavassa rakennusalueen raja on sijoitettu noin 19 m paahan
Suojeluskuntatalon piharakennuksesta. Asemakaavan pédmassaa koskeva ra-
kennusala on samalla etdisyydella piharakennuksesta kuin viereinen tontin 15
kerrostalorakennus. Nykyinen Maakuntatalo on noin 29,5 m paassa ja lahin
viereinen asuinkerrostalo tontilla 13 on noin 2,7 m paassa Suojeluskuntatalon
piharakennuksesta. Asemakaavaratkaisu ei olennaisesti heikenna Suojeluskun-
tapiirin talon ymparistéa. Nakymat suunnittelualueen suuntaan kohenee, kun
nykyinen sisapiha muuttuu asfaltoidusta pysékodintialueesta vihreéksi autot-
tomaksi sisapihaksi.

Asemakaava on kaupungin tavoitteiden mukainen tiivistaessaan kaupunkira-
kennetta ja tehostaessaan maankayttéa. Kaupungin tavoitteena on mydos ollut
yhdistaa Suojeluskuntapiirin talon alue avoimeksi kaupunkitilaksi ja jatkossa
asiaa voidaan edistad nailtékin osin, mikali Suojeluskuntapiirin talon omista-
jien tavoitteet ovat saman suuntaisia.

Asemakaavaluonnos 28.9.2022
Alueelle laadittiin esitettyjen tavoitteiden, tehtyjen selvitysten ja nykyisten
lahtokohtien pohjalta kaavaluonnos 28.9.2022.

Kaavaluonnoksessa suunnittelualue on osoitettu asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (AL) ja katualueeksi. Korttelin keskella sijaitseva
pieni Y-tontti (28 m2) on liitetty AL-tonttiin. Asemakaavassa paakayttotarkoi-
tuksen mukaista rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 5 200 k-m2. Asema-
kaavassa ensimmaiseen kerrokseen osoitetaan liike- ja toimistotilaa. Asumis-
ta ei sallita ensimmaiseen kerrokseen. Ensimmaiseen kerrokseen Kalevanka-
dun varrelle on sijoitettava liiketilaa, joka on toteutettava korkealuokkaisesti
nayteikkunajulkisivuna. Kujaa vasten saa sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen
liiketiloja tai toimistotilaa korkealuokkaisesti nayteikkunajulkisivuin toteutet-
tuna. Al-korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on VI-kerrosta, joka on
osoitettuna sisdanvedettyna kattokerroksena. Muuten kerrosluku on V. Vie-
reisté olemassa olevaa asuin-liikerakennusta vasten kuudetta kattokerrosta ei
ole sallittu, vaan rakennus on porrastettu Kalevankadun puolella. Autopaikko-
jen vahimmaismaarat asumiselle seka liike- ja toimistotiloille ovat 1 ap/85 k-
m2. Autopaikat on sijoitettava maan alle tai keskustan yleisiin pysakointilai-
toksiin. Sisépihalle ei saa osoittaa autopaikkoja. Ohjeellinen kevyenliikenteen
reitti, jolla huoltoajo on sallittu, on osoitettu tontille olemassa olevan kulku-
yhteyden kohdalle.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan muutoksen rakenne

Asemakaavan muutoksella alue osoitetaan asuin-, liike ja toimitilojen kortte-
lialueeksi (AL) ja katualueeksi. Koko kaavamuutosalueelle sallitaan maanalai-
nen pysakainti.

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 0,28 ha.

Asuin-, liike- ja toimistotilojen tontin (AL) pinta-ala on 1 970 m2, kokonais-
rakennusoikeus on 5 200 k-m2 ja tehokkuusluku e=2,6. Suurin sallittu kerros-
luku on VI, joka on merkitty sisddnvedettyna kattokerroksena. Kortteliluon-
nossuunnitelmissa liike- ja toimitiloja on osoitettu 2 800 k-m2 ja asumista
2 400 k-m2. Asemakaavaan liike- ja toimistotilojen rakennusoikeutta ei 0soi-
tettu rakennusoikeutena, vaan kaavamaarayksin ohjataan, ettad rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettava liike- ja toimistotilaa. Ensimmaiseen
kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja.

Autopaikkavaatimus:

- Autopaikat on sijoitettava maan alle tai keskustan yleisiin pysakointi-
laitoksiin.

- Asunnot 1 ap / 85 k-m2

- Liike- ja toimistotilat 1 ap / 85 k-m2

- Liike- ja toimistokerrosalan autopaikoista tulee vahintédan 50% sijoit-
taa keskustan yleisiin pysakointilaitoksiin. Autopaikoista saa 25%
alennuksen, kun ne sijoitetaan keskustan yleisiin pysakdintilaitoksiin.

- Asuntojen autopaikosta saa 25% alennuksen, kun ne sijoitetaan kes-
kustan yleisiin pysakointilaitoksiin.

Yhteiskayttoautojarjestelma:

- Yhteiskayttoautojarjestelmaan liityttdessa voidaan asuntojen auto-
paikkavelvoitetta vahentdd 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa koh-
den, yhteensa kuitenkin enintdan 10% vaadituista kokonaisautopaik-
kamaarasta.

Polkupydrapaikat:
- Asuinrakennuksen polkupyotrépaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1,5
pp/asunto.
- Liike- ja toimistotilojen polkupyorépaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1 pp kutakin alkavaa 50 k-m2 kohden.

5.1.2 Palvelut

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Keskustan alueen palveluihin. Kortteliluonnossuun-
nitelmissa liike- ja toimitiloja on osoitettu 2 800 k-m2. Asemakaavaan liike-
ja toimitilojen rakennusoikeutta ei merkitty, mutta maardyksin osoitetaan,
ettd rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettava liike- ja toimisto-
tilaa.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta
Asemakaavan muutoksella saattaa olla vahaisia vaikutuksia alueen tyépaikka-
tarjontaan.
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5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ymparistén laatua on tutkittu korttelisuunnitelmissa. Ympéariston laatua kos-
kevien tavoitteiden toteutuminen varmistetaan asemakaavamerkinnoilla ja -
maarayksilla. Lisaksi rakentamista ohjataan rakennuslupavaiheessa rakennus-
valvonnan ja kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen yhteistyolla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Rakennustavasta on annettu maarayksia kaavassa. Tarkemmin asemakaava-
maaraykset selvidvat kaavakartasta.

Suunnittelualueelle on osoitettu asuin-, liike- ja toimistotilojen korttelialu-
etta (AL). Autopaikat on sijoitettava maan alle tai keskustan yleisiin pysa-
koéintilaitoksiin. Tontille on osoitettu Kalevankadulta suojeluskuntatalon ton-
tin reunalle ohjeellinen kevyenliikenteen yhteys, jolla huoltoajo on sallittu.
Sisapihalle on osoitettu asumista ja liiketoimintaa palveleva yhteiskayttdinen
korttelipiha, joka tulee toteuttaa korkealuokkaisesti vireisiin tontteihin ja
korkeusasemiin nahden.

5.3.2 Muut alueet
Katualue
Kalevankadun katualue sdilyy ennallaan. Kalevankadun alle on mahdollista si-
joittaa pysakointia. Maakuntatalon tontin pysékoéintikellarista mahdolliste-
taan uusi ajoyhteys Kalevankadulle.

5.3.3 Suojelukohteet

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Maakuntatalo, jolla on kulttuurihisto-
riallisia arvoja. Maakuntataloa ei ole esitetty asemakaavassa suojeltavana ra-
kennuksena. Selostuksen sivulta 48 alkavassa kohdassa Lahtokohdista, selvi-
tyksista ja suunnitelmista johdetut tavoitteet seké sivulta 49 alkavassa koh-
dassa Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet kerrotaan, miksi Maakunta-
talon suojeluun ei paadytty.

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukainen,
koska se perustuu keskustan toimivaan kaupunkirakenteeseen. Kaavaratkaisu
tiivistda ja tehostaa maankayttod. Asemakaavalla voidaan tukea keskustan
tasapainoista kehittamista seka elinkeinoelamaa lisdamalla kaupunkikeskus-
tan vaestdd. Ensimmaiseen kerrokseen sijoitettavilla liike- ja toimistotiloilla
mahdollistetaan palvelujen sailymista keskusta-alueella. Luonnonarvot eivat
vaarannu tulevan kaavamuutoksen myotad. Sisépihalle on mahdollista luoda
viherymparistdd, joka liséa elamisen laatua.

Asemakaavassa on annettu maarays yhteiskayttdautoista, joka toteutuessaan
vahentavéat paastdja ja ovat osa tulevaisuuden kestavaa liikkumistapaa. Alu-
eella voidaan hyddyntad monipuolisesti eri liikkumisen muotoja ja keskustas-
sa asujat voivat hyddyntaa helposti joukkoliikennettd, pyorailya ja jalankul-
kua seka valita autottoman asumusmuodon.

Vaikka kaavamuutoksella sallitaan paikallisesti ja osittain myds maakunnalli-
sesti arvokkaan rakennuksen purkaminen, on uudisrakentamisessa pystytty
huomioimaan hyvin viereiset valtakunnallisesti arvokas RKY-alue, Suojelus-
kuntapiirin talo pihapiireineen ja maakunnalliseksi kohteeksi ehdolla oleva
1950-1960-luvun umpikortteli sekd soveltuvuus lahiympéristén mittakaavaan
ja kaupunkikuvaan seka tulevaisuuden kehityssuunnitelmiin. Kaavalla mahdol-
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listetaan Suojeluskuntatalon tontin liittdminen avoimeksi vihredksi osaksi
kaupunkitilaa ja mahdollistetaan kevyenliikenteen kulkuyhteydet Suojelus-
kuntatalolta Kalevankadulle ja Keskuspuistoon.

5.4.2 Suhde yleiskaavan siséltévaatimuksiin

Keskusta-alueelle ollaan laatimassa oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Kaavan
taustaselvitykset ovat meneillddn. Koska alueelta puuttuu oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, asemakaavassa on otettu huomioon soveltuvin osin yleiskaavan
sisdltévaatimukset.

Kaavoitettava alue on yhdyskuntarakenteeltaan toimiva ja hyddyntaa sita.
Alueen taydennysrakentaminen tiivistdd kaupunkirakennetta ja palvelut ovat
erinomaisesti saavutettavissa. Kaavan yhteydessa on tutkittu laajemmin kort-
telialuetta ja lahiymparistod ja sopeutettu uudisrakentaminen nykytilantee-
seen sekéa oletettuun tulevaisuuden nakymiin. Asemakaavan muutos on yleis-
kaavan tausta-aineistoksikin laaditun Seindjoen keskustan vision - Tydkalupa-
kin uudisrakentamistavoitteiden mukainen. Rakentamisen tehokkuudessa ja
kerrosluvuissa huomioidaan lahiymparistd ja kerrosluvut pyritddn pitamaan
maltillisina. Myds kaupunkivihreda ja liiketilojen sijoittamista ensimmaisiin
kerroksiin on korostettu suunnittelussa.

Keskustan elinkeinoeldmén edellytyksia tuetaan kaavoittamalla asuinraken-
tamista keskustaan ja siten kasvattamalla keskustan vaestdpohjaa. Uudisra-
kentaminen luo toimivaa kaupunkiymparistéa ja tukeutuu keskustan olemassa
olevaan kehittyvaan liikenneymparistoon. Liikenneselvityksen mukaisesti kes-
kusta-alueen liikkuminen on nyt ja tulevaisuudessa monipuolista, ja liikkumi-
sessa painotetaan kestavaa liikkumista, joukkoliikenteen kayttoa seka kevy-
enliikenteen hyddyntamista. Kevyenliikenteen turvallisuuteen, esteettomyy-
teen ja liikkumisymparistoon kiinnitetadn huomiota.

5.4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos tiivistad Seindjoen keskustan yhdyskuntarakennetta. Keskusta-
asuminen lisdantyy kaupungin strategian mukaisesti, mika parantaa keskustan
palveluiden kysyntéd. Kaukolammon, vesihuollon ja sdhkon verkostot seka ka-
tuverkosto ovat toteutettuna tai alueen aéaressa.

Kaupunkikuva

Uudisrakentaminen on sovitettu l&hiymparistéon ja kaupunkikuvaan. Uudisra-
kentamisessa on sovitettu myds oletettu kaupunkiympariston tulevaisuuden
kehitysnakymiin. Suunnittelussa on huomioitu viereinen Keskuspuisto, maa-
kunta-aukiolle rakentunut kerrostalo sekd ymparilla olevat vanhemmat ra-
kennukset mm. Porvarinkadun varrella arvoalueena huomioitu kortteli 26 se-
k& viereinen valtakunnallisesti arvokas RKY-alue, Suojeluskuntapiirin talo ym-
péaristdineen.

Rakentaminen on maltillisen korkuista ja soveltuu katujulkisivuiltaan vierei-
siin rakennuksiin. Kerrosluvut ovat Kalevankadun puolella viisi ja kuudes ker-
ros on sisdanvedetty. Rakennusmassa on sijoitettu L:n malliin Kalevankadun
ja korttelin sisdisen kevyenliikenteen yhteyden varteen. Tontin sisdpiha on
vehreda puolijulkista tilaa, johon voidaan sijoittaa esimerkiksi ravintolan te-
rassi ja asukkaiden yhteispihaa. Kalevankadun puolen ensimmainen kerros on
tavoitteena toteuttaa kevyend lasiseindisend pilarijulkisivuna, jolloin Keskus-
puistosta on mahdollista saada ndkyma sisdpihalle ja Suojeluskuntatalon ton-
tin suuntaan ja péinvastoin. Kalevankadulta on mahdollista jarjestaa korttelin
sisdisdinen kevyenliikenteen yhteys Suojeluskuntapiirin talolle. Nain voidaan
muodostaa mielenkiintoista kaupunkitilaa, jolla Suojeluskuntapiirin talon pi-
hapiiri voidaan yhdistdd kevyen liikenteen yhteyden kautta Kalevankadun
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suuntaan, avoimemmaksi osaksi kaupunkirakennetta. Kevyenliikenteen kulku-
yhteydet kaava-alueella ja kaava-alueen laheisyydessa voidaan toteuttaa kor-
keatasoisina yhteyksina, jotka sisaltavat viherymparistdéa. Asemakaavamaa-
rayksin pyritddn saavuttamaan uudisrakentamisessa korkeaa laatutasoa ja hy-
vad ymparistoa.

Kulttuuriympéaristo

Maakuntatalon purkaminen vaikuttaa keskustan rakennetun ympéariston ker-
rostumaan. Vaikka Maakuntatalon haviaminen kaupunkikuvasta heikentda
kulttuurihistoriallista kerrostumaa, asemakaavassa on voitu kiinnittaa erityis-
té huomiota suunnittelualueen vireiseen valtakunnalliseen RKY-alueeseen se-
k& vireisessa korttelissa olevaan 1950 - 1960-luvun umpikorttelin arvoaluee-
seen. RKY-alueen asemaa kaupunkirakenteessa on voitu korostaa entisestaan.
RKY-alueelle on mahdollista osoittaa kulkuvaylia ymparistosta ja ottaa alue
avoimeksi puistomaiseksi kaupunkitilaksi, jolloin sen asemaa kaupunkiympa-
ristdssa voidaan korostaa ja muuttaa alue suljetusta tilasta osaksi kaupungin
viherympéristoa.

Asuminen

Asemakaavamuutos lisad keskusta-asumisen maaraa. Korttelisuunnitelmissa
asuntojen lukumaaraksi on esitetty 59 asuntoa. Asuntojen lopullinen luku-
maara selviaa rakennussuunnitteluvaiheessa.

Palvelut

Suunnittelualueella on télla hetkella liike-elaméan palveluja. Ensimmaiseen
kerrokseen on kaavamuutoksen jélkeenkin sijoitettava Kalevankadun varteen
liiketiloja ja tonttien valisen kujan varteen liike- ja toimistotiloja, joilla
mahdollistetaan palvelujen mahdollisuus sailya alueella.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta
Alueelle sijoittuu jonkin verran liike-elaman ja toimistotyon tyopaikkoja.

Liikenne

Lilkennemaarat Kalevankadulla ovat olleet 500 ajoneuvoa vuorokaudessa
vuonna 2017. Asuminen tuottaa jonkin verran lisdd ajoneuvoliikennettd alu-
eella, mutta toisaalta keskusta-asuminen mahdollistaa my6s autottoman
asumisen, koska joukkoliikenneyhteydet ovat hyvéat ja palvelut lahietéisyydel-
1a.

Virkistys

Tontin sisdpihalle voidaan muodostaa melulta suojattua puolijulkista liiketilo-
ja ja asumista palvelevaa vehreda autotonta piha-aluetta. Kalevankadulta
Suojeluskuntapiirin talon tontin suuntaan on esitetty ohjeellinen kevyenlii-
kenteen yhteys. Kevyenliikenteen yhteys on mahdollista toteuttaa korkea-
luokkaisesti, joka sisaltéda viherymparistoa.

Tekninen huolto

Kaukolammaon, vesihuollon ja sahkdn verkostot seka katuverkosto ovat toteu-
tettuna alueella. Kaava-alueella sijaitsee verkostoja, jotka tulee huomioida
rakennusten sijoittelussa. Mikali verkostoja siirretdan, siirrosta on sovittava
verkonhaltijan kanssa ja siirrosta aiheutuvat kustannukset hoitaa siirron ai-
heuttaja. Korttelin keskelld, suunnittelualueeseen rajoittuen, sijaitsee yh-
dyskuntateknistd huoltoa palveleva alue (ET-3), joka tulee huomioida alueen
maankaytossa.
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5.4.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema

Kaavamuutoksella on vaikutuksia alueen ldhimaisemaan. Nykyisen matalan 3-
kerroksisen rakennuksen tilalle sallitaan kaavalla viisikerroksinen rakennus,
jossa on sisédnvedetty kuudes kerros. Rakentaminen on sovitettu kaupunkiku-
vaan ja lahiymparistdon seka viereisiin arvoalueisiin kuten eteldpuolella si-
jaitsevaan valtakunnallisesti arvokkaaseen Suojeluskuntapiirin talon RKY-
alueeseen. Kaavamuutoksen myota muodostuu tiivista kaupunkimaista katuti-
laa. Kaavan mukainen rakentaminen tukee keskustan kaupunkikuvallista kehi-
tystd suurmaisemassa.

Luonnonolot

Alue on nykyisin rakennettua ymparistod, jossa rakentumattomat alueet on
asfaltoitu tai kivetty. Suunnittelualueen luonnonoloja voidaan parantaa tuo-
malla sisapihalle vihreyttéa istuttamalla alueelle kasvillisuutta ja pienia puita.
Myds ohjeellisen kulkuyhteyden aluetta on mahdollista pehmentaa kasvilli-
suudella.

5.5 Ympériston hairiotekijat

Kaavamuutos ei aiheuta merkittévia hairiotekijoita. Asemakaavaprosessin ai-
kana uudisrakentamisen varjostusvaikutuksia on tutkittu. Rakentamisen tiivis-
taminen ja tehokkuuden kasvattaminen aiheuttavat aina jonkin verran varjos-
tusta, joka on tiivistyvassa ja tehostuvassa keskustaymparistossa luonnollista.
Naapurikiinteistoille ei aiheudu kohtuutonta haittaa varjostuksesta ja varjos-
tusvaikutukset eivat ole kokopaivaisid. Kaavanmukainen rakentaminen muo-
dostaa suojattua piha-aluetta, joten liikennemelulla ei ole vaikutusta. Kale-
vankadun puoleisten asuntojen suhteen on annettu kaavamaarayksia liiken-
nemelun suhteen.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.7 Nimisto

Sein

ajo

Kaavassa on annettu maarayksia rakentamisesta, rakentamisen sovittamisesta
ymparistoon ja kaupunkikuvaan. Kaavamaaraykset ovat tarkemmin asema-
kaavakartan maaraysosassa.

Meluntorjunnan ohjearvot

Melulle on annettu valtioneuvoston paatoksilla ohjearvot. Niita sovelletaan
maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen
lupamenettelyssa. Niita kaytetédan perusteluna myds ymparistélupia mydénnet-
téessa. Yleiset melutason ohjearvot (VNp 993/92) kaavan laadintahetkella
ovat:

Ulkomelun keskidanitaso (ekvivalenttitaso) on enintadn paivalla klo 7 -22
55dB ja yélla klo 22 - 7 50dB. Uusilla alueilla melutason y6ohjearvo on 45dB.
Sisalla keskiddnitaso (ekvivalenttitaso) on enintdan paivalla klo 7 -22 35dB ja
yo6lla klo 22 - 7 30dB.

Asemakaavan muutosalue tulkitaan vanhaksi alueeksi, koska se sijaitsee jo
rakentuneessa Seindjoen kaupunkikeskustassa.

Alueen nimistd sailyy ennallaan.
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5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Suunnittelualue liittyy valittdmasti muuhun kaupunkirakenteeseen. Alueella
on olemassa toimivat kunnallistekniset verkostot, joihin voidaan liittya.

5.8.2 Rakentamiskustannukset

Kaupungille ei synny kustannuksia asemakaavan toteuttamisesta. Maanalainen
pysakointi on tarkoitus toteuttaa tontin kohdalle, vaikka kaavassa maanalai-
nen pysakdinti mahdollistetaan myos Kalevankadun alle. Maanalaisesta pysa-
kéinnista syntyy merkittavia kustannuksia.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
Alueella on valmiina kadut ja vesihuollon verkostot.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusten sijoittumista tonteille on esitetty havainnekuvissa ja luonnoksis-
sa.

Rakennushankkeita ohjataan kaavoitusty®n ja rakennusprosessin aikana hyvan
kaupunkiympariston aikaansaamiseksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Korttelin rakentaminen etenee maanomistajan aikataulujen mukaan. Tavoit-
teena on ollut ryhtya toteuttamiseen mahdollisimman pian asemakaavan saa-
tua lainvoiman.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA
Asemakaava on laadittu Seindjoen kaupungin kaupunkisuunnittelussa ja kaa-
voituksessa virkatyona. Kaavan valmistelusta on vastannut yleiskaavapaallikké
Jyrki Kuusinen, kaavoitusarkkitehti Veli-Matti Prinkkila ja kaavasuunnittelija
Merja Suomela.

7.1 Kasittelyvaiheet

19.6.2019  Kaupunkiymparistdlautakunta kaynnisti kaavamuutoksen
28.9. -27.10.2022 Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
__._.2022 Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville
. .-__._ .2022 Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla
. .2022 Kaupunginhallituksen kasittely
. .2022  Kaupunginvaltuusto hyvéaksyi

SEINAJOEN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

28.9.2022

Jyrki Kuusinen
yleiskaavapaallikko

Veli-Matti Prinkkila
kaavoitusarkkitehti

Merja Suomela
kaavasuunnittelija
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Liike- ja toimitilat 2800 kem2 + asuminen 2400 kem2 = 5 200 kem2

AUTOPAIKAT

Asuminen 1 ap / 85 kem2: 2400 kem2 : 85 kem2 = 29 ap

Liike- ja toimitilat 1 ap / 70 kem2: 2800 kem2 : 70 kem2 = 40 ap
Autopaikkatarve yhteensa 69 ap

Suunnitelmassa 51 ap
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KESKUSTA, KORTTELI 27 (OSA), TONTIT 7 JA 14,
KALEVANKATU 14, MAAKUNTATALON TONTTI

Asemakaavan muutos

Suunnittelualue ja tehtavan kuvaus

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavan muutosalue on Seindjoen ydinkes-
kustassa osoitteessa Kalevankatu 14. Alueella
sijaitsee Maakuntatalo. Suunnittelualueen laa-
juus on noin 0,28 ha.

Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Kiinteistd Oy Seindjoen Maakuntatalo on hakenut
asemakaavan muutosta 3.4.2017. Asemakaavan
muutoshakemuksen tavoitteena on ollut purkaa
maakuntatalo. Hakemuksessa tontille on esitetty
rakennusoikeuden nostamista 6 500 k-m2:iin,
kerroslukumaaran kasvattamista ja maanalaisen
paikoituksen sallimista koko tontin alueella ja
Kalevankadun alla tontin kohdalla.

Kiinteistdnomistaja on hakenut Maakuntatalolle
purkulupaa 23.3.2018. Seindjoen kaupunginhalli-
tus on kasitellyt purkulupaa 16.4.2018 ja toden-
nut, ettd maakuntatalon suojelutarve tulee tut-
kia asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Alvariania ry on tehnyt Maakuntataloa koskevan

suojeluesityksen 25.4.2018. ELY-keskus laittanut
maakuntatalon vaarantamiskieltoon 26.4.2018.

Seingjoen kaupunginhallitus on antanut ELY-
keskukselle lausunnon rakennussuojeluasiassa
14.1.2019. Lausunnossa kaupunki on todennut,
ettd rakennuksen mahdollinen suojelu voidaan
arvioida asemakaavoituksen yhteydessa.

Kaupunkiymparistdlautakunta on laittanut ase-
makaavan muutoksen vireille 19.6.2019. Asema-
kaavan muutoksen tavoitteena on tutkia ja rat-
kaista Maakuntatalon tulevaisuus suojelutavoit-
teiden ja purkamistavoitteiden kesken. Asema-
kaavalla tutkitaan, onko MRL 578:n mukaiseen
suojeluun mahdollisuuksia ja jos on, niin onko
sen lisdksi uudisrakentamiseen mahdollisuuksia
ja ovatko tehtéavat korjaustoimenpiteet kiinteis-
tén omistajalle MRL 57 §:n perusteella kohtuulli-
sia. Asemakaavoissa suojeluvelvoitteen tuotta-
maa kustannusrasitetta voidaan kompensoida
lisdrakennusoikeudella tai muilla kevennetyilla
velvoitteilla, mikali se alueen luonteeseen ja
kaupunkikuvaan soveltuu.

Asemakaavan valmistelun yhteydesséd tutkitaan
mahdollisten suojelumaaraysten tai purkamis-
mahdollisuuden liséksi liittyminen katuverkkoon
ja pysékointivaatimukset sek& mahdollisen tay-
dennys- ja uudisrakentamisen yhteydessa kau-
punkikuvalliset tavoitteet ja rakennusoikeus.

ELY-keskus on antanut rakennussuojelupaattksen
10.12.2019, jossa todetaan, ettd Maakuntataloa
ei suojella Rakennusperinnén suojelusta annetun
lain nojalla, vaan suojelutoimet tulee tutkia
asemakaavalla.

Vuosien 2020 ja 2021 aikana on neuvoteltu kaa-
vatyoryhman, kaavamuutoksen hakijan edustajan
ja heidan suunnittelijan kesken. On yritetty l6y-
tad ratkaisu, joka mahdollistaisi Maakuntatalon
suojelun ja tédydennysrakentamisen soveltumisen
viereiseen valtakunnallisesti arvokkaaseen RKY-
alueeseen, Eteld-Pohjanmaan suojeluskuntapiirin
talon ympéristoon. Haasteena ovat olleet Maa-
kuntatalosta I6ydetyt haitta-aineet, korkeat kor-
jauskustannukset ja tdydennysrakentamisen mit-
takaava.

Viranomaisneuvottelu on pidetty 12.3.2021. Vi-
ranomaiset olivat rakennuksen sailyttamisen ja
suojelun kannalla, mutta ymmarsivat myods haas-
teelliset l&htékohdat suunnittelulle. Viranomais-
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neuvottelussa jatkosuunnittelun toivottiin koske-
van laajempaa aluetta kuin yhta tonttia.

Kaupungin maankayttotydoryhma on kasitellyt
Maakuntatalon asemakaavoitusta 16.3.2021 ja
paatynyt ratkaisussaan muun muassa rakennuk-
sen kunnon ja korkeiden korjauskustannusten
vuoksi purkavan vaihtoehdon kannalle. Mydskaan
esitetyt suunnitelmat suojeluvaihtoehdosta ja
lisdrakentamisesta eivat sovi ymparistoon liian
tehokkaana ratkaisuna. Maankayttotyéryhméa on
todennut, ettd jatkosuunnittelussa uudisraken-
tamisen rakennusoikeus tulee olla maltillista,
soveltua ymparistéon ja synnyttdd hyvaa kau-
punkiymparistoa.

Loppukevaalla 2021 suunnittelua on jatkettu
kolmen tontin kokonaisuutena uudisrakentami-
seen tahtdavana vaihtoehtona. Mydhemmin il-
meni, ettd vireiset tontit eivat lahde mukaan
kaavamuutokseen, vaan kaavamuutosta on jat-
kettu yhden tontin osalle. Kevaadn 2022 aikana
kaupunki on teettdnyt alueen lahikortteleihin
massoittelu- ja kaupunkikuvatarkasteluja, jotta
voidaan varmistua uudisrakentamisen soveltumi-
sesta kaupunkiymparistdon.

Asemakaavan muutoksen taustalla ennen kaava-
luonnosvaihetta on useiden vuosien taustatyd.
Asemakaava etenee luonnosvaiheeseen yhdelle
tontille tehtdvana purkamisen sallivana uudisra-
kentamiseen tahtddvana kaavan muutoksena.
Suunnitelmien mukaan tontille esitetdan raken-
nusoikeutta 5 200 k-m2 ja kerroskorkeutta V - VI.

Suunnittelun lahtokohdat ja aiemmat
suunnitelmat

Lahtokohdat

Alue on rakentunutta ydinkeskustan kaupunkira-
kennetta. Tontilla 14 sijaitsee vuonna 1958 ra-
kennettu maakuntatalo, jossa on 1970-luvun
lopulta vuoteen 2021 toiminut elokuvateatteri
ja. Elokuvateatterin poistuttua rakennuksesta,
sen tilat on jaanyt tyhjilleen. Rakennuksen muis-
sa tiloissa on edelleen kaytossé olevia liike- ja
toimistotiloja.

Maakuntatalolla on todettu vuoden 2020 inven-
toinnissa olevan seka paikallista ettd maakunnal-
lista historiallista, rakennushistoriallista ja -
taiteellista sekd kaupunkikuvallista arvoa. Maa-
kuntatalon tontti sisaltyy my6s vuonna 2021
maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi ehdotet-
tuun Seinajoen ydinkeskustan liikerakennusten
alueeseen.
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Suunnittelualueen etelépuolella on valtakunnalli-
sesti arvokas RKY-alue, Eteld-Pohjanmaan suoje-
luskuntapiirin talon ymparisto.

Samassa korttelissa tontilla 13 sijaitsee 3-
kerroksinen asuin- ja liiketalo (1975). Rakennus
rajautuu itdpaadystadn maakuntatalon rakennuk-
seen. Tontilla 12 sijaitsee 3-kerroksinen osin
maanpadllisella kellarikerroksella varustettu
asuinkerrostalo (1973 - 75), joka rajautuu suoje-
luskuntatalon tonttiin.

Maakuntatalon itdpuolella on 6-kerroksinen
asuin-, liike- ja toimistorakennus (2012), jonka
kerrosluku madaltuu tontin sisdéosaan mentaessa
1 - 3 kerrokseen. Samassa korttelissa, tontilla 10,
sijaitsee 3-kerroksinen liike- ja toimistorakennus
(1976) ja 3-kerroksinen asuin-, liike- ja toimisto-
rakennus (1973).

Kalevankadun pohjoispuolella on Keskuspuisto ja
viistosti maakuntataloon ndhden 2 - 3 kerroksi-
nen liike- ja asuinkerrostalo (1977).

Suunnittelualueen lansipuolen kortteli 26 on
arvoalueeksi luokiteltu yhtendinen neljan kerros-
talon korttelikokonaisuus 1950 - 1960-luvulta.

" ;

Viistoilmakuva © 2015 Blom
Suunnittelualueen pohjakartan korkeuskiintopis-
te maakuntatalon koilliskulmassa on kor-
keusasemassa +45.38 (N2000).

Tontti 14 on Kiinteistd Oy Seindjoen Maakuntata-
lon omistamaa aluetta. Katualue seka suunnitte-
lualueen kaakkoiskulmalla oleva pieni maa-alue
(28 m2), tontti 7, ovat kaupungin omistuksessa.
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Voimassa olevat kaavat

Etela-Pohjanmaan maakuntakaavayhdistelmé
Alueella on voimassa useita maakuntakaavoja.

Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava on
vahvistettu Ymparistdministerigssd 23.5.2005.
Alue on kaupunkikehittdmisen kohdealuetta (kk)
ja kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeaa aluetta.

Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il, Kaup-
pa, liikenne ja keskustatoiminnot, on tullut voi-
maan 11.8.2016. Vaihemaakuntakaava Il on kaa-
vamuutoksella tarkistettu vastaamaan muuttu-
nutta lainsdadantdéa. Kaavamuutos on tullut voi-
maan 21.4.2020. Alue on keskustatoimintojen
aluetta (C) ja kaupallisen vythykkeen aluetta
(km2).

Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan kaavayhdis-
telmésta © MML, Esri Finland

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikuttee-
ton Seingjoen yleiskaava 1994. Alue on osayleis-
kaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Seina-
joen Keskustan osayleiskaavan uudistaminen on
vireilld. Talla hetkellad tehdddn osayleiskaava-
tyon taustaselvityksia.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 27.2.1986 hy-
vaksytty asemakaava. Asemakaavassa alue on
paéosin asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (AL-7), vahaisilta osin yleisten
rakennusten korttelialuetta, jolla ympéristd sai-
lytetddn (Y/s) ja Kalevankadun katualuetta. Kaa-
vassa tehokkuusluku on e=1.30.

+
\
*

AT A s

—

Ote ajantasa-ésemakaavasta 7
Tehdyt selvitykset ja suunnitelmat

Seindjoen ydinkeskustasta on laadittu Seingjoen
keskustan visio - Tyodkalupakki, jossa on tutkittu
ydinkeskustan kehittamisperiaatteita. Alueelta ja
maakuntatalosta on laadittu useita selvityksia
kulttuuriymparistén osalta. Kiinteistdosakeyhti®
on teettdnyt maakuntatalosta vuosien varrella
kuntoarviointeja ja -tutkimuksia sekd tehnyt
kustannuslaskelmia korjauskustannuksista. Kiin-
teistdosakeyhtio on teettanyt alueelle myds usei-
ta suunnitelmavaihtoehtoja, joissa on tutkittu
maakuntatalon séilyttdmista ja purkamista.

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi | www.seinajoki.fi




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Keskusta, kortteli 27 (osa)
Asemakaavan muutos

Keskustan kehittdminen

Seingjoen keskustan visio - Ty6kalupakki on laa-
dittu vuonna 2019. Selvitys on toteutettu yhteis-
tydssa OOPEAA:n tanskalaisen Gehl-
arkkitehtitoimiston sekéa VSuU Maisema-
arkkitehtien kanssa. Selvityksen tavoitteena on
tarjota keskustan hankkeille lahtokohtia ja kei-
noja hyddyntédd kaupungin olemassa olevaa ra-
kennetta viihtyisan, toimivan ja sosiaalisesti
kestéavan tulevaisuuden kaupungin luomiseksi.

Kulttuuriympéristo

Alueelta on laadittu useita kulttuuriymparist6a

koskevia selvityksia.

e Seindjoen kaupungin keskusta-alue, Raken-
nusinventointi. Jenni Rauhala 2011

e Seindjoen keskusta-alueen rakennusinven-
tointi ja toimenpide-ehdotukset osayleiskaa-
vaa varten 2017. Eteld-Pohjanmaan museo.
Sini Saarilahti 2017

e Eteld-Pohjanmaan maakunnallinen inventoin-
ti 2016 - 2017. Kirsi Niukko 2017, paivitetty
2019

e KOY Seindjoen Maakuntatalon inventointi.
Aihio Arkkitehdit 2020

e Maakuntatalon rakennusinventointi ja arvo-
tus. Olli Joukio 2020

e Eteld-Pohjanmaan maakunnallisesti arvok-
kaan rakennetun kulttuuriymparistén arvotus
ja Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun
kulttuuriymparistdén inventointi ja arvotus.
Saatsi Arkkitehdit 2021

Kuntoarvioinnit ja -tutkimukset

e KOY Seindjoen maakuntatalo. Kuntoarviora-
portti. Jaakko Poyry Infra 2005

e Kiinteistdkehityskohteena Seindjoen Maakun-
tatalo. Opinndytetyd. Rakennustekniikan tut-
kinto-ohjelma. Elina Myllyméki 2018

e Kiinteistd Oy Seingjoen Maakuntatalo. Kun-
toarvio. Raksystems Insin6dritoimisto Oy
2018

e KOY Seindjoen maakuntatalo. Asbesti- ja
haitta-ainekartoitus. Proleader Oy 2018

e Seindjoen maakuntatalo. Rakennustekninen
tutkimusraportti. Proleader Oy 2018

e Seindjoen maakuntatalo. Seindmaalauksen
kuntokartoitus ja sailytyssuunnitelma. Osuus-
kunta Konservointi ja Restaurointi Kollaasi
2019

Kortteliluonnokset

¢ Asemakaavan muutosta on haettu Arkkitehti-
toimisto Jaaskeldinen Oy:n vuoden 2017
suunnitelmilla, jossa alueelle on esitetty uu-
disrakentamista ja maakuntatalo on purettu.

e LSV Arkkitehdit Oy on tehnyt maakuntatalon
tontille useita suunnitelmavaihtoehtoja vuo-
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sina 2020 - 2022, jossa on tutkittu sdilyttavaa
ja uudisrakentamisen yhdistavaa rakentamis-
ta sekd purkavaa uudisrakentamiseen tahtaa-
vaa rakentamista. Myds viereisten kahden
tontin, tontit 12 ja 13, osalta suunniteltiin
uudisrakentamiseen tahtaavia vaihtoehtoja.

e LSV Arkkitehdit Oy on tehnyt kaupungin toi-
mesta ideatarkasteluja lahikortteleiden osal-
le vuonna 2022.

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on kaavamuutosalue lahiympa-
ristdineen.

Maankaytto- tai muut sopimukset

Seindjoen kaupunki tekee maankayttdsopimuksen
maanomistajan kanssa ennen kaavan hyvaksymis-
tad MRL 91 a ja b §:n edellytysten mukaisesti.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, rakennus-
ten omistajat, vuokralaiset ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaédn (MRL 628). Tassa asemakaavan muutok-
sessa osallisia ovat:

Kaavamuutoksen hakija, kaava-alueen ja siihen
rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat,
asukkaat ja muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston
toimiala, Yhdyskuntatekniikka,  Puistotoimi,
Joukkoliikenne, Rakennusvalvonta, Ympariston-
suojelu, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Toi-
mitilat, Elinvoima ja kilpailukyky, Sivistyksen ja
hyvinvoinnin toimiala, Sosiaali- ja terveyspalve-
lut, Seindjoen museot, Seindjoen Energia Oy,
Seiverkot Oy, Seindjoen Vesi Oy, Etela-
Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos,

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-
Pohjanmaan ELY-keskus: Alueidenkayttd ja vesi-
huolto, Etela-Pohjanmaan liitto

Yritykset ja yhdistykset yms: Cinia Oy, Elisa
Oyj, Alvar Aalto-saatio, Seingjoen historiallinen
yhdistys, Alvariania ry,

seka muut mahdolliset yhteisét ja henkildt, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtavillaolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
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kaupungin tiedotuslehdessa Seindjoen Sanomissa
ja kaupungin internetsivulla
www.seinajoki.fiZilmoitustaulu aina kaavan hy-
vaksymiseen saakka. Kaavoituksen etenemista
voi seurata kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen
internetsivuilla
www.seinajoki.fi/kaupunkisuunnittelujakaavoitu
s.

Vireille tulo
Asemakaavamuutos on laitettu vireille kaupun-
kiymparistélautakunnan paatoksella 19.6.2019.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Asema-
kaavan nahtavilla oloa on pidennetty 14 paivasta
30 paivaan kaavan merkittdvyyden vuoksi. Néh-
tavilla olosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksel-
la. Suunnittelualueen maanomistajia, rakennuk-
sen omistajia sekd osallisiksi nimettyja viran-
omaisia ja yhteisoja tiedotetaan. Osallisilla on
mahdollisuus antaa mielipiteité kirjallisesti, suul-
lisesti tai sahkopostin valityksella (MRL 62 § ja
MRA 30 8). Tarvittaessa jarjestetdan kaavan esit-
telytilaisuus. Saadut mielipiteet ja lausunnot
kasitelladn ja vastineet kirjataan kaavaselostuk-
seen ehdotusvaiheessa.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen ja lausun-
tojen jalkeen laaditaan kaavaehdotus, joka on
virallisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30
paivad. Kaupunginhallitus pé&attda tarkistetun
asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville.
Nahtavilla olosta tiedotetaan julkisesti kuulutuk-
sella. Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja
ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai hal-
tijalle ldhetetdan kirjallinen ilmoitus viikkoa
ennen néhtéville asettamista. Paikkakunnalla
asuvalle maanomistajalle lahetetaan ilmoituskir-
je viimeistdan nahtavillaolon alussa. Osalliset
voivat tehdd kaavaehdotuksesta muistutuksia,
jotka tulee toimittaa kirjallisina kuulutuksessa
ilmoitettuun osoitteeseen méadrdaikaan mennes-
sd. Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vasti-
neet ja perustelut kaavaselostukseen ja paa-
toskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetaan
perustellut vastineet.

Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia,
ehdotus laitetaan uudelleen nahtéville (MRA 32
8).

Hyvaksyminen

Virallisen nahtéavilla olon jalkeen kaava viedaan
hyvéksymiskasittelyyn. Asemakaavan hyvaksyy
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kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jasenille sek& muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kir-
jallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 §). Kaavan hyvéaksy-
misesté tiedotetaan kuulutuksella. Hyvéksymis-
paatoksestd on mahdollista valittaa Vaasan hal-
linto-oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi
kuulutetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoi-
tuslehdesséa seka kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyd

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjes-
tetdén lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on
pidetty 12.3.2021.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutus-
ten arvioinnin menetelmat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettéava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan
laatimisen yhteydessa olemassa olevien selvitys-
ten, lahtotietomateriaalin, asiantuntijoiden ja
osallisten kannanottojen perusteella. Ne rapor-
toidaan osaksi asemakaavan selostusta.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paa-
toksenteko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilla syksylla 2022

e Kaavaehdotus on nahtavilla  talvella
2022/2023

e Kaupunginvaltuuston kasittely on kevaalla
2023

Yhteystiedot ja palaute

Tydn kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Néhtava olo aikoina palautetta annetaan osoit-
teeseen kaavoitus(at)seinajoki.fi.

seina Oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi | www.seinajoki.fi



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6(6)
Keskusta, kortteli 27 (osa) 01114
Asemakaavan muutos 28.9.2022

Valmistelusta vastaavat
yleiskaavapaallikké Jyrki Kuusinen
p. 044 754 1645
jyrki.kuusinen(at)seinajoki.fi

kaavoitusarkkitehti Veli-Matti Prinkkila
p. 044 418 1531
veli-matti.prinkkila(at)seinajoki.fi

kaavasuunnittelija Merja Suomela
p. 044 470 0293
merja.suomela(at)seinajoki.fi
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VIRANOMAISNEUVOTTELU POYTAKIRJA 12.3.2021

Keskustan asemakaavan muutos, kortteli 27 tontit 14 ja 7 seka katualue, Maakuntatalo

Aika: perjantai 12.3.2021 klo 12:25 - 13:52

Paikka: Teams-kokous

Jakelu:
Heikki Joensuu Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
Juhani Hallasmaa Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Mari Pohjola Eteléd-Pohjanmaan liitto
Antti Saartenoja Etela-Pohjanmaan liitto
Susanna Tyrvainen Seindjoen kaupunki
Juha Takamaa Seindjoen kaupunki
Taru-Maaria Herttua-Suokko Seindjoen kaupunki
Mirja Jatkola Seindjoen kaupunki
Arto Kruuti Seindjoen kaupunki
Heikki Vierula Seindjoen kaupunki
Jaakko Peltonen Seindjoen kaupunki
Jyrki Kuusinen Seingjoen kaupunki
Merja Suomela Seindjoen kaupunki
Veli-Matti Prinkkil& Seindjoen kaupunki

1. Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen
Jyrki Kuusinen avasi kokouksen 12.25. Puheenjohtajana toimi Jyrki Kuusinen ja sihteerina Merja Suo-
mela. Todettiin osallistujat.

2. Kaavatilanteen esittely / Seindjoen kaupunki
Jyrki Kuusinen esitteli hankkeen etenemistd. Kaavamuutoshakemus on jatetty 2017. Purkulupahake-
mus on jatetty 2018. Alvariania on tehnyt suojeluesityksen 2018. Purkulupaan liittyen kiinteiston
omistaja on teettanyt erilaisia selvityksid. Lausunnossaan kaupunki ei ottanut kantaa suojeluun, vaan
kaupunginhallitus on todennut, etté suojelu tutkitaan asemakaavalla. Kaavamuutos on kdynnistetty
2019. ELY on antanut rakennussuojelupaatoksen joulukuussa 2019. Maakuntataloa ei suojeltu raken-
nussuojelulailla. Vuonna 2020 kaavamuutosta on edistetty kiinteiston omistajan teettamilla suunni-
telmilla. Kaupunki ei ole ottanut viela lopullista kantaa suojeluun. Viranomaisneuvottelu antaa siihen
suuntaviivoja. Kulttuuriymparistoselvityksia ja inventointeja on tehty useita, joissa kohde on notee-
rattu. Kiinteistén omistaja on teettényt rakennuslupaa varten rakennusinventoinnin. Kaavoituksen yh-
teydessa todettiin, etta inventoinnissa ei ollut maaritelty arvoja tarvittavalla tasolla. Kaupunki tilasi
uuden inventoinnin kiinteiston omistajan suostumuksella, johon on sisédllytetty arvotus. Omistaja on
teettényt paljon rakennuksen kuntoon liittyvia selvityksia 2015 - 2018. Mikéali maakuntatalo korja-
taan, kiinteistén edustajan laskelmien mukaan korjauskustannukset ovat 5,3 milj €

Maakuntatalo on rakennettu 1950-1 loppupuolella. Se on toiminut monitoimitalona: liikunta, kulttuuri.
Liikuntasalin muuttaminen elokuvateatteriksi on isoin muutos.

Maakuntatalo sijoittuu maakuntakaavan keskustatoimintojen alueelle ja vuoden 1994 yleiskaavan
keskustatoimintojen alueelle. Keskustan osayleiskaava tarkistus on vireilla. Osayleiskaavaa varten on
laadittu useita selvityksia, mm. kulttuuriympériston osalta.

Kohde on asemakaavassa asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialuetta. Rakennusoikeus 2425 k-
m2. Kaavassa ei ole suojelumerkintja. Keskustassa useassa paikassa 1970-80-luvun rakentaminen on
uudistunut. Viereiselle maakunta-aukiolle on tullut 2000-luvulla kerrostalo. Kohde rajautuu suojelus-
kuntatalon tonttiin, joka on RKY-kohde.
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Viimeisimmassa Olli Joukion inventoinnissa on todettu, ettd maakuntatalolla on seka paikallista etta
maakunnallista arvoa. Arvot on esitetty yksityiskohtaisesti. Sisatilan nayttava kokonaisuus on portaik-
ko, jonka taustan lasiseind on talla hetkella peitetty, mutta palautettavissa. Myds seinamaalaus on
arvokas kokonaisuus. Inventoinnin yhteydessa on tuotu esille keskustan muuta rakentamista ja miten
ympéristéa on huomioitu eri inventoinneissa.

Kiinteistbosakeyhtion suunnitelmien esittely lyhyesti. Kaavamuutoshakemuksessa tavoitteena on ollut
purkava vaihtoehto ja rakennusoikeustavoite 6500 k-m2. Vuonna 2020 on esitetty seka sailyttava, etta
purkava vaihtoehto. VE1: maakuntatalo on paaosin sailytetty ja voimakasta uudisrakentamista, 6500
k-m2, on esitetty tontin keski- ja takaosaan. VE2: maakuntatalo on purettu ja uudisrakentaminen on
tehokasta 6900 k-m2. Vaihtoehdossa alempi massa soveltuu viereiseen kerrostaloon, mutta uudisra-
kentaminen on edelleen tehokasta. Vuonna 2021 on pyritty edelleen hakemaan sailyttavaa ratkaisua,
joka soveltuisi paremmin viereisiin rakennuksiin. Vuoden 2021 sailyttavassa vaihtoehdossa tontin kes-
kelle sijoittuu korkea uudisrakennus ja suojeluskuntataloa vasten on matalampi osa. Tarkennusta vaa-
tii mm. piha-alueiden ja autopaikkojen toteutus. Uudisrakentaminen on mahdollisimman tehokasta,
jotta korjausrakentaminen olisi taloudellisesti mahdollista. Tallekd&n versiolle ei ole 16ytynyt talou-
dellista yhtal6a. Uusimmat suunnitelmat purkavasta vaihtoehdosta (5700 k-m2) on lahetetty viran-
omaisille suunnittelijan toimesta 10.3.2021.

Ydinkeskustan kehittamisperiaatteista on laadittu v. 2019, Seindjoen keskustan visio, Tytkalupakki.
Laatijana OOPEAA, Gehl, VSU. Tydpakilla on pyritty antamaan evaita keskustan téaydennys- ja liséra-
kentamiseen. Tavoitteena on maantasokerroksen ja katutason aktivoiminen, korttelirakenteen eheyt-
taminen ja vihreys. Pohjoiskeskustassa on painotettu asumista ja yhteisollisyytta. Ydinkeskustassa en-
sisijainen tavoite on liikerakentaminen, julkisten tilojen ja palvelujen saavutettavuus. Keskustan
kortteleissa on suurelta osin uudisrakentamispaineita. Asemanseutu on voimakkaan rakentamisen pii-
rissé. Tavoitteena on, etté vihreys olisi osa ydinkeskustarakentamista. Vihreytta lisattdisiin korttelien
sisdén ja katutilaan. Tyokalupakkia on pyritty tarjoamaan kaikille suunnittelijoille tytkaluksi.

Keskustorin ymparistdssd, pohjoiskeskustassa ja asemalla on useita uudisrakentamiskohteita. Tama
asettaa paineita viedd myo6s maakuntatalon kaavoitusta eteenpéin. Lahiympéaristd asettaa vaatimuksia
maakuntatalon asemakaavoitukselle. Rakennustehokkuus ei valttamatta voi olla sama kuin muualla.
Suojeluskuntatalon sijainti ja lansipuoliset kerrostalotontit, jotka eivéat ole halukkaita osallistumaan
asemakaavoitukseen, tuovat rajoitteita maakuntatalohankkeelle. Autopaikoitus tulee ratkaistavaksi
kaavassa. Osa pysakointipaikoista on keskustakortteleissa ohjattu pysakointilaitoksiin.

Rakennussuojelua on pyritty edistamaan siten, ettei olemassa olevalle osalle ole tarve osoittaa auto-
paikkoja. Myds tehokkaampaa rakentamista on annettu uudisrakentamisen osalle, jotta rakennussuo-
jeluun saadaan mahdollisuuksia. Pelkdn uudisrakentamisen rakennusoikeudesta ei ole tarkemmin vie-
18 keskusteltu.

3. Viranomaisten puheenvuorot ja keskustelu

ELY-keskus / Juhani Hallasmaa:

Taustat on esitelty hyvin. Kaavahanke on hankala, koska yleiskaavaa ei ole. Yliskaavatasoisesti ei ole
madritelty rakentamistapaa, eika suojelumaarayksia. Reuna-alueen merkitys tulee huomioida. Naapu-
rissa on arvokasta rakennuskantaa ja kaupunkirakennetta, joka todennakdisesti tulee sailyméaan mata-
lahkona. Uudisrakentamismahdollisuus tulisi rinnastaa voimassa olevaan kaavaan ja sopeuttaa her-
kempdaén ja matalampaan ymparistoon. Toivottavasti suojelutavoite painottuu. Rakennusoikeuden te-
hokkuudella voi kompensoida suojelun aiheuttamaa haittaa. Silloin rakennusoikeuden korotukselle on
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selkeita ja hyvaksyttavia perusteita, vaikka kaavatilanne olisi mika. Suojeluskuntatalon laheisyys,
naapurikiinteistdjen kdyttémahdollisuudet ja pihatilojen kayttd ja pysakdinti maarittéavat, mihin asti
tehokkuutta voi nostaa. Suojeltava vaihtoehto oli kaupunkirakenteellisesti ja kaupunkikuvallisesti pa-
rempi vaihtoehto. Viimeisin uudisrakentamisen vaihtoehto poikkesi merkittéavasti uudemmastakin ra-
kennuskannasta, joka on toteutunut maakunta-aukion puolella. Merkittavimpia arvoja ovat julkisivu-
jen hahmo, kulttuurihistoriallinen arvo ja sisdantuloaula julkisluonteisena sisatilana ja Arvid Bromsin
maalaus. Kayttomuoto muissa tiloissa voisi olla hyvin vapaa. Kulttuuriympériston ja suojelupuolen na-
kékulmasta signaali on vaara, jos purkamista kompensoidaan lisdrakentamisella.

ELY-keskus / Heikki Joensuu:

Vaikka naapurikiinteistdt eivat ole lahdossa asemakaavahankkeeseen tulisi suunnitella koko korttelia
27. Tybkalupakissa ja visiosuunnitelmassa on tehty télle alueelle Kohdetutkielma 2: Kaupunki identi-
teetin ajallinen kerroksellisuus. Siind on havainnollistettu eri kehittdmismahdollisuuksia ja eri teemo-
ja alueelle. Yksi esitetty asia on suojeluskuntatalon ympariston liittaminen keskuspuistoon. Mikali
nain pienelle tontille tehdééan isoa kaavamuutosta, mutta muuta ymparistéa ei suunnitella samalla,
voi tulla ongelmia muun korttelin kehittdmisessa tulevaisuudessa. Kaipaa kokonaisvaltaista tarkastel-
tua koko korttelin osalta, vaikka asemakaavassa olisi vain osa mukana. Visio antaa hyvaa pohjaa jat-
kosuunnittelulle.

Seindjoen kaupunki / Jyrki Kuusinen:

Tyokalupakissa viereisille vanhoille kerrostaloille on esitetty lisdkerroksia. Kaavan yhteydessa on tar-
ve arvioida ympariston tulevaa rakentamista. Itse kaavaan ei oteta mukaan, elleivét ole halukkaita
tulemaan. Kaupunki ei anna ilmaiseksi rakennusoikeutta. Arvioidaan kaavan etenemisen yhteydessa,
miten tyOkalupakkia ja yleiskaavan tarkastelutarpeita huomioidaan. Kiinteistdnomistaja vetoaa kor-
keisiin peruskorjauskustannuksiin, mikéli suojelua vaaditaan ja tuovat esiin, etté ei ole varaa perus-
korjata. Vaikka ovat pyrkineet uudisrakentamisessa maksimaaliseen tasoon, sekdén ei heidan mukaan
riitd. Jos esitetdan kaavalla suojelua, tuleeko korvausvelvollisuuksia maksettavaksi. Onko ELY:114 t&-
han kantaa?

ELY-keskus / Juhani Hallasmaa:

Pelkka suojelu ei laukaise korvausvelvoitetta. Kiinteistén omistajalla on ollut velvollisuus pitéa ra-
kennusta kunnossa. Kiinteisté on ollut kaytossa kellaritiloja lukuun ottamatta koko ajan. Jos kaava ei
pelkastaan mahdollista rakennuksen kayttoa, vaan myos lisaa rakennusoikeutta, tuskinpa siind mitaan
velvoitteita kaupungin suuntaan tulee. Pitéisi ndhda niin pain, etta jos pohditaan uudisrakentamis-
vaihtoehtoa, niin onko mitdén perusteita edes korottaa rakennusoikeutta nykyisesta kaavasta, ellei
koko aluetta kaavoiteta ja tutkita rakennusoikeuden maaraa laajemmin. Ei ole yleiskaavaa, jonka
pohjalta sita voisi perustella. Rakennusoikeuskompensaatio liittyy aina suojelutilanteeseen.

Seindjoen kaupunki / Juha Takamaa

Mikali rakennus suojellaan, lisarakennusoikeus oli noin 4000 k-m2. Meidén hintatasolla 1,5 - 2 milj. €
jonka rakennusoikeuden lisdyksesta voi saada. Kaytdnnossa puolet arvonnoususta maksetaan kaupun-
gille maankayttokorvauksina. Jaa varmaan alle 1 milj. €, mité nykyinen omistaja saa myyntivaiheessa.
Mikali peruskorjaus ja toiminnalliset muutokset maksavat 3 - 5milj. €, ja& iso taloudellinen vaje. Var-
sinkin, jos rakennusta ei saa peruskorjattua sellaiseen kayttdon, etta siitd saa vuokratuottoja, niin
miten saada taloudellisesti toimiva yhtald. Pelkona on, etta jos suojellaan, rakennus jaa tyhjilleen ja
Iammot otetaan pois. On 5- 10 v. paasta meidan murheena, kun rakennukselle ei ole tehty mitaén.
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Etela-Pohjanmaan liitto / Antti Saartenoja:

Pitkalti yhtyy Juhanin ja Heikin ndkemyksiin. Kokonaisuuden hahmottaminen on hankalaa, kun puhu-
taan pistemaisesta kohteesta. Pitdisi saada sidottua laajempaan kokonaisuuteen. Nykyisessa maakun-
takaavassa on kulttuuriympdristén ja maiseman vaalimisen kannalta tarke&aa aluetta. Kulttuuriarvot
pitéisi pystya sdilyttdmaéan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Vaikea kysymys, milla tavoin ne
saadaan sdilymaan. Liiton ja muiden tahojen inventointien pohjalta Maakuntatalolla on selkeésti tun-
nistettu olevan arvoja. Yksittaisend kohteena ei ole merkitty maakuntakaavassa arvokkaaksi kohteek-
si. Maakuntakaavan uudistus menossa. Mahdollista on, etta tunnistetaan myds yksittaisena kohteena.
Liitto kallistuu periaatteellisella tasolla suojelun kannalle, mutta realiteetit ymmarretaan. Kaykd niin
ettd, jos tehdé@an suojelevapaatos, niin rakennus hylatdan ja annetaan ajan tehda tehtavansa. Pitdisi
paasta kiinteistonomistajan kanssa yhteisymmarrykseen, etta jos valitaan suojeluvaihtoehto, niin ale-
taan myos toteuttaa sellaista ratkaisua. Maalaus tulisi jollain tavalla pelastaa. Sellaisia arvoja ei saa
paastaa tuhoutumaan.

Eteld-Pohjanmaan liitto / Mari Pohjola:
Kaksi térkeda tavoitetta: vetovoimainen ja elinvoimainen keskusta ja arvokohteet sailytetty. Harmi,
jos rakennus jaa keskeiselle paikalle vuosiksi ilman kayttoa.

Seindjoen kaupunki / Heikki Vierula:

Yleisesti on kdyty keskustelua, ettd maakuntatalo tulisi palauttaa kulttuuri- ja jarjestokayttéon. Jos
aulatila ja sali suojellaan, se rajaa aika tavalla kayttoa. Kayttoa kylla 16ytyisi, mutta ei ole sellaisia
tahoja, joilla on varaa maksaa. Maakuntatalo olisi sopinut hyvin Kalevannavetan tyyppiseen toimin-
taan. Kaupungin omista toiminnoista ei ole I6ydetty mitaan sellaista toimintaa, jota voisi sijoittaa sii-
hen ja vuokranmuodossa voisi tukea omistajaa. Uusien toimintojen I6ytadminen niin, etta siita saisi tu-
loja, on aika mahdotonta.

Seindjoen museot / Susanna Tyrvainen:

Tilanne on problemaattinen. Museo on silla kannalla, ettd maakuntatalo pitaisi sailyttaa ja suojella.
Monessa yhteydessa on todettu selkeat arvot: historiallisia, kaupunkikuvallisia ja maisemallisia arkki-
tehtonisia, rakennustaiteellisia ja rakennushistoriallisia arvoja. Kohteella on seka paikallista ja maa-
kunnallista arvoa. Maakuntatalon kautta avautuu Seindjoen kauppalan historia uusin silmin. Jos pure-
taan, arvot tuhoutuvat. Museo katsoo maakuntataloa yksittaisend ja liséksi laajempana kokonaisuute-
na. Kokonaisvaltainen tarkastelu on tarkead myoés kulttuuriymparistén ja suojelun nakékulmasta. Maa-
kuntatalo muodostaa lahiympariston ja arvorakennusten kanssa kokonaisuuden. Pitaisi tarkastella ko-
ko korttelia ja laajemmin myds Kauppakatua ja Kalevankatua. Esityksessd on tuotu esille kaksi kart-
taa, josta selvida hyvin mihin rakennus- ja arvokokonaisuuteen maakuntatalo sijoittuu. On totta, etta
suojelukysymys on hankala ja siksi kompensaatiota on hyva miettid. Sailyttava ratkaisu on kulttuu-
riympariston ja suojelun kannalta paras vaihtoehto. Nyt esitetty lisdrakentaminen oli tuotu liian 14-
helle suojeluskuntataloa ja heikentda sen arvoa. Suojeluskuntatalo on Alvar Aallon kohde ja on ra-
kennussuojelulailla suojeltu. Suojeluskuntatalo on erittain herkkd ymparisto ja tulee ottaa huomioon
erittain tarkkaan.

Seindjoen kaupunki / Arto Kruuti

Kaikissa vaihtoehdoissa rakennus tuhoutuu jossain vaiheessa. 0-vaihtoehto antaa vahéan aikaa ennen
kuin se tuhoutuu, purkavavaihtoehto on valiton ratkaisu ja sailyttavassa vaihtoehdossa tuhoutuu, jos
omistaja ei halua sailyttaa. Kaikissa lopputulos on sama. Jonkun muun ratkaisu on, onko rakennus sai-
lytettava tai sdilytettavissa.
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Seindjoen kaupunki / Taru-Maaria Herttua-Suokko:

Toivottavasti pystytdan padsemaéan sailyttavaan ratkaisuun. Voidaan jattda kokonaan maankaytto-
maksut perimatta kaupungin vastaantulona, jos nahdaan, mikéa yhtalo siita syntyy ja sita voidaan pi-
taa tasapuolisena. Toisaalta, jos joku on tehnyt huonoa kiinteistdbisnesta, taytyy olla senkin asian
ylapuolella, mutta myds pohtia vastaantuloa, jos sellaiseen mahdollisuus on. Kenenkaan etu ei ole,
jos rakennus ransistyy paikalleen. Esitetyt suunnitelmat eivat ole hyvia. Voisiko olla maltillisempi
hybridiratkaisu, jossa myts maakuntatalon olemassaoloa voitaisiin kunnioittaa. Mikéli 16ydetéan pe-
rusteltu ratkaisu, voidaan maankayttomaksuilla tulla vastaan. Jos rakennus on lapeensa vaikeasti kor-
jJattava, niin onhan se vaikea asia.

Seindjoen kaupunki / Mirja Jatkola:
Samoilla linjoilla Tarun kanssa.

Seindjoen kaupunki / Jaakko Peltonen:

Korjauskustannuksiin on esitetty 5 milj. Sopiva kayttdtarkoitus ja toteutustapa voi alentaa kustannuk-
sia 3 - 3,5 milj. tasoon. Kayttétarkoitus maarittda korjauksen vaatimaa tasoa, tilaratkaisuja ja sita
kautta kustannuksia. Aulan sailyttaminen ja salin palauttaminen johtaisi korkeisiin neliévuokrakus-
tannuksiin, hankaloittaisi vuokralaisen 16ytéamista tiloihin. Ko. tilat ovat pinta-alallisesti merkittéava
osa ja suojelullisesti tarkein osa rakennusta. Korjausvelan mééara on ollut tiedossa jo hankintavaihees-
sa. Haitta-aineet ovat tyypillisia taman aikaisissa rakenteissa. Sisaltda aina pienen kustannusriskin,
koska purkuvaiheessa vasta selvidd, mitéa 16ytyy. Korjausrakentamisen kustannukset ja korotusarvoi-
sen lisarakentamisen tavoitteet eivat ole kauhean hyvin rinnastettavissa. Purkavakin vaihtoehto on
toteutettu hyvin voimakkaalla rakennusoikeuden lisdamisella. Onko perusteita korjausvelkaisen kiin-
teiston purkukustannuksien kompensointi lisdrakennusoikeudella? Arvonnousunodote on voinut olla
hankinnan perusteena. Sijoituskohteena korjausvelkainen rakennus ei ole kauhean kannattava. Suun-
nitelmissa on esitetty pistemainen rakennusmassa, joka tuntuu vieraalta massana ja toteutusratkai-
suna. Hyvalla suunnittelulla ja soveltuvalla kayttotarkoituksella voisi varmaan yhdistda vanhan ja uu-
den toisiinsa hienostikin. Kayttétarkoituksen 16ytyminen on olennainen asia. Pienet asunnot ovat Kiin-
teistosijoittajan nakdkulmasta helppoa kauppatavaraa ja niille saa hyvan padomatuoton.

ELY-keskus / Juhani Hallasmaa:

Kustannukset maaraytyvat tavoitetason mukaan. Mitd tehdaéan, kuinka saédstavaa sailyttaminen on ja
missa kunnossa rakenteet ovat. Ontelolaatat, joista poistetaan puumuotit, on tavallisia. Hoidettavis-
sa, jos talo on muuten kayttokelpoinen. Spekulaatio tulevaisuudesta: halutaanko tehokas kaava ja
myydaéan pois vai tehddanko itse? Tarkoitus on suojella rakennusta, ei kayttéa. Innovatiivista ajatte-
lua suojeluun ja rakennusmassan suunnitteluun. Vaatii asiakkaan ja hyvan suunnittelun.

Seindjoen kaupunki / Juha Takamaa:

Jos maakuntatalo olisi julkinen rakennus, se olisi jo tyhjatty. Samoja ongelmia on Térnavan koulussa
ja Huhtalan terveyskeskuksessa. Suojeltavassa vaihtoehdossa ei ole yhtédan autopaikkaa tontilla. Toi-
miiko Seingjoella tallainen, saattaa tuoda haasteita toiminnallisesti, vaikka toriparkki onkin lahell&.

Seindjoen kaupunki / Heikki Vierula:

Ihmettelee korkeaa massaa sailyttavassa vaihtoehdossa. Nayttaa kuin mika tahansa kerrostalo olisi
nostettu paikalle. Onko kaupunki ottanut kantaa suunnitelmiin? 2020 suunnitelmien viisto rakennus
toisi tilaa suojeluskuntatalon suuntaan.
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Seindjoen kaupunki / Jyrki Kuusinen:

Sailyttavan vaihtoehdon osalta néhtiin, ettd tdméan kaltaista voisi jatkojalostaa. Ulkoasua voisi miet-
tia. 2020 ratkaisu todettiin lilan massiiviseksi. Myds naapurikiinteiston kannalta hankala ratkaisu.
Kolmikerroksinen massa suojeluskuntatalon puolella nahtiin parempana.

ELY-keskus / Heikki Joensuu:

Mikali kiinteistonomistajalla on omistusta muualla ja tdhéan on mahdotonta osoittaa lisérakennusoi-
keutta, onko mahdollista osoittaa lisdrakennusoikeutta toisen kiinteiston paikalle ja silla tavalla kom-
pensoida?

Seindjoen kaupunki / Jyrki Kuusinen:
Kiinteiston omistajalla ei ole muualla maanomistusta.

4. Jatkotoimenpiteet
Hakijan kanssa kaydaan keskustelut jatkosuunnittelusta. Pohditaan, otetaanko suojeluun kantaa en-
nen kaavaluonnosta vai onko luonnosvaiheessa mukana purkava ja sailytettava vaihtoehto ja luonnok-
sen jalkeen tehdéaan paatos, kumpaako vaihtoehtoa jatketaan. Tarpeen mukaan pidetaan tydpalaveria
viranomaisten kesken.

5. Kokouksen paattaminen
Kokous péattyi klo 13.52.

Poytékirjan kirjasi 29.3.2021
Merja Suomela
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