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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

KAPERNAUMI
KORTTELIT 19 (0sa) ja 22 (0sa)

Kapernaumi, 5. Kaupunginosa, korttelit 19 (osa) ja 22 (osa) seka niihin liitty-
vat katualueet.

Asemakaavan selostus koskee 18. padivana tammikuuta 2022 paivattya Seina-
joen kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen laatimaa asemakaava-
karttaa, kaavanumero 05055.
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Asemakaavamuutos ja -laajennus on tullut vireille kaupunkiymparistélauta-
kunnan paatoksella 14.8.2019.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 18. paivana tammikuuta 2022 paivattya
Seindjoen kaupungin kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanume-
ro 05055.

Asemakaavan muutos koskee Kapernaumin 5. kaupunginosan kortteleita 19
(osa) ja 22 (osa) seka niihin liittyvat puisto- ja katualueet.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kapernaumin 5. kaupunginosan kort-
telit 19 (osa) ja 22 (osa) seka niihin liittyvat katualueet.

Alueen sijainti ja laajuus
Kaava-alue sijaitsee Seindjoella, Kapernaumissa, Kalevalantien ja Tehtaan-
tien risteyksessa. Suunnittelualueen laajuus on n. 10,5 ha.

-

en sijainti

-

Kaavamuutosalue

Kaavan tarkoitus

Kalevalantien ja Tehtaantien kulmauksessa on vuodesta 1965 sijainnut nykyi-
sin Hankkija Oy:n omistama rehutehdas. Se on vahitellen jaanyt kaupallisen
vybhykkeen keskelle, vaikka se alun perin rakennettiin neitseelliseen kan-
gasmetsaan. Hankkija Oy on paitsi rehunvalmistaja, myds monipuolinen toi-
mija maatalous- ja puutarhakaupassa seka mm. harraste-eldin- ja lemmikki-
tarvikekaupassa.

Toimintojen jouhevan jéarjestelyjen varmistamiseksi Hankkijan tonttiin olisi
liitettévissa osa jo puretun Varastotien pohjaa sek& korttelin keskella oleva
puistoksi osoitettu alue. Puisto” on vanhaa radanpohjaa, joka on 2009 kaa-
vamuutoksessa osoitettu nykyiseen kayttdonsa ja ollut jo nytkin tosiasialli-
sesti Hankkijalle vuokrattuna varastokenttana. Nailla suhteellisen vahaisilla
muutoksilla tontti olisi siis kehitettavissda molempiin Hankkijan liiketoimin-
toihin sopivaksi. Tontti on liséksi helppo liikenteellisesti suunnitella niin, et-
ta asiakasliikenne ja toisaalta rehutehtaan rekkaliikenne eivat risted, vaan
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sijaitsevat erillaan toisistaan. Asiakasliikenne ohjattaisiin Tehtaantieltd mui-
den kaupallisten toimijoiden tapaan ja rekkaliikenne Varastotielta.

Ekilan Oy sijaitsee Teollisuustien varrella korttelissa 22. Ekilan Oy:n tonttiin
olisi liitettavissa osa puistoksi osoitettua aluetta. Kyseinen osa puistosta on
ollut jo nyt vuokrattuna Ekilan Oy:n tarpeisiin.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutos ja laajennus on kaynnistetty kaupunkiympdristélauta-
kunnan paatoksella 14.8.2019.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on MRL 30 §:n
mukaisesti nahtavana 11.11.2021 - 24.11.2021. Nahtéavilla olosta kuulutetaan
Seingjoen kaupungin internet-sivuilla ja virallisessa ilmoituslehdessé, Seinéa-
joen Sanomissa 10.11.2021. N&ahtavana olon aikana valmisteluaineistosta
pyydetdan asianosaisilta lausunnot. Osalliset voivat esittdd kaavaluonnokses-
ta mielipiteitéd nahtavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 24.1.2022 laittaa kaavaehdo-
tuksen nahtaville. Nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella internet-
sivuilla ja Seindjoen Sanomissa 2.2.2022. Kaava on MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavilla 2.2. - 3.3.2021 vélisen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydetaan nahta-
villa olon aikana lausunnot asianosaisilta ja osalliset voivat jattaa kaavasta
muistutuksia.

Kaava on ollut kaupunginhallituksen kasittelyssa 14.3.2022 ja kaupungin val-
tuusto hyvaksynee asemakaavan 21.3.2022.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muutetaan Hankkijan tontti ja ymparéiva alue Hankkijan lii-
ketoimintoihin sopivaksi. Muutoksella helpotetaan myds Hankkijan asiakaslii-
kenteen ja rekkaliikenteen erottaminen toisistaan. Hankkijan tonttiin liite-
taan vanhaa Varastotien pohjaa seka nykyista puistoaluetta (VP).

Asemakaavalla helpotetaan myds Tehtaantien tiejarjestelyitd, jotta kulku
lilketonteille parantuisi. Kaavan muutoksella poistuu varaus katualueen alit-
tavasta kevyenliikenteen yhteydesta, jolle ei ole enda tilaa uudessa kaavas-
sa.

Ekilan Qy:n tonttiin lisatéaan osa puistoaluetta (VP).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Suunniteltu jarjestely mahdollistaa Hankkijan korttelissa maatalouskaupan,
konekaupan seka harraste-elain- ja puutarhakaupan seka konehuoltopalvelu-
jen tarjonnan kehittamisen Seindjoella. Puutarhamyymadld ja maatalous-
kauppa taydentdaisivat omalta osaltaan Paivélan alueen palveluja. Toiminto-
jen sujuvien jarjestelyiden varmistamiseksi Hankkijan tonttiin olisi liitetta-
vissd osa jo puretun Varastotien pohjaa seké korttelin keskella oleva puistok-
si osoitettu alue. Na&illa suhteellisen véhaisilla muutoksilla tontti olisi kehi-
tettavissd molempiin Hankkijan liiketoimintoihin sopivaksi. Tontti on liséksi
helppo liikenteellisesti suunnitella niin, ettd asiakasliikenne ja rehutehtaan
rekkaliikenne eivat risted, vaan sijaitsevat erilldan toisistaan. Asiakasliiken-
ne ohjataan Tehtaantieltd muiden kaupallisten toimijoiden tapaan ja rekka-
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3 LAHTOKOHDAT

lilkkenne Varastotieltd. Tehtaantien liikennejarjestelyt paranevat kaavamuu-
toksen myota. Ekilan oy:n tonttiin on liitettévisséd osa puistoksi osoitettua
aluetta.

Asemakaavan mukainen muu rakentaminen toteutuu tonteilla maanomistajan
tarpeen mukaan ja maanomistajan kustannuksella.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2 Luonnonymparisto

Asemakaava-alue sijaitsee Kapernaumissa, Kalevalantien ja Tehtaantien ris-
teyksessa.

Suunnittelualue on rakennettua ympaéristod. Alueella sijaitsee Hankkijan
myymala ja rehutehdas sekd kiinteistdja vuokraava Ekilan Oy. Kaava-
alueessa on mukana osa Tehtaantien ja Kalevalantien katualuetta.

Suunnittelualue on l&hes kokonaan rakennettua ymparistdd. Suunnittelualu-
een maanpinta vaihtelee korkeuskayrien +47,00 - +50,00 (N2000) valilla.

Ote peruskartasta.

Maapera
Suunnittelualueen maaperd on GTK:n maaperakartan mukaan hiekkamoree-
nia (Mr) ja kalliomaata (Ka).
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lImakuva vuodelta 2019

3.1.3 Rakennettu ympéaristo
Vaesto
Seingjoki on Etel&-Pohjanmaan maakunnan keskus ja yksi Suomen voimak-
kaimmin kasvavista kaupunkikeskuksista.

Vuosi Asukasluku 31.12. Kasvu, %
2021 64 719 (ennakkotieto 30.9.)

2020 64130 0,55
2019 63 781 0,78
2018 63 288 0,98
2017 62 676 1,01

Kaavamuutosalueen lahiymparistdssd 500 metrin sateelld asuu noin 50 asu-
kasta ja 1 km sateelld noin 2100 asukasta.

Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutosalue sijaitsee Seindjoen kaupungin Kapernaumin kaupunginosan
taajamarakenteessa.

Rakennuskanta
Suunnittelualueella sijaitsee Hankkijan myymalarakennus ja rehutehdas seka
kiinteist6ja vuokraava Ekilan Oy.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta
Alueella toimii vilkas kauppakeskittyma. Vanha teollisuusalue on muuttunut
ja muuttumassa yhdeksi kaupan keskukseksi Seindjoella.

Palvelut
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Alueen léheisyydessa toimii useampi paivittéistavarakauppa K-Citymarket,
Minimani ja Lidl. Laheisyydessa toimivat myds tavaratalot Puuilo ja Biltema,
maanrakennus- ja LVI-tukku Meltex sekd kirpputori YkkOsbasaari. Paivolan
alueella toimivat myos katsastusliike Eteld-Pohjanmaan katsastus sekd auto-
pesulat Tahti Autopesu ja Etela-Pohjanmaan Autopesu Oy.
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Yhdyskuntatekninen huolto
Vesi- ja jatevesiverkosto sijaitsevat suunnittelualueella.

Alueen vesiverkosto (sininen = vesijohto, ruskea = jatevesi)

20kV Verkko Seindjoen Energia
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Ulkopuoliset valokuitujohdot

\

Ulkopuoliset tietoliikennejohdot

Liikenne

Kalevalantie kulkee suunnittelualueen pohjoisosassa. Kalevalantie toimii
keskustan ja Hyllykallion vélisena kokoojakatuna. Tehtaantie jatkuu Kiviston-
tielle asti. Molemmat kadut ovat vilkkaasti liikennodityja. Kalevalantien ja
Tehtaankadun risteyksessa on liikenneympyrd, josta on myods rampit valtatie
18.

Joukkoliikenne

Moni Seingjoen joukkoliikenteen reiteista kulkee suunnittelualeen vieresta.
Linjat 2AP, 2IP, 3, 4 ja 4T kulkevat suunnittelualueen vierestéa ja lahipysakit
ovat aivan suunnittelualueen vieressa.
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3.1.4 Maanomistus

Korttelin 19 tontin 10 omistaa Hankkija-Maatalous Oy. Korttelin 22 tontin 3
omistaa Ekilan Oy. Kaavan puistoalueen ja katualueet omistaa Seindjoen
kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli
voimaan 1.4.2018. Alueidenkéayttdtavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien
ja liikkenteen péastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriym-
paristdon arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan &ari-
ilmidihin.

Alueidenkayttdtavoitteiden tehtdvana on:

= varmistaa valtakunnallisesti merkittéavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomais-
ten toiminnassa,

= auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympéristd
ja kestava kehitys,

= toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon
vélineena valtakunnallisesti merkittavissd alueidenkdyton kysymyk-
sissé seka

= edistdd kansainvalisten sopimusten taytantdédnpanoa Suomessa.

Tavoitteet voidaan jakaa viiteen osakokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma,

Terveellinen ja turvallinen ympéristo,

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat,
Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

RN E

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavayhdistelma
Alueella on voimassa useita maakuntakaavoja.

Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, on vahvistettu Ymparistomi-
nisteridssa 23.5.2005.
Alue kuuluu teollisuus ja varastoalueeseen.
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Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskusta-
toiminnot on hyvéksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016.

Suunnittelualue kuuluu kaupalliseen vydhykkeeseen (km2). Merkinnallé osoi-
tetaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alueen omaan ostovoimaan pe-
rustuen vahittaiskaupan seudullisen merkittdvyyden kriteerit poikkeavat
muusta maakunnasta. Suunnitteluméarays on, etté vyohykkeen alueella pai-
vittaistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alaraja on
5000 k-m2 ja erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikon koon
alaraja on 10 000 k-m2.

Suunnittelualue kuuluu kaupalliseen vydhykkeeseen (km1). Kaupallisen vyo-
hykkeen merkinnalla osoitetaan vahintdan seudullisesti merkittavaa vahit-
taiskaupan suuryksikon vyohykettd, joka ei sijoitu keskustatoimintojen alu-
eelle. Alueen suunnittelumaarays on, ettd vahittaiskaupan suuryksikdiden
mitoitus ja tarkempi sijoittuminen on suunniteltava siten, ettei niilla ole yk-
sin tai yhdessa muiden hankkeiden kanssa merkittévia haitallisia vaikutuksia
keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittymiseen. Suuryksi-
kéiden toteuttamisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa si-
toa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen.

Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteeton Seindjoen yleiskaava
1994, jota ollaan uudistamassa. Yleiskaavassa suunnittelualue on teollisuus-
aluetta (T).
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Ote Seindjoen yleiskaavasta 1994

Asemakaava
Alueella on voimassa kaksi eri asemakaavaa. Hankkijan tontilla on voimassa
28.9.2009 hyvaksytty asemakaava. Asemakaavassa alue on teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialue. Kaava-alueeseen kuuluu pieni puistoalue seka
katualuetta.

Ekilan Oy tontilla on voimassa 3.2.1992 hyvaksytty asemakaava. Alue on
merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi asemakaavassa.

m - "‘ = l \ -
Ote aj antasa-asemakaavasta

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.20009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitdmassa kiinteistérekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.
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Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n
(11.4.2014/323) mukainen. Kaupunkiympéristén toimialan paikkatietopalve-
lut yllapitavat pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Katusuunnittelu

Seindjoen kaupungin yhdyskuntatekniikan suunnittelu on tehnyt alustavan
katusuunnitelman alueelle. Asemakaavan hyvaksymisen jalkeen laaditaan vi-
ralliset katusuunnitelmat ja ne tarkennetaan siina vaiheessa. Katualueen ra-
kentuminen on arvioitu vuodelle 2023.
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Ote alustavasta katusuunnitelmasta, Seindjoen kaupunki

Liite 1. Alustava katusuunnitelma
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Nykyisinkin asemakaava sallisi suunnitellut kaupalliset palvelut, mutta koska
tontin piha-alueet kavisivat maatalous- ja puutarhamyymalalle ahtaiksi, on
kaavamuutos syyta kaynnistaa ja laajentaa sille osoitettua tonttia.

Asemakaava mahdollistaa Hankkijan tontin sen liiketoimintoihin sopivaksi.
Samalla Hankkijan tontille saadaan liikenteellisesti jarkeva suunnittelu, jossa
rekka- ja asiakasliikenne eivat risted. Uudella asemakaavalla Ekilan Oy:n
tonttiin saadaan liitettya puistoksi merkittya aluetta, jossa Ekilan Oy on jo
vuokralla. Asemakaavan myéta Tehtaantien katujarjestelyt paranevat ja lii-
kenndinti tonteille helpottuu.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Seingjoen kaupungin Kaupunkiymparistdlautakunta teki suunnittelualuetta
koskevan kaavoituspaatoksen 14.8.2019.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL
628). Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asuk-
kaat ja muut toimijat.

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiymparistén toimiala, Yhdyskuntatekniik-
ka, Puistotoimi, Joukkoliikenne, Rakennusvalvonta, Ympéristénsuojelu, Kiin-
teistd- ja paikkatietopalvelut, Elinvoiman ja kilpailukyvyn toimiala, Kehitta-
mispalvelut, Seindjoen Energia Oy, Seiverkot Oy, Seingjoen Vesi Oy ja Etela-
Pohjanmaan pelastuslaitosliikelaitos.

Valtion ja muut viranomaiset: Eteléd-Pohjanmaan liitto, L&nsi- ja Sisa-
Suomen aluehallintovirasto ja Eteld-Pohjanmaan Ely-keskusta tiedotetaan
asemakaavan kasittelyvaiheista.

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj ja Telia Finland Oyj.

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkildt, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa.

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Seindjoen kaupungin Kaupunkiympédristolautakunta teki suunnittelualuetta
koskevan kaavoituspaattksen 14.8.2019.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Sein

ajo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta
on tiedotettu Seindjoen kaupungin séhkdisella ilmoitustaululla ja kaupungin
virallisessa ilmoituslehdessa Seindjoen Sanomissa 10.11.2021. OAS ja kaava-
luonnos seka siihen liittyvat asiakirjat ovat maankaytto- ja rakennusasetuksen
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

(MRA) 30 §:n mukaisesti nahtavilla 11.11.2021 - 24.11.2021.

Kaavaluonnos sekad osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty Etela-
Pohjanmaan ELY- keskukselle sdhkdisen asiointipalvelun kautta tiedoksi. Mui-
ta viranomaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu sahkopostitse nahtéavilla
olosta seka nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa. Naapurei-
ta on tiedotettu ndhtavilld olosta kirjeitse. Osalliset voivat esittda kaava-
luonnoksesta mielipiteita nahtavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti
nahtéville 24.1.2022. Kaavaehdotus on ollut maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 2.2. - 3.3.2022 Seindjoen kau-
pungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtéavilla olosta on tiedotettu Seindjoen kaupungin sdhkai-
sella ilmoitustaululla ja kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Seindjoen Sa-
nomissa 2.2.2022. Asiakirjat on lahetetty Eteld-Pohjanmaan ELY-keskukselle
tiedoksi séhkdisen asiakaspalvelun kautta. Muita viranomaisia tai lausunnon-
antajia on tiedotettu sahkdpostitse nahtavilla olosta sekd nettiosoitteesta,
josta materiaali on ollut ladattavissa. Naapureita on tiedotettu nahtavilla
olosta kirjeitse. Osalliset ovat voineet esittda kaavaehdotuksesta muistutuk-
sia nahtavilla olon aikana.

Kaupunginhallituksen kasittely 21.3.2022, kaupunginhallitus paatti esittaa
asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 21.3.2022.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetddn tarvittaessa lausunto-
menettelyin tai erillisneuvotteluin.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet
Tehtaantien liikennejarjestelyiden selkeytyminen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Kokonaismaakuntakaavassa alue kuuluu teollisuus ja varastoalueeseen.

Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot
Suunnittelualue kuuluu kaupalliseen vyohykkeeseen (km2) ja kaupalliseen
vybhykkeeseen (km1)

Yleiskaavassa alue on p&aosin Teollisuusaluetta (T).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavalla muutetaan Hankkijan tontti ja ympéaréiva alue Hankkijan lii-
ketoimintoihin sopivaksi. Ekilan Oy tontin laajentaminen liiketoimintoihin
sopivaksi. Asemakaavalla helpotetaan my6s Tehtaantien tiejarjestelyita, jot-
ta kulku liiketonteille parantuisi.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Sein

ajo
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Asemakaavaluonnos 11.11.2021
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Lausunnot ja mielipiteet seké niiden vastineet

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 11.11.2021 - 24.11.2021 valisen ajan.
Kaavaluonnoksesta saatiin 7 lausuntoa ja 2 mielipidettda. Lausunnot saatiin
Etela-Pohjanmaan Ely-keskukselta, Eteld-Pohjanmaan liitolta, Etel&-
Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitokselta, Seindjoen Energialta, Telia Fin-
land Oyj:Ita, Seindjoen kaupungin yhdyskuntatekniikalta sekd Seingjoen kau-
pungin ymparistonsuojelulta.

Eteld-Pohjanmaan Ely-keskus toteaa, ettd liikenteellisesté ndkdkulmasta
raskaan liikenteen erottaminen asiakasliikenteesta selkeyttaa kaava-alueen
lilkkennevirtoja. ELY-keskuksella ei ole tiedossa kaava-alueen nykyisia liiken-
nemaaria. Aineistossa ei esiteta nykyisia tai arviota kaavan toteutumisen
synnyttamisté liikennemaarista, mutta rakennusoikeus pysyy kuitenkin sama-
na kuin nyt voimassa olevassa kaavassa.

Kaavamuutos poistaa kevyen liikenteen alikulun varauksen, miké voi heiken-
taa jalankulun ja pydrailyn kehittdmisolosuhteita. ELY-keskus kannustaa Sei-
najoen kaupunkia seuraamaan kaava-alueen ja sen lahiympariston liikenne-
maarien kehittymista ja liikenneturvallisuutta.

T&na vuonna valmistuneessa Seingjoen liikenneturvallisuussuunnitelman uu-
simmassa versiossa esitetdan kaava-alueen lahelle Tehtaantien pohjoisosaan
lilkkenneturvallisuutta parantavia toimenpiteita.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa Hankkijan alueen asemakaavan muu-
tosluonnoksesta.
Vastine
Kevyenliikenteen alikulun varaus on poistettu koska jo aiemmin on todet-
tu sen rakentamisen olevan mahdotonta, tdma kaavamuutos ei tilannetta
muuta. Kevyen liikenteen yhteydet pyritddan muuten turvaamaan. Muuten
merkitaédn lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, etta heilla ei ole huomautet-
tavaa asemakaavan laadintaan.
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Vastine
Merkitaan lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Eteld-Pohjanmaan Pelastuslaitos-Liikelaitos pyytda lausunnossaan tarkista-
maan kaavan vaikutusalueella rakennusten katuosoitteet Hankkijan toiminto-
jen osalta ja varmistamaan osoitteiden oikeellisuuden tarvittavissa tietokan-
noissa. Talla hetkelld Hankkijan rehutehtaan toiminnot ovat osoitteessa Va-
rastotie 13. Hankkijan myymal&atoiminnot ovat tietolahteesté ja kartasta
riippuen joko osoitteessa Varastotie 13 tai Tehtaantie 1. Tehtaantie 1 on
toiminnallisesti tarkoituksenmukainen osoite myymalan toimintojen osalta.

Pelastusviranomaiselle ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muutok-
seen liittyen.
Vastine
Hankkijan myymalarakennuksen osoitetiedot paivitetdan. Osoitteeksi tu-
lee Tehtaantie 1. Ei muutoksia kaavaan.

Seindjoen Energia toteaa lausunnossaan, etta tulevan asemakaavamuutok-
sen alueella kulkee 315mm PVC jatevesiviemari ja 200mm PEH vesijohto.
Nama johdot ovat Roveksen teollisuusalueen ja Karhuvuoren asuinalueen ve-
sihuollolle kriittisia.

Johtojen siirto on haastavaa niiden kriittisyyden, sijainnin ja koon takia.
Johtojen sijaitessa puisto/katualueella nykyisen kiinteiston 743-5-19-10 ul-
kopuolella, tulee ne siirtdd asemankaavamuutoksen mukaisen laajennuksen
ulkopuolelle. Siirron suorittaa Seindjoen Energia Oy/Seindjoen Vesi kiinteis-
ton 743-5-19-10 omistajan kustannuksella. Johdot esitetty liitekartalla.

Vesihuollon johtosiirtoja suunnitellessa tulee huomioida puistoalueella oleva
kaupungin 500mm betoninen hulevesiviemari, jonka linjaus, tarpeellisuus ja
mahdollinen siirto tulee tarkastella, koska hulevesiviemari on térmayskurssil-
la suunnitellun jatevesiviemarin siirron kanssa. Jos vesijohtoa ja viemaria ei
voida teknisesti rakentaa huoltovarmaksi hulevesiviemarin alitse tulee hule-
vesiviemaria siirta.

Suunniteltu johtosiirto on pituudeltaan n.198m ja siirretyn viemarin kalte-
vuus olisi talléin n.0.16%, jota voidaan pitd&d minimikaatona 315mm runko-
viemarissa. Johdot ja torméayskohdat hulevesiviemarin kanssa esitetty liite-
kartalla.
Vastine
Huomioidaan kaavaa laadittaessa ja kaavakarttaan taydennetéaan tilava-
raukset johdoille sek& huomioidaan rakennusalueiden rajauksissa. Suun-
nittelua tehdéaan yhteistyossa yhdyskuntatekniikan suunnittelun kanssa.

Telia Finland Oyj toteaa lausunnossaan, ettd heilld ei ole huomautettavaa
asemakaavan laadintaan.

Vastine

Merkitaan lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Seindjoen kaupungin yhdyskuntatekniikka toteaa lausunnossaan, etta ka-
tualueesta osa siirtyy kaavamuutoksella T-korttelialueeksi. Ko. alueella on
kaupungin hulevesijéarjestelméan osia ja jalankulun ja pyorailyn vayla. Vayla
joudutaan kierrattamaan T-alueen ulkopuolelle ja hulevesijarjestelméan vaa-
timat siirrot on suunniteltava yhdessa muun siirrettdvan tekniikan kanssa
(Seiverkot, Seindjoen Vesi, ym.) Kaupunki on kdynnistanyt johtosiirtosuunnit-
telun konsulttitydné. Yhdyskuntatekniikka edellyttad, ettd kaavamuutoksen
vuoksi tehtavat siirtokustannukset kohdistetaan sille taholle, joka katualu-
een saa kayttoonsa ja ettd kustannusten korvaaminen sovitaan erillisella so-
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pimuksella tai sitoumuksella.

Vastine

Huomioidaan kaavaa laadittaessa ja kaavakarttaan taydennetaan tilava-
raukset johdoille sek& huomioidaan rakennusalueiden rajauksissa. Suun-
nittelua tehdaan yhteistytssa yhdyskuntatekniikan suunnittelun kanssa.
Siirtokustannukset tulevat Hankkija Oy:n maksettavaksi ja he ovat siita
tietoisia. Sopimukset laaditaan erillisind ennen kuin kaava menee hyvak-
symiskasittelyyn.

Seindjoen kaupungin ymparistonsuojelu toteaa lausunnossaan, etta kaava-
muutoksen alueella tulee huomioida hulevesien kasittely, silla hulevesiver-
kosto ei kata alueen eteldisid osia. Luonnoksessa liikenteen sujuvuus ja tur-
vallisuus on huomioitu hyvin, erittelemalla teollinen rekkaliikenne ja asiakas-
lilkkenne toisistaan. Kaavamuutoksen alueen toiminta ei oleellisesti muutu tai
laajennu, joten ldhimp&&n asuttuun rakennukseen (noin 400 metrid) ei ole
oletettavissa muutoksia melun suhteen. Kevyt liikenne on huomioitava kaa-
vassa paremmin. Jos kaava toteutuu esitetyn mukaisesti pyoratieyhteys vai-
kuttaa katkeavan.
Vastine
Seindjoen kaupungin yhdyskuntatekniikan suunnittelu laatii tai laaditut-
taa alueen katusuunnitelmat joita varten on jo tehty tarkasteluja ja esi-
suunnitelmia. Kevyenliikenteen yhteydet eivat katkea vaan ne suunnitel-
laan niin, etta ne toimivat entistd paremmin. Kaavassa varataan tilava-
raukset tarvittaville kevyen ja autoliikenteen yhteyksille, ja n&in on toi-
mittu ymparistotekniikan suunnittelun kanssa yhteistydssd. Varsinainen
katusuunnitelma laaditaan kaavamuutoksen jalkeen.
Hulevesistd annetaan tarpeelliset maaraykset ja ne on laadittu yhteis-
tyossa ymparistotekniikan suunnittelun kanssa. Hulevesien kasittelyn jar-
jestaminen varmistetaan rakennusluvan yhteydesséd. Hulevesia tulee pi-
dattaa tontilla sekd mahdollisuuksien mukaan imeyttdd maaperéan ennen
hulevesiverkostoon liittymista. Rakennuslupaan on liitettava hulevesien
hallintasuunnitelma.

Mielipiteessd 1 kiitetddn Tehtaantielle tulevasta pyoratiestd, joka on erit-
tain tarpeellinen. Mielipiteessa otetaan kantaa liittymien uudelleen jarjeste-
lyyn Tehtaantielld. Mielipiteessé ehdotetaan toimisiko Tehtaantiella samat
jarjestelyt kuin Vaasan Kivihaantiella.
Vastine
Seingjoen kaupungin yhdyskuntatekniikan suunnittelu laatii tai laaditut-
taa alueen katusuunnitelmat, joita varten on jo tehty tarkasteluja ja esi-
suunnitelmia.

Mielipiteessd 2 huomauttaa etta Kalevalantien kiertoliittyma lahella VT 18
on erittdin tukkoinen, varsinkin klo 15 jalkeen. Liikennemaarat tassa kohtaa
ovat kasvamassa, kun uusia alueita saadaan Nurmon suunnasta kaavoituksen
piiriin. Kalevalantielle pitéisi kaavaan tulevaisuuteen jattdd mahdollisuus
vaihtoehtoiseen liikenteeseen. Tassd mielessa Varastotien lopullinen katkaisu
ja maa-alueen myynti yksityiseen liiketarpeeseen ei ole mitenkaan perustel-
tua. Painvastoin Varastotie pitdisi aukaista 50 metrin matkalta Tehtaan-
tiehen ja merkité liittymaan pakollinen kdantymissuunta oikealle.
Vastine
Varastotietéa ei ole mahdollista liittda end& Tehtaantiehen liikenneturval-
lisuussyista. Sen sijaan Kalevalantien kiertoliittymaan tullaan tekeméaan
Kalevalantieltéd Tehtaantielle erillinen ns. vapaa oikea kaista kiertoliit-
tyman sujuvuuden parantamiseksi. NAma jarjestelyt tutkitaan katusuun-
nitelmassa, joka laaditaan kaavamuutoksen valmistuttua. Tarpeelliset ti-
lavaraukset jarjestelyille on huomioitu kaavassa.
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Ehdotuksen valmistelu

Kaavan on tehty vain vahdaisia muutoksia mm. Hankkija Oy:n kanssa kaytyjen
neuvottelujen esiin tuomina. Suurimpana muutoksena on Hankkijan tontin
katualueiden valista rajausta muutettu kevyen liikenteen nékyvyyden var-
mistamiseksi. Talloin myds tontilla olevia rakennusalueiden rajoja on tas-
mennetty.

Asemakaavaehdotus 18.1.2022
Saatujen lausuntojen, mielipiteiden seka kaytyjen neuvottelujen pohjalta on
laadittu kaavaehdotus 18.1.2022.

o

=23 \ —

. VT T it s ~
emakaavaehdotuksesta 18.1.2022

Ote as

Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 2.2. - 3.3.2022 valisen ajan. Kaavaehdotuk-
sesta saatiin 4 lausuntoa ja 1 muistutus. Lausunnot saatiin Eteléd-Pohjanmaan
ELY-keskukselta, Eteld-Pohjanmaan liitolta, Eteld-Pohjanmaan Pelastuslai-
tos-liikelaitokselta ja Telia Finland Oyj:Ita4.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa, ettd silld ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutoksesta.

Vastine

Merkitaan tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Eteld-Pohjanmaan liitto toteaa, etta silla ei ole huomautettavaa asemakaa-
van muutoksesta.

Vastine

Merkitaan tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan Pelastuslaitos-Liikelaitos pyytaa lausunnossaan tarkista-
maan kaavan vaikutusalueella rakennusten katuosoitteet Hankkijan toiminto-
jen osalta ja varmistamaan osoitteiden oikeellisuuden tarvittavissa tietokan-
noissa. Talla hetkella Hankkijan rehutehtaan toiminnot ovat osoitteessa Va-
rastotie 13. Hankkijan myymal&atoiminnot ovat tietolédhteesté ja kartasta
riippuen joko osoitteessa Varastotie 13 tai Tehtaantie 1. Tehtaantie 1 on
toiminnallisesti tarkoituksenmukainen osoite myymalan toimintojen osalta.
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Asemakaavan muutos

Sein

ajo

18.1.2022

Pelastusviranomaiselle ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muutok-
seen liittyen.
Vastine
Hankkijan myymalarakennuksen osoitetiedot paivitetdan. Osoitteeksi tu-
lee Tehtaantie 1. Ei muutoksia kaavaan.

Telia Finland Oyj toteaa lausunnossaan, etta heilla on tietoliikennekaapelei-
ta suunnitellulla asemakaavan muutosehdotuksen alueella.
Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustoi-
den yhteydessd, siirto ja suojaustarpeista on oltava yhteydessa Teliaan
hyvissa ajoin (12vkoa) ennen mahdollisten maanrakennustdiden alkua.
Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat lahtdkohtaisesti tilaajan maksettavik-
si. Liitteen& kartta.
Vastine
Tieto kaapeleista valitetty ymparistétekniikan suunnitteluun. Merkitéan
lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Muistutuksessa 1 huomautetaan ettd, kun liikenteenjakaja, ympyra Kaleva-
lantien paéassa, Citymarketin vieressd ruuhkautuu, taytyisi kehittdd korvaa-
vaa liikenneyhteyttéa Tehtaantielle. Se yhteys voisi muodostua, kun Teolli-
suustielta suoraan tulisi liikkenneyhteys laajan Minimanin parkkipaikan kautta
Tehtaantielle. TAmé& uusi korvaava yhteys taytyisi liittdd nyt nahtavilla ole-
vaan Hankkijan kaavamuutokseen.
Vastine
Esitetty yhteys kulkisi useampien yksityisten omistamien tonttien kautta
1api korttelin ja olisi vaikea toteuttaa seka toisi jalleen yhden uuden ris-
teyksen nykyaén ruuhkaiselle Tehtaantielle. Kalevalantien kiertoliittyméan
ruuhkaisuutta ollaan parantamassa taman asemakaavan muutoksen jal-
keen rakentamalla siihen niin sanottu vapaa oikea Kalevalantieltd Teh-
taankadulle kaupungin suunnasta lahestyttaessa. Liséksi Tehtaantien liit-
tymille kauppakiinteistéille rakennetaan kaantymiskaistat. Nailla ratkai-
suilla molempien, seké kiertoliittyméan, ettd Tehtaantien ruuhkaisuuden,
on katsottu helpottavan tarkasteluissa. Ei muutoksia kaavaan.

Kaupunginhallitus 14.3.2022

Kaupunginhallitus on kéasitellyt kaavaa kokouksessaan 14.3.2022 ja paattanyt
esittdd asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ilman uutta nah-
tavilla oloa.

Kaupunginvaltuusto 21.3.2022
Asemakaava on kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa 21.3.2022.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan muutoksen rakenne

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Hankkijan ja Ekilan Oy:n tonttien parempi
hyddyntaminen ja Tehtaantien selkedmmat liikennejarjestelyt.

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 10,5 ha.

Korttelissa 19 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella T kokonais-
rakennusoikeus tulee kaavamuutoksen jalkeen pysymaan nykyisellaan eli

31 000 k-m=2. Korttelissa 22 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella
T kokonaisrakennusoikeus tulee kaavamuutoksen jalkeen pysymaan nykyisel-
14an eli 4203 k-m=2.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot
alueelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

5.1.2 Palvelut

Palvelut
Lahimmat palvelut (kaupat ja apteekki) sijaitsevat aivan kaava-alueen vie-
ressa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu ase-
makaavamerkinngilla ja -maarayksilla. Kaavamaarayksilla ohjataan mahdol-
lista lisarakentamista alueella. Lisdksi alueen suunnittelua kaavan tarkoitta-
malla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavoituksen yhteis-
tyolla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T

e Korttelin 19 (osa) rakennusoikeus on 31000 k-m2. Korttelin 22 (osa)
rakennusoikeus on 4203 k-m2.

o Korttelissa 19 (osa) saa 20% rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
kayttaa liike- ja toimistotiloja varten. Korttelissa 22 (osa) saa 49%
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta kayttaa liike- ja toimistotiloja
varten.

e Kaavaan on merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittyméaa.

o Korttelissa 19 (osa) autopaikkoja tulee rakentaa vahintéan 1
ap/tyontekija teollisuus- ja varastorakennuksille seka 1 ap/50 k-m2k
muu liike- ja toimistotilojen k-m2. Korttelissa 22 (osa) autopaikkoja
tulee rakentaa vahintaan 1 ap/ 70 km2t teollisuus- ja varastoraken-
nuksille sekd 1 ap/50k-m2k muu liike- ja toimistotilojen k-m2.

e Kaavaan on osoitettu rakentamisen korkeudet.

o Liikerakennusten julkisivujen pinnalle ei saa asentaa erillisia ener-
gia-, ilmastointi- yms. laitteita. Ne on toteutettava osana julkisivua.

e Perustamisolosuhteet tulee tutkia. Hulevesia tulee pidattaa tontilla
sekd mahdollisuuksien mukaan imeyttdd maaperaan ennen hulevesi-

Seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seingjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 24(26)
Kapernaumi, 5. Kaupunginosa, korttelit 19 (osa) ja 22 (osa) 05055
Asemakaavan muutos 18.1.2022

verkostoon liittymista. Rakennuslupaan on liitettava hulevesien hal-
lintasuunnitelma.

¢ Rakentamattomat tontin osat, joita ei kdyteta liikenne-, pysakointi-
tai varastoalueina, on istutettava ja hoidettava puistomaisessa kun-
nossa.

e Muuntajat, jakokaapit ja muut teknisen huollon rakennukset ja lai-
teet on suunniteltava ja maisemoitava siten, etta ne sopivat kaupun-
kikuvaan ja ne on maalattava tummanharmaiksi kauttaaltaan.

o Tontilla sijaitsee teknisia verkostoja, jotka tulee selvittda ja huomi-
oida uutta rakennuspaikkaa suunniteltaessa. Mikali tontilla sijaitsevia
teknisia verkostoja on tarve siirtad, siirrosta vastaa toimenpiteen
tarvitseva ja siitd tulee sopia kyseisen verkon haltijan kanssa.

e Palomuuri voi sijaita muualla kuin tonttien valisella rajalla tms. ra-
jalla. Alueet on suunniteltava ja rakennettava siten, etté vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

e |V-konehuoneet voidaan rakentaa annettu rakennusoikeus ylittaen.

e Pysdkdinti ja piha-alueiden rakentamisessa tulee huomioida maaston
korkeuserot. Maantaytdssa tulee huomioida soveltuminen maise-
maan, rajoittuvaan kiinteistdén ja muuhun ymparistoon seka alueen
rakentuminen vaiheittain. Rakennusluvan yhteydessa tulee liittaa
liittyminen viereisiin tontteihin ja katuun tai muuhun yleiseen aluee-
seen.

Tarkemmin asemakaavamadaraykset selvidvat kaavakartasta.

5.3.2 Muut alueet

Katualueet
Kalevalantieltd on poistettu varaus alikululle.

5.3.3 Suojelukohteet
Alueella ei ole suojelukohteita.

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Alue on rakennettua ymparistda ja toteutunut padosin voimassa olevan kaa-
van mukaisesti. Alueella on toteutunut kunnallistekniset verkostot, kaava-
muutoksen my6ta osa verkostoista jaa korttelialueen laajennuksen alle. Joh-
toverkostoja tulee siirtdé ja ne on sovitettava muun infran kanssa. Kaava-
muutoksen hakija on tietoinen asiasta. Kaavakarttaan on merkitty Hankkijan
tontille ohjeellinen johtovaraus, joka mahdollistaa tarvittaessa Hankkijan
tontin laajennuksen alle jaéavien johtolinjojen uudelleen sijoittelun. Johtova-
raus otetaan kayttdon vain tarvittaessa.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuvallisesti ei ole odotettavissa merkittavaa muutosta.

Asuminen
Alueen ymparistossa asumista on padosin etddmpéana. Suunnittelualueella on
asuntoja osin liikekiinteistdjen takana.

Liikenne
Asiakasliikenne ja rehutehtaan rekkaliikenne eivat risted, vaan sijaitsevat
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erilladn toisistaan. Asiakasliikenne ohjataan Tehtaantieltd muiden kaupallis-
ten toimijoiden tapaan ja rekkaliikenne Varastotielta.

Tekninen huolto
Alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alue on rakennettua ympéaristéa. Kaavamuutosalueesta tulee kokonaan teh-
das- ja varastoaluetta (T) seké katualuetta.

5.5 Ympaériston hairiotekijat
Kaavamuutoksen mydté ei muutoksia.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamaaraykset ovat tarkemmin asemakaavakartan maaraysosassa.
5.7 Nimistd

Ei muutoksia.

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Suunnittelualue liittyy valittoméasti muuhun kaupunkirakenteeseen, joten
aluetta palvelevien katujen ja muun verkoston toteuttaminen jatkaa ja hyo-
dyntaa nykyista verkostoa ja on siten kestévan kehityksen tavoitteiden mu-
kainen.

5.8.2 Rakentamiskustannukset

Kustannuksia syntyy kaupungille katualueiden rakentamisesta. Verkostojen
muutoskustannuksista vastaa kaavamuutoksen hakija.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen ja kevyen liikenteen reittien ra-
kentamisen. Kaavan saatua lain voiman hakija jatkaa tonttinsa kehittamista
ja rakentamista.

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan saatua lainvoiman alueen rakentaminen alkaa valittdmasti. Katujen
rakentaminen tapahtuu kaupungin kunnallisteknisen budjetoinnin mukaan,
arviolta vuonna 2023.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

Asemakaava on laadittu Seindjoen kaupungin kaavoituksessa virkatyona.
Kaavan valmistelusta on vastannut kaavoitusjohtaja Martti Norja ja kaavoi-
tusassistentti Jenni Strém.

7.1 Késittelyvaiheet

14.08.2019  Kaupunkiympéristlautakunta kaynnisti kaavamuutoksen
11.11.2021 - 24.11.2021  Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
24.1.2022  Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville
2.2.-3.3.2022  Kaavaehdotus virallisesti ngdhtavilla
14.3.2022  Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
21.3.2022  Kaupunginvaltuusto hyvéksyi

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

18.1.2022

Martti Norja
kaavoitusjohtaja
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Asemakaavan muutos

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Kapernaumissa, Kale-
valantien ja Tehtaantien kulmauksessa. Suunnit-
telualueen laajuus on n. 10,5 ha.
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Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Kalevalantien ja Tehtaantien kulmauksessa on
vuodesta 1965 sijainnut nykyisin Hankkija Oy:n
omistama rehutehdas. Se on vahitellen jaanyt
kaupallisen vydhykkeen keskelle, vaikka se alun
perin rakennettiin neitseelliseen kangasmetsaan.
Hankkija Oy on paitsi rehunvalmistaja, myos
monipuolinen toimija maatalous- ja puutarha-
kaupassa seka mm. harraste-eldin- ja lemmikki-
tarvikekaupassa.

Toimintojen jouhevan jarjestelyjen varmista-
miseksi Hankkijan tonttiin olisi liitettavissa osa
jo puretun Varastotien pohjaa seka korttelin
keskella oleva puistoksi osoitettu alue. ’Puisto”
on vanhaa radanpohjaa, joka on 2009 kaavamuu-
toksessa osoitettu nykyiseen kayttdonsa ja ollut
jo nytkin tosiasiallisesti Hankkijalle vuokrattuna
varastokenttéana. Nailla suhteellisen vahaisilla
muutoksilla tontti olisi siis kehitettavissa molem-
piin Hankkijan liiketoimintoihin sopivaksi. Tontti
on liséksi helppo liikenteellisesti suunnitella niin,
etta asiakasliikenne ja toisaalta rehutehtaan
rekkaliikenne eivat ristea, vaan sijaitsevat eril-
1aén toisistaan. Asiakasliikenne ohjattaisiin Teh-
taantieltd muiden kaupallisten toimijoiden ta-
paan ja rekkaliikenne Varastotielté.

Nykyisessa 28.9.2009 hyvaksytyssa asemakaavas-
sa Hankkija Oy:n tontti on osoitettu merkinnalla
(T) eli Teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialue. Tontilla on rakennusoikeutta 31000 k-m2
ja rakennusoikeudesta voi osoittaa liike- ja toi-
mistotiloille 20%. Rakennuskorkeudet on rajattu
osin 16 metriin ja rehutehtaan osalta 70 metriin.

Ekilan Oy:n tontti on nykyisessa 3.2.1992 hyvak-
sytyssd asemakaavassa osoitettu merkinnalla
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
(T). Tontilla on rakennusoikeutta 4203 k-m2.
Rakennusoikeudesta voi osoittaa liike- ja toimis-
totiloille alle puolet. Rakennuskorkeus on rajattu
16 metriin.

Nyt suunniteltu kaavamuutos aiheuttaa kuitenkin
tarpeen vilkkaan Tehtaantien tiejarjestelyjen
tutkimisesta. Kaavamuutos aiheuttaa myods kun-
nallistekniikan verkostojen siirtoa entisen Varas-
totien alta Kalevalantien varteen. Muutokset
voivat aiheuttaa myos Tehtaantiella katualueva-
rasten riittavyyden selvittamista. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on edelleen sailyttaa
alueen paakayttotarkoitus Teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueena.

Asemakaavamuutos on kaynnistetty kaupunkiym-
paristdlautakunnan paatoksella 14.8.2019.

Suunnittelun lahtékohdat ja aiemmat suunni-
telmat

L&ahtdkohdat

Suunnittelualue on lahes kokonaan rakennettua
ymparistda. Alueella sijaitsee Hankkijan myyma-
& ja rehutehdas sekd asuntojen ja hallitilojen
vuokraaja Ekilan Oy. Alueen léheisyydessa sijait-
see padosin liikerakennuksia, paivittaistavara-
kauppoja ja teollisuushalleja. Suunniteltu jérjes-
tely mahdollistaa Hankkijan maatalouskaupan,
konekaupan seka harraste-eldin- ja puutarhakau-
pan seké& konehuoltopalvelujen tarjonnan kehit-
tamisen.

Suunnittelualueen maanpinta vaihtelee korkeus-
kayrien +47,00 - +50,00 (N2000) valilla.
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Suunnittelualueen maaperda on GTK:n maapera-
kartan mukaan hiekkamoreenia (Mr) ja kallio-
maata (Ka).

L

o s T». - N "1'__
IImakuva alueesta vuodelta 2016

Voimassa olevat kaavat

Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, on
vahvistettu Ymparistoministeridssa 23.5.2005.
Alue kuuluu teollisuus ja varastoalueeseen.

&

Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan kaavayhdis-
telmasta © MML, Esri Finland

Etela-Pohjanmaan  Vaihemaakuntakaava Il
Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot on hy-
véksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016.

Suunnittelualue kuuluu kaupalliseen vydhykkee-
seen (km2). Merkinnalla osoitetaan maakunta-
keskuksen kasvualue, jossa alueen omaan osto-
voimaan perustuen vahittaiskaupan seudullisen
merkittéavyyden kriteerit poikkeavat muusta
maakunnasta. Suunnittelumaarays on, etta vyo-
hykkeen alueella paivittaistavarakaupan seudulli-
sesti merkittdvan suuryksikon koon alaraja on
5000 k-m2 ja erikoistavarakaupan seudullisesti
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merkittavan suuryksikén koon alaraja on 10 000
k-m2.

Suunnittelualue kuuluu kaupalliseen vyohykkee-
seen (kml). Kaupallisen vydhykkeen merkinnalla
osoitetaan vahintdadn seudullisesti merkittavaa
vahittaiskaupan suuryksikon vyohyketta, joka ei
sijoitu  keskustatoimintojen alueelle. Alueen
suunnittelumaarays on, ettd vahittaiskaupan
suuryksikdiden mitoitus ja tarkempi sijoittumi-
nen on suunniteltava siten, ettei niilla ole yksin
tai yhdessd muiden hankkeiden kanssa merkitté-
via haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kau-
pallisiin palveluihin ja niiden kehittymiseen.
Suuryksikdiden toteuttamisen ajoitus tulee yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun
taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien to-
teuttamiseen.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikuttee-
ton Seindjoen yleiskaava 1994, jota ollaan uudis-
tamassa. Yleiskaavassa suunnittelualue on teolli-
suusaluetta (T).

AT S
Ote Seindjoen yleiskaavasta 1994

Asemakaava

Alueella on voimassa kaksi eri asemakaavaa.
Hankkijan tontilla on voimassa 28.9.2009 hyvak-
sytty asemakaava. Asemakaavassa alue on teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue. Kaava-
alueeseen kuuluu pieni puistoalue sekad katualu-
etta.

Ekilan Oy tontilla on voimassa 3.2.1992 hyvaksyt-
ty asemakaava. Alue on merkitty teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi asemakaa-
vassa.
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Kaavamuutosalue
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en sijainti

Ote ajantasa-ase

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja
on tullut voimaan 19.1.2009.

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on kaavan muutosalue lahiym-
paristdineen.

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat
ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn (MRL 628). Tassa ase-
makaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toi-
mijat.

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston
toimiala,  Yhdyskuntatekniikka,  Puistotoimi,
Joukkoliikenne, Rakennusvalvonta, Ympariston-
suojelu, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Elin-
voiman ja kilpailukyvyn toimiala, Kehittamispal-
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velut, Seingjoen Energia Oy, Seiverkot Oy, Seina-
joen Vesi Oy ja Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-
liikelaitos.

Valtion Jja muut viranomaiset: Etela-
Pohjanmaan liitto, L&nsi- ja Sisd-Suomen alue-
hallintovirasto, Etela-Pohjanmaan Ely-keskusta
tiedotetaan asemakaavan kasittelyvaiheista.

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj ja Telia
Finland Oyj sekd muut mahdolliset yhteisot ja
henkilot, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa
vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen
Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtavillaolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessé ja kaupungin inter-
netsivulla (www.seinajoki.fiZilmoitustaulu) aina
kaavan hyvaksymiseen saakka.

Kaavoituksen etenemistad voi seurata kaupunki-
suunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla
(www.seinajoki.fi/kaupunkisuunnittelujakaavoit
us).

Vireilletulo
Asemakaavamuutos on tullut vireille kaupun-
kiymparistélautakunnan paatoksella 14.08.2019.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtéaville vahintdén 14 pai-
véksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
seka osallisiksi nimettyj& viranomaisia ja yhteiso-
ja tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteita Kirjallisesti, suullisesti tai sdhkopos-
tin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 8). Saadut
mielipiteet ja lausunnot kéasitellaan ja vastineet
kirjataan ehdotusvaiheen kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Kau-
punginhallitus paattda kaavaehdotuksen asetta-
misesta nahtaville. Nahtavillapidosta tiedotetaan
julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajau-
tuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle
maanomistajalle tai haltijalle lahetetdan kirjal-
linen ilmoitus viikkoa ennen nahtaville asetta-
mista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle
lahetetdédn ilmoituskirje viimeistdaan nahtavil-
laolon alussa. Osalliset voivat tehdéa kaavaehdo-
tuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa Kir-
jallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen
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maéardaikaan mennessd. Muistutuksiin laaditaan
vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja
paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetaan
perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattdd huomautusten ja lau-
suntojen johdosta tarkistetun asemakaavaehdo-
tuksen asettamisesta nahtaville. Jos ehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laite-
taan kaupunginhallituksen késittelyn kautta uu-
delleen nahtaville (MRA 32 §).

Hyvaksyminen

Virallisen nahtévilla olon jéalkeen kaupunginhalli-
tus esittdd kaavanmuutoksen kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvéksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jasenille sek& muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita Kir-
jallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 §8). Valtuuston paa-
toksestd on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-
oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulu-
tetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoitus-
lehdessa seka kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteisty®

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jarjes-
tetéddn lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin. ELY-keskusta tiedotetaan asemakaavan
kasittelyvaiheista.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelméat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaa-
vaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvi-
tettava suunnitelman toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudel-
liset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutuk-
set. Arviointi pohjautuu tehtyihin selvityksiin,
muuhun lahtétietomateriaaliin ja asiantuntijoi-
den sek&d osalliseksi méaariteltyjen kannanottoi-
hin. Tulokset kootaan kaavaselostukseen.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksente-

ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat olleet nahtavilla marras-
kuussa 2021.

e Kaavaehdotus on nahtavilla tammikuussa
2022

e Kaupunginvaltuusto hyvéksynee asemakaavan
maaliskuussa 2022

Yhteystiedot ja palaute
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Tydn kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat
kaavoitusjohtaja Martti Norja
p. 040 774 8501
martti.norja(at)seinajoki.fi

kaavoitusassistentti Jenni Strom
p. 050 406 5855
jenni.strom(at)seinajoki.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 743 Seinajoki Tayttamispvm 24.03.2022
Kaavan nimi Kapernaumi, korttelit 19 (osa) ja 22 (osa)

Hyvaksymispvm 21.03.2022 Ehdotuspvm 18.01.2022
Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 14.08.2019
Hyvaksymispykala 36 Kunnan kaavatunnus 05055
Generoitu kaavatunnus 743V210322A36

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,3046 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,3046
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 10,3046 100,0 35203 0,34 0,0000
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 6,0586 58,8 35203 0,58 0,5659
V yhteensa -0,3911
R yhteensa

L yhteensa 4,2460 41,2 -0,1748

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 10,3046 100,0 35203 0,34 0,0000
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 6,0586 58,8 35203 0,58 0,5659
T 6,0586 100,0 35203 0,58 0,5659
V yhteensa -0,3911
VP -0,3911
R yhteensa
L yhteensa 4,2460 41,2 -0,1748
Kadut 4,2460 100,0 -0,1748

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
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