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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

HYLLYKALLIO
KORTTELIT 4054 (osa) ja 4154

52. kaupunginosa, Hyllykallio, korttelit 4054 (osa) ja 4154 sek niihin liitty-
vat katualueet.

Asemakaavan selostus koskee 8. paivana maaliskuuta 2022 paivattya Seindjo-

en kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen laatimaa asemakaava-
karttaa, kaavanumero 52028.
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Vireilletulo
Asemakaavan muutos on tullut vireille Kaupunkiympéristdlautakunnan péaa-
toksella 14.12.2018.

Laatija
Seingjoen kaupunki
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215
60100 Sein&joki
p. 06 416 21111 (vaihde)

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympariston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seingjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 2(39)

Hyllykallio, 52. kaupunginosa, korttelit 4054 (osa) ja 4154 52028
Asemakaavan muutos 8.3.2022
SISALLYS
I A W N[Ny = 1= T 1 PR SRRROORRN 4
2 TIIVISTELMA 5
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET .....eeitieiteeieteeeeteeeeteeeeteeeeteeeeueeeeaeeeteeeeaaeesesaaeeesesaseeensessseeensesensaeensessnsseenseesnseeenseesnneeennes 5
2.2 ASEMAKAAVAN MUUTOS. ....ccuvieiureeereeireeeteeeseeeseseseesssessessesssessssesasessssesssessssesssessssssssesssseesssessseesssesssssessessseessses 5
2.3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN ....uvtiitieereeiteeeteeeteeereeeseeeeveseseeensessseeensessnseesasessseesssessseessessseesnnes 5
3 LAHTOKOHDAT 6
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA ...iiitieetieiteeeteeeteeereesseessessseesssessseesssessssessssesssseesssesssessssessssesssessssessnes 6
3.1, 1 ATUEEN YIEISKUVAUS ........oveiiiiisieiis et ettt et et st te s e s e e e et s tesbeaseesee e enteseeatenbeaneereeneeneeseens 6
G T 2 W o a1 a o] 01/ 1] 0TV ) (o SO TOSSPRRSN 7
3.1.3 RAKENNETEU YMPATTISTO.....c.eiiiitiiiiiitiieet bbb bbb bbbt bbbt bbb 7
3.1 MAANOMISTUS .....ciiiiiiitie ettt ettt et e st b e st e e s be e sbe e besaeesheesbeeebeeabeeabe et besbeesbaesbeesbessnesasesaseabeereenbeans 11
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 19
4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE.....iiiuiiietteeitieeeteeeeteeeeteeeeteeeeseeeeteeesseseeseeeseseessseesesaesseensesensseesesesesesesensseeseeas 19
4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET ....eeiiuveieeeieeeeeeteeeeeeeee e e et e e eeteeeeeeaeeeeeaeeeeeeareeeeenns 19
4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO ..oiitiiitiieitieeetie ettt eetteeteeeteeeteeeteeetaeesseeebaeenseeessaeensesensaeensesensaeeasesensaeanseeensseenseean 19
2 3.0 OSALLISET teeeteeeeteeeetee e et e e et e eeteeeeteeeeteeeeteeeeteeeeaeeeeteeeeaeseeseeeeaeeeeaeeeaeeeteeeteeeeteeeteseeteeeteseateeeteeeteeeteeeateeereean 19
A 3.2 VIREILLETULO ...ttt ettt e et e e et e e e et e e e et e e e e saeeeeeaaeeeeeeaeeeeeenseeeeenseeeeesseeeeenseeeeeseeesenseeeeaanes 20
4.3.3 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT ...uviieiuieeitieeteeeeteeeiteeeeteeeetesenseeesesesaeensesensesesesesasesesensseesesas 20
4.3.4 VIRANOMAISYHTEISTYO ...ttt ettt ettt et et eeetee et e ete e et e e et e eeaeeeeaeeeeaeeeeteeeteseeseeeseseseeeseseseeenseseseeensesenseeenneean 21
4.4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET ..uvteeiuiieitieeiteeeiteeeiteeesteeeteeeseeessesessseasesesssassesasseassessnsssassessssssesessnsssansess 21
4.4.1 LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET ..iiiiutieeeiiieeeettee e ettt e e eeteeeeeetteeeeetaeeeeeaeeeeetseeeeeaseeeeeseeesasreeeanes 21
4.5.1. ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET .. .uuviiiiiieeeeeeteeeeeeteeeeeeeeeeeeteeeeeeaeeeeeneeeeeeseeeeeeaneeeeeeneeesensseeeennes 22
5.1. KAAVAN MUUTOKSEN RAKENNE ......cccittieteeiteeeteeeseeeseeeiseeeseeeseeessesssssesssessssesssesssseesssssesssesssesasseessseesssessseesssaes 34
D L 2 PALVELUT .ttt ettt et e e et e et e e e aeeete e e e e ette e eateeetteeeaseeeaseeeateeetteeeaeeeeteeeeaeeeeateeeaeeeeteeeaareeeteeeareeens 35
5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN .......uvviiiiirieeeereeeeeeteeeeeereeeeeneeeeenneeeeenreeseennneeeennees 35
D L3 ALUEVARAUKSET ...ttt ettt e ettt e ettt e et e et e e eteeetteeeaaeeeabeeeasaeesseeeaseeeaseeeaseeetseseaseeesseeesseeesseeensseasseeasseentseensseentseenseeanes
LSRG 2t A (o] 2 = VYU = RSO
5.3.3 SUOJELUKOHTEET
5.4.1 VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON. ......coiutiiiiiiiieietieeeeettee e ettt eeetee e e eeteeeeeetaeeeeeaeeeeetaeeeeetveaeeeaseeeeennenas 37
5.4.2 VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON ......oooiiiuiiiieeieiee et eeeteee et e et eae e e eaee e e e e e enneas 37
5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIIAT ....uveieiiieeteeete e ettt e ettt e ete e ettt e eteeetveeeateeeaseeeaseeetseeeaseeesseeaaseeesseaesssessseeasseessseensseestseenseeenes 38
5.6 KAAVAMERKINNAT JA ~MAARAYKSET .....eiivieireeeteeeetee et e eteeeteeeteeetveeeaaeeetveeesteeesseeesseeesseeesseeesseeesseeessseeseeestseeaseeenns 38
D7 NIMISTO ettt e ettt e et e e et e e st e e e ebeesabaeetbeeaabeessbeasssaessseasasa e sseassseessseasseesseaasseesseensseesseensseanes 38
L8 KAAVATALOUS ...ttt ettt e e et e e e et eetbe e e teeetbeeeabeeeabeeeaseeetseeeaseeetseeesseeeaseaeasseasseeesseeasseensseentseenseeanes 38
LT 0t R 41 = 1 - NSRS 38
5.8.2 RAKENTAMISKUSTANNUKSET ....ccuvtiitteeteeeteesereeeseesseesseessseassseessseassssessseassseesssesssssessseassssessseessseessseesseessseessseanes 38
6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS 39
6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT ....uvviieiiiiee et e et e et eee e eaee e e e 39

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seingjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 3(39)
Hyllykallio, 52. kaupunginosa, korttelit 4054 (osa) ja 4154 52028
Asemakaavan muutos 8.3.2022

LIITTEET:
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan seurantalomake
Havainnekuvia kortteli 4154
Havainnekuvia kortteli 4054

MUUT KAAVAA KOSKEVAT ASIAKIRJAT, SELVITYKSET JA LAHDEMATERIAALI:

Paukavuoren liito-oravaselvitys, luontokartoittaja FM Hannu
Tuomisto, maaliskuu 2021

Vihertaimiston sammakot, luontokartoittaja FM Hannu
Tuomisto, huhtikuu 2021

Paukavuoren lepakkoselvitys, luontokartoittaja FM Hannu
Tuomisto, toukokuu 2021

Nurmon keskustan osayleiskaavan tarkistuksen meluselvitys, FCG 2020

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seingjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 4(39)
Hyllykallio, 52. kaupunginosa, korttelit 4054 (osa) ja 4154 52028
Asemakaavan muutos 8.3.2022

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 8. paivana maaliskuuta 2022 paivattya
Seingjoen kaupungin kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanume-
ro 52028.

Asemakaavan muutos koskee Seindjoen kaupungin Hyllykallion (52) kaupun-
ginosan kortteleita 4054 (osa) ja 4154 seka niihin liittyvia katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Seindjoen kaupungin Hyllykalloin
(52) kaupunginosan kortteli 4054 (osa) ja 4154 seka niihin liittyvat katualu-
eet.

Alueen sijainti ja laajuus
Asemakaava-alue sijaitsee Hyllykalliolla Oravatien varressa, rajautuen osit-
tain Pohjan valtatiehen. Suunnittelualueen laajuus on n. 4,7 ha.
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Kaavamuutosalueen sijainti kaupunkirakenteessa

Kaavan tarkoitus

Seingjoen kaupungin Hyllykallion kaupunginosasta on tullut Oravatien varrel-
ta kaksi erillistd kaavoitushakemusta. Asemakaavat on kaynnistetty yhtena
asemakaavan muutoksena ja niité tutkitaan kokonaisuutena.

Korttelissa 4054 tilalla 8:949 sijaitsee Asunto-osakeyhtid Narhipuisto, jonka
rakennukset ovat huonokuntoiset. Taloyhtid on jattanyt asemakaavan muu-
toshakemuksen, jossa esitetddn AKR-tontin tehostamista ja korkeampaa ra-
kentamista. Kaavan esisuunnittelua on tehty v. 2018.

Korttelissa 4154 sijaitsee Lakeuden Vihertaimisto Oy. Vihertaimisto
on lopettamassa toimintaansa ja yksityiset uudet omistajat ovat esittaneet
aluetta asuinkerrostalojen ja rivitalojen alueeksi. Asemakaavalla tutkitaan
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asuinalueen soveltuvuus asumiskayttoon ja haetaan yhteiset tavoitteet alu-
een kehittamiselle. Kaavan esisuunnittelua on tehty v. 2018.

Seingjoen kaupungin kaupunkiymparistolautakunta on paattanyt asemakaa-
van muutoksesta 14.12.2018.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin 4054 (osa) osalta mahdol-
listaa tehokkaampaa ja korkeampaa rakentamista ja korttelin 4154 osalta
mahdollistaa kortteli asumiskayttdoon Lakeuden Vihertaimiston lopettaessa
toimintansa.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiympdristélautakunta on laittanut asemakaavoituksen vireille
14.12.2018.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut MRL 30
§:n mukaisesti ndhtavana 20.1. - 2.2.2021. Nahtavilla olosta on kuulutettu
Seindjoen kaupungin internet-sivuilla ilmoitustaululla (kuulutuksissa) ja viral-
lisessa ilmoituslehdessé Eparissa 20.1.2021. N&htavana olon aikana valmiste-
luaineistosta on pyydetty asianosaisilta lausunnot. Osalliset ovat voineet
esittdd kaavaluonnoksesta mielipiteitd nahtéavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 14.3.2022 laittaa kaavaehdo-
tuksen néhtéville. Nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella internet-
sivuilla ja virallisessa ilmoituslehdessa Seindjoen Sanomissa 23.3.2022. Kaa-
vaehdotus on MRA 278:n mukaisesti ndhtavilla 23.3. - 21.4.2022 véalisen ajan.
Kaavaehdotuksesta pyydetaéan nahtavilla olon aikana lausunnot asianosaisilta
ja osalliset voivat jattaa kaavasta muistutuksia.

Kaava on ollut kaupungin hallituksen kasittelyssa . .2022 ja kaupungin
valtuusto hyvaksynee asemakaavan . .2022.

2.2 Asemakaavan muutos

Kortteli 4054 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu merkinnalla AKR
(Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue). Kortteli 4154 on osoitettu
nykyisessa asemakaavassa merkinnalla AV (Asuin- ja kasvitarharakennusten
korttelialue. Alueelle saadaan rakentaa yksi asunto).

Kaavamuutoksella kayttotarkoitus osoitetaan korttelissa 4054 merkinnalla
AKR (Asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialue) ja korttelissa 4154 merkinnalla AKR-6 (Asuinkerrostalo-
jen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kasvitarhatoimintaa saa jatkaa kokonaan tai osittain alueella. Likim&arin
maanpinnan tasossa oleville asunnoille tulee olla oma aidalla tai istutuksin
nakdsuojattu yhtendinen piha-alue, jonka pinta-ala on vahintaan 20 m2).
Kerroskorkeus vaihtelee ja on enimmillaén korttelissa 4054 V ja korttelissa
4154 V1. Voimassa olevaan kaavaan néhden rakennusoikeus kasvaa korttelissa
4054 tilalla 8:949 noin 5800 kem?2 ja kokonaisrakennusoikeus muutoksen jal-
keen on 8080 kem2. Tonttitehokkuus muutoksen jalkeen olisi e= 0.83. Voi-
massa olevaan kaavaan néhden rakennusoikeus kasvaa korttelissa 4154 noin
12600 kem2 ja alueen kokonaisrakennusoikeus muutoksen jalkeen olisi
18400kem?2. Aluetehokkuus muutoksen jalkeen olisi e= 0.63.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen
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3 LAHTOKOHDAT

Alueen rakentaminen tapahtuu vaiheittain ja kortteli 4154 on tarkoitus kayn-
nistad mahdollisimman pian kaavan valmistuttua. Hanke on Seindjoen kau-
pungin kaavoituskatsauksessa esitettyjen tavoitteiden mukainen.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Sein

ajo

Suunnittelualueen laajuus on n. 4,7 ha. Asemakaava-alue sijaitsee Hyllykalli-
on kaupunginosassa Oravatien varressa, rajautuen osittain Pohjan valta-
tiehen. Suunnittelualue sijaitsee noin 4km paéassa Seindjoen kaupungin ydin-
keskustasta itéddn. Suunnittelualueen pohjoisosa rajautuu peltoalueeseen,
jossa ei ole asemakaavaa. Muuten suunnittelualueen ympaéristé on rakennet-
tua ymparistda. Lahiymparistdssa on asuinrakentamista monelta eri vuosi-
kymmenelta, 1-kerroksisia rivitaloja ja 1,5-kerroksia omakotitaloja.

Korttelissa 4054 sijaitsee vuonna 1978 valmistuneet 2-kerroksiset rivitalot.
Rakennukset ovat kosteus- ja rakennevaurioiden suhteen teknisen kayttdian
lopussa ja ne tullaan purkamaan. Korttelissa on voimassa vuonna 1985 hyvak-
sytty asemakaava, jossa kortteli on asuinkerrostalojen tai rivitalojen kortte-
lialuetta (AKR). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja tehokkuusluku on
e=0,25.

Korttelissa 4154 sijaitsee Lakeuden Vihertaimisto Oy, jonka toiminta on alu-
eella paattymassa eika siihen ole tulossa vastaavaa toimintaa tilalle. Kortte-
lissa on voimassa vuonna 1986 hyvaksytty asemakaava, jossa kortteli on
asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialuetta (AV) ja alueelle saadaan ra-
kentaa yksi asunto. Suurin sallittu kerrosluku on yksi ja tehokkuusluku
€=0,20.

Kaavoitettava alue on katualueita lukuun ottamatta yksityisten omistuksessa.

lImakuva alueelta

ki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seingjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 7(39)
Hyllykallio, 52. kaupunginosa, korttelit 4054 (osa) ja 4154 52028
Asemakaavan muutos 8.3.2022

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on péaosin rakennettua ympéaristdd, suunnittelualueen poh-
joispuolella on rakentamatonta peltoaluetta.

Suunnittelualueella maanpinta vaihtelee korkeuskayrien +56 - +43 (N2000)
vailla. Maanpinta on korkeimmillaan eteldosissa Kiilletien alkupaéassa ja las-
kee jyrkasti kohti koillista.

Maapera
Suunnittelualueella maaperd on GTK:n mukaan suunnittelualueen eteléosas-
sa kalliomaata (Ka) ja muuten savea (Sa).

3.1.3 Rakennettu ympéaristd

Sein

ajo

ki

Vaesto

Seindjoen kaupungin vakiluku on noin 64 700, joista kaavamuutosalueen la-
hiympéristossd 500 metrin sateelld asuu noin 700 asukasta ja 1,5 km sateella
noin 5500 asukasta. Suunnittelualueen laheisyydessa on Hyllykallion asunto-

alueet.
Vuosi Asukasluku 31.12. Kasvu, %
2021 64 743 (ennakkotieto) 0,96
2020 64 130 0,55
2019 63 781 0,78
2018 63 288 0,98
2017 62 676 1,01

Taulukko. https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/
Seindjoen vadkiluku 2010-2019 ja ennuste vuoteen 2030
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Seindjoen vaestdennuste vuoteen 2030 asti
Taulukko. https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/

Yhdyskuntarakenne
Alue sijaitsee kaupunkirakenteen sisalla Hyllykallion kaupunginosan rajalla.
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Rakennuskanta
Suunnittelualueen ymparistd on rakennettua ymparistfd. Lahiymparistdssa
on asuinrakentamista monelta eri vuosikymmeneltd, 1,5-kerroksia omakoti-
taloja ja paaosin 1-kerroksisia rivitaloja.

i B iy
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Google maps 2011, Laaksotie, kortteli 4154, Vihertaimisto.

oole maps 01, Kiilletien ja Oravatien risteys, kortteli 4054 (osa).

Palvelut

Lahin kauppakeskittyméa on Hyllykallion Prisma ja sen ymparistd, jossa on
kattavat palvelut noin 0,8 km péaassa. Muuten alue tukeutuu ydinkeskustan
julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

Lahimmat alakoulut ja paivakodit sijaitsevat Hyllykalliolla ja Kertunlaaksossa
noin 1,5 km:n paasséa suunnittelualueesta.

Asemakaavoitettavan alueen kaavoituksen kautta alueen vaestd lisdantyy ja
palvelujen kysyntéa kasvaa.

Virkistys

Alueen laheisyydessa on Hyllykallion virkistys- ja kuntoilualueiden verkostot.
Reitit toimivat talvisin hiihtolatuna. Hyllykallion valaistu kuntorata (7,5 km)
on n. 1 km alueesta kaakkoon. Hyllykallion koulun yhteydessé on liikuntasalit
sisaurheiluun seka ulkokenttéa kesa- ja talvilajeja varten.
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Liikenne

Google maps 2011, Oravatie

Oravatie tulee olemaan alueen paayhteys ja toimimaan paavaylana suunnit-
telualueelle. Oravatiellé ei ole télla hetkella kevyenliikenteen vaylaa. Orava-
tien katualuevaraus mahdollistaa kadun rakentamisen uudelleen ja kevyen
lilkkenteen erottamisen ajoneuvoliikenteesta. Valmiit kevyenliikenteen yh-
teydet Hyllykallion Prismaan ja toisaalta Nurmon alakeskukseen kulkevat
kantatie 67 etelapuolella.

Joukkoliikenne

Paikallisliikenteen bussireitti kulkee valilla Seindjoen keskusta - Teppo suun-

nittelualueen eteld-puolelta, Kivisaarentieta pitkin.
m

] gy Ty,
ﬂ Pohja - Hyllykallio - Nurmo - Teppo

“H
Ved

&

= Map data © 2018 Google
Paikallisliikenteen linjan 4 reittikartta.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Kaukolampo-, vesi- ja jatevesiverkostot ulottuvat alueelle. Hulevesiverkosto
kulkee alueen eteldosissa. Korttelin 4154 poikki kulkee vesi- ja jatevesilin-
jat.

e [ e

Alueen vesi- ja jatevesiverkosto (sininen = vesijohto, ruskea = jatevesi)

AN LI
T alallyy

2

P

e
Alueen hulevesi- ja kaukolampoéverkosto (vihred = hulevesi, punainen = kaukolampo)

Seindjoen Veden lausunnosta kay ilmi, ettd asemakaavaan ja siihen liittyvan
rasitteen perustamiseen liittyen, tulee huomioida, etté johtojen kunnossapi-
dosta aiheutuva kaivuvahinko (asfaltti/nurmikko/luonnontilaiset alueet) on
Seindjoen Veden korvattava, mikali johtorasitealueelle suunnitel-
laan/sijoitetaan pihalaatoituksia, aitoja, kasveja yms. pihapiirin rakenteita
ja alueella joudutaan tekemaan vesi- tai viemarijohtojen rakennus ja yllapi-
totoitd tai jos vesi- ja viemdrijohdot rikkoutuvat aiheuttaen vaurioita kiin-
teistdlla, vastaa kiinteiston kulloinenkin omistaja kustannuksista, jotka muo-
dostuvat pihalaatoituksen ja muiden piharakenteiden purku- ja jalleenra-
kennustdista. Vahingoista sopiminen tulee huomioida rasitteita perustettaes-
sa.

3.1.4 Maanomistus
Kaavoitettava alue on katualueita lukuun ottamatta yksityisten omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

8.3.2022

Yksityisten kanssa joudutaan tekemdén katualueilla maiden vaihtoja ja lu-
nastuksia.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Sein

ajo

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatés valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli
voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttdtavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien
ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriym-
pariston arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-
ilmidihin.

Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana on:

= varmistaa valtakunnallisesti merkittéavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomais-
ten toiminnassa,

= auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto
ja kestava kehitys,

= toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyén
valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyk-
sissé sekéa

= edistda kansainvalisten sopimusten taytantédnpanoa Suomessa.

Tavoitteet voidaan jakaa viiteen osakokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma,

Terveellinen ja turvallinen ymparisto,

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekad luonnonvarat,
Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

gk wNdE

Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka on
vahvistettu  Ympdristoministeriéssa 23.5.2005. Alue on Kaupunki-
kehittdmisen kohdealuetta (kk), jonka suunnittelumaérays on: Aluetta kehi-
tetddn maakuntakeskuksena ja sitd ympéaroivana kaupunkiseutuna. Alueen
valmiuksia parannetaan maakunnallisten palveluiden sijainti- ja liikenneyh-
teyksien solmupaikkana. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa alueella sijaitse-
van matkakeskuksen ja lento-aseman sekd muun maakunnan valisen joukko-
liilkenneyhteyksien kehittdmiseen. Kuntien yleiskaavoissa kevyen liikenteen
verkostojen jatkuvuus on varmistettava.
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Ote Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta 2005.

o

Vaihemaakuntakaava Il

Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskustatoi-
minnot on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Kaavassa alue
on merkitty Keskustatoimintojen alueeksi (c). Kaava-alue sijoittuu myds kau-

pallisen vy6hykkeen alueelle (km2) ja Kauhajoki-Seindjoki-Kauhava -kaytavan
kehittamisalueelle.
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Ote Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavasta Il vuodelta 2016.
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Kaupallinen vyohyke, (km2)
Merkinnan tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alu-
een omaan ostovoimaan perustuen vahittaiskaupan seudullisen merkittavyyden kriteerit poikkeavat muusta maakunnasta.

Suunnittelumadrays: Vyohykkeen alueella paivittaistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alaraja
on 5 000 k-m” ja erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikon koon alaraja on 10 000 k-m’.

- Keskustatoimintojen alue, (C)

L__I

Sein

Merkinnan tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan Seinajoen keskustatoimintojen alue, jo-
hon sijoittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka asumista. Alueelle sijoittuu
eri likennemuotoja yhdisteleva matkakeskus.

Suunnittelumaéarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia vetovoimaisen ja viihtyisan kau-
punkikeskuksen kehittymiselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka
maarttelemalla korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittdmisen periaatteet.

Keskusta-alueen kehittdmisessa tulee kiinnittaa entyistd huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman selkeaan rajauk-
seen, keskusta-alueen vilhtyisyyteen ja esteettomyyteen seké alueen liittymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen.
Alueen kehittymista tulee tukea tdydentamalld olevaa kaupunkirakennetta.

Alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksista, eri likennemuotoja yhdistelevis-
ta matkaketjuista, turvallisista ja kattavista kevyen lilkkenteen yhteyksistd seka turvattava valtakunnallisesti ja maakun-

nallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoitéa. Alueelle el osoiteta enimmaiskerrosalaa.

Kauhajoki-Seinajoki-Kauhava-kaytavan kehittamisalue

Merkinnan tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan Kauhajoki-Seinadjoki—
Kauhava-vyohykkeen kasvualueet, jossa sijaitsevat merkittavimmat asutus-, tydpaikka- Ja palvelukeskit-
tymdt. Alueet rakentuvat yha tiiviimmaksi tie- ja yritys- seka asuinalueiden vydhykkeeksi.

Suunnittelumaarays: Alugiden maankayitd- ja likenneratkaisuihin on Kiinnitettava erityista huomiota,
Jjotta varmistetaan lahi- ja kaukolikenteen seka maankaytdn toimiva ja turvallinen yhteensovittaminen
siten, ettd alueiden Iapi kulkevan paatieverkon (vt 19 ja kt 67) likennditavyys sailyy kKorkeatasoisena.

Suunnittelussa on huomioitava arvokkaat maisema-alueet, ymparistd ja melunsuojaus.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa 12/2020 hyvaksytty Nurmon keskustan osayleiskaava
2035. Yleiskaavassa suunnittelualue on korttelin 4054 osalta Kerros- ja rivita-
lovaltaista asuntoaluetta (AKR-2). Kaavaméaarays: Alue on tarkoitettu kerros-
talojen, pienkerrostalojen ja rivitalojen rakentamiseen. Alueen suunnittelus-
sa tulee tutkia rakentamisen sopeutuminen rakennettuun ymparistoon ja
vaikutukset Oravatien liikenndintiin. Alue on tarkoitettu asemakaavoitetta-
vaksi. Yleiskaavassa suunnittelualue on Kkorttelin 4154 osalta Kauppa-
puutarhan alue, joka toiminnan siirryttyd muualle asemakaavoitetaan kerros-
ja rivitalovaltaiseksi asuntoalueeksi (MP/AKR-2). Kaavamadarays: Alue on tar-
koitettu kerrostalojen, pienkerrostalojen ja rivitalojen rakentamiseen. Alu-
een suunnittelussa tulee tutkia rakentamisen sopeutuminen rakennettuun
ymparistdén ja vaikutukset Oravatien liikennoéintiin. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Yleiskaavassa on osoitettu korttelin 4154 kohdalle
Pohjan valtatieta vasten Meluntorjuntatarve. Kaavamaarays: Melusuojaus to-
teutetaan Pohjan valtatiella ja Lansitiella tiesuunnitelman ”Vt 19 paranta-
minen valilla Hyllykallio - Atria, Seingjoki” mukaisesti seka Itavaylalla tie-
suunnitelman "Vt 19 Seingjoen itédinen ohikulkutie” mukaisesti. Muilta osin
tarve ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Lisdksi yleiskaavassa on
osoitettu Oravatien varteen uusi kevyen liikenteen reitti, joka jatkuu kohti
pohjoista.
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Ote, Nurmon keskustan osayleiskaava 2035 ]

Asemakaava

Korttelissa 4054 on voimassa vuonna 1985 hyvaksytty asemakaava, jossa
kortteli on asuinkerrostalojen tai rivitalojen korttelialuetta (AKR). Suurin sal-
littu kerrosluku on kaksi ja tehokkuusluku on e=0,25. Autopaikkoja on vaadit-
tu 1ap/85 k-m2 kohden, mutta vahintéddn 1 autopaikka asuntoa kohden.
Korttelissa 4154, jossa sijaitsee nykyisin vihertaimisto, on voimassa vuonna
1986 hyvaksytty asemakaava. Kortteli on asuin- ja kasvitarharakennusten
korttelialuetta (AV) ja alueelle saadaan rakentaa yksi asunto. Suurin sallittu
kerrosluku on yksi ja tehokkuusluku e=0,20. Autopaikkavaatimusta ei ole.
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Muut suunnitelmat

Luontoselvitykset

Alueelta on laadittu luonnosvaiheen jélkeen tarvittavat luontoselvitykset.
Luontoselvityksissé ei tullut esiin uhanalaisten lajien osalta mitéan sellaista,
mika estaisi asemakaavan muutosalueelle rakentamisen.

1. Paukavuoren liito-oravaselvitys, luontokartoittaja FM Hannu
Tuomisto, maaliskuu 2021. Selvitysalueelta ei 16ytynyt lii-
to-oravan ulostepapanoita. Tulkintana voidaan todeta, ettei alu-
eella ole lajin lisdantymis- ja/tai levahdyspaikkoja maaliskuussa
2021.

2. Vihertaimiston sammakot, luontokartoittaja FM Hannu Tuomisto,
huhtikuu 2021. Selvitysalueella on useita sammakoille sopivia ku-
tupaikkoja, ja ruskosammakot hyddyntavat niitéa lisddntymispaik-
koinaan. Viitasammakoita ei alueella havaittu.

3. Paukavuoren lepakkoselvitys, luontokartoittaja FM Hannu Tuo-
misto, toukokuu 2021. Suunnittelualueella ja sen lahiymparistos-
sa satunnaisesti saalistaa lepakoita. Mutta tdma ei esta asema-
kaavan muutosalueelle rakentamista.
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Meluselvitys

Alueelta on laadittu Nurmon keskustan osayleiskaavan tarkistuksen yhteydes-
sa meluselvitys, FCG 2020. Asemakaavanmuutosalueella ei ole télla hetkella
meluntorjuntarakenteita. Asemakaavan muutosalueella meluntorjunta on
hoidettava tontilla. Asemakaavamaarayksissa on ohjeita melun torjuntaan.
Talojen ja autokatoksien sijoittelu on suunniteltu niin etta niitd voidaan
kayttdd melun torjunnassa. Alueella on tarve melunsuojaukselle, alueen ra-
kentumisen aikajanne on pitk&, joten on tarkoituksenmukaista, ettéd melu-
asiat selvitetadan ja tutkitaan rakennuslupavaiheessa.
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Liikennesuunnittelu

Alustava tarkastelu on osoittanut, etta Oravatien katualuevaraus on riittava
tien uudisrakentamiselle ja kevyen liikenteen vaylan rakentamiseen, edellyt-
taen, etta liikenneverkkoa kehitetaan olevien tilavarausten sisalla.

Seindjoen kaupungin yhdyskuntatekniikan suunnittelu suunnittelee katuver-
kon uudistamisen. Katuun liittyvat liikenneturvallisuuden jarjestelyt suunni-
tellaan katusuunnitelman yhteydessa.

Yleissuunnitelma

Arkkitehdit LSV Oy on tehnyt molempiin kortteleihin esisuunnitelmia, joilla
on haarukoitu alueen kdytdn alustavia periaatteita. Molemmissa kortteleissa
tehokkuutta nostetaan huomattavasti. Korttelissa 4154 alustavasti on kaa-
vailtu rakentamista noin 18400 k-m2, jolloin aluetehokkuus olisi noin e=
0,63. Talla alueella erityishuomio on kiinnitetty kantatie 67 aiheuttaman me-
lun torjuntaan. N&in ollen kantatien varteen ehdotetaan II-VI kerroksisia ker-
rostaloja, ja muuton kortteliin luhti- ja rivitaloja.

Kortteliin 4054 ehdotetaan kerrostalorakentamista. Alueelle esitetéan II-V
kerroksisia kerrostaloja noin 8080 k-m2 eli alueen tehokkuudeksi tulisi e=
0,83. Myos korttelin ja katualueen rajaa tutkitaan.

""".";‘:' T
Havainnekuvia kortteli 4154
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_ A8
Havainnekuvia kortteli 4054

Liite 3. Havainnekuvia kortteli 4154
Liite 4. Havainnekuvia kortteli 4054

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitdmassa kiinteistérekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a 8:n
(11.4.2014/323) mukainen. Kaupunkiympariston toimialan paikkatietopalve-
lut yllapitavat pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laajennus perustuu kaupungin strategiaan ja asuntopoliittiseen
ohjelmaan taantuvien asuntoalueiden uudistamiseksi sekd olevien palvelui-
den hyodyntéamiseen kestavalla tavalla.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Seingjoen kaupungin kaupunkiympéristolautakunta on paattanyt asemakaa-
van muutoksesta 14.12.2018.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL
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4.3.2 Vireilletulo

628). Tassd asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaavamuutoksen hakija, kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maan-
omistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toimijat.

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston toimiala, Rakennusvalvonta,
Yhdyskuntatekniikka, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Ympéristonsuojelu,
Puistotoimi, Elinvoiman ja kilpailukyvyn toimiala, Sivistyksen ja hyvinvoinnin
toimiala, Sosiaali- ja terveyspalvelut, Joukkoliikenne, Kehittamispalvelut,
Seindjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy, Seiverkot Oy ja Etela-Pohjanmaan
pelastuslaitosliikelaitos.

Valtion ja muut viranomaiset: Eteléd-Pohjanmaan liitto, L&nsi- ja Sisa-
Suomen aluehallintovirasto, ELY-keskusta tiedotetaan asemakaavan kasitte-
lyvaiheista.

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj, Elenia Oy, Telia Sonera, Etela-
Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys ry, Nurmoo Seura, Hyllykallio Seura seka
muut mahdolliset yhteisot ja henkil6t, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa
vaikuttaa.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Seindjoen kaupungin Kaupunkiympéristolautakunta teki suunnittelualuetta
koskevan kaavoituspaatoksen 14.12.2018.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Sein

ajo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta
on tiedotettu Seindjoen kaupungin virallisessa ilmoituslehdessd Eparissa
20.1.2021 sekd Seindjoen kaupungin internet-sivuilla kuulutuksissa
20.1.2021. OAS on yhdessa kaavaluonnoksen seké siihen liittyvien asiakirjo-
jen kanssa MRA 308:n mukaisesti nédhtavilld 20.1. - 2.2.2021.

Kaavaluonnos sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty Etel&-
Pohjanmaan ELY-keskukselle séahkoéisen asiointipalvelun kautta tiedoksi. Mui-
ta viranomaisia tai lausunnon antajia on tiedotettu sdhkopostitse nahtavilla-
olosta seké nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa. Naapurei-
ta on tiedotettu nahtavilla olosta kirjeitse. Osalliset ovat voineet esittaa
kaavaluonnoksesta mielipiteita nahtavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti
nahtéville 14.3.2022. Kaavaehdotus on ollut maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 23.3. - 21.4.2022 Seindjoen kau-
pungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta on tiedotettu Seindjoen kaupungin sahkoi-
sella ilmoitustaululla ja kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Seindjoen Sa-
nomissa 23.3.2022. Asiakirjat on lahetetty Eteld-Pohjanmaan ELY-keskukselle
tiedoksi sahkoisen asiointipalvelun kautta. Muita viranomaisia tai lausunnon
antajia on tiedotettu séhkodpostitse nahtavilla olosta sekd nettiosoitteesta,
josta materiaali on ollut ladattavissa. Naapureita on tiedotettu nahtavilla
olosta kirjeitse. Osalliset ovat voineet esittdd kaavaehdotuksesta muistutuk-
sia nahtéavilla olon aikana.

Kaupunginhallituksen kasittely _ . .2022, kaupunginhallitus paatti esittéda
asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi asemakaavan _ . .2022.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetdan lausuntomenettelyin
tai erillisneuvotteluin. ELY-keskusta tiedotetaan asemakaavan kasittelyvai-
heista.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet
Asemakaavan tavoite on luoda mahdollisuudet kaupunkirakenteen laajentu-
miselle kiinteasti nykyiseen rakenteeseen tukeutuen.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueiden kayttdtavoitteiden mukainen ja
kaavan toteuduttua aluerakenne tiivistyy.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Kokonaismaakuntakaavassa alue on Kaupunkikehittdmisen kohdealuetta
(KK).

Vaihemaakuntakaavassa Il alue on merkitty Keskustatoimintojen alueeksi
(c). Kaava-alue sijoittuu myos kaupallisen vydhykkeen alueelle (km2) ja Kau-
hajoki-Seingjoki-Kauhava -kaytavan kehittamisalueelle.

Yleiskaavassa suunnittelualue on korttelin 4054 osalta Kerros- ja rivitaloval-
taista asuntoaluetta (AKR-2) ja korttelin 4154 osalta Kauppa-puutarhan alue,
joka toiminnan siirryttyda muualle asemakaavoitetaan kerros- ja rivitaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (MP/AKR-2). Yleiskaavassa on osoitettu korttelin 4154
kohdalle Pohjan valtatietéd vasten Meluntorjuntatarve. Lisdksi yleiskaavassa
on osoitettu Oravatien varteen uusi kevyen liikenteen reitti, joka jatkuu koh-
ti pohjoista.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Tavoitteena on tiivistaad nykyista yhdyskuntarakennetta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
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4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 20.1.2021
Alueelle laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten lahtékohtien ja selvi-
tysten pohjalta on laadittu kaavaluonnos.

NS

oga || [Fl
Ote kaavaluonnokse

¢

ST HiP
sta 20.1.2021

Lausunnot ja mielipiteet sek& niiden vastineet

Asemakaavaluonnos on ollut néhtavilla 20.1 - 2.2.2021 valisen ajan. Kaava-
luonnoksesta saatiin yhdeksan lausuntoa ja seitseman mielipidetta. Lausun-
non antoivat Eteld-Pohjanmaan Ely-keskus, Eteld-Pohjanmaan Pelastuslaitos-
liikkelaitos, Elenia Verkko Oyj, Telia Company, Seindjoen Energia, Seindjoen
Vesi Oy seka Seindjoen kaupungin rakennusvalvonta, yhdyskuntatekniikan
suunnittelu ja ymparistonsuojelu.

Eteld-Pohjanmaan Ely-keskuksen lausunnon mukaan AV-korttelialuetta hal-
kovat kunnallistekniset verkostot on huomioitu sekd muutettavassa etté laa-
dittavassa asemakaavassa. Asemakaavan muutoksen laadinnan pohjaksi on
arkkitehtitoimisto laatinut molemmille kortteleille yleissuunnitelmat, jotka
ovat myds asemakaavan valmisteluaineiston liitteend. Suunnitelmat havain-
nollistavat hyvin tavoitteita korkeatasoisesta asuinymparistdsta, vaikka ne
eivat sido alueen tulevaa rakentamista. Kaavakartalla on myds esitetty ra-
kentamisalueet, rakennusalakohtaiset kerroskorkeudet, paikoituksen jarjes-
taminen, piha- ja leikkialueet sek& useita toteuttamista ohjaavia kaavaméaa-
rayksia, joiden pohjalta voidaan myds arvioida yleiskaavamaarayksen mukai-
sesti rakentumisen sopeutumista rakennettuun ymparistoon. Vihertaimiston
muuttuminen asuinkerrostelojen alueeksi kantatien 67 itdpuolella muuttaa
merkittavasti maisemakuvaa myds kantatien suunnasta. Asemakaavan ehdo-
tusvaiheessa myds ndiden vaikutusten arviointia tulee taydentaa.

Kaavaselostuksessa on huomioitu yleiskaavamaarayksen mukaisesti
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tulevan rakentamisen vaikutuksia Oravatien liikenndintiin. Selostuksen
mukaan nykyisin Oravatiella ei ole talla hetkella kevyenliikenteen

vaylaa. Oravatien katualuevaraus mahdollistaisi kadun rakentamisen
uudelleen ja kevyen liikenteen erottamisen ajoneuvoliikenteesta. Kun
huomioidaan alueen tuleva suuri asukasméaara, noin 400 henkil6&, on
Oravatien uudistaminen ja kevyenliikenteenvaylan toteuttamisen ajoituksel-
la on suuri merkitys myds lahialueen liikenneturvallisuuden kannalta.

Kantatien 67, Pohjanvayléan, suoja-alue on 30 m ja rakentamista ei tule
osoittaa suoja-alueelle. Kantatie 67 osalta ollaan aloittamassa
tiesuunnitelman laatimista, jossa yhteydessa tullaan tarkastelemaan
tiealueen laajuutta. Tiesuunnitelmaprosessi on aikaa vieva eika taida
ehtia aikataulullisesti kaavaprosessiin mukaan, josta syysta
tienpitoviranomainen on arvioinut nykyisen suoja-alueen riittéavan
tarkastelualueeksi.

Kaavassa tulee laatia meluselvitys ennusteliikennem@arilla, jonka
perusteella osoitetaan meluntorjuntatoimenpiteet kaava-alueella.
Meluntorjuntatoimenpiteiden toteuttaminen on kaupungin vastuulla ja
niiden toteuttaminen tulee sitoa kaavan toteutumiseen ajoitusmaarayksin.

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti melusta

aiheutuvien haittojen ehkaisemisen lisaksi tulisi myos varautua mm.

s&an aari-ilmidihin ja ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Kaavan

yhteydessa olisi hyva arvioida myds uusiutuvien energiamuotojen
hyddyntamismahdollisuuksia. Taman asemakaavahankkeen yhteydessa koros-
tuu varautuminen saan aari-ilmioihin lisdéntyvien rankkasateiden vuoksi.
Asemakaavassa tuleekin huomioida alueelta muodostuvat hulevedet.

Nurmon osayleiskaavan yhteydessa on tehty hulevesiin liittyvaa

selvitysta, mutta tarkastelualue ei ulotu talle kyseiselle kaava-alueelle.
Maankaytto- ja rakennuslain 103 c §:ssd sadadetdan hulevesien hallinnasta.
Erityisesti asemakaava-alueella hulevesien suunnitelmallista hallintaa tulee
kehittda. Hulevesia tulee myods imeyttaa ja viivyttda niiden keraantymispai-
kalla. Asemakaava-aluetta koskien tulee laatia hulevesiselvitys, jossa huomi-
oidaan muodostuvien hulevesien maara, imeytys- ja viivytysrakenteet seka
johtamisreitit. Edelld mainittuja rakenteita ei ole mahdollista osoittaa kt 67
suoja-alueelle. Hulevesia ei mydskdan ole mahdollista ohjata kantatien
sivuojaan.

Alueella on toiminut taimisto jo 80-luvulta ldhtien. Koska on mahdollista,
ettd toiminnassa on kaytetty torjunta-aineita, maapera olisi hyva tutkia
ennen kuin alueelle rakennetaan.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus pitéisi hyvana, jos kaavaratkaisusta ja
tarvittavista selvityksistéa voitaisiin keskustella mahdollisesti kaavaprosessin
aikana jarjestettavan tyéneuvottelun yhteydessa.

Vastine:

Merkitaan Ely-keskuksen lausunto tiedoksi. Maisemakuvaa on tutkittu ja esi-
tetty havainnekuvissa. Nurmon keskustan osayleiskaavan yhteydessa on Kan-
tatie 67 melutasoja selvitetty. Asemakaavan muutosalueen kohdalla melun-
torjunta hoidetaan tontilla ja on toimijan vastuulla ja kustannettava. Me-
lumallinnokset on syyta tehda rakennuslupavaiheessa riittavalla laajuudella.
Alueen rakentuminen kestaa pitkaan.

Kaavaméaarayksia tadydennetddn meluntorjunnan ja hulevesien osalta.
Tydneuvottelu voidaan jarjestad tarvittaessa kaavaehdotuksen nahtavilla-
oloaikana.
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Eteld-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitos toteaa lausunnossaan, etta
lilkkennemaara kokoojakatuna toimivalla Oravatiella tulee suunniteltuun
asuntomaaraan perustuen lisdadntymaan merkittavasti. Katuun liittyvat lii-
kenneturvallisuuden jarjestelyt tulee onnettomuusriskin pienentadmiseksi
paivittda vastaamaan muuttuvaa tilannetta (esimerkiksi katualueen levey-
det, risteysalueet, kevyen liikenteen vaylat ja suojatiet).

Oravatielle ja suunnitelluille piha-alueille tulee jarjestdad mahdollisuus ras-
kaan pelastusajoneuvon esteettoméaan liikkumiseen ja kaantymiseen tal-
viajan olosuhteet huomioiden. Piha-alueilla tulee huomioida raskaan pelas-
tusajoneuvon mahdollisuus saavuttaa rakennusten porrashuoneiden tai mui-
den uloskaytévien laheisyys. Umpipera -tyyppisid, ilman k&antymispaikkaa
olevia ratkaisuja tulee valttaa katualueella ja pihoilla. (Pelastuslaki 379
12011, 9, 11ja 14 §)

Poistumisturvallisuus asunnoista:

Kaavoitettavalle alueelle suunnitellaan asuinrakentamista. Merkittava osa
rakennuskannasta perustuu kerrostaloihin. Kerrostalojen poistumisjarjestelyt
perustuvat tavallisesti yhteen uloskaytavaan ja varatiehen. Varatiena toimii
tyypillisesti asuntokohtaiset parvekkeet. Toiminnot sijoittuvat suunnitelmas-
sa siten, ettei pelastuslaitoksen pelastustoimenpiteet nostolavaa kayttaen
ole valttamatta mahdollisia kaikkien rakennusten ja asuntojen osalta sovel-
tuvien kulkureittien, nostolavan nostopaikkojen puuttumisen ja nostolavan
tyoskentelyetdisyyden rajoitteiden vuoksi. Pelastusviranomainen arvioi, etta
vaihtoehtoiset poistumisreitit kerrostalojen asunnoista tulee suunnitella pe-
rustumaan rakenteellisesti toteutettaviin  ratkaisuihin.  (Pelastuslaki
37912011, 9 ja 14, Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuu-
desta 848 12017, 33 §)

Sammutusvesi:

Pelastusviranomainen esittdd merkittavasti lisdantyvan rakennuskannan pe-
rusteella uuden palovesiaseman rakentamista Oravatien lédheisyyteen kortte-
lin 4154 kohdalle. (Pelastuslaki 379 12011, 30 §)

Vastine:

Merkitaan lausunto tiedoksi ja todetaan, ettd pelastusteiden yksityiskohtai-
nen huomioiminen ja sammutusveden jarjestaminen eivat liity kaavalla rat-
kaistaviin asioihin, vaan ovat joko rakennusluvassa tai yhdyskuntasuunnitte-
lussa kasiteltavia asioita. Oravatielle on varattu ET-9 alue, jonne uuden pa-
lovesiaseman voi sijoittaa. Katuun liittyvat liikenneturvallisuuden jarjeste-
Iyt suunnitellaan katusuunnitelman yhteydessd, joka laaditaan ennen kuin
alue alkaa rakentua. Asemakaavassa on osoitettu kdantdpaikat katusuunnit-
telun antamien ohjeiden perusteella. Ei muutoksia kaavaan.

Elenia Verkko Oyj toteaa, ettd asemakaavassa olemassa olevan muuntamon
ymparille osoitettu ET-alue on riittava. Vahimmaisetaisyydet ET-alueelle si-
joittuvasta puistomuuntamosta lahimpiin rakennuksiin tulee olla vahintaan 8
m. Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Elenian verkkoa liitteen& olevan suun-
taa-antavan liitekartan mukaisesti. Tydskenneltéessa ja rakennettaessa ny-
kyisten sahkdverkon rakenteiden laheisyyteen tulee huomioida séahkdturvalli-
suuden edellyttamat etaisyysvaatimukset.

Puistomuuntamoa lukuun ottamatta Elenian nykyisille rakenteille ei ole tar-
koituksenmukaista varata kaavaan johtoalueita, mutta pyydamme huomioi-
maan, ettd mahdollisista ylimaaraisistd johtomuutoksista aiheutuvat lisakus-
tannukset laskutetaan tyon tilaajalta. Elenialla ei ole muuta huomauttamista
asemakaavaan tai esitettyihin maankayttératkaisuihin.
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Vastine:
Merkitaan lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Telia Company toteaa, heilla ei ole lausuttavaa.
Vastine:
Merkitéan lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Seindjoen Energia toteaa, asemakaavan muutos on kaukoldmmon puolesta
ok.

Vastine:

Merkitaan lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Seindjoen Vesi Oy toteaa, ettd asemakaavan muutosalueella kulkee Seina-
joen Veden runkovesijohtoja ja viemdreitd, jotka on merkitty johtovarauk-
sena kaavaan. Putkilinjoille on syyté perustaa virallinen rasite, jos sita ei ole
vield tehty. Rasitteen vahimmaisleveys mitattuna lahimman putken ulkopin-
nasta on minimisséan 5 metria molemmin puolin putkea/putkia (yhteensa siis
10 m), koska esim. vesijohtoputken rikkoutuessa mahdolliset vahingot lahella
sijaitseville rakennuksille voivat olla merkittavat.

Putket (johtovarausalueet) kulkevat myos pysékointia ja autokatosten raken-
tamiselle varatuilla alueilla sek& rakennusten valisilla piha-alueilla. Mink&an-
laisen varaston/katoksen rakentaminen putken paélle ei ole sallittua,

niiden rakentamisessa tulee myds noudattaa edelld mainittua vahimmaisetai-
syytta. Myos kaikenlaisessa piha/liikennealuerakentamisessa kyseisten put-
kien laheisyydessa tulee noudattaa varovaisuutta.

Asemakaavaan ja siihen liittyvan rasitteen perustamiseen liittyen, tulee mai-
nita seuraavaa: Johtojen kunnossapidosta aiheutuva kaivuvahinko (asfalt-
ti/nurmikko/luonnontilaiset alueet) on Seingjoen Veden korvattava, mikali
johtorasitealueelle suunnitellaan/sijoitetaan pihalaatoituksia, aitoja, kasve-
ja yms. pihapiirin rakenteita ja alueella joudutaan tekem&én vesi- tai viema-
rijohtojen rakennus ja yllapitotdita tai jos vesi- ja viemarijohdot rikkoutuvat
aiheuttaen vaurioita kiinteistolla, vastaa kiinteiston kulloinenkin omistaja
kustannuksista, jotka muodostuvat pihalaatoituksen ja muiden piharakentei-
den purku- ja jalleenrakennustodista”. Seindjoen Vesi toivoo, etta edella
mainitut asiat huomioidaan asemakaavassa.

Vastine:

Lausunto merkitddn tiedoksi. Kaavan laadinnan yhteydessa ei rasitetta pe-
rusteta, se tehdadn vasta myéhemmin kiinteistonmuodostuksen yhteydessa.
Vahingoista sopiminen tulee huomioida rasitteita perustettaessa.

Lisatédan kaavakarttaan leveammat aluevaraukset runkovesijohdolle kortte-
liin 4154 seka selostukseen lausunnossa oleva lause koskien johtojen kunnos-
sapidosta aiheutuvia kaivuvahinkoja.

Seindjoen kaupungin rakennusvalvonta toteaa lausunnossaan, etta
kulkuyhteys alueelle on Kivisaarentiehen liittyvalta Oravatieltd. Suunniteltu
asuntojen maara korttelissa 4054 olisi 83 ja korttelissa 4154 296 asuntoa, yh-
teensd 379 asuntoa. Liikennemaaréan lisdys Oravatielld on siten varsin merkit-
tava. Oravatien parantamistarve seka kevyen liikenteen kulku tulee huomi-
oida.

Kortteli 4154 rajoittuu Pohjan valtatiehen mutta kaavaluonnoksessa ei ole
esitetty melusuojauksen tilatarvetta. LPa-alueen ja Oravatien valiin tulisi
merkita puuriviston istutusvelvoite.

Kortteli 4054 liittyy kiinteasti jo rakennettuun ymparistdon, jossa on paaasi-
assa | kerroksisia rivitaloja ja 11/2 kerroksisia omakotitaloja. Korttelissa 4054
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kaavaluonnoksen mukainen rakentamisen korkeus, massiivisuus ja tehokkuus
eivat sovellu alueen ympéaristéon ja alueen luonteeseen.

Vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi ja todetaan, ettd Oravatien katualuevaraus on
riittava tien uudisrakentamiselle ja kevyen liikenteen vaylan rakentami-
seen. Tarkemmin asia tutkitaan katusuunnitelmassa. Oravatie ja tarvittavat
muut kadut rakennetaan kevyen liikenteen vaylineen uudestaan palvele-
maan lisdéntynytté asutusta. Alueen rakentaminen tapahtuu hiljakseen tu-
levien vuosien ja vuosikymmenten mittaan. Melunsuojaus hoidetaan ulkora-
kennuksilla ja suojaamalla oleskelupihat kerrostaloilla. Suojaus saattaa vaa-
tia my6s muita rakenteita, ne on esitettava rakennuslupien yhteydessa. Ra-
kentamisen massiivisuus ja tehokkuus on tutkittu huolellisesti ja esitetty
havainne materiaalissa. Alueen luonne muuttuu ja kehittyy kaavamuutoksen
myo6ta ja on tarkoituksenmukaista. LPA-alueen ja Oravatien valiin lisataan
puurivistén istutusvelvoite.

Korttelissa 4054 on ympariston matalampi olemassa oleva rakennuskanta
huomioitu sijoittamalla viisikerroksiset kerrostalot mahdollisimman etaalle
ja rakentamalla olemassa olevia rakennuksia vasten 2-kerroksinen asuinra-
kennus. Korkeimmalla kohdalla Oravatien ja Kiilletien kulman asuinraken-
nuksen suurin mahdollinen kerrosméaara vahennetédan viidesta neljaan. Alu-
een voimakkaasti pohjoiseen laskeva rinne osaltaan haivyttdd muiden ra-
kennusten korkeutta. Alueelle on pyrittykin tuomaan vaihtoehtoista kerros-
taloasumista, koska alueella on myos ikdantyneitd, jotka kaipaavat helpom-
paa asumismuotoa, mutta haluavat edelleen asua alueella.

Seindjoen kaupungin yhdyskuntatekniikan suunnittelu toteaa lausunnos-
saan,

Kortteli 4154

- LPA-13 autopaikkojen korttelialue. Aluetta ei ole nimetty, kenen kaytdssa
(kortteli). Kuka alueen rakentaa?

Miksi ei ole osa tonttia esim p merkinnalla kuten korttelissa 4054?

- Kertunlaaksosta tulevan laskuoja ja Pohjan valtatien alittava rumpu ovat
tontin puolella. Rasite kaavaan?

Laskuojan toimintaa ei saa hairitd/tukkia

- Korttelille on asetettava sisdinen viivastysvaatimus (vertaa ldeapark). Las-
kuojaa ei saa kuormittaa nopeasti tulevilla vesilla, vaan koko kortteli voi liit-
tya esim 2 x 200M putkilla

- Alueella ei erillistéd hulevesiverkostoa ja nykyiset katujen avo-ojat jaavat
tontin alueelle. Missd jarjestyksessa kortteleita toteutetaan ja missa vai-
heessa tulee kadun saneeraustarve ja kenen kustannuksella?

- Oravatien katualuetta otettu tontiksi

- Mita tarkoitta lause "korttelin 4154 korttelipihoilta on oltava turvallinen
kavely- ja pyoraily yhteys Pohjan valtatien varressa kulkevalle kevyen liiken-
teen vaylalle? Tontilta tulevat liittymat on sovittava Ely-keskuksen kanssa.

- Kortteli on alueen matalin kohta. Onko tarpeen asettaa rakenta-
mis-/perustamistaso kaavaan?

Kortteli 4054

- Alueella ei ole hulevesiverkostoa

- Vedet kulkeutuvat pintavaluntana Laaksontien sivuojaan, mista ei vesille
purkua. Mihin hulevedet ohjataan tontin rakennuttua?

- Korttelille asetettava korttelin sisainen viivastysvaatimus

- Kortteli suunniteltu nykyisen Laaksontien paéalle. Kuka maksaa kadun siir-
rosta/rakentamisesta tulevat kustannukset?
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Vastine:

Lausunto merkitéén tiedoksi.

Kortteli 4154

Alueen rakentaa sen omistaja/alueen rakentaja. LPA-alueen muodostaminen
joustavoittaa autopaikkojen jakoa, kun alue rakentuu vuosien mittaan.
Kaavakarttaan lisatédan aluevaraus rummusta ja laskuojasta. Kaavamerkinto-
ja tdydennetdan hulevesimaadrayksen osalta ja lisatdan, ettd mahdolliset
siirrot on sovittava johdon omistajan tai kaupungin kanssa. Katualuevarauk-
set on muodostettu tarve ja tonttien kdyttd huomioiden. Tonteilta on jar-
jestettava yhteys kevyenliikenteen vaylalle, tonteilta ei tule suoraa liitty-
maa kantatien kevyen liikenteen vaylalle. Perustamistasot tutkitaan raken-
nusluvan yhteydessa.

Kortteli 4054

Kaupungin on tarjottava mahdollisuus liittyd hulevesiverkostoon. Hulevesien
viivastysvaatimusta on tdydennetty asemakaavamerkintdihin. Seindjoen
kaupunki maksaa Laaksotien siirron kustannukset, joista on sovittava ennen
rakennusluvan myéntamista.

Seindjoen kaupungin ympéristénsuojelu toteaa lausunnossaan, etta
kyseisten kortteleiden asemakaavoituksella tdydennetdan ja tiivistetaan alu-
een asumista hyvien palveluiden &aérelld seké vastataan alueella ilmennee-
seen tarpeeseen eli kerrostalotyyppisen asumismuodon vahyyteen. Osoitettu
rakentaminen sijoittuu maastollisesti ja maisemallisesti hyvin olemassa ole-
vaan, vaikka uusin alue kauppapuutarhan paikalla onkin peltoalueen puolel-
la. Maisemallisesti Lapualta pain tullessa kaupunki alkaa myos nayttaa kau-
pungilta. Kaavassa on myds hulevesien ohjaus huomioitu asianmukaisesti.
Tieliikenteen melu on merkittavassa osassa kyseisissa kortteleissa. Kaava-
luonnoksen aineistossa ei ollut mukana tehtyja meluselvityksia. Talojen si-
joittelulla vaikutetaan piha-alueiden hiljaisiin alueisiin ja sitd onkin hyvin
huomioitu. Rakennusten asuntojen suunnittelulla puolestaan siten, ettei ma-
kuuhuoneet sijoitu yksinomaan tien puolelle, voidaan vaikuttaa melun vaiku-
tuksiin asumisessa. Tieliikennemelu ja mahdollisesti tieliikenteen aiheuttama
tarind on otettava huomioon myds rakennusteknisesti. Viimeistaan rakennus-
lupavaiheessa on &énieristysmitoitus oltava lupa-asiakirjojen mukana, sa-
moin selvitys tarindn vaikutuksista. Niissa tulee maaritelld, miten rakentami-
sessa huomioidaan, ettei sisatiloihin kantaudu tieliikenteen melun tai tarinan
aiheuttama hairid. Valtioneuvoston paattksessd melutason ohjearvoista li-
saksi melusta saadetadn asumisterveysasetuksessa 545/2015, jossa on erityi-
sesti nukkumiseen osoitetuissa tiloissa tiukemmat y6aikaiset dB tasot ja ase-
tuksessa niitd kutsutaan toimenpiderajoiksi. Nama olisi hyva huomioida me-
lusta annettavassa kaavamaarayksessa. Voisiko maaraysta muuttaa jotenkin,
ettd “huoneiden liikennemelun keskidénitaso ei saa ylittda ohjearvoja eika
toimenpiderajoja” tai ”huoneiden liikennemelun keskidénitaso ei saa ylittaa
ohjearvoja ja myds muita melusta annettuja maarayksia on noudatettava.”
Kaavaan ei ole tuotu yhteisollisyytta lisdavia elementteja, kuten yhteiskayt-
toon sopivia tiloja tai alueita. Asukasmaaraltdaan nain isossa asemakaava-
hankkeessa sille olisi syytd mahdollistaa ja katsoa ohjeellista tilaa, muuten
sitd ei alueelle rakennu. Useamman kerrostalon ollessa kyseessa parkkialu-
een sahkbautojen vahintdan latauspistevalmius tulee huomioida jo kaava-
maarayksissd. Ymparistonsuojelulla ei ole muutoin huomautettavaa kaava-
luonnoksesta.

Vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi. Kaavassa on annettu melumaarays, maaraysta
taydennetdédn melun ja térindn osalta. Kaavamaarayksiin on lisatty: huonei-
den liikennemelun keskidanitaso ei saa ylittaa ohjearvoja ja myds muita me-
lusta annettuja maarayksia on noudatettava. Meluselvitykset ja mallinnok-
set tehdddn rakennusluvan yhteydessd, kun rakentamisen laatu selvida.
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Asemakaavamaarayksid on tdydennetty yhteistilojen osalta: Korttelissa 4154
paakayttotarkoituksen mukaisesta kokonaiskerrosalasta voidaan korkeintaan
1000m2 kayttad asumista tukevia lahipalveluita varten, kuten ikaihmisille
tai lapsille suunnattuja palveluita varten. Kortteliin saa rakentaa vahintaan
100m2 mutta enintddn 150m2 yhteistilan apu- ja saunatiloineen annettu ra-
kennusoikeus ylittéden. Latauspisteiden osalta lainsdadantd on keskenerdis-
té, ei siksi merkitd kaavaan. Yhteiskayttbautojen autopaikoista annetaan
kaavamaarays niiden kayton houkuttelemiseksi.

Mielipiteessa 1 todetaan, ettéd he ostivat alueelta omakotitalon, koska se oli
puiston vieressa, pussikadun paéassa ja rauhallisella alueella. Kotimme sijait-
see vain n 300 m paasséa rakennusalueelta. 2-3 vuoden rakennusprojekti tulee
aanillaan hairitsemaan valtavasti elamaamme. Teemme toita ja opiskelem-
me molemmat kotona. Tama ei siis ollut taysin miellyttava yllatys.
Tervetuloa kehitys: Toisaalta emme lahde kehitysta jarruttelemaan. Talla
alueella ei juuri kerrostaloja ole. Jos naita nyt lahdetdan rakentamaan, ha-
luaisimme kiinnittda huomiota seuraaviin seikkoihin.

1) Lehvéapuisto

Tarkeintd meille on, ettei Lehvépuistoon aleta rakentaa. Puiston ja metsan
hoitamista toki toivoisimme.

2) Parkkipaikat

Asuntoja alueelle tulee n.400 hengelle. Piirustuksissa on mielestdmme varsin
vahan parkkipaikkoja. Minne ylimenevat autot parkkeerataan? Parkkipaikko-
jen lisddminen suunnitelmaan?

3) Liikenne/Julkinen liikenne?

Kokemuksesta tiedamme, asuminen kerrostaloalueella vaatii toimivan julki-
sen liikenteen. Siind on Seindjoella vield kehitettavad. Hyllykalliolle muutta-
essani jouduin ajamaan ajokortin. Suosittelisin Komia-linjaa yhteistyohon,
ettd bussireitti tekee esim.U-lenkin Oravatiell4, muuten ei toimi. Lahimmal-
le bussipysakille on alueelta matkaa ja ylamaked. Jos elékeldisia tahdotte
asukkaiksi, pitda heidan paasta kulkemaan- samoin muittenkin. Saattaisinpa
itsekin hypéata bussin kyytiin taas, se on kestavaa kehitysta.

4) Asuntojen koot

Asuntojen kokoon kiinnitimme my6s huomiota. Osa oli kamalan pienia yksioi-
ta. Vaikea kuvitella ketdan, kuka tahtoo muuttaa kauas keskustasta, kauas
Ideaparkista, ettd muuttaisi 26,5nelién koppiin?

Asummehan Pohjanmaalla; taalla on tilaa ja se on syy, miksi moni kuten
esim. min& olen muuttanut tdnne maalle takaisin.

Kenties vilkaista asuntojen neliét uudelleen? Isompia asuntoja.

5) Lehvapuiston leikkipaikka ja kevyenliikenteen vayla

Liikenteessa viela vaatisin huomioimaan kevyenliikenteen vaylan, mika kul-
kee Lehvapuiston ja Oravatien valilla, Lehvapuiston ohi.

Tie on yhdistetty pyoratie- ja jalkakaytava. Viimeksi tdnéan talvihangilla sii-
ta kulki mopo. Tiella kulkee jos jonkinmoista moottoriajoneuvoa, mopoja,
autoja. Olen parina kesana tasta trafiikista jo huomauttanut kaupungille.
Ehdotin betoniporsaita tien paahan vuosi sitten, koska ilmeisesti laheskaan
kaikki eivat osaa liikennesdantoja. Puiston tyontekijat jos voisivat kayttaa
yhtélailla Oravatietd kulkemiseen esimerkin vuoksi ja betoniporsaat voisi
laittaa Lehvatien paahan? Taman tienpatkan rauhallisuus pitda taata, jos ta-
han tulee nain valtava rakennuskompleksi. Voitte varmaan taman luvata taa-
taksenne Lehvétien ja sen varren asukkaiden rauhaisa elamé vastaisuudessa-
kin? Toivomme myds Lehvapuiston leikkikalujen uudistamista uusien ja van-
hojen asukkaiden elaméanlaatua parantaaksenne.

Toivomme uudet asukkaat tervetulleiksi! Hyllykalliolla on hyva asua

Vastine:
1. Lehvapuistoon ei rakenneta.
2. Pysékointipaikkoja on varattu 65k-m2/autopaikka, mika on riittava.
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3. Kivisaarentielld kulkee joukkoliikenne ja suunnittelualueelta tulee
olemaan hyvat kevyenliikenteen yhteydet laheisen Kivisaaren palve-
lualueelle.

4. Asuntojen koosta ei ole annettu maarayksia, koska alueen rakenta-
minen kestaa pitkdan. Alueen rakentuessa myods puistot ja muu ym-
paristd tullaan kohentamaan.

Mielipiteessd 2 todetaan, ettd Oravatien ohelle tarvitaan myds muita ajo-
reitteja ko. kortteleille. Suunnitelmassa on yli 460 autopaikkaa ko.alueelle.
Liikenteen kasvu aiheuttaa lisédd ruuhkia Kivisaarentien ja Oravatien nyt jo
olevalle liikenteelle.

Ei tunnu jarkevalta ratkaisulta. Edellytdmme parempia ratkaisuja.

Vastine:

Oravatie ja tarvittavat muut kadut sekd kevyenliikenteenvayléa rakennetaan
lahialueella uudestaan palvelemaan liséantynyttd asutusta. Huomioitava on
ettd alue rakentuu pikkuhiljaa seuraavien vuosien ja vuosikymmenten mit-
taan.

Mielipiteessd 3 todetaan, ettd Kiilletie/Oravatie kulmaan tuleva 5-
kerroksinen talo on heidan mielestdaan turhan korkea tuohon paikkaan. Ym-
parilld on 1 - 1,5 kerroksisia taloja, joiden takapiha on néyteikkunana koko
kerrostalolle. 1 kerros matalampi voisi olla kohtuullinen tuolla kattomuodol-
la. Oravatieltd kdéantyva uusi liittyma tuossa méen alla kerrostalojen keskelle
kortteliin 4054 on vaaran paikka varsinkin talvella. Tiella ajetaan aika lujaa
monesti, eikd maen alle nde ennenkd risteyksen kohdassa vasta (orava-
tie/kiilletie/narhitie). Vaatii ehdottomasti hidasteet tuohon risteykseen en-
nen makea.

Jatkuuko uusi kevyen liikenteen vayla Oravatien varressa Kivisaaren tielle as-
ti? Oravatielld on jo nyt aika paljon liikennettd, ja ndin pikkulapsiperheessa
varsinkin huolettaa kasvava liikennemaara. Muutenkin liikennemaarat ja
vauhti on aika iso varsinkin Kivisaarentielld, ja liséksi siell& on paljon
suojateita ja koululaisliikennetta jalan ja pyordillen, joten tuo kasvava lii-
kennemaara vaatii kylla toimenpiteita laajemminkin talla alueella, koska jo
nyt on tullut useita vaaratilanteita

Vastine:

Korttelin 4054 uudisrakentaminen on harkittu huolellisen suunnittelun kaut-
ta ja havainne kuvissa rakennus on vain osin viisikerroksinen. Kaavassa on li-
séksi maarays, ettd ikkunat on pyrittdva suuntaamaan niin, ettei vastapai-
sen rakennuksen ikkunoihin ole suoraa ndkymaa. Oravatien ja Kiilletien
kulmauksessa rakennusta voidaan myds muuttaa korkeintaan nelikerrok-
siseksi, kuten mielipiteessa esitetddn. Kaavaa muutetaan siten ettd Orava-
tien suuntainen massa voi olla korkeintaan nelikerroksinen.

Oravatien katualuevaraus on riittdva tien uudisrakentamiselle ja kevyen lii-
kenteen vaylan rakentamiseen, tarkemmin asia tutkitaan katusuunnitelmas-
sa. Oravatie ja tarvittavat muut kadut rakennetaan kevyen liikenteen vayli-
neen uudestaan palvelemaan lisdantynyttd asutusta. Alueen rakentaminen
tapahtuu hiljakseen tulevien vuosien ja vuosikymmenten mittaan.

Mielipiteessa 4 todetaan, etta Alueen kokoomatie, Oravatie on kapea ja sii-
na on luontaisesti hyvin jyrkka nousu Laaksotielta péin. Suunniteltu uusi asu-
kasméaara aiheuttaa liikenteeseen runsaasti vaaratilanteita ja melua. Viher-
taimiston alueelle suunniteltu rakennusmassa on yltiépaisen suureellinen.
Mielipiteessa ihmetelldén, kuka haluaa asua alueella, joka on kylmé&, marka,
lilkkenteen aiheuttama melu on ymparivuorokautista ja maatalouden aiheut-
tamat hajuhaitat huomattavat. Mielipiteessa kysytdan, miksi rauhallinen ja
viihtyisa asuinalue pilataan liialla rakentamisella.
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Vastine:

Oravatien katualuevaraus on riittdva tien uudisrakentamiselle ja kevyen lii-
kenteen vaylan rakentamiseen. Tarkemmin asia tutkitaan katusuunnitelmas-
sa. Vihertaimiston alue rakentuu pikkuhiljaa vuosien saatossa. Rakennukset
on suunniteltu suojaamaan aluetta liikennemelulta. Alueen kuivatus suunni-
tellaan rakennuslupien yhteydessa kaavamaaraysten ohjaamana. Alueen
maatalous on vaistyméassa ja asemakaavoitus jatkuu suunnittelualueelta
eteenpéin. Asemakaavaan suunniteltu rakentaminen on yleiskaavan mukais-
ta.

Mielipiteessad 5 todetaan, ettd asemakaavaluonnos on sindnsa ymmarrettava
ja jopa osin kannatettava mutta lahistolla sijaitseva asunto-osakeyhtio halu-
aa lausua mielipiteen muutamiin asemakaavaluonnoksen epéakohtiin ja huo-
mioonotettaviin seikkoihin.

1. Asemakaavaluonnos sallii em. kortteleihin AKR ja AKR-6 tason rakennuk-
sia. Rivi- ja luhtitalot sekd maltilliset asuinkerrostalot ovat sindnsa aivan
ymmarrettavia ratkaisuja mutta luonnoksessa esitetyt jopa 6-kerroksiset
asuinkerrostalot ovat alueen yleisilmeen ja muun rakennuskannan huomioi-
den taysin ylimitoitetut. Korttelin 4154 osalta luonnos oli erityisen moititta-
va massiivisen rakennuskantansa vuoksi. Tama muuttaa seka alueen ymparis-
t6a, rauhallisuutta ettd viihtyvyyttd voimakkaammin kuin alueen nykyiset
asukkaat olisivat valmiita hyvaksymaan.

2. Luonnoksen mukaan muutokset toisivat alueelle noin 400 uutta asukasta.
Tama kasvattaa Oravatien liikennema&&radd huomattavasti. Uskomme, etté
Oravatien parannusten jalkeen katu kestda tdman lilkkennemaaran mutta en-
nen sitd purku- ja rakentamisliikenne ym. aiheuttaa Oravatien nykyisille
kayttajille haasteita, ongelmia ja vaaratilanteita. Alueella asuu paljon lapsi-
perheitd ja lapset kayttavat Oravatietda koulumatkoihin. Vanhempi vaesto
kayttaa Oravatietd myds jalankulkuun, jolloin kasvava liikenneméaara ja tyo-
koneet voivat aiheuttaa vaaratilanteita jalankulkijoille. Oravatie ei nykyisel-
14an tule riittdmaén tai olemaan turvallinen kaavaluonnoksen edellyttamiin
purku- ja rakennushankkeisiin.

3. Koska alueelle on suunniteltu suurta vaestolisaysta seka uutta massiivista
rakennuskantaa, on kannettava huolta myos alueen nykyisen véaeston tarpeis-
ta sek& omistamistaan kiinteistoista. Hyllykallion alue ja erityisesti Oravatien
ymparistd on erittdin rauhallinen alue. Nykyinen vaestomaara alueella on hy-
vinkin sopiva. Toki maltillinen véestomaaran kasvu sekéa uudisrakentaminen
sopivat alueelle mutta hillitysti ja ymparistoon sovittaen. Alueen nykyinen
vaestd on hyvin todennékoisesti valinnut Oravatien ymparistdon asuinpaikak-
seen juuri sen rauhallisuuden ja palveluiden laheisyyden vuoksi. Alue on
myds valmiiksi rakennettu, vaikkakin rakennuskanta alkaa olla iakasta mutta
alueen kiinteistdjen- ja osakkeidenomistajat eivat varmasti odottaneet jo
rakennetun ymparistdon muuttuvan nadin dramaattisesti. Alueen kaavoitukses-
sa ja suunnittelussa tulisi ottaa nykyista kaavaluonnosta paremmin huomioon
alueen nykyinen rakennuskanta sekd uudisrakentamisen parempi sopivuus
tahan ymparistdon.

4. Oravatien ymparistdssa on paljon kiinteiston- ja osakkeenomistajia, joiden
kiinteistdjen ja osakkeiden arvoon kaavaluonnoksella on merkittava vaikutus.
Tahan on kaksi syytd. Ensinndkin uudisrakentamisen myota alueelle tulee
valtava maara uusia asuntoja. Tallainen maara uudiskohteita alentaa jo ole-
massa olevien asuntojen arvoa merkittavasti. Pahimmillaan alueen nykyisten
asuntojen omistajat joutuvat taloudelliseen ahdinkoon asunnon arvon ale-
nemisen myo6ta. Toinen syy arvonalenemiseen on vaestoméaaran kasvu ja sita
kautta alueen muuttuminen rauhattomammaksi. Nykyisellaan alue on viih-
tyisd sekad vaestomaaraltaan sopiva ja liikkenteeltdén toimiva.

5. Oravatien alueella ja ymparistdssa on monipuolinen luonto. Erityisesti
Oravatien paassa, korttelin 4154 tuntumassa on havaittu runsaasti koko EU:n
alueella suojeltua viitasammakkoa. Lain mukaan laji on rauhoitettu ja
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elinympdristdja ei saa muuttaa niin, etta siitd on haittaa viitasammakolle.
My6s lepakot ovat tuttu néaky syysillassa Oravatien koivuissa. Lisaksi alueella
on monipuolinen linnusto, mm. lehtokurppa ja huuhkaja on tavattu alueelta.
My@s runsas siilipopulaatio liikkuu alueella vakituisesti. Koska alueen eléimis-
t6 on poikkeuksellisen rikas, tulee tama huomioida kaavaa kasiteltaessa.
Naiden perusteluiden pohjalta esitamme, ettd kaavaluonnoksessa esitettyja
rakennuskohteita ei toteuteta siind laajuudessa kuin ne on nyt luonnoksessa
esitetty. Oravatien alue tulee olla jatkossakin rauhallinen. Kerrostalojen ja
massiivisten asuinkompleksien sijainti on Seindjoella muualla kuin Oravatien
ja erityisesti korttelien 4054 ja 4154 ymparistéssa. Mahdollinen uusi raken-
nuskanta tulee olla hillittya ja alueeseen paremmin sopivaa, eika alueen va-
estomaaraa voi kasvattaa alueen muiden kiinteiston- ja osakkeenomistajien
kustannuksella. Alueen monipuolinen luonto on otettava my6s huomioon ja
rakennuskanta suunniteltava siten, ettd my6s luonnon monipuolisuudelle jaa
tilaa.

Vastine:

1. Korttelin 4154 korkeampi rakentaminen on osoitettu Kantatien var-
teen kauemmaksi nykyisesta asutuksesta. Kerrostalorakentaminen
paitsi, etté tarjoaa alueelle vaihtoehtoisen asumismuodon, myos
suojaa aluetta liikennemelulta.

2. Oravatien turvallisuutta arvioi sadannéllisesti Kaupunkiympdariston
toimialan yhdyskuntatekniikan suunnittelu ja se vastaa katusuunni-
telmien laatimisesta.

3. Seindjoen kaupunkistrategiassa on nostettu tarkedan asemaan van-
hojen kaupunginosien uudistaminen, jotta alueet eivat taantuisi.
Oravatien alueen uudistaminen tulee viemd&n vuosikausia tai jopa
vuosikymmenid, joten muutos ja rakentaminen tulee pikkuhiljaa
vaiheittain jolloin my&s esimerkiksi katuverkkoa uudistetaan vai-
heittain.

4. Alueen uudistuessa ja esimerkiksi katujen ja kevyenliikenteen vay-
lien rakentuessa ja kohentuessa alueen arvo todennakdisesti nousee.
Uudisrakentaminen tarjoaa vaihtoehtoisia asumismuotoja, jotka ei-
véat suoraan kilpaile olemassa olevan asuntokannan kanssa.

5. Kaavaa laadittaessa on luonnosvaiheen jalkeen teetetty tarvittavat
luontoselvitykset (kts.kaavaselostus). Asemakaavan muutosalueella
ei havaittu uhanalaisia lajeja. Korttelin 4154 aluetehokkuus on 0,63
ja se on maltillinen. Tehokkain rakentaminen on osoitettu Kantatie
67 aarelle kauemmaksi nykyisesta asutuksesta. Pyrkimyksena on tar-
jota Hyllykallion kaupunginosaan uusia asumismuotoja, esimerkiksi
kerrostaloja vanhemmalle vaestolle.

Mielipiteessa 6 lahistolla sijaitseva taloyhtio haluaa tuoda julki, ettd kartta-
kuvat, mité ehdotuksesta oli julkaistu, ovat tassa vaiheessa liian raakileet,
etta taloyhtion asukkaat voisivat sen hyvaksya sellaisenaan.

Taloyhtion asukkaat ovat hyvin huolissaan siitda, miten kaupunki aikoo jarjes-
taa liikenneratkaisut niin tulevaisuudessa, kuin alueen rakennusaikana. Odo-
tettavissa on liikennejarjestelyiden muuttuminen jo rakennusten purkuvai-
heessa ja raskaan liikenteen lisédntyminen, tadhan asti erittdin rauhallisella
alueella, lahella kouluja.

Lasten liikkuminen kouluun on alueella erittdin runsasta, kun samaan aikaan
hyvin 1ahelld, missd alakouluikéiset lapset menevat kouluun, liikkuu raskasta
lilkkennetta, eikd tahan ole esitetty mitddn ratkaisua kaupungin toimesta.
Tama aiheuttaa suurta huolta.

Karttakuvissa on vain hahmoteltu tulevat liikennejarjestelyt, kuitenkaan
esittamattd tutkimuksia, miten ne todellisuudessa tulevat toimimaan. Sa-
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moin voidaan todeta, ettd ehdotus ei ota huomioon nyt pelastus- tai turvalli-
suusjarjestelyja, jotka olisivat ensiarvoisen tarkeita, ennen kuin kyseista eh-
dotusta voisi edes harkita hyvaksyttavaksi kiinteistén omistavien kuntalaisten
toimesta.

Asukkaat haluavat siis paremmat selvityksen liikennejarjestelyistd, alueen
asuntojen arvon odotetusta kehityksestd, uuden asuinalueen vaikutuksesta
alueen arvoon ja rauhallisuuteen seké tulevista kulkujarjestelyista, ennen
kuin ehdotus on heidan toimestaan hyvaksyttavissa.

Vastine:

Kaavan yhteydessa on Kaupunkiympariston toimialan yhdyskuntatekniikan
suunnittelu arvioinut katualueet riittaviksi Oravatien uudelleenrakenta-
miseksi ja kevyen liikenteen vaylan rakentamiseksi sen varteen. Tarkemmin
asiaa tutkitaan katusuunnitelmassa, joka laaditaan alueen léhtiessa raken-
tumaan. Katusuunnitelmaa voi kommentoida, kun se tulevaisuudessa tulee
nahtéavéksi. Alueen uudistuessa ja esimerkiksi katujen ja kevyenliikenteen
vaylien rakentuessa ja kohentuessa alueen arvo todennakoisesti nousee. Uu-
disrakentaminen tarjoaa vaihtoehtoisia asumismuotoja, jotka eivat suoraan
kilpaile olemassa olevan asuntokannan kanssa.

Mielipiteessd 7 halutaan huomauttaa naiden kortteleiden asemakaavaluon-
noksen ja -muutoksen myo6ta tuovan asukaslukumaaran lisadntymisen vaikut-
tavan Oravatie-Puistotie-Kivisaarentien risteyksen liikennemaaraéan niin, etta
Puistotieltd kaantyminen vasemmalle Kivisaarentielle vaikeutuu ruuh-
ka-aikoina entisestdadn. Nyt jo Kertunlaakson/Tanelinrannan laajentuminen
on vaikuttanut niin, ettd ruuhka-aikoina vasemmalle kdantyminen aiheuttaa
jonottamista aamulla ja iltapdivalla. Liikennevaloja emme kuitenkaan tahan
risteykseen halua, koska niiden aanet aiheuttavat lisaimelua risteyksessa
asuville. Liikenteen melu on jo lisdantynyt huomattavasti muutenkin Kivisaa-
rentien liikennemaarien kasvusta. Kesdaikana melu on suurempaa, Kivisaa-
rentietd ajetaan melko lujaa, etenkin moottoripyorat kaasuttelevat.
Liikennemdarat ja -melu tulevat siis lisddntymé&an néiden kortteleiden ase-
makaavaluonnoksien ja -muutoksien asukasmaarien kasvamisen myota enti-
sestaan! Voisiko olla mahdollista jokin muu tie mm. kyseisten kortteleiden
asukkaille my6s kuin vain Puistotie-Kivisaarentie-Oravatien risteys, esim.
Kertunlaakson suuntaan, ettei kaikki liikenne kulje vain tasta risteyksesta?

Vastine:

Kaavan yhteydesséd on Kaupunkiympdariston toimialan yhdyskuntatekniikan
suunnittelu alustavasti tutkinut, ettd Oravatien katualuevaraus on riittava
tien uudisrakentamiselle ja kevyen liikenteen vaylan rakentamiseen. Tar-
kemmin katuverkko tutkitaan katusuunnitelmassa, joka laaditaan, kun alue
pikkuhiljaa alkaa rakentua. Yhdyskuntatekniikan suunnittelun osasto tutkii
saannollisesti alueiden liikenneoloja esimerkiksi liikennelaskennoilla ja te-
kemalla yhteistydtd mm poliisin kanssa.

Ehdotuksen valmistelu
Kaavan on tehty seuraavat muutokset luonnosvaiheen jélkeen:
- Kaavakarttaa on taydennetty

1. korttelissa 4154 on tarkistettu rakennusalueen rajoja, runkovesi-
johdolle merkitty levedmpi aluevaraus ja merkitty korttelin poh-
joisosaan aluevaraus rummusta ja laskuojasta.

2. LPA-alueen ja Oravatien valiin on lisatty puuriviston istutusvel-
voite.

3. Korttelissa 4050 méen paalla Oravatien suuntaisen talon enim-
maiskorkeus on alennettu neljaén kerrokseen jatkuen enintdén
kaksikerroksisena korttelin sisalla.

- kaavamaarayksia on taydennetty
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Kaavaan on merkitty aluevaraus rummusta ja laskuojasta, niiden
mahdolliset siirrot on sovittava kaupungin ja johdon omistajan
kanssa.

Hulevesien osalta ja kunnallistekniikan verkostoihin liittymisesta
Melun ja tarinan osalta

Mahdollisten saastuneiden maa-aineisten kasittelysta
yhteistilojen osalta

Lahipalveluiden osalta

Yhteiskayttdautojen autopaikkavelvoitteen méaérittelylla

- Kaavaselostusta on taydennetty esimerkiksi

ook wdE=

Kaupunkikuvaa ja vaikutuksista siihen koskien

Saan aari-ilmioista ja ilmastonmuutoksen vaikutuksista
Hulevesien ja melun osalta

Mahdollisten saastuneiden maa-aineisten kasittelysta
Lahipalveluiden osalta

Seindjoen Veden toiveesta lisatty tekstia johtojen kunnossapi-
dosta aiheutuvista kaivu-vahingoista

- Alueelta on laadittu luonnosvaiheen jalkeen tarvittavat luontoselvityk-
set. Luontoselvityksissa ei tullut esiin uhanalaisten lajien osalta mitaan
sellaista, mika estaisi asemakaavan muutosalueelle rakentamisen. Koska
luontoselvitykset koskevat uhanalaisia lajeja, eivat ne ole julkisia saa-
dosten mukaan. Tietyin edellytyksin asianosaisilla on kuitenkin niihin
mahdollisuus tutustua.

1.

2.

3.

Paukavuoren liito-oravaselvitys, luontokartoittaja FM Hannu
Tuomisto, maaliskuu 2021.

Vihertaimiston sammakot, luontokartoittaja FM Hannu Tuomisto,
huhtikuu 2021.

Paukavuoren lepakkoselvitys, luontokartoittaja FM Hannu Tuo-
misto, toukokuu 2021.

Asemakaavaehdotus 8.3.2022
Kaavaluonnosvaiheessa saatujen kannanottojen ja tarkistettujen tavoitteiden
perusteella alueelta on laadittu kaavaehdotus 8.3.2022.
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Kaupunginhallitus on kokouksessaan 14.3.2022 hyvaksynyt asemakaavaehdo-
tuksen virallisesti néhtavilla pidettavaksi.

Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet
Asemakaavan muutos on ollut ehdotuksena nahtavilla __ . . - . .2022 va-
lisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin __ lausuntoa ja __ muistutusta.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan muutoksen rakenne

Kaavamuutoksella osoitetaan molempiin kortteleihin asuinkerrostalojen seka
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AKR).
Katualuerajauksia tarkennetaan.

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 47070m2 (4,7 ha).

Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 26 480 k-m2. Korttelialueen AKR raken-
nusoikeus korttelissa 4054 on 8 080 k-m2 ja tehokkuus on noin e = 0.83. Kort-
telialueen AKR-6 rakennusoikeus korttelissa 4154 on 18 400 k-m2 ja
aluetehokkuus on noin e = 0.63.
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Kaavamuutos mahdollistaa noin 400 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle,
jos AKR-alueella mitoitusperusteena kaytetdan 1 asukas / 45 asuinkerros- ja
rivitalo-k-m2 / asunto.

Kaavassa autopaikkavaatimus on 1 ap / 65 k-m2. Lisaksi AKR-korttelialueella
on polkupyérépaikkoja oltava 1,5 pp/asunto.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot
alueelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

5.1.2 Palvelut
Palvelut
Kaavamuutos mahdollistaa asukasmaaran kasvamisen Hyllykallion kaupungin-
osakeskuksessa noin 400 henkil6lla. Alue osoitetaan asumiseen. Alueen l&hi-
palvelut on hyvin saavutettavissa kaavamuutosalueen etaisyydelta. Muuten
alue kayttaa keskustan julkisia ja kaupallisia palveluja.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta
Kaavamuutosalue osoitetaan asumiseen.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu ase-
makaavamerkinngilla ja -maarayksilla. Kaavamaarayksilla ohjataan myos yh-
tendiseen rakennustapaan. Liséksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla
tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavoituksen yhteistyolla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten korttelialue (AKR)

e Kortteliin saa rakentaa enintdan V-kerroksisia rakennuksia.

e Korttelin AKR rakennusoikeus on yhteensa 8 080 krsm2, mika vastaa
noin tehokkuuslukua e=0.83.

e Kortteliin on osoitettu ohjeelliset leikkialueet

e Korttelin reunoille on merkitty osittain katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

o Korttelissa 4054 rakennuksiin sijoitetut autopaikat voidaan rakentaa
annettu rakennusoikeus ylittaen

e Korttelissa 4054 on kattomuotoihin kiinnitettava erityistda huomiota.

o Korttelialueella voidaan yhteistilat, varastot, pesula, sauna yms tilat
rakentaa yhteisina tonttijaosta huolimatta.

e Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 65 k-m=2

e Autopaikoista on 5% osoitettava vieraspaikoiksi

e Rakennuksiin sijoitetut autopaikat voidaan rakentaa annettu raken-
nusoikeus ylittaen.

e Yhteistiloille, varastoille, autosuojille, teknisille yms. tiloille ei tar-
vitse osoittaa autopaikkoja

e Polkupyorépaikat 1,5 pp/asunto
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Asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten korttelialue. Kasvitarhatoimintaa saa jatkaa kokonaan tai osittain alu-
eella. Likimaarin maanpinnan tasossa oleville asunnoille tulee olla oma
aidalla tai istutuksin nédkdsuojattu yhtendinen piha-alue, jonka pinta-ala
on vahintaan 20 m2 (AKR-6)

e Kortteliin saa rakentaa enintéan VI-kerroksisia rakennuksia.

e Korttelin AKR-6 rakennusoikeus on yhteensa 18 400 krsm2, mika vas-
taa noin aluetehokkuuslukua e=0.63.

e Korttelissa 4154 voidaan rakennusalojen rakennusoikeus jakaa ra-
kennusaloittain huomioimatta tonttien kokoa.

e Kortteliin on osoitettu ohjeelliset leikkialueet

e Korttelin reunoille on merkitty osittain katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

o Korttelin 4154 korttelipihoilta on oltava turvallinen kavely- ja pyorai-
ly yhteys Pohjan valtatien varressa kulkevalle kevyen liikenteen vay-
lalle.

e Kortteliin 4154 saa rakentaa véhintddn 100m2 mutta enintdén 150m2
yhteistilan apu- ja saunatiloineen annettu rakennusoikeus ylittaen.

o Korttelialueella voidaan yhteistilat, varastot, pesula, sauna yms tilat
rakentaa yhteisina tonttijaosta huolimatta.

e Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 65 k-mz2

e Autopaikoista on 5% osoitettava vieraspaikoiksi

e kaikki autopaikat on sijoitettava LPA-alueelle

e Yhteistiloille, varastoille, autosuojille, teknisille yms. tiloille ei tar-
vitse osoittaa autopaikkoja

e Polkupyorapaikat 1,5 pp/asunto

Autopaikkojen korttelialue LPA-13
Alueelle saa sijoittaa talousrakennuksia enintdan 100m2. Alue on jaettava is-
tutuksin ja puilla. Vahintdén 20% autopaikoista on toteutettava vettd imeval-
1& materiaalilla esim. betonireikékivin.

e Autokatoksien paikat on osoitettu alueella (a)

e Korttelin 4154 kaikki autopaikat on sijoitettava LPA-13 alueelle

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia ks. kohta 5.6 Kaavamer-
kinnat ja -maaraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selvidavat kaava-
kartasta.

5.3.2 Muut alueet
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue ET-9
Alueelle saa sijoittaa enintddn 10m2 yhdyskuntateknisen huollon rakennuksia
ja laitteita, kuten muuntamon, vesipostin seka jatteenkerayspisteen. Alue on
aidattava tai maisemoitava kaupunkikuvaan sopivalla tavalla.

Katualueet

Oravatien katualuetta on kavennettu kadun lansireunalta korttelien 4054 ja
4154 kohdilta. Kadun kavennus on aloitettu korttelin 4054 puolesta valista
kohti korttelia 4154. Korttelin 4154 kohdalla katualuetta on kavennettu koko
matkalta noin 2m, niin ettd katuleveydeksi tulee korttelin 4154 kohdalla
20m. My6s Laaksotien tielinjausta on muutettu ja katualue on kavennettu 10
metriin.

Katualueen muutokset hoidetaan maanvaihdoilla. Molemmat korttelit luovut-
tavat Laaksotien kohdalta omistamaansa maata kaupungille ja saavat tilalle
likimain vastaavan maaran Oravatien puolelta. Asiasta kdydaan erilliset neu-
vottelut ja sopimukset.
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5.3.3 Suojelukohteet
Kaavamuutos alueella ei ole suojelukohteita.

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueelle valittu ratkaisu tiivistaa ja taydentaa olevaa heikkenevaa
yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa alueelle pé&&aasiassa uudentyyppista
asuntorakentamista vanhenevalle véestélle.

Sekoittunut rakenne, joka tulee olevaa palvelurakennetta lahelle, on edulli-
nen, ei pelkdstaan toiminnallisesti, vaan myds esimerkiksi palvelujen jarjes-
tamisen vanhenevalle vaestolle. Tiiviimpi rakenne tarjoaa myds muille asuk-
kaille vaihtoehtoisen asumismallin omakotitalojen ja rivitalojen rinnalla.

Kaupunkikuva ja asuminen

Kaupunkikuva taydentyy uudella kerrostumalla, joka on kuitenkin sovitettu
alueen maastoon. Ymparistd kohenee, kun huonokuntoiset rivitalot korva-
taan korttelissa 4054 uusilla kerrostaloilla. Asemakaavamaarayksin on pyritty
saavuttamaan uudisrakentamisessa korkeaa laatutasoa ja hyvaa ymparistoa.
Kantatie 67 aiheuttama melu on suojattu sisapihoilta ohjaamalla autopaikoi-
tus ja kerrostalorakentaminen kantatieta vasten. Samalla se muodostaa alu-
eelle vahvan identiteetin kantatielt& katsottaessa.

Kaavamuutoksen myo6té alueen véaesto kasvaa useiden vuosien/ vuosikymme-
nien kuluessa noin 400 asukkaalla. Alue liittyy tiiviisti Hyllykallion asuntoalu-
eeseen.

Ty6paikat

Uudisrakentamisella on vain vahadinen vaikutus tydpaikkoihin. On kuitenkin
mahdollista ja suotavaa ettd jonkin verran lahipalveluita alueelle rakentuu,
kuten vanhenevalle vaestolle suunnattuja tai esimerkiksi pienimuotoisia las-
ten paivahoitopalveluja. Asukkaiden on mahdollista kayttda 15 % asunnos-
taan ymparistéhairidita tuottamattomia toimisto- tai tyotiloja varten, mika
mahdollistaa kotitoimiston pitdmisen.

Virkistys

Kiillepuisto ja Lehvapuisto ovat kortteleiden &éressa ja Hyllykallion kuntora-
ta puistometsineen 500-700 metrin paassa. Reitit toimivat talvisin hiihtola-
tuna. Hyllykallion valaistu kuntorata (7,5 km) alueesta kaakkoon. Hyllykalli-
on koulun yhteydessé on liikuntasalit sisaurheiluun sekd ulkokentté kesa- ja
talvilajeja varten.

Tekninen huolto

Kaukolammon, vesihuollon ja séhkon verkostot seka katuverkosto ovat toteu-
tettuna alueen aaressa. Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edulli-
sesti ja on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin. Rakentamiskustannuk-
sia aiheuttavat verkostojen liittymien rakentaminen ja taydennykset. Erityi-
sesti Oravatie on peruskorjattava kokoojakaduksi, jossa on erillinen kevyen
lilkkenteen vayla ja muutoinkin esimerkiksi risteysjarjestelyt on tutkittava.
Alueelle laaditaan katusuunnitelmat kun rakentamisen tahti selviaa.

Kestéava kehitys ja ilmastonmuutos

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaan yhdyskuntarakennetta
kehitetaan siten, etta palvelut ja ty6- ja opiskelupaikat ovat hyvin saavutet-
tavissa ja asuinpaikan l&heisyydessa siten, ettad henkildautoliikenteen tarve
on mahdollisimman vahainen. Tuomalla tiiviimpaa asuinrakentamista Kivisaa-
ren kaupallisen palvelukeskittyméan laheisyyteen véhennetaan ajoneuvolii-

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seingjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 38(39)
Hyllykallio, 52. kaupunginosa, korttelit 4054 (osa) ja 4154 52028
Asemakaavan muutos 8.3.2022

kennettd. Hyllykallion monipuoliset palvelut ja alueen sekoittuneisuus ovat
myds osa kestavaa kaupunkirakennetta.

Kaukoldmmon runkolinja kulkee alueen halki ja nykyisellaénkin rakennukset
on liitetty kaukolamp6on. Maalammon ja aurinkokerdinten hyddyntaminen
on myds mahdollista. Nakyvien energiahuollon laitteiden on kuitenkin sovit-
tava ymparistoonsa. Uudet tekniikat mahdollistavat todennékdisesti tulevai-
suudessa myds uusia energiantuotto- ja sadstdmuotoja. Kaava mahdollistaa
ja tukee osan autopaikoista korvattavan yhteiskayttoautojarjestelmalla.

Hulevesien osalta on alue haastava. Rakennuslupaan on liitettava selvitys hu-
levesien kasittelysta, joista pitdd myos pyytaa tarvittavat viranomaislausun-
not. Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja mahdollisuuksien mukaan imeyt-
tdad tontilla. Imeyttdméattomat hulevedet tulee johtaa hulevesiverkostoon.
Kortteli 4154 voi liittyd hulevesiverkostoon kahden 200mm putken kautta.
LPA-13 alueella on vahintddn 20% autopaikoista toteutettava vetta imevalla
materiaalilla.

Saastuneet maa-ainekset

Tarvittaessa saastuneet maa-ainekset on poistettava tai kasiteltdava vaarat-
tomiksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd ymparistoviranomaisen
vaatimassa laajuudessa. Alue on tutkittava ja selvitettava maa-ainesten osal-
ta tarkemmin. Saastumisen aiheuttajana on voinut alueella olla esim. vanha
Oljyséilio tai jokin taimistoalueella kaytetty kemikaali.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdéon
Lahimaisemassa alue muuttuu rakennetumpaan suuntaan.

5.5 Ympériston hairiotekijat
Kaavamuutos ei aiheuta uusia hairidtekijéita, lukuun ottamatta vaeston li-
sayksen tuomaa liikennettd Oravatielld, jota voidaan kuitenkin parantaa ra-
kentamalla se kokoojakaduksi jolla on erillinen kevyen liikenteen vayla.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia rakennuspaikkojen osalta. Kaavamaaraykset
ovat tarkemmin asemakaavakartan maaraysosassa.

5.7 Nimisto
Ei muutoksia nimistéon.

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Suunnittelualue liittyy valittoméasti muuhun kaupunkirakenteeseen, joten
aluetta palvelevien katujen ja muun verkoston toteuttaminen jatkaa ja hyo-
dyntda nykyista verkostoa ja on siten kestévan kehityksen tavoitteiden mu-
kainen.

5.8.2 Rakentamiskustannukset

Kustannuksia syntyy kaupungille Oravatien parantamisesta, kevyen liikenteen
vaylan rakentamisesta ja kunnallistekniikan rakentamisesta.

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seingjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 39(39)
Hyllykallio, 52. kaupunginosa, korttelit 4054 (osa) ja 4154 52028
Asemakaavan muutos 8.3.2022

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, kevyen liikenteen seké kunnallis-
tekniikan rakentamisen.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusten mahdollista sijoittumista tonteille on esitetty kaavaselostuksen
liitteend olevissa havainnekuvissa. Rakennusvalvonta tulkitsee asemakaavaa
ja sen maarayksia ja ohjaa rakentamista.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavaehdotuksen jalkeen kaupunki tekee maankayttdsopimuksen kaavamuu-
toksen hakijoiden kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Kaupunki toteuttaa katualueita koskevat suunnitelmat ja rakentamisen kaa-
van valmistuttua omien budjetissa sovittujen aikataulujensa mukaan.

Rakennusten mahdollista sijoittumista tontille on esitetty liitteena olevissa
havainnekuvissa. Rakennushanketta ohjataan kaavoitustydn ja rakennuspro-
sessin aikana hyvan kaupunkiympariston aikaansaamiseksi.

7 ASEMAKAAVAN LAADINTA
Asemakaava on laadittu Seingjoen kaupungin kaavoituksessa virkatyona.
Kaavan valmistelusta on vastannut kaavoitusjohtaja Martti Norja ja kaavoi-
tusassistentti Maija Hakola-Aijo.

7.1 Kasittelyvaiheet

14.12.2018  Kaupunkiymparistolautakunta paatti kdynnistaa kaavamuutoksen
20.1-2.2.2021  Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
14.3.2022  Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen virallisesti nédhtaville
23.3.- 21.4.2022  Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla
__._.2022  Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
_ . .2022  Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

8.3.2022

Martti Norja
kaavoitusjohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

HYLLYKALLIO (52)
KORTTELIT 4054 (0sa) ja 4154

Asemakaavan muutos

Suunnittelualueen sijainti
Asemakaava-alue sijaitsee Hyllykalliolla Orava-
tien varressa, rajautuen osittain Pohjan valta-

Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Seinajoen kaupungin Hyllykallion kaupunginosas-
ta on tullut Oravatien varrelta kaksi erillisté kaa-
voitushakemusta. Asemakaavat on kaynnistetty
yhtend asemakaavan muutoksena ja niita tutki-
taan ainakin luonnosvaiheessa kokonaisuutena.

Korttelissa 4054 tilalla 8:949 sijaitsee Asunto-
osakeyhtid Narhipuisto. Taloyhtié on jattanyt
asemakaavan muutoshakemuksen, jossa esite-
tadn 2-kerroksisen asuinkerrostaloille ja rivita-
loille varatun AKR-tontin tehostamista ja korke-
ampaa rakentamista.

Korttelissa 4154 sijaitsee Lakeuden Vihertaimisto
Oy. Vihertaimisto on lopettamassa toimintaansa
ja yksityiset uudet omistajat ovat esittdneet
aluetta asuinkerrostalojen ja rivitalojen alueek-
si. Asemakaavalla tutkitaan asuinalueen
soveltuvuus esitettyyn ja haetaan yhteiset
tavoitteet alueen kehittamiselle. Kaavan esi-
suunnittelua on tehty vuodesta 2018.

Seingjoen kaupungin kaupunkiymparistolautakun-

ta on paattanyt asemakaavan muutoksesta
14.12.2018.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on korttelin
4054 (osa) osalta mahdollistaa tehokkaampaa ja
korkeampaa rakentamista ja korttelin 4154
osalta mahdollistaa kortteli asumiskayttéon
Lakeuden Vihertaimiston lopettaessa toimintan-
sa.

Suunnittelun lahtékohdat ja aiemmat suunni-
telmat

Lahtdékohdat

Suunnittelualue sijaitsee Hyllykalliolla Oravatien
varressa, rajautuen osittain Pohjan valtatiehen.
Suunnittelualueen pohjoisosa rajautuu peltoalu-
eeseen, jossa ei ole asemakaavaa. Muuten
suunnittelualueen ymparisté on rakennettua
ymparistod. Lahiympéristossa on asuinrakenta-
mista monelta eri  vuosikymmenelta, 1-
kerroksisia rivitaloja ja 1,5-kerroksia omakotita-
loja. Kaavoitettavan alueen maanpinta on kor-
keimmillaan eteldosissa Kiilletien alkupaassa ja
laskee jyrkasti kohti koillista.

IImakuva alueesta

Korttelissa 4054 sijaitsee vuonna 1978 valmistu-
neet 2-kerroksiset rivitalot. Rakennukset ovat
kosteus- ja rakennevaurioiden suhteen teknisen
kayttoian lopussa ja ne tullaan purkamaan.

Korttelissa 4154 sijaitsee Lakeuden Vihertaimisto
Oy, jonka toiminta on alueella paattymassa eika
siihen ole tulossa vastaavaa toimintaa tilalle.

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi | www.seinajoki.fi



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Hyllykallio (52) korttelit 4054 (osa) ja 4154
Asemakaavan muutos

Lahin alakoulu ja paivakoti sijaitsevat Hyllykalli-
olla noin 1,5 km:n paassa suunnittelualueesta
eteldéan. Kertunlaakson paivakoti ja samaan yh-
teyteen suunniteltu alakoulu sijaitsevat noin 1,5
km:n paassa suunnittelualueesta koilliseen. La-
hin kauppakeskittyma on Hyllykalliolla noin 0,8
km pééssad. Muuten alue tukeutuu ydinkeskustan
julkisiin ja kaupallisiin palveluihin. Paikallislii-
kenteen bussireitti kulkee valilla Seindjoen kes-
kusta - Teppo suunnittelualueen etelé-puolelta,
Kivisaarentieta pitkin.

Kaavoitettava alue on katualueita lukuun otta-
matta yksityisten omistuksessa. Alue kuuluu ve-
sihuollon ja kaukoldmmon verkostojen piiriin.

Voimassa olevat kaavat
Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan koko-
naismaakuntakaava, joka on vahvistettu Ympa-
ristdministeridssa 23.5.2005. Alue on Kaupunki-
kehittdmisen kohdealuetta (kk), jonka suunnitte-
lumaarays on: Aluetta kehitetddn maakuntakes-
kuksena ja sitd ymparoivana kaupunkiseutuna.
Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallisten
palveluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien sol-
mupaikkana. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja lento-
aseman sekda muun maakunnan valisen joukkolii-
kenneyhteyksien kehittamiseen. Kuntien yleis-
kaavoissa kevyen liikenteen verkostojen jatku-
vuus on varmistettava.

\/
s

Ote Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta
2005.

Vp,l
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Vaihemaakuntakaava Il

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kaup-
pa, liikenne ja keskustatoiminnot on hyvaksytty
30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Kaavassa
alue on merkitty Keskustatoimintojen alueeksi
(c). Kaava-alue sijoittuu myods kaupallisen vyo-
hykkeen alueelle (km2) ja Kauhajoki-Sein&joki-
Kauhava -kaytavan kehittamisalueelle.

Ote Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavasta |l
vuodelta 2016.

Yleiskaava

Alueella on voimassa 12/2020 hyvaksytty Nurmon
keskustan osayleiskaava 2035. Yleiskaavassa
suunnittelualue on korttelin 4054 osalta Kerros-
ja rivitalovaltaista asuntoaluetta (AKR-2). Kaa-
vamaarays: Alue on tarkoitettu kerrostalojen,
pienkerrostalojen ja rivitalojen rakentamiseen.
Alueen suunnittelussa tulee tutkia rakentamisen
sopeutuminen rakennettuun ymparistdéon ja vai-
kutukset Oravatien liikenndintiin. Alue on tarkoi-
tettu  asemakaavoitettavaksi. Yleiskaavassa
suunnittelualue on korttelin 4154 osalta Kauppa-
puutarhan alue, joka toiminnan siirryttyd muual-
le asemakaavoitetaan kerros- ja rivitaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (MP/AKR-2). Kaavamaa-
rays: Alue on tarkoitettu kerrostalojen, pienker-
rostalojen ja rivitalojen rakentamiseen. Alueen
suunnittelussa tulee tutkia rakentamisen sopeu-
tuminen rakennettuun ymparistéon ja vaikutuk-
set Oravatien liikenndintiin. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Yleiskaavassa on osoitet-
tu korttelin 4154 kohdalle Pohjan valtatieta vas-
ten Meluntorjuntatarve. Kaavamaarays: Melusuo-
jaus toteutetaan Pohjan valtatiella ja Lansitiella
tiesuunnitelman ”Vt 19 parantaminen valilla
Hyllykallio - Atria, Seingjoki” mukaisesti seka
Itéavaylalla tiesuunnitelman ”Vt 19 Seindjoen

seina Oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi | www.seinajoki.fi



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Hyllykallio (52) korttelit 4054 (osa) ja 4154
Asemakaavan muutos

itéinen ohikulkutie” mukaisesti. Muilta osin tarve
ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Lisaksi yleiskaavassa on osoitettu Oravatien var-
teen uusi kevyen liikenteen reitti, joka jatkuu

w

MR e W
kohti pohjoista.
Ote Nurmon keskustan osayleiskaava 2035:sta

Asemakaava

Nl

AR

Ote ajantasa-asemakaavasta

Korttelissa 4054 on voimassa vuonna 1985 hyvak-
sytty asemakaava, jossa kortteli on asuinkerros-
talojen tai rivitalojen korttelialuetta (AKR). Suu-
rin sallittu kerrosluku on kaksi ja tehokkuusluku
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on e=0,25. Autopaikkoja on vaadittu 1ap/85 k-
m2 kohden, mutta vahintdan 1 autopaikka asun-
toa kohden.

Korttelissa 4154, jossa sijaitsee nykyisin viher-
taimisto, on voimassa vuonna 1986 hyvaksytty
asemakaava. Kortteli on asuin- ja kasvitarhara-
kennusten korttelialuetta (AV) ja alueelle saa-
daan rakentaa yksi asunto. Suurin sallittu kerros-
luku on yksi ja tehokkuusluku e=0,20. Autopaik-
kavaatimusta ei ole.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja
on tullut voimaan 19.1.2009.

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Yleissuunnitelma

Arkkitehdit LSV Oy on tehnyt molempiin kortte-
leihin esisuunnitelmia, joilla on haarukoitu alu-
een kaytdn alustavia periaatteita. Molemmissa
kortteleissa tehokkuutta nostetaan huomattavas-
ti. Korttelissa 4154 alustavasti on kaavailtu ra-
kentamista noin 18400 k-m2, jolloin alueen te-
hokkuus olisi noin e= 0,63. Talla alueella erityis-
huomio on kiinnitetty kantatie 67 aiheuttaman
melun torjuntaan. N&in ollen kantatien varteen
ehdotetaan 1I-VI kerroksisia kerrostaloja, ja muu-
ten kortteliin luhti- ja rivitaloja.

Kortteliin 4054 ehdotetaan kerrostalorakentamis-
ta. Alueelle esitetaan 1l-V kerroksisia kerrostalo-
ja noin 8080 k-m2 eli alueen tehokkuudeksi tulisi
e= 0,83. Myos korttelin ja katualueen rajaa tut-
kitaan.

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on kaavan muutosalue lahiym-
paristdineen.

Maankaytto- tai muut sopimukset
Kaavamuutoksen alaisesta alueesta suurin osa on
yksityisen omistuksessa, joten ennen kaavaehdo-
tuksen hyvaksymista Seindjoen kaupunki tekee
maankayttosopimukset MRL 91 a ja b § edellytys-
ten mukaisesti.

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat
ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn (MRL 628). Téssa ase-
makaavan muutoksessa osallisia ovat:

sein a oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi | www.seinajoki.fi



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Hyllykallio (52) korttelit 4054 (osa) ja 4154
Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksen hakija, kaava-alueen ja siihen
rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat,
asukkaat ja muut toimijat.

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympéariston
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniik-
ka, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Ymparis-
tonsuojelu, Puistotoimi, Elinvoiman ja kilpailu-
kyvyn toimiala, Sivistyksen ja hyvinvoinnin toi-
miala, Sosiaali- ja terveyspalvelut, Joukkoliiken-
ne, Kehittdmispalvelut, Seingjoen Vesi Oy, Sei-
najoen Energia Oy, Seiverkot Oy ja Etela-Pohjan-
maan pelastuslaitosliikelaitos.

Valtion ja muut viranomaiset: Etel&-
Pohjanmaan liitto, Lansi- ja Sisa-Suomen alue-
hallintovirasto, ELY-keskusta tiedotetaan asema-
kaavan kasittelyvaiheista.

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj, Elenia
Oy, Telia Sonera, Eteld-Pohjanmaan luonnonsuo-
jeluyhdistys ry, Nurmoo Seura, Hyllykallio Seura
sekd muut mahdolliset yhteisét ja henkildt, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seké kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtéavilldolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessa (Seindjoen Sanomat)
ja kaupungin internetsivulla
(http://www.seinajoki.fiZilmoitustaulu) aina
kaavan hyvaksymiseen saakka.

Kaavoituksen etenemisté voi seurata kaupunki-
suunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla
(http://www.seinajoki.fi/kaupunkisuunnitteluja
kaavoitus).

Vireilletulo
Asemakaavamuutos on tullut vireille kaupun-
kiymparistdlautakunnan paatéksella 14.12.2018.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan néhtéville vahintdan 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
seké osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiso-
ja tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai sahkdpos-
tin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 §). Tarvitta-
essa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus. Saadut
mielipiteet ja lausunnot késitelldan ja vastineet
kirjataan ehdotusvaiheen kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe
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Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Kau-
punginhallitus paattda kaavaehdotuksen asetta-
misesta ndhtaville. Nahtéavillapidosta tiedotetaan
julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajau-
tuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle
maanomistajalle tai haltijalle lahetetdan kirjal-
linen ilmoitus viikkoa ennen nahtéville asetta-
mista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle
lahetetdén ilmoituskirje viimeistddn nahtavil-
laolon alussa. Osalliset voivat tehdd kaavaehdo-
tuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa Kir-
jallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen
maardaikaan mennessa. Muistutuksiin laaditaan
vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja
paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetdan
perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattadd huomautusten ja lau-
suntojen johdosta tarkistetun asemakaavaehdo-
tuksen asettamisesta nahtaville. Jos ehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laite-
taan kaupunginhallituksen kasittelyn kautta uu-
delleen ndhtéville (MRA 32 §).

Hyvaksyminen

Virallisen nahtévilla olon jalkeen kaupunginhalli-
tus esittdd kaavanmuutoksen kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvéksymisestd kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jasenille sek& muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtéavilla ollessa ovat sita kir-
jallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 8). Valtuuston paa-
toksestd on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-
oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulu-
tetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoitus-
lehdessa seka kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteisty®

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjes-
tetéddn lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin. ELY-keskusta tiedotetaan asemakaavan
kasittelyvaiheista.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelmat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaa-
vaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvi-
tettdva suunnitelman toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudel-
liset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutuk-
set.

Arviointi pohjautuu tehtyihin selvityksiin, muu-
hun lahtdtietomateriaaliin ja asiantuntijoiden
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sekd osalliseksi maariteltyjen kannanottoihin.
Tulokset kootaan kaavaselostukseen. Selvitettéa-
via vaikutuksia ovat mm. vaikutukset alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, maisema- ja kaupunki-
kuvaan, virkistys- ja viheralueverkostoon, ihmi-
siin ja elinymparistéon, luontoon ja eldimistdon
seka liikenteelliset vaikutukset.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paattksente-

ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma  ovat nahtavilla  tammi-
helmikuussa 2021

e Kaavaehdotus on nahtavilla kevaalla 2022

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan
toukokuussa 2022

Yhteystiedot ja palaute
Tyon kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat
Kaavoitusjohtaja Martti Norja
p. 040 774 8501
martti.norja@seinajoki.fi
Seingjoen kaupunki
Kirkkokatu 6, 60100 Seindjoki

kaavoitusassistentti Maija Hakola-Aijo
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 743 Seinadjoki Tayttamispvm 11.03.2022
Kaavan nimi Hyllykallio korttelit 4054 (osa) ja 4154

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 08.03.2022
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.12.2018
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus 52028
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,7069 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal

Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,7069
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 4,7069 100,0 26490 0,56 0,0000 18357
A yhteensa 2,8070 59,6 26480 0,94 -1,0283 18347
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,8776 39,9 1,0060
E yhteensa 0,0223 0,5 10 0,04 0,0223 10
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset = “r.y %]  [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 4,7069 100,0 26490 0,56 0,0000 18357
A yhteensa 2,8070 59,6 26480 0,94 -1,0283 18347
AV -2,9115 -5823
AKR 0,9853 35,1 8080 0,82 0,0615 5770
AKR-6 1,8217 64,9 18400 1,01 1,8217 18400
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,8776 39,9 1,0060

LPA-13 1,0899 58,0 1,0899

Kadut 0,7877 42,0 -0,0839

E yhteensa 0,0223 0,5 10 0,04 0,0223 10
ET-9 0,0223 100,0 10 0,04 0,0223 10
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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V 4

Nurmo Haavisto

LUONNOS
29.8.2018 © Arkkitehdit LSV Oy

Asemapiirros 1:1000

NURMO
HAAVISTO

Bruttoala:
19800 m?

Kerrosala (US250):
18400 m?

Autopaikkavaatimus:
1/60 kem?

Suunnitelmassa autopaikkoja:
338

arkkitehditLSV
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KERROSALALASKELMA (US 250 mm)

RAKENNUS ‘ KERROS ‘ US250 kem? RAKENNUS KERROS US250 kem?
TALO A 352 m?
1.krs 755 TALO G
2.krs 774 1.krs 669
3.krs 774 2.krs 670
4.krs 403 3.krs 670
5.krs 134 2 009 m?
2 840 m? TALOH
TALOB 1.krs 561
1.krs 617 2.krs 563
2.krs 660 1124 m?
3.krs 660 TALO |
4.krs 660 1.krs 508
5.krs 660 2.krs 495
6.krs 410 1 003 m?
3667 m? TALO J
TALO C 1.krs 753
1.krs 321 2.krs 754
2.krs 348 1 507 m?
3.krs 348 18 443 m?
4.krs 348
5.krs 345
6.krs 112
1822 m?
TALO D
1.krs 562
2.krs 593
3.krs 593
4.krs 594
5.krs 594
2 936 m?
TALOE
1.krs 330
2.krs 329
3.krs 329
4.krs 195
1183 m?
TALO F
1.krs 186
2.krs 166
NUI’mO HQQVBTO Egggg%S©ArkkiTehdH LSV Oy Kuvaus ar k k I Te h d l T LSV
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Huoneistoluettelo

Rakennus ‘ huoneistotyyppi huoneistokoko htm? lkm Rakennus huoneistotyyppi huoneistokoko htm? lkm Rakennus huoneistotyyppi huoneistokoko htm? lkm
Haavistoé talo A 1477 m? 30 2h 53 108 2
Th 26 78 3 Haavistoé talo D 3h 55,5 113 2
Th 27,5 81 3 Th 26 208 8 3h 69 140 2
Th 29 58 2 Th 29 145 5 4h 77 231 3
Th 30,5 93 3 2h 47 240 5 4h 78.5 79 1
Th 48,5 36 1 2h 50 250 5 4h 80,5 162 2
2h 43 172 4 2h 51 510 10 4h 81 81 1
2h 45 46 1 3h 62 310 5 914 m? 13
2h 45,5 131 3 3h 68 340 5 Haavistoé talo J
2h 46 138 3 3h 70 355 5 1h 32,5 65 2
2h 48,5 147 3 2 358 m? 48 2h 43 88 2
2h 49 516 11 Haavistoé talo E 2h 50 101 2
2h 55 147 3 1h 25 75 3 3h 56,5 114 2
3h 55 237 3 1h 28 84 3 3h 65 131 2
3h 70 283 4 2h 40 240 6 3h 66 134 2
4h 94 94 1 3h 61 244 4 4h 83,5 252 3
2 257 m? 48 3h 62 63 1 4h 86,5 86 1
Haavistoé talo B 3h 69,5 211 3 4h 90 360 4
Th 27,5 243 9 917 m? 20 4h 97 97 1
Th 30 150 5 Haavistoé talo F 1428 m? 21
Th 32,5 165 5 Th 31 96 3 15 502 m? 296
2h 37 148 4 2h 44 129 3
2h 40 200 5 2h 49 441 9
2h 44,5 220 5 3h 50 186 3
2h 46,5 230 5 3h 56 198 3
2h 47 235 5 4h 77 154 2
3h 67 340 5 4h 78.5 79 1
3h 69.5 350 5 4h 80,5 80 1
3h 70 284 4 1363 m? 25
4h 70 71 1 Haavistoé talo G
4h 71 71 1 2h 144 3
4h 78 78 1 3h 630 9
4h 90 90 1 774 m? 12
4h 97.5 97 1 Haavistoé talo H
2972 m? 62 2h 49 500 10
Haavistoé talo C 3h 70 140
Th 34,5 140 4 3h 70,5 142
Th 37 185 5 4h 74 74 1
2h 40 400 10 4h 93,5 186
3h 67 670 10 1042 m? 17
4h 82 82 1 Haavistoé talo |
NUI’mO HQQVBTO gg%gg%@mwnehdw LSV Oy Kuvaus ar k k l Te h d l T LSV
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AS OY
NARHIPUISTO

Kerrosala (US250):
8080 kem?

Autopaikkavaatimus:
Tap/65 kem?
8080 kem?/65kem?=124,3 ap

Suunnitelmassa autopaikkoja:
125

+53,3

= L] s
o S5 -2 Killetie Hiesas ‘-’ 8e
154 D « ‘
= Y ' 81874 O ay
Ndrhipuisto 820160 Arkiehat 1SV Oy Asemapiirros 1:800 arkkitehditLSV
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(-
Rak A
186,5

Rak C
) 401,5
) Rak C
318,5
Nd&rhipuisto e e AATORSEN aEUNNTELIAT 5 & Oy Néirhipuisto maantasokerros, 2.-3.krs A-C arkkitehditLSV
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Rak C
401,5
NGrhipuisto  SERESIMSEEEIT s oy Neripuisto 4-5kis A-C arkkitehditLSV
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Rakennus huoneistotyyppi huoneistokoko htm? lkm
Ndrhipuisto talo A
4h 94 188 2
5h 118,5 119 1
307 m? 3
Ndarhipuisto talo B
Th 26 260 10
— Th 31 62 2
7 Th 32,5 192 6
2h 38,5 117 3
2h 40 160 4
2h 42 126 3
3h 58,5 174 3
3h 66 264 4
3h 73 438 6
3h 75 375 5
3h 77 77 1
4h 87 261 3
4h 88,5 88 1
2594 m? 51
Nérhipuisto talo C
1-2h 36,5 144 4
Th 26 192 7
1h 32,5 128 4
2h 40,5 205 5
2h 53,5 53 1
3h 67.5 272 4
3h 70 70 1
3h 73 219 3
1283 m? 29
Narhipuisto falo D
.2 . . ASEMAKAAVAMUUTOKSEN VITESUUNNITELMAT L . l( l( h d . I. SV
NCII’hIpUISTO 17.8.2018 © Arkkitehdit LSV Oy As Oy Narhipuisto é.krs A-C, huoneistoluettelo ar Ife | 1
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Ndarhipuisto

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN VIITESUUNNITELMAT
17.8.2018 © Arkkitehdit LSV Oy

1h

<] 26,0

3h lﬂﬁﬁ]

55,5

3h

76,0

| l2n [

58,0

&l

B |20

3h 2h

67,5 40,5
O
89,0 g
1h

26,0

Akl
41,5 |c

2l 1n

B |20

3h 2h

67,5 40,5

Rak D
126,5

Rak D
348,5

Rak D
439.5

Th 26 208 8
2h 40,5 164 4
2h 41,5 123 3
2h 45,5 135 3
2h 53,5 53 1
2h 58 58 1
3h 55,5 55 1
3h 67.5 204 3
3h 76 76 1
4h 89 267 3
1343 m? 28

Nérhipuisto talo E

3h 69.5 69 1
4h 94 658 7
5-6h 129.5 130 1
857 m? 9

6384 m? 120

Yhteensa Narhipuisto talot A-E

As Oy Narhipuisto 3.-5.krs D-E, huoneistoluettelo

arkkitehditLSV

CREATING IDEAS - BUILDING SOLUTIONS



AS OY

NARHIPUISTO

Ndarhipuisto

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN VIITESUUNNITELMAT

17.8.2018 © Arkkitehdit LSV Oy

RAKENNUS KERROS US250 kem? kem?
Rak A
1.krs 177 186
2.krs 164 173
341 m? 359 m?
Rak B
1.krs 544 564
2.krs 747 771
3.krs 747 771
4 krs 586 606
5.krs 455 472
6.krs 253 264
3332m? 3448 m?
Rak C
1.krs 306 318
2.krs 387 401
3.krs 387 401
4.krs 387 401
5.krs 223 233
1690 m? 1754 m?
Rak D
3.krs 421 437
4 krs 424 440
5.krs 424 440
6.krs 335 348
6.kerros 119 126
1723 m? 1791 m?
Rak E
3.krs 386 402
4 krs 496 515
5.krs 112 118
994 m? 1035 m?
8 080 m? 8 387 m?

As Oy Narhipuisto laajuustiedot, kerrosala

arkkitehditLSV
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Rak B
Aluejulkisivu I&nteen, 1:500
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