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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

PAJULUOMA IV
KORTTELIT 142-158

20. kaupunginosa, Pajuluoma, korttelit 142-158 seka niihin liittyvat virkistys,
erityis- ja katualueet ja Karjen 15. kaupunginosan katualue.

Asemakaavan selostus koskee 7. paivana syyskuuta 2021 paivattya Seinajoen
kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen laatimaa asemakaavakart-
taa, kaavanumero 20020.

Vireilletulo
Karjen ja Pajuluoman uusimpien asuinalueiden asemakaavoja on laadittu
vaiheittain vuodesta 2011 lahtein. Kaavalla on tavoitteena laajentaa Paju-
luoman asuntoaluetta etelaan pain. Tekninen lautakunta teki suunnittelualu-
etta koskevan kaavoituspaatoksen 8.2.2012.

Laatija

Seinajoen kaupunki
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215

60100 Seinajoki

p. 06 416 21111 (vaihde)
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Vapaudentien jatkeen alustava yleissuunnitelma. Liikenteelliset tarkastelut
valilla Ruukintie - Tornavantie - Itavayla, Sito Oy. 2016

Luomanmutkan luontoselvitys, Seinajoen kaupunki. 2018 (sisaltaa salassa pi-
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 7. paivana syyskuuta 2021 paivattya Sei-
najoen kaupungin kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero
20020.

Asemakaavan laajennuksella muodostuvat Seinajoen kaupungin Pajuluoman
(20) kaupunginosan korttelit 142 - 158 seka niihin liittyvat virkistys-, erityis-
ja katualueet ja Karjen 20. kaupunginosan katualue.

Alueen sijainti ja laajuus

Asemakaava-alue sijaitsee Pajuluoman asuntoalueen etelapuolella, rajau-
tuen lansipuolelta Ruukintiehen ja Karjen asuntoalueeseen. Suunnittelualu-
een laajuus on noin 28 ha.
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Kaavamuutosalueen sijainti kaupunkirakenteessa

Kaavan tarkoitus

Pajuluoman ja Karjen asuntoalueita Ruukintien molemmin puolin on asema-
kaavoitettu vaiheittain vuodesta 2010 lahtien vuonna 2009 hyvaksytyn oi-
keusvaikutteisen Etelaisen Seinajoen ja Itavaylan osayleiskaavan tavoitteiden
seka kaupungin maanhankinnan etenemisen mukaisesti.

Seinajoen kaupungin kasvu ja itaisen ohikulkutien valmistuminen luovat
maankayton laajenemiselle kysyntaa eteldisen Seinajoen alueella. Asema-
kaavalla mahdollistetaan tonttitarjonnan lisaaminen Pajuluoman laajennus-
alueelle.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen lautakunta on laittanut asemakaavoituksen vireille 8.2.2012 laa-
jempana aluekokonaisuutena Kasperin ja Pajuluoman asunto- ja tyopaikka-
alueena.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut MRL 30
§:n mukaisesti nahtavana 16.8. - 30.8.2021. Nahtavilla olosta on kuulutettu
Seinajoen kaupungin internet-sivuilla kuulutuksissa 16.8.2021 ja virallisessa
ilmoituslehdessa Seinajoen Sanomissa 11.8.2021. Nahtavana olon aikana
valmisteluaineistosta pyydetaan asianosaisilta lausunnot. Osalliset ovat voi-
neet esittaa kaavaluonnoksesta mielipiteita nahtavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 13.9.2021 laittaa kaavaehdo-
tuksen nahtaville. Nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella internet-
sivuilla ja Seinajoen Sanomissa 22.9.2021. Kaava on MRA 27§:n mukaisesti
nahtavilla 22.9. - 21.10.2021 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydetaan
nahtavilla olon aikana lausunnot asianosaisilta ja osalliset voivat jattaa kaa-
vasta muistutuksia.

Kaava on ollut kaupunginhallituksen kasittelyssa 8.11.2021 ja kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt asemakaavan 15.11.2021.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan laadinta perustuu alueella voimassa olevaan Etelaisen Seinajo-
en ja itavaylan oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan seka alueella tehtyihin
liikenteellisiin selvityksiin.

Asemakaavalla osoitetaan yleiskaavan mukaisesti asuinrakentamista, paaosin
omakotitalojen rakentamiseen, vahaisessa maarin paritalo- ja useamman
asunnon pientalorakentamiseen. Asemakaavalla varataan virkistysalueita
leikkikenttatoimintoihin, ulkoilureiteille ja muuhun ulkoiluun. Ruukintien ka-
tualueen laajuutta tarkistetaan niin, etta katu on mahdollista toteuttaa kor-
keatasoisena 2+2 yhteytena Eskoon eritasoliittymaan.

Alueelle muodostuu 52 yhden asunnon erillispientalotonttia (AO-1) ja 4
asuinpientalojen (AP) tonttia. Erillispientalojen korttelialueilla (AO-1) mah-
dollistetaan monipuolinen omakotitalojen rakennustapa.

Alueiden valiin seka rakentamiseen soveltumattomille alueille on osoitettu
viheralueet, joiden avulla on huomioitu merkittavat luonnonymparistot. Vi-
heralueiden avulla luodaan ulkoiluyhteydet myos aluetta laajempiin ulkoilu-
reitteihin. Suunnittelualueen itaosan viheralueiden avulla huomioidaan Paju-
luoma -uoman luonne ekologisena kaytavana ja tarkeana elinpiirina. Kortte-
leiden valisilla viheralueilla voidaan sailyttaa alueen puustoinen ilme.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Katualueiden ja kunnallistekniikan osalta rakentaminen tapahtuu kaupungin
budjetoinnin mukaan. Asemakaavan mukainen rakentaminen toteutuu tont-
tien myyntitarpeen ja kysynnan mukaan tulevien vuosien aikana. Alustavasti
alueen tontit ovat tulossa myyntiin vuoden 2022 rakentamiseen.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakentamatonta metsaa. Alue liittyy pohjoisosaltaan jo
rakennettuun Pajuluoman asuntoalueeseen, itapuolelta Pajuluoman uomaan
ja lansipuolelta Ruukintiehen seka Karjen asuntoalueeseen, joka on asema-
kaavoitettu, mutta osin viela rakentumaton. Itainen ohikulkutie kulkee alu-
een kaakkoispuolella n. 0,8 km paassa. Eskoon eritasoliittyma sijaitsee n. 2
km paassa alueen etelapuolella. Eritasoliittyman ymparistossa on laaja ase-
makaavoitettu, mutta viela rakentumaton liikealue. Routakallion louhosalue
sijaitsee alueen itapuolella n. 1 km paassa.

llmakuva vuodelta 2019 ja vuodelta 2020 (Seindjarventien pohjoispuoli)

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on paaosin havumetsaa.

Suunnittelualueella maanpinta on suhteellisen tasaista ja vaihtelee korkeus-
kayrien +71 - +77 (N2000) vailla. Maanpinta laskee lannesta idan suuntaan.

Maapera

Suunnittelualueella maapera on GTK:n maaperakartan mukaan suunnittelu-
alueen pohjoisosissa kalliomaata (Ka), Pajuluoman uoman varressa seka
suunnittelualueen etelaosissa hiekkamoreenia (Mr). Yleiskaavan teon yhtey-
dessa suunnittelualueen turvekerroksien paksuutta on tutkittu.
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GTK:n maaperékartta | ¢ Maanmittauslaitos 2013

Pohjatutkimus 2012

Karjen asuntoalueiden kaavoituksen yhteydessa on tutkittu mahdollisia tur-
vekerrosten paksuuksia. Tutkimusalueet osuvat vahaiselta osin suunnittelu-
alueen etelaosiin.

N by
Ote pohjatutkimuskartasta 2012. Kuvassa vaalean vihreat alueet yli 0,5 m ja vihreat
alueet yli 1 m turvetta. Mustalla rajauksella on osoitettu alueet, joissa joko heti
turpeen alla tai pinnassa kova maa (kallio tai moreeni).
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Pohjatutkimus 2021

Pajuluoman IV:n asuntoalueen kaavoituksen yhteydessa on tehty alueellinen
pohjatutkimus, joka on tehty perustamisolosuhteiden selvittamiseksi. Tutki-
musalueella pintamaa on turvetta tai humusta noin 0,1...0,8 metrin syvyy-
teen maanpinnasta. Syvemmalle mentaessa maapera tiivistyy ja hyvin tiivista
moreenia havaittiin noin 0,2...0,8 metrin syvyydella maanpinnasta.
Kairaukset paattyivat kiviin tai kallioon noin 0,0..1,7 metrin syvyydella
maanpinnasta tasovalilla +75.95...+70.13.

Ote pohjatutkimuskartasta 2021. Kuvassa vihreilla alueilla tiivis pohjamaa 0,0 ... 0,5
m syvyydellda maanpinnasta ja punaisilla alueilla 0,5 ... 1,1 metrin syvyydell4 maan-
pinnasta. Aluetaito 2021.

Liite 1. Alueellinen pohjatutkimus 2021

Luontoselvitys

Etelaisen Seinajoen osayleiskaavan yhteydessa alueelta on laadittu luonto-
selvitys vuonna 2007. Alueen luontoselvitysta on taydennetty vuosina 2018 ja
2021. Selvitykset on kuvattu tarkemmin kohdassa 3.2.1 (s.18).
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3.1.3 Rakennettu ympéaristd

Véaesto

Seinajoki on Etela-Pohjanmaan maakunnan keskus ja yksi Suomen voimak-
kaimmin kasvavista kaupunkikeskuksista. Vuoden 2020 lopussa Seinajoen
vakiluku oli 64 130 asukasta.

Vuosi Asukasluku 31.12. Kasvu, %
2021 64 501 (ennakkotieto 31.7))

2020 64130 0,55
2019 63 781 0,78
2018 63 288 0,98
2017 62 676 1,01

Taulukko. https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/

Yhden kilometrin sateella suunnittelualueesta asuu noin 700 henkiloa ja
kahden kilometrin sateella asuu noin 4100 henkiloa. Suunnittelualueella ja
sen lahiymparistossa on laajentuvia asuntoalueita. Tasta syysta vaestonkasvu
suunnittelualueen lahiymparistossa on ollut voimakasta ja jatkuu edelleen.

Seindjoen vakiluku 2010-2019 ja ennuste vuoteen 2030
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Seinajoen vaestoennuste vuoteen 2030 asti
Taulukko. https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/
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e |okonaan tal oslttaln rakentunut asulnalue

et vield rakentumata olevat asulnaluest

e i N ] |
Suunnittelualueen lahialueen vaestdnkehitys eteldisen Seindjoen yleiskaava-alueella.

Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutosalue liittyy Seinajoen kaupungin Pajuluoman ja Karjen kaupun-

ginosien taajamarakenteeseen ja yhdistdaa alueen katuyhteyden kautta Es-
koon eritasoliittyman alueeseen.

Rakennuskanta
Suunnittelualue on rakentamatonta.

Kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Vuonna 2008 on tehty muinaisjaannosinventointi kantaseinajoen alueelta. In-
ventoinnin yhteydessa ei ole loydetty suunnittelualueelta kiinteita muinais-
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jaannoksia. Alueella ei ole todettu arkeologisia ja kulttuurihistoriallisia arvo-
ja.
Palvelut

Alueen lahin paivittaistavarakauppa, Pajuluoman S-market sijaitsee Ruukin-
tien ja Palojarjentaipaleen kulmauksessa noin 2km paassa suunnittelualuees-
ta luoteeseen.

Karjen paivittaistavarakauppa, posti seka pizzakioski sijaitsevat Tornavan-
tien ja Toritaipaleen valisella alueella n. 2,3 km paassa suunnittelualueesta
luoteeseen. Muuten alue tukeutuu n.4,2 km paassa olevaan Tornavan palve-
lukeskittymaan seka n. 7,5 km paassa oleviin keskustan julkisiin ja kaupalli-
siin palveluihin.

Alueen lahin koulu- ja paivakotiyksikko sijaitsee Karjessa n. 2,2 km paassa,
jossa on luokat 1-6 (2-3 sarjaa), paivakoti ja kerhotiloja. Karjen koulussa on
oppilaita noin 260. Pajuluoman koulu sijaitsee n. 2,5 km paassa, jossa on
luokat 1 - 6, yhteensa 13 luokkaa. Koulussa on oppilaita 300. Koulun lisaksi
Pajuluoman palvelutalossa toimii paivakoti, lahin neuvola, nuorisotilat, seu-
rakunnantilat seka tilat koululaisten iltapaivatoiminnalle. Suunnittelualuees-
ta luoteeseen n. 3,5 km paassa sijaitsee Pruukin yhtenaiskoulu, joka on
aloittanut toimintansa syksylla 2015. Pruukin yhtenaiskoulussa on opetusta
vuosiluokilla 5 - 9. Oppilaita koulussa on n. 400. Pruukin yhtenaiskoulun oppi-
laat tulevat Tornavan ja Karjen alakouluista. Eskooseen, noin n. 2,5 km paa-
han suunnittelualueesta on rakenteilla uusi koulu- ja paivakotiyksikko.

Asemakaavoitettavan alueen lahiympariston kaavoituksen kautta alueen va-
esto lisaantyy ja palvelujen kysynta kasvaa. Eskoon eritasoristeyksen alueelle
n. 1,5 km suunnittelualueesta etelaan on asemakaavoitettu viela rakentuma-
tonta liikerakennusten korttelialuetta (KM-7) 60 000 k-m2.

Virkistys

Alueen ymparistossa on laajat virkistys- ja kuntoilualueiden verkostot. Halli-
lan valaistu kuntorata (6 km) on n. 3 km alueesta pohjoiseen. Karjen koulul-
ta lahteva yhteysreitti (1,4 km) Hallilanvuorelle kulkee n. 2 km paassa suun-
nittelualueesta. Reitit toimivat talvisin hiihtolatuna. Pajuluoman itapuolella
kulkevalla ulkoilureitilla on talvisin hiihtoladut. Alueen ymparistossa kulke-
vilta reiteilta on yhteydet Kyrkosjarven ympariston reitistoihin seka Honka-
kylaan ja Ammalankylaan suuntautuviin reitteihin.

Karjen, Pajuluoman ja Pruukin koulujen yhteydessa on liikuntasalit sisaurhei-
luun seka ulkokentat kesa- ja talvilajeja varten.

Etelaisen Seinajoen osayleiskaavassa on huomioitu suunnittelualueen ympa-
riston laajat ulkoilureittien verkostot, jotka paaosin sailyvat ennallaan.
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Ote yleiskaavasta, jossa on esitetty mustalla katkoviivalla Eskoon ja Karjen alueiden
ulkoiluverkostojen uudelleenjarjestelyt seké sinisella viivoituksella mahdollisesti pe-
rustettava kosteikko.

Liikenne

Nykyinen Ruukintie loppuu Karjen asuntoalueelle Rosenkampfinkadun Lliitty-
maan. Toukokuussa 2018 on tullut voimaan Ruukintien jatkeen asemakaava,
jolla mahdollistetaan Ruukintien jatkuminen Eskoon eritasoliittyman tuntu-
maan Tornavantielle. Ruukintien jatke on parhaillaan rakenteilla ja se val-
mistuu vuoden 2022 aikana. Ruukintie tulee olemaan alueen paayhteys ja
toimimaan paavaylana kaupungista suunnittelualueelle ja suunnittelualueel-
ta etelan suuntaan Eskoon eritasoliittyman alueelle ja itaiselle ohikulkutiel-
le. Tornavantie kulkee n. 1,5 km paassa alueen lansipuolella.

Joukkoliikenne
Ruukintiella kulkee paikallisliikenteen bussit. Nykyisin aluetta lahimmaksi tu-
lee koulupaivisin likkenndiva paikallisliikenteen linja 7 Matkakeskus - Ruukin-

tie - Pajuluoma - Eskoo, jonka pysakit ovat Ruukintien ja Karjentaipaleen ris-
teyksen tuntumassa seka Falanderinkadulla. Paikallisliikenteen linja 1 Mat-
kakeskus - Tornava - Karki , jonka lahin pysakki on Karjenkaarella. Seudulli-
sen liikenteen pysakki on Tornavantien varressa Eskoon liittyman kohdalla
noin 2 km suunnittelualueesta.
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Paikallisliikenteen linjan 1 reittikartta ja bussipysakit.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaukolampo-, vesi- ja jatevesiverkosto ulottuu Karjen ja Pajuluoman asunto-
alueille. Vesi- ja viemarilinjat kulkevat asuntokaduilla, kaukolampo Ruukin-
tien varressa. Kaavoitettava alue liitetaan vesi-, jatevesi- ja kaukolampover-
koston piiriin. 20 kV:n sahkolinja kulkee ohikulkutien vieressa.
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Alueen valokL]i.:tu- ja tietoliikennejohdot (vaaleanvihi;eéi,
séahkojohdot (tummanvihred) ja 20Kv séahkélinja (fuksia)
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3.1.4 Maanomistus
Kaavoitettava alue on paaosin Seinajoen kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli
voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien
ja lilkkenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriym-
pariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-
ilmigihin.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

= varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomais-
ten toiminnassa,

* auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto
ja kestava kehitys,

» toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon
valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyk-
sissa seka

= edistaa kansainvalisten sopimusten taytantoonpanoa Suomessa.

Tavoitteet voidaan jakaa viiteen osakokonaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma,

3. Terveellinen ja turvallinen ymparisto,

4, Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat,
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaavat
Alueella on voimassa useita maakuntakaavoja.

Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, on vahvistettu Ymparistominis-
teriossa 23.5.2005. Alue on Kaupunkikehittamisen kohdealuetta (kk).

Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskustatoi-
minnot on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Alue on kaupal-
lisen vyohykkeen aluetta (km2).
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Ote Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan kaavay

Kaupunkikehittimisen kohdealue
Suunnittelumairiys:
Aluetta kehitetiin maakuntakeskuksena ja sitd vmpirdivind kaupunkiseutuna. Alueen val-

miuksia parannetaan maakunnallisten palveluiden sijainti- ja likkenneyhteyksien solmupaik-
kana. Erityistd huomiota tulee kiinnittii alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja lentoaseman
sekd muun maakunnan vilisten joukkoliikenneyhteyksien kehittimiseen. Kuntien yleiskaa-

voissa kevyen liikenteen verkostojen jatkuvuus on varmistettava.

\ .
hdistelmasta © MML, Esri Finland

Kaupallinen vyohyke, (km2)

Merkinn3n tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinn3lla csoitetaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alu-
=2n omaan ostovoimaan perustuen vihittSiskaupan seudullisen merkittivyyden kriteerit poikkeavat muusta maakunnast:

Suunnittelumidrays: Vyohykkesen alueella paivitdistavarakaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikon koon slaraja
an 5 000 It-m?ja erikoistavarakaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikén koon alaraja on 10 000 k-m.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Etelaisen Seinajoen ja
Itavaylan osayleiskaava 2025, joka on hyvaksytty 29.6.2009 ja tullut voimaan
5.8.2009.

Alue on osayleiskaavassa pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-1), lahipalvelu-
jen aluetta (PL), palvelujen- ja hallinnon aluetta (P-2), lahivirkistys - (VL-1)
ja suojaviheraluetta (EV-1). Yleiskaavan mukainen kokoojakatu kevyenliiken-
teen vaylineen on linjattu vuoden 2018 asemakaavalla yleiskaavasta poik-
keavasti. Ruukintie jatkuu Tornavantiehen, ja Seinajarventie lahtee Ruukin-
tiesta itaan jatkuen aikanaan idassa Rautatienkatuun. Yleiskaava on vanhen-
tunut myos PL-aluevarauksen osalta. Karki ja Pajuluoma toimivat nykyisin ja
Eskoo tulevaisuudessa myos alueen koulujen osalta lahipalvelupisteina. Ruu-
kintien ja Seinajarventien liittyman laheisyyteen osoitettu PL- varaus on jaa-
nyt siten tarpeettomaksi.
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Ote Eteldisen Seingjoen ja Itéavaylan osayleiskaavasta 2025.

Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Suunnittelualue rajautuu Paju-
luoman ja Karjen asuntoalueen asemakaavoihin. Alue rajautuu pohjoispuolel-
ta vuoden 2018 Pajuluoman asuntoalueen asemakaavaan. Ruukintien lansi-
puolella olevat viereiset Karjen asemakaavat on hyvaksytty vuosina 2012 ja
2018. Eskoon eritasoliittyma sijaitsee n. 2 km paassa alueen etelapuolella.
Eritasoliittyman ymparistossa on laaja asemakaavoitettu, mutta viela raken-
tumaton liikealue.

Ote ajantasa-asemakaavasta
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Luontoselvitys

Etelaisen Seinajoen osayleiskaavan yhteydessa alueelta on laadittu Routakal-
lion - Eskoon - Rengonkylan - Honkakylan luontoselvitys vuonna 2007. Alueel-
ta on tehty luontoselvityksen tarkistus kesalla 2018 ja kevaalla 2021. Selvi-
tysten mukaan Pajuluoma rantapuineen on paikallisesti merkittava purove-
sisto reunusmetsineen ja se on tarkea ekologinen kaytava kaikelle alueen la-
jistolle. Rantametsissa on runsaasti lehtipuustoa ja lahopuita, puustolla on
tarkea merkitys luomaa varjostavana suojana. Uoman varressa on monipuoli-
nen linnusto ja kasvillisuus. Vesiston varrella on rehevia tihku- ja lahdepinto-
ja. Luomaa seuraileva polku on suosittu lahivirkistysreitti Pajuluoman ja Kar-
jen asukkaille.

Pajuluoman uoman ranta-alueella sijaitsee vanha jokivarsimetsa, joka on yk-
sityisessa omistuksessa ja joka on suojeltu Metso-suojeluohjelman mukaisena
ymparistotukikohteena. Puusto on jareaa vanhaa kuusikkoa, ja luomanvarsil-
la on runsaasti suuria haapoja, pokkeloita ja kolopuita seka uhanalaisia laje-
ja.

Pajuluoman uoman etelaosissa sijaitsee jareiden haapojen luonnehtima osin
lehtomainen jokivarsimetsa, joka on maisemallisesti, kasvistollisesti ja lin-
nustollisesti arvokas kokonaisuus.

Luontoselvityksissa loytyi suunnittelualueelta uhanalaisia lajeja. Luontoselvi-

niita ei esiteta julkisessa materiaalissa. Luontoselvityksissa esiin tulleet asi-
at on huomioitu kaavan valmistelussa.

Pajuloman ekologinen kaytava. Kuva Hannu Tuomisto.

Liikennesuunnittelu / Vapaudentien yleissuunnittelu 2018

Vapaudentien jatkeen yleissuunnitelma on laadittu Ramboll Finland Oy:n
toimesta ja se on valmistunut 11/2018. Suunnitelmassa on tutkittu Vapau-
dentien jatkeen toteuttamisen vaikutukset ajoneuvoliikenteelle seka mah-
dollisuutta vapauttaa nykyisia vaylia ja alueita muuhun kayttoon liikenteen
vahentymisen myota. Suunnittelussa on huomioitu myos jalankulun ja pyorai-
lyn sujuvat ja nykyaikaiset reitit. Yleissuunnitelmassa on esitetty, etta Va-
paudentien jatke voisi toteutua myos 2+2 kaistaisena. Suunnittelun yhtey-
dessa on ratkaistu yleiskaavan mukainen paakokooja-katuyhteyden paikka
idan suuntaan.

Ruukintien ennustetut liikennemaarat ovat vuonna 2050 joko 5700 - 6800
ajon./vrk tai 10 00 - 12 000 ajon./vrk riippuen toteutetaanko Vapaudentien
jatke. Vastaavasti Tornavantien ennustetut lilkennemaarat ovat joko 9 000 -
16 000 ajon./vrk tai 1 000 - 6 500 ajon./vrk. Poikittaiskatuyhteyksilla myos
ennustetut lilkkennemaarat tulevat kasvamaan, mikali Vapaudentieta ei to-
teuteta.
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Tornavantiella ei ole mahdollisuuksia toteuttaa kasvavan ja ennustetut lii-
kennemaaran vaativia toimenpiteita sujuvuuden varmistamiseksi nykyisissa
liittymissa. Tornavantiella ei ole mahdollisuutta myoskaan toteuttaa katu-
alueella mahdollisesti tarvittavia lilkkennemelun aiheuttamia meluntorjunta-
rakenteita. Ruukintien katuymparisto on toteutettu niin valjasti Karjen alu-
eella, etta liikenteen sujuvuus- ja meluntorjuntatoimenpiteet ovat siella
tarvittaessa mahdollisia.

Ote Vapaudentien suunnitelmista Rosenkampfinkadun kohdilta. Ramboll Oy 2018.

Vapaudentien yleissuunnittelu/ Meluselvitys

Asuinalueiden melutasoa ohjaa Valtioneuvoston paatos 993/1992. Vapauden-
tien yleissuunnitelman yhteydessa on tehty meluselvitys. Liikennemaarana
on kaytetty arvioitua ennusteliikennemaaraa vuodelle 2050, missa Vapauden-
tie toteutuu. Vapaudentien jatkeen toteutuessa uuden Pajuluoma IV kaavoi-
tettavan alueen kohdalla meluarvot eivat ylita ilman suojausta paivalla arvoa
55 dB(A). Yoaikainen 45 dB(A) melualue ulottuu ilman suojausta Ruukintien
puoleisilla AP- ja AO-tonteille vahaisilta osin korttelialueen rajalle. Piha-
alueet ko. tonteilla jaavat paaosin melualueen ulkopuolelle. Koska asema-
kaavan perusteella asuin- tai apurakennukset tulevat sijoittumaan Ruukintien
puoleiselle tontin osalle, suojattua piha-aluetta syntyy luonnostaan tonteilla.
AO-tontilla rakennusten sijoittelulla voi lisata suojaisan piha-aluetta. EV-
alueille voidaan tarpeen vaatiessa sijoittaa meluntorjuntarakenteita.

Vapaudentien jaadessa toetutumatta liikenne-ennusteiden liikennemaarat
jaavat pienemmiksi ja melualueet ovat kapeammat.
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Vapaudentien yleissuunnitelma, Meluselvitys. Paivaajan meluvythyke Vapaudentien
jatkeen toteutuessa vuoden 2050 ennusteliikenteen mukaisesti. Tilanne ilman suun-
niteltua meluntorjuntaa. Ramboll Oy 2018.

Vapaudentien yleissuunnitelma, Meluselvitys. Yéajan meluvydhyke Vapaudentien
Jatkeen toteutuessa vuoden 2050 ennusteliikenteen mukaisesti. Tilanne ilman suun-
niteltua meluntorjuntaa. Ramboll Oy 2018.
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Vapaudentien yleissuunnitelma, Meluselvitys. Paivaajan meluvydhyke vuoden 2050
ennusteliikenteen mukaisesti, kun Vapaudentien jatke ei toteudu. Tilanne ilman
suunniteltua meluntorjuntaa. Ramboll Oy 2018.

Vapaudentien yleissuunnitelma, Meluselvitys. Ydajan meluvydhyke vuoden 2050 en-
nusteliikenteen mukaisesti, kun Vapaudentien jatke ei toteudu. Tilanne ilman suun-
niteltua meluntorjuntaa. Ramboll Oy 2018
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Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.20009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitamassa kiinteistorekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n
(11.4.2014/323) mukainen. Kaupunkiympariston toimialan paikkatietopalve-
lut yllapitavat pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupungin vakiluku on noin 64 500 asukasta ja kaupunki kasvaa voimakkaasti.
Vaestonlisays on ollut koko viime vuosina noin 1,0 % vuosittain. Seinajoen
kaupungin strategiassa on tavoitteena tarjota riittavasti tontteja pientalo-
asumiseen. Tonttivaranto on viime vuosina ollut hyva. Kiihtyvan kysynnan
vuoksi asemakaavoituksen avulla mahdollistetaan vuosittaisen tonttitarpeen
tyydyttaminen ja varataan kaavoituksella uusia alueita eri puolelta kaupun-
kia.

Asemakaavan laajennus perustuu Etelaisen Seindjoen ja Itavaylan 2025
osayleiskaavaan. Seinajoen kaupungilla on Pajuluoman alueella laaja maan-
omistus ja maankaytollisten tavoitteiden mukaisesti asuntoalueet tulevat
laajenemaan Karjen ja Pajuluoman alueilla. Asuntoalueiden laajentumiset
edellyttavat sujuvien liikenneyhteyksien jarjestamista uusilta alueilta niin
keskustan kuin Itaisen ohikulkutien suuntaan.

Kaupungin tontinmyynti on edennyt hyvin Karjen ja Pajuluoman alueilla. On
tarkoituksenmukaista, etta tulevat tontin omistajat pystyvat hahmottamaan
lahialueen laajempaa kehitysta. Asemakaavalla mahdollistetaan tonttitar-
jonnan lisaaminen Ruukintien itapuolella, Pajuluoman asuntoalueella.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Seinajoen kaupungin tekninen lautakunta on tehnyt suunnittelualuetta kos-
kevan kaavoituspaatoksen 8.2.2012 laajana aluekokonaisuutena Kasperi - Pa-
juluoman alueilla.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628). Tassa asema-
kaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asuk-
kaat ja muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston toimiala, Rakennusvalvonta,
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Yhdyskuntatekniikka, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Ymparistonsuojelu,
Puistotoimi, Sosiaali- ja terveyspalvelut, Varhaiskasvatus, Opetus, Vapaa-
aikapalvelut, Liikuntatoimi, Joukkoliikenne, Kehittamispalvelut, Seinajoen
Vesi Qy, Seindjoen Energia Oy, Seiverkot Oy ja Etela-Pohjanmaan pelastus-
laitos-liikelaitos

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-Pohjanmaan ELY / Alueidenkaytto ja
Ymparisto- ja luonnonvarat, Etela-Pohjanmaan liitto

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oy, Karki-Seura ry, Etela-Pohjanmaan
luonnonsuojeluyhdistys

seka muut mahdolliset yhteisot ja henkilot, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa.

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Seinajoen kaupungin tekninen lautakunta teki suunnittelualuetta koskevan
kaavoituspaatoksen 8.2.2012.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta
on tiedotettu Seindjoen kaupungin sahkdisella ilmoitustaululla 16.8.2021 ja
kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Seinajoen Sanomissa 11.8.2021. OAS
ja kaavaluonnos seka siihen liittyvat asiakirjat ovat olleet maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen (MRA) 30 §:n mukaisesti nahtavilla 16.8. - 30.8.2021.

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lahetetty lau-
suntopyynnot Etela- Pohjanmaan ELY- keskukselle sahkoisen asiointipalvelun
kautta. Muita viranomaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu sahkopostitse
nahtavilla olosta seka nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa.
Naapureita on tiedotettu nahtavilla olosta kirjeitse. Osalliset ovat voineet
esittaa kaavaluonnoksesta lausuntoja ja mielipiteita nahtavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti
nahtaville 13.9.2021. Kaavaehdotus on ollut maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 22.9 - 21.10.2021 Seinajoen kau-
pungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta on tiedotettu Seinajoen kaupungin sahkoi-
sella ilmoitustaululla ja kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Seinajoen Sa-
nomissa 22.9.2021. Asiakirjat on lahetetty Etela-Pohjanmaan ELY-keskukselle
lausunnolle sahkoisen asiakaspalvelun kautta. Muita viranomaisia tai lausun-
nonantajia on tiedotettu sahkopostitse nahtavilla olosta seka nettiosoittees-
ta, josta materiaali on ollut ladattavissa. Naapureita on tiedotettu nahtavilla
olosta kirjeitse. Osalliset ovat voineet esittaa kaavaehdotuksesta lausuntoja
ja muistutuksia nahtavilla olon aikana.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo hoidetaan lausuntomenettelyin tai
erillisneuvotteluin.
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4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoite on luoda mahdollisuudet kaupunkirakenteen laajentu-
miselle kiinteasti nykyiseen rakenteeseen liittyen ja mahdollistaa vuosittai-
sen tonttitarpeen tyydyttaminen. Uusien liikenneyhteyksien toteutuminen
tuo myos asuntoalueiden laajentumiselle tarvetta. Tavoitteena on huomioida
asumisen ja liikenneyhteyksien lisaksi alueen laajat virkistysmahdollisuudet
ja ulkoilureittien jatkuvuus.

Valtakunnalliset alueidenkéayttttavoitteet

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden mukainen ja
kaavan toteuduttua aluerakenne pysyy tiiviina. Katujarjestelyt mahdollista-
vat myos sujuvat joukkoliikenneratkaisut. Luonnonarvot eivat vaarannu tule-
van kaavamuutoksen myota.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavan mukaisesti kevyenliikenteen jatkuvuus turvataan ja alueen
viihtyisyyteen on kiinnitetty huomiota korttelialueiden valisilla lahivirkistys-
alueilla, joissa kulkee turvallisia kevyenliikenteen yhteyksia.

Yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta, joka varataan rivi- ja
erillispientalojen rakentamiseen. Kaavan laajennuksessa alue on osoitettu
enintaan ll-kerroksiseen erillispientalorakentamiseen, joilla pyritaan yleis-
kaavan mukaiseen vaestotavoitteeseen. Kaavassa huomioidaan lahivirkistys-
alueet, joille voidaan sijoittaa ulkoilureitteja ja virkistystoimintoja mm.
leikkipuisto. Alueelle ei ole tarve enaa osoittaa koulua tai muuta lahipalve-
lua (PL). Silta osin yleiskaava on vanhentunut. Katuverkon osalta tehdyt lii-
kenneselvitykset ovat tarkentaneet yleiskaavan mukisia linjauksia.

Tornavantien ja Ruukintien alustavaa liikennesuunnittelua on laadittu Eskoon
kuntayhtyman, Eskoon eritasoliittyman liikepaikan ja Pajuluoman liikepaikan
asemakaavojen yhteydessa. Vapaudentien jatkeen alustava yleissuunnitelma,
"Liikenteelliset tarkastelut valilla Ruukintie - Tornavantie - Itavayla” on teh-
ty SITO Oy:n toimesta vuonna 2016 Karjen kaavojen tausta-aineistoksi.

Vapaudentien suunnittelu on alkanut vuoden 2018 kevaalla Ramboll Finland
oy:n toimesta. Vapaudentien jatkeen vyleissuunnitelma on valmistunut
11/2018. Suunnitelmassa on tutkittu Vapaudentien jatkeen toteuttamisen
vaikutukset ajoneuvoliikenteelle seka mahdollisuutta vapauttaa nykyisia vay-
lia ja alueita muuhun kayttoon liikenteen vahentymisen myota. Suunnittelus-
sa on huomioitu myos jalankulun ja pyorailyn sujuvat ja nykyaikaiset reitit.
Yleissuunnitelmassa on esitetty, etta Vapaudentien jatke voisi toteutua myos
2+2 kaistaisena. Suunnittelun yhteydessa on ratkaistu yleiskaavan mukainen
paakokoojakatuyhteyden paikka idan suuntaan.

Yleissuunnitelman on tarkoitus toimia jatkossa pohjana mahdolliselle katu-
suunnittelulle. Pajuluoman asuntoalueen asemakaavan laajennuksessa huo-
mioidaan mahdollinen Vapaudentien jatkeen toteuttaminen varaamalla riit-
tava katualue Ruukintien osalla. Talla kaavalla ei oteta kantaa Vapaudentien
jatkeen toteuttamiseen, vaan siita paattaa aikanaan kaupunginvaltuusto.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Yhteydet alueen ympariston ulkoilureittiverkostoihin huomioidaan virkistys-
alueiden osoittamisessa ja niiden laajuuksissa.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 16.8.2021
Alueelle laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten lahtokohtien ja selvi-
tysten pohjalta kaavaluonnos 16.8.2021.

Asemakaavalla mahdollistetaan tonttitarjonnan lisaaminen Pajuluoman asun-
toalueella ja huomioidaan tarpeelliset kokoojakadut seka tonttikadut.
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aavaluonnoksesta 16.8.2021
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Pajuluoman asuntoalueen laajennusalueelle osoitetaan enintaan |II-
kerroksista tiivista asuinrakentamista (AP, AO, AO-1) seka lahivirkistysalueita
(VL, VL-8, VL-9) ulkoiluun ja luonnonsuojeluun. Asuntoalueen itaosan erillis-
pientalojen korttelialueilla mahdollistetaan vapaampi rakentaminen, mika
luo mahdollisuudet monimuotoisempaan rakentamiseen ja rakentajien omien
toiveiden toteuttamiseen kuitenkin yleisten rakentamismaaraysten puitteis-
sa.
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Pajuluoman virkistysalueella (VL-9) huomioidaan uhanalaisten lajien elinpii-
rit seka mahdollistetaan alueen kayttd osana laajempaa ulkoilureittiverkos-
toa. Kaavassa osoitetaan kevyen liikenteen reitit ja ulkoilureitit, joilla mah-
dollistetaan reittiverkoston suunnitelmallinen laajentuminen. Reiteille osoi-
tetaan alikulkuvaihtoehdot katuverkolle. Kaavalla mahdollistetaan leikkipuis-
ton rakentaminen lahivirkistysalueelle. Ruukintien katualueen seka Seinajar-
ventien ja asuinkortteleiden valiin osoitetaan suojaviheralueet (EV-5).

Lausunnot ja mielipiteet sekd niiden vastineet

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 16.8 - 30.8.2021 valisen ajan. Kaava-
luonnoksesta saatiin 6 lausuntoa ja 1 mielipide. Lausunnot saatiin Etela-
Pohjanmaan ELYlta, Etela-Pohjanmaan liitolta, Etela-Pohjanmaan Pelastus-
laitokselta, Seiverkot Oy:lta, Seinajoen kaupungin rakennusvalvonnalta seka
Seinajoen kaupungin ymparistonsuojelulta.

Etela-Pohjanmaan ELY toteaa lausunnossaan, etta asemakaavamaarayksissa
on annettu yleispiirteisia hulevesien kasittelya koskevia maarayksia. Esitetyt
maaraykset ovat asuntoalueen valjyys ja laajat viheralueet huomioiden riit-
tavia. Kaavaselostuksessa olisi kuitenkin syyta viela arvioida kaavaratkaisua
ilmastonmuutokseen varautumisen kannalta, esim. lisaantyvien rankkasatei-
den vaikutusten osalta. Kaavaselostuksessa olisi muutoinkin hyva arvioida
kaavaratkaisua ja kaavan toteuttamisen vaikutuksia ilmastonmuutokseen so-
peutumisen lisaksi ilmaston muutoksen hillintaan liittyvien keinojen seka uu-
siutuvien energiamuotojen hyodyntamismahdollisuuksien kannalta.

ELY-keskus pitaa Pajuluoma IV asuntoalueen suunnitelmaa hyvin laadittuna
ja kaavaratkaisu huomioi hyvin Pajuluoman varrella olevat luontoarvot seka
alueen virkistyskayton mahdollisuudet. Pientaloalueen laajentaminen tukee
osaltaan myos kaupungin kasvua.

Vastine

Taydennet&an kaavaselostusta ilmaston muutoksen varautumisen ja hil-

lint&an liittyvien keinojen sekd uusiutuvien energiamuotojen kannalta.

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, etta heilla ei ole huomautet-
tavaa kaavan laadintaan.

Vastine

Merkitaan lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitos toteaa lausunnossaan, kaavoi-
tettava alue perustuu liikenteellisesti yhteen kokoojakatuun (Vasarakirveen-
katu) liittyviin umpipera -tyyppisiin katuihin. Myos kokoojakatu itsessaan on
umpipera. Pelastusviranomainen esittaa, etta Vasarakirveenkatua jatkettai-
siin Reikakivenkadun risteyksen kohdalta ja sille jarjestettaisiin liittyma
Ruukintiehen. Lapiajomahdollisuus edistaa etenkin raskaan pelastusajoneu-
von liikkumista.

Kaytettaessa umpiperia, tulee katujen paatyihin sijoittuvien kaantopaikkojen
osalta varmistaa riittava kaantosade raskaille ajoneuvoille. Sammutusveteen
liittyvat jarjestelyt kasitellaan yhdyskuntatekniikkaa suunniteltaessa.
Vastine
Ruukintielle osoitetut katuliittyméat perustuvat aiemmin laadittuihin tie-
suunnitelmiin (Sito 2016, Ramboll 2018). Ruukintie tulee olemaan paaka-
tu -luokkainen yhteys keskustaan ja suunnitelmien mukaan tielle tulee
osoittaa mahdollisimman vahan uusia katuliittymid, jotta yhteyden suju-
vuus sailyy. Asuntoalueet jatkuvat Pajuluoman IV asuntoalueen eteldpuo-
lelle, mutta kaupungin katusuunnittelun ndkemyksen mukaan ei ole hyva
muodostaa rinnakkaistietd Ruukintielle. Asuntoalueiden etelépuolinen vi-
heralue pysyy myos katkeamattomana ilman uutta katuyhteyttda. Asema-
kaavassa on osoitettu kdantdpaikat katusuunnittelun antamien ohjeiden
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perusteella. Ei muutoksia kaavaan.

Seiverkot Oy toteaa lausunnossaan, etta he tarvitsevat Pajuluoma IV
-alueelle puistomuuntamolle paikan. Muuntamon voisi sijoittaa
Saviastianpuiston kulmalle Vasarakirveenkadun puoleiseen kulmaan, lausun-
non liitteessa karttakuvaan punaisella merkatulle paikalle. Seiverkot toivoo,
etta asemakaavassa huomioidaan muuntamon sijoittaminen kyseiseen paik-
kaan.

Vastine

Kaavassa voidaan osoittaa paikka puistomuuntamolle. Tutkitaan mahdol-

lisuudet osoittaa kaavaehdotuksessa muuntamo Seiverkot Oy:n esitta-

maan paikkaan.

Seingjoen kaupungin rakennusvalvonta toteaa lausunnossaan, AO-1 tonteil-
la rakennusten ulkoasuun ja sijoitukseen tontille ei aseteta rajoitteita. Ra-
kennusvalvonta toivoo naille vapaammin rakennettaville tonteille hiukan
keskimaaraista suurempaa tonttikokoa, jolloin voidaan taata paremmin suo-
jaisat piha- ja oleskelualueet tonteille. Tonttikoko voisi olla noin 200 m2
keskimaaraista pientalotonttia suurempi. Myos tontin peittoalaprosenttia,
voitaisiin harkita suurennettavaksi tai jopa poistettavaksi kokonaan pientalo-
tonteilta (AO-1), koska nykyisin rakennuksissa on isoja katettuja terassialuei-
ta, jolloin 25 %:n peittoala saattaa helposti ylittya. AP tonttien kokoja pyy-
detaan viela tutkimaan pienimpien tonttien osalla, suhteessa tontin kokoon
ja rakennusoikeuden maaraan verraten.
Vastine
Asemakaavoissa AO-1 (yksiasuntoiset) tonttien koko on yleensa vaihdellut
1000 - 1100 neliémetriin. Tassa asemakaavassa AO-1 tonttien koko vaihte-
lee 1150 - 1250 m2:iin eli keskimaarin n. 150 m2 suurempi kuin tavan-
omainen AO-1 tontti. Tonttikokoon suurentamista voidaan tarvittaessa
vield tutkia kaavaehdotus ratkaisusta riippuen. Koska AO-1 tonteilla ta-
voitellaan vapaata rakentamistyylia ja rakentamisen ohjaus tapahtuu
suurelta osin rakennusvalvonnan toimesta, ei peittoprosentin kaytto ole
tarpeen. Osalla AP -tontteja rakennusoikeus maara on syytd tarkistaa
Tutkitaan mahdollisuuksia nostaa AO-1 tonttien kokoa, poistetaan kaava-
maaradys peittoprosentista ja tarkistetaan osalla AP -tontteja rakennusoi-
keus.

Seingjoen kaupungin ympéaristénsuojelu toteaa lausunnossaan, etta Ruukin-
tien, joka on merkittava kokooja- ja lapiajoliikennekatu, varteen sijoittuvien
asumiseen tarkoitettujen kortteleiden osalta olisi syyta muuttaa suojaviher-
alueen merkintaa siten, etta siihen sijoitettaisiin melusuojaus eika vain
mahdollisuus siihen. Kun melusuojaus on alueella valmiina, se ei muuta val-
miiksi rakennettua ymparistoa, eika aiheuta jalkeenpain keskustelua puoles-
ta ja vastaan. Rakentamisvaiheessa myos alueella syntyvat maamassat pysty-
taan sijoittamaan suunnitellusti lahelle. Parhaiten suojaviheralueen melu- ja
samalla nakosuojaus toimii siten, etta tilaa on jatetty niin metsaiselle kais-
talle kuin meluvallille. Ruukintien vanhemmalla osuudella tulee saannollises-
ti yhteydenottoja, mita kaupunki aikoo tehda melusuojauksen eteen. Mie-
luummin nailla uusilla tonteilla toimisi etupainotteisesti. 50-55 dB:n melu-
alueen rajaus sivusi naita Ruukintien varren tontteja, mutta vaikka meluta-
son ohjearvot alittuisivat tontin reunamilla, on syyta huomioida, etta kun
uutta kaavoitetaan, niin tehdaan siita terveellista ja turvallista asuinympa-
ristod, johon ei meluhairiot kuulu.

Muutoin kaavassa on huomioitu hyvin kevyen liikenteen vaylat, joita on kat-
tavasti. Samoin lyhyt matka isoillekin viher- ja puistoalueille on erittain
myonteista uudelle alueelle. Ymparistonsuojelun nakokulmasta ei katsota
olevan muuten lausuttavaa.

Vastine
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Ruukintien alkuosassa tontit sijoittuvat suurelta osin kiinni Ruukintien
katu-alueeseen, joten etdisyys kadun keskilinjaan on huomattavasti ly-
hempi kuin suunnitteilla olevassa kaavassa. Pajuluoman tonttien etaisyys
katualueesta tulee olemaan vahintéan 20 metrié ja tien keskilinjaan noin
30 - 40 metria. Etaisyys vaikuttaa melun leviamiseen.

Vapaudentien meluselvityksen mukaan ennustetilanteessa 2050, kun Va-
paudentien on toteutettu, paivaohjearvon (55 dBA) mukainen melualue
ulottuu vahaiseltd osin Ruukintien viereisille korttelialueille ja yéohjear-
von (45 dBA) mukainen melualue rajautuu Ruukintien korttelialueisiin.
Mikali Vapaudentie ei toteudu, rajautuvat ennustetilanteessa (2050) 55
dBA:n ja 45 dBA:n melualue Ruukintien korttelialueisiin. Koska on kysees-
sa ulkomelu-alue, voidaan rakennusten sijoittelulla lisdta suojaisaa piha-
aluetta. Kaavassa on annettu mahdollisuus sijoittaa tarvittaessa melun-
torjuntarakenteita EV-alueelle. Meluesteisiin tulisi turvautua vasta vii-
meisena keinona. Melutason alenemisen vastapainona niistd aiheutuu
mm. maisemallista haittaa, kulkuesteita ja varjostusta pihoille.

Ei muutoksia kaavaan.

Mielipiteessa 1 kommentit liittyvat kaavassa esitettyyn virkistysalueeseen
Pajuluoman uoman molemmin puolin. On harmillista, etta kaavaluonnoksen
alueella ja myos sen lahiymparistossa alueen lapi virtaavan Pajuluoman ran-
ta-alueilla molemmin puolin luomaa on polkupyorailijoiden kayttama ajamal-
la syntynyt mutkainen ja monihaarainen reitisto. Maastopyoraily on toki li-
saantynyt muuallakin, mutta tassa tilanteessa voi sanoa, etta ranta-alueen
luontoarvo on alentunut pyorailyn myota paikoin jopa tuntuvasti.

Itse kaavaehdotuksessa VL-9 lahivirkistysalueelle on merkitty alueen lapi kul-
kevat ulkoilureitit (sininen vari) etaammalle Pajuluomasta paikoin jopa aivan
asuntoalueen reunaan, se on ok. Mielipiteessa ehdotetaan, etta molemmilta
reiteilta olisi hyva olla kaksi - kolme pistotieta tai lenkkia luoman rantaan.
Se saattaisi vahentaa ja jopa osin estaa nyt rantaa pitkin kulkevien polkujen
kayttoa.
Vastine
Pajuluoman molemmin puolin on osoitettu l&hivirkistysalue (VL-9), jossa
alue pyritdan pitamaan luonnontilaisena ja kaavan ulkoilureittivaraukset
on osoitettu siitd etdammalle. Mielipiteen esittdjan toivetta pistoyhteyk-
sistd uoman rantaan voidaan tutkia ja harkita kaavaehdotusta valmistel-
taessa. Tutkitaan mahdollisuudet osoittaa ulkoilureitiltd pistoyhteyksi&
uoman rantaan.

Tarkistukset asemakaavaan

Lausuntojen ja mielipiteen perusteella asemakaavaan on tarkistettu omako-
titalotonttien kokoa kasvattamalla noin keskimaarin 100 neliometrilla kaava-
luonnoksen keskikokoon verrattuna, poistettu peittoprosentti ja osoitettu
puistomuuntamon paikka Saviastianpuistoon. Pohjatutkimuksen ja maasto-
kaynnin perusteella kaavaratkaisua on tarkistettu Tasataltankadun ja Kouru-
taltankadun paassa vahentamalla tonttien maaraa ja sijoittamalla uudelleen
niita. Pohjaolosuhteiden perusteella kaavaratkaisua on tarkistettu Venekir-
veen kadun ja Kuparikirveenkadun paassa huomioiden turvepitoinen ymparis-
to osana hulevesiverkostoa, mika on vaikuttanut asuintonttien uudelleen si-
joitteluun.

Asemakaavalla osoitetaan asuntoalue Pajuluoman asuntoalueen jatkeeksi
Ruukintien ja Pajuluoma -uoman valiselle alueelle. Alueen lapi kulkevan ko-
koojakatuun liittyy 5 asuntokatua, joille on osoitettu 50 AO- tonttia ja 4 AP-
tonttia. Pajuluoman varteen seka olemassa olevaa asuntoaluetta vasten on
varattu laajat viheralueet, joiden avulla huomioidaan Pajuluoman varressa
luonnonsuojelulain mukaisten elaimien elinpiirit seka yksityisen maanomista-

seina.oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympdriston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 29(41)
Pajuluoma, 20. kaupunginosa, korttelit 142-158 20020
Asemakaavan laajennus KH 8.11.2021, 7.9.2021

jan ymparistotukialue. Virkistysalueiden avulla kehitetaan myos alueen ul-
koilureittiverkostoa. Virkistysalueita on varattua myos korttelialueiden valiin
kalloisimpien alueiden sailyttamiseksi. Lisaksi on esitetty maanomistajan toi-
veista ulkoilureitille pistoyhteydet rantaan, milla on pyritty luonnonymparis-
toltaan sailytettavaksi tarkoitetun alueen sailymista luonnontilaisena.

Asuntoalueen AO -tonteilla ei rajoiteta rakennusten rakennustapaa muulla
tavalla kuin, etta mikali autotalliin tai - katokseen ajetaan suoraa kadulta,
tulee rakennus olla vahintaan 8 metrin etaisyydella tontin kadun puoleisesta
rajasta.

Asemakaavaehdotus 7.9.2021

Kaavaluonnosvaiheessa saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella on
valmisteltu kaavaehdotus 7.9.2021. Kaupunginhallitus on kokouksessaan
13.9.2021 hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen virallisesti nahtavilla pidetta-
vaksi.

g
X ]

) O_t_e kaévaehduks
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Lausunnot ja niiden vastineet

Asemakaavan laajennus on ollut ehdotuksena nahtavilla 22.9. - 21.10.2021
valisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Etela-Pohjanmaan ELY-
keskukselta, Etela-Pohjanmaan liitolta, Etela-Pohjanmaan Pelastuslaitokselta
seka Seinajoen kaupungin puistotoimelta ja ymparistonsuojelulta. Muistutuk-
sia ei jatetty.

Lausunnot ja niiden vastineet

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus antoi luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa
lausunnon kaavahankkeesta. Kaavaluonnosta pidettiin hyvin laadittuna ja
tehtyja selvityksia riittavina. Lausunnossa kiinnitettiin huomiota myos kaa-
van ilmastovaikutusten arvioinnin tarpeeseen seka uusiutuvien energiamuo-
tojen hyodyntamismahdollisuuksiin.

Kaavaselostusta on taydennetty kestavan kehityksen, ilmastonmuutokseen
varautumisen ja hillintaan liittyvien keinojen seka uusiutuvien energiamuoto-
jen hyodyntamisen arvioinnin kannalta. Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen
kannalta edullisesti tarvittavien verkostojen ja julkisten liikenneyhteyksien
aarella. Kaukolampoa tuottava CHP-laitos on siirtymassa lahitulevaisuudessa
biomassan hyodyntamiseen. Suunnittelualueella on mahdollista hyodyntaa
mahdollisesti myos maalampoa ja aurinkoenergiaa. Hulevesien hallintaa on
kehitetty ehdotusvaiheessa osoittamalla aluevaraukset hulevesialtaalle tai
kosteikolle Ruukintien ja Seinajarventien risteysalueen lahettyville seka Ruu-
kintien ja korttelin 144 valiselle lahivirkistysalueelle. Asemakaavaan on tehty
myos muita muutoksia ja tarkistuksia saatujen lausuntojen seka pohjatutki-
musten ja maastokayntien pohjalta.

Pajuluoma IV:n asemakaavaehdotuksen laadinnassa on huomioitu hyvin laadi-
tut selvitykset, suunnittelualueen ominaispiirteet seka mahdollisuudet viih-
tyisan ja kestavan kehityksen mukaisen asuntoalueen muodostamiseksi. Ete-
la-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa Pajuluoman asunto-
alueen laajentamisen mahdollistavasta asemakaavaehdotuksesta.

Vastine

Merkitdan tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan liitto totesi luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa, ettei
silla ole huomautettavaa kaavan laadintaan. Luonnosvaiheen jalkeen kaava-
selostusta on taydennetty esimerkiksi ilmastonmuutokseen ja uusiutuvan
energian hyodyntamiseen liittyvien nakokohtien osalta, alueen tonttityyp-
pien jakoa on tasmennetty ja alueelle suunniteltuun ulkoilureittiin on osoi-
tettu pistoyhteydet Pajuluoman rantaan virkistyskayton tarkemmaksi ohjaa-
miseksi ja ranta-alueen luontoarvojen turvaamiseksi.

Etela-Pohjanmaan liitto pitaa kaavaehdotukseen luonnosvaiheen kuulemisen
jalkeen tehtyja muutoksia tarkoituksenmukaisina eika liitolla ole huomautet-
tavaa kaavan ehdotusvaiheen laadintaan.

Vastine

Merkitaan tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan Pelastuslaitos on antanut lausunnon, jossa toteaa, etta
pelastusviranomainen pitaytyy kaavaluonnoksesta 25.8.2021 annetun lausun-
non kirjauksissa:

Liikenneyhteydet

Kaavoitettava alue perustuu liikenteellisesti yhteen kokoojakatuun (Vasara-
kirveen-katu) liittyviin umpipera -tyyppisiin katuihin. Myos kokoojakatu itses-
saan on umpipera. Pelastusviranomainen esittaa, etta Vasarakirveenkatua
jatkettaisiin Reikakivenkadun risteyksen kohdalta ja sille jarjestettaisiin liit-
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tyma Ruukintiehen. Lapiajo-mahdollisuus edistaa etenkin raskaan pelastus-
ajoneuvon liikkumista. Kaytettaessa umpiperia tulee katujen paatyihin sijoit-
tuvien kaantopaikkojen osalta varmistaa riittava kaantosade raskaille ajo-
neuvoille.

Sammutusvesi

Sammutusveteen liittyvat jarjestelyt kasitellaan yhdyskuntatekniikkaa suun-

niteltaessa.
Vastine
Kaavan katuverkkoratkaisu perustuu aiemmin laadittuihin Ruukintieta
koskeviin tiesuunnitelmiin (Sito 2016, Ramboll 2018) ja kaupungin ka-
tusuunnittelun ndkemykseen katuverkosta. Ruukintie tulee olemaan
paakatu -luokkainen yhteys keskustaan ja suunnitelmien mukaan tielle
tulee osoittaa mahdollisimman véhan uusia katuliittymid, jotta yhtey-
den sujuvuus sdilyy. Asuntoalueet jatkuvat aikanaan Pajuluoman IV
asuntoalueen etelédpuolelle, mutta katuverkon suunnittelun nakékul-
masta ei ole hyvd muodostaa ndin lahekkain toista rinnakkaistieta
Ruukintielle. Asuntoalueiden eteldpuolinen viheralue pysyy katkea-
mattomana ilman uutta katuyhteyttd. Rinnakkaistiella saatettaisiin
myds muodostaa tarpeetonta hairiota asuntoalueelle varsinkin, kun
halytysajoneuvoille tarve on satun-nainen. Katujen kaantopaikat on
suunniteltu yhteistydssa kaupungin katusuunnittelun kanssa. Ehdotuk-
sen jalkeen on tarkistettu kaantopaikkojen mitoitusta. Reikakivenku-
jan ja -polun katujen kaantopaikkaa voidaan suurentaa, jotta raskai-
den ajoneuvojen kaantyminen helpottuu. Tarkistetaan Reikékivenku-
jan ja -polun katujen kdantdpaikan laajuutta kaavaan.

Seindjoen kaupungin puistotoimi esittaa lausunnossaan toiveen Saviastian-
puiston puistoraittia kulkemaan ohjeellisen leikkipuiston reunaan kiinni.
Vastine
Puistoraitit on merkitty ohjeellisena kaavassa, mikd mahdollistaa to-
teutussuunnittelussa tarkistamaan tarvittaessa raitin linjausta.
Ei muutoksia kaavaan.

Seingjoen kaupungin ymparistonsuojelu viittaa lausunnossaan luonnosvai-
heessa antamaansa lausuntoon ja lisaa seuraavasti: Tornavantien jatkeesta
ei valitettavasti ole tehty paatoksia ja paatosten on mielestamme merkitta-
vien ymparisto- ja kustannusvaikutustensa vuoksi perustuttava huolelliseen
arviointiin. Onko jatke to-della tulevaisuudessa liikenne- ja kulkutapamuu-
tosten vuoksi valttamaton huomioiden merkittavat CO2 paastovahennystar-
peet Seinajoellakin, jota lilkkenteen osaltakin on tehtava.

Pyydamme ystavallisesti edelleen huomioimaan Ruukintien kokoojakadun
tuomat mahdolliset meluhairiot asutukselle. Kaavassa on tonttien ja EV alu-
een valiin merkitty aita, jonka maarayksiin tulisi lisata, etta aita on nimen-
omaan dB (desibeli) aita, eli etta silla olisi melua suojaava vaikutus, eika sen
funktio olisi vain ulkonadllinen tai nakoeste. Muutoin rakennusvalvonnassa ei
pystyta maaraamaan aidan rakenteista sellaisia, etta ne olisivat melua torju-
vaa.
Vastine
Luonnosvaiheessa annetun vastineen mukaisesti voidaan todeta, etta
Ruukintien alkuosalla asutuksen etaisyys tiehen on lyhyempi kuin talla
kaava-alueella, jolla etdisyys on huomattavasti enemman. Etaisyys
vaikuttaa melun levidmiseen véhentévasti. Niin kuin meluselvityksen
tuloksista nakyy, laskennallisesti melu levidd pahimmassakin tapauk-
sessa vain asuintonttien rajalle.

IImeisesti lausunnossa tarkoitetaan Tornavantien jatkeella Vapauden-

tien jatketta. Kaavalla ei oteta kantaa toteutuuko Vapaudentien jatke
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vai ei. Vapaudentien jatkeen CO2 paastodjen lisays ei ole yksiselittei-
nen. Paastdja syntyy tien rakentamisesta niin kuin muunkin laajentu-
van kaupungin katuverkon lisarakentamisesta. Selvitysten mukaan lii-
kenne kasvaa vuoteen 2050 mennessa ja paastdihin vaikuttaa, onko
siirrytty ajoneuvoissa jo paastottomiin vaihtoehtoihin. Liikennemelun
vaikutukset kuitenkin riippuvat siitd toteutuuko Vapaudentien jatke
vai ei. Mikéali Vapaudentie ei toteudu ja liikenne kasvaa odotetusti,
lilkenteen meluhaitat ohjautuvat Térnavantien ja Ruukintien ahtaim-
mille kohdille, joissa niita ei voida hoitaa edes melusuojauksella toisin
kuin Vapaudentien jatkeella. Kaavassa kuitenkin joudutaan varautu-
maan siihen, ettd Vapaudentie mahdollisesti toteutuu. Kaavassa on
huomioitu Vapaudentien suunnittelun yhteydessa arvioidut liikenne-
ennusteet ja sen mukaiset meluvaikutukset.

Vapaudentien meluselvityksen tulkinta oli luonnosvaiheen vastineessa
hieman virheellinen ja epaedullisempi kuin sen vaikutus laskennalli-
sesti on. Meluselvityksen tulkinta on korjattu vastaamaan selvitysta.
Meluselvityksen mukaan ennustetilanteessa 2050, kun Vapaudentie on
toteutettu, paivaohjearvon (55 dBA) mukainen melualue rajautuu kaa-
va-alueella Ruukintien viereisiin korttelialueisiin ja ydohjearvon (45
dBA) mukainen melualue ulottuu vahaiseltd osin Ruukintien viereisille
korttelialueille. Mikali Vapaudentie ei toteudu, jad& ennuste-
tilanteessa (2050) 55 dBA:n paivamelualue tien ja korttelialueen puo-
leen valiin ja 45 dBA:n ydmelualue rajautuu Ruukintien viereisiin kort-
telialueisiin. Selostuksessa on esitetty otteet meluvydhykkeistda Va-
paudentien toteutumisen jalkeen. Selvyyden vuoksi on syytd esittaa
otteet meluvydhykkeisté ilman Vapaudentien toteutumista.

Laskennallisesti melu ei vaikuta merkittavasti asuinkortteleihin. Koska
on kyseessd ulkomelualue, on kdytéanndssa vain paivaohjearvolla mer-
kitysta. Lisaksi voidaan rakennusten sijoittelulla lisdta suojaisaa piha-
aluetta. Kaavassa on annettu mahdollisuus sijoittaa tarvittaessa me-
luntorjuntarakenteita EV-alueelle, mikali tilanne huononee oletetus-
ta. Meluesteisiin tulisi turvautua vasta viimeisend keinona. Melutason
alenemisen vastapainona niistd aiheutuu mm. maisemallista haittaa,
kulkuesteité ja varjostusta pihoille. Maavallit eivat ole kaupunkira-
kenteessa ja katuverkolla kaupunkikuvallisesti toivottavia. Vaikka las-
kennallisesti Ruukintien viereisilla tonteilla ei ole melunsuojaustar-
vetta, lisattiin ehdotusvaiheeseen Ruukintien viereisille tonteille ai-
dan rakentamisvelvoite tontin rajalle, jolla on mahdollisuus estda
mahdollinen, vahainen liikennemelun vaikutus tontin rajalla. Kaavassa
aita on edellytetty rakennettavaksi umpinaisena, jolla on jo sindllaan
meluestevaikutus. Aidan meluun liittyvéda rakennustapaa voidaan sel-
vittéa vield yhdessa rakennusvalvonnan kanssa ennen hyvaksymiskasit-
telya.

Taydennetddn selostusta otteilla meluselvityksestd tilanteessa, kun
Vapaudentie ei ole toteutunut. Selvitetddn aidan meluun liittyvaa ra-
kennustapaa yhdessé rakennusvalvonnan kanssa.

Kaavoitus on kaynyt keskustelut kaavaehdotuksesta kaupungin yhdyskunta-
tekniikan suunnittelun (katusuunnittelu) ja rakennusvalvonnan kanssa.
Alustavan katusuunnittelutarkastelun perusteella Tasataltankadun paassa
oleville tonteille on hyva antaa maanpinnan vahimmaiskorkeus, jotta tontit
eivat jaa liian alas kadun tasaukseen nahden. Katusuunnittelu ei pitanyt me-
luselvityksen perusteella tarkoituksenmukaisena meluntorjuntarakenteita
EV-alueille.
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Rakennusvalvonnan kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella rakennusval-
vonta on tyytyvainen tonttikoon kasvattamiseen alueella luonnosvaiheesta.
Rakennusvalvonnan mukaan kaavassa edellytetty umpinainen aita sinallaan
antaa melusuojausta tontille, mikali sille jostain syysta tulee tarvetta. Aidan
tulisi kuitenkin ulottua maahan asti, jotta melusuojaus toteutuu paremmin.
Aidalla toisaalta voidaan muodostaa alueellista kaupunkikuvaa Ruukintien
suuntaan ja on siten perusteltu.

Annetaan Tasataltankadun pd&ssé oleville tonteille maanpinnan vahimmais-
korkeus. Tarkistetaan aidan kaavamaaraystd siten, ettd umpinainen aita tu-
lee ulottua maahan saakka.

Tarkistukset asemakaavaan

- Tarkistetaan Reikakivenkujan ja -polun katujen kaantopaikan laajuutta
kaava-karttaan.

- Annetaan Tasataltankadun paassa oleville kahdelle tontille maanpinnan
vahimmaiskorkeus kaavakartalla.

- Tarkistetaan aidan kaavamaaraysta siten, etta umpinainen aita tulee
ulottua maahan saakka.

- Taydennetaan selostusta otteilla meluselvityksesta tilanteessa, kun Va-
paudentie ei ole toteutunut.

Asemakaavalla osoitetaan asuntoalue Pajuluoman asuntoalueen jatkeeksi
Ruukintien ja Pajuluoma -uoman valiselle alueelle Seinajarventien etelapuo-
lella. Alueen lapi kulkevan kokoojakatuun liittyy 5 asuntokatua, joille on
osoitettu 52 AO- tonttia, ja 4 AP- tonttia. Pajuluoman varteen ja korttelialu-
eiden valiin on varattu laajat viheralueet, joiden avulla huomioidaan seka
Pajuluoman varressa luonnonsuojelun mukaisten elaimien elinpiirit, kallioi-
sempien alueiden sailyttaminen seka alueen ulkoilu-reittiverkoston laajen-
taminen.

Kaupunginhallituksen késittely 8.11.2021
Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavan vastineet ja esittaa asemakaavan laajen-
nusta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavasi.

Kaupunginvaltuusto 15.11.2021
Asemakaava on kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa 15.11.2021.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan muutoksen rakenne

Kaavamuutoksella osoitetaan 50 enintaan ll-kerroksisten erillispientalojen
tonttia, joille saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja (AO-1) seka 4 asuinpien-
talojen tonttia (AP).

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 28 ha.

Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 19920 k-m2, josta asuinrakentamiseen on
osoitettu 16 800 k-m2 ja autotalli- ja talousrakennuksille on osoitettu 3120
k-m2. Pientalokorttelialueella (AP) asuinrakentamiseen on osoitettu 3 800 k-
m2. Tonttikohtainen rakennusoikeus vaihtelee 600...1200 k-m2:iin ja at 100-
150 k-m2. Yhden asunnon mahdollistavan erillispientalojen korttelialueilla
(AO-1) asuinrakentamiseen on osoitettu 13 000 k-m2. Tonttikohtainen raken-
nusoikeus on 250 km-2+at 50 k-m2.

Kaavamuutos mahdollistaa noin 260 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle,
jos AP-alueella mitoitusperusteena kaytetaan 1 asukas / 45 k-m2 ja erillis-
pientaloalueella (AO-1) 3,5 asukasta / asunto.

Kaavassa autopaikkavaatimus on AP ja AO-1-kortteleissa 2 ap / asunto. Lisak-
si AP-korttelialueella on 2 polkupyorapaikkavaatimus/asunto.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot
alueelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

5.1.2 Palvelut

Palvelut

Kaavamuutos mahdollistaa asukasmaaran kasvamisen Pajuluoman kaupungin-
osassa noin 260 henkilolla. Alue osoitetaan asumiseen, eika alueelle osoiteta
palveluja, liikuntareitteja ja leikkipuistoa lukuun ottamatta. Alueen lahipal-
velut (koulu, paivakoti ja kauppa) on hyvin saavutettavissa kaavamuutosalu-
een laheisyydessa. Karjen ja Pajuluoman alakoulut sijaitsevat n. 2 km paassa
alueesta (kevyen liikenteen yhteyksin). Pajuluoman koulun yhteydessa toimii
paivakoti, lahin neuvola, nuorisotilat, seurakunnantilat seka tilat koululais-
ten iltapaivatoiminnalle. Eskooseen, noin n. 2,5 km paahan suunnittelualu-
eesta on rakenteilla uusi koulu- ja paivakotiyksikko, joka valmistuu tana
vuonna.

Asemakaavoitettavan alueen lahiympariston kaavoituksen kautta alueen va-
esto lisaantyy ja palvelujen kysynta kasvaa. Eskoon eritasoristeyksen alueelle
n. 1,5 km suunnittelualueesta etelaan on asemakaavoitettu viela rakentuma-
tonta liikerakennusten korttelialuetta (KM-7) 60 000 k-m2.

Muuten alue kayttaa keskustan julkisia ja kaupallisia palveluja.
Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalue osoitetaan asumiseen, joten alueen kaytto metsatalouteen
poistuu.
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5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu ase-
makaavamerkinnoilla ja -maarayksilla. Virkistysaluevarauksilla mahdolliste-
taan yhteydet muuhun ulkoilureittiverkostoon seka asuinalueen luonnonym-
paristomainen ilmiasu. Kaavamaarayksilla ohjataan myos yhtenaiseen raken-
nustapaan. Lisaksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan
ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavoituksen yhteistyolla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia ks. kohta 5.6 Kaavamer-
kinnat ja -maaraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selviavat kaava-
kartasta.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

e Alueelle saa rakentaa enintaan ll-kerroksisia rakennuksia.

e AP-kortteleiden tonttien rakennusoikeus vaihtelee valilla 600...1200 + at
100..150 k-m2.

e Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 2 ap/asunto.

e Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan 2 pp/asunto.

Kortteleissa 142, 145 - 146

¢ rakennuksien kattomuodon tulee olla harjakatto.

e Kattokaltevuus tulee olla 1:1,5...1:4, jossa jyrkempaa kattokaltevuutta
kaytetaan yksikerroksisissa ja loivempaa kaksikerroksisissa asuinraken-
nuksissa kaavaselostuksessa esitetyin periaattein.

e Talousrakennuksissa ja paarakennukseen liittyvassa sivurakennuksissa
kattokaltevuus voi olla loivempi.

e Julkisivuissa ei saa kayttaa kirkkaita vareja.

e Katon vari tulee olla tiilenpunainen.

Korttelissa 153

e Rakennusten ulkoasuun ei aseteta rajoitteita. Rakennusten kattokalte-
vuudeksi suositellaan harjakattoisena 1:1,5... 1:4 ja pulpettikattoisena
1:4...1.7..

Erillispientalojen korttelialue (AO-1)

e Alueelle saa rakentaa enintaan ll-kerroksisia ja yksiasuntoisia rakennuk-
sia.

e asuinrakennuksen rakennusoikeus on 250 k-m2 ja autotalli-
/talousrakennuksen rakennusoikeus on 50 k-mz2.

¢ Rakennusten ulkoasuun ei aseteta rajoitteita, muuten kuin kortteleissa
143-144 rakennuksien kattomuodon tulee olla harjakatto. Kattokaltevuus
tulee olla 1:1,5...1:4, jossa jyrkempaa kattokaltevuutta kaytetaan yksi-
kerroksisissa ja loivempaa kaksikerroksisissa asuinrakennuksissa kaava-
selostuksessa esitetyin periaattein.

e Muissa kortteleissa rakennusten kattokaltevuus saa vaihdella. Rakennus-
ten kattokaltevuudeksi suositellaan harjakattoisena 1:1,5... 1:4 ja pul-
pettikattoisena 1:4... 1:7.

o Mikali kortteleissa autotalliin tai katokseen kuljetaan suoraan kadulta,
tulee rakennuksen olla vahintaan 8 m etaisyydella kadun puoleisen tontin
rajasta.

e Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 2 ap/asunto.

e AO-1-kortteleissa autotalli/-katos ja varasto suositellaan rakennettavaksi
erillisina.
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5.3.2 Muut alueet
Lahivirkistysalue VL, VL-8, VL-9
Alueen ilmeen sailyttamiseksi puustoisena osin korttelialueiden valiin seka
Pajuluoman asuntoaluetta vasten on osoitettu lahivirkistysaluetta
(VL ja VL-8). Pajuluoman varteen on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL-9),
alue tulee sailyttaa riittavan puustoisena ja tarvittaessa istuttaa sekapuus-
toa, jotta turvataan luonnonsuojelulain 49 §:n luontodirektiivin IV lajien riit-
tava lilkkkumismahdollisuus. Kevyen liikenteen yhteydet ja ulkoilureitit tulee
rakentaa niin, etta valtetaan tarpeetonta puuston kaatamista.

Lahivirkistysalueille on osoitettu useita erityisalueita. Luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee avokalliokumpareikko
tai siirtolohkare (luo-1). Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
kea alue, ekologinen kaytava, jolla tulee sailyttaa vahintaan 30 m levea
puustoinen kaista (luo-2). Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
kea alue, yksityinen ymparistotukialue. Alue tulee sailyttaa luonnontilaisena.
Mahdollisia metsanhoidollisia toimenpiteita sallitaan, jotka edistavat luon-
non monimuotoisuuden sailymista. (luo-3). Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkea alue, joka tulee sailyttaa luonnontilaisena. Joen ran-
nalla on pienialainen reheva luhtaniitty ja vanhoja joen meandereita. (luo-
4).

Lahivirkistysalueille on varattu ohjeellisena kevyen liikenteen reiteille ja ul-
koilureiteille varaukset, jotka toimivat yhteyksina myos aluetta laajempiin
ulkoilureittiverkostoihin. Ulkoilureittien sijainti ratkaistaan tarkemmin puis-
tosuunnitelman tai vastaavan yhteydessa. Lahivirkistysalueelle on osoitettu
ohjeellinen leikkipuiston paikka.

Suojaviheralue EV-5

Ruukintien katualueen seka Seinajarventien ja asuinkortteleiden valiin on
osoitettu suojaviheralueita (EV-5). Alueen leveydessa on varauduttu mahdol-
liseen liikennemeluun. Mikali lilkennemaarat ovat tulevaisuudessa huomatta-
vasti ennakoitua enemman, on alueelle mahdollista sijoittaa meluntorjunta-
rakenteita tai meluvallin ja - aidan yhdistelma. Vallin korkeus tulee olla
paaosin alle 1,5 m. Alue on tarkoitus sailyttaa metsaisena.

Katualueet
Ruukintien katualuetta on laajennettu itaan. Sisaisten asuntokatujen paihin
on osoitettu levennykset pelastusajoneuvojen kaantymiselle.

5.3.3 Suojelukohteet
Kaavamuutos alueella ei ole suojelukohteita.

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tukee Pajuluoman ja Karjen alueen maankaytollista
kehitysta ja tiivistaa alueen rakennetta. Rakentaminen on oikeusvaikutteisen
Etelaisen Seinajoen ja Itavaylan osayleiskaavan 2025 periaatteiden mukaista.
Asutuksen laajennusalueet noudattelevat yleiskaavaa. Kaukolammon, vesi-
huollon ja sahkon verkostot seka katuverkosto ovat toteutettuna alueen aa-
ressa. Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ympariston suuntaan. Alueesta kehit-
tyy asuntoalue, jolla sailyy kuitenkin luonnontilainen ilme.
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Asuminen

Alueesta on mahdollista muodostua viihtyisa, luonnonymparistolaheinen noin
350 asukkaan asuinalue, joka liittyy tiiviisti Pajuluoman ja Karjen olemassa
oleviin asuntoalueisiin.

Virkistys

Alue tukeutuu Pajuluoman ja Karjen alueen ja lahiympariston virkistysmah-
dollisuuksiin, kuten ulkoilureitteihin. Viheralueille on toteutettavissa aluetta
palvelevia reitistoja ja yhteyksia. Alueen lahialueella on laajoja metsaaluei-
ta, joita on mahdollisuus kayttaa virkistykseen ja ulkoiluun. Alueelle mahdol-
listetaan leikkipuiston sijoittaminen.

Tekninen huolto
Alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin.

Kestava kehitys ja ilmastonmuutos

Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti. Kunnallistekniset
verkostot (kadut, kaukolampo, vesi ja viemari) ovat aaressa. Seinajoen kau-
kolampo tuotetaan CHP -laitoksessa, jossa sahkontuotannossa syntyva hukka-
lampo hyodynnetaan kaukolampoon. CHP- laitos on siirtymassa lammitys-
energiassa turpeesta biomassaan lahitulevaisuudessa. Alueella on mahdolli-
suus liittya kaukolampoon. Alueen maapera on suurelta osin kallioperaista,
joten asuntojen lammitysratkaisuna on todennakoisesti myos maalampovaih-
toehto. Aurinkoenergian hyodyntaminen osan asuntojen energiaratkaisuja on
myos mahdollista.

Alueen maasto viettaa itaan pain, Pajuluoman suuntaan. Alueen kadut on
suunnattu paaosin Pajuluoman suuntaan ja hulevedet ohjautuvat katuverkos-
ton viherpientareiden kautta vesistoon. Asuntotonteilla on edellytetty vahin-
taan 10 prosenttia luonnontilaista ymparistd hulevesien pidattamisen takia.
kaytannossa prosentuaalinen osuus suurempi. Useamman asunnon omaavilta
AP -tonteilla on edellytetty hulevesisuunnitelmaa rakennusluvan yhteydessa,
milla voidaan varmistaa hulevesien viivyttaminen tontilla. Lisaksi osalla vi-
heralueita on mahdollistettu kosteikkojen tai viivytysaltaiden toteuttaminen
osana hulevesiverkostoa.

Ruukintie tulee olemaan alueen joukkoliikennevayla. Asuntoalue sijoittuu
Ruukintien viereen ja joukkoliikenneyhteys on hyoddynnettavissa aaressa.
Joukkoliikenteen pysakki tulee olemaan todennakoisesti Ruukintiella asunto-
alueen kohdalla. Pysakin hyodyntamista on pyritty edistamaan osoittamalla
viheralueiden kautta kevyen liikenteet yhteydet useammasta kohtaan Ruu-
kintielle. Samalla on pyritty mahdollisimman lyhyeen yhteyteen pysakille.

Vaikka puustoa poistuu alueen rakentuessa, alueen ilme pysyy hyvin metsai-
sena laajojen Pajuluoman varren viheralueiden ja korttelialueiden valisten
viheralueiden avulla, mika osaltaan sailyttaa alueen hiilinielua.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Sein

ajo

ki

Lahimaisemassa alue muuttuu rakennetumpaan suuntaan sailyttaen kuitenkin
puustoista ilmetta viheralueiden, tontin seka aikaa myoten kasvavan puuston
avulla. Pajuluoman uoma on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue. Luonnonymparistoltaan merkittava alue tulee sailyttaa luonnon-
tilaisena, alueelle on kaavassa annettu sailyttamisenvelvoite. Rakennetut ul-
koilureitit ohjataan kauemmas Pajuluoman uoman ymparistosta.
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Lisaksi viheralueilla kaavamaarayksin on pyritty ohjaamaan, ettei tarpeet-
tomasti puustoa kaadeta tai reitistojen rakentamisen yhteydessa huomioi-
maan, ettei tarpeettomasti kaiveta kallioalueilla.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Kaavassa on varauduttu mahdolliseen tulevaisuuden (vuonna 2050) Ruukin-
tien lilkkennemeluun varaamalla riittavan levea suojaviheralue tien ja asun-
toalueen valiin. Lisaksi tontit on edellytetty aidattavaksi tien vastaisella ton-
tin rajalla.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavassa on annettu maarayksia rakennuspaikkojen osalta. Kaavamaaraykset
ovat tarkemmin asemakaavakartan maaraysosassa.

5.7 Nimisto
Alueelle muodostuu uusia asuntokatuja. Nimistotoimikunta on ehdottanut
kaduille nimet.

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista
Suunnittelualue liittyy valittomasti muuhun kaupunkirakenteeseen, joten
aluetta palvelevien katujen ja muun verkoston toteuttaminen jatkaa ja hyo-
dyntaa nykyista verkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mu-
kainen. Kaupunki saa tonttikauppojen kautta korvauksen, jota kaytetaan
mm. alueen katu- ja kunnallistekniikan verkoston taydennysrakentamiseen.

5.8.2 Rakentamiskustannukset
Kustannuksia syntyy kaupungille katualueiden ja verkostojen rakentamisesta.
Alueen maapera on kallioista, mista saattaa syntya louhintakustannuksia se-
ka tontilla etta katurakentamisessa.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, kevyen liikenteen reittien ja
mahdollisten ulkoilureittien seka kunnallistekniikan osalta.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusvalvonta tulkitsee asemakaavaa ja sen maarayksia ja ohjaa raken-
tamista.

Uudisrakentamisen sovittaminen muuhun ymparistoon tulee huomioida seu-

raavat asiat:

e Asuinrakennus on hyva suunnitella rakennettavaksi ilmansuuntien
mukaan niin, etta oleskelupihat sijoittuvat etelan tai lannen puolel-
le. Oman ja naapurin yksityisyyden suojaamiseksi asuinhuoneiden
paaikkunoita ei ole hyva sijoittaa kohti naapuritonttia.

e Pihapiirissa olisi hyva olla asuinrakennuksen lisaksi vahintaan yksi
apurakennus. Autotalli - varastorakennus tulisi rakentaa erillisena,
milla saavutetaan suojattua piha-aluetta.

e Autotallin ajoaukkojen tulisi olla pihalle pain eika kadulle pain. Mi-
kali ajoaukot ovat kadulle pain, tulee etaisyytta tontin rajaa olla va-
hintaan 8 metria.

e Alueen yhteisen ilmeen luomiseksi rakentaminen tulee olla kortte-
leittain tai katujulkisivuittain yhtenaista.

o Kortteleissa 143-144 ja 147 - 158 rakennusten ulkoasuun ei aseteta
rajoitteita. Rakennusten kattokaltevuudeksi suositellaan harjakattoi-
sena 1:1,5... 1:4 ja pulpettikattoisena 1:4... 1:7.

o Kortteleissa 142 ja 145 - 146

o rakennuksien kattomuodon tulee olla harjakatto. Kattokalte-
vuus tulee olla harjakattoisena 1:1,5...1:4, jossa jyrkempaa
kattokaltevuutta kaytetaan yksikerroksisissa ja loivempaa
kaksikerroksisissa asuinrakennuksissa kaavaselostuksessa esi-
tetyin periaattein.

0 Talousrakennuksissa ja paarakennukseen liittyvassa sivuraken-

nuksissa kattokaltevuus voi olla loivempi.

Julkisivuissa ei saa kayttaa kirkkaita vareja.

Katon vari tulee olla tiilenpunainen.

Rakennusten julkisivuvarina suositellaan kaytettavaksi perin-
teisia vareja (kts. alla oleva varikartta). Kirkkaita vareja ei
sallita.

o Rakennukset tulisi olla mittasuhteiltaan siten, etta asuinra-

kennuksen runkosyvyys olisi 6 - 8 metria.

0 Rakennusta ei tule pengertaa yhtaan enempaa kuin normaali

perustamistapa edellyttaa (kuva alla).

O 0O

Esimerkkeja rakennusten poikkileikkauksista ja niihin soveltuvista kattokaltevuuksis-
ta.
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Rakennus tulee sijoittaa maastoon sopeuttaen. Rakennuksen sokkeli tulee porrastaa
maaston mukaisesti.

DR T——
Ty —
Pry——
200 Ruskes

Perinteisia 6ljyvareja.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaupunki toteuttaa katualueita koskevat suunnitelmat ja rakentamisen kaa-
van valmistuttua omien budjetissa sovittujen aikataulujensa mukaan. Tontit
laitetaan jakoon tontinmyynnin aikataulujen mukaan. Alustavasti tontit voi-
nevat tulla myyntiin vuoden 2022 rakentamiseen.

Osa kaduista paattyy pihakatuna, a8 aQ
joka mahdollistaa alueen kaytta-

misen osin kadunvarren yhteiskay-

tossa. Alueen tarkempi suunnitte-
lu ja kaytto tapahtuvat katusuun-
nittelun yhteydessa.

Ohessa esimerkki Helsingin kau-
pungin pihakatuoppaasta.

Liite 4. Havainnekuva
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

Asemakaava on laadittu Seinajoen kaupungin kaavoituksessa virkatyona.
Kaavan valmistelusta on vastannut yleiskaavapaallikko Jyrki Kuusinen ja kaa-
voitusassistentti Maija Hakola-Aijo.

7.1 Kasittelyvaiheet

08.02.2012  Tekninen lautakunta paatti kaynnistaa kaavamuutoksen
16.08 - 30.08.2021 Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
13.09.2021 Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville
22.9 - 21.10.2021 Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla
08.11.2021 Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
15.11.2021  Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

7.9.2021

Taydennykset 2.11.2021

Jyrki Kuusinen Martti Norja
yleiskaavapaallikko kaavoitusjohtaja
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