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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

PAJULUOMA IV
KORTTELIT 142-156

20. kaupunginosa, Pajuluoma, korttelit 142-156 seka niihin liittyvat virkistys,
erityis- ja katualueet.

Asemakaavan selostus koskee 16. paivana elokuuta 2021 paivattya Seindjoen
kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen laatimaa asemakaavakart-
taa, kaavanumero 20020.

Vireilletulo
Kérjen ja Pajuluoman uusimpien asuinalueiden asemakaavoja on laadittu
vaiheittain vuodesta 2011 lahtein. Kaavalla on tavoitteena laajentaa Paju-
luoman asuntoaluetta eteldéan péin. Tekninen lautakunta teki suunnittelualu-
etta koskevan kaavoituspaatoksen 8.2.2012.

Laatija

Seinajoen kaupunki
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215

60100 Seinajoki

p. 06 416 21111 (vaihde)
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 16. paivana elokuuta 2021 paivattya Sei-
ngjoen kaupungin kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero
20020.

Asemakaavan laajennuksella muodostuvat Seingjoen kaupungin Pajuluoman
(20) kaupunginosan korttelit 142 -156 sek& niihin liittyvat virkistys-, erityis-
ja katualueet.

Alueen sijainti ja laajuus
Asemakaava-alue sijaitsee Pajuluoman asuntoalueen eteldpuolella, rajau-
tuen lénsipuolelta Ruukintiehen ja Karjen asuntoalueeseen. Suunnittelualu-
een laajuus on noin 28 ha.

TN
] == & Routakal ’ll

\

Kaavamuutosalueen sijainti kaupunkirakenteessa

Kaavan tarkoitus

Pajuluoman ja Karjen asuntoalueita Ruukintien molemmin puolin on asema-
kaavoitettu vaiheittain vuodesta 2010 lahtien vuonna 2009 hyvéksytyn oike-
usvaikutteisen Eteldisen Seindjoen ja Itavaylan osayleiskaavan tavoitteiden
seka kaupungin maanhankinnan etenemisen mukaisesti.

Seindjoen kaupungin kasvu ja itdisen ohikulkutien valmistuminen luovat
maankayton laajenemiselle kysyntdd eteldisen Seindjoen alueella. Asema-
kaavalla mahdollistetaan tonttitarjonnan lisédminen Pajuluoman laajennus-
alueelle.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

Tekninen lautakunta on laittanut asemakaavoituksen vireille 8.2.2012 laa-
jempana aluekokonaisuutena Kasperin ja Pajuluoman asunto- ja tyopaikka-
alueena.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut MRL 30
§:n mukaisesti ndhtavana 16 - 30.8.2021. Nahtavilla olosta on kuulutettu Sei-
najoen kaupungin internet-sivuilla kuulutuksissa 16.8.2021 ja virallisessa il-
moituslehdessé Seindjoen Sanomissa 11.8.2021. Néhtavana olon aikana val-
misteluaineistosta pyydetaan asianosaisilta lausunnot. Osalliset ovat voineet
esittdd kaavaluonnoksesta mielipiteitd nahtéavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan . .2021 laittaa kaavaehdo-
tuksen nahtaville. Nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella internet-
sivuilla ja Seindjoen Sanomissa __ . .2021. Kaava on MRA 278:n mukaisesti
nahtavilla . . - -, .2021 vélisen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydetéaan
nahtavilla olon aikana lausunnot asianosaisilta ja osalliset voivat jattaa kaa-
vasta muistutuksia.

Kaava on ollut kaupungin hallituksen kasittelyssa . .2021 ja kaupungin
valtuusto hyvaksynee asemakaavan . .2021.

Asemakaavan laadinta perustuu alueella voimassa olevaan Eteldisen Seingjo-
en ja itavaylan oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan seka alueella tehtyihin
likkenteellisiin selvityksiin.

Asemakaavalla osoitetaan yleiskaavan mukaisesti asuinrakentamista, paaosin
omakotitalojen rakentamiseen, vahaisessd maarin paritalo- ja useamman
asunnon pientalorakentamiseen. Asemakaavalla varataan virkistysalueita
leikkikenttatoimintoihin, ulkoilureiteille ja muuhun ulkoiluun. Ruukintien ka-
tualueen laajuutta tarkistetaan niin, etté katu on mahdollista toteuttaa kor-
keatasoisena 2+2 yhteytena Eskoon eritasoliittymaan.

Alueelle muodostuu 48 yhden asunnon erillispientalotonttia (AO-1), 8 erillis-
pientalotonttia (AO) ja 5 asuinpientalojen (AP) tonttia. Erillispientalojen
korttelialueilla (AO-1) mahdollistetaan monipuolinen omakotitalojen raken-
nustapa.

Alueiden valiin seka rakentamiseen soveltumattomille alueille on osoitettu
viheralueet, joiden avulla on huomioitu merkittavat luonnonymparistot. Vi-
heralueiden avulla luodaan ulkoiluyhteydet myos aluetta laajempiin ulkoilu-
reitteihin. Suunnittelualueen itdosan viheralueiden avulla huomioidaan Paju-
luoma -uoman luonne ekologisena kaytavana ja tarkeana elinpiirind. Kortte-
leiden vélisilla viheralueilla voidaan sailyttédd alueen puustoinen ilme.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Sein

ajo

ki

Katualueiden ja kunnallistekniikan osalta rakentaminen tapahtuu kaupungin
budjetoinnin mukaan. Asemakaavan mukainen rakentaminen toteutuu tont-
tien myyntitarpeen ja kysynnan mukaan tulevien vuosien aikana. Alustavasti
alueen tontit ovat tulossa myyntiin vuoden 2022 rakentamiseen.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakentamatonta metsaa. Alue liittyy pohjoisosaltaan jo
rakennettuun Pajuluoman asuntoalueeseen, itdpuolelta Pajuluoman uomaan
ja lansipuolelta Ruukintiehen sekd Karjen asuntoalueeseen, joka on asema-
kaavoitettu, mutta osin viela rakentumaton. Itdinen ohikulkutie kulkee alu-
een kaakkoispuolella n. 0,8 km paéssa. Eskoon eritasoliittyma sijaitsee n. 2
km paassa alueen etelapuolella. Eritasoliittyman ymparistdssd on laaja ase-
makaavoitettu, mutta viela rakentumaton liikealue. Routakallion louhosalue
sijaitsee alueen itédpuolella n. 1 km p&assa.

llImakuva vuodelta 2021

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on p&&osin havumetsaa.

Suunnittelualueella maanpinta on suhteellisen tasaista ja vaihtelee korkeus-
kayrien +71 - +77 (N2000) véilla. Maanpinta laskee lannesté idéan suuntaan.

Maapera

Suunnittelualueella maaperéa on GTK:n maaperdkartan mukaan suunnittelu-
alueen pohjoisosissa kalliomaata (Ka), Pajuluoman uoman varressa seké
suunnittelualueen eteldosissa hiekkamoreenia (Mr). Yleiskaavan teon yhtey-
dessa suunnittelualueen turvekerroksien paksuutta on tutkittu.
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GTK:n maaperékartta | ¢ Maanmittauslaitos 2013

T

Pohjatutkimus 2012

Karjen asuntoalueiden kaavoituksen yhteydessa on tutkittu mahdollisia tur-
vekerrosten paksuuksia. Tutkimusalueet osuvat véahaiseltd osin suunnittelu-
alueen etelaosiin.

& : \
Ote pohjatutkimuskartasta 2012. Kuvassa vaalean vihredt alueet yli 0,5 m ja vihre&t
alueet yli 1 m turvetta. Mustalla rajauksella on osoitettu alueet, joissa joko heti
turpeen alla tai pinnassa kova maa (kallio tai moreeni).

Luontoselvitys

Eteldisen Seindjoen osayleiskaavan yhteydessa alueelta on laadittu luon-
toselvitys vuonna 2007. Alueen luontoselvitysté on taydennetty vuosina 2018
ja 2021. Selvitykset on kuvattu tarkemmin kohdassa 3.2.1 (s.18).
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3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaesto
Seingjoki on Eteld-Pohjanmaan maakunnan keskus ja yksi Suomen voimak-

kaimmin kasvavista kaupunkikeskuksista. Vuoden 2020 lopussa Seindjoen
vakiluku oli 64 130 asukasta.

Vuosi Asukasluku 31.12. Kasvu, %
2021 64 379 (ennakkotieto 31.5.)

2020 64 130 0,55
2019 63 781 0,78
2018 63 288 0,98
2017 62 676 1,01

Taulukko. https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/

Yhden kilometrin sateella suunnittelualueesta asuu noin 700 henkilda ja
kahden kilometrin sateella asuu noin 4100 henkil6a. Suunnittelualueella ja
sen lahiymparistdssa on laajentuvia asuntoalueita. Tasta syystéa vaestonkasvu
suunnittelualueen lahiymparistdssa on ollut voimakasta ja jatkuu edelleen.

Seindjoen vaestdennuste vuoteen 2030 asti
Seindjoen vakiluku 2010-2019 ja ennuste vuoteen 2030
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Taulukko. https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/
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m—— kokonaan tal oslttaln rakentunut asulnalue
et Vel rakentumata olevat asulnaluest

e i I N L |
Suunnittelualueen lahialueen vaestdnkehitys eteldisen Seindjoen yleiskaava-alueella.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue liittyy Seindjoen kaupungin Pajuluoman ja Karjen kaupun-
ginosien taajamarakenteeseen ja yhdistdd alueen katuyhteyden kautta Es-
koon eritasoliittyman alueeseen.

Rakennuskanta
Suunnittelualue on rakentamatonta.

Kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Vuonna 2008 on tehty muinaisjadnnoésinventointi kantaseingjoen alueelta. In-
ventoinnin yhteydessé ei ole ldydetty suunnittelualueelta kiinteitd muinais-
jaannoksia. Alueella ei ole todettu arkeologisia ja kulttuurihistoriallisia arvo-
ja.
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Palvelut

Alueen lahin paivittaistavarakauppa, Pajuluoman S-market sijaitsee Ruukin-
tien ja Palojarjentaipaleen kulmauksessa noin 2km paassa suunnittelualuees-
ta luoteeseen.

Karjen paivittaistavarakauppa, posti sekd pizzakioski sijaitsevat Tornavan-
tien ja Toritaipaleen vélisella alueella n. 2,3 km péaéssa suunnittelualueesta
luoteeseen. Muuten alue tukeutuu n.4,2 km péaassa olevaan Tornavan palve-
lukeskittymaén seké n. 7,5 km paéssa oleviin keskustan julkisiin ja kaupalli-
siin palveluihin.

Alueen l&ahin koulu- ja paivakotiyksikko sijaitsee Karjessa n. 2,2 km péassa,
jossa on luokat 1-6 (2-3 sarjaa), paivakoti ja kerhotiloja. Karjen koulussa on
oppilaita noin 260. Pajuluoman koulu sijaitsee n. 2,5 km paéassa, jossa on
luokat 1 - 6, yhteensa 13 luokkaa. Koulussa on oppilaita 300. Koulun lisaksi
Pajuluoman palvelutalossa toimii paivakoti, lahin neuvola, nuorisotilat, seu-
rakunnantilat seka tilat koululaisten iltapaivatoiminnalle. Suunnittelualuees-
ta luoteeseen n. 3,5 km péaassd sijaitsee Pruukin yhtendiskoulu, joka on
aloittanut toimintansa syksylla 2015. Pruukin yhtendiskoulussa on opetusta
vuosiluokilla 5 - 9. Oppilaita koulussa on n. 400. Pruukin yhtendiskoulun oppi-
laat tulevat Térndvan ja Karjen alakouluista. Eskooseen, noin n. 2,5 km paa-
han suunnittelualueesta on rakenteilla uusi koulu- ja paivakotiyksikkd.

Asemakaavoitettavan alueen lahiympariston kaavoituksen kautta alueen va-
esto lisdéntyy ja palvelujen kysynta kasvaa. Eskoon eritasoristeyksen alueelle
n. 1,5 km suunnittelualueesta eteldén on asemakaavoitettu vield rakentuma-
tonta liikerakennusten korttelialuetta (KM-7) 60 000 k-m2.

Virkistys

Alueen ymparistossa on laajat virkistys- ja kuntoilualueiden verkostot. Halli-
lan valaistu kuntorata (6 km) on n. 3 km alueesta pohjoiseen. Kéarjen koulul-
ta lahteva yhteysreitti (1,4 km) Hallilanvuorelle kulkee n. 2 km paassa suun-
nittelualueesta. Reitit toimivat talvisin hiihtolatuna. Pajuluoman itépuolella
kulkevalla ulkoilureitilla on talvisin hiihtoladut. Alueen ymparistossa kulke-
vilta reiteiltd on yhteydet Kyrkosjarven ympéariston reitistéihin sekd Honka-
kylaan ja Ammaélankylaan suuntautuviin reitteihin.

Kérjen, Pajuluoman ja Pruukin koulujen yhteydessa on liikuntasalit sisdurhei-
luun seka ulkokentat kesa- ja talvilajeja varten.

Eteldisen Seindjoen osayleiskaavassa on huomioitu suunnittelualueen ympa-
riston laajat ulkoilureittien verkostot, jotka paaosin sailyvat ennallaan.
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Ote yleiskaavasta, jossa on esitetty mustalla katkoviivalla Eskoon ja Karjen alueiden
ulkoiluverkostojen uudelleenjarjestelyt seka sinisella viivoituksella mahdollisesti pe-
rustettava kosteikko.

Liikenne

Nykyinen Ruukintie loppuu Karjen asuntoalueelle Rosenkampfinkadun liitty-
méaan. Toukokuussa 2018 on tullut voimaan Ruukintien jatkeen asemakaava,
jolla mahdollistetaan Ruukintien jatkuminen Eskoon eritasoliittyméan tuntu-
maan Torndvantielle. Ruukintien jatke on parhaillaan rakenteilla ja se val-
mistuu vuoden 2022 aikana. Ruukintie tulee olemaan alueen paayhteys ja
toimimaan paavayland kaupungista suunnittelualueelle ja suunnittelualueel-
ta etelén suuntaan Eskoon eritasoliittymén alueelle ja itéiselle ohikulkutiel-
le. Tornavantie kulkee n. 1,5 km paassa alueen lansipuolella.

Joukkoliikenne

Ruukintiella kulkee paikallisliikenteen bussit. Nykyisin aluetta lahimmaksi tu-
lee koulupéivisin liikenndiva paikallisliikenteen linja 7 Matkakeskus - Ruukin-
tie - Pajuluoma - Eskoo, jonka pysakit ovat Ruukintien ja Karjentaipaleen ris-
teyksen tuntumassa sekd Falanderinkadulla. Paikallisliikenteen linja 1 Mat-
kakeskus - Tornavéa - Kéarki , jonka I&hin pysakki on Karjenkaarella. Seudulli-
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Asemakaavan laajennus

sen liikenteen pysakki on Torndvantien varressa Eskoon liittyméan kohdalla
noin 2 km suunnittelualueesta.
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Paikallisliikenteen Iinj:c\n 7 reittikartta ja bussipysakit.
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Paikallisliikenteen linjan 1 reittikartta ja bussipysakit.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaukolampd-, vesi- ja jatevesiverkosto ulottuu Karjen ja Pajuluoman asunto-
alueille. Vesi- ja viemarilinjat kulkevat asuntokaduilla, kaukolampd Ruukin-
tien varressa. Kaavoitettava alue liitetdan vesi-, jatevesi- ja kaukolampover-
koston piiriin. 20 kV:n séhkélinja kulkee ohikulkutien vieressa.
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Alueen hulevesi- ja kaukolampdverkosto (vihred = hulevesi, punainen = kaukolampd)

Alueen valokL]i.:tu- ja tietoliikennejohdot (vaaleanvihi;eéi,
séahkojohdot (tummanvihred) ja 20Kv séahkélinja (fuksia)
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3.1.4 Maanomistus
Kaavoitettava alue on padosin Seindjoen kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli
voimaan 1.4.2018. Alueidenkéayttdtavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien
ja liikenteen paastdja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriym-
pariston arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan &ari-
ilmidihin.

Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana on:

= varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomais-
ten toiminnassa,

= auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayttn
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympéaristd
ja kestava kehitys,

= toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon
valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyk-
sissa seka

= edistda kansainvalisten sopimusten taytantédnpanoa Suomessa.

Tavoitteet voidaan jakaa viiteen osakokonaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma,

3. Terveellinen ja turvallinen ympéristo,

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat,
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaavat
Alueella on voimassa useita maakuntakaavoja.

Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, on vahvistettu Ymparistominis-
teritdssa 23.5.2005. Alue on Kaupunkikehittamisen kohdealuetta (kk).

Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskustatoi-
minnot on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Alue on kaupal-
lisen vybhykkeen aluetta (km2).
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Kaupallinen vyshyke, (km2)

Merkinnan tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alu-
=2n omaan ostovoimaan perustuen vahittdiskaupan seudullisen merkittavyyden kriteerit poikkeavat muusta maakunnast:

Suunnittelumidrdys: Vydhykkean alusella paivittiistavarakaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikdn koon alaraja
on 5 000 lc-m"ja erkoistavarakaupan seudullisesti merkittdvan swuryksikan koon alaraja on 10 000 k.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Eteldisen Seindjoen ja
Itavaylan osayleiskaava 2025, joka on hyvéksytty 29.6.2009 ja tullut voimaan
5.8.2009.

Alue on osayleiskaavassa pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-1), lahipalvelu-
jen aluetta (PL), palvelujen- ja hallinnon aluetta (P-2), lahivirkistys - (VL-1)
ja suojaviheraluetta (EV-1). Yleiskaavan mukainen kokoojakatu kevyenliiken-
teen vaylineen on linjattu vuoden 2018 asemakaavalla yleiskaavasta poik-
keavasti. Ruukintie jatkuu Tornavantiehen, ja Seindjarventie lahtee Ruukin-
tiestd itdan jatkuen aikanaan idassa Rautatienkatuun. Yleiskaava on vanhen-
tunut myds PL-aluevarauksen osalta. Karki ja Pajuluoma toimivat nykyisin ja
Eskoo tulevaisuudessa myds alueen koulujen osalta ldhipalvelupisteind. Ruu-
kintien ja Seingjarventien liittyméan laheisyyteen osoitettu PL- varaus on jaa-
nyt siten tarpeettomaksi.
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Ote Eteldisen Seingjoen ja Itéavaylan osayleiskaavasta 2025.

Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Suunnittelualue rajautuu Paju-
luoman ja Kéarjen asuntoalueen asemakaavoihin. Alue rajautuu pohjoispuolel-
ta vuoden 2018 Pajuluoman asuntoalueen asemakaavaan. Ruukintien lansi-
puolella olevat viereiset Karjen asemakaavat on hyvaksytty vuosina 2012 ja
2018. Eskoon eritasoliittyma sijaitsee n. 2 km péaassa alueen eteléapuolella.
Eritasoliittyméan ympéristossa on laaja asemakaavoitettu, mutta vieléa raken-
tumaton liikealue.
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Ote ajantasa-asemakaavasta
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Luontoselvitys

Eteldisen Seindjoen osayleiskaavan yhteydessa alueelta on laadittu Routakal-
lion - Eskoon - Rengonkylan - Honkakylén luontoselvitys vuonna 2007. Alueel-
ta on tehty luontoselvityksen tarkistus kesalla 2018 ja kevaalla 2021. Selvi-
tysten mukaan Pajuluoma rantapuineen on paikallisesti merkittava puro-
vesistd reunusmetsineen ja se on tarked ekologinen kaytava kaikelle alueen
lajistolle. Rantametsissa on runsaasti lehtipuustoa ja lahopuita, puustolla on
tarked merkitys luomaa varjostavana suojana. Uoman varressa on monipuoli-
nen linnusto ja kasvillisuus. Vesiston varrella on rehevia tihku- ja lahdepinto-
ja. Luomaa seuraileva polku on suosittu lahivirkistysreitti Pajuluoman ja Kér-
jen asukkaille.

Pajuluoman uoman ranta-alueella sijaitsee vanha jokivarsimetsd, joka on yk-
sityisessa omistuksessa ja joka on suojeltu Metso-suojeluohjelman mukaisena
ymparistdtukikohteena. Puusto on jareda vanhaa kuusikkoa, ja luomanvarsil-
la on runsaasti suuria haapoja, pokkelditd ja kolopuita sekd uhanalaisia laje-
ja.

Pajuluoman uoman eteléosissa sijaitsee jareiden haapojen luonnehtima osin
lehtomainen jokivarsimetsd, joka on maisemallisesti, kasvistollisesti ja lin-
nustollisesti arvokas kokonaisuus.

Luontoselvityksissa 16ytyi suunnittelualueelta uhanalaisia lajeja. Luontoselvi-
tykset siséltéavat salassa pidettavid tietoja uhanalaisten lajien osalta, joten
niita ei esiteta julkisessa materiaalissa. Luontoselvityksissa esiin tulleet asi-
at on huomioitu kaavan valmistelussa.

| TR

Pajuloman ekBIoginen kaytva.uva annu Tuomisto.

Liikennesuunnittelu / Vapaudentien yleissuunnittelu 2018

Vapaudentien jatkeen yleissuunnitelma on laadittu Ramboll Finland Oy:n
toimesta ja se on valmistunut 11/2018. Suunnitelmassa on tutkittu Vapau-
dentien jatkeen toteuttamisen vaikutukset ajoneuvoliikenteelle sekd mah-
dollisuutta vapauttaa nykyisid vaylia ja alueita muuhun kayttoon liikenteen
vahentymisen myota. Suunnittelussa on huomioitu myds jalankulun ja pyorai-
lyn sujuvat ja nykyaikaiset reitit. Yleissuunnitelmassa on esitetty, ettd Va-
paudentien jatke voisi toteutua myds 2+2 kaistaisena. Suunnittelun yhtey-
dessd on ratkaistu yleiskaavan mukainen paékokooja-katuyhteyden paikka
idan suuntaan.

Ruukintien ennustetut liikennemaéarat ovat vuonna 2050 joko 5700 - 6800
ajon./vrk tai 10 00 - 12 000 ajon./vrk riippuen toteutetaanko Vapaudentien
jatke. Vastaavasti Tornavantien ennustetut lilkkenneméaarat ovat joko 9 000 -
16 000 ajon./vrk tai 1 000 - 6 500 ajon./vrk. Poikittaiskatuyhteyksilla myo6s
ennustetut lilkennemaarat tulevat kasvamaan, mikali Vapaudentieta ei to-
teuteta.
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Tornavantiella ei ole mahdollisuuksia toteuttaa kasvavan ja ennustetut lii-
kennemaaran vaativia toimenpiteitd sujuvuuden varmistamiseksi nykyisissa
liitttymissd. Tornavantiella ei ole mahdollisuutta mydskaan toteuttaa katu-
alueella mahdollisesti tarvittavia lilkkennemelun aiheuttamia meluntorjunta-
rakenteita. Ruukintien katuympéristd on toteutettu niin valjasti Karjen alu-
eella, ettd liikenteen sujuvuus- ja meluntorjuntatoimenpiteet ovat siella
tarvittaessa mahdollisia.

MELUVALLI, VARAUS

Ote Vapaudentien suunnitelmista Rosenkampfinkadun kohdilta. Ramboll Oy 2018.

Sein
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Vapaudentien yleissuunnittelu/ Meluselvitys

Asuinalueiden melutasoa ohjaa Valtioneuvoston paatds 993/1992. Vapauden-
tien yleissuunnitelman yhteydessa on tehty meluselvitys. Liikennemaarana
on kaytetty arvioitua ennusteliikennemaéaraa vuodelle 2050, missé Vapauden-
tie toteutuu. Vapaudentien jatkeen toteutuessa uuden Pajuluoma IV kaavoi-
tettavan alueen kohdalla meluarvot eivat ylita ilman suojausta paivalla arvoa
55 dB(A). Yoaikainen 45 dB(A) melualue ulottuu ilman suojausta Ruukintien
puoleisilla AP- ja AO-tonteille vahaisilta osin korttelialueen rajalle. Piha-
alueet ko. tonteilla jaavat paéosin melualueen ulkopuolelle. Koska asema-
kaavan perusteella asuin- tai apurakennukset tulevat sijoittumaan Ruukintien
puoleiselle tontin osalle, suojattua piha-aluetta syntyy luonnostaan tonteilla.
AO-tontilla rakennusten sijoittelulla voi lisdtd suojaisan piha-aluetta. EV-
alueille voidaan tarpeen vaatiessa sijoittaa meluntorjuntarakenteita.

Vapaudentien jaddessd toetutumatta liikenne-ennusteiden liikennemaarat
jaavat pienemmiksi ja melualueet ovat kapeammat.
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Vapaudentien yleissuunnitelma, Meluselvitys. Paivdaajan meluvythyke Vapaudentien
jatkeen toteutuessa vuoden 2050 ennusteliikenteen mukaisesti. Tilanne ilman suun-
niteltua meluntorjuntaa. Ramboll Oy 2018.

Vapaudentien yleissuunnitelma, Meluselvitys. Yéajan meluvydhyke Vapaudentien
Jatkeen toteutuessa vuoden 2050 ennusteliikenteen mukaisesti. Tilanne ilman suun-
niteltua meluntorjuntaa. Ramboll Oy 2018.
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Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitdmassa kiinteistérekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on maankdyttd- ja rakennuslain 54 a 8§:n
(11.4.2014/323) mukainen. Kaupunkiympdristén toimialan paikkatietopalve-
lut yllapitavat pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupungin vakiluku on noin 64 500 asukasta ja kaupunki kasvaa voimakkaasti.
Véestonlisays on ollut koko viime vuosina noin 1,0 % vuosittain. Seindjoen
kaupungin strategiassa on tavoitteena tarjota riittavasti tontteja pientalo-
asumiseen. Tonttivaranto on viime vuosina ollut hyva. Kiihtyvan kysynnén
vuoksi asemakaavoituksen avulla mahdollistetaan vuosittaisen tonttitarpeen
tyydyttaminen ja varataan kaavoituksella uusia alueita eri puolelta kaupun-
kia.

Asemakaavan laajennus perustuu Eteldisen Seindjoen ja Itdvaylan 2025
osayleiskaavaan. Seindjoen kaupungilla on Pajuluoman alueella laaja maan-
omistus ja maankaytollisten tavoitteiden mukaisesti asuntoalueet tulevat
laajenemaan Kéarjen ja Pajuluoman alueilla. Asuntoalueiden laajentumiset
edellyttavat sujuvien liikenneyhteyksien jarjestamista uusilta alueilta niin
keskustan kuin Itdisen ohikulkutien suuntaan.

Kaupungin tontinmyynti on edennyt hyvin Karjen ja Pajuluoman alueilla. On
tarkoituksenmukaista, etté tulevat tontin omistajat pystyvat hahmottamaan
lahialueen laajempaa kehitystd. Asemakaavalla mahdollistetaan tonttitar-
jonnan lisaaminen Ruukintien itapuolella, Pajuluoman asuntoalueella.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitad koskevat paatokset

Seingjoen kaupungin tekninen lautakunta on tehnyt suunnittelualuetta kos-
kevan kaavoituspaatoksen 8.2.2012 laajana aluekokonaisuutena Kasperi - Pa-
juluoman alueilla.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628). Tassa asema-
kaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asuk-
kaat ja muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston toimiala, Rakennusvalvonta,
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4.3.2 Vireilletulo

Yhdyskuntatekniikka, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Ympéristonsuojelu,
Puistotoimi, Sosiaali- ja terveyspalvelut, Varhaiskasvatus, Opetus, Vapaa-
aikapalvelut, Liikuntatoimi, Joukkoliikenne, Kehittamispalvelut, Seindjoen
Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy, Seiverkot Oy ja Eteld-Pohjanmaan pelastus-
laitos-liikelaitos

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-Pohjanmaan ELY / Alueidenkaytté ja
Ympéristo- ja luonnonvarat, Eteld-Pohjanmaan liitto

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oy, Karki-Seura ry, Etela-Pohjanmaan
luonnonsuojeluyhdistys

sekd muut mahdolliset yhteisdt ja henkilét, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Seindjoen kaupungin tekninen lautakunta teki suunnittelualuetta koskevan
kaavoituspaatoksen 8.2.2012.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta
on tiedotettu Seindjoen kaupungin sahkoisellda ilmoitustaululla 16.8.2021 ja
kaupungin virallisessa ilmoituslehdessd Seindjoen Sanomissa 11.8.2021. OAS
ja kaavaluonnos seka siihen liittyvat asiakirjat ovat olleet maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen (MRA) 30 §:n mukaisesti ndhtavilla 16.8. - 30.8.2021.

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lahetetty lau-
suntopyynnot Eteld- Pohjanmaan ELY- keskukselle sahkoisen asiointipalvelun
kautta. Muita viranomaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu sahkopostitse
nahtavilla olosta seka nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa.
Naapureita on tiedotettu nahtéavilla olosta kirjeitse. Osalliset ovat voineet
esittdd kaavaluonnoksesta lausuntoja ja mielipiteita nahtavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti
nahtaville . .2021. Kaavaehdotus on ollut maankayttd- ja rakennuslain

(MRL) 65 §:n mukaisesti julkisesti ndhtavilla _ . . - . .2021 Seingjoen
kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta on tiedotettu Seindjoen kaupungin sahkoi-
sella ilmoitustaululla ja kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Seindjoen Sa-
nomissa _ . .2021. Asiakirjat on lahetetty Eteld-Pohjanmaan ELY-
keskukselle lausunnolle séhkoéisen asiakaspalvelun kautta. Muita viranomaisia
tai lausunnonantajia on tiedotettu sahkopostitse nahtavilla olosta sekd net-
tiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa. Naapureita on tiedotettu
nahtavilla olosta kirjeitse. Osalliset ovat voineet esittda kaavaehdotuksesta
lausuntoja ja muistutuksia nédhtavilla olon aikana.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd hoidetaan lausuntomenettelyin tai
erillisneuvotteluin.
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4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoite on luoda mahdollisuudet kaupunkirakenteen laajentu-
miselle kiintedsti nykyiseen rakenteeseen liittyen ja mahdollistaa vuosittai-
sen tonttitarpeen tyydyttdaminen. Uusien liikenneyhteyksien toteutuminen
tuo myos asuntoalueiden laajentumiselle tarvetta. Tavoitteena on huomioida
asumisen ja liikenneyhteyksien liséksi alueen laajat virkistysmahdollisuudet
ja ulkoilureittien jatkuvuus.

Valtakunnalliset alueidenkéayttttavoitteet

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden mukainen ja
kaavan toteuduttua aluerakenne pysyy tiiviind. Katujarjestelyt mahdollista-
vat myos sujuvat joukkoliikenneratkaisut. Luonnonarvot eivat vaarannu tule-
van kaavamuutoksen myota.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavan mukaisesti kevyenliikenteen jatkuvuus turvataan ja alueen
viihtyisyyteen on kiinnitetty huomiota korttelialueiden vélisilla 1&hivirkistys-
alueilla, joissa kulkee turvallisia kevyenliikenteen yhteyksia.

Yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta, joka varataan rivi- ja
erillispientalojen rakentamiseen. Kaavan laajennuksessa alue on osoitettu
enintaan ll-kerroksiseen erillispientalorakentamiseen, joilla pyritdan yleis-
kaavan mukaiseen véestodtavoitteeseen. Kaavassa huomioidaan lahivirkistys-
alueet, joille voidaan sijoittaa ulkoilureitteja ja virkistystoimintoja mm.
leikkipuisto. Alueelle ei ole tarve end& osoittaa koulua tai muuta lahipalve-
lua (PL). Siltd osin yleiskaava on vanhentunut. Katuverkon osalta tehdyt lii-
kenneselvitykset ovat tarkentaneet yleiskaavan mukisia linjauksia.

Térndvantien ja Ruukintien alustavaa liikennesuunnittelua on laadittu Eskoon
kuntayhtyméan, Eskoon eritasoliittymén liikepaikan ja Pajuluoman liikepaikan
asemakaavojen yhteydessa. Vapaudentien jatkeen alustava yleissuunnitelma,
“Liikenteelliset tarkastelut valilla Ruukintie - Térndvantie - [tavayla” on teh-
ty SITO Oy:n toimesta vuonna 2016 Kérjen kaavojen tausta-aineistoksi.

Vapaudentien suunnittelu on alkanut vuoden 2018 kevaalla Ramboll Finland
oy:n toimesta. Vapaudentien jatkeen yleissuunnitelma on valmistunut
11/2018. Suunnitelmassa on tutkittu Vapaudentien jatkeen toteuttamisen
vaikutukset ajoneuvoliikenteelle sekd mahdollisuutta vapauttaa nykyisia vay-
lid ja alueita muuhun kayttoon liikenteen vahentymisen myoté. Suunnittelus-
sa on huomioitu myés jalankulun ja pyorailyn sujuvat ja nykyaikaiset reitit.
Yleissuunnitelmassa on esitetty, ettd Vapaudentien jatke voisi toteutua myds
2+2 kaistaisena. Suunnittelun yhteydessa on ratkaistu yleiskaavan mukainen
paakokoojakatuyhteyden paikka idan suuntaan.

Yleissuunnitelman on tarkoitus toimia jatkossa pohjana mahdolliselle katu-
suunnittelulle. Pajuluoman asuntoalueen asemakaavan laajennuksessa huo-
mioidaan mahdollinen Vapaudentien jatkeen toteuttaminen varaamalla riit-
tava katualue Ruukintien osalla. Télla kaavalla ei oteta kantaa Vapaudentien
jatkeen toteuttamiseen, vaan siitd paattaa aikanaan kaupunginvaltuusto.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Yhteydet alueen ympériston ulkoilureittiverkostoihin huomioidaan virkistys-
alueiden osoittamisessa ja niiden laajuuksissa.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Sein

ajo

Asemakaavaluonnos 16.8.2021
Alueelle laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten lahtdkohtien ja selvi-
tysten pohjalta kaavaluonnos 16.8.2021.

Asemakaavalla mahdollistetaan tonttitarjonnan lisddminen Pajuluoman asun-
toalueella ja huomioidaan tarpeelliset kokoojakadut seka tonttikadut.

Pajuluoman asuntoalueen laajennusalueelle osoitetaan enintdan |II-
kerroksista tiivista asuinrakentamista (AP, AO, AO-1) seké& lahivirkistysalueita
(VL, VL-8, VL-9) ulkoiluun ja luonnonsuojeluun. Asuntoalueen itdosan erillis-
pientalojen korttelialueilla mahdollistetaan vapaampi rakentaminen, mika
luo mahdollisuudet monimuotoisempaan rakentamiseen ja rakentajien omien
toiveiden toteuttamiseen kuitenkin yleisten rakentamismaaraysten puitteis-
sa.

Pajuluoman virkistysalueella (VL-9) huomioidaan uhanalaisten lajien elinpii-
rit sekd mahdollistetaan alueen kaytté osana laajempaa ulkoilureittiverkos-
toa. Kaavassa osoitetaan kevyen liikenteen reitit ja ulkoilureitit, joilla mah-
dollistetaan reittiverkoston suunnitelmallinen laajentuminen. Reiteille osoi-
tetaan alikulkuvaihtoehdot katuverkolle. Kaavalla mahdollistetaan leikkipuis-
ton rakentaminen lahivirkistysalueelle. Ruukintien katualueen seka Seinajar-
ventien ja asuinkortteleiden véliin osoitetaan suojaviheralueet (EV-5).
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Ote kaavaluonnoksesta 16.8.2021

Lausunnot ja mielipiteet sek& niiden vastineet
Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 16.8 - 30.8.2021 valisen ajan. Kaava-
luonnoksesta saatiin __ lausuntoa ja ___ mielipidetta.

Asemakaavaehdotus . .2021

Kaavaluonnosvaiheessa saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella on
valmisteltu kaavaehdotus _ . .2021. Kaupunginhallitus on kokouksessaan
__._.2021 hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen virallisesti nahtavilla pidetta-
vaksi.

Ote kaavaehdotuksesta . .2021

Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet
Asemakaavan laajennus on ollut ehdotuksena nahtavilla __ . . - . .2021
véalisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin __ lausuntoa ja __ muistutusta.
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Kaupunginhallituksen kasittely _ . .2021
Kaupunginhallitus hyvéksyy kaavan vastineet ja esittda asemakaavan laajen-
nusta kaupunginvaltuuston hyvéksyttavasi.

Kaupunginvaltuusto . .2021
Asemakaava on kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa _ . .2021.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan muutoksen rakenne

Kaavamuutoksella osoitetaan 8 enintaan Il-kerroksisten erillispientalojen
tonttia (AO), 48 erillispientalojen tonttia, joille saa rakentaa yksiasuntoisia
pientaloja (AO-1) seka 5 asuinpientalojen tonttia (AP).

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 28 ha.

Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 23 540 k-m2, josta asuinrakentamiseen on
osoitettu 19 900 k-m2 ja autotalli- ja talousrakennuksille on osoitettu 3 790
k-m2. Pientalokorttelialueella (AP) asuinrakentamiseen on osoitettu 5 500 k-
m2. Tonttikohtainen rakennusoikeus vaihtelee 1100...1200 k-m2:iin. Yhden
asunnon mahdollistavan erillispientalojen korttelialueilla (AO-1) asuinraken-
tamiseen on osoitettu 12 000 k-m2. Tonttikohtainen rakennusoikeus on 250
km-2. Kahden asunnon mahdollistavalla erillispientalojen korttelialueilla
(AO) asuinrakentamiseen on osoitettu 2 400 k-m2. Tonttikohtainen rakennus-
oikeus on 300 km-2.

Kaavamuutos mahdollistaa noin 350 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle,
jos AP-alueella mitoitusperusteena kaytetéadn 1 asukas / 45 k-m2 ja erillis-
pientaloalueella (AO/AO-1) 3,5 asukasta / asunto.

Kaavassa autopaikkavaatimus on AP, AO ja AO-1-kortteleissa 2 ap / asunto.
Liséksi AP-korttelialueella on 2 polkupyérapaikkavaatimus/asunto.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot
alueelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake (liitetaan ehdotusvaiheessa)

5.1.2 Palvelut

Palvelut

Kaavamuutos mahdollistaa asukasmaaran kasvamisen Pajuluoman kaupungin-
osassa noin 350 henkil6lla. Alue osoitetaan asumiseen, eikd alueelle osoiteta
palveluja, liikuntareitteja ja leikkipuistoa lukuun ottamatta. Alueen lahipal-
velut (koulu, paivakoti ja kauppa) on hyvin saavutettavissa kaavamuutosalu-
een laheisyydessd. Muuten alue kayttad keskustan julkisia ja kaupallisia pal-
veluja.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaavamuutosalue osoitetaan asumiseen, joten alueen kaytté metsatalouteen
poistuu.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu ase-
makaavamerkinngilla ja -maarayksilla. Virkistysaluevarauksilla mahdolliste-
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taan yhteydet muuhun ulkoilureittiverkostoon sek& asuinalueen luonnonym-
paristomadinen ilmiasu. Kaavamaarayksilla ohjataan myds yhtendiseen raken-
nustapaan. Lisaksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan
ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavoituksen yhteistyolla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia ks. kohta 5.6 Kaavamer-
kinnat ja -maaraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selvidavat kaava-
kartasta.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

e Alueelle saa rakentaa enintaéan ll-kerroksisia rakennuksia.

e AP-kortteleiden tonttien rakennusoikeus on 1000...1200 + at 150 k-m2.
e Autopaikkoja tulee rakentaa vahintéaan 2 ap/asunto.

e Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan 2 pp/asunto.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

e Alueelle saa rakentaa enintaan ll-kerroksisia rakennuksia.

e AO-kortteleissa asuinrakennuksen rakennusoikeus on 300 k-m2 ja auto-
talli-/talousrakennuksen rakennusoikeus on 80 k-m2.

e Autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 2 ap/asunto.

Kortteleissa 142 - 147

e rakennuksien kattomuodon tulee olla harjakatto.

e Kattokaltevuus tulee olla 1:1,5...1:4, jossa jyrkempaa kattokaltevuutta
kaytetdan yksikerroksisissa ja loivempaa kaksikerroksisissa asuinraken-
nuksissa kaavaselostuksessa esitetyin periaattein.

e Talousrakennuksissa ja péaarakennukseen liittyvassa sivurakennuksissa
kattokaltevuus voi olla loivempi.

e Julkisivuissa ei saa kayttaa kirkkaita vareja.

e Katon vari tulee olla tiilenpunainen.
AO -kortteleissa autotalli/-katos ja varasto suositellaan rakennettavaksi
erillisina.

Kortteleissa 148 - 156

e Rakennusten ulkoasuun ei aseteta rajoitteita.

e Rakennusten kattokaltevuudeksi suositellaan harjakattoisena 1:1,5... 1:4
ja pulpettikattoisena 1:4... 1:7.

e Mikali kortteleissa 148 - 156 autotalliin tai katokseen kuljetaan suoraan
kadulta, tulee rakennuksen olla vahintaan 8 m etéisyydella kadun puolei-
sen tontin rajasta.

Erillispientalojen korttelialue (AO-1)

e Alueelle saa rakentaa enintdan ll-kerroksisia ja yksiasuntoisia rakennuk-
sia.

e asuinrakennuksen rakennusoikeus on 250 k-m2 ja autotalli-
/talousrakennuksen rakennusoikeus on 50 k-m2.

Kortteleissa 148 - 156

e Rakennusten ulkoasuun ei aseteta rajoitteita.

e Rakennusten kattokaltevuudeksi suositellaan harjakattoisena 1:1,5... 1:4
ja pulpettikattoisena 1:4... 1:7.

e Mikali kortteleissa 148 - 156 autotalliin tai katokseen kuljetaan suoraan
kadulta, tulee rakennuksen olla vahintaan 8 m etéisyydella kadun puolei-
sen tontin rajasta.

e Tontista rakentamiseen saa kayttda autosuojat, talousrakennukset, te-
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rassit ja katokset mukaan lukien enintaan 25 %.

e Autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 2 ap/asunto.

e AO-1-kortteleissa autotalli/-katos ja varasto suositellaan rakennettavaksi
erillisin.

5.3.2 Muut alueet
Lahivirkistysalue VL, VL-8, VL-9
Alueen ilmeen sailyttamiseksi puustoisena osin korttelialueiden valiin seka
Pajuluoman asuntoaluetta vasten on osoitettu lahivirkistysaluetta
(VL ja VL-8). Pajuluoman varteen on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL-9),
alue tulee sailyttaa riittdvan puustoisena ja tarvittaessa istuttaa sekapuus-
toa, jotta turvataan luonnonsuojelulain 49 §:n luontodirektiivin IV lajien riit-
tava liikkkumismahdollisuus. Kevyen liikenteen yhteydet ja ulkoilureitit tulee
rakentaa niin, etta valtetaan tarpeetonta puuston kaatamista.

Lahivirkistysalueille on osoitettu useita erityisalueita. Luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarked alue, jolla sijaitsee avokalliokumpareikko
tai siirtolohkare (luo-1). Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tér-
kea alue, ekologinen kaytava, jolla tulee sailyttaa vahintadn 30 m levea
puustoinen kaista (luo-2). Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
kea alue, yksityinen ymparistotukialue. Alue tulee sailyttaa luonnontilaisena.
Mahdollisia metsanhoidollisia toimenpiteita sallitaan, jotka edistavat luon-
non monimuotoisuuden sailymistd. (luo-3). Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkea alue, joka tulee sailyttda luonnontilaisena. Joen ran-
nalla on pienialainen reheva luhtaniitty ja vanhoja joen meandereita. (luo-
4).

Lahivirkistysalueille on varattu ohjeellisena kevyen liikenteen reiteille ja ul-
koilureiteille varaukset, jotka toimivat yhteyksind myos aluetta laajempiin
ulkoilureittiverkostoihin. Ulkoilureittien sijainti ratkaistaan tarkemmin puis-
tosuunnitelman tai vastaavan yhteydessa. Lahivirkistysalueelle on osoitettu
ohjeellinen leikkipuiston paikka.

Suojaviheralue EV-5

Ruukintien katualueen seka Seindjarventien ja asuinkortteleiden véliin on
osoitettu suojaviheralueita (EV-5). Alueen leveydessa on varauduttu mahdol-
liseen liikennemeluun. Mikali lilkkennemééarat ovat tulevaisuudessa huomatta-
vasti ennakoitua enemman, on alueelle mahdollista sijoittaa meluntorjunta-
rakenteita tai meluvallin ja - aidan yhdistelma. Vallin korkeus tulee olla
paaosin alle 1,5 m. Alue on tarkoitus sailyttad metsaisena.

Katualueet
Ruukintien katualuetta on laajennettu itdan. Sisdisten asuntokatujen paihin
on osoitettu levennykset pelastusajoneuvojen kaantymiselle.

5.3.3 Suojelukohteet
Kaavamuutos alueella ei ole suojelukohteita.

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tukee Pajuluoman ja Kéarjen alueen maankaytollista
kehitysta ja tiivistad alueen rakennetta. Rakentaminen on oikeusvaikutteisen
Eteldisen Seingjoen ja Itavaylan osayleiskaavan 2025 periaatteiden mukaista.
Asutuksen laajennusalueet noudattelevat yleiskaavaa. Kaukolammon, vesi-
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5.4.2 Vaikutukset luontoon

16.8.2021

huollon ja sahkon verkostot seké katuverkosto ovat toteutettuna alueen 8a-
ressd. Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ympariston suuntaan. Alueesta kehit-
tyy asuntoalue, jolla sailyy kuitenkin luonnontilainen ilme.

Asuminen

Alueesta on mahdollista muodostua viihtyisd, luonnonymparistdlaheinen noin
350 asukkaan asuinalue, joka liittyy tiiviisti Pajuluoman ja Karjen olemassa
oleviin asuntoalueisiin.

Virkistys

Alue tukeutuu Pajuluoman ja Kéarjen alueen ja lahiymparistdn virkistysmah-
dollisuuksiin, kuten ulkoilureitteihin. Viheralueille on toteutettavissa aluetta
palvelevia reitistdja ja yhteyksia. Alueen lahialueella on laajoja metsaaluei-
ta, joita on mahdollisuus kayttaa virkistykseen ja ulkoiluun. Alueelle mahdol-
listetaan leikkipuiston sijoittaminen.

Tekninen huolto
Alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin.

ja luonnonymparistoon

Lahimaisemassa alue muuttuu rakennetumpaan suuntaan sailyttden kuitenkin
puustoista ilmetté viheralueiden, tontin seka aikaa mydten kasvavan puuston
avulla. Pajuluoman uoma on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue. Luonnonympadristéltédn merkittava alue tulee sailyttédd luonnon-
tilaisena, alueelle on kaavassa annettu sailyttamisenvelvoite. Rakennetut ul-
koilureitit ohjataan kauemmas Pajuluoman uoman ymparistosta.

Lisaksi viheralueilla kaavamaarayksin on pyritty ohjaamaan, ettei tarpeet-
tomasti puustoa kaadeta tai reitistdjen rakentamisen yhteydessd huomioi-
maan, ettei tarpeettomasti kaiveta kallioalueilla.

5.5 Ympaériston hairiotekijat

Kaavamuutos ei aiheuta uusia hairiotekijoita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.7 Nimisto

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Kaavassa on annettu maarayksia rakennuspaikkojen osalta. Kaavamaaraykset
ovat tarkemmin asemakaavakartan maaraysosassa.

Alueelle muodostuu uusia asuntokatuja. Nimistotoimikunta on ehdottanut
kaduille nimet.

Suunnittelualue liittyy valittoméasti muuhun kaupunkirakenteeseen, joten
aluetta palvelevien katujen ja muun verkoston toteuttaminen jatkaa ja hyo-
dyntda nykyista verkostoa ja on siten kestéavan kehityksen tavoitteiden mu-
kainen. Kaupunki saa tonttikauppojen kautta korvauksen, jota kaytetaan
mm. alueen katu- ja kunnallistekniikan verkoston taydennysrakentamiseen.

5.8.2 Rakentamiskustannukset

Kustannuksia syntyy kaupungille katualueiden ja verkostojen rakentamisesta.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, kevyen liikenteen reittien ja
mahdollisten ulkoilureittien sekd kunnallistekniikan osalta.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusvalvonta tulkitsee asemakaavaa ja sen maarayksia ja ohjaa raken-
tamista.

Uudisrakentamisen sovittaminen muuhun ympéaristédn tulee huomioida seu-
raavat asiat:

e Asuinrakennus on hyva suunnitella rakennettavaksi ilmansuuntien
mukaan niin, etta oleskelupihat sijoittuvat etelan tai lannen puolel-
le. Oman ja naapurin yksityisyyden suojaamiseksi asuinhuoneiden
paaikkunoita ei ole hyva sijoittaa kohti naapuritonttia.

e Pihapiirissa olisi hyva olla asuinrakennuksen liséksi vahintaan yksi
apurakennus. Autotalli - varastorakennus tulisi rakentaa erillisena,
milla saavutetaan suojattua piha-aluetta.

o Autotallin ajoaukkojen tulisi olla pihalle péin eik& kadulle péin. Mi-
kali ajoaukot ovat kadulle pain, tulee etaisyytta tontin rajaa olla va-
hintdan 8 metria.

o Alueen yhteisen ilmeen luomiseksi rakentaminen tulee olla kortte-
leittain tai katujulkisivuittain yhtenaista.

o Kortteleissa 148 - 156 rakennusten ulkoasuun ei aseteta rajoitteita.
Rakennusten kattokaltevuudeksi suositellaan harjakattoisena 1:1,5...
1:4 ja pulpettikattoisena 1:4... 1:7.

o Kortteleissa 142 - 147

o rakennuksien kattomuodon tulee olla harjakatto. Kattokalte-
vuus tulee olla harjakattoisena 1:1,5...1:4, jossa jyrkempaa
kattokaltevuutta kaytetdan yksikerroksisissa ja loivempaa
kaksikerroksisissa asuinrakennuksissa kaavaselostuksessa esi-
tetyin periaattein.

Talousrakennuksissa ja paarakennukseen liittyvassa sivuraken-
nuksissa kattokaltevuus voi olla loivempi.

Julkisivuissa ei saa kayttaa kirkkaita vareja.

Katon véri tulee olla tiilenpunainen.

o
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Rakennusten julkisivuvarind suositellaan kaytettavéksi perin-
teisid vareja (kts. alla oleva varikartta). Kirkkaita véreja ei
sallita.

Rakennukset tulisi olla mittasuhteiltaan siten, ettéd asuinra-
kennuksen runkosyvyys olisi 6 - 8 metria.

0 Rakennusta ei tule pengertad yhtadan enempéaa kuin normaali

perustamistapa edellyttéa (kuva alla).

@]

Esimerkkeja rakennusten poikkileikkauksista ja niihin soveltuvista kattokaltevuuksis-
ta.
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Rakennus tulee sijoittaa maastoon sopeuttaen. Rakennuksen sokkeli tulee porrastaa
maaston mukaisesti.

850 60% 850 30% 850 15%

Perinteisia 6ljyvareja.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaupunki toteuttaa katualueita koskevat suunnitelmat ja rakentamisen kaa-
van valmistuttua omien budjetissa sovittujen aikataulujensa mukaan. Tontit
laitetaan jakoon tontinmyynnin aikataulujen mukaan. Alustavasti tontit voi-
nevat tulla myyntiin vuoden 2021 lopulla vuoden 2022 rakentamiseen.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA
Asemakaava on laadittu Seingjoen kaupungin kaavoituksessa virkatyona.
Kaavan valmistelusta on vastannut yleiskaavapaallikké Jyrki Kuusinen ja kaa-
voitusassistentti Maija Hakola-Aijo.

7.1 Kasittelyvaiheet

08.02.2012  Tekninen lautakunta paatti kaynnistaa kaavamuutoksen
16.08 - 30.08.2021  Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
_ . .2021  Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen virallisesti ndhtaville
- . .2021 Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla
__._.2021  Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
. .2021  Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

16.08.2021

Taydennykset __ . .2021

Jyrki Kuusinen Martti Norja
yleiskaavapaallikkd kaavoitusjohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

PAJULUOMA IV

Asemakaavan laajennus

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Pajuluoman kaupun-
ginosan laajennusalueella Ruukintien ja Paju-
luoma -uoman vélisella alueella n. 7 km Seinéjo-
en kaupunkikeskustasta etelaan. Suunnittelualu-
een laajuus on n. 28 ha.

FN

Bz ¢

Alueen sijainti

Suunnittelutehtéavan maarittely ja tavoitteet
Seindjoki on 200 000 asukkaan Etelda-Pohjanmaan
keskus ja yksi Suomen nopeimmin kehittyvia
kaupunkikeskuksia. Seindjoen vékiluku on noin
64 500 asukasta ja véaestonkasvu on ollut nopeaa
koko 2000-luvun. Vuosittainen kasvu on ollut
noin 1-1,5 % luokkaa, viime vuosina n. 1%.

Seindjoen kaupungin kasvu, kaupungin maan-
omistustilanne ja itéaisen ohikulkutien valmistu-
minen on mahdollistanut kaupungin kaavoituksen
suuntaamista kohti kaupungin eteléosaa.

Tekninen lautakunta on kaynnistanyt 8.2.2012
Kasperi - Pajuluoman asunto- ja tyOpaikka-
alueen asemakaavoituksen laajana kokonaisuu-
tena, jota on laadittu vaiheittain. Ruukintien
varressa Pajuluoman ja Karjen asuntoalueiden
asemakaavoja on laadittu vuosina 2011, 2012 ja
2018. Pajuluoman asuntoalueen laajennus on
ollut mukana vuosien 2017 - 2021 kaavoitusoh-
jelmassa ja Pajuluoma IV asuntoalue on ollut
mukana vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavalla mahdollistetaan tonttitarjonnan
lisdédminen ja samalla vastataan kasvaneeseen
kysyntdédn Pajuluoman asuntoalueella. Tavoit-
teena toteuttaa ldhinnd omakotitaloja ja va-
hemmissa maarin pari- ja erillispientaloryhmia.
Samalla huomioidaan liikenneverkolliset yhtey-
det. Asemakaavan laajennus rajoittuu olemassa
olevan kaupunkirakenteeseen ja on kaupungin
seka yleiskaavan tavoitteiden mukainen laajen-
nussuunta.

Suunnittelun lahtdkohdat ja aiemmat suunni-
telmat

Lahtékohdat
Suunnittelualue on rakentamatonta metséaa.

a5

/ I" "
IlImakuva alueesta vuodelta 2021

Suunnittelualueen maanpinta vaihtelee suunnil-
leen +71,00 - +77,00 (N2000) vélilla laskien kohti
Pajuluoman uomaa. Kaavoitettava alue voidaan
liittda vesi- ja viemari- sekd kaukolampdoverkos-
toon.

Suunnittelualueen maapera on GTK:n maapera-
kartan mukaan suunnittelualueen pohjoisosassa
kalliomaata (Ka), jota ympar6i hiekkamoreeni
(Mr).

Alueella sijaitsee yksityisen omistuksessa oleva
ympaéristotukialue, kaavalla turvataan alueen
luonnonymparistén sailyminen.
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GTK:n maaperakartta]c Maanmittauslaitos 2019

Suunnittelualue on kaupungin omistamaa aluet-
ta, lukuun ottamatta Pajuluoman uoman ympé-
ristdssd olevaa yksityisen omistuksessa olevaa
tilaa. Routakallion louhosalue sijaitsee alueen
itapuolella n. 1 km paassa.

Voimassa olevat kaavat

Alueella on voimassa useita maakuntakaavoja.
Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, on
vahvistettu Ymparistdministerigssd 23.5.2005.
Alue on Kaupunkikehittdmisen kohdealuetta (kk).
Etela-Pohjanmaan  Vaihemaakuntakaava Il

Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot on hyvak-
sytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Alue

’
‘(b

Y '
L S
[
24 x\ '

\ \
on kaupallisen vydhykkeen aluetta (km2).
Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan kaavayhdis-
telmasta © MML, Esri Finland

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikuttei-
nen Eteldisen Seindjoen ja Itdvaylan osayleiskaa-
va 2025, joka on hyvaksytty 29.6.2009 ja tullut
voimaan 5.8.2009. Alue on osayleiskaavassa
pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-1), lahipalve-
lujen aluetta (PL) ja l&hivirkistysaluetta (VL-1).

Yleiskaavan mukainen kokoojakatu kevyenliiken-
teen vaylineen on linjattu liikenneselvityksiin
perustuen vuoden 2018 asemakaavalla yleiskaa-
vasta poikkeavasti. Yleiskaava on vanhentunut
PL-aluevarauksen osalta. Karki, Eskoo ja Paju-
luoma toimivat alueen koulujen osalta I&hipalve-
lupisteina.

.w-a B » Z

Ote Eteldisen Seingjoen ja Itévaylan osayleiskaavasta
2025.

Asemakaava

Suunnittelualue on  asemakaavoittamatonta.
Suunnittelualue rajautuu Pajuluoman ja Karjen
asuntoalueen asemakaavoihin. Alue rajautuu
pohjoispuolelta vuoden 2018 Pajuluoman asunto-
alueen asemakaavaan. Ruukintien lansipuolella
olevat viereiset Karjen asemakaavat on hyvaksyt-
ty vuosina 2012 ja 2018. Eskoon eritasoliittyma
sijaitsee n. 2 km paassa alueen lounaispuolella.
Eritasoliittyman ymparistdssd on laaja asema-
kaavoitettu, mutta viela rakentumaton liikealue.
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia tai
arvokkaita maisema-alueita tai kulttuuriympéaris-
toja eikd perinnemaisemakohteita.

Muinaisjadnndsinventointi

Alueelta on laadittu muinaisjaannoésinventointi
vuonna 2008 Mikroliitti Oy:n toimesta. Suunnitte-
lualueella ei ole todettu muinaisjdannoksia.

Luontoselvitys
Eteldisen Seindjoen osayleiskaavan yhteydessa

alueelta on laadittu Routakallion - Eskoon - Ren-
gonkyldan - Honkakylan luontoselvitys vuonna
2007. Alueelta on tehty luontoselvityksen tarkis-
tus kesadlld 2018 ja kevaalla 2021. Selvitysten
mukaan Pajuluoma rantapuineen on paikallisesti
merkittava purovesistd reunusmetsineen ja se on
térked ekologinen kaytava kaikelle alueen lajis-
tolle. Rantametsissa on runsaasti lehtipuustoa ja
lahopuita, puustolla on tarked merkitys luomaa
varjostavana suojana. Uoman varressa on moni-
puolinen linnusto ja kasvillisuus. Luomaa seurai-
leva polku on suosittu lahivirkistysreitti Paju-
luoman ja Karjen asukkaille.

Luontoselvityksessa esiin tulleet asiat on huomi-
oitu kaavan valmistelussa. Luontoselvitykset
sisaltavat salassa pidettavia tietoja uhanalaisten
lajien osalta, joten niitd ei esitetd julkisessa
materiaalissa.

Liikennesuunnittelu

Pajuluoman liikealueen ja Eskoon ETL:n liikekaa-
van yhteydessa on laadittu vuonna 2016 alustava
katuverkon vyleissuunnitelma valilla Ruukintie -
Toérndvantie - Itadvayla (SITO Oy). Katuverkon
suunnittelussa on tutkittu Vapaudentien jatkeen
toteutumisen vaikutuksia alueen katuverkkoon.
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Vapaudentien jatkeen yleissuunnitelma on laa-
dittu Ramboll Finland Oy:n toimesta ja se on
valmistunut 11/2018. Suunnitelmassa on tutkittu
Vapaudentien jatkeen toteuttamisen vaikutukset
ajoneuvoliikenteelle sek& mahdollisuutta vapaut-
taa nykyisia vaylia ja alueita muuhun kayttoon
lilkkenteen vahentymisen myo6ta. Suunnittelussa
on huomioitu my6s jalankulun ja pyorailyn suju-
vat ja nykyaikaiset reitit. Yleissuunnitelmassa on
esitetty, ettd Vapaudentien jatke voisi toteutua
myds 2+2 kaistaisena. Suunnittelun yhteydessa
on ratkaistu yleiskaavan mukainen péaakokooja-
katuyhteyden paikka idan suuntaan.

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on kaavan laajennusalue l&-
hiymparistdineen.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitelladn (MRL 628). Tassa asema-
kaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajat, yrittdjat, asukkaat ja muut toi-
mijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniik-
ka, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Ymparis-
ténsuojelu, Puistotoimi, Elinvoiman ja kilpailu-
kyvyn toimiala, Sosiaali- ja terveyspalvelut, Var-
haiskasvatus, Opetus, Vapaa-aikapalvelut, Lii-
kuntatoimi, Joukkoliikenne, Kehittamispalvelut,
Seingjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy, Seiver-
kot Oy, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-
liikelaitos

Valtion ja muut viranomaiset: Etel&-
Pohjanmaan ELY / Alueidenkayttd sekd Ymparis-
té- ja luonnonvarat, Eteld-Pohjanmaan liitto,
Lansi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oy, Karki-
Seura ry, Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyh-
distys

sekd muut mahdolliset yhteisét ja henkilot, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen néahtavilldolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan

seina Oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi | www.seinajoki.fi



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Pajuluoma (20) korttelit 142-156
Asemakaavan laajennus

kaupungin tiedotuslehdessa (Seindjoen Sanomat)
ja kaupungin internetsivulla (http://www. sei-
najoki.fi/ ilmoitustaulu) aina kaavan hyvaksymi-
seen saakka. Kaavoituksen etenemisté voi seura-
ta kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen inter-
netsivuilla (http://www. seinajoki.fi/ kaupunki-
suunnittelujakaavoitus).

Vireilletulo

Asemakaan laajennus on tullut vireille laajempa-
na aluekokonaisuutena teknisen lautakunnan
paatoksella 8.2.2012.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vahintdén 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
seka osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiso-
ja tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteitéd kirjallisesti, suullisesti tai sdhkodpos-
tin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 §). Tarvitta-
essa jarjestetddn kaavan esittelytilaisuus. Saadut
mielipiteet ja lausunnot kasitellaan ja vastineet
kirjataan ehdotusvaiheen kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Kau-
punginhallitus paattda kaavaehdotuksen asetta-
misesta ndhtaville. Nahtéavillapidosta tiedotetaan
julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajau-
tuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle
maanomistajalle tai haltijalle 1&hetetdan kirjal-
linen ilmoitus viikkoa ennen nahtaville asetta-
mista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle
lahetetddn ilmoituskirje viimeistddn nahtavilla-
olon alussa. Osalliset voivat tehda kaavaehdotuk-
sesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjalli-
sina  kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen
méaardaikaan mennessa. Muistutuksiin laaditaan
vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja
paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetdan
perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattadd huomautusten ja lau-
suntojen johdosta tarkistetun asemakaavaehdo-
tuksen asettamisesta nahtaville. Jos ehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laite-
taan kaupunginhallituksen kasittelyn kautta uu-
delleen n&htéville (MRA 32 §).

Hyvaksyminen

Virallisen nahtévilla olon jalkeen kaupunginhalli-
tus esittdd kaavanmuutoksen kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvéaksymisesta kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
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sille, kunnan jasenille sekd muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kir-
jallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 §). Valtuuston pé&a-
toksestd on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-
oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulu-
tetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoitus-
lehdesséa seka kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteisty®

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjes-
tetddn lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelméat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan
laatimisen yhteydessd olemassa olevien selvitys-
ten, lahtdtietomateriaalin, asiantuntijoiden ja
osallisten kannanottojen perusteella. Ne rapor-
toidaan osaksi asemakaavan selostusta.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksente-
ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos sek& osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtévilla elokuulla 2021

e Kaavaehdotus on nahtavilla syys-lokakuussa
2021

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan
loppuvuodesta 2021

Yhteystiedot ja palaute
Tyon kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat
Yleiskaavapaallikko Jyrki Kuusinen
p. 044 754 1645
jyrki.kuusinen(at)seinajoki.fi

kaavoitusassistentti Maija Hakola-Aijo
p. 044 470 0247
maija.hakola-aijo(at)seinajoki.fi
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