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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 2. paivana maaliskuuta 2021 paivattya
Seindjoen kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen laatimaa asemakaavakart-
taa, kaavanumero 07030.

Asemakaavan muutos koskee Seindjoen kaupungin 7. kaupunginosan Itikan
korttelia 4 seka siihen liittyvia virkistys- ja katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Seindjoen kaupungin 7. kaupungin-
osan Itikan korttelit 4 ja 24 seka niihin liittyvat virkistys- ja katualueet.

Alueen sijainti ja laajuus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Itikanméaelld Atrian paakonttorin ymparis-
tossa. Suunnittelualueen itdpuolella kulkee Vaasantie, eteldpuolella kantatie
67 liittymajarjestelyineen, lansipuolella Seindjoki ja pohjoispuolella Suupoh-
jan rata. Suunnittelualuealueen maat ovat yksityisten maanomistajien ja
kaupungin omistamia. Suunnittelualueen pinta-ala on 2,6 ha.
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Kuva. Alueen sijainti opaskartalla.

Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on osoittaa vuonna 2008 asemakaavoitetuille rakentumattomille
toimitila- ja liikerakentamisen tonteille sekd autopaikoille tarkoitetulle alu-
eelle kerrostaloasumista ja kasvattaa Itikanméen asukaslukua. Samalla péivi-
tetdén Itikanmaen kadun pohjoispuolen korttelialue johtotietojen osalta seké
osoitetaan pylonin paikka asemakaavalla.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Seingjoen kaupungin kaupunkiymparistflautakunta on paattanyt alueen kaa-
voituksesta 15.4.2020 ja se on mukana vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa.
Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaselostus
ovat olleet MRA 30 §:n mukaisesti nahtavina 4.11. - 17.11.2020. Valmisteluai-
neistosta on pyydetty asianosaisilta lausunnot ja luonnoksesta on voinut esit-
taa mielipiteita.

Asemakaava on kaynnistetty koko laajuudessaan. Luonnosvaiheessa asema-
kaavassa on ollut mukana Itikanmé&enkatu ja sen eteldpuoliset korttelialueet
sek& rannassa sijaitseva puistoalue. Ehdotusvaiheessa kaavamuutosaluetta on
laajennettu koskemaan myos Itikanmaenkadun pohjoispuoliset korttelialueet.
Laajennusalueelle esitetddn vahaisid muutoksia.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 8.3.2021 laittaa kaavaehdotuk-
sen nahtaville. Nahtavilla pidosta on tiedotettu kuulutuksella séhkoiselld il-
moitustaululla ja kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla seka
Eparissa 17.3.2021. Kaava on ollut MRL 65 8:n mukaisesti nahtavilla 17.3. -
15.4.2021 vélisen ajan. Nahtavana olon aikana asianosaisilta on pyydetty lau-
sunnot kaavaehdotuksesta ja ehdotuksesta on voinut esittdad muistutuksia.
Kaupunginhallitus k&sittelee asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja
muistutukset 10.5.2021 ja esittdd asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvak-
syttavaksi 31.5.2021.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla uudistetaan ja kohennetaan Vaasantien vartta ja Atrian paa-
konttorin ympéristéd muuttamalla toteutumattomat liike- ja toimitilaraken-
tamisen seka autopaikkojen alueet kerrostaloasumiseen. Samalla tiivistetaan
kaupunkirakennetta ja parannetaan Vaasantien vartta rajaamalla katutilaa.
Asemakaavassa esitetdan uusi pylonin paikka.

Asemakaavan muutoksessa alueella séilyy toimitilarakennusten (KTY-1) ja au-
topaikkojen (LPA-3) korttelialueet, puistoalue (VP) ja katualue sekd muodos-
tuu asuinkerrostalojen korttelialue (AK-38).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Hakkeen kaupunkikuvallisia, kaavallisia, teknisié ja taloudellisia toteuttamis-
edellytyksia on tutkittu. Hankkeen toteuttaminen voi alkaa asemakaavan saa-
tua lainvoiman.

Kaavaehdotuksen jalkeen kaupunki tekee maankayttosopimukset kaavamuu-
toksen hakijoiden kanssa MRL 91 a ja b 8:n edellytysten mukaisesti. Maan-
kayttésopimusluonnoksen tavoitteiden mukaisesti kehittdmismaksu kaytetaan
lahialueen kunnallistekniseen rakentamiseen, kuten katuihin ja muihin ver-
kostoihin.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee keskustan pohjoispuolella Itikanméella. Alueella on
toimitilarakennusten tontti, jolla sijaitsee Atrian paakonttori seka siihen liit-
tyva autopaikkojen alue sek& Itikanmaenkatualue ja jokirannassa sijaitseva
kapea puistokaistale. Muu alue ei ole asemakaavan mukaisesti rakentunut,
vaan on entisté teollisuusalueen maapohjaa. Aluetta rajaavat pohjoispuolella
Suupohjantie rata, itdpuolella Vaasantie, eteldpuolella KT67 liittyméajarjeste-
lyineen ja lansipuolella Seingjoki. Vaasan rata kulkee vahan etaammalla alu-
een itdpuolella. Itikanmékea on viime vuosina kehitetty vanhasta teollisuus-
alueesta asuntotuotantoon. Talla hetkelld aluerakenne on hajanainen ja kes-
kenerdinen, mutta vahitellen alueen ilme tulee muuttumaan merkittavasti,
kun alueen asuntorakentaminen paasee kunnolla vauhtiin Vaasantien varrella.

Atran pétkonttor], hajanainen rakenne,
maamerkki kehitysalueat

tie 67 meluhaitta vahva ja omalel-

mainen kortteli
Foodwest, paaty
tarkedssa ase-

" massa
katukuvassa

'l Upseeritalo

Iokipuiston mahdollinen
laajentaminen Hikan
puclelle

— Al

Kuva. Alueanalyysi. Kortteliluonnos / Tydyhteenliittyméa Arkkitehtitoimisto Hirvilammi Oy + Arkkiteh-
titoimisto Kaivo-oja.

Suunnittelualueella sijaitsee Atrian 8-kerroksinen paakonttori, joka korostuu
maisemassa lahestyttaessa aluetta lannestéd KT6:n suunnasta. Vaasantien ja
keskustan suunnasta lahestyttédessa paakonttorin laaja pysékoéintialue koros-
tuu maisemassa. Itikanmaentien eteldpuolella sijaitseva rakentumaton alue
on jasentymaton.

Suunnittelualuetta vastapaata Vaasantien itapuolella on Foodwest:in toimis-
torakennus ja asuinkerrostaloksi muutettu entinen Upseeritalo. Naiden taka-
na on yhtendinen 5 - 8-kerroksinen asuinkerrostalokortteli ja taide- ja kult-
tuurikeskus Kalevan navetta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee junanrata ja joen ylittda rautatie-

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympariston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
] Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 7(41)
Itikka, 7. kaupunginosa, korttelit 4 ja 24 07030
Asemakaavan muutos Kh 10.5.2021, 2.3.2021

silta. Hajanainen rakenne jatkuu kuljettaessa Vaasantietéa pohjoiseen. Vaa-
santien oikealla puolella on kaytdssa oleva polttoaineen jakelupiste ja muu-
tamia jaljella olevia teollisuus- ja liikekiinteistdja. Alueelle rakentuu asuin-
kerrostaloja. Entiseen postiautovarikkoon saneerattu Rytmikorjaamo sijaitsee
lahietdisyydella. Vaasantien vasemmalla puolella on kauppapuutarha ja oma-
kotitalo, joiden paikalle on kaavoitettu asuinkerrostalokortteleita. Alueen
pohjoispuolelle sijoittuu Itikan séhkbasema.

Joki virtaa suunnittelualueen lansireunalla. Joen lansipuolella junanradan ja
KT67 valissa on peltoalue. Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsee Seina-
joen jateveden puhdistamo ja kaukolammonvaravoimala.

Suunnittelualueen lansi-luoteispuolelta avautuvat Alajokilaakson peltomaise-
mat, jotka ovat valtakunnallisesti arvokasta Ilmajoen Alajoen maisema-
aluetta. Itikanméaen alue Vaasantien itapuolella on ehdolla maakunnallisesti
merkittévaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi vuosina 2016 - 2017 tehdyn
maakunnallisen inventoinnin perusteella. Alueella on teollisuus historiallista,
rakennushistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa. Kalevan navetta ja entisen
sailyketehtaan alue edustavat 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun teollisuus-
rakentamista ja Seindjoen varhaista teollisuushistoriaa. Entinen upseeritalo,
ja myods Kalevan navetta liittyvat Seindjoen sotilaspiirin historiaan. Ehdolla
olevat maakunnalliset kohteet tulevat voimaan aikanaan maakuntakaavoituk-
sen yhteydessd, mutta olemassa olevia inventointeja voidaan hyddyntaa
suunnittelussa. Raportti on nimeltdén Eteld-Pohjanmaan maakunnallinen ra-
kennusinventointi 2016 - 2017, Eteld-Pohjanmaan liitto, Kirsi Niukko, 2017.
Lahietaisyydella sijaitseva Rytmikorjaamo eli entinen postiautovarikko seka
siihen liittyva asuinkerrostalo omaavat paikallista historiallista, rakennushis-
toriallista ja kaupunkikuvallista arvoa. Kohteet on inventoitu ja arvotettu
Seingjoen keskustan osayleiskaava-alueen rakennusinventoinnissa 2019, Sei-
najoen museot, Olli Joukio 2019.

- i‘llnl )
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Kuva. llmakuva alueelta.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on olemassa olevaa toimitilarakentamisen aluetta, jossa pi-
ha-alueet on nurmetettu, asfaltoitu ja laatoitettu ja asfaltoitua pysakoéinti-
aluetta, joissa on kapeat nurmikaistat sekd vanhaa purettua teollisuusalueen
maapohjaa ja katualuetta seka joen ranta-aluetta. Joki kulkee alueen l&ansi-
puolella ja joen rannassa on noin 15 m leve& puistokaistale, jossa on osittain
rantapuustoa ja joka on osittain nurmetettu.

Alueen maasto on tasaista. Suunnittelualueella maanpinta on korkeimmillaan
Vaasantien puolella suunnittelualueen kaakkoiskulmassa noin + 42,5 (N2000)
alimmillaan jokirannassa noin + 40,6 (N2000).

oningy’

Kuva. Ote viistokuvasta. Copyright © 2018 Blom.

Maapera
Suunnittelualueen pintamaalaji on taytemaata (Ta) GTK:n mukaan.
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" Suuluhta

3.1.3 Rakennettu ymparistd
Vaesto
Seingjoki on Eteld-Pohjanmaan maakunnan keskus ja yksi Suomen voimak-
kaimmin kasvavista kaupunkikeskuksista.

Vuosi Vaests 31.12. Muutos (%)
2020 63 959 (30.4.2020)

2019 63 781 +0,78
2018 63 288 +0,97
2017 62 676 +1,01

2016 62 052 +0,85

Taulukko. https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/

Yhden kilometrin sateelld suunnittelualueesta asuu 4237 henkil6d syyskuussa
2020.
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Kaavio. Vaestérakenne 1 km etaisyydella Itikanméenkadun keskeltd mitattuna. Lahde: Seindjoen kaupungin vaestétie-

tojarjestelma.

Yhdyskuntarakenne

Alue liittyy kiintedsti muuhun kaupunkirakenteeseen ja on Itikanméenkadun
Ja sen pohjoispuolisten kortteleiden osalta valmiiksi rakennettua. Alue on osa
Itikan  kaupunkirakennetta.  Keskustarakenteesta sen erottaa ita-
lansisuuntainen KT67. Autoliikenteen ja kevyenliikenteensillat yhdistavat Iti-
kan ja Keskustan kaupunginosat toisiinsa.

Rakennuskanta

Suunnittelualueen pohjoisosassa jokirannassa on vuonna 2010 valmistunut At-
rian paakonttorin 8-kerroksinen toimitilarakennus seké siihen liittyva varasto-
rakennus.

Lahiympéristdssa Vaasantien itdpuolella, joka on ehdolla maakunnallisesti ar-
vokkaaksi alueeksi, on Foodwestin punatiilinen, osin rapattu toimistoraken-
nus, asuinkerrostaloksi muutettu puuverhoiltu entinen Upseeritalo, tiilinen
taide- ja kulttuurikeskus Kalevan navetta sekd samassa korttelissa vuosina
2014 - 2019 rakentuneet tiiliset asuinkerrostalot. Itikanmé&eltéd on poistumassa
vahitellen vanhoja teollisuusrakennuksia ja tilalle nousee ja on jo noussut 5 -
8 kerroksisia asuinkerrostaloja. Punatiilinen Rytmikorjaamo, entinen postiau-
tovarikko ja siihen liittyva punatiilinen asuinrakennus sijaitsevat suunnittelu-
alueesta noin 350 m pohjoiseen ja ovat paikallisesti arvokkaita rakennuksia.
Jatevedenpuhdistamo sijaitsee noin 350 m luoteeseen joen toisella puolella
jJa sen takana kaukolammon varavoimala piippuineen.

Palvelut

Alue sijaitsee kiinni muussa kaupunkirakenteessa. Keskustan palvelut ovat kéa-
velyetaisyydelld. Keskustorille on matkaa noin 1,2 km. Alakouluista Joupin
koulu sijaitsee noin 1 km ja Marttilan koulu noin 1,3 km pa&ssé suunnittelu-
alueesta. Ylakouluista Seingjoen lyseo sijaitsee noin 1,5 km suunnittelualu-
eesta. Matkakeskus ja rautatieasema sijaitsevat noin 1,4 km pééassa alueesta.
Ideapark sijaitsee noin 2,2 km paéssa alueesta.

Virkistys

Suunnittelualue tukeutuu Keskustan alueen ja lahiympariston virkistysmah-
dollisuuksiin. Seingjoen jokirannan puistoalueella Marttilasta etelansuuntaan
ja Pajuluoman varressa kulkevat kevyenliikenteen verkostot. Kevyenliiken-
teen verkostojen kautta tavoittaa helposti Jouppilanvuoren urheilukeskuksen
alueen, joka sijaitsee 2,7 - 3 km paassa. Jouppilanvuorelta lahtevét liikunta-
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reitit laajoille alueille.

Kulttuuripalveluja tarjoavat léhietaisyydella Rytmimusiikinkeskus Rytmikor-
jaamo ja Taide- ja Kulttuurikeskus Kalevan navetta. Seindjoen keskustassa si-
jaitsevat mm. Seindjoen kaupungin kirjasto, kaupunginorkesteri seka teatte-
ri. Uimahalli-urheilutalolla on tarjolla monenlaisia virkistyspalveluja.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Vaasantie on vilkasliikenteinen tie ja osittain katu. Pohjoinen ohikulkutie on
vahentanyt Vaasantien liikennem@éria, jotka ovat vuoden 2020 liikennelas-
kentojen mukaan korttelin 4 kohdalla 7 016 ajon/vrk ja KT67:n ramppien ete-
lapuolella 10 808 ajon/vrk. Alueen eteld-lounaispuolella kulkee KT67, jonka
liilkennemadarat ovat 8203 ajn/vrk. Liikennemadrat rampeilla Vaasantielta
KT67:lle ovat 1667 ajn/vrk ja Pohjanvaltatieltd Vaasantielle 4076 ajon/vrk.
Liikenteesta aiheutuu melulta suojaamistarvetta.

Prunttiimaki

8203

Kortesmaki  granttila

Vank,
ankyiankagn

WEISKATINKA
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Kuva. Vaylaviraston liikkenneméaarakartta. © MML, Esri Finland

Raideliikenne

Suupohjan rata kulkee suunnittelualueen pohjois-itéapuolella, lahimmillaan
noin 100 m suunnittelualueesta. Vaasan rata kulkee alueen koillispuolella, 13-
himmilladn noin 250 m suunnittelualueesta. Vaasantien ja radan tasoristeys
sijaitsee suunnittelualueen koillispuolella. Sahkoistaméattomalla Suupohjan
radalla kulkee satunnaisesti tavaraliikennettd hitaalla nopeudella paivésai-
kaan. Meluselvityksen mukaan 1 tavarajuna paivaaikaan ja 1 tavarajuna yoai-
kaan. Asemakaavassa tulee huomioida raideliikenteesta aiheutuva melu ja ta-
riné.

Joukkoliikenne

Paikallisliikenteen reitit kulkevat matkakeskuksen kautta, joka sijaitsee noin
1,5 km paéassé alueesta. Paikallisliikenteen linja 11 Niemistd - Hautala kulkee
suunnittelualueen sivuitse. Lahimmat pysékit sijaitsevat suunnittelualueen
lahelld Vaasantiella. Joukkoliikenteelld p&dasee kattavasti eri puolille kaupun-
kia arkisin ja lauantaisin aamusta alkuiltaan/iltaan.
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SEINAJOEN KAUPUNKILIIKENNE

Kevytliikenne
Vaasantiella kulkee yhdistetty pyotratie ja jalkakaytéva keskustasta Niemis-
toon. Keskustasta Rytmikorjaamolle saakka kevyenliikenteen vayla kulkee ka-
dun molemmin puolin ja siitd Niemiston suuntaan tien vasemmalla puolella.
Suunnittelualueella sijaitsevan Itikanmaenkadun eteldpuolella on kevyenlii-
kenteenvayla.

Seindjoen kaupunki on yhteisty6ssa Easybiken kanssa aloittanut kaupunkipyo-
réakokeilujarjestelma pilotoinnin. Kokeilu kestaa vuoden 2020 loppuun saakka.
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Yhdyskuntatekninen huolto
Kaukolampo-, vesi- ja viemariverkosto sekad hulevesiverkosto ulottuu suunnit-
telualueelle. Suunnittelualueen poikki kulkee jatevesi- ja vesijohdot. Puisto-

ja katualueella sijaitsee sdhkojohtoja, tietoliikenneverkkojohtoja ja valokui-
tojohtoja.

N

Kuva. Alueen kaukolampo-, vesi- ja viemariverkosto seka hulevesiverkosto.
Aniliininpunainen=kaukolamp®, siniset=vesi, ruskea=jatevesi, vihrea=hulevesi.
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Kuva. Alueen sahkoverkot. Vihréé = ulkovaloverkko, aniliininpunainen = 20 kV verk-IZ(;,
punainen = pienjanniteverkko 400 V,
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Pohjan valtatie ~~ P, Pohjan valtatie
I b ™ ¥ uf i.,

Kuva. UII(op;_uoIi!set tietoliikennejohdot. Kuva. Ulkopuolisef valokuitujohdot.

Erityistoiminnot

Kaavamuutos alueen lahelld noin 200 m pohjoiseen sijaitsee Seindjoen Ener-
gian Itikan séhkbasema. Sen tarkeimpia jakelualueita ovat Jouppilan ja Jou-
pin kaupunginosat, kaupungin ydinkeskustan pohjoisosa, sen laajentumisalue
ja Ideaparkin alue. Kulutuksen kasvun vuoksi sdhkdasemaa on laajennettu li-
saamalla muuntamoyksikkéja Vaasantien puolelle.

Ymparistohairiot

Vaasantien ja KT67:n seké& Suupohjanradan liikenteet aiheuttavat meluhaitto-
ja ja tarinda, jotka tulee huomioida rakennusten suunnittelussa ja sijoittelus-
sa. Rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa on kiinnitettava erityista huo-
miota liikenteen téarindn ja runkodanen vaimentamiseen siten, ettei ohjearvo-
ja ja yleisesti kaytdssa olevia suositusarvoja yliteta.

Alueelta noin 250 m luoteeseen sijaitsee Seindjoen Veden puhdistamo, jossa
kasitelladn padosa Seindjoen alueella syntyvista teollisuus- ja asumajatevesis-
ta. Seindjoen jatevedenpuhdistamo on biologis-kemiallinen rinnakkaissaostus-
laitos, jota ajetaan ammonium- ja kokonaistypped poistaen. Jateveden puh-
distamon mitoitusvirtaama on 22 000 m%/d. Jatevedenpuhdistamon hajutto-
muutta on tarkoitus kehittda esimerkiksi kattamalla jatevesialtaat. Jateve-
denpuhdistamon ymparistdssé on lehtipuustoa, joka kesdisin on antaa nake-
masuojaa suunnittelualeen suunnasta. Lehdettémana kautena nakdsuojaa ei
ole.

110Kv:n ilmajohto kulkee joen toisella puolella olevalla peltoalueella. Hairiot
ovat l&hinna esteettisia.

Alueen reunalla virtaa Seingjoki. Tulvat on huomioitava suunnittelussa. Kaa-
vaan maaritellaan kostuessaan vaurioituvien rakenteiden alin korkeusasema.

Kaavoitettavalta alueelta noin 300 m pohjoiseen sijaitsee Into Oy:n ja kau-
pungin omistama Rytmikorjaamon kiinteistd, joka sisaltdd tyd-, harrastus-,
kokous- ja konserttitiloja seka ravintolatilat. Paivittaisella tyo- ja harrastus-
toiminnalla ei liene vaikutusta alueen asumiselle, mutta sek& rakennuksessa
ettd sen piha-alueella olevat konsertit ja tapahtumat keraavat saannollisesti
noin 1 000 ja ulkoalueen tapahtumat toisinaan jopa useampia tuhansia kavi-
joita. Tama on syytéa huomioida suunnittelussa.
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen korttelialueet ovat yksityisten omistamia alueita ja katu-
ja puistoalueet ovat kaupungin omistamia alueita.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatés valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli voi-
maan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja
lilkenteen paastdja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympé-
ristdn arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla
myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séan aari-ilmidihin.

Alueidenkayttttavoitteiden tehtavana on:

= varmistaa valtakunnallisesti merkittéavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomais-
ten toiminnassa,

» auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkéyton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympéristo ja
kestava kehitys,

= toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn
vélineend valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksis-
sé seka

= edistaa kansainvalisten sopimusten taytantddnpanoa Suomessa.

Tavoitteet voidaan jakaa viiteen osakokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma,

Terveellinen ja turvallinen ympéristo,

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat,
Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

O wWNPF

Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka on
vahvistettu Ymparistoministeritssa 23.5.2005. Alue on Kaupunkikehittamisen
kohdealuetta (kk), jonka suunnitteluméaarays on: Aluetta kehitetddn maakun-
takeskuksena ja sitd ympardivana kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia paran-
netaan maakunnallisten palveluiden sijainti- ja liikkenneyhteyksien solmupaik-
kana. Erityistd huomiota tulee kiinnittéda alueella sijaitsevan matkakeskuksen
ja lentoaseman sekd muun maakunnan vélisen joukkoliikenneyhteyksien ke-
hittdmiseen. Kuntien yleiskaavoissa kevyen liikenteen verkostojen jatkuvuus
on varmistettava.

Suunnittelualue rajautuu Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkeaén alueeseen, Kyronjokilaakson kulttuurimaisemaan.

Vaihemaakuntakaava I

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskustatoi-
minnot on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Suunnittelualue
kuuluu keskustatoimintojen (C) alueeseen. Alue on Kaupallista vythyketta
(km-2).
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Kuva. Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan kaavayhdistelmasta © MML, Esri Finland.
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Yleiskaava
Alueella on voimassa oikeusvaikutteeton Seindjoen keskustan yleiskaava vuo-
delta 1994. Suunnittelualue on yleiskaavassa Teollisuusalueiden aluetta (T).

/.
{=1

Kuva. Ote yleiskaavasta.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 27.10.2008 hyvaksytty asemakaava. Asema-
kaavassa alue on toimitilarakennusten (KTY-1), liikerakennusten (KL-5) ja au-
topaikkojen (LPA-3) korttelialuetta seké puisto- (VP) ja katualuetta.

Itikanmaenkadun pohjoispuolinen alue on rakentunut asemakaavan mukaises-
ti. KTY-1-tontilla on kokonaisrakennusoikeutta 10 000 k-m2 ja silla sijaitsee
8-kerroksinen Atrian pagkonttori, jonka rakennusoikeus on 5 657 k-m2. LPA-3-
korttelialueella asemakaava sallii autopaikkojen rakentamisen kahteen ta-
soon ja silla sallitaan autokatoksia ja talousrakennuksia enintddn 5 % alueen
pinta-alasta eli enintéddn 248 k-m2. LPA-3 korttelialueella oleva talousraken-
nuksen kerrosala on 239 k-m2.

Itikanmaenkadun eteldpuolisen alueen asemakaava ei ole rakentunut suunni-
tellusti. Rakentumattomien tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seu-
raavat: KTY-1 tontti on 4 822m2 ja rakennusoikeus on 9 000 k-m2 ja KL-5
tontti on pinta-alaltaan 1 331 m2 ja rakennusoikeus on 1 000 k-m2. Autopaik-
kojen korttelialue on pinta-alaltaan 4 492m2.

Rakentumattomalla KTY-1 tontilla suurin sallittu kerrosluku on VIllu1/3 ja KL-
5 tontilla Il

Asemakaavassa kaavamuutosalueelle on sallittu kokonaisrakennusoikeutta yh-
teensd 20 000 k-m2 ja autopaikkavaatimus on 1 ap/ 50 k-m2. Liséksi LPA-3-
korttelialueille on sallittu rakennusoikeutta 5 % alueen pinta-alasta eli yh-
teensa 472 k-m2.

Asemakaavassa on merkitty johtoalueet, jotka on osoitettu tonteille rasittei-
na. Merkittavin niista on paaviemari.
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Kuva. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Muut suunnitelmat

Atrian konttorin pohja- ja pilaantuneisuustutkimus. Tutkimusselostus.
8.10.2008.

Suunnittelutoimisto Aluetekniikka Oy on suorittanut alueelta alustavan pohja-
ja pilaantuneisuustutkimuksen. Tutkimusselostus on tehty edellisen asemaa-
van muutoksen yhteydessa vuonna 2008. Pohjatutkimus on tehty mahdollisten
perustamistapojen selvittamiseksi ja pilaantuneisuustutkimus mahdollisten
haitta-aineiden selvittdmiseksi.

Rakennuspaikka on vanhaa teollisuusaluetta. Alueella on tayttokerroksia 0 -
2,0 metrin paksuudelta. Tayttokerroksen jalkeen pohjamaa muuttuu saveksi
tai saviseksi siltiksi. Kuivakuorikerroksen jalkeen maaperassa on havaittu
voimakkaasti kokoonpuristuvia kerroksia. Tutkimuspisteiden 1 - 20 valilla poh-
jamoreeni on tullut vastaan 5,75 - 16,8 metrin syvyydella tutkitusta maan-
pinnasta ja tutkimuspisteiden 24 ja 25 pohjamoreeni on tullut vastaan 6,0 -
13 metrin syvyydella tutkitusta maanpinnasta.

Pohjaveden pinta oli tutkimushetkelld noin 2,0 - 2,4 metrin syvyydella.

Tutkittu maa-alue soveltuu valttavasti suunnitellun tyyppiseen rakentamiseen
runsaasti kokoonpuristuvan pohjamaan vuoksi.

Rakennukset suositellaan rakennettavaksi tukipaalutusten varaan siten, etta
myds lattiat tukeutuvat paalutukseen. Paaluina voidaan kayttaa normaaleja
250mm x 250mm terasbetonisia paaluja.

Syyskuussa 2008 tehtiin liséksi tutkimukset liukuvakavuudesta. Tutkimuksen
mukaan jokirannassa ei suositella raskailla koneilla liikkumista ja raskaat nos-
totyot tulee suorittaa suunnitellun rakennuksen itépuolelta. Joen suuntaisia
kaivantoja ei saa tehda. Alueella salaojitus on syyté tehda hyvin matalaan ja
kohtisuoraan jokea kohti.

Pilaantuneisuustutkimuksessa Vaasantien lansipuoliselle alueelle kaivettiin 15
noin 0,5 metria syvaa koekuoppaa, joista otettiin hairiintyneet maanaytteet
hiilivetypitoisuuden maarittamiseksi. Selvitys tehtiin oletettujen riskipaikko-
jen mukaan. Naytteet tutkittiin PetroFlag-kenttatesterilla. Yhdesta koe-
kuopasta otettiin nayte laboratoriotutkimuksia varten. Naytteesta tutkittiin
kokonaishiilivetypitoisuus seka raskasmetalleista arseeni, kromi ja kupari. Pi-
laantuneisuustutkimusta taydennettiin syyskuussa 2008, jolloin kaivettiin 6
koekuoppaa laboratoriondytteitéd varten. Naytteista tutkittiin hiilivetyjen, ar-
seenin, kromin ja kuparin lisdksi PAH yhdisteet. Maanaytteiden analyysin tu-
losten perusteella voidaan olettaa alueen olevan vapaa tutkituista haitta-
aineista. Alueella ei ole Valtioneuvoston asetuksen ”Maaperan pilaantunei-
suuden ja puhdistustarpeen arvioinnista” mukaista puhdistustarvetta, koska
pilaantuneisuustutkimuksessa alueella todetut véhaiset pitoisuudet eivat I&-
heskaén ylittaneet ohjearvoja.
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2. VAIHE *“®

90990 Ken-1-l||

Kuva. Ote Atrian konttorin pohja- ja pilaantuneisuustutkimuksen tutkimuskartasta. Kuvassa tutkimuspisteet kaava-
muutoksessa esitetyn uuden rakentamisen osalta.

Meluselvitys 28.8.2020

Kaavamuutoksen hakijat ovat teettaneet alueelle meluselvityksen. Ramboll
Finland Oy on laatinut Itikanmaenkadun meluselvityksen 28.8.2020. Melusel-
vityksessd on selvitetty tie-, katu- ja raideliikenteen aiheuttama &énitaso
suunnittelualueella sekad osoitettu toimenpiteita, joilla suunnittelualueen tu-
levassa maankaytossa varmistetaan Vnp 993/92 mukaiset ohjearvot sisatilois-
sa, parvekkeella ja ulko-oleskelualueilla. Tulokset on laskettu nykytilanteen
ja ennustetilanteen liikennemaéarilla. Tie- ja katuliikenteen osalta ennuste-
vuotena on 2040 ja raideliikenteen osalta 2050. Meluselvityksen mukaan
suunniteltu maankayttd voidaan toteuttaa, mutta se vaatii melusuojaustoi-
menpiteitd. Melunsuojaustoimenpiteet voidaan tarkentaa rakennuslupavai-
heessa.

LITE 1. Meluselvitys. Ramboll Finland Oy 2020

Itikanméenkadun kortteliluonnokset 9.9.2020

Kaavamuutoksen hakijat ovat teettéaneet Tydyhteenliittyma Arkkitehtitoimis-
to Hirvilammi Oy:lla + Arkkitehtitoimisto Kaivo-ojalla korttelisuunnitelmia
etelépuoliselle rakentumattomalle korttelin osalle, tonteille 10 - 12. Kaupun-
kisuunnittelu ja kaavoitus on esittanyt omat kommenttinsa suunnitelmista,
joiden pohjalta suunnitelmia on kehitetty eteenpéin. Suunnitelmissa Vaasan-
tien varressa on yksi 8-kerroksinen asuinkerrostalo kansipysakointeineen ja
rantaan on sijoitettu vapaammin kolme 8-kerroksista asuinkerrostaloa pysa-
kdintipaikkoineen. Autopaikat sijaitsevat padosin Vaasantien puolella kahdes-
sa tasossa, joista yksi on maanalainen ja toinen maanpaallinen ja suunnitte-
lualueen eteldreunalla maantasossa. Piha-alueet on sijoitettu asuinkerrosta-
lojen valisille viheralueille.

Kortteliluonnoksissa rakennusoikeutta on osoitettu 11 295 k-m2, asuntoja on
196 kpl ja autopaikkoja 173.
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Piha-alueiden melusuojaus on toteutettu autokatoksin ja niiden valisin me-
luestein. Meluaitoja on esitetty myds tontin lansireunalle ja puistoalueen ete-
ldosaan. KT67:n joen ylittavan sillankaide on esitetty suunnitelmissa umpi-
naiseksi jokirannan meluntorjunnan takia. Sen toteuttamisesta toimijat ja
ELY-keskus sopivat erillissopimuksin. Myds puistoalueelle suunnitellusta me-
luesteestd on sovittava maanomistajan eli kaupungin kanssa. Mikali erillisso-
pimuksia ei synny, melusuojaus on toteutettava kokonaan omalla tontilla.

Kortteliluonnossuunnitelmissa pelastustiet on osoitettu osittain kaupungin-
omistamalle puistoalueelle. Pelastusteiden sijoittamisesta puistoalueelle ja
kunnossapitovastuusta on neuvoteltava erikseen maa-alueen omistajan kanssa
Ja siitd on laadittava erillissopimus.

Kortteliluonnosten laajuustietojen paivitys 2.11.2020

Kortteliluonnosten laajuustietoja on paivitetty 2.11.2020. Yksi rantaan 0soi-
tetuista asuinkerrostaloista on osoitettu 7-kerroksiseksi ja tastd johtuen ko-
konaisrakennusoikeus on pienentynyt ja on 10 947 k-m2. Asuntoja uuden las-
kelman mukaan on 190 kpl.

LITE 2. Kortteliluonnokset. Tyoyhteenliittyma Arkkitehtitoimisto Hirvilammi
Oy ja Arkkitehtitoimisto Kaivo-oja 2020

Kuva. Asemapiirustus. Itikanméaenkadun kortteliluonnossuunnitelma 9.9.2020.

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seindjoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 21(41)
Itikka, 7. kaupunginosa, korttelit 4 ja 24 07030
Asemakaavan muutos Kh 10.5.2021, 2.3.2021

Kuva. Nakyma Vaasantien puolelta. Itikanméaenkadun kortteliluonnossuunnitelma 9.9.2020.

Kuva. Nakyma joen puolelta. Itikanmaenkadun kortteliluonnossuunnitelma 9.9.2020.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitdaméassa kiinteistorekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.
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Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a 8§:n
(11.4.2014/323) mukainen. Kaupunkiymparistén toimialan paikkatietopalvelut
yllépitavéat pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut ajankohtaiseksi suunnittelualueen maanomis-
tajien aloitteesta. Itikanméke& on vahitellen asemakaavoitettu teollisuusalu-
eesta asumiseen. Kaavamuutosalueen rakentumattomien kortteleiden toimiti-
larakentamiselle ja liikerakentamiselle ei ole ollut kysyntéa, joten asemakaa-
van muuttaminen asumiseen on perusteltua. Suunnittelualueella sijaitsevalle
pylonille on tarpeen osoittaa tulevan asuinrakennusten korttelin sijasta uusi
paikka Itikanméaenkadun pohjoispuoliselta LPA-3 korttelialueelta. Samalla Iti-
kanméaenkadun pohjoispuolisten korttelialueiden asemakaavaa paivitetéaan
johtotietojen osalta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Seindjoen kaupunkiympéristolautakunta on tehnyt suunnittelualuetta koske-
van kaavoituspaatoksen 15.4.2020.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, rakennusten omistajat, vuokralaiset ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn (MRL 628). Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaavamuutoksen hakijat, kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maan-
omistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympériston toimiala, Rakennusvalvonta,
Yhdyskuntatekniikka, Kiinteistdo- ja paikkatietopalvelut, Ympéaristonsuojelu,
Puistotoimi, Joukkoliikenne, Elinvoima ja kilpailukyky, Sivistyksen ja hyvin-
voinnin toimiala, Seindjoen museot, Seindjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy,
Seiverkot Oy, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos,

Valtion ja muut viranomaiset: Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus: Alueidenkayt-
to- ja vesihuolto, Vesistd, Liikenne ja infrastruktuuri, Eteléd-Pohjanmaan liit-
to, Vaylavirasto,

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj, Etela-Pohjanmaan luonnonsuojelu-
yhdistys/

seka muut mahdolliset yhteisdt ja henkildt, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa.

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Seingjoen kaupunkiymparistdlautakunta teki suunnittelualuetta koskevan
kaavoituspaatoksen 15.4.2020.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nadhtavilla olosta
on tiedotettu Seindjoen kaupungin séhkdisellda ilmoitustaululla ja kaupungin
virallisessa ilmoituslehdessd Eparissa 4.11.2020. OAS ja kaavaluonnos sekéa
siihen liittyvat asiakirjat ovat olleet maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA)
30 §:n mukaisesti ndhtavilla 4.11. - 17.11.2020.

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on léahetetty lau-
suntopyynnot Eteld- Pohjanmaan ELY- keskukselle sahkdisen asiointipalvelun
kautta. Muita viranomaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu sahkopostitse
nahtavilla olosta seka nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa.
Naapureita on tiedotettu ndhtavilla olosta kirjeitse. Osalliset ovat voineet
esittdd kaavaluonnoksesta lausuntoja ja mielipiteitd nahtavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti
nahtéville 8.3.2021. Kaavaehdotus on ollut maankayttd- ja rakennuslain
(MRL) 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 17.3. - 15.4.2021 Seindjoen kau-
pungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtéavilla olosta on tiedotettu Seindjoen kaupungin sdhkai-
sella ilmoitustaululla ja kaupungin virallisessa ilmoituslehdesséa Eparissa
17.3.2021. Asiakirjat on lahetetty Etela-Pohjanmaan ELY-keskukselle lausun-
nolle séhkoisen asiakaspalvelun kautta. Muita viranomaisia tai lausunnonanta-
jia on tiedotettu séhkopostitse nahtavilla olosta sekd nettiosoitteesta, josta
materiaali on ollut ladattavissa. Naapureita on tiedotettu nahtéavilla olosta
kirjeitse. Osalliset ovat voineet esittdd kaavaehdotuksesta lausuntoja ja
muistutuksia nahtéavilla olon aikana.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

ELY-keskuksen alueidenkaytdn ja vesihuollon seké liikennevastuualueen kans-
sa on jarjestetty tyoneuvottelu 17.2.2021. Muu viranomaisyhteistyd on hoi-
dettu lausuntomenettelylla.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Vaasantien varren ympariston kohentaminen on kaupungin tavoitteiden mu-
kaista. Itikanméen alueen uudistaminen teollisuus- ja liiketilapainotteisesta
alueesta asumiseen on aloitettu vuonna 2011, jolloin Kalevan navetan ympé-
ristbdn on asemakaavoitettu kerrostaloasumisen korttelialue. Itikanméen
asemakaavamuutostyoté on jatkettu vuonna 2019 Vaasantien molemmin puo-
lin radan pohjoispuolella. Nyt asemakaavoitettava alue jatkaa samoja tavoit-
teita tiivistden kaupunkirakennetta ja tehostaen maankayttda. Suunnitellulle
asuinkerrostalojen korttelialueelle sijoittuvalle pylonille on osoitettava ase-
makaavalla uusi paikka.

Maanomistajan asettamat tavoitteet

Kaavamuutosalueelle vuonna 2008 asemakaavoitetuista toimitila- ja liikera-
kennusten korttelialueen tonteista vain osa on toteutunut. Kysyntda toimiti-
la- ja liikerakentamiselle ei viime vuosina alueelle ole ollut, ja toteutumat-
tomat alueet halutaan muuttaa lahiympéristén tapaan kerrostaloasumiseen.
Maanomistaja on teettanyt alueelta kortteliluonnossuunnitelmat, jossa uudis-
rakentaminen on pyritty sovittamaan Itikanmé&en alueella olevaan historialli-
seen kaksi-kolmikerroksiseen rakennuskantaan ja tuleviin jo asemakaavoitet-
tuihin asuinkerrostalokortteleiden rakennusmassoihin, jotka vaihtelevat vii-
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destd yhdekséan kerrokseen. Liikennemelu on huomioitu sijoittamalla autoka-
tokset ja niiden valiset meluaidat suojaamaan piha-alueita melulta. Vaasan-
tietd rajaa kansipysékointi ja vahan etadmmalld tien suuntainen massaltaan
suurin 8-kerroksinen asuinkerrostalo. Rannan puolella rakentaminen voi ma-
daltua ja sijoittelu olla rennompaa. Rannan puolen rakentamisen toteuttami-
seen on toivottu joustavuutta rakennusoikeuden ja kerrosluvun suhteen.
Mahdollisimman monesta asunnosta on haluttu avata ndkymia jokirantaan ja
avaraan peltomaisemaan.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu ei heikenn& valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita. Alue on
osa olemassa olevaa rakennetta. Alue on osa taajamarakenteen sisaista alu-
etta ja yhdyskuntatekniset verkostot ovat olemassa. Alue on liitettévissa kau-
kolampoverkostoon. Kaavamuutos tiivistdad ja luo toimivaa yhdyskuntaraken-
netta. Alue on lahelld palveluja ja kaupunkikeskustaa, joihin on hyvat joukko-
lilkenne ja kevyenliikenteen yhteydet. Luonnonarvot eivat vaarannu tulevan
kaavamuutoksen myota. Elinympériston laatuun kiinnitetddn huomiota ase-
makaavamaarayksilla. Asemakaavassa on annettu maarays yhteiskayttéautois-
ta ja ohjeistettu, ettd autopaikkamitoituksen vaatimia pysakdinti alueita voi-
daan hyodyntda piha-alueina, mikali yhteiskayttbautoja otetaan kayttdon.
Koska alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen reunalla,
laajojen aurinkopaneelikenttien rakentaminen ei katsota soveltuvan alueelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Asemakaavan muutos ei vaikuta maakuntakaavan suunnittelumaarayksiin.

Voimassa olevassa oikeusvaikutteettomassa yleiskaavassa vuodelta 1994
suunnittelualue on teollisuusaluetta (T). Itikanméaen aluetta on viime vuosina
muutettu teollisuusrakentamisesta asumiseen teollisuustoimintojen léhes lo-
puttua tai siirryttyd muualle.

Keskusta-alueelle ollaan laatimassa oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Iti-
kanmaki sisdltyy kaava-alueeseen. Kaavan taustaselvitykset ovat meneillaan.
Koska alueelta puuttuu oikeusvaikutteinen osayleiskaava, asemakaavassa on
otettu huomioon soveltuvin osin yleiskaavan sisaltovaatimukset. Kaavoitetta-
va alue on yhdyskuntarakenteeltaan toimiva ja hyddyntaa sitd. Alueen tay-
dennysrakentaminen tiivistdd kaupunkirakennetta ja palvelut ovat erinomai-
sesti saavutettavissa.

Asemakaava on kaupungin tavoitteiden mukainen tiivistaessaan kaupunkira-
kennetta ja tehostaessaan maankayttdoa. Osa kaava-alueen liike- ja toimitilo-
jen tonteista ei ole lahtenyt rakentumaan, joten asemakaavan muuttaminen
asumiseen on perusteltua. Myds Seindjoen ranta ja avarat lakeusnakymat
puoltavat asumiskayttoa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Vaasantien varren ympariston kohentaminen on kaupungille imagollisestikin
tarkeda, onhan Vaasantie yksi kaupungin pohjoisista sisdantulovaylista. Entis-
ten teollisuusalueitten maapohjien rakentuminen asuinkayttéon tuo viihtyi-
syyttd alueelle. Vaasantien varren rakentumista ja sisdantulovaylan ilmeen
kohentamista on suunniteltu useiden vuosien ajan. Alustavia suuntaviivoja
Itikanmé&en aluesuunnittelulle ovat antaneet Suupohjan radan pohjoispuolis-
ten asemakaavojen yhteydessa tehty VSU Maisema-arkkitehdit Oy:n Itikanma-
en alueen maisemaselvitys vuodelta 2014 sekd Annukka Kuoppalan Aalto-
yliopisto TKK:n diplomityé Tervetuloa Seindjoelle - Kaupungin pohjoisreunan
ideasuunnitelma ja peltolaakson kehittamissuunnitelma vuodelta 2010. Mo-
lemmissa selvityksissa Itikanméen alue on todettu jasentymattémaksi ja epéa-
siistiksi ja niita haasteita pyritdan korjaamaan tallakin asemakaavalla.
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Uudisrakentamisen tulee sopeutua valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen reunalle ja Vaasantien itapuolella ehdolla olevaan maakunnallisesti
merkittavaan Itikanméaen rakennettuun kulttuuriympéristéon seka paikallises-
ti arvokkaaksi luokiteltuihin Rytmikorjaamoon ja siihen liittyvén asuinraken-
nukseen.

Seingjoen rannassa olevista asuinnoista saadaan nakymi& joki- ja peltomai-
semaan ja ylemmisté kerroksista saadaan nakymia Alajoen kulttuurimaisema-
alueelle.

Alueelta on hyvat joukkoliikenne- ja kevyenliikenteenyhteyden eri puolille
kaupunkia. Kaavamuutosalueella kulkee kunnallisteknisia verkostoja, jotka on
merkitty rasitteena. Ne tulee huomioida rakennusten sijoittelussa. Liikenne-
ja raidemelu tulee huomioida alueen rakentamisessa ja melu- ja térindasiat
tulee huomioida voimassa olevien ohjeistusten ja saadésten mukaisesti.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Sein

ajo

Asemakaavaluonnos 4.11.2020
Alueelle laadittiin esitettyjen tavoitteiden, tehtyjen selvitysten ja nykyisten
lahtokohtien pohjalta kaavaluonnos 4.11.2020.

Kaavaluonnoksessa suunnittelualue on osoitettu asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi (AK-38), puistoalueeksi (VP) ja katualueeksi. Asemakaavassa paa-
kayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeutta on osoitettu yhteenséd 10 400
k-m2 ja talousrakennusten ja yhteistilojen rakennusoikeutta yhteensa 180 k-
m2. Yhteensa rakennusoikeutta on 10 580 k-m2. AK-korttelialueella suurin
sallittu kerrosluku on 8-kerrosta. Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat 1
ap/70 k-m2 ja lisaksi merkittyind vieraspaikkoina on osoitettava 0,05
ap/asunto.

Asemakaavassa on osoitettu rakennusalat neljalle asuinkerrostalolle, joista
yksi sijoittuu Vaasantien varteen ja kolme limittéain joenpuolelle. Joenpuoli-
set asuinrakennusten rakennusalat on osoitettu ohjeellisina ja ne on toteu-
tettava erillisind rakennuksina. Vaikka tassa vaiheessa joenpuolen rakennuk-
sista eteldisin on esitetty kortteliluonnossuunnitelmien laajuustiedoissa 7-
kerroksisena, sallitaan koko alueelle 8-kerroksinen rakentaminen. Lisaksi ko-
konaisrakennusoikeus voidaan jakaa korttelialueen siséalla vapaasti huomioi-
matta tonttien kokoa. Nailla kaavamerkinndilla saadaan joustavuutta toteu-
tusvaiheeseen.

Autokatosten paikat on osoitettu a-merkinnalld ja pysékointipaikat p-
merkinnoin. Tontilla kulkevat johtoalueet on huomioitava suunnittelussa. Ra-
kentumattomat piha-alueet on istutettava. Tontille saa sijoittaa talousraken-
nuksia ja yhteistiloja niille osoitetuille ohjeellisille rakennusaloille.

Itikanmaenkadun paéasta puistoalueelle on osoitettu kevyenliikenteen reitti.
Puistoalueelle on osoitettu ohjeelliset kevyenliikenteen vaylét, joita voidaan
hyddyntdd pelastusajoneuvoreitteing, mikéli niiden sijoittamisesta, rakenta-
misesta, kunnossapidosta ja talvihuollosta sovitaan erikseen maanomistajien
kesken.

Korttelialueella on melulta ja tarinalta suojaustarvetta. Niistd on annettu
tarkempia ohjeita kaavamaarayksissa, mutta lopullisesti suojaus on suunnitel-
tava rakennuslupavaiheessa.
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Ote kaavaluonnoksesta 4.11.2020

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet seké niiden vastineet
Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 4.11. - 17.11.2020 valisen ajan. Kaa-
valuonnoksesta saatiin 6 lausuntoa ja 2 mielipidetta.

ELY-keskus toteaa, ettd suunnittelualue kytkeytyy kaupungin ydinkeskustaan
suunnittelualueen vieressa olevan ns. Itikan risteyksen kautta. Suunnittelu-
alue rajautuu Seindjoen keskeiseen solmukohtaan eritasoliittyman lantisen
Kaskisen suunnan/ lantisen suunnan ramppiin. Asemakaavoitusta varten alu-
eelle on laadittu syksylla 2020 meluselvitys. Asemakaavan suunnittelussa ja
kaavamaarayksissa on huomioitu liikkennemelun seka raideliikenteen ja maan-
tieliikenteen aiheuttamat erityisvaatimukset.

ELY-keskus toteaa lausunnossaan, ettd autopaikat on kaavaluonnoksessa sijoi-
tettu kiinni lilkkennealueen rajaan, kun muutettavassa asemakaavassa kortte-
lin 4 rakentamisalueen rajan ja liikennealueen valiin oli osoitettu kapea istu-
tettava alue seka puurivi. ELY-keskuksen lausunnon mukaan autokatokset
toimivat hyvin tarvittavana melusuojana, mutta autopaikkojen jarjestamises-
té tulisi kdyda neuvottelu ennen asemakaavaehdotuksen laatimista tienpita-
jén ELY:n liikennevastuualueen seka alueidenkayton kanssa.

Vesistoyksikolla ei ole huomautettavaa asemakaavassa annetusta maaraykses-
t4, jonka mukaan kostuessaan vaurioituvat rakennusosat on sijoitettava tason
+41.40 (N2000) ylapuolelle. Talla maarayksella varaudutaan osaltaan
1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
(VAT) mukaisesti varautuminen saan aari-ilmidihin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin.

Kaavaselostuksen yhteydessa on huomioitu hyvin mm. joukko- ja kevytliiken-
ne seka alueen sijoittuminen kaupunkikuvallisesti merkittavélle alueelle.
Asemakaavaa laadittaessa voisi myos huomioida ja arvioida asemakaavan
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muutoksen vaikutuksia soveltuvin osin esim. ilmastonmuutokseen sopeutumi-
seen ja uusiutuvien energiamuotojen hyddyntadmismahdollisuuksiin.

Vastine

Merkitaan ELY-keskuksen lausunto tiedoksi. Pidetaén neuvottelu liikennealu-
eeseen rajautuvien pysakointipaikkojen jarjestamisestd ennen kaavaehdotuk-
sen nahtaville laittoa ELY-keskuksen liikennevastuualueen ja alueidenkayton,
kaavoituksen, kaavamuutoksen hakijan ja heidan suunnittelijan kanssa. Ase-
makaavalla tiivistetddn kaupunkirakennetta, suunnittelualue sijoittuu ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteeseen ja kaupungin palvelujen laheisyyteen
ja on joukkoliikenteelld saavutettavissa, joten asemakaavoitus on valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaista ja yhdyskuntatalouden kannal-
ta jarkevaa ja perusteltua. Alue on liitettavissa kaukolampoéverkostoon. Yh-
teiskayttbautojarjestelma lisdtdan kaavamaarayksiin.

Etela-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitos huomauttaa, etté pelastusteiden
vaatimukset on otettava huomioon kaavaa tarkennettaessa PelL 11 § Pelastus-
teiden leveyden tulee olla vahintddn 4 m ja kaarteissa 6 m. Vapaan korkeu-
den pelastusteilld tulee olla 4,5 m ja kaupungin on huolehdittava sammutus-
veden jarjestamisesta (PL 30 §).

Vastine

Merkitaén lausunto tiedoksi ja todetaan, etté pelastusteiden yksityiskohtai-
nen huomioiminen ja sammutusveden jarjestaminen eivat liity kaavalla rat-
kaistaviin asioihin, vaan ovat joko rakennusluvassa tai kunnallistekniikan
suunnittelussa kasiteltavia asioita. Ei muutoksia kaavaan.

Seindjoen museot toteaa lausunnossaan, etta osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on riittdvé kaavan laajuuteen ja vaikutuksiin ndhden ja ettd kaavamuu-
tos on perusteltu.

Kaavaselostuksessa on huomioitu, ettd alue rajautuu Kyrénjokilaakson kult-
tuurimaisemaan, joka on merkitty maakuntakaavaan (2005) Kulttuuriympéris-
ton tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. Taman liséksi Itikan
alue Vaasantien itapuolella on ehdolla maakunnallisesti merkittavaksi raken-
netuksi kulttuuriymparistoksi vuosina 2016 - 2017 tehdyn inventoinnin perus-
teella. Alueella on teollisuushistoriallista, rakennushistoriallista ja kaupunki-
kuvallista arvoa.

Kalevan navetta ja entisen sailyketehtaan alue edustavat 1800-luvun lopun ja
1900-luvun alun aikaista teollisuusrakentamista ja Seingjoen varhaista teolli-
suushistoriaa. Entinen upseeritalo, mutta my6s Kalevan navetta liittyvéat Sei-
najoen sotilaspiirin historiaan. Kalevan navetan muutos kulttuuritoimintojen
laitokseksi tuo kohteelle uuden, toiminnallisesti ja arkkitehtonisesti merki-
tyksellisen kerroksen.

My6s Rytmikorjaamolla eli entisella postiautovarikolla ja siihen liittyvalla
asuinkerrostalolla on paikallista, rakennushistoriallista ja kaupunkikuvallista
arvoa. Radan varressa sijaitseva OTK:n rakennus puolestaan liittyy Seingjoen
tukkukaupan kehittymiseen 1900-luvun alkupuoliskolla ja puolivalissa.

Kerrostaloalue ei sindllaédn uhkaa edella mainittuja arvoja. Se tasapainottaa
Atrian paakonttorin yksindistéa asemaa ja yhdistyy luontevasti Vaasantien ita-
puoliseen kerrostalojen alueeseen. Museo ehdottaa kuitenkin kerroskorkeu-
den madaltamista Vaasantien varressa olevan asuinkerrostalon kohdalla, jota
se muodostaisi luontevamman katundkyman Kiinteista Oy Itikanméaen Teolli-
suustalon 1,5-3,5-kerroksisen ja sen eteldpuolella olevan upseeritalon kanssa.
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Jokirantaan varattu puistoalue toimii puskurina jokimaisemalle. Tulevaisuu-
dessa keskeista on, etta Itikanmékea tarkastellaan laajempana kokonaisuute-
na ja sen tuleva rakentaminen sopeutetaan kulttuurimaisemaan erityisen
huolella avoimen peltomaiseman reuna-alueilla ja jokiymparistossa. Pelto-
alueet tulee jattad avoimeksi.

Suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja kiinteitd muinaisjadnnoksia tai mui-
ta arkeologisia kulttuuriperintdkohteita, eikd alueella museon ndkemyksen
mukaan ole arkeologista selvitystarvetta. Museolla ei ole kaavaluonnoksesta
huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Vastine

Merkitaén lausunto tiedoksi. Kaavaselostukseen lisatdan maininta, etta Vaa-
santien itdpuoli on ehdolla maakunnallisesti merkittavéksi rakennetuksi kult-
tuuriymparistoksi vuosina 2016 - 2017 tehdyn inventoinnin perusteella ja tay-
dennetdan lahialueella sijaitsevien rakennusten kuvailuja. Selostukseen tode-
taan myos, ettd maakunnalliset kohteet tulevat voimaan maakuntakaavoituk-
sen myota.

Vaasantien varressa olevan asuinkerrostalon korkeutta on tutkittu arkkitehti-
suunnittelun yhteydessa. Alueanalyysissd on huomioitu Upseeritalo ja on to-
dettu, ettd Foodwestin rakennuksen paaty on tarkeassa asemassa katukuvas-
sa. Tutkittaessa ymparistoa on todettu, ettd suunnittelualueen kulma on kes-
kustasta lahestyttiessa tarkea ndkyman paate. Yhdessa Foodwestin rakennuk-
sen ja Itikan korttelin kanssa, uudisrakennuksella voidaan tiivistaa katutilaa
ja luoda koko Itikan kaupunginosalle luonteva sisadnkéynti. On my6s huomioi-
tu, ettd alueen historialliset rakennukset ovat matalahkoja kaksi - kolmiker-
roksisia ja Itikan alueen uudisrakennusten korkeudet vaihtelevat viidesta yh-
deksaan kerrokseen. Arkkitehtisuunnittelun yhteydessa on todettu, etta Iti-
kanmaenkadun tonteilla korkein rakentaminen voidaan sijoittaa Vaasantien
puolelle kansipysakdinnin l&dheisyyteen. Joen suuntaan rakentaminen voisi
madaltua ja rakenne olla sijoittelultaan rennompaa. Asemakaavan muutos
noudattelee tata ndkemysta. Asemakaavan muutoksessa massallisesti suurin
rakennus on sijoitettu kansipysékéinnin vireen Vaasantien suuntaisesti ja
kolme muuta asuinrakennusta on sijoitettu vapaammin rannan puolelle. Kaik-
ki rakennukset on sallittu kahdeksan kerroksisiksi my6s rannan puolelle, koska
on haluttu tuoda rakennusvaiheessa joustavuutta, mutta rannan puolella ra-
kennusoikeus maarittelee kaytanndssa yhden rakennuksista seitseméan kerrok-
siseksi, mikali kaikissa rakennuksissa hydodynnetédan saman suuntaista pohja-
ratkaisua. Kerroskorkeutta ei katsota tarpeelliseksi madaltaa. Ei muutoksia
kaavakarttaan.

Itikanmaen asemakaavojen yhteydessa on hyédynnetty alueelta tehtyja mai-
semaselvityksia, jotka on laadittu laajemmilta kokonaisuuksilta. Asemakaa-
voitusta on ollut ja on edelleen vaikea tehdé laajoina kokonaisuuksina, koska
maanomistus on pirstaloitunutta ja hankkeet etenevét ja kehittyvat eri tah-
dissa. Kaavaselostuksen lahdeaineistossa on tuotu esille VSU Maisema-
arkkitehdit Oy:n Itikan alueen maisemaselvitys vuodelta 2014 ja Annukka
Kuoppalan Aalto-yliopisto TKK:n diplomity6 Tervetuloa Seinjoelle - Kaupun-
gin pohjoisreunan ideasuunnitelma ja peltolaakson kehittdmissuunnitelma
vuodelta 2010. Selvitykset voidaan tuoda esille myds selostuksen kohdassa
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet ja ne voidaan liittda kaavan
selvityksiin nettisivuille. Arvokkaat peltoalueet on tarkoitus jattaa rakentami-
selta vapaaksi.

Seindjoen Energia / Kaukolampd toteaa, etta heilla ei ole huomautettavaa
kaukolammon osalta.
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Vastine
Merkitaan lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Vaylavirasto edellyttad, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on
otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkome-
lu- ja térindhaitat. Melun- ja tarindntorjunnassa tulee kiinnittaa erityista
huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatet-
téessa. Vaylavirasto pitad hyvana, ettéa kaavatyon yhteydessé on selvitetty
radan melu- ja tarindhaittoja seké kaavaluonnokseen on sisdllytetty melu ja
tarinda koskevia maarayksia naiden haittojen torjumiseksi.

Vaylavirasto toteaa, ettd asemakaavaluonnoksessa Seindjoki - Kaskinen -
radan eteldpuolelle on osoitettu Kyrdonjoen suuntainen puistoalue (VP) ja sille
jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu/tie (pp). Kaavaluonnoksessa
osoitettu jalankulku- ja pydratie paattyy pohjoisessa rautatiealueeseen koh-
dassa, jossa ei nykytilanteessa sijaitse taso- tai eritasoristeysta. Kaava-
aineistosta ei ilmene onko kulkuyhteyden tarkoitus jatkua radan pohjoispuo-
lelle. Vaylavirasto muistuttaa, etta radan ylittaminen on kielletty muista kuin
siihen osoitetuista kohdista. Radan laheisyydessa tulee valttaa sellaisia suun-
nitelmaratkaisuja, jotka houkuttelevat luvattomiin radan ylityksiin. Mikali ky-
seisen jalankulku- ja pyoratien on tarkoitus jatkua radan pohjoispuolelle, tu-
lee sen jatkosuunnittelun yhteydessa radan kohdalle suunnitella Vaylaviraston
ohjeiden mukainen taso- tai eritasoristeys ja tehda siitéa Vaylaviraston kanssa
tarvittavat sopimukset.

Vastine

Merkitaéan vaylaviraston lausunto tiedoksi. Ohjeellisen kevyenliikenteen reitin
osoittaminen jokivarren puistoalueelle on katsottu tarpeelliseksi pitkalla tah-
taimella. Seindjoen kaupungin puistotoimi on rautatiealueen pohjoispuolen
korttelien 3 ja 23 asemakaavan muutoksen yhteydessa lausunnossaan toden-
nut, ettd jokirannan pohjois-eteldsuuntainen kevyenliikenteen reitti tulisi
asemakaavoissa mahdollistaa kaupungista pohjoiseen. Myds ymparistonsuoje-
lu on nykyisesta kaavaluonnoksesta lausuessaan pitanyt jokivarteen osoitet-
tua kevyenliikenteenyhteytta tarkeand. Asemakaavassa mahdollistetaan puis-
toalueelle ohjeellinen kevyenliikenteen reitti, mutta sen mahdollisesta suun-
nittelusta, toteutuksesta ja sopimuksista kdydaan tarvittavat neuvottelut eri
osapuolten kanssa erikseen. Ohjeellista jalankululle ja pyorailylle varatun
alueen osan sijaintia voidaan tarkistaa kaavakarttaan ja sen suunnittelusta,
sopimuksista ja toteuttamisesta voidaan lisdtd maarays kaavamaarayksiin ja
asia voidaan tuoda selostuksessa selvemmin esille.

Ympéristonsuojelu toteaa, ettd kaavaluonnoksessa oli huomioitu erinomai-
sesti keskeisen sijainnin aiheuttaman vilkkaan liikenteen vaikutukset, jota ai-
heutuu tie- ja raideliikenteesta niin melun kuin tarinankin osalta. Kaavaluon-
noksessa oli myos meluselvitys, jossa oli huomioitu mm. piha-alueille, par-
vekkeille ja julkisivuihin kohdistuvat melut huomioitu. Tassa selvityksessa ei
ole kuitenkaan maaritelty itse rakentamiseen mitoituksia, joilla estetdan si-
satiloihin kantautuvan melu kokonaisvaltainen huomiointi ja joita noudatta-
malla rakentaja voi varmistua asuntojen terveellisyydesta Voisiko tdman lii-
kenteellisesti varsin solmukohtaan sijoittuvan asuinkerrostalokorttelin kaa-
vamaarayksiin jopa laittaa, etta naihin rakennuksiin on tehtava aanieristysmi-
toitus, joka liitetdén rakennuslupaan. Tama varmistaisi melulta hairiottoméan
asumisen naissa taloissa. Lisaksi tassa yhteydessa on huomioitava myds tari-
nan vaikutukset.

Kaavassa oli hyvin huomioitu paikalla olevat mahdolliset saastuneet maat ja
niiden selvittdminen. Kiinteistdlla on ollut erilaista varastointia, siellé on si-
jainnut varastorakennuksissa 6ljykattila ja tonttia on rakennettu taytemaalla.
Periméatiedon mukaan nailla main on myds tapahtunut 6ljyvahinko, jossa 6ljya
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on péaassyt jokeen asti. Toiminnoista johtuen maapera on saattanut pilaan-
tua.

Kaavassa oli myos jatetty tarkea jalankulkureitti jokivarteen. Liséksi tontilla
yhteistollisyytta oli huomioitu ja mahdollistettu yhteistilan rakentamismah-
dollisuus ja jopa saunan rakentaminen jokivarren tuntumaan. Myos julkisivui-
hin oli kiinnitetty huomiota ja edellytetty laadukkuutta. Talot, kun tulevat
tosiaan sijaitsemaan kaupunkikuvallisesti erittdin keskeisella paikalla sisdén-
tulotien varrella. My6s ajoittaisia ymparistohairidité, kuten hajuhaittoja ai-
heuttavan jatevedenpuhdistamokin oli huomioitu ilmanvaihdon suunnittelua
koskevissa maarayksissa.

Useamman kerrostalon ollessa kyseessa parkkialueen sahkdautojen vahintaan
latauspistevalmiuden voisi kuitenkin huomioida jo kaavamaarayksissa. Lain
tasollehan se on piakkoin tulossakin.

Vastine

Merkitaan ymparisténsuojelun lausunto tiedoksi. Kaavaselostusta on tayden-
netty edellisen kaavan yhteydessa tehdylla Atrian konttorin pohja- ja pilaan-
tuneisuustutkimuksella vuodelta 2008. Lisatadn kaavamaarayksiin velvoitteet
julkisivun ja rakenteiden daneneristyksesta ja tarinan vaimentamisesta. Sah-
kdautojen latauspistevelvoitteet eivat ole asemakaavassa maariteltavia asioi-
ta, ainakaan talla hetkella. Kun laki sahkdautojen latauspistevalmiudesta tu-
lee voimaan, arvioidaan asian merkitsemisté asemakaavoissa uudestaan. On
tarkeda valttaa tilannetta, etta laki ja kaavamaarays olisivat ristiriidassa kes-
kenaan.

Mielipiteet

Mielipiteen 1 esittdjan peltoalueet ovat kaavoitettavan tonttialueen valitto-
massa laheisyydessa joen toisella puolella. Mielipiteen esittdjat toteavat, et-
té kaavoitus vaikuttaa kulkuyhteyden jarjestamisen mahdollisuuteen pelto-
alueille siten, ettd muut vaihtoehdot kuin olemassa oleva kulkuyhteys Taka-
lan ylikulkukaytavan kautta jaavat jatkossa kayttamatta.

Kaavoitus ja tuleva VT 67 levennys vievat muiden kulkuvaylien kayttamisen
mahdollisuuden.

Taman johdosta muistutuksessa tuodaan nyt esille, ettd Takalan ylikulku on
talla hetkella vaarallinen viistottain junaradan ylittava yhteys, joka tulisi jar-
jestdd junaradan kohtisuoraan ylittavaksi vaylaksi.

Vastine

On valitettavaa, etta peltoalueelle kulkeva yhteys on viistottain junanradan
kanssa ristedva, mutta sen sijaintiin ei vaikuteta nyt tehtavalla asemakaavan
muutoksella. Tasoristeys sijaitsee noin 0,5 km suunnittelualueen ulkopuolel-
la. Myoskaan vaihtoehtoista kulkuyhteytté peltoalueelle, joka sijaitsee joen
lansipuolella ei voida osoittaa joen itdpuolella olevan kaavamuutosalueen
kautta. Joen yli muodostettavan yhteyden osoittaminen asemakaavalla ei ole
tarkoituksen mukaista alueiden suunnittelun eika kustannusten kannalta. Ei
muutoksia kaavaan.

Mielipiteen 2 esittdjien mukaan Rakuunapuistossa oleva kevyenliikenteen
reitti ja sen yhdistdminen joenvartta pitkin pohjoisen reitiksi on suljettava
pois asemakaavasta heidan omistamalta tontilta seuraaviin syihin perustuen:

1. Rakentaminen: Rakuunapuiston kevyenliikenteen reitin toteutus on haasta-
vaa Suupohjantien sillan kohdalla, koska rakentamiseen tarvittava tila jaa lii-
an pieneksi ja ahtaaksi. Suupohjantien sillan korkeus joen uomaan nahden on
lilan matala ja ndin ollen, olisi siltaa nostettava huomattavasti korkeammalle
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normaali korkeudestaan. Tama taas tuo haasteellisen ndkdkulman liikenteen
sujuvuuteen ja esteettiseen nakdkulmaan seka toteutuksen kustannukset.
Huomioitavaa on myds joen pinnan vaihtelut vuodenaikojen ja sademé&arén
mukaan, muutenkin téssé ahtaassa sillan kohdassa.

2. Turvallisuus: Itikanristeyksesta tuleva liikenne on turvallisuusriski kevyen-
liilkenteen rakentamiselle. Useat autoilijat nostavat reilusti nopeuttaan ennen
Fallesmannin liikenneympyraa, jonka seurauksena tdma Suupohjantien sillan
alkuosa on kolarialtis paikka. Tassd asemakaavaluonnoksessa ei ole otettu
huomioon lainkaan t&té asiaa.

3. Yksityinen maanomistus ja talon sijainti: Mielipiteen esittdjan omistamalla
palstalla sijaitsee n. 1890-luvulla rakennettu maalaistalo ja palsta sijaitsee
Suupohjantien sillan kupeessa. Kaupunkirakentamisessa pitad ottaa myos
huomioon luonnonmukaisia tiloja, jotka vaalivat vanhaa Seindjokea ja sen ra-
kennuskulttuuria. Seingjoella on yllin kyllin runsaasti uudisrakentamista tél-
l&kin hetkella ja vanhojen pihapiirien sailyttdminen on myds téarke&a Seingjo-
ki kuvalle. Kevyenliikenteen reitti toteutuessaan turmelee tdméan vanhan
idyllin pihapiirin. Kevyenliikenteen rakennustyot vaarantavat vanhan talon
perustuksia ja rakenteita. Kuka tai ketka takaavat sen, ettei kevyenliikenteen
reitin rakentaminen vaaranna tatd. Kartasta katsottuna reitti tulee mene-
maan ihan asuinrakennuksen paadyn lahelté, aiheuttaen kokonaisvaltaisesti
vaaraa rakenteille.

Loppupédatelméana mielipiteen 2 esittdjat toteavat, etteivat tule missaan
muotoa hyvaksymaan asemakaavaluonnoksessa olevaa liikuntareitin sijaintia
tonttinsa lavitse. He haluavat, etta kyseinen varaus otetaan heidén kohdal-
taan pois asemakaavaluonnoksesta. Kevyenliikenteen reitille on osoitettava
paikka ihan muualta kuin heidan omistamalta tontilta.

Vastine

Kaavamuutos alue ei ulotu mielipiteen esittdjien omistamalle tilalle. Kaava-
kartassa kaavamuutosalue on rajattu punaisella pistekatkoviivalla. Kaava-
muutosalue kasittda 3 metria kaava-alueen rajauksen sisdpuolella olevat alu-
eet. Nyt tehtéva asemakaavan muutos kasittaa vain KT67 pohjoispuolisia alu-
eita, mutta ei ulotu ollenkaan KT67 eteldpuolelle, jossa mielipiteen esitta-
jien omistama tila sijaitsee. Kaavamuutosalue sijaitsee yli 100 metria mielipi-
teen esittdjien tilan pohjoispuolella ja yli 50 metria kaupungin omistaman
maa-alueen pohjoispuolella, johon mielipiteen esittajilla on hoitosopimus.
Kaavakartassa kaavamuutosalueen ymparilla on esitetty voimassa oleva ase-
makaavatilanne olemassa olevine pohjakarttoineen ja kiinteistérajoineen.
Mielipiteen esittdjien omistamalla tilalla on voimassa 17.2.1988 ja 8.4.1991
hyvaksytyt asemakaavat ja niitd ei olla muuttamassa nyt tehtavalla asema-
kaavan muutoksella.

Asemakaavan muutos ei esitéd mielipiteen omistajan tilalle kevyenliikenteen
reittid. Ohjeellinen kevyenliikenteen reitti osoitetaan ainoastaan kaavamuu-
tosalueelle eli KT67 pohjoispuoliselle jokiranta-alueelle. limeisesti mielipi-
teen esittajat tulkitsevat kaavaluonnoskarttaa vaarin. Asemakaavaluonnoksen
ulkopuolella on esitetty voimassa oleva asemakaava, pohjakartta ja kiinteis-
tokartta. Kartalla mielipiteen esittajan tilalla on pohjakartan korkeuskayria
Ja pisteviiva, joka tarkoittaa kuviorajaa eli tassa tapauksessa rantapuuston
rajaa. Kuviorajan merkinta kulkee lahelt& asuinrakennuksen paatya ja on voi-
nut syntya vaarinkasitys karttamerkintdjen tarkoituksesta. Voimassa olevassa
asemakaavassa tilan kohdalla rantaan on esitetty séhkdjohto (Z) ja sen vaa-
tima johtoalue (5 m johdon molemmin puolin). Asemakaavassa esitetty ilma-
johtona esitetty sahkdjohto on nykyisin poistettu ja sijoitettu hieman eri
paikkaan maan alle. Asemakaavaa ei muuteta mielipiteen esittdjan tilan koh-
dalla taman asemakaavamuutoksen yhteydessa, vaan tilalla on edelleen voi-
massa vuosien 1988 ja 1991 asemakaavat.
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Nyt tehtavalla asemakaavan muutoksella mahdollistetaan pohjois-
eteldsuuntaisen reitin sijoittaminen ainoastaan KT67 pohjoispuolen ranta-
alueelle. Ohjeellisena esitetty reitti mahdollistetaan, mutta ei valttamatta
toteuteta. Sen toteuttaminen vaatii erilliset suunnitelmat ja sopimukset eri
tahojen kanssa. Samalla tavalla, mikéli KT67:n ja Suupohjantien vélille tule-
vaisuudessa haluttaisiin toteuttaa rantareitti, se vaatisi asemakaavan muu-
tosta, erillisen reittisuunnitelman ja maanomistajien valiset sopimukset.
Kaavamuutos alueella ohjeellista jalankululle ja pyorailylle varatun alueen
osan sijaintia voidaan tarkistaa kaavakarttaan ja sen suunnittelusta, sopimuk-
sista ja toteuttamisesta voidaan lisdtd maarays kaavamaarayksiin ja asia voi-
daan tuoda selostuksessa selvemmin esille.

Asemakaavaehdotuksen valmistelu

Luonnosvaiheen jalkeen on todettu, ettd asemakaavan muutoksessa alueella
olevalle pylonille tulee I6ytda uusi paikka. Pylonin sijainnista on pidetty neu-
vottelu kaupungin kaavoituksen ja maanomistajien kesken 10.2.2021. Pylonil-
le lIoydettiin paikka  Itikanmdenkadun pohjoispuoliselta  LPA-3-
korttelialueelta, jolloin pyloni kohdistuu paremmin toiminnan harjoittajan
alueelle. Asemakaava-aluetta on laajennettu Itikanméenkadun pohjoispuoli-
sille korttelialueille pylonin osoittamisen vuoksi ja samalla laajennusalueelle
on pdivitetty johtotiedot.

ELY-keskuksen alueidenkaytdn ja liikennevastuualueen, kaavoituksen, kaa-
vamuutoksen hakijan ja heidén suunnittelijoiden kesken on pidetty neuvotte-
lu 17.2.2021 liikennealueeseen rajautuvien pysakdintipaikkojen jarjestami-
sestd ELY-keskuksen lausunnossa esittdman toiveen mukaisesti. Asemakaava-
luonnoksessa autopaikat on sijoitettu liikennealueen rajaan kiinni, kun taas
voimassa olevassa asemakaavassa rakennusalueenrajan ja liikennealueen ra-
jan vélille on osoitettu kapea istutettava alue. Neuvottelussa ELY-keskus toi
esille, ettd lahtokohtaisesti liikennealueen rajalle ei tulisi sallia rakentamis-
ta, vaan aina tulisi huomioida suoja-alue. Tass& asemakaavan muutoksessa on
poikkeuksellisesti katsottu, ettd suunnitelmien mukaan voidaan edetd, koska
kyse on keskustarakentamisesta ja tiealueiden laajentaminen ei ole talla
kohdalla mahdollista. On kuitenkin huomioitava, ettd mitdan rakenteita,
maanpadllisia tai maanalaisia, ei saa tulla liikennealueen puolelle. Myds huol-
totoimenpiteet, esimerkiksi maalaus, tulee tehdd omalta puolelta. ELY-
keskus korostaa vield, ettd tdaméa on poikkeus ja tapauskohtainen asia, eika
tasté saa tulla vakituista kaytantoa.

Neuvottelussa keskusteltiin myds meluaitojen sijoittamisvaihtoehdoista ja
mahdollisesta umpinaisesta sillan kaiteesta, jolla ranta-aluetta ja asuinkort-
teleita voitaisiin suojata liikennemelulta. Sovittiin, ettd suunnittelija on yh-
teydessa ELY-keskuksen liikennevastuualueeseen meluntorjuntatoimenpiteis-
td. Todettiin, ettd asemakaavassa on riittavat kaavamaaraykset melun suh-
teen ja lopulliset meluntorjuntatoimenpiteet taytyy osoittaa rakennuslupa-
vaiheessa. Kaavamaarayksiin tdydennetaan, etta kaikki rakenteet on sijoitet-
tava korttelialueen puolelle ja rakentaminen sekd huolto taytyy tapahtua
korttelialueen puolelta.

Asemakaavaehdotus 2.3.2021

Kaavaluonnosvaiheessa saatujen kannanottojen, tarkistettujen tavoitteiden
ja neuvottelujen perusteella alueelta on laadittu asemakaavan muutosehdo-
tus 2.3.2021.

Itikanmaenkadun eteldpuolinen korttelialue on muutettu kortteliksi 24, koska
jalankululle ja pyoréailylle osoitettu katu jakaa korttelialueet omikseen. Hule-
vesilinja on lisatty kaavakartalle. Muuten Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-
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38) on pysynyt luonnoksen mukaisena. Alueella on paakayttdtarkoituksen mu-
kaista rakennusoikeutta yhteensa 10 400 k-m2 ja talousrakennuksille ja yh-
teistiloille osoitettu yhteensa 180 k-2. Asuinkerrostalokorttelin tehokkuus e=
1,0. AK-korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on 8-kerrosta. Autopaikko-
jen vahimmaismaarat ovat 1 ap/70 k-m2 ja lisdksi merkittyina vieraspaikkoi-
na on osoitettava 0,05 ap/asunto. Yksi yhteiskdyttfautopaikka korvaa viisi
autopaikkaa, mutta tilavaraus myohemmin osoitettaville autopaikoille on
pystyttdva osoittamaan. Polkupyodrapaikkoja on osoitettava 1,5 pp/asunto.
Puistoalueella (VP) ohjeellisten kevyenliikenteen reittien alku- ja loppupéat
on kadannetty 24 korttelialueelle ja joelle. Kevyenliikenteenreiteilld huoltoajo
on sallittu.

Asemakaava on laajennettu Itikanmaenkadun pohjoispuolen autopaikkojen
korttelialueelle (LPA-3) ja toimitilarakentamisen korttelialueelle (KTY-1). Oh-
jeellinen pylonin paikka on osoitettu autopaikkojen korttelialueelle ja laa-
jennusalueen korttelialueiden johtotietoja on paivitetty.

Asemakaavan muutoksen kaavamaarayksia on taydennetty. Kaavaselostusta
on taydennetty muun muassa alueen yleiskuvauksen, tavoitteiden ja luonnos-
vaiheen vastineiden osalta. Selostukseen on lisatty kaava-alueen laajennus ja
ehdotusvaihe. Asemakaavan muutoksen kuvausta ja vaikutuksia on tayden-
netty ja liitteisiin on lisatty asemakaavan seurantalomake. Kaavaselostusta
on liséksi taydennetty edellisen kaavan yhteydessa tehdylla Atrian konttorin
pohja- ja pilaantuneisuustutkimuksella.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 8.3.2021 hyvaksynyt asemakaavaehdo-
tuksen virallisesti ndhtaville. Ennen ndhtavana pitoa kaavakarttaan ja selos-
tukseen tarkennettiin yhteiskayttdautopaikkoja koskevaa kaavamaaraysta.

e T

Ote kaavaehdotuksesta 2.3.2021
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Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset sekd niiden vastineet
Asemakaavan muutos on ollut ehdotuksena nahtavilla 17.3. - 15.4.2021 vali-
sen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin maardaikaan mennessa 5 lausuntoa ja
maaraajan jalkeen yksi. Yhtd&dn muistutusta ei jatetty. Lausunnon antoivat
maaraajassa Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Etelda-Pohjanmaan pelastuslaitos-
liikelaitos, Seindjoen Vesi, Seiverkot Oy ja Vaylavirasto. Seindjoen museoiden
lausunto saapui mydhassa.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa, ettd ELY-keskus on esittanyt valmis-
teluvaiheen lausunnon yhteydessa tyoneuvottelun jarjestamista autopaikko-
jen toteuttamisen osalta, koska autopaikat oli osoitettu kiinni liikkennealueen
rajaan. Asemakaavoitettava alue sijaitsee osittain maantien melualueella.
Meluntorjuntatoimenpiteista ja mahdollisten meluesteiden sijainnista on kes-
kusteltu kaupungin ja ELY-keskuksen kesken pidetyssa tydneuvottelussa
17.2.2021.

Neuvottelussa todettiin, ettd meluntorjuntaan suunnitellut rakenteet tulee
sijoittaa korttelin puolelle. Yleisissa kaavamaarayksissa on tahan liittyen
maarays, etta kaikkien rakenteiden tulee sijaita korttelialueen puolella, seka
myds rakentaminen ja rakenteiden huolto tulee tapahtua korttelin puolella,
mita ELY-keskus pitdd hyvana maarayksena. Melusta todetaan yleisissa maa-
rayksissa kuitenkin myds etta ”Melusuojaukset on hoidettava tontilla tai eril-
lissopimuksin muulla tavalla, esimerkiksi puisto-, katu- tai lilkennealueella”.
ELY-keskus ei hyvéksy meluesteiden rakentamista tiealueelle, joten kaava-
maaraysta tulee silta osin viela muuttaa.

Melun osalta kaavan yleisissd madarayksissa viitataan yleisesti kdytossa oleviin
ohjearvoihin. Meluntorjuntatoimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
ettei valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot ylity sisatilois-
sa eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla. ELY-keskus ei tule osallistumaan
meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksiin tai myénna mahdollisista melu-
haitoista korvauksia.

ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa korttelia 4 koskevasta asema-
kaavan muutosehdotuksesta. Itikanméen uusi suunniteltu rakentaminen tay-
dentaa Itikanmaen alueen punaisten ja tummien tiilirakennusten muodosta-
maa yhtendista aluetta kaupunkikuvallisesti laadukkaalla tavalla.

Vastine

Merkitdan lausunto tiedoksi. Kaavamaarays “Melusuojaukset on hoidettava
tontilla tai erillissopimuksin muulla tavalla” antaa mahdollisuuden sopia esi-
merkiksi uudentyyppisen kaiteen asentamisen tiealueella olevalle sillalle tor-
jumaan liikennemelua mahdollisimman lahella melun lahdetta, jolloin suo-
jaus toimii parhaiten ja voidaan valttaa raskaita rakenteita kauempana. ELY-
keskus ei vastaa talloin kustannuksista, vaan niisté sovitaan erikseen. Asiasta
keskusteltiin alustavasti my6s tyoneuvottelussa. Asiasta on tietenkin sovittava
ja luonnollisesti hankittava ELY-keskuksen erillinen lupa. Maarays ei tarkoita,
ettd esimerkiksi tontilla olevien melunsuojausten rakenteet voisivat ulottua
lilkkennealueen puolelle, vaan siitd on erillinen maéarays, ettd niiden on sijait-
tava tontin puolella. Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitos toteaa, ettd kaavoitettavan alu-
een ymparilla on vilkasliikenteisia teitd ja junarata. Asemakaavaehdotuksessa
tuodaan esille mahdollisuus joen rantaan sijoittuvaan ulkoilureittiin. Kasitte-
lyhetkella KT67:n tai junaradan ylittamiseksi ei ole ulkoilureitin kohdalla tur-
vallista mahdollisuutta. Alueen suunnittelussa tulee huomioida, ettei ulkoilu-
reitin suunnittelu houkuttele esimerkiksi jalankulkijaa junaradan tai KT67:n
turvattomaan ylittdmiseen tai lilkkkumiseen niill&.
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Pelastusviranomainen toteaa myds, ettd kerrostalojen poistumisjarjestelyt
perustuvat tavallisesti yhteen uloskdytavadn ja varatiehen. Varatiena toimii
tyypillisesti asuntokohtaiset parvekkeet. Rakennusten sijoittumista ja pelas-
tusviranomaisen mahdollisuutta suorittaa pelastamista nostolavalla kerrosta-
loasumisen parvekkeilta ei tassa suunnittelun vaiheessa voida arvioida tarkas-
ti. T&hén perustuen pelastusviranomainen esittéé, ettd mahdollisuudet pois-
tumiseen tulee suunnitella ensisijaisesti rakenteellisiin ratkaisuihin perustu-
vaksi. Rakennusten, piha-alueiden ja pelastusteiden suunnittelussa tulee
huomioida mahdollisuus nostolavan kayttadmiseen ja rakennusten saavuttami-
seen raskailla ajoneuvoilla. (Pelastuslaki 379 / 2011, 9 ja 14, Ymparistominis-
terion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848 / 2017, 33 §)

Vastine

Merkitaéan lausunto tiedoksi. Ohjeellisen kevyenliikenteen reitin osoittaminen
jokivarren puistoalueelle on katsottu tarpeelliseksi pitkalla téahtaimella. Ke-
vyenliikenteen reitti on osoitettu kaavakartassa ohjeellisena. Puistoalueella
osoitettua kevyenliikenteen reittid voidaan tarvittaessa hyddyntéa pelastus-
ajoneuvoreittind, mikali sen sijoittamisesta, rakentamisesta, kunnossapidosta
ja talvihuollosta sovitaan erikseen maanomistajien kesken. Reitin tarkempi
suunnittelu ja toteuttaminen seka siihen mahdollisesti liittyvat sopimukset
hoidetaan erikseen. Tarkemmassa suunnittelussa huomioidaan myods reitin
turvallisuusnakdkulmat junaradan ja KT67:n suhteen. Kaavaselostuksessa,
kohdassa 5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristéon / Virkistys, on tar-
kemmin tuotu esille rantaraitin sijoittamisen ja toteuttamisen haasteita,
mutta kaavassa reitti on tarpeellista osoittaa ohjeellisena, mikali sellainen
halutaan joskus toteuttaa.

Pelastusteista ja palomaarayksistd on annettu yleismaarayksia kaavakartan
maarayksissa, mutta todetaan, etté pelastusteiden yksityiskohtainen huomi-
oiminen eivat liity kaavalla ratkaistaviin asioihin, vaan ovat joko rakennuslu-
vassa tai kunnallistekniikan suunnittelussa kasiteltavid asioita. Ei muutoksia
kaavaan.

Seindjoen Vesi toteaa, ettd AK-38 alueella kulkee Seingjoen Veden péaarun-
koviemari 1200 B kaupungin keskustasta jatevedenpuhdistamolle seka 2 kpl
(225 M ja 160 PVC) runkovesijohtoja, joille on asemakaavassa merkitty rasite.

Piha-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee rasitealueen osalta huo-
mioida seuraavat asiat:

Johtojen kunnossapidosta aiheutuva kaivuvahinko (asfaltti / nurmikko / luon-
nontilaiset alueet) on Seindjoen Veden korvattava. Mikali johtorasitealueelle
suunnitellaan/sijoitetaan pihalaatoituksia, aitoja, kasveja yms. pihapiirin ra-
kenteita ja alueella joudutaan tekeméaéan vesi- tai viemarijohtojen rakennus
ja yllapitotdita tai jos vesi- ja viemarijohdot rikkoutuvat aiheuttaen vaurioita
kiinteistolla, vastaa kiinteiston kulloinenkin omistaja kustannuksista, jotka
muodostuvat pihalaatoituksen ja muiden piharakenteiden purku- ja jalleenra-
kennustdista.

Vastine

Merkitaan lausunto tiedoksi. Paarunkoviemarin ja runkovesijohtojen sijainti
on tiedossa ja ne on merkitty johtoalueineen kaavaan rasitteina. Pohjois -
etelasuuntaisille johtoalueille ei ole sallittu kaavassa rakentamista. Pihara-
kenteita mm. pysakointipaikkoja on sijoitettu johtoalueille ja niiden alueella
toimitaan Seindjoen Veden esittamalla tavalla.

AK-38-korttelialueella ita-lansisuuntainen johtorasite sijaitsee osittain kaa-
vassa osoitetulla maanalaisen pysékoinnin ja kansipaikoituksen sek&@ autoka-
toksen rakennusalalla. Nailla alueilla pysakointiratkaisujen sijoittamis- ja ra-
kentamisratkaisusta taytyy sopia verkonhaltijan kanssa ja asia tulee ratkaista
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rakennuslupavaiheessa. Mikali verkostoja tulee ja on mahdollista siirtaa, siir-
ron kustannuksista vastaa siirron aiheuttaja. Ei muutoksia kaavaan.

Seiverkot Oy tuo esille lausunnossaan, ettd tontin eteldisimmassa kulmassa
on sijoitettuna Seiverkot Oy:n 20 kV:n kaapeli. Kaapeli tulee ottaa huomioon
ennen kuin eteldisimman kulman l&hella suoritetaan kaivuutéita. Kaapelin si-
jainti on esitetty liitekartassa.

Vastine

Merkitaan lausunto tiedoksi. 20 kV:n kaapeli on huomioitu ehdotusvaiheen
asemakaavakartassa. Alueelle on mahdollistettu talousrakennuksen ja auto-
katosten rakennusalat, jotka osittain kulkevat kaapelin johtoalueella. Raken-
nusten ja rakenteiden sijoittamis- ja rakentamisratkaisusta taytyy sopia ver-
konhaltijan kanssa ja asia tulee ratkaista rakennuslupavaiheessa. Mikéali kaa-
pelia tulee ja on mahdollista siirtaa, siirron kustannuksista vastaa siirron ai-
heuttaja. Ei muutoksia kaavaan.

Vaylavirasto toteaa ehdotusvaiheen lausunnossaan, ettd se on antanut
20.11.2020 lausunnon asemakaavan muutosluonnoksesta, joka on huomioitu
kaavatydssa. Vaylavirastolla ei ole lisattavaa aiempaan lausuntoon. Maantei-
den osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine
Merkitaan lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Seindjoen museoiden lausunto on saapunut my6hassd. Lausunnossa tode-
taan, ettd museo on lausunut kaavaluonnoksesta 17.11.2020, eika silla ole li-
sattavad aiempaan lausuntoon. Museon lausunto merkitadn tiedoksi ja tode-
taan, etta luonnosvaiheen lausuntoihin on laadittu vastineet aiemman kasit-
telyn yhteydesséd ehdotusvaihetta valmisteltaessa.

Muutokset ja tiydennykset hyvaksymiskasittelyyn
Ei muutoksia asemakaava-asiakirjoihin.

Kaupunginhallituksen kasittely 10.5.2021
Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavan vastineet ja esittda asemakaavan muutos-
ta kaupunginvaltuuston hyvaksyttéavasi.

Kaupunginvaltuusto 31.5.2021
Asemakaava on kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa 31.5.2021.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan muutoksen rakenne

Asemakaavan muutoksella alueet osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK-38), toimitilarakentamisen korttelialueeksi (KTY-1), autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA-3), puisto- (VP) ja katualueeksi.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 2,6 ha. Kaavan kokonaisrakennusoi-
keus on 20 828 k-m2. Kaava-alueen aluetehokkuus on 0,8. Suurin sallittu ker-
rosluku AK-38 korttelialueella on VIII ja KTY-1 korttelialueella VIllul/3.

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK-38) pinta-ala on 10 504 m2, kokonais-
rakennusoikeus on 10 580 k-m2 ja tehokkuusluku e=1,0. Asuinkerrostalojen
rakennusoikeus on yhteensé 10 400 k-m2 ja talousrakennusten ja yhteistilojen
rakennusoikeus on yhteensa 180 k-m2.
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Autopaikkavaatimus:
- asunnot 1 ap / 70 k-m2
- liséksi on osoitettava merkittyina vieraspaikkoina 0,05 ap / asunto

Yhteiskayttoautojarjestelma:

- Yhteiskayttoautojarjestelméan liityttdessd voidaan asuntojen auto-
paikkavelvoitetta vahentdd 5 ap yhta yhteiskayttéautopaikkaa koh-
den, yhteensa kuitenkin enintdan 10% vaadituista kokonaisautopaik-
kamaérasta.

- Yhta yhteiskayttoautopaikkaa kohden voidaan jattaa nelja autopaik-
kaa rakentamatta, mutta niiden mydhemmalle rakentamiselle on
kuitenkin varattava tilaa. Varattava tila voidaan hyddyntad piha-
alueena, niin kauan, kuin yhteiskayttéautojarjestelmaa kaytetaan.

Polkupydrapaikat:
- 1,5 pp/asunto

Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY-1) pinta-ala on 5186 m2, koko-
naisrakennusoikeus on 10 000 k-m2 ja tehokkuusluku on 1,9.

Autopaikkavaatimus on 1 ap / 50 k-m2.

Autopaikkojen korttelialueen (LPA-3) pinta-ala on 4 965 m2, rakennusoikeus
on 5% alueen pinta-alasta eli 248 k-m2.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot
alueelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake

5.1.2 Palvelut

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Itikan, Keskustan ja Joupin alueen palveluihin.
Alueelle ei osoiteta palveluja rantaan sijoitettavaa ohjeellista liikuntareittia
lukuun ottamatta.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta
Asemakaavan muutos ei lisdé alueen tydpaikkoja.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ymparistén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen varmistetaan asema-
kaavamerkinndilla ja -méaarayksilla, jotka maarittavat mm. istuttamisvelvoit-
teita ja melusuojauksia. Lisdksi rakentamista ohjataan rakennuslupavaiheessa
rakennusvalvonnan ja kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen yhteisty6lla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksid ja ne ovat selostuksessa
kohdassa 5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset. Tarkemmin asemakaavamaa-
raykset selvidvat kaavakartasta.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-38)
e Ohjeellisina osoitetut kolme asuinrakennusten rakennusalaa on toteu-
tettava erillisind rakennuksina.
e Tontteja ei saa aidata, vaan piha-alueet on kéasiteltava avoimien kort-
telipihojen tapaan tonttien yhteisind ja ne on liitettdvd ympargiviin
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alueisiin korkeusasemaltaan.

Vaasantien puoleisten ulkoparvekkeiden tulee olla julkisivuun upote-
tut tai muutoin korkealuokkaisesti jasennetyt ja toteutetut.
Asuinrakennusten julkisivupintojen on oltava tummaa tai punaista
poltettua tiilta.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-1)

Kerrosalasta enintédan 20 % saa kayttad myymalé- ja muita siihen ver-
rattavia tiloja varten. Tallaisen tilan huoneistoala saa olla enintdéan
400 m2.

Ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&neneristavyy-
den liikkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB(A).

Autopaikat on osoitettava tontilta tai LPA-3 alueelta korttelista 4.
Tontin rakentumattomat osat on istutettava.

Autopaikkojen korttelialue (LPA-3)

Alueelle voidaan rakentaa autopaikkoja kahdelle pysakdintikannelle,
joista ylemmaéan kannen korkeus viereisen kadun keskilinjan korkeu-
desta on enintdan 1,2 metrid. Ylempéaa kantta ei saa kattaa.

Alueelle voidaan rakentaa autokatoksia ja talousrakennuksia yhteen
tasoon enintddn 5 % alueen pinta-alasta ja meluaita rataa vasten.
Alueen kautta saa jarjestdd ajo- ja kulkuyhteyksia seka pelastusajo-
neuvoreitteja viereisille tonteille.

Alueelle saa rakentaa maanalaisia johtoja.

Rakentumattomat osat on istutettava.

Puisto (VP) ja katualue

5.3.3 Suojelukohteet

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

Muuntajat, jakokaapit ja muut teknisen huollon rakennukset ja lait-
teet on suunniteltava ja maisemoitava siten, etta ne sopivat kaupun-
kikuvaan, ja ne on maalattava tummanharmaiksi kauttaaltaan.
Puistoalueelle jokirantaan voi sijoittaa julkisia tai korttelin 4 asukkai-
ta palvelevia yksityisia laiturirakennelmia erillissopimuksin ja tarvit-
tavin luvin.

Puistoalueelle mahdollistetaan kevyenliikenteen reittien sijoittami-
nen ja ne osoitetaan kaavassa ohjeellisina. Niiden tarkempi suunnit-
telu ja toteuttaminen seka niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
hoidetaan erikseen.

Puistoalueelle osoitettuja ohjeellisia kevyenliikenteen reitteja voi
hyddyntéa pelastusavoneuvoreittind, mikali niiden sijainnista, raken-
tamisesta, kunnossapidosta ja talvihuollosta on sovittu erillissopimuk-
sin kaupungin kanssa.

Katualueelle on merkitty istutettava puurivi.

Asemakaavan muutosalueella ei ole suojelukohteita.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutos eheyttdd ja taydentda kaupunkirakennetta ja lisaa kerrostalo-
asumista Seingjoen keskustan tuntumassa.

Sein

ajo

ki

Kaupunkikuva
Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ja kaupunkimaisemman ymparistén
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suuntaan. Alue yhtendistyy ja tadydentyy ja Vaasantien katutila rajautuu pa-
remmin asuinkerrostalojen ja autokatosten rakentumisen myoéta. Asemakaa-
vamaarayksin pyritdan saavuttamaan uudisrakentamisessa korkeaa laatutasoa
ja hyvaa ymparistoa.

Asuminen
Péaivitettyjen korttelisuunnitelmien laajuustietojen mukaisesti asuntojen lu-
kumaaraksi on esitetty 190 asuntoa.

Liikenne

Lilkennemaarat Itikanméenkadulla tulevat kasvamaan kaavamuutoksen to-
teuduttua taysimaaraisend. Vasemmalle kd&ntyminen saattaa olla haasteellis-
ta ruuhka-aikana. Itikanmaenkadun ja Vaasantien kohdalla risteys on nelihaa-
rainen. Vaasantie on kaavamuutosalueen kohdalla nelikaistainen ja kaupungin
suunnasta tultaessa vasemmalle kaantyvélle Itikanmédenkadulle on oma kais-
ta. Itikanmaenkadulta kaannyttaessa oikealle kaupungin suuntaan on oma
kaista. Itikanmé&enkadulla ja Vaasantiellad on kevyenliikenteen vaylat.

Virkistys

Seindjoen rantaan sijoittuu kapea puistokaistale, joka sisdltyy asemakaavan
muutosalueeseen. Seindjoen rannoille on yleisesti pyritty rakentamaan kevy-
enliikenteenyhteydet, joten asemakaavan muutosalueelle on tarpeen osoittaa
ohjeellinen kevyenliikenteenyhteys, joka mahdollistaisi rantaraitin sijoittami-
sen alueelle, jos sellainen halutaan joskus toteuttaa.

Kaava-alueen lapi rantaan on osoitettu kevyenliikenteen katu, joka johtaa
puistoalueelle. Puistoalueella olevien ohjeellisten kevyenliikenteen reittien
paat on pohjoisessa johdettu joelle ja etelassd 24 korttelialueelle. Kaavassa
reitit on osoitettu ohjeellisina ja niiden tarkempi sijoitus on osoitettava puis-
tosuunnitelmassa. Puistoalueelle osoitettua kevyenliikenteen reittid voidaan
tarvittaessa hyodyntaa pelastusajoneuvoreittind, mikali niiden sijoittamises-
ta, rakentamisesta, kunnossapidosta ja talvihuollosta sovitaan erikseen
maanomistajien kesken. Puistoalueelle jokirantaan voidaan sijoittaa julkisia
tai korttelin 24 asukkaita palvelevia yksityisia laiturirakennelmia erillissopi-
muksin ja tarvittavin luvin.

Laajemman pohjois-eteldsuuntaisen rantaraitin toteuttaminen jokirantaan on
erittain haasteellista junanradasta, Pohjan valtatiestd, Suupohjantiestd, joen
pinnan korkeusvaihteluista ja yksityisomistuksesta johtuen, joten sen toteut-
taminen ei ole talla hetkella mahdollista. Mikéli tallaista rantareittid tulevai-
suudessa suunnitellaan, tulee pohjoisen suunnalla ratkaistavaksi junaradan
turvallinen ylittaminen. Joen ylittava rautatiesilta lienee liian matala, jotta
kevyenliikenteenreitti voisi alittaa junanradan, koska joen pinnan vaihtelut
edelleen madaltavat korkeusasemia. Rantaraitin yhdistaminen etelan suun-
taan Rakuunapuiston reitteihin ei ole talla hetkelld mahdollista. Suupohjan-
tien etelépuolella likanpuisto on osittain yksityisomistuksessa. Myds Pohjan
valtatien ja Suupohjantien alittaminen toisi suunnittelullisia haasteita toteut-
tamiselle mm. vedenpinnan vaihtelusta johtuen. Rantaraitin jatkaminen kaa-
vamuutosalueelta pohjoisen tai eteléan suuntaan on haasteellista ja mikali se
tulevaisuudessa katsotaan tarpeelliseksi, on olemassa olevat haasteet ratkais-
tava suunnittelun keinoin ja erillisin sopimuksin sekd maanomistajien vélisin
neuvotteluin.

Tekninen huolto

Kaukolammon, vesihuollon ja sdhkdn verkostot seké katuverkosto ovat jo to-
teutettuna alueella. Kaava-alueella sijaitsee verkostoja, jotka tulee huomioi-
da rakennusten sijoittelussa. Pédaverkostoja ei voi siirtda. Mikali pienempia
verkostoja siirretaan, siirrosta on sovittava verkonhaltijan kanssa ja siirrosta
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aiheutuvat kustannukset hoitaa siirron aiheuttaja.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Maisema

Kaavamuutoksella on vaikutuksia alueen maisemaan. Maisema kehittyy ra-
kennetumpaan suuntaan. Atrian padkonttori, joka on alueen maamerkki var-
sinkin lannen suunnasta lahestyttaessa, saa viereensd muuta korkeaa raken-
tamista, joka sitoo korttelialueen rakennukset yhtendiseksi kokonaisuudeksi.
Vaasantien varren maisema kohentuu ja rajautuu kaavamuutoksen toteutumi-
sen myota paremmin. Jokirantapuustoa voidaan hoitaa ja avata nakymia joel-
le.

Luonnonolot

Suunnittelualueen luonnonolot eivat muutu. Alue on osin rakennettua toimiti-
larakentamisen aluetta ja siihen liittyvaa autopaikkojen aluetta seké jokiran-
ta aluetta ja osin entista teollisuusaletta, josta rakennukset on purettu.

5.5 Ympaériston hairiotekijat
Kaavamuutos ei aiheuta uusia hairidtekijoita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia rakentamisen sovittamisesta ymparistdon ja
melun ja tarindn huomioimisesta. Kaavamaaraykset ovat tarkemmin asema-
kaavakartan maaraysosassa.

Yleiset melutason ohjearvot (VNp 993/92) kaavan laadintahetkellé ovat:
Ulkomelun keskidanitaso (ekvivalenttitaso) on enintadén paivalla klo 7 -22
55dB ja yolla klo 22 - 7 50dB. Uusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45dB.
Sisélla keskigdnitaso (ekvivalenttitaso) on enintdan paivalla klo 7 -22 35dB ja
yo6lla klo 22 - 7 30dB.

5.7 Nimisto
Alueen nimisto sailyy ennallaan.

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Suunnittelualue liittyy valittdmasti muuhun kaupunkirakenteeseen. Alueella
on olemassa toimivat kunnallistekniset verkostot.

5.8.2 Rakentamiskustannukset

Alueen kunnallistekniset verkostot ja katualue ovat valmiina. Kaavan toteut-
taminen ei aiheuta lisdkustannuksia kaupungille.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
Alueella on valmiina kadut ja vesihuollon verkostot.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusten sijoittumista tonteille on esitetty havainnekuvissa ja luonnoksis-
sa.

Rakennushankkeita ohjataan kaavoitusty®n ja rakennusprosessin aikana hyvan
kaupunkiympariston aikaansaamiseksi.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavaehdotuksen jalkeen kaupunki tekee maankayttésopimukset kaavamuu-
toksen hakijoiden kanssa MRL 91 a ja b §:n edellytysten mukaisesti.

Kaava pyritddn saamaan kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn touko-
kuussa 2021, mikali aikataulut etenevéat suunnitellusti kaava tullee voimaan
keséalla 2021.

7 ASEMAKAAVAN LAADINTA
Asemakaava on laadittu Seindjoen kaupungin kaupunkisuunnittelussa ja kaa-
voituksessa virkatyona. Kaavan valmistelusta on vastannut kaavoitusjohtaja
Martti Norja ja kaavasuunnittelija Merja Suomela.

7.1 Kasittelyvaiheet

15.4.2020 Kaupunkiympéristdlautakunta kaynnisti kaavamuutoksen
4.11.-17.11.2020 Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
2.3.2021 Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen virallisesti nahtéaville
17.3. - 15.4.2021 Kaavaehdotus virallisesti nadhtavilla
10.5.2021 Kaupunginhallituksen kasittely
31.5.2021  Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

4.11.2020
Taydennykset 2.3.2021, 17.3.2021, 4.5.2021

Martti Norja
kaavoitusjohtaja

Merja Suomela
kaavasuunnittelija
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1. JOHDANTO

Meluselvitys kéasittdéd Seindjoen Itikanméaenkadun alueen, joka rajautuu valtatiehen 67, Vaasan-
tiehen, Kyronjokeen ja pohjoisessa Itikanmé&enkatuun. Suunnittelualueen sijainti on esitetty ku-
vassa 1.1. Alueelle suunnitellaan rakennettavan nelja 7-8 krs. kerrostaloa.

Tyon tarkoituksena oli selvittaa tie-, katu- ja raideliikenteen aiheuttama aanitaso suunnittelualu-
eella sekd osoittaa ne toimenpiteet, joilla suunnittelualueen tulevassa maankaytdssa varmiste-
taan Vnp 993/92 mukaiset ohjearvot sisétiloissa, parvekkeilla ja ulko-oleskelualueilla.

Tydssd maaéritettiin melun laskentamallin avulla alueen melutasot nyky- ja ennusteliikenteella
huomioiden alueen nykyinen maankéayttd seka suunniteltu rakennusmassoittelu.

Kuva 1.1. Meluselvitysalueen likimaarainen sijainti

Meluselvitys on tehty Peab Oy:n toimeksiannosta. Yhteyshenkiléna tilaajan puolella on toiminut
Juho Koivisto.

Tydstad on Ramboll Finland Oy:ssé& vastannut ins. (AMK) Timo Korkee, ja suunnittelijana on toimi-
nut ins. (AMK) Oskari Mékela.
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2. LAHTOTIEDOT

Meluselvitys on tehty SoundPLAN 8.1 — ohjelmistolla kayttaen ohjelmaan sisaltyvia pohjoismaisia
tie- ja raideliikennemelun laskentamalleja (RTN-96 ja NMT-96). Laskentaohjelma laskee melun
leviamisen 3D-maastomallissa huomioiden mm. etdisyysvaimentumisen, maastonmuodot, raken-
nukset, meluesteet ja heijastukset. Lisatietoa ohjelmistosta on saatavilla osoitteessa
www.soundplan.eu.

Pohjoismaisten tie- ja raidemelun laskentamallien tarkkuutena pidetaan yleisesti lyhyilla, alle 300
m, laskentaetéaisyyksilla noin + 2 dB.

Maastomallin lahtotiedot

Laskennassa kaytetty 3D-maastomalli on muodostettu Maanmittauslaitoksen 2 m korkeusmallin
ja maastotietokannan pohjalta.

Kortteliin suunniteltu rakennusmassoittelu on mallinnettu arkkitehdilta saadun asemapiirustuksen
pohjalta (aineisto saatu 13.7.2020).

Vesialueet ja isot asfaltoidut alueet on mallinnettu akustisesti kovina pintoina.
Liikennelahtotiedot

Laskennassa on huomioitu tie- ja katuliikenteen osalta Vaasantien, Pohjan valtatien, Suupohjan-
tien/Valtionkadun ja laheisten eritasoliittymien ramppien liikenteen aiheuttamat melutasot. Tu-
lokset on laskettu nykytilanteen ja ennustetilanteen (v. 2040) liikennemaarilla.

Tieliikennetiedot Pohjan valtatien ja Vaasantien osalta perustuva Vaylaviraston liikennemaarakar-
toista saatuihin tietoihin. Suupohjantien/Valtionkadun liikennemaara on osittain arvioitu ja arvio
perustuu mm. Strafican Seindjoen Joupin alueen KVL tarkasteluihin (2009) ja Seinajoen kaupun-
gin liikkenne-laskenta 2020 tuloskarttaan.

Ennustetilanteessa (noin vuoisi 2040) liikennemaarien on arvioitu kasvavan 13 % nykyliikentee-
seen nahden, mikad perustuu Seingjoelle Valion kaavamuutosta varten laadittuun liikennemaara-
ennusteeseen (Ramboll, 2016).

Melulaskennoissa tieliikennemaéaarista 90 % on oletettu tapahtuvan paivaaikaan (klo 7-22).
Raideliikenteen osalta laskennassa on huomioitu Vaasan ja Kaskisen ratojen liikenne. Tulokset on
laskettu nykytilanteen ja ennustetilanteen (v. 2050) liikennemaarilla. Raideliikennetiedot perus-

tuvat Sweco Infra & Rail Oy:n toimittamiin tietoihin.

Taulukoissa 2.1 ja 2.2 on esitetty kaytetyt tie- ja katuliikennemaéarat ja ajonopeudet tieosuuksit-
tain eriteltyind nyky- ja ennustetilanteissa. Taulukoissa 2.3 ja 2.4 on esitetty raideliikennetiedot.

Taulukko 2.1. Tieliikennetiedot nykytilassa.
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Katu/tie KVL Liikenteen jakaantuminen | Raskas lilkenne | Nopeus
paiva (26) yo (%) (20) (km/h)
Vaasantie 5290 90 10 2,5 50
:Da_onhsjiert)zgllgltatie (Vaasantien 8203 90 10 7.8 80..100
iggjuaon”;/altatie (Vaasantien 18825 90 10 5.2 80
Pohjan valtatie, ramppi 1 1667 90 10 3,2 50...80
Pohjan valtatie, ramppi 2 4076 90 10 9,6 50...80
Pohjan valtatie, ramppi 3 1536 90 10 2,4 50...80
Pohjan valtatie, ramppi 4 3301 90 10 17,2 50...80
Pohjan valtatie, ramppi 5 3140 90 10 2,3 50...80
Pohjan valtatie, ramppi 6 4352 90 10 3,3 50...80
Suupohjantie/Valtionkatu 19000 90 10 3 50
Taulukko 2.2. Tieliikennetiedot vuoden 2040 ennusteliikenteella.
Katu/tie KVL Liikenteen jakaantuminen | Raskas lilkenne | Nopeus
paiva (26) yo (%) (26) (km/h)
Vaasantie 5978 90 10 2,5 50
:Da_onhsjiert)zgllgltatie (Vaasantien 9269 90 10 7.8 80..100
iggjuaon”;/altatie (Vaasantien 21272 90 10 5.2 80
Pohjan valtatie, ramppi 1 1884 90 10 3,2 50...80
Pohjan valtatie, ramppi 2 4606 90 10 9,6 50...80
Pohjan valtatie, ramppi 3 1736 90 10 2,4 50...80
Pohjan valtatie, ramppi 4 3730 90 10 17,2 50...80
Pohjan valtatie, ramppi 5 3548 90 10 2,3 50...80
Pohjan valtatie, ramppi 6 4918 90 10 3,3 50...80
Suupohjantie/ Valtionkatu 21470 90 10 3 50
Taulukko 2.3. Raideliikennetiedot nykytilassa.
Junatyyppi klo 7-22, klo 22-7, Pituus, m Nopeus, km/h
kpl kpl
Kaskisten raide
F-TaJu (suomalainen tavarajuna) 1 1 500 50
Vaasan raide
IC2 2 184 70
Pen 160 70
Taulukko 2.4. Raideliikennetiedot ennustevuonna 2050.
Junatyyppi klo 7-22, klo 22-7, Pituus, m Nopeus, km/h
kpl kpl
kaskisten raide
F-TaJu (suomalainen tavarajuna) 1 1 500 50
Vaasan raide
IC2 10 2 184 70
Pen 9 160 70
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3. MELUN OHJEARVOT

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paatdksen
mukaan melutaso ei saa ylittaa taulukossa 3.1 esitettyja arvoja.

Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskiddnitasoa eli ekvivalenttidaanitasoa koko ohjearvon aikavalil-

la. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatoksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymistd, mikali aikavali sisaltdd myds hiljaisempia ajanjaksoja.

Taulukko 3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

Melun A-painotettu keskidani-
taso (ekvivalenttitaso), Laeq,
enintaan
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja niiden
valittdmassa laheisyydessa seké hoito- tai oppilaitoksia palvelevat 55 dB 50dBY 2
alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet?, leirintaalueet, virkistysalueet 45 dB 40 dB?
taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

DUusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB.

20Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

3Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnoin-
tiin yolla.

4 Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Melun enimmaistasoille ei ole ohjearvoja VNp 993/92:ssa. Enimmaistaso tarkoittaa hetkellista
korkeinta aanitasoa mika aiheutuu esimerkiksi ajoneuvon ohittaessa kohteen. Enimmaistaso il-
moitetaan yleenséa Lamax -arvona. Liian korkeat enimmaistasot voivat hairitd unta asunnon sisati-
loissa. Ymparistoministeribn opas asuntojen daniymparistosta ja Uudenmaan ELY-keskuksen opas
melun ja tarindn huomioimisesta maankayton suunnittelusta suosittavat, etta asuinhuoneissa si-
salla ei ylitetd Lamax 45 dB tasoa.

4. MELULASKENNAT

Meluvybhykelaskennat on tehty paiva- (klo 7-22) ja y6ajan (klo 22-7) ohjearvoihin verrattavina
ekvivalenttimelutasoina Laeq 7-22 ja Laeq 22-7 pihatasolle (= maanpinta +2 m). Laskennoissa kayte-
tyn laskentaruudukon tiheys on ollut 3 x 3 m. Kuvissa melutasot on esitetty 5 dB valein vaihtuvin
varialuein. Esimerkiksi 55—60 dB melualue on esitetty kuvissa oranssilla ja paivamelun ohjearvo
55 dB ylittyy oranssista véarista alkaen.

Lisaksi on laskettu suunniteltujen asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot seka
enimmaistasot (Lamax) kerroksittain julkisivuille sijoitettuihin laskentapisteisiin.
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5. TULOKSET JA SUOSITUKSET

5.1 Keskiaanitasot piha-alueella
Kuvissa 1 ja 2 on esitetty paiva- ja ydajan keskidanitaso nykyliikennemaarilla ja kuvissa 3 ja 4
ennustevuoden liikennemaarilla.

liman erillistd melusuojausta A- ja C-talon joen rannan puoleiset alueet ovat laajalti ohjearvot
ylittdvassa paiva- ja ydajan keskidanitasossa. Ylitys on ennustevuotena suurempaa johtuen suu-
remmista liikennemaarista. Talojen oleskeluun ja leikkiin varatut piha-alueet tulee melusuojata.

5.1.1 Esitys piha-alueiden meluntorjunnaksi
Vahintdan A-talon ja C-talon leikkiin ja oleskeluun varatut alueet tulee melusuojata. Suojaukselle
on esitetty kaksi vaihtoehtoista tapaa, A tai B melualuekartoilla 5 — 8.

5.1.1.1 Vaihtoehto A, kaikki melusuojaus sijaitsee suunnittelukohteen tonteilla
Jotta A- ja C-talon leikkiin ja oleskeluun varatut alueet saadaan paivalla alle 55 dB yo6lla alle 50
dB tasoon, tarvitaan seuraava lisamelusuojaus:
e C-talon edessa olevat autopaikat toteutetaan autokatospaikkoina (katos +4,2 m korkea).
e Autokatoksen lansipédéasta lahtee 13,5 m pitkd ja mp + 4 metrid korkea meluaita.
e A-talon oleskelualueen eteen siirretdédn ulkovalinevarasta tai muu piharakennus (korkeus
mp +4,2 m) ja rakennuksen lansipéaéastéa lahtee 8 m pitkd mp + 4 metrié korkea meluaita.

Esitetyilla melusuojauksella alitetaan paivalla leikki- ja oleskelualueilla 55 dB keskidanitaso. Yolla
leikki- ja oleskelualueilla alitetaan ydajan ohjearvo 50 dB. Liséksi tonteilta on I6ydettavissa 45 dB
keskidanitason alittavia alueita.

5.1.1.2 Vaihtoehto B, melusuojaus sijaitsee tontilla seka Pohjan valtatien Kyrénjoen sillalla
Kyrojoen ylittavan sillan ajoratojen kaksi pohjoisen puolen kaidetta muutetaan umpinaisiksi me-
lukaiteiksi, joiden korkeus tietasosta on vahintdédn +1 metri. Liséksi sillan itdpaahan tulee rampil-
le kdantyva melukaide (pituus 37 metrid, korkeus tienpinnasta +1,2 metrid). Muutoksella alenne-
taan pohjoisen joenranta-alueen ja suunnittelualueen melutasoja yleisesti. Lisaksi tarvitaan seu-
raavat tonttikohtaiset melusuojaukset:
e C-talon edessa olevat autopaikat toteutetaan autokatospaikkoina (katos +4,2 m korkea).
e Autokatoksen lansipadéasta lahtee 13,5 m pitka ja mp + 3 metrid korkea meluaita.
e A-talon oleskelualueen eteen siirretdan ulkovélinevarasto tai muu piharakennus (korkeus
mp +4,2 m) ja rakennuksen lansipaasta lahtee 8 m pitkd mp + 2,5 metria korkea melu-
aita.

Kaiteet muutetaan umpinaisiksi melu-
kaiteiksi

Kuva 5.1.1.2. Kyronjoen nykyiset sillankaiteet Pohjan valtatiella. Ajoratojen pohjoisen puoleiset

kaiteet esitetdan muutettavan / korvattavan umpimelukaiteella. Kaava-alue jaa kuvassa oikealle.
Kuva Google maps.
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Keskidanitasot parvekkeilla
Parvekkeisiin kohdistuvat keskidanitasot on esitetty melualuekartoilla 9 — 10.

Melusuojausvaihtoehdossa B Pohjan valtatielle ja joelle pain avautuviin parvekkeisiin kohdistuu
hieman alempia melutasoja kuin melusuojavaihtoehdossa A. Erot ovat pienet ja annetut parveke-
lasitussuositukset koskevat molempia melusuojausvaihtoehtoja.

Kaikki parvekkeet taloissa A-D tulee maarata lasitettaviksi.
A-, B- ja D- talon parvekkeet voidaan lasittaa normaalia parvekelasitusta kayttaen.

C-talon joelle pain avautuvat parvekkeet ovat noin 61 dB paivaajan keskidanitasossa. Parvekkeet
tulee lasittaa normaalia parvekelasitusta kayttden. C-talon Pohjan valtatielle pain avautuvat par-
vekkeet ovat 65 dB paivaajan keskidanitasossa. Parvekkeet tulee lasittaa lasivalitiivistetta kayt-
taen ja parvekelasituksen kiinnittymisessa kaiteeseen / kattoon ei esiinny rakoja.

Keskidanitasot rakennusten julkisivuilla
Rakennusten julkisivuihin kohdistuvat paivaajan keskiaanitasot on esitetty kuvissa 9 — 10 (paiva-
aika on tassa mitoittava tilanne).

Ymparistoministerion asetuksen (YMa 796/2017) mukaan Suomessa melualueella olevan asuin-
rakennuksen julkisivun tulee tayttda vahintdan 30 dB adneneristavyysvaatimus. Ulkomelun pai-
vaajan keskidanitason ylittdessa 65 dB tarvitaan rakennuksen julkisivulle erillinen asemakaavas-
sa annettu ddneneristavyysmaarays. Suunnittelukohteessa suurin rakennuksen ulkoseinaan koh-
distuva keskidanitaso on 65 dB, joten erillista aaneneristavyyden kaavamaaraysta ei keskiaanita-
son johdosta tarvita.

Enimmaistasot rakennusten julkisivuilla

Rakennusten julkisivuille kohdistuvat enimmaistasot melusuojausvaihtoehdoilla A ja B on esitetty
kuvissa 11 ja 12. Enimmaistaso esiintyy junan tai ajoneuvon ohittaessa suunnittelukohteen joko
paiva- tai ydaikaan. Jotta asunnossa sisélla ei ylittyisi 45 dB Lamax-taso rakennuksen ulkovaipan
eristavyyden ollessa 30 dB, saa rakennuksen ulkoseindan kohdistua enintddn 75 dB hetkellinen
enimmaistaso. Asuinrakennusten kohdalla enimmaistasot jaavat alle 75 dB ja erillistd kaavaméaa-
raysta ei tarvita.

LIITTEET

Melumallinnuskuvat 1 — 12, yht 12 kpl
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MELULASKENNAN TIEDOT:
Ohjelma: SoundPLAN 8.1
Menetelma: RTN1996 / NMT1996
A&nen heijastuksia: 3
Laskentasade: 2500 m
Laskentaruudukko: 3 m x 3 m

Aanitaso

dB

70 <
65 < <=70
60 < <=65
55 < <=60
50 < [ <=55
45 < <=50
<=145

Selitteet
I suunniteltu rakennus

mo=  Suunniteltu melueste
B |jike-, teollisuus- tai julkinen rakennus

Tarkastelualue

Itikanméaenkatu, Seinajoki
Meluselvitys, korttelit 10, 11 ja 12

Paivaajan keskiaanitaso,

Laeq 7-22
nykytilanne

Tie- ja katuliikenne

Raideliikenne
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MELULASKENNAN TIEDOT:
Ohjelma: SoundPLAN 8.1
Menetelma: RTN1996 / NMT1996
A&nen heijastuksia: 3
Laskentasade: 2500 m
Laskentaruudukko: 3 m x 3 m

A&nitaso

dB

Selitteet
I suunniteltu rakennus

mo=  Suunniteltu melueste
B |iike-, teollisuus- tai julkinen rakennus

Tarkastelualue

Itikanméaenkatu, Sein&joki
Meluselvitys, korttelit 10, 11 ja 12

Ydajan keskidanitaso,
I-Aeq 22-7

nykytilanne

Tie- ja katuliikenne
Raideliikenne
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Aanitaso

dB

Selitteet
I suunniteltu rakennus

mo=  Suunniteltu melueste
B |jike-, teollisuus- tai julkinen rakennus

Tarkastelualue

MELULASKENNAN TIEDOT:
Ohjelma: SoundPLAN 8.1
Menetelma: RTN1996 / NMT1996
A&nen heijastuksia: 3
Laskentasade: 2500 m
Laskentaruudukko: 3 m x 3 m

Itikanméaenkatu, Seinajoki
Meluselvitys, korttelit 10, 11 ja 12

Paivaajan keskiaanitaso,
I-Aeq 7-22

Ennusteliikenne 2040 /2050
Tie- ja katuliikenne
Raideliikenne
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MELULASKENNAN TIEDOT:
Ohjelma: SoundPLAN 8.1
Menetelma: RTN1996 / NMT1996
A&nen heijastuksia: 3
Laskentasade: 2500 m
Laskentaruudukko: 3 m x 3 m

A&nitaso

dB

Selitteet
I suunniteltu rakennus

mo=  Suunniteltu melueste
B |iike-, teollisuus- tai julkinen rakennus

Tarkastelualue

Itikanméaenkatu, Sein&joki
Meluselvitys, korttelit 10, 11 ja 12

Ydajan keskidanitaso,

I-Aeq 22-7

Ennusteliikenne 2040 /2050
Tie- ja katuliikenne
Raideliikenne

15.7.2020 OMAK

RAMBGLL Kuva 4




Aanitaso

dB

leikki

Meluaita, pituus 8,5 m
Korkeus mp +4,0 m

!

Rakennus (UVV/VAST), korkeus +4,2 m

Selitteet
I suunniteltu rakennus

mo=  Suunniteltu melueste
B |jike-, teollisuus- tai julkinen rakennus

Tarkastelualue

Meluaita, pituus 13,5 m
Korkeus mp+4,0 m
/]

7 Autokatokset mp +4,2 m.
Y

7 Z 7 Z [/ < / A
/{2’///// ///,, / , ) \ ' Meluaidat mp +4,0 m

7 7
//// //.

Itikanméaenkatu, Seinajoki
Meluselvitys, korttelit 10, 11 ja 12

Piha-alueen paivaajan keskidéanitaso,

I-Aeq 7-22
ennustetilanne

MELULASKENNAN TIEDOT: Tie- ja katuliikenne, v. 2040
Ohjelma: SoundPLAN 8.1 Raideliikenne, v. 2050

Menetelma: RTN1996 / NMT1996 .
Aanen heijastuksia: 3 LISAMELUSUOJAUS VE A
Laskentasade: 2500 m
Laskentaruudukko: 3 m x 3 m 26.8.2020 T.Korkee
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MELULASKENNAN TIEDOT:
Ohjelma: SoundPLAN 8.1
Menetelma: RTN1996 / NMT1996
Aénen heijastuksia: 3
Laskentasade: 2500 m
Laskentaruudukko: 3 m x 3 m

A&nitaso

dB

Selitteet
I suunniteltu rakennus

mo=  Suunniteltu melueste
B |iike-, teollisuus- tai julkinen rakennus

Tarkastelualue

Itikanméaenkatu, Sein&joki
Meluselvitys, korttelit 10, 11 ja 12

Piha-alueen Yb6ajan keskidanitaso,

I-Aeq 22-7
ennustetilanne

Tie- ja katuliikenne, v. 2040
Raideliikenne, v. 2050

LISAMELUSUOJAUS VE A

_| 26.8.2020 T.Korkee
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Meluaita, pituus 8,5 m
Korkeus mp+2,5m

Rakennus (UVV/VAST), korkeus +4,2 m

Meluaita, pituus 13,5 m
Korkeus mp +3,0 m

Melukaide /kivikori
ituus 37 m, korkeus +1,2m

Sillalla melukaide,
korkeus +1m

leikki

Aanitaso

dB

Selitteet
I suunniteltu rakennus

ma=  Suunniteltu melueste

B Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus
Tarkastelualue
Sillalla melukaide, korkeus +1m

Line

Autokatokset mp +4,2 m.
Meluaidatmp +4,0 m

MELULASKENNAN TIEDOT:
Ohjelma: SoundPLAN 8.1
Menetelma: RTN1996 / NMT1996
Aénen heijastuksia: 3
Laskentasade: 2500 m
Laskentaruudukko: 3 m x 3 m

Itikanméaenkatu, Seinajoki
Meluselvitys, korttelit 10, 11 ja 12

Piha-alueen paivaajan keskidéanitaso,
I-Aeq 7-22
ennustetilanne

Tie- ja katuliikenne, v. 2040
Raideliikenne, v. 2050
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Meluaita, pituus 8,5 m
Korkeus mp +2,5m

oleskelu

164

Rakennus (UVV/VAST), korkeus +4,2 m

Selitteet
I suunniteltu rakennus

mo=  Suunniteltu melueste
B Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus
u Tarkastelualue

Sillalla melukaide, korkeus +1m

Line

Meluaita, pituus 13,5 m

Koreus ppsson Autokatokset mp +4,2 m.

Meluaidatmp +4,0 m

Itikanméaenkatu, Sein&joki
Meluselvitys, korttelit 10, 11 ja 12

Melukaide /kivikori \

ituus 37 m, korkeus +1,2m Q Piha-alueen yb6ajan keskidanitaso,

I-Aeq 22-7
\N ennustetilanne

Sillalla melukaide,
korkeus +1m MELULASKENNAN TIEDOT: Tie- ja katuliikenne, v. 2040
Ohjelma: SoundPLAN 8.1 Raideliikenne, v. 2050

Menetelma: RTN1996 / NMT1996 .
Aanen heijastuksia: 3 LISAMELUSUOJAUS VE B
Laskentasade: 2500 m
Laskentaruudukko: 3 m x 3 m _| 26.8.2020 T.Korkee
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MELULASKENNAN TIEDOT:
Ohjelma: SoundPLAN 8.1
Menetelma: RTN1996 / NMT1996
Aénen heijastuksia: 3
Laskentasade: 2500 m
Laskentaruudukko: 3 m x 3 m

A&nitaso

dB
70 <
65 < <=70
60 < <=65
55 < <=60
50 < . <=55
45 < <=50

<=45

Selitteet
[ suunniteltu rakennus

mo=  Suunniteltu melueste
Bl Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus

Tarkastelualue

Itikanmaenkatu, Seindjoki
Meluselvitys, korttelit 10, 11 ja 12

Julkisivuihin kohdistuvat suurimmat
paivaajan keskiaanitasot, Lagq 7-22
ennustetilanne

Tie- ja katuliikenne, v. 2040
Raideliikenne, v. 2050
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MELULASKENNAN TIEDOT:
Ohjelma: SoundPLAN 8.1
Menetelma: RTN1996 / NMT1996
Aénen heijastuksia: 3
Laskentasade: 2500 m
Laskentaruudukko: 3 m x 3 m

A&nitaso

dB
70<
65 < <=70
60 < <=65
55 < <=60
50 < . <=55
45 < <=50

<=45

Selitteet
1 suunniteltu rakennus

mo=  Suunniteltu melueste
Bl Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus
Tarkastelualue

Sillalla melukaide, korkeus +1m

Itikanmaenkatu, Seindjoki
Meluselvitys, korttelit 10, 11 ja 12

Julkisivuihin kohdistuvat suurimmat
paivaajan keskiaanitasot, Lagq 7-22
ennustetilanne

Tie- ja katuliikenne, v. 2040
Raideliikenne, v. 2050

LISAMELUSUOJAUS VE B
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MELULASKENNAN TIEDOT:
Ohjelma: SoundPLAN 8.1
Menetelma: RTN1996 / NMT1996
Aénen heijastuksia: 3
Laskentasade: 2500 m
Laskentaruudukko: 3 m x 3 m

Aanitaso

dB
70<
65 < <=70
60 < <=65
55 < <=60
50<.<:55
45 < <=50

<=145

Selitteet
[ suunniteltu rakennus

mo=  Suunniteltu melueste
Bl Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus

Tarkastelualue

Itikanmaenkatu, Seindjoki
Meluselvitys, korttelit 10, 11 ja 12

Julkisivuihin kohdistuvat suurimmat
enimmaisaanitasot, L,
ennustetilanne

max

Tie- ja katuliikenne, v. 2040
Raideliikenne, v. 2050

LISAMELUSUOJAUS VE A

_| 28.8.2020 vV
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Aanitaso

dB
70 <
65 < <=70
60 < <=65
55< <=60

\
\
\ 50 < <=55
leikki \ 45 < <=50

<=145

Meluaita, pituus 8,5 m
Korkeus mp+2,5m
|

leikki

Selitteet
1 suunniteltu rakennus

mo=  Suunniteltu melueste
Bl Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus
Tarkastelualue

Sillalla melukaide, korkeus +1m

Meluaita, pituus 13,5 m
Korkeus mp +3,0 m

Autokatokset mp +4,2 m.
Meluaidatmp +4,0 m

rantasauna,

151 kerhotila _ Itikanmaenkatu, Seinajoki

P Meluselvitys, korttelit 10, 11 ja 12

-
-

Melukaide /kivikori \

pituus 37 m, korkeus +1.2m Julkisivuihin kohdistuvat suurimmat

N enimmaisanitasot, L.y
\ ennustetilanne

Sillalla melukaide,
korkeus +1m MELULASKENNAN TIEDOT: Tie- ja katuliikenne, v. 2040

Ohjelma: SoundPLAN 8.1 Raideliikenne, v. 2050

Menetelma: RTN1996 / NMT1996 -
Aénen heijastuksia: 3 LISAMELUSUOJAUS VE B

Laskentasade: 2500 m
Laskentaruudukko: 3 m x 3 m - 28.8.2020 WV
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Atrian p&akonttori, hajanainen rakenne,
maamerkki kehitysalueet

peltomaisema

tie 67 meluhaitta

vahva ja omalei-
mainen kortteli

Foodwest, padaty
tarkedssa ase-
massa
katukuvassa

Upseeritalo

jokipuiston mahdollinen
laajentaminen Itikan
puolelle
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Nakymé sillalta kohti suunnittelualuetta

ITIKANMAENKATU

Alue sijoittuu joen, valtatien 67, Vaasantien seké& junaradan rajaa-
malle alueelle. Viereisella tontilla sijaitsee Atrian paakonttori ja sen
laaja pysaksintialue. Itikan kaupunginosa on keskustan kupeessa ja
hyvien palveluiden |laheisyydessd. Valtatie 67 erottaa sen keskusta-
rakenteesta, mutta tien ylittadd auto- ja kevyenliikenteensillat.

Alueen rakenne on hajanainen ja keskenerdinen. Itikan alueelle on
laadittu uusia asemakaavoja ja suunnitteilla on useita asuinkerros-
talohankkeita, mutta alueen rakentuminen vie vield aikaa. Atrian
padkonttori on l@nnen suunnasta lahestyttaessd alueen maamerkki.
Myés Kalevan navetta ja sen ymparille rakentunut uusi asuinkerrosta-
lokortteli luovat alueelle persoonallista ja tunnistettavaa identiteet-
tia.

Nakyma suunnittelualueelta itaén pain kohti Foodwestia ja Itikan korttelia

Nakymé sillalta kohti keskustaa

Suunnittelualueen kulma on keskustasta lahestyttaessa tarked na-
kyman p&ate. Yhdessd Foodwestin rakennuksen ja ltikan korttelin
kanssa, uudisrakennuksella voidaan tiivistéd katutilaa ja luoda koko
ltikan kaupunginosalle luonteva sisaankaynti.

Suunnittelualue on melko tasainen, Vaasantie sijaitsee tonttia kor-
keammalla ja on rajattu pengerryksella. Korkoero saattaa mahdol-
listaa melko luontevasti pysakainnin sijoittamisen kahteen tasoon
tontin itdosassa. Talla ratkaisulla voitaisiin myds merkittavasti leikata
valtatien aiheuttamaa melua.

Tontin lansireuna rajautuu jokipuistoon. Ylemmistd kerroksista on
mahdollista avata nékymia Alajokilaakson peltomaisemaan.

Suunnittelualueen risteys ja nékymd pohjoiseen

Alue lounaasta tien &7 toiselta puolelta

Alueen historiallisten rakennukset ovat matalahkoja kaksi - kolmiker-
roksisia. Uudisrakennusten korkeudet vaihtelevat viidestd yhdeksaan.
ltikanma&enkadun tonteilla korkein rakentaminen voidaan sijoittaa
Vaasantien puolelle kansipysaksinnin [aheisyyteen. Joen suuntaan
rakentaminen voisi madaltua ja rakenne olla sijoittelultaan ren-
nompaa. Nain voitaisiin avata mahdollisimman monesta asunnosta
nakymid jokirantaan ja avaraan peltomaisemaan.

Nakymé suunnittelualueen risteyksestd keskustan suuntaan

=
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KORTTELI 4 JA 24

Asemakaavan muutos

Suunnittelualue ja tehtavan kuvaus

Suunnittelualueen sijainti
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Itikanmaella
Atrian paakonttorin ymparistdossa. Suunnittelu-
alueen laajuus on n. 2,6 ha.

Puadistamonkaty

R
% . . -

Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Aloite asemakaavan muutokseen on tullut maa-
alueiden omistajilta.

Vuonna 2008 asemakaavoitettu Kkorttelialue ei
ole lahtenyt rakentumaan kokonaan ja on maan-
kaytollisesti vajaakaytolla. Korttelialueelle on
valmistunut vuonna 2010 Atrian p&aakonttori toi-
mitilarakennusten korttelialueelle ja sen laaja
pysakointialue autopaikkojen korttelialueelle.
Korttelialueen toinen toimitilarakennusten tontti
sekd erillinen liikerakennusten tontti ja niihin
liittyvd autopaikkojen korttelialue ovat jaéneet
rakentumatta. Kaavamuutoksella haetaan raken-
tumattomien tonttien seka autopaikkojen kortte-
lialueeksi varatun alueen osalle kayttotarkoituk-
sen muutosta asuinkerrostalojen alueeksi. Samal-
la rakentuneiden tonttien osata paivitetdan joh-
totietoja ja etsitdan uusi pylonin paikka.

Kaupunkiymparistélautakunta on laittanut ase-
makaavamuutoksen vireille 15.4.2020. Esitetty
asemakaavan muutos on Seindjoen kaupungin
tavoitteiden mukainen. Se tiivistad kaupunkira-

kennetta ja tehostaa maankayttod. Asemakaa-
vamuutoksessa mukana ovat Itikanméenkatu seké
jokirannan kapea puistoalue, joka sailytetdan
yleisena alueena.

Suunnittelun lahtokohdat ja aiemmat
suunnitelmat

Lahtokohdat

Alue on osin rakentunutta toimitilarakennusten
ja autopaikkojen korttelialuetta sekéa osin raken-
tumatonta asemakaavoitettua toimitilojen ja
liiketilojen seka autopaikkojen korttelialuetta.
Kaavamuutosalueeseen sisdltyvat Itikanmaenkatu
ja joenrannan puistoalue.

Suunnittelualue rajautuu itésivulta Vaasan-
tiehen, etelasivulta kt 67 ja sen liittymajarjeste-
lyihin, lansisivulta Seindjokeen ja pohjoissivulta
Suupohjan rataan.

Viistoilmakuva © 2018 Blom

Suunnittelualueen maanpinta on +41.1 - 42.5
(N2000) valilla.

Suunnittelualueen korttelit ovat yksityisten omis-
tamaa aluetta ja katu- ja puistoalueet kaupungin
maa-aluetta.

Voimassa olevat kaavat

Etela-Pohjanmaan maakuntakaavayhdistelma

Alueella on voimassa useita maakuntakaavoja.
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Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, on
vahvistettu Ymparistdministerigssd 23.5.2005.
Alue on Kaupunkikehittamisen kohdealuetta (kK).

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kaup-
pa, liikenne ja keskustatoiminnot on hyvéaksytty
30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Alue on
keskustatoimintojen aluetta (C) ja kaupallisen
vybhykkeen aluetta (km2).

Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan kaavayhdis-
telmésta © MML, Esri Finland

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikuttee-
ton Seingjoen yleiskaava 1994, jota ollaan uudis-
tamassa. Alue on osayleiskaavassa Teollisuus- ja
varastoaluetta (T).

V. S

\ . L ) L |
Ote Seingjoen yleiskaavasta 1994

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 27.10.2008 hy-
véksytty asemakaava. Asemakaavassa alue on
toimitilarakennusten (KTY-1), liikerakennusten
(KL-5) ja autopaikkojen (LPA-3) korttelialuetta
seka puisto (VP) ja katualuetta.
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Ote ajantasa-asemakaavasta
Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Pohja- ja pilaantuneisuustutkimus
Suunnittelutoimisto Aluetekniikka Oy on laatinut
alueelta edellisen kaavamuutoksen aikana vuon-
na 2008 pohja- ja pilaantuneisuustutkimuksen.

Meluselvitys

Ramboll Finland Oy on laatinut alueelta Itikan-
méaenkadun meluselvityksen 28.8.2020. Melusel-
vityksessa on selvitetty tie-, katu- ja raideliiken-
teen aiheuttama A&dénitaso suunnittelualueella
seka osoitettu toimenpiteitd, joilla suunnittelu-
alueen tulevassa maankaytdssa varmistetaan Vnp
993/92 mukaiset ohjearvot sisatiloissa, parvek-
keella ja ulko-oleskelualueilla. Tulokset on las-
kettu nykytilanteen ja ennustetilanteen liiken-
nemaarilla. Tie- ja katuliikenteen osalta ennus-
tevuotena on 2040 ja raideliikenteen osalta
2050. Meluselvityksen mukaan suunniteltu maan-
kayttd voidaan toteuttaa, mutta se vaatii melu-
suojaustoimenpiteita.

Kortteliluonnokset

Alueelta on laadittu 9.9.2020 paivatyt kortteli-
luonnossuunnitelmat Tydyhteenliittymé& Arkkiteh-
titoimisto Hirvilammi Oy:n ja Arkkitehtitoimisto
Kaivo-ojan toimesta. Luonnossuunnitelmissa esi-
tetddn alueelle neljéaa 8-kerroksista asuinkerros-
taloa, joista yksi sijoittuu Vaasantien varteen ja
kolme limittéin jokivarteen. Kerrosalaa asuinker-
rostaloille on osoitettu yhteensd 11 295 k-m2.
Asuntoja on yhteensd 196. Autopaikkoja on 0soi-
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tettu yhteensa 173. Pysakéinti on tarkoitus jar-
jestaa osin maantasossa avopaikoin ja katoksin ja
osin maan alaisena pysékdintind, jonka paalla on
kansipysakointia avopaikoin ja katoksin.

Kortteliluonnosten laajuustietoja on paivitetty
2.11.2020. Yksi rantaan osoitetuista asuinkerros-
taloista on osoitettu 7-kerroksisena ja kokonais-
rakennusoikeus on tasta johtuen alentunut ja on
10 947 k-m2.

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on kaavamuutosalue lahiympé-
ristdineen.

Maankaytto- tai muut sopimukset

Seingjoen kaupunki tekee maankayttdsopimukset
maanomistajien kanssa tarvittavilta osin ennen
kaavan hyvaksymista MRL 91 a ja b §:n edellytys-
ten mukaisesti.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, rakennus-
ten omistajat, vuokralaiset ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kési-
tellaédn (MRL 628). Tassd asemakaavan muutok-
sessa osallisia ovat:

Kaavamuutoksen hakijat, kaava-alueen ja siihen
rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat,
asukkaat ja muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniik-
ka, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Ymparis-
tonsuojelu, Puistotoimi, Joukkoliikenne, Elin-
voima ja kilpailukyky, Sivistyksen ja hyvinvoinnin
toimiala, Seingjoen museot, Seindjoen Vesi Oy,
Seindjoen Energia Oy, Seiverkot Oy, Etela-
Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos,

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-
Pohjanmaan ELY-keskus: Alueidenkayttd ja vesi-
huolto, Vesistd, Liikenne ja infrastruktuuri, Ete-
Ia-Pohjanmaan liitto, Vaylavirasto,

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj, Etela-
Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkil6t, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtavilldolosta ja
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mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessa (Epari) ja kaupungin
internetsivulla (www.seinajoki.fiZilmoitustaulu)
aina kaavan hyvaksymiseen saakka. Kaavoituksen
etenemistd voi seurata kaupunkisuunnittelun ja
kaavoituksen internetsivuilla
(www.seinajoki.fi/kaupunkisuunnittelujakaavoit
us).

Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi ja
vireille kaupunkiympéristolautakunnan paatok-
sella 15.4.2020.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vahintdén 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia,
rakennuksen omistajia sekd osallisiksi nimettyja
viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan. Osallisilla
on mahdollisuus antaa mielipiteitd kirjallisesti,
suullisesti tai sdhkopostin valityksella (MRL 62 §
ja MRA 30 §). Tarvittaessa jarjestetdan kaavan
esittelytilaisuus. Saadut mielipiteet ja lausunnot
kasitelladn ja vastineet kirjataan kaavaselostuk-
seen ehdotusvaiheessa.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen ja lausun-
tojen jalkeen laaditaan kaavaehdotus, joka on
virallisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30
paivad. Kaupunginhallitus paattaa tarkistetun
asemakaavaehdotuksen asettamisesta nahtéville.
Nahtavilla olosta tiedotetaan julkisesti kuulutuk-
sella. Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja
ulkopaikkakuntalaiselle maanomistajalle tai hal-
tijalle lahetetdaan Kkirjallinen ilmoitus viikkoa
ennen nahtaville asettamista. Paikkakunnalla
asuvalle maanomistajalle lahetetaan ilmoituskir-
je viimeistddn nahtavillaolon alussa. Osalliset
voivat tehdd kaavaehdotuksesta muistutuksia,
jotka tulee toimittaa kirjallisina kuulutuksessa
ilmoitettuun osoitteeseen méaéardaikaan mennes-
sd. Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vasti-
neet ja perustelut kaavaselostukseen ja paa-
toskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetaan
perustellut vastineet.

Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia,
ehdotus laitetaan uudelleen nahtéville (MRA 32
8).

Hyvéaksyminen

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaava viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan hyvéaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvéksymisestéa kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jasenille sek& muistutuksen tekijoil-
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le, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kir-
jallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 8). Kaavan hyvaksy-
misesté tiedotetaan kuulutuksella. Hyvéaksymis-
paatoksesta on mahdollista valittaa Vaasan hal-
linto-oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi
kuulutetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoi-
tuslehdessé seké kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jarjes-
tetéddn lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutus-
ten arvioinnin menetelméat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ympaéristovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan
laatimisen yhteydessd olemassa olevien selvitys-
ten, lahtdtietomateriaalin, asiantuntijoiden ja
osallisten kannanottojen perusteella. Ne rapor-
toidaan osaksi asemakaavan selostusta.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paa-
toksenteko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilla marraskuussa
2020

e Kaavaehdotus on nahtavilla maaliskuussa-
huhtikuussa 2021

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan
toukokuussa 2021

Yhteystiedot ja palaute

Tydn kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Nahtéva olo aikoina palautetta annetaan osoit-
teeseen kaavoitus@seinajoki.fi.

Valmistelusta vastaavat
kaavoitusjohtaja Martti Norja
p. 040 774 8501
martti.norja(at)seinajoki.fi

kaavasuunnittelija Merja Suomela
p. 044 470 0293
merja.suomela(at)seinajoki.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

743 Seingjoki

Tayttamispvm

01.06.2021

Itikka 7, korttelit 4 ja 24 seka siihen liittyva virkistys- ja katualue

31.05.2021 Ehdotuspvm 02.03.2021
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 15.04.2020
66 Kunnan kaavatunnus 07030
743V310521A66

2,6188 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6188

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 2,6188 100,0 20828 0,80 0,0000 355
A yhteensa 1,0504 40,1 10580 1,01 1,0504 10580
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 0,5185 19,8 10000 1,93 -0,6152 -10000
T yhteensa
V yhteensa 0,3291 12,6 0 0,0000 0
IR yhteensé
|L yhteensa 0,7208 27,5 248 0,03 -0,4352 -225
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 2,6188 100,0 20828 0,80 0,0000 355

A yhteensa 1,0504 40,1 10580 1,01 1,0504 10580

AK-38 1,0504 100,0 10580 1,01 1,0504 10580

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensi

|K yhteensa 0,5185 19,8 10000 1,93 -0,6152 -10000

KL-5 0,0000 0 -0,1330 -1000

KTY-1 0,5185 100,0 10000 1,93 -0,4822 -9000

T yhteensa

V yhteensa 0,3291 12,6 0 0,0000 0

VP 0,3291 100,0 0 0,0000 0

IR yhteensé

[L yhteensa 0,7208 27,5 248 0,03 -0,4352 -225

Kadut 0,2103 29,2 0 0,0000 0

Kev.liik.kadut 0,0140 1,9 0 0,0140 0

LPA-3 0,4965 68,9 248 0,05 -0,4492 -225

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




	Tyhjä sivu

