S E U RAA VA NA S E I NAJ OK I Next stop Seindjoki

KASPERIN KAUPUNGINOSAN ETELAISTEN LAAJENNUSALUEIDEN ASEMAKAAVA 08035

Havainnemateriaalia 29.3.2021

Syrjamaki

Kasperin kaupunginosan eteldisten al
1 Liikkumalla kunnossa kaiken ikdd
2 Radan varren toimitilat hyédyntdvidit pddradan nékyvyyttd

Liikkumalla kunnossa kaiken ikéé — liikkumista ja terveellisié elintapoja edistédvé asumisen konsepti, joka hyo-
dyntdid olemassa olevia virkistysalueiden resursseja ja kaupunkimaisemaa seké radan mahdollisuuksia vetovoi-
maisen kaupunkiympdristéon luomiseksi kunnioittamalla alueiden luonnollista vetovoimaa ja paikallisuutta!
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Radan sijainti
pehmeikolld;ei

voida toteuttaa
melusuojausta radans,
varteen ilman, ettd
radan stabiliteettia
hdiirittdisiin!
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Asemakaava 08035

Seindjoki

Havainnekuva 29.3.2021

HAVAINNEMATERIAALIA
asemakaavaan 08035

KASPERI Rautatienkadun jatkeen asunto- ja tydpaikka-alueet
8. kaupunginosa korttelit 73, 84, 85 ja 130-158
sekd niihin liittyvét katu-, virkistys- ja erityisalueet

Kasperin ja Hallilanvuoren asuntoalueiden jatkeeksi ja
virkistysalueiden yhteyteen on asemakaavassa 08035 osoitettu
tiivistd, maanléheisté ja monipuolista asumista sekd toimitiloja
pddradan varrelle.

Tehokkaaseen tonttimaankdéyttéon perustuvat asuinkorttelit
sdilyttédvdt puustoisen ilmeen ja avautuvat Pentinnevan ja
Hallilanvuoren laajoille virkistysalueille. Jokaisesta korttelista on
vaivaton siirtymd ulkoilureittiverkostoon. Asumisen teemaksi onkin
muotoutunut - liikkkumalla kunnossa kaiken ikédd.

Rautatiekadun ja pddradan varrelle erittdin nékyvdlle paikalle
muodostuu yrityskylétyyppinen tyépaikka-alue. Se toimii myés
raideliikenteen melua vastaan puskurina Pentinnevalle avautuvalle
asuinalueelle.

Kaavamuutosalueella on tutkittu tyépaikka- ja asunto-alueiden
harmonista yhteensovittamista sekd asumisen ja tyon kytkeytymistd
toisiinsa myds asumiseen tarkoitetuilla tonteilla.
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ASEMAKAAVAN 08035 MITOITUSTIETOJA

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 59,4 ha
Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 82 166 k-m2.
Asuinrakentamiseen on osoitettu noin 44 600 k-m2
Asumisen aputilat 3770 k-m2

Toimitilarakennukset 32 300 k-m2
Palvelurakennukset 1500 k-m2

Kaavalla mahdollistetaan alueelle 46
omakotitalotonttia, 9 asuinkerrostalo- ja
rivitalotonttia, 19 kytkettyjen pientalojen tontteja

ja tyépaikka-alueena tontteja 10-14 kpl.

Kaavan toteutuessa alueelle arvioidaan sijoittuvan
noin 830 uutta asukasta
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ASEMAKAAVAN OSA-ALUEET

1 Kytketyt kaupunkipientalokorttelit (AP-8)

2 Kerrostalokortteli (AK-37)

3 Toimitilakorttelit (KTY-8)

4 Kytketyt atrium-tyyppiset pihatalokorttelit (AP-9)
5 Kerrostalo/kytketty pientalokortteli (AKR-9)
6 Erillispientalokorttelit (AO-21)

7 Kerros- ja rivitalokorttelit (AKR-7)

8 Ryhmdpientalokortteli (AP-11)

9 FErillispientalokorttelit (AO-20)

10 Rivitalokortteli (AR-11)

11 Pienet erillistalot -kortteli ( AO-22)

12 Kytketyt pientalot -kortteli (AP-12)

13 Kytketyt pientalot -kortteli (AP-10)

14 Yrityskyld-tyyppiset toimitilakorttelit (KTY-8)
_‘ 15 Alikululle varattu suojaviheralue (EV-10)

"-.,_I"..: 16 Radan varren suojaviheralue (EV-9)

Valokuvia suunnittelualueelta
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Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Eteldisen Seindjoen ja Itdvdylédn L] e l:] b

osayleiskaava 2025, joka on tullut voimaan 5.8.2009. L] Hmm b L Hsleamenan
o B senis

SUUNNITTELUA OHJAAVAT TEKIJAT L] webbere

Osayleiskaavassa asemakaavan muutosalue on merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi P-3 (alueelle saa sijoittaa ympdristohdiriétd
aiheuttamatonta teollisuus- ja varastotiloja), Pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP-1 (alue varataan rivi- ja erillispientalojen
rakentamiseen) sekd Léhivirkistysalueeksi VL-1. Alueen vieressd eteldiosissa on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked
avokallio-alue (luo) seké alueen lounaiskulmassa sijaitseva ohjeellinen ulkoilureitti.

JUNARADALTA AIHEUTUVA TARINA

Suoviidan alueen rakennusten
suunnittelua ja arkkitehtuuria ovat
‘madidrittidneet melulta ja térindltd

suojautuminen
Kuva. Ote selvityksestd, rautatieliikenteen aiheuttama tdrind, pien- ja rivitalot. Sininen vyéhyke
=0,3-0,6 mm/s (11/2-2 kerroksiset pien- ja rivitalot); Oranssi vyéhyke =0,3-0,6 mm/s (1-
kerroksiset pien- ja rivitalot); Viivoitettu alue= >0,6 mm/s

* Pien- ja rivitalojen osalta rautatieliikenteestd aiheutuvan ihmisté hdiritsevdn tdrindn suositusarvot ylittyvdt suurella osalla kaava-
alueen pohjoispuolelle suunnitelluissa rakennuksissa (sininen alue).

* Kaikkien tdlle alueelle sijoitettavien 1% - 2 -kerroksisten pien- ja rivitalojen osalta on rakennussuunnittelun yhteydessd tehtdvd
tarkentava tdrindselvitys ja suunniteltava mahdolliset vaadittavat tdrindn suojausrakenteet. Alueelle sijoittuvilla 1-kerroksisilla
pien- ja rivitaloilla tdrindn suositusarvojen arvioidaan toteutuvan, eikd tdrind niiden osalta vaadi erillistd huomioimista. Kaava-
alueen eteldpuolella tdrind ei aseta rajoitteita kaavasuunnitelman mukaisille rakennuksille. -> Alueelle ei ole mddirditty tdrindlle
alttiita kerroslukuja eikd sallittu térindaltista puurakentamista



YOAIKAINEN RAIDEMELU MITOITTAA MELULTA SUOJAAMISTA
Melu ulko-oleskelualueilla, kun toimitila KTY -kortteleita ei ole vield toteutettu:

* Yleisesti voidaan sanoa, etti melutaso asuinkortteleiden oleskelualueilla (pihat) alittaa pédivémelun ohjearvon 55 dB, monin paikoin
reilustikin.

* Raideliikenteen runsaasta ydéliikenteestd johtuen yéajan melu muodostuu kortteleiden melutilannetta mitoittavaksi, joten melutilannetta

- Kuvat.
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Kuvat.
Y6-ohjearvo 45
dB ylittyy
vaaleanvihredstd
vyohykkeestd
alkaen. (KTY-
tontit eivdt ole
rakentuneet)

MELU ulko-oleskelualueilla, kun KTY korttelit on toteutettu: KTY tonttien rakennusmassat alentavat melutasoa
monissa asuinkortteleissa. -> Kaikissa kortteleissa melutilanne téyttdd yé-ohjearvon 45 dB, eli I6ytyy riittéivén
kokoinen ohjearvon tdyttdvdé alue tonttien oleskelualueelta.

Kuvat. Pdiviohjearvo 55 dB
ylittyy keltaisesta
vy6hykkeestd alkaen. (KTY-
tontit ovat rakentuneet)

Kun melu on hoidettu massoittelulla, meluselvityksessé
esitettyjen julkisivujen melulaskentatulosten perusteella
Jjulkisivujen ddnieristykselle ei ole vilttdmdténtd asettaa
ddinieristyksen kaavamddrdyksid.

Kuvat. Yé-ohjearvo 45 dB
ylittyy keltaisesta
vy6hykkeestd alkaen.
(KTY-tontit ovat
rakentuneet)
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OSA-ALUEET

KTY-8 yritysalueet,
toisiinsa korkeatasoisella 10
metrin korkuisella meluseindllé
kytketyt rakennukset tekevdit
paikasta erityisen ja pddradalle
ndkyvdn -> kaupunkikuvallinen
haaste voidaan kdédntdd eduksi

AP-11 erillispientaloja
ryhmdrakentamiseen

AO0-20
Erillispientaloja

tuhannen nelién
tonteille

pikkutalot

* Kasperin alueen jatkeeksi tavoitellaan uutta korkeatasoista ja monimuotoista asumista erilaisine asuntotyyppeineen
kuten omatoimisesti toteutettavia ja yhteen kytkettyjé ja kaupunkipientaloja, erilaisia kytkettyjé pientaloja ja
rivitaloja, ateljeeasumista sekd kerrostaloihin ettd pientalojen yhteyteen liséiksi pikkutaloja pienille tonteille



TEEMA 1:
PAARADAN HYODYNTAMATON YRITYS- JA LIIKETOIMINNAN NAKYVYYSPOTENTIAALI KAYTTOON

- Seuraavana Seindjoki — next stop Seindjoki . = it e 4 AKR, AP, AO

e
Rada'rgfjainti pehmeikélld,
ei melusuojausta radan -
varteen!

Kaavatyéssd on pohdittu voisiko pédradan yritysalue hyédyntédéd maakunnan OSA-ALUEET:

ja koko seudun osaamista mm. ruokaosaamista tai puurakentamista ja tuoda

sitd ndkyvdisti esille myds osaltaan asuinalueen palvelutasoa nostamaan 1 Yritysalue, asumista, virkistysalue KTY, P, AK ja AP

erityisesti joukkoliikenteen osalta. 2 Radanvarren yritysalue Rautatienkadun varrella KTY
3 Hallilanvuoren omakotiasuinalueen jatke AKR ja AP

Ty6n ja asumisen kytkeminen luontevasti toisiinsa kortteli- ja asuntotasolla 4 Pentinnevan asuinalue AKR, AR, AP ja AO

edistdd liiketoimintaa ja tyépaikkoja koko seudun alueella.

Pentinneva

Kaavaan
jétetty alikulun
mahdollisuus
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Radan sijanti n. 3 metriid muuta maastoa korkeammalla aiheuttaa n. 10
metrid korkean yhtendisen melusuojauksen KTY-rakennusten kanssa

PAARADAN VARRELLE MAAKUNNAN KUNTIEN PARHAISTA TUOTTEISTA "KAYNTIKORTTIKORTTELIT”?

Yrityskylétyyppiset yritys- ja liike-eléimdéin kéyntikorttikorttelit

Sijainti kaupunkikuvallisesti merkittévdlld paikalla, pddradan ja Rautatienkadun vdlilld
Ympdristohdiriéitd tuottamatonta toimitilarakentamista sovitettu asumisen yhteyteen

KTY-kortteleissa sallitaan myés liiketoimintaa 40% kunkin tontin kerrosalasta.

Alikulun mahdollisuus Syrjéimdéen puolelle

Monipuolisten ja laadukkaiden asuinalueiden Idheisyydelld on merkitystd yritysalueiden menestymiselle




Pentinkalliot
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Kasperin kaupunginosan eteldisten laajennusalueiden kaavan 0835 havainnekuva Pentinkallioilta katsottuna

TEEMA 2: Kaava-alueella on toteutettu visiota
“Liikkumalla kunnossa kaiken ikéd — liikkumista ja terveellisiéi elintapoja edistéivéiié asumisen konseptia”

*  Hyéddyntdd olemassa olevia virkistysalueiden resursseja ja kaupunkimaisemaa
*  Radan mahdollisuuksia vetovoimaisen kaupunkiympdiristén luomiseksi
*  Kunnioittaa alueiden luonnollista vetovoimaa ja paikallisuutta!




Vuoritie

*  Suunnittelualueella on tutkittu asumisen ja tyépaikkojen yhdistéimisen mahdollisuuksia ja kaupunkimaista
tilanmuodostusta kaupunkirakenteessa (rakennuksilla selkedisti rajatut katutilat)

*  FErityisesti katutilojen kaupunkimaisuuteen on kiinnitetty erityistd huomiota ja sijoitettu katualueille
viheralueita ja katupuita Kasperin kaupunginosalle tyypillisen tavan mukaan

Liik nte ;-Hlﬁalsteet kééinnetddn eduksi ja
luodag@n houkittelevaa kaupunki- ja

2Va¥s

Kasperin eteldisilld laajennusalueilla yleiskaavan ohjaamina
monet mitoitukseltaan ja vaatimuksiltaan erilaiset
maankdyttémuodot (KTY ja AP) kohtaavat, mutta ne voidaan
sovittaa yhteen huolehtimalla korkealaatuisesta
rakentamisesta, palveluista seké olemassa olevia etté uusia
alueita yhdistdvistd yhtendisistd kevyenliikenteen reiteistd ja
virkistysreiteistd.

* Liikenteen estevaikutelma voidaan kdéintdd eduksi ja luoda
houkuttelevaa kaupunkiympdristdd.



Suunnittelualueella on tutkittu
asumisen jo tydpaikkojen
¥hdistimisen mahdollisuuksia ja
punkimaista tilanmuodostusta
. kaupunkirakenteessa ja erityisesti
“kotutilojen kaupunkimaisuuteen
on kiinnitetty erityistd huomiota jo
sijoitettu kaotualueille viheralueita

Jokatupuita.

Alikuilun maohdollisuus -
‘________,_'__- > enmen sen
N toteuttomista olue voi
. toimig
ysdkdintiolueing tai
lukenttadng tai

joyhteytend KTY-

fireleiden valilla sekd

thpoikkong

Havainnekuva Pentinevan asuinalueesta. Tavoitteena on ollut rakentamisen ohella vahvistoa myds koupunginosan
yhteyksid toisiinsa, luonnonldheisid ominaispiirteitd jo vetovoimaa.

Seindjoen kaupunki
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatué6,

PL215

60100 Seindjoki




