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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

YLISTARO
KORTTELIT 74, 6 (osa) JA 9 (osa)

Ylistaro, 25. Kaupunginosa, korttelit 74, 6 (osa) ja 9 (osa) seka niihin liittyvat
katu-, erityis-, lilkkenne-, ja viheralueet.

Asemakaavan selostus koskee 9. paivana helmikuuta 2021 paivattya Seinajo-
en kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen laatimaa asemakaa-
vakarttaa, kaavanumero 25051.
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Vireilletulo
Asemakaavamuutos ja -laajennus on tullut vireille kaupunkiymparistélauta-
kunnan paatoksella 15.4.2020. Asemakaavamuutosaluetta on laajennettu
kaupunkiympéaristolautakunnan paatoksella 11.11.2020.

Laatija

Seinajoen kaupunki
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215

60100 Seinajoki

p. 06 416 21111 (vaihde)
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 9. pdaivand helmikuuta 2021 paivattya
Seindjoen kaupungin kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanume-
ro 25051.

Asemakaavan muutos koskee Ylistaron 25. kaupunginosan kortteleita 74, 6
(osa), 9 (osa) ja 189 (osa) seka niihin liittyvia liikenne-, katu-, puisto- ja eri-
tyisalueita.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Ylistaron 25.
kaupunginosan korttelit 74, 6 (osa) ja 9 (osa) seka niihin liittyvat erityis-, lii-
kenne-, katu- ja puistoalueet.

Asemakaavalla kumotaan osa Ylistaron 25. kaupunginosan yleisen tien aluet-
ta (Vt 18/ Kyrbnmaantie).

Alueen sijainti ja laajuus
Kaava-alue sijaitsee Ylistarossa, Pelmaan liittyméan ja Rapakujan ymparis-
téssa. Suunnittelualueen laajuus on n. 9,5 ha.
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Kaavamuutosalueen sijainti

Kaavan tarkoitus

Valtatie 18 on kolmea maakuntaa ja maakunta-keskusta yhdistava lansi-ita-
suuntainen paatieyhteys. Valtatiella 18 Pelmaan liittymassa oli liikenteelli-
nen epéjatkuvuuskohta, jonka muuttamiseksi ELY-keskus kaynnisti vuonna
2014 tiesuunnitelman laadinnan. Suunnitelma on valmistunut vuonna 2016 ja
Traficom on hyvaksynyt sen helmikuussa 2020. Tiesuunnitelman mukaiset ra-
kennustyot aloitettiin kevaalla 2020. Uudet tiejarjestelyt ovat valmistuneet
marraskuussa 2020, jolloin ne ovat otettu myds kayttoon.
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Asemakaavan muutos tehddan marraskuussa 2020 kayttéon otetun uuden lii-
kennejarjestelyn mukaisesti. Valtatie 18, Vaasa - Seingjoki (Jyvaskyld) on nyt
Pelmaan risteysalueella selked paaliikennesuunta ja valtatie 16 Ylistaro -
Kyyjarvi liittyy valtatiehen 18 tasoliittymana.

Entinen Ylistarontien osuus Asulan kohdassa muutetaan kaavassa yleisen tien
(LT) alueesta kaduksi. Tie muuttuu lopullisesti kaduksi kadunpitopdattksen
myota. Asemakaavoituksen yhteydessa on tarkoitus osoittaa uusi katuyhteys
Ylistarontieltéd Rapakujalle parantamaan Asulan alueen liiketoiminnan saavu-
tettavuutta. Asemakaavan muutoksen yhteydessd kumotaan osa Ylistaron
Pelmaan liittyman nykyista yleisen tien aluetta (Vt18/ Kyrénmaantie).

Kulkuyhteydet ovat jatkossa mahdollisia Ylistarontieltd, joten viereinen Ma-
tinpalontien katu jaa tarpeettomaksi. Kaavan yhteydessa tutkitaan mahdolli-
suus liittda tarpeettomaksi jaédnyt Matinpalontien katualue viereisiin tonttei-
hin ja korvata kulkurasitteet uudella katuyhteydella. Korttelit 6 (osa), 74 ja
189 (osa) ovat tarpeen ottaa kaavaan mukaan katuympdaristomuutosten ja
uuden katuyhteyden takia. Paivakodin tontti korttelissa 9 on tarpeen ottaa
mukaan muutosalueeseen nykyisen kaytdn mukaisesti.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutos ja laajennus on kaynnistetty kaupunkiymparistélauta-
kunnan paatoksella 15.4.2020. Asemakaavamuutosaluetta on laajennettu
kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksella 11.11.2020.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on MRL 30 §:n
mukaisesti nédhtavana 11.12.2020 - 5.1.2021. Nahtavilla olosta kuulutetaan
Seindjoen kaupungin internet-sivuilla ja virallisessa ilmoituslehdessa, Eparis-
sa 9.12.2020 ja Pohjankyrd lehdessa 10.12.2020. Nahtavana olon aikana val-
misteluaineistosta pyydetaan asianosaisilta lausunnot. Osalliset voivat esit-
taad kaavaluonnoksesta mielipiteita nahtavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 15.2.2021 laittaa kaavaehdo-
tuksen nahtaville. Nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella internet-
sivuilla ja Eparissa 24.2.2021 ja Pohjankyrd -lehdessa 25.2.2021. Kaava on
MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 25.2. - 26.3.2021 vélisen ajan. Kaavaehdo-
tuksesta pyydetaan nahtavilla olon aikana lausunnot asianosaisilta ja osalli-
set voivat jattéa kaavasta muistutuksia.

Kaava on ollut kaupunginhallituksen kasittelyssa 19.4.2021 ja kaupungin val-
tuusto hyvéksynee asemakaavan 26.4.2021.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muutetaan Ylistarontien maantiend lakkaava osuus kaduksi.
Ylistarontien vieressa kulkeva Matinpalontien katu on liitetty viereisiin liike-
tontteihin. Kaksi liiketonttia Matinpalontien varressa muodostuvat kahdesta
tilasta, joiden perimmaiselle tilalle on toteutunut asuinkiinteistd. Kulku
asuinkiinteistélle tapahtuu liikekiinteiston kautta rasitteena. Asemakaavassa
esitetadn korvattavaksi rasitteet katuna, jolloin kadun rakentamisen myota
kadun hoito tapahtuu jatkossa kaupungin toimesta. Kahden kulkuyhteyden
korvautuessa yhdella sadastyy myos tilaa. Ylistarontien uusi linjaus on huomi-
oitu yleisen tien alueena (LT) tarvittavilta osin.

Matinpalontien varren korttelin 74 kayttotarkoitus on ollut liikerakennusten
korttelialue (KL-1), jolla on sallittu kiinteistdhoidon kannalta tarpeellinen
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asuminen. Osa nykyisistd tonteista on rakentunut taysin liikekiinteistdina
omakotitalokiinteistdja lukuun ottamatta. Kiinteiston omistajat ovat toivo-
neet korttelissa asumisen sallimista laajemmin. Koska alueella on kahdella
kiinteistdlla omakotitaloasumista ja muilla kiinteist6ilta on esitetty toive sen
lishamistd kayttotarkoituksena asemakaavaan, on asemakaavassa alueen
kayttotarkoituksen muutettu asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi (AL).
Koska alueen vieritse kulkee valtatie 18, on asumisen yhteydessa tarve huo-
mioida suojautuminen lilkkennemelun suhteen.

Ylistarontien yleisen tien alue on laaja korttelin 6 huoltoaseman korttelialu-
een (LH) ja liikekorttelialueen (KL) kohdalla. Katualueena ei ole tarvetta yh-
té laajaan alueeseen, joten huoltoaseman korttelialuetta on voitu laajentaa
Ylistarontien suuntaan. Liikekorttelialuetta on laajennettu myods Ylistaron-
tien suuntaan huomioiden kuitenkin mahdollinen kevyen liikenteen toteut-
tamismahdollisuus mythemmin. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jélkeen
suunnittelualuetta on laajennettu niin, ettd suunnittelualueeseen rajautuva
paivékodin tontti korttelissa 9 on otettu mukaan kaava-alueeseen toteutu-
neen kaytdén mukaisesti.

Asemakaavan yhteydessd kumotaan Pelmaan liittyméassa uusien liikennejéar-
jestelymuutosten vuoksi tarpeettomaksi jaava yleisen tien alueen osa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Ylistarontien lakkaa yleisend maantiend ja maanmittauslaitos suorittaa tie-
toimituksen kevaalla 2021. Kaavan saatua lainvoiman Ylistarontie on mahdol-
lista muuttaa kadunpitopaatoksella kaduksi. Asemakaavan hyvaksymisen jal-
keen kaupunki laatii uusista katualueista suunnitelmat. Uusien katujen ja
kunnallistekniikan rakentaminen tapahtuu kaupungin budjetoinnin mukaan.
Alustavan tiedon mukaan jaljelle jaavan Ylistarontien jatkaminen Rapaku-
jaan on mahdollista toteuttaa vuoden 2021 kunnallistekniikan rakentamisen
yhteydessa.

Asemakaavan mukainen muu rakentaminen toteutuu tonteilla maanomistajan
tarpeen mukaan ja maanomistajan kustannuksella.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue sijaitsee Ylistarossa, Pelmaan liittymén ja Rapakujan ym-
paristéssa. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Lapuantiehen (vt 16) ja ete-
lassa uuteen Ylistarontiehen (vt 18) ja Rapakujaan.

Suunnittelualue on suurelta osin rakennettua ymparistda. Alueella sijaitsee
paéosin liikerakennuksia, niiden lisdksi huoltoasema, paivakoti ja kaksi oma-
kotitaloa liikerakennuksien takana. Ylistarontien jaljelle jaava osa kulkee
Asulan liikealueen lansipuolella ja toimii jatkossa sisdisena yhteytena. Alue
rajautuu itapuolella puistoalueeseen, jossa Kainastonluoma virtaa Kyronjo-
keen. Uusien tiejarjestelyiden myota valtatie 18 kulkee lannempana ja val-
tatie 16 liittyy tasoliittyméana valtatiehen 18. Paasuunta on Vaasa - Seinajoki.

Suunnittelualueen pohjoisosan ymparistdssa on liikerakennuksia ja paloase-
ma. Alueen lansipuolella sijaitsee liikerakennusten kortteli, valtatien 18 uu-
den tielinjauksen lansipuoli on peltoaluetta. Rapakujan varressa sijaitsee
asutusta.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue rajautuu itéosistaan puistoalueeseen, jonka lapi kulkee Kai-
nastonluoma. Suunnittelualueen maanpinta vaihtelee korkeuskayrien +25,00
-+27,00 (N2000) valilla.
taf G

Ote peruskartasta.

Maapera
Suunnittelualueen maaperda on GTK:n maaperékartan mukaan pohjois- ja
eteldosistaan savea (S) ja alueen keskiosissa hiesua (Hs).

IImakuva vuodelta 2018
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3.1.3 Rakennettu ympéaristd

Véesto

Seindjoen kaupungin vakiluku on noin 64 000. Seindjoen kaupungin vaeston
on kasvanut 2000 -luvulla noin 1 % vuodessa. Vaestdn kehitys Ylistaron kau-
punginosakeskuksessa (Alapéaa, Keskusta, Kylanpaa ja Asema) on ollut viime
vuosikymmenet vahenevaa.

1990 2000 2005 2010 2015 2019
3167 3086 3054 2947 2953 2787

Kaavamuutosalueen lahiymparistéssa 500 metrin sateelld asuu noin 270 asu-
kasta ja 1,5 km sé&teelld noin 1020 asukasta.

Suunnittelualueella sijaitsee muutama omakotitalo. Suunnittelualueen ita-
puolella puistoalueen takana sijaitsee Rapakujan varren asuntoalue. Myds
valtatie 16:n toisella puolella on asutusta.

Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutosalue sijaitsee Seindjoen kaupungin Ylistaron kaupunginosan taa-
jamarakenteessa.

Rakennuskanta

Suunnittelualueella on kuusi liikerakennusta, paivakoti ja kaksi omakotita-
loa. Rakennukset ovat paaosin 1980- ja 1990 -luvuilta. Huoltoasemarakennus
on 1970 -luvun vaihteesta. Rakennuskanta on tavanomaista.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Alueella toimii automyyntiliike Auto-TISA, uusien ravintola- ja suurkeit-
tidlaitteiden maahantuonnin ja myynnin erikoisliike Restahovi Oy, kaytetty-
jen ravintola- ja suurkeittidlaitteiden vuokrauksen ja myynnin erikoisliike Ky-
réhovi Oy, Maakunnan antiikkiliike sekd huoltoasema ST-1. Alueella on noin
10 - 20 tyOpaikkaa.

Suunnittelualueen ulkopuolella, korttelissa 6 ja Restahovin viereisella tontil-
la sijaitsee Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitoksen Ylistaron paloasema. Palo-
asemalle on sijoitettu myos Eteléa-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin ensihoitoyk-
sikkd. Korttelissa 9 paivakodin viereisilla tonteilla sijaitsee sahko- ja lvi-alan
yritykset S&ahko Hautala ja LVI-Saari sekd Vuorelan Rauta.

Palvelut

Alueen lahin paivittaistavarakauppa, apteekki ja postipalvelu sijaitsevat Ylis-
taron kaupunginosakeskuksessa noin 0,7 km suunnittelualueesta itdan Kauko-
lanraitin varrella. Koulukeskus sijaitsee noin 1,8 km suunnittelualueesta
itdan Kaukolanraitin varrella. Koulukeskuksessa sijaitsee Ylistaron ylakoulu ja
lukio. Alakoulu (Kirja-Matin koulu) sijaitsee koulukeskusta vastapaata Kyron-
joen toisella puolen.

Suunnittelualueella Matinpalontien varressa sijaitsee Pikkumetsan paivakoti.
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Yhdyskuntatekninen huolto
Vesi- ja jatevesiverkosto sijaitsevat suunnittelualueella.
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Liikenne

Alueen lansipuolitse kulkee valtatie 18, joka on paavaylaasetuksen mukainen
maantie valilla Seindjoki - Vaasa. Alueen pohjoispuolitse kulkee valtatie 16
Lapuan suuntaan. Valtatien 18 ja 16 liittymdajarjestelyt ovat muuttuneet ja
paasuunta on nykyaan valtatie 18 Seindjoki - Vaasa. Vuonna 2019 valtatien
18 liikkennemaarat oli 6787 ajon./vrk ja valtatien 16 liikennemaara oli 3772
ajon./vrk. Katuverkolla lilkkennemaarat ovat olleet vuonna 2020 Rapakujalla
valilla Matinapalontie - Ylistarontie 2203 ajon./vrk ja valilla Matinpalontie -
Kaukolanraitti 3468 ajon./vrk seka Matinpalontiella 949 ajon./vrk. Vuoden
2021 tammikuussa on tehty liikennelaskentaa, missa jaljelle jaavan Ylista-
rontien lilkkennemaara oli 888 ajon./vrk, Kyrbnmaantien 5685 ajon./vrk, Ylis-
tarontien 5131 ajon./vrk ja Lapuantien 3538 ajon./vrk.
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Joukkoliikenne

Seudullinen liikenne kulkee Seindjoelta Vaasaan 2 vuoroa aamulla ja iltapai-
valla molemmista suunnista. Liikennéintia on maanantaista perjantaihin ja
lilkkenndintia valilla on Harméan liikenteella ja Urpolan liikenteelld. Linjat
kulkevat Ylistaron keskustan kautta
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Ote relttlkartasta linjat 34 ja 35 Harman liikenne
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Ymparistéhairiot

Tiesuunnittelun yhteydessa on selvitetty liikennemelun vaikutuksia Ylistaron-
tien varressa. Nykytilanteessa laskennallisen arvioinnin perusteella valtatien
18 liikenteen aiheuttama paivaaikainen 55 dB &anitaso ulottuu noin 180 met-
rin padhan valtatien reunasta. Yoaikainen 50 dB meluvydhyke ulottuu noin
100 metrin paahan tien reunasta. Maasto teiden ymparistéssa on hyvin ta-
saista, jolloin melu péasee esteettd etenemaan.

Ennustetilanteessa liikkennemaarien kasvu kasvattaa melutasoja noin 1-1,5
dB, kun oikaisua ei ole tehty. Ennustetilanteessa, jolloin Pelmaan oikaisu on
tehty, myos lilkennemaarien on oletettu hieman kasvaneen nykytilanteesta.
Ennustetilanteessa péivaaikainen 55 dB meluvydhyke ulottuu noin 110-140
metrin etdisyydelle valtatien 18 reunasta. Samalla ydaikainen 50 dB melu-
vy6hyke ulottuu noin 80-100 metrin etdisyydelle tien reunasta. Oikaisun
my6td meluvydhykkeet sijoittuvat laskennallisesti hieman puhdistamon suun-
taan, jossa ei ole asuinrakennuksia. Samalla meluvybhykkeet pienenevat
vanhan risteysalueen ymparistossa.

Liikerakennusten osalta liikennemelulla ei vaikutusta. Nykyiset asuinraken-
nukset jaavat edessa olevien liikerakennusten vuoksi suojaisalle puolen, eikd
55 dBA:n paivamelu- tai ydaikainen melualue ylity.
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tiesuunnitelman meluselvityksesta, yoaikainen melu ennustetilanteessa 2030,

OEe
WSP Finland Oy 2015

3.1.4 Maanomistus

Katualueet ja Rapakujalla sijaitseva rakentamaton tontti on Seingjoen kau-
pungin omistuksessa, muilta osin alueet omistavat yksityiset maanomistajat.
Paivakodin omistaa Kiinteistd Oy Seindjoen Palvelutalot, joka on kaupungin
tytaryhtio.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli
voimaan 1.4.2018. Alueidenkéayttdtavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien
ja liikenteen paastojd, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriym-
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paristdbn arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan &ari-
ilmidihin.

Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana on:

= varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sekéa valtion viranomais-
ten toiminnassa,

= auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytén
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympéristd
ja kestava kehitys,

= toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon
valineena valtakunnallisesti merkittavissd alueidenkéayton kysymyk-
sissé seka

= edistda kansainvélisten sopimusten taytédntéonpanoa Suomessa.

Tavoitteet voidaan jakaa viiteen osakokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma,

Terveellinen ja turvallinen ympéristo,

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat,
Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

oRhwhE

Etela-Pohjanmaan maakuntakaavayhdistelma
Alueella on voimassa useita maakuntakaavoja.

Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, on vahvistettu Ymparistomi-
nisteridssa 23.5.2005.

Alue kuuluu Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarke&aan
alueeseen, jonka suunnittelumaarays on: Kulttuuriymparistdn ja maiseman
arvot on otettava huomioon siten, ettéd varmistetaan naihin liittyvien arvo-
jen sailyminen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Valtakunnallisesti ar-
vokkaisiin kohteisiin vaikuttavissa hankkeissa on pyydettdva museovi-
ranomaiselta ja ymparistokeskukselta lausunto.
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Ote Eteléd-Pohjanmaan maakuntakaavan kaavayhdistelméastd © MML, Esri Finland
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Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskusta-
toiminnot on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Suunnittelu-
alueen viereen on merkitty uusi valtatie (vt). Merkinnan tarkempi kuvaus ja
suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan liikenneverkon palvelutason pa-
rantamisen kannalta olennaiset valtateiden uudet linjaukset. Suunnittelu-
madrays: Tielinjaus on sovitettava ymparistdon ja maisemaan. Tiesuunnitte-
lussa ja maankayton suunnittelussa tulee varautua kevyen liikenteen jérjes-
telyihin taajamien ja kylamaisen asutuksen kohdalla. Alueella on voimassa
MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelualueen lansipuolelle on merkitty Uusi eritasoliittyma tai merkit-
tavasti parannettava liittymé&. Merkinndn tarkempi kuvaus ja suunnitteluperi-
aate: Merkinndlla osoitetaan valta - ja kantateiden uudet eritasoliittymat,
kevennetyt eritasoliittymat tai olemassa olevien eritasoliittymien ja liittymi-
en parantamiset. Suunnitteluméaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa on otettavahuomioon paatieverkon liikennemaarat, liikenteen sujuvuus ja
kasvu seka liikenneturvallisuus. Uusia eritasoliittymid ja merkittavasti pa-
rannettavia risteysjarjestelyja ja muita parannustoimenpiteitda on mahdol-
lista toteuttaa kevennetysti edellda mainittujen nakodkohtien perusteella
huomioiden nykyinen ja tuleva tarve.

Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 1983 valtuuston hyvaksyma Ylistaron yleiskaava.
Yleiskaavalla ei ole oikeusvaikutuksia. Yleiskaavassa suunnittelualue on yksi-
tyisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PK).

Suunnittelumaérays: Alue on varattu paaasiassa liiketiloja, toimistoja ja yksi-
tyista hallintotoimintaa varten. Alueelle saa rakentaa asuintiloja ja kaytto-
tarkoitukseen liittyvia varastotiloja. Osa alueesta on merkitty puistoksi.
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Ote 1983 hyvéksytysta oikeusvaikutteettomasta Ylistaron yleiskaavasta

Ylistaron keskustan osayleiskaava

Alueella on vireilla yleiskaavan paivitys. Ylistaron yleiskaava 2020 on ollut
nahtavilla vuonna 2008. Kaava-alueen selvityksia on pdivitetty vuosien 2018 -
2020 aikana. Selvitystaydennysten pohjalta laaditaan uusi kaavaehdotus Ylis-
taron yleiskaava 2035.

Asemakaava

Alueella on voimassa useita eri asemakaavoja. Alueella on padosin voimassa
vuonna 1990 hyvaksytty asemakaava. Ylistarontie on yleisen tien aluetta (LT)
ja Matinpalontie katualuetta. Kortteli 74 on p&éosin Liikerakennusten kortte-

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 14(37)
Ylistaro, 25. Kaupunginosa, korttelit 74, 6 (osa) ja 9 (0sa) 25051
Asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoaminen Kh 19.04.2021, 09.02.2021

lialuetta, jossa rakennuspaikalle saa rakentaa asunnon kiinteiston-hoitajalle
(KL-1) seka yhden tontin osalta Liikerakennusten korttelialuetta (KL-1).

Vuoden 2007 hyvéksytyn kaavan yhteydessd on osoitettu osa Kyrénmaantieta
Yleisen tien alueeksi (LT), mik& uusien tiejarjestelyin jaa tarpeettomaksi ja
kumotaan. Vuoden 2008 hyvaksytyssa kaavassa korttelin 6 (osa) on Huolto-
aseman korttelialuetta (LH) sek& Liikerakennusten korttelialuetta (KL-1),
jossa alueelle mahdollisesti tulevat erityyppiset liiketoiminnalliset tilat ja
jJarjestelyt on toteutettava terveellisyys-, turvallisuus- ja viihtyvyysnakékoh-
dat huomioiden. Vuoden 2006 hyvéksytyssa asemakaavassa paivakodin tontti
on Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL-1). Alueelle saa si-
joittaa lasten paivahoitoon liittyvia tiloja. Alueen sallitusta kerrosalasta saa
enintaan 30% kayttaa liiketiloiksi.

Vuoden 2013 hyvaksytyssad kaavassa Rapakujan varteen on osoitettu Erillis-
pientalojen korttelialuetta (AO) kortteliin 189 (osa) ja lahivirkistysaluetta
(VL). Rakentumaton AO tontti korvautuu uusilla katujarjestelyilla.

\_‘l‘

Ote ajantasa-

i

I\ B [

asemakaavasta

Rakennusjarjestys
Rakennusjéarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitdmassa kiinteistérekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on maankayttd- ja rakennuslain 54 a 8:n
(11.4.2014/323) mukainen. Kaupunkiympéristén toimialan paikkatietopalve-
lut yllapitavat pohjakartan tietoaineistoa.
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Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Tiesuunnitelma
Valtatien 18 rakentaminen Pelmaan liittyméssa, Seinajoki

Valtatien 18 ja 16 liittyman paasuunnan muuttamiseksi on laadittu tiesuunni-
telma vuonna 2016. Tiesuunnitelman on laatinut WSP Finland Oy. Valtatie 18
on kolmea maakuntaa ja maakuntakeskusta yhdistava lansi-itdsuuntainen
paatieyhteys. Pelmaan liittymassa Seindjoen Ylistarossa valtatie 18 muodos-
taa selkean liikenteellisen paasuunnan ja liséksi valtatielld Vaasan ja Seina-
joen vélinen liikenne kasvaa prosentuaalisesti eniten koko maassa.

Valtatiella 18 on Pelmaan liittymassa epéjatkuvuuskohta, eika liittyma pysty
nykyisellaén palvelemaan kasvavaa liikennevirtaa tyydyttavasti. Kaantymi-
set, pysahtymiset ja odottamiset aiheuttavat liikenteelle yhd enemman vii-
vastyksia ja kustannuksia. Suunnitteluosuudella on viimeisen viiden vuoden
aikana sattunut seitseman onnettomuutta, joista neljassé on tapahtunut
henkilévahinkoja. Onnettomuudet ovat p&dosin risteysonnettomuuksia.

Hankkeen ensisijaisena tavoitteena on poistaa valtatien 18 epajatkuvuuskoh-
dasta aiheutuvat ongelmat ja parantaa voimakkaasti kasvavan liikenteen su-
juvuutta Vaasan ja Seindjoen valilla Ylistaron keskustan kohdalla. Tiesuunni-
telman tarkeimpia toimenpiteita ovat:

e Valtatie 18 Vaasa-Seindjoki -suunnassa muutetaan Pelmaan liittyman
paasuunnaksi.

e \Valtatien 18 uudelle linjaukselle rakennettava kanavointi kéasittda va-
semmalle kaantyvien kaistan Vaasan suunnasta seka rakenteellisesti ero-
tetun oikealle kdantyvien kaistan Seindjoen suunnasta.

e Valtatielle 16 rakennetaan liittyvan suunnan vapaa oikea liittymis- ja hi-
dastuskaistoineen.

e Joukkoliikenteen olosuhteita parannetaan tekemalla uusi linja-
autopysakki Asulan liikealueen kohdalle ja varustamalla kaksi pysakkia
ajanmukaisella katoksella.

Ote tiesuunnitelmasta 2016, WSP Finland Oy

Liite 1. Ote tiesuunnitelmasta
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Katusuunnittelu

Seingjoen kaupungin yhdyskuntatekniikan suunnittelu on tehnyt alustavan
suunnitelman uusista katuyhteyksista ja uusista liittymistéa korttelin 74 kiin-
teistdille. Asemakaavan hyvaksymisen jalkeen laaditaan viralliset ka-
tusuunnitelmat ja ne tarkentuvat siind vaiheessa.
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Alustavaa katusuunnitelmaa kaavan kanssa, Seindjoen
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kaupunki

Liite 2. Alustava katusuunnitelma
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Valtateiden 18 ja 16 liittyman tiejarjestelyt ovat muuttuneet. Seindjoen
kaupunki on ilmoittanut antamassaan lausunnossaan tiesuunnitelmasta
ELY:lle, ettd muuttaa asemakaavalla Ylistarontien valtatiend lakkaavan osan
kaduksi. Samassa yhteydessa kaupunki on ilmoittanut, ettd asemakaavoituk-
sen yhteydessa tutkitaan mahdollisuudet kytkea Ylistarontie tai Matinpalon-
tie Rapakujalle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Seindjoen kaupungin Kaupunkiymparistolautakunta teki suunnittelualuetta
koskevan kaavoituspaatoksen 15.4.2020 ja laajennusosan osalta 11.11.2020.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL
628). Tassad asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asuk-
kaat ja muut toimijat.

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiymparistdon toimiala, Rakennusvalvonta,
Yhdyskuntatekniikka, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Ymparistonsuojelu,
Puistotoimi, Elinvoiman ja kilpailukyvyn toimiala, Joukkoliikenne, Kehitta-
mispalvelut, Seindjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy ja Etela-Pohjanmaan
pelastuslaitosliikelaitos.

Valtion ja muut viranomaiset: Eteléd-Pohjanmaan liitto, L&nsi- ja Sisa-
Suomen aluehallintovirasto, Etela-Pohjanmaan Ely-keskus

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj, Elenia Oy, Telia Sonera, Adven Oy,
Ylistaron Kirkonkylan Asukasyhdistys ry

sekd muut mahdolliset yhteisét ja henkilét, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa.

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Seindjoen kaupungin Kaupunkiymparistolautakunta teki suunnittelualuetta
koskevan kaavoituspaatoksen 15.4.2020 ja laajennusosan osalta 11.11.2020.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta
on tiedotettu Seindjoen kaupungin sahkdiselld ilmoitustaululla ja kaupungin
virallisessa ilmoituslehdessd Eparissa 9.12.2020 ja Pohjankyrd lehdessa
10.12.2020. OAS ja kaavaluonnos seka siihen liittyvat asiakirjat ovat maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 30 §:n mukaisesti nadhtavilla 11.12.2020 -
5.1.2021.

Kaavaluonnos sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty Etela-
Pohjanmaan ELY- keskukselle séahkdisen asiointipalvelun kautta tiedoksi. Mui-
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ta viranomaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu sahképostitse nahtavilla
olosta seka nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa. Naapurei-
ta on tiedotettu nahtavilla olosta kirjeitse. Osalliset voivat esittda kaava-
luonnoksesta mielipiteitd nahtéavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti
nahtdville 15.02.2021. Kaavaehdotus on ollut maankaytt6- ja rakennuslain
(MRL) 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 24.02. - 25.03.2021 Sein&joen
kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtéavilla olosta on tiedotettu Seindjoen kaupungin sahkai-
sella ilmoitustaululla ja kaupungin virallisessa ilmoituslehdesséa Eparissa
24.2.2021 ja Pohjankyrossa 25.2.2021. Asiakirjat on lahetetty Etel&-
Pohjanmaan ELY-keskukselle tiedoksi sdhkdisen asiakaspalvelun kautta. Muita
viranomaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu sdhkdpostitse néhtévilla olos-
ta seka nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa. Naapureita on
tiedotettu ndhtavilla olosta kirjeitse. Osalliset ovat voineet esittda kaavaeh-
dotuksesta muistutuksia nahtéavilla olon aikana.

Kaupunginhallituksen kasittely 19.4.2021, kaupunginhallitus paatti esittaa
asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 26.4.2021.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetaan lausuntomenettelyin
tai erillisneuvotteluin. Etelé-Pohjanmaa ELY-keskus ja Seindjoen kaupunki
ovat tiesuunnitelman laatimisen yhteydessa pitaneet neuvotteluja. Kaupunki
on tiedottanut ja ollut yhteydessé Elyyn asemakaavan ratkaisuista kaavan
valmisteluvaiheessa.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavalla muutetaan Ylistarontien jéljelle jadva osa yleisen tien aluees-
ta kaduksi. Samassa yhteydessa tutkitaan mahdollisuudet kytkeéa Ylistarontie
Rapakujalle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Kokonaismaakuntakaavassa alue on Kulttuuriympariston tai maiseman vaa-
limisen kannalta tarke&a aluetta.

Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot suunnitte-
lualueen viereen on merkitty uusi valtatie (vt) ja suunnittelualueen lansipuo-
lelle on merkitty Uusi eritasoliittyma tai merkittavasti parannettava liittyma.

Yleiskaavassa alue on paaosin Yksityisten palvelujen ja hallinnon aluetta
(PK). Osa alueesta on merkitty puistoksi. Ylistaron yleiskaavan tarkistus on
valmisteilla.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Liikekiinteistoilla korttelialueella toteutunut maankayttd poikkeaa asema-
kaavasta, mika tarpeen korjata vastaamaan nykyista. Suunnittelualue rajau-
tuu vilkkaasti liikenndidyn tien laheisyyteen, joten asumisen uudisrakentami-
sessa tulee huomioida lilkennemelun vaikutukset.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 11.12.2020

Alueelle laadittiin esitettyjen tavoitteiden, nykyisten lahtokohtien ja selvi-
tysten pohjalta kaavaluonnos. Ylistarontie on osoitettu katuna ja sitd on jat-
kettu uutena katuyhteytena Rapakujaan. Matinpalontien katualue on poistet-
tu ja liitetty viereisiin tontteihin. Korttelissa 74 olleet kulkuyhteysrasitteet
on korvattu katuna. Korttelin kayttotarkoitus on muutettu liikekiinteistdjen
korttelialue merkinndsta (KL) asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (AL) olemassa olevan asutuksen ja liikekiinteistdjen toiveesta.

Kaavassa Ylistarontien katualuetta ei ole osoitettu yhta leveana kuin tiealue
on ollut korttelin 6 huoltoaseman (LH) ja liikekiinteistdn (KL) kohdalla. Muu-
tos mahdollistaa huoltoaseman piha-alueen laajentamisen Ylistarontien
suuntaan. Katualueen leveydessd on huomioitu mahdollinen my&hemmin
tote teen vayla.

E / {1

IRY

~SE T h )
Ote kaavaluonnoksesta 11.12.2020

Lausunnot ja mielipiteet sekd niiden vastineet

Asemakaavaluonnos on ollut nahtévilla 11.12.2020 - 5.1.2021 valisen ajan.
Kaavaluonnoksesta saatiin 8 lausuntoa ja 5 mielipidetta. Lausunnot saatiin
Etela-Pohjanmaan ELYItd, Eteléd-Pohjanmaan liitolta, Etela-Pohjanmaan Pe-
lastuslaitokselta, Etela-Pohjanmaan sairaanhoitopiirilté, Adven Oy:Ita, Elenia
Verkko Oyj, Telia Oyj:Ita sekéa Seindjoen kaupungin ymparistonsuojelulta.

Eteld-Pohjanmaan ELY toteaa lausunnossaan, ettd toteutetut uudet liiken-
nejarjestelyt ovat Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan mukaisia. Ylistaron
keskustan osayleiskaavan paivitys on vireilla. Yleiskaava 2020 on ollut nahta-
villd vuonna 2008. Kaava-alueen selvityksia on paivitetty 2018-2020 ja niiden
pohjalta ollaan laatimassa uutta Ylistaron yleiskaavaa 2035. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kaytettyja sanamuotoja liikennejarjestelyiden to-
teuttamisen osalta voisi paivittaa. Liikennemelua on kasitelty kaavaselostuk-
sessa, kaava-aineiston oheismateriaalina olevassa Vt 18 tiesuunnitelmassa
2016 sekad vuonna 2016 laaditussa meluselvityksessa. Liikennemelu on myd6s
huomioitu asemakaavamaarayksissa. ELY-keskus pitda hyvana, etta Asu-

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 20(37)
Ylistaro, 25. Kaupunginosa, korttelit 74, 6 (osa) ja 9 (0sa) 25051
Asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoaminen Kh 19.04.2021, 09.02.2021

lanoikoosen ja Rapakujan alustavat katusuunnitelmat on esitetty jo kaava-
luonnosvaiheessa selostuksen yhteydessa.

Asemakaavan pohjakarttaa tulisi tdydentdd siten, ettd siind nékyisi myos jo
kayttoon otetut tiejarjestelyt. Pohjakartan osalta selostuksessa viitataan
kaavoitusmittausasetukseen (1284/1999), joka on kumottu asetuksella
10.4.2014/328. Asemakaavan pohjakartasta on sdadetty vuodesta 2014 luki-
en MRL 54 a §:ssé.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa varsinaisen asema-

kaavaratkaisun sisallosta, mutta esittaa, ettda kaava-aluetta laajennettaisiin

koskemaan myos Vt 16 ja Vt 18 risteys- ja tiealueita riittavalla laajuudella.
Vastine
Korjataan OAS:iin sanamuoto liikennejarjestelyjen toteuttamisesta.
Huomioidaan pohjakartan osalta kaavoitusmittausasetuksen paivitys. Kos-
ka tiejarjestelyt ovat toteutuneen loppuvuodesta 2020, pyritdan pohja-
kartta paivittamaan toteutuneen tilanteen mukaisesti. Pohjakartan ajan-
tasaisuudesta vastaa Seingjoen kaupungin kiinteisto- ja paikkatietopalve-
lut. Valtateiden 18 ja 16 liittymaalue ei kuuluu kaavoitettavaan aluee-
seen, koska Ylistaron kunnan aikaisessa yleiskaavan valmistelussa ja vt 18
ja 16 liittyman toimenpideselvityksessa liittymaan on esitetty eritasoliit-
tymaa. Eritasoliittymaan varautuminen tarvitsisi tarkempaa suunnitel-
maa, mitd ei tassa vaiheeseen aikataullisesti pystytd tekemé&an. Alue on
lisaksi suurelta osin yksityisessa omistuksessa, mista johtuen kaavan yh-
teydessa tulisi myds maankayttosopimukset valmisteltavaksi.
Tarkistetaan OAS sekd paivitetddn viittaukset ajantasaiseen kaavoitus-
mittausasetukseen ja pohjakartta.

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, koska suunnittelualueella ei
ole voimassa olevaa yleiskaavaa, maakuntakaava ohjaa asemakaavoitusta.
Maakuntakaavoituksen lahtdkohdat on esitelty kaavaselostuksessa. Suunnit-
telualue kuuluu taajamatoimintojen ja kulttuuriymparistén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkedén alueeseen. Valtatien 18 uusi linjaus on osoitet-
tu maakuntakaavassa uutena valtatiend, jonka suunnittelum&ardys on seu-
raava: tielinjaus on sovitettava ymparistdén ja maisemaan. Tiesuunnittelussa
ja maankayton suunnittelussa tulee varautua kevyen liikenteen jarjestelyihin
taajamien ja kylamaisen asutuksen kohdalla. Liitto pitaa hyvana, etta alus-
tavassa katusuunnitelmassa on osoitettu ja tassa asemakaavaluonnoksessa
varattu tila jalankulku- ja pyorailyvaylalle Ylistarontielle (Asulanoikoonen).
Yhteys ulottuu valtatie 18 varressa olevalle bussipysakille. Kaavaselostukses-
ta ei kay ilmi, miten ja missa liityntépysékointi jarjestetdan jatkossa. Liitto
pyytad jatkosuunnittelussa huomioimaan liityntapysakdinnin tarpeet kesta-
van liikkumisen mahdollistamiseksi. Etela-Pohjanmaan liitolla ei ole muuta
huomautettavaa kaavan laadintaan.
Vastine
Tiesuunnitelmassa osoitettu pysékki on uusi. Liityntapysakdinnin tarve on
vahainen. Mahdollinen liityntapysékdinnin tarve voidaan huomioida kaa-
van jalkeisessa katusuunnittelussa. Ylistarontien tiealue on leveampi kuin
katualueena tarvitaan, joten kadunvarsipysékointi toiminee tarvittaessa
liitynta- ja jattopysakointind. Linjat poikkeavat paaosin Ylistaron kau-
punginosakeskuksessa, josta myos tullaan kyytiin. Tiedotetaan mahdolli-
sesta liityntédpysakdintiasiasta kaupungin katusuunnittelua.

Eteld-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitos toteaa lausunnossaan, asema-
kaavassa kasitellyn alueen valittomaan laheisyyteen sijoittuu Eteld-Poh-
janmaan pelastuslaitoksen Ylistaron paloasema. Paloasemalle on sijoitettuna
my6s Eteld-Pohjanmaan Sairaanhoitopiirin ensihoitoyksikkd (ambulanssi).
Ylistarontielle toteutetun valtatiemuutoksen my&ta nopea ja turvallinen kul-
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kuyhteys paloasemalta Matinpalontien kautta Ylistarontielle (VT18) poistui.
Héalytysajoneuvon tulee nykyisin VT18 saavuttaakseen kulkea ensin Matinpa-
lontieltd Rapakujalle, jota pitkin kohti Seindjoen keskustaa ja edelleen
VT18:11e. Vaihtoehtoisesti voidaan kayttdd asemakaavan muutosalueella
olevaa Matinpalontien osuutta, entistéd Ylistarontien osuutta, josta edelleen
Lapuantielle ja VT18:lle. Edella kuvatut reitit ovat mutkikkaita. Etenkin Ra-
pakuja on kapea ja sisdltda useita sivuteiden ja piha-alueiden liittymia. Siir-
tymisen hidastumisen lisaksi halytysajoon liittyvat onnettomuusriskit kasva-
vat. Ahdas tiest6é ja mutkat ovat myods hankalia raskaille ajoneuvoille. Pelas-
tuslaitos esittad, ettda halytysajoneuvoille mahdollistetaan suoraviivainen ja
turvallinen paasy paloasemalta Ylistarontielle.

Kiinteistdjen pelastusteiden vaatimukset on otettava huomioon kaavaa tar-
kennettaessa (Pel 11 8). Pelastusteiden leveyden tulee olla vahintdéan 4 m ja
kaarteissa 6 m. Vapaan korkeuden pelastustielld tulee olla 4,5 m. Kaupungin
on huolehdittava sammutusveden jarjestamisesta (Pel 30 §).
Vastine
Valtateiden 18 ja 16 liittymdajéarjestelyt ja katuverkon mahdollisuudet
liittya yleiseen tieverkkoon ovat ratkaistu tiesuunnitelmassa. Asemakaa-
vassa huomioidaan tiesuunnitelmassa esitetyt ratkaisut ja muutetaan jal-
jelle jadva ja maantiend poistuva Ylistarontien osuus kaduksi. Samalla
mahdollistetaan Ylistarontien jaljelle jaavan osuuden (Asulanoikoonen)
jatkaminen katuna Rapakujalle, mik& parantaa yhteyksia Seindjoen suun-
taan. Mikali paloasemalta on tarve parantaa yhteyksia yleiseen tieverk-
koon, tulisi niistéa keskustella Vaylaviraston ja ELYn kanssa.

Pelastusteiden huomioiminen ja sammutusveden jarjestaminen eivat liity
kaavalla ratkaistaviin asioihin vaan ovat joko rakennusluvassa tai kunnal-
listekniikan suunnittelussa kasiteltaviin asioihin. Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin ensihoitoyksikko esittdd lausunnos-
saan, ettd asemakaavassa kasitellyn alueen valittémaan laheisyyteen sijoit-
tuu Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitoksen Ylistaron paloasema. Paloasemalle
on sijoitettu Eteld-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin ensihoitoyksikka.

Ylistarontielle toteutetun valtatiemuutoksen my6té nopea ja turvallinen kul-
kuyhteys paloasemalta Matinpalontien kautta Ylistarontielle (VT18) poistui.
Halytysajoneuvon tulee nykyisin VT18 saavuttaakseen kulkea ensin Matipa-
lontieltd Rapakujalle, jota pitkin kohti Seindjoen keskustan suuntaan josta
on liikenneyhteys VT18:sta. Vaihtoehtoisena yhteytena voidaan kayttaa ase-
makaavan muutosalueella olevaa Matinpalontien osuutta seké entista Ylista-
rontien osuutta jonka kautta Lapuantielle josta on liikenneyhteys VT18:sta.
Edella kuvatut ajoreitit ovat mutkikkaita ja liikenneturvallisuus on turvaton-
ta, etenkin Rapakujan kapeus seké useat tien- ja piha-alueiden liittymat ovat
ongelmallisia. Halytysajon hidastuminen kapeilla ja mutkaisilla tieosuuksilla
lisddvat onnettomuusriskia sekd kohtaamishalytysvasteajat kasvavat tehtévil-
1a.

Etela-Pohjanmaan sairaanhoitopiirin Ensihoitokeskus esittdd, ettd halytys-
ajoneuvoille mahdollistetaan mahdollisimman suoraviivainen reitti paloase-
malta Ylistarontielle. Tassa on otettava huomioon kiinteistéiden pelastustei-
den vaatimukset kaavamuutosta muutettaessa. (PeL 118§).
Vastine
Valtateiden 18 ja 16 liittymajéarjestelyt ja katuverkon mahdollisuudet
liittyd yleiseen tieverkkoon ovat ratkaistu tiesuunnitelmassa. Asemakaa-
vassa huomioidaan tiesuunnitelmassa esitetyt ratkaisut ja muutetaan jal-
jelle jédava ja maantiend poistuva Ylistarontien osuus kaduksi. Samalla
mahdollistetaan Ylistarontien jaljelle jaavan osuuden (Asulanoikoonen)
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jatkaminen katuna Rapakujalle, mika parantaa yhteyksia Seindjoen suun-
taan. Mikali paloasemalta on tarve parantaa yhteyksid yleiseen tieverk-
koon, tulisi niista keskustella Vaylaviraston ja ELYn kanssa.

Ei muutoksia kaavaan.

Adven Oy toteaa lausunnossaan, etta Adven Oy:lla on kaukolampoverkko
Ylistaron kirkonkylalla. Kaukolampdverkkoa ei ole asemakaavamuutoksen
kohdalla. Lahin kaukolampélinja on Rapakuja-Sepanraitti-Santinraitti
-alueella. Asemakaavassa mainittu muutos tiealueen muutoksesta ei vaikuta
kaukolampdlinjoihin. Mikali alueella tehdéan kaivuutoita, tulee kaukolampo-
verkkojen sijainnit pyytaa Advenilta. Asulan alueella on mahdollista liittya
kaukolampdoverkkoon.

Vastine

Merkitaén lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Elenia Verkko Oyj pyytaa merkitsemaan suunnitellulle kaava-alueelle 2 kpl
ET-alueita olemassa olevia puistomuuntamoita varten liitekartan osoittamiin
paikkoihin. Merkittavan alueen tulisi olla kooltaan noin 14 x 14 m. Véhim-
maisetaisyydet ET-alueelle sijoitettavasta puistomuuntamosta lahimpiin ra-
kennuksiin tulee olla vahintddn 8 m. Kaavoitettavalla alueella sijaitsee
Elenian verkkoa oheisen suuntaa-antavan liitekartan mukaisesti.

Tydskenneltéessa ja rakennettaessa nykyisten sahkdverkon rakenteiden la-
heisyyteen tulee huomioida séahkoturvallisuuden edellyttamat etaisyysvaati-
mukset. Elenian nykyisille rakenteille ei puistomuuntamoita lukuun ottamat-
ta ole tarkoituksenmukaista varata kaavaan johtoalueita, mutta pyydamme
huomioimaan, etta mahdollisista ylimaaraisista johtomuutoksista aiheutuvat
lisdkustannukset laskutetaan tyon tilaajalta. Elenialla ei ole muuta huomaut-
tamista asemakaavaan tai esitettyihin maankayttératkaisuihin.
Vastine
Puistomuuntamot ovat epdhuomiossa jaaneet kaavaluonnokseen merkit-
sematta. Elenian esittdmat varaukset (14 x 14 m) eivat ole mahdollisia
toteutuneen maankayton takia paivakodin ymparistossd ja liikealueen
padssd muuntamo sijoittuu osin katualueelle. Suojaetaisyydet (8 m) ra-
kennuksiin toteutuvat. Tonteilla rakennusalat ovat jo ennestaan kauem-
pana kuin 8 metrin paassa. Puistomuuntamoille ei merkitd omaa ET alue-
varusta vaan merkitddn et-rakennusalat kaavan viheralueella tarkoituk-
sen mukaisessa laajuudessa.

Telia Oyj ilmoittaa lausunnossaan, etta silla sijaitsee tietoliikennekaapeleita
suunnitellulla asemakaavan muutosalueella. Kaapeleiden siirto ja suojaus on
huomioitava mahdollisten maanrakennustdiden yhteydessa, siirto ja suojaus-
tarpeista on oltava yhteydessa Teliaan osoitteeseen production-
desk@teliacompany.com hyvissa ajoin ennen mahdollisten maanrakennustoi-
den alkua. Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat lahtdkohtaisesti tilaajan
maksettaviksi. Kaapelikartat ja -naytot voi pyytdd www.verkkoselvitys.fi
kautta. Kaavamuutosalueella vaikuttavat Telian kaapelit on esitetty liitteena
olevalla kartalla.

Vastine

Telian ilmoittama kaapeli sijaitsee osin katualueella ja osin tontilla. Ka-

tualueella kulkevia johtoja tai kaapeleita ei merkita asemakaavassa. Ka-

tusuunnittelussa ne ovat tavanomaisesti huomioitavia asioita. Tontilla si-

joittuva kaapelin osuus on osa ko. kohdassa menevia johtoja, jolle ei ole

osoitettu rakentamista. Ei muutoksia kaavaan.

Seindjoen kaupungin ymparisténsuojelu toteaa lausunnossaan, ettéa asema-
kaavan muutostarve liittyy uusiin tiejarjestelyihin Pelmaan risteyksessa. Ylis-

seina.oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 23(37)
Ylistaro, 25. Kaupunginosa, korttelit 74, 6 (osa) ja 9 (0sa) 25051
Asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoaminen Kh 19.04.2021, 09.02.2021

tarontie lakkaa yleisend maantiend ja maanmittauslaitos suorittaa tietoimi-
tuksen kevaalla 2021. Kaavan saatua lainvoiman Ylistarontie on mahdollista
muuttaa kadunpitopaatoksella kaduksi. Asemakaavan hyvaksymisen jalkeen
kaupunki laatii uusien katualueista suunnitelmat. Uusien katujen ja kunnal-
listekniikan rakentaminen tapahtuu kaupungin budjetoinnin mukaan.

Matinpalontien varren korttelin 74 kayttotarkoitus on ollut liikerakennusten
korttelialue (KL-1), jolla on sallittu kiinteistdhoidon kannalta tarpeellinen
asuminen. Osa nykyisista tonteista on rakentunut taysin liikekiinteistoina ja
osaan on rakentunut myo6s asuinrakentamista. Asemakaavan muutosalueella
kiinteiston omistajat ovat toivoneet korttelissa asumisen sallimista laajem-
min. Koska alueella on kahdella kiinteistdlla omakotitaloasumista ja muilla
kiinteistoilta on esitetty toive sen lisaamista kayttotarkoituksena asemakaa-
vaan, on asemakaavassa alueen kayttdtarkoituksen muutettu asuin- ja liike-
rakennusten korttelialueeksi (AL). TAméan asemakaavan selostuksen sivun 6
lauseen ajatus on jaanyt vajaaksi: ”Koska alueen vieritse kulkee valtatie 19,
jolla asumisen yhteydessa huomioida suojautuminen liikkennemelun suhteen.”

Ymparistonsuojelu on huolestunut Asulan alueen kaavamuutoksen luonnok-
sessa olevasta asumisen laajentuneesta sallimisesta liikerakennusten kortte-
lialueella. Kiinteisténhoitoon sidottu asuminen on mahdollista tallakin het-
kella korttelissa 74 merkinnalla KL-1, lukuun ottamatta yhtd Seingjoen kan-
takaupungin puoleista kiinteist6a, jossa kaavamerkintana on KL.

Talla hetkelld ja toimintaan mittavasti investoineenakin korttelissa on sel-
laista liiketoimintaa, jonka on Rapakujan puoleisten kiinteistdjen omistajien
mukaan todettu aiheuttavan meluhaittaa. Liséksi asumisen lisddminen ase-
makaavassa valtatien melualueelle ilman kaavassa esitettyja tosiasiallisia
mahdollisuuksia meluntorjuntaan tai rajoituksia melulle, ei ole ympariston-
suojelun nadkemyksen mukaan sellaista asuinymparistfd, joka oli MRL:n mu-
kaan turvallista ja terveellistd. MRL:n 548:n mukaan asemakaava on laaditta-
va siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinympéristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjes-
tamiselle. Lisdksi, jos alueen liiketoiminnasta on tullut useita valituksia la-
histdn asuintaloista, voidaan liikerakennusten korttelialueella todeta olevan
sellaista liiketoimintaa, joka hairitsee jatkossakin asumista. Vastaavasti, jos
kaavassa lisdtaan asumista, se vaikeuttaa liiketoiminnan harjoittamista alu-
eella, joka on ensisijaisesti ja liikenteellisesti sekd saavutettavuuden kannal-
ta nimenomaan liikerakennuksille soveltuvaa aluetta. Liikenteellisesti kaa-
vamuutokset ovat luonnollisesti valttamattomia, mutta mielestamme jo ny-
kyinen kaavamaarays mahdollistaa asumisen siind mittakaavassa, mika alu-
eelle on terveellisen asumisen nakdkulmasta mahdollista. Jos nykyista asu-
mista on tarve saada kaavanmukaiseksi, ndkokulmamme mukaan, asumisen
lishédmiseen soveltuvaksi voidaan katsoa olemassa olevat ja Pelmaan risteyk-
sen puoleiset kiinteistot. Seindjoen puoleiset kiinteistdt, erityisesti Matinpa-
lontien kaksi tai kolme viimeistéa kiinteistda ovat liian lahella valtatietd ja
niissa toiminta on ainakin yhdessa ymparistéhairiota aiheuttavaa, jolloin vie-
reen ei ole mahdollista asutusta lisata. Lisaksi naiden kiinteistdjen takareu-
naan on vain 70 -100 m valtatien tielinjauksesta, joten asutuksen lisddminen
tamankaan vuoksi ei vaikuta mielestdmme mahdolliselta.

Vastine

Mikali selostukseen on jaanyt puuttuvia sanoja tai muuta epajohdonmu-

kaisuutta, ne tarkistetaan ehdotusvaiheen kasittelyyn.

Tiesuunnitelman yhteydessa on laadittu meluselvitys, jossa uudella tielin-
jauksella ja ennustetulla liikennemaaralla paivéaikainen 55 dBA ja yoai-
kainen 50 dBA ulottuvat korttelin 74 tonteille, mutta tonteilla siitd huo-
limatta jaa suojaisaa piha-aluetta. Selvityksen mukaan piha-alueilla pa-
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ranee tilanne liikennemelun suhteen verrattuna siihen, jos Ylistarontien
uusi linjaus ei olisi toteutunut. Talla perusteella uudisrakentamisella ja
rakenteellisella suojauksella on mahdollista suojata piha-aluetta lisaa lii-
kennemelun suhteen, mikali alueelle sijoittuu asumista. Suojautuminen
tulee tapahtua rakennuksilla tai aitaamalla, joten on tarpeen tasmentaa
kaavan melunsuojauksen ohjeistusta silta osin.

Teollisuusalueilla ja liikealueilla vanhoissa asemakaavoissa on sallittu
kiinteistohoidon kannalta tarpeellinen asuminen, mutta siitd on luovuttu
nykyisin asemakaavoissa. Menettelylla on syntynyt asumiseen soveltumat-
tomia ymparistdja asfalttipihoineen yms. epaviihtyisyystekijoineen, eika
menettelyd endd tule jatkaa. Asemakaavan aiemman liikerakennusten
korttelialueen (KL-1/KL) kayttotarkoituksen muuttaminen asuin- ja liike-
rakennusten korttelialueeksi (AL) tarkoittaa, ettd mikali asumista tuo-
daan nykyisille liiketonteille, tulee asumiselle olla olosuhteet viihtyisaan,
turvalliseen ja terveelliseen ymparistoon maankayttd- ja rakennuslain
(MRL) 117 §, 117 (a-j) § ja 135 § mukaisesti, mitka tulee rakennusluvan
yhteydessa todentaa. Asumista ei voi siten tuoda sellaiselle liiketontille,
jolla harjoitetaan hairidta tuottavaa toimintaa tai etta sille ei ole 0soi-
tettavissa kaavaluonnoksessa edellytettyja viihtyisyystekijoita riittavine
piha-alueineen. Todennakdista on myds, etta nykyinen liiketoiminta kor-
vautuu kokonaan asumisella. Mikali lausunnon mukaisesti liiketonteilla
harjoitetaan hairiota tuottavaa toimintaa, voinee olla paikallaan tdsmen-
taa asumisen uudisrakentamisen sijoittumista ohjaavaa lupakaytantda
kaavalla.

Tarkistetaan kaavaselostuksen Kirjoitusasu ja tdsmennetddn kaavaméaara-
yksid mahdollisen melusuojauksen toteutustavan ja asumisen uudisraken-
tamisen sijoittumisen ohjauksen osalta.

Mielipiteessd 1 esitetddn huomioita asemakaavaluonnokseen koskien mah-
dollista uutta katuyhteyttd Asulasta Rapakujalle. Mielipiteen jattajan mu-
kaan liikennemaarat jo nykyiselladn aiheuttavat meluhaittaa Rapakujan
pientaloalueella. Rapakujalla tienpenkere on huomattavan ylhaalla kadun
tonttien maapinnan korkoon nahden, joten liikennemelun lahde (ajoneuvo-
jen moottori, renkaat ja pakoputki) on melkein korvan korkeudella tontilla
seisottaessa. Tama tekee normaalin keskustelun tontilla liikennehuipun ai-
kaan mahdottomaksi. Kadun nopeusrajoitusta 40 km/h ei kokemustiedon pe-
rusteella noudateta.

Mahdollisen uuden katuyhteyden toteutuessa Asulasta Rapakujalle voidaan
olettaa lilkkennemaaran edelleen kasvavan, jolloin esim. korttelien 187 ja 189
kiinteistot altistuvat kasvavalle melusaasteelle. Tama olisi huomioitava lii-
kennemeluselvityksen laatimisella perustuen &&anenpainetason mittauksiin
eikd pelkastdan simulointiin/laskentaan. Kadun suunnitteluvaiheessa olisi hy-
va pohtia meluvallien ja hidasteiden hyddyntamista liikenteen melutason
laskemiseksi ja taajama-asutuksen viihtyisyyden parantamiseksi. Mielipitees-
sé on esitetty kartalla toivotut meluvallien paikat.

Valumavesien johtaminen Rapakujan alittavan rumpuputken lansipuolella tu-
lisi liittda uuden katuyhteyden ojaan ja sitd mydden Kainastonluomaan. Ra-
kentumattoman AO -tontin alittava ja nykyddn kayttssa oleva rumpuputki
olisi maanrakennustoiden yhteydessa purettava. Maanalaisen putken ojan
pohjalla sijaitseva sihtikansi tukkeutuu sddnnénmukaisesti kasvillisuudesta ja
muovisesta pakkausjatteestd, jolloin oja tulvii haitaten valumavesien hallin-
taa Rapakujan pohjoispuolelta korttelien 185 ja 187 valisesta veto-ojasta.
Tulvan purkamisesta on huolehtinut kiinteistdn 16:297 omistaja. Mielipitees-
sé on esitetty kartalla toiveet valumavesin johtamisesta.
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Tulevan katuyhteyden eteldpuolella Kainastonluoman itapuolen rinteessa on
rajapyykki nro 56 laheisyydessa vanhan kiinteiston purkujéatteet. Jatetta on
savitiilista rikkinaisiin lasiastioihin, puuhellaan ja hetekaan asti. Jatteet eh-
dotetaan kunnan kustannuksella siivottavaksi kadunrakennuksen yhteydessa.
Mielipiteessa on esitetty kartalla purkujatteen sijaintipaikka.

Tulevan katuyhteyden valaistussuunnittelussa olisi huomioitava valaisun

suuntaus, ettei kortteleiden 187 ja 189 kiinteistdilla koeta sita haikaisevana.
Vastine
Rapakuja korttelin 189 kohdalla ei kuulu kaavoitettavaan alueeseen, jo-
ten kaava ei ota kantaa melusuojauksen tarpeellisuuteen. Mikéali me-
lusuojaukselle on tarvetta, jad sen toteuttaminen voimassa olevan ase-
makaavan perusteella tontin omistajalle. Mikali mielipiteen esittajan toi-
veiden mukaisia meluesteille on tarve uuden katuyhteyden varrella, voi-
daan niiden tarve selvittdd katusuunnittelun yhteydessa. Koska alueella
on korkeuseroja ja maa viettdd Kainastonluomaan pdain, ei maavallit
mahdollisina meluesteina tule todennékdisesti kysymykseen. Mikéli katu-
suunnittelun yhteydessa todetaan laskennallisesti tarve meluesteelle, tu-
lee se todenndkoisesti toteutettavaksi melukaitein katualueella. Uuden
katuyhteyden (Asulanoikoonen) katualue on riittavén leved ja mahdollis-
taa melukaiteiden toteuttamisen. Korttelin 189 ja katualueen véli on va-
rattu puistoksi (VP). Merkintéd on suositeltavaa muuttaa suojaviheralue -
merkinnaksi (EV), mikali alueelle on tarve osoittaa myds melurakenteita.

Uuden katuyhteyden osalta laaditaan erikseen katusuunnitelma, jonka
laatimisen yhteydessa huomioidaan alueella mahdolliset putket ja rum-
mut. Ne eivat kuulu kaavasuunnitteluun. Mahdolliset ongelmat hule-
vesijarjestelyissa eivat kuulu kaavoitukseen. Katusuunnittelun yhteydessa
on todennakoisesti tarve suunnitella myos hulevesijarjestelyja, joten ne
on mahdollista huomioida siind yhteydessd. Katusuunnitelmat tulevat
erikseen nahtaville asemakaavan hyvaksymisen jalkeen ja siina yhteydes-
s on mahdollisuus antaa muistutuksia. Kaavoitus toimittaa saadun mieli-
piteen kaupungin katusuunnittelun tietoon.

Alueella sijaitsevat purkujatteet eivéat ole kaavoituksella hoidettavia asi-
oita vaan rakennusvalvonnan tai ympéristonsuojelun asia. Kaavoitus in-
formoi rakennusvalvontaa ja ymparistonsuojelua asiasta.

Muutetaan kaavan Kainastonluoman varren puistovaraus (VP) suojavihera-
lueeksi.

Mielipiteessd 2 ollaan huolissaan turvallisuudesta. Mielipiteessa toivotaan,
ettd nopeusrajoitukset olisi selvemmin nahtéaville esim. molemmin puolin tie-
td isommin merkein ja tiehen maalattuna. Nykyisin Rapakujalla nopeudet
ovat 80 jopa 100 km tunnissa. Mielipiteessa toivotaan Rapakujalle ohituskiel-
toa, joka helpottaisi asukkaiden tielle paasya. Uudelle tielle ehdottomasti
kavely- ja pyoratie, koska muun liikenteen ohella tasté tulee rallitie. Mielipi-
teen jattajat kokevat uuden tien rakentamisen turhaksi ja kalliiksi.

Vastine

Kadun nopeusrajoitukset eivat ole kaavalla hoidettavia asioita vaan niista

paattaa kaupunkiympariston alainen liikennejaosto. Uuden katuyhteyden

varteen on tulossa alustavien suunnitelmien mukaan kevyen liikenteen

yhteys Rapakujalta Matinpalontien liittymaén saakka.

Ei muutoksia kaavaan.

Mielipiteessa 3 esitetddn, ettd jos nykyinen suunnitelma ei viela tata sisalla,
olisiko mahdollista jatkaa Asulanoikooseen suunniteltua pyora- ja kdvelytieta
nykyisen suunnitelman liséksi aina VT16 asti ja mahdollinen alikulku Alapaan-
tielle.
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Vastine

Kaavan Ylistarontien jaljelle jadvan osuuden (Asulanoikooonen) katualu-
een leveys mahdollistaa kevyen liikenteen jatkamisen Matinpalontielta
Alapéantielle Lapuantie (vt 16) alittaen. Lapuantien alitus edellyttaa, et-
ta yhteyden suunnittelu tapahtuu yhteistydssa ELYn kanssa.

Ei muutoksia kaavaan.

Mielipiteessa 4 esitetdan, ettd uuden vaylan tekeminen korttelin 189 lapi
Rapakujalle tuntuu turhalta ja epailladn, onko sille kayttajia. Mielipiteen
jattajat epailevat, ettd siita tulisi nuorisolle rallitie. Kevyen liikenteen vayla
alikulun kautta Rapakujalta seindjoentielle on tdhéan mennessa toiminut hy-
vin kuljettaessa linja-autopyséakille. Linja-autopysakki on puuttunut toiselta
puolelta eli seingjoelta pain tuleville. Mielipiteen jattajien mielesta puisto
alueet ovat hyvia, mutta epdilevat tuleeko puistoalueet hoidettua. Tahankin
asti kaupunki on hoitanut huonosti puistoalueita, paju ja pujo rehottavat.
Vastine
Valtatien tiesuunnittelun yhteydessd kaupunki on lupautunut selvitta-
maan jaljelle jaavan Ylistarontien yhdistdmista Rapakujalle edesauttaak-
seen Asulan liikealueen saavutettavuutta. Uusien tiejarjestelyjen raken-
tamisen yhteydessa on rakennettu linja-autopysakki valtatien 18 varteen,
mika palvelee Seindjoen suunnalta tulevia matkustajia.
Ei muutoksia kaavaan.

Mielipiteessa 5 Asulan alueella toimivien yritysten edustajat esittavat, etta
alustavasta katusuunnitelmasta poiketen katuyhteys valtatieltd 18 on paalii-
kennesuunta, johon Rapakuja liittyy "sivutiend". Mielipiteen liitteend kartta,
johon on esitetty asia. Esittamamme jarjestelyn myota asiakasliikenne alu-
eelle olisi mahdollisimman sujuvaa. Erityisen tarkedd tdmé on pitkien ajo-
neuvoyhdistelmien kannalta, joita alueella kdy runsaasti. Osa tasta on nor-
maalia tavaraliikennetta alueen yrityksiin ja merkittava osa asiakasliikennet-
ta ST 1:lle, joka on ammattikuljettajien suosima taukopaikka.
Vastine
Uuden katuyhteyden (Asulanoikoonen) ja Rapakujan liittymakohdan katu-
alueen varaus on osoitettu kaavaan kaupungin katusuunnittelun suunni-
telmien perusteella. Liikennemaarien perusteella Rapakuja on paasuunta,
mitd ei tulisi muuttaa. Rapakujan liikennemaéarat ovat 2203 - 3468
ajon./vrk, Ylistarontie (Asulanoikoonen) 888 ajon./vrk ja Matinpalontien
949 ajon./vrk. Korttelin 187 kahden asuinrakennuksen tonttiliittymat
voidaan sdilyttédd kaavan yhteydessa esitetylla liittymajarjestelylla. Mie-
lipiteessa esitetylla ratkaisulla ne eivat ole mahdollisia. Liittyméakohdan
alustavissa katusuunnitelmissa on huomioitu ajoneuvoyhdistelmien k&aan-
tymissaateet. Suunnitelmien perusteella ajoneuvoyhdistelmat pystyvat
kayttdmaan hyvin liittymaa. Ei muutoksia kaavaan.

Asemakaavaehdotuksen valmistelukokous 14.1.2021

Kaavoituksen, yhdyskuntatekniikan suunnittelun, rakennusvalvonnan ja ym-
paristosuojelun kesken jarjestettiin neuvottelu, jossa keskusteltiin saapu-
neista lausunnoista ja mielipiteista seka siitd, miten ne vaikuttavat kaava-
ratkaisuun.

Neuvottelussa todettiin, ettd Ylistarontien jéljelle jédvan osuuden ja Rapa-
kujan liittym&an ei ole muuta ratkaisua, kun huomioidaan liikenteen paa-
suunta ja korttelissa 187 olevat asuinkiinteistdjen tonttiliittymat. Paasuun-
nan muutos vaikuttaisi, ettd kaarresateet tulevat liian jyrkiksi ja korttelin
187 asuinrakennuksille ei ole pystyta jarjestamaan tonttiliittymia Rapakujal-
le lahelle syntyvien katuliittymien vuoksi. Tiesuunnittelun yhteydessa on rat-
kaistu katuverkollinen liittyminen yleiseen tieverkkoon, eikd kaavalla ole
enaa mahdollista muuttaa niitéa hataajoneuvojen suorimpien yhteyksien saa-
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vuttamiseksi.

Neuvottelussa keskusteltiin asumisen osoittamisesta kortteliin 74. Ymparisto-
suojelu piti ongelmallisena sen lisédmisté jo olemassa olevien ongelmien ta-
kia ja sen takia, ettd alue on lahella valtatietd ja liikennemelualueella. Kaa-
voitus totesi, ettd tiesuunnittelussa tehdyn meluselvityksen perusteella ton-
teille jaa suotuisia alueita lilkkennemelun ohjearvojen tayttaen, milla perus-
teella rakenteellisella suojauksella on mahdollista toteuttaa asumisen vaati-
mat suojaukset. Todettiin, ettd meluvallit eivat sovi mahdollisiksi suojaus-
toimenpiteiksi.

Tarkistetaan kaavaméaréyksia liikennemeluun liittyvd suojaustoimenpitei-
den osalta.

Rakennusvalvonta toi esiin, ettd mikali korttelissa sallitaan asumista yhtéaai-
kainen korjaamotoiminnan salliminen tuottaa ongelmia rakennusluvan yh-
teydessa. On syyta tarkistaa kaavamaarayksia talta osin, jotta turvataan
asumisen edellytyksia liiketoiminnan seassa. Korjaamotoiminta on liiketoi-
mintaa luettavaa tilaa ja rakennusluvan yhteydessa arvioidaan, onko sita
mahdollisuus sijoittaa tontille, mikali asumista on alueella tai sitd on tarkoi-
tus osoittaa samassa yhteydessa tontille. Korjaamotoimintaa ei tarvitse erik-
seen mainita kaavamaarayksessa.

Poistetaan kaavamaarayksista korjaamotoiminnan salliminen.

Neuvottelu/toimitilapalvelut

Kaavoitus ja toimitilapalvelujen isanndinti ovat tammikuun lopussa kayneet
keskustelun, jossa isdnndinti on esittanyt, ettd paivakodin alue otettaisiin
kaavaan mukaan ja todettaisiin YL -alue toteutuneen kaytén mukaisesti kaa-
vassa. Piha-alueet ovat toteutuneet kaavan mukaiselle puistoalueelle osin
pysékointialueen ja osin takapihan osalta.

Huomioidaan kaava-aluetta laajentamalla toteutunut YL-alueen kdytto.

Ehdotuksen valmistelu

Kaavan on tehty seuraavat muutokset luonnosvaiheen jalkeen:

- Kaavakarttaan on péivitetty pohjakartta toteutuneen tiejarjestelyjen
osalta.

- Kaavoitettavaa aluetta on laajennettu koskemaan korttelin 9 YL-1 tont-
tia toteutuneen kaytdn mukaisesti.

- Kainastonluoman viheralue (VP) on muutettu suojaviheralueeksi (EV) uu-
den katuyhteyden pohjoispuolella mahdollisten suojaustoimenpiteiden
mahdollistamiseksi.

- Olemassa olevat puistomuuntamot on huomioitu puistoalueella et-2
aluevarauksena.

- Kaavamaarayksia on tarkistettu asumisen sijoittamisen ja suojaamisen
osalta suhteessa liikennemeluun ja viereisten tonttien liiketoiminnan
laatuun. Mahdollinen melusuojaus tulee toteuttaa rakennusten ja raken-
nelmien avulla (aitaaminen). Asumisen sijoittamisessa tulee ottaa huo-
mioon mahdollinen viereisten tonttien hairiéta aiheuttava liiketoiminta.

Kaupunkiymparistélautakunta kasittelee Ylistarontien ja uuden kadun ni-

meadmista kokouksessaan 17.2.2021. Paatoksen mukaisesti katujen nimet li-

satadan kaavaehdotukseen ennen nahtavilldoloa.

Asemakaavaehdotus 09.02.2021
Saatujen lausuntojen, mielipiteiden sekd kaytyjen neuvottelujen pohjalta on
laadittu kaavaehdotus 09.02.2021.

Ylistarontien jaljelle jaava osuus on osoitettu katuna ja sitd on jatkettu uu-
tena katuyhteytenad Rapakujaan saakka. Matinpalontien katualue on poistet-
tu ja liitetty viereisiin tontteihin. Korttelissa 74 olleet aiemmat kulkuyhteys-
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rasitteet on korvattu katuna. Korttelin kayttétarkoitus on muutettu liikekiin-
teistojen korttelialue merkinnasta (KL) asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL) olemassa olevan asutuksen ja liikekiinteistdjen toivees-
ta. AL -korttelissa tulee asuinrakentamisessa ottaa huomioon sek& liikenne-
melu ettd mahdollinen viereisten tonttien haitallinen liiketoiminta.

Kaavassa Ylistarontien katualue mahdollistaa kevyen liikenteen toteuttami-
sen Matinpalontiehen saakka ja aikanaan myos Alapaantielle saakka. Kaava
mahdollistaa korttelin 6 huoltoaseman (LH) piha-alueen laajentamisen Ylis-
tarontien suuntaan. Korttelin 9 YL-1 tontti on otettu mukaan kaavaan ja sita
on laajennettu puisto suuntaan toetutuneen maankaytdn mukaisesti.
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Ote asemakaavaehdotuksesta 9.2.2021
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Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 25.2. - 26.3.2021 vélisen ajan. Kaavaehdo-
tuksesta saatiin 3 lausuntoa ja 2 muistutusta. Lausunnot saatiin Etela-
Pohjanmaan ELYIt4, Eteléd-Pohjanmaan Pelastuslaitokselta ja Telia Oyj:Ita.

Etela-Pohjanmaan ELY toteaa lausunnossaan, ettd ELY esitti valmisteluvai-
heen lausunnossa mm. asemakaavan pohjakartan paivittamista seka kaava-
alueen laajentamista siten, ettd mukana olisi myds valtateiden risteysalue.
Ehdotusvaiheeseen asemakaavan pohjakarttaa on paivitetty siten, etta siind
nakyy myos jo toteutuneet tiejarjestelyt.

Asemakaava-aluetta ei ole laajennettu koskemaan valtateiden risteysaluet-
ta, koska Ylistaron aikaisessa yleiskaavassa risteysalueelle on osoitettu eri-
tasoliittyméa ja eritasoliittymaan varautuminen edellyttaisi tarkempaa suun-
nitelmaa. Lisdksi alue on suurelta osin yksityisessd omistuksessa. Etela-
Pohjanmaan ELY-keskus toteaa, ettd tehdyt tdydennykset ovat riittéavia, eika
silla ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Vastine

Merkitaan lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan, ettéd se on lausunut jo aiemmin kaavan
luonnosvaiheessa ja tuonut esille etenkin kaavoitettavan alueen reunaan si-
joittuvalta paloasemalta toimivien halytysajoneuvojen liikenteellisen tar-
peen huomioimisen. Kaavaehdotukseen siséltyvan alustavan katusuunnitel-
man osalta pelastuslaitos haluaa kiinnittda huomiota katujen ja risteysaluei-
den riittavan leveyden ja esteettdmyyden varmistamiseen. Leveys ja esteet-
tomyys on tarkeda etenkin raskaiden pelastusajoneuvojen osalta. Pelastus-
laitokselle tarkeitd kohtia ovat etenkin Asulanoikoosen ja Matinpalontien se-
k& Asulanoikoosen ja Rapakujan risteysalueet. Pelastuslaitos esittda myos,
ettei Asulanoikooselle sijoiteta hidastetdyssyja tai vastaavia rakenteita.
Vastine
Halytysajoneuvojen liikenteelliseen tarpeeseen on vastattu luonnosvai-
heessa. Valtateiden 18 ja 16 liittymajarjestelyt ja katuverkon mahdolli-
suudet liittya yleiseen tieverkkoon ovat ratkaistu tiesuunnitelmassa. Mi-
kali paloasemalta on tarve parantaa yhteyksia yleiseen tieverkkoon, tulisi
niista pelastuslaitoksen keskustella Vaylaviraston ja ELYn kanssa.

Kaavassa ei ole puututtu Matinpalontien katualueen leveyteen. Asulan-
suoran katualue on levea. Asulansuoran ja Matinpalontien liittyma on laa-
ja, missa ndkeméat on mahdollista sdilyttdd. Asulansuoran liittymisessa on
huomioitu yhdistelmaajoneuvojen kaantyminen. Hidasteiden osoittami-
nen ei ole kaavallinen asia vaan ratkaistaan kadun rakentamiseen liitty-
vassa paatoksenteon yhteydessa. Ei muutoksia kaavaan.

Telia muistuttaa lausunnossaan, ettéd suunnitellulla asemakaavan muutoseh-
dotuksen alueella heilld on tietoliikennekaapeleita. Kaapeleiden siirto ja
suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustdiden yhteydessa, siirto
ja suojaustarpeista on oltava yhteydessa Teliaan hyvissa ajoin ennen mahdol-
listen maanrakennustéiden alkua. Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat lah-
tokohtaisesti tilaajan maksettaviksi. Liitteend olevassa kartassa he ovat esit-
taneet kaavamuutosalueella vaikuttavat Telian kaapelit.

Vastine

Telian lausunnon sisalté sama kuin luonnosvaiheessa. Telian kaapelit on

huomioitu kaavassa. Ei muutoksia kaavaan.
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Muistutuksessa 1 kiinteiston 79:2 maanomistaja on tiedustellut, ettd voiko
Asulankujalta osoittaa liittyman kiinteistolle mista kohdasta vain. Maanomis-
taja toivoi lisdksi, ettd kiinteistolle olisi liittyma myo6s Asulansuoralta ja etta
kiinteistdjen 79:2 ja 78:0 valille tulisi yksi yhteinen liittymé& Asulansuoralta.
Vastine
Kaavassa ei ole osoitettu liittymékieltoa Asulankujalle. Liittyma tontille
voi olla Asulankujalta mistd kohdasta vain. Ajoneuvoliittymékieltoa on
osoitettu kaavassa osittain tontin Asulansuoran katualueen rajalle. Liit-
tymien sijainnit ratkaistaan katusuunnitelman yhteydessa. Siina yhtey-
dessa maanomistajia kuullaan ja heilld on mahdollisuus esittaa toive liit-
tymista. Tama muistutus on valitetty myés kaupungin katusuunnitteluun.
Ei muutoksia kaavaan.

Muistutuksessa 2 esitetdan mielipide uudesta katuyhteydesta Asulansuoralta
Rapakujalle. Ensinndkin Rapakujan liikenne tulisi entistdkin kovemmaksi,
myds raskasta rekkaa tulisi koukkamaan paljon Rapakujan kautta Asulan-
suoralla sijaitsevalle huoltoasemalle. Rapakujalla paastetdan melkeinpéa jar-
jestadan yli nopeusrajoituksen 40km/h jo nyt. Iltaisin 80km/h nopeudetkaan
ei ole mitenkaan harvinaisia. Mitapa sitten kun uusi patka houkuttaisi nuori-
son rallaamaan rinkid suuremmilla ja pienemmilla ajopeleilla. Melkoisen le-
vottoman meiningin tédhan tekisitte, kun liikennemaarat on suuria jo muu-
tenkin. Jarjettéman kallis projektikin olisi maa-aineksen vaihtoineen ja sil-
toineen, kaupungin rahatilanteen tietden. Eli yksiselitteisesti vastustan
suunnitelmaa.
Vastine
Liikennemé&arat eivat ole suuria Rapakujan alkupaassa, noin 2200 ajoneu-
voa vuorokaudessa ja Asulansuoralla noin 890 ajon./vrk. Liikennemaarat
esimerkiksi Rapakujan loppupééssa ovat noin 3470 ajon./vrk ja Kaukolan-
raitilla noin 3040 ajon./vrk eli huomattavasti suuremmat. Osa Asulan-
suoran liikennemaarasta siirtynee kayttamaan uutta reittia, joten liiken-
nemaarat jadvat edelleen alle Kaukolanraitin liikennemaarien. Uudella
katuyhteydella parannetaan Asulan alueen liikealueen saavutettavuutta
Seindjoen suunnasta ja yritysten toimintaedellytyksia. Ilman uutta katu-
yhteyttakin hairiokayttaytymistd on mahdollista olla missd kohtaa vaan
katuverkkoa. Siihen puuttuu tarvittaessa poliisin liikenteenvalvonta il-
moituksien perusteella. Ei muutoksia kaavaan.

Kiinteistopuoli ja kaavoitus ovat keskustelleet Asulankujan katualueesta.
Katualue muutetaan kiinteistdn rajojen mukaiseksi katualueen paassa, koska
katualue olisi viemassa kiinteistosta 743-425-80-1 muutaman nelidmetrin,
mika ei ole kadun toteuttamisen perusteella tarpeen.

Tarkistukset kaavaan ehdotusvaiheen jalkeen

- Asulankujan katualue on muutettu vastaamaan kiinteiston 743-425-80-1 ti-
lanrajaa katualueen paéassa.

- Asemakaavan osittainen kumoaminen koskee yleisen tien aluetta Pelmaan
liittymassa, mika on tdsmennetty kaavakarttaan ja tarvittavilta osin selos-
tukseen.

Saatujen lausuntojen ja kommenttien pohjalta on valmisteltu tarkistettu
kaavaehdotus kaupunginhallituksen kasittelyyn ja esitettavaksi em. vahaisel-
1& Asulankujan katualueen muutoksella ja kumoamista koskevalla tekstimuu-
toksella kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ilman uutta nahtéavilla oloa.
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Ote kaavakartasta KH 19.4.2021

Kaupunginhallitus 19.4.2021

Kaupunginhallitus on kasitellyt kaavaa kokouksessaan 19.4.2021 ja paattéanyt
esittdd asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvéksyttavéksi ilman uutta nah-
tavillé oloa.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan muutoksen rakenne

Kaavamuutoksella mahdollistetaan valtateiden 18 ja 16 liittyméan uusien tie-
jarjestelyt vaikutukset katuverkkoon ja katuverkon kehittaminen.

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 9,5 ha.
Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot
alueelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.
Liite 4. Asemakaavan seurantalomake
5.1.2 Palvelut

Palvelut

LAhimmat palvelut (kaupat, apteekki, koulut) sijaitsevat Ylistaron kaupun-
ginosakeskuksessa Kaukolanraitin varrella. Liikerakennuksia sijaitsee Matin-
palontien varrella. Paivakoti sijaitsee suunnittelualueella Matinpalontiella.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia tyopaikkoihin ja elinkeinotoimintaan.

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu ase-
makaavamerkinnoilla ja -maarayksilla. Kaavamaéarayksilla ohjataan mahdol-
lista asumisen lisdrakentamista alueella. Liséksi alueen suunnittelua kaavan
tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavoituksen
yhteistyolla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue AL

o Kortteliin saa rakentaa enintdan ll-kerroksisia rakennuksia.

e Kaavaan on merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa.

e Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,5 ap/asunto, 1 ap/50
myymalatilojen k-m2, 1 ap/85 muu liike- ja toimistotilojen k-m2

e Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

e AlL-korttelissa asumiseen liittyvassa uudisrakentamisessa tulee asu-
miselle olla riittava ja viihtyisa piha-alue seké niin, ettei niilla lii-
kennemelulle asetettujen ohjearvojen enimmaistaso ylity mika tulee
rakennusluvan yhteydessa suunnitelmin esittdd. Mahdollinen me-
lusuojaus tulee toteuttaa rakennuksilla ja/tai dénieristyksen tayttéa-
villa aidoilla.

e Al-korttelissa asumisen uudisrakentamisessa tulee ottaa huomioon
viereisten tonttien kaytto viihtyisan ja suojatun piha-alueen toteut-
tamisen osalta.

e Tonttia ei saa kdyttaa avovarastointiin. Varastoalueet tulee aidata
rakennuksen kanssa yhteensopivalla aidalla.

e Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen johtamista hulevesiverkos-
toon. Tontin maa-alasta vahintaan 10% tulee olla vetta lapaisevaa
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materiaalia tai pintoja. Rakennuslupaan on liitettava suunnitelma
hulevesien késittelysta.

Rakennusten etdisyys tulee olla vahintaén 4 metrid naapuritontin ra-
jasta, mikali asemakaavassa ei ole muuta osoitettu.

Palomuuri voi sijaita muualla kuin tonttien valisella yms. rajalla.
Alueet on suunniteltava ja rakennettava siten, etta vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Liikerakennusten korttelialue KL

Kortteliin saa rakentaa enintéan ll-kerroksisia rakennuksia.

Kaavaan on merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittyméaa.

Autopaikkoja tulee rakentaa véhintédan 1,5 ap/asunto, 1 ap/50
myymalatilojen k-m2, 1 ap/85 muu liike- ja toimistotilojen k-m2
Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Tonttia ei saa kdyttad avovarastointiin. Varastoalueet tulee

aidata rakennuksen kanssa yhteensopivalla aidalla.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen johtamista hulevesiverkos-
toon. Tontin maa-alasta vahintaan 10% tulee olla vetta lapaisevaa
materiaalia tai pintoja. Rakennuslupaan on liitettéava suunnitelma
hulevesien kasittelysta.

Rakennusten etaisyys tulee olla vahintdan 4 metria naapuritontin ra-
jasta, mikali asemakaavassa ei ole muuta osoitettu.

Palomuuri voi sijaita muualla kuin tonttien valisella yms. rajalla.
Alueet on suunniteltava ja rakennettava siten, etta vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue, alueelle saa sijoittaa
lasten paivéahoitoon liittyvia tiloja. Alueen sallitusta kerrosalasta saa
enintaan 30% kayttaa liiketiloiksi YL-1

Kortteliin saa rakentaa enintéan ll-kerroksisia rakennuksia.
Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,5 ap/asunto, 1 ap/50
myymalatilojen k-m2, 1 ap/85 muu liike- ja toimistotilojen k-m2
Kortteliin on merkitty autojen pysakointiin varattu alueenosa (p).
Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Tonttia ei saa kdyttad avovarastointiin. Varastoalueet tulee

aidata rakennuksen kanssa yhteensopivalla aidalla.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen johtamista hulevesiverkos-
toon. Tontin maa-alasta vahintaan 10% tulee olla vetta lapaisevaa
materiaalia tai pintoja. Rakennuslupaan on liitettava suunnitelma
hulevesien késittelysta.

Rakennusten etaisyys tulee olla vahintdan 4 metria naapuritontin ra-
jasta, mikali asemakaavassa ei ole muuta osoitettu.

Palomuuri voi sijaita muualla kuin tonttien vélisella yms. rajalla.
Alueet on suunniteltava ja rakennettava siten, etta vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Huoltoaseman korttelialue LH

Kortteliin saa rakentaa enintéan ll-kerroksisia rakennuksia.

Kaavaan on merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittyméaa.

Autopaikkoja tulee rakentaa véhintédan 1,5 ap/asunto, 1 ap/50
myymalatilojen k-m2, 1 ap/85 muu liike- ja toimistotilojen k-m2
Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Tonttia ei saa kdyttéd avovarastointiin. Varastoalueet tulee

aidata rakennuksen kanssa yhteensopivalla aidalla.
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e Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen johtamista hulevesiverkos-
toon. Tontin maa-alasta vahintdan 10% tulee olla vetta lapdisevaa
materiaalia tai pintoja. Rakennuslupaan on liitettéava suunnitelma
hulevesien kasittelysta.

e Rakennusten etaisyys tulee olla vahintaan 4 metria naapuritontin ra-
jasta, mikali asemakaavassa ei ole muuta osoitettu.

e Palomuuri voi sijaita muualla kuin tonttien valiselld yms. rajalla.
Alueet on suunniteltava ja rakennettava siten, etta vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksid ks. kohta 5.6 Kaavamer-
kinnat ja -méaaraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selvidvat kaava-
kartasta.

5.3.2 Muut alueet
Puisto VP
Pieni puistoalue YL-1 ja AL kortteleiden valissd. Puistoon on osoitettu ohjeel-
linen jalankululle varattu puistoalueen osa sekd puistomuuntamolle varattu
alue (et-2). Aiempi pieni l&ahivirkistysalue (VL) on osittain osoitettu osaksi
viereista Kainastonluoman puistoaluetta uuden katuyhteyden pohjoispuolel-
la.

Suojaviheralue EV

Suojaviheraluetta on osoitettu uuden katuyhteyden molemmin puolin Kainas-
tonluoman varrella. Suojaviheraluetta voidaan kayttaa tarvittaessa mahdolli-
seen liikennemelun suojaustoimenpiteisiin. Uuden katuyhteyden pohjoispuo-
lella sijaitsevalle EV-alueelle on osoitettu puistomuuntamolle varattu alue
(et-2).

Yleisen tien alue LT
Valtatie 16 (Lapuantie) ja valtatie 18 (Ylistarontie) ovat yleisen tien aluetta
(LT).

Katualueet

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan uusi katuyhteys Ylistarontieltd Rapaku-
jalle seka korttelissa 74 aiemmat kulkuyhteysrasitteet korvataan uutena ka-
tuyhteytend. Kadunosoittamisen myodté kunnossapito ja hoito siirtyvat kau-
pungille.

5.3.3 Suojelukohteet
Alueella ei ole suojelukohteita.

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Alue on rakennettua ymparistda ja toteutunut pasosin voimassa olevan kaa-
van mukaisesti. Liiketonteista erotetut tilat eivat ole kaavan mukaisia, mut-
ta kaavamuutos korjaa tilanteen. Alueella on toteutunut kunnallistekniset
verkostot ja ne sijaitsevat yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuvallisesti ei ole odotettavissa merkittavéaad muutosta.
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Asuminen

Alueen ympadristossa asumista on padosin etddmpana. Suunnittelualueella on
asuntoja osin liikekiinteistdjen takana. Asemakaava mahdollistaa asumisen
lisdédmisen alueella. Mikali alue muuttuu asumisen, muuttaa se alueen luon-
netta hieman.

Virkistys
Kainastonluoman puistoalue sijaitsee vieressa.

Liikenne
Alueen liikenndinti tapahtuu jatkossa jaljelle jaavan Ylistarontien (nimetaan
uudelleen) kautta.

Tekninen huolto
Alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Koska alue on rakennettua ympéristod, ei kaavamuutoksella ole vaikutusta
luonnonymparistoon.

5.5 Ympaériston hairiotekijat

Kaava-alue on valtatie 18 liikkennemelun vaikutuksen alueella, mika tulee ot-
taa huomioon asumisen uudisrakentamisessa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.7 Nimisto

Kaavamaaraykset ovat tarkemmin asemakaavakartan maaraysosassa.

Nimistotoimikunta on nimennyt kokouksessaan 16.6.2020 maantiena lakkaa-
van Ylistarontien osan uudelleen Asulan kohdassa nimella Asulanoikoonen.
Kaupunkiympadristélautakunta palautti asian uudestaan nimistdtoimikunnan
kasittelyyn kokouksessaan 11.12.2020. Nimistotoimikunta on kasitellyt tien
nimedmistd uudelleen kokouksessaan 15.1.2021. Nimistdtoimikunnan ehdot-
tamaa Asulanoikoosta oli pidetty sopimattomana sen murteellisuuden vuoksi.
Nimistotoimikunta haluaa edelleen téhdentéa, etté se tarkoituksellisesti pyr-
kii nimistdlladn kertomaan etelapohjalaisten rikkaasta ja rehevasta puheta-
vasta. Eteldpohjalaisen identiteetin parhaita puolia on sen muista maakun-
nista erottava vahva murre. Nimistétoimikunta on paattanyt lisdperustein
esittaa, etta tien nimena pysyy Asulanoikoonen.

Nimistotoimikunta on kasitellyt 15.1.2021 kokouksessaan myés Asulanoikoo-
sesta haarautuvan uuden kadun nimeamista. Uuden kadun kautta tulee kulku
lilkkerakennuksille sek@ niiden takana sijaitseville omakotitaloille. Asu-
lanoikoosesta haarautuva lyhyt kadunpéatkd, jota monin paikoin Etela-
Pohjanmaalla sanottaisiin mukaksi, tarvitsi nimen. Nimistdtoimikunta esittaa
samoin perustein kuin Asulanoikoosta kadun nimeksi Asulanmukkaa.

Kaupunkiympdristélautakunta késitteli katujen nimiasiaa kokouksessaan
17.2.2021, minka jalkeen nimet paivitettiin asemakaavaan. Kaupunkiympa-
ristdlautakunta paatti katujen nimeksi Asulansuora ja Asulankuja.
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5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Suunnittelualue liittyy valittomasti muuhun kaupunkirakenteeseen, joten
aluetta palvelevien katujen ja muun verkoston toteuttaminen jatkaa ja hy6-
dyntéd nykyisté verkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mu-
kainen.

5.8.2 Rakentamiskustannukset
Kustannuksia syntyy kaupungille katualueiden ja verkostojen rakentamisesta.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, kevyen liikenteen reittien ja seka
kunnallistekniikan rakentamisen.

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan saatua lainvoiman, alueen rakentaminen alkaa tarpeen mukaan. Ka-
tujen ja vesihuollon rakentaminen tapahtuu kaupungin kunnallisteknisen
budjetoinnin mukaan. Ylistarontien jaljelle jaava osuus muuttuu kaduksi tie-
toimituksen ja sen jélkeisen kaupungin kadunpitopadtoksen jalkeen. Uuden
kadun rakentamiseksi Rapakujalle on varattu maararaha kaupungin vuoden
2021 budjetissa.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

Asemakaava on laadittu Seindjoen kaupungin kaavoituksessa virkatyona.
Kaavan valmistelusta on vastannut yleiskaavapaallikké Jyrki Kuusinen ja kaa-
voitusassistentti Maija Hakola-Aijo.

7.1 Kasittelyvaiheet

15.04.2020  Kaupunkiympéaristélautakunta kaynnisti kaavamuutoksen
11.11.2020  Kaupunkiymparistolautakunta kaynnisti laajennusosan kaavamuutoksen
11.12.2020 - 05.01.2021  Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
15.02.2021  Kaupunginhallitus hyvéksyy kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville
25.02. -26.03.2021  Kaavaehdotus virallisesti nahtéavilla
19.4.2021  Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
26.4.2021  Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

09.02.2021
Taydennykset 13.4.2021

Jyrki Kuusinen Martti Norja
yleiskaavapaallikko kaavoitusjohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

YLISTARO (25)
KORTTELIT 74, 6 (osa) JA 9 (osa)

Asemakaavan muutos ja laajennus

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Ylistarossa, Pelmaan
liittyman ja Rapakujan ympaéristossa. Suunnit-
telualueen laajuus on n. 9,5 ha.

—

=

g Hse

i
#

Lotva—Kaukola

Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Valtatie 18 on kolmea maakuntaa ja maakunta-
keskusta yhdistava lansi-itd-suuntainen paatieyh-
teys. Valtatielld 18 Pelmaan liittyméssa oli lii-
kenteellinen epajatkuvuuskohta, jonka muutta-
miseksi ELY-keskus kéaynnisti vuonna 2014 tie-
suunnitelman laadinnan. Suunnitelma on valmis-
tunut vuonna 2016 ja Traficom on hyvaksynyt sen
helmikuussa 2020. Tiesuunnitelman mukaiset
rakennustyot aloitettiin kevaalla 2020 ja uudet
tiejarjestelyt ovat valmistuneet marraskuussa
2020.

Asemakaavan muutos tehddan marraskuussa 2020
kayttéon otetun uuden liikennejarjestelyn mu-
kaisesti: Valtatie 18, Vaasa - Seingjoki (Jyvasky-
1&) on nyt Pelmaan risteysalueella selked paalii-
kennesuunta ja valtatie 16 Ylistaro - Kyyjarvi
liittyy valtatiehen 18 tasoliittymana.

Entinen Ylistarontien osuus Asulan kohdassa
muutetaan kaavassa yleisen tien alueesta kaduk-
si. Tie muuttuu lopullisesti kaduksi kadunpito-
paatoksen myota. Asemakaavoituksen yhteydessa
on tarkoitus osoittaa uusi katuyhteys Ylistaron-

tieltd Rapakujalle parantamaan Asulan alueen
liilketoiminnan saavutettavuutta. Asemakaavan
muutoksen yhteydessd kumotaan osa Ylistaron
Pelmaan liittyman nykyistéa liikennealuetta
(Vt18/ Kyrdénmaantie).

Kulkuyhteydet ovat jatkossa mahdollisia Ylista-
rontieltdq, joten viereinen Matinpalontien katu
Jaa tarpeettomaksi. Kaavan yhteydessa tutkitaan
mahdollisuus liittda tarpeettomaksi jaanyt Ma-
tinpalontien katualue viereisiin tontteihin ja
korvata kulkurasitteet uudella katuyhteydella.
Korttelit 6 (osa), 74 ja 189 (osa) ovat tarpeen
ottaa kaavaan mukaan katuympdaristomuutosten
ja uuden katuyhteyden takia.

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen suunnit-
telualuetta on laajennettu niin, etta suunnittelu-
alueeseen rajautuva paivakodin tontti korttelissa
9 on otettu mukaan muutosalueeseen nykyisen
kayton mukaisesti.

Asemakaavamuutos on kaynnistetty kaupunkiym-
péaristélautakunnan péatoksella 15.4.2020. Ase-
makaavamuutosaluetta on laajennettu kaupun-
kiymparistélautakunnan paatoksella 11.11.2020.

Suunnittelun lahtékohdat ja aiemmat suunni-
telmat

Lahtokohdat

Suunnittelualue on suurelta osin rakennettua
ymparistda. Alueella sijaitsee paaosin liikera-
kennuksia seka huoltoasema, paivéakoti ja pari
omakotitaloa liikerakennuksien takana. Ylista-
rontie kulkee Asulan liikealueen lansipuolella ja
toimii jatkossa sisdisend yhteytend, jolta voi olla
suorat liittymét tonteille. Alue rajautuu itdpuo-
lella puistoalueeseen, jossa Kainastonluoma vir-
taa Kyrénjokeen.

Suunnittelualueen maanpinta vaihtelee korkeus-
kayrien +25,00 -+27,00 (N2000) valilla.

Suunnittelualueen maaperd on GTK:n maapera-
kartan mukaan pohjois- ja etelédosistaan savea
(S) ja alueen keskiosissa hiesua (Hs).
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IImakuva alueesta vuodelta 2018

Voimassa olevat kaavat

Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, on
vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.5.2005.
Alue kuuluu Kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta térkeddn alueeseen, jonka
suunnittelumaardys on: Kulttuuriympériston ja
maiseman arvot on otettava huomioon siten,
ettd varmistetaan néihin liittyvien arvojen saily-
minen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Valtakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin vaikut-
tavissa hankkeissa on pyydettava museoviran-
omaiselta ja ymparistdkeskukselta lausunto.

- . . -

™

nojoki T——

Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan kaavayhdis-
telmastéa © MML, Esri Finland

Etela-Pohjanmaan  Vaihemaakuntakaava Il
Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot on hy-
vaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016.
Suunnittelualueen viereen on merkitty uusi val-
tatie (vt). Merkinnan tarkempi kuvaus ja suunnit-
teluperiaate: Merkinnélla osoitetaan liikennever-
kon palvelutason parantamisen kannalta olennai-
set valtateiden uudet linjaukset. Suunnittelu-

2(4)
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maarays: Tielinjaus on sovitettava ymparistéon
ja maisemaan. Tiesuunnittelussa ja maankayton
suunnittelussa tulee varautua kevyen liikenteen
jarjestelyihin taajamien ja kylamaisen asutuksen
kohdalla. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mu-
kainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelualueen lansipuolelle on merkitty Uusi
eritasoliittyma tai merkittavasti parannettava
liittyma. Merkinnan tarkempi kuvaus ja suunnit-
teluperiaate: Merkinnalla osoitetaan valta - ja
kantateiden uudet eritasoliittyméat, kevennetyt
eritasoliittyméat tai olemassa olevien eritasoliit-
tymien ja liittymien parantamiset. Suunnittelu-
maardays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on otettavahuomioon paatieverkon liikenneméaa-
rat, lilkenteen sujuvuus ja kasvu seka liikenne-
turvallisuus. Uusia eritasoliittymié ja merkitta-
vasti parannettavia risteysjarjestelyja ja muita
parannustoimenpiteitd on mahdollista toteuttaa
kevennetysti edelld mainittujen nakokohtien
perusteella huomioiden nykyinen ja tuleva tarve.

Yleiskaava

Alueella on voimassa vuodelta 1983 oikeusvaikut-
teeton Ylistaron yleiskaava. Yleiskaavassa suun-
nittelualue on yksityisten palvelujen ja hallinnon
aluetta (PK). Suunnittelumaarays: Alue on varat-
tu paaasiassa liiketiloja, toimistoja ja yksityista
hallintotoimintaa varten. Alueelle saa rakentaa
asuintiloja ja kayttétarkoitukseen liittyvia varas-
totiloja. Osa alueesta on merkitty puistoksi.

Alueella on vireilla yleiskaavan tarkistus. Ylista-
ron yleiskaava 2020 on ollut nahtavilld vuonna
2008. Kaava-alueen selvityksia on paivitetty vuo-
sien 2018 - 2020 aikana. Selvitystaydennysten
pohjalta laaditaan uusi kaavaehdotus Ylistaron
yleiskaava 2035.

Ote 1983 hyvéaksytystd oikeusvaikutteettomasta Ylis-
taron yleiskaavasta
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Asemakaava

Alueella on voimassa useita eri asemakaavoja.
Alueella on pa&osin voimassa vuonna 1990 hyvéak-
sytty asemakaava. Ylistarontie on yleisen tien
aluetta (LT) ja Matinpalontie katualuetta. Kort-
teli 74 on pé&&osin Liikerakennusten korttelialu-
etta, jossa rakennuspaikalle saa rakentaa asun-
non kiinteistonhoitajalle (KL-1) sek& yhden ton-
tin osalta Liikerakennusten korttelialuetta (KL-
1).

Vuoden 2007 hyvaksytyn kaavan yhteydessd on
osoitettu osa Kyrénmaantietd Yleisen tien alu-
eeksi (LT), mikda uusien tiejarjestelyjen myota
jaa tarpeettomaksi ja kumotaan. Vuoden 2008
hyvéksytyssa kaavassa korttelin 6 (osa) on Huol-
toaseman korttelialuetta (LH) seka Liikeraken-
nusten korttelialuetta (KL-1), jossa alueelle
mahdollisesti tulevat erityyppiset liiketoiminnal-
liset tilat ja jarjestelyt on toteutettava terveelli-
syys-, turvallisuus- ja viihtyvyysnéakdkohdat huo-
mioiden. Vuoden 2006 hyvaksytyssa asemakaa-
vassa pdaivakodin tontti on Julkisten lahipalvelu-
rakennusten korttelialuetta (YL-1). Alueelle saa
sijoittaa lasten paivahoitoon liittyvia tiloja. Alu-
een sallitusta kerrosalasta saa enintadn 30%
kayttaa liiketiloiksi.

Vuoden 2013 hyvaksytyssé kaavassa Rapakujan
varteen on osoitettu Erillispientalojen kortteli-
aluetta (AO) kortteliin 189 (osa) ja lahivirkistys-
aluetta (VL). Rakentumaton AO tontti korvautuu
uusilla katujarjestelyilla.
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Ote ajantasa—asemakaavaista

Rakennusjarjestys

Rakennusjéarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja
on tullut voimaan 19.1.2009.

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset
Tiesuunnitelma

3(4)
25051
tark.9.2.2021, 11.12.2020

Tiesuunnitelman laadinta paasuunnan muuttami-
seksi on kaynnistetty vuonna 2014. Tiesuunnitel-
ma on valmistunut vuonna 2016 ja se on hyvék-
sytty 25.02.2020.
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Tiesuunnitelmassa valtatie 18 on linjattu Ylista-
rontiestd lannemméksi. Valtatie 16 (Lapuantie)
liittyy tasoliittymana valtatiehen 18. Ylistarontie
Asulan kohdassa lakkaa maantiena. Uusien tiejar-
jestelyjen rakentaminen on aloitettu kevaalla
2020 ja ne ovat valmistuneet marraskuussa 2020.

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on kaavan muutosalue lahiym-
péaristdineen.

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat
ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn (MRL 628). Tassa ase-
makaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajat, yrittdjat, asukkaat ja muut toi-
mijat.

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympéariston
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniik-
ka, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Ymparis-
tonsuojelu, Puistotoimi, Elinvoiman ja kilpailu-
kyvyn toimiala, Joukkoliikenne, Kehittamispalve-
lut, Seindjoen Vesi Oy ja Etelda-Pohjanmaan pe-
lastuslaitosliikelaitos.

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-
Pohjanmaan liitto, Lansi- ja Sisa-Suomen alue-
hallintovirasto, Eteld-Pohjanmaan Ely-keskus

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj, Elenia
Oy, Telia Sonera, Adven, Ylistaron Kirkonkylan
Asukasyhdistys ry sek& muut mahdolliset yhteisot
ja henkilét, joiden oloihin ja etuihin kaava saat-
taa vaikuttaa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ylistaro (25) korttelit 74, 6 (0osa) ja 9 (0sa)
Asemakaavan muutos ja laajennus

Osallistumismenettely ja tiedottaminen
Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtavillaolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessa ja kaupungin inter-
netsivulla (www.seinajoki.fiZilmoitustaulu) aina
kaavan hyvaksymiseen saakka.

Kaavoituksen etenemistd voi seurata kaupunki-
suunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla
(www.seinajoki.fi/kaupunkisuunnittelujakaavoit
us).

Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille kaupun-
kiympéristélautakunnan paatoksilla 15.04.2020
ja 11.11.2020.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vahintaan 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
seké osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiso-
ja tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai sahkdpos-
tin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 §). Saadut
mielipiteet ja lausunnot kasitellaan ja vastineet
kirjataan ehdotusvaiheen kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Kau-
punginhallitus paattdd kaavaehdotuksen asetta-
misesta nahtaville. Nahtavillapidosta tiedotetaan
julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajau-
tuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle
maanomistajalle tai haltijalle l1ahetetdan kirjal-
linen ilmoitus viikkoa ennen néhtaville asetta-
mista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle
lahetetdan ilmoituskirje viimeistaan nahtavilla-
olon alussa. Osalliset voivat tehda kaavaehdotuk-
sesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjalli-
sina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen
maéardaikaan mennessd. Muistutuksiin laaditaan
vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja
paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetaan
perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattdd huomautusten ja lau-
suntojen johdosta tarkistetun asemakaavaehdo-
tuksen asettamisesta nahtaville. Jos ehdotuk-
seen tehdaéan oleellisia muutoksia, ehdotus laite-
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taan kaupunginhallituksen kasittelyn kautta uu-
delleen nahtaville (MRA 32 §).

Hyvaksyminen

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhalli-
tus esittdd kaavanmuutoksen kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvéksymisestéa kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jasenille sekd muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sitd kir-
jallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 §). Valtuuston pé&a-
toksestd on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-
oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulu-
tetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoitus-
lehdesséa seka kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjes-
tetddn lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelmét

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaa-
vaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvi-
tettdva suunnitelman toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudel-
liset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutuk-
set. Arviointi pohjautuu tehtyihin selvityksiin,
muuhun l&htétietomateriaaliin ja asiantuntijoi-
den sekd osalliseksi méaariteltyjen kannanottoi-
hin. Tulokset kootaan kaavaselostukseen.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksente-

ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos sek& osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat olleet nahtavilla
11.12.2020 - 05.01.2021

e Kaavaehdotus on nahtavilla helmi-maalis-
kuussa 2021

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan
kevaalla 2021

Yhteystiedot ja palaute
Tydn kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat
Yleiskaavapaallikké Jyrki Kuusinen
p. 044 754 1645
jyrki.kuusinen(at)seinajoki.fi

kaavoitusassistentti Maija Hakola-Aijo
p. 044 470 0247
maija.hakola-aijo(at)seinajoki.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

743 Seingjoki Tayttamispvm 27.04.2021
Ylistaro, Asulan alue

26.04.2021 Ehdotuspvm 09.02.2021
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 15.04.2020
49 Kunnan kaavatunnus 25051
743V260421A49

9,4585 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,6465

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,8130

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 9,1366 96,6 9610 0,11 0,3219 -207

A yhteensa 2,2897 25,1 6310 0,28 2,0779 5930

|P yhteensa

Y yhteensa 0,4797 5,3 2000 0,42 0,0436

C yhteensa

IK yhteensa 0,9997 10,9 -2,0867 -6137

T yhteensa

V yhteensa 0,0602 0,7 -0,5796

IR yhteensé

|L yhteensa 4,8872 53,5 1300 0,03 0,5518

|E yhteensa 0,4201 4,6 0,3149

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 9,1366 96,6 9610 0,11 0,3219 -207

A yhteensa 2,2897 25,1 6310 0,28 2,0779 5930

AO -0,2118 -380

AL 2,2897 100,0 6310 0,28 2,2897 6310

|P yhteensa

Y yhteensa 0,4797 5,3 2000 0,42 0,0436

YL-1 0,4797 100,0 2000 0,42 0,0436

C yhteensa

|K yhteensa 0,9997 10,9 -2,0867 -6137

KL 0,9997 100,0 0,5328 1650

KL-1 -2,6195 -7787

T yhteensa

V yhteensa 0,0602 0,7 -0,5796

VP 0,0602 100,0 -0,0311

VL -0,5485

IR yhteensé

[L yhteensa 4,8872 53,5 1300 0,03 0,5518

Kadut 2,5924 53,0 1,9043

LT 1,5964 32,7 -1,4421

LH 0,6984 14,3 1300 0,19 0,0896

|E yhteensa 0,4201 4,6 0,3149

EV 0,4201 100,0 0,3149

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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