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Asemakaavan muutos, joka koskee 12. padivana tammikuuta 2021 paivattya Seina-
joen kaavoitusyksikon laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero 12036.

Kuva. Suunnittelualueen sijainti.

Peab Oy on jattanyt asemakaavan muutosanomuksen, joka koskee tonttia, osoit-
teessa Isdnnantie 6. Hakija on esittanyt asemakaavaa muutettavaksi siten, ettd
alueelle voitaisiin rakentaa korkeampi asuinkerrostalo. Rakennusoikeus ja kerros-
luku nousisivat. Lisdksi muutoskaavassa esitetaan tonttiin liitettavaksi osa Vapau-
dentien puoleista viheraluetta.

Kaavoitusohjelmassa esitettyjen tavoitteiden mukaisesti asemakaavan muutok-
sella on tarkoitus liséta asumista keskusta-alueen tuntumassa, eheyttaé kaupunki-
kuvaa ja tiivistda kaupunkirakennetta. Kaupunkiymparistélautakunta teki suunnit-
telualuetta koskevan kaavoituspaatoksen 9.10.2019.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 13 pdivana huhtikuuta 2021 paivattya Seina-
joen kaavoitusyksikdn laatimaa asemakaavaa, kaavanumero 12036.

Asemakaavan muutos koskee Seingjoen kaupungin Hallilan (12) kaupunginosan
korttelin 3 tonttia 5 sek& siihen voimassaolevassa asemakaavassa liittyvaa viher-
aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Seingjoen kaupungin Hallilan (12) kaupun-
ginosan kortteliin 3 (osa).

Alueen sijainti ja laajuus
Asemakaava-alue sijaitsee Seingjoen Hallilan kaupunginosassa noin 2,3 km Sein&-
joen keskustasta eteldan. Alue rajautuu lannessa Isannantiehen, idassa Vapauden-
tiehen seka pohjoisosastaan korttelin 3 tonttiin 2 ja eteléssa korttelin 3 tonttiin 6.
Suunnittelualueen laajuus on n. 0,4 ha.

=
T
3
L
=

Kuva. Alueen sijainti kaupunkirakentessa _

Kaavan tarkoitus

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
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2 TIIVISTELMA

Kaavalla tutkitaan AK-tontin rakennusoikeuden ja kerrosluvun lisédmista. Suunnit-
telualueella mahdollisesti olevat rakennukset puretaan.

Asemakaavalla varmistetaan kaupunkikuvallisesti tasokas rakentaminen tutkimalla
suunnittelualueen rakennusoikeudet, kerrosluvut, pysakointi ja liikennejarjeste-
lyt. Tavoitteiden asettelussa on kaytetty tukena alueelle teetettyja suunnitelmia
ja tonttienkayttoratkaisuja.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Seindjoen kaupungin Kaupunkiymparistélautakunta on paattanyt alueen kaavoituk-
sesta 9.10.2019. Asemakaavaluonnos, valmisteluaineisto ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma ovat MRA 30 §:n mukaisesti nahtéavina 30.09. - 14.10.2020. N&h-
tévana olon aikana valmisteluaineistosta on pyydetty asianosaisilta lausunnot.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 18.01.2021 laittaa kaavaehdotuksen
néhtéville. N&htavilla pidosta on ilmoitettu kuulutuksella 27.01.2021 ja kaava on
ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 27.01.2021 - 26.02.2021 vélisen ajan. Néh-
tavana olon aikana asianosaisilta on pyydetty lausunnot kaavaehdotuksesta. Kau-
punginvaltuusto on hyvéaksynyt asemakaavan 26.4.2021.

2.2 Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksella kayttétarkoitus osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi.
Kerroskorkeudeksi esitetadn VI. Voimassa olevaan kaavaan nahden kokonaisraken-
nusoikeus kasvaisi 700 k-m2. Tonttitehokkuus olisi e=0.71. Alueen kokonaisraken-
nusoikeudeksi tulisi ulkovarastot mukaanlukien 2850 k-m=2.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

3 LAHTOKOHDAT

Hankkeen kaupunkikuvallisia, kaavallisia, teknisia ja taloudellisia toteuttamisedel-
lytyksia on tutkittu. Alueen rakentamiseen on tarkoitus paastd mahdollisimman
pian kaavan valmistuttua. Hanke on Seindjoen kaupungin kaavoituskatsauksessa
esitettyjen tavoitteiden mukainen.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4 Asemakaavan suunnit-
telun vaiheet.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Laajuudeltaan n. 0,4 ha kokoinen suunnittelualue sijaitsee Hallilan kaupungin-
0sassa, noin 2,3 km péassa Seingjoen kaupungin ydinkeskustasta eteldan. Suunnit-
telualue sijaitsee osoitteessa Isannantie 6.

Suunnittelualueen kortteli 3 on vuodelta 2002 perdisin olevassa asemakaavassa
osoitettu AK Asuinkerrostalojen korttelialueeksi asuinrakentamista varten. Muu-
tosalueella sijaitsevat rakennukset ovat purkukuntoisia. Alueen kaupunkikuvan ja
asumispainotteisuuden nostamisen kannalta kaavamuutostarve on kaupungin ta-
voitteiden mukainen.

Alue sijaitsee Isannantien ja Vapaudentien valisella alueella. Asemakaavan mukai-
nen Vapaudentien jatke alkaisi lahelta tontin eteldisinta kulmaa.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
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Kuva. Ortokuva suunnittelualueesta vuodelta 2018.
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3.1.2. Luonnonympéristo
Suunnittelualue on rakennettua kaupunkitaajama-aluetta. Alue sijaitsee Seindjoen

viereisella vehrealla maa-alueella ja suunnittelualueella kasvaa lehtipuita ja Va-
paudentien varrella kasvaa rivi istutettuja mantyja.

Maapera
GTK:n maaperatietojen mukaan korttelialue on karkeaa hietaa (KHt). Alueen 1&-

hiympéaristdssd maapera on samaa tyyppia, eteldapuolella hienoa hietaa (HHt).
Maasto on tasaista, korkeustaso vaihtelee alueella valilla +51 ... +52 m.

— N OH
[+ ! =

Kuvat: ote GTKn maaperékartasta (vaaleankeltainen=karkeaa hietaa, violetti=hieno hieta) ja ote pohjakartasta

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
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3.1.3 Rakennettu ympéaristo

Vaesto

Seindjoen kaupungin vakiluku on noin 64 000 asukasta, joista kaavamuutosalueella
ja sen lahiymparistdssd 500 metrin sateella asuu noin 2000 asukasta ja 1,5 km s&-
teell&d noin 10000 asukasta.

A

P i e : i L
Kuva: Asukastiheyskartta (Vihred ympyra 500m sade, sininen ympyra 1500m sade)

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee kaupunkirakenteen sisalla Hallilan kaupunginosassa Isdnnéntien var-
ressa.

Rakennuskanta

Seindjoen rantamaille Isannantien lansipuoli ja itdpuolen pohjoispuoli on rakentu-
nut yksikerroksisista omakotitaloista padosin 1950- ja 1960- luvuilla. Isénnéantien
lansipuolen eteldisen osan rakennuskanta on enimmékseen uudempaa kerrostalo-
ja rivitalorakentamista ja on rakentunut 1980- ja 2000- luvuilla.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
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5

Kuva: Rakennuskantaa kaava-alueen ympérilla
Alueella ei ole todettu kiinteitd muinaisjadnnoksia.

Alue tukeutuu Térnavan ja ydinkeskustan palveluihin, joita ovat mm. pankkipalve-
lut, apteekit, paivittaiskaupanmyymalat ja erikoiskaupan liikkeet. Kiviston ala-
koulu ja yhteiskoulu sijaitsevat noin kilometrin paassa suunnittelualueesta pohjoi-
seen.

Suunnittelualue sijaitsee paikallisliikennelinjojen &aressa. Vapaudentieta kulkee
bussireitti 1 (Torndva - Kéarki). Alueen itdpuolelta kulkee Ruukintietd bussireitti 6
(Kivisto - Kasperi).

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
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Torndva - Kark ( Seinajoki

o

A _j Map data © 2018 Googl

Kuva: Vapaudentien bussireitti 1 (suunnittelukohde punainen piste)

Kivistt - Kasperi

Map data © 2018 Google

Kuva: Ruukintien bussireitti 6 (suunnittelukohde punainen piste)

Alue on kaukolampo-, vesi- ja viemariverkoston piirissd. Kunnallistekniset verkos-
tot kulkevat Vuoritien ja Vapaudentien jatkeen katuvarauksen varressa. Jatevesi-
verkko kulkee osaksi puistoalueella Pajuluoman varressa.

20 kV séhkokaapeli kulkee Vapaudentien varrella. Tietoliikennekaapelointi sijait-
see Isannantien 400V sahkbdkaapelointien yhteydessa.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
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AP ¢ [ = i
Kuva. Alueen kaukolampo-, vesi- ja viemériverkosto
Sininen=vesi, vihred=hulevesi, ruskea=jatevesi, violetti=kaukolampo

—
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1 . e
Kuva. Alueen pienjannite- ja ulkovaloverkko
Keltainen = ulkovaloverkko, punainen = pienjanniteverkko, violetti = 20 kV verkko.
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3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

101634

e T

b=
v
b=

kuva. Alueen tietoliikenneverkot
Vaaleanihrea katkoviiva = valokuitu, tumman vihrea katkoviiva = muu tietoliikenneverkko

Kaupunki omistaa kaavoitettavalla alueella osan puistoalueesta, joka sijoittuu alu-
een kaakkoiskulmaan. Kaavoitettavan alueen pohjoispuolella Vapaudentien var-
rella on kaupungin omistamaa puistoaluetta. Muu korttelialue sek& nykyisen ase-
makaavan mukaiset puistoalueet ovat paaosin yksityisessa omistuksessa.

/

aluspnodo,

(C / 5 m ‘_ 3
A~ @ 1%‘1 A4 &) o)

Kuva: Kaupungin omistamat alueet on esitetty keltaisella. Vaaleat alueet ovat yksityisten omistuk-
sessa.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli voimaan
26.11.2001. Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden tarkistamisesta. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Ta-
voitteita on tarkistettu uudelleen ja ne ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Tavoittei-
den mukaan alueidenkayt6lla on nykyistd vahvemmin hillittava ilmastonmuutosta.
Kaupunkiseutujen kehitys tulee kdantad hajautumisesta kohti eheytymista ja tii-
viimpéaa rakennetta. Tama koskee niin asutuksen, palvelujen kuin tydpaikkojenkin
sijaintiratkaisuja.

Maakuntakaavat
Kokonaismaakuntakaava

Seindjoki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton toimialueeseen. Ymparistoministerid on
vahvistanut 23.05 2005 Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan.

1ok 130 ’i’h 2\
=X

Kuva: Ote kokonalsmaakuntakaavasta vuodelta 2005

Vaihemaakuntakaava Il muutos

Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavan Il muutos, Kauppa, liikenne ja keskusta-
toiminnot on hyvéksytty 2.12.2019 ja tullut voimaan 21.4.2020. Kaavassa Suunnit-
telualue sijaitsee maakuntakeskuksen keskustatoimintojen alueella (C/mk) seka
on osa kaupunkikehittdmisen kohdealuetta (kk). Vaihemaakuntakaavan Il muutos
on aiheuttanut joitakin muutoksia vuoden 2005 maakunta-kaavan merkintéihin,
kuten keskustatoimintojen C-aluemerkinndn laajuuteen ja liikenneverkkoon liit-
tyen.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
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Kuva: Ote vaihemaakuntakaava Il muutoksesta

Yleiskaava

Alueella on voimassa vuodelta 1994 oleva Seindjoen yleiskaava, joka on oikeus-
vaikutukseton. Yleiskaavassa suunnittelualue on kerrostalovaltaista asuntoaluetta
(AK) ja se liittyy ymparoivaan pientalovaltaiseen asuntoalueeseen (AP) ja Palve-
lujen ja hallinnon alueeseen (P).

Kaavamaarays (AK) kuuluu: Alue tulee asemakaavoittaa niin, ettd aluetehokkuus
on 0,20 - 0,40, ja vahintdan 2/3 alueen kerrosalasta on sijoitettava kerrostaloi-
hin. Enintdén 15% alueen kerrosalasta voidaan varata sellaista elinkeinotoimintaa
varten, joka ei aiheuta melua tai muuta merkittavaa hairiota asutukselle.
Kaavamaarays (AP) kuuluu: Alue tulee asemakaavoittaa niin, ettd aluetehokkuus
on 0,05 - 0,20, ja vahintéaan 3/4 alueen kerrosalasta on sijoitettava pientaloihin.
Alueen rakennukset saavat olla enintédan kaksikerroksisia. Enintédan 15% alueen
kerrosalasta voidaan varata sellaista asumiseen liittyvaa elinkeinotoimintaa var-
ten, joka ei aiheuta melua tai muuta merkittavaa hairiota asutukselle.
Kaavamaarays (P) kuuluu: Merkinnéalla osoitetaan sellaiset palvelun ja hallinnon
alueet, joiden kohdalla ei yleiskaavassa pideta tarpeellisena rajata kayttoa tar-
kemmin.
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Kuvat. Ote yleiskaavasta

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2002 vahvistettu asemakaava ja sen mu-
kaan tontin kaavaméaarays on AK Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle on osoitettu
1800 k-m2 rakennusoikeutta ja kerrosluku IV.

NPUSTO

YUDONDA0A,
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Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitamassa kiinteistdrekisterissa ole-
vaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on maankaytt6- ja rakennuslain 54 a §:n
(11.4.2014/323) mukainen. Kaupunkiympariston toimialan paikkatietopalvelut
yllapitavat pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Suojelupaatokset
Kaava-alueella ei ole suojelussa olevia kohteita.
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Tontinkayttosuunnitelmat kaavaluonnosvaiheessa 15.6.2020, Arkkitehtitoimisto
Antti Talvitie

- Vll-kerroksinen asuinkerrostalo, jossa VIl kerroksen kerrosala on 2/3 VI kerroksen
kerrosalasta [ VII(2/3) ]

- Asuinrakennuksen kerrosala on luonnoksissa noin 3000 k-m2

- suunnitelmassa on yhteenséa 46 asuntoa ja 49 autopaikkaa

- Lahipalvelut huomioivassa suunnitelmavaihtoehdossa on yhtensa 43 asuntoa ja 51
autopaikkaa

- suunnitelmissa tontin rakennusoikeutta on kasvatettu siten, ettd haluttu kerros-
ala ja -maara saavutetaan

- Vapaudentien liséantyva liikenne aiheuttaa ymparistélleen meluhaittoja, jotka
on huomioitava piha-alueiden suunnittelussa ja asuntojen suuntauksessa

Kuva: Nakyma luoteesta, luonnos. (Arkkitehtitoimisto Antti Talvitie)

Kuva: Nakymaé lannest&, luonnos. (Arkkitehtitoimisto Antti Talvitie)
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Kuva: Nakyma etelasta, luonnos. (Arkkitehtitoimisto Antti Talvitie)

Muuttuneet tontinkayttésuunnitelmat kaavaehdotusvaiheessa 23.12.2020, Arkki-
tehtitoimisto Antti Talvitie

- VI-kerroksinen asuinkerrostalo

- Asuinrakennuksen kerrosala on uusissa luonnoksissa noin 2750 k-mz2

- suunnitelmavaihtoehdoissa on joko 40 tai 43 asuntoa ja 49 autopaikkaa

- suunnitelmissa tontin rakennusoikeutta on kasvatettu siten, ettd haluttu kerros-
ala ja -maara saavutetaan

- Vapaudentien liséantyva liikenne aiheuttaa ymparistdlleen meluhaittoja, jotka
on huomioitava piha-alueiden suunnittelussa ja asuntojen suuntauksessa

A RS TRV 1 =

Kuva: Nakyma lannesta, uusi ehdotusvaiheen luonnos 23.12.2020. (Arkkitehtitoimisto Antti Talvitie)
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Seindjoen kaupungin strategiassa kaupunkikeskustaa kehitetdan korkeatasoisena
kaupunkiympéaristona, jossa on huomioitu keskusta-asumisen, kaupan ja liikenteen
kasvavat tarpeet. Tavoitteena on, ettd keskustan alueella ja sen tuntumassa asu-
vien maara kasvaa merkittavasti.

PEAB Oy on hakenut kaavamuutosta omistamalleen asuin- ja kerrostalojen kortte-
lialueelle tavoitteenaan rakennustehokkuuden lisédminen tehokkaampaan asuin-
kayttoon.

Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukaan yhdyskuntarakennetta kehi-
tetaan siten, etta palvelut ja tyo- ja opiskelupaikat ovat hyvin saavutettavissa ja
asuinpaikan laheisyydessa siten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisim-
man vahéinen.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Seindjoen kaupungin Kaupunkiympdristolautakunta teki suunnittelualuetta koske-
van kaavoituspaattksen 9.10.2019.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat, lahialueiden asukkaat ja léhialu-
een kiinteistdjen omistajat, kaupungin viranomaiset ja alueella toimivat yritykset
sek& muut mahdolliset yhteisot ja henkil6t, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa
vaikuttaa.

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston toimiala, Rakennusvalvonta, Yh-
dyskuntatekniikka, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Ymparisténsuojelu, Puisto-
toimi, Sosiaali- ja terveyspalvelut, Varhaiskasvatus, Opetus, Vapaa-aikapalvelut,
Joukkoliikenne, Kehittdmispalvelut, Seindjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy, Sei-
verkot Oy ja Etelé-Pohjanmaan pelastuslaitosliikelaitos.

Valtion ja muut viranomaiset: Eteld-Pohjanmaan liitto, L&nsi- ja Sisé-Suomen

aluehallintovirasto. ELY-keskusta tiedotetaan asemakaavan kasittelyvaiheista.

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oy, Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdis-
tys ry sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkildt, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa.

LITE 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavamuutos on tullut vireille kaupunkiympéristélautakunnan paatdksen pe-
rusteella 9.10.2019.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta on tie-
dotettu 30.09.2020 lehdessa. OAS on ollut yhdessd kaavaluonnoksen seké siihen
liittyvien asiakirjojen kanssa MRA 30 §:n mukaisesti ndhtavéana 30.09 - 14.10.2020.
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Maanomistajia tiedotetaan kaavaluonnoksen nahtévilla olosta kirjeitse. Muita vi-
ranomaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu sahkopostitse nahtavilla olosta seka
nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa ja tilattavissa.

Lausunnot saatiin Eteld-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitokselta, Seindjoen
energialta, Seindjoen ymparistonsuojelulta ja Eteld-Pohjanmaan liitolta. Mielipi-
teité saatiin 4 kappaletta.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kokouksessaan 18.01.2021 kaavaehdotuksen ase-
tettavaksi virallisesti nahtaville. Aiemmassa kokouksessaan (16.11.2020) kaupun-
ginhallitus palautti kaavan uudelleen valmisteluun.

Kaavaehdotus on ollut MRA 278:n mukaisesti virallisesti nahtéavilla 27.01.2021 -
26.02.2021 valisen ajan. Kaavasta saatiin 5 lausuntoa. Muistutuksia saatiin 5. Lau-
sunnot saatiin Eteld-Pohjanmaan liitolta, Seindjoen kaupungin tekniikkakeskuk-
selta, Seingjoen Energia / kaukoldammoltad, rakennusvalvonnalta seka Etela-Poh-
janmaan pelastuslaitokselta.

Kaupunginhallitus kasitteli kaavaa kokouksessaan 15.3.2021 ja paatti esittda ase-
makaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi asemakaavan 22.3.2021.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd on hoidettu lausuntomenettelylla. Eteld-Pohjanmaan ELY-
keskusta tiedotetaan kaavan eri kasittelyvaiheista séhkdisen asiointipalvelun
kautta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoite on luoda perusteet kaupunkirakenteen taydenté-
miselle ja maankayton tasapainoiselle tehostamiselle, joka on madritelty Seinéa-
joen kaupungin kaavoitusohjelmassa. Tavoitteena on osoittaa alueet asumiseen
huomioiden kaavamuutosalueen sijainti kaupunkirakenteessa ja sopeuttaa uudis-
rakentaminen suhteessa ympardivaan kaupunkirakenteeseen. Pajuluoma ja sen
varren viheralueet osoitetaan puisto- ja vesialueiksi vanhan asemakaavan mukai-
sesti. Kaavamerkinnat paivitetddn uuden maankaytto- ja rakennuslain mukaisiksi.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaavassa alue on maakuntakeskuksen (C/mk) ja kaupunkikehittdémisen
(kk) aluetta.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty asuinkerros-
talojen korttelialueeksi (AK). Yleiskaavatarkastelu on tehty vuonna 1994, jolloin
kyseisella tontilla on ollut yksityinen omakotitalo talousrakennuksineen. Alueen
ymparistd on rakentunut suurelta osin yleiskaavan mukaisesti, mutta palvelut ja
hallinto ovat keskittyneet Seindjoen keskustan ja Térndvan kaupunginosan alueille.

Asemakaavassa alueet on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) seka

puistoksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Kaupunkirakenteen tiivistamisen suunnittelu asemakaavojen muutosten avulla on
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kaavoitusohjelman periaatteiden mukaista ja kaupungin nakokulmasta kannatet-
tavaa.

Alueen toimijoiden asettamat tavoitteet

PEAB Oy on hankkinut suurimman osan alueesta omistukseensa tarkoituksenaan
rakentaa tontille asuinkerrostalo. Kaupunki myy perustettavalle asunto osakeyhti-
Olle omistamansa osan Kantolanpuistosta. Edellytyksia liiketoiminnalle alueella ei
ole ja alueen kehittdminen asuntotuotantoon taydentéa ja tiivistda alueen kau-
punkirakennetta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 25.09.2020. Alueelta on laadittu esitettyjen tavoitteiden,
tehtyjen selvitysten ja nykyisten lahtokohtien pohjalta kaavaluonnos 25.09.2020.

Kaavaluonnoksessa alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Suun-
nittelualueen rakennusoikeus kasvaa voimassa olevaan kaavaan nahden 1000 k-m=2.
Kokonaisrakennusoikeus on 3150 k-m2, mik& on korttelitehokkuutena ilmaistuna
e=0.81. Korttelialueella kerrosluku on VII(2/3). Autopaikkavaatimus on suunnitte-
lualueella 1,05 ap/asunto, joista vieraspaikoiksi on osoitettava 2 autopaikkaa. Pol-
kupyorapaikkavaatimus on 1,5 pp/asunto.
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Lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet

Kaavaluonnos oli nahtéavilla 30.09. - 14.10.2020. Lausunnot saatiin Eteld-Pohjan-
maan pelastuslaitos-liikelaitokselta, Seingjoen energialta, Seindjoen ympariston-
suojelulta ja Etela-Pohjanmaan liitolta. Mielipiteita saatiin 4 kappaletta.

B
=

Etelda-Pohjanmaan liiton lausunnon mukaan:

” Suunnittelujohtajan paatds 51/2020

Lausunto asemakaavaluonnoksesta koskien Hallilan 12. kaupunginosan korttelia 3
(osa), Seindjoen kaupunki

Seindjoen kaupunki on pyytanyt lausuntoa asemakaavaluonnoksesta koskien
Hallilan 12. kaupunginosan korttelia 3 (osa). Asemakaavaluonnos ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat lausuttavana valmisteluvaiheen
kuulemista varten. Laajuudeltaan n. 0,4 ha kokoinen suunnittelualue sijaitsee
Hallilan kaupunginosassa, noin 2,3 km paassa Seindjoen kaupungin
ydinkeskustasta etel@an.
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Peab Oy on jattanyt asemakaavan muutosanomuksen. Hakija on esittanyt
asemakaavaa muutettavaksi siten, etté alueelle voitaisiin rakentaa korkeampi
asuinkerrostalo. Rakennusoikeus ja kerrosluku nousisivat. Lisaksi
muutoskaavassa esitetadn tonttiin liitettavaksi osa Vapaudentien puoleista
viheraluetta.

Kaavamuutoksella kdyttotarkoitus osoitetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Voimassa olevaan kaavaan ndhden rakennusoikeus kasvaisi
1200 k-m2. Alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulisi ulkovarastot mukaan
lukien 3350 k-m2. Alueen kaupunkikuvan ja asumispainotteisuuden
nostamisen kannalta kaavamuutos on kaupungin tavoitteiden mukainen.

Koska suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, maakuntakaava
ohjaa suoraan asemakaavan laadintaa. Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavassa
alue on osoitettu keskustatoimintojen (C) alueena. Asemakaavan sisalto ja
tavoitteet ovat maakuntakaavan mukaisia. Etela-Pohjanmaan liitolla ei ole
huomautettavaa kaavan laadintaan.

ETELA-POHJANMAAN LITTO

Antti Saartenoja Mari Pohjola

Suunnittelujohtaja Suunnittelupaallikks™

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Seingjoen ymparistonsuojelun lausunnon mukaan:

” YMPARISTONSUOJELUVIRANOMAISEN LAUSUNTO

Asemakaavaluonnos: Hallila 12. kaupunginosa, kortteli 3 (0sa)
Asemakaavaan muutos koskee Hallilan 12. kaupunginosan korttelia 3 (0sa).

Lausunto

Hallilan kaupunginosaan kortteliin 3 tulee asuinkerrostalo. Viereiset asuinkerros-
talot ovat uutta matalampia mutta lahin asuinkerrostalo on uuden hankkeen ete-
lapuolella, joten varjostusvaikutusta ei juurikaan tule.

Kerrostalon | kerroksen kerrosalasta saa kdyttéa 200 kerrosalaneliometrid julkisiin
tai yksityisiin lahipalveluihin, kuten paivakotiin. Taman tyyppisen toiminnan si-
joittamisen yhteydessa on syyté huomioida sen sijoittuminen ja vaikutukset ole-
massa olevaan vanhaan asuntokantaan, joka on varsin tiivista. Niin tontin lansi-
kuin etelareunalla on varauduttava piha-alueen aitaamiseen siten, etta se myos
samalla vahentaa mahdollista melu jne. hairiota. My6s tdméan tyyppinen palvelu-
toiminta asuinalueella vahentéa lahitalojen pihojen ja terassien yksityisyytta, jo-
ten se on hyva huomioida jo kaavassa aitaratkaisuin tai vastaavin. Myds paivako-
din lasten jatto- ja noutoliikenne on kaavassa piha-alueella huomioitava, etteivat
autot pysahdy kapean kadun varteen.

Hanna Latva-Kiskola, ymparistonsuojelujohtaja”

Vastine: Paivakodin piha aidataan ja pienen paivakodin jattoliikenne on muutettu
paivitetyssa pihasuunnitelmassa tontilla kiertavéaksi.

Seindjoen energian lausunnon mukaan:
”Hei,

Tama kaukolammon puolesta ok.
Ystavallisin terveisin

Niko Nissinen

Suunnittelija, Kaukolampdverkot”

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Etelda-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitoksen lausunnon mukaan:
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” LAUSUNTO ASEMAKAAVAAN

Lausunto koskee Hallila 12. kaupunginosa, kortteli 3 (osa).

Pelastusteiden vaatimukset on otettava huomioon kaavaa tarkennettaessa. Pelas-
tusteiden leveyden

tulee olla vahintaan 4 m ja kaarteissa 6 m. Vapaan korkeuden pelastustiella tulee
olla 4,5 m.

Kaupungin on huolehdittava sammutusveden jarjestamisesta (PL 30 §).
Palopaallikko

Hannu Puranen”

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Mielipiteen 1 mukaan
” Muistio Asunto-osakeyhti¢ Helenan hallituksen kokouksesta ti.6.10.2020

Vireilla oleva kaavamuutoshanke sijaitsee Isdnnantie 6:ssa. As. Oy Helena sijait-
seen viereisella tontilla Isdnnéntie 8:ssa, Isannantien lansipuoli on kokonaan oma-
kotitaloille kaavoitettua aluetta. Kadun itapuolella on kaksi kerrostaloa, joista
ko. hankeen pohjoispuolella oleva kerrostalo on (3) kolmekerroksinen ja etela-
puolella oleva As. Oy Helena on(4) neljékerroksinen.

Kaavamuutosesityksessa esitetddn rakennettavaksi (7) seitsemankerroksista ta-
loa. Toteutuessaan rakennus aiheuttaisi merkittavan poikkeaman omakotitaloval-
taisen alueen kaupunkikuvasta. Mielestamme kyseessa olevalle tontille tulisi ra-
kentaa (4) neljakerroksinen talo.

Kaavamuutosehdotuksessa autopaikkojen luvuksi esitetdan 1,05/huoneisto. Edus-
tamamme As.Oy Helenan autopaikkaluku on 1,2. Tasta huolimatta talomme asuk-
kaiden autoja on pysakoityna kadun varteen. Talossamme on 21 huoneistoa ja pi-
hassamme on 2 vierasparkkipaikkaa.

Kaavamuutosehdotuksessa esitetddn 2 vierasparkkipaikkaa / 46 huoneistoa. Vie-
raille varattujen parkkipaikkojen maara tulisi olla suurempi. Arviomme mukaan
tienvarsipysakointi tulee selvasti lisédntymaan, mikali tontille rakennetaan (7)
seisemankerroksinen talo. Kapealla ja todella huonokuntoisella Isénnantiella lii-
kennéinti vaatii erityista varovaisuutta, koska kaikki liikenne tapahtuu samalla
kapealla ajoradalla. Uuteen ko. tontille rakennettavaan kerrostaloon on tarkoitus
avata myos paivakoti. Hankkeesta puuttuu selvitys paivakodin henkilékunnan tar-
vitsemista parkkipaikoista.

Hankkeesta ei selvia mydskaan se, miten asiakkaat ja lapset siirtyvat autosta pai-
vakotiin. Asiakkaiden lastaaminen ja purkaminen ei mielestamme voi tapahtua
suoraan kadunvarteen pysakoidysta autosta turvallisesti

Asunto osakeyhtio Helenan hallituksen puolesta
As.Oy Helenan hallituksen puheenjohtaja x.x”

Vastine: Rakennus ei ole taysin 7 kerroksinen, vaan ylimman kerroksen kerrosala
on enintdan 2/3 alemman kerroksen kerrosalasta. Paivakodille on tontilla kiertava
jattopaikka, tienviereen lapsia ei jateta. Autopaikkojen méaaraa on tontille tarken-
nettu kaavamaarayksissa siten, ettd paivakodille tulee 5 autopaikkaa tontille asun-
noille maarattyjen autopaikkojen liséksi. Kaavamuutos aiheuttaa paineita Isannan-
tien rakentamiselle, kehittamiselle ja korjaamiselle.

Mielipiteen 2 mukaan

” Haluamme esittdd mielipiteemme esitettyyn asemakaavan muutokseen, joka
koskee Seindjoen kaupungin Hallilan (12) kaupunginosan korttelia nro 3 (osa) tont-
tia nro 5 seka siihen liittyvid puistoalueita. Kaavan muutos esittada sallitun ker-
rosmaaran korottamista 7:4an, kun voimassa oleva kaava mahdollistaa rakentaa
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tontille enintdén 4-kerroksisen rakennuksen (kts. Liite 1).

Vastustamme kaavan muutosesitysta, koska

- Tontille suunniteltu kerrostalo rikkoisi 7-kerroksen mittaluokassa selvasti Isan-
nantien ympariston, joka koostuu omakotitaloista seka yhdesta 3-kerroksisesta ja
yhdesta 4-kerroksisesta asuinkerrostalosta (kts. Liite 2.)

- Suunniteltu kerrostalo pitaa sisallaan myos paivakodin, joka toteutuessaan li-
saisi voimakkaasti

Isdnnéntien liikennettd erityisesti arkiaamuisin ja -iltapaivisin

- Suunnitelmassa kerrostalossa olisi vain 1,05 autopaikkaa per asunto, mika tar-
koittaisi vaistamatta, ettd Isannantien varresta muodostuisi kerrostalon asuk-
kaille toinen parkkialue, vaikka viereinen niin sanottu Kantolan puisto pyritédan
esityksessd muuttamaan autokatospaikoiksi (Alle 10 vuotta sitten Isannantien var-
teen rakennettu 4-kerroksinen kerrostalo (As Oy Helena) asukkaista osa sailyttaa
my®6s autoaan kadun varressa, mika vaikeuttaa erityisesti talvisaikaan tienaurasta
ja -huoltoa)

- Vuonna 2002 kaavassa maaritetty rakennusala on 1800 m2, jonka muutosesitys
lahes kaksinkertaistaisi. Kyse on erittdin suuresta muutoksesta, jonka ei pitaisi
menna lapi ilman vahvoja perusteita

- Nama yll& olevat tekijat tuovat esiin entisestdan nykyisen Isénnantien huonoa
kuntoa. Tie pitaisi ehdottomasti kunnostaa perusteellisesti, mikali esitetty kaava
ja rakennussuunnitelma menisivat 1api

Lopuksi haluamme esittda kummastelumme sille, miksi vuosia voimassa ollut
kaava pitaisi yllattden muuttaa. Rakennusyhtié PEAB Oy on aikoinaan ostanut ton-
tin tietéen hyvin, millaiset mahdollisuudet rakentamiselle se sisaltaa. PEAB ei ole
vuosiin kuitenkaan kaynnistanyt hanketta, vaan jattanyt alueen pusikoitumaan.

PEABin mukaan muutosesityksen tavoitteena on rakennustehokkuuden lisddminen
tehokkaampaan asuinkdyttdéon. Kerrosnelididen korottaminen lisdd asuinkdytén
tehokkuutta, mutta samaan aikaan esitetyssd muutossuunnitemassa se heikentéaa
ylla olevien tekijoiden vuoksi alueen yleista asuinviihtyvyytta - todennakdoisesti
myds PEABIn kerrostalon asukkaiden.

Isénnantielld on aiemmin estetty yksityisen henkilén omakotitalon rakennussuun-
nitelma, sillé talo olisi eronnut alueen maisemasta selvasti. Miksi suuren kansain-
valisen rakennusyhtion vield enemman Isénnantien maisemaa rikkova suunnitelma
pitéisi hyvaksya?”

Vastine: Rakennus ei ole taysin 7 kerroksinen, vaan ylimman kerroksen kerrosala
on enintdan 2/3 alemman kerroksen kerrosalasta. Paivakodille on tontilla kiertava
jattopaikka, tienviereen lapsia ei jateta. Autopaikkojen méaaraa on tontille tarken-
nettu kaavamaarayksissa siten, ettd paivakodille tulee 5 autopaikkaa tontille asun-
noille maarattyjen autopaikkojen liséksi. Kaavamuutos aiheuttaa paineita Isdnnan-
tien rakentamiselle, kehittamiselle ja korjaamiselle. Tonttia on laajennettu Va-
paudentien suuntaan, mikd mahdollistaa rakennusoikeuden nostamisen.

Mielipiteen 3 mukaan

” Valitus Hallila 12, kaava 3 kaavanuutoksesta

Terves!

Valitus Hallila 12 k-osa, kortteli 3 asemakaavasta.

Hienoltahan tuo Talvitien piirtdma talo ndyttéa. En silti ymmarra, miksi 7-ker-
rosta. Ymmartaisin paremmmin jos olisi sama kuin naapureissakin 4-5 kerrosta.
Ettei vain piirtajé olisi varannut ylinta kerrosta omaan kaytt6on Siksiké noin kor-
kea?. Aiemmassa kaavaluonnoksessa asuinnelidita oli lahes puolta vahemman.

Kuka tai mik& asia sai kaavoittajat muuttamaan kaavaa noinkin radikaalisti?

Iso huoneistoluku, mahdollinen paivakoti tarkoittaa paljon lisaé liikennetta jo en-
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nestaan vilkkaalle Isannantielle. Ei suinkaan tastd mitaan valtavaylaé ole tarkoi-
tusta tehda. Nykyisin useat Isdnnantien peralta lahtevéat ja menevat autoilijat ei-
vat piittaa tuon taivaallista 30km rajoituksesta. Kohdallamme nopeus on toisilla
lahemmas 80 kun 30. Hirvittaa jo nyt ajatella mita vaaratilanteita saattaa tapah-
tua jos liikenne nykyisesta lahes tuplaantuu. Paivakodista puhumattakaan.

Pyorailijoita seka kavelijoita on entistd enemman Isdnnantielld, rantareitin avau-
duttua kaupungilta tornavélle saakka. Tielle pitdisi jo nyt saada hidasteita, toys-
syja. Yksi lisd, vaaratekija, lisddntyvana autoiluna on Isdnnantielta lahteminen
kaupunkiin pain vapaudentielle. Ruuhkaa ja vaarallisia tilanteita tullaan varmasti
nédkemaéan. Sitd en liioin ymmarra mihin kaikki autot jatetdén uudella tontilla
joilla ei ole ruutua tai katosta varattu. Ei suinkaan isdnnantielle joka olisi aaret-
toman huono, vaarallinen ratkaisu.

Ehdotan ettd muutatte kaava 5-kerrokseen. Kylla sen pitaisi hyvin riittaa. Eikéhan
tuo Peab sillakin kerrosméaaralla plussalle jaa. 5-kerrosta olisi sopusoinnussa pa-
remmin jo olemassa olevaan rakennuskannan kanssa.”

Vastine: Rakennus ei ole taysin 7 kerroksinen, vaan ylimméan kerroksen kerrosala
on enintdan 2/3 alemman kerroksen kerrosalasta. Kaavamuutos aiheuttaa paineita
Isénnéntien rakentamiselle, kehittdmiselle ja korjaamiselle.

Mielipiteen 4 mukaan
”Asemakaavamuutos Hallilan 12. kaupunginosa kortteli 3(0sa)

Mielipiteemme on, etté pitaydyttaisiin vanhassa kaavassa, nelja krs. koska

- seitseméan kerroksinen talo poikkeaa huomattavasti muista léahelld olevista
kerrostaloista korkeutensa vuoksi

- autoille ei ole riittavasti parkkipaikkoja

- auraus on hankalaa, jos autoja kadun varressa

- tiesta tulee turvaton, koska ei ole jalkakaytavaa

- jos seitseman krs. talo, liikenne lisdéntyy huomattavasti ja jos paivakoti to-
teutuu, niin liikenne lisdantyy edelleen tielld, jota kdytetaan nykyaan todella
paljon myo6s kavely- ja pyoratiend joen rantaan valmistuneen puistotien
myota

Vastine: Rakennus ei ole taysin 7 kerroksinen, vaan ylimman kerroksen kerrosala
on enintaan 2/3 alemman kerroksen kerrosalasta. On totta, ettéa suunnitelma poik-
keaa naapuritalojen mittakaavasta, mutta hiukan etelaan on alueella korkeampaa
rakentamista. Kaavamuutos aiheuttaa paineita Isénnantien rakentamiselle, kehit-
tamiselle ja korjaamiselle.

Asemakaavaehdotus 10.11.2020
Saatujen kannanottojen ja tarkistettujen tavoitteiden perusteella alueelta on laa-
dittu asemakaavakaavaehdotus 10.11.2020.

Tarkistukset kaava-asiakirjoihin 10.11.2020

OAS péivitetty tarpeellisin osin

Kaavaselostukseen tarkennettu paivakodin autopaikkatarve

Kaavamerkinnat ja maaraykset korjattu autopaikkatarpeen osalta.
Liittymékieltoviiva kaavassa tarkennettu uuden pihasuunnitelman mukaisesti.
Lisatty kaavaan vss maarays.

Péaivitetty kaavaselostus vss maarayksen osalta.

Paivitetty kaavaan ja selostukseen hakijan toive rakennusoikeuden muutoksesta.
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(kokonaiskerrosalan muutos 3350 k-m2:st& 3150 k-m2:in)
Paivitetty kaavaan idanpuoleisen autokatoksen sijaintia lahemmas Vapaudentieta.

Kaupunginhallitus palautti asemakaavan muutoksen valmisteluun 16.11.2020

Asemakaavaehdotus 12.01.2021
Saatujen kannanottojen ja uudelleen tarkistettujen tavoitteiden perusteella alu-
eelta on laadittu uusi asemakaavakaavaehdotus 12.01.2021.

Tarkistukset kaava-asiakirjoihin 12.1.2021

Péaivitetty selostukseen s16 pohjakartan oikea maaraava MRL pykala.

Paivitetty selostusta muutetun suunnitelman tietojen mukaisesti.

Paivitetty kaavaehdotus muuttuneiden kerrosluvun ja rakennusoikeuden mukai-
sesti (Kokonaiskerrosalan muutos 3150 k-m2:std 2850 k-m?2:in).

Poistettu kaavasta ja kaavamaarayksista muutoksiin liittyvat tarpeettomat mer-
kinnat.

OAS péivitetty tarpeellisin osin.

Tarkistukset kaava-asiakirjoihin 13.4.2021

Péaivitetty selostusta kohtaan 5.1.2 ja kaavaméaéarayksia sek& kaavaa, poistamalla
jJulkisen ja yksityisen palvelun merkinta ja maaraykset.

Paivitetty selostusta lisadmalla muuttuneen kaavan ote luvun 4 loppuun.
Péivitetty selostusta kohdissa 6.1,

Lisatty kuva kaavaotteesta selostukseen lausuntojen ja muistutusten jalkeen
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Kuva. Ote asemakaavaehdotuksesta 12.01.2021

Lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotus oli néhtavilla 27.1.- 26.2.2021. Ehdotuksesta saatiin lausunnot Sei-
najoen kaupungin tekniikkakeskukselta, Seindjoen Energia / kaukolammdlta, ra-
kennusvalvonnalta, Eteléd-Pohjanmaan liitolta sek& Etela-Pohjanmaan pelastuslai-
tokselta. Ehdotuksesta saatiin liséksi 5 muistutusta.

Seindjoen ymparistotekniikan lausunnon mukaan: ”Paivékodin jattopaikalle on
esitetty kierto. Sisddnajo pitaa osoittaa vain paivakodin toiminnoille. Liittymasta
ei ulosajoa. Samaan yhteyteen tulee esittdd paivakodin jattopaikat, seka tyonte-
kijoiden pysakdinti. Asemakuvassa tulee esittaa kaikki pysakointipaikat, myds pai-
vékodin jattopaikat ja tyontekijoiden pysakdinti. Myds asemakaavan mukainen (1,5
pp/as) polkupyorien sijoittuminen tulee esittdd kuvassa. Alueen tiivistyminen ja
lisdrakentaminen aiheuttaa lisaa liikennetta ja pysakoéintia Isannantielle.

Tasté tullee paineita asettaa kadulle aluepysékaintikielto.”
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Vastine: Ymparistdtekniikan lausunto perustuu osittain vaihtoehtoiseen suunni-
telmaan, joka on jatetty kaavaan optioksi mahdollista tulevaa yksityisen tai julki-
sen pienpalveluntoiminnan aloittamista varten. Lausunnon mukana esitetty sivun
35 kuva, ’Tontinkayttosuunnitelma luonnos 09.10.2020” on tontinkayttésuunnitelman
luonnos siina tapauksessa etta paivakotitoimintaa tulee. Mahdollisen paivakodin
tullessa, on ollut jarkevaa esittaa jattoliikenteelle mahdollisuus ajaa kiertaen
pysakointipaikan kautta. Liikennejarjestelyn tuleekin olla kierroltaan yksisuuntai-
nen, ettei jattéliikenne tuki piha-alueen muuta liikennettéd. On totta, ettei ton-
tinkayttoéluonnoksissa ole esitetty paivakodin jattoliikenteelle paikkaa, polkupy6-
rien sijoittamista tontille, eikd autopaikkoja ole korvamerkitty paivakodin tydn-
tekijoille.

Jattéliikenteen, autopaikkojen ja polkupydréapaikkojen merkinnat pyydetaan pai-
vittdmaan vaihtoehtoisiin tontinkayttéluonnoksiin, jotka liitetdan kaavaselostuk-
seen. Molemmat tontinkayton vaihtoehdot tulee myos esittda asemapiirroksina
rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Ajoliittymien ajosuunnat jattoliikennetta
silmallapitaen tulee merkita selkeasti ohjaavin liikennemerkein. Isdnnantien ko-
hentamista ja muuttamista esimerkiksi pihakaduksi tulee harkita.

Seindjoen energian / Kaukolampd lausunnon mukaan:
”Asemakaavaehdotus SJK/771/10.02.03.01/2018 kaukoldammdn puolesta ok.”

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitoksen lausunnon mukaan:

”Pelastusviranomaisen lausunto asemakaavaan

Lausunto kasittelee asemakaavan muutosta 12. kaupunginosan, Hallilan korttelin
nro 3 (0sa) asemakaavassa. Kaavanumero 12036.

Kadut ja tiet seka ulkoalueet

Liikennemé&ara Isannantiellé ja kaavoitettavalla alueella tule suunniteltuun asun-
tomaaraan perustuen lisaantymaan selvasti. Isénnantien ja Vapaudentien risteys-
alueen liikenneturvallisuus tulee varmistaa. Suunnitellulle piha-alueelle tulee
jarjestad mahdollisuus raskaan pelastusajoneuvon esteettémaan liikkumiseen ja
kadantymiseen talviajan olosuhteethuomioiden. Piha-alueilla tulee huomioioda
raskaan pelastusajoneuvon mahdollisuus saavuttaa kerrostalon porrashuoneen la-
heisyys. Umpiperd -tyyppisia ilman kaantymispaikkaa olevia ratkaisuja tulee valt-
taa katualueella ja pihoilla. (Pelastuslaki 379/2011, 9, 11 ja 148)

Pelastusteiden leveyden tulee olla vahintaan 4 m ja kaarteissa 6 m. Vapaan kor-
keuden pelastustielld tulee olla véhintaén 4,5m.

Poistumisturvallisuus asunnoista

Kaavoitettavalle alueelle suunnitellaan seitsemén kerroksista kerrostaloa. Ker-
rostalojen poistumisjérjestelyt perustuvat tavallisesti yhteen uloskaytavaan ja
varatiehen. Varatiena toimii tyypillisesti asuntokohtaiset parvekkeet. Toiminnot
sijoittuvat suunnitelmassa siten, ettei pelastuslaitoksen pelastustoimenpiteet
nostolava-autoa kayttden ole valttamattd mahdollisia kaikkien rakennusten ja
asuntojen osalta soveltuvien kulkureittien, nostolavan nostopaikkojen puuttumi-
sen ja nostolavan tyoskentelyetdisyyden rajoitteiden vuoksi. Pelastusviranomai-
nen arvioi, etté vaihtoehtoiset poistumisreitit kerrostalojen asunnoista ja katto-
terassilta tulee suunnitella perustumaan rakenteellisesti toteutettaviin ratkaisui-
hin. (Pelastuslaki 379/2011, 9 ja 14 §, ymparistoministeritn asetus rakennusten
paloturvallisuudesta 848/2017, 33§)”

Vastine: Merkitdan tiedoksi ja tutkitaan rakennusluvan yhteydessa.

Rakennusvalvonnan lausunnon mukaan:

’Alue rajoittuu isdssd Vapaudentiehen ja lannessé Isdnnantiehen. Suunnittelualu-
een laajuus on noin 0,4 ha. Kaavalla on tutkittu AK-tontin rakennusoikeuden ja
kerrosluvun lisddmista. Kaavamuutoksella asuinkerrostalokorttelialueen kerros-
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korkeus korotetaan IV:st6 VI:een ja voimassa olevaan kaavaan nahden kokonaisra-
kennusoikeus kasvaa 700 k-m2. Tonttitehokkuus e=0,71 ja tontin kokonaisraken-
nusoikeus ulkovarastot mukaan lukien on 2850 k-m2.

Rakennusvalvonnalla ei ole huomauttamista kaavaehdotukseen.”

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Etela-Pohjanmaan liiton lausunnon mukaan:

” Seindjoen kaupunki on pyytanyt lausuntoa asemakaavaehdotuksesta koskien Hal-
lilan 12. kaupunginosan korttelia 3 (osa). Laajuudeltaan n. 0,4 ha kokoinen suun-
nittelualue sijaitsee Hallilan kaupunginosassa, noin 2,3 km pé&&ssa Seindjoen kau-
pungin ydinkeskustasta eteldan. Peab Oy on jattéanyt asemakaavan muutosanomuk-
sen. Hakija on esittanyt asemakaavaa muutettavaksi siten, ettd alueelle voitaisiin
rakentaa korkeampi asuinkerrostalo. Rakennusoikeus ja kerrosluku nousisivat. Li-
séksi muutoskaavassa esitetdan tonttiin liitettavéaksi osa Vapaudentien puoleista
viheraluetta. Eteléd-Pohjanmaan liitto on jattényt 12.10.2020 kaavasta luonnosvai-
heen lausunnon. Kaavamuutoksella kayttdtarkoitus osoitetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Voimassa olevaan kaavaan nahden rakennusoikeus kasvaisi 1200
k-m2. Alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulisi ulkovarastot mukaan lukien 3350
k-m2. Alueen kaupunkikuvan ja asumispainotteisuuden nostamisen kannalta kaa-
vamuutos on kaupungin tavoitteiden mukainen. Kaavaehdotukseen on tehty vahai-
sid muutoksia ja tarkennuksia luonnosvaiheesta. Muutoksilla ei ole maakuntakaa-
van kannalta olennaista merkitysta. Etela-Pohjanmaan liitolla ei ole huomautetta-
vaa kaavan laadintaan.”

Vastine: Alueen kokonaisrakennusoikeudeksi muutoksen myota tulee 2850 k-m2
eikd 3350 k-m2. Muutoin merkitaan tiedoksi.

Muistutuksen 1 mukaan:
”Asia: Asemakaavan muutosehdotus 12.kaupunginosa kortteli 3
Muistutus uuteen 18.1.2021 asemakaavan muutosehdotukseen.

As Oy Helenan hallitus kasitteli kokouksessaan 10.02.2021 kyseisen asemakaavan
muutosehdotusta. Suunnittelualueella on voimassa 2002 vahvistettu asemakaava,
jossa kyseiselle tontille rakennettavan kerrostalon kerroskorkeudeksi on maaratty
IV. Hylattyyn kaavamuutosehdotukseen on tehty vain vahainen muutos alenta-
malla kerroslukua yhdella. Pientalovaltaisen alueen viihtyvyyden kannalta 2002
vahvistettu asemakaava tulisi pitda voimassa. Isannantien lansipuoli on kokonaan
yksikerroksista pientaloaluetta ja tien itdpuolella on kaksi kerrostaloa Il ja IV
kerroksisia ja muut pientaloja. Kyseessa olevan uuden kerrostalon rakentaminen
voimassa olevan kaavan mukaisena IV kerroksisena tiivistad kaupunkikuvaa alu-
eella merkittavasti. Kaavan hakija tuo esiin hankkeen taloudelliset ndkoékohdat.
Kerrosalan kasvattamisella haetaan mielestdmme vain suurempaa taloudellista
hyotya. Kaavamuutoksen hakijan on taytynyt laskea hanke kannattavaksi jo siina
vaiheessa, kun on ko. tontin hankkinut omistukseensa. Suuremman taloudellisen
hyddyn saaminen hakijalle ei mielestamme ole riittava peruste kaavamuutokselle.
Alueen viihtyvyyden sailyttdmisen kannalta As Oy Helenan hallitus on yksimieli-
sesti vuonna 2002 vahvistetun asemakaavan voimassa pitamisen kannalla.

Asunto Oy.Helenan hallitus
Seingjoella 10.02.2021

Muistutuksen 2 mukaan:

”Vastine Asemakaavaluonnokseen: Hallila 12. kaupunginosa, kortteli 3 (osa), Va-
paudentie, Isdnnantie.

Onko tallainen seitsemankerroksinen kerrostalo loppuun asti mietitty télle kape-
alle katujen rajaamalle ’Pohojalaiselle’ perinteiselle jokirantamaisemavyohyk-
keelle, jonka asuinkanta on paasaantdisesti matalaa eri vuosikymmenelld raken-
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nettua omakotialuetta. Seitseman kerroksisen kerrostalon korkeus korostuu enti-
sestaan matalan rakennuskannan keskella. Onko kaupungilla nyt aikomus talla yk-
sittaisellda kaavamuutoksella muutattaa myés muut tdéhan vanhaan kaavaan vara-
tut, talla hetkelld vield vanhaa pientalokantaa olevat tontit, kerrosluvultaan 7-
kerroksisen rakentamisen sallivaksi. Nama alueet sijaitsevat Isannantien alku
paassa eli tasté kaavamuutosalueesta kaupunkiin péain. Tullaanko seuraavaksi ha-
kemaan kaavamuutosta Isannantie 4:lle ja 2:lle. Vanha rakennuskanta nurin ja
korkeaa kerrostaloa tilalle.

Tamantyyppinen paljon huoneistoja sisaltava kerrostalo kuormittaa liikenteelli-
sesti kapeaa Isannantieta merkittavasti. Viimeksi kadun varteen rakennetun ker-
rostalon autoista osaa sdilytetdan Isdnnéntien varressa jatkuvasti, joka hankaloit-
taa kadulla kulkemista, seka erityisesti talvikunnossapitoa lumisina talvina. Onko
autopaikkavelvoite 1,05 sen mukaan liian véahan, jopa kahdenkin auton talouk-
sille. Vai onko kyseinen tontti jalleen esimerkki siita, ettei autopaikkojen lopul-
liseen maaraan kiinniteta kuitenkaan riittavaa huomiota lupakasittelyssa. Lisaksi
kaavaan varattu I-kerroksen liikehuoneisto, esimerkiksi paivékoti, kuormittaa
alun perin omakotitaloihin johtavaksi tarkoitettua huonokuntoista, kapeaa tieta
aamuisin ja iltapaivisin.

Me allekirjoittaneet ymmarramme, etta téllaisella rakennuksien kerrosten liséa-
miselld tehostetaan rakentamista ja samalla rakennusliikkeiden kiinnostusta ra-
kentamiseen. My6s kerrosluvun korotukset tassé tapauksessa lisda tonttien kiin-
nostavuutta rakennusliikkeiden silmissa. Samoin on selva, etta kaupunki tarvitsee
tuloja rakentamisesta ja rakentamisen jalkeisestd asumisesta. mutta kysymyk-
send kaupungille, onko tdma kapea vayla Vapaudentien ja Isénnéantien valissa oi-
kea paikka rakentaa nain korkeita taloja.”

Muistutuksen 3 mukaan:
” Seingjoen kaupunki, kaupunginhallitus

Asia: Muistutus Hallila 12.kaupunginosa, kortteli 3 (osa) Vapaudentie, Isénnantie

Isénnéntien alue muodostuu paéasiassa 1-2- kerroksista pientaloista ja rivitaloista.
Poikkeuksena ovat as. Helena Isannantie 8 (4.kerrosta) ja Isdnnantie 4 (3.kerrosta)
seké selkeéasti Emannantien/Vapaudentien varressa olevien kerrostalojen linjassa
oleva Asunto Oy Seindjoen Isénta, Isdnnantie 37, kortteli 4.

Vuoden 2002 vahvistetussa asemakaavassa kerrosluku on 1V Hallilla 12.kaupungin-
osa, kortteli 3:lle. Tama olisi mielestdamme edelleen sopiva madrittely ja tuolle
alueelle ei tulisi rakentaa VI-VII- kerroksista kerrostaloa. Ylikorkea kerrostalo rik-
koo ympéristokuvaa ja aiheuttaa suuremman asukas- ja liikkennemé&aran vuoksi
Isdnnantien kapealle umpikadulle kohtuutonta kuormitusta.

Kaavamuutosehdotuksessa autopaikkojen luvuksi esitetddn 1,05 /huoneisto.
Asunto Oy Helenan autopaikkaluku on 1,2. Siitd huolimatta autoja on jo nyt pysa-
kéitynd kadun varteen. Myos Isdnnéntien paassd olevaa kaantdpaikkaa kayttaa
talla hetkelld jatkuvasti Asunto Oy Seingjoen Isannan asukkaat ja vieraat. Talvella
lumenauraus on hankaloitunut ja mm. jate-/jakeluautojen kdantyminen umpitien
paassa on vaikeaa. Autopaikkaluku tulisi mielestamme olla vahintdan 1,3/huo-
neisto.

Kaavamuutosehdotuksessa esitetaéan 2 vieraspaikkaa / 46 huoneistoa. Vieraspaik-
kojen maara tulisi olla suurempi.

Kortteliin rakennettavaan kerrostaloon on liséksi suunniteltu paivakotia. Paivakoti
lisaisi liikennettd umpikadulla. Kayvatko lasten vanhemmat kdantymassa Isannan-
tien paassd, jossa kdantopaikalla on jo edellda mainitun Asunto Oy Isédnnén asukkai-
den ja vieraiden autoja? Tama aiheuttaa sen, etta autot joutuvat peruuttelemaan
Isénnéntielld ja sen kadunvarsiliittymissa.
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Olemme myds huolisamme aamuisin ja iltapaivisin ruuhkista isdnnéantieltd Vapau-
dentielle!

Isdnnantie on suosittu kavelijoiden ja pyorailijoiden vayla Tornavalta Sahalammille
jJasiita edelleen jokivartta pitkin keskustaan. Kavelijoiden ja pyorailijoiden ei tar-
vitse talloin ylittaa vilkasta Vapaudentietd, jolloin turvallinen eteneminen on hel-
pompaa. Kaupunkisuunnittelussa tulisi ottaa huomioon paremmin kevyenliiken-
teen tarpeet. Isdnnantiella ei ole talla hetkelld jalkakaytavaa eikd pyoratieta.
Téassa yhteydessa vaadimme vaylaa kevyelle liikenteelle ja kerrostalon rakentami-
sen jalkeen kadun perusteellista kunnostusta.

Turvallisuus ja alueen huolto/pelastus heikentyisivat selkeasti, jos kaavamuutos
etenee Peabin toivomalla tavalla.”

Muistutuksen 4 mukaan:

” Valitus kaavaehdotukseen
Isdnnantien asukkaat
26.2.2021

Valitus koskee 12. kaupunginosa, Hallilan, kortteli nro3 (osa) asemakaavan muu-
tos.

Haemme edelleen muutosta alueelle suunnitellulle asemakaavamuutokselle, joka
antaa mahdollisuuden rakentaa korkeampi asuinkerrostalo Isénnantielle kortte-
liin 3. tdm& muutos lisaisi rakennusoikeutta ja nostaisi voimassaolevaa kerroslu-
kua nyt voimassaolevasta kaavasta.

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2002 vahvistettu asemakaava ja sen mu-
kaan tontin kaavamaéarays on AK, asuinkerrostalojen korttelialue, jolle on osoi-
tettu 1800 k-m2 rakennusoikeutta ja kerrosluku IV.

Kantamme kaavamuutokseen:

Vastuistamme suunniteltua kaavamuutosta. Olemme Isdnnéantien asukkaina yksi-
mielisia siita, ettad alueelle 2002 laadittu kaava nelikerroksisena pidetaan voi-
massa. Emme tule hyvéksyméén kaavaehdotuksessa esitettyd korotusta. Vaa-
dimme myds k-m2 pitamisena voimassaolevan kaavan mukaisena eli 1800.
Perustelemme vaatimuksemme seuraavasti:

Jo valittaessamme luonnosvaiheen kaavasta, kaavanlaatija jatti mielestimme
taysin huomioimatta alueen lansipuolisen omakotialueen asukkaiden huolen, joka
aiheutuu meille alueen omakotiasujille ndin korkeasta rakentamisesta. Varsin tii-
viin, Isdnnantien lansipuolella sijaitsevan omakotialueen alkuperaisessa suunnit-
telussa aikanaan ei ole osattu ennakoida 6-kerroksisen kerrostalon vaikutusta pi-
hojen, terassien yms. kayton yksityisyyteen. Olemme ndista asioista maksaneet
myds osaltaan kiinteistéveron muodossa.

Ollessamme yhteydessa kaupungin kaavoituksesta vastaavaan henkil6on, meille
tuotiin heti aluksi erittéin voimallisesti tiedoksi valituksemme aiheuttaneen kau-
pungille 60000 €:n menetyksen kehittamiskorvauksen muodossa. Nyt kaupungin
kaavoitusjohtajan avatessa kaupungin huolen valituksemme aiheuttamasta kau-
pungin rahanmenetyksesta, esitamme kysymyksen, onko tehty selvitys mita tal-
lainen korkea rakentaminen toteutuessaan aiheuttaa meidédn omakotitalojen ar-
vonmenetykselle.

Kaupungin virkamiesten ja luottamusmiesten tulisi miettia kaavoitusta laaties-
saan seka paattaessadn kaavoituksesta, mita tallaiset paatokset aiheuttavat to-
teutuessaan. Kaupungin vékiluvun lisdéntyessa tadnne muuttavista uusista veron-
maksajista, mika on sindllaén hyva asia, ei pitaisi kuitenkaan unohtaa paatosten
vaikutuksia pitkaaikaisten Seindjokilaisten asukkaiden asumisen yksityisyydelle
seka varsinkin laadulle.

Myds julkisuudessa on puhuttu luottamusmiesten huolena olevan vahoille asunto-
alueille Sein&gjoelle kaavoitetut isot kerrostalot. Myds luottamusmiehet ovat huo-
manneet, mita autopaikkojen vahdinen maara kaavoituksessa aiheuttaa korkeiden
kerrostalojen ympéristtssa. Kaavoitusjohtaja avautuu oikein lehdessé (llkka-Poh-
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jalainen, 21.11.2020), ettei heill&4 kaavoituksessa ole oikein keinoja puuttua ta-
han. Tama kertoo silloin kaavoituksesta, suunnittelusta, perehtymisestd, laadusta
seké ennen kaikkea tavasta toimia kotikunnassamme karua kieltd. Kuka sité kaa-
voitusta oikein ohjaa, rakennusliikkeet, sijoittajat?

Otimme autopaikat esille tassa vield kerran ja tulevaisuus nayttaa, mita tuleman
pitda téssa asiassa. Autojen suhteen Seindjoki poikkeaa suurkaupungeista, koska
autoja tarvitaan taalla liikkumiseen. Osa tarvitsee autoja tydmatkoihin, joissakin
perheissd tydmatkoihin pitdd autoja olla kaksi. Eldkelaisilla autonomistamiseen
on omat syyt, suurin varmaan tottumiskysymys, julkisen liikenteen reitit ei sovi
yms. Naita erindisid syitd auton omistamisen valttamattomyydelle kasitellaan
myds Seingjoella vahan vélia lehtien mielipidepalstoilla. Meilla on autoja suu-
rempi maara vakilukuun nadhden kuin meita suuremmissa kaupungeissa. Jos kaa-
voittaja hyvéksyy pienid automaéarid kerrostalojen kaavoituksessa, vieraspaikat
ovat paasaantoisesti kadulla, sama toistuu vuodesta toiseen. Eli ei opita mitaan.
Kun kohde toteutetaan nyt voimassa olevan kaavan mukaisesti (IV-kerrosta) auto-
paikat riittavat autoille ja lumisina talvina tontilla on tilaa lumelle. Kun tontilla
on jonkunlainen valivarastointipaikka, ei joka lumisateen jalkeen tule tarvetta
ajaa lunta lajitysalueelle. Talldin hiilijalanjalki ja ekologisuus paranee.
Palaamme myds Isénnantien tuleviin liikennemaariin ja kuntoon viel& kerran muis-
tutuksen muodossa. Isannantie liikennemaara lisad myos seuraavan lauseen mu-
kainen mahdollinen tulevaisuus.

Meita Isdnnantien asukkaita kiinnostaa myods seuraava vaihe. Kun kuokka lydty
maahan, Peab haluaa lisda maata. Nyt kaavaan haetaan muutosta tdman korttelin
3 osalta. Mika on seuraava liike. Haetaanko kaavaa kohta tésta korttelista pohjoi-
seen olevalle alueelle eli kaupunkiin pain kerrostalojen rakentamiseen varatulle
alueelle. Vai tuleeko tassa nyt samalla korotus nelimaariin ja kerroslukuun sa-
malla ko. tonteille. Naille tonteille rakentaminen vaatii tietysti olemassa olevien
talojen ja maapohjan ostamista. Tulemme jatkossa vastustamaan myos télle alu-
eelle mahdollisesti jatkossa haettavaa kerrosluvun lisaysta. Kysymyksend téssa
kohtaa kaupungille, onko tdma alue varattu Peab Oy:lle. Tdmé on kysymys, ohon
toivomme avointa ja totuudenmukaista vastausta maakaytto- ja rakennuslain 18
hengessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki, johon askeisessa lauseessa viitattiin, alkaa 18 mu-
kaan maaritellen aluksi lain tavoitteet varsin selvasti, uskoen ammattimaiseen
ajatteluun, tukee kestavaa kehitysta ja antaa meille asukkaille mahdollisuuden
vaikuttaa yms. Nama tulee mieleen paallimmaisend ja myds avoin tiedottaminen
kasiteltavina olevissa asioissa. Olemme kuitenkin Isénnéntien asukkaina erittéin
pettyneita virkamiesten seka luottamusmiesten téhanastisesta tavasta hoitaa
tata kaavaasiaa. Olimme isannantien asukkaine erittéin iloisia kuullessamme kau-
punginhallituksen palauttaessa kaavan 13-0 uudelleenkasittelyyn marraskuussa
2020. Mutta kylla iloisuus karisi valittomasti vuodenvaihteen jalkeen, kun huoma-
simme taman naytoksen saavutuksen. Puoli kerrosta pois, joka tarkoittaa asun-
toina kolmea ja luottamusmiehet hiljenevéat valittomasti. Peab Oy:n yksikénjoh-
tajan kanta samassa lehtikirjoituksessa, johon jo ennen viitattiin, osoittaa rivien-
valit luettuna taydellista Peab:in jyrddmista asiaa kasiteltdessa. Sivusta saa sen
kuvan, etté jyran alla ovat niin virkamiehet, kuin paattajatkin. Taman tyyppisesta
toiminnasta ja varsinkin Peabin uhoamisesta lehtikirjoituksessa saa sen kuvan,
ettd asiat on sovittu jo etukéateen kaupungin kanssa. Kaavoittaja on tavallaan etu-
kateen sitonut itsensa laatimaansa kaavaan. Tata vaitetta tukee myos aikaisempi
viittaus kaupungin taloudelliseen menetykseen kehittamiskorvauksen muodossa.
Eli hirvi nyljetddn jo ennen kaatoa. Tama ei ole ollut tdmén lain perimméainen
tarkoitus.

Loppuyhteenveto:

Toivomme etté meita pitkaaikaisia Isdnnantien asukkaita, veronmaksajia kuunnel-
laan ja toivomme taméan meidan mielipiteemme johtavan meidéan toivomaan lop-
putulokseen. Uskomme, ettd kaupunkimme alueelta 16ytyy sopivampia paikkoja
rakentaa korkeita taloja, kuin tallainen pohjalainen perinteinen haavoittuva jo-
kivarsi.”
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Muistutuksen 5 mukaan:
”Valitus kaavaehdotukseen
26.2.2021

Isénnantien kiinteistén omistaja

Valitus koskee 12. kaupunginosa, Hallilan, kortteli nro3 asemakaavan
muutosta

Haen muutosta alueelle suunnitellulle asemakaavamuutokselle, joka
mahdollistaa rakentaa nykyistd kaavaa korkeamman asuinkerrostalon
Isénnéntielle kortteliin 3.

Vastustan suunniteltua kaavamuutosta, josta olen saanut puolitoista viik-
koa sitten saanut kuulla sattumalta naapuri kiinteistéjen omistajilta.
Kaupunki ei ole vaivautunut edes tiedottamaan meita asiasta, vaikka kiin-
teistémme sijaitsee suoraa vastapaata sijaitsevaa korttelia.

18 Lain yleinen tavoite

Lain tavoitteena on jarjestaa alueiden kaytto ja rakentaminen niin, etta
siind luodaan edellytykset hyvalle elinympéristolle seka edistetdan ekolo-
gisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta.
Tavoitteena on myos turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden
valmisteluun, suunnitteluun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuk-
sen monipuolisuus sekd avoin tiedottaminen kasiteltavina olevissa asi-
oissa.

Téassa tapauksessa avointa tiedottamista ei ole tapahtunut meidan osalta,
koska emme ole saaneet kuten muut ymparilla olevat naapurit kaupun-
gilta tiedotuskirjettd. Herda kysymys on tietoisesti jatetty kertomatta
vastapaiselle naapurille kertomatta etté viereen suunnitellaan kaavasta
poiketen normaalia korkeampaa kerrostaloa kaavamuutoksen myéta.

Jos lahdetdan tarkastelemaan suunnitelmaa jota ko tontille on suunni-
teltu, asuntojen méaara on liian suuri, paivakoti ei ole ongelma mutta au-
topaikkojen maara on ihan riittdamatdn. Lumen lajaykselle ei ole varattu
paikkoja, ja piha kun pitda paivakodin myodta olla aidattu niin sinne ei voi
lumia tyontaa lasten leikkialueelle.

Jos katsotaan esim. Emannantie 1, taloyhtitssa on 30 autokatospaikka, 18
tolppapaikka ja 2 vieraspaikkaa. Eli 50 autopaikka, lisaksi yo aikaan talon
edessd kadunvarressa seisoo noin 10-12 autoa koska pihassa ei ole paik-
koja, asuntoja on hiukan yli 40 kymmenta. Kuinka voi kuvitella etta talla
suunnittelulla ja kaavamuutoksella saadaan autot mahtumaan piha alu-
eelle.

Tahan on suunniteltu 46 asuntoa ja 49 autopaikkaa, oikea maara autopai-
koille olisi noin 65 kun huomioidaan mahdollinen paivéakoti, ei mitaan jar-
ked. El TOIMI

Kaavojen arkkitehtonisen laadun arviointi on ongelmallista ja jopa mieli-
valtaista. Laki ei sitd mydskaan edellyta. Rakentamisen ohjauksen tavoit-
teet (12 §) mainitsevat esteettisesti tasapainoisen elinympariston aikaan-
saamisen, mutta sité ei ole mainittu 54 1:n sisaltévaatimuksissa. Asema-
kaavan tarkoituspykalan (50 §) mukaan asemakaava on laadittava kau-
punki- ja maisemakuvan edellyttamalla tavalla, mutta sitdkaan ei ole kir-
joitettu sisaltovaatimuksiin. Kaupunki- ja maisemakuvan huonouteen kun-
talainen voi vedota muistutuksessa, mutta yleensd huonolla tuloksella,
koska kaavoittaja tietaa, ettei siihen voi perustaa valitusta. Kun yleisesti
hyvéksyttyja kriteereita ei ole, kaupunkikuvallisista vaikutuksista esite-
téan taysin vastakkaisia kasityksia.

Viime kadessa kysymys on kaupungin poliittisten paatdksentekijoitten ha-
luttomuudesta ja/tai kykenemattomyydestd késitelld kaavoitusasioita
niiden vaatimalla tavalla. Kaavojen laadun parantamisen sijasta kunnat
ovat pyrkineet rajoittamaan valitusoikeutta.

Kuntalaisella on kuitenkin velvollisuus puuttua asiaan. ’Kaavoituksen laa-
dunvalvonta ja siten myo6s velvollisuus valittaa huonosta kaavapaatok-
sesta kuuluu ensisijaisesti kuntalaisille’ - perustuslainkin mukaan jokai-
nen on vastuussa ymparistosta (PL 20 §)
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Toivon, ja uskon jotta kadun asukkailla ja alueen viihtyvyydelle olisi tilaa. Ym-
marran jotta on edullisempaa ja kannattavaa bisneksen kannalta rakentaa isompia
massoja, mutta tdma on vaaréa paikka. Tehddan mieluummin keskustasta kaupun-
kimaisempi paikka, mihinka rakennetaan korkeita taloja, talla kadulla autoja on
jo aika paljon. Tai siirtakda vaihtoehtoisesti kiinteistdn liittyma vapauden tien
puolelle.”

Vastine muistutuksiin:

Asemakaavallisesti Isénnantien alueen perusrakenne on ollut samankaltainen jo
vuosikymmenet, ja siten asukkaiden tiedossa: Isénnantien ja rannan valinen alue
on osoitettu omakotitaloille ja joen rannan yleiselle puistolle ja Isdnndntien ja
Vapaudentien valinen alue on osoitettu asuinkerrostaloille. N&in osoittaa jo en-
simmainen alueen asemakaava, joka on vahvistettu 25.1. 1966. Isdnnantien ja Va-
paudentien vélissa on viela muutama omakotitaloalueen pohjoisosassa, vaikka siis
asemakaavassa alue on ollut vuosikymmenet osoitettu kerrostaloille. Taméan alu-
een voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1977. Edella mainitut omakotitalot
kerrostalotontilla ovat yksityisessa omistuksessa ja he voivat halutessaan hakea
asemakaavan muutosta, mutta talla hetkell& siihen on asemakaavan mukaan mah-
dollista rakentaa kerrostalo. Kaupungilla ei ole kuitenkaan ole tietoa uusista tai
rakennuskantaa korvaavista hankkeista Isénnéantien alueella, eikd alueelle ole
mydskaan tullut vireille muita kaavamuutoksia.

Alueella voimassa oleva Seindjoen oikeusvaikutteeton yleiskaava vuodelta 1994
osoittaa samanlaisen kaupunkirakenteen: Isannantien joen puoli on osoitettu pien-
talovaltaiseksi asuntoalueeksi ja Isénnéantien Vapaudentien puoli kerrostaloval-
taiseksi asuntoalueeksi.

Isdnnantien ja Vapaudentien valiin on rakentuneella ja rakentuu kerrostalovyo-
hyke, koska kerrostaloissa on rakenteellisesti helpompi ratkaista Vapaudentien ai-
heuttamat liikennemeluongelmat kuin omakotitaloissa. Autokatokset voidaan ra-
kentaa suojaamaan piha-alueita. Kerrostalovydhyke suojaa melulta myds omakoti-
taloja. Vapaudentie on joukkoliikennekatu. Asutusta pyritédn tiivistamaan alu-
eilla, jotka ovat hyvin joukkoliikenteella saavutettavissa. Alueelta pystyy kulke-
maan joukkoliikennetté kayttaen kattavasti eri puolelle kaupunkia. Seingjoella py-
ritdén paakatujen varrelle ohjaamaan tehokkaampaa rakentamista juuri siksi, etta
néilla on joukkoliikenne ja mm. kevyen liikenteen vaylat hyvin saavutettavissa.
Tama toteuttaa kestavan kehityksen ja valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den mukaista yhdyskuntarakennetta.

Joen ranta on sekd yleiskaavassa ettd asemakaavassa osoitettu puistoalueeksi jul-
kiseen kayttoon. Isannantien joenpuoleisten tonttien maanomistus jatkuu edelleen
jokeen saakka ja puistoa tai kulkuyhteyksia ei ole voitu rakentaa. Katkeava yhte-
nainen joenrantapuiston kulkuyhteys on kuitenkin nykytilanteessa mahdollistettu
Isdannantien kautta alueen ohitse. Yhteyksia voidaan edelleen parantaa rakenta-
malla kevyen liikenteen vayla myds Vapaudentien lansipuolelle. Edelleen yhteyksia
on mahdollista parantaa lunastamalla yksityisilta joen rannan puistoalue julkiseen
kayttdoon ja rakentamalla puistoyhteydet kuten mm. yleiskaava esittéa.
Isénnéntie tultaneen muuttamaan pihakaduksi, jolloin pyséakéinti on sallittu vain
merkityilla paikoilla ja autot vaistavat kevytta liikennetta. Nain turvallisuus var-
mistetaan. Pihakatu suunnitellaan kaavan valmistuttua ja rakennetaan kerrostalon
valmistuttua.

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, ettd noudatetaan perustuslain mukaista
yhdenvertaisuusperiaatetta. Autopaikkavelvoite 1,05ap/as on vuosikausia kdytetty
normi kaupunkikeskustan ulkopuolisilla kerrostaloalueilla, esimerkiksi Térnavalla,
Hallilassa ja Huhtalassa. Vaatimus on yhtélainen ympari kaupunkia eika sita voi
muuttaa yksittaisesséa kohteessa ilman erityisen painavaa syyta. Autopaikkavel-
voite on sinadllaan havaittu oikeaksi ja toimivaksi, mutta kaikki asukkaat eivat halua
tai saa kayttoonsa pihapaikkaa. Tahan kaavoitusjohtaja viittasi lehtiartikkelissa
lehdessa (llkka-Pohjalainen, 21.11.2020). Sijoittajat ja asunnon omistajat jattavat
joskus pihapaikan lunastamatta, koska se maksaa. Autoa pidetddn mielummin il-
maiseksi kadulla kuin maksullisella paikalla pihalla. Kun Isdnnéntie muutetaan pi-
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hakaduksi, tdma ilmainen mahdollisuus poistuu ja tulee todennégkéisesti halu lu-
nastaa pihapaikka. Sinallaédnb autopaikkavelvoite on tutkittu ja riittava.
Verrattaessa viereiseen, Isdnnéntie 8, tontilla autopaikkoja on 27, vertailussa ase-
makaavamuutokseen se on valjempéaa kuin uuden kaavan maarayksen autopaikka-
velvoite 43 ap. Autopaikkoja suunnitelmassa on kuitenkin 49. Vertailtuna kerros-
nelidmetreihin, Isdnnantie 8 tulee 1ap/63 k-m2 kun taas Isénnéntie 6:ssa vastaava
luku on 43 autopaikalla 1ap/59,8 k-m2 ja 49 autopaikalla vastaavasti 1ap/56,12 k-
m=2. Autopaikkojen méard on molemmissa hyvin samankaltainen. Nykyisin voimassa
olevassa asemakaavassa tontin autopaikkavaatimus on lap /as, eli lievempi.
Esitetty rakentamisen maara ei merkittavissa maarin poikkea alueelle jo rakenne-
tuista kerrostaloista. Kaavamuutosalueella rakentamisen tonttitehokkuusluku on
0,71 ja rakennusoikeus nousee noin 700 k-m2, mika on, ettei maankayttosopimusta
tule laadittavaksi. Kaupungin omistama osa muodostuvasta tontista myydaéan ton-
tin pddomistajalle.

Esimerkiksi Isdnnéntie 8 osalta vastaava tonttitehokkuusluku on 0,60 mika on ker-
rostaloille vahéainen. Nyt kaavamuutosalueelle suunnitellun rakennuksen tehok-
kuusluvulla 0,71 luodaan alueelle varsin véljaa kerrostaloasumista. Vapaudentie
on paa- ja joukkoliikennekatu, jollaisten varteen asutusta tiivistetdan. Tonttiin
ollaan liittamé&ssa Vapaudentien varren puistokaistaa, joka kaytanndssa on toimi-
nut suojaviheralueena, koska Vapaudentien melusuojaus on jarkevaa toteuttaa la-
hinnd melun lahdettéd. Kaytannossa tama on toteutettu autokatoksin ja talousra-
kennuksin.

Vaite siita, etta kaavojen arkkitehtonisen laadun arviointi on ongelmallista ja jopa
mielivaltaista ei pida paikkaansa. Laki edellyttaa tilanteen arviointia ja selvityksia.
Naistéa vedetdan johtopaatokset, joiden avulla jarkeva rakentaminen suunnitel-
laan. Laadun varmistamiseksi kirjoitetaan tarvittavat asemakaavamaaraykset. Kai-
kessa noudatetaan perustuslain yhdenvertaisuusperiaatetta, mutta tonttien laatu
tai sijainti voi perustellusti maarittdad rakentamisen maaraad tai laatua. (KHO
2017:202).

Esitetty kysymys on kaupungin poliittisten paatoksentekijoitten haluttomuudesta
ja/tai kykenemattomyydesta kasitella kaavoitusasioita niiden vaatimalla tavalla
on kohtuuton, koska vaaleilla valituille luottamusmiehille on annettu mandaatti
paattaa meidan kaikkien puolesta. Lansimainen demokratia toimii niin. Valitusoi-
keus on osa tata demokratiaa.

Kaupungille on ollut haasteellista saada omistustietoja alueelta jostakin syysta.
Kaikkia ei ole tavoitettu ja toisaalta joillekin on lahtenyt turhia kirjeita. Muistut-
taja 5 tontti ei ole ollut loppuun saakka muodostettu, tontilla ei ollut omistajatie-
toja, ja omistus l6ytyi asiaa selvitettaessa vanhalla tilan numerolla. Kaavamuutok-
sesta on kuitenkin kuulutettu asianmukaisesti joka vaiheessa. Kaupungilla on tah-
totila osallistavaan kaavoitusprosessiin ja asukkaiden kuulemiseen ja asiasta on
pyritty tiedottamaan.

Kaiken kaikkiaan kaavamuutoksen vaikutukset ovat kohtuullisen pienet. Rat-
kaisu on yleiskaavan mukainen ja asemakaavan paakayttotarkoitus ei muutu.
Kerrosluku nousee neljastd kuuteen, jolloin tontille saadaan piha-aluetta
enemman. Talon varjostusvaikutus jaa kuitenkin p&aosin Vapaudentien puo-
lelle ja kaupunkikuvallisesti ratkaisu on tutkittu. Tonttiin liitetdan kaupungin
omistamaa Vapaudentien varren puistovyohykettd (lue: suojaviheraluetta),
jota on vaikea muuhun kayttdon osoittaa, koska sijoittamalla autokatokset vas-
ten Vapaudentietd meluhaitta pystytdan vaimentamaan tehokkaimmalla ta-
valla. Rakennusoikeus nousee kokonaisuudessaan noin 700 k-m2. Nykyisen ase-
makaavan kokonaistehokkuusluku on e=0.73 ja muodostuvan uuden tontin e=
0.71. Autopaikkoja nykyinen kaava vaatii 1ap/as ja uusi kaava 1,05 ap/as. Asuk-
kaiden esittdmat arviot Isannantien kohentamiseksi puoltavat sen rakentamista
pihakaduksi. Talléin asukkaiden esittamat haitat pystytaan poistamaan.

Muutokset asemakaavaan:
Kaavasta on poistettu mahdollisuus osoittaa ensimmaisessa kerroksessa 200k-m2
Julkisia tai yksityisid lahipalveluita, kuten paivakoti.
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Kuva. Ote kaavaehdotuksesta 13.04.2021

Kaupunginhallitus 19.4.2021
Kaupunginhallitus on kasitellyt kaavaa kokouksessaan 19.4.2021 ja paattanyt esit-
téd asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Asemakaavassa alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 3898 m2 (n. 0,4 ha). Kaavan kokonaisra-
kennusoikeus on 2850k-m2. Voimassa olevaan kaavaan verrattuna kokonaisraken-
nusoikeus alueella kasvaa noin 700 k-m=2.

Autopaikkavaatimus on Suunnittelualueella 1 ap / asunto ja 2 merkittya vierasau-
topaikkaa seka 1 merkitty autopaikka jokaista alkavaa 40 kerrosneliometria koh-
den julkisia tai yksityisia lahipalveluja varten.

Polkupydrapaikkavaatimus on 1,5 pp/asunto.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alu-
eelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

LIITE 2. Asemakaavan seurantalomake

Kaavan muutos alustavasti mahdollisti luonnos- ja ehdotusvaiheessa ensimmaisessa
kerroksessa enintdan 200 k-m2 julkisia tai yksityisia lahipalveluja, kuten paivéko-
din. Asukkaiden vastustuksen vuoksi mahdollisuus naihin palveluihin poistettiin
asemakaavasta hakijan pyynnosta.

Alue tukeutuu Seingjoen keskustan ja Térnavan kaupunginosan palveluihin. Kivis-
ton alakoulu ja yhteiskoulu sijaitsevat noin kilometrin paassa suunnittelualueesta
pohjoiseen. Seindjoen paaterveyskeskukseen Y-talolle on matkaa noin 1,5 km. Ui-
mabhalli ja muita urheilupalveluita on Urheilutalolla 2,3 km:n paassa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu asemakaa-
vamerkinnéilla ja -maarayksilla, jotka maarittavat mm. yhtendista rakennustapaa.
Liséksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan ra-
kennusvalvonnan ja kaavaosaston yhteistyolla.

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia kts. kohta 5.5 Kaavamerkinnat
ja -maaraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selviavat kaavakartasta.

Asuinrakennusten ja -kerrostalojen korttelialue (A, AK)

e Kortteli 3 on osoitettu asuinrakennusten ja asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi.

e Alueelle saa uuden kaavan mukaan rakentaa enintéan VIl kerrosta korkean
rakennuksen.

e | maanpaalliseen kerrokseen saa sijoittaa enintdédn 200 k-mz2 julkisia tai
yksityisia lahipalveluja, kuten esimerkiksi paivakodin.

o Kokonaisrakennusoikeus ulkovarastoineen on 2850 k-m2. Autonsdilytys- ja
talousrakennusten paikka (at) on osoitettu tontilla.

e Korttelissa on osoitettu ne rakennusalan sivut, jonka puoleisten rakennuk-
sen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristéavyyden
lilkkennemelua vastaan on oltava ohjearvojen mukainen.

e Autopaikkoja tulee olla vahintaan 1,05 autopaikkaa /asunto ja liséksi on
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osoitettava 2 merkittya vierasautopaikkaa. Lahipalveluvaihtoehdon toteu-
tuessa sita varten on varattava 1 merkitty autopaikka jokaista alkavaa 40
kerrosneliometria kohden julkisia tai yksityisia lahipalveluja varten.

o Polkupyorépaikkoja tulee rakentaa vahintaén 1,5 pp/asunto.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen,
koska rakentaminen on suunnattu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisaan ja
joukkoliikenneyhteyksien varrelle tai niiden saavutettaviin. Se on sijoitettu tuke-
maan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, taajamarakenteen sisélle hyvin ole-
massa oleviin palveluihin nahden.

Alue on osa taajamarakenteen sisdista aluetta ja ei siten hajauta yhdyskuntara-
kennetta ja perustuu hyviin liikenneyhteyksiin. Elinympariston laatuun on kiinni-
tetty huomiota asemakaavamadarayksilla.

5.4.2 Kaavan suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin

Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska alueelta puuttuu oikeusvaikutteinen yleiskaava, on asemakaavassa otettu
huomioon soveltuvin osin yleiskaavan sisaltévaatimukset. Kaavoitettava alue on
yhdyskuntarakenteeltaan toimiva ja hyddyntaa sitd. Alueen taydennysrakentami-
nen tiivistad kaupunkirakennetta ja turvaa palvelujen saavutettavuutta.

5.4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualueelle valittu ratkaisu tiivistéa ja tdydentaa olevaa yhdyskuntaraken-
netta kerrostaloasunnoilla.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ja kaupunkimaisemman ympariston suun-
taan. Alue yhtendistyy ja tdydentyy korkealuokkaiseksi asuinrakennusten kokonai-
suudeksi. Asemakaavamaarayksin on pyritty saavuttamaan uudisrakentamisessa
korkeaa laatutasoa ja hyvaa ymparistoa.

Asuminen

Asemakaavamerkinnéin pyritddn huomioimaan suunnittelualueen sijoittuminen
ympéristéon ja ohjaamaan tontinkayttda hyvan ja viihtyisan asuinympariston saa-
vuttamiseksi.

Uudisrakentaminen voidaan sovittaa olemassa olevaan rakenteeseen kaavamaara-
yksin ja rakennusvalvonnan yhteistydlla. Suunnitelma lisdd rakentamisoikeutta
tontille. Kaavamuutos mahdollistaa korkeamman asuinkerrostalon rakentamisen.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Kaavoitettava korttelialue osoitetaan asuinkerrostalolle. Asukkaiden on mahdol-
lista kdyttdd 15 % asunnostaan ymparistohairiditd tuottamattomia toimisto- tai
tyotiloja varten, mikd mahdollistaa kotitoimiston pitamisen.

| kerroksen kerrosalasta saa kayttaa 200 k-m2 lahipalveluja, kuten paivékotia var-
ten.

Virkistys

Kaavamuutoksella tonttiin liitetdén osa Kantolanpuistoa. Kantolanpuisto pienenee
noin 950 nelidmetrilla, mutta silla ei ole merkittéavaa vaikutusta alueen virkistys-
kayttdoon, koska puisto sijaitsee Vapaudentien meluvydhykkeella.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus



Asemakaavan selostus 40(45)
Hallila 12. kaupunginosa, kortteli 3 (0sa) 12036
Asemakaavan muutos KH 19.4.2021 12.01.2021

Tekninen huolto
Alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin. Rakentamiskustannuksia ai-
heuttavat vain verkostojen liittymien rakentaminen ja vahaiset muutostyot.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksella ja laajennuksella ei ole merkittavia vaikutuksia maisemaan ja
luonnonymparistoon.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksida, jotka koskevat rakennustapaa ja uudisrakenta-
misen sovittamista rakennettuun ymparistoon. Kaavaméaaraykset ovat tarkemmin
asemakaavakartan maéardysosassa.

Yleismaaraykset:
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Hulevesia on pyrittava imeyttdmaan tontilla maaperdaan mahdollisuuksien mukaan
jJa viivyttamaan ennen johtamista hulevesiverkostoon, esim. kosteikkoaltain. Ton-
tin maa-alasta vahintdan 10% tulee olla vettd lapéaisevad materiaalia tai pintoja.
Hulevedet tulee johtaa hulevesiverkostoon. AK-korttelialueella rakennuslupaan on
liitettava selvitys hulevesien kasittelysta.

Osa autopaikoista on toteutettava viherpintaisina esim. betonireikékivin.

Asuinhuoneiden suositellun liikennemelun keskidanitason tulee noudattaa yleisesti
kaytossa olevia ohjearvoja.

Rakenteiden, kuten muurien ja rakennusten, on suojattava ulko-oleskelutiloja si-
ten, etteivat suositellut liikennemelun &anitasot ylita yleisesti kayttssa olevia oh-
jearvoja.

Parvekkeet on toteutettava korkealuokkaisesti ja julkisivuihin sopivalla tavalla.
Ulkoparvekkeet on rakennettava niin, etteivat suositellut liikennemelun yleisesti
kaytossa olevat aanitasot niilla ylity. Ne saadaan asemakaavassa maaritelty raken-
nusoikeus ylittden toteuttaa avattavin lasiseinin viherhuoneina.

Kaavaa laadittaessa kayttssd olevat ohjearvot noudattavat valtioneuvoston paa-
tostd VN:993/1992 ja EU:n ymparistomeludirektiivia (2002/49/EY).

Sisalla paivaohjearvo (klo 7-22) 35 dB ja yoohjearvo (klo 22-7) 30 dB.

Ulkona péivaohjearvo (klo 7-22) 55 dB ja y6ohjearvo (klo 22-7) 50 dB.

Rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota lii-
kenteen tarindn vaimentamiseen siten, ettei ohjearvoja ja yleisesti kdyttdssa olevia
suositusarvoja yliteta.

Suojamuurit ja aidat on rakennettava kiviainespintaisina esimerkiksi poltetusta tii-
lesta, tiili / kivikorirakenteina, harkoista tai betonista. Suojamuurien ja aitojen on
sopeuduttava ymparistoonsa.

Rakennusten julkisivujen tulee olla korkealuokkaiset ja ympéaristéonsa sopivat. Nii-
den tulee olla paaosin kiviainespintaiset tai paikalla muuratut poltetusta tiilesta.
Nakyviin jaavat katon osat on oltava konesaumattua peltia.

Likimain maantasossa oleville asunnoille on osoitettava muurein ja istutuksin piha-
alueista erotetut ulko-oleskelualueet tai lasitetut parvekkeet.

IImastointikoneen ulkoseinat on kasiteltava paajulkisivujen tapaan tai ne on sijoi-
tettava ndkymattomiin kattopintojen alle. Iimastointikonehuoneet voidaan raken-
taa annettu rakennusoikeus ja kerrosluku ylittéen.

Korttelialueella rakentumattomat alueet on istutettava.

Kussakin asunnossa voidaan huoneistoalasta 15% kayttaa asukkaan elinkeinon har-
joittamiseen liittyvid ympéristohairiditd tuottamattomia toimisto- tai tyétiloja
varten.

Rakennusten etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla vadhintdan 4 metrig, ellei
muuta ole osoitettu.

Julkisivujen pinnalle ei saa asentaa erillisid energia, ilmastointi yms. laitteita. Ne
on toteutettava osana julkisivua.

Muuntajat, jakokaapit ja muut teknisen huollon rakennukset ja laitteet on suunni-
teltava ja maisemoitava siten, ettd ne sopivat kaupunkikuvaan, ja ne on maalat-
tava tummanharmaaksi (RAL 7015) kauttaaltaan.
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5.6 Nimisto

5.7 Kaavatalous

5.7.1 Yleista

Maankaytto- ja rakennuslain 161 § mukaan korttelialueen rakennuksiin saa sijoittaa
laitetilan ja antenneja matkapuhelinoperaattoreiden tarpeisiin.

Véestdnsuojan saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittéaen.

Alueen nimisto sailyy ennallaan.

Suunnittelualue liittyy valittémasti Seindjoen kaupunkirakenteeseen, joten alu-
etta palvelevat kadut, johdot ja kaapelit on paaosin jo toteutettu. Kaavaratkaisu
tiivistdd kaupunkirakennetta ja hyddyntda olemassa olevaa kunnallistekniikkaa
seka palveluverkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen.

Rakennusoikeuden nosto on niin pieni, ettei maankayttésopimusta tule laaditta-
vaksi. Kaupungin omistama osa muodostuvasta tontista myydaan tontin paaomis-
tajalle.

5.7.2 Rakentamiskustannukset

Tekninen huolto
Alueen tekninen huolto on paaosin valmiiksi rakennettu ja se pystyy palvelemaan
myo6s kaavan tuomaa lisérakentamista.

Kustannukset
Alueella on valmiina kunnallistekniikan verkosto. Kustannuksia syntyy lahinna ver-
kostojen siirroista ja mahdollisista liittymista seka Isannantien kunnostamisesta.

Rakentaminen
Rakentamiskustannuksia ei ole vield arvioitu.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaupunki toteuttaa tarvittavan kunnallistekniikan kaava-alueella.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Rakennuksen sijoittumista tontille on esitetty luonnossuunnitelmissa.

Alla olevassa kuvassa on tontinkdyttésuunnitelman luonnos siind tapauksessa, etta
julkinen tai yksityinen palvelu toteutuu. Mahdollisen pienpalvelun toteutuessa sille
on varattava lap/alkava 40k-m2.

Seuraavassa kuvassa tontinkayttdsuunnitelmaluonnos nykyisen suunnitelman mu-
kaisessa tapauksessa, eli rakennukseen ei tule julkista tai yksityista palvelua eika
lisdautopaikoille ole taten tarvetta.
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Kuva: Tontinkayttosuunnitelman luonnos 23.12.2020 (Arkkitehtitoimisto Antti Talvitie)

Rakennushankkeita ohjataan kaavoitustyon ja rakennusprosessien aikana hyvan
kaupunkiymparistdn aikaansaamiseksi. Julkista tai yksityista palvelua ei enaa ole
kohteen suunnitelmissa, joten edellda oleva tontinkdyttdluonnos 23.12.2020 jaa
ratkaisun perustaksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaehdotuksen jalkeen kaupunki tekee maankayttésopimuksen kaavamuutoksen
hakijoiden kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Rakentaminen alkanee mahdollisimman pian sen jalkeen, kun kaava on tullut voi-
maan.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

Asemakaava on laadittu Seindjoen kaavoitusyksikdssa virkatydna. Seindjoen kau-
pungin kaavoitusyksikéssa kaavan valmistelusta ovat vastanneet kaavoitusjohtaja
Martti Norja ja kaavasuunnittelija Harri Kahelin.

7.1 Kasittelyvaiheet

9.10.2019 Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kaynnistaa kaavamuutoksen
30.09. - 14.10.2020 Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
16.11.2020 Kaupunginhallitus palautti kaavan uudelleen valmisteltavaksi.
18.01.2021 Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavaehdotuksen nahtaville

27.01. - 26.02.2021 Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

19.4.2021 Kaupunginhallitus hyvéksyi asemakaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
26.4.2021 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu

12.01.2021
Taydennykset 13.4.2021

Martti Norja
kaavoitusjohtaja
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

743 Seingjoki

26.04.2021
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

50

743V260421A50
0,4000

Tayttamispvm
ISANNANTIE 6, HALLILA 12, KORTTELI 3 (OSA)
Ehdotuspvm

27.04.2021

18.01.2021
09.10.2019
12036

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,4000

100,0

2850

0,71

0,0000

700

A yhteensa

0,4000

100,0

2850

0,71

0,1000

700

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

-0,1000

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

flem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,4000

100,0

2850

0,71

0,0000

700

A yhteensa

0,4000

100,0

2850

0,71

0,1000

700

AK

0,4000

100,0

2850

0,71

0,4000

2850

AK_

-0,3000

-2150

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

-0,1000

VP

-0,1000

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




12036
12.01.2021

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

HALLILA (12), KORTTELI 3 (OSA)

Asemakaavan muutos

Suunnittelualueen sijainti
Asemakaava-alue sijaitsee Hallilan kaupungin-
osassa, noin 2,4 km paassa Seindjoen kaupungin
ydinkeskustasta etelddn. Suunnittelualue sijait-
see osoitteessa Isannantie 6. Alue on laajuudel-
ta}%an noin 3987 m2.
5% LubTaa, [T

9

Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Seingjoen kaupungin Hallilan kaupunginosassa
korttelissa 3 tontin 5 omistajat hakevat kaava-
muutosta omistamalleen tontille (Peab Oy).

Seindjoen kaupungin kaupunkiympéristdlauta-
kunta on paattanyt asemakaavan muutoksesta
9.10.2019 §169.

Alueella on voimassa 11.2.2002 hyvaksytty ase-
makaava ja kaavamerkintd: AK Asuinkerrostalo-
jen korttelialue ja VP Puisto. Voimassa olevassa
asemakaavassa on tontille osoitettu rakennusoi-
keutta 1800 k-m2 kerrosluvulla 1V ja rakennus-
alan sallitun kerrosalan lisdksi 5% talousraken-
nuksille kerrosluvulla I. Tontin 5 pinta-ala on
noin 2962 m2.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivit-
tad alueen rakennusoikeus ja -tehokkuus. P&a-
kayttotarkoitus on edelleen asuminen, mutta
ensimmaiseen kerrokseen mahdollistetaan myds
palvelutiloja, kuten esimerkiksi pieni paivakoti.
Samalla paivitetddn kaavamerkinnat vastaamaan
MRL mukaisia merkintdjéa tarpeellisin osin.

Suunnittelun lahtékohdat ja aiemmat suunni-
telmat

Lahtékohdat

Suunnittelualue sijoittuu Seindjoen ja Vapauden-
tien véliselle alueelle. Pohjoisessa ja etelassa
alue rajoittuu naapuritontteihin. Mahdollisesti
rakentuva Vapaudentien jatke alkaa suunnittelu-
alueen kaakkoispuolelta.

=

IImakuva alueesta vuodelta 2018

Alueen lahin paivakoti sijaitsee noin 1 km alu-
eesta eteldkaakkoon. Alueen alakoulu on Kiviston
alakoulu, joka sijaitsee noin 1 km:n pa&ssa suun-
nittelualueesta koilliseen. Alueen ylékoulu on
Seingjoen yhteiskoulu, joka sijaitsee my6s noin 1
km:n paassa suunnittelualueesta koilliseen.

Alue tukeutuu ydinkeskustan julkisiin ja kaupalli-
siin palveluihin sekd Torndvéan ja Kasperin mar-
ket -palveluihin seka virkistysalueisiin.
Suunnittelualueen ohitse kulkee paikallisliiken-
teen bussireitti 1 (Térnava - Karki). Alue kuuluu
vesihuoltoverkoston piiriin.

Suunnittelualueeseen kuuluu osa kaupungin
omistamaa viheraluetta Vapaudentien varressa
seka sen pohjoispuolelle sijoittuvaa yksityisten
omistuksessa olevaa asemakaavan mukaista vi-
heraluetta. Yksityisten omistamilla tonteilla si-
jJaitsee purkukuntoinen asuinrakennus. Asema-
kaavan muutoksella tarkastellaan myds kaupun-
gin omistaman viheralueen osan liittdmista tont-
tiin.

Alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia tai
arvokkaita maisema-alueita tai kulttuuriympéris-
toja eikd perinnemaisemakohteita.
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Voimassa olevat kaavat
Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan koko-
naismaakuntakaava, joka on vahvistettu Ympa-
ristoministeridssa 23.5.2005. Alue on Kaupunki-
kehittdmisen kohdealuetta (kk), jonka suunnitte-
lumé&arays on: Aluetta kehitetddn maakuntakes-
kuksena ja sitéd ympéaroivana kaupunkiseutuna.
Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallisten
palveluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien sol-
mupaikkana. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja lento-
aseman sekd muun maakunnan vélisen joukkolii-
kenneyhteyksien kehittamiseen. Kuntien yleis-
kaavoissa kevyen liikenteen verkostojen jatku-
vuus on varmistettava.

Aluevarausmerkintda on  Keskustatoimintojen
alue/Maakuntakeskus C (mk), jonka suunnittelu-
maarays on: Maakuntakeskuksen keskustatoimin-
tojen aluetta kehitetddn myds kuntien yleis- ja
asemakaavoissa yhtenaisesti, joissa myos aluera-
jaukset ja -varaukset osoitetaan. Vahittaiskau-
pan suuryksikéiden mitoitus ja tarkempi sijoitus
madritelladn ja vahvistetaan kuntien yleis- ja
asemakaavoissa.

| "
e 4
{ v
. ‘\ -

9 fat)

Ote Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta
2005.

Vaihemaakuntakaava Il

Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kaup-
pa, liikenne ja keskustatoiminnot on hyvéaksytty
30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Kaavassa
Hallilan kaupunginosan alue on merkitty Keskus-
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tatoimintojen alueeksi (C). Kaava-alue sijoittuu
myds kaupallisen vyohykkeen alueelle (km).

Ote Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavasta |l
vuodelta 2016.

Yleiskaava

Alueella on voimassa vuodelta 1994 oleva Seinéa-
joen yleiskaava, joka on oikeusvaikutukseton.
Yleiskaavassa suunnittelualue on (AK) ja se liittyy
ymparoivaén Kkerrostalovaltaiseen asuntoaluee-
seen (AK), pientalovaltaiseen asuntoalueeseen
(AP) ja yksityisten palvelujen ja hallinnon aluee-
seen (PK). Kaavamaarays (PK) kuuluu: Paaasialli-
sesti yksityisille palveluille varattu alue, jonne
voidaan sijoittaa vahaisessd maarin myos julkisia
palvelutiloja. Alueelle voidaan sijoittaa esim.
liikke-, toimisto-, hallinto-, kokoontumis-, koulu-
tus- ja majoitustiloja, myos teollisuus- ja varas-
totilojen rakentaminen on sallittu, mutta alueet
on asemakaavoitettava niin, ettd vain alle puo-
let alueen kerrosalasta voidaan kayttéaa naihin
tarkoituksiin. Kaavamaarays (AP) kuuluu:

Alue tulee asemakaavoittaa niin, etta
aluetehokkuus on 0,05 - 0,20, ja vahintaan 374
alueen kerrosalasta on sijoitettava pientaloihin.
Alueen rakennukset saavat olla enintdén kaksi-
kerroksisia. Kaavamaarays (AK) kuuluu: Alue
tulee asemakaavoittaa niin, etta aluetehokkuus
on 0,20 - 0,40, ja vahintaan 2/3 alueen kerros-
alasta on sijoitettava kerrostaloihin.
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Ote oikeusvaikutteettomasta Seindjoen vuoden 1994
yleiskaavasta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2002
vahvistettu asemakaava ja sen mukainen tontin
kaavamaarays on AK, Kerrostalovaltainen asun-
toalue, jolle on osoitettu yhteensad 1800 k-m2
rakennusoikeutta asuinrakentamiseen kerroslu-
vulla IV ja liséksi 90 k-m2 | -kerroksisia talousra-
kennuksia varten.
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Rakennusjarjestys
Seingjoen kaupungin rakennusjarjestys on hyvak-
sytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on tontin lahiymparistd Hallilan
(12) kaupunginosassa.

Maankaytto- tai muut sopimukset
Kaavamuutoksenalaisesta alueesta suurin osa on
yksityisen omistuksessa, joten alueelle laaditaan
maankayttdsopimus ja kaupunki myy omistuksen-
sa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellddn (MRL 628). Tassa asema-
kaavan muutoksessa osallisia ovat:
Kaavamuutoksen hakija, kaava-alueen ja siihen
rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat,
asukkaat ja muut toimijat.

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympé&riston
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniik-
ka, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Ymparis-
ténsuojelu, Puistotoimi, Sosiaali- ja terveyspal-
velut, Varhaiskasvatus, Opetus, Vapaa-
aikapalvelut, Joukkoliikenne, Kehittdmispalve-
lut, Seindjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy,
Seiverkot Oy ja Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-
liikelaitos.

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-
Pohjanmaan liitto, Lansi- ja Siséd-Suomen alue-
hallintovirasto. ELY-keskusta tiedotetaan asema-
kaavan kasittelyvaiheista.

Yritykset ja yhdistykset yms: Ne mahdolliset
yhteisdt ja henkilét, joiden oloihin ja etuihin
kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seké kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtavilldolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdesséa (Epari) ja kaupungin
internetsivulla
(http://www.seinajoki.fiZilmoitustaulu) aina
kaavan hyvaksymiseen saakka.

Kaavoituksen etenemisté voi seurata kaupunki-
suunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla
(http://www.seinajoki.fi/kaupunkisuunnitteluja
kaavoitus).
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Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille kaupun-
kiympaéristélautakunnan paatoksella 9.10.2019 §
169.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vahintaan 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
seké osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiso-
ja tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai sahkdpos-
tin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 §). Tarvitta-
essa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus. Saadut
mielipiteet ja lausunnot késitelldan ja vastineet
kirjataan ehdotusvaiheen kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Kau-
punginhallitus paattdd kaavaehdotuksen asetta-
misesta nahtaville. Nahtavillapidosta tiedotetaan
julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajau-
tuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle
maanomistajalle tai haltijalle l1ahetetdan kirjal-
linen ilmoitus viikkoa ennen nahtaville asetta-
mista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle
lahetetdan ilmoituskirje viimeistdadn nahtavil-
laolon alussa. Osalliset voivat tehdd kaavaehdo-
tuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa Kir-
jallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen
maardaikaan mennessd. Muistutuksiin laaditaan
vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja
paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetaan
perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattadd huomautusten ja lau-
suntojen johdosta tarkistetun asemakaavaehdo-
tuksen asettamisesta nahtaville. Jos ehdotuk-
seen tehdaéan oleellisia muutoksia, ehdotus laite-
taan kaupunginhallituksen kasittelyn kautta uu-
delleen nahtaville (MRA 32 §).

Hyvaksyminen

Virallisen nahtavilla olon jéalkeen kaupunginhalli-
tus esittdd kaavanmuutoksen kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jésenille sek& muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kir-
jallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 8§ ja MRA 94 8). Valtuuston paa-
toksesté4 on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-
oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulu-
tetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoitus-
lehdessa sek& kaupungin internetsivuilla.
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Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjes-
tetdén lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin. ELY-keskusta tiedotetaan asemakaavan
kasittelyvaiheista.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelméat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaa-
vaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvi-
tettava suunnitelman toteuttamisen ympéristo-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudel-
liset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutuk-
set.

Arviointi pohjautuu tehtyihin selvityksiin, muu-
hun lahtdtietomateriaaliin ja asiantuntijoiden
seka osalliseksi madariteltyjen kannanottoihin.
Tulokset kootaan kaavaselostukseen. Selvitetté-
via vaikutuksia ovat mm. vaikutukset alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, maisema- ja kaupunki-
kuvaan, virkistys- ja viheralueverkostoon, ihmi-
siin ja elinympéristéon, luontoon ja eldaimistoon
seka liikenteelliset vaikutukset.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksente-

ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seké osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilla syys-lokakuussa
2020

e Kaavaehdotus on
maaliskuussa 2021

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan
huhtikuussa 2021

nahtavilla tammi-

Yhteystiedot ja palaute
Tyon kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat
Kaavoitusjohtaja Martti Norja
p. +358 40 774 8501
martti.norja@seinajoki. fi
Seindjoen kaupunki
Kirkkokatu 6, 60100 Seindjoki

Kaavasuunnittelija Harri Kahelin
p. +358 44 470 0419
harri.kahelin@seinajoki.fi
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K.0SA KORTTELI/TILA TONTTI/RNo RAKENNUSLUVAN TUNNUS
12 HALLILA 3 19-406, 10—271, 10-27
RAKENNUSTOIMENPIDE PIRUSTUSLAJ JUOKSNo
UUDIRAKENNUS LUONNOS
RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE WN/S@&LTO MITTAKAAVAT
AS. QY XXXXX / PEAB QY __ACOEJULKISIVU 1: 200
ISANNANTIE 6
60200 SEINAJOKI

ARKKITEHTITOIMISTO SUUN.ALA YO No PIR.No MUUTOS
_,V E% ANTTI TALVITIE ARK 300
L] ARKKITEHTI SAFA

ISANNANTIE 21 60200 SEINAJOKI PAIVAYS YHT.HENK.
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RAKENNUSOIKEUSLASKELMA AUTOPAIKKALASKELMA
AS OY XXXXXXXX AS OY XXXXXXXX
TONTIN ALA 3984 m? TONTIN RAKENNUSOIKEUS (as. rak.) 2750 m?
TONTIN RAKENNUSOIKEUS (as. rak.) 2750 m? AUTOPAIKKAVAATIMUS 1ap/85k-m*  32.5ap
TONTIN RAKENNUSOIKEUS (tal. rak.) 100 m?
ASUINKERROSTALO
KERROSALA >250 mm, PORRASH/>15 2700 m?
POHJAPINTA—ALA XXX X m’
KOKONAISALA XXX X m§
TILAVUUS XXXXX m AUTOPAIKKOJA AUTOKATOKSISSA 20 ap
AUTOPAIKKOJA ILMAN KATOSTA 29 ap
ULKOVARASTOT AUTOKATOKSISSA AUTOPAIKKOJA YRTEENSA 49 ap
KERROSALA >250 mm 93.5m’
POHJAPINTA—ALA XXX.X m’
KOKONAISALA XXX.X mj SADE-JA PINTAVEDET, KORKEUSASEMA
TILAVUUS XXX m JOHDETAAN SADEVESIVIEMARIIN
LVIi- JA PINNANTASAUSSUUNNITELMAN MUKAAN
VESI— JA VIEMARILITTYMAT
LVI-SUUNNITELMAN MUKAAN
MUUNTAJA JA SAHKOLITTYMA
SAHKOSUUNNITELMAN MUKAAN
PERUSTUKSET JA RAKENNETYYPIT
RAKENNESUUNNITELMAN MUKAAN
—_ ASfal ENKASAUSPAIKKA
~ . R : I VAESTONSUOJALASKELMA
A vieraspaikat 2 ap -~ ~’ L
7@ o -~ PELASTUSTIE I / / S1-LUOKAN VAESTONSUOUA
o g —~ . j 2 % KERROSALASTA 2700m?* 0,02 = 54.0nr?
— o o F; SUOJAHUONE TARVE 54.0m’
. At / SUOJAHUONE 1 KPL 54.0m’
: B i HENKILOMAARA 0.75m?2 /henkils 405
/ j \ AUTOKATOS 440 SULKUTELTTA 25m
| I\ + VAHASTOT IVL—1/45 * KPL, 2kpl 3.0
E P . KAYMALAT 4/20x0,7 3.0m’
' i g . VAESTONSUOJA YHTEENSA 62.5m?
/ . : VAESTONSUOJA SUUNNITLEMASSA 73.0 m?
| VARAVESISAILIOT > 401 /m?2 >3000L
JATEASTIAT 15 |/m2 >1100 L
RAUHANAJAN KAYTTO IRTAIMISTOVARASTONA
KEVYET VALISEINTA PURETTAVISSA
Asfaltti
AUTOKATOS 4.2¢
I+ VARASTOT
O
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