Seigjoen lukio S—l

Pohjakartta t3ytt3aa kaavoitusmittauksen vaatimukset.

Seindjoella:

Kaupungingeodeefti:

Taru-Maaria Herttua-Suokko

AL

Ay
‘\‘?‘\,,
\“ )
‘»

- 035
L1 KES

a'

...............

.......... ‘:,
T 2

Seingjoen lukio

\

Mittakaava 1:1000

9

= ———

54 e
N
O\ K

:
Q) .
XA

KA\
el -
o

O R A
St

1 KESKU

o

---------- “"
-------- =
D SN~ - 5

/ % /
3 - X |

SEINAJOEN KAUPUNKI

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
3 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
3 Korttelin numero.
VAPAUDENTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala ja rakennusoikeus

| _ 180 J kerrosalaneliometreind. Rakennusalalle saa sijoittaa vaestdnsuojan.
"9000/puu’ Puurakenteisten rakennusten kerrosala ja rakennusoikeus
L2V 22/ PuY,

kerrosalaneliometreind. Rakennusten tulee olla padosin puurakenteisia.
Paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen alapuolella olevat pysakointitilat
saa rakentaa betonirakenteisena. Annetusta rakennusoikeudesta saa
ensimmaisessa kerroksessa kayttaa liiketilaksi enintaan 200 kem?.
Kerrosalan velvoittamat autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen rungon
sisddn tai maan alle, lukuun ottamatta vierasautopaikkoja, jotka tulee
sijoittaa maantasoon.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1 Maanalainen pysakointi.
___Mapy
r T o Auton pysakoimispaikka.
L
1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
o kiinni.
r - 1 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
L
e 5 T Ajoyhteys.
IR Istutettava alueen osa.
_| Wﬂm |_ Ohjeellinen jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie.
g HHHH Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.
Yleismadraykset
Rakentaminen

Rakennusoikeus voidaan jakaa rakennusalan sisalla vapaasti huomioimatta tonttien
kokoa.

Tontteja ja kiinteistdjen valisid rajoja ei saa aidata eika rajata istutuksin tai muulla
tavalla. Alueet on lisdksi rakennettava korkeusasemaltaan toisiinsa liittyviksi.

Korttelialueella saadaan tarvittavat ajo- ja kulkuyhteydet seka pelastusajoneuvoreitit
rakentaa tonttijaosta riippumatta toisen kiinteiston alueelle.

Kussakin asunnossa voidaan huoneistoalasta 15% kayttaa asukkaan elinkeinon
harjoittamiseen liittyvid ymparistohairidita tuottamattomia toimisto- tai tyotiloja varten.

Ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen sijoitetut autopaikat, tekniset tilat,
varastot, vaestonsuojat ja niiden vaatimat yhteydet saa rakentaa annettu
rakennusoikeus ylittden.

Pysdkointitilat saa rakentaa rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaisten
kerrosten alapuolelle sallitun kerrosluvun lisaksi.

Ulkoseinien vahvuudeltaan yli 250 mm ja valiseinien vahvuudeltaan yli 180 mm paksu
rakenne voidaan rakentaa annettu rakennusoikeus ylittaen.

Asukkaiden kayttoon tarkoitetut yhteistilat ja erilliset saunaosastot aputiloineen
saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden edellyttden, etta yhteistilan koko on
vahintddan 150m? ja saunaosaston vahintdaan 80m?. Yhteistilat ja saunaosastot

saa rakentaa talojen ja tonttien yhteisina.

Rakennetun ympariston laatu

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa porrashuoneen ja hissikuilun
15m? ylittavan osan edellyttden ettd tama lisad porrashuoneen valoisuutta ja viihtyisyytta.
Ylitys saa olla kuitenkin korkeintaan 5% paakayttotarkoituksen mukaisesta kerrosalasta.

Ulkoseinien eteen maantasokerroksiin sisdpihan puolelle ja kattoterassien yhteyteen saa
rakentaa katoksia, pergoloita ja viherhuoneita.

Kullekin asunnolle on osoitettava vahintaan 2,5 m? huoneistokohtaista lamminta varastotilaa.

Rakentumattomat alueet on istutettava.

Ympadristohdirididen torjunta

Ulkoparvekkeet on lasitettava ja ne on rakennettava niin, ettei tavoitteena pidettava
liikennemelun enimmaisdanitaso niilla ylity. Ne saadaan asemakaavassa maaritelty
rakennusoikeus ylittden toteuttaa avattavin lasiseinin viherhuoneina.

[Imanvaihtohormien ja laitteiden aiheuttama tuntikeskiarvo danitaso rakennuksen
ulkoseinalla tai ulko-oleskelualueella ei saa ylittda tavoitteena pidettavia
enimmaisaanitasoja.

Rakenteiden, kuten muurien ja rakennusten, on suojattava ulko-oleskelutiloja siten, ettei
liikennemelun danitason ohjearvoja ja yleisesti kaytossa olevia suositusarvoja yliteta.

Asuin- tai toimistohuoneiden liikennemelun keskidanitaso ei saa ylittaa tavoitteena
pidettavida enimmaisaadnitasoja.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee laatia selvitys rakenteiden riittavasta
danieristavyydesta. Meluselvityksen edellyttamat danieristystarpeet on esitetty
asemakaavaselostuksessa. Vapaudentien puoleiset asunnot on pyrittava
suuntaamaan niin, etta ne eivat sijaitse pelkastdan kadun puolella.

Kortteleissa rakennusmassat on rakennettava yhtenaising, jotta rakennusten valiin
voidaan muodostaa melulta suojatut sisapihat. Tonttien leikki- ja ulko-oleskelualueet
tulee sijoittaa sisdpihoille. Ne voidaan toteuttaa my0s tonttien yhteisina.

Korttelialueilla rakennuksen rungon sisdan on varattava mahdollisuus maanalaisen
pysdkoinnin vaatiman ilmastointihormien rakentamiseen. Ilmastointihormit on
toteutettava siten, ettei ilmansaasteiden pitoisuus katutasossa nouse ja niin, etta
ilmanvaihdosta ei aiheudu haittaa asumiselle. Maanalaisen pysdkodinnin
ilmastointihormit saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden.

Kaupunkikuva

Rakennusten kadun puoleisten ulkoparvekkeiden tulee olla julkisivuun upotetut tai
muutoin korkealuokkaisesti jasennetyt ja toteutetut. Ulokeparvekkeilla ei saa olla
maahan tai kansirakenteeseen ulottuvia kantavia rakenteita.

[Imastointikonehuoneet on toteutettava osana rakennuksen arkkitehtuuria ja ne on
sijoitettava rakennuksen kattolappeen alapuolisiin tiloihin. Niiden vaatimat
ilmanottoaukot, hormit yms. on toteutettava kootusti osana rakennuksen hahmoa.
[Imastointikonehuoneet saa rakentaa annettu kerrosluku ja rakennusoikeus ylittden
kattopintojen alle. Julkisivujen pinnalle ei saa asentaa erillisia energia, ilmastointi
yms. laitteita. Ne on toteutettava osana julkisivua.

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta se luontevasti liittyy ymparistoonsa
ilman merkittavaa tasoeroa. Sisdapihalla maanpintaa saa nostaa, jotta yhteydet
sisaankayntikerrokseen voidaan toteuttaa esteettomina.

Rakennusten tulee julkisivumateriaalin, muodon, varityksen ja jasentelyn suhteen olla
sopusoinnussa ja korkealuokkaiset. Rakennusten julkisiin ulkotiloihin liittyvat alueet
tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti ja materiaaleiltaan korkealuokkaisesti.

Julkisivut

Uudisrakennusten julkisivupintojen tulee olla puuta. Rakennusten julkisivujen tulee
muodostaa yhtendinen kokonaisuus julkisivujen jasentelyn ja varityksen osalta.
Nakyvien kattopintojen on oltava konesaumattua peltid. Suojamuurien ja vastaavien
rakenteiden on sopeuduttava ymparistoonsa.

Hulevedet

Rakennuslupaan on liitettava selvitys hulevesien kasittelystd. Hulevesia on pyrittava
vilvyttamaan ja imeyttamaan. Hulevesia ei saa johtaa ymparoiville katualueille, vaan
ne on johdettava hulevesiverkostoon.

Pohjavedet

Rakentaminen on tehtava niin, ettei siita aiheudu haitallista pohjaveden pinnan alenemista
tyon aikana eika lopputilanteessa. Rakentaminen ei saa aiheuttaa vahinkoa
naapurikiinteistdjen rakennuksille, maanalaisille tiloille tai perustuksille.

Toiminnallisuus

Tonttien jatehuoltotilat, ajoluiskat, huoltoajoreitit ja pelastustiet seka autopaikat saa
kiinteistonomistajien valisin rasitesopimuksin osoittaa rasitteina rakennusluvissa myos
toisen kiinteiston alueelle.

Asumista palvelevat yhteistilat ja leikkipaikat saa rakentaa alueen yhteisina.

Kirkkokadun ja Vapaudentien risteyksesta tulee rakentaa jalankulkuyhteys
AK -korttelialueen sisdpihalle.

Yhdyskuntatekniikka

Korttelialueella saadaan rakentaa yleista kdayttoa palvelevia teknisen huollon verkostoja
maankdytosta ja tonttijaosta riippumatta.

Korttelialueelle on tarpeen vaatiessa varattava mahdollisuus sahkomuuntamon
sijoittamiseen. Jakokaapit ja muut tekniset huoltotilat sekda muuntamo on sijoitettava
rakennuksen rungon sisaan. Ne saa rakentaa asemakaavassa maadritelty
rakennusoikeus ylittaen.

Korttelialueen rakennuksiin saa sijoittaa laitetilan ja antenneja matkapuhelin-
operaattoreiden tarpeisiin.

Pysakointi

AK-korttelialueella voidaan rakentaa maanalaista pysakointia ja pysakoinnin vaatimat
ajoluiskat, poistumistieyhteydet, ilmastointilaitteet ja valolyhdyt. Rakennuksista saa
rakentaa pysty-yhteyksia ja teknisia yhteyksia maanalaisiin tiloihin sekd ensimmaiseen
kerrokseen. Nama saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden.

Pysdkoinnin poistumistiet on pyrittava rakentamaan ymparoivien
rakennusten rungon sisaan. Poistumistiet saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittaen.

Pysdkointitilojen kautta saa jarjestdaa ajo- ja kulkuyhteyksia viereisille tonteille.

Autopaikat

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- Asunnot: 1 ap / 85 k-m?, joista 0,05 ap/asunto on osoitettava maantasoon merkittyina
vierasautopaikkoina.

- Liiketilat 1 ap / 85 k-m?

- Kaupungin vuokra-asunnot: 1 ap / 100 k-m?

- Opiskelija-asunnot: 1 ap / 100 k-m?

Teknisille tiloille, varastoille, autosuojille, huoltotiloille ja uloskaytaville ei tarvitse
osoittaa autopaikkoja.

Polkupyorapaikat

Asuinrakennusten polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,2 pp / asunto.
Liiketilojen polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 pp / 40 k-m?.

Palo-ja pelastusturvallisuus

Katujen ja kansirakenteiden on kestettdva pelastuslaitoksen raskaan kaluston
kuormitus tai pelastuslaitoksen toiminta on muulla tavoin turvattava.

Tonttien valisiin ja tontin ja katualueen valisiin rajaseiniin saa tehda aukkoja. Tonttien
vdlille ja tonttien ja katualueiden yms. valisille rajoille ei tarvitse rakentaa rajaseinda ja
maanalainen pysakointilaitos voidaan rakentaa yhdeksi tilaksi. Palomuuri voi sijaita
muualla kuin tonttien tai tonttien ja katualueen vilisella yms. rajalla. Alueet on
suunniteltava ja rakennettava siten, ettd vastaava paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.

Palo- ja rakentamismadaraykset yms. on huomioitava rakennuksia sijoitettaessa ja
erityisesti silloin, kun rakennukset sijoittuvat lahekkain. Ikkunat on pyrittava
suuntaamaan niin, ettei ldheisen rakennuksen ikkunoihin ole suoraa nakymaa.

SEINAJOKI

03 UPPA KORTTELI 3
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Seindjoen kaupungin Upan (3) kaupunginosan
korttelia 3 (osa) ja siihen liittyvia katu- ja

virkistysalueita sekd Keskustan (1) ja Marttilan (2)

kaupunginosien puolella olevia katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Seindjoen kaupungin Upan (3) kaupunginosan
kortteli 3 (osa), siihen liittyvat katualueet seké
Keskustan (1) ja Marttilan (2) kaupunginosien
puolella olevat katualueet.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Seinajoen kaupunginvaltuusto on 22.3.2021 35§:n
kohdalla hyvadksynyt taman asemakaavan muutoksen.
Todistaa virallisesti .2021

Hallintojohtaja Jari Jokinen

Paivays: Kéasittely: Huomautus:
22.3.2021 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
15.3.2021 Kaupunginhallitus hyvaksyi
16.12.2020-14.1.2021 Kaavaehdotus nahtavilla
7.12.2020 KH hyvaksyi virallisesti nahtaville
20.5.-3.6.2020 Kaavaluonnos nahtavilla
9.9.2015 Kaupunkiymparistélautakunta
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