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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Luonnosmateriaalia
Asemakaavan seurantalomake

Muut kaavaa koskevat asiakirjat, selvitykset ja lahdemateriaali:

Uppa, kortteli 3 / Asemakaavan muutoksen meluselvitys, Ramboll Finland
Oy, 2020

Larvalan talon (Vapaudentie 20) inventointiraportti, Seindjoen Historiallinen
yhdistys ry, 2020 / Tellervo Lahti ja Hannele Salenius

Paloaseman (Kaartotie 65) inventointiraportti, Seindjoen Historiallinen yh-
distys ry, 2020 / Tellervo Lahti ja Hannele Salenius

Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriymparistén inventointi,
Saatsi Arkkitehdit, 2019

Seindjoen keskustan osayleiskaava-alueen rakennusinventointi 2019, Sei-
najoen Museot / Olli Joukio

Seindjoen keskustan kestavan liikkumisen toimenpideohjelma, WSP Fin-
land 2019

Seindjoen keskustan visio Tyokalupakki, OOPEAA / Gehl, 2019 (Seindjoen
kaupunki)

Seindjoen keskustan Vihervisio, VSU Maisema-arkkitehdit, 2019

Seingjoen keskusta-alueen rakennusinventointi ja toimenpide-ehdotukset
osayleiskaavaa varten 2017, Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo / Sini
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Kokonaismaakuntakaava, Etelda-Pohjanmaan liitto, 2005 ja vaihemaakun-
takaava ll, Etela-Pohjanmaan liitto, 2016
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 1. paivana joulukuuta 2020 paivattyd Seingjo-
en kaavoitusyksikdn laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero 03084.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Seindjoen kaupungin Upan (3) kau-
punginosan kortteli nro 3 (osa) ja siihen liittyvat katualueet sekéd Keskustan (1) ja
Marttilan (2) kaupunginosien katualueen osat.

Alueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue sijaitsee Seingjoen keskusta-alueen lounaispuolella pddosin Upan
kaupunginosassa. Kirkkokadun katualueiden osalta alue on myds Keskustan ja
Marttilan kaupunginosien puolella. Alue sijoittuu Kirkkokadun, Vapaudentien ja
Kaartotien rajaamalle alueelle. Suunnittelualueen laajuus on n. 2,1 ha.

LN||_
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Alueen sijainti opaskartalla.

Kaavan tarkoitus

Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-likelaitoksen paloasema Upan korttelissa 3 on
siirtynyt Roveksen teollisuusalueelle Kivistontien varteen. Asemakaavan muutok-
sella tutkitaan mahdollisuudet osoittaa paloaseman kaytdstd vapautuneen tontin
alue seké viereinen Kirkkokadun ja Vapaudentien kulmassa oleva viheralueen osa
asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Kaavamuutoksen tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistaminen ja asukasluvun
kasvattaminen seka korkealuokkaisen katu- ja kaupunkitilan rakentuminen keskei-
selle paikalle keskusta-alueen laheisyydessa. Asemakaavan muutoksella tarkiste-
taan alueella voimassa olevien asemakaavojen rakentamistehokkuudet, kerroslu-
vut ja korttelikohtaiset tavoitteet seké pyséakainnin jarjestaminen.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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2 THIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen lautakunta teki kaavoituspdatoksen 9.9.2015. Asemakaavaluonnos, val-
misteluaineisto ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet MRA 30 §:n mu-
kaisesti nahtavind 20.5. — 3.6.2020. Nahtavana olon aikana valmisteluaineistosta
on pyydetty asianosaisilta lausunnot.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 7.12.2020 laittaa kaavaehdotuksen
nahtaville. Nahtavillapidosta on ilmoitettu kuulutuksella 16.12.2020 ja kaava on ol-
lut MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla 16.12.2020- 14.1.2021 valisen ajan. Nahta-
vana olon aikana asianosaisilta on pyydetty lausunnot kaavaehdotuksesta. Kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan . .2021.

2.2 Asemakaavan muutos

Kaavanmuutoksella luodaan edellytykset keskustan tuntumassa olevan alueen tii-
vistamiselle. Entisen paloaseman tontin ja sen itdpuolella olevan alueen kayttotar-
koitus osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Alueen autopaikoitus on mahdollista sijoittaa rakennuksen rungon sisaan maan-
pinnan alapuolelle (tai osittain maanalaiseen ensimmaiseen kerrokseen). Asumista
palvelevat toiminnot voidaan sijoittaa pysakointikerroksen ylapuolelle. Sisapihan
puolella korttelialueen maanpinta on ensimmaisen asuinkerroksen lattiatason kor-
keudella, mikd mahdollistaa esteettomat sisaankaynnit. Korttelialueen kokonaisra-
kennusoikeus on 10 550 kem? ja kerrosluku vaihtelee neljasta kuuteen.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Hankkeen kaupunkikuvallisia, kaavallisia, teknisia ja taloudellisia toteuttamisedelly-
tyksia on tutkittu. Asemakaavan hyvédksymisen jéalkeen paloaseman alueen kerros-
talotonttien myynnista jarjestetadn tontinluovutuskilpailu.

Hanke on Seindjoen kaupungin kaavoitusohjelmassa esitettyjen tavoitteiden mu-
kainen. Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Upan (3.) kaupunginosassa Vapaudentien, Kirkkokadun
ja Kaartotien rajaamalla alueella. Suunnittelualue sijaitsee aivan Seingjoen keskus-
tan tuntumassa, joten seka julkiset ettd kaupalliset palvelut ovat kavelymatkan
paassa. Paloaseman toiminnan siirtyminen uusiin tiloihin on johtanut alueen maan-
kayttotavoitteiden uudelleenarviointiin. Kaavamuutos on ollut Seindjoen kaavoitus-
ohjelmassa jo joitakin vuosia.

Kaartotien itdpuoli on kaavoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi 60-luvulla,
minka jalkeen rakennuskanta on p&aéosin uudistunut. Alueen itdosassa Vapauden-
tien suuntaisesti sijaitseva Vapaudenpuisto on perdisin vuoden 1942 kaavasta, jo-
ka on alueella edelleen voimassa. Vapaudenpuiston pohjoisosassa kaavallisella
puistoalueella sijaitsee nk. Larvalan talo, jonka omistaa Seingjoen kaupunki. Ra-
kennuksen pihapiirin alueelle puiston pohjoisosaan on lahtdkohtaisesti tavoiteltu
korttelin laajentamista.

Myds suunnittelualueen itdpuolella, Sedun koulutuskeskuksen tontilla (Kirkkokatu
10) on vireilla mittava rakennushanke, jossa koulutuskeskuksen rakennukset pure-
taan uudisrakentamisen tieltd. N&in ollen Vapaudentien ja Koulukadun risteysalu-
een kaupunkikuva on muuttumassa merkittavasti lahivuosina.

Suunnittelualue 3D-mallissa luoteesta kuvattuna (Seingjoen aupunki 2‘015).

3.1.2 Luonnonymparistd

Maasto ja maapera

GTK:n maaperatietojen mukaan alueen maapera vaihtelee hyvin paljon suunnitte-
lualueella. Alueen maaperd on paaosin hiekkamoreenia (Mr). Luoteiskulmassa
Kaartotien ja Kirkkokadun kulmassa on hietaa (Ht). Suunnittelualueen maasto on
tasaista ja korkeusasemaltaan padosin valilla +47,2 ... +48,0 m (N2000). Vapau-
denpuiston pohjoisosassa maan pinta on pienelléd alueella hieman yli metrin ympéa-
ristdaan ylempana. Alueelle ei ole toistaiseksi tehty tarkempaa pohjatutkimusta, jo-
ten perustamisolosuhteet tulee varmistaa ennen rakennushankkeeseen ryhtymista.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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Maaperakartta (GTK:n Maankamara karttapalvelu, 2020). Keltainen on hietaa (Ht),
vaaleanruskea hiekkamoreenia (Mr), keltaharmaa hietaa/hiesua (Ht/Hs) ja violetti
hienoa hietaa (HHt).

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Vaesto
Seindjoen asukasluku oli vuoden 2020 syyskuussa 64 000 asukasta ja vuosittainen
vaesttnkasvu on ollut noin 1 - 1,5 % prosenttia.

Kaavamuutosalueella ja sen lahiymparistdssa 500 metrin sateelld asuu noin 500
asukasta ja 1 km sateellda noin 2870 asukasta.

0-6v. 0-7 13-15 16-18 19-64 65-74 75-84  85jayli

82 72 51 65 1642 453 333 173
Véaeston jakautuminen ikaluokittain 1 km sateelld suunnittelualueesta.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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Véaestodn sijoittuminen Seingjoella (Seindjoen keskustan kestavan likkumisen toi-
menpideohjelma, WSP Finland 2019)

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee Seinajoen keskustaajamassa, aivan liikekeskustan tuntumassa. Ita-
lansisuuntainen Kirkkokatu seka pohjois-etelasuuntainen Vapaudentie ovat alueel-
lisia paavaylia. Seingjoen uoma kulkee suunnittelualueen lahelta etelasta luotee-
seen. Asuminen sijoittuu Kaartotien ja sen etelé- ja lansipuolella olevan Wegeliuk-
senkujan varrelle. Suunnittelualueen pohjoisosassa on paljon tdydennysrakenta-
mispotentiaalia ja kaupunkirakenteellisen sijaintinsa puolesta alue soveltuu hyvin
tiivistdmisen alueeksi.

Ortoilmakuva alueesta.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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SYKE:n yhdyskuntarakenteen vythykkeet ja paikallislikenteen bussien pysakkien

verkosto (Paikkatietoikkuna, 2020). Vythykkeet sisaltd pain lueteltuna: keskustan
jalankulkuvydhyke, keskustan reunavyohyke ja autovyéhyke.

Lellt

Rakennuskanta

Paloaseman rakennukset

Touko Saaren suunnitteleman palolaitoksen tontin rakennukset ovat mukana Etela-
Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriymparistdon inventoinnissa (Saatsi
Arkkitehdit, 2019 - 2020). Palolaitoksen rakennusryhmaan kuuluu Kirkkokadun
suuntainen toimisto/paloautotalli ja Kaartotien suuntainen siipi, jossa on toimistoja
ja mybhemmin rakennettu autotalli.

Inventoinnin mukaan "Arkkitehtuurissa yhdistyy 1950- ja 1960-luvuille ominaisia
piirteitd: yhtaaltd orgaanista ja rationaalista yhdistava jasentely ja toisaalta valkois-
ta siledrappausta ja kuitusementtilevytysta yhdistava materiaalipaletti. Kokonaisuus
on esteettisesti laadukas.” Inventoinnista kay ilmi, ettd rakennusta on muutettu jon-
kin verran. Kaartotien varrella oleva uusi autotallirakennus on sovitettu vanhan pa-
loaseman muotokieleen ja paloletkutornia on madallettu kaytdén loputtua. 1960-
luvun laitosrakentamiselle ominaiset elementit ovat viela muutoksista huolimatta
nahtavissa.

Kaartoitien suuntainen siipi on toiminut aluksi elintarviketarkastamon tiloina. Palo-
laitos on ottanut sen kayttdonsa 1980-luvulla. Pihan puolella oleva kalustevaja on
rakennettu vuonna 1987. Paloaseman toiminnot siirtyivat uusiin tiloihin vuonna
2017, jolloin vanha palolaitoksen rakennus jai tyhjilleen.

Palolaitoksen rakennusryhma on arvioitu inventoinnissa maakunnallisesti arvok-
kaaksi arkkitehtonisten ja kaupunkikuvallisten arvotyyppien perusteella. Inventointi
ja arvotus ovat valmistuneet 24.1.2020. Kunnille on varattu lausuntomahdollisuus
kevaédn 2020 aikana, minka jalkeen raportteihin saattaa tulla vahaisia muutoksia.
Virallisesti maakunnalliset kohteet vahvistuvat aikanaan maakuntakaavoituksessa.
Maakunnalliset inventoinnit tukevat myds kuntien suunnittelutyota.

Asemakaavan muutosta varten kaupunki on teettanyt paloaseman rakennuksista
inventoinnin, jonka keskeinen sisaltd raportoidaan selostuksen kohdassa 3.2.1
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, péatokset ja selvitykset.

Kauppa-Larvala, Kirkkokatu 20
Nk. Larvalan talo sijaitsee Vapaudenpuiston kaavallisella puistoalueella. Rakennus
on kaksikerroksinen harjakattoinen ja lautaverhottu. Rakennuspaikka on jonkin ver-

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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ran ymparistddaan korkeammalla. Rakennus oli mukana rakennusinventoinnissa,
joka tehtiin keskustan osayleiskaavaa varten vuonna 2017. Inventoinnin mukaan
Larvala on Upan kantatilasta syntynyt tila, joka oli alunperin perinteinen yksikerrok-
sinen hirsinen pohjalaistalo. Se oli varhaisessa vaiheessa osa Ala-Uppaa ja Yl&-
Upan (nyk. Uppalan) naapuri. Rakennus kuuluu Seingjoen keskustan vanhimpaan
rakennuskantaan. Rakennuksen nykyinen muoto on peréisin 1940-luvulta, kun se
siirtyi kauppalan omistukseen.

Inventoinnin arvioinnin mukaan Kirkkokatu 20 pihapiiri on paikallisesti, historialli-
sesti, rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittava. Toimenpide-
ehdotuksen mukaan rakennuksen sailyminen kaavassa on turvattava ja ennallista-
vat tai kayton kannalta tarpeelliset muutokset sallittava. Ainoat sailyneet ulkora-
kennukset, kaksi aittaa sis&pihan puolella, on inventoinnin mukaan huomioitava
osana kokonaisuutta.

Asemakaavan muutosta varten kaupunki on teettényt rakennuksesta inventoinnin,
jonka keskeinen sisaltd raportoidaan selostuksen kohdassa 3.2.1 Kaava-aluetta
koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

Kaartotien varren rakennuskanta

Kaartotien lansipuolella rakennuskanta koostuu pédasiassa omakotitaloista. Ra-
kennukset sijoittuvat melko yhtenaisesti kadun varteen, mink&a ansiosta pientalo-
alueen mittakaava on sailynyt.

Kaartotien itapuoli on asemakaavallisesti asuinkerrostalojen korttelialuetta. Kerros-
talot ovat rakentuneet valilla 1960 — 1990. Rakennuksissa on kahdesta kolmeen
maanpaallista kerrosta ja tonttitehokkuus on noin 0,35.

Suunnittelualueen vieressa olevista asuinkerrostaloista kolme (Kaartotie 53, 61 ja
63) ovat mukana Seindjoen keskustan osayleiskaava-alueen rakennusinventoin-
nissa, joka on tehty vuonna 2019. Inventoinnissa rakennukset on arvotettu arvo-
luokkaan l1ll, paikallisesti arvokkaat kohteet. Inventoinnissa todetaan, ettd Hannu
Valkaman sek& Touko Saaren suunnitelmia edustava Kaartotien kolmen kerrosta-
lon kokonaisuus kuuluu Seingjoen hyvin sailyneeseen matalampaan selkeapiirteis-
ta modernismia edustavaan kerrostaloarkkitehtuuriin, jollaista esiintyy myds Ruu-
kintien alueella. Inventoinnin mukaan "kokonaisuus on jo itsessaan paikallisesti
merkittava, mutta liittyy arkkitehtonisesti myos Kaartotien pohjoispaassa sijaitse-
vaan maakunnallisesti merkittédvaksi kohteeksi ehdolla olevaan arkkitehti Touko
Saaren suunnittelemaan vuonna 1960 valmistuneeseen entiseen paloasemaan.”

Palvelut

Alueen tukeutuu Seingjoen keskustan kattaviin palveluihin, mista 16ytyvat mm. péi-
vittdistavarakaupan myymalat ja erikoiskaupan liikkeet, ravintolat, pankkipalvelut ja
apteekit. Suunnittelualueen laheisyydessa Kirkkokadun varrella on paljon Seinéjo-
en julkisia palveluita, kuten Aalto-keskus, ala- ja yldkoulut, Sedun Kirkkokadun
koulutuskeskus, lukio, uimahalli-urheilutalo ja Seindjoki Areena. Paloaseman tontti
on ollut osa téta julkisten rakennusten keskittymaa.

Tyb6paikat

Seindjoen keskeiset tydpaikkojen keskittymat ovat kaupan, teollisuuden, tervey-
denhuollon ja liike-elaman palvelujen toimialoilla. Lahialueen suurin tydpaikkojen
keskittyma on Seindjoen ydinkeskusta monipuolisine palveluineen, minka lisaksi
muita suuria tyopaikka-alueita ovat Joupin kaupankeskittyma (noin 2 km paassa),
Framin koulutuskeskittyma (n. 1 km) sek& Kapernaumin teollisuusalue (n. 1,5 km).

Virkistys

Alueen laheisyydestéa I0ytyy runsaasti virkistysalueita ja ulkoilureittej. Joen varren
viheralueet on osoitettu asemakaavassa puistoalueiksi ja joen itapuolella puiston
lapi kulkee kevyen liikenteen raitti, josta on yhteydet myds suunnittelualueelle. Jo-
kirantapuiston kautta viheryhteydet jatkuvat Seindjoen varren ulkoilureitistéille ja
virkistysalueille. Suunnittelualueella sijaitsevan Vapaudenpuiston lisdksi muita alu-
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een lahelld olevia puistoja ovat itdpuolella sijaitseva Wegeliuksen puisto seka poh-
joispuolella Vapaudentien varressa oleva Muusanpuisto.

Liikenne

Suunnittelualueella ja sen ymparistdssa on kattavasti rakennettua kevyen liiken-
teen verkostoa. Kaartotiella kevyen liikkenteen vayla kulkee kadun lansipuolella.
Kirkkokadulla kevyen liikenteen vayla kulkee kadun molemmin puolin. Vapauden-
tiella asfalttipaallysteinen kevyen liikenteen vayla kulkee itdpuolta ja lansipuolella
kevyelle liikenteelle on sorapintainen raitti Vapaudenpuiston lapi.

Suunnittelualueen italaidalla kulkee pohjois-etelasuuntaisena paavaylana Vapau-
dentie, jonka keskivuorokausilikennemaara on noin 12 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Alueen pohjoispuolella ité-lansisuunnassa kulkee Kirkkokatu, joka on tarkea
vayla Pohjan suuntaan Kalevalantielle. Kirkkokadun keskivuorokausilikennema&aréa
on 9600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Seka Vapaudentie ettéd Kirkkokatu ovat 2+2 —
kaistaisia vaylia ja niiden nopeusrajoitus on 50 km/h. Kaartotie on asuntokatu, jon-
ka kautta likenndidaéan tonteille. Kadun nopeusrajoitus on 30 km/h. Nykyinen ase-
makaavan mukainen autopaikkanormi on 1 autopaikka asuntoa ja liikepinta-alan
100 m2 kohti.

Alue sijoittuu erittain hyvin paikallisliikenteen reittien varrelle. Alueen ohi kulkee
useita reitteja keskustasta kaupungin lansi- ja eteldsuuntaan. Suunnittelualueen
l[&heisyydesséa sijaitsee paikallislikenteen pysékkeja kavelymatkan paassa seka
Kirkkokadun ettd Vapaudentien varressa. Liséksi keskustassa Koulukadun varren
pysékeilta sekd matkakeskuksesta alle kilometrin etéisyydelta lahtevat kaikki pai-
kallislikenteen reitit. Matkakeskuksen kautta kulkevat my6s junayhteydet seka
kaukoliikenteen bussilinjat muualle maahan.
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Paikallislikenteen reittikartta (Harman lilkenne, 2020).

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue on kaukolamp6-, vesi- ja viemariverkoston piirissa. Kunnallistekniset verkostot
kulkevat paaosin katualueilla.
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3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

Kuva. Valokuitu- ja tietoliikennejohdot esitettyna vihrealla.

Ympaéaristonsuojelu ja ympéaristohairiot

Suunnittelualueen itélaidalla kulkee pohjois-etelasuuntaisena paavaylana Vapau-
dentie, jonka meluhaittojen hallinta tulee ottaa asemakaavan laatimisessa huomi-
oon. Asemakaavamaarayksissa tulee edellyttaa, ettd asumisen oleskelualueet si-
joitetaan melukatveeseen.

Kaupunki omistaa suunnittelualueen maa-alueet.

B, P 4 \
) g -~ > WS b
» A e\

\' NAER

5 kaﬂhun

Maahorﬁist’uskértta, joss

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan

1.4.2018. Alueidenkayttétavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen

paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympéaristén arvoja seka

parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan il-

mastonmuutoksen seurauksiin ja s&an aéri-ilmiéihin.

Alueidenkayttttavoitteiden tehtéavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maa-
kuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytén suunnitte-
lun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka

o edistda kansainvalisten sopimusten taytantdénpanoa Suomessa.

Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava 2005

Alueella on voimassa Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka on vahvis-
tettu Ymparistoministeriéssa 23.5.2005. Alue on Kaupunkikehittdmisen kohdealuet-
ta (kk), jonka suunnittelumaarays on: "Aluetta kehitetddan maakuntakeskuksena ja
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sitd ympardivana kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallis-
ten palveluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien solmupaikkana. Erityistd huomiota tu-
lee kiinnittda alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja lentoaseman seka muun
maakunnan valisen joukkoliikenneyhteyksien kehittdmiseen. Kuntien yleiskaavois-
sa kevyen liikenteen verkostojen jatkuvuus on varmistettava.”

Ol
‘-.
-":at" o~ ‘\\ =

Ote Ifiela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta 2005.

Vaihemaakuntakaava I|

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot
on hyvéksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Vaihemaakuntakaavaa kos-
keva muutos on hyvaksytty 2.12.2019. Kaava tarkistettiin kaavamuutoksella vas-
taamaan muuttunutta lainsaadantdééd. Kaavamuutos tuli voimaan 21.4.2020. Suun-
nittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C) ja kaupallisen vybhykkeen aluetta
(km2).

Keskustatoimintojen alueen (C) suunnittelumaarays kuuluu: "Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia vetovoimaisen ja viihtyisan kaupun-
kikeskuksen kehittymiselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja mo-
nipuolisia palveluja varten seké maarittelemalléd korkeatasoisen kaupunkikuvan ke-
hittdmisen periaatteet Keskusta-alueen kehittdmisessa tulee Kkiinnittdd erityista
huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman selkeaan rajaukseen, keskusta-alueen
viihtyisyyteen ja esteettomyyteen seka alueen liittymiseen muuhun kaupunkiraken-
teeseen. Alueen kehittymista tulee tukea taydentdmalla olevaa kaupunkirakennet-
ta.

Alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedelly-
tyksista, eri likennemuotoja yhdistelevistd matkaketjuista, turvallisista ja kattavista
kevyen liikenteen yhteyksista seké turvattava valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaat kulttuuriymparistét. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisia va-
hittdiskaupan suuryksikdita. Alueelle ei osoiteta enimmaiskerrosalaa.”
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Ote Etelé-Pohjanmaan Vaihem‘aakuntakaavasta Il vuodelta 2016.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Seingjoen yleiskaava vuodelta 1994.
Yleiskaavassa Vapaudentien lansipuoli on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL).
Kaartotien itdpuoli on osoitettu entisen paloaseman kohdalla julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi (PY) ja sen eteldpuolella kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi
(AK).

Ote eriskaavasta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja. Korttelin 3 itdpuolella ole-
van Vapaudenpuiston sekd Vapaudentien katualueilla on voimassa asemakaava
vuodelta 1942. Korttelin 3 osalta on voimassa vuonna 1965 hyvaksytty asemakaa-
va. Paloaseman tontti on osoitettu yleisten rakennusten kortteli-alueeksi (Y), jossa
on rakennusoikeutta 3000 kem?. Kaartotien katualueella on voimassa asemakaava
vuodelta 2008. Kirkkokadun katualueella on voimassa asemakaava, joka on hy-
vaksytty vuonna 1982. Liséksi suunnittelualueen koilliskulmassa Kirkkokadun ja
Vapaudentien katualueiden risteyksessa on pieni, alle 400 m2:n katualue, jossa on
voimassa asemakaava vuodelta 1960.
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Kuvassa on rajattuna kaavaluonnosvaiheen laajem-
pi suunnittelualue.

S

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.20009.

Kiinteistdrekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitaméassa Kkiinteistorekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mukainen.
Tekniikkakeskuksen mittausosasto yllapitaa ja paivittda pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja.

Suojelupaatokset
Kaava-alueella ei ole suojeltuja kohteita.

Lahtokohtavaiheessa laaditut selvitykset

Meluselvitys
Korttelista on laadittu asemakaavamuutosta varten meluselvitys, joka perustuu

kaavaluonnoksen mukaiseen ratkaisuun. Selvityksen laati Jari Hosiokangas Ram-
boll Finland Oy:sta. Tydssa maaritettiin melun laskentamallin avulla alueen meluta-
sot vuoden 2040 ennusteliikenteella huomioiden alueen nykyinen maankayttd ja
suunniteltu uusi rakentaminen.

Ohjearvojen suhteen asuinkortteleiden ja —tonttien melutilanne tulee tayttéda 55 dB
paivalla ja 50 dB yolla. Tiukempaa uusien alueiden ydohjearvoa 45 dB ei ole valt-
tamatonta soveltaa tdydennysrakentamisessa ja alueella, jossa on jo olemassa
olevaa vanhaa asumista. Korttelin sis&pihalla melutaso paivalla on laajalti alle oh-
jearvon 55 dB, leikkialueella melutaso on noin 48-50 dB. Ydaikana sisapihan alue
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alittaa suurelta osin ohjearvon 50 dB, ja hyvin laajalti myos 45 dB.

Asnitaso

Selitteet
[ olemassa oleva rakennus

[ suunnitettu rakennus

Paloaseman alue
Asemakaavan muutos, (03084)

MELUSELVITYS

Paivaajan meluvyshykkeet Lazg 0722
Katuliikenne, ennuste 2040

Laskentakorkeus mp +2 m

Aanitaso

Selitteet
I:l QOlemassa oleva rakennus

[ suunnitetu rakennus

Paloaseman alue
Asemakaavan muutos, (03084)

MELUSELVITYS

Yoajan meluvyshykkeet Laeg 22-07
Katuliikenne, ennuste 2040

.

| -

Kuvat ylla: rﬁ'eluvyéhyrl'('ke”‘et paivalla (ylempi‘kuva)"ja"y('j“llé\ (élempi) ennustevuonna
2040. Melutaso paivalla on laajalti alle ohjearvon 55 dB, leikkialueella melutaso on
noin 48-50 dB. Y0daikana sisépihan alue alittaa suurelta osin ohjearvon 50 dB.

Kerrostalojen julkisivuihin kohdistuu Vapaudentien puolella enimmillaan paivalla 68
dB. Adneneristavyystarve keskidanitasojen perusteella on 33 dB (68 dB — siséme-
lun ohjearvo 35 dB). Kirkkokadun puolella eristéavyystarve on 31 dB.

Parvekkeet, joihin kohdistuu yli 55 dB paivamelutaso, on suositeltavaa lasittaa. La-
situksella tulisi saavuttaa aanitasoero, jolla parvekkeella sisédlla melutaso ei ylita
ohjearvoa 55 dB. Jos esimerkiksi parvekkeeseen kohdistuu 60 dB melutaso, tulee
lasituksella saavuttaa 5 dB &aanitasoero. Tavanomaisella lasituksella saavutetaan
yleensa vahintaan 5 dB aanitasoero. Lasituksen mitoitukseen voidaan kayttada Ym-
paristéministerion mitoitusohjetta (Kovalainen, V., 2016).
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Selitteat
[ omsmerssa clewa rakorms

[ Suurnietu rakenous

Paloaseman alue
Asernakaavan muutos, (03084)

MELUSELVITYS
A Julkisivuihin kehdistuva

=" | paiviajan melutase Lu,, gr.az
Katulikenne, ennuste 2040

Kuvat ylla: julkisivuihin kohdistuva suurin paivaajan melutaso ennustevuonna 2040.
Mallinnus edellyttdd ulkoseindrakenteelta ylemmasséa kuvassa esitettyd aanieris-
tystd. Vapaudentien puolella daneneristavyystarve on 33 dB ja Kirkkokadun puolel-
la 31 dB.

Rakennuslupamenettelyssé sovellettava ympéaristoministerion asetus rakennusten
aaniymparistosta edellyttdd lisaksi, ettd kaikkien melualueelle suunniteltavien
(asuin-, hoitolaitos- ja majoitus) rakennusten julkisivujen tulee tuottaa vahintaan 30
dB aanitasoero.

Nailla ohjeistuksilla ja maarayksilla saavutetaan tehtyjen laskentojen mukaan VNp
993/92 maaritellyt sisatilojen ja ulko-oleskelualueiden ohjearvot.
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Larvalan talon ja paloaseman rakennusten rakennusinventoinnit

Seindjoen kaupungin kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus on teettanyt alueen raken-
nuksista rakennushistorialliset inventoinnit. Tellervo Lahti ja Hannele Salenius Sei-
najoen historiallisesta yhdistyksesté laativat inventoinnit kaavaluonnosvaiheen jal-
keen vuonna 2020.

Larvalan asuinrakennus on alkuaan edustanut tyypillistd hirsirunkoista talonpoi-
kaistalon paarakennusta. Rakennusta on sittemmin korotettu lautarakenteisena,
siihen on lisatty parvekkeellinen porrashuone ja toinen kuisti on uusittu. Ne edusta-
vat rakenteiltaan ja osin materiaaleiltaan uudempaa rakentamisen tapaa. Myds toi-
sen kerroksen ikkunat ovat uudempaa aikakautta. Alkuperdinen paritupaan perus-
tunut huonejako on muutettu useiksi asunnoiksi ja sisaankaynteja on lisatty. Koh-
teen alkuperaiset rakennushistorialliset arvot on muutosten myota menetetty lahes
kokonaan. Aitat on salvottu hirsistd perinteisesti pitkilla nurkilla. Niissd on tehty
muutoksia lisdrakentein ja siséltd on poistettu viljalaarit. Larvalan talon kuudesta
huoneistosta vain kaksi on ollut vime aikoina asuinkdytdssa huoneistojen huonon
kunnon vuoksi.

Entinen paloasema alun perin suunniteltu sek& paloaseman etta elintarviketarkas-
tamon kayttéon. Rakennustyott aloitettiin vuonna 1960. Suunnittelijana on kaupun-
ginarkkitehti Touko Saari. Alun pitden rakennuskompleksi koostui kolmesta raken-
nusmassasta. Paloaseman tilat on sijoitettu rakennuksen pohjois- ja itasiipeen.
Muuta rakennusta korkeampi paloautojen talli sijoittuu Kirkkotien suuntaisesti, pa-
lokunnan siipi edellisen kylkeen tontin itérajalle. Elintarviketarkastamolla on tilat
lansisiivessa rakennusta eli Kaartotien puolella. Kaikkiaan tilaa oli 790 m2. My6-
hemmin rakennettu uusi talli sijoittuu tontin eteldosaan lansisiiven jatkeena.

Rakennus on Seindjoen ensimmainen varsinainen paloasemaksi suunniteltu ja to-
teutettu rakennus. Rakennus edustaa yhta kaupunginarkkitehti Touko Saaren mo-
nista Seindjoelle suunnittelemista kohteista. Rakennuksen historiaan liittyvat myos
elintarviketarkastamon toiminta sekd mydhemmaét autojen katsastus ja pysakaoin-
ninvalvonta. Kun sammutustyo laajeni palo- ja pelastustoiminnaksi, rakennuksessa
oli tilat myos hatdkeskukselle.

Paloaseman rakennushistorialliset arvot ovat siina, etta se edustaa oman aikakau-
tensa julkisten toimintojen rationaalista rakentamista. Siina on kaytetty ajalle tyypil-
lisia rakennusteknisia ratkaisuja ja materiaaleja kuten tiilta ja julkisivuissa mineriitti-
levya ja vaaleaa rappausta. Tallista on saatu suuri yhtenainen tila suurten betoni-
palkkien ja -pilarien avulla. Rakennus on kauttaaltaan matala ja koostuu useasta
eri rakennusmassasta, jotka on liitetty toisiinsa. Ainoastaan paloletkujen kuivaus-
torni nousee muusta rakennuksesta selvasti korkeammalle. Paloasema edustaa
oman aikakautensa rationaalista muotokieltd. Uusfunktionalistinen matala raken-
nuskompleksi koostuu useasta toisiinsa kytketystéa rakennusmassasta. Alun perin
korkea paloletkujen kuivaustorni on korostanut rakennuksen horisontaalisuutta ja
luonut sille vastakkaisen jannitteen. Rakennuskompleksin alkuperéaisen arkkitehto-
nisen kokonaisuuden sarkee kuitenkin paloletkujen kuivaustornin madaltaminen.
Lisaksi myéhemmin rakennettu, lansisiipeen yhdistetty uusi tallirakennus on loivas-
ta pulpettikatosta ja vaaleasta varista huolimatta alkuperéaiseen tyyliin nahden mel-
ko massiivinen. Lansisiiven Kaartotien puoleisen julkisivun alkuperdinen ilme on
havitetty uusien kuistien ja portaikkojen myo6ta. Sisatiloissa on tehty muutoksia
useaan otteeseen. Ne eivat suurelta osin endé vastaa alkuperaisia toimintoja tai ti-
lajakoa. Talossa on kosteus- ja sisdilmaongelmia, muttei esim. sisailmaan liittyvis-
sa naytteissa ole raja-arvojen ylityksia. Paloaseman kellarit ja letkunkuivaustornin
lahella olevat 1-kerroksen lepohuoneet on otettu pois kaytdsta huonon kuntonsa
vuoksi. Sisaisind vuokralaisina on kirjastoauto, nuorisobussi ja pysakoéinnintarkas-
tajat. Ulkoiset vuokralaiset (4 kpl) kayttavat rakennusta varasto- ja harrastekayt-
toon.
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Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Vihervisio

VSU Maisema-arkkitehdit laativat Seingjoen keskustan alueelle vuonna 2019 kes-
kustan Vihervisio —suunnitelman, jossa tutkittiin keskusta-alueen viherverkoston ja
-yhteyksien nykytilannetta ja kehittamismahdollisuuksia. Suunnitelmassa pyrittiin
l[oytam&an keskusta-alueen ja l&ahiympariston viherverkoston kehittdmisen periaat-

teet ja painopisteet siten, ettd ne tukevat tiivistyvan ja uudistuvan kaupunkikeskus-
tan rakentumista.

Keskusta-alueella ja sen lahiymparistéssa viherverkosto tarjoaa toiminnallisuutta
jonkin verran, painottuen alueen eteldosaan. Keskella keskustaa on lasten
leikkipaikka ja leikkipaikka loytyy myos keskustan alueella sijaitsevan Marttilan
koulun pihalta. Pienia kenttid on keskusta-alueella useampi pallottelua tai
tapahtumia varten. My0s avoimet nurmipinnat toimivat tapahtumakayttssa.
Kuntoilua varten joen varrelle on tehty uusi kuntoilupiste. Viheralueet tarjoavat
my6s pienimuotoisemmille tapahtumille paikkoja kattavasti koko verkoston
alueella. Laajemmat ulkourheilutoiminnot l6ytyvat Pajuluoman varrelta tai
Jouppilan alueelta.

Suunnitelmassa viheryhteyksien yhdistamisen periaatteita olivat:

- katuja, pysakaointialueita ja asuntopihoja osaksi viherverkostoa
viherrakentamisen keinoin

- uusia taskupuistoja viherverkostoa taydentamaan

- viherverkoston toiminnallinen monipuolistaminen

Paloaseman tontti sijoittuu aivan suunnittelualueen eteléarajan tuntumaan. Suunni-
telmassa tontti sijoittuu seka ité-lansisuunnassa etta pohjois-eteldsuunnassa bule-
vardimaisten paakatuakselien risteyskohtaan. Suunnittelualueella oleva kaavalli-
nen Vapaudenpuiston viheralue on padosin Larvalan talon pihapiirin aluetta, joten
vuoden 1942 asemakaava on télté osin jadnyt toteutumatta. Vapaudentien ja Kirk-
kokadun kulma on nykyisin melualuetta, joka ei sovellu virkistysalueeksi erityisen
hyvin. Suunnittelualueen lahiymparistdon virkistysalueet ovat kuitenkin riittavat.
Keskeisin viheryhteys lahialueella on Seingjoen varsi, joka muodostaa alueen vi-
herverkoston selkarangan.

Hin

ALGUd L IR

Ote vihervisiokartasta (VSU 2019). Suunnitelmassa paloaseman tontti sijoittuu bu-
levardimaisten paakatuakselien risteyskohtaan seka ita-lansisuunnassa etta poh-

jois-eteldsuunnassa.
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Paloaseman tontin suunnitelmat

Seindjoen kaupunki on teettéanyt arkkitehtitoimisto OOPEAA:lla alueelle luonnoksia,
joita on tadydennetty kaavaluonnosvaiheen jélkeen. Suunnitelmassa kortteliin on
esitetty kerrostaloja, joiden kerrosala on yhteensa 10 550 kemz. Pysakadinti on sijoi-
tettu padosin rakennusten rungon sisadan kellarikerrokseen.

LIITE 2. Luonnosmateriaalia
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Kuvat ylla: asemapiirros, pysakointikaavio ja korttelileikkaus (OOPEAA, 2020).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupungin vakiluku on noin 64 000 asukasta ja kaupunki kasvaa voimakkaasti.
Véaestonlisays on ollut viime vuosina 1 - 1,5 % vuosittain. Kaupunkialueen vaeston-
kasvu on siis vuosittain arviolta 600 — 1 000 asukasta, suurimman kasvun kohdis-
tuessa Seinajoen keskustaajamaan.

Kaupunkikeskustan kehittaminen on valtuustokauden 2017 — 2021 tarkeimpia stra-
tegisia tavoitteita. Kaupunkikeskustaa pyritdan kehittdmaén korkeatasoisena kau-
punkiymparistdong, jossa on huomioitu keskusta-asumisen, kaupan ja liikenteen
kasvavat tarpeet. Kerrostaloasumisen voimakas lisddminen keskustaan on ollut
koko 2010-luvun ajan yksi kaupunkisuunnittelun keskeisimmista tavoitteista ja kes-
kusta-asuminen onkin lisdantynyt huomattavasti. Keskustan lahelle on syyta tuot-
taa uusia rakennuspaikkoja, jotta niiden maara vastaisi kysyntda ja asuntojen hin-
tataso pysyisi kohtuullisena.

Asemakaavan muutos on Seindjoen kaupungin kaavoitusohjelmassa.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatdkset

Seindjoen kaupungin tekninen lautakunta teki suunnittelualuetta koskevan kaavoi-
tuspaatoksen 9.9.2015.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteis6t, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL 628). Tassa asemakaavan muutoksessa
osallisia ovat:

Kaavamuutoksen hakija, kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomista-
jat, yrittdjat, asukkaat ja muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympdristdn toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdys-
kuntatekniikka, Kiinteistd- ja mittauspalvelut, Ymparistonsuojelu, Puistotoimi, Sosi-
aali- ja terveyspalvelut, Varhaiskasvatus, Opetus, Vapaa-aikapalvelut, Joukkolii-
kenne, Kehittdmispalvelut, Seingjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy, Seiverkot
Oy, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos, Seingjoen museot

Valtion ja muut viranomaiset: Eteld-Pohjanmaan ELY / Alueidenkaytto, Etela- Poh-
janmaan liitto, Lansi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj

sekd@ muut mahdolliset yhteisot ja henkil6t, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa.

LIITE 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavamuutos on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksen perusteella
9.9.2015.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtéavilla olosta on tie-
dotettu Seindjoen kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Eparissa 20.5.2020 seka
Seindjoen kaupungin internet-sivuilla kuulutuksissa 20.5.2020. OAS on ollut yh-
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desséa kaavaluonnoksen ja havainnekuvien kanssa MRA 30 §:n mukaisesti néhta-
villa 20.5. — 3.6.2020.

Kaavaluonnos sek&a osallistumis- ja arviointisuunnitelma on l&hetetty Etela-
Pohjanmaan ELY- keskukselle sahkdisen asiointipalvelun kautta. Muita viranomai-
sia tai lausunnonantajia sek& maanomistajia on tiedotettu sédhkdpostitse nahtavilla
olosta seka nettiosoitteesta, josta materiaali on ladattavissa ja tilattavissa.

Osalliset ovat voineet esittédé kaavaluonnoksesta mielipiteitd nahtavilla olon aikana.

Kaavaluonnoksesta lausunnon antoivat Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Etela-
Pohjanmaan liitto, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos, Seindjoen kaupungin puisto-
toimi, Seingjoen museot seka yhdyskuntatekniikan suunnittelu. Mielipiteitd saatiin
kolme.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kokouksessaan 7.12.2020 kaavaehdotuksen ase-
tettavaksi virallisesti nahtéaville.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta on tiedotettu Seindjoen kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa Eparissa ja Seindjoen kaupungin internetsivuilla kuulutuksissa
16.12.2020. Kaavaehdotusasiakirjat, kaavakartta ja selostus ovat olleet virallisesti
nahtavilla (MRL 658) 16.12.2020 — 14.1.2021 Seindjoen kaupungin kaupunkisuun-
nittelun ja kaavoituksen internet-sivuilla. Asiakirjat on lahetetty Eteld-Pohjanmaan
ELY-keskukselle lausuntopyyntdineen sahkdisen asiakaspalvelun kautta. Muita vi-
ranomaisia ja lausunnonantajia seka maanomistajia on tiedotettu néhtavilla olosta
seka nettiosoitteesta, josta materiaali on ladattavissa ja tilattavissa, joko sdhképos-
titse tai kirjeitse.

Osalliset ovat voineet esittda kaavaehdotuksesta muistutuksia nahtavilla olon aika-
na.

Kaavaehdotus on ollut MRA 278:n mukaisesti virallisesti nahtavilla 16.12.2020 —
14.1.2021 valisen ajan. Kaavasta saatiin __ lausuntoa ja __ muistutusta. Lausun-
not saatiin

Kaupunginhallitus kasitteli kaava kokouksessaan _ . . ja paatti esittaa ase-
makaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan .

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetdén lausuntomenettelyin tai eril-
lisneuvotteluin.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on vastata osaltaan Seingjoen keskusta-alueen ker-
rostalotonttikysyntdan. Suunnittelualueen tehokkuutta pyritdan nostamaan, jotta
pysakdinti saadaan toteutettua paaosin rakenteellisena ja sisapihat saadaan asuk-
kaiden oleskelutilaksi. Tavoitteena on, etté asunnot ja niiden parvekkeet ja terassit
avautuisivat padosin lampimaan ilmansuuntaan. Kaavan ohjauksella pyritdan kor-
kealuokkaiseen katu- ja kaupunkitilaan keskeisella paikalla aivan keskustan tuntu-
massa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda perusteet kaupunkirakenteen tay-
dentamiselle ja maankayton tasapainoiselle tehostamiselle, joka on maaritelty Sei-
najoen kaupungin kaavoitusohjelmassa. Asemakaavaa uudistetaan, jotta alue ra-
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kentuisi ja kaupunkirakenne tiivistyisi. Tavoitteena on osoittaa alueet paaosin asu-
miseen huomioiden kaavamuutosalueen sijainti kaupunkirakenteessa ja sopeuttaa
uudisrakentaminen suhteessa ympardivaan kaupunkirakenteeseen. Kaupunkia tii-
vistetaén ja kaupunkikeskustaa pyritaén elavoittaméaan nostamalla keskeisten alu-
eiden vakimaaraa nykyisesta.

Tavoitteena on myds edistdd laadukkaan puukerrostalorakentamisen yleistymista
ja kehittymista alueella. Paloaseman alueelle osoitettavat kerrostalojen rakentumis-
ta puurakenteisina on tarkoitus ohjata kaavamaarayksin.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan yhdyskuntarakennetta kehite-
tdan siten, etta palvelut ja tyd- ja opiskelupaikat ovat hyvin saavutettavissa ja
asuinpaikan laheisyydessa siten, etta henkildautoliikenteen tarve on mahdollisim-
man vahainen. Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mu-
kainen ja kaavan toteuduttua aluerakenne tiivistyy. Kaupunkirakenteen tiivistami-
nen tukee siirtymista kestavaan yhdyskuntarakenteeseen ja liikennejarjestelméaén.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa Kaupunkikehittdmisen kohdealueen (kk) suunnittelumaarayk-
sen mukaan: "Aluetta kehitetdan maakuntakeskuksena ja sitd ymparoivana kau-
punkiseutuna. Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallisten palveluiden sijainti-
ja liikenneyhteyksien solmupaikkana. Erityista huomiota tulee kiinnittéda alueella si-
jaitsevan matkakeskuksen ja lentoaseman seka muun maakunnan valisten joukko-
likenneyhteyksien kehittdmiseen. Kuntien yleiskaavoissa kevyen liikenteen verkos-
tojen jatkuvuus on varmistettava.”

Vaihemaakuntakaava ll:ssa Alue on keskustatoimintojen aluetta (C) ja kau-
pallisen vyohykkeen aluetta (km2). Keskustatoimintojen alueen (C) suunnittelu-
maarays kuuluu: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia
vetovoimaisen ja viihtyisdn kaupunkikeskuksen kehittymiselle varaamalla alueita
tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten sekd maarittelemalla
korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittdmisen periaatteet Keskusta-alueen kehitta-
misessa tulee kiinnittda erityistd huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman selke-
aan rajaukseen, keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettdmyyteen seka alueen liit-
tymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen. Alueen kehittymista tulee tukea tayden-
tamalla olevaa kaupunkirakennetta. Alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdit-
tava joukkoliikenteen toimintaedellytyksista, eri likennemuotoja yhdistelevistéd mat-
kaketjuista, turvallisista ja kattavista kevyen liikkenteen yhteyksista sekéa turvattava
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot. Alueelle saa si-
joittaa merkitykseltaan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikdita. Alueelle ei osoite-
ta enimmaiskerrosalaa.”

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY), kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK) seké&
l&hivirkistysalueeksi (VL).

Asemakaavassa paloaseman tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi (Y), Vapaudentien lansipuoli on osoitettu puistoksi (Vapaudenpuisto) ja Kaar-
totien itdpuoli on osoitettu asuntokerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitoksen paloasema on muuttanut Rovekseen. Palo-
aseman kaytosta vapautuneen tontin uusi kayttdtarkoitus tulee tutkia asemakaaval-
la.

Liikenteen aiheuttamat ympéaristohdiriét tulee huomioida asemakaavaa laadittaes-
sa. Vapaudentien liikenteen vuoksi rakennukset tai rakenteet tulee sijoittaa tontille
siten, ettd ne suojaavat pihan oleskelualueita likennemelulta.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 20.5.2020
Alueelta laadittiin esitettyjen tavoitteiden, tehtyjen selvitysten ja nykyisten lahtékoh-
tien pohjalta kaavaluonnos 20.5.2020.

Kaavaluonnoksessa alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK-X, AK)
ja puistoksi (VP). Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 14 030 kem? ja alueen
korttelitehokkuus e€=1,08. Osassa korttelia on mahdollistettu maanalainen pysa-
kointi, joten osa pysakoéinnista tulee sijoittumaan pysékointikannen alle tai raken-
nusten rungon sisaan.

AK-X- seka AK-korttelialueilla kerroskorkeudet vaihtelevat kolmesta seitseméaan.
Korkeimmat rakennusmassat sijoittuvat Vapaudentien ja Kirkkokadun risteyksen
laheisyyteen. AK-korttelialueilla autopaikkoja on osoitettava asunnoille 1 autopaik-
ka / 85 kem? ja liiketiloille 1 autopaikka / 70 kem2. Asuinrakennusten polkupyora-
paikkoja tulee rakentaa vahintdan 1,5 kpl / asunto. Liiketilojen polkupydrapaikkoja
tulee rakentaa vahintaan 1 kpl / 40 kemz2,

Katualueet sailyvat likimain entiselladn. Vapaudenpuiston puistoalueet pienentyvét
alueen pohjoisosassa korttelin 3 laajentumisen myodta, mutta muilta osin puistoalue
pysyy entisellaan.
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Lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet

Kaavaluonnos oli ndhtavilla 20.5. — 3.6.2020. Kaavaluonnoksesta lausunnon antoi-
vat Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Etel&-Pohjanmaan liitto, Etela-Pohjanmaan pe-
lastuslaitos, Seindjoen kaupungin puistotoimi, Seindjoen museot seka yhdyskunta-
tekniikan suunnittelu. Mielipiteita saatiin kolme.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

Lausunnon mukaan selostuksessa viitataan valtakunnallisiin alueidenkayttétavoit-
teisiin, jotka ovat tulleet voimaan 2009. ELY-keskus huomauttaa, ettd Valtakunnal-
liset alueidenkayttétavoitteet on uudistettu viimeksi vuonna 2017. Valtioneuvosto
hyvaksyi alueidenkayttdtavoitteet 14.12.2017. Selostuksessa on tuotava paremmin
esille, kuinka kaavahankkeessa on huomioitu valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet, jotka koskevat mm. yhdyskuntien toimivuutta, liikennejarjestelméaa, elinympa-
riston terveellisyytta ja turvallisuutta ja luonnon- ja kulttuuriympériston elinvoimai-
suutta.

Lausunnossa viitataan maakuntakaavamaaraykseen, jonka mukaan kuntien yleis-
kaavoissa on varmistettava kevyen liikenteen verkostojen jatkuvuus. Alueella ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Vapaudenpuiston kevyenliikenteen vaylat katkea-
vat kaavaratkaisussa kerrostalokortteliin. Kaavahankkeesta ei ilmene, kuinka Va-
paudentien lansireunan kevyenliikenteen yhteyden jatkuvuus turvataan.

ELY-keskuksen mukaan asemakaavamuutos ei noudata kaikilta osin oikeusvaiku-
tuksettomassa yleiskaavassa osoitettuja kayttotarkoitusten aluevarauksia. PY-alue
osoitetaan kerrostalokortteliksi ja yleiskaavan viheraluevarausta pienennetdan.
ELY-keskus huomauttaa, ettd tdman asemakaavamuutoksen ohella Seingjoen
kaupunki muuttaa lukuisilla yhden tai muutaman korttelin kasittavilla asemakaa-
vanmuutoksilla vahitellen hallitsemattomasti Seindjoen kaupunkikeskustaa ilman
yleiskaavatasoista kokonaissuunnitelmaa ja sen edellyttdmia selvityksid. Alueen
katsotaan sopivan sijaintinsa puolesta tdydennysrakentamiseen. Kaavamuutoksen
vaikutukset ml. kaikkien muiden keskustan alueen kaavamuutosten yhteisvaikutuk-
set ovat kuitenkin tutkimatta, joten kaavamuutoksen laatua ja lainmukaisuutta on
vaikea arvioida.

ELY-keskus viittaa kaupungin nopeaan kasvuun, keskustan kehittamisen strategi-
siin tavoitteisiin sek& asuinrakentamisen lisdantymiseen ja huomauttaa, etta tama
tapahtuu ilman oikeusvaikutteista yleiskaavaa tai muuta riittdvasti maankayttéa oh-
jaavaa yleissuunnitelmaa ja ilman yleissuunnitelmatasoista vaikutusten arviointia.
Mittavan muutoksen vaikutusten hallinta ei toteudu nain MRL:n kaavoitusjarjestel-
méan mukaisesti.

ELY-keskus esittédd, ettd Seindjoen keskustan muutoksen vaikutusten hallitse-
miseksi on laadittava yleiskaava, jossa ratkaistaan rakentamisen kaavailtu uusi
mittakaava, sen vaatima infrastruktuuri, viheralueverkosto ja rakennusperinnon
vaaliminen yleisella tasolla, ja arvioidaan muutoksesta aiheutuvat vaikutukset.
ELY-keskus huomauttaa, ettd ilman yleiskaavatasoista suunnitelmaa mittavan
kaupunkirakenteen muutoksen hallinta vaikeutuu. Keskustan kehittdamisessa tulee
huomioida yhdyskuntarakentamisen tarpeet monipuolisesti kaupunkikuvallisen
sommittelun ja asuntotuotannon nakdkulmien liséksi.

Lausunnossa todetaan, etta ilman yleiskaavan ohjausta nyt vireilla olevassa ase-
makaavamuutoksessa kasvatetaan rakennusoikeutta, suunnitellaan purettavaksi
arkkitehtonisten ja kaupunkikuvallisten arvotyyppien perusteella maakunnallisesti
arvokkaaksi inventoinnissa arvioitu palolaitoksen rakennusryhma ja paikallisesti ar-
vokas Kauppa-Larvalan talo seka pienennetdéan Vapaudenpuiston viheraluetta.
Asemakaavassa tulee huomioida, mitd maankaytté- ja rakennuslaissa saadetdan
yleiskaavan sisaltdvaatimuksista (MRL 39 §). Asemakaavan mukaisen puistoalu-
een (VP) pienentamisen edellytykset on selvitettdva. Yleiskaavallisen kokonaisuu-
den nakokulmasta kaavahankkeessa on syyta selvittdd, onko lahialueelta mahdol-
lista osoittaa korvaavaa viheraluetta poistuvan tilalle. Asemakaavan muutoksen
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tuottamat vaikutukset mm. liikenteeseen, muuhun infrastruktuuriin, viherympéris-
toon ja rakennettuun kulttuuriperintéon tulee selvittéaa riittavalla laajuudella MRL:n
mukaisesti. Nyt vaikutukset on arvioitu puutteellisesti. Arvokkaiksi maaritellyista ra-
kennuksista, joiden purkamisen kaava mahdollistaa, tulee tehda rakennushistorial-
linen selvitys. Purkamisen vaihtoehtoja tulee tarkastella.

Lausunnon mukaan erityisesti Vapaudentien liikenteesta aiheutuva liikennemelu on
tunnistettu kaavahankkeessa mahdolliseksi merkittavaksi vaikutukseksi, jonka hal-
lintaan on syyta kiinnittdd huomiota. Meluselvitysta ei ole ollut kaytettavissa kaavan
luonnosvaiheessa. Huomiota on kiinnitettava myos pienhiukkaspéaéastoihin ja niiden
hallintaan. Varsin monet kaavamuutoksen asemakaavamaarayksista mahdollista-
vat rakennusoikeuden ylittdmisen erilaisilla lisdrakenteilla. Ko. helpotukset on hyva
perustella kaavaselostuksessa ja niiden maaraa tarkastella kaavaprosessissa.

Vastine:

Kaavaselostusta tdydennetddn kaavaehdotusvaiheessa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden huomioimisen osalta. Selostukseen lisatdan myoés kuvaus
Vapaudenpuiston suuntaan kulkevista kevyen liikenteen yhteyksista. Korttelialueen
kohdalla Vapaudentien katualuetta levennetéaén, mik& mahdollistaa kevyen liikken-
teen vaylan rakentamisen Vapaudentien lansipuolelle.

Seindjoen keskustan osayleiskaavatydon aloittamista on valmisteltu, mutta
osayleiskaava ei ehdi valmistua kasittelyssa olevan asemakaavamuutoksen aika-
taulussa. Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistéon on selvitetty yleiskaavata-
soisesti mm. viherverkoston, kaupunkirakenteen tiivistdmisen seka liikenteen osal-
ta ja tiedot tdydennetédén kaavaehdotusvaiheessa kaavaselostukseen. Keskustaan
on laadittu mm. tiivistdmisen periaatteita ohjaava keskustan visio —ty6kalupakki
vuonna 2019.

Suunnittelualue sijoittuu asumispainotteisen Kaartotien varteen, joten asuinkaytto
on luonteva ratkaisu alueen uudeksi kayttétarkoitukseksi. Melumallinnuksella var-
mistetaan, ettd rakentamisella saadaan muodostettua melulta suojatut viihtyisat si-
sapihat. Melumallinnuksen tulokset raportoidaan selostukseen.
Kaavaehdotuksessa AK-korttelialue tulee pienenemaan kaavaluonnokseen nah-
den. Alueen pinta-ala supistuu 8400 nelidmetriin ja rakennusoikeus kasvaa voi-
massa olevaan asemakaavaan nahden vain 7500 k-m2, joten kaavan vaikutus
ympéardivaan infraan ja viheralueverkostoon tulee olemaan verraten vahainen.
Viherverkoston kehittdmiseksi on laadittu vuonna 2019 yleiskaavatasoinen viher-
verkostoselvitys (Seindjoen Vihervisio), jonka laati oululainen maisemasuunnittelu-
toimisto VSU. Vihervision keskeinen siséltd seka alueen suhde viherverkostoihin li-
satdan kaavaehdotusvaiheen selostukseen. Vapaudentien ja Kirkkokadun kulma
on melualuetta, joka ei sovellu virkistysalueeksi. Rakentamalla Vapaudentien ja
Kirkkokadun varteen aluetta voidaan suojata melulta. Nykyisin suunnittelualueella
sijaitseva Vapaudenpuisto on kaytdnnodssa suurimmaksi osaksi Kauppa-Larvalan
talon pihapiiria, joten vuoden 1942 asemakaava on taltd osin jaanyt toteutumatta.
Kaavaluonnosvaiheen jalkeen kaavaehdotuksessa AK-korttelialuetta pienennetaan
ja etelaisimman kerrostalon rakennusala poistu. Ratkaisun ansiosta suurempi osa
Vapaudenpuistosta jad ennalleen ja kaavamuutos muuttaa Vapaudenpuiston nyky-
tilannetta vain vahéisilta osin. Suunnittelualueen lahiymparistdssa on runsaasti vir-
kistysalueita ja ulkoilureitteja, kuten jokivarren puistot, itapuolella sijaitseva Wege-
liuksen puisto seka pohjoispuolella Vapaudentien varressa oleva Muusanpuisto.
Arvokkaiksi maaritellyista rakennuksista on tehty rakennushistorialliset selvitykset
ja niiden sisaltd raportoidaan kaavaehdotusvaiheessa selostukseen. Rakennukset
ovat huonossa kunnossa. Larvalan talon seitsemdasta asuinhuoneistosta nelja huo-
neistoa on otettu huonon kuntonsa vuoksi pois vuokrakayttsté ja vain kahdessa
huoneistossa on télla hetkellda vuokralaisia. Myds Paloaseman kellarit ja letkun-
kuivaustornin ldhella olevat 1. kerroksen lepohuoneet on otettu pois kaytosta huo-
non kuntonsa vuoksi.

Kaavaselostukseen taydennetddn kuvaus asemakaavamdaaraysten mahdollista-
man rakennusoikeuden ylittAmisesté. Liséksi selostukseen lisatdan kuvaus kaavan
pohjaksi tehdysta yleiskaavatasoisesta kaupunkirakenteellisesta tarkastelusta, jos-
sa esitetaan tiivistamisen periaatteet.
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Eteld-Pohjanmaan liitto

Lausunnon mukaan asemakaavaselostuksen suunnittelutilanteen kuvaukseen tu-
lee tédydentdd maakuntakaavan keskustatoimintojen (C) alueen suunnittelumaa-
rays sen ollessa keskeisin oikeusvaikutteinen ohje yksityiskohtaisempaan suunnit-
teluun. Koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on maakun-
takaava ohjeena asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Asemakaavamuutoksen laadintaa kyseiselle alueelle pidetdan hyvana. Etela-
Pohjanmaan liitto katsoo, ettd asemakaava toteuttaa hyvin maakuntakaavan kes-
kustatoimintojen alueen suunnittelutavoitteita. Asemakaava on maakuntakaavan
mukainen. Alueen tdydennysrakentaminen luo edellytyksia tiivimman kaupunkira-
kenteen syntymiselle ja tukee osaltaan monipuolisten palvelujen syntymista. Alue
sijoittuu  joukkoliikenneyhteyksien ja olemassa olevien kavely- ja pyoraily-
yhteyksien varrelle. Alueen rakentuminen on kaupunkikuvan kannalta merkittava
kokonaisuus. Jatkosuunnittelussa liitto pitda tarkednd kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisen ja viihtyisdn kaupunkitilan muodostumista.

Lausunnossa huomautetaan, etta toisin kuin kaavaselostuksessa on mainittu,
kauppaa ja keskustatoimintoja kasitteleva Etela-Pohjanmaan 2. vaihemaakunta-
kaavan muutos on tullut voimaan 21.4.2020. Toinen huomio kaavaselostukseen
koskee valtakunnallisia alueidenkéayttotavoitteita, jotka ovat tulleet uudistettuina
voimaan 1.4.2018.

Vastine:

Kaavaselostukseen tdydennetddn maakuntakaavan keskustatoimintojen suunnitte-
lumaarays seka 2. vaihemaakuntakaavan muutosta koskevat tiedot. Muilta osin
lausunto merkitaan tiedoksi.

Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos

Pelastuslaitoksen lausunnossa muistutetaan, ettd pelastusteiden vaatimukset on
otettava huomioon kaavaa tarkennettaessa PeL 11 8:n mukaan. Pelastusteiden le-
veyden ja vapaan korkeuden tulee olla riittdva. Kaupungin on huolehdittava sam-
mutusveden jarjestamisesta (PL 30 §). Vanhan paloaseman tontilla on vesiasema,
jonka siirto sopivaan paikkaan voisi olla vaihtoehto.

Lausunnon mukaan autopaikkamitoitus 1 ap / 85 kem? on alimitoitettu. Ei voida
olettaa, ettd osoitetut autopaikat olisivat riittavid. Jo aikaisemmin rakennettuihin ta-
loyhtidihin tehdaan liséa autopaikkoja. Lisaksi pelastuslaitos on saanut huolestu-
neilta kaupunkilaisilta selvityspyyntdja pelastustoimen ajoneuvojen paasymahdolli-
suuksista taloyhtitihin, joiden lahikatujen varret ovat taynna paikoitettuja ajoneuvo-
ja.

Vastine:

Kaavassa huomioidaan riittava tila pelastusteille. Sammutusvesien jarjestaminen
alueelle onnistuu, vaikka se ei ole varsinaisesti asemakaavoituksessa ratkaistava
asia. Autopaikkamitoituksessa 1 ap / 85 kem?2 on katsottu alueella riittavaksi mitoi-
tukseksi, silla alue sijaitsee kavelymatkan paassa keskustasta hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien aaressa. Kadunvarsipysakaintiin liittyvat ongelmat eivéat johdu ensisi-
jaisesti kaavallisesta pyséakdintipaikkamitoituksesta, vaan siita, ettd useissa uusis-
sa taloyhtidissd asuntojen ostajat eivat hanki asunnolleen pysakdintipaikkaa. Ky-
symys ei siis ole pysékdintipaikkojen lukumaarasta, silla vapaita pysakointipaikkoja
taloyhtidista kylla 16ytyy. Ongelma on pysékdintipaikan korkea hinta, joka nousee
asuntoa kohti sitd suuremmaksi, mité tiukemmaksi pysékointinormi asetetaan.

Seindjoen kaupungin puistotoimi

Seindjoen kaupungin puistotoimen lausunnossa esitetaan, ettd asemakaavassa
olisi hyva lisata ohjeellisten puistoraittien osuutta. Puistoraitin olisi hyva laittaa kier-
tamaan koko Vapaudenpuiston reunoja pitkin, myds Kaartotien puolella. Liitteena

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko



Asemakaavan muutos, kortteli 3 (0sa) 30(40)
3. kaupunginosa, Uppa 1.12.2020

oli kartta, johon oli ehdotettu puistoraittien seké ohjeellisen leikkipaikkavarauksen
sijainti.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi. Kaavaehdotusvaiheessa Vapaudenpuisto rajautuu suunnittelu-
alueen ulkopuolelle, joten ehdotetut muutokset eivéat ole tassa vaiheessa ajankoh-
taisia.

Seindjoen museot

Lausunnon mukaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu riittavalla tasol-
la. Seindjoen museot on merkitty osalliseksi vanhalla nimellaan Eteld-Pohjanmaan
maakuntamuseo, joka on syyta vaihtaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tu-
lee my06s kirjata ne selvitykset, joita kaavaa varten on jo kaytossa ja joita tullaan
tekemaan.

Lausunnossa todetaan, ettd suunnittelualueelta on inventoitu ja arvotettu Larvalan
talo ja paloasema osana laajempia paikallisia ja maakunnallisia rakennusinventoin-
teja. Lisaksi alueen lahituntumassa on Kaartotien varren rakennuskantaa, joka on
my0s todettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi. Kohteet ja niiden arvot on todettu
kaavaselostuksessa. Tasta huolimatta paloasema ja Larvalan talo on esitetty pois-
tuviksi kerrostalorakentamisen tielté, eikd kaavaselostuksen mukaan alueelta ole
suojeltuja rakennuksia.

Seindjoen museot edellyttdd, ettd paloasema ja Larvalan talo sailytetdan ja ne
merkitdan suojelumerkinndin niiden kulttuurihistoriallisten arvojen perusteella. Mu-
seo perustelee tatd Maankayttd- ja rakennuslailla, jonka 5 8:n mukaan alueiden
kayton tulee edistda rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimis-
ta. My6s 54 8§:n mukaan rakennettua ymparistta ja luonnonymparistda tulee vaalia,
eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Seindjoen museot toteaa, ettd suunnittelualueen kiinteistot ovat Vapaudenpuistoa
lukuun ottamatta rakennettua tonttimaata. Alueelta ei tunneta muinaismuistolain
nojalla suojeltuja kiinteitd muinaisjdannoksia tai muita arkeologisia kohteita. Histo-
riallisten karttojen perusteella alueella ei ole sijainnut asutusta tai muuta merkitta-
vaa toimintaa ennen kauppala- ja kaupunkiasutuksen leviamista alueelle. Nain ol-
len museolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén huomioimisesta
kaavassa.

Vastine:

Asemakaavan selostukseen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tehdaan Sei-
najoen museoiden esittdmat tdydennykset ja korjaukset museoiden nimen ja selvi-
tysten osalta.

Paloaseman alue on kaupunkirakenteen nakdkulmasta keskeinen kehittdmisen
paikka, jossa rakenteen tiivistaminen on perusteltua. Vilkkaiden Vapaudentien ja
Kirkkokadun varrella olevien paloaseman ja Larvalan rakennusten sijainti on on-
gelmallinen tulevaisuudessa kasvavien likennemaarien aiheuttaman melun vuoksi.
Nykyisten rakennusten yhteyteen ei ole mahdollista jarjestdd sellaisia ulko-
oleskelualueita, jotka alittaisivat nykyiset likennemelun &énitason ohjearvot. Ar-
vokkaiksi maaritellyista rakennuksista on tehty rakennushistorialliset selvitykset ja
niiden siséltdé raportoidaan kaavaehdotusvaiheessa selostukseen. Rakennukset
ovat huonossa kunnossa ja niiden korjaamisesta koituvat kustannukset olisivat
kohtuuttoman suuret. Larvalan talon seitsemésta asuinhuoneistosta nelja huoneis-
toa on otettu huonon kuntonsa vuoksi pois vuokrakaytosta ja vain kahdessa huo-
neistossa on talla hetkella vuokralaisia. Myds Paloaseman kellarit ja letkunkuivaus-
tornin lahella olevat 1. kerroksen lepohuoneet on otettu pois kaytdstd huonon kun-
tonsa vuoksi.

Yhdyskuntatekniikan suunnittelun yksikkd
Seindjoen kaupungin yhdyskuntatekniikan lausunnossa todetaan, etta hulevesia on
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syyta viivastyttaa tontilla. Vanhalle paloasemalle on ollut kaksi 160M liittymaa sa-
maan kaivoon Kaartotielld, jossa on 315M hulevesirunko. Runko jatkuu 300B Kirk-
kokadulla. Vapaudentien hulevesirunkoa (300B) ei voi kuormittaa enempéada. Kaar-
totie 59a ja 59 b tonteille on olemassa olevat 110M liittymaét.

Lausunnon mukaan Vapaudentien puoleisissa rakennuksissa syytd huomioida
asuntojen rakenteella huoneistojen sisamelu. Jos maanalaiseen pysakéintiin ajo
lahella Kirkkokatua, voi kellariin ajoa ja sieltéd poistumista joutua odottamaan Kaar-
totielld Kirkkokadulle pyrkivien autojen takia.

Lausunnossa huomautetaan, ettd Kirkkokadun pohjoispuolelta poistunut liittyméa-
kieltoalue on syytd palauttaa muutoskaavaan. Samoin Vapaudentien itapuolelle
olisi syyta lisata liittymakielto Ammattikoulun tontin matkalle.

Vastine:

Kaavaan sisallytetddn maardys hulevesien viivyttamisesta tontilla. Katualueiden
meluntorjuntaan liittyvat asiat huomioidaan kaavamaarayksissa melumallinnuksen
tuloksiin perustuen. Lausunnossa mainitut liittyméakiellot ovat poistuneet kaavasta
epahuomiossa ja ne palautetaan kaavakarttaan. Kaavaehdotuksessa Vapauden-
tien itdpuolelle voidaan myos lisata liittymakielto.

Mielipide 1

Mielipiteessa kiinteistén omistaja esittad, ettd rakennukset voidaan varustaa myos
maalampojarjestelmalla ja ettd huoneistokohtaisen ilmanvaihtojarjestelmén tulo- ja
poistoventtiilit saa integroida julkisivupintoihin.

Vastine:

Asemakaavamaarayksissa ei oteta kantaa lammontuottotapaan. Tulo- ja poisto-
venttiileja voi integroida julkisivupintoihin, kunhan ne toteutetaan korkealuokkaises-
ti osana julkisivua.

Mielipide 2

Mielipiteen jattaja ilmoittaa hakevansa kaavamuutosta ja rakennusoikeuden seka
kerrosluvun nostoa omalle tontilleen. Tontille esitetdédn 4-kerroksista rakennusta,
jolle tulisi rakennusoikeutta 1500 kem? autopaikkanormilla 1 ap/100 kem2. Kaava-
luonnoksessa esitettyd autopaikkanormia (1 ap / 85 kem?) pidetdan turhan tiukka-
na. Julkisivuissa tulee sallia kaikki materiaalit. Kaavassa tulee mahdollistaa se, etta
tonteille 4 ja 5 rakennetaan yksi rakennus sekd myds se vaihtoehto, ettd kummal-
lekin tontille rakennetaan erilliset rakennukset.

Mielipiteen mukaan luonnossuunnitelman massoittelu on esitetty ilman tarkempaa
talon sisdista tilasuunnittelua. Kaavoituksessa tulee esittdéad myds se, millaisen tila-
jakauman kaavamaarays mahdollistaa. Tilajakauma tulee asettaa sellaiseksi, etta
se mahdollistaa mahdollisimman monipuolisen kaytén.

Mielipiteen mukaan kaavamuutosalueella ei toteudu tasapuolisuus alueella asuvien
nakokulmasta, koska kaupungin vahaisia puistoalueita pienennetdan merkittavasti.
Tasta karsivat erityisesti alueen asukkaat ja muut maanomistajat, mika tulee kom-
pensoida tontille mydnnettavalla rakennusoikeudella (1500 kem?) seka alentavana
seikkana kehittamiskorvauksen maarassa. Mielipiteen mukaan hyvéassa kaavoitus-
tavassa olisi syyta esittda myos vaihtoehtoja, mutta tdssa ehdotuksessa niita ei ole
esitetty.

Selvitettavaksi esitetddn vaihtoehtoa, etta tontit 4 ja 5 yhdistetaan ja toteutetaan
kokoluokaltaan yksi selkea kerrostalohanke, joka mahdollistaa kustannustehok-
kaan rakentamisen. Kaavamuutoksen alueella muualla on kaytdéssa huomattavan
suuret rakennusmassoittelut, mutta ndiden kahden tontin osalta sama periaate ei
toteudu. Mieli-piteen antaja varaa puheoikeuden kaikkiin kuulemisiin suunnittelun
tarkentuessa.
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Mielipiteesséd mainitaan myos, ettd asiassa voidaan edeté tontinosan lunastusme-
nettelyn kautta, jolloin koko tontin omistusoikeus saadaan yksiin késiin ja joka
mahdollistaa tehokkaan ja tarkoituksenmukaisen rakentamisen. Mahdollinen kaa-
vamuutos tulisi suorittaa samassa yhteydessé, kun kaavaa muutenkin tarkastel-
laan ko. alueella. Kustannustehokkaan rakentamisen minimikerrosalaksi esitetaén
1500 kem=.

Vastine:

Kaavamuutosta voi hakea kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen nettisivuilta 16yty-
valla kaavamuutoshakemuksella. Kaavaluonnosvaiheen jalkeen ensimmaisessa
kaavaehdotusvaiheessa suunnittelualue rajautuu koskemaan ainoastaan paloase-
man korttelia. Muut kaavaluonnokseen siséltyneet alueet kasitelldaan erillisené kaa-
vaehdotuksena mydhemmin. Mielipiteessa esitetyt tonttien 4 ja 5 kaavoitusta kos-
kevat sisaltokysymykset tulevat ratkaistavaksi tuolloin. Autopaikkamitoituksessa 1
ap / 85 kemz2 on katsottu alueelle sopivaksi mitoitukseksi.

Mielipide 3

Mielipiteen mukaan asemakaavaluonnos on huono, eikd ota huomioon naapurus-
ton asemakaavoitustarpeita, joita mielipiteen antaja on aikaisemmin esittdnyt kaa-
voitusjohtajalle. Kaavaluonnosta ei pideta mydskaan Seindjoen kaupungin edun
mukaisena. Mielipiteen antaja esittda vaihtoehtoista asemakaavaratkaisua.

Kaartotie 84 ja 86 esitetéddn sisallytettavaksi samaan asemakaavamuutokseen kuin
paloaseman tontti. Kumpikin tontinomistaja on ilmaissut halukkuutensa luopua ton-
teilla olevista omakotitaloista siksi, ettd kaupunkirakennetta on tédssa kohtaa tiivis-
tettdvd huomattavasti. Mielipiteen mukaan (Kaartotie 84 ja 86) tonttien omistajat
eivat ole sen takana, etté heidan tonttejaan ole otettu mukaan kaavamuutosaluee-
seen.

Mielipiteen mukaan seka Kaartotie 84, etta 86:n pyséakdinti tulee jarjestaa palo-
aseman AK-korttelialueella, johon asemakaavaluonnoksen mukaan on tulossa py-
sakointilaitos. Mielipiteen mukaan kaavoitusjohtaja on kieltdytynyt jarjestamasta
yhteista pysakointilaitosta, kun mielipiteen antaja on sita esittanyt vuonna 2017.

Luonnoksessa esitettya kerrostaloa paloaseman tontilla (Kaartotie 84:n ja 86:n toi-
sella puolella) pidettiin tarpeettoman matalana ja tehokkuutta liian alhaisena. Se
voisi olla 8-kerroksinen, jolloin my6s Kaartotie 84 ja 86 yhteiselle tonttialalle voisi
rakentaa tehokkuudella e=3. Mielipiteen mukaan yhteisen pysékadintilaitoksen takia
tontin ala ei muodostuisi rajoitteeksi kerrosalalle ja kaupunkindkymésta poistuisi
taltd osin pysakdintialueluonne. Mielipiteessd esitetaan, ettd muutos tulisi tehda
nyt, koska myéhemmin pyséakadintilaitosta ei ole mahdollista suurentaa. Tontinomis-
tajan nékdkulmasta alhaisella tehokkuudella tontin myynnistéa saatava hinta olisi lii-
an pieni.

Mielipiteessa esitetdan, ettd myds paloaseman AK-korttelialueen rakennusten ker-
rosluku tulisi olla 8, jotta korttelialueen tehokkuus nousisi ja kaupunki saisi noin 2
miljoonaa euroa enemman tontinmyyntituloja. Hammastavaa rakennusmassaa pi-
dettiin outona ja rumana. Uusiin rakennuksiin toivottiin vaihtelevuutta esimerkiksi
jakamalla alue useammalle toteuttajalle. Jaakkolantien kerrostaloja pidettiin huo-
nona esimerkkina ja kokonaisuutta kutsuttiin itdsaksalaisiimeeksi.

Mielipiteessa viitataan llkka-Pohjalaisen artikkeliin 12.5.2020, jossa on kerrottu, et-
td uuden asemakaavan toteutus alkaa Lakea Oy:n puukerrostalolla. Mielipiteen
mukaan on luonnollista, etté tuo puukerrostalo ei olemassaolollaan esté yhteisen
pyséakadintilaitoksen rakentamista ja ettei tuota rakennusta toteuteta maanpaallisilla
pysékointipaikolla.

Mielipiteen mukaan Kaartotien lukion puolen tiivistamista puoltaa myés vahaisempi
likennemelu Vapaudentien varteen verrattuna. Mielipiteessa tiedustellaan, etta
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miksi kaavaluonnoksessa on esitetty tarkkaan rakennusten paikat ja etta onko kort-
telista olemassa jo toteutussuunnitelmat. Mielipiteessa tiedustellaan, onko tallainen
asemakaavaohjaus tarpeellista ja vieko se luovuudelta tilaa.

Mielipiteessa viitataan Itikanméaen 8-kerroksisiin kerrostaloihin ja todetaan, ettei ole
mitenkdan johdonmukaista, ettd keskustaan halutaan jattdd elinkaaren lopussa
olevia omakotitaloja. Mielipiteen mukaan kerrostaloja ja monikerroksisuutta tarvi-
taan, jotta keskustaan saadaan uusia asukaita. Alueen mittakaavaa ei pida ottaa
naapurin vanhoista omakaotitaloista, koska ne eivat tule olemaan paikalla enda 100
vuoden paasta toisin kuin 2020-luvulla rakennetut talot.

Mielipiteessa on esitetty laskelma, jonka mukaan ehdotetuilla toimenpiteilla ase-
makaava hyodyttaisi kaikkia osapuolia: kaupunki saisi keskustaan enemman asun-
toja ja tontinmyyntituloja, rakennusliike enemman rakennettavaa ja omakotitonttien
(Kaartotie 84 ja 86) omistajat paasevat vanhoista taloistaan eroon.

Vastine:

Tassa vaiheessa keskitytaan paloaseman tontin asemakaavan muutokseen, koska
sen osalta suunnitelmat on saatu laadittua riittavélle tasolle seka toiminnallisesti et-
t& kaupunkikuvallisesti. Kaavamuutosta voi hakea kaupunkisuunnittelun ja kaavoi-
tuksen nettisivuilta 16ytyvalla kaavamuutoshakemuksella. Kaavaratkaisussa pysé-
kéinnin periaatteena tulee olla, ettd kunkin kaavoitettavan tontin autopaikat sijoittu-
vat kyseiselle tontille. Yhteisen pysakointilaitoksen sijoittaminen paloaseman tontil-
le ei tuottaisi viihtyisaa sisdpihaa kortteliin. Mielipiteessa esitetty tehokkuus e=3 on
lian korkea alueen mittakaava ja luonne huomioiden.

Kaavaratkaisu perustuu vaihteleviin kerroslukuihin, jotta kokonaisuudesta ei tulisi
monotoninen. Rakennusten lopullinen ulkondké muotoutuu vasta rakennussuunnit-
teluvaiheessa. Kaavaluonnoksessa on esitetty rakennusten paikat ohjeellisena,
mutta kaavassa on esitetty myds rakennusala, jonka sisélla rakennusten tulee sijai-
ta. Rakennusten sijoittamista ohjaavat merkinnat ovat tarpeellisia, koska ratkaisu
perustuu melulta suojaavaan muurimaiseen rakenteeseen Kkorttelialueen ulko-
laidoilla.

Mielipiteessa esitetdan, ettei ole johdonmukaista jattda keskustaan elinkaarensa
lopussa olevia omakotitaloja. Kuitenkin on huomioitava, etta Kaartotien lansipuolen
alue on télla hetkella asemakaavassa pientaloaluetta. Alueen yhtendisyytta ei voi-
da muuttaa kevyin perustein ilman huolellista kaupunkikuvallista tutkimista. Tehok-
kuuden nosto vaatii hyvéat kaupunkikuvalliset perusteet, eika sité voi perustella pel-
killa laskennallisilla tontinmyyntituloilla.

Asemakaavaehdotus 1.12.2020

Saatujen kannanottojen ja tarkistettujen tavoitteiden perusteella alueelta on laadittu
asemakaavakaavaehdotus 1.12.2020. Asemakaavan muutosalue on rajattu kasit-
tamaan vain Seingjoen kaupungin omistuksessa olevia alueita ja aluetta on muu-
tenkin supistettu. Kaartotie 59 a:n ja 59 b:n tontteja koskeva kaavaehdotus laadi-
taan mybhemmin ja se viedaan hyvaksymiskasittelyyn erillisend asemakaavana.
Rakennusoikeuksia ja kerroslukuja on tarkistettu suunnittelun jatkuessa siten, ettéa
kerroslukuja on nostettu ja samalla rakennusten peittoala on pienentynyt ja raken-
nusoikeutta on hieman alennettu. Muutosalueen rajauksen syyna on ollut yksityis-
ten hankkeiden suunnittelutilanne ja maanomistuksen keskeneraisyys.

Kaavaehdotuksessa alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK) seka
katualueiksi. Kaavaluonnokseen néhden asuinkerrostalojen korttelialueen pinta-ala
pienenee siten, ettéd alueelle mahtuu yksi kerrostalo véhemman kuin kaavaluon-
noksessa. Myds rakennusoikeutta on véhennetty. Rakennusoikeutta on ehdotuk-
sessa yhteensa 10 550 kem? ja korttelitehokkuus e=1,25. Rakennusoikeuden va-
hentaminen johtuu pdadasiassa pyséakdintiratkaisujen tdsmentymisesta. Puukerros-
talon kaikki autopaikat on pyritty sijoittamaan talon alle pyséakaéintikellariin ja néin
mahdollistaa suorat yhteydet porrashuoneista. Koska pysékdintipaikat ovat talojen
alla, sinne sijoitettavissa olevien paikkojen mahdollinen méara maarittda rakennet-
tavaa kerrosalaa. Korttelissa on my6s mahdollistettu maanalainen pysakainti.
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Kerrosluvut vaihtelevat neljastd kuuteen. Korkeimmat rakennusmassat sijoittuvat
Vapaudentien ja Kirkkokadun risteyksen ldheisyyteen. Autopaikkoja on osoitettava
asunnoille ja liiketiloille 1 ap / 85 kem2. Asuntojen autopaikoista 0,05 ap / asunto on
osoitettava maantasoon merkittyind vierasautopaikkoina. Opiskelija-asunnoille ja
kaupungin omistamille vuokra-asunnoille autopaikkoja on osoitettava 1 ap / 100
kemz. Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1,2 kpl / asunto. Liiketilojen
polkupyotrapaikkoja tulee rakentaa vahintéan 1 kpl / 40 kemz.

Katualueet sailyvat likimain entisellaan. Vapaudentien katualuetta levennetaan
hieman AK-korttelialueen kohdalla, milla mahdollistetaan pohjois-eteldsuuntaisen
kevyen liikenteen vaylan rakentaminen Vapaudentien ja korttelialueen valiin. Kirk-
kokadun puolella kaavallinen katualuevaraus kapenee noin 2,5 metria, mika ei kui-
tenkaan vaikuta nykyisten ajoratojen tai kevyen liikenteen vaylien leveyteen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavaehdotuksen virallisesti nahtaville kokouk-

sessaan 7.12.2020. Ennen nahtéavana pitoa kaavakarttaan ja selostukseen tehtiin

viimeistelyvaiheessa seuraavia vahaisia muutoksia ja tarkennuksia:

- kaavaselostuksen liitteeksi lisattiin asemakaavan seurantalomake

- kaavakartan maaraysosaa tarkennettiin

- kaavaselostuksen kohdan 5 kaavan sisallon kuvausta téaydennettiin mitoituk-
sen ja kaavamerkintdjen ja maaraysten osalta

= 1ap/00k
[ 1aplas

1 v
Ly, ;

Kuva. Ofe asemakaavae dotuksesfé 1.

W\ ‘

12.2020

Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet
Kaavaehdotus oli nahtavilla 16.12.2020 — 14.1.2021.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Kaavamuutoksella osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK) seka katualueet.
Kerrosluku vaihtelee neljasta kuuteen.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 21041 m? (2,1 ha). Kaavan kokonaisrakennus-
oikeus on 10 550 kem2. Voimassa olevaan kaavaan verrattuna rakennusoikeus
alueella kasvaa noin 7550 kemz2. Alueen korttelitehokkuus e=1,25.

Arvioidut annetun rakennusoikeuden liséksi rakennettavat tilat:

- véaestodnsuojatilat 230 kem?
- tekniset tilat 100 kem?
- porrashuoneiden 15 m?2 ylittavat tilat 1260 kem?
- ulkoiluvélinevarastot ja lastenvaunuvarastot 330 kem?
- irtaimistovarastot 160 kem?
- muut yhteistilat 80 kem?
Yhteensa 2160 kem?

Lisaksi annetun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa ensimmaiseen maanpdaalli-
seen kerrokseen sijoitetut pysakointitilat, arviolta 2900 kem2. Myds viherhuoneet,
ilmanvaihtokonehuoneet, tekniset yhteydet, ulkoseinien vahvuudeltaan yli 250 mm
seké valiseinien vahvuudeltaan yli 180 mm paksu rakenne voidaan rakentaa an-
nettu rakennusoikeus ylittaen.

Autopaikkavaatimukset:

- Asunnot 1 ap / 85 kem?, joista 0,05 ap / asunto on o0soitettava maantasoon mer-
kittyina vierasautopaikkoina.

- Liike- ja toimistotilat 1ap / 85 kem?

- Kaupungin vuokra-asunnot: 1 ap / 100 kem?2

- Opiskelija-asunnot: 1 ap / 100 kem?

Varastoille, autosuojille, teknisille yms. tiloille ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

Polkupyoérapaikkavaatimukset:
- Asunnot 1,2 pp/as.
- Liiketiilat 1 pp / 40 kemz.

Liitteen&a olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alu-
eelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

LIITE 3. Asemakaavan seurantalomake

Ympaéristdn palvelut

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen palveluihin. Alueen lahialueelta keskus-
tasta loytyvat mm. pankkipalvelut, apteekit, péivittdiskaupanmyymalat ja erikois-
kaupan liikkeet. Marttilan alakoulu ja Lyseon ylakoulu sijaitsevat muutaman sadan
metrin padssa suunnittelualueesta.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu asemakaa-
vamerkinngilla ja -maarayksilla, jotka maarittavat mm. yhtenaista rakennustapaa ja
istuttamisvelvoitetta.

Kaavan voimaantulon jalkeen on tarkoitus jarjestdd tontinluovutuskilpailu, jossa
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korttelialueelle haetaan laadukasta toteutusratkaisua. Liséksi alueen suunnittelua
kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnasta ja kaupunki-
suunnittelusta vastaavien viranhaltijoiden yhteistyo6lla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia kts. kohta 5.5 Kaavamerkinnét
ja -méaaraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selvidvat kaavakartasta.

5.3.2 Muut alueet

Katualue

Katualueet sailyvat likimain ennallaan. Vapaudentien puolella katualue paikoin le-
venee, enimmilladn noin 3 metrid. Talla muutoksella varmistetaan kevyen liiken-
teen yhteys etelan suuntaan Vapaudentien lansipuolella. Kirkkokadun puolella
kaavallinen katualuevaraus kapenee noin 2,5 metrid, mika ei kuitenkaan vaikuta
nykyisten ajoratojen tai kevyenliikenteen vaylien leveyteen. Kaavamuutoksen yh-
teydessa lisataan Vapaudentien katualueen itapuolelle Koulutuskeskus Sedun ton-
tin kohtaan liittymé&kieltomerkinnét, jotka aikaisemmassa asemakaavassa (2009)
ovat jadneet merkitsemattd. Vapaudentien puolelta ei ole mahdollista toteuttaa
tonttiliittymi& suuresta vuorokausilikennemadrastéa johtuen.

5.3.3 Suojelukohteet
Kaavamuutosalueella ei ole suojeltuja rakennuksia.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkéayttotavoitteisiin

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukainen,
koska asuinrakentaminen on suunnattu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen si-
saan ja joukkoliikenneyhteyksien varrelle tai niiden saavutettaviin. Se on sijoitettu
tukemaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, taajamarakenteen sisélle hyvin
olemassa oleviin palveluihin nahden.

Alue on osa taajamarakenteen siséista aluetta ja ei siten hajauta yhdyskuntara-
kennetta ja perustuu hyviin liikenneyhteyksiin. Elinympariston laatuun on kiinnitetty
huomiota asemakaavamaarayksilla.

5.4.2 Kaavan suhde yleiskaavan siséltévaatimuksiin

Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska alueelta puuttuu oikeusvaikutteinen yleiskaava, on asemakaavassa otettu
huomioon soveltuvin osin yleiskaavan siséltdvaatimukset. Kaavoitettava alue on
yhdyskuntarakenteeltaan toimiva ja hyddyntaa sitd. Alueen tdydennysrakentami-
nen tiivistdd kaupunkirakennetta ja turvaa palvelujen saavutettavuutta. Mahdolli-
suudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdamiseen ymparistdn, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla on huomioitu. Alueen lahiymparistésta
[Oytyy riittavasti virkistykseen soveltuvia alueita.

5.4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistdoon

Yhdyskuntarakenne

Alueen asemakaavan paivittdminen tukee maankaytollista kehitysta ja tiivistaa alu-
een rakennetta. Keskusta-asuminen lisdantyy Seindjoen kaupungin strategian mu-
kaisesti.

Kaupunkikuva
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Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ja kaupunkimaisemman ymparistdon suun-
taan. Alue yhtendistyy ja taydentyy korkealuokkaiseksi asuinrakennusten kokonai-
suudeksi. Kaupunkikuvallisesti alue yhdistyy kiintedmmin Seindjoen keskustaan.
Asemakaavamaarayksin on pyritty saavuttamaan uudisrakentamisessa korkeaa
laatutasoa ja hyvaa ymparistoa.

Palvelut
Kaavamuutoksen vaikutus alueen palveluihin on vahainen. Kaava mahdollistaa
jonkin verran liiketilarakentamista Kirkkokadun varteen.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Kaavoitettava alue osoitetaan asuinrakentamiseen, joten suunnitelmalla ei ole juu-
rikaan vaikutusta tydpaikkojen syntymiseen. Asukkaiden on mahdollista kayttéda
15 % asunnostaan ymparistohairigitd tuottamattomia toimisto- tai tyodtiloja varten,
mik& mahdollistaa kotitoimiston pitamisen.

Tekninen huolto

Kaukolammon, vesihuollon ja sdhkdn verkostot seké katuverkosto ovat toteutettu-
na tai alueen aaressa. Rakentamiskustannuksia aiheuttavat vain verkostojen liitty-
mien rakentaminen ja vahaiset muutostyot.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

5.6 Nimisto

5.7 Kaavatalous

5.7.1 Yleista

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakennustapaa ja uudisrakenta-
misen sovittamista rakennettuun ymparistoon. Kaavamaaraykset ovat tarkemmin
asemakaavakartan maaraysosassa.

Ymparistdohairiot

Meluntorjunnasta annetaan kaavaehdotuksessa méaarays, joka kuuluu:
"Rakennusluvan hakemisen yhteydessé tulee laatia selvitys rakenteiden riittavasta
aanieristavyydestd. Meluselvityksen edellyttdmat &aanieristystarpeet on esitetty
asemakaavaselostuksessa. Vapaudentien puoleiset asunnot on pyrittdva suun-
taamaan niin, etta ne eivat sijaitse pelkastdan kadun puolella.”

Kaavaehdotuksen maarayksessa viitataan kaavaselostuksen kohtaan 3.2.1 Kaava-
aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset, jossa on tarkemmin eritelty
meluselvityksen tulokset ja niiden edellyttaméat &énieristystarpeet.

Pysakaointitilat

Kaavamaarayksissd mahdollistetaan se, ettd pysakointitilat saa rakentaa raken-
nuksen paakayttotarkoituksen mukaisten kerrosten alapuolelle sallitun kerrosluvun
lisaksi. Tama tarkoittaa, ettéd mikali osittain maan alle sijoittuvat pyséakadintitilat tulkit-
taisiin maanpaalliseksi tilaksi (yli puolet tiloista maanpinnan ylapuolella), se ei kui-
tenkaan sy6 annettua kerroslukua. Kaavaratkaisu kuitenkin edellyttad, ettd pysa-
kointipaikat rakennetaan suurelta osin maanpinnan alapuolelle kellarikerroksen ta-
paan.

Nimisto sailyy ennallaan.

Suunnittelualue liittyy valittémasti Seindjoen keskusta-alueen kaupunkirakentee-
seen, joten aluetta palvelevat kadut, johdot ja kaapelit on paaosin jo toteutettu.
Kaavaratkaisu tiivistad keskustan kaupunkirakennetta ja hyddyntda olemassa ole-
vaa yhdyskuntatekniikkaa seka palveluverkostoa ja on siten kestavan kehityksen
tavoitteiden mukainen.

5.7.2 Rakentamiskustannukset
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Tekninen huolto

Alueen tekninen huolto on p&aéosin valmiiksi rakennettu ja se pystyy palvelemaan
myds kaavan tuomaa lisarakentamista.

Kustannukset

Kaupungin rakentamisvelvoitteet rajoittuvat normaaliin liittymien rakentamiseen ja
katujen pintarakenteiden uusimiseen.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaupunki toteuttaa tarvittavan yhdyskuntatekniikan rakentamisen kaava-alueella.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusten mahdollista sijoittumista tonteille on esitetty havainnekuvissa ja luon-
noksissa. Rakennushankkeita ohjataan kaavoitustyon ja rakennusprosessien aika-
na hyvan kaupunkiympériston aikaansaamiseksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen aloitettaneen kaavan valmistumisen ja tontinluovutuskilpailun jal-
keen, aikaisintaan kevaalla 2021.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

7.1 Kasittelyvaiheet

9.9.2015

20.5. - 3.6.2020
7.12.2020

16.12.2020 - 14.1.2021

SEINAJOEN KAUPUNKI

Asemakaava on laadittu Seindjoen kaavoitusyksikdssa virkatyona. Seindjoen kau-
pungin kaavoitusyksikéssa kaavan valmistelusta ovat vastanneet kaavoitusjohtaja

Martti Norja ja kaavoitusarkkitehti Veli-Matti Prinkkila.

Tekninen lautakunta paatti kdynnistda kaavamuutoksen
Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
Kaupunginvaltuusto hyvéaksyi asemakaavan

Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

1.12.2020
Taydennykset 15.12.2020

Veli-Matti Prinkkil& Martti Norja
Kaavoitusarkkitehti Kaavoitusjohtaja
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Asemakaavan muutos

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Seindjoen keskusta-
alueen lounaispuolella p&adosin Upan kaupungin-
osassa. Kirkkokadun katualueiden osalta alue on
myds Keskustan ja Marttilan kaupunginosien puo-
lella. Alue sijoittuu Kirkkokadun, Vapaudentien
ja Kaartotien rajaamalle alueelle. Suunnittelu-
alueen laajuus on n. 2,1 ha.

Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Seingjoki on lahes 200 000 asukkaan Etela-
Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen nopeimmin
kehittyvia kaupunkikeskuksia. Seindjoen vakiluku
on yli 63 000 asukasta ja vaesttnkasvu on ollut
nopeaa viime vuosina. Vuosittainen kasvu on
ollut noin 1-1,5 % luokkaa. Asemakaavan muu-
toksen tavoitteena on tiivistdd kaupunkiraken-
netta ja vastata kerrostalotonttien kysyntaan
osoittamalla suunnittelualueelle kerrostaloasu-
mista.

Etela-Pohjanmaan  pelastuslaitos-liikelaitoksen
paloasema Upan korttelissa 3 on siirtynyt Rovek-
sen teollisuusalueelle Kivistontien varteen. Ase-
makaavan muutoksella tutkitaan mahdollisuudet
osoittaa paloaseman kaytosta vapautuneen ton-
tin alue seka viereinen Kirkkokadun ja Vapau-
dentien kulmassa oleva viheralueen osa asuinker-
rostalojen korttelialueeksi.

Kaavamuutoksen tavoitteena on kaupunkiraken-
teen tiivistaminen ja asukasluvun kasvattaminen
sekd korkealuokkaisen katu- ja kaupunkitilan
rakentuminen keskeiselle paikalle keskusta-
alueen laheisyydessa. Asemakaavan muutoksella

tarkistetaan alueella voimassa olevien asema-
kaavojen rakentamistehokkuudet, kerrosluvut ja
korttelikohtaiset tavoitteet sek& pysakdinnin
Jarjestaminen.

Suunnittelun lahtokohdat ja aiemmat suunni-
telmat

Lahtékohdat

Suunnittelualue sijaitsee Seindjoen keskustan
tuntumassa ja on luonteva taydennysrakentami-
sen alue. Kaupunki omistaa suunnittelualueen
maa-alueet.

Ilmakuva alueesta vuodelta 2018

GTK:n maaperatietojen mukaan alueen maapera
vaihtelee hyvin paljon suunnittelualueella. Alu-
een maaperd on pa&osin hiekkamoreenia (Mr).
Luoteiskulmassa Kaartotien ja Kirkkokadun kul-
massa on hietaa (Ht). Suunnittelualueen maasto
on tasaista.

Voimassa olevat kaavat

Kokonaismaakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan koko-
naismaakuntakaava, joka on vahvistettu Ympa-
ristdbministeridssa 23.5.2005. Alue on Kaupunki-
kehittdmisen kohdealuetta (kk), jonka suunnitte-
lumaarays on: “Aluetta kehitetddn maakunta-
keskuksena ja sitda ympardivand kaupunkiseutu-
na. Alueen valmiuksia parannetaan maakunnal-
listen palveluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien
solmupaikkana. Erityistéd huomiota tulee kiinnit-
taa alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja len-
toaseman sek& muun maakunnan véalisen joukko-
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lilkenneyhteyksien kehittdmiseen. Kuntien yleis-
kaavoissa kevyen liikenteen verkostojen jatku-
vuus on varmistettava.”

, At ) °
Ote Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta
2005.

Vaihemaakuntakaava |

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kaup-
pa, liikenne ja keskustatoiminnot on hyvéksytty
30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Vaihe-
maakuntakaavaa koskeva muutos on hyvaksytty
2.12.2019. Kaava tarkistettiin kaavamuutoksella
vastaamaan muuttunutta lainsdadéntoa. Kaava-
muutos tuli voimaan 21.4.2020. Suunnittelualue
on keskustatoimintojen aluetta (C) ja kaupallisen
vybhykkeen aluetta (km2).

Keskustatoimintojen alueen (C) suunnittelumaa-
rays kuuluu: Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee luoda edellytyksia vetovoimaisen ja
viihtyisan  kaupunkikeskuksen  kehittymiselle
varaamalla alueita tiivistd kaupunkirakentamis-
ta ja monipuolisia palveluja varten seka maarit-
telemélld korkeatasoisen kaupunkikuvan kehit-
tamisen periaatteet Keskusta-alueen kehittami-
sessa tulee kiinnittad erityistd huomiota ydin-
keskustan ja muun taajaman selkeddn rajauk-
seen, keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteet-
tomyyteen sekd alueen liittymiseen muuhun
kaupunkirakenteeseen.  Alueen  kehittymista
tulee tukea taydentamalla olevaa kaupunkira-
kennetta.

Alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava
joukkoliikenteen  toimintaedellytyksista, eri
lilkennemuotoja yhdistelevistd matkaketjuista,
turvallisista ja kattavista kevyen liikenteen yh-
teyksista sekd turvattava valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot.
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Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudulli-
sia vahittdiskaupan suuryksikoita. Alueelle ei
osoiteta enimmaiskerrosalaa.”

Ote Eteld-Pohjanmaan Il vaihemaakuntakaavasta vuo-
delta 2016.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Seiné&-
joen yleiskaava vuodelta 1994. Yleiskaavassa
Vapaudentien lansipuoli on osoitettu lahivirkis-
tysalueeksi (VL). Kaartotien itédpuoli on osoitettu
entisen paloaseman kohdalla julkisten palvelujen
ja hallinnon alueeksi (PY) ja sen etelédpuolella
kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK).

P\
&

Ote Seindjoen keskustan yleiskaavasta 1994.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita asema-
kaavoja. Korttelin 3 itapuolella olevan Vapau-
denpuiston sekd Vapaudentien katualueilla on
voimassa asemakaava vuodelta 1942. Korttelin 3
osalta on voimassa vuonna 1965 hyvaksytty ase-
makaava. Paloaseman tontti on osoitettu yleis-
ten rakennusten korttelialueeksi (Y), jossa on
rakennusoikeutta 3000 kem=2. Kaartotien katu-
alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2008.
Kirkkokadun katualueella on voimassa asemakaa-
va, joka on hyvaksytty vuonna 1982. Lisaksi
suunnittelualueen koilliskulmassa Kirkkokadun ja
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Vapaudentien katualueiden risteyksessa on pieni,
alle 400 m2:n katualue, jossa on voimassa ase-
makaava vuodelta 1960.

44 el ) - i .-f'ﬁ{! |.E V
Pl WS S VN e e ETA

Ote ajantasa-asemakaavasta. Kuvassa on rajattuna
kaavaluonnosvaiheen laajempi suunnittelualue.

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Maankayttésuunnitelma

Seingjoen kaupunki on teettényt arkkitehtitoi-
misto OOPEAA:lla alueelle luonnoksia, joita on
taydennetty kaavaluonnosvaiheen jalkeen. Suun-
nitelmassa kortteliin on esitetty kerrostaloja,
joiden kerrosala on yhteensa 10 550 kem2. Pyséa-
kéinti on sijoitettu paaosin rakennusten rungon
sisédan kellarikerrokseen.

) -’__,.—-"'- -.-_ .'_\
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\ \
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Asemapiirros / tontinkayttéluonnos (OOPEAA 2020)

Larvalan talon ja paloaseman rakennusten ra-
kennusinventoinnit

Seingjoen kaupungin kaupunkisuunnittelu ja kaa-
voitus on teettanyt alueen rakennuksista raken-
nushistorialliset inventoinnit. Tellervo Lahti ja
Hannele Salenius Seindjoen historiallisesta yhdis-
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tyksesta laativat inventoinnit kaavaluonnosvai-
heen jalkeen vuonna 2020.

Meluselvitys
Korttelista on laadittu asemakaavamuutosta var-

ten meluselvitys, joka perustuu kaavaluonnoksen
mukaiseen ratkaisuun. Selvityksen laati Jari Ho-
siokangas Ramboll Finland Oy:std. Tyossa maari-
tettiin melun laskentamallin avulla alueen melu-
tasot vuoden 2040 ennusteliikenteella huomioi-
den alueen nykyinen maankaytté ja suunniteltu
uusi rakentaminen.

Vihervisio

VSU Maisema-arkkitehdit laativat Seindjoen kes-
kustan alueelle vuonna 2019 keskustan Vihervisio
-suunnitelman, jossa tutkittiin keskusta-alueen
viherverkoston ja -yhteyksien nykytilannetta ja
kehittamismahdollisuuksia. Suunnitelmassa pyrit-
tiin 16ytaméaan keskusta-alueen ja lahiymparistén
viherverkoston kehittdmisen periaatteet ja pai-
nopisteet siten, ettd ne tukevat tiivistyvan ja
uudistuvan kaupunkikeskustan rakentumista.

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on suunnittelualue l&ahiympaéris-
toineen.

Maankaytto- tai muut sopimukset
Kaupunki omistaa maa-alueet, joten maankayt-
tosopimuksia ei tarvitse laatia.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitelladn (MRL 628). Tassda asema-
kaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaavamuutoksen hakija, kaava-alueen ja siihen
rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat,
asukkaat ja muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniik-
ka, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Ympaéris-
tonsuojelu, Puistotoimi, Sosiaali- ja terveyspal-
velut, Varhaiskasvatus, Opetus, Vapaa-
aikapalvelut, Joukkoliikenne, Kehittamispalve-
lut, Seindjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy,
Seiverkot Oy, Etelda-Pohjanmaan pelastuslaitos-
liikelaitos ja Seindjoen museot

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-
Pohjanmaan ELY / Alueidenkayttd, Etela-
Pohjanmaan liitto, L&nsi- ja Sisé-Suomen alue-
hallintovirasto
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Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj,

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkildt, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen néhtavilldolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessa (Epari) ja kaupungin
internetsivulla
(http://www.seinajoki.fiZilmoitustaulu) aina
kaavan hyvéksymiseen saakka. Kaavoituksen ete-
nemistéa voi seurata kaupunkisuunnittelun ja kaa-
voituksen internetsivuilla
(http://www.seinajoki.fi/kaupunkisuunnitteluja
kaavoitus).

Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi ja
vireille  teknisen lautakunnan  paatoksella
9.9.2015.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vahintddn 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
sek& osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiso-
jé tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai sdhkdpos-
tin vélityksella (MRL 62 § ja MRA 30 §). Tarvitta-
essa jarjestetdan kaavan esittelytilaisuus. Saadut
mielipiteet ja lausunnot késitelldan ja vastineet
kirjataan ehdotusvaiheen kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Kau-
punginhallitus paattaa kaavaehdotuksen asetta-
misesta nahtaville. Nahtavillapidosta tiedotetaan
Julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajau-
tuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle
maanomistajalle tai haltijalle léhetetadan kirjal-
linen ilmoitus viikkoa ennen nahtaville asetta-
mista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle
lahetetddn ilmoituskirje viimeistdan néhtavil-
laolon alussa. Osalliset voivat tehda kaavaehdo-
tuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa Kir-
jallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen
méaardaikaan mennessd. Muistutuksiin laaditaan
vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja
paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetaan
perustellut vastineet.
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Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia,
ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen kasitte-
lyn kautta uudelleen néhtéville (MRA 32 8).

Hyvéaksyminen

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhalli-
tus esittdd kaavanmuutoksen kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta kos-
kevasta paatoksestéa ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jasenille sekd muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtévilla ollessa ovat sita kir-
jJallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 §). Valtuuston paa-
toksestd on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-
oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulu-
tetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoitus-
lehdesséa seka kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjes-
tetddn lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin.

Selvitettavéat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelmét

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava
laadittaessa on tarpeellisessa maérin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan
laatimisen yhteydessd olemassa olevien selvitys-
ten, lahtotietomateriaalin, asiantuntijoiden ja
osallisten kannanottojen perusteella. Ne rapor-
toidaan osaksi asemakaavan selostusta.
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Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksente-
ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilla touko-
kesédkuussa 2020

e Kaavaehdotus on nahtavilla joulukuussa 2020
- tammikuussa 2021

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan
alkuvuodesta 2021

Yhteystiedot ja palaute
Tyon kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat
Kaavoitusarkkitehti Veli-Matti Prinkkila
p. 044 418 1531
veli-matti.prinkkila@seinajoki.fi

Kaavoitusjohtaja Martti Norja
p. 040 774 8501
martti.norja@seinajoki.fi
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KAARTOTIE, SEINAJOKI

LAAJUUSLASKELMAT
BRUTTOALA
Puukerrostalot
TALOA 2130 m?
TALO B 2600 m?
TALO C 2950 m?
TALO D 2450 m?2 yht. 10130 kem?
TALO E 1780 m?
VSS 200 m?
PAIKOITUSKELLARI 2900 m?

BRUTTOALA yht. 15030 kem?

KERROSALA PORRASHUONEVAHENNYKSELLA
TALOKOHTAISESTI VAHENNETTY TEKNISET TILAT 20 m2/Talo
TALON E OSALTA VAHENNETTY VSS n. 30 m2

Puukerrostalot
TALO A 1880 m?
TALO B 2320 m?
TALO C 2580 m?
TALOD 2120 m? yht. 8800 kem?
TALO E 1470 m?
KERROSALA yht. 10370 kem?

KERROSALA ILMAN PORRASHUONEVAHENNYSTA N.11630 KEM?
PORRASHUONEEN JA HISSIKUILUN 15M2 YLITTAVAN OSUUDEN SAA RAKENTAA
RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI.

AUTOPAIKAT - LASKELMAT

1 AP/85 KEM? ASUINKERROSALAA
1 AP/75 KEM? LIIKETILAA

TARVE
Asuinkerrosala / 85m?
TALOA, B, C,D 8400 m2/85m2 99 ap.
TALO E 1400 m2 /85 m2 17 ap.
yht. 116 ap
LUONNOKSESSA yht. 119 ap.

Autopaikkoja maarittavaan asuinkerrosalaan ei lasketa teknisia
tiloja eika yhteis- ja aputiloja. Porrashuoneen ja hissikuilun 15m2
ylittavaa osuutta ei huomioida autopaikkalaskennassa.

ARVIOITU ASUINKERROSALA LUONNOKSESSA

TALOA, B, C, D 8400 m?
TALO E 1400 m2
yht. 9570 as.kem?

KERROSALASTA ASUINKERROSALAAN KUULUMATTOMAT APUTILAT

TALOA, B, C, D LWV 20 m?/ talo
uw 50 m2/ talo
IRTVAR 140 m?

Yht. tilat SAUNA 50 m?

PESULA 30 m? yht. 500 kem?
TALOE LWV 20 m?

uwv 30 m?

IRTVAR 20 m? yht. 70 kem?

KAARTOTIE, SEINAJOKI
TONTINKAYTTOLUONNOS
17.11.2020

Asemapiirros 1:750 laskelmat



0\

OOPEAA OFFICE FOR PERIPHERAL ARCHITECTURE [z fsososomsod aso oo riraas Asemapiirros 1:750 paikoitus



KATUJULKISIVU VAPAUDENTIELLE 1:2000
KATUJULKISIVU VAPAUDENTIELLE 1:1000

KIRKKOKATU

KIRKKOKATU

SUUNNITTELUALUE

[==l=l=]=
aEaa06
Ba886
o
=== =
aEaa0a
I
BEBBEE
[==i=l=]=

SUUNNITTELUALUE

aa8
00O
===
===
a8

- BEEEH

| SEOH0
. ||| mn ] me) .
| ooooo
] ooooo
Ooooooo

DDDDDD&
ooooog

g @M

w

POLVEILEVA KATTOMUOTO

KAARTOTIE

KATOLLE SIJOITETTAVAT IV-PAATELAITTEET KOOTUSTI

|

VANHA VESITORNI

A

|
er

SEINAJOEN LUKIO

KATUJULKISIVU KIRKKOKADULLE 1:1000

KAARTOTIE

SUUNNITTELUALUE

VAPAUDENTIE

AMMATTIOPPILAITOS



KORTTELILEIKKAUS 1:500



KAARTOTIE, SEINAJOKI
I TONTINKAYTTOLUONNOS
; N\ -* _ ” 3 17.11.2020
OOPEAA OFFICE FOR PERIPH ERAL ARCHITECTU RE KauppakatumA, F1-60100 Seinajcki +358 (0)6 414 1225 - | i 4 “

Eteldinen Hesperiankatu 8, FI-00100 Helsinki +358 (0)50 364 8305

NAKYMA KIRKKOKADULTA



1
i

o .
| = .y

Y A A A A

T e e e

— N

(AYTTOLUONNOS
s 12112020
1A VAPAUDENTIELT



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

743 Seingjoki Tayttamispvm
Uppa (3), kortteli 3 (osa), entinen paloaseman kortteli
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

2,1041
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,8438

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,1041

03.12.2020
01.12.2020
09.09.2015
03084

0,0000

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 2,1041 100,0 10550 0,50 0,0000 7550

A yhteensa 0,8438 40,1 10550 1,25 0,8438 10550

|P yhteensa 0,0000 0 -0,4637 0

Y yhteensa 0,0000 0 -0,3803 -3000

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

|L yhteensa 1,2603 59,9 0 0,0002 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,8438 40,1 0 0,8438 0

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 2,1041 100,0 10550 0,50 0,0000 7550

A yhteensa 0,8438 40,1 10550 1,25 0,8438 10550

AK 0,8438 100,0 10550 1,25 0,8438 10550

|P yhteensa 0,0000 0 -0,4637 0

P 0,0000 0 -0,4637 0

Y yhteensa 0,0000 0 -0,3803 -3000

Y 0,0000 0 -0,3803 -3000

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 1,2603 59,9 0 0,0002 0

Kadut 1,2603 100,0 0 0,0002 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k~ |p;0, o1an muut. ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,8438 40,1 0 0,8438 0
map 0,8438 100,0 0 0,8438 0
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