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SEINAJOEN KAUPUNKI

Kaavamerkinnat ja -madraykset

C Keskustatoimintojen korttelialue.

Rautatiealue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— _|_ — Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

/I Kaupungin- tai kunnanosan numero.
K E S Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
[I- 7 Korttelin numero.

VALTIONKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Vi Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Vilu2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

1 Rakennusala.
o 1
|_ o _J Ohjeellinen rakennusala
r - 1 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
L
o X o Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
Lo kiinni.
© 0 oo Sailytettava/istutettava puurivi.
o 5 o Ajoyhteys.
T Istutettava alueen osa.
Katuaukio/Tori.
op-2 Ohjeellinen rakennuksen alittava esteeton kevyenliikenteen yhteys, jonka
pp 3 IIUKSH K¢

— tulee olla kaytettdvissa vuorokauden ympari. Alueelta saa rakentaa

yhteyksia rautatieasemalle ja laituritasoille.
r_J_ L_J Ohjeellinen jalankululle ja pyoriilylle varattu yhteys.

4/ 2 Ohjeellinen liikkennealueen alittava esteeton kevyenliikenteen yhteys, jonka
tulee olla kaytettdvissa vuorokauden ympari. Alueelta saa rakentaa
yhteyksid rautatieasemalle ja laituritasoille. Tunnelin laatutaso tulee olla
aseman muuta rakentamista vastaava ja tunnelin valaistukseen tulee
kiinnittaa erityista huomiota. Tunneliin saa rakentaa kattolyhtyja, joista
tunneliin saadaan luonnonvaloa.

. E - Johtoa varten varattu alueen osa.

- — k = tietoliikennekaapeli

g HHHH Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.
\:\a\T\Ua Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia

= seka henkilodliikenneterminaalin tiloja. Luku osoittaa rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreina.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevia tiloja. Ensimmaiseen maanpaalliseen sekd ensimmaiseen
maanalaiseen kerrokseen saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja.

Luku osoittaa rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.

M \p2—" Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia aputiloineen ja kulkuyhteyksineen
— enintadn viiteen tasoon annettu rakennusoikeus ylittden maanalaisen
pysakoinnin lisaksi.

!_\Q)QQG L ! Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuin- liike- ja toimistorakennuksia.
A~ o Luvuista ensimmainen osoittaa asuinrakentamisen rakennusoikeuden
ja toinen luku liike- ja toimistorakentamisen rakennusoikeuden
errosalaneliometreina.

Yleismadraykset

Rakentaminen

Sisapihoille saa sijoittaa I-kerroksisia harjakattoisia talousrakennuksia.
Asumista palvelevat yhteistilat saa rakentaa korttelin yhteisina.

Padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja saa sijoittaa kellariin.

Rakennusalakohtainen kokonaisrakennusoikeus voidaan jakaa rakennusalan sisdlla
vapaasti huomioimatta tonttien kokoa.

Tontteja ja kiinteistdjen valisid rajoja ei saa aidata eika rajata istutuksin tai muulla
tavalla. Alueet on lisdksi rakennettava korkeusasemaltaan toisiinsa liittyviksi.

Korttelialueella saadaan tarvittavat ajo- ja kulkuyhteydet seka pelastusajoneuvoreitit
rakentaa tonttijaosta riippumatta toisen kiinteiston alueelle.

Kussakin asunnossa voidaan huoneistoalasta 15% kayttda asukkaan elinkeinon
harjoittamiseen liittyvia ympadristohdirigitd tuottamattomia toimisto- tai tyotiloja varten.

Korttelialueen rajan laheisyydessa rakennettaessa on Kiinnitettava erityista huomiota
rakennusten perustusten toteutukseen. Perustusten vaatimat eristeet sekd muut
rakenteet tulee lahtokohtaisesti toteuttaa korttelialueen puolella.

Rakennetun ympariston laatu

Asuntoja ei saa sijoittaa katualueiden varressa ensimmadiseen maanpadlliseen kerrokseen.
Joukkoliikenteen yleisotilat on rakennettava laadultaan korkeatasoisiksi.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa porrashuoneen ja hissikuilun
15m? ylittavan osan edellyttden ettd tama lisad porrashuoneen valoisuutta ja vahentaa
kaytavamaisyytta. Ylitys saa olla kuitenkin korkeintaan 5% paakayttotarkoituksen
mukaisesta kerrosalasta.

C-korttelialueella Valtionkadulle rajoittuvien rakennusten ensimmadisessa maanpadallisessa
kerroksessa kadun puoleisten tilojen on oltava liike- tai toimistotiloja.

Asuinrakennusten yhteyteen on muodostettava suojaisat sisdpihat, joihin tulee jarjestaa
riittavat leikki- ja ulko-oleskelualueet. Porrashuoneista tulee olla kulkuyhteys seka pihalle,
ettd kadulle tai jalankulkualueelle.

Asuinkerrostalojen ulkoseinien eteen maantasokerroksiin sisapihan puolelle ja
kattoterassien yhteyteen saa rakentaa katoksia, pergoloita ja viherhuoneita. Viherhuoneet
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Jokaiseen asuinrakennukseen tai sen yhteyteen tulee rakentaa harraste-, kokoontumis-
ja muita vastaavia yhteistiloja asukkaiden kayttoon vahintdan 1,5 % asuinkerrosalasta.
Nama tulee toteuttaa korttelin yhteisina.

Kullekin asunnolle on osoitettava vahintdaan 2,5 m? huoneistokohtaista lamminta varastotilaa.

Ympadristohdirididen torjunta

Ulkoparvekkeet on lasitettava ja ne on rakennettava niin, ettei tavoitteena pidettava
liikennemelun enimmaisadnitaso niilla ylity. Ne saadaan asemakaavassa maadritelty
rakennusoikeus ylittden toteuttaa avattavin lasiseinin viherhuoneina.

IImanvaihtohormien ja laitteiden aiheuttama tuntikeskiarvo danitaso rakennuksen
ulkoseinalla tai ulko-oleskelualueella ei saa ylittda tavoitteena pidettavia
enimmaisaanitasoja.

Rakenteiden, kuten muurien ja rakennusten, on suojattava ulko-oleskelutiloja siten, ettei
liikennemelun danitason ohjearvoja ja yleisesti kayt0ssa olevia suositusarvoja yliteta.

Asuin- ja toimistohuoneiden ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden adnen-
eristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintdaan 35dB(A). Asuin- tai toimisto-
huoneiden liikennemelun keskiddnitaso ei saa ylittaa tavoitteena pidettavia
enimmaisadnitasoja.

Tarindn ja runkoddnen torjuntaan tulee kiinnittaa erityista huomiota. Rakennukset
tulee suunnitella siten, ettei liikenteen aiheuttama tarina tai runkoadni ylita yleisesti
kaytossa olevia enimmais- tai ohjearvoja rakennusten sisatiloissa. Tarvittaessa
rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee teettad tarvittavat selvitykset.

Korttelissa rakennusmassat on rakennettava yhtenaising, jotta rakennusten valiin
voidaan muodostaa melulta suojattu sisdpiha. Tonttien leikki- ja ulko-oleskelualueet
tulee sijoittaa sisdpihalle. Ne voidaan toteuttaa myos tonttien yhteisina. Sisdapihan
tulee olla yleisilmeeltadn vehrea.

IImastointihormit on toteutettava siten, ettei ilmansaasteiden pitoisuus katutasossa nouse
ja niin, etta ilmanvaihdosta ei aiheudu haittaa asumiselle. Maanalaisen pysdkoinnin
ilmastointihormit saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittaen.

Ennen rakentamiseen ryhtymista on selvitettdva, onko alueella saastuneita maa-aineksia.
Saastuneet maa-ainekset on poistettava tai kasiteltdva vaarattomaksi ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd ympdristoviranomaisen vaatimassa laajuudessa.

Kaupunkikuvalliset maaraykset

Rakennusten kadun puoleisten ulkoparvekkeiden tulee olla julkisivuun upotetut tai
muutoin korkealuokkaisesti jasennetyt ja toteutetut. Ulokeparvekkeilla ei saa olla
maahan tai kansirakenteeseen ulottuvia kantavia rakenteita.

Rakennusten tulee julkisivumateriaalin, muodon, varityksen ja jasentelyn suhteen olla
sopusoinnussa ja korkealuokkaisesti toteutettuja. Rakennusten julkisiin ulkotiloihin
liittyvat alueet ja torialueisiin liittyvat tilat tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti ja
materiaaleiltaan korkealuokkaisesti.

Asemakeskuksen sisdankdynnin vieressa olevan kevyen liikenteen alikulkutunnelin
sisadnkaynti tulee ndakya ja hahmottua kaupunkikuvassa.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityisesti ottaa huomioon
kaupunkikuvalliset nakokohdat ja niiden sijoittaminen on osoitettava rakennuslupaa
haettaessa.

IImastointikonehuoneet on toteutettava osana rakennuksen arkkitehtuuria ja ne on
sijoitettava rakennuksen harjakaton alle. Niiden vaatimat ilmanottoaukot, hormit
yms. on toteutettava kootusti osana rakennuksen hahmoa. Ilmastointikonehuone on
rakennettava siten etteivat ne tarpeettomasti varjosta piha-, katu- ja torialueita.
IImastointikonehuoneet saa rakentaa annettu kerrosluku ja rakennusoikeus ylittden.
Julkisivujen pinnalle ei saa asentaa erillisia energia, ilmastointi yms. laitteita. Ne on
toteutettava osana julkisivua.

Torialue

Torialue on rakennettava kulutusta kestavaksi ja ymparivuotisesti kayttokelpoiseksi ja
viihtyisaksi. Torialueelle saa sijoittaa ulkotarjoilualueita ja muita toimintoja siten, etta
jalankululle ja oleskelulle jaa riittava tila.

Torialueelle ja sisdpihoille on pyrittdva mahdollisuuksien mukaan istuttamaan puita.

Torialueen ja rakennuksen vdlinen tontin osa on kasiteltdva torialueen tapaan
materiaaleiltaan ja korkeusasemaltaan.

Julkisivut

Uudisrakennusten julkisivupintojen tulee olla puhtaaksimuurattua poltettua tiilta.
Julkisivuvaritys tulee olla julkisivuittain yhtendinen ja rakennusmassoittain vaihteleva.
Nakyvien kattopintojen on oltava konesaumattua peltid. Suojamuurien ja vastaavien
rakenteiden on sopeuduttava ymparistoonsa.

Asemarakennuksen paasisadankaynnin Valtionkadun puolella tulee hahmottua ja korostua
kaupunkikuvassa asemakeskuksen paasisadnkdyntind esimerkiksi kaariaiheella.
Asemarakennus on kasiteltava julkisena tilana korkealuokkaisesti.

Liike- ja toimistotilojen julkisivut on kasiteltava arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti
nayteikkunajulkisivuina, mikéa tulee ndkya julkisivujen jasentelyssa ja yksityiskohdissa.
Nayteikkunapinnat on sdilytettava lapinakyvina eikd niitd saa peittda esimerkiksi
mainosjulisteilla.

Kaikki julkisivut on kasiteltava keskustan paajulkisivujen tapaan ja niissa tulee olla
ikkunoita. Julkisivuissa tulee kayttda keskustan arvon mukaisia materiaaleja.
Rakennusten julkisivujen sommittelussa ja materiaalivalinnoissa tulee noudattaa
kaavaselostuksen liitteena olevia suunnitelmia, jotka ohjaavat rakennustapaa.
Pysdkointitalojen julkisivujen tulee olla korkealuokkaiset ja osa koko korttelin
arkkitehtuuria. Korttelin sisdpuolella pysdkointitalon julkisivua tulee elavoittaa
viherseinalla.

Hulevedet

Rakennuslupaan on liitettdva selvitys hulevesien kasittelystd. Hulevesia on pyrittava
viivyttamaan ja imeyttamaan. Hulevesia ei saa johtaa ymparoiville tori-, rautatie- tai
katualueille, vaan ne on johdettava hulevesiverkostoon.

Pohjavedet

Rakentaminen on tehtava niin, ettei siita aiheudu haitallista pohjaveden pinnan alenemista
tyOn aikana eika lopputilanteessa. Rakentaminen ei saa aiheuttaa vahinkoa naapurikiinteistojen
rakennuksille, maanalaisille tiloille tai perustuksille.

Toiminnallisuus

Tonttien jatehuoltotilat, ajoluiskat, huoltoajoreitit ja pelastustiet sekd autopaikat saa
kiinteistbnomistajien valisin rasitesopimuksin osoittaa rasitteina rakennusluvissa myds toisen
kiinteiston alueelle.

Ennen rakennusluvan myontdmista hakijan on laadittava erillinen suunnitelma huoltoliikenne-
tilojen, lastauspaikkojen ja jatehuollon jarjestelyista ja niiden sijainnista ja riittavyydesta.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet on suunniteltava vahintaan
0,9 m syvennykseen.

Katu-, tori- ja korttelialueilla ja niihin liittyvilla alueilla tulee kaikki yleisen jalankulun péaareitit
seka ulko- etta sisatiloissa ja kdynnit joukkoliikenteen terminaalialueille toteuttaa
esteettomyyden vaatimukset huomioiden.

Yhdyskuntatekniikka

Korttelialueella saadaan rakentaa yleista kayttoa palvelevia teknisen huollon verkostoja
maankaytosta ja tonttijaosta riippumatta.

Korttelialueelle on tarpeen vaatiessa varattava mahdollisuus sihkOmuuntamon sijoittamiseen.
Jakokaapit ja muut tekniset huoltotilat sekd muuntamo on sijoitettava rakennuksen rungon
sisddan. Ne saadaan rakentaa asemakaavassa maaritelty rakennusoikeus ylittdaen.

Korttelialueen rakennuksiin saa sijoittaa laitetilan ja antenneja matkapuhelinoperaattoreiden
tarpeisiin maankaytto- ja rakennuslain mukaan.

Rakentamisessa tulee huomioida rataturvallisuus ja rautatien turvalaitteet seka niihin liittyvat
tekniset verkostot. Verkostot ja niiden siirrot tulee selvittda ennen rakennusluvan hakemista.

Maanalainen pysakdéinti

Korttelialueelle voidaan rakentaa maanalaista pysdkointia ja pysdkoinnin vaatimat
ajoluiskat, poistumistieyhteydet, ilmastointilaitteet ja valolyhdyt. Rakennuksista saa
rakentaa pysty-yhteyksia ja teknisid yhteyksid maanalaisiin tiloihin. Nama saa rakentaa
annettu rakennusoikeus ylittaen.

Maanalaisen pysakoinnin poistumistiet on pyrittava rakentamaan ymparoivien
rakennusten rungon sisaan. Poistumistiet saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittaen.

Maanalaisen pysdkointilaitoksen kautta saa jarjestaa ajo- ja kulkuyhteyksia viereisille
tonteille.

Autopaikat

Kaikki asemakaavan velvoittamat autopaikat on sijoitettava keskustan tai asema-alueen
julkisiin pysdkointilaitoksiin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- Asunnot: 1 ap / 180 k-m?

- Hotelli- ja toimistotilat seka julkiset ja yksityiset palvelurakennukset: 1 ap/100 k-m?
- Liiketilat 1 ap / 80 k-m?

- Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevat tilat 1 ap / 75 k-m?

Asema-alueen tai keskustan julkisiin pysdkointilaitoksiin on sijoitettava 500 matkakeskusta
palvelevaa liityntdpysakointipaikkaa.

Teknisille tiloille, varastoille, autosuojille, huoltotiloille, joukkoliikenteen yleisotiloille,
yleisille jalankulkualueille ja uloskdytaville ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

Polkupyorapaikat

Polkupyorapaikat tulee koko asemakaava-alueella toteuttaa seuraavin velvollisuuksin:

Asuinrakennusten polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1,5 pp / asunto, naista 75 %
on sijoitettava rakennuksiin.

Liiketilojen polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 pp / 40 k-m?.

Toimistotilojen sekd sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 pp / 90 k-m?2.

Mikali liike- ja toimistojen polkupyordpaikat toteutetaan keskitettyna ratkaisuna, tulee
paikkoja rakentaa vahintdan 1 pp / 100 k-m?.

Asema-alueelle ja sen ldheisyyteen on toteutettava 600 joukkoliikenteen liityntapyorapaikkaa.

Palo-ja pelastusturvallisuus

Katujen, aukioiden ja kansirakenteiden on kestettdava pelastuslaitoksen raskaan kaluston
kuormitus tai pelastuslaitoksen toiminta on muulla tavoin turvattava.

Tonttien valisiin ja tontin ja katualueen valisiin rajaseiniin saa tehda aukkoja. Tonttien
valille ja tonttien ja katualueiden yms. vilisille rajoille ei tarvitse rakentaa rajaseinaa ja
maanalainen pysakointilaitos voidaan rakentaa yhdeksi tilaksi. Palomuuri voi sijaita muualla
kuin tonttien tai tonttien ja katualueen valisella yms. rajalla. Alueet on suunniteltava ja
rakennettava siten, ettd vastaava paloturvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin
keinoin.

Palo- ja rakentamismaardaykset yms. on huomioitava rakennuksia sijoitettaessa ja erityisesti
silloin, kun rakennukset sijoittuvat lahekkain. Ikkunat on pyrittava suuntaamaan niin,
ettei laheisen rakennuksen ikkunoihin ole suoraa nakymaa.

LR-aluetta koskevia madrayksia

Rautatiealueelle saa sijoittaa raideliikenteen tarvitsemia rakenteita, katosten kantavat
rakenteet seka tarvittavat portaat, koneportaat ja hissit. Edella mainittujen rakenteiden
tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Alikulku tulee toteuttaa korkealaatuisena kevyen liikenteen ymparistond, esteettomyyden
vaatimusten mukaisesti.

Rautatiealueen ldaheisyyteen osoitettujen korttelialueiden rakentamisesta ei saa aiheutua
turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille taikka muuta haittaa radanpidolle tai
junaliikenteelle. LahtOkohtaisesti radan laheisyyteen sijoitettavien rakennusten tulee
olla rakennettavissa ja kunnossapidettavissa korttelialueen puolelta. Kaikessa radan
laheisyyteen sijoittuvassa rakentamisessa on huomioitava sdahkoradan turvallisuus-
etaisyydet ja niiden aiheuttamat rajoitukset rakennusten rakentamiseen,
kunnossapitoon ja kayttoon.

Katualuetta koskevia madrayksia

Valtionkadulle saa rakentaa tarvittavat bussiliikenteen terminaalit ldhtolaitureineen
ja tarvittavine rakenteineen ja katoksineen. Edella mainittujen rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia. Kulku laitureille tulee
jarjestaa esteettomyyden vaatimukset huomioiden.

SEINAJOKI

1 KESKUSTA KORTTELI 47 (OSA) SEKA
6 POHJA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:

Seinajoen kaupungin Keskustan (1) kaupunginosan
korttelia 47 (osa) ja siihen liittyvia katu- ja
lilkennealueita sekd Pohjan (6) kaupunginosan
lilkennealueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat:

Seinajoen kaupungin Keskustan (1) kaupunginosan
kortteli 47 (osa) ja siithen liittyvat katu-, tori- ja liikenne-
alueet sekd Pohjan (6) kaupunginosan liikennealueet.

Talld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Seindjoen kaupunginvaltuusto on 14.12.2020 115 §:n
kohdalla hyvaksynyt tdméan asemakaavan muutoksen.
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