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TYON TAVOITTEET

Seindjoella on kaynnissa asemanseudun kehityshanke. Alueella on toteutettu jo
aikaisemmin useita erilaisia suunnittelutehtavia.

Seindjoen kaupallinen markkinatilanne on muuttunut syksylla 2019 avatun
Ideaparkin myo6ta. Tassa tarjottavan kaupallisen selvityksen tavoitteena on
maaritelld asemanseudun eri toimintojen laajuus markkinalahtoisesti.
Tarkoituksena on mitoittaa eri toiminnot siten, etta taloudelliset reunaehdot
toteutuvat ja eri toimintojen mitoitus vastaa kysyntaa. Mitoituksessa
huomioidaan myos se, etta toiminnot tukevat ja tdydentavat toisiaan, ts.
muodostavat toimivan kokonaisuuden.

Tybssa on tavoitteena saada nakemys palveluiden mitoitukseen ja vaiheistukseen
seuraavasti:

e Kaupallinen konsepti voisi perustua hotelli-kokoustila-toimitila-painotukseen,
jota taydennetaan hyvinvoinnin ymparille raketuvalla kokonaisuudella, jossa
on SOTE-keskus ja kylpyla ja hotelli. Nyt rakenteilla on jo 60 huonetta lisaa
aseman yhteyteen.

e Seindjoen kaupungilla on tavoitteena toteuttaa Asemakeskus-rakennukseen
SOTE-keskus ja Frami 2 -toimitiloja. My6s asuntoja tulisi Asemakeskuksen
puolelle toimitilojen lisaksi.
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Asemakorttelit

Mutterikorttelit
Toimistokorttelit
Lappajdrvenpuisto
Liityntapysakointilaitos
Veturitallien kulttuurikeskittyma
Huolto- ja logistiikkapalvelut

ASEMANSEUDUN YLEISSUUNNITELMA

N pWNRE

Seindjoen asema-alueen (yht. 18 ha) kokonaisvaltaisen kehittamisen
lahtokohtana on keskusta-alueen ja asema-alueen tiivistaminen. Asema- : . - -
alue nahdaan liikenteen ja logistiikan, asumisen, palveluiden ja
osaamisintensiivisen yritystoiminnan kehittamisalustana, jossa on paljon
mahdollisuuksia.

Alueelle on vuonna 2018 valmistunut yleissuunnitelma (Sito Oy). Asema-
alueen yleissuunnitelma palvelee laadittavana olevaa ydinkeskustan
yleiskaavoitusta ja alueen tulevaa asemakaavoitusta. Suunnitelma on
maankayton, liikenteen, liikkumisen ja yleisten alueiden
yleissuunnitelma.

Lopputuloksena/visiona on laadukas, kansallisesti erottuva ja
vetovoimainen asemanseutu, joka linkittyy saumattomasti seka
kaupunkikeskustaan etta Pohjan asuinalueeseen. Alueella on
monimuotoista asumista ja yritystoimintaa luoden viihtyisyytta ja
elavyytta Seinajoen kaupunkikeskustaan.

Yleissuunnitelman mukainen alueen kokonaismitoitus on 114 000 k-m2. : : : : L
Liiketiloja on esitetty Kauppagalleriaan 20 000 k-m2 seka Osa-alue K-m?

kivijalkaliikkeisiin 1 800 k-m2. Lisaksi alueelle on esitetty hotellia (5 800 & 1 Asemakorttelit 72 000
k-m2), toimistorakentamista (12 000 k-m2+7 300 k-m2), areena- ja ' | * Kauppagalleria 20000
. . . . . 4 * Areena + kongressi 9 000
kongressirakennusta (9 000 k-m2) seka asumista yhteensa noin 58 100 Ny %1 « Hotell 5 800
k-m2 (1 500 aSUkasta). o o * Asuminen (noin 800 asukasta) 23 400
* Toimisto 12 000
+ Kivijalkaliikkeet 1800
2. Mutterikorttelit (650 asukasta) 32 300
3. Toimistokortteli 7300
4. Lappajédrvenpuisto (50 asukasta) 2 400

Yhteensa 114 000 k-m?*
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HANKESUUNNITELMAN LUONNOS 1/2020
OOPEAA

1. VAIHE 2. VAIHE 3. VAIHE 4. VAIHE

Asemanseudun hankesuunnitelmassa on
tarkennettu ja konkretisoitu
yleissuunnitelmaa seka vaiheistettu
kehitysta.

7500 kem?

10000 kem?

6500 kem? 13000 kem? 23000 kem?

Asemanseudun kehittyminen lahtisi
liilkkeelle alueen etelareunasta ja etenisi
neljassa vaiheessa kohti pohjoista.

2000 kem? 2500 kem? 2500 kem?

1000 kem?

Liiketiloja suunnitelman mukaan
asemakeskukseen tulisi padasiassa
kivijalkoihin sijoittuneena yhteensa 7 000
k-m2, joista noin 2 000 k-m2 toteutuisi
hankkeen 1. vaiheessa.

550 ap 600 ap

D> r@EE®

YHTEENSA
79400 kem?

1. vaihe
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MAAKUNTAKAAVA

SEINAJOKI

-

. ...-——-

Keskustatoimintojen alue, (C) -

Merkinnén tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnélla osoitetaan Seinsjoen keskustatoimintojen alue, \
johon sijoittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka asumista. Alueelle sijoit- * .
tuu eri likennemuotoja yhdisteleva matkakeskus.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia vetovoimaisen ja viihtyisan \
kaupunkikeskuksen kehittymiselle varaamalla alueita tiivistd kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten .
seka maarittelemalla korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet.

Keskusta-alueen kehittdmisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota ydinkeskustan ja muun taajaman selke&aan rajauk-

seen, keskusta-alueen viihtyisyyteen ja esteettomyyteen seka alueen liittymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen. \
Alueen kehittymista tulee tukea tdydentamalla olevaa kaupunkirakennetta.

Alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksista, eri likennemuotoja yhdiste- X
levista matkaketjuista, turvallisista ja kattavista kevyen liikenteen yhteyksista seka turvattava valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot. \

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle-ei-eseiteta-enimmaiskerresalaa: i

—

Kaupallinen vyéhyke, (km2)

Merkinndn tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalld osoitetaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa

alueen omaan ostovoimaan perustuen vahittdiskaupan seudullisen merkittédvyyden kriteerit poikkeavat muusta maa-
kunnasta.

Suunnittelumaardys: Vyohykkeen alueella paivittdistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alara-
ja on 5 000 k-m? ja erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alaraja on 10 000 k-m?.
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KAAVAMUUTOSHANKKEET KESKUSTA-ALUEELLA

Keskusta, korttelit 6, 11, 12, 15 ja 16

mahdollistamaan asuin- ja liikerakentamista seka
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Keskusta, kortteli 32

oo

Kaavamuutos. Rakentumaton Torikeskuksen kulmaus,
joka toimii pysakdintialueena. Kaavamuutoksella R
tutkitaan rakennusoikeus, autopaikoitus ja g
kerroskorkeudet. Erityishuomio Suojeluskunta- ja Lotta |*

Keskusta, kortteli 32 ja 33, :
Torikeskus ja Kauppatori

Kaavamuutos, esisuunnitteluvaihe. Tavoitteena
uudisrakentamisen sijoittuminen alueelle. Ensimmaisiin
kerroksiin kaupallisia palveluita ja paalle liike- ja
toimistotiloja. Tavoitteena ydinkeskustan kaupallisen
vyohykkeen vetovoiman vahvistaminen.

2

Kaavamuutos, luonnosvaihe. Kaavamuutoksella pyritaan

Pohja, kortteli 55

Kayttoétarkoituksen muutos

asumiseen. Esisuunnittelu 2018.
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maanalaista pysakointia. Alueella pyritdan tehostamaan
asuinrakentamista. Asemakaavoitus toteutetaan vaiheittain.

Svard -museon asemaan kaupunkirakenteessa. o
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Marttila, kortteli 32
Kaavamuutos. Entisen Rantalan lakkitehtaan tontille
seka viereiselle tontille suunnitteilla asuinkerrostaloja.

Entisen lakkitehtaan sadilymisedellytykset tutkitaan.
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Pohja, kortteli 44

Kaavamuutos, asuinalueen
maankayton tehostaminen
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Louhenka

Lakeuden puisto

Kehittamissuunnitelma,
ideasuunnittelu kaynnistymassa.
Puiston roolin vahvistaminen ja
toiminnallinen kehittdminen. SOTE-
rakennuksen sijoittumista puiston
itdreunalle tutkitaan.
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asumiseen. Alueen asuinrakentamisen
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Uppa, kortteli 3
Asemakaavamuutos. Entisen
paloaseman tontin ja viereisen
viheralueen kehittdminen keskusta-

tehostaminen.
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Kauppojen lukumaaran kehitys 1970-2015

KAUPPOJEN LUKUMAARA JA LIIKEVAIHTO

% 160 18 000

fé 140 16 000 g_?

= 14000 =
Vahittdiskaupan rakenne on keskittynyt ja ketjuuntunut ‘§ 120 12 000 &
voimakkaasti. Suuryksikdiden maara (kauppakeskukset, < 100 10000 B
hypermarketit) on kasvanut ja vastaavasti pienempien w80 8 000 §
myymaldiden maara on laskenut. Erityisesti 2010-luvulla trendi on L2 60 6000 3
kuitenkin tasoittunut ja erdanlaisena vastatrendina on havaittavissa T 40 4000 %
erityisesti hyvan pt-valikoiman supermarket-kokoluokan K &
myymaldiden merkityksen kasvu seka toisaalta hiljaisena signaalina § 20 N I I 2000 =
pienempien paikallisten ldhipalveluiden paluu kaupunkien N 0 7 0

| : AIVE - » e 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015
katukuvaan (esim. pienemmat liha- ja kalaliikkeet seka leipomot).

mm Hypermarketit 1 13 29 33 57 78 97 121 141 | 150
Kauppa on ollut laajemminkin voimakkaassa rakennemuutoksissa Kauppakeskukset 1 1 1 2 18 32 39 57 74 97
vuodesta 2008 lahtien. Rakennemuutoksen kaynnisti e PT-myymalat 15806 11687 9559 8195 6415 5122 4283 4109 3923 4004

kansainvalinen taantuma, minka jalkeen rakennemuutosta ovat

jatkaneet teknologinen kehitys (verkkokauppa) seka

kulutuskayttaytymisen muutos. Vahittaiskaupan liikevaihtoindeksi

on kasvanut 2008-2018 yhteensa vain noin 7 %, kun tata

aikaisemmin keskimaarainen vuosikasvu oli lahes 3-4 %. 110

Vahittdiskaupan liikevaihdon ja maaran kehitys Suomessa 1995-2018
(indeksi 100 = vuosi 2015)

100
90
80
70
60
50

40

e | iikevaihtoindeksi === Maardindeksi
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PALVELUT JA ELAMYKSET KOROSTUVAT

Liikevaihdon trendi 2008-2018

Kaupoista haetaan yhd enemman Indeksi 2015=100 »
eldmyksia ja viihtymista. 120 -
Palveluiden osuus on kasvamassa, mika
N ) R A 115
nakyy esimerkiksi liiketilojen kaytdssa. @
110 Y
105 j
100 — —
95
90
85
80
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
—Vahittaiskauppa ——Majoitus
Ravitsemistoiminta —Muut henkilokohtaiset palvelut

[Add text]
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PAIVITTAISTAVARAKAU PAN Suomen paivittaistavaramyymalat 2017 (www.pty.fi).
MYYNNIN KEHITYS Myynti, milj. € Muutos 2010-16

2010 2016 Milj. € %

Hypermarketit

Vuonna 2017 koko Suomen péivittaistavaramyynnista _ (myyntipinta-ala yli 2 500 m?) 3802 4 923 1121 29 %
37 % toteutui isoissa supermarketeissa ja 28 % hypermarketeissa. : )

Lukumaaraisesti suurimman myymalatyypin, isojen valintamyymalsiden, osuus ~ [Tavaratalot 558 — (U .
paivittdistavaramyynnista oli 12 %. '(Slugggf_ga;ggtr:;) isot 4913 6 497 1 584 32 9%
Vuosina 2010-2017 hypermarkettien myynti on kasvanut 1,12 miljoonaa euroa  [upermarketit, pienet p— L 901 -~ 2o
(+29 %), suurten supermarkettien 1,58 miljoonaa euroa € (+32 %) ja 100-999 m? 9
erikoismyymaldiden ja kauppahallien 88 miljoonaa euroa (+48 %). Valintamyymalat, isot 2306 2151 155 70
Tavaratalojen paivittdistavaramyynti on pienentynyt 101 miljoonaa euroa 200-399 m? °
(-18 %). n%!llgganl::vvmalatf pienet 473 356 117 -25 %
Pienempien erikoistuneiden yksikoiden rooli paivittaistavara-kaupassa on Pienmyymalat o - _y 36 9
jalleen hieman korostumassa, mika mahdollistaa esim. paikallisten pienten Alle 100 M2 B B 9
erikoispalveluiden kehittamisen. Erikoismyymiilit ja hallit 185 273 88 48 %

Vuonna 2016 noin 0,6 % paivittaistavarakaupan myynnista tuli o _ _
verkkokaupasta. Iso-Britanniassa ja Ranskassa péivittdistavaroiden myynnisté Pdivittaistavarakaupan kehittyminen 2005-2016
noin 6 % tulee verkkokaupasta. koko maa, indeksi vuosi 2010 = 100

120

110

— | Tavaratalot
~ Vahitiskauppa,

Paivittaistavarakaup
pa marketeissa
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90

80

70

60

50

40
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ERIKOISTAVARAKAUPAN
LIIKEVAIHDON KEHITYS

Erikoistavarakaupassa verkkokaupan vaikutus tiettyihin Erikoistavarakaupan kehittyminen 2005-2016
erikoistavarakaupan toimialoihin on ollut merkittava - ja tulee koko maa, indeksi vuosi 2010 = 100
tulevaisuudessa edelleen muuttamaan fyysisen myymalatilan tarvetta. Kodinelektroniikka |

180

Erikoistavarakaupassa kasvua on ollut erityisesti viihteeseen, vapaa-
aikaan ja hyvinvointiin liittyvilld toimialoilla (kodinelektroniikka- ja
urheiluvalinekauppa seka kauneuden- ja terveydenhoito). 140

Erityisesti verkkokaupan ja digitaalisten jakelukanavien kehittymisen 120 7 / Optikkoliikeet |
myota kirjakauppa seka kello- ja korukauppa ovat liikevaihdolla mitaten 100 —— IS : ————— ———- Vahittaiskauppa
= —

olleet laskusuhdanteessa. My6s muotikauppa on ollut lievassa laskussa ja

160

Muotikauppa

muotikaupan ennakoidaankin muuttuvan merkittavasti verkkokaupan 80
kasvun myota. 60
uonekalukauppa
40
20 Kello- ja koru |

Kirjakauppa

2006
2007
2008
2009

2005
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
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Millaisia tuotteita olet ostanut verkosta viimeisten

VE RKKO KAUPPA 30 pidivan aikana? Verkko-ostoksia tekevien osuus
I:”:omwnegmaopyum Pohjoismaat Ruotsi Tanska Norja Suomi
aikana ostaneet.

e . - memengm 7%1 %1 7%t B%T 3%

Verkkokauppa on merkittavin vahittaiskaupan tarjontaa muuttava trendi. Viime

vuosina véhittaiskaupan likevaihdon kasvu on ollut hyvin vahéists, mutta verkko- @ Viinde-elektronilkka® 2% 2% 2% 5% 2%

ostosten arvo on kasvanut vuosittain noin 5-15 %.

@ Mediatuotteet** 24% 26% 20% 24% 5%

Merkittavimpia verkosta ostettavia tuoteryhmia ovat vaatteet ja kengat, viihde- '

.. . . . .. . @ Kauneus/terveys 3%1T N%1 16%1T 2% 18%
elektroniikka, mediatuotteet seka kauneuteen ja terveyteen liittyvat tuotteet.
. .. . . oy . L. . .. Urheilu/v ika % % 10% 13% 9%

Jos kuluttajat saisivat itse valita, heidan tilauksensa toimitettaisiin suoraan kotiin o e

lukittuun ja turvalliseen pakettilaatikkoon. Mita nuorempia kuluttajat ovat, sita Auto-fvene-/moottori- 5o 5% a% 7% 1 5%

halukkaampia he ovat kokeilemaan innovatiivisia toimitusvaihtoehtoja. - ! -

I‘.;:lnentarvitkeeﬁ 5% 6% 6% 5% a%1
Uusimpina Suomen markkinoille tulleina click&collect seka showroom-konsepteina et . T :
ovat Box by Posti seké Keskon kylméasailytystilat sisaltava noutopistekonsepti. _ palvittaistavarat _ _ |
Tallaisissa kokonaisuuksissa tavoitteena on yhdistella eri noutotarpeita Huonekalut/

nsisustus 10% n% 2% 9% 9%
(paivittaistavarat, erikoistavarat) seka toteuttaa esittelytiloja brandeille. rodt - -

Kuluttajien digitaalisesti ostamien vahittaiskaupan tuotteiden arvon vuosimuutokset*, %

20%
15%
10% - —\/erkko-ostokset™
5% —\/dhittdiskaupan
\ liikevaihto Suomessa
onf’ﬂ T T ——— T
5%

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017

Lahteet: ASML, TNS Gallup, Kaupan liitto: Verkkokauppatilasto 2010-2015.
Kaupan liitto: Digitaalinen kauppa 2016 — Kuluttajien tekemat verkko-ostokset koti- ja ulkomailta.

Tilastokeskus: Kaupan liikkevaihtotilasto.
Ldhteet: Kaupan liitto: Digitaalinen kauppa 2017, Postnord: Verkkokauppa Pohjoismaissa 2018
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LIIKETILAKYSYNTAAN VAIKUTTAVIA KEHITYSTRENDEJA

Kauppakeskusyhdistys ry: Kauppakeskusbarometri 2018

Kulutuskohteet muuttuvat yksildllisemmiksi ja “suuri massa” kutistuu, mika M iten myynt| ja t||a n tarve ke h |ttyvat eri
johtuu osin siita, etta kulutusmahdollisuudet ja -kohteet ovat
monikertaistuneet. Kaupan kanssa kulutuksesta kilpailevat erityisesti P
ravintolat, viihde ja matkailu, jolloin kauppaan kohdistuvan kulutuksen tOI m la IOI l I d S€uraavan kO l men vu Od @ D-a-l_k_a_n ar
suhteellinen osuus vahenee. | Myynti P 5 Kahvilatja ravintolat™ ~
Kahvilat ja ra wt.‘-
Ilmi6é nakyy jo nykyaan mm. kauppakeskuksissa: pinta-alasta entista “’(aupamset o gy ‘\
suurempi osa on palveluita, viihdetta ja ravintoloita. Muita kasvavia Kayneus jaqgrveys R /
toimialoja ovat esim. julkiset palvelut ja likuntapalvelut, kauneus- ja Kauneus jaterveys = & Vepas-aica S 8
hyvinvointipalvelut sek& viihde- ja elamyssektori. ‘ :' B L SRR Rl »
apaa-alka R 4
Aikaa arvostetaan yha enemman ja kauppa kilpailee asiakkaan ajasta; joko Piivittdistavara-
asiakkaan taytyy selviytya véahemmalla ajalla eli asioinnin taytyy olla Palistar "‘syii'::t':;men i
sujuvaa (erityisesti paivittdistavarat ja tilaa vieva kauppa) tai asioinnin W0 @ Kkodin tarvikkeet
taytyy olla niin miellyttavaa, etta asiakas haluaa viettaa aikaa tarvikkeet
ostosymparistossa, jolloin myymalamiljédn elamyksellisyys korostuu.
ikoisliikkeet
) Tilatarve
v. 2017
.

Kaupalliset palvelut pitda sisdllédén mm. viihdepalvelut
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KAUPAN TOIMINTAYMPARISTON KESKEISIA KEHITYSTRENDEJA

Kaupan
monikanavaisuus

Uudentyyppiset
konseptit, joissa
yhdistyvéat verkkokauppa
ja fyysinen myymadaléa seké
tuotteiden kokeilu
testiympdristdssa.

Showroom-konseptit. Digitaalisuus

ostopadadtoksissa ja
myymalaymparistossa

ja —kulutus, ostosten

Elamys- ja vapaa- kotiinkuljetus, palvelueteiset.

ajankonseptit
kauppakeskuksissa ja
myymalatiloissa

Vuoden 2019 lopulla
valmistuvaan Pasilan Triplaan
on tulossa mm.
elokuvateatteri, SurfBeach ja
yli 80 ravintolaa

Keskustojen muuttuva
rooli

Keskustat kehittyvat ennen
kaikkea vapaa-aikaan,
viihtymiseen, kaupunkikulttuuriin
ja kohtaamisiin keskittyneina
paikkoina. Rooli logistisena
tavaroiden vaihtopaikkana
pienenee. Tilojen ja ympadristbjen
tilapdiskéytté ja pop up -
konseptit kasvavat.
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TIIVISTELMA: MUUTOSTRENDIT PESTE-KEHIKOSSA

Poliittiset ja Sosiaaliset

Ekonomiset Teknologiset Ekologiset

lainsaadannolliset

Maankaytto- ja rakennuslain
muutokset kaupan
sijainninohjausta koskien

Toimialojen ja toimintojen
sekoittuminen korostuva ilmio,
haaste kaavoitukselle

Aukiolo- ja alkoholilainsaadannon
vaikutukset pienempien
markettien ja lahipalveluiden
toimintaedellytyksiin; saantelyn
vapautuminen vienyt kilpailuedun

Julkisen palveluverkon
keskittyminen vaikuttaa myos
kaupan sijaintipaatoksiin,
yksityisten ja julkisten
palveluiden synergiahyddyt
korostuvat ja niiden valiset rajat
hamartyvat

Asukasmaaran kehitys ja kasvava
ostovoima houkuttelee myos
kaupan investointeja

Kaupan ja palveluiden tilojen
tehokkuusvaatimukset kasvavat;
esim. Hypermarkettien
supistuminen
kayttotavaraosastojen
kustannuksella

Tilojen monikayttdisyyden ja
joustavuuden tarve kasvaa;
tilojen hybridikaytto seka
erilaisten toimintojen
sekoittuminen

Pop up- ja start up
-toiminta edellyttaa lyhyempia ja
joustavampia vuokrasopimuksia

Halutaan entista pienempia
myymalatiloja keskeisemmilla
sijainneilla, esim. tilaa vievan
kaupan express/city -konseptit)

Liikepaikkoina korostuvat
keskustat, olemassa olevat
kaupan alueet seka liikkenteen
(erit. raideliikenne) asemat ja
solmukohdat

Vaeston ikaantyminen, tarve
kaupan saavutettavuudelle,
saatavuudelle ja
esteettomyydelle (-2030
vuoteen)

Pirstoutuva
kulutuskayttaytyminen seka
ihmisten muuttuvat
kulutustottumukset ja arvot;
massakulutuksen loppu ja
kulutuksen siirtyminen entista
enemman palveluihin

Vapaa-ajan arvostus kasvaa;
nousevia esim. ravintola- ja
viihdepalvelut, liikunta,
elamyksellisyys

Maahanmuutto synnyttaa uusia
palvelutarpeita ja
-mahdollisuuksia

Paikallisuuden korostuminen
imagotekijana, esim. lahiruoka,
paikallistuotanto, urbaani
elintarviketuotanto

Kaupan sosiaalinen vastuu ja
vastuunkanto kasvavat >
kaupasta ja palveluista osa
yhteis6a

Julkisen tilan merkitys kasvaa
kohtaamispaikkana myos
kaupallisissa ymparistoissa

Kuluttajien valinen kauppa
lisaantyy, jakamistalouden
merkitys kasvaa

Digitaalisuus, verkkokauppa ja
monikanavaisuus muuttavat
kaupan toimintalogiikkaa;
monipuoliset osto- ja
noutomahdollisuudet

Tarve verkkokaupan nouto- ja
varastopisteille;
paivittaistavarakaupan “dark
store” -yksikot, joissa ainoastaan
tuotteiden keraily ja lahetys

Uudet kuljetustavat ja
jakelukanavat, esim. drone-
logistiikka ja erilaiset click&collect
-palvelut yleistyvat

Kotiinkuljetettavat palvelut ja
tuotteet lisaavat tarvetta esim.
Palvelueteisille seka noutopisteille

3D-printtauksen tuomat
mahdollisuudet; varaosien
printtaaminen kotona /
keskitetyissa palvelupisteissa

Virtuaalikulutuksen lisaantyminen

Show room -konseptien
lisdantyminen; tuotteiden
fyysinen / virtuaalinen kokeilu ja
tuotteiden kuljetus kotiin

Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys

Ymparistovaatimukset kiristyvat:
energiankaytto ja
resurssitehokkuus keskioon,
kiertotalouden huomioiminen
myos kaupan toiminnassa

Ekologinen jalanjalki tulee yha
laajemmin nakyviin kaupan
toiminnassa (kiinteistd, tuotanto-
ja kuljetusketju ja asioinnit)

Kaupan saavutettavuuden
turvaaminen keskeista
asiointimatkatuotoksen
hillitsemisessa; erityisesti
lahisaavutettavuus kavellen ja
pyoralla seka kaupan palveluiden
korostuminen joukkoliikenteen
asema- ja solmukohdissa




>

s
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Vahittdiskaupan kysyntd

VAIKUTUSALUEEN VAESTO

Seinajoella asui vuonna 2018 yhteensa noin 63 300 asukasta. Tilastokeskuksen
syksylla 2019 julkistaman vaestéennusteen mukaan Seindjoen vaestdmaaran
arvioidaan kasvavan vuoteen 2040 mennessa lahes 5 700 asukkaalla (+8,9 %,
keskimaarainen vuosikasvu noin 0,4 %).

Oheisella kartalla on esitetty Seindjoen kaupan markkina-alue (TNS Gallup).
Vaikutusalue ulottuu laajalle yli seutu- ja maakuntarajojenkin. Seindjoki on Etela-
Pohjanmaan merkittavin kaupallinen keskittyma. Vaikutusalueen sisaan jaa mm.
Alavus, jossa sijaitsee Veljekset Keskisen kylakauppa. Vaikutusaluetta rajaavat
erityisesti lannesta Vaasa, etelasta Kauhajoki ja Tampere, idasta Jyvaskyla ja
pohjoisesta Kokkola.

Vaikutusalueella asui vuonna 2018 yhteensa 171 800 asukasta. Vaestéennusteen
mukaisesti vaestdomaaran arvioidaan pienenevan perati noin 15 000 asukkaalla (-
8,7 %) vuoteen 2040 mennessa. Vaikutusalueen kunnista Seinajoki on ainoa,
jossa vaeston arvioidaan kasvavan.

I
Vaesto 2018-2040
2025 | 2030 | __As. |

|__Kunta | Seutu | 2018 | 2020 2035 | 2040 | %
Seindjoki Seindjoen 63288 64311 66388 67936 68774 68949 5661 8,9 %
Ilmajoki Seinajoen 12187 12227 12225 12144 12038 11912 =275 -2,3%
Kauhava Seindjoen 16 022 15581 14602 13744 13019 12413 -3609 -22,5%
Kurikka Seindjoen 20952 20393 19118 17963 16900 15958 -4994 -23,8 %
Lapua Seindjoen 14427 14296 13955 13625 13291 13022 -1405 -9,7%
Alajarvi Jarviseudun 9 700 9472 8 952 8 475 8 079 7735 -1965 -20,3 %
Lappajarvi Jarviseudun 3078 2970 2761 2 587 2 437 2 317 -761 -24,7 %
Alavus Kuusiokuntien 11544 11253 10608 10023 9 504 9048 -2496 -21,6 %
Kuortane Kuusiokuntien 3572 3478 3 259 3 070 2922 2 803 -769 -21,5%
Ahtéri Kuusiokuntien 5703 5474 5 001 4 630 4 336 4089 -1614 -28,3 %
Isokyro Kyrbnmaan 4 601 4 487 4 220 3 987 3792 3 637 -964 -21,0 %
Virrat Yla-Pirkanmaan 6 739 6 508 6 018 5633 5 315 5045 -1694 -25,1 %
171813 170 450 167 107 163 817 160 407 156 928 -14 885 -8,7 %

RAMBGOLL
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VAESTO SEINAJOEN KESKUSTA-ALUEELLA

Oheisella kartalla on havainnollistettu Seingjoen keskusta- vesoatazzote | T . @ @ Rl A .y
. . fere arar s e . . 1x1 km tilastoruuduissa /
alueen vaestdn maaraa ja sijoittumista vuoden 2018 lopulla. e NS S NS = I
® ) 3 . = > A

e 10 > B AN
Ympyralla rajatun alueen (halkaisija noin 12 km) sisalla sijaitsee || © @
yhteensa noin 52 000 asukasta. Seinajoen taajama-aste on 1000
91,1 %. - .

__ Tarkastelupiste (asema) e

Vahittdiskaupan kysyntd
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Vahittdiskaupan kysyntd

VAESTONMUUTOKSET 2010-2018

Oheisella kartalla on esitetty vaestonmuutokset Seindjoen
keskusta-alueella vuosina 2010-2018. Muutokset on esitetty

kilometrin tilastoruuduissa. Punainen vari osoittaa vaestomaaran || s

kasvua ja sininen puolestaan vahentymista.

Vuosina 2010-2018 ympyralla rajatun, halkaisijaltaan noin 12
km:n, alueen vaestdmaara on kasvanut noin 6 000 asukkaalla
(+13 %, keskimaarainen vuosikasvu noin 1,5 %).

Vaestdmaara on kasvanut erityisesti keskusta-alueella seka
keskustan eteldapuolella sijaitsevilla uusilla asuinalueilla
(Pajuluoma-Karki-Soukkajoki).

Viestonmuutokset 2010-2018 Loy 0 2 83 9 0 1 -3 11 3 2 -3 2
1x1 km tilastoruuduissa
I 120 -0 6| 1 | 6| <2 2 2 [mis gl
[]-79--30 5 N : S~ %
[ J29-0
l:l 1230 3 3 2 -3 13 /1/ 3 8 -1 78 -2 f
B s 010 4 2 16 3 4 / 9 2 -5 15 1 N/
i Tarkastelupiste (asema) a— e 7
1 -2 1 4 2 ) -1 7 -4 / 0 10 \i52 \-2 I"
] Halkaisija ~12Km
5| 5 3 o =7 2/ 4 | 46 | 29 | -8 15 [0l 13 | 1 | - 15 —_—"
-2 0 /2 -1 27 4 37 383 2 1 -1
; SEINAJDKI : :
-5 = -1 65 =34 | 41 -71 114 -12 24 5
-1 -1 l -8 | 37 -341 6161 =16650 1561 -94' -‘3§ -1200 70 -4 20 | * 1
1 4 1 3 38 | -1195 =90, -7 16151158 -9 -3 228 11940, -5 9 \ -i1 2 2 (1] 4
2 | 3 28 38| 0 | -78 | 60 |4 /4 5 8
1 2 -9 34 | 148] 1408 332 -90 36 | -1041 ) 5 -5 6 0
2 433 23cll 31 (ool 24 [Waoal 55| %8
-12 13 3811 114! 22 620, 84 12 5
2 -4 1 -9 55 25 632 - -6 1
| \\
sefl - 8 | 1| 1] s 0 - 2 | 3
LI 4 : 1 0 1250 2500 5000 m
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Vahittdiskaupan kysyntd
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VAESTO- JA TYOPAIKKAMUUTOKSET
KESKUSTASSA

Seinajoen keskustan vaestémaara kasvanut 2 km:n sateella
asemasta noin 1 670 asukkaalla vuosina 2010-2018
(vuosikasvu noin 1,8 %). Vaestd on kasvanut erityisesti
ydinkeskustassa radan lansipuolella, Joupissa ja Itikassa.

Tydpaikkojen maara puolestaan on vastaavalla alueella

kasvanut noin 560 kappaleella vuosina 2009-2017 (vuosikasvu
0,6 %).

Vaesto- ja tyopaikkamuutokset 2 km vyohykkeella

12 805
11137 I 10872 11432
Vaesto 2010 Vaesto 2018 TyOpaikat 2009 TyOpaikat 2017

RAMBGOLL
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TYOPAIKAT SEINAJOEN KESKUSTA-ALUEELLA

Oheisella kartalla on esitetty ty6paikkojen sijoittuminen Topaikat at.12.2017 | e
Seindjoen keskusta-alueella vuoden 2017 lopulla. Tydpaikat .t
painottuvat erityisesti ydinkeskustaan, radan lansipuolelle. < 10

@ 100

Ympyralla rajatun alueen sisalla sijaitsee noin 24 100 .1000
tyopaikkaa. Vuosina 2009-2017 tydpaikkojen maara kyseisella
alueella on kasvanut noin 2 300 kappaleella (11 %).

_ Tarkastelupiste (asema)

Vahittdiskaupan kysyntd

Seindjoen tydpaikkaomavaraisuus vuonna 2017 oli noin 112 %.
Eniten Seindjoelle pendeldidaan Ilmajoelta, Lapualta seka

Kurikasta.
m Tyossakaynti Tyossakaynti
Seindjoella Seindjoelta Seindjoelle
Seinajoki 21574 0
llmajoki 1960 569 A 1391 e 3 e
Lapua 1312 525 A 787 . 1y =
Kurikka 1086 606 i 480 y o
Kauhava 531 567 @ -36 Lfoe | JTo T o
Alavus 368 243 Ap 125 LS S
Vaasa 295 474 ¥ -179 b O N .
Kauhajoki 284 201 Ap 83 ;
Isokyrd 277 141 fp 136 - L
Kuortane 194 124 fp 70
Alajarvi 155 82 fAh 73 £
Tampere 139 189 W -50 s :
Ahtéri 86 18 fAp 68
Muut 1128 917 A 211
Yhteensi 29623 26 469 3154
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\ 3 Seinajoen s aavutettavuus
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ASEMANSEUDUN SAAVUTETTAVUUS

:0
—-—
C
=
2
< Asemanseutu on erittain hyvin saavutettavissa koko keskusta-

. A : o N S —
- alueelta. Tieverkkoa pitkin mitattuna kilometrin etdisyydella asuu Véests ja tySpaikat 5_ SEINAJOKI 7 % \E u, .y
8_ nykytilanteessa noin 4 200 asukasta ja kahden kilometrin . ; @
) etaisyydella noin 12 200 asukasta. 10 [t
%) Asemanseudun saavutettavuuden kannalta keskeista on radan [ Tyopaikat 2017
‘O estevaikutuksen pienentédminen ja radan alittavan/ylittévan Eilarysssansly 3
-+ . . . . . & m 3
= yhteyden muodostaminen. Oheisella kartalla ja kaavioissa on 1000-2000 m e > i @
:g havainnollistettu yhteyden vaikutusta saavutettavuuteen. @fihVKelfadj"j"'“kse';a i BN -.

arkastelupiste (asema) | = ° i i ~ -7,

Keskusta on talla hetkella hyvin tydpaikkapainotteinen, mutta
rakenteilla ja vireilla olevat asuinrakentamishankkeet muuttavat
tilannetta tulevaisuudessa.

14000

@ 6:0 e 9.9 @ 69 0

12 805
]
12000 11432 \
10000 ‘
® ©
8% 2 \
8000 2 . 3
“ unki .
6098 @
6000 5573 e K=
1383 ‘ 0 ¢ 20
4000 fonadai .
2 000
0
0-1 000 metria 0-2 000 metria 0-1 000 metria 0-2 000 metria
W Viesto nykytilanteessa  OVdesto radanalituksella W Tyopaikat nykytilanteessa O Tydpaikat radanalituksella
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VAHITTAISKAUPAN LIIKEVAIHTO SEINAJOELLA

O

= 2011-2017

)

O

N

N%)

:0

= Vahittdiskaupan (TOL 47%*) liikevaihto oli Seindjoella noi

< 450 miljoonaa euroa vuonna 2017. Liikevaihdosta noin o - _ N o

'g 250 milj. € (55 %) toteutui paivittaistavarakaupan ja Vahittaiskaupan liikevaihto, milj. € (Seinajoki)
tavaratalojen toimialaryhmassa. 500

448
435
sy ey e .. . . . 427
Vahittaiskaupan liikevaihto on pysytellyt melko tasaisesti 450 42
samalla tasolla vuodesta 2011 (kasvua noin 5 %). 400
350
300 56
60 > Y -
250
* Ei huomioitu toimialaryhmié 473 polttoaineiden 200
vahittaiskauppaa eikd 479 myyntia muualla kuin
myyméloissa. 150
100
50
0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
W Pdivittaistavarakauppa Tilaa vaativa kauppa B Muu erikoistavarakauppa
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Vahittdiskauppa

VAHITTAISKAUPAN LIIKEVAIHTO
€/ASUKAS

Seindjoella toteutui vuonna 2017 vahittaiskaupan (paivittdis- ja
erikoistavarakauppa) liikevaihtoa asukasta kohden noin 7 130 €.
Tama on noin 10 % enemman kuin koko maassa keskimaarin.
Seindjoelle virtaa nadin ollen vahittaiskaupan ostovoimaa.
Tarkastelussa ei ole huomioitu autokauppaa.

Tunnuslukuja tarkasteltaessa nousee esiin myds esimerkiksi
Seindjoen lahikuntien monipuolinen kaupan tarjonta. Alavudella
Veljekset Keskisen Kylakauppa vetaa puoleensa asiointeja laajasti
koko maasta, minka vuoksi asukaslukuun suhteutettu liikevaihto on
alavudella noin 2,5-kertainen koko maan tasoon verrattuna.

Koko maan tasolla Seinajoki sijoittuu kuntien joukossa sijalle 43
vertailtaessa asukaskohtaista vahittdiskaupan liikevaihtoa (pl.
autokauppa).

RAMBGOLL

Vahittaiskaupan liikevaihto

€/asukas 2017
5000 10 000 15 000 20 000

Seinajoki - 7 132

Vaasa

Kauhajoki

Alavus

Kokkola

Yhteensa

7713

6 927

16 139

7 837

6 475

Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys

Liikevaihto
milj. € | €/asukas

Vaesto

1 |Raisio 24 234 437 18 045
2 |Utsjoki 1242 22 17 574
3 |Alavus 11713 189 16 139
4 lomala 4859 78 15 975
5 |Ylivieska 15 251 211 13 827
Topio 6 [Enontekio 1893 26§ 13 707
7 |Inari 6 869 92 13 343
8 [Kittila 6421 71 11 025
9 [Kolari 3854 42 10 949
10 |Pirkkala 19 237 209 10 855
11 |Lempadld 22 829 234 10 250
20 |Lappeenranta 72909 626 8581
24 Nantaa 223 027 1845 8273
28 |Lahti 119573 943 7 885
29 |Kokkola 47 723 374 7 837
31 [Pori 84 587 659 7789
34 |Vaasa 67 392 520 7713
35 [Kempele 17 535 133 7 602
36 [Helsinki 643 272 4874 7576
43 Seindjoki 62 676 447 7132
Sijat 46 [Turku 189 669 1348 7105
11-74 47 Uyvaskylad 140 188 994 7 092
49 lJoensuu 76 067 537 7059
50 [Tampere 231 853 1637 7 058
51 |Hadmeenlinna 67 662 478 7 058
52 [Kuopio 118 209 828 7008
63 [Oulu 201 810 1367 6773
65 |[Rovaniemi 62 420 423 6772
69 [Kotka 53539 356 6 646
70 Jarvenpaa 42572 282 6626
71 [Salo 52 984 349 6579

74 Koko maa

5513130 35696 6 475




LIIKEVAIHTO 2017, €/ASUKAS

O
Q
Q
)
O
N
N%)
:0 L e . . Liikevaihto 2017, €/asukas
= Toimialoittain tarkasteltuna Seingjoella liikevaihto on &/
% koko maan tasoa korkeampi paivittaistavarakaupassa W Seindjoki ™ Vaasa ®Kauhajoki  Alavus mKokkola [ Yhteenss
'> (+3 %), tiva-kaupassa (+1,4 %), keskustahakuisessa " 2
erikoiskaupassa (+30 %), autokaupassa (+87 %). 000 8
Nalla toimialoilla Seindjoelle virtaa ostovoimaa 12 000
muualta, esim. laajemmin markkina-alueelta seka
matkailusta. 10 000
Seinadjoella asukaslukuun suhteutettu liikevaihto jaa 8 000
koko maan tason alapuolelle ravitsemuksessa seka © Q
majoitustoiminnassa. 6000 ~ = ™ ® o Ln o
S N < <+ ™ o)
. .. . m ¥ = © N o N ~ 5
Ideaparkin tulo markkinoille muuttaa tilannetta. 4000 « o R —B o R © “ o
Ideaparkin tavoitteellinen kdvijégmadéra on 3 miljoonaa 2 g ~ Vg oNRER ™ o @ @
vuosittain. Esimerkiksi keskimyynnilld 30 € /vierailija 2 000 § © § - § = T = E = 8o S § NS o <o
tdma tarkoittaisi 90 miljoonan vuosimyyntia jakautuen B .|—| Iﬂ O ™ ™ wi G S AR
paivittais- ja erikoistavarakauppaan seké palveluihin. 0 - —r

Paivittdistavarakauppa Tilaa vaativa kauppa Muu erikoiskauppa Autokauppa Ravitsemus Majoitus

E X ﬂ (5= ) N\ R
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AUTOKAUPPA SEINAJOELLA

Seindjoki on merkittava autokaupan keskittyma.
Autokaupassa (TOL 45) liikevaihtoa toteutui vuonna
2017 yhteensa noin 355 milj. euroa, mika tarkoittaa
noin 5 670 euroa / asukas. Koko maan tasolla
asukaskohtaisella liikevaihdolla mitattuna Seinajoki
sijoittuu yhdeksanneksi.

Autokaupan (TOL45) liikevaihto
kuntatasolla vuonna 2017

‘ . Liikevaihto
Kunta Vaesto

milj. € | €/asukas
1 Vantaa 223 027 3837 17 205
2 Raisio 24 234 321 13 257
3 Isokyro 4673 46 9 854
4 Ylivieska 15 251 104 6 823
5 Virolahti 3 207 21 6 670
6 Espoo 279 044 1681 6 025
7 Hyvinkaa 46 739 281 6 022
8 Keminmaa 8 296 49 5956
9 Seindjoki 62 676 355 5 667
10 lisalmi 21639 112 5176
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KAUPAN ALUEET SEINAJOELLA

O

8 Rengastie (n. 20 000 k-m2)

) Suomen Ymparistokeskuksen (SYKE) Motonet, Hong Kong, Hooks, Sotka, i
@) kaupan tietopankin mukaan Seindjoella oli ‘ Asko Jysk, Stark, Stemma, Isku, o

T vahittdiskaupan kerrosalaa vuonna 2017 Ideapark (n, 69000 k'm2) Gigantti, Hoplop, autoliikkeitd 2\ e
o= .o . K-Citymarket, Clas Ohlson, Luhta Brand .

‘0 yhteensa noin 290 000 k-m2. Taman Store, Jysk, Masku, Musti ja Mirri, New Hyllykallio (n. 72 000 k-m2)
'E jalkeen on valmistunut loppuvuodesta 2019 | yorker, Power, Pentik, Unikulma, Stadium, Prisma, Alko, Masku, auto- ja

o) Ideapark, jonka pinta-ala on lahes 70 000 xXL, Duudsonit Activity Park, muotikauppaa, SEINAJC X ' varaosaliikkeita

> k-m2. keskustaerikoiskauppaa, palveluita ' Gy

Hyllykallio

Seindjoella on useita keskustan ulkopuolisia
alueita. Merkittavimpina keskittymina tilaa
vaativan kaupan ja autokaupan
vybhykkeena profiloituva VT19:n varsi
Joupista Hyllykallioon seka Paivolan alue s
Kuortaneentien varrella. \ ; {

Jouppi (n. 22 000 k-m2)
S-market, Halpa-Halli, Sopuraha, K-Rauta, J.
Rinta-Jouppi, autoliikkeita

Keskusta on Ideaparkin ohella merkittavin
keskustahakuisen erikoiskaupan seka

kaupallisten palveluiden keskittyma. Felalai(n; 27.000°=m2)

K-Citymarket, Minimani, Alko, Lidl, Biltema,
Tokmanni, autokauppoja, Vaasan

N. 13 000 k-m2 tyhija tila (ent. K-Citymarket)
leipomomyymala.

Kaupan kerrosala alueittain: |

Paivittais- Keskusta-
tavara- ja hakuinen LLEEREELNE]
tavaratalo- |erikoistavara-

Moottori-

K-Citymarketin ja Toknammin yhdistava

Yht a
SERSE uudisrakennushanke (10 000 m2)

Seindjoen keskusta 61 000 ' i

Keskustan reuna-alue (Lidl) 1900 Keskusta (n. 61 000 k-m2) :

Iti-Kivisaari (Hyllykallio) 25 800 2 000 1200 21 200 50 200 Kauppakeskukset Mega-Keskus, Torikeskus

Lansi-Kivisaari (Hyllykallio) 0 0 1 200 21 000 22 200 ja Epstori, kivijalkakauppaa, palveluita

Jouppi 17 500 0 4 600 0 22100 -

Vakkurinkadun alue (Jouppi) 6 000 0 2100 2900 11 000

Kuortaneentie (Paivola) 20 200 0 2 100 4 500 26 800

Rengastie 0 0 14 000 5 600 19600 . . g 0 500 1000 - 2000m
Ideapark* 69 000 N I Lo O Em W

RAMBGLL Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys




KAUPPA JA MUUT TOIMINNOT SEINAJOEN KESKUSTASSA

pob/ s 13 A8 O »:‘ 5 7 g ® 2 4 Y
8_ o _ i " ety J B .| Kauppakeskus Lehtinen \ 5 2
o Seinajoen keskustan kaupallinen rakenne ¢ ; . 50 | S market, SOL, Posti (toiminnot ‘
E metrin alueelle. Kaupallisesti keskeisimpia S\ Yl LT . Pobjan valtatie LY L '
%] katuja ovat ita-lansisuuntaiset Kauppakatu, | . o ., 2§ ~ a
‘_,_'(:3 Kalevankatu ja Keskuskatu. 3% 8 TS Seim Y 1 H——" Mega-Keskus (6 200 m2)
0= Ha H B i 3 e\ e 12 Kutojankatu y, i ili aviiaa
C Et&isyys Seindjoen keskustorilta - . g a® LU e mgllgnoér? mlﬂle'sti‘l’('izaer:’:ﬁgnﬁégsls
0 rautatieasemalle on noin 200 metria. /v = Ve g™ RAPE . N Feffiseh tSiminto Y
> A -al ioitt sin ollen keskeisesti ‘ o\ s ‘ b, Sk Lehtisen toimintoja L
sema-alue sijoittuu nain ollen keskeisesti ; S = 1\ N\
osaksi ydinkeskusta-aluetta. Sudponiant® . | K-Supermarket, Alko | , %
Uudet toimistotilat keskittyneet LK G P\ ai
keskustan ja Kyrénjoen lansipuolelle Marttila
(Frami). Vapaa-ajan toiminnot (mm. : :
Seindjoki Areena, jalkapallostadion seka il im 2 : AT N PN
urheilu- ja uimahalli) ovat sijoittuneet g g P o\ s 2=2 o\ §
dinkeskustan eteli- ja lansipuolelle. = s ow B e = \ ’
Y J P - o] 1 & T 25 < .| Keskustori ja - AN Y o/
Keskustassa sijaitsee useita »? o &\l w | toriparkki Epstori (7 700 m2) \
paivittaistavarakauppoja (supermarket- | % w8 \ \ve 8= Noin L4 milj. kévijaa vuonna 2018
ja valintamyymalakokoluokka). Seinajoen 2?88 ' :
suuremmat hypermarket-kokoluokan oV e, ’ = Fitness24Seven, Seinjoen
e e W%, |t )
myymalat sijaitsevat keskustan % v Frami —%® Ykkosapteekki, Suomalainen N
ulkopuolella. g X e kijakauppa, Vero Moda, Jack &
) 8° ua Jones, Rosso, Fafas
Jolg) "l ; Seindjoen Torikeskus (7 000 m2) \
5 o g ld 1 ' iy g Noin 1,3 milj. kavijaa ja 18 milj. € myyntia \
YA HL vuonna 2018. Suunnitelmissa laajennus (like- ¥+ . Vo EN
A 2 : ja asuinrakentamista, yht 14 000 k-m2, 50 % T
® 18 = 2 I||ket||0Ja) " %@ = ;onduk‘ommka‘u
- — j =g\ Keppanlalindex HAM, Bikbol Kiks. el ghl!
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Muut toiminnot

MATKAILU SEINAJOELLA

n A ~ [e)]
7 8N a3 R
250 000 v N QYo% g B3 REY
Hgmmmgg " N 5 N N o N
b= g R 5 o S o RN SIRN N
n 0 4 U & S o N
o O d o6 T 2 F N
N o © @ 494 @2 o g X o
200 000 0 o4 © & N 5 ~ © -
[Ts} o <] [ee] N [€e) 3 ~
©Q = O W 5 0 =}
2 =t ] A T —
Seinajoen matkailijamaarat eivat ole juurikaan kasvaneet 2010- 150000 =
luvulla. Seindjoella rekisterditiin noin 228 000 ydépymista vuonna
2018. Yopymisista yli 93 % oli kotimaisten matkailijoiden. 100000
Yépymisista noin 43 % tapahtui kesasesongin (kesa-elokuu) aikana.
50 000
0
$ P S P & P ’96\ LTSS S P

RAMBGOLL

Yopymiset Seindjoella 1995-2018 (kpl)

 Kotimaiset Ulkomaiset

Yopymiset Seindjoella 2018 sesongeittain (kpl)

120 000
98 325

100 000
80 000

60 000 50977

45110
40 000 34188

20000

Talvisesonki (12-02) Kevatsesonki (03-05) Kesadsesonki (06-08) Syyssesonki (09-11)
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HOTELLIKAPASITEETTI JA SEN KAYTTO

it : - S 5 9 o8 2 & | Za 3 5
d o B . Poh\anva\‘a“e 50 % s6 M\E\‘“‘g‘s"‘% A bl %Bm 6
Seinajoella vuonna 2018 yhteensa seitseman hotellia, joissa 671 ’ oy, P ) o9 222y .
huonetta ja 1321 vuodetta. \ RO\ = eoBegs s e
— Hotellihuoneiden vuositason kayttdaste on pysytellyt melko - e ", -
g tasaisesti noin 50-60 %:n valilla. Vuonna 2018 vilkkaimpana . -\ |8
. P .. " . 3 60 > e § a'ls 3 18 2
S matkailukuukautena (heindkuu) huoneenkayttbaste oli 64,4 %. - g s (e By >
%4 ‘% 5:6 oant ¥ ‘JM 132 : g% c =
o P z: L 22' L%e;;%vs \ 1 . M;,aum\na“\*ﬂ\“ s
13 9 © %
Hotellihuoneiden kayttéaste (%) ja keskihinta (€) Sein&joella 92\ e VB B\ ¥ Bt ‘
70 “25 = p 26 z %éo 1 13 ”Kes\us‘ka\“ 10 8
60 36¢ 24 Pe“: 3234 2 s J
50 2 = Scandic Seinadjoki i
fr 32 o 29 \ g‘ - 15¢
40 & aEte— |17 M o
o o2 " o B ;
30 E'_Dr is . 18 = : 20 22 @ ; A w\%
o 35 a1 48 )\ & = 28 % y '%0. : N
20 o 3 <1918 17 2 2 4’0,.
G w u? 40 3836 . 1330 % 7 S \"A\a‘\“e A\ 35
10 o{g ¥ 42 24\ 321‘0‘%‘“ %’b\e N T .
® \(\(¥¥°ka\“ . “{\\\ 9
0 senka . §
S OPN PO ODADDZO DA D OO DD %9 0,4, )
D’ O PO OO QO Q"N OO QO QO N AN NN R 2
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Huoneen keskihinta, eur Huonekayttbaste, %

Original Sokos Hotel Lakeus i
RAMBGLL

AT

3
e %p )
2
N""aVa:mankﬂm
2
- 15
4
30 7
5 Alkionkatu
63
3 10
w5} 82

%
% ndukiotrinkats
% o Ko
%
14 %{
B
ok
qkoulu
A

»
&

.
&
PIIEUS

12 :911
Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys

N
&
@

B
5
N

Siukunkay




4
-~

»

s

RAMBGLL Seinajoen asemanseudun kaupan selvitys




Ostovoima & tilantarve

OSTOVOIMA- JA TILANTARVELASKELMAT - PERUSTEET

Ostovoima- ja tilantarvelaskelman perusteella
voidaan arvioida kaupan tulevaa mitoitusta. Ostovoima
kuvaa alueen asukkaiden (nykyiset ja tulevat)
kulutustottumuksiin perustuvaa vahittaiskaupan
ostovoimaa. Ostovoiman perusteella johdetaan
keskimaaraisiin toimialakohtaisiin myyntitehoihin
perustuen vahittaiskaupan laskennallinen tilantarve.

Oheisessa kaaviokuvassa on esitetty ostovoima- ja
tilantarvelaskelman perusteet seka havainnollistettu
paivittaistavarakaupan laskennallisen tilantarpeen kasvua
10 000 uuden asukkaan esimerkin avulla. Esimerkissa ei
ole huomioitu asukkaiden kulutuksen kasvua, vaan
esimerkin avulla kuvataan, kuinka paljon uutta
paivittdistavarakaupan pinta-alaa laskennallisesti uudet
asukkaat tarvitsisivat, mikali he sijoittuisivat alueelle
kerralla.

Esimerkin mukaisesti 10 000 uutta asukasta tarvitsisi
laskennallisesti noin yhden hypermarketin pt-osaston
verran uutta paivittaistavarakaupan alaa.

Seuraavalla sivulla esitetaan ostovoima- ja
tilantarvelaskelmaskenaarioita perustuen
vaestéennusteisiin seka arvioituun kulutuksen kasvuun.

RAMBGOLL

OSTOVOIMA- JA TILANTARVELASKELMAN PERUSTEET

OSTOVOIMA TILANTARVE

Asukkaiden maara kerrotaan: Asukkaiden ostovoima jaetaan
keskimaaraisella vahittaiskauppaan keskimaaraisella toimialoittaisella
kaytettavalla keskimaaraisella myyntiteholla (ts. kuinka paljon
rahasummalla €/vuosi. vahittdiskauppa myy per nelid)

ESIM. Kuinka paljon 10 000 uutta ESIM. paivittaistavarakaupan
asukasta synnyttaisi keskimaarainen myyntiteho on

paivittaistavarakaupan ostovoimaa: arviolta 7 500 € / myynti-m?2

)

S~

3
N

10 000 uutta X 3 300 euroa

. .
asukasta per asukas 33 milj. €/ 7 500 €/m

Uusien asukkaiden
tilantarve
= 4 400 myynti-m2 eli
~5 700 k-m?2

Uusien asukkaiden
ostovoima = 33 milj. €

Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys
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OSTOVOIMA- JA TILANTARVELASKELMAT - SKENAARIOT

Asemanseudulle suuntautuva ostovoima ja tilantarve on
laskettu eri vaest6- ja kulutusennusteiden kautta.

Vaestdennusteissa on hyddynnetty Tilastokeskuksen
syksylla 2019 julkistettua kuntakohtaista ennustetta seka &
Seindjoen keskustan kasvuarvioita.

—

Kulutuksen osalta mitoitusta on arvioitu ns. normaalilla KULUTUS
kulutuksen kasvulla seka nollakasvun vaihtoehdolla.

Vahittdiskauppa kayttaa nykyisin liikepaikkapaatostensa A

taustalla yha voimakkaammin pelkastaan Asukkaiden kulutus kauppaan ja
vaestonkasvuun perustuvia kasvuarvioita. palveluihin kasvaa pt-kaupassa 0,5

%)/vuosi ja erikoiskaupassa seka
palveluissa 1 % / vuosi

1

Véestd kasvaa keskusta-alueella (2 km:n
sdde asemakeskuksesta) 1,5 % vuodessa
2018-2040, muualla markkina-alueella
Tilastokeskuksen ennusteen mukaisesti

p]

Véestd kasvaa keskusta-alueella (2 km:n

VAESTO-

ENNUSTE sdde asemakeskuksesta) 2 % vuodessa 2 A
Jja koko Seindjoen vésténkasvu on 1 %
2018-2040, muualla markkina-alueella
Tilastokeskuksen ennusteen mukaisesti

RAMBGLL Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys
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Ostovoima & tilantarve

VAESTONMUUTOKSET SKENAARIOISSA

Vaestd, skenaariot 1 A ja B

Vaestd, skenaariot 2 A ja B

200 000 200 000
180 000 171813 170 450 167 107 163 817 160 407 180 000 171813 171915 170486 169995 170234
160 000 160 000
140 000 140 000
120 000 108 525 104 062 99 171 95 043 ol e 120000 108525 104 062 99 171 95043 ARGt
100 000 100 000
80 000 80 000
60 000 60 000
40 000 50 488 52 182 52 632 52 287 51188 40 000 0 53 150 55 081 57 029 58 987
20 ooz 20 ooz
2018 2025 2030 2035 2040 2018 2025 2030 2035 2040

m Keskusta-alue (2 km) Muu Seinajoki Muu markkina-alue B Keskusta-alue (2 km) Muu Seinajoki Muu markkina-alue

Véesto kasvaa keskusta-alueella (2 km:n séade
asemakeskuksesta) 1,5 % vuodessa 2018-2040, muualla
markkina-alueella Tilastokeskuksen ennusteen mukaisesti

Véestd kasvaa keskusta-alueella (2 km:n sade
asemakeskuksesta) 2 % vuodessa ja koko Seindjoen
vastonkasvu on 1 % 2018-2040, muualla markkina-alueella
Tilastokeskuksen ennusteen mukaisesti

RAMBGOLL
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SKENAARIO 1A
KESKUSTA 1,5 % VUOSIKASVU, MUU TK:N MUKAISESTI
PT 0,5 %, ET JA PALV 1 %

€

Ostovoiman muutos, milj. €
Padivittaistavarakauppa

| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040

Keskusta-alue (2 km) 6,5 5,2 5,8 6,4 24,0 Keskusta-alue (2 km)
Muu Seinajoki 12,1 6,3 3,5 0,7 22,6 Muu Seinajoki
Muu markkina-alue -2,6 -8,4 -6,3 -4,7 -22,0 Muu markkina-alue

Keskustahakuinen erikoistavarakauppa

| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040
Keskusta-alue (2 km) 5,2 4,3 4,9 5,5 19,9

Muu Seindjoki 11,7 7,2 5,6 3,8 28,3 Muu Seinadjoki
Muu markkina-alue 6,5 0,4 1,7 2,7 11,4 Muu markkina-alue

Ravintolat ja kahvilat
| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040

Keskusta-alue (2 km) 2,4 2,0 2,3 2,6 9,2 Keskusta-alue (2 km)
Muu Seindjoki 5,4 3,3 2,6 1,8 13,1
Muu markkina-alue 3,0 0,2 0,8 1,3 53

_lzmmmm 2018-2040

Keskusta-alue (2 km) 14,1 11,5 12,9 14,5 53,1

Muu Seindjoki 29,2 16,8 11,7 6,3 64,0 Muu Seindjoki
Muu markkina-alue 6,9 -7,9 -3,7 -0,7 -5,4 Muu markkina-alue

Keskusta-alue (2 km)

Muu Seindjoki
Keskusta-alue (2 km)

Muu markkina-alue

m2

Laskennallinen pinta-alantarpeen muutos, k-m2

Paivittaistavarakauppa

| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040

1130 909 1 004 1109 4152
2098 1089 613 124 3925
-453 -1 462 -1 085 -821 -3 820

Keskustahakuinen erikoistavarakauppa
| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040
2 254 1 868 2115 2 394 8 631
5062 3117 2427 1661 12 266
2 822 167 753 1186 4928

Ravintolat ja kahvilat
| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040
781 647 732 829 2 989
1753 1079 840 575 4 247
977 58 261 411 1706

| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040

4 165 3423 3 851 4 332 15771
8912 5 286 3 880 2 360 20 438
3 347 -1 237 -72 776 2814

RAMBGOLL
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O SKENAARIO 1B
° KESKUSTA 1,5 % VUOSIKASVU, MUU TK:N MUKAISESTI
0-KASVU KULUTUKSESSA

- € m2

Ostovoiman muutos, milj. € Laskennallinen pinta-alantarpeen muutos, k-m2

> Padivittaistavarakauppa Paivittaistavarakauppa
| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 [2018-2040 mmmm
== 4,8 3,7 4,0 4,3 16,9 831 64 753 2934
H“" 5,8 1,5 -1,2 -3,8 2,4 1002 266 -204 -650 414

Muu markkina-alue -15,2 -16,7 -14,1 -12,2 -58,2 Muu markkina-alue -2 639 -2 892 -2 441 -2 120 -10 093
Keskustahakuinen erikoistavarakauppa

Keskustahakuinen erikoistavarakauppa
| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040 | 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040

ﬂ Keskusta-alue (2 km) 3,0 2,3 2,5 2,7 10,6 Keskusta-alue (2 km) 1 304 1018 1097 1182 4 600

Muu Selnajokl 3,6 1,0 -0,7 -2,4 1,5 Muu Seinadjoki 1571 417 -320 -1 019 649

Muu markkma alue -9,6 -10,5 -8,8 -7,7 -36,5 Muu markkina-alue -4 139 -4 536 -3 828 -3 325 -15 827

Ravintolat ja kahvilat Ravintolat ja kahvilat
mmmm 2018-2040 mmmm 2018-2040

% Keskusta-alue (2 km) 1,4 1,1 1,2 1,3 4,9 Keskusta-alue (2 km) 451 1593
Muu Se|na]ok| 1,7 0,4 -0,3 -1,1 0,7 Muu Seindjoki 544 145 -111 -353 225

Muu markkma alue -4,4 -4,8 -4,1 -3,5 -16,9 Muu markkina-alue -1 433 -1571 -1 326 -1 151 -5 480

_lzmmmm 2018-2040

| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-204

Keskusta-alue (2 km) 9,2 7,2 7,7 8,3 32,4 Keskusta-alue (2 km) 2 587 2 020 2176 2 344 9127
Muu Seinajoki 11,1 2,9 -2,3 -7,2 4,6 Muu Seinajoki 3117 828 -634 -2 022 1 288

Muu markkina-alue -29,2 -32,0 -27,0 -23,4 -111,6 Muu markkina-alue -8 211 -8 999 -7 595 -6 596 -31 400

RAMBGLL Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys
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SKENAARIO 2 A
SEINAJOKI YHT +1 %, KESKUSTA +2 %, MUU TK
PT 0,5 %, ET JA PALVELUT 1 %

3 m?2

Ostovoiman muutos, milj. € Laskennallinen pinta-alantarpeen muutos, k-m2
Padivittaistavarakauppa Paivittaistavarakauppa

| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040 | 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040
Keskusta-alue (2 km) 8,3 6,9 7,8 8,8 31,7 Keskusta-alue (2 km) 1434 1188 1 345 1522 5490

Muu Seinajoki 15,5 11,7 12,3 12,8 52,3 Muu Seindjoki 2 691 2034 2127 2219 9 071

Muu markkina-alue -2,6 -8,4 -6,3 -4,7 -22,0 Muu markkina-alue -453 -1 462 -1 085 -821 -3 820

Keskustahakuinen erikoistavarakauppa

| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040 | 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040
Keskusta-alue (2 km) 6,3 5,4 6,3 7,3 25,3 Keskusta-alue (2 km) 2748 2 345 2721 3157 10972

Muu Seingjoki 13,9 10,9 11,7 12,6 Tl Muu Seinajoki 6 024 4713 5076 5455 21 268

Muu markkina-alue 6,5 0,4 1,7 2,7 11,4 Muu markkina-alue 2 822 167 753 1186 4928

Ravintolat ja kahvilat
| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040

Keskustahakuinen erikoistavarakauppa

Ravintolat ja kahvilat

| 2018-25 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040

Keskusta-alue (2 km) 2,9 2,5 2,9 3,4 11,7 Keskusta-alue (2 km) 952 812 942 1093 3799

_lzmmmm 2018-2040

| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040

Muu Seinajoki 6,4 5,0 5,4 5,8 22,7 Muu Seinajoki 2 086 1632 1757 1 889 7 364

Muu markkina-alue 3,0 0,2 0,8 1,3 53 Muu markkina-alue 977 58 261 411 1706

Keskusta-alue (2 km) 17,5 14,8 16,9 19,4 68,7 Keskusta-alue (2 km) 5135 4 345 5 008 5773 20 260
Muu Seinajoki 35,8 27,6 29,4 31,2 124,1 Muu Seinajoki 10 801 8 379 8 960 9 563 37 703

Muu markkina-alue 6,9 -7,9 -3,7 -0,7 -5,4 Muu markkina-alue 3 347 -1 237 -72 776 2814

RAMBGLL Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys




SKENAARIO 2 B
SEINAJOKI YHT +1 %, KESKUSTA +2 %, MUU TK
0-KASVU KULUTUKSESSA

€

Ostovoiman muutos, milj. €
Padivittaistavarakauppa

| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040

Ostovoima & tilantarve

Keskustahakuinen erikoistavarakauppa
| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 [2018-2040

Ravintolat ja kahvilat
| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 [2018-2040

Paivittaistavarakauppa
| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040
905 999

m2

Laskennallinen pinta-alantarpeen muutos, k-m2

Keskusta-alue (2 km) 6,5 5,2 5,8 6,4 23,8 Keskusta-alue (2 km) 1125 1103 4 133
Muu Seindjoki 9,1 6,6 6,6 6,7 29,0 Muu Seindjoki 1574 1142 1152 1158 5 026
Muu markkina-alue -15,2 -16,7 -14,1 -12,2 -58,2 Muu markkina-alue -2 639 -2 892 -2 441 -2 120 -10 093

Keskustahakuinen erikoistavarakauppa

| 2018-25 | 2025-30 | 2030-35 | 2035-40 |2018-2040

Keskusta-alue (2 km) 4,1 3,3 3,6 4,0 15,0 Keskusta-alue (2 km) 1765 1419 1567 1730 6 481
Muu Seindjoki 5,7 4,1 4,2 4,2 18,2 Muu Seindjoki 2 469 1791 1 807 1816 7 882
~ Muu markkina-alue -9,6 -10,5 -8,8 -7,7 -36,5 Muu markkina-alue -4 139 -4 536 -3 828 -3 325 -15 827

Ravintolat ja kahvilat
| 2018-25 | 2025-30 | | 2035-40 [2018-2040

% Keskusta-alue (2 km) 1,9 1,5 1,7 1,8 6,9 Keskusta-alue (2 km) 611 491 543 599 2 244
Muu Seinajoki 2,6 1,9 1,9 1,9 8,4 Muu Seinajoki 855 620 626 629 2729
\ Muu markkina-alue -4,4 -4,8 -4,1 -3,5 -16,9 Muu markkina-alue -1 433 -1 571 -1 326 -1 151 -5 480

_mmmm 2018-2040

_mmmm 2018-2040

Keskusta-alue (2 km) 12,4 10,0 11,0 12,2 45,7 Keskusta-alue (2 km) 3 501 2 815 3109 3432 12 858
Muu Seinajoki 17,4 12,6 12,7 12,8 55,6 Muu Seinajoki 4 898 3 552 3584 3602 15 637
Muu markkina-alue -29,2 -32,0 -27,0 -23,4 -111,6 Muu markkina-alue -8 211 -8 999 -7 595 -6 596 -31 400

RAMBGOLL
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Ostovoima & tilantarve

KAUPAN JA PALVELUIDEN
MITOITUS

Oheisissa kaavioissa on esitetty kaupallinen
mitoitus perustuen laskennalliseen
tilantarpeeseen seka sen suuntaamiseen
asemanseudulle. Suuntaus on tehty arvioimalla
%-osuutta, kuinka suuri osa kunkin alueen
asukkaiden ostovoiman kasvusta suuntautuisi
asemanseudulle ja toteutuisi liiketilana.

Suuntauksina on kaytetty seuraavia:

tavarakauppa |kauppa kahvilat

Keskusta-alue

(o) (o) (o)
(2 km) 50 % 20 % 40 %
Muu Seinajoki 10 % 5 % 10 %
Muu markkina- 0 % 0 % 0 %

alue

Muualta markkina-alueelta ei ole suunnattu
ostovoiman kasvua asemanseudulle, koska
kasvu on joko negatiivista tai hyvin pienta.

Suuntaukset ovat suuntaa-antavia ja
perustuvat arvioihin tyypillisista asiointien
suuntautumisista. Lisaksi on huomioitava se,
ettd suuntauksen edellytyksena on riittdvan
houkutteleva kaupan ja palveluiden tarjonta
asemanseudulla — ainoastaan palvelutarjonta
houkuttelee asiointeja.

RAMBGOLL

2018-25

Minimi- ja maksimimitoitus toimialoittain, kerrosneliometria:

Paivittdistavarakaupan mitoitus

3700
2700 2 400
1800 1600
1500
1200
900
1000 gpp . 200
500 . 300 .
2018-25 2025-30 2030-35 2035-40 2018-25 2025-30 2030-35
H Min ®Maks H Min B Maks
Ravintola- ja kahvilapalveluiden Mitoitus yhteensa
mitoitus
2300
6 800
1700
4500
1100
2 500 2400
600 200 500 600 1 800
500 1 ooo.

2025-30 2030-35

2018-25

2025-30 2030-35 2035-40

EMin m Maks EMin B Maks

Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys

Erikoiskaupan mitoitus

3300

2035-40

9300

2035-40




Ostovoima & tilantarve

ASEMAN KAYTTAJIEN TUOMA POTENTIAALI

Seindjoen asemalla on vuosittain noin 1,2 miljoonaa kavijaa, mika lisaa

kohteeseen suuntautuvaa ostovoimaa ja synnyttaa tarvetta erilaisille palveluille.

Asema- ja joukkoliikennekohteissa keskimyynti vaihtelee noin 5-7 €/kavija valilla
(esim. Tikkurilan Dixi 4,7 € ja Kamppi 7,4 €). Pieni keskimyynti johtuu

kauppakeskuksen roolista Iapikulkupaikkana.

Keskimyynnilla kerrottuna tdma tarkoittaisi noin 6-8 miljoonan euron myyntia
pelkastaan aseman kayttdjiin perustuen. Keskimaaraisella myyntiteholla 5 000
€/k-m2 jaettuna tdma tarkoittaisi noin 1 200 - 1 600 k-m2 tilantarvetta

pelkastaian aseman matkustajavirtoihin perustuen.

Aseman kayttdjien tilantarvetta ei voida jakaa eri palvelutyypeille, mutta
kaytanndssa valtaosa ostovoimasta suuntautuu paivittaistavarakauppoihin

(kaupat, kioskit) seka ravintola- ja kahvilapalveluihin.

RAMBGOLL

30%

24,5%

19,2 %

1,8%

3.4%

0,7% |
s4% NI

08% I

1,1 % [
3% 0

Toimialajako / Business mix m?/sqm
Muoti ja asusteet / Fashion and accessories 160
Kauneuden ja terveyden tuotteet / 299
Health and beauty goods
Sisustamisen ja kodin tarvikkeet / 6
1,5

Furnishing, home decor and supplies
Vapaa-aika / Leisure 470
Paivittaistavarat / Grocery 2610
Tavaratalot / Department stores
Muut liikkeet / Other stores 66
Kahvilat ja ravintolat / Cafes and restaurants 2130
Kauneus-ja hyvinvointipalvelut /

1670
Beauty and wellness services
Viihde- ja vapaa-ajan palvelut /
Leisure and entertainment services
Kaupalliset palvelut / Commercial services 965,5
Palvelut ilman liikevaihtoa /
S 273,5
Services without turnover
Vuokrattavat liiketilat yhteensa / 8 706

Net leasable area (NLA)

Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys

Dixi, Tikkurila, Vantaa
(8 600 m?)
9,3 milj. kavijag, 43,3 milj. € myynti
= keskimyynti 4,7 € / kavija

Noin 30 liiketta:
S-market, K-market, kuntosali
Kahviloita ja ravintoloita
Arjen palveluita, hyvinvointipalveluita
Vantaa-info + Toimistoja 8 400 m?
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ALUEEN TYf')PAII_(_KOJEN TUOMA POTENTIAALI
LOUNASKYSYNTA

Asemanseudun hankesuunnitelmassa (luonnos) on alueelle osoitettu
1. vaiheessa 10 000 k-m2 toimistotiloja. Arvioituna keskimaaraisella
tilantarpeella 20 m2/tydntekija tdma tarkoittaisi 1. vaiheessa
asemanseudulle sijoittuvan noin 500 tydpaikkaa.

Lounaskysyntana tama tarkoittaisi 1. vaiheessa (500 tydpaikkaa)
seuraavilla oletuksilla:

o 47 tydviikkoa / vuosi

e Keskimaarin 3 lounasta / viikko / tyontekija
e Lounaan keskihinta 10 €

- Noin 700 000 euroa vuodessa

- 200-300 m2 laskennallista tilatarvetta

RAMBGLL Seingjoen asemanseudun kaupan selvitys




LAHIPALVELUT

¢ Ladhialueen asukas- ja matkustajapohja seka keskustasijainti mahdollistaa lahipalveluiden kehittamisen asema-alueelle.

e Asukaspohjasta riippuen Iahipalveluille saattaa olla tarvetta jopa radan molemmin puolin, mikali ns. Pohjan alueen asukaspohja nousee
merkittavaksi.

e Pohjan alue vahintaankin yhdistettava saumattomasti radan yli/ali keskustaan ja asemanpalveluihin.
e Pieni paivittaistavaramyymala vaatii 2000 - 3000 asukasta lahialueelle

Ostovoima & tilantarve

e Liikenteellinen sijainti tai muut asiakasvirtoja lisdavat tekijat, kuten keskustasijainti, pienentavat vaadittavaa asukaspohjaa
e Keskustan puolella Iahipalveluiden toimintaedellytyksia parantavat myds keskustan muut asiakasvirrat ja aseman matkustajavirrat
e Lahipalvelut sijoitettava Idhelld matkustajavirtoja

e Tulevaisuudessa paivittaistavarakauppa sijoitettava myos lahelle parkkihallia tai vaihtoehtoisesti tarjottava keraily- ja noutopalvelua, jossa
ostokset toimitetaan suoraan autolle.

RAMBGLL Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys




ASIOINTIVIRRAT ALUEELLA (KONSULTIN KARKEA ARVIO)

Johtopaatdkset

RAMBGLL Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys




KAUPAN JA PALVELUIDEN SIJOITTUMISPEIRAATTEET SUUNNITTELUALUEELLA

_ _ : _ Pienet ldhipalvelut (paivittaistavara, arjen
Y = (R N g Iahipalvelut), n. 400-600 k-m2, vaihe 3+

-+ 2 ‘s T s o g 8 ! !

Q N o, ; - . 3 ezt i
Q0 1 : 12 8] oy = Todenndékdisesti ei saada riittédvaa vaestdpohjaa
HO) wiE \ palveluiden sijoittumiselle, joten tarvitsisi ndkyvyyden

3 7 7 Pohja altati o . . . .
:"6 2 o A28 a Shienvalaiie myds Pohjan valtatielle ja rengastien kaupan alueelle
0O ey, Sy 2§ Syt kuitenkin niin, etta olisi helpoisti asuinalueelta
Q. {0 vl ’ - saavutettavissa.
O g 2 B 0‘\‘\3“\'\?’ 1 1% Kutojankat_ o Y ]
- > 6 3 4
£ Imperinkatu - p (- \ 3 - o ‘B § 33
0O 2 Pienet kivijalkaliiketilat, vaiheet 2+ o e ER
ﬁ i 6 . : = B 13 15 g -
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L e kiinteistonvaélitystoimistoja yms. Liiketilat haastavia Yo o5
: vuokrattavia. ” L& ;
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8 = a8 a3 24 = e - \§%\\ %\§\\\f N 1 :
i g z A NN AR NN
o g5 Asemakeskuksen kaupalliset palvelut, yht. N \\@\;@ g\Q\n\ A
2c P N\ NN o, 8
W i 3000-6000 k-m2, vaiheet 1-2 N NN T
VSNV 7y N : . W NN ¢
A QA [ e Aseman kayttdjien matkapalvelut (kioski, AN i\§\§§\:\§\ s
. . - - AN N\
v Y%, lipunmyynti, autovuokraus), ravintola- ja \ AN
LN e kahvilapalvelut, mahdollisia arjen l&hipalveluita. NS \s:\\\\
5 % 13 3 - . . . . — N\
%, 0 My6hemmin markkinaehtoisesti esim. 4 N
A péivittéistavarakauppaa 1000-2000 m2, ;
Y ravintolamaailma, terveys- ja hyvinvointipalveluita, \
8/ : liikuntapalveluita. i 3
a N =) 530 N\ 5 X
e Tiedekatu b 50 2 ?’6 Jorka \ . — - 3
Soig| LS : : Y S Kylpylaa ja vapaa-ajanviettoa palvelevat
%0 D) &= o ;8 P kaupalliset palvelut, keskuksen rakentumisen
o %Y | L8 yhteydessd, maks 1000 m2
i ,}Qq 12 15 2 9 12 ?
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PINTA-ALATARPEET TOIMINNOITTAIN (M2)
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e o Tavaratalo/
Pt-erikoismyymala kauppakeskus

Paivittaistavaramyymala Supermarket Hypermarket

Oheisessa kaaviossa on
karkealla tasolla esitetty
erityyppisten toimijoiden
liketilojen tyypillisia
kokovaatimuksia.

Johtopddatdkset

PT-
KAUPPA

| T Awokeupes
Viime vuosina tehokkuus E E ST N
liiketiloissa on kasvanut, minka Ef{

vuoksi tarvitaan yha enemman w ¥

moderneja, nakyvia ja
ohtalaisen pienid

myymalatiloja.

Ravintola, kahvila, baari Liikuntakeskus

Parturi kampaamo i) S

Kauneushoitola

terveyspalvelut

PALVELUT

Kulttuuri-keskus
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Johtopaatdkset

RAMBGOLL

JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

Paivittdistavarakauppa .
e Pienikin myymala vaatii 2 000-3 000 asukasta lahivaikutusalueelleen

e Asemanseudun kehittdmisen 1. vaiheessa paivittdistavarakaupan
palvelut toteutetaan pienimuotoisimpina kioskipalveluina

e Toisessa ja kolmannessa vaiheessa mahdollista sijoittaa supermarket-
kokoluokan myymala (1 000 - 2 000 m2). Paivittaistavarakaupan
sijoittumisessa keskeisia tekijoita ovat vilkkaat asiointivirrat, huollon
jarjestaminen seka pysakainti lahella kauppaa (esim.

Liityntapysakainti)
Erikoiskauppa .

e Tilaa vieva kauppa ei suuren tilavaatimuksensa mukaisesti sovi
alueelle; toisaalta tilaa vievassa kaupassa ja esim. Autokaupassa olisi
mahdollisuuksia erityislaatuisille showroom- ja keskustakonsepteille, .
jotka voisivat tuoda ainutlaatuista tarjontaa valtakunnallisellakin
tasolla.

e Keskustahakuisen erikoiskaupan tarjonta on keskittynyt Ideaparkiin ja «
keskustaan; asemanseudulla on haastavaa kehittaa vetovoimaista
erikoiskaupan konseptia.

e  Kaytannossa ei mahdollista kehittaa erikoiskauppaa pienessa mittakaavassa

asemakeskusalueelle: kehitettava joko paljon tai ei lainkaan. Pienesta yksikosta ei
muodostu vetovoimaista ydinkeskustan laajemman tarjonnan rinnalla.

e  Erikoiskaupan markkina on kaytdanndssa Seindjoella saturoitunut Ideaparkin
avautumisen myotd, joten erikoiskaupan sijoittaminen asemanseudulle ei ole
mittavissa maarin tavoiteltavaa.

e  Erikoiskaupan tulee liittya toiminnallisesti aseman muihin palveluihin ja profiiliin
esim. tuomalla esiin paikallisuutta ja paikallisia yrityksia.

Asemanseudulle tavoiteltavia palveluita ovat esim.
. Kioski/paivittaistavarakauppapalvelut (nopea ja helppo ostaminen, take away —ruuat)
. Kahvilat ja ravintolat
. Palveluita, joita voi kaytta odottaessa
. Henkilokohtaiset palvelut (kauneudenhoito, terveys)
. Liikuntapalvelut (esim. kuntosali)
. Nettikaupan noutopiste

. Kauppaa matkailijoille, esim. kauppahalli/matkamuistomyymala tai oheistuotteet muun
toiminnan yhteydessa (esim. kahvilan yhteydessa)

Matkailijoita palvelevan konseptina varsinainen kaupan pinta-ala voi olla
asemakeskuksena pienempikin. Talléin asemakeskuksen rooliksi jaa toimia
erityisesti liikkumisen hubina.

Asemakeskukselle sijoittuva sote-keskus mahdollistaa myos siihen
kytkeytyvaa liikketoimintaa, esim. majoitusta, terveyspalveluita, konsultointia
yms.

Palveluiden sijoittumisen nakdkulmasta tulisi maksimoida ns. kuumat alueet
seka toisaalta turvata kaupan ja palveluiden kehittamisedellytyksia
ohjaamalla asiointivirtoja myos niiden aareen. Erityisesti toisen vaiheen
kaupallisen ratkaisun ja konseptin toteutuksella on suuri merkitys
asemakeskuksen roolin ja brandin kehittymisen nakékulmasta.

Konseptivaihtoehtoja ja tavoiteltavia toimintoja on tarkemmin tarkasteltu
erillisessa liitteessa.

Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys
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ASEMAKESKUKSEN ASEMOINTI SEINAJOELLE

MITA TARVITAAN
SRR TAVOITTEIDEN
LAHTOKOHDAT JA REUNAEHDOT SAAVUTTAMISEKSI? TAVOITTEET
« Ideaparkin synnyttdma haaste . Vetovoimainen ja ainutlaatuinen
. cr g e » Vetovoimainen .
keskustalle; miten kehitetaan ankkuritoiminto asemakeskus, jossa
elinvoimaa ja tdydennetaan monipuolisesti toimintoja

alvelutarjontaa? * Monipuolinen : : .
g J palvelutarjonta ja Asiakkaiden houkuttelu laajasti

Fyysisen myymalatilan tarpeen sekoittuneet toiminnot asemanseudun alueelta,

muutokset L keskustasta ja sen ulkopuolelta
« Toimintojen ja toimijoiden

« Asiakaskayttdytymisen muutos valista synergiaa Viipyman kasvattaminen

« Kiinnostavuutta,
elamyksellisyytta ja

- Tarve muuntojoustaville tiloille yllatyksellisyytta
ja sekoittuneille toiminnoille . Paikallisia ominaispiirteits

ja yrittajia

TARVITAAN BRANDI JA KONSEPTI, JOKA EROTTAUTUU JA JOLLA ON SUURET
SYNERGIAMAHDOLLISUUDET MUIHIN LAHIALUEEN TOIMINTOIHIN (kts. seuraava sivu)

RAMBGLL Seinajoen asemanseudun kaupan selvitys 51

» Verkkokaupan kasvu Hyvinvoinnin ja terveyden

keskittyman synnyttaminen




ASEMAKESKUKSEN KONSEPTIVAIHTOEHDOT - ASEMOINTI ‘

Suuret erottautumismahdollisuudet

A A
by . Seindjoen ruokaklusteriin kiinnittyvat
toiminnot (lIahiruokamyymalat ja —ravintolat) .
Hyvinvoinnin ja terveyden maakunnallinen
keskittyma

Autokaupan elamyskonsepti ja
lippulaivakohde

-
)
Suuret

dlﬁa
o

Paikallisen osaamisen esiintuominen (yritysten
showroom / vierailukeskus)

)
'_
4

Yhteinen nettikaupan noutopiste

rg

. Peruspalvelut alueen kayttajille

. Ei toimintojen valista synergiaa

o
? )

. Kilpailee keskustan kanssa

Pienet erottautumismahdollisuudet



ALUEBRANDI

e Aluebrandin lahtékohtana on paikan (erityis-/ainutlaatuiset)
vetovoimatekijat.

e Brandin kehittdminen on yksinkertaisimmillaan paikan
lisdarvon kasvattamista ja erilaistamista kilpailijoista.

e Brandissa on kolme osatekijaa: identiteetti, imago ja viestinta.

Brandi & markkinointi

o Identiteetti: Alueen ominaispiirteet ja paikan henki +
brandin luojan tahtotila — miten haluamme, etta brandi
nakyy, mika on sen sanoma?

e Imago: Miten paikan brandi todellisuudessa koetaan?

e Viestinta: Tarkein osa, jotta identiteetti ja imago ovat
yhtenaisia.

Lahde: Sari Klinga, 2011: https://www.keskisuomi.fi/filebank/22392-Klinga_SariPres8_11 2011.pdf
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https://www.keskisuomi.fi/filebank/22392-Klinga_SariPres8_11_2011.pdf

VIESTINTA

Markkinointiviestinta seka
suunnittelematon viestinta
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PAIKKA

Nakyvat ja nakymattomat
piirteet, paikan henki, LAATU
paikallisidentiteetti,

ylpeyden aiheet. Koettu laatu ja

laatumielikuvat.
Erilaiset paikan tilat ja
kayttotarkoitukset

Léhde: Sari Klinga, 2011: https://www.keskisuomi.fi/filebank/22392-Klinga_SariPres8 11 2011.pdf
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SEINAJOEN ASEMANSEUDUN BRANDI?

SUJUVA ARKI

Kaikki tarvittavat palvelut
helposti saavutettavissa
aseman kayttgjille, alueen
asukkaille ja tyossakayville

.o
1)

: 4

Brandi & markkinointi

SEINAJOEN
ASEMA-
KESKUS

PAIKALLISUUS

Erikoistuminen paikallisella
tarjonnalla; ruokatuotanto,
ravintolat, butiikit, tapahtumat. ja kattavin
Kokemus Seingjoesta ja Lu. hyvinvointipalvelujen
pohjalaisuudesta. keskittyma
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KONSEPTIN STRATEGINEN ASEMOINTI

Kaupallinen konsepti
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ERI ALUEIDEN PROFIILIT JA TEEMAT

NOPEA ASIOINTI
Matkustajapalvelut, kioski, deli,

verkkokaupan noutopiste

kahvila, pikaruoka, autovuokraus,
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ARJEN LAHIPALVELUT
Kahvilat ja ravintolat, arjen
lahipalvelut (kampaamo,
kauneussalonki)

TYO JA VAPAA-AIKA

Ravintolat, kahvilat, S
paivittdistavarakauppa, HYVINVOINTI JA
paivittaistavaran paikalliset TERVEYS / SOTE-

erikoismyymalat KESKUS
Co-working, hotelli, i o
"Autokaupan showroom” ~_ HH‘{\; f

Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys
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HYVINVOINTI
Terveys-, hyvinvointi ja
kauneuspalvelut, likunta,
terveysruoka
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Kaupallinen konsepti

KONSEPTIN PALVELUKOKONAISUUKSIEN KYTKOKSET SEINAJOEN ASEMANSEUDULLA

"Shop-in-shop
pt-kauppa ankkurina,
asiointivirtoja myds
et-kaupalle

ERIKOIS-

TAVARA-
KAUPPA

Paikallisia tuotteita ja
"matkamuistoja”
junayhteytta odottaville

RAMBGOLL

kongressipalvelut

PAIVITTAIS- / KONGRESSI

TAVARA- / HOTELLI
KAUPPA

Paikallisia
ruokatuottei
kauppoihin

nakyvasti esill

Junamatkustajien
pistaytymispalvelut,
take away —aamiaiset
ja kahvit, uudet
nopeaan asiointii
tarkoitetut

palvelukonsepti . RAVINTOLA ruo
sovelluksill -JA imitukset

tilaamine KAHVILA-
PALVELUT

hyvinvointipalvelu
paketteja, mm.
kurssit, uudet
hoitomuodot

Lounaspalvelut tyoterveys
ja ruokatoimitukset,
héavikkiruoka

MATKUS-
TAJA-
PALVELUT

Hyvinvoinnin ja ravi
yhdistavat konseptit ja
palvelukokemukset, esim. Powau

Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys

Kokous- ja "Kylpylahotelli” —palveluja hotellin asiakkaille

Kuntoutus- ja hyvinvointi-
palvelut

Sote-palveluja
tdydentavat yksityiset
palvelut, kuntoutus ym.




KAUPALLISTEN PALVELUIDEN KONSEPTI 0 LA

Asemakeskuksen kaupallinen konsepti perustuu paikallisuuteen,
uusiin rohkeisiin avauksiin, tilojen monikayttdisyyteen ja
sekoittuneisuuteen, hyvinvointiin seka aseman kayttajille
tarjottaviin pikapalveluihin.
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Asemakeskus tarjoaa verkkokaupan noutopisteiden ja
showroomien rinnalla ostosmahdollisuuksia niin matkustajille kuin
asukkaillekin. Erikoistavarakauppa taydentaa keskustan tarjontaa
mm. butiikkien muodossa. Kaupallinen konsepti kytkeytyy

mo.r.olisﬂ(al n muuhun tarjontalintuoden lisdarvoa
0

keskuksen onaisuuteen (esim. gastro- ja hy t).

LEVA D u!en ta! koko maan tasollakin ainutlaatuistz
tarjontaa Iuele olisi mahdollista tuoda esim.

keskustaantuotavan autokaupan lippulaivan / : 1
ridikonseptin muodos Konseptissa

showroomin h
vhdis ‘autojen esittely, co-working -tilat, gallw
Autok pakonsepti toisi esiin Seinajoen vahvuuk
autokaupan keskittymana ja samalla asemanseudulle
sijoittuvana mahdollistaisi innovatiivisen keskittyman
muodostamisen. Konseptista esimerkkina ovat esim.
Tukholman Lobby-kokonaisuus tai New Yorkissa sijaitseva
Cadillac House.




KAUPALLISTEN PALVELUIDEN SIJOITTUMISPERIAATTEITA
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TOIMINTOJEN SIJOITTUMINEN JA POTENTIAALISET TOIMIJAT

PIKAPALVELUT

Verkkokaupan noutopiste (50 m2), autonvuokraus,
kioski/deli-myymaélé (50-100 m2)

Kaupallinen konsepti
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ERIKOISKAUPAT
Paikalliset parturi-kampaamot, sisustuskauppa,
vakuutustoimistot, kiinteistonvalitys

PAIVITTAISTAVARA- JA S~ TERVEYS- JA LIIKUNTA

ERIKOISKAUPPA, SHOWROOM [ L Terveys- ja liikunta-alan erikoiskaupat,
Paivittaistavarakauppa 1000-1500 m2 urheiluvélinemyynti (200 m2)
Erikoiskaupan ketjumyymalat 100-300 m2 £ ‘
Autokaupan lippulaiva/showroom/hybridi-
konsepti 1000 m2 (esim. Rinta-Jouppi)
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Sijainti: Showroom Cadillac House, New York

Konsepti: New Yorkiin avattu showroom on esimerkki uudesta
ajatustavasta. Tilassa on esilla Cadillacin malleja, mutta myds mm.
hengailuun tarkoitettu lounge, taidegalleria ja kahvila, ja pop-up
designmyymala, jossa alueen vaatesuunnittelijat voivat esitelld ja
myyda uusinta mallistoaan. Sijainnilla kivijalassa on tarkoitus esitella
Cadillac-brandia potentiaalisille asiakkaille, joilla ei ehka aikaisemmin
ole ollut tarvetta omistaa autoa. Showroomin on tarkoitus toimia
kokoontumistilana “trend settereille”, olivat nama sitten
muotimaailmasta, taidepiireista tai start-up innovaattoreita. Mikali
potentiaalinen asiakas on halukas ostamaan Cadillacin, ohjaa
henkildkunta taman sopivaan Cadillac-likkeeseen lahistolla.
Erityisesti tilan taidegalleria sidosryhmineen on vakiinnuttanut
paikkansa New York Cityn taide-elamassa.

Palvelut:

e Oleskelutilaa

e Taidegalleria

e Kahvila

e (Cadillac-mallien esittely
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MYYMALAKONSEPTIT: NOUTOPISTEET

Sijainti: Walmartit, Westfield-ostoskeskus Lontoossa

Konsepti: Walmartin liikkeissa sijaitsevat omatoimikioskit, “Pickup
Tower:it”, mahdollistavat nettiostosten sujuvan noudon. Walmart-
sovelluksella asiakas voi ilmoittaa liikkeelle noutoajankohdan ja
varmistaa, etta tuotteet ovat hanen saapuessaan valmiina. Kioskilla
asiakas skannaa tilausvahvistuskoodin, ja kioski luovuttaa tuotteen.

Westfieldin ostoskeskuksessa sijaitsee click-and-collect —tyyppinen
pop-up Zara, joka auttaa asiakkaita verkkokauppa-ostosten,
palautusten ja vaihtojen kanssa. QR-koodilla toimiva automatisoitu
varasto mahdollistaa ostosten noudon ilman henkilékuntaa.

Palvelut:

e Sujuva verkkokaupan tuotteiden nouto

RAMBGLL Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys




YHDISTELMAPALVELUT: KAMPAAMO + PESULA

Sijainti: Tokio, Japani

Konsepti: Hull -konseptissa yhdistyvat pesula ja kampaamo -
pyykkeja odotellessa asiakas voi hoitaa hiustenleikkuun. Konseptin
ovat suunnitelleet arkkitehti ja taiteellinen johtaja, jotka ovat
kiinnittaneet erityistéa huomiota tilan viihtyisyyteen ja brandiin.

Palvelut:

e Kampaamo ja parturi
e Itsepalvelupesula

Lahteet ja kuvat: Spoon & Tamago

RAMBGLL Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys




GASTRO-KONSEPTI

Gastro-konsepti perustuu Seindjoen ruokaklusteriin
(Ruokaprovinssi) kiinnittyviin tuotteisiin ja ravintoloihin.
Asema liikenteen solmupaikkana on oivallinen piste
testata uusia ruokainnovaatioita kayttajilla, esitella ja
myyda uusia elintarvikkeita seka kohtauttaa
eligtarvikealan TKI-toimijoita.

v A
-

. E\vinlﬁt, jiiita voi ostaa paikallista ruokaa mukaan
 Ra in voi tuoda mukanhn ruokneet

vﬁlatil

joista annokset .mstetaan toiveiden mukaan .

- Food court -tyyppinen fast casual -alue, joka tuo
yhteen eri ravintoloissa asioivia aS?akka"‘ja helpottaa
seurueen ravintolavalintaa - mahdollisuuksia . 8
né*vémpéén ja yhtenaisempaan
ravintolakokemukseen, tilan konseptointi perustuen
seinajokelaisiin elementteihin, palvelee myds junan

odottajia (esim. pendeldijat), olemassa olevien
seinajokelaisten ravintoloiden sivupisteita

« Elintarvikealan tutkimus- ja kehitystoimintaa asema-
alueen yrityshubissa

T i
=




TOIMINTOJEN SIJOITTUMINEN JA POTENTIAALISET TOIMIJAT

KAHVILAT JA PIKARUOKA
40-200 m2 liiketiloja 3-5 kpl
Picnic, Jungle Juice Bar, Hesburger, Taco Bell,
Burger King, Subway

Kaupallinen konsepti
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LAHIKAHVILAT JA -RAVINTOLAT -
Paikalliset kahvilat ja ravintolat (400-600 m2)

RAVINTOLAT, FOOD COURT // TERVEYSRUOKA

Ty6paikkaravintolat (700-1000 m2) - _ . — _
Paikalliset ravintolat ja baarit 100-300 m2 [ { 200-600 m2 liiketiloja 2-3 kpl
Kahvilat 50-200 m2 Powau, Saliz‘t;t;; aJ;au l;zlattorawntola,

(esim. Espresso House, Robert’s Coffee)
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Sijainti: Tukholma

Konsepti: K25 on Tukholman keskustassa Kungsgatanilla sijaitseva
"food court” -tyyppinen ravintolakokonaisuus, jossa on 11 eri
ruokapaikkaa ja kahvilaa. Ruoat haetaan mieluisalta tiskilt3, ja
pdytapaikan voi valita vapaasti.

Yksityiskohtana takaseinalle rakennettu "teatterikatsomo”, jossa
istutaan vierekkain ja nousevien penkkirivien valiin on rakennettu
pienet, tarjottimen kokoiset pdydat.

Palvelut: Kokoelma eri tyyppisia ravintoloita
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YHDISTELMAPALVELUT: HYVINVOINTI,

LIIKUNTA, RAVINTO: POWAU

LOYD. TD’VVP'I.T ' OPETTAJAT VINS [ JA OHJEET HINNASTO VARAA TUNTI OSTA JOOGAKORTTI

Sijainti: Helsinki, Turku, Tampere

Konsepti: Powaun kahvilat tarjoavat terveellista ruokaa ja herkkuja
niin kahvilassa nautittavaksi kuin tilauksesta. Tuotevalikoimassa on
mm. lahituotantoa ja sesonkikasviksia, raakakakkuja ja vegaanista
jaatelda. Kesalla Turun kahvila laajentuu konttikahvilaksi jokirantaan.

Turussa Powau tarjoaa myos joogaa. Tutustumiskuukautena 50
euron hintaan voi joogata rajattomasti. Mahdollisuutena on myos P U R E MOVE

valita kursseja, workshopeja ja yksityistunteja.

VARAA TUNTI

Y

Palvelut:

e Kahvila ja ravintola
e Jooga

Meista ©

#POWAU

Tarjoamme ravinteikasta ja herkullista ruokaa paivan jokaiseen hetkeen. Aloita paivasi
maukkaalla aamiaisella. tule nauttimaan ravitsevaa lounasta tai terveellista valipalaa. Meilta
saat smoothiet, raakakakut ja muut herkut — myos kokouksiin ja muihin tilaisuuksiin.

Lahteet ja kuvat: Powau, Pure Move
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TERVEYS JA HYVINVOINTI

T

Terveys- ja hyvinvointipalveluiden keskittymasta
muodostuu koko maakunnan ja valtakunnallisestikin
merkittava hyvinvointi- ja tarveysklusteri, jossa
kattavat palvelut yhdistyvat terveysteknologiaan seka
holistiseen terveysnakdkulmaan; alueelta 16ytyy
palvleuita aina terveydenhoidosta hyvinvointi- ja
likuntapalveluihin.

pm—
Eehi
~ N
B~

Palvelut sijoittuvat asemakeskuksen 1. vaihessa
rakentuvaan sote-keskukseen. Korostuvina tekijéina
ovat esim:

« Hyva saavutettavuus - palveluita tullaan
kayttamaan kauempaakin

Monipuolinen kokonaisuus — kaikki palvelut koko
perheelle saman katon alta

Hyvinvointi- ja terveysteknologian hyédyntaminen
ja esittely

« Holistinen terveys - keho, liikunta, mieli, ravinto




TERVEYS JA HYVINVOINTI :

Y
/

Rauhoittavat ja Health Tech

viihtyisat showroom
odotustilat

P—

B 4
. - Paikallinen
.

voimaravinto

Monipuolinen

Lasten o liikuntatarjonta

palvelupaketit

Holistinen

. . Yhteiset palvelut hyvinvointi
SU]Uva arki Palvelutori ja yhteispalvelupisteet (kela,
maistraatti, kaupunki), health lobby,
Vierailijoiden vastaanotto ja auditorio, showroom ja infopiste,
arjen pikapalvelut apteekki ja terveyskauppa




TERVEYS JA HYVINVOINTI - ALUSTAVA TILAOHJELMA

YHT. 7 500 M2

TOIMINTOJEN MITOITUS POTENTIAALISIA TOIMIJOITA

. . 1. Krs Yhteiset palvelut . . .
Sujuva arki 750 m?2 Palvelutori ja yhteispalvelupisteet, health Kela, maistraatti, apteekki, terveyskauppa

lobby, auditorio, showroom ja infopiste,

Vierailijoiden vastaanotto ja apteekki ja terveyskauppa

arjen pikapalvelut

Seinajoen kaupungin palvelupiste, auditorio,
showroom




Sijainti: Kauppakeskus Iso Omena, Espoo, 3. krs.

Konsepti: Ison Omenan palvelutori on uusi julkisten palvelujen
palvelukonsepti, jonka tavoitteena on helpottaa kuntalaisten
arkiasiointia.

Palvelut: kirjasto, nuorisopalvelut, neuvola, terveysasema,
mielenterveys- ja paihdepalvelut, Kelan, asiointipiste, Tyollisyyden
palvelutori, varattavia tiloja tapahtumille tai kokouksille, seka HUS:n
laboratorio- ja kuvantamistoiminnot.

Kavijamaara: Keskimaarin 5 000 asiakasta / arkipaiva

@ £288° Ison Omenan palvelutori

Kokoukset SUOMENLAHDENTIE

2
3
>
4
2
P
7
>

NLVAVNIANEYIN

Kokoukset

Kokoukset

Lahteet ja kuvat: Espoon kaupunki
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Sijainti: Skanssin kauppakeskus, Turku (2. krs.)

Konsepti: "Asiointipiste Monitori on Turun kaupungin, Varsinais-
Suomen ty6- ja elinkeinotoimiston, Kelan, Poliisin seka Turun ja
Kaarinan seurakuntayhtyman yhteinen palvelupiste.”

Palvelut:
e Maksuttomat nettipisteet

e Tydnhakuneuvontaa ti, ke ja to klo 9-16, opastusta TE-palveluiden
Oma asiointi -verkkopalvelun kayttéén seka yleistéa neuvontaa TE-
toimistoon liittyvissa ja koulutusasioissa

e Kelan palvelut ajanvarauksella ke-pe ja ma-ti vuoronumerolla klo 12-
15.30.

e Kirjastopalvelut: lainaus, palautus ja varausten noutopiste
e Fodlin korttien myynti ja lataus

e TVT-asuntojen (kaupungin vuokra-asunnot) ja Vason
(asumisoikeusasunnot) esitteita ja hakemuksia

e Liikuntakorttien, Seniorirannekkeiden ja Kimmoke-rannekkeiden myynti
ja lataus

e Kaupungin henkiléstén TYKY-rannekkeiden nouto ja lataus.
e Kalastuslupien myynti

e Eurooppatiedotuksen materiaalit

e Fendarin ja tydkeskuksen tuotteiden myynti

RAMBGLL Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys
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Lhteet ja kuvat: Turun kaupunki




OSAAMINEN JA YHTEISTYO

Seinajoki on Suomen yritysmyodnteisin ja yrittelidin
kaupunki. Yrityselama ja innovaatiot tuodaan esiin jo
asemanseudulla showroomien seka lobby-tilojen
muodossa. Asemanseudusta muodostuu vierailukeskus,
jossa esittaytyvat niin asemanseudun yritykset kuin
laajemminkin seudun yrityselama. Alueella on myo6s
joustotiloja, joita voivat vuokrata tyontekijéilleen co-
working -tiloiksi seka kokouksiin, tapahtumiin ja
konferensseihin muutkin kuin alueen yritykset.

Vierailukeskus on mahdollista toteuttaa 2. vaiheen
yhteydessa seka sote-palveluiden osalta sote- ja
hyvinvointikeskuksen 1. kerrokseen.

Vierailukeskuksessa esim:

« Showroom- ja neuvottelutiloja

« Yrityselaman ja innovaatioiden esittely
Nayttely- ja koulutustilaa

Co-working, kohtaamisymparist6ja




Sijainti: Tukholma

Konsepti: Konsepti vastaa kasvavaan verkkokaupan trendiin, ja sen
tarkoitus on yhdistaa verkkokaupan ja fyysisen liikkeen tarjoamat
kokemukset. Tila toimii kauppapaikan liséksi showroomina ja
kohtaamis- ja tapahtumapaikkana, jossa esitellaan valikoituja
skandinavialaisia merkkeja ja pyritdan nayttdmaan asiakkaille sneak
peekeja seuraavista teknologian, muodin ja designin trendeista.
Tama tarkoittaa kuukausittain vaihtelevaa esillepanoa.

Fyysinen tila lisdarvoa verkkokaupan kokemukseen tarjoamalla
useita toimintoja samaan aikaan (esim. baari/ravintola,
tapahtumat). Tuotemerkit voivat joustavasti vuokrata 2-20
neliometrin tiloja lyhyemmaksi tai pidemmaksi aikaa esimerkiksi
lanseerausten yhteydessa.

Palvelut:
e (Ostokset
e Showroom

e Ravintola / baari
e Kohtaamis- ja tapahtumapaikka (muotindaytdkset, jooga)

Lahteet ja kuvat: Fagerhult and AMF Fastigheter
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Sijainti: Useita toimipisteita kansainvalisesti, Helsingissa Esplanadilla akateemisen kirjakaupan
ylakerrassa (kulku tiloihin kijakaupan kautta) ja Keilaniemen ja Teurastamon alueella

Konsepti: Co-working —tilat esimerkiksi yritysten tydntekijdille ja yksityisyrittajille ympari
kaupunkia lahelld palveluita ja muita yrityksia. Tiloissa on tydpisteiden lisdksi myos
kokoushuoneita catering-palvelulla, puhelinkopit, printtausmahdollisuus seka kaapit
arvotavaroille. Paikan paalla auttaa yhteisdmanageri, ja tiloissa jarjestetdan myos yhteisdllisia
tapahtumia.

Palvelut:
e Co-working -tilat
e Tapahtumatilat

e Kahvila tai ilmainen kahvi/tee

s i

-

Lahteet ja kuvat: UMA Workspace
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Sijainti: Turku, Kupittaa

Konsepti: Vierailukeskus joki on nayteikkuna Turun seudun elinkeinoelamaan ja kaupunkikehitykseen. Vierailukeskuksessa esitellaan, mita
yrityksia Turun seudulla toimii, miltd nayttaa tulevaisuuden Turku ja minkalaisia innovaatioita alueen korkeakouluissa tehdaan?

Turun tiedepuistossa sijaitseva Joki on Suomen ensimmainen alueellinen vierailukeskus, jossa Turun seudun yritykset esittelevat toimintaansa. Joki
on monipuolinen ja vuorovaikutteinen eldmyskokonaisuus, jonka interaktiiviset nayttelyt tarjoavat nakdalapaikan Turun seudun elinkeinoeldmaan
ja kaupunkikehitykseen.

Joen tilat

11
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Showroom Turku Futurescapes Partner Expo

Showroomissa ovat esilld yhteistydkumppanimme Toisessa kerroksessa sijaitseva Turku Futurescapes - Partner Expo -tilassa Joen kumppanit voivat esitella
erilaisten videototeutuksien ja kosketusnayttdjen tila on omistettu Turun seudun ja toimintaansa rakentamalla sinne lyhytaikaisen
avulla. kaupunkikehityksen visioiden esittelyyn. messuosastomaisen nayttelyn.
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Sijainti: Useita pisteita Bostonin alueella seka Kanadassa

Konsepti: Tunti- tai kuukausiperusteisesti laskutettavien co-working
—tilojen lisaksi konsepti tarjoaa tilat tapahtumien jarjestamiseen,
esimerkkina puhujatilaisuudet, tyopajat ja seminaarit. Lisaksi
konsepti tarjoaa ammattimaiset fasiliteetit ja apua podcast-
aanitykseen. Tarjolla on my0&s palveluita esimerkiksi teknologian,
markkinoinnin ja verotuksen asiantuntijoilta.

Palvelut:

e Co-working -tilat

e Tilat ja apu podcast -aanitykseen
¢ Yhteis6tapahtumat

e Mm. tekniset, markkinoinnin ja verotuksen palvelut

"
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Lahteet ja kuvat: Staples Connect
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Sijainti: Helsinki

Konsepti: Konsepti vastaa Postin palveluiden muutokseen, ennen
kaikkea pakettilahetysten kasvavaan maaraan ja koventuneeseen
kansainvaliseen kilpailuun. Box yhdistaa verkkokaupan ja asiakkaat
fyysisessa tilassa ja toimii testilaboratoriona tulevaisuuden
palveluille. Postin palvelumuotoilutiimin tydtila on Boxissa lahella
asiakkaita, joka mahdollistaa asiakaslahtoisten palveluiden kokeilut
ja kehittdmisen. Tulevaisuudessa on tarkoitus luoda myds co-
creation community asiakaskohtaamisia, tydpajoja ja tapahtumia
varten.

Palvelut:

e Maailman suurin pakettiautomaatti Helsingin keskustassa
e Verkkokauppaostosten avaaminen ja sovitus

e Pakkausmateriaalien kierratys

e Valiaikainen verkkokauppa fyysisessa ymparistdssa esim.
kampanjan, pilotin tai sesongin ajan

Lahteet ja kuvat: Box by Posti
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KONSEPTIN JALKAUTUMINEN
- KAYTTAJANAKOKU LMA
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ASEMAKESKUKSEN TAVOITELLUT KAYTTAJARYHMAT

¢ Asemakeskuksen monipuolinen asumisen, tyon ja palvelut
yhdistava konsepti palvelee useita eri kayttajaryhmia

4 ®
» Tavoitetilassa asemakeskus ei ole vain liikenteen m #
lapikulkupaikka, vaan sinne tullaan seka piipahtamaan
paivittaisasioinnin merkeissa ja saavutaan kauempaankin Aluien Pendeldijd
hyvien palvelujen peréssa asuias

Arkiasiointi

Tavoitellut kayttgjat

¢ Asemakeskuksen potentiaali varmistetaan sijoittamalla Bisneskavija
palvelut usean eri kayttdjaryhman reitille huomioiden ﬁ
jokaisen kayttajaryhman yksildlliset tarpeet ja ryhmien

valiset synergiat Paivittdin Harvemmin
Toimisto-

tyontekija

e Asemakeskuksen potentiaalisista kayttajaryhmista on tehty
kevyt tarkastelu, jossa tuodaan esille ko. kayttajaryhmien
taustatiedot, kulkutavat, asioinnin perustiedot,

palvelutarpeet ja menestyksen edellytykset ®

P

Matkailija

e Menestyksen edellytykset ovat asioita, joiden tulee
toteutua, jotta asemakeskus palvelee ko. kayttajaryhmaa

Elamykset
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TAVOITELLUT KAYTTAJARYHMAT
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o Toimisto- Alueen Paikallinen Terveyspalvelujen T . e oree
% tyntekijd asukas perhe vakikéyHaja Pendeloija Bisneskavija Matkailija
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Asiointi asemakeskuksessa
Palvelutarpeet
Tyypillisié kulkutapoja
Motivaattorit

Kriittiset menestystekijat

\ J
|
Asioinnin volyymi suhteessa
muihin kayttdjaryhmiin
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Tavoitellut kayttdjat

= Asukas B

TAUSTA MOTIVAATTORIT

» Asunut Seingjoella koko ikdnsd. Asuu

« Vapaa-agjan vietto ja viihtyminen
asemakeskuksella.

. . « Ystdvien ja uusien ihmisten tapaaminen
+ Opiskelee ammattikorkeakoulussa ' e
» Opiskelu yhteisdllisesti, oma rauha

+ Sujuva saavutettavuus, nopea asiointi ja
KULKUTAVAT toisaalta oleskelun mahdollisuus

HeEDE 4=

ASIOINTI ASEMAKESKUKSESSA

KESKEISET PALVELUTARPEET

D

+ Pdivittdis- ja erikoistavarakaupat
» Viihdepalvelut
+ Ravintolat ja kahvilat

« Kayntimadrd: 2-5 krt / vko « Liikunta- ja hyvinvointipalvelut
+ Keskiostos: @ )
0€ 150 € MENESTYKSEN EDELLYTYKSET

» Palvelutarjonnan valikoima nuorille
aikuisille, jatkuva uudistuminen

+ Asemakeskuksen eldvyys ja aukiologjat (ei
hiljene virka-aikojen ulkopuolella, opiskelu
kirjastossa myds pikkutunneille)




Toimistotydntekija &

TAUSTA MOTIVAATTORIT

* Asuu Seingjoen ulkopuolella « Tydssaékaynti, ml. seminaarien jérjestéminen

Tavoitellut kayttdjat

+ Tybskentelee asemakeskuksessa sijaitsevassa

, RY USHSE Y » Lounastaminen tydpaikan Idheisyydessc
yrityksessa ja saapuu toimistolle pdivittdin

+  Oman hyvinvoinnin yll@pitGminen arjen

* Pita& hyvinvoinfi-aiheista blogia keskell&, uusia palveluja testattavaksi

harrastuksenaan, ja kayttad paljon aikaa ja D
rahaa hyvinvointipalveluihin ja niihin * Pdivittdisasiointi kotimatkalla
erikoistuneisiin myymaldihin

KESKEISET PALVELUTARPEET
KULKUTAVAT

NN = REYENICY

ASIOINTI ASEMAKESKUKSESSA
. Kéynfimadrd: 5 krt / vko MENESTYKSEN EDELLYTYKSET

« Ravintolat ja kahvilat

Neuvottelu- ja seminaaritilat
Liikunta- ja hyvinvointipalvelut

+ Pdivittdisasiointi ja erikoiskauppa

* Keskiostos: @ )  Sujuvat tilojen vuokrausk&ytannoét, tilojen
edustavuus ja kaytannollisyys
0€ 150 €

* Lounasvalikoima, josta varaa valita, vaihtelu

« Kattavat hyvinvointipalvelut, uusimmat trendit
testattavaksi

* Hyvinvointipalvelujen saavutettavuus virka-
aikojen ulkopuolella
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TAVOITELTUJEN KAYTTAJIEN PALVELUVERKOSTO
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_§ Yhteenveto eri kayttajaryhmien kayttékokemuksen etenemisesta ja kayttamista palveluista asemakeskuksessa.
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RAMBGLL Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys
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SYMBOLIEN SELITTEET

Saapuminen &
perusfasiliteetit

Kavellen
saavutettavuus,
katutilaan avautuminen

Saapumisvaylat ja
pysakaointi

(ml. Latauspisteet,
erityisryhmien
huomiointi)

¥

Kalustovuokraus

Julkisen liikenteen
yhteydet

i

Kevyen liikenteen
yhteydet ja parkki

Esteettomyys

Taksi, tolppa ja
saattopaikka

Matkustaja-
informaatio, sujuvat
vaihdot

Sailytyspalvelut

WC, lastenhoito-
huone

RAMBGOLL
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Kaupadlliset palvelut

Paivittais-
tavarakauppa

Majoituspalvelut

Viihdepalvelut

Kirjasto

Nouto- ja
pakettipalvelut

ﬂ Erikoiskauppa ja
showroom

% Kahvila- ja
\ ravintolapalvelut

Tapahtumat ja

Q kulttuuri

-i.' Kylpyla

Kokous- ja tyoétilat

|;§Ti-':l (coworking,

toimistohotelli)

Hyvinvointipalvelut

Terveyskeskus /
tyoterveys, labra
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Seindjoen asemanseudun kaupan selvitys

Erikoislaakari /
kuntoutus

Neuvola-, perhe- ja
nuorisopalvelut

Hammashoito

Kela, tydllisyys-,
sosiaali-, asumis-,
mielenterveys- ja
paihdepalvelut

Paivahoito

Liikunta- ja
hyvinvointipalvelut

Poistuminen

7

&r
=

Lipun ostaminen

Odotustilat

Pysakdinnin
maksaminen




Bright ideas. Sustainable change.



