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SEINAJOEN KAUPUNKI

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asuin,- like- ja toimistorakennusten korttelialue.
3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

RQomaIainen numero osoitte}a rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Istutettava yhteispiha, jonka korkeusasema ympardivaan maanpintaan

saa olla likimain 1metria luonnollista maanpintaa korkeampi. Pihan kautta saa rakentaa
pelastusajoneuvo-yhteydet. Aluelle tulee sijoittaa asukkaiden leikki- ja ulko-oleskelualueet.
Alueelle saa rakentaa katoksia, istutusaltaita ja maanalaisen pysakoinnin vaatimat laitteet,
kuten savunpoistolaitteet. Pihalla saa rakentaa annettu rakennusoikeus

ylittden polkupyodrakatoksia ja varastoja.

Yhteispihalle tulee rakentaa ymparéivilta katualueilta porrasyhteyksia. Korttelin yhteispiha on

litettava katutasoon luontevasti maastoa muotoillen, muurein ja luiskin tai portailla.
Alueelle ei saa sijoittaa autopaikkoja

Rakennusala, jossa rakennuksen ensimmaisen maanpaallisen kerroksen kerrosalasta

on vahintaan 20% kaytettava liike-, toimisto-, julkiset- tai yksityiset palvelut tai yhteistilaksi.
Ensimmaisessa maanpaallisessa kerroksessa tulee olla nayteikkunat ja suora kulkuyhteys
katutasossa. Kadun puolella lattian korkeusasema tulee olla likimain kadun tasossa.

Varasto

Maanalainen tila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen rakennusala.

Alue, jolle on likimain rakennettava ajoyhteys maanalaiseen pysakointiin.

Ohjeellinen luiska pelastusajoneuvolle tai muu luiska katutasosta korttelipihalle.

Yleismaaraykset:
Maanalainen pysakainti:

Alueella voidaan rakentaa maanalaista pysakointia ja pysakoinnin vaatimat
ajoluiskat, poistumistieyhteydet, iimastointilaitteet ja valolyhdyt. Rakennuksista saa rakentaa pysty-yhteyksia
ja teknisia yhteyksia maanalaisiin tiloihin. Nama saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittaen.

Maanalaisen pysakoinnin poistumistiet on pyrittava rakentamaan ymparoivien rakennusten
rungon sisaan. Poistumistiet saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittaen.

Maanalaisen pysakaintilaitoksen kautta saa jarjestaa ajo- ja kulkuyhteyksia viereisille
tonteille. Maanalaisen pysakointihallin kerrosalaa ei lasketa vaestonsuojaa mitoittavaan pinta-alaan.

Rakentaminen:

Asukkaiden kayttoon tarkoitetut yhteistilat alimmassa maanpaallisessa kerroksessa ja erilliset saunaosastot
ylimmassa kerroksessa aputiloineen saa rakentaa annettu rakennusoikeus ylittden edellyttaen etta yhteistilan
koko on vahintaan 150m? ja saunaosasto 80m?. Yhteistilat ja saunaosastot voidaan rakentaa talojen

ja tonttien yhteisina.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa porrashuoneen ja hissikuilun 15m?
ylittavan osan edellyttaen ettd tama lisaa porrashuoneen viihtyisyytta. Ylitys saa olla
kuitenkin korkeintaan 5% paakayttotarkoituksen mukaisesta kerrosalasta.

Ulkoparvekkeet on lasitettava ja ne on rakennettava niin ettei likennemelun
ohjeaanitaso niilla ylity. Ne saadaan asemakaavassa maaritelty rakennusoikeus ylittaen
toteuttaa avattavin lasiseinin viherhuoneina.

Rakennusten kadun puoleisten ulkoparvekkeiden tulee olla julkisivuun upotetut tai
muutoin korkealuokkaisesti jasennetyt ja toteutetut.

Rakennusten tulee julkisivumateriaalin, muodon, varityksen ja jasentelyn suhteen olla
sopusoinnussa ja korkealuokkaiset. Rakennusten julkisiin ulkotiloihin liittyvat alueet
ja tilat tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti ja materiaaleiltaan korkealuokkaisesti.

Tonttien leikki- ja ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa melukatveeseen. Ne voidaan
toteuttaa myds tonttien yhteisina.

Likimain maanpinnan tasolla oleville asuinnoille, jotka avautuvat korttelialueen yhteispihalle,
on oltava vahintaan 7mn aidattu terassi.

Rakennuslupaan on liitettava selvitys hulevesien kasittelysta. Hulevesia on pyrittava
viivyttdmaan ja imeyttamaan. Hulevesia ei saa johtaa ympardiville katualueille,
vaan ne on johdettava hulevesiverkostoon.

Ennen rakennusluvan myontamista hakijan on laadittava erillinen suunnitelma huoltolikenne-
tilojen, lastauspaikkojen ja jatehuollon jarjestelyista ja niiden sijainnista ja riittavyydesta.

Tonttien jatehuoltotilat, ajoluiskat, huoltoajoreitit ja pelastustiet seka autopaikat saa
kiinteistonomistajien valisin rasitesopimuksin osoittaa rasitteina rakennusluvissa myos toisen
kiinteiston alueelle.

Korttelialueella saadaan rakentaa yleista kayttoa palvelevia teknisen huollon verkostoja
maankaytosta ja tonttijaosta riippumatta.

Korttelialueella tai sen viereiselld katualueella olevat maanalaiset kunnallistekniset verkostot tulee selvittaa
toimenpide- tai rakennusluvan yhteydessa ennen kaivutéiden aloittamista. Mikali teknisia verkostoja joudutaan
siirtdmaan, siirtotarpeet on ilmoitettava rakennuslupahakemuksen yhteydessa ja siirrosta seka kustannuksista
tulee sopia kyseisen verkonhaltijan kanssa.

Rakentaminen on tehtava niin, ettei siitd aiheudu haitallista pohjaveden pinnan alenemista.
Rakentaminen ei saa aiheuttaa vahinkoa naapurikiinteistojen rakennuksille, maanalaisille
tiloille tai perustuksille.

Korttelialueelle on tarpeen vaatiessa varattava mahdollisuus sahkomuuntamon sijoittamiseen.
Jakokaapit ja muut tekniset huoltotilat seka muuntamo on sijoitettava kellaritiloihin tai
maantasoon rakennuksen rungon sisaan. Ne saadaan rakentaa asemakaavassa maaritelty
rakennusoikeus ylittaen.

Korttelialueen rakennuksiin saa sijoittaa laitetilan ja antenneja matkapuhelinoperaattoreiden
tarpeisiin maankaytto- ja rakennuslain 161 § mukaan.

Talla kaavamuutosalueella voidaan muodostaa 3D -kiinteistoja muun lainsdadanndn niin
salliessa.

lImanvaihto:

Korttelialueilla rakennuksen rungon sisaan on varattava mahdollisuus maanalaisen
pysakadinnin vaatiman ilmastointihormien rakentamiseen. limastointihormit on toteutettava
siten ettei imansaasteiden pitoisuus katutasossa nouse ja niin etta ilmanvaihdosta

ei aiheudu haittaa asumiselle. Maanalaisen pysakoinnin iimastointihormit saa rakentaa
annettu rakennusoikeus ylittaen.

limanvaihtohormien ja laitteiden aiheuttama tuntikeskiarvo aanitaso rakennuksen
ulkoseinalla tai ulko-oleskelualueella ei saa ylittad ohjearvoja.

limastointikonehuoneet saa rakentaa annettu kerrosluku ja rakennusoikeus ylittaen.
limastointikonehuone on rakennettava siten etteivat ne tarpeettomasti varjosta piha-,
katu- ja torialueita. limastointikonehuoneet on toteutettava osana julkisivuja ja
rakennusten hahmoa.

Julkisivujen pinnalle ei saa asentaa erillisia energia, ilmastointi yms. laitteita.
Ne on toteutettava osana julkisivua.

Liikennemelu:

Asuin- ja toimistohuoneiden ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanen-
eristavyyden liikennemelua vastaan on oltava ohjearvojen mukaiset. Asuin- tai toimisto-
huoneiden likennemelun keskiaanitaso pitaa olla ohjearvojen mukainen péivalla ja yolla.

Rakenteiden, kuten muurien ja rakennusten, on suojattava ulko-oleskelutiloja siten ettei
likennemelun aanitaso paivalla ja yolla ylita ohjearvoja.

Pelastustiet ja palomaaraykset:

Katujen, aukioiden ja kansirakenteiden on kestettava pelastuslaitoksen raskaan kaluston
kuormitus tai pelastuslaitoksen toiminta on muulla tavoin turvattava.

Tonttien valisiin ja tontin ja katualueen valisiin rajaseiniin saa tehda aukkoja. Tonttien

valille ja tonttien ja katualueiden yms. valisille rajoille ei tarvitse rakentaa rajaseinaa ja
maanalainen pysakointilaitos voidaan rakentaa yhdeksi tilaksi. Palomuuri voi sijaita muualla
kuin tonttien tai tonttien ja katualueen valisella yms. rajalla. Alueet on suunniteltava ja
rakennettava siten, etta vastaava paloturvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin
keinoin.

Korttelialueella saadaan tarvittavat ajo- ja kulkuyhteydet seka pelastusajoneuvoreitit
rakentaa tonttijaosta riippumatta toisen kiinteiston alueelle.

Palo- ja rakentamismaaraykset yms. on huomioitava rakennuksia sijoitettaessa ja erityisesti
silloin, kun rakennetaan tontin rajan laheisyyteen. lkkunat on pyrittva suuntaamaan niin,
ettei vastapaisen rakennuksen ikkunoihin ole suoraa nakymaa.

Parvekkeet saavat ulottua katualueen puolelle enintaan 2 metrin verran. Kadun pinnan ja parvekkeen
alapinnan valilla on oltava vahintaan 4 metria vapaata tilaa jalkakaytavan valmiista pinnasta ja vahintaan 4,6

metria ajoradan valmiista pinnasta.

Verkatehtaankadun puoleiset katualueeseen liittyvat tontin osat on rakennettava kulutusta kestavaksi ja
ymparivuotisesti kayttokelpoiseksi ja viihtyisaksi. Alueelle saa sijoittaa ulkotarjoilualueita ja muita toimintoja

siten, etta jalankululle ja oleskelulle jaa riittava tila. Alueelle tulee istuttaa puita.
Ah-yhteispihalle on pyrittdva mahdollisuuksien mukaan istuttamaan puita.

Autopaikat:
Kaikki autopaikat on sijoitettava korttelipihan tai rakennusten alle maanalaisiksi tai

keskustan yleiseen pysakointilaitokseen. Autopaikoista saa 25% alennuksen kun ne sijoitetaan keskustan

yleisiin pysakointilaitoksiin.

Yhteiskayttoautojarjestelmaan lityttaessa voidaan autopaikkavelvoitetta vahentaa
5 ap yhté yhteiskayttdautoa kohden, yhteensa kuitenkin enintaan 10% vaaditusta
kokonaisautopaikkamaarasta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- Asunnot, liike- ja toimistotilat, julkisille tai yksityisille palveluille: 1 ap / 85 k-m?

- Varastoille, autosuojille, yhteistiloille, teknisille yms. tiloille ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

- Polkupydrapaikat 1.5pp / asunto

SEINAJOKI

1 KESKUSTA KORTTELI 6
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Seindjoen kaupungin Keskustan (1) kaupunginosan korttelia nro 6

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Seinajoen kaupungin Keskustan (1) kaupunginosan kortteli nro 6

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Seinajoen kaupunginvaltuusto on . .2020 §:n kohdalla hyvaksynyt tdman asemakaavan.

Todistaa virallisesti . .2020

Hallintojohtaja Jari Jokinen

Paivays: Kasittely: Huomautus:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

Kaupunginhallitus hyvaksyi

Kaavaehdotus nahtavilla

Kaupunginhallitus hyvaksyi virallisesti nahtaville

17 - 30.9.2020 Kaavaluonnos nahtavilla

24.6.2020 Kaupunkiymparistolautakunta
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