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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 9. paivana huhtikuuta 2019 paivattya Seindjoen
kaupungin kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero 55008.

Asemakaavan laajennuksella muodostuvat Roveksen (55) kaupunginosan korttelit
55 ja 56 seka niihin liittyvat virkistys- ja katualueet.

Alueen sijainti ja laajuus

Asemakaava-alue sijaitsee Seindjoen Roveksen teollisuusalueella n. 4 km etaisyy-
della Seingjoen ydinkeskustasta kaakkoon. Kaava-alue sijoittuu Kuortaneentien ja
itéisen ohikulkutien risteysalueen lounaispuolella Roveksen teollisuusalueeseen ra-
jJautuen. Suunnittelualueen laajuus on n. 23,8 ha.

Kaava-alueen sijainti (yhtendinen punainen viiva) ja 23.9.2019 hyvaksytty laajempi teolli-
suusalueen kaava (punainen katkoviiva)

Kaavan tarkoitus

Seindjoki on 200 000 asukkaan Eteléd-Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen nopeimmin
kehittyvia kaupunkikeskuksia. Seindjoen vakiluku on noin 63 500 asukasta ja vuo-
sittainen vaestonkasvu on ollut 2000 -luvulla noin 1 - 1,5 prosenttia.

Véestonkasvun liséksi tyopaikkakehitys on ollut nopeaa viime vuosina. Kaper-
naumin ja Roveksen teollisuusalueet ovat Seindjoen keskeisia liiketoiminnan ja te-
ollisuuden alueita, joiden tonttivaranto pyritaan pitdméaan kaupungin kehityskulun
kysyntaa vastaavana.

Kaupungin vuosittainen vaestdnkasvu ja ostovoiman kasvu lisaévat tarvetta varau-
tua kaupan kasvun muodostamaan lisatilatarpeeseen, miké on selvitysten mukaan
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arvioitu olevan vuoteen 2030 mennessa n. 250 000 - 350 000 kem? kulutuksen kas-
vusta riippuen (Seingjoen vahittaiskaupan selvitykset 2014).

Roveksen asemakaavaan laajennuksella pyritédn turvaamaan liike-, teollisuus- ja
tyopaikkarakentamisen mahdollisuudet kaupunkikeskustan alueella hyvien liiken-
teellisten yhteyksien aaressa. Asemakaavan laajennus tdydentéa jo olemassa ole-
vaa Roveksen asemakaavoitettua liike-, logistiikka- ja teollisuusaluetta. Kaavalla
varaudutaan mahdolliseen vahittéiskaupan suuryksikén toteutumiseen alueella.
Kaupan laadussa varaudutaan ensisijaisesti tilaa vaativaan kauppaan.

Maa-alueet ovat Seindjoen kaupungin omistuksessa. Katualue osoitetaan Puurta-
Jantien suunnasta yksityisen alueen lapi. Kaava-alueen luoteiskulman kiinteistot,
joilla sijaitsevat toiminnassa olevat yritykset Perusmaa Oy ja Seindjoen autopur-
kamo Oy, tutkitaan mahdollisesti samanaikaisesti asemakaavalla.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen lautakunta on tehnyt Roveksen teollisuusalueelle laajempaa aluetta kos-
kevan kaavoituspaatoksen 14.10.2010. Asemakaavaa on laadittu vaiheittain. Laa-
dittavana oleva alue on viimeisin. Kaupunkiymparistélautakunta paatti 23.5.2018
liittdd suunnittelualueeseen myos korttelit 42-44 tarkoituksenmukaisen kokonai-
suuden saavuttamiseksi.

Asemakaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat MRL 30 §:n mu-
kaisesti nahtavana 21.3. - 3.4.2019. Nahtavilla olosta on kuulutettu Seindjoen kau-
pungin internet-sivuilla kuulutuksissa ja virallisessa ilmoituslehdessé Seingjoen Sa-
nomissa 20.3.2019. Nahtavana olon aikana valmisteluaineistosta pyydetaan asian-
osaisilta lausunnot. Osalliset voivat esitta& kaavaluonnoksesta mielipiteitd nahtéa-
villa olon aikana.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 15.4.2019 laittaa kaavaehdotuksen
nahtéville. Nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella internet-sivuilla ja Seina-
joen Sanomissa 24.4.2019. Kaava on MRA 278:n mukaisesti nahtavilla 24.4. -
23.5.2019 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydetdan nahtavilla olon aikana lau-
sunnot asianosaisilta ja osalliset voivat jattéda kaavasta muistutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty
27.5.2019.

Kaavaa varten on tehty lisaselvityksia liikenteen ja Kuortaneentien melun osalta,
jotka valmistuivat kesakuussa 2019. Hulevesiselvitykseen on tehty lisdtarkastelu,
joka valmistui syyskuussa 2019.

Kortteleita 5020(osa), 5021(osa), 42-44, 45(osa), 46-54 ja 57 koskien kaava on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 23.09.2019. Korttelit 55 ja 56 (KMT-1 -korttelit)
seka niiden vélinen katu ja viheralue (VL-1) rajattiin pois hyvaksyttavana olevasta
kaavasta lisatarkastelujen vuoksi. Syyskuussa hyvaksytty kaava on lainvoimainen,
joten korttelien 55 ja 56 osalta kaava voidaan vieda hyvaksymiskasittelyyn.

Kortteleita 55 ja 56 koskien kaava on hyvaksytty kaupunginhallituksessa
09.12.2019. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 16.12.2019.

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus (ELY) on jattanyt ase-
makaavasta oikaisukehotuksen 24.01.2020. Oikaisukehotuksesta johtuen liikenne -
Ja hulevesiselvityksia on tarkistettu huhti-toukokuussa. Etela-Pohjanmaan liitto on
antanut lausunnon kaupan mitoituksesta 28.05.2020. Liitto on todennut lausun-
nossa asemakaavan olevan maakuntakaavan mukaisen. Kaupunki ja ELY ovat pité-
neet neuvottelun 29.05.2020. Asemakaavaa on muutettu hieman hulevesiviivytyk-
seen liittyen ja selvityksid on taydennetty ratkaisua selventavilla kohdilla.

Tarkistettu asemakaava on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 08.06.2020 ja kau-
punginvaltuustossa 15.06.2020.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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2.2 Asemakaava

Asemakaavan laajennus tdydentaa jo olemassa olevaa Roveksen asemakaavoitet-
tua liike- ja teollisuus- ja logistiikka-alueita. Asemakaavan muutoksella tutkittavat
korttelialueiden rajaukset ja katulinjat tarkistetaan siten, etta vanha ja uusi alue
luontevasti ja tarkoituksenmukaisesti liittyvat toisiinsa.

Nuppivayléa osoitetaan asemakaavassa paakokoojakatuna Rekkavaylalta Kiviston-
tielle. Uusia teollisuus- ja liiketontteja (T, TY-5) osoitetaan Nuppivaylan molem-
min puolin. Teollisuustonteilla on mahdollisuus osoittaa kayttétarkoituksen mukai-
seen liiketoimintaa 40-50 % sallitusta rakennusoikeudesta. Laajennusalueen ase-
makaavoituksen tueksi on liséksi laadittu kaavarunkoa, minka perusteella kortte-
lien 42, 43 ja 44 katuverkkoa tarkistetaan uuden kokoojakadun osoittamiseksi laa-
jennusalueelle Lavavaylan jatkeena. Nuppivaylan varteen Rekkavaylan puoleisessa
paassa varaudutaan logistiikka-alueiden (LTA) toteuttamiseen.

Kaava-alueella Kuortaneentien varteen osoitetaan varaukset suurille palvelu- ja
lilketonteille (KMT-1), joilla mahdollistetaan vahittaiskaupan suuryksikén to-
teuttaminen. Alueet on tarkoitettu tilaa vaativalle kaupalle. Alueet mahdollistavat
my06s ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuus- ja varastorakentamisen.
Virkistys- ja suojaviheralueiden (VL-1, VL-10, EV-1) sek& viherkaytavien jarkeva
sijoitus tutkitaan yhdessa yhdyskuntatekniikan suunnittelun kanssa. Tehtyjen hu-
levesiselvityksen perusteella alueen viherverkostolla on mahdollista pidattaa alu-
een lapivirtaavia ja alueella syntyvia hulevesid. Nurmon kunnan aikainen maan-
kaatopaikka sailytetdan ennallaan ja osana alueen viherverkostoa. Lellunnevan
maankaatopaikan tuleva maankaytto virkistysalueena tutkitaan.

Hulevesiselvityksen tarkistus véhensi hieman aiempaan hulevesiselvitykseen ver-
rattuna kaava-alueen mitoituksellista viivytystarvetta. Selvitys toi kuitenkin tar-
kempaa tietoa allaskohtaisesta mitoituksesta ja hulevesiverkoston jarjestelyista
alueella. Hulevesiselvityksen aiempi periaate voidaan edelleen toteuttaa. Kaava-
alueelta ei tule nykyista hulevettd enempad, mika voidaan hoitaa kaavassa esitet-
tyjen altaiden avulla tai altaiden ja tonttikohtaisen pidatyksen avulla. Kaavan
aiempaa tonttikohtaisista pidatysvelvoitetta on tarkistettu mitoituksen osalta.

KH 16.9.2019:

Korttelit 55 ja 56 (KMT-1) rajattiin pois hyvéaksyttavasta kaavasta tavoitteiden
lisatarkastelujen takia. Korttelien osalta kaava hyvaksytaan myéhemmin.

Korttelit 55 ja 56 (KMT-1) ja niiden valiin jaava Isokarpalontien katualue ja viher-
alue (VL-1) ovat hyvaksymiskasittelyssa kaupunginhallituksessa 09.12.2019 ja kau-
punginvaltuustossa 16.12.2019.

Etela-Pohjanmaan ELY on antanut asemakaavasta oikeuskehotuksen 24.01.2020.
Liikenne- ja hulevesiselvitysta tarkistettiin kevaalla 2020. Hulevesiselvityksen tar-
kistuksen jalkeen on asemakaavaa tarkistettu hulevesiviivytyksen osalta. Kortte-
leiden 55 ja 56 viivytystarvetta on nostettu 0,4 m3/100 m? :sta 1,0 m3/100 m? :iin
vettad lapaisematonta pintaa kohden vaikka viivytystarpeen lisays olisi ollut mah-
dollista hoitaa myos altaita kasvattamalla.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan saatua lainvoiman kaupunki tekee paatdkset katujen ja muun infran raken-
tamisesta alueelle ja Into Seindjoki neuvottelee tonttien myynnisté alueelle ha-
keutuvien yritysten kanssa. Nuppivaylan rakentuminen lapi alueen aina Kivistdn-
tiehen saakka riippuu kaupungin katurakentamisen budjetoinnista ja vanhan Nur-
mon aikaisen maankaatopaikan maiden siirrosta pois kadun rakentamisen alta.

Alueen maankaytolliseen kehittamiseen liittyen ennen kaavaehdotuksen hyvaksy-
mistd Seindjoen kaupunki tekee tarvittaessa mahdolliset maankayttésopimukset
yksityisten maanomistajien kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakentamatonta aluetta lukuun ottamatta luoteisosassa sijait-
sevia yksityisen omistamia liikealueita. Alueen ymparistd on metsaista ja osin suo-
tyyppista. Alue rajautuu lansiosastaan Kivistontien itapuolelle rakentuneeseen te-
ollisuusalueeseen, eteldosistaan Rekkavaylan ympariston rakentuvaan teollisuus-
alueeseen, pohjoisessa Kuortaneentiehen sekd idassa itdiseen ohikulkutiehen.
Suunnittelualueeseen rajautuu lannessa myos Lellunnevan vanha, suljettu yhdys-
kuntajéatteen kaatopaikka, joka on toiminut vuosina 1967 - 1987. Kaava-alueella
sijaitsee Nurmon kunnan aikainen maankaatopaikka ja Lellunnevan suhteellisen
laaja maankaatopaikka, jolle on annettu viimeisin ymparistélupa vuonna 2010.

lImakuva alueelta 2018. Suunnittelualue on rajattu mustalla.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonolot

Suunnittelualue on rakentamatonta ymparistoa. Suunnittelualue on puustoista alu-
etta, jossa on osin turvealuetta. Roveksen osayleiskaavan 2025 laadinnan yhtey-
dessa vuosina 2007 ja 2009 tehdyissa luontoselvityksissa suunnittelualueelta ei to-
dettu merkittavia tai lain ja direktiivien mukaan suojeltavia kasvi- tai eléinlajeja.

Maapera

Suunnittelualueen on maastomuodoltaan melko tasainen. Vaihtelevuutta maaston
muotoon tuovat maankaatopaikkojen muodostamat korkeuserot. Maanpinta vaih-
telee padosin tasojen +59,00m - +66,00m (N2000) valilla pois lukien maankaato-
paikat, joiden ylin taso ovat +69,00 m ja +73,00 m (N2000) korkeudella. Matalim-
mat alueet ovat alueen luoteisosissa ja maasto nousee Itdvaylan suuntaan. Lellun-
nevan maankaatopaikan tdman hetkiset korkeuserot vaihtelevat +62,00 metrista
+73,00 metriin (N2000) ja ymparistoluvan mukainen tayttdkorkeus saa olla enin-
taan taso +70,00 m (N60). GTK:n maaperatietojen perusteella suunnittelualueen
maapera on osittain hiekkamoreenia, osittain kalliota ja moreenimuodostumaa
sek& osin sara- ja rahkaturvetta.

Ote maaperékartasta. © GTK, Maanmittauslaitos 2018

Tutkimuksia

HKM Infra Oy on tehnyt vuonna 2016 suunnittelualueelta hulevesiselvityksen ja
alueellisen maaperatutkimuksen. Perustamistapa- ja pohjatutkimuslausunnossa on
selvitetty alueella rakentamiseen hyddynnettavat alueet. Lausuntoraportissa on
esitelty suositeltavat perustamistavat (maanvarainen perustaminen, massan-
vaihto, paalutus tai syvaperustus).

Ahma Ympéristd Oy on tehnyt vuonna 2017 selvityksen pilaantuneista maa-alueis-
ta, koskien Nurmon kunnan aikaista maankaatopaikkaa. "Maapera-, sedimentti-,
pinta- ja pohjavesitutkimukset kohteessa Lellunneva”. Selvityksen mukaan ylem-
man ohjearvon ylittavia pitoisuuksia ei 16ytynyt. Alemman ohjearvon ylittymia on
véhaisessa maérin, mika ei aiheuta haittaa tuleva maankayttdé huomioiden.

Ramboll Oy on tehnyt vuonna 2011 alueella rakennettavuus- ja perustamistapasel-
vityksen, jonka johdosta on alustavasti tutkittu alueen rakennettavuutta, turpeen
paksuutta ja turpeen stabiloitavuus Rekkavaylén ja Uurastajantien ymparistossa.
Selvityksen mukaan alueilla, joilla ei ole turvetta tai turvekerros on ohut, on maan-
varainen perustaminen mahdollista. Alueilla joilla turpeen paksuus ylittda 1 m sel-
vitys esittdd massastabilointia tai massanvaihtoa kaivamalla. Kohdassa 3.2.1
”Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset”, on asioita ku-
vattu lisaa.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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3.1.3 Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Alue liittyy kiinteé&sti osaksi Kapernaumi- Roveksen teollisuusaluetta ja muuta kau-
punkirakennetta. Liikenteellisesti se sijoittuu itaisen ohikulkutien (Vt 19) ja Kuor-
taneentien (Vt 18) vaikutusalueelle. Aluetta rajaa idéassa Itavayla (Vt 19) ja poh-
joisessa Kuortaneentie (Vt 18). Alueelle ldhestytdan lannesta Kivisténtien ja ete-
lasté Rekkavaylan kautta. Alue on luonnollista yleiskaavan mukaista teollisuus- ja
liikealueen taydennysrakentamisaluetta.

Ote opaskartasta.

Asutus

Alueella ei ole asutusta. Lahin asuntoalue on suunnittelualueen pohjoispuolella
Kuortaneentien (vt18) toisella puolella. Tanelinrannan asuntoalue on noin 120
metrin etdisyydella kaavoitettavasta alueesta.

Rakennuskanta
Alue on paaosin rakentamatonta. Kaava-alueen luoteiskulmalla sijaitsevat Perus-
maa Oy teollisuusrakennukset ja Seindjoen autopurkamo Oy.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole kaupallisia palveluita. Alue tukeutuu keskustan julkisiin
ja kaupallisiin palveluihin sekd Paivélan/Kapernaumin ja Tanelinrannan kaupalli-
siin palveluihin.

Tyo6paikat
Kaava-alueella ei ole tydpaikkoja. Alueen lahiymparistoon sijoittuvat Roveksen ja
Kapernaumin rakentuneet teollisuusalueet tydpaikkoineen. Rekkavaylan ymparis-
t6on on rakentunut viime vuosina teollisuus- ja logistiikka-alan yrityksia, jotka ovat
tuoneet viime vuosina uusia tydpaikkoja alueelle (mm. Prima Power, Inex Oy, Bot-
nia Cool).
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Kuva. Tydpaikkojen sijoittuminen Seindjoen seudulla vuonna 2010 ja tydpaikkojen sijoittuminen toimialoittain vuonna
2010, vahintéaén 10 tydpaikkaa (Kaupunkirakenneanalyysi 2013).

Kuva. Myymalarakennusten lukuméaran muutos vuosina 1990-2011 (Kaupunkirakenneanalyysi 2013).
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Virkistys
Aluetta ei ole kaytetty virkistykseen. Tanelinrannan uimaranta ja ulkoilualueet
ovat Tanelinrannan asuntoalueiden yhteydessa noin 1 km alueesta pohjoiseen.

Liikenne

Suunnittelualue on liikenteellisesti hyvin tavoitettavissa. Rekkavayla toimii paayh-
teytena Kapernaumin ja Roveksen teollisuusalueelle eteldn suunnasta. Rekka-
vaylalta laajennusalueen kautta Kivistdntielle kulkeva Nuppivayla tulisi toimimaan
myos aluetta palvelevana tarkeénéa yhteytena. Itéavaylan (vt19) maankayttosuunni-
telmassa on tutkittu liikenneverkon periaatteet.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kuortaneentiehen (vt18). Liikennemaara Vt
19 oli 4049 ajon./vrk ja Kuortaneentiella (Vt 18) 6964 ajon./vrk vuonna 2017. Itai-
sen ohikulkutien tiesuunnittelun yhteydesséa on ennustetut liikenneméaéréat arvioitu
olevan Kuortaneentiella (Vt 18) 12 700 ajon./vrk ja ohikulkutiella (Vt 19) 9 100
ajon./vrk vuonna 2030. Ennustetuilla liikennemaarien mukaisilla melualueilla ei
ole vaikutusta alueelle ajateltuun teollisuus- ja liiketoiminnan mukaiseen maan-
kayttoon. Liikerakennusten toimistotilojen sisamelu tulee olla alle 45 dB, jolloin
normaalin ulkoseindrakenteen eristavyyden perusteella merkitysta on 70 -75 dBA
melualueella. Ennustetuilla liikennemaarilla 65 dBA:n melualue ulottuu Kuorta-
neentielld 40 - 60 metrin etdisyydelle tien keskilinjasta ja Itavaylalla 20 - 70 metrin
etaisyydelle. Suurempaa melua ei ole ennustettu tai se jaa tiealueelle.

Itédisen ohikulkutien ja Kuortaneentien paivaajan keskiaanitasot suunnittelualueen pohjois- ja eteldosissa, ennustetasot
vuonna 2030 (tumman punainen >65 dBA. Finnmap Infra, 2011).

Joukkoliikenne
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3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

Kivistontien kautta kulkee paikallisliikenteen linja 2 Matkakeskus - Nurmo - Karhu-
vuori - Kivistd - Matkakeskus.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on liitettavissa rakentuneen teollisuusalueen vesi-, viemari, kauko-
lampo- ja séhkbverkostoon.

Ymparistohairiot

Nurmon kunnan aikaiselta maankaatopaikalta on tehty PIMA -tutkimus (kts. 3.2.1,
sivu 22). Selvityksessa ei todettu ylemman ohjearvon ylittavia arvoja. Kaatopaikan
I&pi tullaan rakentamaan katu. Kaivuutdissd tarkkaillaan samalla maa-aineksen
laatua. Maankaatopaikalla toimii pelastuslaitoksen harjoittelukenttd, jossa jarjes-
tetaan alkusammutusharjoituksia ymparistoystavallisesti (vesi ja nestekaasu). Alu-
eella on linja-auto, jolla harjoitella ison ajoneuvon nostoja ja tukemisia. Viereisen
purkaamon kanssa on yhteisty6ta, niin etta purkamo toimittaa harjoittelua varten
kentalle henkildéautoja. Autoista on poistettu 6ljyt ja nesteet. Harjoituksen jalkeen
purkamo noutaa henkildautot jatkokasittelyyn. Asfalttikentélla tehdéan pienimuo-
toisia kokeiluja kaupungin teatterin, poliisin ja rakennusvalvonnan kanssa, jotta
voidaan varmistua pyrojen, rakennusaineiden ja muiden tuotteiden turvallisuu-
desta ja toiminnasta. Pelastuslaitoksen ilmoituksen mukaan harjoitusalueen kay-
tolla on olemattomat vaikutukset ymparistoon.

Suunnittelualue on pédosin Seingjoen kaupungin omistuksessa. Valtateiden 18 ja
19 tiealueet kuuluvat valtiolle. Nuppivaylan paakokoojakatu tulee liittymaéan Ki-
vistontiehen. Katualue kulkee osittain yksityisen maa-alueen kautta. Autopurka-
mon ja kaksi teollisuuskiinteistod ovat yksityisten omistuksessa.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli voimaan
1.4.2018. Alueidenkayttttavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen
paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka
parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myds sopeudutaan il-
mastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtévana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkéytdn suun-
nittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava
kehitys,

o toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon véli-
neend valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkaytdon kysymyksissa seka

e edistdd kansainvélisten sopimusten taytéantédnpanoa Suomessa.

Kokonaismaakuntakaava 2005

Seindjoki kuuluu Etelé-Pohjanmaan liiton toimialueeseen. Ymparistdministerid on
vahvistanut Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan 23.5.2005. Maakuntakaavassa
alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen. Lisdksi alueen viereen on osoitettu te-
ollisuuden kohdemerkinta (t). Alue on osa kaupunkikehittamisen (kk) kohdealu-
etta, jonka mukaan aluetta kehitetddn maakuntakeskuksena ja sitéd ympardivana
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kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallisten palvelujen
sijainti- ja lilkenneyhteyksien solmupaikkana.

Kuva. Ote maakuntakaavasta

Vaihemaakuntakaava Il - Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot
Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Il vaihemaakuntakaavan 30.5.2016 ja kaava on
tullut voimaan 11.8.2016.

Kuva. Ote vaihemaakuntakaava Il - Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot.

Alue on osa vaihemaakuntakaavan Il kaupallista vyohyketta, (kml). Merkinnalla
osoitetaan vahintdén seudullisesti merkittava vahittaiskaupan suuryksikon vyo6-
hyke, joka ei sijoitu keskustatoimintojen alueelle (C, c, ca). Vahittaiskaupan suur-
yksikdiden mitoitus ja tarkempi sijoittuminen on suunniteltava siten, ettei niilla
ole yksin tai yhdessa muiden hankkeiden kanssa merkittavia haitallisia vaikutuksia
keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittymiseen. Suuryksikdiden
toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muuhun
taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen. Vahittaiskaupan suur-
yksikdiden yhteenlasketut enimmaiskerrosalat: Roves 100 000 k-m2.

Alue on osa vaihemaakuntakaavan Il kaupallista vydhyketta (km2). Merkinnalla
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osoitettaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alueen omaan ostovoimaan pe-
rustuen vahittdiskaupan seudullisen merkittdvyyden kriteerit poikkeavat
muusta maakunnasta. Vyohykkeen alueella péivittaistavarakaupan seudullisesti
merkittavan suuryksikon koon alaraja on 5 000 k-m2 ja erikoistavarakaupan seu-
dullisesti merkittavan suuryksikén koon alaraja on 10 000 k-m2.

Alueelle sijoittuu vaihemaakuntakaavan Il Logistiikka-alue -kohdemerkinta (lo).
Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat eri lilkennemuotoja yhdistavat
tavaraliikenteen terminaalit limajoen Rengonharjulla ja Seindjoen Roveksessa.
Logistiikka-alueelle on varattava riittava terminaalialue kansainvélisia yhdistettyja
kuljetuksia ja varastotoimintoja harjoittavia kuljetusyrityksid varten seké sujuva-
paasy yleiseltd tie- ja rataverkolta. Yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnit-
telussa tulee turvata logistiikka-alueen ja siihen liittyvdn muun toiminnan kehitta-
misedellytykset. Logistiikka-alueelle saa sijoittaa kayttttarkoitusta tukevia teolli-
sia, kaupallisia, hallinnollisia tai koulutukseen liittyvia toimintoja. Alueella on voi-
massa MRL 33 8:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Nurmon keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava 2015
vuodelta 2003 sekéa Seindjoen Roveksen osayleiskaava 2025 vuodelta 2009. Nurmon
keskustan osayleiskaava 2015 on saanut kaikilta osin lainvoiman vuonna 2006.

Kuva. Ote yleiskaavayhdistelméasta
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Yleiskaavoissa kaavoitettava alue on varattu teollisuudelle (T), palvelujen ja hal-
linnon alueelle (P-2) seka lahivirkistysalueelle (VL). P-2 alueelle saa sijoittaa ti-
laa vieva kauppaa ja enintaan puolet sallitusta rakennusoikeudesta teollisuus- ja
varastotiloja. Kaava-alueen Lansiosaan sijoittuva Lellunnevan suljettu kaato-
paikka ja maankaatopaikka ovat osoitettu erityisalueena (E). Itavaylan viereen on
osoitettu suojaviheralue (EV-1). Roveksen osayleiskaavassa on varauduttu myds
kokoojakatuluokkaiseen yhteyteen Kivistontielle.

Asemakaava

Asemakaavalaajennuksen yhteydessa tutkittavat korttelit 42-43 ja viheralue (VL)
seka Kasettivayla ja VetopOytavayla ovat voimassa 22.2.2016 hyvaksytyssa asema-
kaavassa. Asemakaavassa alueet on varattu teollisuus- ja varastorakennusten (T-
6) korttelialueiksi. Muutosalueena kasiteltdvéan Puuhaajantien kohdalla on voi-
massa 19.12.2011 hyvaksytty asemakaava.

Kuva. Ote asemakaavayhdistelmasté (suunnittelualue punaisella)

Kaavarunko 8.12.2010

Puurtajantien asemakaavan (55004) laatimisen yhteydessa tehtyyn liikenneselvi-
tykseen liittyen laadittiin Roveksen teollisuusalueen laajennusalueelta kaavarunko
(2010). Se on laadittu voimassa olevien yleiskaavojen tavoitteisiin sekd kaynnissa
oleviin hankkeisiin (yhdistetyt kuljetukset, logistiikkakeskus, energiahuolto) perus-
tuen.
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Kuva: Roveksen teollisuusalueen kaavarunko 8.12.2010

Seingjoen seudun yhdistetyt kuljetukset. Tarveselvitys 2010

Seindjoen kaupunki, Seindjoen seudun elinkeinokeskus (SEEK), Liikennevirasto,
Etela-Pohjanmaan liitto ja VR-yhtyma ovat selvittéaneet yhteistydssa Etela-Pohjan-
maan elinkeinoelaman kanssa mahdollisuuksia kehittaa alueelle uusia kuljetus-
muodot yhdistavia intermodaalisia kuljetusyhteyksid. Toteutetussa selvitystydssa
kartoitettiin junakuljetuksia hyddyntavien yhdistettyjen kuljetusten kysyntapo-
tentiaalia ja toimintaedellytyksia. Tydssa arvioitiin edellytyksia yhdistettyjen kul-
jetusten terminaalitoimintojen sijoittumiselle Seingjoen seudulle, Haapamaen ra-
dan varteen.

Rakennettavuus- ja perustamistapaselvitys 2011

Ramboll Oy on tehnyt Roveksen alueella alustavan rakennettavuusselvityksen
vuonna 2011. Selvitysalue on padasiassa turvealuetta. Selvitysalueen itapuolella
on moreenimuodostuma, jonka korkein kohta on tasolla +66.4. Turvekerroksen
paksuus keskimadarin koko alueella on n. 1,9 m. Maakerrosten paksuus vaihtelee
1...7 metriin. Alueen lantisessa osassa on hieman paksummat turvekerrokset kuin
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idassa. Turve-esiintymien takia vaatii alueen rakentaminen pohjavahvistustoimen-
piteita. Selvitysalueelle esitetdan tehtavan massastabilointi siella, missa turpeen
paksuus ylittdd 1 m (massanvaihto kaivamalla on myds mahdollinen menetelma).
Rakennusten perustaminen vaatii tarkempaa tonttikohtaista tutkimista. Raskaam-
pien rakennusten perustaminen tapahtuu paaluilla ja kevyet rakennukset maanva-
raisella laatalla.

Seindjoen maakunnallinen logistiikka-alue 2012

Eteld-Pohjanmaan liitto ja Seindjoen seudun elinkeinokeskus (SEEK) ovat teetta-
neet EP-Logistics Oy:lla selvityksen maakunnallisesta logistiikka-alueesta. Merkit-
tavana lisané nykyisiin toimintoihin on yhdistettyjen kuljetusten terminaali juna-
ja kuorma-autokalustolle. Suunnittelussa on haettu avointa logistiikka-aluetta,
jossa kaikilla toimijoilla on mahdollisuus kayttaa alueen palveluja.

Seindjoen logistiikka-alueen aluevaraussuunnitelma 2015

Seindjoen kaupunki ja Into Seindjoki ovat teettdneet SITO Oy:lla logistiikka-alueen
aluevaraussuunnitelman vuonna 2015. Aluevaraussuunnitelmassa on tutkittu mil-
lainen olisi Seindjoen logistiikka-alueen palveluprofiili. Lahtokohtana on huomioitu
logistiikkayritysten toiveet, elinkeinoeldman toiveet ja tarpeet seka yhteistoimin-
nan tarkeys.

HKM Infra Oy on tehnyt vuonna 2016 suunnittelualueelta hulevesiselvityksen ja
alueellisen maaperatutkimuksen. Perustamistapa- ja pohjatutkimuslausunnossa on
selvitetty alueella rakentamiseen hyddynnettavat alueet. Lausuntoraportissa on
esitelty suositeltavat perustamistavat (maanvarainen perustaminen, massan-
vaihto, paalutus tai syvaperustus). Hulevesiselvityksessa on selvitetty alustavasti
alueen hulevesien maara ja niiden kasittelymahdollisuuksia.
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Perustamistapa- ja pohjatutkimus

Kuva: kartta perustamistapaolosuhteet. (Perustamistapa- ja pohjatutkimuslausunto HKM Infra Oy
2016)

Tutkimus on tehty alueellisena maaperatutkimuksena, jonka on tarkoitus toimia
kaavoituksen pohjana. Vihrealla tutkimuskartalle merkityt alueet soveltuvat hyvin
rakentamistarkoitukseen, koska rakennukset voidaan perustaa maavaraisesti pe-
rusmaan varaan. Vaalean sinisella ja purppuralla merkityt alueet soveltuvat melko
hyvin rakentamistarkoitukseen, rakennukset voidaan perustaa maavaraisesti n.
kahden metrin massanvaihdon varaan. Punaisella merkityt alueet soveltuvat ra-
kentamistarkoitukseen paaluttamalla tai muulla syvaperustusmenetelmalla.
Vaikka punaisella merkityilla alueilla paaluille perustettaessa paalupituudet jaavat
lyhyiksi, aiheutuu rakentamiseen kuitenkin suuria kuluja koska turvekerrokset on
poistettava rakennus- ja piha-alueilta kokonaan. Rakennekerrosten paksuudet
madritetaan rakennuspaikkakohtaisissa tutkimuksissa tai rakennussuunnittelun yh-
teydessa.

LIITE 1. Roveksen alueen hulevesiselvitys ja alueellinen maaperatutkimus, Perus-
tamistapa- ja pohjatutkimuslausunto ja kartta

Hulevesiselvitys

Laserkeilausaineistosta laaditun maastomallin perusteella alueen hulevedet paa-
tyvat lopulta eri reitteja myoden valtatie 18 ja Kivistontien risteysalueelle. Kayn-
nissd olevat tiejarjestelyt saattavat vaikuttaa vesien virtaussuuntia muuttavasti.
Kivistdntien - Kuortaneentien (vt 18) - Maki-Hakolantien risteysalueelta vedet joh-
tuvat Tanelinojaa mydden Pohjan alueelle, jossa Tanelinoja purkaa Pajuluomaan.
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Asemakaavan selostus
Roves 55. kaup.osa, korttelit 55 ja 56
Asemakaavan laajennus

Suomen Ympéristokeskuksen valuma-aluejaon mukaan tarkastelualueella kulkee vedenjakaja lansi -
itdsuunnassa.

Hulevesimaaran mitoittamista varten alueesta muodostettiin kolme osa-aluetta.

Kuntaliiton hulevesiopas 2012 esittaa yleisid periaatteita hulevesien hallinnasta.

Periaatteita ovat:

e hulevesien muodostumisen estdminen

e hulevesien méarén vahentaminen, eli kasittely ja hyddyntdminen niiden syn-
typaikalla

e johtaminen suodattavalla ja hidastavalla jarjestelmalla

e johtaminen yleisilla alueilla oleville hidastus- ja viivytysalueille, esim. kos-
teikkoihin

e johtaminen purkuvesiin tai pois alueelta

Mitoitusperusteena on kaytetty kerran viidessd vuodessa toistuvaa 10 minuutin
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rankkasadetta voimakkuudeltaan 160 I/s*ha. Hulevesien vahentaminen on tarkein
osa hulevesien hallintaa. Luonnonmukaiset menetelmét ovat suurelta osin virtaa-
maa viivyttavia ratkaisuja.

Kuva: suunnitelmakartta hulevesiselvitys. (Hulevesiselvitys HKM Infra Oy 2016)

Suunnitelmakarttaan on merkitty hulevesia viivyttaméaan nelja eri hulevesiallasta
seka viivyttavat ojalinjat valtateiden suojaviheralueille ja maankaatopaikan ita-
puolelle.

Lansipuolen alueen hulevedet on esitetty johdettavaksi Kivistontien ja Kuorta-
neentien risteysalueelle suljetun kaatopaikan itédpuolista ojaa pitkin. Osa huleve-
sista pyritdan johtamaan suljetun kaatopaikan itéapuolen reitille, jonne on esitetty
hulevesien viivytysté (hulevesiallas 1) joko rakennettavalla kosteikolla tai viivytys-
painanteella. Itdpuolen eteldosan hulevedet johdetaan kokonaisuudessaan kos-
teikon/viivytysaltaan (hulevesiallas 2) kautta purkupaikalle. Itdpuolen pohjoisosan
hulevesista osa pyritdan johtamaan hulevesialtaalle 2 ja alueen Il itdosan huleve-
sia viivytetdan valtatien varrelle muodostettavalla suoja-alueella.

Kaava-alueen hulevesien hallintaan ehdotetaan kaavaan merkittavéksi hulevesi-
reittejda, jotka ovat yhteydessa hulevesialtaisiin. Alueelliseen ja katurakenteen
kuivattamiseen kaytettyjen avo-uomien tilavuus on mahdollista huomioida viivy-
tystilavuutta maaritettaessa, ottaen huomioon myds kastumiselle alttiit alimmat
rakenteet. Laaditun tarkastelun perusteella Roveksen uudelta kaavoitettavalta
teollisuusalueelta muodostuvia hulevesia voidaan viivyttaa alueella ilman tont-
tikohtaisia viivytysjarjestelmia.

Kokonaan rakennettuna Roveksen alueelta, ennen niiden purkua Tanelinojaan, tu-
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lisi 16ytyé viivytystilaa 30 000 m3 hulevetté. Hulevesien viivytys-jarjestelmien pai-
koiksi on suunnitelmassa esitetty vaihtoehtoisia sijainteja ja kokoja. Kaavoituksen
yhteydessa valitaan sijainnit, joihin viivytysjarjestelmid on mahdollista sijoittaa
teknistaloudellisessa mielessa. Viivytysjarjestelméné voivat toimia useammat pie-
net jarjestelmat yhdessa tai suuremmat allasyksikoét.

LIITE 2. Roveksen alueen hulevesiselvitys ja alueellinen maaperatutkimus, Hule-
vesiselvitys ja kartta

Kaatopaikat, ymparistoluvat ja tarkkailuohjelma (Seindjoen kaupunki, Yhdys-
kuntasuunnittelu)

Suunnittelualue rajautuu lansiosassa vanhaan, suljettuun Lellunnevan yhdyskunta-
Jatteen kaatopaikkaan, joka on toiminut vuosina 1967 - 1987. Kaatopaikan kunnos-
tustyot on kdynnistetty vuonna 1988. Lansi-Suomen ympéristékeskus on myontanyt
ymparistéluvat 11.02.2000 ja 11.07.2005 tuhkan kayttodn kaatopaikan pintaraken-
teissa. Luvat ovat olleet voimassa vuoteen 2007. Kaatopaikan seurannassa olevat
Ja ymparistdlupiin kuuluvat laskuojat kulkevat korttelien 5022 ja 5023 lapi. Las-
kuojat tulee ottaa huomioon kaavassa.

Lellunnevan vanhan kaatopaikan vaikutuksia seurataan velvoitetarkkailulla. Se
kuuluu Seingjoen seudun kuntien kaatopaikkojen yhteistarkkailuohjelmaan. Uusi
yhteistarkkailuohjelma on hyvéksytty Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen toimesta
23.9.2015. Velvoitetarkkailuita on suoritettu pitkalta aikajaksolta, joten tarkkai-
lusta on historiatietoa. Yhteistarkkailusta on tarkoitus tehda kakkosvaiheessa uu-
delleen arviointi tarkkailusta.

Kaatopaikka-aluetta ei liitetd asemakaavaan vaan tutkitaan yhdessa siihen liitty-
vien yksityisten maiden kanssa mydhemmin.

Lellunnevan kaatopaikan itapuolella toimii laaja puhtaiden maiden maankaato-
paikka. Viimeisin ymparistélupa on annettu vuonna 2010, jossa on haettu lupaa
lisataytdille (korkeusaseman muutos). Kaatopaikka on tullut luvan mukaiseen tayt-
tokorkeuteensa, eika sinne ole enda vuonna 2018 otettu vastaan maa-ainesta.

Maankaatopaikalla ei ole omaa luvanmukaista velvoitetarkkailua, mutta seuran-
nassa hyédynnetaan yhteistarkkailun tuloksia. Maankaatopaikan sulkemisesta teh-
daan ilmoitus ELY -keskukselle ja siihen liittyen toiminnan loppumisesta maise-
mointia ja jalkihoitoa koskeva suunnitelma.

Kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuu Nurmon kunnan aikainen maankaatopaikka.
Toiminta on sijoittunut todenndkdisesti kahdelle kiinteistolle, 743-404-8-1516,
Metsola (pohjoisosa) ja 743-4040-8-1326, Lellunniitty. Kaatopaikalle ei ole ympéa-
ristdlupaa. Alueelle on tehty PIMA selvitys vuonna 2017. Asemakaavassa on esitetty
katualue kulkemaan lapi maankaatopaikan.

Maan pilaantuneisuuden (PIMA) tutkiminen 2017

Suunnittelualueelle sijoittuvan Nurmon kunnan aikaisen maankaatopaikan, yksityi-
sen maanlgjitysalueen ja tervahaudan osalta on Ahma Ympaéristd Oy tehnyt selvi-
tyksen maan pilaantuneisuudesta vuonna 2017. Yksityinen maanlgjitysalue ja ter-
vahauta osoittautuivat maanaytteiden osalta puhtaiksi. Maankaatopaikan osalta ei
todettu ylemman ohjearvon ylityksida, mutta todettiin yhdesta pisteesta alemman
ohjearvon ylitys. Maankaatopaikkojen vaikutuksia tulevaan maankayttoon on poh-
dittu ELY -keskuksen kanssa kaydyissa suunnittelukokouksissa, joita on pidetty yh-
teensa kolme. Lopputulos on kayty lapi suunnittelukokouksessa 3.10.2017 yhdessa
konsultin, ELY-keskuksen ja Seindjoen kaupungin kanssa.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko



Asemakaavan selostus 22(96)
Roves 55. kaup.osa, korttelit 55 ja 56 55008
Asemakaavan laajennus tark. KH 08.06.2020, KH 09.12.2019, 9.4.2019

Maandaytteisté tehtyjen analyysien ja kenttdmittausten tuloksia verrataan valtio-
neuvoston asetuksessa 214/2007 (PIMA-asetus) maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista annettuihin ohjearvoihin, joiden perusteella voidaan
tehda johtopaatoksia maaperan laadusta. Teollisuus-, varasto- tai liikkennealueena
kaytettavan alueen maaperaa pidetaan pilaantuneena, jos yhden tai useamman
haitallisen aineen pitoisuus ylittdad ylemman ohjearvon. PIMA-asetuksen ylemman
ohjearvon ylittavia pitoisuuksia ei havaittu tutkituissa maanaytteissa.

Ely -keskus toteaa, ettd tutkimuksesta voi paatellé, ettd alueella on toiminut koh-
tuullisen asianmukainen maankaatopaikka, satunnaisista pilaannuttavista jatteista
huolimatta. Vaikka tutkimusraportti osoittaa, ettd tutkimuskohteista ei 16ydy pi-
laantuneita maa-aineksia, saattaa maa-aines siséaltaa haitta-aineita. Nurmon kun-
nan aikaisen vanhan maankaatopaikan kaivussa maa-aines tulee seuloa. Kaivu-
toissd on syytd olla mukana ymparistdasiantuntija valvojana. Seulotun aineksen
mahdollinen pilaantuneisuus on syyta varmistaa aistihavainnoilla ja kenttavali-
neilla tarvittaessa. Ylemman ohjearvon ylittyessa pilaantunut maa pitaa kuljettaa
muualle.

Maankaatopaikalta kaivettava maa suositellaan siirrettavaksi ja hyotykaytettavaksi
lahialueen muuhun rakentamiseen. Paikat, jonne maa-aines siirretdan, on syyta
merkitd muistiin ja karttoihin. ELY katsoo, ettd PIMA -ilmoitusmenettely vanhan
maankaatopaikan kaivamisen osalta on tarpeeton. Seingjoen kaupunki vastaa maa-
alueen siirtamisesta lahialueelle valvotussa tilassa.

Kuva: Tutkimusalueet, Ahma Ymparisto Oy

Tutkimusraportti osoittaa, ettd tutkimusalueen maa on paéosin pilaantumatonta
tayttdmaata. Maandytteissa ei todettu PIMA -asetuksessa 214/2007 annettujen
ylemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia. Asemakaavassa katualueeksi osoitetulla
alueella todettiin olevan yksi maanayte, joka ylitti alemman ohjearvon lyijy- ja
sinkkipitoisuuden osalta. Tulosten perusteella ei ole estettd maankaytdn toteutta-
miseksi kaavarungon osoittamalla tavalla.
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Lisaselvitys turvekerroksen paksuuden maarittamisesta 2019
(paivitetty 04.06.2019)

Aluetaito Oy on aloittanut kaupungin toimeksiannosta selvittamaan turvekerroksen
paksuutta Roveksen asemakaavoitetulla ja rakentumattomalla alueella Uurasta-
Jantien ympéristdssa. Samassa yhteydessa tehdaan tarkentavia turvepaksuusmaa-
rityksid, asemakaavoitettavan alueen eteldosassa.

Kuvan karttaotteessa vaalean vihreélla varilla on osoitettu alueet, joissa turveker-
roksen paksuus vaihtelee 0,8 metrista 1,8 metriin, vihredlla valilla alueet, joissa
turvekerroksen paksuus vaihtelee 1,8 metristda 2,8 metriin, ja tumman vihrealla
alueet, jossa turvekerroksen paksuus on suurempi kuin 2,8 metria. Vaalean vihre-
alla alueella esirakentaminen tapahtuu massanvaihdolla. Vihreélla ja tumman vih-
reélla varilla osoitetuilla alueilla esirakentaminen tapahtuu massanvaihdolla, mas-
sastabiloinnilla tai paalutuksella riippuen kokonaispohjaolosuhteista.

Kuva: Ote yleiskartasta, turvekerroksen paksuuden méarittaminen, Aluetaito 2019.
Kartta paivitetty kesadkuussa 2019, turvekerrosten eri paksuuksia tarkistettu.

Kaavarunko 2017

Kaavarunkotarkastelua on paivitetty vuonna 2017. Maankayton tarkastelussa huo-
mioitiin aiemman tarkastelun jalkeinen suunnittelu ja selvittely alueella. Alueen
maaperaolosuhteet ja hulevesien halittu ohjaaminen ovat mm. vaikuttaneet rat-
kaisuun. Seingjoen Into Oy:lle tulleet yrityskyselyt ovat myos vaikuttaneet tavoit-
teisiin tarjota alueelta liséd mm. logistiikkatoimijoille paikkoja. Voimassa olevan
asemakaavan Rekkavaylan logistiikkatontin ovat kaikki joko rakennettu tai varattu.
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Kuva: kaavarunko 2017

Katusuunnitelmat

Seindjoen kaupungin yhdyskuntasuunnittelu on alustavasti laatinut Nuppivaylan
katulinjan ja korkeustason Rekkavaylalta alkaen ja jatkuen Puuhaajantien kautta
Kivistontielle asemakaavoituksen tueksi.

Nurmon aikaiseen vanhaan maankaatopaikkaan kohdistuvat katuleikkaukset ja
massamaarat on arvioitu alustavasti. Kadun rakentamisesta tulevat maamassat py-
ritdan sijoittamaan léhialueelle. Suunnittelualuetta on tarkasteltu kaivettavien
maamassojen siirtoa silmalla pitéen ja nykyisen maankaatopaikan uutta maankayt-
toa virkistysalueena ajatellen.
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Kuva: Nuppivaylan linjaus kaava-alueella

Lellunnevan maankaatopaikan sulkemissuunnitelma ja yleissuunnitelma.
Yhdyskuntasuunnittelu tekee Ely -keskukselle sulkemisilmoituksen yhteydessa sul-
kemissuunnitelman.

My6hemmin kadun toteutumisaikataulun selvitessé tutkitaan yleissuunnitelmalla
tarkemmin maankaatopaikan uudiskayttda yhdessa liikuntatoimen, puistotoimen,
yhdyskuntasuunnittelun ja kaavoituksen kanssa. Tarvittaessa suunnitelma tehdaéan
erillisena projektina, jossa osallisuutta laajennetaan.

Luontoselvitykset

Roveksen osayleiskaavan 2025 yhteydessa ja Itaisen ohikulkutien tiesuunnittelun
yhteydessa on vuonna 2007 ja vuonna 2009 laadittu alueelta luontoselvityksia ja
todettu, ettei suunnittelualueelle kohdistu lakien tai direktiivien mukaisia lajeja.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 19.01.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaava-alue koskee kaupungin yllapitdmassa kiinteistorekisterissa olevaa alu-
etta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mukainen.
Tekniikkakeskuksen mittausosasto yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.
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Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Kaupalliset selvitykset

Seindjoen kaupunkikeskustan alueelta on laadittu Seindjoen vahittaiskaupan sel-
vitys 21.5.2014. Selvityksessé on tutkittu kaupan sijaintia ja mitoitusta kaupunki-
keskustan alueella, mihin on lukeutunut ydinkeskustan liséksi Eskoo - Jouppi, Ro-
ves, Hyllykallio ja Nurmo.

Seindjoen markkina-alueeseen kuuluu Etela-Pohjanmaan maakunnan alue seka li-
séksi maakunnan ulkopuolelta Isonkyrén, Kihnion ja Virtain kunnat. Seindjoen paa-
markkina-alue on vaesttpohjaltaan maamme 6. suurin. Alueella asui vuoden 2013
lopussa noin 208 000 asukasta. Seindjoen markkina-aluetta rajaavat pohjoisessa
Kokkolan ja Pietarsaaren markkina-alue, eteldssa Tampereen ja Porin markkina-
alueet, lannessa Vaasan markkina-alue ja idassa Jyvaskylan markkina-alue. 60 mi-
nuutin aikavydhykkeella asuu noin 270 000 asukasta.

Vaestoennusteen mukaan Seindjoen vaestomaara on vuonna 2020 noin 65800 asu-
kasta ja vuonna 2030 noin 71 800 asukasta. Seindjoen nykyinen kaupan kerrosala
on noin 313 000 k-m?. Kerrosalasta noin 306 000 k-m? (98 %) sijaitsee Keskustan,
Kauppa-Joupin, Itikan, Pohjan, Kapernaumin, Nurmon ja Hyllykallion alueilla.

Kuva. Seindjoen saavutettavuus (EP liitto 2008)

Yksityisen kulutuksen ennustetaan pitkalla aikavalilla kasvavan, mutta aikaisem-
paa hitaammin. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona on kaytetty pdivittaistavara-
kaupassa 1 - 1,5 %/vuosi ja erikoiskaupassa 2 - 3 %/vuosi.

Seindjoen oman véestdon ostovoiman pohjalta arvioitu vahittaiskaupan laskennal-
linen liiketilatarve on vuonna 2030 yksityisen kulutuksen kasvu-%:sta riippuen
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yhteensa 261 000 - 304 000 k-m?, josta lisaliiketilan tarve on 101 000 - 144 000
k-m?. Liiketilatarpeesta kohdistuu paivittaistavarakauppaan 66 000 - 72 000 k-m?,
tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 68 000 - 81 000 k-m? ja muuhun erikoiskaup-
paan noin 127 000 - 151 000 k-m?2. Autokaupan ja huoltamotoiminnan laskennalli-
nen liiketilatarve on noin 87 000 - 104 000 k-m2. Kaupan laskennallinen liiketila-
tarve on 348 000 - 408 000 k-m2, misté liséliiketilan tarve on 137 000 - 197 000
k-m?2.

Mikali Seindjoen ostovoiman siirtymien oletetaan sailyvan vuoden 2012 tasolla, on
Seindjoen kaupan laskennallinen liiketilan tarve vuonna 2030 yksityisen kulutuksen
kasvu-%:sta riippuen 563 000 - 662 000 k-m?, misté liséliiketilatarve on 250 000
- 349 000 k-m?. Ostovoiman siirtyma lisaa kaupan liiketilatarvetta 215 000 - 254
000 k-m?2.

Selvitys on arvioinut alueen seudullisuutta. Ymparistoministerion ”Vahittaiskaupan
suuryksikoiden kaavoitus” ohjeen mukaan vahittaiskaupan suuryksikdn seudullista
merkitysté tulee arvioida tapauskohtaisesti sen vaikutusten perusteella. Arviointiin
vaikuttaa muun muassa nykyinen aluerakenne, keskus- ja palveluverkko, vaesto-
Ja ostovoimaennusteet sekd yksikon sijainti ja toimiala.

Arvioinnissa tarkasteltavia kysymyksia:

o 16ytyyko yksikdn myynnille riittavasti lahiasukkaita?

e miten paljon yksikdn ennakoidaan saavan asiakkaita oman sijaintikuntansa ul-
kopuolelta tai muista keskushierarkialtaan saman tasoisista tai ylemman tasoi-
sista keskuksista?

e miten yksikkd vaikuttaa alueen muissa kunnissa ja keskuksissa sijaitsevien va-
hittaiskaupan myymaldiden myyntiin?

Merkitykseltdén seudullisen véhittaiskaupan suuryksikén koon alarajaa voidaan
karkealla tasolla arvioida nykyisten vahittaiskaupan suuryksikdiden koon pohjalta
seké vertaamalla nykyisten yksikdiden lahialueen véestén ja ostovoiman méaaraa
erikokoisten myymaldiden laskennalliseen véestépohjavaatimukseen.
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Vertaamalla suuryksikdon laskennallista véestdpohjaa keskusten saavutettavuus-

vybhykkeiden nykyiseen ja tavoitteelliseen vaestopohjaan voidaan karkealla ta-

solla méaritella merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon ala-
raja.

o Seindjoen keskustaajaman alueella mukaan lukien Kuortaneentien varren
pohjoiset kaupan alueet merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suur-
yksikon koon alaraja on kaikissa toimialaryhmissa vahintaan 15 000 k-m?2.

¢ Roveksen ja Keski-Nurmon alueella merkitykseltdan seudullisen vahittaiskau-
pan suuryksikdn koon alaraja on paivittaistavarakaupassa 4 000 k-m2, erikois-
kaupassa 6 000 k-m2 ja tilaa vaativassa kaupassa 10 000 k-m2. Alueen véesto-
maara tulee kasvamaan vuoteen 2030 mennessd, joten vuoden 2030 tilan-
teessa alarajat ovat suuremmat.

e Nurmon kaupunginosakeskuksen ja Eskoon alakeskuksen alueilla merkityksel-
taan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on paivittaistavara-
kaupassa 7 000 k-m2, erikoiskaupassa 10 000 k-m2 ja tilaa vaativassa kaupassa
vahintaan 15 000 k-m2 vuoden 2030 tavoitteellisilla vaestomaarilla.

Kuva. Kuortaneentien varren kaupan vyohyke seka Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alueen 1- 10 km
etaisyysvydhykkeet. (FCG 2014)

Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alue on osa suunniteltua yhdyskuntaraken-
netta. Selvityksen mukaan Roveksen / Keski-Nurmon kaupan alueet Seingjoella
ovat merkitykseltdan seudullisia. Kaupungin tavoitteena on jatkaa Kuortaneentien
varren kaupan vyohyketté Seindjoen Itaisen ohikulkutien risteysalueelle saakka ja
osoittaa vyohykkeelle uusia tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueita Roveksen
Ja Keski-Nurmon alueelle.

Roveksen ja Keski-Nurmon osayleiskaavoissa on osoitettu palvelujen ja hallinnon
alueita (P-2) Kuortaneentien varteen ja itdisen ohikulkutien tuntumaan. Roveksen
alue soveltuu hyvéan liikenteellisen sijaintinsa ansiosta erityisen hyvin tilaa vaati-
valle erikoiskaupalle ja muille suurille yksikdille, joiden sijaintipa&atoksissa nakyva
sijainti ja hyva liikenteellinen saavutettavuus ovat avainasemassa.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko



Asemakaavan selostus 29(96)
Roves 55. kaup.osa, korttelit 55 ja 56 55008
Asemakaavan laajennus tark. KH 08.06.2020, KH 09.12.2019, 9.4.2019

Keski-Nurmon osayleiskaavan toteutuessa kaupan alueen lahialueen vaestémaara
kasvaa. Seindjoen taajamarakenne laajenee yleis- ja asemakaavojen toteutuessa
kohti uutta ohitustietd. Kaupungin tavoitteena on, ettd Keski-Nurmon alueelle si-
jJoittuu alkuvaiheessa kysynnan kehittyessa lahialueen vaestéa palvelevaa paikalli-
sesti merkittavaa kauppaa. Yhdessa Roveksen kanssa alue mahdollistaa kuitenkin
merkitykseltdan seudullisen kaupan alueen toteutumisen.

Kauppa- ja palvelurakenne

Mikéli Roveksen ja Keski-Nurmon uuden kaupan alueen mitoitus maaritellaan
vaikutusalueen ostovoiman kehitykseen perustuen ja otetaan huomioon myds mui-
den kaupan alueiden liiketilatarve, ei alueen liikerakentamisella ole merkittévia
haitallisia vaikutuksia kaupan palvelurakenteeseen ja nykyisten myymaldiden toi-
mintaedellytyksiin. Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alueen lahivaikutusalueelle
(alle 3 km) on osayleiskaavassa tavoitteena varata 1500-2000 uutta asuntoa, joista
suurin osa tulee sijoittumaan alle kilometrin etaisyydelle kaupan alueesta. Lahi-
alueen ja vaikutusalueen vaeston ostovoima lisattyna ohikulkuliikenteen ostovoi-
malla mahdollistaa maksimissaan noin 60 000 k-mz2:n liikerakentamisen Roveksen
ja Keski-Nurmon alueelle.

Kuortaneentien varren kaupan vyohyketta tulisi kehittéa tilaa vaativan erikoista-
varan kaupan ja keskustaan soveltumattoman kaupan alueena. Vyodhykkeelle si-
joittuvan uuden liikerakentamisen tulisi olla p&dosin tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaa, jolloin sill&a ei olisi vaikutusta Seindjoen keskustakaupan kehitykseen.

Saavutettavuus

Alueille sijoittuvalla uudella liikerakentamisella ei ole yhdyskuntarakennetta ha-
jauttavaa vaikutusta. Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alue sijaitsee Seindjoen
laajenemisalueella osana suunniteltua yhdyskuntarakennetta. Tilaa vaativan kau-
pan sijoittuminen alueelle luo uuden kaupan keskittyman tulevan ohikulkutien var-
teen ja suunniteltujen uusien asuntoalueiden laheisyyteen.

Vaikutusalueen véestopohjaan perustuvalla mitoituksella alue kehittyy kaupalli-
sesti vetovoimaiseksi ja palvelee seka lahialueen asukkaita, etta ohikulkuliiken-
nettd. Alueen liikerakentaminen tulisi sitoa muun yhdyskuntarakenteen (ohikulku-
tie ja asuntoalueet) toteutumiseen, jolloin silla ei ole yhdyskuntarakennetta ha-
jauttavaa vaikutusta. Kuortaneentien varren nykyiset kaupan alueet ovat hyvin
saavutettavissa henkildautolla. Alueiden lahiasutuksen maéra on varsin suuri, jo-
ten alueet ovat saavutettavissa myos kevyella liikenteella.

Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alueen toteutuminen parantaa tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan palvelutarjontaa ja sitéa kautta kaupan palvelujen koettua
saavutettavuutta.

Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alueen sijainti perustuu hyvaan liikenteelliseen
saavutettavuuteen henkildautolla. Alue sijaitsee vilkkaasti liikkenndidyn valtatien
18 varrella. Alueen l&pi ja vierestd kulkee uusi Seindjoen itédinen ohikulkutie, joka
avaa alueelle uuden yhteyden valtatielle 19 ja parantaa merkittavasti alueen saa-
vutettavuutta. Kaupan alueen siséiset liikennejarjestelyt ja liittyminen valtateille
tulee suunnitella kaavoituksen ja hankesuunnittelun yhteydessé niin, ettei alueen
toteutuksesta aiheudu haittaa valtateilla kulkevalle liikenteelle.

Tulevaisuuden lahiasutuksen kasvava maara ja hyvat kevyen liikenteen yhteydet
mahdollistavat hyvan saavutettavuuden myos kavellen ja pyoralla. Nykyisellaén
suunnitellun Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alueen 3 km saavutettavuusalu-
eella asuu noin 600 henkil6a. Keski-Nurmon osayleiskaavassa on tavoitteena osoit-
taa alueita noin 1500 - 2000 uudelle asunnolle, mika olisi Seindjoen keskimaaraisen
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asuntokuntakoon mukaan arvioituna noin 3 150 - 4 200 uutta asukasta. Uusia asu-
misen alueita on varattu Keski-Nurmon osayleiskaava-alueen liséksi Nurmon yleis-
kaava 2015:ssa kaupan alueen luoteispuolelle.

Kuva: Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alueen saavutettavuus ja saavutettavuusvydhykkeiden asu-
kasméaarat 2012. (FCG 2014)

Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alue

- Roveksen ja Keski-Nurmon alueen kokonaismitoitus on 46 000 - 60 000 k-m?, joka
on kokonaisuudessaan uutta liiketilaa. Alueelle sijoittuva kauppa on paaosin tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaa. Alueelle voi sijoittua vahaisessa maarin myds pai-
vittaistavarakauppaa palvelemaan lahialueen asukkaiden ja ohikulkuliikenteen
tarpeita.

- Roveksen ja Keski-Nurmon uusi kaupan alue sijoittuu suunniteltuun yhdyskun-
tarakenteeseen ja tarjoaa erityisesti tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle liiken-
teellisesti hyvin saavutettavissa olevan ja nakyvan sijaintipaikan. Seindjoen taaja-
marakenne laajenee yleis- ja asemakaavojen toteutuessa kohti tulevaa ohitus-
tietd, jolloin uusi kaupan alue on osa uutta yhdyskuntarakennetta yhdessa uusien
asunto- ja tydpaikka-alueiden kanssa.

- Uuden kaupan alueen saavutettavuus paranee merkittavasti ohikulkutien myéta.
Laheisten asuntoalueiden rakentuessa myos lahialueen vaestomaara kasvaa, jo-
ten alueet ovat saavutettavissa myos kevyella liikenteella. Joukkoliikenteen saa-
vutettavuus riippuu muun muassa siitd, millaisia ovat joukkoliikenteen reitit, vuo-
rovalit ja pysakit uuden ohitustien valmistuttua. Palvelutarjonnan paraneminen
parantaa myos palvelujen koettua saavutettavuutta ja lyhentda asiointimatkoja,
kun Seindjoen nykyisten kaupan alueiden sijasta ja rinnalla voidaan asioida lahem-
péana olevissa liikkeissa.

- Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alueen toteutuksen ajoittumista voidaan tar-
vittaessa tarkentaa kaavamaarayksella esim. niin, etta toteutus on sidoksissa ohi-
tustien ja ymparoivien asunto- ja tydpaikka-alueiden toteutumiseen.
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Roves Seindjoen tavoitteellisessa vahittaiskaupan palveluverkossa

Roves ja Keski-Nurmo:

o tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikot

e paivittaistavarakaupan lahipalvelut

e Keski-Nurmoon sijoittuu alkuvaiheessa paikallisesti merkittavia yksikoita,
mutta yhdessa Roveksen kanssa alue on merkitykseltaan seudullinen

e merkitys seudullinen

Kuva: Seingjoen kaupan alueiden sijainti ja luonne

Eteld-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030-selvitys

Maakuntakaavan yhteydessa on laadittu selvitys vuonna 2015 (FCG), jossa tutki-
taan Eteld-Pohjanmaan pdivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan nykytila sekéa ke-
hitysnakymat, kehittamistarpeet ja kehittdmismahdollisuudet osana toimivaa ja
kestavaa alue ja yhdyskuntarakennetta.

Palveluverkkoselvityksessa tarkastellaan alueen yhdyskuntarakennetta analysoi-
malla maakunnan ja sen kuntien demografista kehitysta, tyollisyyden kehitysta,
maankayton kehittdmisen alueita ja liikennejarjestelméan kehitysta. Kaupan nyky-
tilaa ja kehitysta kéasitellddn markkina-alueen, sekd vahittaiskaupan palveluver-
kon, kehitysndkymien ja kilpailutilanteen nakdkulmista. Selvityksessd on tarkas-
teltu kolmea eri rakennemallia ja arvioitu niiden vaikutuksia kaupan ja palvelura-
kenteen, alue- ja yhdyskuntarakenteen seké liikenteen nékdkulmista.

Edelld mainituilla laskentaperusteilla Etela-Pohjanmaan vaestdn ostovoiman kas-
vun vaatima laskennallinen liiketilan lisatarve vuoteen 2030 mennessa on yhteensa
noin 222 000 - 355 000 k-m2. Liiketilan lisdtarpeesta kohdistuu péivittaistavara-
kauppaan noin 36 500 - 55 000 k-m2, tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 64 000
- 103 000 k-m2 ja muuhun erikoiskauppaan noin 121 500 - 197 000 k-m2. Liiketilan
tarvetta tarkasteltaessa on syytd muistaa, etté tilantarvearvio on suuntaa-antava
Ja ilmoittaa ainoastaan suuruusluokan, ei tarkkaa lisatilan tarvetta. Luvuissa ei ole
mukana autokauppaa ja huoltamoita. Niiden lisdliiketilan tarpeeksi on arvioitu
93 000 - 152 000 k-m2.
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Vuonna 2009 ostovoiman siirtyma Eteld-Pohjanmaalle oli pdivittdistavarakaupassa
+10 % ja erikoiskaupassa +35 %. Ostovoiman siirtyma maakunnan ulkopuolelta lisda
liiketilan tarvetta Etela-Pohjanmaalla. Mik&li ostovoiman siirtymien oletetaan sai-
lyvén samalla tasolla kuin vuonna 2009, on vahittaiskaupan laskennallinen liiketi-
lan lisétarve vuoteen 2030 mennessa Eteld- Pohjanmaalla yhteensa noin 289 000 -
465 000 k-m2. Liiketilan lisatarpeesta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 40
000 - 60 000 k-m2 ja erikoiskauppaan noin 249 000 - 405 000 k-m2. Luvuissa ei ole
autokauppaa.

Etela-Pohjanmaan kaupan palveluverkon nykytila ja mitoitustarpeet 2030
Raportti toimii Eteld-Pohjanmaan palveluverkko 2030:n péivityksend, joka antaa
pohjan Eteld-Pohjanmaan vaihemaakuntakaava Il:n perustellulle kaavaratkaisulle
koskien vahittaiskaupan suuryksikéiden sijaintia ja mitoitusta. Raportissa on paivi-
tetty aiemman palveluverkkoselvityksen vuoden 2009 aineisto vuoden 2012 aineis-
toon.

Raportissa todetaan, ettd ostovoiman siirtyman suhteelliset prosenttiluvut on
otettu Eteléd-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksesté. Oletetusti ku-
luneen kolmen vuoden aikana, johon taman tutkimuksen lukuja peilataan, osto-
voiman suhteellisessa jakautumisessa ei ole tapahtunut huomattavia muutoksia.
Tybpaikkojen keskittyminen keskuksiin ja lisdantyva pendeldinti viittaavat siihen,
etta ostovoiman siirtyma suuntautuu yha vahvemmin kaupallisiin keskuksiin. Pai-
vittaistavarakaupalle ja erikoistavarakaupalle on laskettu Eteld-Pohjanmaan pal-
veluverkkoselvityksessa erillinen ostovoiman siirtyma. Tassa selvityksessa olete-
taan, ettd ostovoiman siirtyma on pysynyt suhteellisesti samana Eteld-Pohjan-
maalla kuin mité se oli Eteld-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityk-
Sessd.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt tdydennykset
Liikennesuunnittelu

Vaasa - Jyvaskylan valatien suunnitteluun liittyen Kivistontie ja Kuortaneentien
liittyma on suunniteltu toteutettavan eritasoliittymana, mika on esitetty vuosien
1987 ja 1988 yleissuunnitelmissa. Alla on ote vuoden 1987 yleissuunnitelmasta.

Kuva: Ote yleissuunnitelmasta valtatie Vaasa - Jyvaskyla, Viatek 1987

Tiehallinto suunnitteli Kivistontien ja Kuortaneentien eritasoliittymaa 1990-lu-
vulla, mutta liittyma toteutettiin kuitenkin kiertoliittymana 2000 -luvun alussa.

Alueen voimassa olevissa asemakaavoissa on varauduttu eritasoliittyméan toteutta-
miseen sekd Kuortaneentien pohjoispuolisten alueiden asemakaavoissa siihen, etta
Kuortaneentie toteutuu 2 +2 -kaistaisena. Asemakaavan Kivistdntien eritasoliitty-
mévaraukset ja Kuortaneentien (Vt 18) tiealuevaraukset mahdollistavat suuretkin
lilkkennemaaérien lisaykset yleiselle tieverkolle. Alla on havainnollistettu kuva ase-
makaavavarauksien mahdollistamasta tieverkosta valtatiell& 18 ja Kivistontien eri-
tasoliittymassa.
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Kuva: Havainnollistettu kuva voimassa olevissa asemakaavoissa varauduttuun tieverkkoon vt 18:lla.

Liikennetarkastelu 2019

Kaavoituksen yhteydessa alueelta on laadittu liikennetarkastelu kesékuussa 2019
(Ramboll) ja sita on paivitetty kesakuussa 2020. Selvityksessa on arvioitu alueen
maankayton vaikutusta liikkennemé&ariin ja liittymien toimivuutta vuoden 2040 en-
nustetuilla liikennemaarilla. Liikenne-ennusteissa on huomioitu kaava-alueen li-
saksi, etta Keski-Nurmon osayleiskaavan ja Itavaylan itapuolinen maankaytto olisi
toteutunut. Tarkasteluissa on arvioitu myds vuoden 2040 ennustetta ilman Keski-
Nurmon maankayttéa. Vuoden 2030 ennusteessa on arvioitu lisaksi, etta Vt 18 ja
Vt 19 vélinen alue Vt 19 itépuolella ei ole toteutunut.

Vuoden 2030 ennuste on laadittu, koska Keski-Nurmon Oyk:n ja Laulateentien ym-
pariston mukaiset maankayttovarausten ei ole mahdollista toteutua lyhyen ajalli-
sen etdisyyden (10v), kaupungin maanomistuksen vahaisyyden ja asemakaavoituk-
sen kaynnistymattomyyden takia. Vuoden 2040 ennusteesta on vahennetty Keski-
Nurmon Oyk:n mukainen maankaytt6, koska alueella kaupungin maanomistus on
vahainen ja on odotettavissa, ettd vapaaehtoinen kauppa ei etene alueella. Alueen
asemakaavoitus ei ole kovin todennékoista 2030 -luvulla.

Selvityksen mukaan Roveksen alueen teollisuus- ja logistiikkapalvelujen alueena
on erinomainen. Alueelle on hyvat yhteydet valtateilta Vt18 ja Vt19. Ennustelii-
kenteen nykyverkkoon pohjautuva simulointi osoitti, etté liikenteen toimivuus vuo-
den 2040 iltahuipputunnin aikana ei ole riittavan hyva Kuortaneentiella. Kuorta-
neentien liilkennem&érd on ennusteessa enimmilldan l1ahes 20 000 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Kuortaneentien/Kivistontien liittymassa kaikki tulosuunnat jonoutuvat
Ja erityisesti Kivistontielld hairiot ulottuvat myds muihin liittymiin hairiten Rovek-
sen asemakaava-alueen liikenteen sujuvuutta.

Kun vuoden 2040 ennusteesta vahennettiin Keski-Nurmon maankaytto, liikkenteen
toimivuus Kuortaneentielld parani ja keskinopeudet nousivat. Vuoden 2030 ennus-

teella Kuortaneentien liikenne toimii hyvin. Keski-Nurmon alueen toteutuminen
todennakoisesti jatkuu myods ennustetilannevuoden jalkeenkin.

Selvityksen mukaan ohikulkutien eritasoliittymat toimivat edelleen erinomaisesti,
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mutta erityisesti Kuortaneentie kaipaa ohikulkutieltéd keskustaan pdin liséa kapa-
siteettia. Lisékaistatarve on ilmeinen ja erityisesti Kuortaneentien ja Kivisténtien
kiertoliittyma vaatii kehittamista.

Vuoden 2030 ennustetilanteessa voidaan Roveksen aluetta kehittdd nykyisten
suunnitelmien mukaisesti. Vuoden 2040 ennustetilanteessa liittymien valityskyky
ruuhkatunnin aikana voi hetkellisesti ylittyd. Ruuhkapiikki on oletettavasti Seiné-
joen kokoisessa kaupungissa kuitenkin lyhyt (alle 15 min).

Selvityksen mukaan vuoden 2040 ennustetilanteessa Kuortaneentien valityskykya

voidaan maankayton kasvun (=> lilkkennemaérien kasvun) mukaan tarvittaessa pa-

rantaa mm. seuraavilla tavoilla:

e Kuortaneentie kaksikaistaiseksi valilla Vt19 - Kivistdntie

Kivistdntielta vapaa oikea ja kiihdytyskaista Kuortaneentielle

Valtatie 19:1t& vapaa oikea lanteen Kuortaneentielle + kiihdytyskaista

Rekkavaylan liittymien kanavointi Vt19 ramppiliittymissa

Nuppivaylan kaantymiskaistat Kivistontien liittymassa; tarvittaessa valo-oh-

jattu liittyma

e Kuortaneentien / Kivistontien / Maki-Hakolantien liittymaan eritasoliittyma tai
vaihtoehtoisesti turbokiertoliittyma (etl turvallisempi vaihtoehto kavelijéiden
ja pyorailijéiden kannalta)

Kuva: Liikennemaaréat IHT:n aikana, Ramboll 2019 (IHT=iltahuipputunti)

KMT-korttelien vaikutus liikenneméariin

Roveksen alueelle on suunnitteilla Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue
(KMT-1), jolle on suunniteltu sijoittuvan vahittdiskaupan suuryksikkd seka tilaa
vaativaa erikoiskauppaa. Vahittaiskaupan aiheuttama liikenne iltahuipputunnin ai-
kaan on noin 130-140 ajoneuvoa suuntaansa ja tilaa vaativan erikoiskaupan noin
100 ajoneuvoa suuntaansa. Alueelle on tarkoitus toteuttaa vain tilaa vaativaa
kauppaa.

Vahittaiskauppa palvelee paaasiassa léheisia asuinalueita sek& satunnaisesti alu-
eella liikkuvia. Roveksen alueen véahittaiskaupan liikenteesté valtaosa on Tanelin-
rannan suuntaan/suunnasta. Tilaa vaativan erikoiskaupan (rautakauppa / huone-
kalukauppa tmv.) liikennetta syntyy erikoiskauppaa laajemmalta alueelta, jolloin
liilkenne jakautuu eri suuntiin hieman tasaisemmin.

Kauppojen yhteisvaikutus Kuortaneentien / Kivistontien kiertoliittymén liikentee-
seen on noin 50-70% KMT-1:n liikenteesta eli noin 120 - 170 ajoneuvoa iltahuippu-
tunnin aikana suuntaansa.
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LIITE 3. Roveksen asemakaavan liikennetarkastelut 18.06.2019, péivitetty
01.06.2020, Ramboll Oy

Karhuvuoren meluselvitys 2019

Seindjoen kaupunki on teettéanyt Kuortaneentien meluselvityksen Ramboll Oy:114
29.4.2019. Meluselvitysta on tdydennetty kaava-alueen rakennusten vaikutuksilla
19.06.2019. Vuoden 2040 ennustetilanteessa Kuortaneentien pohjoispuolisten
asuinalueiden (Karhuvuori) y6ajan ohjearvo 45 dB ylittyy ilman kaava-alueen ra-
kennusten vaikutustakin. Meluvalliin tehtéavien korjausten ja 2 m meluaidalla teh-
tavan maavallin korotuksen myota melu saadaan torjuttua.

Kuva: Ennuste 2040, Ybajan keskidanitaso, nykyinen maavalli
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Kuva: Ennuste 2040, Ybajan keskidénitaso, maavallin korotus 2 m

LIITE 4. Melukuvat 19.4.2019, Ramboll Oy

Rakennukset KMT korttelissa

KMT- korttelien Kuortaneentien varteen sijoittuvien rakennusten vaikutus meluta-
soon on 0,5 - 1,0 dB. Meluvallin korotus 2 metrilla riittédd lisdyksen poistamiseen.
Mikali rakennukset sijoittuvat KMT -korttelien Nuppivaylan varteen, ei rakennuk-
silla ole melutasoon vaikutusta.
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Kuva: Ennuste 2040, ydajan keskidénitaso liikerakennusten vaikutus, nykyinen maavalli
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Kuva: Ennuste 2040, ydajan keskidénitaso, maavallin korotus 2 m

LIITE 5. Melukuvat 25.06.2019, Ramboll Oy

Roveksen pohjoisosan hulevesiselvityksen lisatarkastelu 2019

Roveksen asemakaavan laajennuksen hulevesiselvitykseen lisatarkasteluja. Selvi-
tyksen laati Ramboll Oy. Selvitys valmistui 9.9.2019. Lahtdkohtana olivat Roveksen
asemakaavalaajennuksen kaavaehdotus, aiemmin tehty hulevesiselvitys sek& néi-
hin liittyvat ELY:It&4 saadut kommentit. Lahtoaineistoksi kerattiin liséksi tarkaste-
lualueen valuma-alueisiin liittyvia aiemmin laadittuja katu- ja tiesuunnitelmia.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko



Asemakaavan selostus 39(96)
Roves 55. kaup.osa, korttelit 55 ja 56 55008
Asemakaavan laajennus tark. KH 08.06.2020, KH 09.12.2019, 9.4.2019

Tavoitteena oli laatia hulevesiselvityksen lisatarkastelu asemakaava-alueelle suun-
nitelluista hulevesien viivytysalueiden riittavyydesta seké vastaanottavan vesiston
kapasiteettitarkastelu. Vastaanottavan vesistén eli Tanelinojan kapasiteettitar-
kastelua varten tehtiin Tanelinojassa mittauksia sekd luotiin uoman virtausmalli
HEC-RAS ohjelmalla.

Kaava-alueen hulevesien hallinnassa on lahdetty siita, etta kaava-alueella syn-
tyvat hulevedet viivytetaén kaava-alueella ja alueelta purkautuva virtaama
vastaa nykytilanteessa alueelta purkautuvaa hulevesivirtaamaa.

Kaava-alue jaettiin tarkastelussa osavaluma-alueisiin sen perusteella, mihin viivy-
tysaltaisiin hulevedet saadaan johdettua.

Kuva: Osavaluma-alueet, selvitys 2019

Asemakaavan laajennusalueelle on kaavailtu viisi hulevesien viivytysaluetta. Osa-
valuma-alueiden KI1 ja KI2 hulevesista suurin osa ohjataan asemakaavan toteutu-
essa Ripsanluoman sijaan Tanelinojaan asemakaava-aluetta koillis- ja pohjoisreu-
naa kiertdvaa avouomaa pitkin. Avouoma pystytaan toteuttamaan vastoin luontai-
sia valuma-aluerajoja pienella pituuskaltevuudella.
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Hulevesitarkastelussa on kaytetty alla taulukossa esitettyja mitoitussateita.

Mitoitus- Toistuvuus Kesto [min] Sademdara Rankkuus

sateen nimi [mm] [I/s/ha]

msl Kerran 5 60 22 60
vuodessa

ms2 Kerran 5 180 32 30
vuodessa

ms3 Kerran 50 &0 36 100
vuodessa

ms4 Kerran 50 180 52 48
vuodessa

ms5 Kerran 50 10 17 280
vuodessa

Taulukko. Suunnittelualueella kaytetty mitoitussade tulvatilanteessa.

Kaava-alueelta muodostuvien hulevesivirtaama nykytilanteessa 1/5 vuodessa tois-
tuvalla 1 tunnin kestoisella sateella on 350 I/s. Viivytystarpeita arvioidessa pyri-
taan sailyttamaan kaava-alueelta purkautuva hulevesiméard tdméan suuruisena.
Kaava-alueen lapi virtaa liséksi osavaluma-alueen E1 hulevedet, jotka ovat luon-
nontilaa vastaavassa tilanteessa 70 I/s. Yhteensa pisteessad P1_1 sallittu purku-
virtaama ylla esitetyilla mitoitusperusteilla on 420 I/s.

Asemakaavaehdotuksen hulevesien viivytysaltaat numeroitiin tarkastelun avuksi,
jotta niihin voidaan viitata. Alla olevaan taulukossa on esitetty asemakaavalaajen-
nuksen viivytysaltaiden laskennallinen viivytyskapasiteetti mainitulla esimerkin-
omaisilla keskimaaraisellda vesisyvyydella sek& kunkin viivytysaltaaseen liittyvan
osavaluma-alueen hulevesien viivytystarve. Viivytysaltaille on valittu esimerkin-
omainen keskimaarainen vesisyvyys, jotta on pystytty arvioimaan altaiden mahdol-
lista viivytyskapasiteettia. Kaavan altaat ovat kuitenkin ohjeellisia, eivatka sido

toteutusta.
Viivytys- Altaan Keski- Viivytyska- Osava- Viivytys- Kapasit-
allas pohjan | mdardinen | pasiteetti luma-alu- tarve teetin
pinta- | vesisyvyys | teor. [m3] eet [m3] riittdavyys
alava- altaassa
raus
(m2)
1 23944 0,7 17 600 KL1, E1, E2, 15 940 ok
E3
2 6425 0,4 2 900 KL2 1720 ok
3 2368 0,5 1 400 KL3 3130 -1730
4 5630 0,65 3980 KL4A 3490 ok
5 4828 0,6 3 300 KL4B, KL3, 5300* ei riitd ilman
KL5, KL& tonttikoh-
taista viivy-
tysta
Yhteensa 29 950 27 900

Taulukko. Asemakaavaehdotuksen viivytysaltaiden laskennallinen viivytyskapasiteetti ja viivytyska-
pasiteetin tarve.

Yllaesitetyn laskelma on yhteneva aiemman hulevesiselvityksen kanssa. Aiem-
massa selvityksessa arvioitiin mitoitussateella syntyvan 30 000 m3 hulevettd, kun
alue on tayteen rakennettu.

Selvityksen perusteella kaavan viivytysaltaiden yhteenlaskettu viivytyskapasiteetti
riittad tasamaan kerran 5:ssé vuodessa toistuvat rankkasateet esitetyilla keskimaa-
raisilla vedenpinnan syvyyksilla, mutta tarkasteltaessa osavaluma-alueittain viivy-
tysaltaille johdettavia hulevesia, havaittiin, ettd jos kaikki viivytys toteutetaan
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yleisilla alueilla, pitéisi viivytysaltaan 5 kapasiteettia laajentaa n. 2000 m3. Selvi-
tyksessa todetaan kuitenkin, etté hulevesien tonttikohtaisella viivytyksella ei vii-
vytysallasta tarvitse laajentaa.

Allaskohtaisesti viivytyskapasiteettia ja -tarvetta tarkasteltuna voidaan todeta,
ettd viivytysaltaan 3 kapasiteetti ei riitd tasaamaan osavaluma-alueelta KL3 syn-
tyvia hulevesivirtaamia, mutta ndma hulevedet voisi olla mahdollista johtaa viivy-
tysaltaan 5 kautta.

Selvityksen mukaan tulvatilanne saadaan hallittua siten, etta kaikki kaava-alueen
hulevedet johdetaan viivytysaltaan 5 kautta. Viivytysaltaaseen ei suunnitella yli-
vuotoreittia vaan purkuaukonkohdalla rakennetaan penger, joka padottaa huleve-
det tulvatilanteessa kaava-alueen viheralueelle, siten etta poikkeuksellisessa tul-
vatilanteessa viivytysallas 1 ja 5 ja viheralueen oja sallitaan tulvia yli &yrdiden
viheralueella. Tontit rakennetaan korkeammalle tasolle siten, ettd hulevesia ei
tulvi niille asti. Tonttien pinnantasaukset tulee suunnitella siten, etta tulvatilan-
teessa tonttien hulevesijarjestelmien ylivuotovedet valuvat poispéin rakennuksista
ojiin tai katuja pitkin viheralueille.

Selvityksen mukaan viivytysalueet olivat muuten tarkoituksen mukaiset, mutta vii-
vytysallasta 5 suositellaan toteuttamaan lahemmas kaava-alueen koillis- ja poh-
jJoisreunaa kiertavaa ojaa, jotta kaikki kaava-alueen hulevedet voidaan ohjatta vii-
vytysalueen 5 kautta hallitusti eteenpdin kohti Tanelinojaa.

Tonttikohtainen hulevesien viivytys on perusteltua alueen nykyisen maankayton
(viivyttéaa hulevesia nykytilanteessa) ja Tanelinojan tulvariskien vuoksi. Mikali
tonttikohtaiseksi viivytykseksi valitaan 0,4 m3/100m2 paallystettya pintaa, voi-
daan asemakaavalaajennuksen viivytysalueiden tilavaraukset pitéa nykyisel-
1aan.

Tavallinen hulevesien tonttikohtainen viivytysvaatimus on 1 m3/100 m2 paallys-
tettya pintaa kohti, jos ei ole muuta viivytysta. Asemakaavalaajennuksen alueella
on viivytysaltaita yleisilla alueilla ja tésta syysta tonttikohtainen viivytysvaatimus
voi olla kevyempi.

Viivytysaltaita on alueelle varattu useita ja on kohtuullista jakaa hulevesien viivy-
tystarvetta myos tonteille. Tonttikohtainen viivytys auttaa alueen hulevesien hal-
linnassa ja varsinkin tulvatilanteessa véahentada viheralueilla tulvimista, kun viivy-
tysalueissa on enemman kapasiteettia kaytettavissa. Tonttikohtaisten viivytysten
toteutuessa yleisten alueiden viivytysalueita ei tarvitsisi toteuttaa yhta mittavilla
toimenpiteilld kuin verrattuna tilanteeseen, jossa kaikki viivytys tehtaisiin yleisilla
alueilla.

Tulvatilanteessa tulvareitteind alueen sisélla toimii viheralueet seka koillis- ja
pohjoisreunan oja, joka on erillaén tienvarren ojista. Koillis- ja pohjoisreunan oja
joudutaan toteuttamaan pienella kaltevuudella ja sen ja tienvarren ojien valiin
tulee rakentaa tarvittaessa matala penger, jotta tulvatilanteessa kaava-alueen hu-
levesia ei paady Kuortaneentien tai Itavaylan tien varren ojiin. Viivytysallas 5 pur-
kuaukko suositellaan suunniteltavaksi siten, ettd edes 1/50 v toistuvassa tulvati-
lanteessa tulviminen ohjataan asemakaavalaajennuksen ehdotuksen viheralueelle,
eik& Tanelinojaan.

Tallaisilla toimenpiteilla ei asemakaavalaajennuksen osalta kasvateta Tanelinojan
virtaamia nykytilanteesta eika aiheuteta ongelmia tienvarren ojissa.

Selvityksen mukaan Tanelinojan virtaamat ovat jo nykytilanteessa sellaiset, etta
paikoin on tulvariskid havaittavissa. Kuortaneentien alittavalle rummulle péatyy
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asemakaavalaajennusalueen liséksi hulevesid maankaatopaikan lansipuolelta, joi-
hin ei pystyta vaikuttamaan asemakaavalaajennuksen alueella tehtavilla viivytys-
toimenpiteilla. Kuortaneentien rumpu rajoittaa Tanelinojaan paatyvaa virtaamaa
jJa tasaa hulevesivirtaamia jonkin verran nykyisellaén luontaisesti Kuortaneentien
Ja Kivistdntien risteyksen lahella oleviin painanteisiin. Nykyisellaan tulviva alueen
kehittdaminen hallitummaksi hulevesien viivytysalueeksi pienentéisi mahdollisesti
Tanelinojan nykyista tulvariskid. Asemakaavalaajennuksen lounaisnurkassa VL-alu-
eella puolestaan voisi olla mahdollinen paikka viivyttdd maankaatopaikan l&nsi-
puolelta virtaavia Roveksen asemakaava eteldosan hulevesivirtaamia.

Selvitys otti kantaa kahteen skenaarioon hulevesien johtamiseksi Kuortaneentien
ali. Skenaario 1 on sellainen, etté hulevedet johdetaan nykyisen rummun kautta
Tanelinojaan ja skenaario 2 on tilanne, ettd kaava-alueen hulevedet johdetaan
omalla rummulla Kuortaneentien ali. Skenaario 1:ssa tulvatilanteessa alueen hule-
vesien tulviminen voidaan rajoittaa Kuortaneentien eteldpuolelle, kun taas ske-
naario 2:ssa Kuortaneentien etelapuolen tulva-alue pienenenee, mutta tulviminen
tapahtuu Kuortaneentien pohjoispuolella ja todenndkoisesti Tanelinojassa alavir-
ran puolella. Luontaiset hulevesien tulvimispaikat, joissa tulvasta ei ole haittaa,
tulee sailyttaa tai kehittdd hallitummiksi tulvimispaikoiksi, jotta tulvaa ei siirreta
Tanelinojaan ongelmakohtiin.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallitsemiseksi hulevesien viivytysalueet tulisi
rakentaa ensimmaisessa tyovaiheessa alueen alkaessa rakentumaan ja altaat voisi
varustaa valiaikaisilla suotopadoilla alueen rakentamisen aikaisen kiintoainekuor-
mituksen rajoittamiseksi.

Selvityksen perusteella kaava-alueen lansipuolinen valuma-alueen virtaamaa
tulee hallita, jos halutaan vahentaa tulvariskia Tanelinojassa. Lansipuolinen
alue ei kuitenkaan kuulu tahan kaava-alueeseen ja tulisi ratkaista erikseen.

Roveksen pohjoisosan hulevesiselvityksen lisatarkastelu 2020

Roveksen asemakaavan laajennuksen hulevesiselvityksen lisétarkasteluja on péivi-
tetty huhti-kesékuussa 2020. Tarkastelu valmistui 2.6.2020. Paivitysosassa on esi-
tetty ja tarkennettu laskelmat liittyen valumakertoimiin, lumensulamisvirtaamiin
Ja hulevesien viivyttdmisen kompensaatiomahdollisuuksiin. Selvityksen péivityksen
perusteella lisatilatarve viivytykselle olisi 1500 m® Nuppivaylan ymparistossa. Vii-
vytystarve voidaan hoitaa kortteleissa 55 ja 56 tonttikohtaista viivytysvaatimusta
nostamalla 0,4m3-> 1 m3, jolloin saadaan 1240 m? lisa& viivytystilavuutta ja loppu
260 voidaan hoitaa altaita kasvattamalla. Viivytystarve olisi voitu hoitaa kokonaan
altaita kasvattamalla, mutta toimenpiteelld saadaan niille tulvimistilaa lisaa.

Paivityksessa on lisaksi tutkittu Kivistontien alueen viivytystarpeen parantamista.
Sellaisten alueiden, joiden hulevedet eivat kulje Roveksen pohjoisosan kaava-alu-
een lapi, hulevesien viivytyksen kompensointiin ei Roveksen pohjoisosan kaava-
alueella, eika varsikaan kortteleiden 55 ja 56 kaavassa ole edellytyksia. Lantisen
reitin alueiden virtaama nykytilanteessa on pisteelle P1 tulevasta virtaamasta n.
85 % ja kaava-alueilta n. 15 %, joten Roveksen pohjoisosan kaava-alueelta tuleva
virtaama nyt ja tulevaisuudessa on suhteellisen pieni muualta pisteelle P1 tulevaan
virtaamaan ndhden. Lantisella alueella on mahdollisuuksia hulevesien viivytyksen
tehostamiseen (allas 6) sek& hulevesien viivyttamiseen katuojissa. Paivitysosan yh-
teydessa osavaluma-alueen E3 hulevesille esitettiin uutta viivytysaluetta (allas 6),
jolla osavaluma-alueen E3 virtaamia voidaan tasata.
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Kuva: Osavaluma-alueet ja altaat, selvitys 2020

LIITE 6. Roveksen hulevesiselvityksen lisatarkastelu 9.9.2019 ja paivitys
2.6.2020, Ramboll Oy
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Sein&joki on 200 000 asukkaan Etela-Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen nopeimmin
kehittyvia kaupunkikeskuksia. Seindjoen vékiluku on noin 63 000 asukasta. Seina-
joen nopean vaestdnkasvun liséksi tyopaikkakehitys on ollut nopeaa viime vuosina.
Kapernaumi - Roveksen teollisuusalue on Seindjoen keskeinen liiketoiminnan ja te-
ollisuuden alue, jossa tonttivarantoa halutaan, aluetta kehittamalla ja monipuo-
listalla, vastaamaan kaupungin kehitykseen ja kysyntaan. Alueen keskeiset liiken-
neyhteydet antavat mahdollisuuden kehittda myos paikallisia ja seudullisia kaupan
palveluja.

Seindjoen kaupunkiseutu on yksi Suomen merkittavimmista elintarvikelogistiikan
Ja kaupan keskittymistéd. Nopeasti kasvavalla kaupunkiseudulla myds rakentaminen
Jja energia-ala seka kone- ja laiteteollisuus ovat vahvassa kasvussa. Seindjoen
asema valtakunnallisena liikenteen ja logistiikan keskuksena on vahvistunut 1990-
luvulta lahtien. Kasvava teollisuus ja talousalue tarvitsevat jatkossa paremmat ja
monipuoliset logistiset yhteydet seka logistiikkapalvelut.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa ja turvata kaupungin elinkeinotoiminnallinen
kehitys tarjoamalla uusia liiketoiminnan, kaupan suuryksikdiden, teollisuuden ja
logistiikan rakennuspaikkoja. Kaavalla pyritddn myds mahdollistamaan yleiskaa-
vassa esitettya tieverkkoa.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sitad koskevat paatokset

Alueen asemakaavoitus on Seindjoen kaupungin kaavoitusohjelmassa. Seindjoen
kaupungin tekninen lautakunta teki suunnittelualuetta koskevan kaavoituspaatok-
sen 14.04.2010.

Kaupunkiymparistolautakunta teki 23.5.2018 kaavoituspaatoksen, joka koski kort-
telien 36, 37, 42, 43, 44 ja 46 kaavamuutosta. Kaavoituspaatoksessa korttelien 36
(osa), 37 ja 46 seka niihin liittyvien katualueiden asemakaavaa tarkistetaan siten,
ettda huomioidaan esiin tullut muinaismuistolailla suojeltu tervahauta ja mahdol-
listetaan katuverkollisesti uusi kokoojakatuyhteys Rekkavaylélta laajenevalle teol-
lisuusalueelle pohjoisen suuntaan. Kortteleita 36 (o0sa), 37 ja 46 koskeva asema-
kaavamuutos on hyvaksytty 22.10.2018.

Kortteleita 42-44 koskeva asemakaavan muutos otetaan mukaan tahan asemakaa-
van laajennukseen.

KH 16.9.2019:
Korttelit 55 ja 56 (KMT-1) rajattiin pois hyvaksyttavasta kaavasta tavoitteiden
lisatarkastelujen takia. Korttelien osalta kaava hyvaksytaan myéhemmin.

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi asemakaavan 23.9.2019. Asemakaavan laajennuk-
sella ja muutoksella muodostuvat Seingjoen kaupungin Roveksen (55) kaupungin-
osan korttelit 5020(osa), 5021(osa), 42-44, 45(0sa), 46-54 ja 57 seka niihin liittyvat
erityis-, lilkenne-, virkistys- ja katualueet seka Tanelinrannan (53) kaupunginosan
erityis- ja liikennealue.

Korttelit 55 ja 56

Kaupunginhallitus kasitteli kaava kokouksessaan 09.12.2019 ja paatti esittaa ase-
makaavaa vahaisilla paivittaistavarakauppaa koskevalla tasmennyksella seka hule-
veden ja melunsuojauksen rakennustavan ohjausta koskevilla tehdyilla lisayksilla
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ilman uutta nahtavilla oloa.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston toimiala, Rakennusvalvonta, Yh-
dyskuntatekniikan suunnittelu, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Ymparistonsuo-
jelu, Puistotoimi, Liikuntatoimi, Elinvoiman ja kilpailukyvyn toimiala, Joukkolii-
kenne, Seindjoen Vesi, Seindjoen Energia Oy, Seiverkot Oy, Etela-Pohjanmaan
pelastuslaitos, Seindjoen Into Oy

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-Pohjanmaan ELY Liikenne- ja infrastruk-
tuuri, Eteld-Pohjanmaan ELY Ympéristd ja luonnonvarat, Etela-Pohjanmaan liitto,
Lansi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto, Eteld-Pohjanmaan ELY, Vaylavirasto

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj, Telia Finland QOyj, Elenia Verkko Oy,
Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys ry sekd muut mahdolliset yhteisot ja
henkilot, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

LIITE 7. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut ajankohtaiseksi ja vireille teknisen lautakunnan kaavoitus-
paatoksella 14.04.2010 ja kaavamuutos kaupunkiympéristélautakunnan paatok-
sella 23.5.2018.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavaluonnoksen nahtavillaolosta on
tiedotettu 20.03.2019 lehdessa ja internetissa 20.03.2019. OAS on ollut yhdessa
kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n mukaisesti ndhtavana 21.03. - 03.04.2019.

Viranomaisia ja lausunnonantajia on tiedotettu sahkodpostitse kaavaluonnoksen
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolosta seka nettiosoitteesta,
josta materiaalin voi ladata, ettd mahdollisuudesta tilata materiaali.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kokouksessaan 15.04.2019 kaavaehdotuksen ase-
tettavaksi virallisesti nadhtaville. Kaavaehdotus on ollut MRA 278:n mukaisesti vi-
rallisesti nahtavilla 24.04.-23.05.2019 valisen ajan. Kaavasta saatiin 4 lausuntoa ja
2 muistutusta.

MRL 668:n mukainen viranomaisneuvottelu pidettiin 27.5.2019.

Kaupunginhallitus kasitteli kaavan kokouksessaan 16.09.2019. Hyvaksyttavasta
kaavasta rajattiin pois korttelit 55 ja 56 (KMT-1) lisatarkastelujen vuoksi. Kaupun-
ginhallitus paatti esittaa tarkistettua asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvéksyt-
tavaksi. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 23.09.2019.

Kaupunginhallitus kasitteli kaavan korttelien 55 ja 56 osalta kokouksessaan
09.12.2019. Kaupunginhallitus p&atti esittaa tarkistettua asemakaavaa kaupungin-
valtuuston  hyvaksyttavaksi.  Kaupunginvaltuusto  hyvaksyi  asemakaavan
16.12.2019.

Etela-Pohjanmaan ELY on antanut kaavasta oikaisukehotuksen 24.1.2020. Viran-
omaistydneuvottelu on pidetty 29.5.2020. Kaupunginhallitus on kasitellyt oikaisu-
kehotuksen ja hyvaksynyt vahdisella huleveden viivastysta koskevalla tarkistuk-
sella kaavan 8.6.2020 ja esittanyt asemakaavaa kaupungin valtuuston hyvaksytta-
véksi. Kaupunginvaltuusto hyvéksyi asemakaavan 15.6.2020.
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4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Viranomaisyhteisty® on hoidettu viranomaisneuvottelulla ja lausuntomenettelylla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoite on luoda mahdollisuudet kaupungin elinkeinotoiminnan ke-
hittymiselle tarjoamalla uusia liike- ja teollisuustoiminnan rakennuspaikkoja Ro-
veksen alueella, sekd mahdollistaa kaupan suuryksikodn sijoittuminen liikennever-
koston solmukohtaan. Tavoitteena on mahdollistaa Itdvaylan maankayttésuunni-
telman mukainen maankayttd ja liikenneverkko.

Vaiheittain asemakaavoitettu Roveksen teollisuusalue tdydentyy tavoiteltuun mit-
taansa itaiseen ohikulkutiehen ja Kuortaneentiehen ndhden ja laajat kaupungin
omistamat maa-alueet saadaan yritystoiminnan kayttoon.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Kokonaismaakuntakaavassa alue on osa taajamatoimintojen seka kaupunkikehitté-
misen (kk) kohdealuetta, jonka mukaan aluetta kehitetdédn maakuntakeskuksena
Ja sitd ymparoivana kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia parannetaan maakunnal-
listen palvelujen sijainti- ja liikenneyhteyksien solmupaikkana. Liséksi alueen vie-
reen on osoitettu teollisuuden kohdemerkinta (t).

Vaihemaakuntakaava ll:n mukaisesti alue tutkitaan osana kaupallista vydhyketta
kml ja km2. Alue ei ole keskustatoimintojen aluetta ja sinne voidaan osoittaa
vahittaiskaupan suuryksikko. Logistiikka-alueen kohdemerkinnalla (lo) osoitetaan
seudullisesti merkittavat eri liikennemuotoja yhdistavéat tavaraliikenteen termi-
naalit.

Alue on osa vaihemaakuntakaavan Il kaupallista vyohykettd, (km1). Merkinnalla
osoitetaan vahintdan seudullisesti merkittava vahittaiskaupan suuryksikén vyo-
hyke, joka ei sijoitu keskustatoimintojen alueelle (C, c, ca). Vahittaiskaupan suur-
yksikdiden mitoitus ja tarkempi sijoittuminen on suunniteltava siten, ettei niilla
ole yksin tai yhdessa muiden hankkeiden kanssa merkittéavia haitallisia vaikutuksia
keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittymiseen. Suuryksikdiden
toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muuhun
taajamarakenteen ja lilkkennejarjestelmien toteuttamiseen. Vahittaiskaupan suur-
yksikdiden yhteenlasketut enimmaiskerrosala Roveksessa 100 000 k-m2.

Alue on osa vaihemaakuntakaavan Il kaupallista vyohyketta (km2). Merkinnalla
osoitettaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alueen omaan ostovoimaan pe-
rustuen vahittdiskaupan seudullisen merkittavyyden kriteerit poikkeavat
muusta maakunnasta. Vyohykkeen alueella paivittaistavarakaupan seudullisesti
merkittavan suuryksikdn koon alaraja on 5 000 k-m2 ja erikoistavarakaupan seu-
dullisesti merkittéavan suuryksikdn koon alaraja on 10 000 k-m2.

Alueelle sijoittuu vaihemaakuntakaavan Il Logistiikka-alue -kohdemerkintéa (lo).
Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat eri lilkkennemuotoja yhdistavat ta-
varaliikenteen terminaalit IImajoen Rengonharjulla ja Seindjoen Roveksessa. Lo-
gistiikka-alueelle on varattava riittava terminaalialue kansainvalisia yhdistettyja
kuljetuksia ja varastotoimintoja harjoittavia kuljetusyrityksia varten seka sujuva-
paasy yleiselta tie- ja rataverkolta. Yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnit-
telussa tulee turvata logistiikka-alueen ja siihen liittyvdn muun toiminnan kehitta-
misedellytykset. Logistiikka-alueelle saa sijoittaa kayttotarkoitusta tukevia teolli-
sia, kaupallisia, hallinnollisia tai koulutukseen liittyvia toimintoja. Alueella on voi-
massa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko



Asemakaavan selostus 47(96)
Roves 55. kaup.osa, korttelit 55 ja 56 55008
Asemakaavan laajennus tark. KH 08.06.2020, KH 09.12.2019, 9.4.2019

Vaihemaakuntakaavassa ohjataan ainoastaan merkitykseltdén seudullisten va-
hittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumista.

Yleiskaava

Yleiskaavoissa kaavoitettava alue on varattu teollisuudelle (T), palvelujen ja hal-
linnon alueelle (P-2) seka lahivirkistysalueelle (VL). P-2 alue on varattu tilaa vie-
valle kaupalle ja osin teollisuudelle. Lellunnevan suljettu kaatopaikka ja maan-
kaatopaikka ovat osoitettu erityisalueena (E).

Asemakaava noudattaa yleiskaavan periaatteita. Voimassa olevan yleiskaavan
aluevaraukset liikealueiden, teollisuuden, viheralueiden ja katuverkon osalta ovat
laajempana kokonaisuutena edelleen ajan tasalla ja yleiskaavan mukaisia. Alueva-
rausten ja katuverkon hienoiset poikkeamat voidaan pitéa yleiskaavan ohjausvai-
kutuksen rajojen sisdan kuuluvaksi yleiskaavan soveltamiseksi. Yleiskaava ohjaa
riittavalla tavalla.

Laadittavan asemakaavan KMT aluevaraus mahdollistaa kaupan suuryksikon toteut-
tamisen. Yleiskaava on laadittu aikana (v.2009), jolloin tilaa vaativaa kaupalta ei
edellytetty KM -merkintdd. KMT varaus on oikeusvaikutteisen osayleiskaavan pal-
velun ja hallinnon (P-2) alueella, jolle saa sijoittaa tilaa vievad kauppaa. Merkin-
nan osalta yleiskaava on vanhentunut, mutta asemakaava on kuitenkin yleiskaavan
sisallon mukainen ja yleiskaava ohjaa riittavalla tavalla. Yleiskaavaa ei voi pitaa
vanhentuneena muilta osin.

Kaupalliset selvitykset ja kaupan mitoitus Roveksen alueella

Kaupan suuryksikoille varattavien alueiden suunnittelu pohjautuu alueelle tehtyi-
hin kaupallisiin selvityksiin (Seindjoen vahittaiskaupan selvitys 2014, Etela-Pohjan-
maan kaupan palveluverkko 2030-selvitys 2015, Etela-Pohjanmaan kaupan palve-
luverkon nykytila ja mitoitustarpeet 2030, v. 2015).

Seindjoen kaupan selvityksen (2014) mukaan Seindjoen kaupan liséliiketilan tarve
on 250 000 - 349 000 k-m?, mista kohdistuu kaavoitettavalle alueelle n. 60 000 k-
m2.

Maakuntakaavan valmistelussa olleissa selvityksissd on kaupan kaytetty raken-
nusoikeus ollut seudullisen kaupan lisatilatarpeen mitoituksen maarittelyna.
Arvioitaessa maakuntakaavan km1 alueen enimmaismitoitusta tulee jéljella olevaa
rakennusoikeutta tarkastella myds talta perusteelta. Alla olevaa kohtaa paivitetty
2.12.2019.

Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan selvityksissa on esitetty Kuortaneentien kau-
pan kaytetyksi rakennusoikeudeksi 41 566 kem. Luvussa on mukana Paivolan cittari
(12 300 kem), joka ei kuulu km1 alueeseen.

Taulukko 4. Seindjoen keskustan ulkopuoliset vahittdiskaupan alueet ja kerrosnelidmetrit (Kaupan tietopankki).

Erikoistava- Tilaa vaativien eri-

Paivittais- Tavaratalo- i ) . Moottoriajoneu- Huolto-
Kaupan alue Yht. rakauppa [ei koistavaroiden
tavarakauppa kauppa i vokauppa asemakauppa
tiva) kauppa

Ita-Kivisaari 41 644 25834 0 2032 5158 8620 0
Keskustan reuna-alue 1903 1903 0 0 0 0 0
Kuortaneentie 41 566 31 868 5983 0 3715 0 0
Lénsi-Kivisaari 25323 0 0 0 1190 24133 0
Rengastie 22576 0 0 0 16998 5578 0
Jouppi 25081 17477 0 1782 5822 0 0

Taulukko. Ote E-P:n kaupan palveluverkon nykytila ja mitoitustarpeet 2030 - selvityksesta.
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Asemakaavoissa kaytetaan yleisesti ylimitoitusta rakennusoikeuden maarittelyssa.
Kaupan osalta rakennusoikeus jaa suurelta osin kayttamatta pysakoinnin jarjeste-
lyjen ja rakentamisen toteutuessa | -kerroksisena. Kapernaumin kaupunginosa-alu-
een kiinteistot ovat rakentuneet I-kerroksisina ja jopa vain 50 %:sti kaavan salli-
masta rakennusoikeudesta tai 20 % tontin pinta-alasta. Esim. Biltema on uusi ra-
kennus, eikd laajentuminen tontilla ole endd kaytanndssd mahdollista, vaikka ra-
kennusoikeutta olisi jaljella. Asemakaavat ovat rakennusoikeudeltaan ylimitoitet-
tuja, eikd alueita voida nykyisen rakentuneisuuden myoéta ottaa kayttéon taysi-
maaraisesti.

Alla esitetty KM alueella kéaytetty rakennusoikeus véhittaiskauppaan luettavissa lii-
ketiloissa sekd onko niilla mahdollisuus kdytéanndssa lisarakentaa pysakointivaati-
mus huomioiden ja niin ettei tarvitse purkaa rakennusta. (paivitetty 2.12.2019)

Liike Toteutunut rak.oik. KM tontilla/kem
Biltema 4 485
Lidl 2393
Minimani 20 220
Maakunnan Auto 3 057
Puuilo (ent. Minkin rehu) 3 058

33 213
Liike Lisérak. mahd.KM tontille /kem
Biltema ei lisdrak.mahd. / pysékdintivaatimus
Lidl ei lisdrak.mahd. / pysakointivaatimus
Minimani ei lisdrak.mahd. / pysékdintivaatimus
Scan Auto (tyhja tontti) 3116 kaavan muk.
Puuilo 2 (tyhja tontti /ent. Minkin rehu) 6 930 kaavan muk.
HVA-kiinteistot (tyhja tontti) 3 610 kaavan muk.

13 656

yht. 46 868

Taulukko. Luvut osoittavat kaupan suuryksikon toteutuneet ja kaavan mukaisen toteutu-
mattoman rakennusoikeuden, mit& todellisuudessa on mahdollista rakentaa autopaikat
huomioiden.

Alueelle sijoittuva Meltex ja Scania eivat ole vahittaiskauppaa. Lidlkin on paikalli-
seen kysyntaan luettavaa pt-kauppaa, mitd on Minimanissakin arviolta noin 5 000
kem.

Nailla perusteilla on arvioitu kaytetyn rakennusoikeuden maaraksi noin 46 900 k-
m?, riippuen seudulliseen kauppaan luettava osuus. N&in ollen maakuntakaavan
km-1 mukaiselle seudulliseksi luettaviksi vahittaiskaupan suuryksikoiksi olisi kay-
tettavissa 53 100 krsm?, mik& on hyvin linjassa vahittaiskauppaa koskevan selvityk-
sen (2014) kanssa. Maakuntakaavan km 2 aluemerkinnan mukaan alle 5000 krsm?
pt- kauppaa ja alle 10 000 krsm? et-kauppa ei lueta seudulliseksi.

Uudenmaan maakuntakaavan kaupalliset selvitykset

Verrokkina Uudenmaan maakuntakaavan kaupalliset mitoitukset ovat vastaavalla
tavalla lahteneet liikkeelle keskustojen ulkopuolelle sijoittuvien merkitykseltaan
seudullisten vahittaiskauppojen alueiden enimmaismitoituksen arvioinnissa nyky-
tilanteen kerrosalan mukaan eika siihen ole laskettu asemakaavan mahdollistamaa
kerrosalaa (Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, kaupan palveluverkon mitoitta-
minen ja vaikutusten arviointi, kohta 6.4.3 Keskustojen ulkopuolelle sijoittuvat
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merkitykseltdén seudulliset vahittaiskaupan alueet). Maakuntakaava ja sen peri-
aatteet ovat voimassa.

Uudenmaan maakuntakaavaa ollaan tarkistamassa. Uusimaa-kaavan 2050 selvityk-
sessa “Uudenmaan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi” on vas-
taavalla tavalla arvioitu liiketilan lisdtarvetta. Kaavan valmistelussa todetaankin,
ettd ”Liiketilan lisdtarve ei ole suoraan kaavallinen mitoitus. Kaavallisen mitoi-
tuksen tulisi olla suurempi kuin liiketilan lisatarve, koska kaavat jaavat osin to-
teumatta. Kilpailun toimivuuden kannalta kaupalla tulee olla my6s vaihtoehtoisia
sijaintipaikkoja. ... ja ettd ”Lasketussa kaupan mitoituksessa ei ole otettu huomi-
oon nykyisid asemakaavoja, koska mitoitus vastaa kysymykseen, kuinka paljon tar-
vitaan lisda liiketilaa olemassa olevien liiketilojen liséksi, jos ostovoiman kasvu
toteutuu uutena liiketilana.”

Seindjoen kaupungin kasitys on ollut my&s Etela-Pohjanmaan vaihemaakuntakaa-
van valmistelusta, etta lisdliiketilan tarve on tarkasteltu kdytetyn rakennusoikeu-
den perusteella.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Seindjoen sijainti paatieverkon ja rataverkon solmupisteessd antaa hyvat edelly-
tykset maakuntakeskukselle kehittdad uusia kuljetusyhteyksia ja kaupallisia palve-
luja palvelemaan Etela-Pohjanmaata.

Maankaatopaikan kohdalle osoitetaan uutena maankayttona virkistysalue, jonka
itdosaan alavammalle kohdalle osoitetaan hulevesien johdatusta ja pidatysta var-
ten alueet. Viherverkosto alueelle muodostuu sen mukaan, miten alueen raken-
nettavuus muuhun tarkoitukseen on mahdollista ja miten hulevedet on jarkevinta
johdattaa alueelta pois.

Hulevesitarkastelu

Yhdyskuntasuunnittelun toimesta on tehty maastossa tarkistuskaynteja. Alla ole-
vissa kartoissa on maastokaynteihin perustuvat hulevesiverkoston tarkastelut Ki-
vistontien - Kuortaneentien - Méaki-Hakolantien risteysalueella. SYKEn aineistosta
puuttuvat rummut Kuortaneentien ja Maki-Hakolantieltd, joten SYKE:n hulevesien
tulvakartta ei ole ajan tasalla ja siten tilanteen arviointi karttaan perustuen saat-
taa antaa vaaran kuvan tilanteesta. Tasta on oltu kaupungin taholta yhteydessa
SYKE:seen. Kaupungin saaman tiedon mukaan maararahan puutteen vuoksi tilan-
netta ei voida korjata SYKEssa.

HKM Infra Oy:n tekeman hulevesiselvitykseen ja Ramboll Oy:n lisétarkasteluun no-
jJjautuen Roveksen alueen hulevesien viivytysjarjestelyilla pyritddn siihen, etta
kaikkia muodostuvia hulevesid pystytaan viivastyttamaan alueella ja Tanelinojan
virtaamat sailyvat nykyiselladn tai niitd pystytdan pienentdmaan rakennettavien
viivytysjarjestelyjen ansiosta.
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Kuva: ote SYKE:n hulevesien tulvakartasta (Aniliinilla merkitty teiden putkialitukset, joita ei ole
SYKE:n aineistossa.)

Kuva: karttaote kaupungin hulevesiverkostosta (hulevedet vihreélla, aniliinilla maastokaynnilla tar-
kistetut rummut)
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 21.3.2019

Alueelta laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten lahtékohtien pohjalta kaa-
valuonnos 21.3.2019. Asemakaava perustuu Seindjoen kaavoituksen alueelle laati-
maan kaavarunkoon seka Seindjoen kaupungin ja Into Oy:n Sitolla teettdmaéan
aluevaraussuunnitelmaan.

Nuppivayla tulee olemaan tarkea Rekkavaylan ja Kivistontien valinen yhteys. Tont-
tiliittymia sallitaan ainoastaan suurille Kuortaneentien ja Itéavaylan puoleisille ton-
teille. Katuliittymia osoitetaan liikenteen sujuvuuden turvaavin véalimatkoin.

Korttelien 42-44 muotoa muutetaan siten, ettéd katuyhteys (Lavavayld) Rekka-
vaylalta pystytaan sijoittamaan tarkoituksenmukaisesti uudelle teollisuusalueelle,
jatkuen Nuppivaylalle saakka. Kasettivayld muuttuu Lavavayléksi ja Vetotappi-
vayla poistuu katualueena ja muuttuu viheralueeksi. Kortteleihin liittyvat viher-
alueet otetaan myos kaavamuutokseen mukaan, tarkasteltaessa mahdollisten eri-
luonteisten virkistysalueiden kaavamaarayksia. Hulevesien vaatimat altaat ja ojat
pyritdédn ohjaamaan paasaantoisesti korttelien valiin jaavan viher- ja suojaviher-
alueille sijoittuvan verkoston kautta.

Lellunnevan maankaatopaikka ja Nurmon aikainen maankaatopaikka ovat osoitettu
l&hivirkistysalueina. Lellunnevan Maankaatopaikan sulkemisesta tehdaén ilmoitus
ELY -keskukselle ja siihen liittyen toiminnan loppumisesta maisemointia ja jalki-
hoitoa koskeva suunnitelma. Aluetta suunnitellaan kehitettavaksi virkistysalueena,
mista laaditaan erillinen suunnitelma.

Teollisuus- ja varastoalue -tontteja osoitetaan Lavavaylan varteen seka kaava-alu-
een eteldosaan Nuppivaylan varteen Itavaylan puolelle. Alueelle on pyritty varaa-
maan erikokoisia tontteja erityyppiselle teollisuustoiminnalle. Yhdistelméakulje-
tuksia palvelevat logistiset alueet sijoittuvat Nuppivaylan lansipuolelle léhelle
Rekkavaylaa ja Matalamaen eritasoliittyméaa helpon liikenteellisen yhteyden tur-
vaamiseksi. Alueiden on tarkoitus tukea jo syntynytta logistista keskittymaa. Kau-
palliset suuryksikoéiden alueet sijoittuvat Nuppivaylan varteen Kuortaneentien ja
Itavaylan puoleiselle alueelle, risteysalueen laheisyyteen, milla taataan korttelei-
den kaupallinen nékyvyys.

Nuppivaylan linjaus Rekkavaylalta Kivistontiehen edellyttdd kaavamuutosta myo6s
Puuhaajantien ja siihen liittyvén korttelin 5021 alueelle. Autopurkamo ja yksityi-
nen teollisuustontti ovat kaavassa mukana.
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Kuva. Ote kaavaluonnoksesta 20.03.2019

Kaavaluonnos oli nghtévilla 21.03. - 03.04.2019. Kaavaluonnoksesta saatiin maara-
aikaan mennessa lausunnot Eteld-Pohjanmaan liitosta, Eteld-Pohjanmaan pelas-
tuslaitokselta ja Elenia Oy:Ita. Etela-Pohjanmaan ELYn lausunto on tullut myéhassa
9.4.2019. Kaavaluonnoksesta saatiin 2 mielipidetta.

Lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet

Eteld-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, ettd alue liittyy kiinteésti osaksi
Kapernaumi- Roveksen teollisuusaluetta ja muuta kaupunkirakennetta. Liikenteel-
lisesti se sijoittuu itéisen ohikulkutien (Vt 19) ja Kuortaneentien (Vt 18) vaikutus-
alueelle. Aluetta rajaa idassa Itavayla (Vt 19) ja pohjoisessa Kuortaneentie (Vt 18).
Alueelle lahestytdan lannesta Kivistontien ja eteldsta Rekkavaylan kautta. Alue on
luonnollista yleiskaavan mukaista teollisuusalueen tdydennysrakentamisaluetta.

Suunnittelualue on liikenteellisesti hyvin tavoitettavissa. Rekkavayla toimii paayh-
teytena Kapernaumin ja Roveksen teollisuusalueelle eteldn suunnasta. Rekka-
vaylalta laajennusalueen kautta Kivistontielle kulkeva Nuppivayléa tulisi toimimaan
myds aluetta palvelevana tarkeéna yhteytend. Itavaylan (vt19) maankayttosuunni-
telmassa on tutkittu liikenneverkon periaatteet.
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Suunnittelualue sijoittuu vaihekaavassa Il kaupalliselle vydhykkeelle km1.

Merkinnan tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan va-
hintdén seudullisesti merkittava vahittaiskaupan suuryksikon vyohyke, joka ei si-
joitu keskustatoimintojen alueelle (C, c, ca). Suunnittelum&éarays: Vahittaiskau-
pan suuryksikéiden mitoitus ja tarkempi sijoittuminen on suunniteltava siten, ettei
niilla ole yksin tai yhdessé muiden hankkeiden kanssa ole merkittavia haitallisia
vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittymiseen.
Suuryksikdiden toteuttamisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen. Véhittéis-
kaupan suuryksikéiden yhteenlasketut enimmaiskerrosalat: Roves 100 000 k-m2.

Suunnittelualue sijoittuu vaihekaavassa Il myds kaupalliselle vyohykkeelle km2.

Merkinn&n tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnélla osoitetaan
maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alueen omaan ostovoimaan perustuen vahit-
taiskaupan seudullisen merkittéavyyden kriteerit poikkeavat muusta maakunnasta.
Suunnittelumaarays: Vyohykkeen alueella péivittaistavarakaupan seudullisesti
merkittavan suuryksikén koon alaraja on 5 000 k-m2 ja erikoistavarakaupan seu-
dullisesti merkittavan suuryksikdn koon alaraja on 10 000 k-m2.

Suunnittelualueelle sijoittuu vaihekaavassa Il myds osin Logistiikka-alueen
kohdemerkinta (lo).

Merkinné&n tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan seu-
dullisesti merkittavat eri liikennemuotoja yhdistavat tavaraliikenteen terminaalit
Imajoen Rengonharjulla ja Seindjoen Roveksessa. Suunnittelumaarays: Logis-
tiikka-alueelle on varattava riittéava terminaalialue kansainvélisia yhdistettyja kul-
jetuksia ja varastotoimintoja harjoittavia kuljetusyrityksia varten seka sujuva
paasy yleiselté tie- ja rataverkolta. Yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnit-
telussa tulee turvata logistiikka-alueen ja siihen liittyvan muun toiminnan kehittéa-
misedellytykset. Logistiikka-alueelle saa sijoittaa kayttotarkoitusta tukevia teolli-
sia, kaupallisia, hallinnollisia tai koulutukseen liittyvia toimintoja. Alueella on voi-
massa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Nama vaihekaavan Il suunnittelumaaraykset on huomioitava lahtokohtana asema-
kaavassa. Alue on logistisesti hyva sijainniltaan ja soveltuu hyvin kaupan toiminto-
jen kehittamiseen, erityisesti tilaa vaativan kaupan toimintoihin. Etel&d-Pohjan-
maan liitolla ei ole muuta huomauttamista asemakaavaluonnoksesta ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta.
Vastine
Asemakaavan lahtékohtana on ollut maakuntakaavan mukaisuus. Kuortaneen-
tien varsi alueella on varattu maakuntakaavassa vahintéan seudullisesti mer-
kittavan vahittaiskaupan suuryksikon alueeksi (km1l), jolla enimmaismitoitus
on 100 000 krsm2. Asemakaavan valmistelussa liike- ja toimitilarakennusten
korttelialueelle (KMT) rakennusoikeus maaraytyi tehokkuuslukuna (e=) sen
ollessa yleinen kaytanto teollisuustonttien rakennusoikeuksien maarittelyssa.
Alueelle on haluttu vaihtoehtoisesti mahdollistaa myds myymalatoimintaa
sisdltava teollisuustoiminta. Siihen toimintaa tehokkuusluku (e=0.50) raken-
nusoikeuden maarittely on toimiva. Alue on ensisijaisesti tarkoitettu tilaa
vaativalle kaupalle, mik& on huomioitu tavoitteena yleiskaavan laadinnassa.
KMT alueella sallitaan vahittaiskaupan suuryksikén sijoittuminen alueelle.
Sen rajoittaminen maakuntakaavan mukaiseksi jai epdhuomiossa huomioon
ottamatta pt-kauppaa lukuun ottamatta. Maakuntakaavan km-1 mitoitus
huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.
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Maakuntakaavan km2 aluevarauksen mukaan suunnittelualueelle sijoittuvia 5
000 krsm2 ja sen alle jaava paivittaistavarakauppaa (pt) seka 10 000 krsm2 ja
sen alle jaavaa erikoistavarakauppa (et) ei lueta seudulliseksi kaupaksi.
Koska maakuntakaavan km1l aluerajaus kaavamaéarays rajaa enimmaismitoi-
tuksen vahintaan seudullisesti merkittavaan vahittaiskauppaan, eivat alle
5 000 krsm2 pt- kauppa ja alle 10 000 krsm2 et-kauppa véahenna km 1 -alueen
100 000 krsm2 enimmaismitoitusta. Asemakaava on taltéd osin maakuntakaa-
van mukainen.

Maakuntakaavassa alueelle sijoittuu logistiikka-alueen kohdemerkinta (lo),
jolla osoitetaan seudullisesti merkittévat eri lilkkennemuotoja yhdistavat ta-
varaliikenteen terminaali Seindjoen Roveksessa. Aiemmassa Rekkavaylan ym-
paristédn vuonna 2016 hyvaksytyssad asemakaavassa on varauduttu Haapa-
maen radan varressa yhdistettyjen kuljetusten terminaaliin LRTA varauksella
ja logistiikka-alueisiin laajalla LTA alueella ja osin T- ja TY alueilla. Kaavoi-
tettavana alue mahdollistaa alueen kayttamisen logistiikka-alueena LTA alu-
eille ja osittain myos T- ja TY -alueilla. Asemakaava on siten maakuntakaa-
van mukainen.

Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos esittda lausunnossaan pelastusteiden huomioi-
misesta, katujen paihin riittavan kaantotilan varaamista sekd sammutusveden
Jarjestamista.
Vastine
Pelastusteiden huomioiminen ja sammutusveden jarjestdminen ei liity kaa-
valla ratkaistaviin asioihin vaan on joko rakennusluvassa tai kunnallisteknii-
kan suunnittelussa késiteltavia asioita. Alueelle on varattu riittava kaanto-
paikat paattyviin katuihin yhdessa kunnallistekniikan suunnittelun kanssa.
Ei muutoksia kaavaan.

Elenia Oy pyytéa lausunnossaan merkitseméan kaava-alueella kaksi olevaa puisto-
muuntamoa ET -alueena. Liséksi pyytavat varaamaan 7 ohjeellista et-1 aluetta uu-
sien puistomuuntamoiden sijoittamista varten liitekartan osoittamille alueille tai
niiden valittémaan laheisyyteen. Varattava alue tulisi olla noin 14 x 14 m. Vahim-
maisetaisyys ET ja et-1 -alueille sijoitettavista puistomuuntamoista lahimpiin ra-
kennuksiin tulee olla vahintadn 8 m. Elenia toteaa liséksi, ettad puistomuuntamoita
lukuun ottamatta Elenia nykyisille rakenteille ei ole tarkoituksenmukaista varata
kaavaan johtoalueita, mutta pyydamme huomioimaan, ettd mahdollisista ylimaa-
réisisté johtomuutoksista aiheutuvat lisdkustannukset laskutetaan tyon tilaajalta.
Elenialla ei muuta huomauttamista asemakaavaan tai esitettyihin maankayttérat-
kaisuihin.
Vastine
On tarkoituksenmukaista huomioida kaavassa nykyiset johdot tarvittaessa,
puistomuuntamot ja varata uusille puistomuuntamoille et -alueet. Mikali ny-
kyisié johtolinjoja osuu korttelialueelle tai puistoalueelle, merkitdan ne kaa-
vaan. Merkitédén nykyiset puistomuuntamot kaavaan et -alueena. Tarkiste-
taan Elenian esittdmat uudet paikat ja kdydaan tarvittaessa vield keskuste-
luja Elenian kanssa tarkoituksenmukaisista paikoista ennen ehdotusvaiheen
nahtavilldoloa.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus on antanut lausunnon myohéssa 9.4.2019. Lausun-
nossaan ELY-keskus nékee, ettd kaavahanke koskee vaikutuksiltaan merkittavia
maakunnallisia asioita, joten siind tulee soveltaa, mitd maankayttd- ja rakennus-
laissa saadetaan viranomaisyhteistyosta tallaisessa hankkeessa. Talta osin osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on puutteellinen. Kaavahanke on merkittéva, joten
ELY-keskus ndkee, ettd hankkeessa tulee jarjestdd MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mu-
kainen viranomaisneuvottelu.
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Kaavahankealueelle on asemakaavaluonnoksessa osoitettu kaksi kaupan suuryksi-
ko6t mahdollistavaa korttelia (KMT), joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 116
165 k-m2. Kaupan suuryksikét mahdollistavien kortteleiden sijoittamisessa ja mi-
toituksessa tulee huomioida maankaytto- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koske-
vat erityissaadokset (MRL 9 a luku).

Voimassa oleva osayleiskaava on laadittu vuonna 2009 tuolloin voimassa olleiden
saadodsten mukaisesti, eika siind ole maaritelty kaupan mitoitusta. Asemakaavan
vieminen luonnosvaihetta pidemmalle osayleiskaavaa tarkistamatta edellyttaa,
ettd kaupan sijoittuminen on yleiskaavan mukaista eli vahittaiskaupan suuryksik-
kdjen alueet on yleiskaavassa varattu taté tarkoitusta varten KM-aluevarausmer-
kinndlla. Jos yleiskaavaa voidaan pitdd ilmeisen vanhentuneina, jolloin asema-
kaava voitaisiin perustelluista syista laatia siitd poikkeavasti, on ratkaisu kyettava
perustelemaan.

Asemakaavassa ei ole tutkittu maakuntakaavassa rajatun Roveksen km-1 - vyohyk-
keelle osoitetun kaupan suuryksikdiden rakennusoikeuden enimmaismitoituksen
tayttymista. Kaavahankkeessa tulee selvittda maakuntakaavan Roveksen km-1 vyo-
hykkeelle sijoittuvat, voimassa olevissa asemakaavoissa osoitetut liiketonttien ra-
kennusoikeudet, ja esittda niista kokonaislaskelma. KM-kortteleiden kaupan toi-
minnoille tarkoitetun rakennusoikeuden mitoitus tulisi méaéritella siten, etté Ro-
veksen km-1-alueen yhteenlaskettu kaupan suuryksikoille osoitettu rakennusoikeus
ei ylitd maakuntakaavassa asetettua 100 000 k-m2 enimmaismitoitusta.

Kaavaluonnoksen maarayksissa ei kauppaa ole yksiselitteisesti rajattu tiva -kaup-
paan. Muotoilu ”on varattu ensisijaisesti tilaa vaativalle erikoiskaupalle” mahdol-
listaa rakennusoikeuden hyddyntamisen tdysimaardisesti myos erikoistavarakau-
pan suuryksikdlle. Kaava mahdollistaa my6s yhteensa 10 000 k-m2 (2x5000) paivit-
taistavarakaupan rakentamisen. Nain toteutuessaan kaavan toteutumisella voi olla
merkittavat vaikutukset keskustatoimintojen alueelle sijoittuvalle erikoistavara-
ja paivittaistavarakaupalle. Rakennusoikeus tulisi rajata kaavamaarayksessa selke-
ammin tiva-kaupalle.

Nuppivaylan varteen on merkitty kaavaluonnoksessa logistiikka-alueita (LTA).
Tama merkinté puuttuu kaavamerkintdjen ja -méaaraysten luettelosta.

Alueelta tehdyt luontoselvitykset ovat osittain vanhentuneita seka osittain puut-
teellisia silta osin, ettéd ne eivat kata koko asemakaavan mukaista suunnittelualu-
etta. Asemakaava-alue on kuitenkin suurelta osin voimakkaassa talouskaytossa ol-
lutta nuorehkoa metséa, jolla ei ole havaittu aiemmissa selvityksissa merkittavia
luonnonarvoja ja jolta ei ole esimerkiksi ympéaristéhallinnon tiedossa olevia luon-
nonsuojelullisesti merkittavan lajiston havaintotietoja. ELY-keskus yhtyy alueen
luonnon-oloista tehtyihin johtopaatoksiin.

ELY-keskuksen lausunto Nurmon vanhasta maankaatopaikasta on huomioitu ase-
makaavaluonnoksen selostuksessa riittavalla tavalla.

Kaavan liikenteelliset vaikutukset tulee arvioida suunnitellun maankaytén mukaan.
Kaavassa tulee esittdd arvio maankayton lopullisen toteutuman mukaisesta liiken-
nemadarasta eriteltyind ajoneuvotyypeittéin, ja sen vaikutuksesta kaavaan. ELY-
keskuksen liikennevastuualueen ndkemyksen mukaan melun vaikutuksia ei ole huo-
mioitu riittavasti. Liikenne kasvaa asemakaavan toteutumisen myo6té ja melu-vai-
kutukset erityisesti Kuortaneentien pohjoispuoliselle asutukselle tulee selvittéaa
tarkemmin.

Kaava-alueen ymparistossa, erityisesti Kuortaneentien pohjoispuolella, on laajat
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pientaloalueet. Kevyenliikenteen- ja pyorailyn reitistot seka alueen toiminnot tu-
lee suunnitella ja sijoittaa kaavassa siten, ettéa paivittaistavarakaupan alue on hou-
kutteleva ja helposti saavutettava myos kdvellen ja pyoréillen. Yhteystarve kevy-
elle liikenteelle on tarpeen Tanelinrannan alueelle.

Suojaviheralueet, jotka rajoittuvat EV-7 suojaviheralueeseen (jolla on merkitysta
hulevesien johtamisen alueena) ovat pienia VL- alueita eika niitd nahda lahivirkis-
tykseen soveltuvina alueina. Alueet ovat pinta-alaltaan suhteellisen pienia, niista
ei ole yhteyttd muihin virkistysalueisiin ja ne rajoittuvat tiealueisiin, teollisuusalu-
eisiin, kaupan liikealueisiin tai tien suoja-alueeseen. Alueet tulisi varata mieluiten
suojaviheralueiksi.

Kaavaprosessin aikana on laadittu kaava-alueen hulevesien hallitsemiseksi yksityis-
kohtainen hulevesisuunnitelma. Hulevesisuunnitelman kartta-aineistoa ei ole ollut
ladattavissa kaupungin nettisivuilla eika sita ole toimitettu ELY- keskukseen. Hu-
levesisuunnitelmassa esitetdadn kaava-alueen hulevedet johdettaviksi valtateiden
suojaviheralueilla oleviin ojalinjoihin. Hulevesien viivyttdmiseksi esitetdan viivyt-
tavia altaita, jotka sijaitsevat myds valtateiden suojaviheralueilla. Hulevesia esi-
tetddn selostuksessa johdettavan Kivistdntien ja Kuortaneentien risteysalueelle.
Liikennevastuualue pyytdd huomioimaan, ettd hulevesia ei ole mahdollista johtaa
valtatien kuivatusojaan. Hulevesisuunnitelma on L-vastuualueen nakodkulmasta
puutteellinen. Liikennevastuualue pyytada Seindjoen kaupunkia toimittamaan hu-
levesisuunnitelmakartan, jonka jalkeen otamme kantaa hulevesijarjestelyihin.

Vesihuoltoryhma pitéd Roveksen teollisuus- ja kaupan alueen asemakaavaluonnok-
sen aineistoa kattavana. Vesihuoltoryhma toteaa kuten Roveksen hulevesiselvitys-
kin, ettd hulevesien viivytystarpeena tulee olla vahintddn 1m3/100mz2. limaston-
muutos voi kuitenkin tuottaa arvioitua rankempia sateita. Hulevesimitoituksessa
on syyta huomioida, ettad suuremmilla sateilla mm. vetta lapaisemattomien pin-
noitteiden takia pintavalunta voi kasvaa 10% arvioidusta.

Hulevesien hallintaa voi parantaa laajoilla tonteilla rajaamalla/lokeroimalla hule-
vesialtaat useampaan osaan. Hulevesialtaiden paikka on hyvéa olla kauempana tie-
alueista, koska lumien sulamis- ja/tai tulva-aikoina altaat voivat tulvia yli, ja néin
heikentad/rikkoa tien rakennetta.

Rakennusvaiheen hulevesien kasittely kannattaa jarjestaa tilapaisilla ratkaisuilla,
koska esimerkiksi rakennusvaiheen runsas kiintoainehuuhtouma voi tukkia suodat-
tavat hulevesien hallintamenetelmat. Varautuminen erityistilanteisiin tulee huo-
mioi-da. Osana hulevesien hallinnan suunnittelua tulee laatia tulvareittitarkastelu
jJa tulva-reittikartta riskikohteineen.
Vastine
Koska talla kaavalla mahdollistetaan tamén hetkisen teollisuustonttikysyntaan
sopivia tontteja, on kaavalla tarve edeta nopeasti. Vaarantamatta kaupungin
elinkeinoelaméan toimintaedellytyksid voidaan kaavasta pitéda viranomaisneu-
vottelu MRL 66 §:n mukaisesti kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana tai jal-
keen. Pidetddn viranomaisneuvottelu ja tdydennetaan silta osin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa.

Asemakaavan lahttkohtana on ollut maakuntakaavan mukaisuus. Kuortaneen-
tien varsi alueella on varattu maakuntakaavassa vahintaan seudullisesti mer-
kittdvan vahittaiskaupan suuryksikon alueeksi (km1l), jolla enimmaismitoitus
on 100 000 krsm2. Asemakaavan valmistelussa liike- ja toimitilarakennusten
korttelialueelle (KMT), joka salli vahittéiskaupan sijoittumisen alueelle, ra-
kennusoikeus maaraytyi tehokkuuslukuna (e=) sen ollessa yleinen kdytanto te-
ollisuustonttien rakennusoikeuksien maarittelyssa. Alueelle on haluttu vaihto-
ehtoisesti mahdollistaa myds myymalatoimintaa siséltava teollisuustoiminta.
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Siihen toimintaa tehokkuusluku (e=0.50) rakennusoikeuden méaéarittely on toi-
miva. Alue on ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativalle kaupalle, mika on ollut
my®s aikanaan tavoitteena yleiskaavan laadinnan yhteydessa. KMT alueella sal-
litaan vahittaiskaupan suuryksikon sijoittuminen alueelle. Sen rajoittaminen
maakuntakaavan mukaiseksi jai epahuomiossa huomioon ottamatta pt-kauppaa
lukuun ottamatta. Maakuntakaavan km-1 mitoitus huomioidaan kaavaehdotus-
vaiheessa.

Kaavoitettava alue ei ole maakuntakaavan keskustatoimintojen alueella,
mutta suunnittelualueen kaupalliset varaukset (KMT) sijoittuvat maakunta-
kaavan vaihekaavassa Il kaupalliselle vy6hykkeelle km1. Merkinnélla osoite-
taan vahintaan seudullisesti merkittava vahittaiskaupan suuryksikon vyéhyke.
Vahittaiskaupan suuryksikkéjen osalta tavoitteena on ollut sijoittaa alueelle
tilaa vaativaa kauppaa, jonka sijoittuminen Seindjoen keskustatoimintojen
alueelle on vaikeaa. Tilaa vieva kauppa ei tyypillisesti kilpaile keskustaan si-
joittuvan kaupan kanssa ja niiden sijoittaminen keskustaan on toiminnan luon-
teen ja ison tonttitilan tarpeen vuoksi vaikeaa. Tilaa vaativa kauppa ei siten
aiheuta haittaa keskustan kaupalle.

Kaavoitettava alue on saavutettavissa kevyella liikenteella sek&d joukkoliiken-
teelld alueen ja alueen katuverkon rakentuessa. Paikallisliikenteen reitti kul-
kee alueen vieritse Kivistontieta. Alueelle ei mydskaan ole ollut tarkoitus laa-
jemmin osoittaa paivittaistavarakauppaa. Alueelle on tarve kuitenkin vahai-
sessa maarin sité sallia alueen sisdisen kysynnan takia.

Vaikka kaupan laatua ja kokoa ei enda maankaytto- ja rakennuslaki edellyta
ohjattavaksi, voidaan asemakaavassa harkita alueen osoittamista tiukemmin
tilaa vaativan kaupalle. Tarkistetaan paivittaistavarakaupan mitoitus kaava-
ehdotusvaiheessa niin, ettd se palvelee vain ldhinné alueen sisdista kysyntaa.
MRL 71 § e on poistettu (kaupan laatua ja koko).

Véahittaiskaupan osoittaminen perustuu maakuntakaavan selvityksiin ja Seina-
joen kaupungin kaupan selvityksiin, joissa on todettu alueelle mahdollisuuden
sijoittaa merkittavan maaran vahittaiskauppaa siitd huolimatta, etta kauppaa
sijoittuu keskusta- tai muualle Seindjoen kehittyville alueellekin. Maankayttd-
ja rakennuslain erityissaddokset (MRL 9a luku) kaavan osalta tayttyvat vahit-
taiskaupan suuryksikon sijoittumisen osalta.

Asemakaavassa KMT korttelialueiksi osoitettuja alueiden osalta on voimassa
oikeusvaikutteinen osayleiskaava vuodelta 2009. Alue on varattu siina palvelu-
jen ja hallinnon alueeksi (P-2), joille saa sijoittaa tilaa vievaa kauppaa. Yleis-
kaava on laadittu silloisen maankaytto- ja rakennuslain aikana, jolloin tilaa
vie-va kauppa ei ollut sdantelyn piirissa. Maankaytto- ja rakennuslain muutos-
ten myota tilaa vieva kauppa luetaan jatkossa vahittaiskaupan suuryksikoksi.
Alueella voimassa olevat yleiskaavat (2006/ 2009) ovat vanhentuneita ainoas-
taan vahittaiskaupan suuryksikkda koskien. Yleiskaava kuitenkin ohjaa riitta-
valla tavalla maankayton kehitystd alueella. Yleiskaavan tavoitteena on ollut
sallia alueelle sijoitettavan tilaa vievaa kauppaa. Muilta osin asemakaava on
voimassa olevien yleiskaavojen mukaista. Asemakaavoitus voidaan katsoa so-
veltuvan yleiskaavan kokonaisuuteen ja sisdltévaatimuksiin.

Nuppivaylan varteen osoitetut LTA korttelialueiden kaavamaérays on epé-
huomiossa jaanyt pois selitysosiosta. Lisatdén LTA kaavamerkinndn kaavamaa-
rays selitysosioon.

Kaavan toteutuessa alueelle toteutuu katuverkko, joka sisdltdd Nuppivayléan
(padavaylad) ja ehkda myods Lavavaylan varrella kevyen liikenteen vaylat. Katu-
verkko mahdollistaa my6s nykyisin Kivistontietd kulkevan paikallisliikenteen
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reitin laajennuksen alueelle. Alueelle ei sijoitu toimintoja, jotka hairiintyisi-
vat alueen sisdisesta liikenteesta. Itavaylan tiesuunnittelun yhteydessa on ar-
vioitu ennustettujen liikenne-ennusteiden perusteella Kuortaneentien liiken-
teen melun levidminen. Tiesuunnittelu on tapahtunut ELYn ohjauksessa ja kau-
punki on toimittanut yleiskaavan mukaisen maankayton lahtdtietoaineistoksi.
Liikenne-ennusteet ovat pitaneet sisallaan Itavaylan viereisten alueiden yleis-
kaavan mukaisen maankayton liikenteen, mika on kaupungin nakemyksen mu-
kaan suuruusluokaltaan riittava. Ennusteen mukaiset lilkkenneméaarat ovat noin
5 000 - 6 000 ajon. / vrk. suuremmat kuin nykytianne. Melun levidmismallin
perusteella, joka on esitetty kaavaselostuksessa (s. 11), melulla ei vaikutusta
kaavan mukaiselle toiminnalle suunnittelualueelle eikd Kuortaneentien poh-
joispuoliselle asuntoalueelle.

Katujen paihin osoitetut VL-alueet Kuortaneentien ja Itdvaylan varressa eivat
ole pienid. Alueiden koko on 40 m x 70...100 m. Alueet ovat tarkoitettu jdtet-
tavaksi metsaisiksi ja ovat siind mielessa VL-merkinnalla informatiivisempia
kuin EV- aluemerkinnalla vaikka sama asia olisi osoitettavissa EV-alueena. In-
formatiivisuuden vuoksi alueet sdilytetdén VL -alueina.

Hulevesiselvityksen kartta on jaanyt nahtavilldolon aineistosta pois. Lisataén
kaavaehdotusvaiheessa selvitykseen hulevesiselvityksen kartta-aineisto.

Hulevesiselvityksen mukaan alueen lapikulkevat ja alueelta syntyvéat hulevedet
on tarkoitus ohjata olemassa olevan Lellunnevan viheralueelle ja valtateiden
varren suojaviheralueelle toteutettavien altaiden ja ojastojen kautta. Altai-
den ja ojastojen avulla on tarkoitus pidattaa osin hulevesid. Hulevesia edel-
lytetaén pidatettavéksi tonteilla ennen hulevesiverkostoon liittymisté ja ra-
kennusluvan yhteydessa edellytetdan siita laadittavaksi hulevesisuunnitelma.
Kaavan valmistuttua kaupungin kunnallistekniikan suunnittelu laatii osana
muuta kunnallistekniikan suunnittelua hulevesisuunnitelman yleisia alueita
(EV ja VL) koksien. Vaikka selvityksessa on esitetty hulevesia johdettavaksi
Kuortaneentien ja Kivistontien liittyman alueelle, ei niitd johdeta alueelle
muutoin kuin mitd olemassa oleva ojasto johdattaa niitd Tanelinojaan. Alu-
eelle ei tule mitdén altaita vaan altaat tulevat kaava-alueelle. Hulevesia ei
ohjata valtateiden sivuojiin.

Mielipide 1

Omistamallemme tilalle Autopurkaamo 743-404-155-0 on sailytettava esteeton

kulku Lellunnevantieltd, pitkin nykyisté ajovaylad, vaikka itse risteys Kuortaneen-

tieltd tulisi poistumaan. Lisdksi emme tule hyvdksymaan maidemme lunastusta

vain ilmoitusluontoisena asiana, vaan ainoastaan maiden vaihto saman suuruisena

alueena on mahdollista. Muutoin tésta kaavasta ei ole mitddn huomautettavaa.
Vastine
Lellunnevantie on kaavoitettu osittain kaduksi, jolta on mahdollisuus liittya
autopurkaamolle. Kaavoitus on kaynyt keskusteluja yrittajan kanssa kaava-
luonnoksen nahtavilldolon aikana. Tontille ei ole mahdollisuutta liittya ka-
dulta kaavassa esitetysta kohdasta toteutuneen rakentamisen vuoksi. Katua
on syyta jatkaa lahes Kuortaneentiehen saakka ja mahdollistaa liittyminen
katuun tontin koilliskulmalta. Katualueeseen tilasta on osoitettu hyvin pieni
osa tilan kaakkoiskulmasta kattorakenteita varten. Suojaviheralue on 0soi-
tettu sille osalle ti-laa, joka on jo valtatien 18 (Kuortaneentien) suoja-alu-
etta. Suoja-alueelle ei ole ollut mahdollista rakentaa. Kaupungin kiinteisto-
puoli kay keskustelut maanomistajan kanssa katualueeseen ja suojaviheralu-
eeseen luovutettavista maista maankaytto- ja rakennuslain 104 §:n mukai-
sesti. Tarkistetaan Lellunnevantien katualue niin, ettd kulku autopurkamolle
on mahdollinen.
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Mielipide 2 ja 3
Sama mielipiteen esittdja on jattanyt kaksi mielipidetta. Mielipiteissa esittaja huo-
mauttaa, ettd Kuortaneentien etelépuolella ja Itavaylan lansipuolella olisi lii-
kenne-asema mahdollinen. Polttoaineiden ja séahkélatausten lilkenneaseman tarve
on ilmeinen. Tarvitaan Kuortaneentieltd uusi tieliittymamahdollisuus bensaamoon.
Liséksi han esittaa, ettd Roveksentie (tarkoittanee Rekkavaylad) tulisi jatkua luon-
tevammin alueelle. Puuhaajantie on turhan kaukana uutena vaylana. Uusi vayla
saisi jatkua Roveksentieltd Puurtajantien paatyyn ja siitd eteenpdin. Tulevaisuu-
den eritasoliittyma. Mahtuu kylla liikenneympyréan kortteliin.
Vastine
Kuortaneentien ja Itavaylan lansipuolella olevilla KMT kortteleiden kaava-
maarayksessa on huomioitu liikenneaseman toteuttamismahdollisuus. Liiken-
neasemille todennakdisesti tulee jatkossa myos sdhkdautojen latauspisteita.
Valatielta ei ole mahdollista alueelle osoittaa uutta liittymaa lahekkain ole-
vien Kivistontien eritasoliittyméavarauksen ja Takaméaen eritasoliittymien ta-
kia. Alueelle esitetty uusi padkokoojakatu, Nuppivayld, jatkuu jo toteutu-
neena katuyhteytena kaavoitettavan alueenlapi. Yhteys on ollut mahdollista
liitty& Kivistontiehen ainoastaan Puuhaajantien kohdasta toteutuneen raken-
tamisen ja maasto-olosuhteiden takia. Ei muutoksia kaavaan.

Ehdotuksen valmistelu

Seingjoen Veden edustajien kanssa on kayty keskusteluja alueelle varattavista
kunnallisteknisita verkostoista. Alueen kautta toteutetaan verkostoja, jotka pal-
velevat jatkossa Karhuvuoren ja Keski-Nurmon asuntoalueita ja Itéavaylan itapuoli-
sia teollisuus- ja liikealueita. Tastd syysta varataan Kuortaneentien varteen KMT
alueen lansirajalle et- alue paineenkorostuskaivoa/-asemaa sekd tulevaisuuden
alavesisailiotd varten. Aluevaraus on 50 x 50 m.

Elenia Oy:n kanssa edustajan kanssa on kayty keskusteluja uusien muuntamoiden
paikoista. Muutaman paikkaa on siirretty tontin rajalta kadunkulmaan tai kadun-
paasté korttelialueen reunaan mahdollistaakseen vapaamman tonttijaon tai va-
paamman rakentamisen tonteilla.

Seindjoen Into Oy:n kanssa on kayty keskusteluja viela taméan hetkisten yritysten
mahdollisesti tarvitsemista tonttikoosta ja paadytty yhdistaméaan korttelit 43 ja 47
yhdeksi kortteliksi. Alueelle osoitetaan kolme tonttia, joista 2 (a 0,5 ha) Uurasta-
Jan-tien varressa ja 1 (a 2 ha) Lavavaylén varressa. Lisaksi korttelien 45 ja 46 va-
linen viheralue poistetaan ja kortteli 46 yhdistetaan kortteliin 45 mahdollistaak-
seen vapaamman liikkkumisen alueella.

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen ja keskustelujen pohjalta on valmisteltu
luonnos asemakaavaehdotukseksi.

Véahittédiskaupan suuryksikdiden mitoitus maakuntakaavan km-1 alueella
Kaupan suuryksikdille varattavien alueiden suunnittelu asemakaavassa pohjautuu
alueelle tehtyihin kaupallisiin selvityksiin (Seindjoen vahittaiskaupan selvitys 2014,
Etela-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030-selvitys 2015, Eteld-Pohjanmaan
kaupan palveluverkon nykytila ja mitoitustarpeet 2030, v. 2015).

Seindjoen kaupan selvityksen (2014) mukaan Seindjoen kaupan liséliiketilan tarve
on 250 000 - 349 000 k-m2, mista kohdistuu kaavoitettavalle alueelle n. 60 000 k-
m2.

Maakuntakaavan valmistelussa olleissa selvityksissa on kaupan kaytetty ra-
kennusoikeus ollut seudullisen kaupan lisatilatarpeen mitoituksen maaritte-
lyn&. Arvioitaessa maakuntakaavan kml alueen enimmaismitoitusta tulee jaljella
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olevaa rakennusoikeutta tarkastella myos talté perusteelta. Maakuntakaavan sel-
vityksissa todetaan, etta ”Laskennallisen mitoitusluvun vertailulukuna ovat toteu-
tuneet kaupan neliot vuodelta 2012. Tulosten mukaan kaupan kasvu kohdistuu
erityisesti Seindjoelle ja sen kehyskuntiin sekd Alavudelle.”

Maakuntakaavan km 1 -alueeksi on varattu Kuortaneentien varsi Bilteman kohdalta
Itavaylan itapuolelle. Maakuntakaavan km 1 -merkinnalla osoitetaan vahintaan
seudullisesti merkittava vahittaiskaupan suuryksikdn vydhyke. Alueen enim-
maismitoitus on 100 000 krsm2.

Asemakaavoissa kaytetaan yleisesti ylimitoitusta rakennusoikeuden maarittelyssa.
Kaupan osalta rakennusoikeus jaa suurelta osin usein myds kayttamatta pysakoin-
nin jarjestelyjen ja rakentamisen toteutuessa | -kerroksisena. Kapernaumin kau-
punginosa-alueen kiinteistdt ovat rakentuneet I-kerroksisina ja jopa vain 50%:sti
kaavan sallimasta rakennusoikeudesta tai 20 % tontin pinta-alasta. Esim. Biltema
on uusi rakennus, eika laajentuminen alueelle ole enda mahdollista, vaikka raken-
nusoikeutta olisi jaljella. Asemakaavat ovat rakennusoikeudeltaan ylimitoitettuja,
eika alueita voida nykyisen rakentuneisuuden myota ottaa kayttoon taysimaarai-
sesti. Alueelle sijoittuva Meltex on tukkukauppaa ja Lidl on paikalliseen kysyntééan
luettavaa pt-kauppaa, joita ei tule laskea mitoitukseen.

Sivulla 46 olevan laskelman perusteella on arvioitu kaytetyn rakennusoikeuden
maaraksi noin 33 000 k-m2 - 45 000 k-m2, riippuen seudulliseen kauppaan luettava
osuus. Nain ollen maakuntakaavan km-1 mukaiselle seudullisesti luettavan véahit-
taiskaupan suuryksikdn alueelle vahittaiskauppaan olisi kaytettavissa 55 000 - 67
000 krsm2, mika on hyvin linjassa vahittaiskauppaa koskevan selvityksen (2014)
kanssa.

KMT kortteleiden rakennusoikeuksia tarkistetaan vahittaiskaupan osalta siten, etta
pt -kauppaa sallitaan kortteleissa 55 ja 56 enintddn 2000 krsm2, koska alueelle ei
ole tarkoitus enenevassa maarin sita sijoittaa. Maara sallii huomioitavaksi mahdol-
lisen alueen siséisen kysynnén. Vahittdiskaupan suuryksikdt varataan tilaa vievélle
kaupalle. Edella arvioidun mitoituksen perusteella rajataan vahittaiskaupan suur-
yksikdksi luettavan kaupan enimmaismitoitukseksi KMT kortteleissa enintdén 50
000 krsm2. Kaavaluonnosvaiheessa KMT kortteleissa rakennusoikeus oli maaritel-
tyna tehokkuuslukuna e = 0.50. Muulla teollisuusalueella tehokkuusluku on e =
0.40. Koska kaupan mitoitus tarkistetaan ja on osoitettu kerrosaloina, on perustel-
tua yhtenaistaa toimitiloja ja teollisuutta koskeva tehokkuusluku e = 0.40.

Alueelle on uuden paakokoojakadun (Nuppivayld) varteen osoitettu paaosin teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueita (T, TY-5), joilla osalle ympéristo aset-
taa toiminnan laadulle vaatimuksia (liikealueet). Kaavan teollisuustonttien koot
vaihtelevat 0,5 ha:sta 8 ha:iin. Tonttijako on ohjeellinen ja kaava on pyritty laa-
timaan niin, etta tontteja yhdisteleméalla tai jakamalla alue mahdollistaisi monen
tyyppiseen tonttitarpeen.

Nuppivaylan Rekkavaylan puoleisessa paassa on varauduttu logistiikka-alueiden ra-
kentamiseen (LTA), mik& tukee jo syntynyttd Rekkavaylan logistiikka-aluetta.
Kuortaneentien varressa on varattu alueita liike- ja toimitilarakennusten kortteli-
alueita (KMT-1), joille saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita. Alue on tarkoi-
tettu ensisijaisesti tilaa vaativalle kaupalle. Alueelle saa sijoittaa tarvittaessa
myds teollisuustoimintoja. KMT - tonttien koot ovat n. 9 ha ja 14 ha.
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Asemakaavaehdotus 9.4.2019
Saatujen kannanottojen, lausuntojen ja tarkistettujen tavoitteiden perusteella
alueelta on laadittu kaavaehdotus 9.4.2019.

Kuva. Ote asemakaavaehdotuksesta

Roveksen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kaavaehdotus on ollut nahtéa-
villa 24.04. - 23.05.2019 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Elisa
Oyj:Ita, Eteld-Pohjanmaan liitolta, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitokselta ja Etela-
Pohjanmaan ELY -keskukselta. Kaavaehdotuksesta saatiin 2 muistutusta.

Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet
Elisa Oyj ilmoittaa lausunnossaan, ettei lausuttavaa.

Vastine
Merkitaan lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Eteld-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, ettd Roveksen asemakaavaan laa-
jennuksella pyritdan turvaamaan liike-, teollisuus- ja tyopaikkarakentamisen mah-
dollisuudet kaupunkikeskustan alueella hyvien liikenteellisten yhteyksien &aressa.
Asemakaavan laajennus tédydentda jo olemassa olevaa Roveksen asemakaavoitet-
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tua liike-, logistiikka- ja teollisuusaluetta. Kaavalla varaudutaan mahdolliseen va-
hittaiskaupan suuryksikdn toteutumiseen alueella. Kaupan laadussa varaudutaan
ensisijaisesti tilaa vaativaan kauppaan.

Etela-Pohjanmaan liitto on antanut aiemmin lausunnon asemakaavaluonnoksesta,
jossa on todettu maakuntakaavan asettamat reunaehdot yksityiskohtaisemmalle
suunnittelulle. Seindjoen kaupunki on vastineessaan todennut tdsmentavansa alu-
een mitoituksen vastaamaan maakuntakaavan km-1 -merkinnan osoittamaa mitoi-
tusta.

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa alueen olevan logistisesti hyva sijainniltaan ja so-
veltuvan hyvin kaupan toimintojen kehittdmiseen, erityisesti tilaa vaativan kaupan
toimintoihin. Etela-Pohjanmaan liitolla ei ole muuta huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta.
Vastine
Kaavaehdotus on laadittu maakuntakaavan mitoitus huomioiden. Vahittaiskau-
pan suuryksikkdjen toteuttamisen mahdollistavien liikekorttelien 55 ja 56
(KMT-1) seké niiden vélisen kadun ja viheralueen mahdollistavan kaavan hy-
vaksyminen kasitella&dn mydhemmin. Liitolla ei huomauttamista teollisuusalu-
eiden osalta. Ei muutoksia kaavaan.

Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos esittda lausunnossaan pelastusteiden huomioi-
misesta, katujen paihin riittavan kadantotilan varaamista sekd sammutusveden
Jarjestamista.
Vastine
Pelastusteiden huomioiminen ja sammutusveden jarjestaminen eivat liity kaa-
valla ratkaistaviin asioihin vaan on joko rakennusluvassa tai kunnallistekniikan
suunnittelussa kéasiteltavia asioita. Alueelle on varattu riittava kadantopaikat
paattyviin katuihin yhdessa kunnallistekniikan suunnittelun kanssa.
Ei muutoksia kaavaan.

Eteld-Pohjanmaan ELY -keskus toteaa lausunnossaan, etté kaavaehdotuksessa on
KMT-tonttien tehokkuuslukua ja suuryksikot mahdollistavaa rakennusoikeutta las-
kettu. Ehdotuksessa tehokkuusluku on e=0,4, kun se luonnoksessa oli e=0,5. KMT-
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 91 814 k-m2, josta rajataan kaavamaa-
rayksellda kaupan suuryksikdiden tiloihin kaytettavaksi rakennusoikeudeksi yh-
teensd 50 000 k-m2. Kaupan suuryksikéiden rakennusoikeutta ei jaeta yksiselittei-
sesti tonteille.

Kaavahanke sijaitsee alueella, jolle on maakuntakaavassa maaritelty oma merki-
tykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon alaraja. Km-2 vyohykkeelld,
jolla kaavahanke sijaitsee, paivittaistavarakaupan seudullisesti merkittavan suur-
yksikén koon alaraja on 5 000 k-m2 ja erikoistavarakaupan seudullisesti merkitta-
van suuryksikdn koon alaraja on 10 000 k-m2. Kaavahanketta varten laaditut omat
kaupan selvitykset eivat muuta tata rajaa.

Kaavahanke sijaitsee maakuntakaavassa Roveksen km-1 vydhykkeelld, jolle maa-
kuntakaavassa osoitettu vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu enimmais-
kerrosala on 100 000 k- m2. ELY-keskus lausui kaavaluonnoksesta, etta kaavahank-
keessa tulee selvittdd maakuntakaavan Roveksen km-1 vydhykkeelle sijoittuvat,
voimassa olevissa asemakaavoissa osoitetut liiketonttien rakennusoikeudet, ja
esittaa niisté kokonaislaskelma. Kaavaehdotuksessa (ml. selostuksen sivulla 36 esi-
tetysta taulukosta) ei tule selvasti esille, mikéa on kortteli- ja tonttikohtainen ja
yhteenlaskettu rakennusoikeus KM-kortteleissa Roveksen km-1- vyéhykkeella. ELY-
keskuksen arvion mukaan km-1 vydhykkeelle on jo osoitettu voimassa olevissa ase-
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makaavoissa n. 80 000 k-m2 rakennusoikeutta KM-tonteille. Vaikutusten arvioin-
nissa on lisdksi huomioitava, etta ymparistoministerion kaupan suuryksikdiden kaa-
voitusta koskevien ohjeiden mukaan keskusta-alueiden ulkopuolella rakennusoi-
keuslaskelmassa on huomioitava kaikki toteutunut vahittaiskaupan kerrosala, myos
siis alle 4000 k-m2 liiketilat.

Rakennuslupa tulee myontaa hankkeille, jotka ovat asemakaavan mukaisia. Koko-
naismitoitusta ei voi siksi tarkastella toteutuneiden nelididen perusteella, vaan
kaavan rakennusoikeuksien perusteella, silla kokonaismitoituksen téyttyminen ei
voi estdd voimassaolevan kaavan mahdollistaman lisdrakentamisen toteutumista.
Kaavan vaikutuksia arvioitaessa tulee arvioida siten sen téysimaaraista toteutu-
mista. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat oikean suuntaisia. Kaavahank-
keessa tulee kuitenkin viela tdsmentda Roveksen km-1-alueen kokonaismitoituksen
selvitysté ja varmistua siita, ettd maakuntakaavan Roveksen km-1-alueen yhteen-
laskettu kaupan suuryksikoille osoitettu rakennusoikeus ei ylitd maakuntakaavassa
asetettua enimmaismitoitusta.

Rakennusoikeudet tulee esittaa yksiselitteisesti. KM-kortteleita koskeva maarays
”Kortteleihin 55 ja 56 saa rakentaa vahittaiskaupan suuryksikon tiloja yhteensa
enintéddn 50 000 k-m2 ” on ongelmallinen, silla maarayksen johdosta kortteleiden
KM -rakennusoikeus riippuisi siitd, kuinka paljon toiseen kortteleista on rakennettu
suuryksikkdtilaa.

Liikennevastuualue huomauttaa, ettéd Roveksen alueen asemakaavaehdotuksessa
tulee huomioida parhaillaan laadittavana oleva Kuortaneentieta koskeva melusel-
vitys eikd kaavaehdotusta tule hyvaksya ennen selvityksen valmistumista. Melusel-
vityksessa tulee huomioida Kuortaneentien liikenteen aiheuttama melu pohjois-
puolella olevalle Tanelinrannan ja Karhuvuori Il asuntoalueille. Alueiden asema-
kaavat sallivat 2- kerroksia asuintaloja ja tulee varmistaa, ettd melun suojaus
suunnitellaan ja toteutetaan siten, ettd melun leviaminen estetéan asuinalueelle.
Asemakaava mahdollistaa vahittais- ja paivittaistavarakauppaa KMT-1 mukaisille
alueille, tonteille 55 ja 56 yhteensa 50 000 krsm2. Meluselvityksessa tulee huomioi-
da myos péivittaistavarakaupan rakennuksista aiheutuvan melun heijastusvaiku-
tus.

Hulevesiselvityksessa todetaan kaava-alueen itdpuolen eteldosan hulevedet joh-
dettavaksi kokonaisuudessaan hulevesialtaan 2 kautta purkuojiin, joista toinen
suuntautuu kohti Ruohonevanpuistoa ja edelleen Tanelinojan suuntaan. Toinen
purkuoja laskee kaavassa osoitettua viheraluetta pitkin Itavaylan vieressa olevaan
avo-ojaan ja siita edelleen viivytysaltaiden kautta Kuortaneentien vieressa olevaan
avo-ojaan, joka laskee Kivistdntien suuntaan ja siita edelleen Tanelinojaan. Suun-
nitelmakartassa hulevesialtaan 2 kooksi on osoitettu 14 500 m3. Alueelta Ill muo-
dostuvista hulevesisté osa pyritddn johtamaan hulevesialtaaseen 2 ja osa alueen
vesista viivytetaan valtatien varrelle suoja-alueilla, Itavaylan vieressa. Kaavaeh-
dotuksessa suo-ja-alueelle osoitetaan kaksi hulevesiallasta, kooltaan 1700 m3 ja
1300 m3, toinen itapuolelle VL- alueelle ja toinen Itavaylan ja Kuortaneentien ris-
teysalueen viereen.

Hulevesiselvitys on laadittu laserkeilausaineistosta ja hulevesivirtaamat on las-
kettu nykytilaisen maastomuotojen perusteella. Kaavan toteutumisen my6té voi-
daan olettaa, ettd Nuppivayla, pdavaylana alueen lapi, jakaa muodostuvia huleve-
sid. Kaavassa osoitetaan erityisesti Nuppivaylan lansi- ja pohjoispuolelle isoja alue-
varauksia, jotka ovat paaosin lapaisemattémia pintamateriaaleja. Alueelta muo-
dostuvat hulevesimaarat ja virtaamat tulee arvioida siten, ettd kaavan mukainen
maan-kayttd on kokonaan toteutunut.

Hulevedet on tarkoitus johtaa kaava-alueelta Kuortaneentien ja Kivistontien seka
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Maki-Hakolantien ja Kuortaneentien risteysalueiden kautta Tanelinojaan. SYKE:n
laatiman hulevesitulvakartan mukaan edelld mainitut risteysalueet ovat jo taman
hetkisen arvion mukaan hulevesitulvariskialuetta. Kaavan mukaisen maankayton
toteutumisen myota hulevesien maéra kyseisilla alueilla tulee kasvamaan entises-
taan.

Hulevesien johtaminen kaavassa esitetyn mukaisesti ei ole mahdollista ilman lisa-
selvityksia. Liikennevastuualueen nakemyksen mukaan esitettyjen jarjestelyiden
mitoitusvirtaamat ja aluevaraukset hulevesien johtamiseksi ja imeyttamiseksi seka
johtamiseksi alueelta eteenpain tulee selvittda tarkemmin. Hulevesiselvityksen
perusteella esitetyilla jarjestelyilld on edelleen riski, ettd hulevedet paatyvat tul-
vimisen seurauksena Itavaylan ja Kuortaneentien sivuojiin, jotka on tarkoitettu
teiden kuivatusojastoiksi. Hulevesia ei ole mahdollista johtaa eika niita voi tulva-
tilanteessakaan paatya maanteiden kuivattamiseen tarkoitettuihin sivuojiin.
Vastine
Tassa vastineessa ei kasitella kaupallista mitoitusta. Vahittaiskaupan suur-
yksikkgjen toteuttamisen mahdollistavien liikekorttelien 55 ja 56 (KMT-1)
sek& niiden véalisen kadun ja viheralueen mahdollistavan kaavan hyvéaksy-
minen kasitelladan myéhemmin.

Kuortaneentien meluselvitys on saatu ehdotusvaiheen nahtavillaolon aikana.
meluselvityksessé oli huomioitu kaavan aiheuttama lisdéntyva liikenne, muttei
mahdollista rakennusten vaikutusta meluun. Tarkistetaan meluselvitykseen
korttelien 55 ja 56 rakentamisen vaikutus meluun ja huomioidaan kaavassa.

Laaditun hulevesiselvityksen mukaan pyritdan ratkaisuun, jossa kaava-alueelta
ei tule nykyistéd enempad hulevettd. Hulevesiselvitys esitti ratkaisuksi useita
hulevesialtaita alueelta kertyvien hulevesien pidattamiseen. Selvityksen mu-
kaan altaat riittaisivat ilman tonttikohtaista pidatysta. Kaavan yhteydessa on
kuitenkin edellytetty tdman liséksi pidattaméaén hulevesia tonttikohtaisesti ja
esittdmaan rakennusluvan yhteydessa suunnitelman pidattamisesta. ELYn Ve-
sihuoltoryhma piti Roveksen teollisuus- ja kaupan alueen asemakaavaluon-
noksen aineistoa kattavana ja totesi kuten Roveksen hulevesiselvityskin, etta
hulevesien viivytystarpeena tulee olla vahintdan 1m3/100m2.

Nykyisin kaavassa edellytetty ja rakennusluvan yhteydessa esitetty huleve-
sisuunnitelma on hyvaksytetty yhdyskuntatekniikan suunnittelulla. Tama jar-
jestely on téhan saakka toiminut hyvin mm. Rekkavaylan ympéariston asema-
kaavan toteutuksen yhteydessa.

Koska kuitenkin ELYn liikennepuoli, toisin kuin vesihuoltoryhmé& luonnosvai-
heessa, on esittanyt, ettei hulevedet ole kaavassa esitetyn mukaisesti johdet-
tavissa ilman lisaselvityksid, on paadytty tekemaan lisatarkastelu hulevesien
johtamisesta. Selvityksessa samalla laaditaan ohjeistusta toteutuksen avuksi.
Laaditaan hulevesiselvityksen tarkistus.

Muistutuksessa 1 huomautetaan, etta pitéisi tehda kaavaan VARAUS, ettd liiken-
neasemaliittymé voi olla mahdollinen Kuortaneentien eteldpuolella ja Itavaylan
lansipuolisella laheisella risteysalueella. Polttoaineiden ja séahkoélatausten liiken-
neaseman tarve on ilmeinen. Eli siis tarvitaan Kuortaneentieltd uusi tieliittyma-
mahdollisuus. Takaméen eritasoliittymén jatkumona kaupunkiin péin Vt 18 voitai-
siin tehda 300 metriéa 3 kaistaisena, jolloin kd&ntyminen uudelle palveluasemalle
onnistuu kuten onnistuu nyt kdantyminen vasemmalle eteldan Jalasjarven suun-
taan. Muuten tdma uusi iso alue ja& hankalasti paitsioon.

Vastine

Valtatiella 18 nykyinen Takamé&en eritasoliittyma ja tuleva Kivistontien erita-

soliittyma (nyk. kiertoliittymd) ovat liian 1&ahekkain toisiaan, etté niiden valille

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko



Asemakaavan selostus 65(96)
Roves 55. kaup.osa, korttelit 55 ja 56 55008
Asemakaavan laajennus tark. KH 08.06.2020, KH 09.12.2019, 9.4.2019

voisi osoittaa uutta liittymaa liikenteen sujuvuuden siitd karsimatta. Lisaksi
valtatiella pyritaan liittymat osoittamaan eritasoliittymand, jolle ei alueella
ole tilaa. Valtatie 18 on yleinen tie, jolla liittymille tulee olla Vaylaviraston /
ELY liikennevastuupuolen hyvéksynta. Ei muutoksia kaavaan.

Muistutuksessa 2 huomautetaan, ettéd keskeinen Roveksentie pitéisi luontevammin
JATKUA uudelle nyt kaavoitettavalle alueelle. Puuhastajantie on turhan KAUKANA
uutena paavaylana. Uusi vayla saisi kulkea Roveksentieltd Puurtajantien paatyyn
jJa siitd eteenpdin. Se vaylahén on nyt jo auki uudelle tielle. Maanvaihdot kylla
onnistuvat vanhan kaatopaikan kohdalla. Tulevaisuuden eritasolittyma ? mahtuu
kylla Roveksen liikenneympyréan kortteliin. Tamé uusi iso alue on kaavaehdotuksen
perusteella erittéin hankalasti saavutettavissa valtatie 18 ja kaupungin keskustasta
katsottaessa.
Vastine
Roveksentie liittyy Kivistontiehen paikassa, jossa aiempien tiesuunnitelmien
mukaan Kivistontien eritasoliittyman ramppi liittyy Kivistontiehen tien toi-
sella puolen. Tasta syysta Roveksentieta ei ole mahdollista jatkaa Kivistontien
toiselle puolen. Toteutunut maankaytto ja kaavavaraukset estavat myos mah-
dollisen tien jatkamisen Puurtajantien paasta eteenpdin. Ei_muutoksia kaa-
vaan.

Viranomaisneuvottelu 27.05.2019

MRL 668:n mukainen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 27.05.2019. Neuvotte-
lussa keskusteltiin mm., onko kaavan vahittéiskaupan suuryksikéiden mitoitus
maakuntakaavan mukainen, kaavan maankayton vaikutuksista yleiseen tieverk-
koon, kaynnissa olevasta meluselvityksesta ja hulevesien hallinnasta. Neuvotte-
lussa ELY katsoi, ettad mitoitukseen tulisi huomioida KM -kaavojen enimmaisraken-
nusoikeus, vaikkei sitd olisi mahdollista toteuttaa esim. kaavan pysakointivaati-
musten perusteella. Elyn liikennepuolen mukaan liikenteellisia vaikutuksia tulisi
vieda arvioida ja laadittavana olevan meluselvitys tulisi huomioida. Kaava alueen
rakennuksista saattaa syntya heijastevaikutuksia pohjoispuolen asuntoalueelle.
Hulevesien osalta Ely totesi, ettd mikali hulevesia johdetaan teiden sivuojiin, vai-
kuttaa se ELYn teiden kunnossapitoon.

Eteld-Pohjanmaan liiton edustaja totesi, ettd maakuntakaavan seudullisen vahit-
taiskaupan suuryksikdiden mitoituksen perusteena on ollut toteutunut kaupan ker-
rosala. Sen mukaan Kuortaneentien varren alueella 100 000 kem:sta olisi viela kay-
tettavissa noin 60 000 kem:ia. Liiton edustaja totesi liséksi, etté Kivistontien eri-
tasoliittyman suunnitelma olisi hyva viela tarkistaa nykynormien mukaisiksi.

Kaupunki edustajien mukaan asemakaavan mitoituksessa on huomioitu maakunta-
kaavan mitoitus, jossa lahtdkohtana on ollut toteutunut kaupan kerrosala. Sama
lahtdkohta on ollut myds kaupungin omassa véhittaiskaupan selvityksessa. Kaupun-
gin nakemyksen mukaan asemakaava on maakuntakaavan mukainen. Kaupunki to-
tesi, ettd meluselvitys voidaan huomioida nyt kun se on saatu ja mahdollinen ra-
kennusten heijastusvaikutus voidaan huomioida kaavaméaarayksin. Liikenteellisista
vaikutuksista kaupunki totesi, ettd Kuortaneentien ja Kivistontien liittyméaa ollaan
oltu suunnittelemassa eritasoliittymaa aikanaan tiehallinnon (nyk. vaylavirasto)
toimesta. Liittymd on toteutunut eritasoliittymén sijaan kiertoliittyména. Kuorta-
neentien tiealue mahdollistaa 2+2 kaistaisen ajoradan toteuttamisen. Eritasoliit-
tyma ja 2+2 ajorataisuus on varaukset ovat asemakaavassa, joten asemakaava
mahdollistaa mahdollisen liikennemé&éarien huomattavan lisddntymisen. Huleve-
siselvitys on laadittu silla perusteella, ettd hulevedet olisivat hallittavissa ilman
tonttikohtaista viivytysvelvoitettakin. Asemakaavassa on kuitenkin tasta huoli-
matta viivytysvelvoite, mik& parantaa osaltaan hulevesien hallintaa.

LIITE 8. Muistio viranomaisneuvottelu 27.05.2019
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Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeiset toimenpiteet

Liikenneselvitys
Kaava-alueen liikenneselvitys on valmistunut kesakuussa 2019 (Ramboll). Selvityk-

sessa on arvioitu alueen maankayton vaikutusta lilkkennemaariin ja liittymien toi-
mivuutta vuoden 2040 ennustetuilla lilkkennemaéarilla. Liikenne-ennusteissa on huo-
mioitu kaava-alueen liséksi, etté Keski-Nurmon osayleiskaavan ja Itavaylan itapuo-
linen maankaytto olisi toteutunut. Tarkasteluissa arvioitiin myds vuoden 2040 en-
nustetta ilman Keski-Nurmon maankayttéa. Vuoden 2030 ennusteessa on arvioitu
liséksi, ettd Vt 18 ja Vt 19 vélinen alue Vt 19 itépuolella ei ole toteutunut.

Selvityksen mukaan ohikulkutien eritasoliittymat toimivat edelleen erinomaisesti,
mutta erityisesti Kuortaneentie kaipaa ohikulkutielt& keskustaan pdin liséa kapa-
siteettia vuoden 2040 ennustetilanteessa. Lisékaistatarve on ilmeinen ja erityisesti
Kuortaneentien ja Kivistontien kiertoliittyma vaatii kehittamista. Kun vuoden 2040
ennusteesta vahennettiin Keski-Nurmon maankaytto, liikenteen toimivuus Kuorta-
neentielld parani. Vuoden 2030 ennusteella Kuortaneentien liikenne toimii hyvin.

Kauppojen yhteisvaikutus Kuortaneentien / Kivistontien kiertoliittyman liikentee-
seen on noin 50-70% KMT-1:n liikenteesta eli noin 120 - 170 ajoneuvoa iltahuippu-
tunnin aikana suuntaansa. KMT-1 korttelialueet on rajattu hyvaksyttavasta kaa-
vasta pois ja niiden osalta hyvaksymiskasittely on mydhemmin. Korttelien osalta
arvioidaan viela tavoitteita.

Meluselvitys
Vuodelle 2040 ennustettujen lilkkennemaarien perusteella on tehty selvitys Kuorta-

neentien liikennemelusta. Selvitys valmistui kesdkuussa 2019. Selvitykseen on ar-
vioitu mahdollinen kaavan liikealueiden rakennusten vaikutus meluun. Vuodelle
2040 ennustettujen liikkennemé&arien perusteella nykyinen maavalli ei ole riittava
ybaikaisen melun torjuntaan. Vallia tulisi korottaa 2 metria. Kaava-alueen liike-
alueelle sijoittuvien rakennusten vaikutus meluun on 0,5 - 1,0 dB, mikali raken-
nukset sijoittuvat Kuortaneentien varteen. Se ei kuitenkaan lisa torjuntatarvetta.
Nuppivaylan varteen sijoittuvilla rakennuksilla ei ole vaikutusta Kuortaneentien
lilkkennemeluun.

Hulevesiselvityksen tarkistus

Hulevesiselvityksen tarkistus véhensi hieman aiempaan hulevesiselvitykseen ver-
rattuna kaava-alueen mitoituksellista viivytystarvetta (30 000 m3> 27 900 m®). Sel-
vitys toi kuitenkin tarkempaa tietoa allaskohtaisesta mitoituksesta ja hulevesiver-
koston jarjestelyista alueella. Hulevesiselvityksen aiempi periaate voidaan edel-
leen toteuttaa. Kaava-alueelta ei tule hulevetta nykyista hulevettd enempaa, mika
voidaan hoitaa kaavassa esitettyjen altaiden avulla tai altaiden ja tonttikohtaisen
pidatyksen avulla. Kaavan aiempaa tonttikohtaisista pidatysvelvoitetta on tarkis-
tettu mitoituksen osalta. Selvityksen esittdmalla tonttikohtaisella pidatysvelvoit-
teella 0,4 m® / 100 m? paallystettya pintaa kohden voidaan vahentaa altaiden vaa-
timaa tilaa ja myos antaa suuremmille tulville tulvimismahdollisuutta. Liséat&én
kaavamadaraykseen mitoitusvaade.

Selvityksessa on todettu, ettd alueen maaperéd on huonosti vetté johtavaa, eika
sovi imeyttamiseen. Kaavamaarayksen imeyttdmisen mahdollisuus on syyté pois-
taa.

Koska alue rakentuu vaiheittain ja tilanteet saattavat muuttua, on katsottu yhdys-
kuntatekniikan suunnittelun kanssa tarpeelliseksi, etta olisi tarpeen sallia kaavan
mitoituksen tarkistaminen tarvittaessa. Lisdtdan kaavamaaraykseen mahdollisuus
tarkistaa huleveden mitoitusta.
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Tarkistukset asemakaavaan

Kaavamaarayksiin on lisdtty mitoitukselliset ohjeet huleveden huomioimisesta
tontilla. Koska alue rakentuu vaiheittain ja tilanne voi muuttua, on kaavamaa-
rayksissa edellytetty kaupungin yhdyskuntatekniikan suunnittelun hyvaksyntaa
rakennusluvan yhteydessa esitettaville suunnitelmille ja mahdollisuutta muut-
taa mitoitusta tilanteen muuttuessa.

Mikali tontti sijaitsee huleveden tulvimiseen kdytettavan viheralueen vieressa,
on kaavamadrayksiin annettu ohje huomioida riittava tasoero tontin ja viher-
alueen valille.

Koska korttelit 55 ja 56 (KMT-1 -korttelit) kasitellaan ja hyvaksytadn myéhem-
min, on niiden osalta kaavaselostusta tarkistettu ja pdivitetty tarvittavilta
osin.

Kaavaselostukseen on lisatty liikenneselvityksen, meluselvityksen ja huleve-
siselvityksen tulokset.

Kaupunginhallitus 16.09.2019
Kaupunginhallitus on kasitellyt kaavaa kokouksessaan 16.09.2019 ja paattéanyt esit-
taé asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvéaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto 23.09.2019

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Roveksen, 55. kaupunginosan kortteleita 5020
(osa), 5021 (osa), 42 - 44, 45(osa), 46 - 54 ja 57 seka niihin liittyvia erityis-, lii-
kenne-, katu- ja viheralueita ja Tanelinrannan 53. kaupunginosan liikenne- ja eri-
tyisaluetta koskevan asemakaavan 23.09.2019 (892).

Kuva. Ote hyvaksytysta asemakaavasta, KV 23.09.2019 § 92.
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Korttelien 55 ja 56 (KMT-1) hyvaksyminen:

Roveksen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kaavaehdotus on ollut nahtéa-
villa 24.04. - 23.05.2019 vélisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Elisa
Oyj:Ita, Etela-Pohjanmaan liitolta, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitokselta ja Etela-
Pohjanmaan ELY -keskukselta. Kaavaehdotuksesta saatiin 2 muistutusta.

Kortteleita 5020 (osa), 5021 (osa), 42 - 44, 45(0sa), 46 - 54 ja 57 seka niihin liittyvia
erityis-, liikenne-, katu- ja viheralueita ja Tanelinrannan 53. kaupunginosan lii-
kenne- ja erityisaluetta koskevan asemakaavan kaupungin valtuusto on hyvaksy-
nyt 23.9.2019 (892). Vahittaiskaupan suuryksikkdjen toteuttamisen mahdollistavat
liikekorttelit 55 ja 56 (KMT-1) sek& niiden vélinen katu ja viheralue rajattiin pois
hyvaksyttavasta kaavasta. Korttelien osalta oli tarve arvioida viela tehtyjen selvi-
tysten ja kaupan mitoituksen vaikutusta kaavaratkaisuun. Koska syyskuussa hyvék-
sytty kaavan osa on lainvoimainen, voidaan korttelien 55 ja 56 osalta jatkaa kaavan
hyvaksymista.

Naissa vastineissa otetaan kantaa lausuntoihin ja muistutuksiin vain kortteleiden
55 ja 56 osalta.

Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet
Elisa Oyj ilmoittaa lausunnossaan, ettei lausuttavaa.

Vastine
Merkitaan lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Eteld-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, ettd Roveksen asemakaavaan laa-
jennuksella pyritaan turvaamaan liike-, teollisuus- ja tyopaikkarakentamisen mah-
dollisuudet kaupunkikeskustan alueella hyvien liikenteellisten yhteyksien daressa.
Asemakaavan laajennus taydentdd jo olemassa olevaa Roveksen asemakaavoitet-
tua liike-, logistiikka- ja teollisuusaluetta. Kaavalla varaudutaan mahdolliseen va-
hittaiskaupan suuryksikon toteutumiseen alueella. Kaupan laadussa varaudutaan
ensisijaisesti tilaa vaativaan kauppaan.

Etela-Pohjanmaan liitto on antanut aiemmin lausunnon asemakaavaluonnoksesta,
jossa on todettu maakuntakaavan asettamat reunaehdot yksityiskohtaisemmalle
suunnittelulle. Seindjoen kaupunki on vastineessaan todennut tdsmentavansa alu-
een mitoituksen vastaamaan maakuntakaavan km-1 -merkinnan osoittamaa mitoi-
tusta.

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa alueen olevan logistisesti hyva sijainniltaan ja so-
veltuvan hyvin kaupan toimintojen kehittamiseen, erityisesti tilaa vaativan kaupan
toimintoihin. Etela-Pohjanmaan liitolla ei ole muuta huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Vastine

Teollisuusalueiden osalta kaava on hyvaksytty ja sita aluetta koskevat vasti-

neet kasitelty syyskuussa 2019.

Kaavaehdotus on laadittu maakuntakaavan huomioiden. Maakuntakaavan val-
mistelussa olleissa selvityksissd on kaupan kaytetty rakennusoikeus ollut
seudullisen kaupan lisatilatarpeen mitoituksen maarittelyna. Arvioitaessa
maakuntakaavan km1l alueen enimmaismitoitusta tulee jaljella olevaa raken-
nusoikeutta tarkastella myds talté perusteelta. Maakuntakaavan selvityksissa
todetaan, ettd ”Laskennallisen mitoitusluvun vertailulukuna ovat toteutuneet
kaupan neliot vuodelta 2012. Tulosten mukaan kaupan kasvu kohdistuu erityi-
sesti Seindjoelle ja sen kehyskuntiin sekd Alavudelle.” Kaavaselostuksen si-
vulla 47 olevan laskelman perusteella on arvioitu kdytetyn rakennusoikeuden
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maaraksi noin 33 200 krsm2 ja, kun siihen lisdtdan rakentamattomien KM tont-
tien rakennusoikeus, on enimmaismitoituksesta kaytetty noin 46 800 krsm2.
Arviot ovat maakuntakaavan selvitysten kanssa linjassa. Nain ollen maakunta-
kaavan km-1 mukaiselle seudullisesti luettavan vahittéiskaupan suuryksikon
alueelle vahittaiskauppaan olisi kaytettavissa noin 53 100 krsm2. Liitolla ei
huomauttamista teollisuusalueiden osalta. Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos esittaa lausunnossaan pelastusteiden huomioi-
misesta, katujen péihin riittdvan kaantotilan varaamista raskaille ajoneuvoille
sekd sammutusveden
Jarjestamista.
Vastine
Pelastusteiden huomioiminen ja sammutusveden jarjestaminen eivat liity kaa-
valla ratkaistaviin asioihin vaan on joko rakennusluvassa tai kunnallistekniikan
suunnittelussa kasiteltavia asioita Hyvaksyttavana olevien kaavan kortteleiden
55 ja 56 valiin jaa Isokarpalontien katualue, jonka paahan on varattu riittava
kadantodpaikka raskaiden ajoneuvojen kdantymiseen yhdessa kunnallistekniikan
suunnittelun kanssa. Ei muutoksia kaavaan.

Eteld-Pohjanmaan ELY -keskus toteaa lausunnossaan, etté kaavaehdotuksessa on
KMT-tonttien tehokkuuslukua ja suuryksikot mahdollistavaa rakennusoikeutta las-
kettu. Ehdotuksessa tehokkuusluku on e=0,4, kun se luonnoksessa oli e=0,5. KMT-
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 91 814 k-m2, josta rajataan kaavamaa-
rayksella kaupan suuryksikdiden tiloihin kaytettavéksi rakennusoikeudeksi yh-
teensd 50 000 k-m2. Kaupan suuryksikdiden rakennusoikeutta ei jaeta yksiselittei-
sesti tonteille.

Kaavahanke sijaitsee alueella, jolle on maakuntakaavassa maaritelty oma merki-
tykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon alaraja. Km-2 vyohykkeelld,
jolla kaavahanke sijaitsee, paivittaistavarakaupan seudullisesti merkittavan suur-
yksikoén koon alaraja on 5 000 k-m2 ja erikoistavarakaupan seudullisesti merkitta-
van suuryksikdn koon alaraja on 10 000 k-m2. Kaavahanketta varten laaditut omat
kaupan selvitykset eivat muuta tata rajaa.

Kaavahanke sijaitsee maakuntakaavassa Roveksen km-1 vydhykkeelld, jolle maa-
kuntakaavassa osoitettu vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu enimmais-
kerrosala on 100 000 k- m2. ELY-keskus lausui kaavaluonnoksesta, etta kaavahank-
keessa tulee selvittdd maakuntakaavan Roveksen km-1 vydhykkeelle sijoittuvat,
voimassa olevissa asemakaavoissa osoitetut liiketonttien rakennusoikeudet, ja
esittaa niisté kokonaislaskelma. Kaavaehdotuksessa (ml. selostuksen sivulla 36 esi-
tetysta taulukosta) ei tule selvasti esille, mikéa on kortteli- ja tonttikohtainen ja
yhteenlaskettu rakennusoikeus KM-kortteleissa Roveksen km-1- vydhykkeella. ELY-
keskuksen arvion mukaan km-1 vydhykkeelle on jo osoitettu voimassa olevissa ase-
makaavoissa n. 80 000 k-m2 rakennusoikeutta KM-tonteille. Vaikutusten arvioin-
nissa on lisdksi huomioitava, ettd ymparistoministerion kaupan suuryksikdiden kaa-
voitusta koskevien ohjeiden mukaan keskusta-alueiden ulkopuolella rakennusoi-
keuslaskelmassa on huomioitava kaikki toteutunut vahittaiskaupan kerrosala, myos
siis alle 4000 k-m2 liiketilat.

Rakennuslupa tulee myontaa hankkeille, jotka ovat asemakaavan mukaisia. Koko-
naismitoitusta ei voi siksi tarkastella toteutuneiden nelididen perusteella, vaan
kaavan rakennusoikeuksien perusteella, silld kokonaismitoituksen tayttyminen ei
voi estéd voimassaolevan kaavan mahdollistaman lisdrakentamisen toteutumista.
Kaavan vaikutuksia arvioitaessa tulee arvioida siten sen taysimaaraista toteutu-
mista. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat oikean suuntaisia. Kaavahank-
keessa tulee kuitenkin vield tdsmentda Roveksen km-1-alueen kokonaismitoituksen
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selvitysté ja varmistua siitd, ettd maakuntakaavan Roveksen km-1-alueen yhteen-
laskettu kaupan suuryksikoille osoitettu rakennusoikeus ei ylitd maakuntakaavassa
asetettua enimmaismitoitusta.

Rakennusoikeudet tulee esittaa yksiselitteisesti. KM-kortteleita koskeva maarays
”Kortteleihin 55 ja 56 saa rakentaa vahittaiskaupan suuryksikon tiloja yhteensa
enintaan 50 000 k-m2 ” on ongelmallinen, silla maarayksen johdosta kortteleiden
KM -rakennusoikeus riippuisi siitd, kuinka paljon toiseen kortteleista on rakennettu
suuryksikkdtilaa.

Liikennevastuualue huomauttaa, ettéd Roveksen alueen asemakaavaehdotuksessa
tulee huomioida parhaillaan laadittavana oleva Kuortaneentietd koskeva melusel-
vitys eikd kaavaehdotusta tule hyvaksya ennen selvityksen valmistumista. Melusel-
vityksessd tulee huomioida Kuortaneentien liikenteen aiheuttama melu pohjois-
puolella olevalle Tanelinrannan ja Karhuvuori Il asuntoalueille. Alueiden asema-
kaavat sallivat 2- kerroksia asuintaloja ja tulee varmistaa, ettd melun suojaus
suunnitellaan ja toteutetaan siten, ettd melun leviaminen estetéan asuinalueelle.
Asemakaava mahdollistaa vahittais- ja paivittaistavarakauppaa KMT-1 mukaisille
alueille, tonteille 55 ja 56 yhteensa 50 000 krsm2. Meluselvityksessa tulee huomioi-
da myos péivittaistavarakaupan rakennuksista aiheutuvan melun heijastusvaiku-
tus.

Hulevesiselvityksessa todetaan kaava-alueen itdpuolen eteldosan hulevedet joh-
dettavaksi kokonaisuudessaan hulevesialtaan 2 kautta purkuojiin, joista toinen
suuntautuu kohti Ruohonevanpuistoa ja edelleen Tanelinojan suuntaan. Toinen
purkuoja laskee kaavassa osoitettua viheraluetta pitkin Itavaylan vieressa olevaan
avo-ojaan ja siita edelleen viivytysaltaiden kautta Kuortaneentien vieressa olevaan
avo-ojaan, joka laskee Kivistontien suuntaan ja siité edelleen Tanelinojaan. Suun-
nitelmakartassa hulevesialtaan 2 kooksi on osoitettu 14 500 m3. Alueelta Ill muo-
dostuvista hulevesisté osa pyritddn johtamaan hulevesialtaaseen 2 ja osa alueen
vesista viivytetaan valtatien varrelle suoja-alueilla, Itavaylan vieressa. Kaavaeh-
dotuksessa suo-ja-alueelle osoitetaan kaksi hulevesiallasta, kooltaan 1700 m3 ja
1300 m3, toinen itapuolelle VL- alueelle ja toinen Itavaylan ja Kuortaneentien ris-
teysalueen viereen.

Hulevesiselvitys on laadittu laserkeilausaineistosta ja hulevesivirtaamat on las-
kettu nykytilaisen maastomuotojen perusteella. Kaavan toteutumisen myétéa voi-
daan olettaa, ettd Nuppivayla, paavaylana alueen lapi, jakaa muodostuvia huleve-
sid. Kaavassa osoitetaan erityisesti Nuppivaylan lansi- ja pohjoispuolelle isoja alue-
varauksia, jotka ovat paaosin lapaisemattémid pintamateriaaleja. Alueelta muo-
dostuvat hulevesimaarat ja virtaamat tulee arvioida siten, ettd kaavan mukainen
maan-kayttoé on kokonaan toteutunut.

Hulevedet on tarkoitus johtaa kaava-alueelta Kuortaneentien ja Kivistontien seka
Maki-Hakolantien ja Kuortaneentien risteysalueiden kautta Tanelinojaan. SYKE:n
laatiman hulevesitulvakartan mukaan edelld mainitut risteysalueet ovat jo tdmén
hetkisen arvion mukaan hulevesitulvariskialuetta. Kaavan mukaisen maankayton
toteutumisen myodta hulevesien maara kyseisilla alueilla tulee kasvamaan entises-
taan.

Hulevesien johtaminen kaavassa esitetyn mukaisesti ei ole mahdollista ilman lis&-
selvityksia. Liikennevastuualueen nédkemyksen mukaan esitettyjen jarjestelyiden
mitoitusvirtaamat ja aluevaraukset hulevesien johtamiseksi ja imeyttamiseksi seka
johtamiseksi alueelta eteenpéin tulee selvittda tarkemmin. Hulevesiselvityksen
perusteella esitetyilla jarjestelyilld on edelleen riski, ettd hulevedet paatyvat tul-
vimisen seurauksena Itavaylan ja Kuortaneentien sivuojiin, jotka on tarkoitettu
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teiden kuivatusojastoiksi. Hulevesié ei ole mahdollista johtaa eik& niité voi tulva-
tilanteessakaan paatya maanteiden kuivattamiseen tarkoitettuihin sivuojiin.
Vastine
Teollisuusalueiden osalta kaava on hyvaksytty ja sité aluetta koskevat vasti-
neet kasitelty syyskuussa 2019.

Suunnittelualue sijoittuu vaihekaavassa Il kaupalliselle vydhykkeelle km2,
jossa alueen omaan ostovoimaan perustuen vahittaiskaupan seudullisen mer-
kittavyyden kriteerit poikkeavat muusta maakunnasta. Vythykkeen alueella
paivittaistavarakaupan (pt) seudullisesti merkittavan suuryksikon koon alaraja
on 5 000 k-m2 ja erikoistavarakaupan (et) seudullisesti merkittavan suuryksi-
kon koon alaraja on 10 000 k-m2. Seindjoen vahittaiskaupan selvitys 2014 on
laadittu ennen vaihemaakuntakaavaa. Sen on ollut tarkoitus arvioida Seina-
joen kaupungille kaupan sijoittumismahdollisuuksia Seindjoen keskusta-alu-
eella - Joupissa, Keskustassa, Eskoossa, Roveksessa ja Nurmossa. Seindjoen
kaupunki on luovuttanut selvityksen liiton kayttoon ja se on ollut yksi vaihe-
maakuntakaava Il taustaselvityksistda. Huolimatta selvityksessa olleista hie-
man poikkeavista seudullisuuden arvioista pt- kaupan ja et- kaupan alarajan
osalta Seingjoella, on liitto arvioinut ne omista lahtékohdistaan maakuntakaa-
vaan, eika selvitys siten tdman asemakaavoituksen yhteydessa ole tarkoitus-
kaan muuttaa km2 alueen maarityksia.

Asemakaavan lahttkohtana on ollut maakuntakaavan mukaisuus. Kuortaneen-
tien varsi on varattu maakuntakaavassa vahintdan seudullisesti merkittavan
vahittaiskaupan suuryksikén alueeksi (km1l), jolla enimmaismitoitus on 100 000
krsm2. Ely virheellisesti viittaa pelkastdaan vahittaiskaupan suuryksikkoihin,
jotka voivat sisaltaé seka paikallista etta seudullista kysyntaa. Vaihemaakun-
takaavassa ohjataan ainoastaan merkitykseltaan seudullisten vahittais-
kaupan suuryksikdiden sijoittumista.

Kaavaehdotus on laadittu maakuntakaavan huomioiden. Maakuntakaavan val-
mistelussa olleissa selvityksissd on kaupan kaytetty rakennusoikeus ollut
seudullisen kaupan lisatilatarpeen mitoituksen maarittelyné. Arvioitaessa
maakuntakaavan km1l alueen enimmaismitoitusta tulee jaljella olevaa raken-
nusoikeutta tarkastella myds talté perusteelta. Maakuntakaavan selvityksissa
todetaan, ettd ”Laskennallisen mitoitusluvun vertailulukuna ovat toteutuneet
kaupan neliét vuodelta 2012. Tulosten mukaan kaupan kasvu kohdistuu erityi-
sesti Seindjoelle ja sen kehyskuntiin sekd Alavudelle.” Kaavaselostuksen si-
vulla 47 (tdydennetty 2.12.) olevan laskelman perusteella on arvioitu kaytetyn
rakennusoikeuden maaraksi noin 33 200 krsm2 ja, kun siihen lisatédan rakenta-
mattomien KM tonttien rakennusoikeus, on enimmaismitoituksesta kaytetty
noin 46 800 krsm2. Arviot ovat maakuntakaavan selvitysten kanssa linjassa.
N&in ollen maakuntakaavan km-1 mukaiselle seudullisesti luettavan vahittais-
kaupan suuryksikon alueelle vahittaiskauppaan olisi kaytettavissa noin 53 100
krsm2.

Elyn viittaamassa ymparistéministerion ohjeessa sanotaan, ettd "Enimmdismi-
toitukseen lasketaan mukaan sekd olemassa oleva ettd uusi kerrosala. Lahtd-
kohtina enimmaismitoituksen maarittelylle ovat vahittaiskaupan kokonaismi-
toitus seké vaikutusten arvioinnin tulokset. Enimmaismitoitus esitetaan riitta-
valla tarkkuudella, joka tasmentyy kuntakaavoituksessa.” Uusi kerrosala viit-
taa rakentamattomien tonttien kerrosalaan. Ohje myo6s toteaa, ettd enim-
maismitoitus tarkentuu kuntakaavoituksessa.

Huomattakoon liséksi, ettd Uudenmaan maakuntakaavan kaupallisten alueiden
mitoituksissa ovat vastaavalla tavalla lahteneet liikkeelle keskustojen ulko-
puolelle sijoittuvien merkitykseltaan seudullisten vahittaiskauppojen alueiden
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enimmaismitoituksen arvioinnissa nykytilanteen kerrosalan mukaan eiké
siihen ole laskettu asemakaavan mahdollistamaa kerrosalaa (Uudenmaan
2. vaihemaakuntakaava, kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten
arviointi, kohta 6.4.3 Keskustojen ulkopuolelle sijoittuvat merkitykseltaén
seudulliset vahittaiskaupan alueet). Uudenmaan maakuntakaava ja sen peri-
aatteet ovat voimassa.

Uudenmaan maakuntakaavaa ollaan tarkistamassa. Uusimaa-kaavan 2050 sel-
vityksessd "Uudenmaan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi”
on vastaavalla tavalla arvioitu liiketilan lisdtarvetta. Kaavan valmistelussa to-
detaankin, ettd "Liiketilan lisdtarve ei ole suoraan kaavallinen mitoitus. Kaa-
vallisen mitoituksen tulisi olla suurempi kuin liiketilan lisatarve, koska kaavat
jaavat osin toteumatta. Kilpailun toimivuuden kannalta kaupalla tulee olla
myds vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. ... ja ettd ”Lasketussa kaupan mitoituk-
sessa ei ole otettu huomioon nykyisid asemakaavoja, koska mitoitus vastaa
kysymykseen, kuinka paljon tarvitaan lisaa liiketilaa olemassa olevien liiketi-
lojen lisdksi, jos ostovoiman kasvu toteutuu uutena liiketilana.”

Kaupan sijoittumista tulee ohjata valtakunnallisesti yhtenevéll4 tavalla.

Kaupallisen selvityksessd vuonna 2012 on arvioitu kaupan liséliiketilatarpeeksi
Seindjoella vuonna 2030 olevan 250 000 - 350 000 kem. Siita vuoden 2012 jal-
keen toteutunut kauppa on ollut 1dhinnd kaupunginosakeskuksien kauppoja
2000 - 3000 kem (LidL 2400 kem/Kapernaumi, S-market 2000 kem/Taneli ja S-
market 2000 kem/Pajuluoma). Ainoa iso kohde on ldeaparkin toteutuminen
Jouppiin 65 000 kem vuoden 2019 lopulla. Toteutunutta kauppaa on siis 71 500
kem, mistd maakuntakaavan seudullista kauppaa on 65 000 kem. Lisaksi Pat-
ruunan kauppakeskus n. 9 000 kem on poistunut keskustasta. Seingjoella las-
kennallista liséliiketilantarvetta on siten kayttamatta n. 190 000 - 290 000 kem
vuoteen 2030. Ajankohtaa on enaa aikaa 10 vuotta, joten kaiken lisaliiketilan
toteutuminen ei ole todenndkdistad vuoteen 2030 mennessd. Alueelle Tiva -
kauppaan osoitettu 50 000 kem kayttaa vain n.15 - 25 % lisdliiketilatarpeesta.
Tilaa vaativalle kaupalle ei mydskaéan ole kovin hyvin tarjolla vaihtoehtoisia
sijaintipaikkoja kaavoitustilanne, kaupungin maanomistus ja alueiden raken-
tuneisuus huomioiden. Kaavan kaupan mitoitus ei ylitd Seindjoen liiketilalle
arvioitua lisaliiketilan tarvetta ja antaa vaihtoehtoisen sijainnin.

Edella mainituista syistd, jossa Ympdristoministerion ohjeen ”Enimmdismitoi-
tus tarkentuu kuntakaavoituksessa”, kaupan sijoittumista tulee ohjata valta-
kunnallisesti yhtenevalla tavalla ja kaavan KMT-1 kaavamerkinta tilaa vaati-
valle kaupalle on maakuntakaavan mukainen, ei ylitéa Seindjoen kaupallista mi-
toitusta ja antaa vaihtoehtoisen sijaintimahdollisuuden, ei ole tarve muuttaa
KMT-1 kaupan kerrosalaa.

Vahittaiskaupan suuryksikon enimmaiskerrosalan osoittaminen molempiin
KMT-1 korttelialueisiin 55 ja 56 yhteisesti antaa mahdollisuuden vaihtoehtoi-
sille kaupan toimijoille sijoittua alueelle. Kaupungin maanomistajana on mah-
dollisuus tatd myos ohjata. Liséksi rakennuksen kayttotarkoituksen muutok-
sella tulee hakea rakennusvalvonnalta lupaa, missd yhteydessa rakennusval-
vonta tarkistaa kaytetyn kayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden. Ei
muutoksia kaavaan KMT-1 merkinndn kaupan mitoituksen osalta.

Kun asemakaava-alueella sijoittuvalle tontille haetaan rakennuslupaa, tulee
rakennusluvan olla asemakaavan mukainen. Asemakaavat kuitenkin pyritaan
lahtokohtaisesti laatimaan niin, etta niissa rakennusoikeudellista ylimitoitusta
ja rakennushanke harvoin KM -alueille tayttdd kaavan sallimaa rakennusoi-
keutta. Kaupan alueilla toteutuvaan kerrosalaan vaikuttaa pysékdintivaatimus
ja hankkeiden toetutuminen 1 -kerroksisena, jotka rajoittavat merkittavasti
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kaavan rakennusoikeuden taysiméaaraista toteutumista (kts. ehdotuksen val-
mistelu).

Selvennetddn kaavaselostukseen kaupan mitoitukseen johtaneita lahtokohtia.
Ei muutoksia kaavaan KMT-1 merkinnan kaupan mitoituksen osalta.

Kuortaneentien meluselvitys on saatu ehdotusvaiheen nahtavillaolon aikana.
Meluselvityksesséa oli huomioitu kaavan aiheuttama lisdantyva liikenne, muttei
mahdollista rakennusten vaikutusta meluun. Tarkistetaan meluselvitykseen
korttelien 55 ja 56 rakentamisen vaikutus meluun ja huomioidaan kaavassa.

Hulevesiselvityksen tarkistustarpeeseen on vastattu teollisuusalueen kaavan
hyvaksymisen yhteydessa laadituissa vastineissa syyskuussa 2019. Alueelta on
laadittu hulevesiselvityksen tarkistus syyskuussa 2019. Selvitys oli linjassa
aiemman selvityksen kanssa. Selvityksessd annettiin kuitenkin tarkempia oh-
jeita hulevesien viivytykseen altaiden ja tonttikohtaisen pidatyksen suhteen.
Huomioidaan hulevesiselvityksen tarkistus aineisto kaavaselsotuksessa ja tont-
tikohtaisen pidatysmitoituksen osalta kaavamaarayksissa.

Muistutuksessa 1 huomautetaan, etta pitaisi tehda kaavaan VARAUS, ettd liiken-
neasemaliittyma voi olla mahdollinen Kuortaneentien eteldpuolella ja Itavaylan
lansipuolisella laheiselld risteysalueella. Polttoaineiden ja séahkoélatausten liiken-
neaseman tarve on ilmeinen. Eli siis tarvitaan Kuortaneentieltd uusi tieliittyma-
mahdollisuus. Takaméen eritasoliittymén jatkumona kaupunkiin péin Vt 18 voitai-
siin tehd& 300 metriéa 3 kaistaisena, jolloin kdadntyminen uudelle palveluasemalle
onnistuu kuten onnistuu nyt kdantyminen vasemmalle eteldan Jalasjarven suun-
taan. Muuten tdma uusi iso alue jéa hankalasti paitsioon.

Vastine

Muistutus on huomioitu teollisuusalueen kaavan hyvéaksymisen yhteydessa syys-

kuussa 2019. Hyvéaksytyssa kaavassa ei voitu osoittaa uutta liittyméaa valtatielle

18 nykyinen Takaméen ja tuleva Kivistontien eritasoliittyma huomioiden. Ei

muutoksia kaavaan.

Muistutuksessa 2 huomautetaan, etté keskeinen Roveksentie pitéisi luontevammin
JATKUA uudelle nyt kaavoitettavalle alueelle. Puuhastajantie on turhan KAUKANA
uutena paavaylana. Uusi vayla saisi kulkea Roveksentieltd Puurtajantien paatyyn
ja siitd eteenpain. Se vaylahan on nyt jo auki uudelle tielle. Maanvaihdot kylla
onnistuvat vanhan kaatopaikan kohdalla. Tulevaisuuden eritasolittyma ? mahtuu
kylla Roveksen liikenneympyran kortteliin. Tama uusi iso alue on kaavaehdotuksen
perusteella erittdin hankalasti saavutettavissa valtatie 18 ja kaupungin keskustasta
katsottaessa.

Vastine

Muistutus ei kosketa hyvaksyttavana olevaa kaava ja on huomioitu teollisuus-

alueen kaavan hyvaksymisen yhteydessa syyskuussa 2019. Ei_muutoksia kaa-

vaan.

Viranomaisneuvottelu 27.05.2019

MRL 668:n mukainen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 27.05.2019. Neuvotte-
lussa keskusteltiin mm., onko kaavan vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus
maakuntakaavan mukainen, kaavan maankayton vaikutuksista yleiseen tieverk-
koon, kaynnissa olevasta meluselvityksesta ja hulevesien hallinnasta. Neuvotte-
lussa ELY katsoi, ettéd mitoitukseen tulisi huomioida KM -kaavojen enimmaisraken-
nusoikeus, vaikkei sita olisi mahdollista toteuttaa esim. kaavan pysékodintivaati-
musten perusteella. Elyn liikennepuolen mukaan liikenteellisia vaikutuksia tulisi
vieda arvioida ja laadittavana olevan meluselvitys tulisi huomioida. Kaava alueen
rakennuksista saattaa syntya heijastevaikutuksia pohjoispuolen asuntoalueelle.
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Hulevesien osalta Ely totesi, ettd mikéli hulevesid johdetaan teiden sivuojiin, vai-
kuttaa se ELYn teiden kunnossapitoon.

Eteléd-Pohjanmaan liiton edustaja totesi, ettd maakuntakaavan seudullisen vahit-
taiskaupan suuryksikdiden mitoituksen perusteena on ollut toteutunut kaupan ker-
rosala. Sen mukaan Kuortaneentien varren alueella 100 000 kem:sta olisi viel& kay-
tettavissa noin 60 000 kem:ia. Liiton edustaja totesi lisaksi, etta Kivistontien eri-
tasoliittyman suunnitelma olisi hyva viela tarkistaa nykynormien mukaisiksi.

Kaupungin edustajien mukaan asemakaavan mitoituksessa on huomioitu maakun-
takaavan mitoitus, jossa lahtokohtana on ollut toteutunut kaupan kerrosala. Sama
lahtdkohta on ollut myds kaupungin omassa vahittaiskaupan selvityksessa. Kaupun-
gin ndkemyksen mukaan asemakaava on maakuntakaavan mukainen. Kaupunki to-
tesi, ettd meluselvitys voidaan huomioida nyt kun se on saatu ja mahdollinen ra-
kennusten heijastusvaikutus voidaan huomioida kaavamaarayksin. Liikenteellisista
vaikutuksista kaupunki totesi, ettéd Kuortaneentien ja Kivistontien liittymaa ollaan
oltu suunnittelemassa eritasoliittyméa aikanaan tiehallinnon (nyk. vaylavirasto)
toimesta. Liittyma on toteutunut eritasoliittyman sijaan kiertoliittymana. Kuorta-
neentien tiealue mahdollistaa 2+2 kaistaisen ajoradan toteuttamisen. Eritasoliit-
tyma ja 2+2 ajorataisuus on varaukset ovat asemakaavassa, joten asemakaava
mahdollistaa mahdollisen liikennemaéarien huomattavan lisdantymisen. Huleve-
siselvitys on laadittu silla perusteella, ettd hulevedet olisivat hallittavissa ilman
tonttikohtaista viivytysvelvoitettakin. Asemakaavassa on kuitenkin tasta huoli-
matta viivytysvelvoite, mika parantaa osaltaan hulevesien hallintaa.

LIITE 8. Muistio viranomaisneuvottelu 27.05.2019

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeiset toimenpiteet

Liikenneselvitys
Kaava-alueen liikenneselvitys on valmistunut keséakuussa 2019 (Ramboll). Selvityk-

sessa on arvioitu alueen maankayton vaikutusta liikkennemdariin ja liittymien toi-
mivuutta vuoden 2040 ennustetuilla lilkkennemaarilla. Liikenne-ennusteissa on huo-
mioitu kaava-alueen lisaksi, etta Keski-Nurmon osayleiskaavan ja Itavaylan itapuo-
linen maankaytto olisi toteutunut. Tarkasteluissa arvioitiin my6s vuoden 2040 en-
nustetta ilman Keski-Nurmon maankayttdéda. Vuoden 2030 ennusteessa on arvioitu
lisaksi, etta Vt 18 ja Vt 19 valinen alue Vt 19 itdpuolella ei ole toteutunut.

Selvityksen mukaan ohikulkutien eritasoliittymat toimivat edelleen erinomaisesti,
mutta erityisesti Kuortaneentie kaipaa ohikulkutieltd keskustaan pain lisda kapa-
siteettia vuoden 2040 ennustetilanteessa. Lisékaistatarve on ilmeinen ja erityisesti
Kuortaneentien ja Kivistontien kiertoliittyma vaatii kehittamista. Kun vuoden 2040
ennusteesta vahennettiin Keski-Nurmon maankaytto, liikenteen toimivuus Kuorta-
neentielld parani. Vuoden 2030 ennusteella Kuortaneentien liikenne toimii hyvin.
Selvityksen mukaan vuoden 2040 ennustetilanteessa liittymien valityskyky ruuhka-
tunnin aikana voi hetkellisesti ylittyd. Ruuhkapiikki on oletettavasti Seindjoen ko-
koisessa kaupungissa kuitenkin lyhyt (alle 15 min).

Kauppojen yhteisvaikutus Kuortaneentien / Kivistontien kiertoliittymén liikentee-
seen on noin 50-70% KMT-1:n liikenteesta eli noin 120 - 170 ajoneuvoa iltahuippu-
tunnin aikana suuntaansa. Koska Kuortaneentien liikenne toimii hyvin vuoden 2030
ennustetilanteessa ja vuoden 2040 ennustetilanteessakin liittyminen valityskyky
voi hetkellisesti ylittya ruuhka-aikoina, ei ole syyta rajoittaa kaupallisten alueiden
toteuttamista liikenneverkon takia. Lisdksi asemakaavoissa on aiemmin varauduttu
mm. Kivistontien eritasoliittymén toteuttamiseen ja Kuortaneentien 2+2 kaistai-
suuteen.
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Meluselvitys

Vuodelle 2040 ennustettujen lilkkennemaarien perusteella on tehty selvitys Kuorta-
neentien liikkennemelusta. Selvitys valmistui kesdkuussa 2019. Selvitykseen on ar-
vioitu mahdollinen kaavan liikealueiden rakennusten vaikutus meluun. Vuodelle
2040 ennustettujen liikkennemé&arien perusteella nykyinen maavalli ei ole riittava
ybaikaisen melun torjuntaan. Vallia tulisi korottaa 2 metria. Kaava-alueen liike-
alueelle sijoittuvien rakennusten vaikutus meluun on 0,5 - 1,0 dB, mikali raken-
nukset sijoittuvat Kuortaneentien varteen. Se ei kuitenkaan lisdé torjuntatarvetta.
Nuppivaylan varteen sijoittuvilla rakennuksilla ei ole vaikutusta Kuortaneentien
lilkkennemeluun.

Hulevesiselvityksen tarkistus

Hulevesiselvityksen tarkistus véhensi hieman aiempaan hulevesiselvitykseen ver-
rattuna kaava-alueen mitoituksellista viivytystarvetta (30 000 m®> 27 900 m®). Sel-
vitys toi kuitenkin tarkempaa tietoa allaskohtaisesta mitoituksesta ja hulevesiver-
koston jarjestelyista alueella. Hulevesiselvityksen aiempi periaate voidaan edel-
leen toteuttaa. Kaava-alueelta ei tule hulevetta nykyista hulevettd enempaa, mika
voidaan hoitaa kaavassa esitettyjen altaiden avulla tai altaiden ja tonttikohtaisen
pidatyksen avulla. Kaavan aiempaa tonttikohtaisista pidatysvelvoitetta on tarkis-
tettu mitoituksen osalta. Selvityksen esittdmalla tonttikohtaisella pidatysvelvoit-
teella 0,4 m® / 100 m? paallystettya pintaa kohden voidaan vahentaa altaiden vaa-
timaa tilaa ja myos antaa suuremmille tulville tulvimismahdollisuutta. Lisatdan
kaavaméadaraykseen mitoitusvaade.

Selvityksessa on todettu, ettd alueen maapera on huonosti vetta johtavaa, eika
sovi imeyttamiseen. Kaavamdaarayksen imeyttdmisen mahdollisuus on syytéd pois-
taa.

Koska alue rakentuu vaiheittain ja tilanteet saattavat muuttua, on katsottu yhdys-
kuntatekniikan suunnittelun kanssa tarpeelliseksi, etta olisi tarpeen sallia kaavan
mitoituksen tarkistaminen tarvittaessa. Lisdtdan kaavamaaraykseen mahdollisuus
tarkistaa huleveden mitoitusta.

Tarkistukset asemakaavaan

- Kaavamaarayksiin on lisatty mitoitukselliset ohjeet huleveden huomioimisesta
tontilla. Koska alue rakentuu vaiheittain ja tilanne voi muuttua, on kaavamaa-
rayksissa edellytetty kaupungin yhdyskuntatekniikan suunnittelun hyvaksyntaa
rakennusluvan yhteydesséa esitettéville suunnitelmille ja mahdollisuutta muut-
taa mitoitusta tilanteen muuttuessa.

- KMT-1 -kaavamaaraykseen on huomioitu lilkkennemelun vaikutus rakennustavan
ohjaukseen rakennuksen sijoittuessa Kuortaneentien puoleiselle rakennusalan
osalle. Rakennusten julkisivujen tulee olla danta absorboivaa materiaalia tai
aantd hajottavasti toteutettu tai rakennusluvan yhteydessa tulee laskelmin
osoittaa, ettei rakennuksella ole liikennemelun suhteen heijastusvaikutusta
Kuortaneentien pohjoispuoliseen asuntoalueeseen.

- KMT-1 -kaavamaaraykseen on tasmennetty paivittaistavarakauppaa koskeva
ohjaus. Kortteleihin 55 ja 56 saa rakentaa péivittaistavarakaupan tiloja yh-
teensa enintéddn 2000 krsm2 sallitusta enimmaiskerrosalasta.

- Kaavaselostukseen on liséatty liikenneselvityksen, meluselvityksen ja huleve-
siselvityksen tulokset seka selvennetty tilaa vaativan kaupan mitoituksen pe-
rusteita.
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Kaupunginhallitus 09.12.2019
Kaupunginhallitus on késitellyt kaavaa kokouksessaan 09.12.2019 ja péattéanyt esit-
taé asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttéavaksi.

Ote kaavakartasta KH 09.12.2019

Etela-Pohjanmaan ELYn oikaisukehotus 24.1.2020

Valtuusto on hyvaksynyt Roveksen, 55. kaupunginosan kortteleita 55 ja 56 seka
niihin liittyvia katu- ja viheralueita koskevan asemakaavan 16.12.2019. Etela-Poh-
Jjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus on jattanyt asemakaavasta oikai-
sukehotuksen 24.1.2020.

”Seindjoen kaupunginvaltuusto on pddtoksellddn 16.12.2019 123 § hyvdksynyt
asemakaavan Roveksen alueelle kortteleihin 55 ja 56.

Maankaytto- ja rakennuslain 195 §:n mukaan elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus voi kunnan hyvaksyttya yleiskaavan tai asemakaavan tehda kunnalle
kirjallisen oikaisukehotuksen, jos kaava on laadittu ottamatta huomioon val-
takunnallisia alueidenkayttdtavoitteita tai muutoin vastoin lain sddnnoksia ja
on yleisen edun mukaista saattaa asia uudelleen kunnassa paatettavaksi.

Kortteleihin 55 ja 56 on osoitettu kaupan suuryksikdiden sijoittumismahdolli-
suus ja sen liséksi merkittavassa maarin rakennusoikeutta muulle liikennetta
aiheuttavalle toiminnalle. Ratkaisulla on toteutuessaan vaikutuksia valtakun-
nalliseen liikenne-verkkoon (Valtatie 18) sekd merkittavia maakunnallisia vai-
kutuksia vahittaiskaupalle.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko



Asemakaavan selostus 77(96)
Roves 55. kaup.osa, korttelit 55 ja 56 55008
Asemakaavan laajennus tark. KH 08.06.2020, KH 09.12.2019, 9.4.2019

ELY-keskuksen tehtéavana on maankaytto- ja rakennuslain 18 §:n mukaisesti val-
voa, ettd kaavoituksessa, rakentamisessa ja muussa alueiden kaytdssa otetaan
huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja merkittavat maakunnalliset
asiat. Maankaytto ja rakennuslain 32 §:n mukaisesti viranomaisten on suunni-
tellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden to-
teuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrittava edistdmaan kaa-
van toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta kaavan to-
teuttamista. Koska nyt hyvaksytyn asemakaava alueella oleva yleiskaava on
todettu vanhentuneeksi ja sen kaavaratkaisusta ollaan poikkeamassa, tulee
maakuntakaava huomioitavaksi alueen asemakaavoituksessa.

Maankaytto ja rakennuslain 24 §:n mukaan valtion viranomaisten tulee toimin-
nassaan ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet, edistaa
niiden toteuttamista ja arvioida toimenpiteidensa vaikutuksia aluerakenteen
Ja alueiden kaytén kannalta.

Alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueiden-
kaytto-tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté edistetdén niiden to-
teuttamista. Kaavaa laadittaessa ei ole otettu riittavasti huomioon valtakun-
nallisia alueidenkayttdtavoitteita tehokasta liikennejarjestelmad koskevien
tavoitteiden osalta. Kaavaratkaisu vaarantaa valtakunnallisen liikennejarjes-
telmé&n toimivuuden.

Kaavaratkaisussa ei ole mydskaan varauduttu riittavasti sdan aari-ilmidihin ja
tulvariskeihin.

Sisalto

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus on antanut kaavaprosessin aikana kaksi lausun-
toa kaavasta (valmisteluvaiheen aineisto 3.4.2019, kaavaehdotus 23.5.2019).
Lisdksi on pidetty viranomaisneuvottelu (27.5.2019) ja tydneuvottelu
(4.6.2019) Seindjoen kaupungin, ELY-keskuksen ja Eteld-Pohjanmaan liiton
edustajien kanssa.

Kaavaan liittyneessa viranomaisyhteistydssa on todettu tarkistamistarvetta lii-
kennetta ja hulevesien hallintaa koskevissa selvityksissa ja kaavaratkaisussa,
sekd MRL:n mukaisen maakuntakaavan ohjausvaikutuksen huomioinnissa (kau-
pan mitoitus).

Viranomaisyhteistydssa todetut tarkistamistarpeet koskivat erityisesti kortte-
leihin 55 ja 56 osoitettuja kaupansuuryksikkévarauksia. Kaupunki paatyi kaa-
van 23.9.2019 hyvaksymispaatoksessd rajaamaan korttelit 55 ja 56 kaavasta
lisatarkastelutarpeiden vuoksi. Lisatarkasteluihin liittyen kaupunki on paaty-
nyt laatimaan lisaselvitykset ja vastineet ilman viranomaisyhteistydté, jolloin
ELY-keskuksella ei ole ollut mahdollisuutta esittda nakemyksidan lisaselvityk-
sistd ennen kaavapaatos-ta.

Kaavan liikenteellisia vaikutuksia on selvitetty kesdkuussa 2019 laaditussa lii-
kenneselvityksessa, joka on valmistunut ehdotusvaiheen nahtéavilla olon jal-
keen eika sité ole toimitettu ELY-keskukseen ennen kaavan hyvaksymisté. ELY-
keskuksen tehtéva on edistda toimivan ja turvallisen liikennejérjestelméan to-
teutumista, josta saadetdan laissa liikennejarjestelmasta ja maanteista. Lii-
kenteellinen selvitys on puutteellinen, silla liikkenteen kasvua ei ole ennustettu
kaupungin maankayttdsuunnitelmien mukaisesti.

Selvitysta tulee taydentaa jaljempéana esitettéavien asiakokonaisuuksien osalta.
Myds meluselvitys on tarpeen paivittad, mikali arvio liikenteen kasvusta muut-
tuu.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan Kivisténkylan ja Kuortaneentien liittyma-
jJarjestelyiden ei voida todeta toimivan ennustetilanteessa 2030 selvityksen
puutteellisuuden vuoksi.
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Matkatuotosten arvioinnissa on kaytetty Liikennetarpeen arviointi maank&yton
suunnittelussa -opasta (27/2008). Matkatuotoksia on kuvattu taulukossa ilta-
huippu-tunnin aikana. Selvityksessd todetaan, ettd matkatuotosluvut ovat
suuntaa-antavia eikd niiden perusteella ole mahdollista laatia yksityiskoh-
taista liikenne-ennustetta. Johtopaatoksina selvityksessd todetaan Kuorta-
neentien ja Kivistontien kiertoliittyman vaativan kehittamista.

Selvityksessa tehty liikenne-ennuste on laadittu vuoteen 2040 ja siina on huo-
mioitu vuoden 2019 liikennelaskennat sek& asemakaavamuutokset maankayt-
tdennusteiden pohjalta. Selvityksessa ei ilmene, mita asemakaavamuutosalu-
eita ja maan-kayttda on huomioitu ennusteessa. Myos selvityksen pohjatietona
kaytetyt liikennelaskentatulokset tulee esittaa selvityksessa seka iltahuippu-
etta keskivuoro-kausiliikenteena.

Liikenne-ennusteen lahtdkohdissa todetaan, ettd KVL2040 ennusteesta on va-
hennetty Keski-Nurmon maankayton kasvu ja 2030- ennusteesta liséksi VT18 ja
Vt19 valinen alue sek& vuosien 2030-2040 valisen normaalin kasvun vaikutus.
Selvityksesta ei kay ilmi, miksi edella mainittu maankayton kasvu ja liikenteen
normaalin kasvun vaikutusta ei ole huomioitu. Liikennevastuualueen ndkemyk-
sen mukaan em. vahennyksid ei tule tehda ennusteeseen. Mikéali alueiden
maankayttda oltaisiin kaavallisesti muuttamassa véhemman liikennettéa syn-
nyttavaksi, vahennykset olisivat perusteltuina hyvaksyttavia.
Liikenne-ennusteen tulee perustua valtakunnalliset liikenne-ennusteet
57/2018- julkaisuun, jossa on esitettynad kasvukertoimet valtatien 18 yhteys-
valille Seindjoki-Laihia.

Matkatuotokset tulee esittaa yksiselitteisesti ja laskea toiminnoille, joita kaa-
vat mahdollistavat. Selvityksessa esitetyt matkatuotosmaarat ovat puutteelli-
sia seka laadullisesti etta maarallisesti. Roveksen kortteleita 55 ja 56 koskeva
asemakaava mahdollistaa tilaa vaativaa kauppaa, paivittaistavarakauppaa,
polttoaineen jakelua, varastorakennuksia, liikunta- ja vapaa-ajan tiloja seka
erilaisia tyotiloja. Matka-tuotokset tulee huomioida selvityksessa kattavasti
alueen mahdollisen rakentamismaaran mukaan. Kaavamaaraysten mukaan alu-
eelle on mahdollista osoittaa rakentamista noin 95 000 k- m2 ja matkatuotok-
set tulee arvioida sen mukaan. Myds kaupunginvaltuustossa 23.9.2019 hyvak-
sytyn Roveksen alueen asemakaavan maankayttt tulee huomioida liikennesel-
vityksessa. Tuossa asemakaavassa mahdollistetaan alueelle logistiikkakeskuk-
sen alueita, tavaraterminaalin kortteli ja muuta teollisuusrakentamista, joi-
den liikennetuotokset tulee esittaa selvityksessa. Liikennevaikutukset tulee
huomioida siltd osin kuin niilla voidaan olettaa olevan vaikutusta liikennejar-
jestelyihin.

Valtatie 18 Seindjoki - Laihia (tieosat 1-10) on maanteiden paavayla, jota kos-
kee tammikuussa 2019 voimaan tullut Liikenne- ja viestintaministerion asetus
maanteiden ja rautateiden paavaylistéa ja niiden palvelutasosta. Asetuksen mu-
kaiset vaatimukset tulee huomioida liikenteellisessa selvityksessa.

Liikenneselvityksessa ja liikenne-ennusteessa tehdaén oletus liikenteen siirty-
misesté Kivistontielta ja Kiviston kiertoliittymastéa vaihtoehtoiselle Laulateen-
tien kautta kulkevalle reitille. Liikennevastuualue pitaa Laulateentien reitin
syottamisté lilkkennemalliin vaihtoehtoisena reittind kyseenalaisena, koska Ki-
viston eteldisesta kiertoliittymésta itdan valtatielle 18 suuntautuvalle liiken-
teelle ajomatka pitenee Kiviston kiertoliittyman kautta kulkevaan reittiin ver-
rattuna noin 2,3 kilometria. Lisdksi Laula-teentie on Kivistontiehen ja valta-
tiehen 18 verrattuna alempiluokkainen yhteys ja sen liittymé valtatielle 18 ei
ole toimiva eik& turvallinen, jos liikennemadarat Laula-teentiell& lisdantyisivat
voimakkaasti.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko



Asemakaavan selostus 79(96)
Roves 55. kaup.osa, korttelit 55 ja 56 55008
Asemakaavan laajennus tark. KH 08.06.2020, KH 09.12.2019, 9.4.2019

Nurmon keskustan osayleiskaavassa 2015 ja Roveksen osayleiskaavassa 2025 Ki-
vistdn risteysalueelle esitetdan eritasoliittymad. Kaavaratkaisu on tutkittu
yleiskaavojen yhteydessa ja se on liikennevastuualueen ndkemyksen mukainen
Jja myo6s paavaylaasetuksen vaatimukset tayttéva ratkaisu. Voimassa olevassa
maakuntakaavassa (hyvaksytty 2016) on merkitty eritasoliittyma Kivistontien
ja Kuortaneentien risteykseen. Roveksen asemakaava tuottaa lisda liikennetté
siind maarin, ettd kiertoliittymaan nojautuminen ei ole paavaylaasetuksen
mukaista.

My6s maakuntakaava edellyttéa, etta vahittaiskaupan suuryksikdiden toteut-
tamisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taa-
Jjamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen. Taltd osin asema-
kaava ei ole maa-kuntakaavan mukainen. Asemakaavasta puuttuu maarays kau-
pan suuryksikdiden rakentamisen ajoituksen sitomisesta liikennejarjestelyjen
toteuttamiseen, ja se tulee lisata.

Kaavaa laadittaessa ei ole otettu riittavasti huomioon valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita terveellista ja turvallista elinymparistéa koskevien ta-
voitteiden osalta. Kaavaratkaisussa ei ole varauduttu riittavasti saan aari-il-
midihin ja tulvariskeihin.

Roveksen hyvaksytty asemakaava-alue kortteleiden 50 ja 55 osalta kuuluu syys-
kuussa 2019 laaditun hulevesiselvityksen valuma-alueeseen. Hulevesiselvitys
on laadittu asemakaavan selvitykseksi ja se on valmistunut kaavan ehdotusvai-
heen néhtavilla olon jalkeen. Selvitysta ei ole toimitettu ELY-keskukseen en-
nen kaavan hyvaksymista. ELY- keskuksen nadkemyksen mukaan hulevesiselvitys
on puutteellinen ja sité tulee tédydentda. Esitetyt ratkaisut ovat riittamatto-
mid. Asemakaavaa tulee taydentaa talta osin.

Hulevesiselvityksessa hulevesivirtaaman ja kertyman arvioinnissa tulee huomi-
oida maankayttd koko valuma-alueen osalta voimassa olevien asemakaavojen
mukaisina. Esimerkiksi Rekkavaylan etelé- ja pohjoispuolelle osoitetaan voi-
massa olevassa asemakaavassa tiivistd rakentamista. Valumakertoimia on
syyta tarkistaa selvityksessa. Osa-valuma-alueen E2 osalta on kaytetty ker-
rointa, joka on lahella luonnontilaista metsad, vaikka kaavassa alueelle 0soi-
tetaan péadosin tiivista rakentamista ja vain muutamia pienehkdja viheralu-
eita. Virtaamasta osan todetaan viipyvan alueella, ja viivytystarvetta rajoit-
tavan rummun ja tienvarrenojaan tulevat hulevedet. Tamén hetkisen tilanteen
mukaan alue on suurelta osin luonnontilaista metsaa ja hulevesivalunta toden-
nakoisesti pienta. Selvityksessa tulee huomioida kaavan mahdollistama maan-
kaytto, jolloin voidaan totuudenmukaisesti laskea purku-pisteelle P1 tuleva
virtaama seka arvioida valuma-alueilla tarvittavat viivytystarpeet ja varautua
niihin.

Selvityksessa todetaan Maki-Hakolantien ja Kuortaneentien risteyksessa ole-
vien avouimien tayttyvan ja aiheuttavan alueelle tulvimista, mikali virtaama
kasvaa lasketusta purkupisteelle P1 tulevasta virtaamasta. Selvityksessa tulee
tarkastella myos valuma- alueen hulevesikertymaa ja sen vaikutusta toistuvilla
sateilla purku-pisteelle P1.

Hulevesivirtaama ja -kertymé kasvavat, kun huomioidaan asemakaavojen mu-
kainen maankayttd valuma-alueella. Tulvariskin kasvaa purkupisteen laheisyy-
dessa, ellei kaavoissa osoiteta laskelmiin perustuen viivyttavia rakenteita osa-
valuma-alueille.

Liikennevastuualue ei pida hyvaksyttéavana tulvaa ja avouomien tayttymista
risteysalueen laheisyydessa. Hulevesia tulee viivyttéda valuma-alueen ylapuoli-
silla alueilla niin paljon, etta purkupisteen tulvariski valtetaan.
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Selvityksessé todetaan, ettd asemakaavan laajennusalueella toteutettavien
viivytysaltaiden avulla ei voida hallita Kuortaneentien rummulle maankaato-
paikan lansipuolelta tulevia hulevesia. Tasta johtuen on térke&a tarkastella
koko valuma-aluetta hulevesivirtaamien ja -kertymien osalta, jolloin voidaan
kompensoida purkupisteelle johtuvaa virtaamaa alueilla, jotka eivéat ole viela
rakentuneita tai alueiden tulevaa maankayttoa vahvistettu.

Aluetta koskevissa lainvoimaisissa yleiskaavoissa ja maakuntakaavassa Kiviston
risteysalueelle osoitetaan eritasoliittymévaraus. Hulevedet tulee hallita siten,
ettd niista ei aiheudu eritasoliittymalle tai sitd varten rakennettavalle pump-
paamolle lisdkustannuksia.

Selvityksessa todetaan, etta viivytysaltaan 3 kapasiteetti ei ole riittava tulva-
tilanteessa. Allas sijaitsee vtl19 ja vtl8 eritasoliittyméan "kainalossa” ja kaa-
vassa allasta rajaa tien liséksi laajat rakentamiseen osoitetut pinnoitetut alu-
eet. 23.9.2019 hyvaksytyssd Roveksen asemakaavassa esitetty hulevesialtaan
tilavaraus ei ole selvityksen mukaan riittéava. Selvityksen jatkotoimenpiteissa
ehdotetaan, ettd jatkosuunnittelussa tulee huolehtia, ettd kaava-alueen ita-
ja pohjoisreunan avouomat eivéat tulvi Itdvaylan ja Kuortaneentien tienvarren
ojiin. Viivytystarve tulee laskea kaavanmukaisen maankayton mukaan. Ita-
vaylan ja Kuortaneentien varteen esitettyjen viivystysaltaiden ja -ojastojen
osalta viivytystarpeet ja tilavaraukset tulee tarkistaa.

Roveksen asemakaava-aluetta ei voi hyvaksya nykyisen mukaisena ilman hule-
vesiselvityksen taydentéamista, koska purkupisteeseen P1 johtuvia hulevesia ei
voida ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan hallita riittavasti selvityksen mukai-
silla toimenpiteill&.

ELY-keskus on huomauttanut, ettéd alueen hulevesia ei voi johtaa maanteiden
ojiin. Asemakaavassa tulee olla maarays, joka kieltd& kokonaan hulevesien joh-
tamisen maanteiden ojiin.

ELY-keskus on huomauttanut kaavalausunnoissa ja neuvotteluissa, etta Rovek-
sen asemakaavan kaupan suuryksikdita koskeva mitoitus ei ole maakuntakaa-
van mukainen. ELY-keskus on lausunnoissaan vaatinut tasmallista kaupan suur-
yksi-koita koskevien asemakaavoissa osoitettujen rakennusoikeuksien tarkas-
telua maakuntakaavaan rajatulta Roveksen km-1-vydhykkeella. Seindjoen kau-
punki on esittanyt oman laskelmansa jo rakentuneista kaupan suuryksikéiden
rakennusoikeuksista, mutta jattanyt huomiotta rakentumattoman osan asema-
kaavoissa osoitetusta kaupan suuryksikdiden rakennusoikeudesta alueella.
ELY-keskuksen arvion mukaan huomioimatta on jatetty huomattava maara,
noin 40 % vyohykkeella sijaitsevien asemakaavojen kaupan suuryksikdt mahdol-
listavasta rakennusoikeudesta. Asemakaavan mitoitusselvitysta voi pitaa puut-
teellisena ja lahtokohtaisesti kaupan sijainnin ohjauksessa noudatetusta oh-
jJeistuksesta poikkeavana.

Maakuntavaihekaava ll:ssa on osoitettu maakuntakaavaan rajatulle Roveksen
km-1 alueelle enimmaismitoitus 100 000 k-m2 vahittéiskaupan suuryksikéille.
ELY-keskuksen arvion mukaan Roveksen asemakaavassa osoitettu kaupan suur-
yksikdiden lisdrakennusoikeus 50 000 k-m2 johtaa maakuntakaavassa osoitetun
enimmaismitoituksen merkittavaan ylittymiseen.

Asemakaavoitusta ohjaava yleiskaava on vanhentunut. Roveksen asemakaavoi-
tetut korttelit on osoitetut yleiskaavassa P-2 aluevarausmerkinnalla, joka sal-
lii tilaa vaativan kaupan. Aluetta ei ole osoitettu yleiskaavassa vahittéiskau-
pan suuryksi-koille, eiké kaupalle ole asetettu mitoitusta.
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Vahittaiskaupan suuryksikdiden rakennusoikeuden suhteutumisesta maakunta-
kaavaan tulee esittaa asianmukainen selvitys, ja vahittaiskaupan suuryksikoéille
osoitettava rakennusoikeus tulee mitoittaa asemakaavassa maakuntakaavan
mukaiseksi.

Asemakaavan kortteleille 55 ja 56 on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikoita
koskeva rakennusoikeus yhteisesti. ELY-keskus on huomauttanut, etta kahdelle
korttelille yhteinen rakennusoikeus ei osoita rakennusoikeuden jakaantumista
tonteille riittdvan yksiselitteisesti. Rakennusoikeuden jakautumista tonttien
kesken tulee kaavamerkinndilla tai -maarayksilla tasmentaa.

ELY-keskus kehottaa Seindjoen kaupunginvaltuustoa saattamaan paatoksensa
16.12.2019 § 123 edelld mainituilta osin maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaiseksi. Taman oikaisukehotuksen johdosta Seindjoen kaupungin on menetel-
tavé maan-kaytto- ja rakennuslain 195 § 4 momentissa edellytetylla tavalla.

Alueidenkaytto- ja vesihuoltoyksikon paallikké Jyrki Paloméki

Ylitarkastaja Marketta Nummijdrvi”

Seindjoen kaupungin vastine oikaisukehotuksessa esitettyihin vaitteisiin
Seindjoen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.12.2019 Roveksen 51. kaupungin-
osan kortteleita 55 ja 56 koskevan asemakaavan. Eteld-Pohjanmaan ELY -keskus
on tehnyt kaavasta oikaisukehotuksen.

Kortteleita 55 ja 56 koskeva asemakaava on ollut osa laajempaa Roveksen teolli-
suus- ja liikealueen asemakaavakokonaisuutta, josta teollisuus-, viher-, katu- ja
yleisen tien alueita koskeva osa kaavaa on hyvaksytty 23.09.2019. (Asemakaavan
muutos ja laajennus: Roveksen 55. kaupunginosan korttelit 5020(osa), 42-44,
45(osa), 46-54 ja 57 seka Tanelinrannan 53. kaupunginosan erityis- ja liikenne-
alue.)

Valtuuston 23.09.2019 hyvaksymassa asemakaavassa on hyvaksytty selvitykset ja
ratkaistu koko laajemman kaava-alueen katuverkko seka hulevesijarjestelyt. Kort-
teleiden 55 ja 56 vaikutus hulevesijarjestelyihin on hyvin vahdinen. Viranomaisyh-
teistydssa (27.5., 4.6.) esiin nostetut tarkistamistarpeet liikennetta ja hulevetta
koskien on 23.9. hyvaksytyssa kaavassa huomioitu ja ratkaistu taydentamalla lii-
kenne- ja hulevesiselvityksia ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

Kaupan mitoituksen osalta kaupunki on katsonut, ettd kaavan mukainen mitoitus
tayttdd maakuntakaavan ohjausvaikutuksen varsinkin, kun lahtékohtana maakun-
takaavan mitoitukseen johtaneissa laskelmissa on ollut kaupan toteutunut raken-
nusoikeus mitoitusalueella. Kaupunki kuitenkin rajasi kauppaa koskevat korttelit
55 ja 56 pois 23.9.2019 hyvaksytysta kaavasta harkitakseen vielad tehtyjen selvitys-
ten ja kaupan mitoituksen vaikutusta kaavaratkaisuun.

Selvitykset

Kaavan selvityksia on tarkistettu ehdotusvaiheen ja viranomaisneuvottelun jal-
keen. Liikenne- ja meluselvitys ovat valmistuneet kesékuussa 2019 ja hulevesisel-
vitys on valmistunut syyskuussa 2019. Selvitykset ovat toimitettu valtuuston
23.9.2019 hyvéksyméan kaava tiedottamisen yhteydessa ELY:lle. Lisaksi kaupunki
on pitéanyt ELYn kanssa neuvottelun 24.9.2019 Karhuvuoren asuntoalueen melusuo-
Jauksen riittavyydestd, jonka arviointi perustui Roveksen asemakaavassa tehtyihin
melu-selvityksiin. Neuvottelussa tuotiin esiin paivitetyt selvitykset ja niihin tutus-
tumista varten on toimitettu séhkoposti ELYlle 27.9. Selvitykset ovat olleet ladat-
tavissa ja tutustuttavissa kaavan sivuilla kyseisen linkin kautta 6.11.2019 kaavan
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lainvoimaisuuteen saakka. Toisaalta kaavan lahdemateriaali on ollut kaavoituksen
sivuilla edelleen nahtavissa.

Liikenneselvitys

Liikenneselvitykseen arvioitiin kolme skenaarion kautta liikenteen kasvua ja vai-
kutusta tieverkolle.

1.skenaario: Ennuste vuodelle 2040

Liikenneselvityksen ennustettuun liikenteen kasvuun vuodelle 2040 on otettu huo-
mioon nykytilanteen ja kasvukertoimien liséksi Roveksen asemakaavan laajennuk-
sen, Keski-Nurmon osayleiskaavan ja Roveksen osayleiskaavan maankaytén tuot-
tama liikkenneméaara. Epahuomiossa liikenneselvityksen alkuteksteissd on Keski-
Nurmon osayleiskaava jaanyt mainitsematta, vaikka se laskelmissa onkin mu-kana.
Liikenneselvitysté tédydennetddn talta osin.

2.skenaario: Ennuste vuodelle 2030, ei mukana Keski-Nurmon oyk:n ja Laulateen-
tien maankayttoa

Koska Keski-Nurmon osayleiskaavan mukainen maankaytté ja Roveksen osayleis-
kaavan Itavaylan itdpuolinen maankayttt eivat ole todennakdisesti toteutuneet
vuoteen 2030 mennessd, on liikenne-ennustetta arvioitu liikenneselvityksessa
myds vuodelle 2030. Alueiden osalta kaupunki maanomistus on vield vajavainen ja
alueiden maankayton toteutuminen edellyttad asemakaavoitusta, jota ei ole viela
aloitettu. Liikenneselvityksen mukaan vuoden 2030 ennustetilanteessa Kivistontien
liittyma ja Kuortaneentien liikenne toimii viela hyvin koko Roveksen asemakaavan
laajennuksen (kaavat 23.9.2019, 16.12.2019) mukaisella maankaytolla.

3.skenaario: Ennuste vuodelle 2040, ei mukana Keski-Nurmon oyk:n maankaytt6a
Liikenne-ennusteisiin huomioitiin viela kolmantena skenaariona liikenne-ennuste
vuodelle 2040, missa Keski-Nurmon osayleiskaavan mukainen maankaytto ei ole
toetutunut. Mikali Keski-Nurmon osayleiskaavan mukainen maankaytto on viela to-
teutumaton, vaikuttaa se Kuortaneentien liikenteen toimivuuteen parantavasti.
Maanomistustilanteen vuoksi on hyvin todennakoisté, etta Keski-Nurmon osayleis-
kaavan asemakaavoitettavien alueet eivat ole toteutuneet vuoteen 2040 mennessa
Ja osittainenkin toteutuminen todennakoisesti menee vuoden 2040 tienoille.

Edella mainituin skenaarioiden ja liikenneselvityksen perusteella voidaan todeta,
ettda Kuortaneentie toimii vuoteen 2030 saakka hyvin ja etta on todennakdista,
ettei kaikki liike-ennusteisiin laskettu maankaytto ole toteutunut vuoteen 2040
mennessd, jolloin Kuortaneentien toimivuus on parempi kuin ennusteessa to-
detaan. Skenaarioiden perusteella ELYIlIA on siten mahdollisuus ja aikaa valmis-
tella vuoteen 2030 tai jopa 2040 saakka Kuortaneentien liikennejarjestelmien pa-
rannuksia (2+2 kaistaisuus ja eritasoliittyma), joihin on jo 1990 -luvulta asti ase-
makaavassa varauduttu ja jotka ovat tdman kaavan ulkopuolella.

Liikenneselvityksissd on hyvin yleista, etta liikennemaaria ilmoitetaan liikennesel-
vityksessa iltahuipputunnin mukaisesti. lltahuipputunti on 10 % keskivuorokausilii-
kennemadrasta (KVL), mika on yleisesti tiedossa. Liikenneselvitykseen voidaan sel-
vyyden vuoksi lisétéd ennusteisiin KVL lukemat.

Liikenneselvityksessd matkatuotosten arvioinnissa on kaytetty "Liikennetarpeen
arviointi maankayton suunnittelussa -opasta (27/2008).” Selvityksessa on liikenne-
ennusteessa huomioitu eri toimintojen tuottama lilkkennemaéra. Selvityksessa on
taulukossa esitetty esimerkkeind eri erilaisten toimintojen aiheuttamia matka-
tuotoksia. Vaikka asemakaava sallii kortteleihin noin 91 000 kem rakennusoikeutta,
ei sité ole mahdollista toteuttaa kaikkea kaupan alana. Kortteleihin on mahdollis-
tettu vain 50 000 kem tilaa vaativaa kauppaa.
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Liikenneselvitys on laadittu koko kaavan laajennusalueelle ja matkatuotokset ar-
vioitu sen mukaisesti.

Nurmon keskustan osayleiskaavassa 2015, joka on hyvéksytty 2003, ja vuoden 1995
asemakaavassa Kivistontien ja Kuortaneentien liittyméassa on varauduttu erita-
soliittym&an. Nurmon keskustan osayleiskaavassa 2015 ja Roveksen osayleiskaa-
vassa 2025, joka on hyvaksytty 2009, on osoitettu nyt laadittavana olevan asema-
kaavan mukainen maankayttd. Liikenneselvityksessa todetaan lisaksi, etta osa Ro-
veksen asemakaavan liikennetuotoksesta nayttaisi olevan jo mukana kaytetyssa lii-
kenne-ennusteessa. Tama viittaa kaytettyihin lahtékohta ennusteisiin Keski-Nur-
mon osayleiskaavan liikenne-ennusteisiin, jossa on Roveksen alue ollut mukana
yleiskaavatasoisesti. Keski-Nurmon osayleiskaava on hyvéaksytty vuonna 2015.

Suunnitelmissa Kuortaneentien ja Kivistontien liittym&én on varauduttu eritasoliit-
tymalla jo usean vuosikymmenen ajan, joten olisi voinut olettaa, etta tien paa-
vayla-asetuksen mukaiseen valityskykyyn olisi varauduttu jo aiemmin varsinkin,
kun Seindjoen nopea kehitys on ollut tiedossa. Koska selvitysten perusteella lii-
kenne toimii vuoteen 2030 nykyisilla jarjestelmilla tai jopa lahes vuoteen 2040
saakka, on kohtuutonta vaatia maankaytt6a sidottavaksi liikennejarjestelmien to-
teuttamiseen. Tavoite sitoa maankaytto liikennejéarjestelmien toteuttamiseen ei
ole valtakunnallisten alueidenkayton tavoitteiden mukaista, jossa yhtena tavoit-
teena on luoda edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle. Vuoden
1995 asemakaavassa, vuoden 2003 yleiskaavassa ja vuoden 2005 maakuntakaavassa
varatun eritasoliittymén toteuttamisesta tulee kdydé erikseen neuvottelut kaupun-
gin ja ELYn kesken.

Liikenneselvityksen laatija on antanut liikenneselvityksiin liittyvista kohdista myos
lausunnon, joka on liitteena.
LIITE 8. Liikenneselvityksen laatijan lausunto oikaisukehotukseen

Hulevesiselvitys

Valtuuston 23.09.2019 hyvéksymassa asemakaavassa on hyvéksytty koko laa-jem-
man kaava-alueen hulevesijarjestelyt. Kortteleiden 55 ja 56 asemakaavan yhtey-
dessa voidaan ratkaista vain, miten ne liittyvat ymparoivaan hulevesiratkaisuun ja
onko kortteleiden osalta mahdollista parantaa jo paatettya hulevesien viivytysrat-
kaisua.

Hulevesiselvitys on laadittu yleisten hulevesienhallintaperiaatteiden mukaisesti,
jotka on kerrottu muun muassa Kuntaliiton hulevesioppaassa. Hulevesiselvityksen
lahtokohtana on ollut, ettd kaavan rakentumisen my6ta alueelta muodostuvat hu-
levesivirtaamat eivat tule kasvamaan, vaan ne hallitaan viivyttamalla kaava-alu-
een sisapuolella. Hulevesiselvityksia on laadittu kaavan yhteydessa kahteen ottee-
seen vuosina 2016 ja 2019. Molemmissa on paadytty saman suuruiseen pidatystar-
peeseen. Hulevesiselvityksen tarkistus vahensi hieman aiempaan hulevesiselvityk-
seen verrattuna kaava-alueen mitoituksellista viivytystarvetta (30 000 m3 > 27 900
m3). Vuoden 2019 selvitys toi kuitenkin tarkempaa tietoa allaskohtaisesta mitoi-
tuksesta ja hulevesiverkoston jarjestelyisté alueella. Asemakaavan tonttikohtai-
sella pidatys-velvoitteella 0,4 m3 / 100 m2 paallystettya pintaa kohden vahennet-
tiin altaiden vaatimaa tilaa ja annettiin suuremmille tulville tulvimismahdolli-
suutta.

Oikaisukehotuksen johdosta on viela tarkisteltu valuma-alueen mitoitusta ja lisa-
selvitys siita on liitteend. Lisaselvityksessa on tarkistettu viela kaava-alueen ulko-
puolisten alueiden valumakertoimia ja vaikutuksia viivytystarpeeseen, lahinna
Rekka-vaylan jo kaavoitetuilla alueilla. Alueen kaavoissa on edellytetty tonteilla
hulevesien viivytysta, joka on tullut esittdd rakennusluvan yhteydessa. Tonteille
on maaratty hulevesien purkuputken kooksi 200 mm ja purkuvirtaamaksi 15 I/s.
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Lisatarkastelun perusteella osalla aluetta valumakerroin pieneni (E1: 0,5>0,36) ja
osalla kasvoi (E2: 0,27 > 0,36), mista syysta viivytystarve hieman kasvoi. Vaikka
altaita kasvattamalla saataisiin viivytystarpeen kasvu (1 500 m3) hoidettua, on
perusteltua kasvattaa kortteleiden 55 ja 56 tonttikohtaista viivytysvaatimusta 0,4
m3 /100 m2 > 1,0 m3 /7 100 m2, milld saadaan viivytystarve myds hoidettua.

Koska kaava-alueelta ei hulevetta tule nykyista enempad, ei alue rasita Kiviston-
tien ja Kuortaneentien liittyméaa nykyista enempaa. Risteysalueen hulevesia tulee
muu-alta ja kaava-alueen avulla niita ei voida hallita tai kompensoida. Risteysalu-
een hulevesien hallinnasta on mahdollista kdyda erikseen neuvottelu ELYn ja kau-
pungin kesken.

Kortteleiden 55 ja 56 hulevedet johdetaan alueen lansipuolella olevaan hulevesial-
taaseen, joka on esitetty syyskuussa 2019 hyvaksytyssd kaavassa. Kortteleiden ja
yleisen tien valissa on suojaviheralue (EV), joten kortteleiden hulevedet eivéat voi
ohjautua maantien sivuojiin. Kaavamaarayksiin voidaan kuitenkin lisdtd maarays,
ettei hulevesia saa johtaa yleisen tien sivuojiin.

Liitteend on liséksi hulevesiselvityksen laatijan lausunto ELYn oikaisukehotuksen
esittdmiin kohtiin.
LIITE 10. Hulevesiselvityksen laatijan lausunto oikaisukehotukseen

Vahittaiskaupan suuryksikot

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue on osa vaihemaakuntakaavan Il kaupal-
lista vyohykettd, (km1). Merkinnélla osoitetaan vahintaén seudullisesti merkit-
tava vahittaiskaupan suuryksikon vyohyke, joka ei sijoitu keskustatoimintojen
alueelle (C, c, ca). Alue on osa vaihemaakuntakaavan Il kaupallista vyohyketta
(km2). Merkinnalla osoitettaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alueen omaan
ostovoimaan perustuen vahittaiskaupan seudullisen merkittavyyden kriteerit poik-
keavat muusta maakunnasta. Asemakaava on voimassa olevan maakunta-kaavan
mukainen.

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Nurmon Keskustan ja Roveksen yleiskaa-
vat, jotka valtuusto on hyvaksynyt vuonna 2003 ja 2009. Yleiskaavassa suunnitte-
lualue on varattu palvelujen (P-2) ja teollisuuden (T) alueeksi seka lahivirkistys-
alueeksi (VL). Maankaatopaikka-alueet on varattu erityisalueeksi (E). Asemakaava
on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Kaavaehdotus on laadittu maakuntakaavan huomioiden. Maakuntakaavan valmis-
telussa olleissa selvityksissd on kaupan kaytetty rakennusoikeus ollut seudulli-
sen kaupan lisétilatarpeen mitoituksen maarittelyna. Arvioitaessa maakuntakaa-
van km1l alueen enimmaismitoitusta tulee jaljella olevaa rakennusoikeutta tarkas-
tella myos talté perusteelta. Maakuntakaavan selvityksissa todetaan, ettd ”"Las-
kennallisen mitoitusluvun vertailulukuna ovat toteutuneet kaupan neliot vuodelta
2012. Tulosten mukaan kaupan kasvu kohdistuu erityisesti Seingjoelle ja sen ke-
hyskuntiin sekd Alavudelle.” Kaavaselostuksen sivulla 47 (tdydennetty 2.12.) ole-
van laskelman perusteella on arvioitu kaytetyn rakennusoikeuden méaraksi noin 33
200 krsm2 ja, kun siihen lisatdan rakentamattomien KM tonttien rakennusoikeus,
on enimmaismitoituksesta kaytetty noin 46 800 krsm2. Arviot ovat maakuntakaa-
van selvitysten kanssa linjassa. Nain ollen maakuntakaavan km-1 mukaiselle seu-
dullisesti luettavan véahittaiskaupan suuryksikon alueelle véhittaiskauppaan olisi
kaytettavissa noin 53 100 krsm2.

Ymparistoministerion ohjeessa (OH 3 /2013) sanotaan, ettd ” Keskusta-alueiden
ulkopuolisten merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden enim-
mdismitoitus......Enimmdismitoitukseen lasketaan mukaan sekd olemassa oleva
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ettd uusi kerrosala. Lahtokohtina enimmaismitoituksen maarittelylle ovat véahit-
taiskaupan kokonaismitoitus seké vaikutusten arvioinnin tulokset. Enimmaismitoi-
tus esitetddn riittavdlld tarkkuudella, joka tdsmentyy kuntakaavoituksessa.” Uusi
kerrosala viittaa rakentamattomien tonttien kerrosalaan. Ohje toteaa, etté enim-
maismitoitus tarkentuu kuntakaavoituksessa.

Huomattakoon lisaksi, ettd Uudenmaan maakuntakaavan kaupallisten alueiden mi-
toituksissa ovat vastaavalla tavalla lahteneet liikkeelle keskustojen ulkopuolelle
sijoittuvien merkitykseltdén seudullisten véhittaiskauppojen alueiden enimmais-
mitoituksen arvioinnissa nykytilanteen kerrosalan mukaan eikéa siihen ole las-
kettu asemakaavan mahdollistamaa kerrosalaa (Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaava, kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi, kohta 6.4.3
Keskustojen ulkopuolelle sijoittuvat merkitykseltdan seudulliset vahittaiskaupan
alueet). Uudenmaan maakuntakaava ja sen periaatteet ovat voimassa.

Uudenmaan maakuntakaavaa ollaan tarkistamassa. Uusimaa-kaavan 2050 selvityk-
sessd “"Uudenmaan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi” on vas-
taavalla tavalla arvioitu liiketilan lisdtarvetta. Kaavan valmistelussa todetaankin,
ettd “Liiketilan lisdtarve ei ole suoraan kaavallinen mitoitus. Kaavallisen mitoi-
tuksen tulisi olla suurempi kuin liiketilan lisétarve, koska kaavat jaavat osin to-
teumatta. Kilpailun toimivuuden kannalta kaupalla tulee olla my6s vaihtoehtoisia
sijaintipaikkoja. ... ja ettd ”Lasketussa kaupan mitoituksessa ei ole otettu huo-
mioon nykyisid asemakaavoja, koska mitoitus vastaa kysymykseen, kuinka pal-
jon tarvitaan lisaa liiketilaa olemassa olevien liiketilojen liséksi, jos ostovoiman
kasvu toteutuu uutena liiketilana.” Kaupan sijoittumista tulee ohjata valtakun-
nallisesti yhtenevalla tavalla.

Kaupallisen selvityksessa vuonna 2012 on arvioitu kaupan liséliiketilatarpeeksi Sei-
najoella vuonna 2030 olevan 250 000 - 350 000 kem. Siita vuoden 2012 jalkeen
toteutunut kauppa on ollut 1ahinn& kaupunginosakeskuksien kauppoja 2000 - 3000
kem (LidL 2400 kem/Kapernaumi, S-market 2000 kem/Taneli ja Smarket 2000
kem/Pajuluoma). Ainoa iso kohde on Ideaparkin toteutuminen Jouppiin 65 000 kem
vuoden 2019 lopulla. Toteutunutta kauppaa on siis 71 500 kem, mista maakunta-
kaavan seudullista kauppaa on 65 000 kem. Lisaksi Patruunan kauppakeskus n. 9
000 kem on poistunut keskustasta. Seindjoella laskennallista liséliiketilantarvetta
on siten kayttamatta n. 190 000 - 290 000 kem vuoteen 2030. Ajankohtaa on enaa
aikaa 10 vuotta, joten kaiken lisdliiketilan toteutuminen ei ole todennéakoista vuo-
teen 2030 mennessa. Alueelle Tiva - kauppaan osoitettu 50 000 kem kayttaa vain
n.15 - 25 % lisdliiketilatarpeesta. Tilaa vaativalle kaupalle ei mytskaan ole kovin
hyvin tarjolla vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja kaavoitustilanne, kaupungin maan-
omistus ja alueiden rakentuneisuus huomioiden. Kaavan kaupan mitoitus ei ylita
Seindjoen liiketilalle arvioitua lisaliiketilan tarvetta ja antaa vaihtoehtoisen
sijainnin.

Edelld mainituista syistd, jossa Ymparistoministerion ohjeen "Enimmaismitoitus
tarkentuu kuntakaavoituksessa”, kaupan sijoittumista tulee ohjata valtakunnalli-
sesti yhtenevalla tavalla ja kaavan KMT-1 kaavamerkinta tilaa vaativalle kaupalle
on maakuntakaavan mukainen, ei ylitd Seindjoen kaupallista mitoitusta ja antaa
vaihtoehtoisen sijaintimahdollisuuden, ei ole tarve muuttaa KMT-1 kaupan kerros-
alaa.

Véhittaiskaupan suuryksikdén enimmaiskerrosalan osoittaminen molempiin KMT-1
korttelialueisiin 55 ja 56 yhteisesti antaa mahdollisuuden vaihtoehtoisille kaupan
toimijoille sijoittua alueelle. Kaupungin maanomistajana on mahdollisuus taté
myds ohjata. Lisdksi rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksella tulee hakea ra-
kennusvalvonnalta lupaa, missé yhteydessa rakennusvalvonta tarkistaa kaytetyn

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko



Asemakaavan selostus 86(96)
Roves 55. kaup.osa, korttelit 55 ja 56 55008
Asemakaavan laajennus tark. KH 08.06.2020, KH 09.12.2019, 9.4.2019

kayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden. Ei muutoksia kaavaan KMT-1 mer-
kinndn kaupan mitoituksen osalta.

Kun asemakaava-alueella sijoittuvalle tontille haetaan rakennuslupaa, tulee ra-
kennusluvan olla asemakaavan mukainen. Asemakaavat kuitenkin pyritdan lahto-
kohtaisesti laatimaan niin, etta niissa rakennusoikeudellista ylimitoitusta ja raken-
nushanke harvoin KM -alueille tayttaa kaavan sallimaa rakennusoikeutta. Kaupan
alueilla toteutuvaan kerrosalaan vaikuttaa enemmankin pysékdintivaatimus ja
hankkeiden toetutuminen 1 -kerroksisena, jotka rajoittavat merkittéavasti kaavan
rakennusoikeuden taysimaaraista toteutumista.

Eteld-Pohjanmaan liitto on antanut perustellun kannanoton maakuntakaavan véa-

hittaiskaupan suuryksikdiden mitoituksen huomioimisesta Roveksen asemakaa-

vassa (korttelit 55 ja 56) 28.05.2020. Lausunto on liitteend. Lausunnon mukaan:
”Eteld-Pohjanmaan liitto katsoo, ettd Roveksen asemakaavan mitoitus 50 000
k-m2 ei ylitad voimassa olevan maakuntakaavan sallimaa mitoitusta. Roveksen
asemakaavan mitoitus on maakuntakaavan mukainen. Asemakaava-alue kuuluu
maakuntakaavan km1l -vydhykkeelle, jossa seudullisesti merkittavien vahittais-
kaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintéan 100 000 k-
m2. Alueella olemassa olevan kaupan maaréa on 46 900 k-m2 véhittaiskaupan
suuryksikoissa (asemakaavan kaavaselostus s. 47). Nain ollen ole-massa olevan
kaupan pinta-ala yhdistettynd Roveksen asemakaavan kaupan pinta-alaan ei
ylitd maakuntakaavan mitoitusta.
Maakuntakaavan kaupan mitoitus on laadittu kullekin alueelle olemassa olevan
(rakennetun) kaupan perusteella, ja sen pohjalta on arvioitu tarpeellinen lii-
ketilan lisatarve suhteessa kokonaismitoitukseen. Maakuntakaavan mitoitusta
ei ole tehty voimassa olevan kaupallisen asemakaavavarannon perusteella. Ko-
konaismitoitusta laskettaessa léhtttietoina on huomioitu vaestémaara, osto-
voima ja ostovoiman siirtyma. Tavoitevuoden mitoitusta arvioitaessa on huo-
mioitu ennustettu vaestonkehitys, ostovoiman kasvu ja muutokset ostovoiman
siirtymassa. Nailla tiedoilla on saatu ennustettu tavoitevuoden kokonais-
myynti, josta on johdettu myyntitehokkuudella ja ylimitoituskertoimella ta-
voitevuoden myyntiala, joka puolestaan on muunnettu kerrosalaksi. Olemassa
oleva kaupan rakennusala on saatu Kaupan tietopankin tiedoista.
Eteld-Pohjanmaan liiton nékemyksen mukaan asemakaavojen laadintavai-
heessa on tuotava esiin ajantasainen tieto olemassa olevan kaupan maarasta
ja sen pohjalta arvioitava hankkeen vaikutuksia. Liiton nakemyksen mukaan
Roveksen asemakaavan kaavaselostuksessa on riittavalla tavalla esitetty ole-
massa olevan kaupan pinta-alatiedot, jotta mitoitusta on mahdollista arvioida
suhteessa maakuntakaavan sallimaan mitoitukseen. Maakuntakaavan kml -
suunnitteluméaarayksen tarkoituksena on ohjata kaupan kokonaisuutta siten,
etta seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu
pinta-ala ei vydhykkeella ylita 100 000 k-m2. Liitto katsoo, etté talla tarkoite-
taan rakennettua kauppaa, ei kaavavarantoa. Asemakaavaselostuksessa (s. 47)
on liséksi tuotu esiin ja mitoituksessa huomioitu alueelle jo rakentuneiden
kaupan alueiden kaytannon laajentumismahdollisuudet taysimaaraisen raken-
nusoikeuden mukaisiksi.
Roveksen asemakaavan kaavaselostuksessa (s. 47-48) on kasitelty esimerkin-
omaisesti Uudenmaan liiton tulkintaa maakuntakaavan mitoituksen ohjaami-
sesta. Etela-Pohjanmaan liitto yhtyy tdhan tulkintaan. Tulkinnan mukaan: “Lii-
ketilan lisatarve ei ole suoraan kaavallinen mitoitus. Kaavallisen mitoituksen
tulisi olla suurempi kuin liiketilan lisdtarve, koska kaavat jaavat osin toteu-
matta. Kilpailun toimivuuden kannalta kaupalla tulee olla my6s vaihtoehtoisia
sijaintipaikkoja.” Lisdksi: "Lasketussa kaupan mitoituksessa ei ole otettu huo-
mioon nykyisid asemakaavoja, koska mitoitus vastaa kysymykseen, kuinka pal-
jon tarvitaan lisaa liiketilaa olemassa olevien liiketilojen liséksi, jos ostovoi-
man kasvu toteutuu uutena liiketilana”.
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LITE 11.Eteld-Pohjanmaan liiton perusteltu kannanotto maakuntakaavan vahit-
taiskaupan suuryksikéiden mitoituksen huomioimisesta Roveksen asemakaavassa
(korttelit 55 ja 56)

Viranomaistydneuvottelu 29.05.2020

Elyn ja kaupungin kesken on pidetty viranomaistytneuvottelu 29.05.2020. Neuvot-
telussa keskusteltiin mm., onko kaavan vahittaiskaupan suuryksikéiden mitoitus
maakuntakaavan mukainen, kaavan maankayton vaikutuksista yleiseen tieverk-
koon ja hulevesien hallinnasta. Neuvottelun perusteella on tarkistettu liikennesel-
vitystéa matkatuotosten osalta ja hulevesiselvityksessa on tarkasteltu kaavaan kuu-
lumattoman lantisen alueen (Kivistontien alue) viivytystarvetta ja esitetty uutta
allasta sille alueelle.

LIITE 12. Muistio viranomaistytneuvottelu 29.05.2020

Yhteenvetona

e Selvitykset on padosin hyvaksytty 23.9.2019 hyvaksytyn kaavan yhteydessa.

e Selvitykset on toimitettu 23.9.2019 hyvaksytyn kaavan yhteydessa ELY:lle ja
erillisend sdhkopostina linkki aineistoon 24.9.2019.

o Liikenneselvityksessd on huomioitu koko maankayttd. Selvityksen mukaan
Kuortaneentien liikenne toimii vuoteen 2030 saakka hyvin. Vuoden 2040 en-
nustetilanteessa tarvitaan toimenpiteitd. Toimenpiteisiin on varauduttu ase-
makaavoissa, jotka eivat kuulu tdéhan kaavaan. Aikaa on toimenpiteille 20
vuotta ja ne tulee sopia erikseen.

e Hulevesien hallinta on ratkaistu 23.9.2019 hyvaksytyssa kaavassa. Kortteleiden
55 ja 56 kaavan osalta voidaan parantaa viivytysaltaiden tilannetta lisédmalla
tonttikohtaista viivytysvelvoitetta 0,4 m3 /100m2 > 1,0m3 /100m2. Huleve-
siselvitys osoittaa, ettad Kuortaneentien ja Kivistontien nykyiset tulvimiset ei-
vat johdu kaava-alueesta vaan muualta. Kaava-alueella asiaa ei voida ratkaista
vaan se tulee ratkaista erikseen.

e KMT- 1 alueen kaupan mitoitus ei ylitda maakuntakaavan vahintaan seudullisesti
merkittavan vahittaiskaupan suuryksikén vyohykkeen mitoitusta. KMT-1 alue-
varaus on yleiskaavan mukainen. Yleiskaavassa alue oin varattu tilaa vaativalle
kaupalle. YM:n ohjeiden mukaan ”Enimmaismitoitus voidaan tarkentaa kunta-
kaavoituksessa”. Kaupan sijoittumista tulee ohjata valtakunnallisesti yhtene-
valla tavalla. Kaavan KMT-1 kaavamerkinta tilaa vaativalle kaupalle ei ylita
Seindjoen kaupallista mitoitusta ja antaa vaihtoehtoisen sijaintimahdollisuu-
den.

e Liiton lausunnon mukaan kaupan mitoitus ei ylitd maakuntakaavan mitoitusta.

Oikaisukehotuksen johdosta tehdyt tarkistukset kaavaan

e Liikenneselvitykseen on taydennetty KVL mukaiset liikenne-ennusteet ja
maankaytdn mukainen matkatuotokset on tuotu selvitykseen.

e Hulevesiselvitykseen on tutkittu kaava-alueen ulkopuolisten alueiden viivytys-
tarvetta ja vaikutuksia kaava-alueeseen seka mahdollisuutta kompensaatioon
kaava-alueella.

e Hulevesien hallinnan osalta kaavamaaraystéa on tarkistettu siten, etta tontti-
kohtaista pidatysvelvoitetta kasvattamalla 0,4 m3 / 100 m2 :sta 1,0 m3 /100
m2:iin paallystettyd pintaa kohden voidaan vahentéda altaiden vaatimaa tilaa
Jja myds antaa suuremmille tulville.

e Vaikka kortteleista ei voida suoraan johtaa tien sivuojiin hulevetta, on aiem-
paa maaraysta ”"Hulevesia ei saa johtaa yleisen tien sivuojiin nykyista maaraa
enempaa” tarkistettu muotoon ”Hulevesia ei saa johtaa yleisen tien sivuojiin”.

e Liikenne- ja hulevesiselvitykseen tehdyt tarkistukset on viety tarvittavilta osin
kaavaselostukseen.
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Kaupunginhallitus 08.06.2020

Kaupunginhallitus on kasitellyt kaavaa kokouksessaan 8.6.2020 ja paattanyt esittaa
asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttéavaksi hulevesiviivytyksen tarkennuk-
sella ilman uutta ndhtavilldoloa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaavalla osoitetaan kaupan, yritystoiminnan, logistiikan ja teollisuuden lisaraken-
tamismahdollisuudet Roveksen teollisuusalueella.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 238 237 m? (23,8 ha), mista uutta asemakaavaa
on 238 237 m? (23,8 ha). Liike- ja toimitilarakennusten korttelialuetta (KMT-1) on
22,9 ha ja rakennusoikeutta 91 814 krsm?, mika on myos kaavan kokonaisrakennus-
oikeus. Kortteleihin 55 ja 56 (KMT-1) voidaan osoittaa vahittaiskaupan suuryksi-
koksi luettavaa tilaa yhteensa enintaan 50 000 krsm? ja paivittaistavarakaupaksi
luettavaa tilaa yhteensa enintaan 2 000 krsm?.

Kaava-alue kasittaa kaksi uutta tonttia. Tonttien lukuméaéara on ohjeellinen, koska
korttelialueille on mahdollisuus kysynndn mukaan tehda tonttijakoja myods jaka-
malla olemassa olevia isoja tontteja.

Kaavan kokonaan toteutuessa alueelle on mahdollista sijoittua noin 350 ... 450
uutta kaupan tai teollisuuden tyopaikkaa, jos mitoitusperiaatteena kaytetaan 1
tyOpaikka / 150 kaupan krsm?, 1 tyopaikka / 200 teollisuuden krsm? tai 1 tyopaikka
/250 tavaraterminaali krsm?2. Mikali alueesta suuri osa toteutuu varastoaluetyyppi-
sesti, muodostuu alueelle tyopaikkoja arvioitua véhemman.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alu-
eelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

LIITE 13. Asemakaavan seurantalomake

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu asemakaa-
vamerkinndilla ja - maarayksilla, jotka antavat maarayksia mm. rakennustavasta
ja tontin/piha-alueiden kasittelysté. Lisaksi alueen suunnittelua kaavan tarkoitta-
malla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavaosaston yhteisty6lla.

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia kts. kohta 5.5 Kaavamerkinnat
Jja -maaraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selvidavat kaavakartasta.

Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue KMT-1

Korttelit 57 ja 58 on osoitettu liike- ja toimitilarakennusten korttelialueeksi (KMT-
1), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Alue on varattu ensisijaisesti
tilaa vaativalle erikoiskaupalle. Kortteleihin 55 ja 56 saa rakentaa paivittaistava-
rakaupan tiloja yhteensa enintdan 2000 krsm? sallitusta enimmaiskerrosalasta.
Kortteleihin 55 ja 56 saa rakentaa vahittaiskaupan suuryksikon tiloja yhteensa
enint&aan 50 000 krsm?.

Alueelle saa sijoittaa ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastora-
kennuksia. Alueelle ei saa sijoittaa pelkastaan varastorakennuksia. Varastoraken-
nusten tiloja saa olla enintéddn 20 % kaytetystd rakennusoikeudesta. Alueelle saa
rakentaa toimisto-, toimi-, ty6- ja nayttelytiloja seké liikunta- ja vapaa-ajan ti-
loja. Alueelle saa sijoittaa lilkkenneaseman polttoaineen jakelupisteineen.
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- Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on II.

- Korttelien tehokkuusluku on e=0.40.

- Autopaikkoja tulee rakentaa véahintéan, 1 ap/250 varasto k-m2, 1 ap/30 pai-
vittaistavarakaupan k-m2, 1 ap/50 muu liike- ja toimistotilojen k-m2

5.3.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue VL-1
Isokarpalontien kadun pa&han on osoitettu suojaviheralueisiin liittyvéat viheraluee,
joilla tarpeeton puuston kaataminen tulee valttaa ja metsanhoidolliset toimenpi-
teet on sallittuja(VL-1).

Viheralueelle on esitetty ohjeellinen alueenosa, jolle saa sijoittaa muuntamon tai
muun yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevan rakennelman (et-1).

Katualueet
Paakokoojakatuna toimivalta Nuppivaylalta on osoitettu katuyhteys (Isokarpalon-
tie) kortteleiden 55 ja 56 valiin.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukainen,
koska se perustuu toimivaan aluerakenteeseen ja silla tuetaan sen tasapainoista
kehittamista seka elinkeinoelaman kilpailukyvyn vahvistamista hyodyntamalla ole-
massa olevia rakenteita.

Alue on osa taajamarakenteen taydentyvaa aluetta, eiké siten hajauta yhdyskunta-
rakennetta ja perustuu hyviin liikenneyhteyksiin. Elinympériston laatuun on Kiin-
nitetty huomiota asemakaavamaarayksilla. Elinympéariston laatua turvataan paran-
tamalla alueen palvelutarjontaa.

Kaupungin liike-elaman ja teollisuuden palvelujen taydentyvat toiminnot on suun-
nattu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisdan ja joukkoliikenneyhteyksien
varrelle tai niiden saavutettaviin. Vahittaiskaupan suuryksikko tukee olemassa ole-
van yhdyskuntarakenteen kehittymista, jaa aikanaan taajamarakenteen sisalle.
Palvelut tukevat olemassa olevan yhdyskuntarakenteen kehittymista.

Liikenndinti alueelle on mahdollista joukkoliikennettd hyddyntéen, kavellen tai
pyoralla. Alueelle toteutettavat kevyen liikenteen jarjestelyt parantavat alueen
yhteyksid ja saavutettavuutta. Alue on hyvin tyomatkaliikennereittien seka seu-
dullisen ja valtakunnallisen tien varrella. Alueen monipuolistuva kaupallinen tar-
jonta vahentda maakunnasta muualle aiemmin suuntautuneita erikoiskaupan os-
tosmatkoja useilla sadoilla kilometreilla/matka.

Alue on kaukolamp@- ja kunnallisteknisten verkostojen piirissé ja edistaa siten kau-
kolammon kayttéa ja on edullisesti liitettavissa vesihuollon piiriin.

5.4.2 Kaavan suhde lainsdddantdon ja kaavajarjestelmén ylempiin tasoihin

Vahittaiskauppaa koskevat erityiset sdanndkset (MRL 9 a luku)

Maankaytto- ja rakennuslain muutos, joka liittyy vahittaiskaupan erityiseen sijain-
nin ohjaukseen, tuli voimaan 15.04.2011. Lainmuutokseen sisdltyi uutena sdannok-
send vahittaiskauppaa koskevat erityiset sisaltdvaatimukset.
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Maankaytto- ja rakennuslaki muuttui siten, etté yli 2000 kem2 (nyk. 4000 kem2)
oleva tilaa vieva kauppa (maatalous-, autokauppa, huonekalukauppa jne.) tulki-
taan vahittaiskaupan suuryksikoksi, joka asemakaavassa edellyttdé véhittaiskau-
pan suuryksikdn merkintada (KM). Vahittéiskaupan suuryksikoiksi luetaan myés ne
alle 2000 kem2 (nyk. 4000 kem2) myymalat, jotka muodostavat suurmyymalékes-
kittyman.

Vuonna 2017 voimaan tulleen maankaytto- ja rakennuslain muutoksen mukaan va-
hittéiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan yli 4 000 kerrosneliometrin suuruista va-
hittaiskaupan myymalaa.
MRL:n 71 b § méaarittelee vahittaiskaupan suuryksikkdja koskevat erityiset sisalto-
vaatimukset maakunta- ja yleiskaavalle. Sen mukaan on katsottava, etta:
1. suunnitellulla maankaytdlla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia kes-
kusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen;
2. alueelle sijoittuvat palvelut ovat saavutettavissa mahdollisuuksien mukaan
joukkoliikenteella ja kevyella liikenteelld; seka
3. suunniteltu maankayttd edistdd sellaisen palveluverkon muodostumista,
jossa asiointimatkat ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset
vaikutukset mahdollisimman véhdiset.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen maakuntakaava, jossa suun-
nittelualue sijoittuu seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon alueille (km-1 ja km-
2), ja oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa alue on liikealuetta (P-2), joka on va-
rattu tilaa vievalle kaupalle.

Voidaan todeta kaupan laatu huomioon ottaen, etta nykyisella paljon tilaa vaati-
van erikoiskaupan sijainnilla ja sen tdydennysrakentamisella ei ole vaikutusta Sei-
najoen ydinkeskustan alueen kaupallisiin palveluihin tai niiden kehittamiseen. Ti-
laa vaativalle kaupalle ei ole mahdollisuuksia sijoittua Seindjoen keskustaan.

Kaupalliset palvelut ovat hyvin joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen saavutetta-
vissa. Alueen taydennysrakentaminen antaa mahdollisuuden lisété Seinéjoen kes-
kusta-alueen palveluverkkoa ja eritoten kohentaa alueen kaupunkikuvaa. Alueen
nykyinen ja kehittyva liikenneverkko mahdollistaa sujuvan liikennéinnin.

MRL:n 71 ¢ §:n mukaan vahittéiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka
on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon
ottaen ole perusteltu. Suunnittelualue sijaitsee voimassa olevan maakuntakaavan
vahittaiskaupan suuryksikon alueella, joten asemakaava tayttda MRL:n vaatimuk-
set vahittaiskaupan suuryksikon sijoittumiselle. Asemakaavalla varataan aluetta
tilaa vaativalle kaupalle, jolle ei sijoittumismahdollisuuksia keskusta-alueella.

Maakuntakaava

Etela-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue on osa kaupunkikehittdmisen kohde-
aluetta (kk). Alue on osa vaihemaakuntakaavan Il kaupallista vyohyketta, (km1).
Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittava vahittaiskaupan suur-
yksikdn vydhyke, joka ei sijoitu keskustatoimintojen alueelle (C, c, ca). Alue on
osa vaihemaakuntakaavan |l kaupallista vythykettéa (km2). Merkinnélla osoitet-
taan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alueen omaan ostovoimaan perus-
tuen vahittaiskaupan seudullisen merkittadvyyden kriteerit poikkeavat muusta
maakunnasta. Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Nurmon Keskustan ja Roveksen yleiskaa-
vat, jotka valtuusto on hyvaksynyt vuonna 2003 ja 2009. Yleiskaavassa suunnitte-
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lualue on varattu palvelujen (P-2) ja teollisuuden (T) alueeksi seka lahivirkistys-
alueeksi (VL). Maankaatopaikka-alueet on varattu erityisalueeksi (E). Asemakaava
on péaaosin voimassa olevan yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

5.4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Alueen taydennysrakentaminen tukee Roveksen maankaytollista kehitysta ja tiivis-
tad alueen rakennetta. Rakentaminen on Nurmon keskustan oikeusvaikutteisen
yleiskaavan 2015 ja Roveksen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan 2025 mukaista.
Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti. Koko maakuntaa palve-
leva kaupan ja logistiikan alue sijoittuu Suomen elinkeinoelamén ydinalueelle ja
on hyvien liikenneyhteyksien leikkauspisteessa.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ympariston suuntaan. Alue kehittyy liike-
Ja teollisuusalueena sekéa logistiikkaa palvelevana keskittyména. Kuortaneentien
ja Itavaylan laheisyyteen esitetyt kaupalliset alueet ovat keskeisella ja nakyvalla
paikalla.

Asuminen
Lahimmat asuntoalueet sijoittuvat Kuortaneentien pohjoispuolelle (Tanelinranta
ja Karhuvuori).

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole kaupallisia palveluita. Alue tukeutuu keskustan julkisiin
ja kaupallisiin palveluihin sekd Tanelinrannan kaupallisiin palveluihin. Alueelle
mahdollistetaan kaupan suuryksikdiden ja teollisuuteen liittyvan liiketilan sijoittu-
minen.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Teollisuusrakentaminen tuo lisda tyopaikkoja ja vaikutukset sitd kautta talouteen
ovat myonteiset.

Kaupallisen selvityksesséa vuonna 2012 on arvioitu kaupan liséliiketilatarpeeksi Sei-
najoella vuonna 2030 olevan 250 000 - 350 000 kem. Siita vuoden 2012 jalkeen
toteutunut kauppa on ollut 1&hinna kaupunginosakeskuksien kauppoja (2000 - 3000
kem) LidL 2400 kem/Kapernaumi, S-market 2000 kem/Taneli ja S-market 2000
kem/Pajuluoma. Ainoa iso kohde on Ideaparkin toteutuminen Jouppiin 65 000 kem
vuonna 2019 lopulla. Toteutunutta kauppaa on siis 71 500 kem, mistd maakunta-
kaavan seudullista kauppaa on 65 000 kem. Liséksi Patruunan kauppakeskus n.
9 000 kem on poistunut keskustasta. Seingjoella laskennallista lisaliiketilantar-
vetta on siten kdyttaméatta n. 190 000 - 290 000 kem vuoteen 2030. Ajankohtaa
on enaa aikaa 10 vuotta, joten kaiken lisaliiketilan toteutuminen ei ole todenna-
koista vuoteen 2030 mennessa. Alueelle Tiva -kauppaan osoitettu n. 50 000 kem
kayttéa vain n.15 - 25 % liséliiketilatarpeesta.

Liikenne

Asemakaavan liikenteelliset ratkaisut tukeutuvat yleiskaavan ja itaisen ohikulku-
tien maankayttosuunnitelmien mukaisiin ratkaisuihin. Puurtajantien yhteydessa on
asemakaavoitusta varten laadittu liikenteelliset selvitykset tammikuussa 2011 alu-
een katuverkosta ja maankayton lisddntymisen vaikutuksista liikkenneverkon toimi-
vuuteen ja liittymaratkaisuihin. Selvitysten perusteella suurin osa Roveksen teol-
lisuusalueen liikenteesta valittyy Kivistontien kautta, mutta Rekkavaylan kautta
alueen liikennettad ohjautuu suoraan itéiselle ohikulkutielle.
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Liikenneselvityksen (2019) perusteella vuoden 2040 ennustetilanteessa, missé
Keski-Nurmon alue ja Itavaylan itédpuoli on rakentunut, Kuortaneentie sekd Kuor-
taneentien ja Kivistontien liittym& vaatii toimenpiteitd. Vuoden 2030 ennusteti-
lanteessa Kuortaneentien palvelutaso on erittdin hyva tai hyva. Vuoden 2030 en-
nustetilanteessa Keski-Nurmon ja Laulateentien maankaytto ei ole viela mahdol-
lista olla toteutunut. Kaavaratkaisulla Kuortaneentie ei tarvitse valittomia toimen-
piteita, mutta yhdyskuntarakenteen laajentuessa ja vuoteen 2040 mennessa kylla.

Virkistys

Alue tukeutuu lahiymparistén virkistysmahdollisuuksiin, kuten ulkoilureitteihin ja
koulujen piha-alueisiin. Entisen Lellunnevan ja Nurmon maankaatopaikan kehitté&-
minen ulkoiluun ja virkistyskayttoon (esim. extreme maastopyoraily) luo mahdol-
lisuudet kehittaa ja lisata Seindjoen erityyppista ulkoilua.

Tekninen huolto
Alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin.

Pelastuslaitoksen harjoittelualueella toiminta on ymparistoystavallista (vesi, nes-
tekaasu) ja toiminnalla on hyvin vahaiset vaikutukset ymparistdoon.

5.4.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristéén

Maisema ja luonnonolot

Alueen kuivatus ja tasaus toteutuessaan muuttavat luonnonymparistod. Alueen
yleisilme muuttuu yritystoiminnalle ominaiseksi. Alkuperéinen luonnonympaéristo
sailyy viheralueiksi osoitetuilla alueilla.

Asemakaava mahdollistaa Lellunnevan vanhan maankaatopaikan kayttéon ottami-
sen virkistysalueena. Ymparistod tulee parantumaan ja virkistysalueen rakentumi-
sessa huomioidaan sulkemissuunnitelman edellyttdmat toimenpiteet luonnonym-
paristda suojeltaessa.

Viheralueet tulevat olemaan osa alueen hulevesiverkostoa. Alueen hulevesien vii-
vytysjarjestelyilla pyritaan siihen, etta kaikkia muodostuvia hulevesia pystytaan
viivastyttamaan alueella. N&in alueelle voidaan hallitusti muodostaa mm. kosteik-
koalueita, jotka tuovat uutta luonnonymparistda alueelle.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakennustapaa, hulevesien jarjes-
telyja ja uudisrakentamisen sovittamista rakennettuun ymparistodn. Kaavaméaa-
raykset ovat asemakaavakartan maaraysosassa.

5.6 Nimisto

Nimitoimikunnan esityksen mukaisesti uusien katujen ja puistojen nimet on paa-
osin hyvaksytty 23.9.2019 kaavan yhteydessa. Korttelien 55 ja 56 valiin jaava katu
on nimetty Isokarpalontieksi.

5.7 Kaavatalous

5.7.1 Yleista

Suunnittelualue liittyy valittémasti Kapernaumin ja Roveksen muuhun kaupunkira-
kenteeseen. Alue on luonnollinen suunta liikealueiden ja teollisuuden laajentumi-
selle. Nuppivaylén alkuosa on rakentunut. Muu kunnallistekninen verkosto toteu-
tuu alueelle kohdistuvan teollisuustonttien kysynnén ja logistiikka-alueen kehitty-
misen mukaan. Kaupunki saa tonttikauppojen kautta korvauksen, jota kaytetaan

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko



Asemakaavan selostus 94(96)
Roves 55. kaup.osa, korttelit 55 ja 56 55008
Asemakaavan laajennus tark. KH 08.06.2020, KH 09.12.2019, 9.4.2019

mm. alueen katu- ja kunnallistekniikan verkoston taydennysrakentamiseen.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, viheralueiden ja vesihuollon verkosto-
jen rakentamisen vuosittain tehtdvan budjetoinnin mukaan. Nuppivaylén rakenta-
minen on alustavasti vuoden 2020 budjetissa. Seindjoen vesi rakentaa parhaillaan
siirtovesi- ja viemariverkostoa Kuortaneentien vartta pitkin alueelle.

Asemakaavan toteutuminen on vaiheittaista. Into Seindjoki markkinoi ja kdy mah-
dollisten toimijoiden kanssa sopimusneuvotteluja. Tonttimyynti sekéd palvelualu-
een kehittyminen, etté alueen yritysten yhteistoiminnan kehittdminen méaéarittele-
vat suurelta osin alueen toteutumisen aikataulun. Alue lahtee heti rakentumaan,
kun sinne saadaan toimijat ja vaiheittainen toteutussuunnitelma.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Yleisohje alueen kaytosta

Logistiikka toimii kiintednd osana teollisuuden toimintaa ja toimitusketjuja. Ta-
voitteena on saada alue, joka palvelee yhteisena isona jakeluterminaalialueena
teollisuus-, liike- ja kaupan alueita. Alue tdydentdd Rekkavaylan logistiikka-alu-
eita.

Nuppivaylan pohjoispuolen kortteleiden 55 ja 56 kaupan suuryksikdiden ja toimiti-
lojen tontit sijoittuvat Itdvayléan ja Kuortaneentien viereen. Alueen rakentamisessa
nakyvan sijaintinsa vuoksi tulisi kiinnittéad erityistd huomioita rakentamisen laa-
dukkuuteen. Lisdksi niiden rakentamisen yhteydessa tulee kiinnittda huomioita ra-
kennuksen mahdolliseen liikennemelun heijastusvaikutukseen.

Asemakaava mahdollistaa joko isojen tonttien jakamisen tai pienempien tonttien
yhdistamisen. Jakamisen ja yhdistamisen yhteydessa tulee varmistua jaljelle jaa-
vien tonttien kayttdkelpoisuus.

Rakennushankkeita ohjataan kaavoitustydn ja rakennusprosessien aikana hyvan
kaupunkiymparistdn aikaansaamiseksi.

Kunnallistekninen suunnittelu

Seindjoen kaupungin kunnallistekniikan suunnittelu on alustavasti tutkinut alueen
hulevesien johtamista kaava-alueelta. Tarkempi suunnittelu tapahtuu alueen ra-
kentumisen myota.

Hulevesia tulee pidattaa tontilla. Tontin maa-alasta vahintaan 10 % tulee olla vetta
lapadisevaa materiaalia tai pintoja. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuutena tulee
kayttaal,0 kuutiometrid jokaista sataa tontille rakennettujen kattojen ja muiden
vettad lapaisemattdmien pintojen neliomaaraé kohden. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu yli-
vuoto.

Rakennuslupaan on liitettdva selvitys hulevesien késittelystd ja viivytystavasta.
Selvityksen mukaisille toimenpiteille tulee olla yhdyskuntatekniikan suunnittelun
hyvaksynta. Alueen rakentuessa ja mitoituksen tarkentuessa yhdyskuntatekniikan
suunnittelu voi muuttaa mitoitusta. Hulevesia ei saa johtaa yleisen tien sivuojiin.

LIITE 14. Havainnekuva
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Kuva. Havainnekuva Puurtajantien suunnasta alueelle.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

7.1 Kasittelyvaiheet

14.04.2010
23.05.2018
21.03. - 03.04.2019
15.04.2019
24.04. - 23.05.2019
09.12.2019
16.12.2019
24.01.2020
08.06.2020
15.06.2020

SEINAJOEN KAUPUNKI

Asemakaava on laadittu Seindjoen kaavoitusyksikdssa virkatyéna. Seindjoen kau-
pungin kaavoitusyksikossa kaavan valmistelusta on vastannut yleiskaavapaallikko

Jyrki Kuusinen ja kaavasuunnittelija Eija Tuomaala.

Teknisen lautakunta paatti kaynnistaa kaavamuutoksen
Kaupunkiymparistélautakunta

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtéavilla
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
Kaavaehdotus virallisesti nédhtavilla

Kaupunginhallitus hyvéksyi asemakaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

Eteld-Pohjanmaan ELY, oikaisukehotus

Kaupunginhallitus hyvéksyi asemakaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

Kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu

09.04.2019
Taydennykset 02.12.2019, 04.06.2020

Jyrki Kuusinen Martti Norja
yleiskaavapaallikko kaavoitusjohtaja
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Yleista

Roveksen alueelta on olemassa aikaisenpien hankkeiden yhteydessa tehtyja
maaperatutkimuksia. Suunnittelukokouksessa 6.9.2016 paatettiin, etta alu-
een eteldosalle Rambollin toimesta tehdyt tutkimukset lisataan tutkimus-
asiakirjoihin.

Tehtava ja suoritetut tutkimukset

Suoritimme Seindjoen kaupungin toimeksiannosta alueellisen maaperatut-
kimuksen Roveksen alueelle. Alue on kooltaan noin 105 ha ja yhdessa ai-
kaisemmin laadittujen tutkimusten kanssa 167 ha. Tutkimusalue sijaitsee
noin neljan kilometrin etdisyydelld Seinajoen kaupungin keskustasta itaan.

Tutkimuksen pohjakarttana kaytettiin Maanmittauslaitoksen ortoilmakuvaa.

Maastotydt tehtiin kevaalla ja kesalld 2016. Tutkimuspisteiden paikat seka
maanpinnan korkeudet on esitetty tutkimuskartalla 943.2-1. Tutkimuspis-
teet kartoitettiin GPS-laitteella. Alueen maastomalliaineistona on kaytetty
Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistoa.

Tutkimukset on sijoitettu ETRS-GK23 koordinaatistoon. Korkeudet on sidot-
tu FIN2005 geodimalliin (N2000).

Roveksen tutkimusalueella tehtiin painokairauksia 78 tutkimuspisteessa. Ai-
kaisemmin tehtyja tutkimuksia on asiakirjoissa 29 kpl.

Kairauksin saadut maaperatiedot on esitetty leikkauspiirustuksissa 943.11-
1..943.14-1.

Piirustuksissa on kaytetty liitteen mukaisia SGY:n pohjatutkimusmerkintdja.
Tutkimustulokset

Tutkimusalue

Tutkimusalue on padosin rakentamatonta metsaa joka rajoittuu etela- ja
lansiosiltaan jo rakennettuun Roveksen teollisuusalueeseen. Ita- ja pohjois-
osiltaan tutkimusalue rajoittuu uuteen ohitustiehen ja Kuortaneentiehen.

Maaperén laatu

Alueen korkeus vaihtelee kairauspisteiden valilla tasolla +58,0...4+67,4 m.

Tutkimuskartalla 943.2-1 alueet on varjatty rakennettavuuden perusteella.
Vihredksi varjatyilld alueella rakenteet voidaan perustaa tutkimustulosten
mukaan maavaraisesti perusmaan varaan. Vaalean siniseksi varjatyilla alu-
eilla on lahella maapintaa 16yhia maakerroksia. Kerrokset ovat paadasiassa
I6yhia siltti- ja pehmeita turvekerroksia. Massanvaihtokerroksen paksuus
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nailla alueilla on tutkimusten mukaan melko matala kovan pohjan sijaitessa
maapinnalta lukien metrin molemmin puolin. Purppuralla varilld tutkimus-
kartalle merkitylla alueella on tutkimuksissa havaittu tayttdmaakerroksia.
Tama tayttdmaakerrosten alue on hyddynnettdvissa rakentamistarkoituk-
seen kokonaisuudessaan joko maavaraisperustuksille tai massanvaihdon
varaan perustamisille. Tutkimuspisteita ei ole sijoitettu varsinaisen taytto-
alueen kohdalle, koska siita saadut tulokset edustavat vain taytdn tietoja.
Alueet, joilla turvekerroksen tai lI6yhan kerroksen paksuus on enemman
kuin kaksi metria, on merkitty tutkimuskarttaan punaisella varilld. Punaisel-
lakin merkittyja alueita voidaan tarvittaessa hyoddyntdaa rakentamistarkoi-
tukseen paalutuksen tai muun syvaperustamisen avulla tiiviin pohjamaan
sijaitessa kuitenkin paaosin n. kahden metrin syvyydelld maanpinnasta.

Maavaraisperustuksille esitetylla alueen maaperd on humusmaa- ja/tai tur-
vekerroksen alapuolella silttia ja/tai silttista hiekkaa 0,2 ..1,0 m Kkerros.
Osissa tutkimuspisteissa pintamaakerroksen alapuolinen maalaji on tulkittu
hiekaksi. Valimaakerroksen alapuolella maalaji muuttuu nopeasti tiiviiksi
pohjamoreeniksi jossa on havaittu olevan kivia. Kairaukset ovat paattyneet
0,2..2,5 m syvyydella tiiviiseen pohjamaahan tai kallioon, kalliopintaa ei ole
varmistettu. Tutkimuskartalle on merkitty arvioitu kallioalue.

Massavaihtoalueilla on pintamaakerroksen alla vaihdettavaksi esitetty vaih-
televan paksuinen kerros l6yhia siltti- ja turvemaakerroksia. Massanvaihto-
kerroksen paksuus on tutkimusten mukaan 1...2 metrin luokkaa. Kairaukset
ovat paattyneet 0,8...3,7 m syvyydella tiiviiseen pohjamaahan tai kallioon,
kalliopintaa ei ole varmistettu. Massanvaihtoalueiksi on merkitty alueet jois-
sa tiivis pohjamaa on korkeitaan kahden metri etaisyydelld maanpinnasta.

Purppuralla merkitylla alueella rakennukset voidaan perustaa perusmaan tai
massanvaihdon varaan. Tayttokerrosten alapuolella maalaji on moreenia,
pisteessda 4 maalajin on tulkittu olevan silttista hiekkaa. Kairaukset ovat
paattyneet 0,9...2,6 m syvyydelld tiiviiseen pohjamaahan tai kallioon, kallio-
pintaa ei ole varmistettu.

Punaiseksi varjatyilla turve- ja muiden |6yhien maakerrosten alueilla perus-
tamissyvyys on yli kahden metrin syvyydellda maanpinnasta. Loéyhien maa-
kerrosten alueella perusmaa on yleensa turvetta, jonka alapuolella on use-
assa tutkimuspisteessa 16yha silttikerros. Loyhien maakerrosten alapuolella
maalaji muuttuu tiiviiksi pohjamoreeniksi yli kahden metrin syvyydella
maanpinnasta. Tiivis pohjamaa on punaiseksi varjatyilla alueillakin yleensa
noin 3...4 metrin etdisyydelld maanpinnasta. Osa alueen tutkimuksista on
paattynyt tiiviseen maakerrokseen, osa kiviin, lohkareen tai kallioon. Kal-
liopintaa ei ole varmistettu.

Rakennusten perustamien
Tutkimus on tehty alueellisena maaperatutkimuksena, jonka on tarkoitus

toimia kaavoituksen pohjana. Vihrealla tutkimuskartalle merkityt alueet so-
veltuvat hyvin rakentamistarkoitukseen, koska rakennukset voidaan perus-
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taa maavaraisesti perusmaan varaan. Vaalean sinisella ja purppuralla mer-
kityt alueet soveltuvat melko hyvin rakentamistarkoitukseen, rakennukset
voidaan perustaa maavaraisesti n. kahden metrin massanvaihdon varaan.
Punaisella merkityt alueet soveltuvat rakentamistarkoitukseen paaluttamalla
tai muulla syvaperustusmenetelmalla. Vaikka punaisella merkityilla alueilla
paaluille perustettaessa paalupituudet jaavat lyhyiksi, aiheutuu rakentami-
seen kuitenkin suuria kuluja koska turvekerrokset on poistettava rakennus-
ja piha-alueilta kokonaan.

Tonttien varsinaista rakentamista varten on tehtava rakennuspaikkakohtai-
nen maaperatutkimus.

Tutkimusalueen suositellut perustamistavat

Maanvarainen perustaminen (vihredlld merkityt alueet)

Rakennukset voidaan perustaa maanvaraista anturaperustusta kayttaen.
Perusantura perustetaan poistamalla pinnassa oleva pehmea pintamaaker-
ros. Kaivupohjalle asennetaan suodatinkangas, N3. Taman paalle voidaan
levitetaan ohut kalliomurskekerros, jonka raekoko on esim. 0-32 mm. Tama
on suositeltavaa erityisesti silloin, kun olosuhteet ovat marat.

Tayttdkerrokset tiivistetdan hyvin ja kantavuus varmistetaan levykuormi-
tuskokein. Pohjamaa on hairiintyvaa, joten ylitiivistysta on valtettava. Kan-
tavuusvaatimukset RIL 132-200 mukaan.

Massanvaihto (siniselld ja purppuralla merkityt alueet)

Rakennukset suositellaan perustetavaksi kauttaaltaan massanvaihdon va-
raan. Massanvaihdon alapinnan taso tulee varmistaa massanvaihtotdiden
yhteydessa riittavalla tarkkuudella, jotta pehmea maakerros saadaan koko-
naan poistetuksi. Poistettu maa-aines korvataan kerroksittain hyvin tiiviste-
tyllda moreenilla, louheella tai murskeella. Louhetta kdytettdessa on muistet-
tava kiilauskerrosten tekeminen.

Massanvaihdon tayttdkerrokset tiivistetdan hyvin ja kantavuus varmistetaan
levykuormituskokein. Pohjamaa on hairiintyvaa, joten ylitiivistysta on val-
tettava. Kantavuusvaatimukset RIL 132-2000 mukaan.

Paalutus tai syvdperustus (punaisella merkityt alueet)

Rakennusten perustaminen tehdaan erillisen rakennuspaikkakohtaisen
maaperatutkimuksen perusteella.

Liikennointialueiden perustaminen

Rakennettavilta liikenndintialueilta poistetaan pintamaakerros kauttaaltaan.
Leikkauspohjan paadlle asennetaan tarvittaessa suodatinkangas.

© HKM Infra Oy 5




Perustamistapa- ja pohjatutkimuslausunto

28.6.2016

INFRA

Suodatinkankaan pdalle asennetaan tarvittavat rakennekerrokset ja ne tii-
vistetdaan hyvin kerroksittain. Tiivistysty6ssa on varottava ylitiivistysta, joka
voi hairita pohjamaata.

Rakennekerrosten paksuudet maaritetaan rakennuspaikkakohtaisissa tutki-
muksissa tai rakennussuunnittelun yhteydessa.

Routasuojaus ja kuivatus

Tutkitun alueen pohjamaa on routivaa. Mahdolliset matalaperustukset on
routasuojattava.

Kuivatus suunnitellaan RIL:n julkaisun, Rakennuspohjan ja tonttialueiden
kuivatus 126-2009, mukaisesti. Alustayttéjen paalld tulee olla vahintadan
200 mm vahvuudelta kapillaarikatkosepelia, raekoko esimerkiksi 8-16 mm
tai 16-32 mm. Kapillaarikatko estaa kapillaarisen vedennousun rakenteisiin.
Rakennuspohja salaojitetaan ja pintavedet ohjataan maanpinnan kallistuk-
sin ja viemardinnein pois perustusten ldheisyydesta maan routimisen va-
hentamiseksi ja kosteusvaurioiden valttamiseksi. Leikkaustasoon ei saa jaa-
da vetta keraavia painanteita. Syvia johtokaivantoja taytettdessa rakennus-
ten ldheisyyteen ja tontin rajakohdille tehdaan tarvittaessa virtaussulut
maapohjan syvalta kuivumisen (=epatasainen painuma) estamiseksi.

HKM Infra Oy

%Méenp'aé Petri Maenpaa
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SEINAJOEN KAUPUNKI

ROVEKSEN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVALAAJENNUKSEN HU-
LEVESISELVITYS

1. Yleista

Suunnitelmapaivityksessa kaavoitettavalle alueelle on suunniteltu alustava
tasaus hulevesien johtumissuuntien tarkempaa maarittelya varten. Paivityk-
sen yhteydessa alueen lansipuolta (alue I) ei ole kasitelty uudelleen.

Roveksen kaavoitettavalle alueelle on taman toimeksiannon yhteydessa
tehty alueellinen maaperatutkimus ja tdma hulevesiselvitys. Maaperatutki-
muksesta on tehty erillinen lausunto ja piirustukset. Toimeksiannon tarkoi-
tuksena oli selvittaa alueella rakentamiseen hyddynnettavat alueet maape-
ratutkimuksella, seka selvittda alustavasti alueen hulevesien maaraa ja ka-
sittelymahdollisuuksia. Maaperatutkimusalueen pinta-ala on n. 105 ha ja
hulevesiselvitysalue on kooltaan n. 395 ha.

Tarkastelualueen maaperd on pddasiassa moreenia, turvetta ja kalliota.
Alue ei sijaitse tunnetulla pohjavesialueella.

2. Nykytilanne

Roveksen alueen lansipuolta on jo rakennettu teollisuuskayttéon, eteldosan
aikaisemmin kaavoitetulla alueella on rakennettu katuverkkoa ja ensimmai-
silla tonteilla on aloitettu rakennustoimet. Hulevesiselvitysta koskevalla alu-
eella on teollisuustoiminnan lisaksi kiviaineksen jalostustoimintaa, maanlaji-
tystoimintaa ja suljettu kaatopaikka.

Suomen Ymparistokeskuksen valuma-aluejaon mukaan tarkastelualueella
kulkee vedenjakaja lansi — itdsuunnassa.

Karjanmaga

Roves Knuu

Kapernaumi

Kivisto, Kankag

__\ Kasperi ¥
3 .
Pajuluoma

=

Kuva 1. Syke, valuma-alueet
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Laserkeilausaineistosta laaditun maastomallin perusteella alueen hulevedet
paatyvat lopulta eri reittejd myodden valtatie 18 ja Kivistdntien risteysalueel-
le. Kéaynnissa olevat tiejarjestelyt saattavat vaikuttaa vesien virtaussuuntia
muuttavasti. Kivistontien — Kuortaneentien (vt 18) - Maki-Hakolantien ris-
teysalueelta vedet johtuvat Tanelinojaa mydden Pohjan alueelle, jossa Ta-
nelinoja purkaa Pajuluomaan.

3. Maastomalli

Suunnittelualueen maastomalli on laadittu tilaajan laserkeilausaineistosta.
Suunnitelmat on sijoitettu ETRS-GK23 koordinaatistoon. Korkeudet on si-
dottu N2000-korkeusjarjestelmaan.

4. Hulevesien hallinta

Kuntaliiton hulevesiopas 2012 esittaa yleisia periaatteita hulevesien hallin-
nasta. Periaatteita ovat:

¢ hulevesien muodostumisen estaminen

¢ hulevesien maaran vahentaminen, eli kasittely ja hyddyntaminen nii-
den syntypaikalla
johtaminen suodattavalla ja hidastavalla jarjestelmalla

¢ johtaminen yleisilla alueilla oleville hidastus- ja viivytysalueille, esim.
kosteikkoihin

e johtaminen purkuvesiin tai pois alueelta

Hulevesien vahentaminen on tarkein osa hulevesien hallintaa. Tarkastelun
perusteella koko Roveksen nyt kaavoitettavan, lansipuolen aikaisemmin
kaavoitetun ja osa eteldosan alueen hulevesistd paatyy Tanelinojan suun-
taan. Roveksen alueelta Kivistontien ja Kuortaneentien risteysalueelle voi
kertya hulevesia n. 395 ha alueelta.

Tarkastelualueelta on rakentamattomana, luonnontilaisena paatynyt Tane-
linojan johdettavaksi mitoitussateesta n. 6 500 m>. Tarkastelualueen koosta
johtuen hulevedet ovat paatyneet Tanelinojan johdettavaksi pitkalla viipy-
malla. Roveksen alueen ollessa tayteen rakennettu kertyy alueelta tarkaste-
lutavasta riippuen ainakin n. 30 000 m® hulevettd mitoitussateella. Ilman
viivytysjarjestelmia viipymaaika lyhenee ja hulevedet ovat purkupisteelld
aiempaa nopeammin.

Roveksen alueen hulevesien viivytysjarjestelyilld tulee pyrkia siihen, etta
kaikkia muodostuvia hulevesia pystytaan viivastyttamaan alueella ja Tane-
linojan virtaamat sailyvat nykyisellaan tai niita pystytaan pienentamaan ra-
kennettavien viivytysjarjestelyjen ansiosta.

Hulevesimaaran mitoittamista varten alueesta muodostettiin kolme osa-
aluetta.

© HKM Infra Oy 4
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Kuva 2. Valuma-alueet.

Roveksen alueen lansipuolen vedet johtuvat purkupaikkaan Kuortaneentien
ja Kivistdntien risteysalueelle suljetun kaatopaikan lansipuolen ojajarjestely-
ja pitkin, osa hulevesista pyritdaan johtamaan suljetun kaatopaikan itapuolen
reitille jonne on esitetty hulevesien viivytysta (hulevesiallas 1) joko raken-
nettavalla kosteikolla tai viivytyspainanteella. Taman lansipuolen alueen
(alue I) koko on n. 132 ha.

Tarkastelualueen itapuolelle muodostuu kaksi osa-aluetta, eteldosa, alue II
(161 ha) ja pohjoisosa, alue III (102 ha). Itapuolen eteldosan hulevedet
johdetaan kokonaisuudessaan kosteikon/viivytysaltaan (hulevesiallas 2)
kautta purkupaikalle. Itapuolen pohjoisosan hulevesista osa pyritaan johta-
maan hulevesialtaalle 2 ja alueen III itdosan hulevesia viivytetaan valtatien
varrelle muodostettavalla suoja-alueella.

5. Hulevesien mitoitusperusteet

Suomen olosuhteisiin soveltuvia menetelmakohtaisia mitoitusohjeita hule-
vesien luonnonmukaisille hallintamenetelmille ei ole toistaiseksi laadittu.
Kuntaliiton julkaisussa Hulevesiopas 2012 on esimerkein kerrottu eri kau-
punkien hulevesiohjeistuksista. Yhtendisten mitoitusohjeiden puuttuessa
hulevesien luonnonmukaiset hallintamenetelmat on mitoitettu samoin peri-
aattein kuin sadevesiviemarodinti. Koska hulevesien luonnonmukaisilla hallin-
tamenetelmilld pyritdéan kokonaan tai osittain korvaamaan sadevesiviema-
rointi tulisi ne mitoittaa siten, etta niilla pystytaan johtamaan ja kasittele-
maan vahintaan se vesimaara kuin mita sadevesiviemareilldkin. Yleensa sa-
devesiviemareiden mitoituksessa kaytetty mitoitussade on kerran 2-3 vuo-
dessa toistuva 10 minuuttia kestava rankkasade, voimakkuudeltaan n.
120...130 I/s*ha. Sadevesiviemardinnin tulisi pystya johtamaan taman sa-
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teen aiheuttamat hulevedet ilman ongelmia. Luonnonmukaiset menetelmat
ovat suurelta osin virtaamaa viivyttavia ratkaisuja, jolloin niiden mitoituk-
sessa tulisi huomioida perakkaisten sateiden mahdollisuus. Tallaisessa tilan-
teessa viivytysrakenteet eivat ole viela tyhjentyneet hulevedesta ennen uut-
ta sadetapahtumaa. Tasta johtuen mitoitusperusteena on syyta kayttaa
harvemmin toistuvaa sadetapahtumaa kuin sadevesiviemareiden mitoituk-
sessa yleensa kaytettya kerran 2-3 vuodessa toistuvaa 10 minuutin rankka-
sadetta. NA&illd perusteilla rakennettujen alueiden sisalle tulevien huleveden
luonnonmukaisten hallintamenetelmien mitoituksessa esitetdan kaytetta-
vaksi kerran viidessa vuodessa toistuvaa 10 minuutin rankkasadetta voi-
makkuudeltaan 160 |/s*ha. Harvemmin toistuvan mitoitussateen kayttd
johtaisi ylimitoitukseen, jonka suurin haitta olisi menetelmien kohtuuton ti-
lantarve. Mitoituksessa on kuitenkin otettava huomioon menetelmakohtaiset
vaatimukset. Mitoitussateen ylittavien, poikkeuksellisen suurten ja rankko-
jen sateiden aiheuttamien hulevesien hallitsemiseksi rakennetuille alueille
tulee suunnitella tulvareitit, joita pitkin vesi voi purkautua haittaa tai vahin-
koa aiheuttamatta.

Hulevesimaaria laskettaessa teollisuusalueen valumakertoimena ¢ on kay-
tettya yhdistelmaarvoa 0,8, sateen rankkuutena 160 |/s*ha ja sateen kes-
tona 10 minuuttia kestavaa rankkasadetta. Vaihtoehtoisena menetelmana
kirjallisuudessa on esitetty pidempi kestoista, rankkuudeltaan heikompaa
sadetta esim. kerran viidessa vuodessa toistuvaa tunnin kestavaa sadetta
jonka rankkuus on 50 I/s*ha. Vaihtoehtoinen menetelma antaa lahes kak-
sinkertaisen viivytystilan tarpeen kuin suunnitelmassa kaytetty menetelma.
Suunnitelmassa on esitetty hulevesien viivytysrakenteisiin tilavuutta n. 50
% enemman kuin kaytetty mitoitusmenetelma vaatii.

Alue I

Hulevesien viivytysjarjestelmien mitoituksessa on kaytetty ylla esitettyja
periaatteita. Alueelta I tuleville hulevesille on suunnitelmakarttaan esitetty

viivytyspainannetta tai kosteikkoa jossa tilaa 15 000 m? hulevettd. Mitoitus-

i Asixt : 0,8+132ha*1601/sxha*600
laskelman (Vmit = £--=) mukaan tilavuustarve on === a*looo/s* — =

1000
10 140 m>.

Alue II

Alueelta II tuleville hulevesille on suunnitelmakarttaan esitetty viivytysjar-
jestelya joka koostuu hulevesialtaasta 2 ja siihen liittyvista loivaluiskaisista
ojista. Kaavoittavalle alueelle laaditun alustavan tasauspiirustuksen mukaan
tonttialueet esitetdan rakennettaviksi lansireunan osalta kaikkialla vahin-
taan 0,5 m nykyisen maanpinnan ylapuolelle. Kaava-alueen ja maankaato-
paikan valiin jaavalle alueelle esitetédan rakennettavaksi loivaluiskainen
(1:2) ja nykyisestéa maanpinnasta mitattuna n. metrin syvyinen avo-oja.
Avo-oja rakennetaan pieneen kaltevuuteen (0,1 %) niin, etta itapuolen oja-
ja viivytysjarjestelyistda mahdollisesti tuleva ylivirtaama voi paisua hule-
vesialtaan 2 suuntaan. Kaava-alueen lansipuolen viivytysjarjestelmassa on
viivytystilaa yhteenséd 17 900 m>. Hulevesiallas 2 voi olla rakenteeltaan pai-

© HKM Infra Oy 6
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sumisallas tai kosteikkoa. Mitoituslaskelman (Vmit = Z4%Y) mukaan tila-

1000
__ 0,8x161hax160l/sxhax600s

vuustarve on = 1000 =12365m>. Alueen II viivytysjarjestel-

man tilantarvetta laskettaessa on kaytetty valuma-alueen kokona suurem-
paa aluetta kuin 161 ha, koska ei ole tayttd varmuutta eteldosan rakenne-
tun alueen hulevesien viivytysjarjestelmista ja itapuolen viivytysjarjestel-
masta mahdollisesti ylivuotona tulevasta hulevesivirtaamasta.

Alue IIT
Alueen III pinta-ala on 102 ha. Mitoituslaskelman (Vmitz"’;g’;‘;t) mukaan
viivytystilavuustarve on = 28:102ha+160/5+hax600s _ 7 g34 3 | aaditun tasaus-

1000
suunnitelman perusteella alueen III hulevedet johtuvat keskiosalle muodos-

tuvan harjan avulla itdan ja lanteen. Alueen III valunnasta hulevedet johtu-
vat 55 ha osalta hulevesialtaan 2 ja sen ojajarjestelyn suuntaan. Pinta-
alaltaan 47 ha alueelta idan suuntaan kertyville hulevesille on suunnitel-
massa esitetty kaavaan varattavalle suojavyohykkeelle ojamaisia viivytysal-
taita. Idan suuntaan kertyville hulevesille viivytystilavuutta tulee olla n.
4 000 m>. Suunnitelmassa osoitettujen altaiden tilavuus on 3 000 m? ja loi-
valuiskaisissa ojissa on lisdksi tilavuutta ldhes 4 500 m?>.

Alueelta III tuleville hulevesille esitetaan suunnitelmakartalla 943.102-1 eh-
dotettuja suojavydhykkeelle rakennettavia viivastysjarjestelmia.

Mikali rakennuspaikkakohtaisesti kuitenkin paadytaan esittémaan hulevesi-
en viivytystd, on yleisesti kirjallisuudessa esitetty, etta vetta lapaisematto-
miltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttad niin, ettd viivytystilavuutta
on yksi kuutiometri jokaista vetta lapdisematdntd sataa nelibmetria kohden
(1 m*/100 m?). Tontilla jérjestettdvd 1 m>/100 m? vettd lapaisematdnté pin-
taa riittda varastoimaan 10 mm sademaaran.

6. Yhteenveto

Kivistdntien ja Kuortaneentien risteysalueelle on suunniteltu risteysjarjeste-
lyja, eika tassa vaiheessa ole selvaa voiko risteysalueen laheisyyteen varata
tilaa viivytysjarjestelyille. Liitteena olevalla suunnitelmakartalla 943.102-1
on osoitettu myo6s vaihtoehtoinen sijainti purkupistealueen viivytysjarjeste-
lyille. Vaihtoehtoisesti voidaan rakentaa kumpi tahansa tai kaksi esitettya
pienempaa viivytysjarjestelmaa.

Suunnitelmassa esitetty hulevesiallas 2 sijoittuu maastollisesti alavalle alu-
eelle. Hulevesialtaan 2 kohdalle on mahdollisuus rakentaa viivytysallas tai
kosteikko, jonka tilavuus riittaa ainakin tarkastelualueen II ja III kaikille ve-
sille ja osalle alueen I vesistd. Maaston korkeuseroista johtuen purkupisteen
(Kivistdontien ja Kuortaneentien risteysalue) suunnasta vesia ei pystyta sin-
ne johtamaan painovoimaisesti. Alueen luonnonolosuhteisiin saattaisi olla
sopivaa, etta alue rakennettaisiin kosteikoiksi.

© HKM Infra Oy 7
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Kaava-alueen hulevesien hallintaan ehdotetaan kaavaan merkittavaksi hu-
levesireitteja, jotka ovat yhteydessa hulevesialtaisiin. Alueelliseen ja katu-
rakenteen kuivattamiseen kaytettyjen avo-uomien tilavuus on mahdollista
huomioida viivytystilavuutta maaritettdessa, ottaen huomioon myds kastu-
miselle alttiit alimmat rakenteet. Laaditun tarkastelun perusteella Roveksen
uudelta kaavoitettavalta teollisuusalueelta muodostuvia hulevesia voidaan
viivyttaa alueella ilman tonttikohtaisia viivytysjarjestelmia.

Vaihtoehtoisesti itapuolen pohjoisosan hulevesille voidaan esittda kaava-
maarayksiin tonttikohtaisia hulevesien kasittelymenetelmia. Kasittelymene-
telmat voivat olla viivytysaltaita, -painanteita, vetta lapaisevia pintoja tai
maanalaisia sailidita. Maanalaisina sailidina kysymykseen tulevat erilaiset
hulevesitankit ja yhtena vaihtoehtona kallioisilla alueilla, tai louherakenteis-
sa hulevesien viivytys louhepenkereen tyhjatilavuudessa. Louhepenkereessa
tyhjatilaa voi olla luokkaa 30 % louhepenkereen kokonaistilavuudesta. Lou-
hepenkereessa olevan viivytystilan huoltaminen sen tukkeennuttua on han-
kalaa.

Hulevesien kasittelyssa huomioita tulee kiinnittda myds teollisuus- ja katu-
alueilta kertyvien hulevesien laatuun, koska hulevesissa saattaa olla haitalli-
sia aineita.

Rakennuspaikkakohtaisesti voidaan todeta, ettd 1 m?/100 m? vettd Ia-
paisematonta pintaa riittéaa varastoimaan 10 mm sademaaran ja sita voi-
daan pitaa maarallisesti riittavana.

Kokonaan rakennettuna Roveksen alueelta, ennen niiden purkua Tane-
linojaan, tulisi 16ytya viivytystilaa 30 000 m* hulevettd. Hulevesien viivytys-
jarjestelmien paikoiksi on suunnitelmassa esitetty vaihtoehtoisia sijainteja
ja kokoja, kaavoituksen yhteydessa valitaan sijainnit joihin viivytysjarjes-
telmia on mahdollista sijoittaa teknistaloudellisessa mielessa. Viivytysjarjes-
telmana voivat toimia useammat pienet jarjestelmat yhdessa tai suurem-
mat allasyksikot.

Tassa hulevesitarkastelussa on pyritty osoittamaan, etta alueelta sen ra-
kennuttua valmiiksi, voidaan |6ytaa tarpeellinen tilavuus hulevesien viivyt-
tamiseen alueella ilman tonttikohtaisia hulevesijarjestelyja.

HKM Infra Oy
Jouni Mdaenpaa Petri Mdenpaa
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LIKENNEMAARAT v. 2018:

Valtatiet: /9 \:'jm
Vt 19 pohjoispuoli: KVL 3 019 (RAS 16%) E D Ml
Vt 19 eteldpuoli: KVL 4 269 (RAS 15 %)
Vt 18 lansipuoli: KVL 8 499 (RAS 7 %)

Vt 18 itapuoli: KVL 5 635 (RAS 9 %)

Rampit:
Pohjoisesta: KVL 276 (RAS 13 %)
Pohjoiseen: KVL ei tiedossa
Eteldsta: KVL 1 711 (RAS 20 %)
Eteladn: KVL 1 521 (RAS 20 %)

ASUINALUEIDEN PAIVAAJAN
OHJEARVO 55 dB YLITTYY
KELTAISESTA VARIVYOHYKKEESTA
ALKAEN

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 8.0
Menetelma: RTN - Nordic 1996
Aanen heijastuksia: 3, heijastavan
kohteen max. etaisyys

- laskentapisteeseen 200m

- danilahteeseen 50m
Laskentasade: 5000m
Laskentaruudukko: 10 m x 10 m

KARHUVUOREN MELUSELVITYS, SEINAJOKI

Katuliikenteen paivaajan klo 07-22 keskidanitaso (LAeq) Mittakaava 1:5000

2 m korkeudella maanpinnasta 60 < <= 65 0 35 70 10 210 280
55 < <= 60

Nykyinen maankayttd, likenne 2018 ot DX

<= 45 | TEKAH 29.4.2019 RAMBO’LL‘




LITE 4

. P2
LIKENNEMAARAT v. 2018: N
Valtatiet: 7 gju " g ﬁ
Vt 19 pohjoispuoli: KVL 3 019 (RAS 16%) ] D |a "7"’;‘" \
Vt 19 eteldpuoli: KVL 4 269 (RAS 15 %) s (@° % -
Vt 18 lansipuoli: KVL 8 499 (RAS 7 %) =\ (g ©
Vt 18 itapuoli: KVL 5 635 (RAS 9 %)

Rampit:

Pohjoisesta: KVL 276 (RAS 13 %)
Pohjoiseen: KVL ei tiedossa
Eteldsta: KVL 1 711 (RAS 20 %)
Eteladn: KVL 1 521 (RAS 20 %)

T

MELULASKENNAN TIEDOT ‘\ . f‘ VAN
Ohjelma: SoundPLAN 8.0 N\ P N S R G
Menetelmé&: RTN - Nordic 1996 / o / | “ ) Ny
Aanen heijastuksia: 3, heijastavan N ) -~ [ AN N
kohteen max. etaisyys ) o [ | /,J X A
- laskentapisteeseen 200m ) < ‘ / / [ N~ [\\:‘,‘
- anilahteeseen 50m I a ) | |
Laskentasade: 5000m a / | ( T N\ \
Laskentaruudukko: 10 m x 10 m \ \‘] | ) \ A % \ \ !
\ ) AN |
- /! \ C
KARHUVUOREN MELUSELVITYS, SEINAJOKI dB
75<
. . . 70< <= 75 i .
Katuliikenteen yoajan klo 22-07 keskidanitaso (LAeq) 65<l <= 70 Mittakaava 1:5000
2 m korkeudella maanpinnasta 60 < <=65 | Q35 70 L0 210 280
55< <= 60
. TP 50 < <= 55
Nykyinen maankaytto, liikenne 2018 25 < <« 50 _ 1
P ] RAMBALL




LITE 4

LIKENNEMAARAT v. 2040: n 8100 | e

0% /s oLl Ben | R
Valtatiet: i 8 N o °8 5% e gy o QDDQD U
Vt 19 pohjoispuoli: KVL 9 600 (RAS 16%) } 0 q° Q- e - e o b Su 0
Vt 19 eteldpuoli: KVL 12 400 (RAS15%) | . - 0" 0% 4 0° o0 g DOQ 9 -
Vt 18 lansipuoli: KVL 20500 (RAS7%) .~ ) o g DLPEL 0T (a8 gl
Vt 18 itapuoli: KVL 16 900 (RAS 13 %) SN < D Dﬁ 0ollag O 3

9 = 0 =AY

Rampit: 7 0? =l Qﬂ DDQ = O/ %0 | Do o8
Pohjoisesta: KVL 900 (RAS 13 %) ? n = 2, P\ QO 0 Sy s =" GUDD <
Pohjoiseen: KVL ei tiedossa 72 A < - O@@@ . o
Etelésté: KVL 5 000 (RAS 20 %) S o d <, T X &Zop B0
Eteldsn: KVL 4 400 (RAS 20 %) AN ? o )

3

ASUINALUEIDEN PAIVAAJAN
OHJEARVO 55 dB YLITTYY
KELTAISESTA VARIVYOHYKKEESTA
ALKAEN

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 8.0
Menetelma: RTN - Nordic 1996
Aanen heijastuksia: 2, heijastavan =
kohteen max. etdisyys

- laskentapisteeseen 200m

- danilahteeseen 50m
Laskentasade: 5000m
Laskentaruudukko: 10 m x 10 m

V
KARHUVUOREN MELUSELVITYS, SEINAJOKI dB
75<
Katuliikenteen paivaajan klo 07-22 keskidanitaso (LAeq) Zg: = ;g Mittakaava 1:5000

2 m korkeudella maanpinnasta 60 < <= 65 0 35 70 140 210 28%

55< <= 60
Nykyinen maankaytto, liikenne 2040 22: :: gg ‘

<= 45 | TEKAH 29.4.2019 V RAM BdLLj




LIKENNEMAARAT v. 2040:

Valtatiet: /ﬂj " \
Vt 19 pohjoispuoli: KVL9 600 (RAS 16%) E/ M
Vt 19 eteldpuoli: KVL 12 400 (RAS 15 %) '
Vt 18 lansipuoli: KVL 20 500 (RAS 7 %)

Vt 18 itdpuoli: KVL 16 900 (RAS 13 %)

R

Rampit:
Pohjoisesta: KVL 900 (RAS 13 %)
Pohjoiseen: KVL ei tiedossa
Eteldsta: KVL 5 000 (RAS 20 %)
Eteladn: KVL 4 400 (RAS 20 %)

IIH-..-.....
1T

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 8.0

Menetelmé&: RTN - Nordic 1996 .
Aanen heijastuksia: 3, heijastavan N )
kohteen max. etéisyys )
- laskentapisteeseen 200m )
- aanilahteeseen 50m /
Laskentasade: 5000m ¢\
Laskentaruudukko: 10 m x 10 m )

\J
KARHUVUOREN MELUSELVITYS, SEINAJOKI dB
75<
Katuliikenteen yoajan klo 22-07 keskidanitaso (LAeq) Z;g: = ;g Mittakaava 1:5000

2 m korkeudella maanpinnasta 60 < <= 65 0_35 70 10 210 280

55< <= 60

50 < <= 55

45< <= 50 - _
<= 45 | TEKAH 29.4.2019 [Sz#:§ 5 0= (! LL

Nykyinen maankaytto, liikenne 2040




LITE 4

LIKENNEMAARAT v. 2040: n B 8100 | e

DD ) g ﬂ D DD 0 0
Valtatiet: i 8 N o °8 5% e gy o QDDQD U
Vt 19 pohjoispuoli: KVL 9 600 (RAS 16%) } 0 q° Qe - e o S Su 0
Vt 19 eteldpuoli: KVL 12 400 (RAS15%) | . - 0" 0° 4 0° 09 g DOQ 9 -
Vt 18 lansipuoli: KVL 20500 (RAS7%) [~ ) o g DLPEL 0T o (a gl
Vt 18 itapuoli: KVL 16 900 (RAS 13 %) SN < D Dﬁ 0olleg & 3

9 = 0 =AY

Rampit: 7 0? = Qﬂ DDQ = O/ %0 | Do o8
Pohjoisesta: KVL 900 (RAS 13 %) ? n = 2, P\ QO 0 Oy s =" GUDD <
Pohjoiseen: KVL ei tiedossa 72 A < - OQQ < . o
Etelésté: KVL 5 000 (RAS 20 %) S o d <, T X & Zop B0
Eteldsn: KVL 4 400 (RAS 20 %) AN ? o )

Vallin korkeus 3,8 m

b | .
w3

ASUINALUEIDEN PAIVAAJAN
OHJEARVO 55 dB YLITTYY

KELTAISESTA VARIVYOHYKKEESTA )
ALKAEN

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 8.0
Menetelma: RTN - Nordic 1996
Aanen heijastuksia: 2, heijastavan
kohteen max. etdisyys

- laskentapisteeseen 200m

- danilahteeseen 50m
Laskentasade: 5000m
Laskentaruudukko: 10 m x 10 m

KARHUVUOREN MELUSELVITYS, SEINAJOKI

dB
75<
Katuliikenteen paivaajan klo 07-22 keskidanitaso (LAeq) Zg: = ;g Mittakaava 1:5000

2 m korkeudella maanpinnasta

60 < <= 65 uS 70 140 210 280
55<|_|<= 60 m
VET, Vt18 meluvallit yhdistetty, liikenne 2040 Bl DI

<= 45 | TEKAH 29.4.2019 V RAM BdLLj




LITE 4

LIKENNEMAARAT v. 2040:

Valtatiet: S
Vt 19 pohjoispuoli: KVL9 600 (RAS 16%) E
Vt 19 eteldpuoli: KVL 12 400 (RAS 15 %)
Vt 18 lansipuoli: KVL 20 500 (RAS 7 %)
Vt 18 itapuoli: KVL 16 900 (RAS 13 %)

o)
vé /e
o ANE

Rampit:
Pohjoisesta: KVL 900 (RAS 13 %)
Pohjoiseen: KVL ei tiedossa
Eteldsta: KVL 5 000 (RAS 20 %)
Eteladn: KVL 4 400 (RAS 20 %)

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 8.0
Menetelma: RTN - Nordic 1996
Aanen heijastuksia: 2, heijastavan
kohteen max. etaisyys [

- laskentapisteeseen 200m /1 <

- &anilahteeseen 50m . > | )

¢

Laskentasade: 5000m <\
Laskentaruudukko: 10 m x 10 m )

KARHUVUOREN MELUSELVITYS, SEINAJOKI

Katuliikenteen yoajan klo 22-07 keskiaanitaso (LAeq)
2 m korkeudella maanpinnasta

VE1, Vt18 meluvallit yhdistetty, liikenne 2040

dB

75<

70 < <=

65 < <=

60 < <=

55< <=

50 < <=

45 < <=
<=

75
70
65
60
55
50
45

— ~
(T

Wran..
LSANAS;

9

T
llllllll;i..ﬁ'"'-'lllll..__

F

el
H

i

= [T

_ _ﬁ-"_-fﬁ.,"....-..um....

Mittakaava 1:5000

0 35 70 140 210 280
| m

|

TEKAH 29.4.2019 RAM BO’LL ‘




LITE 4

LIKENNEMAARAT v. 2040: n B 8 ny | o g

DD ) g ﬂ D DD 0 0
Valtatiet: i 8 N o °8 5% e gy o QDDQD U
Vt 19 pohjoispuoli: KVL 9 600 (RAS 16%) } 0 q° Qe - e o =) 0
Vt 19 etelapuoli: KVL 12400 (RAS15%) [ . - 0" 0° & 0° 09 g DOQ 9 -1
Vt 18 lansipuoli: KVL 20500 (RAS7%) .~ ) o g DLPEL 0T [ gl
Vt 18 itapuoli: KVL 16 900 (RAS 13 %) SN < D Dﬁ 0ollem $ e 3
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Hulevesiselvityksen péivitys 2.6.2020

Sein&joen kaupunki

Roveksen asemakaava korttelit 55 ja 56

ROVEKSEN POHJOISOSAN ASEMAKAAVAN
HULEVESISELVITYKSEN LISATARKASTELUN PAIVITYS

Tama Roveksen pohjoisosan asemakaavan hulevesiselvityksen lisaselvityksen paivitysosa liittyy ELY:n
tammikuussa 2020 antamaan oikaisukehotuksen Roveksen kaupunginosan kortteleiden 55 ja 56
asemakaavalle ja siihen vastauksena laadittuun lausuntoon, jossa on vastattu kohta kohdalta
hulevesiselvitykseen liittyviin oikaisukehotuksiin. Téssa paivitysosassa esitetdan ja tarkennetaan
laskelmat liittyen valumakertoimiin, lumensulamisvirtaamiin ja hulevesien viivyttdmisen
kompensaatiomahdollisuuksiin.

Laatinut: Hanna-Leena Ventin, Ramboll
Tarkistanut: Teemu Kojonen, Ramboll

Liitteet:
Liitel_Valuma-alueiden_nykytilannekartta.pdf

Liite2_Hulevesien hallinta asemakaavalaajennuksessa_revA.pdf
VALUMAKERROINTEN JA VIIVYTYSTARPEEN TARKISTUS

ELY:n oikaisukehotuksessa pyydettiin tarkistamaan hulevesiselvityksen osavaluma-alueen E2
valumakerroin. Oikaisukehotuksessa kommentoitiin, etté laskelmat tulee tehda tilanteessa, jossa
asemakaavat ovat toteutuneet kokonaisuudessaan, mill& ilmeisesti tarkoitetaan juuri valittuja
valumakertoimia.

Valumakerroin osavaluma-alueelle E2, E3 ja E1 oli pienempi kuin vastaavalla alueella yleensd. Tama
johtuu siitd, ettd kaupungilta saatujen tietojen mukaan kyseisellé alueella toteutetaan hulevesien
viivytysta tonttikohtaisesti. Tonteille on maaratty hulevesien purkuputken kooksi 2200 mm ja
purkuvirtaamaksi 15 I/s. Isoilla tonteilla purkupisteitd on 2-3, joten tonteilta purkautuva
hulevesivirtaama on 15-45 I/s. Valumakerroin oli arvioitu ndiden tietojen perusteella. Osavaluma-
alueet E1, E2 ja E3 (jotka kuuluvat aiemmin laadittuun Rekkavaylan jatko -asemakaavaan) ovat
hulevesien hallinnan periaatteiltaan samat, eli tonttikohtainen purkuvirtaama on 15-45 /s riippuen
tontin koosta.

Osavaluma-alueiden valumakerroin on haastava arvioida siten, etta toteuttava tonttikohtainen
viivytys saadaan todenmukaisesti huomioitua. Tonttikohtaisen viivytyksen takia tontin viivytyksen
huomioiva valumakerroin vaihtelee riippuen sateen kestosta. Tunnin mittaisella sateella (ms1) 1,6 ha
kokoisen tontin valumakerroin on n. 0,2 jos oletetaan, ettd purkuvirtaama tontin viivytyksesta on 15
I/s. Kolmen tunnin mittaisella sateella (ms2), jota kaytettiin hulevesiselvityksessa viivytyskapasiteetin
mitoituksen maaritykseen, on tontin valumakerroin vastaavasti 0,31 vastaavalla purkuvirtaamalla.



Seuraaviin taulukoihin on laskettu tarkistetut valumakertoimet osavaluma-alueille E1 ja E2

oletuksella, etta nailla osavaluma-alueilla tonttien valumakerroin on 0,31 tonttikohtainen hulevesien

viivytys huomioiden.

Taulukko 1. Osavaluma-alueen E1 valumakerroin

El pinta-ala (ha) |valumakerroin
kadut, joilla sivuojat 3.43 0.7
tontit tonttikohtaisilla viivytyksilla 18.97 0.31
VL 0.73 0.1

Yhteensa 23.13 0.36

Taulukko2. Osavaluma-alueen E2 valumakerroin

E2

pinta-ala (ha)

valumakerroin

kadut, joilla sivuojat 111 0.7
tontit tonttikohtaisilla viivytyksilla 68.67 0.31
VL 1.8 0.1

Yhteensa 81.57 0.36

Seuraavassa taulukossa 3 (hulevesiselvityksen lisatarkastelu rapotin taulukko 3.3 taydennyksilld) on
laskettu yll&olevilla valumakerroin tarkennuksilla paivitetyt virtaamat ja viivytystarpeet
Purkupisteessa P1_1. Taulukossa lasketut virtaamat kaavan toteutuessa ovat laskennallisia arvoja
silloin, kun viivytystd ei huomioida (paitsi E1-E3 osavaluma-alueiden valumakertoimessa on mukana
tonttikohtainen viivytys). Viivytyksen jalkeen virtaama on nykytilannetta vastaava.

Taulukko.3 Tarkastelupisteeseen P1_1 liittyvien osavaluma-alueiden pinta-ala, keskimaarainen

valumakerroin, alueelta syntyva hulevesivirtaama ja -kertyma. E1 ja E2 alueilla paivitetty valumakerroin
(tonttikohtainen viivytys huomioitu).

Alue Pinta | Keskimaa- | Keskiméda- | Virtaama Virtaama Viivytys-
Purku- -ala rainen rainen nyk [m®s] | kaava (ilman | tarve [m’]
pisteelle | kaav | valumaker- | valumaker- ms1 viivytystd) ms2*
P11 a roin nykytil. | roin kaavan | 60l/s/ha, 1t [m3/s] ms1 30 I/sha, 3 t
[ha] [9%%6] til. [%] 60l/s/ha, 1t
KL1 42,36 0,05 0,69 0,11 1,8 8320
KL2 10,71 0,05 0,62 0,04 0,4 1720
KL3 13,94 0,05 0,78 0,03 0,6 3130
KL4 38,71 0,05 0,55 0,11 1,3 5720
KL5 10,07 0,05 0,78 0,04 0,5 2130
KL6 3,86 0,05 0,15 0,01 0,03 60
El alkup | 23,13 0,05 0,5 0,07 0,7 3000
E1 paivi | 23,13 0,05 0,36 0,07 0,5 2000
tys
E2 alkup | 81,57 0,05 0,27 0,24 1,4 4 630
E2 81,57 0,05 0,36 1,8 7000
paivitys
Yhteensa 221 0,05 0,42 0,42 5,3xxk* 28 700
alkuper.
yhteenssa 221 0,05 0,44 0,42 5,1 xxx* 31330
paivitetty

***% Tunnin sateella purkupisteelle P1 ei ehdi osavaluma-alueen E2 hulevedet samanaikaisesti osavaluma-alueiden KL1-6 ja E1 hulevesien kanssa, joten niita
ei ole laskettu yhteenlaskettuun virtaamamaaraan ms1.



Pisteelle P1_1 (seka P1) ehtii kertya hulevesia samanaikaisesti osavaluma-alueilta E2 sek& KL1-6 ja E1
vasta kolmen tunnin sateen aikana. Tasta syysta kertymaa tarkastellessa mitoittavan sateen kesto on
3 h. Maksimivirtaama pisteessd P1 ja P1_1 muodostuu 1 tunnin mittaisen sateen aikana. T&sté syysta
virtaamaa tarkastellessa mitoittava sade on tunnin mittainen ja viivytystarpeita tarkasteltaessa 3
tunnin mittainen.

Viivytystarve kasvoi valumakertoimen tarkennuksen myota 1 500 m3. Kyseessa on siis suunnittelu
alueen ulkopuolisten osavaluma-alueiden E1 ja E2 hulevesien viivytystarve, mutta koska néiden
suunnittelualueen eteldpuolisten osien hulevesia pystytédéan viivyttdmaan hulevesiselvityksen
suunnittelualueella ja koska Purkupisteessd P1 on tulvaongelmaa, on suunnittelualueella
mahdollisuuksia tasata naitékin virtaamia. Viivytystarpeen lisdys voidaan toteuttaa esim.
kasvattamalla viivytysaltaita 5 ja 1 sek& nostamalla tonttien 55 ja 56 tonttikohtaista
viivytysvelvoitetta.

Tontin 56 pinta-ala on 9.1 ha ja tontin 55 n. 13.9 ha. Tontin Valumakerroin 0,77 (10 %
luonnontilaista).

Viivytysvaatimuksella 0,4 m3/100 m2 paallystettya pintaa -> viivytystilavuus on 828 m3

Viivytysvaatimuksella 1 m3/100 m2 péallystettyd pintaa -> viivytystilavuus on 2070 m3

Tonttikohtaista viivytysvaatimusta nostamalla saadaan 0,4m3-> 1 m3 saadaan 1240 m3 lis44
viivytystilavuutta. Loppu tarvittavasta viivytystilavuudesta 300 m3 voidaan toteuttaa altaalla 1.

Osavaluma-alueen E3 hulevedet eivat kulje pisteen P1_1 kautta, eivatka ole varsinaisella
suunnittelualueella, mutta koska osavaluma-alueen hulevedet kulkevat lyhyen hulevesiselvityksen
suunnittelualueen l&pi ja koska pisteessd P1 on tulvaongelmia, tarkastellaan tdménkin osavaluma-
alueen viivytys mahdollisuuksia. Tdman osavaluma-alueen hulevesille tehtiin erillinen
virtaamalaskelma purkupisteelle P1_2:

Taulukko.4 Tarkastelupisteeseen P1_2 liittyvien osavaluma-alueiden pinta-ala, keskimaarainen
valumakerroin, alueelta syntyva hulevesivirtaama ja -kertyma.

Alue Pinta | Keskimaa- Keskimaa- | Virtaama Virtaama Lisa
Purku- -ala rainen rainen nyk [m®s] kaava viivytys-
pisteelle | kaav | valumaker- | valumaker- ms1 [m3/s] ms1 tarve [m®]
P12 a roin nykytil. | roin kaavan | 60l/s/ha, 1t 60l/s/ha, 1t ms2*
[ha] [9%6] til. [%] 30 l/s/ha, 3t

(tonttikohta

inen

viivytys

huomioitu

valuumaker

toimessa)
E3 25,61 0,05 0,36 0,08 0,55 2200

Alueella E3 on rakennuslupavaiheessa vaadittu tonteilla hulevesien viivytystd, jonka takia
valumakerroin on arvioitu rakennetussa tilanteessa olevan 0,4. Taulukosta 4 nahdaén, etta
huolimatta tonttikohtaisesta viivytyksesta jaa alueella hulevesien viivytystarvetta jaa yleisille alueille
2500 ma3. Viivytystd voidaan toteuttaa ojissa seka viivyysaltaassa, joka sijoittuisi purkupisteen P1_2
laheisyyteen. Paivitetyssa hulevesiselvityksen liitekartassa 2 revA on esitetty uutta hulevesien
viivytysallasta 6, jonka purkuvirtaama tulisi olla n 10 I/s (+ ylivuotokynnys), jolloin se tasaisi




2.1

osavaluma-alueen E3 hulevedet nykytilaa vastaavalle tasolle. Rekkavéylan oja suunnitelmien
perusteella (ojien pohja 1-2 m leved) ojissa on ainekin 500 m3 viivytystilavuutta (merkitty
liitekarttaan 2 revisio A altaana 7). Ojien viivytystilavuutta voidaan tarvittaessa lisétd rakentamalla
ojan pohjalle pohjakynnyksia, joilla virtaamaa voidaan padottaa sopiville ojaosuuksille. Altaan 6
viivytystilavuus pitéisi olla 1700 m3 (jos lasketaan, etté ojissa voidaan viivyttaa pyoristettyna 500 m3
hulevesid). Esimerkki altaan viivytysosuuden vesisyvyydelld 20 cm tarvittaisiin viivytysalueen pinta-
alaksi noin 1000 m2. Kuvassa esitetyn altaan ympaérilla on reilusti tilaa hulevesien viivytykselle. Tassé
kohtaa voidaan tasata myds tulvatilanteen virtaamia. Tarkempi suunnittelu tulee tehd&
jatkosuunnitteluvaiheessa.

KAAVA-ALUEELTA TULEVA PURKUVIRTAAMA JA
KOMPENSOINNIT

Keskivirtaama ja lumensulamisvirtaamat

Lumensulamisvirtaaman selvittdmiseksi osavaluma-alueiden E4+E5 pinta-ala selvitettiin Scalgo
nimisen ohjelman avulla. M&aritys perustuu maamittauslaitoksen korkeusmalliin. E4+ E5 osavaluma-
alue oli yhteensé 3,8 km2. Naiden alueiden hulevedet valuvat kaava-alueen Iapi ja niille tulee sdilyd
reitti asemakaava-alueiden lépi altaan 1 ja 5 kautta (tai vieresta).

Altaan viisi (piste P1_1) ylapuolella olevan valuma-alueen kokonaispinta-ala on
3,8 km2 + 2,2km (kaava-alueet) = 6 km2.

Osavaluma-alueiden hulevedet valuvat pitkdn matkan p&aésté hitaasti, joten niill on vaikutusta
l&hinn& lumensulamistilanteessa. Alla on esitetty laskelmat lumensulamisen aiheuttamasta
virtaamasta alueella:

Osavaluma-alueiden E4+E5 keskivirtaama on 35 I/s.

Pisteen P1_1 valuma-alueen (6km) keskivirtaama on n. 54 I/s. Tamé& alueen keskivirtaama tulee
virrata vapaasti alueen ja viivytysaltaiden 1 ja 5 purkuaukkojen I&pi.

Pisteen P1_1 Keskiylivirtaama MHQ = 820 /s

Pisteen P1_1 Ylivirtaama HQ1/20 = 1,56 m3/s (m&aéritys Nissisen monogrammilla) (altaissa 1 ja 5 tulee
olla ylivuotoreitti E4 ja E5 osavaluma-alueiden lumensulamisesta johtuville ylivirtaamille).

6 km? kokoisen valuma-alueen lumensulamisvirtaamaa ei pystyta viivyttamaan kaava-alueen
altaassa, mikali lumensulaminen on pitkékestoinen, vaan silloin on kohtuullista hyvéksya
nykytilannetta vastaava lumensulamisesta aiheutuva valuma. Maank&yttn kaavan mukaisen
muutoksen vaikutus on tdssa suhteessa erittain pieni.



2.2

Hulevesiselvityksen lisatarkastelussa (Syyskuu 2019) todettiin, ett& kaava-alueen 1/50v toistuva
tulvavirtaamat, tulee viivyttaa kaava-alueella, siten, ettd altaalla 5 on tarvittavissa kohdissa penger,
eika ylivuotokynnysta. Taéhan ohjeeseen annetaan tassa paivitysosassa tarkennus, etta kaava-alueen
1/50v toistuva tulvavirtaamat tulee suunnitella jatkosuunnittelussa mahtumaan tulvimaan kaava-
alueen viheralueille (esim. patokynnysten avulla), mutta altaassa 1 ja 5 tulee olla kuitenkin
ylivuotokynnys, jotta lumensulamisvirtaaman ylivirtaamat paasevét virtaaman alueen ohi nykyiseen
tapaansa sellaisessa tilanteessa, jossa ne eivat mahdu kaavan tulva-alueille.

Pisteessd P1 HQ1/20 = 1,8 m3/s, joka on véhemman kuin rankkasateella muodostuvat virtaamat, joten
lumensulamisesta aiheutuva virtaama ei ole tulvatilannetta mitoittava tilanne. 3 h kestoinen
rankkasade aiheuttaa suurimman tulvakertyman pisteilla P1_1 ja P1.

Viivytysalueiden purkuvirtaamat ja muiden alueiden kompensointi

Hulevesiselvityksen lisatarkastelussa (syyskuu 2019) kullekin kaava-alueen osavaluma-alueelle
maadritettiin sallittu purkuvirtaama, jonka arvioitiin vastaamaan nykytilanteen virtaamaa
mitoitussateella 1 (taulukko 4.1 hulevesiselvityksen lisitarkastelu -raportissa).

Taulukko 4. Sallitut purkuvirtaamat valuma-alueittain. Paiitys: Altaille 1 ja 5 lisatty ylivuotoreitti seka
osavaluma-alueen E4 keskivirtaama 35 1/s paivitysosassa

Viivytysallas

1

2

3

4

5

Sallittu purkuvirtaama [I/s]

235
+ylivuotoreitti

40

250 +
ylivuotoreitti

50 +
ylivuotoreitti

455
+ylivuotoreitti

Kaava-alueen ja kaava-alueen l&pi virtaavat hulevedet kulkevat kaikki viivytysaltaan 5 kautta. Altaalle
on hulevesien hallintasuunnitelmassa annettu sallituksi purkuvirtaamaksi 455 I/s, joka vastaa
alueelta purkautuvaa virtaamaa nykytilanteessa 1/5 v toistuvalla 1 tunnin mittaisella rankkasateella
(ilmastonmuutoslisa 20 % huomioitu). Alkuperaisessa hulevesiselvityksen lisatarkastelussa ol
laskettu rankkasateen aiheuttama virtaama altaan 5 ja 1 purkupisteille, mutta péivityksessa tahan
lisattiin osavaluma-alueelta E4 purkautuva keskivaluma 35 I/s.

Seuraavassa taulukossa 5 (hulevesiselvityksen lisatarkastelu rapotin taulukko 3.4 taydennyksilld) on
laskettu purkupisteelle P1 tulevat hulevesivirtaamat mitoitussateella 1 ja 2 (1 ja 3 tunnin kestoinen
sade), josta ndhdéén altaan 5 purkautuvan hulevesiméérén suhde pisteelle P1 tuleviin
hulevesimaariin. Taulukkoon on lisatty osavaluma-alueilta E4 + E5 tuleva keskivirtaama.



Taulukko 5 Tarkastelupisteeseen P1 (Kuortanentien rumpu) liittyvien osavaluma-alueiden pinta-ala,
keskimaarainen valumakerroin, alueelta syntyva hulevesivirtaama tunnin ja 3 tunnin mittaisilla sateilla.

Alue Pinta- Keskiméa- | Keskimda- | Virtaama | Virtaama | Virtaama | Virtaama
Purku- ala rainen rainen nyk [m¥s] kaava, nyk [m¥s] kaava,
pisteelle kaava | valumaker- | valumaker- | 60l/s/ha, 1t kaava- 30l/s/ha, 3t viivytys
P1 roin nykytil. | roin kaavan alueen huomioitu
[%6] til. [%0] viivytys [m?/s]
huomioitu 301/s/ha, 3t
[md/s]
60l/s/ha, 1t
L1+KL7 94,9 ha 0,4 0,48 2,3 2,7 11 1,35
E3 25,6 ha 0,05 0,2(tunnin ei ehdi ei ehdi 0,04 0,31
sade) tunnin tunnin
0,36(3tunnin aikana aikana
sade) tarkastelupis | tarkastelupis
teelle P1 teelle P1
Asema- | 2,2 km? 0,42 0,42
kaav.
laajennus
KL1-
6+E1
Asema- | 2,2 km? E2 ei ehdi E2 ei ehdi 0,45 0,42
kaav. tunnin tunnin
laajennus aikana aikana
KL1- tarkastelupis | tarkastelupis
6+E1+E2 teelle P1 teelle P1
E4jaE5 | 3,8 km? 0,35* 0,35* 0,35* 0,35*
Yh- 7,2 km? 3,07 3,47 1,85 2,45
teenséa

*Keskivirtaama

Kaava-alueella on hulevesiselvityksessa esitetty tavoitetta viivyttdd hulevesia siten, etté alueen

purkuvirtaama ei kasva nykytilanteeseen verrattuna (msl). Kaava-alueella tasataan myos
Rekkavéaylan jatko -kaava-alueen kasvavia hulevesivirtaamia silté osin, kun tonttikohtaiset
viivytystoimenpiteet eivat riita.

Sellaisten alueiden, joiden hulevedet eivat kulje Roveksen pohjoisosan kaava-alueen lapi (L1+KL7),
hulevesien viivytyksen kompensointiin ei Roveksen pohjoisosan kaava-alueella, eiké varsikaan
kortteleiden 55 ja 56 kaavassa ole edellytyksid. L1+KL7+E3 alueiden virtaama nykytilanteessa
(lantinen reitti) on pisteelle P1 tulevasta virtaamasta n. 85 % ja osavaluma-alueilta KL1-6+E1 n. 15 %,
joten Roveksen pohjoisosan kaava-alueelta tuleva virtaama nyt ja tulevaisuudessa on suhteellisen
pieni muualta pisteelle P1 tulevaan virtaamaan néhden.

Hulevesien hallinta alueella itsessdan Roveksen pohjoisosan asemakaava-alueella vaatii mittavia
toimenpiteité ja purkuvirtaamaa ei ole kéytanndssad mahdollista juurikaan enédé pienentad esitetysta
455 |/s tai muuten viivytysaltaita ei saada tyhjennettya tarpeeksi nopeasti rankkasateen jélkeen,
jotta viivytyskapasiteetti olisi kdytdssa seuraavaa sadetta varten. Muualta tulevia virtaamia on
tehokkain viivyttad lahelld niin syntypaikkoja.

Osavaluma-alueen L1+KL7 ja E3 hulevesien virtaamien hallintaan on tehokkaampi jarjestaa lahella
hulevesien syntypaikkaa hyddyntéen esimerkiksi nykyisié ojia. Nité asioita on mahdoton ratkoa tai
kompensoida kortteleiden 55 ja 56 alueella.




2.3

2.4

Taman péivitysosan yhteydessé osavaluma-alueen E3 hulevesille esitettiin uutta viivytysaluetta (allas
6), jolla osavaluma-alueen E3 virtaamia voidaan tasata.

Kuten kappaleessa 2.1 todettiin, virtaa Roveksen pohjoisosan kaava-alueen lapi hulevesia laajalta
alueelta (6 km2) ja tasta syystd tulee kaava-alueen lapi olla reitti néille hulevesille vahintéénkin
keskivirtaamalle 54 I/s. Taman liséksi altaiden taytyy mahtua purkautumaan (esim. 24 tunnin aikana)
purkureiteistd keskivalunnan liséksi. Tésta syysta kaava-alueelta purettavaa hulevesivirtaamaa ei
juurikaan voida pienenté esitetysté tavoitteesta 455 I/s. Tama purkuvirtaaman tavoite on tarkea
osa hulevesiselvitysta.

Se miten viivytysaltaat ja tulvatilavuudet rakentuvat kaava-alueelle tarkentuu
jatkosuunnitteluvaiheissa. Jatkosuunnitteluvaiheessa selvidd tarkemmin, miten esitetyt
viivytysvaatimuksen toteutetaan alueella, mutta hulevesiselvityksessé annettu periaate viivyttaa
hulevedet kaava-alueella vastaamaan nykytilanteen virtaamaa on riittéavé lahtékohta hulevesien
hallinnalle. Alueella on liséksi mahdollisuuksia E3 alueen hulevesien viivytyksen tehostamiseen (allas
6) sekd KL7(katuosuus) hulevesien viivyttdmiseen ojissa. Lisaksi L1 alueen hulevesien tasaamiseen
saattaa olla mahdollisuuksia nykyisissa ojissa, mutta siihen ei oteta téssa péivityksessa tarkemmin
kantaa.

Kuortaneentien tienvarrenojan rinnalla kulkevan kaava-alueen ojan valissa tulee olla riittéva penger,
jotta kaava-alueen hulevedet eivét paady tievarren ojaan, vaan viivytysaltaalle 5, josta hulevedet
puretaan kootusti nykytilannetta vastaan purkuvirtaaman verran.

Rankkasateen ja lumensulamisen tapahtuessa samanaikaisesti

Mikali rankkasade ja lumensulaminen ajoittuvat samaan hetkeen on nykytilanteessakin tarkastelu
pisteen P1_1 ja P1 virtaama rankkasateen aiheuttama virtaama + lumensulamisvirtaama.
Viivytysaltailla hallitaan rankkasateen aiheuttamia hulevesimé&aria, jotka muuttuvat maankayton
muuttuessa. Lumensulamisvirtaamiin ei ole odotettavissa muutoksia, ja ne johdetaan
ylivuotokynnysten yli eteenpdain. Mikali viivytysaltaat ovat tyhjid, niin ne viivyttavat myos
lumensulamisvirtaamia, mutta rankkasateen sattuessa samanaikaisesti tulee lumensulamisvirran osa
ylivuotona.

Altaan 5 purkuaukon koko tulee olla sellainen, ettd sen kapasiteetti maksimissaan 455 /s
(purkuaukkoa jatkosuunnitteluvaiheessa tarkemmin suunnitellessa tulee huomioida altaan
vedenkorkeus tarvitulla viivytystilavuudella). Viivytystilavuuden taytyttyd hulevedet ohjataan
ylivuodon kautta eteenpdin. Viivytystilavuudet on esitetty hulevesiselvityksen lisatarkastelu -
raportissa.

Muita huomioita

Altaiden mitoituslaskelmat on tehty oletuksella, ettd valuma-alueet jakautuvat liitteen 2 mukaisesti
rakennetussa tilanteessa. Osavaluma-alueiden rajojen lopulliseen sijoittumiseen vaikuttaa mm.
tasaus- sekd hulevesiviemarisuunnitelmat, joten altaiden mitoitus on syyté tarkentaa vield, kun
alueen tarkemmat suunnitelmat on kaytdssa. Viivytysaltaalle 4 tulee pyrkié jatkosuunnittelussa
johtamaan mahdollisimman paljon alueen hulevesistd. Tdma tulee huomioida tasaussuunnitelmaa ja
katujen kuivatuksen suunnitelmia laadittaessa. Mikéli hulevesia ei saada johdettua altaalle 4 yht&
paljon kuin hulevesiselvityksen lisdtarkastelussa on oletettu, tulee altaan 5 kapasiteettia lisaté
kasvavan osuuden verran.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ROVES ja TANELINRANTA
KORTTELIT 42-57, 5020, 5021

Asemakaavan muutos ja laajennus

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Seindjoen Roveksen
teollisuusalueella n. 4 km etéisyydelld Seingjoen
ydinkeskustasta kaakkoon. Kaava-alue sijoittuu
Kuortaneentien ja itdisen ohikulkutien risteys-
alueesta lounaispuolella Roveksen teollisuusalu-
eeseen rajautuen. Suunnittelualueen laajuus on
n. 189 ha.

Roveksen asemakaavaan laajennuksella pyritaan
turvaamaan liike-, teollisuus- ja tyopaikkaraken-
tamisen mahdollisuudet kaupunkikeskustan alu-
eella hyvien liikenteellisten yhteyksien &&ressa.
Asemakaavan laajennus tdydentdd jo olemassa
olevaa Roveksen asemakaavoitettua liike- ja
teollisuusaluetta.

Maa-alueet ovat Seindjoen kaupungin omistuk-
sessa, lukuun ottamatta kaava-alueen luoteis-
kulmassa, Kuortaneentien laheisyydessa olevia
yksityisen omistamia tontteja.

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Seinajoki on 200 000 asukkaan Etela-Pohjanmaan
keskus ja yksi Suomen nopeimmin kehittyvia
kaupunkikeskuksia. Seindjoen véakiluku on noin 63
000 asukasta.

Véaestonkasvun liséksi tydpaikkakehitys on ollut
nopeaa viime vuosina. Seingjoen tyopaikkakehi-
tys on ollut positiivista koko 2000 -luvun. Seina-
joella on tyopaikkoja talla hetkella noin 30 000.
Kapernaumi-Roveksen teollisuusalue on Sein&jo-
en keskeinen liiketoiminnan ja teollisuuden alue,
jonka tonttivaranto pyritdan pitdméaan kaupungin
kehityskulun kysyntaa vastaavana.

Alueen kehittdminen yleiskaavan mukaisesti on
mahdollista kaupungin maanomistuksen kautta.

Kaupungin kaavoitusohjelmassa 2017 - 2021 on
tavoitteena laajentaa Roveksen teollisuusalueen
kaavaa. Laajentaminen tapahtuu oikeusvaikut-
teisen Roveksen osayleiskaavan 2025 periaattei-
den mukaisesti. Yleiskaavassa alueet on varattu
teollisuudelle ja liiketoiminnalle. Liséksi alueelle
on varattu logistisia alueita.

Yleiskaavassa esitetty Roveksen teollisuusalue on
laaja ja asemakaavoittaminen alueelle on tapah-
tunut tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina.
Nyt laadittava asemakaava on kokonaisuuteen
néahden viimeinen osa siitéd. Roveksen teollisuus-
alue taydentyy nyt yhtend kokonaisuutena itai-
selle ohitustielle ja Kuortaneentielle saakka.
Logistiikka-, teollisuus- ja liiketoimintoja vahvis-
tamalla varmistetaan maakunnan yritysten Kil-
pailukyvyn sailyttdminen ja parantaminen.

Tekninen lautakunta on tehnyt Roveksen teolli-
suusalueen laajennusta koskevan kaavoituspaa-
toksen 14.10.2010. Asemakaavaa on laadittu
vaiheittain. Kaupunkiymparistdlautakunta paatti
23.5.2018 liittdd suunnittelualueeseen myos
korttelien 42-44 kaavamuutoksen tarkoituksen-
mukaisen kokonaisuuden saavuttamiseksi.

Suunnittelun léahtékohdat ja aiemmat suunni-
telmat
Lahtokohdat

Roveksen edellisesséa asemakaavassa osoitettiin
Rekkavayld uutena yhteytend Roveksen teolli-
suusalueelta, Kivistontielta itaiselle ohitustielle
(Itavaylalle). Rekkavayla on rakentunut ja avattu
vuonna 2016 liikenteelle. Kaavoitettavan alueen
kaavarunkotarkastelun mukaisesti Rekkavaylalta
lahtevan kokoojakadun (Nuppivayléan) on tarkoi-
tus kiertdd Lellunnevan itépuolelta Puuhaajan-
tien kautta Kivistontiehen.
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Kaavoitettava alue on rakentamatonta aluetta.
Alueen ympéristd on metséista ja osin suotyyp-
pista. Alue rajautuu lansiosastaan Kivistdntien
itdpuolelle rakentuneeseen teollisuusalueeseen
ja suljettuun Lellunnevan kaatopaikkaan, joka on
toiminut vuosina 1967 - 1987. Suunnittelualuee-
seen kuuluu vanha, Nurmon kunnan aikainen
maankaatopaikka ja Lellunnevan maankaatopaik-
ka, jolle on annettu viimeisin ympéaristdlupa
vuonna 2010. Lellunnevan maankaatopaikka on
taynna ja alue ollaan sulkemassa.

Suunnittelualue on maastomuodoltaan vaihtele-
vaa. Maanpinta vaihtelee padosin tasojen
+59,00m - +66,00m (N2000) valilla pois lukien
maankaatopaikat, joiden ylimmat taso ovat
+69,00 m ja +73,00 m korkeudella. Matalimmat
alueet ovat alueen luoteisosissa ja maasto nou-
see Itavaylan suuntaan. Lellunnevan maankaa-
topaikan tdméan hetkiset korkeuserot vaihtelevat
+62,00 metrista +73,00 metriin (N2000) ja ympéa-
ristéluvan mukainen tayttdkorkeus saa olla enin-
taan taso +70,00 m (N60). Kaavoitettava alue on
liitettavissa kunnallisteknisten verkostojen pii-
riin.

e :“;_.. --'-
Viistokuva Vt 19:1ta alueelle

Voimassa olevat kaavat
Kokonaismaakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Pohjanmaan koko-
naismaakuntakaava, joka on vahvistettu Ympa-
ristobministeridssa 23.5.2005. Alue on Kaupunki-
kehittdmisen kohdealuetta (kk).

Vaihemaakuntakaava |

Eteld-Pohjanmaan | vaihemaakuntakaava on vah-
vistettu Ymparistoministeriossa 31.10.2016. Vai-
hemaakuntakaava kéasittelee tuulivoimaa, ja se
tdydentdd voimassa olevia maakuntakaavoja.
Tuulivoimaa kasittelevalla kaavalla ei ole vaiku-
tuksia alueeseen.
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Ote Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta
2005.

Vaihemaakuntakaava |l

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kaup-
pa, liikkenne ja keskustatoiminnot on hyvaksytty
30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016.

Ote Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavasta I
vuodelta 2016

Alue on osa kaupallista vyohykettd, (km1). Mer-
kinnalla osoitetaan vahintdén seudullisesti mer-
kittava vahittaiskaupan suuryksikén vyodhyke,
joka ei sijoitu keskustatoimintojen alueelle (C,
c, ca). Vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus
ja tarkempi sijoittuminen on suunniteltava siten,
ettei niill4 ole yksin tai yhdess& muiden hankkei-
den kanssa merkittévia haitallisia vaikutuksia
keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja nii-
den kehittymiseen. Suuryksikdiden toteutumisen
ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa sitoa muuhun taajamarakenteen ja liiken-
nejarjestelmien toteuttamiseen. Vahittaiskaupan
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suuryksikdiden yhteenlasketut enimmaiskerros-
alat: Roves 100 000 k-m2.

Alue on myds osa kaupallista vythykettd,
(km2). Merkinnalla osoitettaan maakuntakeskuk-
sen kasvualue, jossa alueen omaan ostovoimaan
perustuen vahittaiskaupan seudullisen merkitta-
vyyden kriteerit poikkeavat muusta maakunnas-
ta. Vyohykkeen alueella paivittaistavarakaupan
seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alara-
jaon 5000 k-m2 ja erikoistavarakaupan seudulli-
sesti merkittavan suuryksikdon koon alaraja on 10
000 k-m2.

Alueelle sijoittuu myo6s osin Logistiikka-alueen
kohdemerkinta (lo). Merkinnalla osoitetaan seu-
dullisesti merkittavat eri lilkkennemuotoja yhdis-
tavat tavaraliikenteen terminaalit llmajoen Ren-
gonharjulla ja Seindjoen Roveksessa. Logistiikka-
alueelle on varattava riittdva terminaalialue
kansainvalisia yhdistettyja kuljetuksia ja varasto-
toimintoja harjoittavia kuljetusyrityksia varten
sekd@ sujuva paasy yleiselta tie- ja rataverkolta.
Yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnitte-
lussa tulee turvata logistiikka-alueen ja siihen
liitttyvédn muun toiminnan kehittamisedellytykset.
Logistiikka-alueelle saa sijoittaa kayttotarkoitus-
ta tukevia teollisia, kaupallisia, hallinnollisia tai
koulutukseen liittyvid toimintoja. Alueella on
voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Nurmon keskustan oikeus-
vaikutteinen osayleiskaava 2015 vuodelta 2003
sekd Seindjoen Roveksen osayleiskaava 2025
vuodelta 2009. Nurmon keskustan osayleiskaava
2015 on saanut kaikilta osin lainvoiman vuonna
2006.

[ =

Ote eriskaaiydistelmésta

Yleiskaavoissa kaavoitettava alue on varattu
teollisuudelle (T), palvelujen ja hallinnon alueel-
le (P-2/kauppa) sek& lahivirkistysalueelle (VL).
Kaava-alueen Lansiosaan sijoittuva Lellunnevan
suljettu kaatopaikka ja maankaatopaikka ovat
osoitettu erityisalueena (E). Itdvaylan viereen on
osoitettu  suojaviheralue  (EV-1). Roveksen
osayleiskaavassa on varauduttu myos kokoojaka-
tuluokkaiseen yhteyteen Kivistontielle.

Yleiskaavoissa kaavoitettava alue on varattu
teollisuudelle (T), palvelujen ja hallinnon alueel-
le (P-2) sek&a lahivirkistysalueelle (VL). Kaava-
alueen Lansiosaan sijoittuva Lellunnevan suljettu
kaatopaikka ja maankaatopaikka ovat osoitettu
erityisalueena (E). Itavayléan viereen on osoitettu
suojaviheralue (EV-1). Roveksen osayleiskaavassa
on varauduttu myds kokoojakatuluokkaiseen yh-
teyteen Kivistontielle.

Asemakaava

Puuhaajantien varressa alueella on voimassa
21.2.2011 hyvéksytty asemakaava. Asemakaavas-
sa alue kortteli on varattu teollisuusalueeksi (TY-
5). Kaava-alueen eteldosassa on voimassa
22.2.2016 hyvéksyttyd asemakaavaa, jossa kort-
telit 42- 44 ovat varattu teollisuusalueeksi (T).
Muuten alue on kaavoittamatonta.

=
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Kaavarunko

Puurtajantien asemakaavan (55004) yhteydessa
siihen liittyvaa liikenneselvitysta varten on laa-
dittu vuonna 2011 ensimmainen kaavarunko,
jossa teollisuusalueen toimintoja on alustavasti
laajemmin pohdittu. Tehtyjen selvitysten ja
suunnitelmien pohjalta on laadittu uusi kaava-
runko vuonna 2018.

(TR

- T
runko 2018

. e
Kaava

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Seindjoen seudun yhdistetyt kuljetukset. Tar-
veselvitys 2010

Seingjoen kaupunki, Seindjoen seudun elinkei-
nokeskus  (SEEK), Liikennevirasto, Etela-
Pohjanmaan liitto ja VR -yhtymé& ovat selvitta-
neet vyhteistyossa Eteld-Pohjanmaan elinkei-
noelaméan kanssa mahdollisuuksia kehittda alu-
eelle uusia kuljetusmuodot yhdistavia intermo-
daalisia kuljetusyhteyksia. Toteutetussa selvitys-
tyGssa kartoitettiin junakuljetuksia hyddyntavien
yhdistettyjen kuljetusten kysyntapotentiaalia ja
toimintaedellytyksia. Tyossa arvioitiin edellytyk-
sia yhdistettyjen kuljetusten terminaalitoiminto-
jen sijoittumiselle Seindjoen seudulle, Haapama-
en radan varteen.
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Kuva: Etelé-Pohjanmaalle saapuvat ja lahtevat tiekul-
jetukset (Lahde: Tilastokeskuksen kuljetustilastojen
vuosien 2007 ja 2008 keskiarvot)

Rakennettavuus- ja perustamistapaselvitys
2011

Rekkavaylan ymparistdn kaavoituksen yhteydessa
Ramboll Oy on tehnyt Roveksen alueella alusta-
van rakennettavuusselvityksen, jossa on selvitet-
ty turvekerrosten paksuuksia ja perustamistapaa.

Seindjoen puuterminaalin raideyhteyksien
suunnittelu 2012

VR Track on selvittanyt Seindjoen laheisyyteen
kaavaillun raakapuuterminaalin mahdolliset sijoi-
tuspaikat ja suunnitellut kyseisille paikoille to-
teutuskelpoiset ja toimivat alustavat suunnitel-
mat, joita voidaan hyddyntdd puuterminaalin
sijainnin valintaprosessissa sekd& mahdollisessa
Jatkoselvityksessa.

Seindjoen maakunnallinen logistiikka-alue
2012

Etela-Pohjanmaan liitto ja Seindjoen seudun
elinkeinokeskus ovat teettaneet EP-Logistics
Oy:lla selvityksen maakunnallisesta logistiikka-
alueesta. Suunnittelussa on haettu avointa logis-
tilkka-aluetta, jossa kaikilla toimijoilla on mah-
dollisuus kayttaa alueen palveluja.

Seindjoen logistiikka-alue 2015

Seindjoen kaupunki ja Into Seindjoki ovat teetta-
neet SITO Oy:lla logistiikka-alueen aluevaraus-
suunnitelman vuonna 2015. Aluevaraussuunni-
telmassa on tutkittu millainen olisi Seingjoen
logistiikka-alueen palveluprofiili. L&htokohtana
on huomioitu logistiikkayritysten toiveet, elin-
keinoelamén toiveet ja tarpeet sekd yhteistoi-
minnan tarkeys.
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Seinajoen logistikka-alueen aluevaraussuunnitelma 2015

Roveksen alueen hulevesiselvitys ja alueellinen
maaperatutkimus 2016

Seingjoen kaupunki on teettanyt HKM Infra Oy:lla
maaperatutkimuksen ja hulevesiselvityksen, joka
ulottuu Kuortaneentiehen ja Itdiseen ohikulku-

tiehen saakka. Perustamistapa- ja pohjatutki-
muslausunnossa on selvitetty alueella rakentami-
seen hyddynnettavat alueet. Lausuntoraportissa
on esitelty suositeltavat perustamistavat (maan-
varainen perustaminen, massanvaihto, paalutus
tai syvaperustus). Hulevesiselvityksessa on selvi-
tetty alustavasti alueen hulevesien maara ja
niiden kasittelymahdollisuuksia.

Maan pilaantuneisuuden (PIMA) tutkiminen
2017

Suunnittelualueelle sijoittuvien Nurmon maan-
kaatopaikan osalta on Ahma Ymparistd Oy tehnyt
selvityksen maan pilaantuneisuudesta. Ylemman
ohjearvon ylittavia pitoisuuksia ei léytynyt. 16
tutkimuspisteestd alemman ohjearvon ylittymia
oli yhdessa pisteessa. Suunnitteluohjeiden mu-
kaan alemman ohjearvon ylitys ei aiheuta hait-
taa, kun tuleva maankayttd osoitetaan teollisuu-
delle.

Seinaﬁoki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
] Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi | www.seinajoki.fi



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Roves, korttelit 42-57, 5020, 5021, Tanelinranta
Asemakaavan muutos ja laajennus

6(8)
55007

tarkennettu 9.4.2019 21.3.2019

PIMA-tutkimus autopurkamon  kiinteistolla.
(Aluetaito)

Arseenilla pilaantuneiden maiden kaivaminen on
tehty toukokuussa 2017.

Lisaselvitys turvekerroksen paksuuden maarit-
tamisesta 2019

Aluetaito Oy on aloittanut kaupungin toimeksian-
nosta selvittdmaan turvekerroksen paksuutta
Roveksen asemakaavoitetulla ja rakentumatto-
malla alueella Uurastajantien ymparistossa. Sa-
massa yhteydessa tehdaan tarkentavia turvepak-
suusmaarityksia, asemakaavoitettavan alueen
etelaosassa.
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Kuva: Ote yleiskartasta, turvekerroksen paksuuden maarit- '

taminen, Roves 2019

Seindjoen vahittaiskaupan selvitys 2014
Seindjoen kaupunkikeskustan alueelta on laadittu
Seingjoen vahittaiskaupan selvitys 21.5.2014.
Selvityksessa on tutkittu kaupan sijaintia ja mi-
toitusta kaupunkikeskustan alueella, mihin on
lukeutunut ydinkeskustan lisaksi Eskoo - Jouppi,
Roves, Hyllykallio ja Nurmo.

Eteld-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030-
selvitys 2015

Maakuntakaavan yhteydessa on laadittu selvitys,
jossa tutkitaan Eteld-Pohjanmaan paivittaistava-
rakaupan ja erikoiskaupan nykytila seka kehitys-
nakymat, kehittamistarpeet ja kehittdmismah-
dollisuudet osana toimivaa ja kestavaa alue ja
yhdyskuntarakennetta.

Eteld-Pohjanmaan kaupan palveluverkon nyky-
tila ja mitoitustarpeet 2030, v. 2015

Palveluverkkoselvityksessa tarkastellaan alueen
yhdyskuntarakennetta analysoimalla maakunnan
ja sen kuntien demografista kehitysté, tyollisyy-
den kehitystd, maankayton kehittamisen alueita
ja liikennejéarjestelman kehitysta. Kaupan nykyti-
laa ja kehitysta kasitellddn markkina-alueen,

seka vahittaiskaupan palveluverkon, kehitysna-
kymien ja kilpailutilanteen ndkokulmista.

Selvityksessd on tarkasteltu kolmea eri rakenne-
mallia ja arvioitu niiden vaikutuksia kaupan ja
palvelurakenteen, alue- ja yhdyskuntarakenteen
seka liikenteen ndkokulmista.

Luontoselvitykset

Roveksen osayleiskaavan 2025 ja Itéavaylan tie-
suunnittelun yhteydessa on laadittu alueelta
luontoselvityksia ja todettu ettei suunnittelualu-
eelle kohdistu lakien tai direktiivien mukaisia
lajeja.

Katusuunnitelmat

Seindjoen kaupungin yhdyskuntasuunnittelu on
alustavasti laatinut Nuppivaylan katulinjan ja
korkeustason Rekkavaylaltd alkaen ja jatkuen
Puuhaajantien kautta Kivistontielle.

Nurmon aikaiseen vanhaan maankaatopaikkaan
kohdistuvat katuleikkaukset ja massamaarat on
arvioitu alustavasti. Liséksi suunnittelualuetta on
tarkasteltu kaivettujen maamassojen siirtoa sil-
malla pitéen ja nykyisen maankaatopaikan uutta
maankayttoa virkistysalueena ajatellen.

. N

Kuva: kadun li
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njaus ja tasaus

Liikenneselvitykset

Puurtajantien yhteydessa on asemakaavoitusta
varten laadittu liikenteelliset selvitykset tammi-
kuussa 2011 alueen katuverkosta ja maankayton
lisdantymisen vaikutuksista liikenneverkon toimi-
vuuteen ja liittymératkaisuihin. Selvitysten pe-
rusteella suurin osa Roveksen teollisuusalueen
liilkenteesta valittyy Kivistontien kautta, mutta
Rekkavaylan kautta alueen liikennettéd ohjautuu
suoraan itaiselle ohikulkutielle.
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Vaikutusalue
Vaikutusalueena on kaavan muutosalue l&éhiym-
paristineen.

Maankaytto- tai muut sopimukset

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista Seindjoen
kaupunki tekee tarvittaessa mahdolliset maan-
kayttosopimukset yksityisten maanomistajien
kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja lahialueen maan-
omistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kéasitelladn (MRL 628).

Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:
Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toi-
mijat.

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiymparistén
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniikan
suunnittelu, Kiinteistdé- ja paikkatietopalvelut,
Ympéristonsuojelu, Puistotoimi, Liikuntatoimi,
Elinvoiman ja kilpailukyvyn toimiala, Joukkolii-
kenne, Seindjoen Vesi, Seindjoen Energia Oy,
Seiverkot Oy, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos,
Seingjoen Into Oy

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-
Pohjanmaan ELY Liikenne- ja infrastruktuuri,
Eteld-Pohjanmaan ELY Ymparistd ja luonnonva-
rat, Eteld-Pohjanmaan liitto, Lansi- ja Sisa-
Suomen aluehallintovirasto, Vaylavirasto

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj, Telia
Finland Oyj, Elenia Verkko Oy, Etela-Pohjanmaan
luonnonsuojeluyhdistys

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkilot, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtavillaolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessa (Seindjoen Sanomat)
ja kaupungin internetsivulla (http://www.
seinajoki.fiZilmoitustaulu) aina kaavan hyvaksy-
miseen saakka. Kaavoituksen etenemista voi
seurata kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen
internetsivuilla (http://www.seinajoki.fi/ kau-
punkisuunnittelujakaavoitus).
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tarkennettu 9.4.2019 21.3.2019

Vireilletulo

Asemakaava on tullut ajankohtaiseksi ja vireille
teknisen lautakunnan paatoksella 14.4.2010 seka
kaavamuutos kaupunkiymparistolautakunnan
paatoksella 23.5.2018.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéa kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vahintaan 14 pai-
vaksi. Néahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
seka osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiso-
ja tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteitéd Kirjallisesti, suullisesti tai sdhkopos-
tin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 §). Tarvitta-
essa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus. Saadut
mielipiteet ja lausunnot kasitelladn ja vastineet
kirjataan kaavaselostukseen ehdotusvaiheessa.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 8) 30 paivaa. Nahta-
villapidosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksella.
Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulko-
paikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle
lahetetdén kirjallinen ilmoitus viikkoa ennen
nahtéville asettamista. Paikkakunnalla asuvalle
maanomistajalle lahetetdén ilmoituskirje vii-
meistaan nahtavillaolon alussa. Osalliset voivat
tehdd kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka
tulee toimittaa kirjallisina kuulutuksessa ilmoi-
tettuun osoitteeseen maardaikaan mennessa.
Muistutuksiin laaditaan vastineet ja perustelut
kaavaselostukseen ja paatoskasittelyyn. Niille
muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, lahetetdan perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattéd huomautusten ja lau-
suntojen johdosta tarkistetun asemakaavaehdo-
tuksen asettamisesta nahtaville. Jos ehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laite-
taan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Hyvaksyminen

Virallisen nahtévilla olon jalkeen kaupunginhalli-
tus esittdd kaavanmuutoksen kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvéaksymisesta kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jasenille seké muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kir-
jJallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 §). Kaavan hyvéaksy-
misesté tiedotetaan kuulutuksella. Hyvaksymis-
paatoksesta on mahdollista valittaa Vaasan hal-
linto-oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi
kuulutetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoi-
tuslehdesséa seka kaupungin internetsivuilla.
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Roves, korttelit 42-57, 5020, 5021, Tanelinranta 55007
Asemakaavan muutos ja laajennus tarkennettu 9.4.2019 21.3.2019

Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjes-
tetédn lausuntomenettelyin ja erillisneuvotte-
luin.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelmat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Arviointi pohjautuu tehtyihin selvityksiin, muu-
hun lahtotietomateriaaliin ja asiantuntijoiden
sekd osalliseksi maariteltyjen kannanottoihin.
Tulokset kootaan kaavaselostukseen. Selvitetté-
via vaikutuksia ovat mm. vaikutukset alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, maisema- ja kaupunki-
kuvaan, virkistys- ja viheralueverkostoon, ihmi-
siin ja elinymparistéon, luontoon ja elaimistdon
seka liikenteelliset vaikutukset.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksente-

ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seké osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilla 2019 maaliskuus-
sa.

e Kaavaehdotus on nahtavilla huhti-touko-
kuussa 2019

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan
2019 kesakuussa.

Yhteystiedot ja palaute
Tyon kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat
yleiskaavapaallikké Jyrki Kuusinen
p. 06 416 6435, 044 7541 645
jyrki.kuusinen(at)seinajoki.fi

kaavasuunnittelija Eija Tuomaala
p. (06) 416 6340
eija.tuomaala(at)seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI
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Roveksen asemakaavan laajennus
MRL 66 8:n mukainen viranomaisneuvottelu

Aika: 27.5.2019 klo 9.00 - 11.20
Paikka: Seingjoen virastotalo, Ainonkulman kokoustila
Lasna: Matti Rantala / ELY-keskus

Marketta Nummijarvi / ELY-keskus

Eeva Kopposela / ELY-keskus

Laura Idstrom / ELY-keskus

Hanna Kauppila / ELY-keskus

Jani Paloméki / Etela-Pohjanmaan liitto
Hannu Kantonen / Into Seingjoki Oy

Pekka Hunnakko / Into Seindjoki Oy

Juha Takamaa / Seinajoen kaupunki, (pj)
Jyrki Kuusinen / Seindjoen kaupunki
Taru-Maaria Herttua-Suokko / Seinajoen kaupunki
Hanna Latva-Kiskola / Seindjoen kaupunki
Eija Tuomaala / Seingjoen kaupunki (siht.)

1 Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen
Juha Takamaa avasi kokouksen ja toimi puheenjohtajana. Sihteerina toimi
Eija Tuomaala.

2 Kaavatilanteen esittely / Seindjoen kaupunki/Jyrki Kuusinen
Roveksen teollisuusalueen laajennukselle on ollut kysyntéa jo pitkaan. Ase-
makaavoitus on laitettu vireille 14.4.2010 Teknisessa lautakunnassa. Kau-
pungin saatua alueelta maan omistukseensa, YM:n lunastusluvalla (v.2013) ja
KHO:n paatoksella vuonna 2014, voitiin kaavan laadinta aloittaa.
Asemakaavoitusta varten on tehty selvityksia:

* |tavaylan YVA ja yleissuunnittelu, ELY, Ramboll 2009

* Roveksen pohjatutkimus, Aluetekniikka Oy 2010

» Seingjoen seudun yhdistetyt kuljetukset, Liidea Oy 2010

* Rakennettavuus- ja perustamistapaselvitys, Ramboll Oy 2011

+ Stabiloitavuustutkimukset, Ramboll Oy 2011

+ |tavaylan tiesuunnittelu, ELY, Finnmap 2012

« Seindjoen puuterminaalin suunnittelu, VR Track 2012

+ Seingjoen maakunnallinen logistiikka-alue, EP-logistics Oy 2012

+ Seingjoen vahittaiskaupan selvitys, FCG 21.5.2014

« Seingjoen logistiikka-alueen aluevaraussuunnitelma, SITO Oy 2015
* Roveksen hulevesiselvitys ja maaperatutkimus, HKM Infra Oy 2016
* PIMA -selvitys, Ahma Ymparisto Oy 2017

» Turvekerroksen paksuus Roveksen alueella, Aluetaito Oy 2019

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Rekkavaylan ympariston asemakaavan
22.2.2016. Nyt laadittava asemakaavan laajennus on tavoitteena hyvaksyt-
tad kaupunginvaltuustossa 17.6.2019.
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Maakuntakaavan vaihekaava Il /kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot on
tullut voimaan vuonna 2016. Kuortaneentien varsi on seudullisesti merkit-
tavan vahittaiskaupan suuryksikkdaluetta (km-1), jossa vahittaiskaupan
suuryksikoiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala 100 000 krsm2. Kyseessa
on maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alueen omaan ostovoimaan perustu-
en vahittaiskaupan seudullisen merkittavyyden kriteerit poikkeavat muusta
maakunnasta. Kaupallisella vyohykkeellda km-2 on seudullisesti merkittavan
suuryksikon alaraja pt-kaupassa 5 000 krsm2 ja et-kaupassa 10 000 krsm2.
Logistiikka-alueella (Io) on seudullisesti merkittavat eri lilkennemuotoja yh-
distavat tavaraliikenteen terminaalit

Alueella on voimassa Nurmon keskustan osayleiskaava 2003 ja Roveksen
osayleiskaava vuodelta 2009. Yleiskaavoissa kaavoitettava alue on varattu
teollisuudelle (T), palvelujen ja hallinnon alueelle (P-2) seka lahivirkistys-
alueelle (VL). P-2 alueelle saa sijoittaa tilaa vieva kauppaa ja enintaan
puolet sallitusta rakennusoikeudesta teollisuus- ja varastotiloja. Lansiosaan
sijoittuva Lellunnevan suljettu kaatopaikka ja maankaatopaikka on osoitettu
erityisalueena (E). Itavaylan viereen on osoitettu suojaviheralue (EV-1).
Osayleiskaavoissa on varauduttu kokoojakatu -luokkaiseen yhteyteen Kivis-
tontielle.

Kaavoitettava alue sijaitsee Kuortaneentien (Vt 18), Itavaylan (Vt 19) ja
Rekkavaylan valisella alueella Roveksen kehittyvalla teollisuus- ja liikealu-
eella. Kaavamuutokset kohdistuvat vuonna 2016 hyvaksytyn Rekkavaylan
ympariston asemakaavan Uurastajantien varren T- kortteleihin seka vuonna
2011 hyvaksytyn asemakaavan Puuhaajantien katualueeseen.

Asemakaavan laadinnan selvitysaineistona on pidetty meluselvitysta, joka
perustuu Itavaylan tiesuunnittelussa annettuihin arvioihin liikenne-
ennusteista vuonna 2030. Tiesuunnittelussa on huomioitu yleiskaavan mu-
kainen maankayttd. Liikennemaara Vt 19 oli 4049 ajon./vrk ja Kuortaneen-
tiella (Vt 18) 6964 ajon./vrk vuonna 2017. Ennustetut liikennemaarat on ar-
vioitu olevan Kuortaneentiella (Vt 18) 12 700 ajon./vrk ja ohikulkutiella (Vt
19) 9 100 ajon./vrk vuonna 2030.

HKM Infra Oy on tehnyt vuonna 2016 suunnittelu-alueelta hulevesiselvityk-
sen ja alueellisen maaperatutkimuksen. Perustamistapa- ja pohjatutkimus-
lausunnossa on selvitetty alueella rakentamiseen hyddynnettavat alueet.
Suurin osa alueesta soveltuu hyvin rakentamiseen ja maanvaraiseen perus-
tamistapaan. Pienemmalle osalle aluetta tarvitaan massanvaihtoa ja syvape-
rustamista.

Uurastajantien varresta tehtiin vuonna 2019 lisaselvityksia turvekerrosten
paksuuksista ja sen mukaisesta perustamistavasta.

Hulevesiselvityksessa mitoitusperusteena on kaytetty kerran viidessa vuo-
dessa toistuvaa 10 minuutin rankkasadetta voimakkuudeltaan 160 I/s*ha.
Tarkastelualueelta on rakentamattomana, luonnontilaisena paatynyt Tane-
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linojan johdettavaksi mitoitussateesta n. 6 500 m3. Tarkastelualueen koosta
johtuen hulevedet ovat paatyneet Tanelinojan johdettavaksi pitkalla viipy-
malla. Roveksen alueen ollessa tayteen rakennettu kertyy alueelta tarkaste-
lutavasta riippuen ainakin n. 30 000 m3 hulevetta mitoitussateella. Asema-
kaavaan on ehdotettu merkittavaksi hulevesireitit ja -altaat. Selvityksessa
on esitetty lansipuolinen ja itdpuolinen reitti. Hulevesitarkastelussa on py-
ritty osoittamaan, etta alueelta sen rakennuttua valmiiksi voidaan 10ytaa
tarpeellinen tilavuus hulevesien viivyttamiseen alueella ilman tonttikohtaisia
hulevesijarjestelyja. Tavoite on, etté hulevesid pystytaan viivastyttamaan
alueella ja Tanelinojan virtaamat sailyvat nykyisellaan tai niita pystytaan
pienentdmaan rakennettavien viivytysjarjestelyjen ansiosta.

Alueella on tehty selvitys pilaantuneista maa-alueista vuonna 2017 (PIMA -
selvitys). Kyseessa oli Nurmon kunnan aikaisen maankaatopaikan, yksityisen
maanlgjitysalueen ja tervahaudan osalta tehty selvitys maan pilaantunei-
suudesta. Tervahauta ja maanlgjitysalue ovat puhtaat. Maankaatopaikan
alueella yhdessa pisteessa loytyi alemman ohjearvon ylittava pitoisuus. LOy-
dolla ei ole estetta maankayttoon ja maata voidaan lajittaa alueella. Katu-
alueen vaatimien kaivausten yhteydessa otetaan maanaytteita olosuhteiden
varmistamiseksi.

Lahtokohta-aineistona on kaytetty Seindjoen vahittaiskaupan selvitysta
21.5.2014. Selvityksessa on tutkittu kaupan sijaintia ja mitoitusta kaupun-
kikeskustan alueella. Kaupalliset selvitykset mitoittavat lisdliiketilatarpeen
toteutuneen perusteella.

Seindjoen oman vaeston ostovoiman pohjalta arvioitu vahittaiskaupan las-
kennallinen lisdliiketilatarve on vuonna 2030 yksityisen kulutuksen kasvu-
%:sta riippuen 101 000 - 144 000 k-m2. Mikali lasketaan autokauppa ja huol-
tamotoiminta mukaan liséliiketilan tarve on 137 000 - 197 000 k-m2. Mikali
Seindjoen ostovoiman siirtymien oletetaan sailyvan vuoden 2012 tasolla, on
lisdliiketila-tarve 250 000 - 349 000 k-m2.

Lahialueen ja vaikutusalueen vaestdon ostovoima lisattyna ohikulkuliikenteen
ostovoimalla mahdollistaa noin 60 000 k-m2:n liikerakentamisen Roveksen ja
Keski-Nurmon alueelle.

Mitoitus vuoteen 2030 ja toteutunut/toeutumassa oleva liiketilan lisays
vuoden 2012 jalkeen:
» Keskusta-alue ja Jouppi > n. 100 000 kem.
* Ideapark 65 000 kem
» Kivisaari - Roves > n. 180 000 kem.
« Lidl 2500 kem
+ S-market 2000 kem
* Nurmo > n. 30 000 kem.

* 0kem

* Eskoo > 60 000 kem < Asemakaava
* 0kem

*  Muut

* Pajuluoma/ S-market 2000 kem
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« Mitoitus 350 000 kem:sta kayttamatta n. 280 000 kem

« Mitoituksen perusteena olevan vuoden 2012 jalkeen ei merkittavasti uut-
ta vahittaiskaupan suuryksikon liiketilaa kaupungissa.

* S-market Taneli ja Pajuluoma a 2000 krsm2.

« Lidl 2500 krsm2.

* Tulossa Ideapark 65 000 krm2.

« Poistunut Patruuna n. 9 000 krsm2. > Asuminen

» Poistumassa Joupin Citymarket 17 800 krsm2. > Asuminen?

Roves / Kapernaum
« Kapernaumin toteutuneet vahittaiskaupan suuryksikot seudullisen merki-
tyksen nakokulmasta.

Liike Toteutunut / Mahd. toteutus KM tontille
Biltema 4 400

Minimani 21 000

Scan Auto 2 700

Scan Auto 2 500 (rakentumaton)

Maakunnan Auto 7 000 (3 000 tot. + 4 000)
EP:n Minkinrehu Oy 5 500 (rakentumaton)
HVA-kiinteistot Oy 2 800 (rakentumaton)

45 900

+ Laskelmassa on huomioitu toteutunut rakennusoikeus ja rakentamatto-
mien KM -tonttien toteutusmahdollisuus autopaikkanormi huomioiden.
Erikoiskauppa toteutuu yleensa | -kerroksisena, joten tontin rakennusoi-
keudesta jaa kayttamatta yli 50 %.

* Minimanissa osa pt-kauppaa (3 000 - 4 000 kem).

» Alueelle sijoittuva Meltex on tukkukauppaa ja Lidl on paikalliseen kysyn-
taan luettavaa pt-kauppaa.

» Asemakaavoissa kaytetaan yleisesti ylimitoitusta rakennusoikeuden maa-
rittelyssa.

« Kaupan osalta rakennusoikeus jaa suurelta osin kayttamatta pysakoéinnin
jarjestelyjen ja rakentamisen toteutuessa | -kerroksisena.

« Kapernaumin kaupunginosa-alueen kiinteistdt ovat rakentuneet I-
kerroksisina ja jopa vain 50 %:sti kaavan sallimasta rakennusoikeudesta
tai 20 % tontin pinta-alasta.

« Esim. Biltema on uusi rakennus, eika laajentuminen tontilla ole enaa
mahdollista, vaikka rakennusoikeutta olisi jaljella. Asemakaavat ovat ra-
kennusoikeudeltaan ylimitoitettuja, eika alueita voida nykyisen rakentu-
neisuuden myota ottaa kayttoon taysimaaraisesti.

Kaavaluonnos

+ KMT alueet tilaa vaativalle kaupalle ja teollisuudelle.

« Teollisuusalueita (T, TY, TY-5, TY-6).

« Maankaatopaikat, viivytykseen tarkoitetut turvealueet ja korttelien valiin
jaavat metsikot viheralueena (VL,VL-10).

» Nuppivaylan alkuosaan logistiikka-alueet (LTA).

» Hulevesien viivytys tarkoitus hoitaa VL-10 ja EV alueilla. Hulevesiselvityk-
sen mukaisesti nama tulisi riittamaan ilman tonttikohtaista jarjestelyja.
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Kaavamaaraykseen lisatty kuitenkin vaatimus viivytyksesta. Hulevesial-
taat kaava-alueella, ei tulevassa risteysjarjestelyssa.

« Katuverkon suunnittelussa on huomioitu kevyen liikenteen yhteydet ja
joukkoliikenne. Nuppivaylan ja Lavavaylan varteen mahdollista sijoittaa
kevyen liikenteen vayla. Nuppivayla mahdollistaa my0s paikallisliikenteen
reitin jatkamisen alueelle, jos kysyntaa on.

« Nahtavilla 21.3. - 3.4.2019. Lausuntoja 4 kpl ja mielipiteita 2 kpl.

Kaavaehdotus

+  KMT:n kaavamaaraysta tarkistettu. Enintaan 50 000 kem vahittaiskaupan
suuryksikolle ja 2000 kem pt-kaupalle. Rakennusoikeus laskettu e= 0.50 >
e = 0.40 muulle toiminnalle.

» Teollisuus- ja logistiikkatontteihin pienid muutoksia. LTA:n laajennus.
Poistettu yksi katu ja VL alue.

» Vesihuollon laajennukseen alueelle varauduttu paineenkorostusasemalla.
Palvelee jatkossa Keski-Nurmon aluetta ja Rahkolan (Itavaylan itapuoli)
aluetta myos.

« Nahtavilla 24.4. - 23.5.2019. Lausuntoja 4 kpl ja muistutuksia 2 kpl.

« Elisa ja EP liitto ei huomautettavaa.

+ Pelastuslaitos: pelastustiet, katujen kaantopaikat ja sammutusvesi

« ELY: Voimassa olevissa kaavoissa 80 000 krsm2 > Mitoitus ei saisi ylittaa
MK:n 100 000 krsm2. ELYn valmistumassa oleva meluselvitys tulee huo-
mioida. Hulevedet tulee arvioida siten, ettd kaavan mukainen maankayt-
t6 toteutunut. Hulevesia ei voida johtaa kaavassa esitetyn mukaisesti.

* Muistutukset (sama henkild): Liittyma alueelle Kuortaneentielle KMT
tonttien kohdasta. Roveksentien (Kivistontien lansipuolella) tulisi jatkua
alueelle.

» Tavoite: Kaavan hyvaksyminen KH 10.6. ja KV 17.6.

Into Oy korosti asemakaavan merkitysta kaupunkirakenteessa. Kaava-alueen
sijoittuessa Kuortaneentien ja Itaisen ohikulkutien risteysalueen laheisyy-
teen, sen seudullinen merkitys kasvaa ja alue palvelee koko maakuntaa.

3 Osallisten puheenvuorot ja keskustelu

Seindjoen kaupunki / Ymparistonsuojelu / Hanna Latva-Kiskola:
Kulkuyhteydet alueelle ovat Kuortaneentieltd (vt18), Kivistontien kautta ja
ohikulkutielta (vt19) Matalamé&en eritasoliittymasta, Rekkavaylan kautta.
Ymparistonsuojelun mielesta meluselvitys olisi tarpeen tehda.

Etela-Pohjanmaan ELY / Matti Rantala:

Yleiskaavat on tehty ennen kaupan suuryksikdita koskevia lakimuutoksia ja
vaatisivat paivitysta. Kaupalliset selvitykset tehty vuoden 2017 lakimuutok-
sen jalkeen. Paaratkaisu kaupan paikalle on hyva ja tilaa vaativa kauppa on
maaritelty. Aikanaan toteutuvan TIVA-kaupan yhteydessa syntyy liikennetta,
joka tulee huomioida. Avoin kysymys on myds, miten huomioidaan seudulli-
suus.
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Etela-Pohjanmaan ELY / Marketta Nummijarvi:

Kaavassa kaupan suuryksikoita esitettdessa, ovat kyseessa isot kysymykset ja
suuret linjat. Vaihemaakuntakaava ll:ssa esitetyt kaupan suuryksikdiden
maarat tulee huomioida kaavaa laadittaessa. Alueella voimassa olevien ase-
makaavojen ylimitoitus ei riitd perusteluksi laskettaessa tilaa vievan kaupan
jaljella olevia maaria. Maakuntakaavan mitoitusta ei voi ohittaa, ilman sel-
ventavia, kaupan mitoituksen laskelmia ja perusteluja.

Tehokkuuslukuna esitetyt rakennusoikeudet pitéisi olla tarkemmin / yksise-
litteisemmin esitetty suurille tonteille. Rakennusvalvonnalla tulee olemaan
tulkintavaikeuksia kaavan rakennusoikeuksia jakaessaan. Liséksi esiin nousee
myo6hemmin mahdolliset laajentumismahdollisuudet ja omistajamuutosten
myota tulevat vaikeudet.

Kaavoittamattomaksi jaava alue olisi hyva ottaa mukaan kaavaan. Kaupunki
on tehnyt ratkaisun omiin tavoitteisiin perustuen.

Etela-Pohjanmaan liitto / Jani Palomaki

Maakuntakaavan mukaisesta 100 000 k-m2 on vapaana 60 000k-m2. Maakun-
takaavaan laadinnassa on mitoituksen laht6kohtana ollut toteutunut asema-
kaavan mukainen KM -rakennusoikeus. Osa asemakaavan mukaisista KM- alu-
eista on muussa kaytossa.

Kivistontien ja Kuortaneentien risteysalueeseen vaikuttaa myds muun alueen
rakentuminen ja sitéa kautta tuleva liikenteen lisays. Kaavamitoitukset erita-
soliittymalle olisi hyva selvittéaa jossakin vaiheessa. Voimassa olevassa ase-
makaavassa on varaus eritasoliittymalle. Tiesuunnitelma laadittu todenna-
koisesti vanhoin mitoituksin. Olisi hyva paivittaa.

Sein&joen kaupunki / Herttua-Suokko: Kaavoitettava alue on kaupungin
omistuksessa. Alueen maat on lunastusoikeudella saatu kaupungille. Kaa-
voittamattomaksi jaava alue on osittain yksityisten omistuksessa ja sen 0s-
tamisesta kaupungille on kayty pitkallisia neuvotteluja, jotka viela jatku-
vat. Kaavoitettavalla maa-alueella kaytetty lunastusoikeus pitkittad omalta
osaltaan neuvotteluja.

Asemakaavassa tehokkuusluvulla rakennettaviksi osoitettujen isojen tont-
tien myyntiprosessi tapahtuu yhteistyossa INTO Oy:n kanssa. Koska toimijoi-
ta ei vieléd ole, on tarkoituksenmukaista, etta tonttien jakaminen on mah-
dollista myohemmin, siina vaiheessa, kun toimijoita ilmaantuu. Kiinteistot
muodostetaan kiinteistonmuodostumislain mukaisesti.

Seingjoen kaupunki / Kuusinen: Kaupunki omistaa maat ja tonttien myynti
tapahtuu kaupungin edun mukaisessa jarjestyksessa. Kyseessa ei ole hanke-
kaava. Alueelle saattaa tulla toimija joka tarvitsee koko KMT -tontin tai
osan siita. Nain ollen tehokkuusluvun kaytto on tarkoituksenmukaista.
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Kaupan mitoitus on maakuntakaavan mukainen. Asemakaavan ja maakunta-
kaavan tulkinnassa on eri tahoilla eriavaisyyksia. Oikeusvaikutteinen yleis-
kaava on vanhentunut ja tehty silloisen lainsdadannén mukaisesti. Maakun-
takaavassa on huomioitu lain mukainen kaupan ohjaus. Vaihemaakuntakaa-
va Il laadittaessa on pohjatietona pidetty toteutunutta kaupan suuryksikoi-
den mé&araa, joka on tuolloin ollut 40 000. Sen pohjalta on suuryksikdiden
maaraksi laitettu 100 000 ja jaljella on viela 60 000.

Into Oy / Kantonen: Asemakaavan laatija on kaavamaarayksilla hakenut ta-
voitteiden mukaisesti joustavuutta kaavan mahdollistamille hankkeille.
Kaavassa on esitetty tavoiterakennusoikeus. Kaupan suuryksikoille mahdol-
listettu paikka on liikenteellisesti saavutettavissa joka suunnasta ja on na-
kyvyydeltaan hyvassa paikassa. Kaupan toteutuessa liikenne kohdentuu
muualta pois.

Etela-Pohjanmaan ELY / Eeva Kopposela:

Kuortaneentien ja Kivistontien risteysalueelta on syyta tehda liikenteellinen
selvitys. Miten kiertoliittyma toimii ja miten paljon liikenne lisdantyy kaavan
toteutumisen myota. Kiertoliittyma on jo nyt ylikuormitettu.

Tekeilla olevaa meluselvitysta pitéaa odottaa ja huomioida myds se vaikutus-
ten arvioinnissa.

Hulevesia pidatetaan tonttikohtaisesti. Nykyisin alueen hulevedet siirtyvat
Tanelinojaan ojia pitkin. Asemakaavassa esitetyt uudet hulevesireitit on
osoitettu johtaviksi Tanelinojaan. Ely ei tule taman asemakaavan aiheutta-
man mahdollisen hulevesiongelman myota nostamaan teiden kunnossapitota-
soaan. Hulevesista tehty selvitys ei anna riittavaa tietoa hulevesien hallin-
nasta, siina tilanteessa, kun alue on rakentunut. Kivistontien ja Kuortaneen-
tien risteysalue on jo talla hetkella herkkaa tulvinnalle. Hulevesiselvitykses-
sa on kuvattu nykytilanne. Tarkempi hulevesisuunnitelma on tarpeen tehda.

Seindjoen kaupunki / Jyrki Kuusinen:
Hulevesiasia tdydentyy tarkemmalla suunnittelulla siind vaiheessa, kun alue
alkaa rakentua. Nykyinen virtaama pienenee myds tiealueen ojissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa on varaus eritasoliittymalle, ja sen toteu-
tus on ollut lIahtokohtana asemakaavan laadinnassa. Aikoinaan muussa yh-
teydessa silloinen Tielaitos on tutkinut eritasoliittymaa risteysalueelle. To-
teutuksessa on paadytty kuitenkin kiertoliittymaratkaisuun. Alueen raken-
tumisen ja litkenteen lisdantymisen myota eritasoliittyma tulee jossain vai-
heessa toteutettavaksi.

Tekeilla oleva meluselvitys on ollut kdytettavissa viime vaiheessa. Melun
torjunta parantuu meluvallin korotuksella ja taydennyksella.
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Eteld-Pohjanmaan ELY / Eeva Kopposela:

Riittavatko tehtavat toimenpiteet meluntorjunnassa. Olisi hyva tutkia myds
heijastusvaikutus, kun kaupan liikenne otetaan mukaan. Vaikutukset Tane-
linrannan asuntoalueelle. Ovatko asukkaat selvilla tulevan teollisuus/ kau-
pan alueen laajennuksen aiheuttamasta liikenteen ja melun lisdantymisesta?

Etela-Pohjanmaan ELY / Matti Rantala:

Ymparistoministerion ohjeistuksessa vahittaiskaupan suuryksikkdjen ensisi-
jainen sijaintipaikka on keskusta-alue. Keskusta-alueen ulkopuolelle sijoitet-
tava kauppa on rajallista. Maakuntakaavassa kaupan mitoitus on esitetty.
Yleiskaavasta puuttuu mitoitus.

Téassa tilanteessa ”kolmikanta” -keskustelu olisi tarpeen, yhteisen tulkinnan
selkiyttamiseksi. Ongelma on tiedostettu ymparistoministeritssakin, koska
sieltd on lahestytty kyselylla siitéa, miten kaupan suuryksikéiden maarittely
toimii kaytannossa.

Onko aikataulullisesti mahdollista kdyda yhteista keskustelua?

Seinajoen kaupunki / Jyrki Kuusinen:

Aikataulu on tiukka. Tulkinta kaupan laadusta tuo eri lukuja kaupan suuryk-
sikdille. Maakuntakaavassa esitetylla km-1 alueella on osa asemakaavan
mukaisista KM-tonteista toteutunut paikallista kysyntaa palvelevina yksik-
koina. Lisaksi rakennusluvan myoéntaminen liiketonttien rakentamiselle tai
laajentamiselle taysimaaraisen rakennusoikeuden mukaisesti, on mahdoton-
ta autopaikkamaaraysten takia muuta kuin muulle kaupalle. Yleiskaavojen
paivitys vaatii oman aikansa. Asemakaava on laadittu maakuntakaavan kau-
pan suuryksikdiden mitoituksen mukaisesti. Vuoden 2012 jalkeen on Seina-
joelle vain Ideapark toteutumassa suuryksikkdkauppana.

Etela-Pohjanmaan ELY / Marketta Nummijarvi:

Luonnosvaiheen jalkeen kaavaselostukseen lisatyn KM- kaupan maarasta ker-
tovaa taulukkoa tulisi tdydentad myds rakentumattoman rakennusoikeuden
osalta. VL- alueelle esitettya e-2 merkinnalla tapahtuvaa Pelastuslaitoksen
toimintaa tulisi tarkentaa, ja arvioida toiminnan vaikutukset VL- alueen kay-
ton turvallisuuteen.

4 Jatkotoimenpiteet
Tekeilla oleva meluselvitys toimitetaan Ely- keskuksen liikenteen vastuualu-
eelle.

Viranomaisneuvottelussa esiin tulleita asioita kaytaneen jokainen omilla ta-
hoillaan 1api, jonka jalkeen jarjestetaén yhteinen videoneuvottelu 4.6.2019
klo 12.30.

Ely- keskukselle toimitetaan asemakaavan hyvaksymispaatos valittomasti.
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5 Kokouksen paattaminen
Kokous paattyi klo 11.20

Muistion laati
Seindjoella 28.5.2019

Eija Tuomaala
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Vastine EPO-ELYn oikaisukehotukseen - lilkkenneselvitys

Tassa vastineessa on vastauksia ja kommentteja oikaisukehotukseen liittyen liikkenneselvityksen
osalta:

Lilkennemadrat

https://julkinen.vayla.fi/webgis-sovellukset/webgis/template.html?config=liikenne eli Vaylin
internet-sivujen mukaan vuonna 2019 Kuortaneentien KVL oli Roveksen alueen kohdalla 8414
ajoneuvoa.

Roveksen alueen liikenneselvityksen lahtotietoina kaytettiin Iahialueiden liikennelaskentatuloksia
ja Siton (nykyisin Sitowise) vuonna 2008 laatimaa EMME-ohjelmistossa laadittua liikenne-
ennustetta vuodelle 2040. Tassa liikenne-ennusteessa Kuortaneentien liikennekasvu oli nykyiseen
(KVL 8414) verrattuna noin 2,3 -kertainen (KVL 19100)

Valtakunnalliset liikenne-ennusteet 57/2018 -julkaisussa valtatien 18 kasvukerroin vuodesta 2017
vuoteen 2040 on 1,232. Kun kerrotaan vuoden 2019 KVL (8414) kasvukertoimella (1,232) saadaan
vuoden 2040 liikenneméaaraennusteeksi KVL 10366.

Roveksen alueen liikenneselvityksessa simulointimallilla tutkittiin eri vaihtoehtoja:
1. Mukana Roveksen, Keski-Nurmon ja Laulateentien alue.

lltahuipputunnin liikenne oli nykyiselle verkolle 1339 ajoneuvoa/h, ja kun alueen
iltahuipputuntiliikenteen osuus koko vuorokauden liikenteestd on noin 10%, mallin KVL on
siten 13400 ajoneuvoa. Kasvukerroin  talloin 1,59. Muokatulla  verkolla
(Kuortaneentie/Kivistontie turbokiertoliittyma) liikennemaard oli 1643 ajon./IHT eli KVL
16200. Kasvukerroin talléin noin 1,9.

2. Keski-Nurmon ja Laulateentien alueen maankaytto pois.

Naiden alueiden maankaytto jatettiin pois, koska alueet eivat ehdi toteutua vuoteen 2030
mennessa. Vuoden 2030 iltahuipputunnin liikenne oli talléin 1284 ajoneuvoa tunnissa eli KVL
13200. Kasvukerroin talléin noin 1,6. VT18 kasvukerroin siis edelleen suurempi kuin
valtakunnallisen liikenne-ennusteen olettamat arviot: 1,232 vuodelle 2040 ja 1,165 vuodelle
2030.

Roveksen alueen (KMT-1) maankayton tuotosta arvioitaessa voidaan verrata Pohjan Portin
kiertoliittyman ldhelld olevien CityMarketin, Minimanin, LIDLin ja Bilteman vuoden 2019
joulukuussa laskettuihin lilkkennemaariin, joka oli yhteensa noin 700 ajoneuvoa IHT:n aikana sisdan
ja ulos.

Roveksen alueen simulointimallissa koko liikennetuotos oli noin 950 ajoneuvoa suuntaansa IHT:n
aikana. Suurin osa Roveksen alueesta on kaavamerkitty joko T tai TY -alueiksi eli teollisuus - ja
varastointirakennusten  korttelialueiksi. Nama ovat padosin tyOpaikka-alueita, joiden
matkatuotokset ovat vahdisid. KMT-1 alueelle on mahdollista tulla tilaa vievda kauppaa,
paivittdistavarakauppa, liikenneaseman polttoaineen jakelupiste, liikunta- ja vapaa-ajan tiloja,
toimisto, tyo- ja ndyttelytiloja. Yhteensd 16.12.2019 hyvaksytyn asemakaavan mukaan alueelle
voisi sijoittaa 91 000 k-m?.


https://julkinen.vayla.fi/webgis-sovellukset/webgis/template.html?config=liikenne

Roveksen KMT-1 alueesta suurin osa on joko tilaa vievaa kauppaa tai muuten vahan liikennetta
tuottavaa palvelua ja/tai toimistotiloja. Verrattaessa Roveksen KMT-1 alueen maankayton
lilkennetuotosta Pohjan Portin alueen tuotokseen, voimme olettaa liikenneselvityksessa kaytetyn
tuotoksen (280 ajoneuvoa/IHT/suunta) olleen riittava. Lisdksi koko alueen maankayton tuotos
(950 ajoneuvoa/IHT/suunta) on niin ikdan riittdvalla tasolla.

EPO-ELYN kommentit alla, kursivoituna kommentteja: Erkki Kauppinen, Ramboll

Kaavan liikenteellisia vaikutuksia on selvitetty kesdakuussa 2019 laaditussa liikenneselvityksessa, joka
on valmistunut ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen eika sita ole toimitettu ELY-keskukseen ennen
kaavan hyvaksymista. ELY-keskuksen tehtdva on edistda toimivan ja turvallisen liikennejarjestelman
toteutumista, josta saddetaan laissa lilkennejdrjestelmastd ja maanteista. Liikenteellinen selvitys on
puutteellinen, silla liikenteen kasvua ei ole ennustettu kaupungin maankdyttdsuunnitelmien
mukaisesti. Selvitysta tulee tdydentaa jaljempana esitettdvien asiakokonaisuuksien osalta. Myos
meluselvitys on tarpeen paivittda, mikali arvio liikenteen kasvusta muuttuu.

Liikenteen kasvulukemissa on huomioitu Seindjoen ja Nurmon yleiskaavojen ja

osayleiskaavojen vaikutukset seké valtakunnalliset kasvuennusteet valtateiden osalta.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan Kivistonkyldan ja Kuortaneentien liittymajarjestelyiden ei voida
todeta toimivan ennustetilanteessa 2030 selvityksen puutteellisuuden vuoksi.
Liikennekonsultin suorittamien simulointien mukaan kiertoliittymd yksikaistaisena on
vield riittévd ennustevuoden 2030 liikennemdidrilld. 10%:n liikenteen lisdykselld
ennustemddriin liikenteen toimivuus on riskirajoilla, 20%:n lisdykselld yksikaistainen
kiertoliittymdn vdlityskyky ei endé riitd. Vaihtoehtoina tdlléin joko turbokiertoliittymd
tai eritasoliittymdi, joka on turvallisempi vaihtoehto varsinkin kdvelijéille ja pyérdilijéille.

Matkatuotosten arvioinnissa on kdytetty Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa -
opasta (27/2008). Matkatuotoksia on kuvattu taulukossa iltahuipputunnin aikana. Selvityksessa
todetaan, ettd matkatuotosluvut ovat suuntaa-antavia eika niiden perusteella ole mahdollista laatia
yksityiskohtaista liikkenne-ennustetta. Johtopaatoksind selvityksessd todetaan Kuortaneentien ja
Kivistontien kiertoliittyman vaativan kehittamista.
Tdssd liikenneselvityksessé kéytetyn oppaan esitetyt matkatuotosluvut perustuvat
pddosin henkiléliikennetutkimuksissa, alueellisissa liikkennetutkimuksissa,
aikaisemmissa matkatuotosselvityksissG ja kévijdmddrdtiedusteluissa saatuihin
tietoihin. Osa luvuista perustuu tehtyihin kenttdtutkimuksiin, eri toimijoiden omiin
kévijdmddrdtilastoihin ~ ja  asiantuntija-arvioihin.  Matkatuotoksissa arvioidaan
vuorokausiliikenne ja siitd liséiksi aluekohtaisesti iltahuipputunnin liikenne, koska
liikenteen simuloinneissa kdytetddn yleisesti vuorokauden eniten liikennettd
synnyttdvdd iltahuipputunnin tilannetta.
Liikennemallin tuottamaan ennusteeseen on aina suhtauduttava tietyin varauksin.
Ennuste on parhaimmillaan nykyhetken heijaste tulevaisuuteen. Matkatuotoslukujen
tavoitteena on tuottaa tietoa siitd, minkdlaisia matkamddrié erilaiset toiminnot
tyypillisesti aiheuttavat. Matkatuototosluvut eivéit kerro sisdisistd matkoista eli
yksittdisid matkatuotoslukuja ei voi automaattisesti summata yhteen.



Selvityksessa tehty liikenne-ennuste on laadittu vuoteen 2040 ja siinda on huomioitu vuoden 2019
lilkennelaskennat sekd asemakaavamuutokset maankayttéennusteiden pohjalta. Selvityksessa ei
ilmene, mita asemakaavamuutosalueita ja maankaytt6a on huomioitu ennusteessa. Myds selvityksen
pohjatietona kaytetyt liikennelaskentatulokset tulee esittdaa selvityksessda seka iltahuippu- etta
keskivuorokausiliikenteena.
Selvityksen lilkenne-ennusteessa on huomioitu Roveksen osayleiskaava 2035, Nurmon
keskustan yleiskaava 2025 sekéd Keski-Nurmon osayleiskaava 2030. IHT eli
iltahuipputunti on pdditeilld alueen LAM-pisteiden mukaan noin 10% KVL:sta (LAM-
piste 1037: 10,0% ja LAM-piste 1069: 9,7%). Tdlléin iltahuipputuntien lukemat voidaan
kertoa kymmenellé KVL arvon saadakseen.

Lilkenne-ennusteen lahtokohdissa todetaan, ettd KVL2040 ennusteesta on vdahennetty Keski-Nurmon
maankadyton kasvu ja 2030- ennusteesta lisdksi VT18 ja Vt19 vadlinen alue sekd vuosien 2030-2040
valisen normaalin kasvun vaikutus. Selvityksesta ei kdy ilmi, miksi edelld mainittu maankayton kasvu
ja liikkenteen normaalin kasvun vaikutusta ei ole huomioitu. Liikennevastuualueen nakemyksen
mukaan em. vadhennyksid ei tule tehdd ennusteeseen. Mikdli alueiden maankadyttda oltaisiin
kaavallisesti muuttamassa vdahemman liikennettd synnyttavaksi, vahennykset olisivat perusteltuina
hyvaksyttavia. Liikenne-ennusteen tulee perustua valtakunnalliset liikenne-ennusteet 57/2018-
julkaisuun, jossa on esitettyna kasvukertoimet valtatien 18 yhteysvilille Seinajoki-Laihia.
Keski-Nurmon ja Matalaméden maankdytén toteutumattomuus vuonna 2030 johtuu
siité, ettd alueiden toteutumisaika on liian lyhyt eli sen vuoksi tutkittiin myds
liikennemalli, jossa jétettiin huomioimatta ko. alueiden maankdytté liikenne-
ennusteessa.

Matkatuotokset tulee esittda yksiselitteisesti ja laskea toiminnoille, joita kaavat mahdollistavat.
Selvityksessd esitetyt matkatuotosmaarat ovat puutteellisia sekd laadullisesti ettd maarallisesti.
Roveksen kortteleita 55 ja 56 koskeva asemakaava mahdollistaa tilaa vaativaa kauppaa,
paivittdistavarakauppaa, polttoaineen jakelua, varastorakennuksia, liikunta- ja vapaa-ajan tiloja seka
erilaisia tyotiloja. Matkatuotokset tulee huomioida selvityksessa kattavasti alueen mahdollisen
rakentamismaaran mukaan. Kaavamaaradysten mukaan alueelle on mahdollista osoittaa rakentamista
noin 95 000 k-m? ja matkatuotokset tulee arvioida sen mukaan. Myds kaupunginvaltuustossa
23.9.2019 hyvaksytyn Roveksen alueen asemakaavan maankdyttdé tulee huomioida
lilkenneselvityksessa. Tuossa asemakaavassa mahdollistetaan alueelle logistiikkakeskuksen alueita,
tavaraterminaalin kortteli ja muuta teollisuusrakentamista, joiden liikennetuotokset tulee esittda
selvityksessa. Liikennevaikutukset tulee huomioida siltd osin kuin niilld voidaan olettaa olevan
vaikutusta liikkennejarjestelyihin.

Alueen matkatuotokset on laskettu koko alueelle ja laskennoissa on kdytetty pohjana
Liikennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa -opasta (27/2008) sekéd alueen
rakentamismdcdrén mahdollistavia rakentamisen kerrosaloja. Liséiksi huomioitiin paikan
sijainti ja liikenneyhteydet sekd alueen sisdinen liikenne. Selvityksessd esitetyt
matkatuotoksen taulukot ovat esimerkkejd tietyn tyyppisten yritysten tuottamasta
liikenteestd.

Tilaa vaativa kaupan liikennetuotos riippuu kaupan luonteesta. Huonekaluliikkeen
matkatuotos on noin 110-120 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta huipputunnin osuus on
noin 15% eli yhteensd 34 ajon/IHT.



Keskeiselld paikalla sijaitsevan pdivittdistavarakaupan (esim. supermarket 2000 k-m?)
matkatuotos voi olla noin 1200 ajoneuvoa vuorokaudessa iltahuipputunnin osuuden
ollessa noin 11% eli 270 ajon/h. Pddtiestd sivussa olevan kaupan matkatuotos voi olla
alle puolet.

Rauta- ja rakennustarvikekauppa vie huonekalukauppaan verrattuna enemmdn
varastointitiloa ja sen matkatuotos on noin 350-500 ajoneuvoa vuorokaudessa
iltahuipputunnin osuuden jdddessé noin 5,6 %:iin (noin 40 ajon/IHT).

Polttoaineen jakelupiste tuottaa sijainnista ja ajoyhteyksistd pdcditeille riippuen 25-260
kdyntid / mittaripaikka. Automaattiasema keskisuuren kaupungin sisédntulotien
varrella tuottaa 550 ajoneuvokdyntid / vrk. Roveksen tilanteessa jakeluasema olisi
enemmdnkin alueen sisdisen liikenteen kéyt6ssd eiké todenndkdisesti tuottaisi omaa
matkatuotosta.

Tavara- ja liikenneterminaalien matkatuotokset vaihtelevat isosta terminaalista (noin
370 ajon/vrk) keskikokoiseen (noin 160 ajon/vrk). Raskaan liikenteen osuus ndissd
selkedissd roolissa ollen noin 80%. Liikenne hoituu kuitenkin pddosin hiljaiseen aikaan -
liikenne IHT:n aikana noin 7%.

Teollisuus-  ja  varastointikortteleiden  alueella  matkatuotos  esimerkiksi
metalliteollisuuden yrityksessd on noin 100 ajon/vrk, josta lGhes 50% on tyéntekijéiden
téihintulo ja téistd Idhtevdd liikennettd.

Kuten ndistd edellé mainituista arvioista voikin jo todeta, kokonaisarvion
mddrittéminen on erittdin vaikeaa. Kortteleiden toiminnan laajuus, sisdisen
tavaraliikenteen osuus, toimipaikkojen luonne ja aukioloajat vaikuttavat
kokonaisuuden  mddrittimiseen.  Pelkdstédn  autopaikkojen  mddrilld  tai
kerrosneliomddrillé  ei  voida  mddrittdd  tarkkaa lukua  koko  alueen
kokonaismatkatuotoksista.

Valtatie 18 Seinajoki - Laihia (tieosat 1-10) on maanteiden paavayla, jota koskee tammikuussa 2019
voimaan tullut Liikenne- ja viestintaministerion asetus maanteiden ja rautateiden paavaylista ja niiden
palvelutasosta. Asetuksen mukaiset vaatimukset tulee huomioida liikenteellisessa selvityksessa.
Lilkenneselvityksessa ja liikenne-ennusteessa tehdaan oletus liikenteen siirtymisesta Kivistontielta ja
Kiviston kiertoliittymasta vaihtoehtoiselle Laulateentien kautta kulkevalle reitille. Liikennevastuualue
pitaa Laulateentien reitin syottamista liikkennemalliin vaihtoehtoisena reittind kyseenalaisena, koska
Kiviston eteldisesta kiertoliittymasta itdan valtatielle 18 suuntautuvalle liikenteelle ajomatka pitenee
Kiviston kiertoliittyman kautta kulkevaan reittiin verrattuna noin 2,3 kilometria. Lisdksi Laulateentie
on Kivistontiehen ja valtatiehen 18 verrattuna alempiluokkainen yhteys ja sen liittyma valtatielle 18 ei
ole toimiva eika turvallinen, jos liikkennemaarat Laulateentiella lisddntyisivat voimakkaasti.
Vissim mikrosimulointiohjelma pyrkii etsimddn optimaalisia reittejd mm. liikenteen
toimivuuden ja tiestélle mddritettyjen ominaisuuksien mukaan. Kun Kivisténtien
liikenne ruuhkautuu Kuortaneentien kiertoliittymdssd, on pitempi matka nopeampi kuin
lyhempi. Tdmdé siis avaa vaihtoehtoisen reitin kdytén mahdollisuuden, jota osa
liikenteen kdyttdjistd voi huomioida. Ennusteliikenteessd (simuloinneissa) Laulateentie
on valtatiehen liittyen alempiarvoinen, mutta kuitenkin varsin kdyttdkelpoinen,



Rekkavdylddn verrattavissa oleva, toimiva ja turvallinen yhteys, ja jota voidaan kdyttdd
silloin, kun Kivisténtien/Kuortaneentien reitti on estynyt (ruuhkan kierto).

Liikenne- ja viestintdministerion asetus maanteiden ja rautateiden pddvdylistd ja niiden
palvelutasosta mukaan: Tason | pdévdylilld tienpitéjén on turvattava pitkématkaisen
liikenteen hyvd ja tasainen matkanopeus. Nopeusrajoituksen on oltava véhintddn 80
km/h. Moottoriteillé nopeusrajoituksen on oltava 120 km/h. Tason | pddévaylilld on
oltava turvallisia ohitusmahdollisuuksia sddnnéllisin vdlein. Tason | pddvdaylillé
liittymien mddrdn on oltava rajoitettua. Liittymien on oltava sellaisia, ettd ne eivdt
merkittdvdsti haittaa pddsuunnan liikennettd.

Tdmdn asetuksen nojalla Kivisténtien/Kuortaneentien liittymd tulisi muuttaa
eritasoliittymdksi.

Asetuksessa mainitaan lisdksi: Erityisesti kaupunkialueilla tienpitdjéin on sovitettava
nopeusrajoitukset ja liikennealueiden ratkaisut paikallisiin olosuhteisiin ja kaupunkien
maankdyttdon.

Nurmon keskustan osayleiskaavassa 2015 ja Roveksen osayleiskaavassa 2025 Kivistdn risteysalueelle
esitetddn eritasoliittymaa. Kaavaratkaisu on tutkittu vyleiskaavojen yhteydessd ja se on

lilkkennevastuualueen ndkemyksen mukainen ja myos pdavdylaasetuksen vaatimukset tayttava
ratkaisu. Voimassa olevassa maakuntakaavassa (hyvaksytty 2016) on merkitty eritasoliittyma

Kivistontien ja Kuortaneentien risteykseen. Roveksen asemakaava tuottaa lisdd liikennettd siina
maarin, etta kiertoliittymaan nojautuminen ei ole padvayldasetuksen mukaista.

Raportin yhteenvetosivulla on ehdotettu muiden toimivuusparannusten lisdksi

Kuortaneentien/Kivisténtien/Mdki-Hakolantien liittymdén joko eritasoliittymdéd tai

vaihtoehtoisena turbokiertoliittymdd:

Vuoden 2040 ennustetilanteessa Kuortaneentien vdlityskykyd voidaan maankdytén

kasvun (=> liikkennemdidirien kasvun) mukaan tarvittaessa parantaa mm. seuraavilla

tavoilla:

- Kuortaneentie kaksikaistaiseksi vdlilld Vt19 — Kivistdntie

- Kivisténtieltd vapaa oikea ja kiihdytyskaista Kuortaneentielle

- Valtatie 19:1té vapaa oikea Iéinteen Kuortaneentielle + kiihdystyskaista

- Rekkavdyldn liittymien kanavointi Vt19 ramppiliittymissd

- Nuppivdylédn kdéntymiskaistat Kivistontien liittymdssd; tarvittaessa valo-ohjattu
liittymd

- Kuortaneentien / Kivistontien / Mdki-Hakolantien liittymddn eritasoliittymd tai
vaihtoehtoisesti turbokiertoliittymd (eritasoliittymd turvallisempi vaihtoehto
kévelijéiden ja pyérdilijéiden kannalta)

Liikenne- ja viestintdministerién asetus maanteiden ja rautateiden pddvdylistd ja niiden
palvelutasosta mukaan tienpitdjdn tulisi muuttaa Kivisténtien ja Kuortaneentien

liittymd eritasoliittymdksi.

Erkki Kauppinen, 20.5.2020 Ramboll
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1. Johdanto

Roveksen pohjoisosan asemakaava-alueelle laadittiin hulevesiselvityksen lisdtarkastelu syyskuussa
2019. Korttelit 55 ja 56, erotettiin asemakaava-alueesta myéhemmin omaksi kaavaksi. ELY antoi
tammikuussa 2020 oikaisukehotuksen Roveksen kaupunginosan kortteleiden 55 ja 56 asemakaavalle.
Tassa lausunnossa vastataan oikaisukehotuksen hulevesiin liittyviin kohtiin.

Syyskuussa 2019 laadittu hulevesiselvitys laadittiin yleisten hulevesienhallinta periaatteiden mukaisesti,
jotka on kerrottu muun muassa Kuntaliiton hulevesioppaassa. Hulevesiselvityksen lahtékohtana on ollut,
etta kaavan rakentumisen mydéta alueelta muodostuvat hulevesivirtaamat eivat tule kasvamaan, vaan
ne hallitaan viivyttdmallé kaava-alueen sisdpuolella. Syyskuussa 2019 laadittu hulevesiselvitys koski
Roveksen pohjoisalueen kaava-aluetta. Asemakaava-alueen lapi virtaa lisaksi hulevesia etelasta
Rekkavadylan jatkon asemakaava-alueelta seka luonnontilaiselta alueelta kaava-alueiden etelapuolelta.
Nadiden hulevesivirtaamat ja virtaamien kasvu (Rekkavaylan jatko -asemakaavan osalta) ja hallinta on
huomioitu hulevesiselvityksessa Roveksen pohjoisosan kaava-alueen hulevesien viivytysalueissa.

2. Kommentit hulevesiselvityksen oikaisukehotuksiin

"Kaavaratkaisussa ei ole varauduttu riittavasti saan aari-ilmidihin ja tulvariskeihin”.

Kommentti: Selvityksessa on tarkasteltu hulevesien hallinta yleisten periaatteiden mukaan kerran
viidessa vuodessa toistuvilla rankkasateilla seka tulvatarkastelu 1/50 vuodessa toistuvalla
rankkasateella ilmastonmuutoslisa 20 % huomioiden. Hulevesiselvityksessa tarkastelu on tehty valuma-
aluelaajuudessa. Taman lausunnon liitteena on Hulevesiselvityksen lisatarkastelun paivitysosassa, jossa
on tehty tarkastelu lisaksi lumensulamisvirtaamille.

"ELY-keskuksen nakemyksen mukaan hulevesiselvitys on puutteellinen ja sita tulee taydentaa. Esitetyt
ratkaisut ovat riittamattomia.”

1/4




Ramboll - Roveksen korttelit 55 ja 56

Kommentti: Hulevesiselvityksen lisatarkastelun paivitysosassa (liitteena) on tehty lisatarkasteluja ELY-
keskuksen esittamien puutteiden osalta.

"Hulevesiselvityksessa hulevesivirtaaman ja kertyman arvioinnissa tulee huomioida maankaytté koko
valuma-alueen osalta voimassa olevien asemakaavojen mukaisina.”

Kommentti: Hulevesiselvityksessa (syyskuu 2019) lasketuissa virtaamissa kaavan toteutuneessa
tilanteessa on huomioitu kaavojen kaikkien valuma-alueella olevien kaavojen toteutuminen.
Rekkavaylan jatke -kaava-alueella on toimenpiteita hulevesien hallinnaksi, mika on huomioitu
valumakertoimessa. Hulevesiselvityksen lisdtarkastelun paivitysosassa (liitteena) otetaan tarkemmin
kantaa valittuihin valumakertoimiin ja siina on esitetty valumakertoimien tarkistuslaskelmat.

"Osa-valuma-alueen E2 osalta on kaytetty kerrointa, joka on lahella luonnontilaista metsaa, vaikka
kaavassa alueelle osoitetaan paadosin tiivista rakentamista ja vain muutamia pienehkdéja viheralueita”

Kommentti: Alueella on tonttikohtaista hulevesien viivytysta, mika on huomioitu valumakerrointa
maaritettdessa. Osavaluma-alue E2 ei kuulu Roveksen pohjoisosan kaava-alueeseen, mutta témankin
alueen katualueiden hulevesia pystytaan tasaamaan Roveksen pohjoisosan asemakaavan altaalla 1 ja
talla periaatteella hulevesiselvitys on laadittu. E1-E3 tonttien hulevesivirtaamia viivytetaan
tonttikohtaisesti. Hulevesiselvityksen lisatarkastelun paivitysosassa (liitteend) osassa otetaan kantaa
tarkemmin valittuihin valumakertoimiin kappaleessa 1.

"Selvityksessa tulee tarkastella myds valuma-alueen hulevesikertymaa ja sen vaikutusta toistuvilla
sateilla purkupisteelle P1.”

Kommentti: Selvityksessa on tarkasteltu valuma-alueen virtaama ja kertyma 1/5v toistuvalla sateella
purkupisteella P1_1(taulukko 3.3) seka P1 (taulukko 3.4). Virtaamaa tarkastellessa kaytettiin tunnin
sadetta ja kertymaa tarkasteltaessa 3 tunnin sadetta. Taman lisaksi pisteelle P1_1 (altaan 5 purkupiste)
laskettiin virtaamat ja kertymat 1/50 vuodessa toistuville sateille. Useammin kuin 1/5 vuodessa
toistuvilla sateilla virtaamat ja kertymat ovat pienempia kuin hulevesiselvityksessa esitetyt kertymat ja
virtaamat, eika taten yhta kriittisia. Hulevesiselvityksen lisatarkastelun paivitysosassa (liite, kappale 2)
laskettiin virtaamat myo6s lumensulamistilanteessa purkupisteelle P1

"Liikennevastuualue ei pida hyvaksyttavana tulvaa ja avouomien tayttymista risteysalueen
laheisyydessa. Hulevesia tulee viivyttaa valuma-alueen ylapuolisilla alueilla niin paljon, etta
purkupisteen tulvariski valtetaan”

Kommentti: Hulevesiselvityksessa esitetyilla hulevesien hallintatoimenpiteilld kaava-alueelta purkautuva
virtaama rajoitetaan vastaamaan nykyista virtaamaa mitoitussateella 1/5 v seka 1/50 v toistuvalla
rankkasateella. Kuortaneentien risteysalueen virtaamat eivat siis tule Roveksen pohjoisosan
asemakaavan takia kasvamaan, mikali aluetta toteutettaessa noudatetaan hulevesiselvityksessa
annettuja periaatteita. Tahan suositukseen on annettu tarkennuksia Hulevesiselvityksen lisatarkastelun
paivitysosassa (liitteend) ylivuotokynnyksen osalta.

Risteysalueen nykytilanteen tulvariskihallinta on oma erillinen kokonaisuutensa. Risteysalueen
laheisyydessa nykytilanteessa alavien kohtien tayttyminen hulevesista tulvatilanteessa johtuu
korkeusasemista seka Tanelinojan kapasiteetista. Tulvatilanteessa hulevedet kerdaantyvat alavimpiin
paikkoihin ja niin kauan kuin siita ei aiheudu vahinkoja rakennuksille tai teille, on kyseessa tarkea
luonnonmukainen tulvahallinta. Risteysalueelle tulee hulevesia kaava-alueilta seka nykyisilta
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rakennettuilta alueita seka suurelta luonnontilaiselta alueelta. Hulevesiselvityksessa on lahdetty siita,
etta kaavalaajennuksella ei pahenneta tilannetta nykyisesta. Hulevesien nykyista kertymista
risteysalueen alaviin kohtiin ei voida estaa nyt kasittelyssa olevan kaava-alueen hulevesiratkaisuilla,
vaan hulevesien hallinnan lahtokohtana on ollut estaa viivytysratkaisuin virtaamien lisaantyminen.

"Selvityksessa todetaan, etta asemakaavan laajennusalueella toteutettavien viivytysaltaiden avulla ei
voida hallita Kuortaneentien rummulle maankaatopaikan lansipuolelta tulevia hulevesia. Tasta johtuen
on tarkeda tarkastella koko valuma-aluetta hulevesivirtaamien ja -kertymien osalta, jolloin voidaan
kompensoida purkupisteelle johtuvaa virtaamaa alueilla, jotka eivat ole viela rakentuneita tai alueiden
tulevaa maankayttoa vahvistettu.”

Kommentti: Kuten yllaolevassa vastauksessa todetaan, on risteysalueen tulvariskihallinta ja nykyinen
ojien tayttyminen vedella laaja kokonaisuus, jota on mahdoton kompensoida yksinomaan kortteleiden
55 ja 56 kaavalla. Hulevesiselvityksen lahtékohta on, ettd hulevesivirtaamat tarkastelualueelta ulos
eivat osaltaan kasva nykytilanteesta. Nykytilanteeseen padaseminen vaatii mittavia toimenpiteita
hulevesien hallinnassa. Roveksen pohjoisosan hulevesialtailla kompensoidaan Rekkavaylan lisdosan
hulevesivirtaamia, mutta niiden alueiden hulevesia, jotka eivat kulje kaava-alueen kautta ei pystyta
hallitsemaan eika kompensoimaan Roveksen pohjoisosan kaava-alueella eikd varsinkaan kortteleiden 55
ja 56 kaavassa. Hulevesiselvityksen lisatarkastelun pdivitysosassa kappaleessa 2.2 on esitetty asiaan
liittyvat laskelmat ja perustelut tarkemmin.

"Hulevedet tulee hallita siten, etta niistd ei aiheudu eritasoliittymalle tai sitd varten rakennettavalle
pumppaamolle lisakustannuksia”

Kommentti: Hulevesiselvityksessa esitetyilld hulevesien hallintatoimenpiteilla kaava-alueelta purkautuva
virtaama rajoitetaan vastaamaan nykyista virtaamaa mitoitussateella 1/5 v seka 1/50 v rankkasateella,
joten risteysalueen virtaamat eivat tule Roveksen pohjoisosanasemakaavan takia kasvamaan, mikali
noudatetaan hulevesiselvityksessa annettuja periaatteita. Tahan suositukseen on annettu tarkennuksia
Hulevesiselvityksen lisatarkastelun paivitysosassa (liitteend) ylivuotokynnyksen osalta.

Suunniteltu eritasoliittyma on suunniteltu toteutettavan siltana, joten pumppaamon tarve selvinnee
jatkovaiheissa, mutta kuten jo todettu kaava-alueella ei kasvateta risteysalueen virtaamia.

"Selvityksen jatkotoimenpiteissa ehdotetaan, ettd jatkosuunnittelussa tulee huolehtia, etta kaava-alueen
ita- ja pohjoisreunan avouomat eivat tulvi Itavaylan ja Kuortaneentien tienvarren ojiin. Viivytystarve
tulee laskea kaavanmukaisen maankaytén mukaan. Itavaylan ja Kuortaneentien varteen esitettyjen
viivystysaltaiden ja -ojastojen osalta viivytystarpeet ja tilavaraukset tulee tarkistaa.”

Kommentti: Huolimatta siita, etta Itavaylan ja Kuortaneentien varteen esitetyilla hulevesien
viivytysaltailla ei pystyta viivyttamaan koko kyseisten osavaluma-alueiden viivytystarvetta, se ei
tarkoita, etta hulevedet tulvivat tienvarren ojaan, kunhan vain kaavan hulevesireitissa (ojassa) on
riittdva kapasiteetti osavaluma-alueen viivyttamattomille hulevesivirtaamille, jotka johdetaan altaalle 5
tasaantumaan. Puuttuvat viivytystarpeet voidaan kompensoida altaiden 5 ja 1 tilavaruksilla. Liséksi
kaava-alueelta lahtevaa virtaamaa altaalta 5 hallitsemalla hallitaan kaava-alueen hulevesivirtaamien
purku ulos kaava-alueelta. Kuortaneentien suuntaisen kaava-alueen ojaan ja Kuortaneentien tienvarren
ojaan on hulevesiselvityksessa ohjeistettu rakennettavan riittdvan korkea tiivis penger, jolla
varmistetaan, ettd hulevedet eivat tulvi kaava-alueen ojista tienvarren ojiin, vaan purkautuvat kaava-
alueen ulkopuolelle ainoastaan altaan 5 kautta. Hulevesiselvityksen lisatarkastelun paivitysosassa
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kappaleessa 1 on ehdotettu lisaksi kortteleiden 55 ja 56 tonttikohtaisen viivytystarpeen kasvattamista
aiemmasta.

Nykytilanteessa alueen hulevedet purkavat tienvarrenojaan pisteen P1_1 ldhettyvilla ja tulevaisuudessa
tama alueen purkuvirtaama viivytysaltaasta 5 kyseiseen kohtaan pidetaan samana hulevesien
viivytyksen avulla.

"Asemakaavassa tulee olla maardys, joka kieltaa kokonaan hulevesien johtamisen maanteiden ojiin.”

Kommentti: Kaavaan voi nahdaksemme tdllaisen maarayksen lisata:

Hulevedet on kiellettya purkaa ulos kaava-alueelta muutoin kuin viivytysaltaan 5 kautta.

tai Hulevedet on kiellettya johtaa maanteiden ojiin (poikkeuksena viivytysaltaan 5 purkupiste).
3. Yhteenveto

Hulevesiselvityksen lahtdkohta on ollut, etta asemakaava-alueen kasvavat hulevesivirtaamat viivytetdan
kaava-alueella, jolloin hulevesivirtaamat eivat tule kasvamaan nykyisesta.

Hulevesiselvityksen lisatarkastelun paivitysosassa (liitteend) on tehty oikaisuvaatimuksessa esitetyt
laskelmissa kaytettyjen valumakerrointen seka laskennallisten viivytystarpeiden tarkistaminen.
Paivitysosassa on lisaksi tarkasteltu lumensulamistilanteen virtaamat purkupisteessa P1 seka tarkasteltu
viivytysalueiden purkuvirtaamia ja mahdollisuuksia kompensaatioihin.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta paivitysosassa ehdotetaan, etta Kortteleiden 55 ja 56 tonttikohtainen
viivytysvaatimus kasvatetaan arvoon 1m3/100 m2 ja altaiden 1 ja 5 viivytyskapasiteettia kasvatetaan
300 m3, mika tarkoittaa altaissa 1 ja 5 vesisyvyyden nostamista n. 1 cm.

Muiden alueiden kuin kaava-alueen ja sen lapi virtaavien hulevesien virtaamien tasaaminen ei ole

kaytanndssa mahdollista toteuttaa kaava-alueella (kompensaatio), vaan pisteen P1 laajan valuma-
alueen tulvahallintatoimenpiteita tulee tarvittaessa tehda muuallakin valuma-alueen osissa.
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Eteld-Pohjanmaan liiton perusteltu kannanotto maakuntakaavan vahittdiskaupan suuryksikdiden
mitoituksen huomioimisesta Roveksen asemakaavassa (korttelit 55 ja 56)

Tausta

Seindjoen kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksymalla asemakaavan
laajennuksella Roves (kaupallinen), korttelit 55 ja 56 (kaavanumero 55008),
muodostuvat Roveksen (55) kaupunginosan korttelit 55 ja 56 seka niihin
liittyvat katu- ja virkistysalueet. Kaava-alue sijoittuu Kuortaneentien ja itdisen
ohikulkutien risteysalueen lounaispuolelle Roveksen teollisuusalueeseen
rajautuen. Roveksen asemakaavan laajennus taydentada jo olemassa olevaa
Roveksen asemakaavoitettua liike-, logistiikka- ja teollisuusaluetta, ja silla
varaudutaan mahdolliseen vahittaiskaupan suuryksion toteutumiseen
alueella. Kaupan laadussa varaudutaan ensisijaisesti tilaa vaativaan kauppaan.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus on antanut 24.1.2020 Seindjoen kaupungille
maankadytto- ja rakennuslain 195 §:n mukaisen oikaisukehotuksen Seindjoen
kaupunginvaltuuston paatoksestd 16.12.2019 123 § hyvaksya asemakaava
Roveksen alueelle kortteleihin 55 ja 56. ELY-keskus on oikaisukehotuksen
mukaan tuonut kaavalausunnoissa ja neuvotteluissa esiin, ettd Roveksen
asemakaavan kaupan suuryksikoita koskeva mitoitus ei ole maakuntakaavan
mukainen. ELY-keskus pitda asemakaavan mitoitusselvitysta puutteellisena ja
kaupan sijainnin ohjauksesta noudatetusta ohjeistuksesta poikkeavana. ELY-
keskuksen arvion mukaan Roveksen asemakaavassa osoitettu kaupan
suuryksikoiden lisarakennusoikeus 50 000 k-m2 johtaa maakuntakaavassa
osoitetun enimmaismitoituksen merkittavaan ylittymiseen. ELY-keskus esittaa
Seindjoen kaupungille, ettd vahittaiskaupan suuryksikdiden rakennusoikeuden
suhteutumisesta maakuntakaavaan tulee esittaa asianmukainen selvitys, ja
vahittdiskaupan suuryksikoille osoitettava rakennusoikeus tulee mitoittaa
maakuntakaavan mukaiseksi.

Perusteltu kannanotto
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2
Seindjoen kaupunki on pyytdanyt Etela-Pohjanmaan liitolta perusteltua kantaa
kaupan suuryksikdiden mitoituksen maakuntakaavan mukaisesta
huomioimisesta. Eteld-Pohjanmaan liitto esittaa kantanaan seuraavaa:

Etelda-Pohjanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt kauppaa, liikkennetta ja
keskustatoimintoja kasittelevan Etela-Pohjanmaan Il vaihemaakuntakaavan
30.5.2018 ja kaava on tullut voimaan 11.8.2016. Vahittaiskauppaa kasittelevat
maankadytto- ja rakennuslakiin tehdyt muutokset astuivat voimaan 1.5.2017 ja
vaihemaakuntakaavaa Il on kaavamuutoksella tarkistettu vastaamaan
muuttunutta lainsdadantoa talta osin. Etela-Pohjanmaan maakuntavaltuusto
on hyvaksynyt Eteld-Pohjanmaan Il vaihemaakuntakaavan muutoksen
2.12.2019 ja kaavamuutos on tullut voimaan 21.4.2020.

Roveksen asemakaavoitettu alue sijoittuu Eteld-Pohjanmaan |l
vaihemaakuntakaavassa osoitetuille kaupallisille vyohykkeille km1 ja km2.
Kaupallisen vyohykkeen km1-merkinnalld osoitetaan vahintaan seudullisesti
merkittava vahittaiskaupan suuryksikén vyohyke, joka ei sijoitu
keskustatoimintojen alueelle (C, c, ca). Merkintda koskevan
suunnittelumaarayksen mukaan vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja
tarkempi sijoittuminen on suunniteltava siten, ettei niilld ole yksin tai yhdessa
muiden hankkeiden kanssa merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-
alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittymiseen. Suuryksikodiden
toteuttamisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa
muun taajamarakenteen ja liikkennejarjestelmien toteuttamiseen. Merkinalla
on osoitettu Roveksen vahittdiskaupan suuryksikdiden yhteenlasketuksi
enimmaiskerrosalaksi 100 000 k-m?2.

Kaupallisen vy6hykkeen km2-merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen
kasvualue, jossa alueen omaan ostovoimaan perustuen vahittdiskaupan
seudullisen merkittavyyden kriteerit poikkeavat muusta maakunnasta.
Merkintaa koskevan suunnittelumaarayksen mukaan vyohykkeen alueella
paivittdistavarakaupan seudullisesti merkittdavan suuryksikon koon alaraja on
5000 k-m2 ja erikoistavarakaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikon koon
alaraja on 10 000 k-m2.

Eteld-Pohjanmaan Il vaihemaakuntakaavan laadinnassa kaytetyt selvitykset
ovat kaupan ja keskustatoimintojen osalta seuraavat: Eteld-Pohjanmaan
keskusverkkoselvitys (2015), Etela-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -
selvitys (2011 & 2015), Eteld-Pohjanmaan palveluverkon nykytila ja
mitoitustarpeet 2030 (2015) ja Seindjoen vahittaiskauppaselvitys (2014).

Eteld-Pohjanmaan liitto katsoo, ettd Roveksen asemakaavan mitoitus 50 000
k-m2 ei ylitd voimassa olevan maakuntakaavan sallimaa mitoitusta. Roveksen
asemakaavan mitoitus on maakuntakaavan mukainen. Asemakaava-alue
kuuluu maakuntakaavan km1 -vyohykkeelle, jossa seudullisesti merkittavien
vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintaan 100
000 k-m2. Alueella olemassa olevan kaupan maara on 46 900 k-m2
vahittdiskaupan suuryksikoissa (asemakaavan kaavaselostus s. 47). N&in ollen
olemassa olevan kaupan pinta-ala yhdistettyna Roveksen asemakaavan
kaupan pinta-alaan ei ylitd maakuntakaavan mitoitusta.
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Maakuntakaavan kaupan mitoitus on laadittu kullekin alueelle olemassa
olevan (rakennetun) kaupan perusteella, ja sen pohjalta on arvioitu
tarpeellinen liiketilan lisdtarve suhteessa kokonaismitoitukseen.
Maakuntakaavan mitoitusta ei ole tehty voimassa olevan kaupallisen
asemakaavavarannon perusteella. Kokonaismitoitusta laskettaessa
lahtotietoina on huomioitu vaestdmaara, ostovoima ja ostovoiman siirtyma.
Tavoitevuoden mitoitusta arvioitaessa on huomioitu ennustettu
vaestonkehitys, ostovoiman kasvu ja muutokset ostovoiman siirtymassa.
Nailla tiedoilla on saatu ennustettu tavoitevuoden kokonaismyynti, josta on
johdettu myyntitehokkuudella ja ylimitoituskertoimella tavoitevuoden
myyntiala, joka puolestaan on muunnettu kerrosalaksi. Olemassa oleva
kaupan rakennusala on saatu Kaupan tietopankin tiedoista.

Eteld-Pohjanmaan liiton nakemyksen mukaan asemakaavojen
laadintavaiheessa on tuotava esiin ajantasainen tieto olemassa olevan kaupan
maarasta ja sen pohjalta arvioitava hankkeen vaikutuksia. Liiton nakemyksen
mukaan Roveksen asemakaavan kaavaselostuksessa on riittavalla tavalla
esitetty olemassa olevan kaupan pinta-alatiedot, jotta mitoitusta on
mahdollista arvioida suhteessa maakuntakaavan sallimaan mitoitukseen.
Maakuntakaavan km1 -suunnittelumaarayksen tarkoituksena on ohjata
kaupan kokonaisuutta siten, etta seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan
suuryksikoiden yhteenlaskettu pinta-ala ei vyohykkeella ylita 100 000 k-m?2.
Liitto katsoo, etta talla tarkoitetaan rakennettua kauppaa, ei kaavavarantoa.
Asemakaavaselostuksessa (s. 47) on lisaksi tuotu esiin ja mitoituksessa
huomioitu alueelle jo rakentuneiden kaupan alueiden kaytannon
laajentumismahdollisuudet taysimaaradisen rakennusoikeuden mukaisiksi.

Roveksen asemakaavan kaavaselostuksessa (s. 47-48) on kasitelty
esimerkinomaisesti Uudenmaan liiton tulkintaa maakuntakaavan mitoituksen
ohjaamisesta. Etela-Pohjanmaan liitto yhtyy tdahan tulkintaan. Tulkinnan
mukaan: “Liiketilan lisdtarve ei ole suoraan kaavallinen mitoitus. Kaavallisen
mitoituksen tulisi olla suurempi kuin liiketilan lisatarve, koska kaavat jaavat
osin toteumatta. Kilpailun toimivuuden kannalta kaupalla tulee olla myds
vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja.” Lisdksi: ”Lasketussa kaupan mitoituksessa ei
ole otettu huomioon nykyisia asemakaavoja, koska mitoitus vastaa
kysymykseen, kuinka paljon tarvitaan lisaa liiketilaa olemassa olevien
liiketilojen lisdksi, jos ostovoiman kasvu toteutuu uutena liiketilana”.

ETELA-POHJANMAAN LIITTO

Antti Saartenoja Mari Pohjola
Suunnittelujohtaja Suunnittelupaallikko
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Viranomaisneuvottelu Eteléa-Pohjanmaan Ely-keskus / Seindjoen kaupunkKi
koskien oikaisukehotusta asemakaavan laajennuksesta, Roves korttelit 55 ja 56

Aika: 29.5.2019 klo 13.00 - 14.15
Paikka: Teams -palaveri (etayhteys)
Lasna: Jyrki Paloméki / ELY-keskus

Matti Rantala / ELY-keskus

Anders Ostergard / ELY-keskus

Karoliina Laakkonen-Pontys / ELY-keskus
Marketta Nummijarvi / ELY-keskus
Jarmo Salo / ELY-keskus

Eeva Kopposela / ELY-keskus

Hanna Kauppila / ELY-keskus

Anu Schulte-Tigges/ ELY-keskus

Jari Jokinen /Seingjoen kaupunki, (pj)
Juha Takamaa / Seingjoen kaupunki
Jyrki Kuusinen / Seindjoen kaupunki
Keijo Kaistila / Seingjoen kaupunki

Eija Tuomaala / Seingjoen kaupunki (siht.)

1 Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen
Jari Jokinen avasi kokouksen ja toimi puheenjohtajana. Muistion kirjasi Eija
Tuomaala.

2 Kokouksen eteneminen
Puheenjohtaja ehdotti, ettd kdydaan lapi kohta kohdalta Elyn
oikaisukehotuksessa esitetyt kohdat, joihin kaupunki esittda vastineensa.

Asemakaava on tarkoitus vieda kaupunginhallituksen kasittelyyn 8.6.2020 ja
sieltd kaupunginvaltuustoon 15.6.2020.

3 Oikaisukehotuksen lapikayminen ja lisdselvitysten esittely
Seindjoen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.12.2019 Roveksen 51.
kaupunginosan kortteleita 55 ja 56 koskevan asemakaavan. Etela-
Pohjanmaan ELY -keskus on tehnyt kaavasta oikaisukehotuksen.

Jyrki Kuusinen kavi ensin kertaalleen lapi oikaisukehotuksessa esiin tulleita
asioita ja esitteli kaupungin laatimia vastineita kyseisiin kohtiin.

Oikaisukehotus koskee Roveksen kaupunginosan kortteleita 55 ja 56.
Korttelit 55 ja 56 ovat olleet osana laajempaa kaava-aluetta aina
ehdotuksen nahtavilla oloon saakka. Hyvaksymisvaiheessa asemakaavasta on
eriytetty ndma kaupalliset korttelialueet. Kaavaa koskevat selvitykset on
paaosin hyvaksytty 23.9.2019 laajempaa aluetta koskevan kaavan
yhteydessa.

Lisaselvitykset on toimitettu 23.9.2019 hyvaksytyn, laajempaa aluetta
koskevan kaavan yhteydessa ELY:lle.
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Liikenneselvityksen laatija on antanut lausunnon, jossa on kayty lapi
oikaisukehotuksessa esitetyt vaittamat.

Liikenneselvityksen skenaariossa 1on huomioitu kaikkien yleiskaava-alueiden
maankaytt6. Skenaarioissa 2 ja 3 on Keski-Nurmon ja Matalamé&en alueen
yleiskaavoissa esitetty maankaytto jatetty pois, koska asemakaavoitus ja
rakentuminen kyseisilla alueilla on todennékdistéa vasta vuoden 2030
jalkeen, viimeistaan vuoteen 2040 mennessa. Naihin skenaarioihin perustuen
Kuortaneentien liikenne toimii vuoteen 2030 saakka hyvin. Vuoden 2040
ennustetilanteessa tarvitaan toimenpiteita, jotka on otettu huomioon jo
vuoden 1995 asemakaavassa eritasoliittyméana Kivistontien ja Kuortaneentien
liittymassa. Aikaa toimenpiteille on 20 vuotta ja niista tulee sopia erikseen.

Oikaisukehotuksessa esitetyt epakohdat liikennelaskentatuotosten
esitystavasta (iltahuipputunteina) ja epaselvyys siita, mita
asemakaavamuutos-alueita ja maankaytt6a ennusteissa on huomioitu,
tarkennetaan mahdollisuuksien mukaan selvitykseen.

Laajempaa asemakaava-aluetta koskeva hulevesien hallinta on ratkaistu
23.9.2019 hyvaksytyssa kaavassa. Hulevesista on tehty viela lisaselvitysta
taman jalkeen. Kortteleiden 55 ja 56 kaavan osalta voidaan viela parantaa
viivytysaltaiden tilannetta lisaéamalla tonttikohtaista viivytysvelvoitetta 0,4
m3 /100m2 > 1,0m3 /100m2. Asemakaavamaarays edellyttaa, etta
rakennuslupaan tulee liittaa yhdyskuntatekniikan suunnittelun hyvaksyma
selvitys hulevesien kasittelysta ja viivytystavasta. Alueen rakentuessa
yhdyskuntatekniikan suunnittelu voi tarvittaessa muuttaa mitoitusta.

Hulevesiselvitys osoittaa, ettd Kuortaneentien ja Kivistontien nykyiset
tulvimiset eivat johdu kaava-alueesta vaan muualta. Lahtokohtana on, etta
Vt 18 alta menevan kriittisen purkupisteen virtaama ei nouse nykyisesta.
Alueelle esitetty hulevesien viivastysjarjestelma perustuu siihen.

KMT- 1 alueen kaupan mitoitus ei ylitd maakuntakaavan mukaista vahintaan
seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon vyohykkeen
mitoitusta. KMT-1 aluevaraus on yleiskaavan mukainen. Yleiskaavassa alue
on varattu tilaa vaativalle kaupalle. YM:n ohjeiden mukaan
”Enimmaismitoitus voidaan tarkentaa kuntakaavoituksessa”. Kaupan
sijoittumista tulee ohjata valtakunnallisesti yhtenevalla tavalla. Kaavan
KMT-1 kaavamerkinta tilaa vaativalle kaupalle ei ylita Seingjoen kaupallista
mitoitusta ja antaa vaihtoehtoisen sijaintimahdollisuuden. Maakuntaliitolta
on saatu lausunto, joka vahvistaa kaupungin ndkemysta mitoituksen osalta.

Liikenneselvitysta koskevat kohdat oikaisukehotuksessa

Ely-keskus:

Paavaylaasetuksen mukainen palvelutaso Vt 18:a tulee huomioitavaksi.
Vuonna 2019 tullut lakiuudistus edellyttaa esim. nopeuksien pysymiseen
valtateilla vahintaan 80 km/h. Tassa kohtaa Vt 18 on paavayla ensimmaisen
palvelutason luokassa, joten eritasoliittyma on lain mukaan ainut
liittymaratkaisu.
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Ely-keskus kyseenalaistaa liikenneselvityksen matkatuotosten lukemat. Mista
maankaytosta matkatuotokset on laskettu?

Liikenneselvityksessa (taulukossa) tulee esittdd matkatuotokset, johon
selvitys perustuu.

Matkatuotokset tulee huomioida koko selvitysalueelta. Matkatuotoksissa ei
ole huomioitu nyt kyseessa olevan kaavan mahdollistaman maankayton
matkatuotoksia kokonaisuudessa eika jo aiemmin hyvaksyttyjen ja osittain jo
toteutuneiden Roveksen alueen asemakaavojen matkatuotoksia.

Selvityksessa pitaa tuoda esille mihin lukemat perustuvat ja selvitysta tulee
tarkentaa niilla luvuilla, milla liikenne-ennusteet on tehty. Matkatuotoksessa
on huomioitava asemakaavan mukainen kaupallisten palvelujen
kerrosalamaara ja tontille osoitettu muu rakennusoikeus: mm.
polttoainejakelu, varastointi, liikuntahalli.

Teoreettinen valityskyky ylittyy jo Kivistontien ja Vt18 kiertoliittymassa.
Voidaanko Laulateentielle ohjata niin paljon liikennetta?

Liikenteelliset vaikutukset tulee huomioida laajemmalta alueelta kuin vain
kyseessa oleva kaava. Matkatuotoksissa tulee huomioida mm. laajemmalle
alueelle osoitettu terminaaliliikenne.

Oikaisukehotuksessa on kohta, jossa kehotetaan lisadmaan kaavamaarayksiin
maarays, etta kaupallinen palvelu voidaan toteuttaa vasta kun
lilkennejarjestelyt on tehty. Ely-keskus pitaad tarkeana merkinnan lisaysta,
koska arvelee, ettad tarkennetun liikenneselvityksen jalkeen on tarve
laadukkaampaan liikennejarjestelyyn. Ely-keskuksen ndkokulma on, etta
kaupallista palvelua ei voi lisdta ennen kuin eritasoliittyma on rakennettu.

Kun kyseessa on iso kaupallinen alue, joka synnyttaa paljon liikennetta, niin
samassa yhteydessa tulee investointitarve liikennejarjestelyille. Elyn
tekemien liikenne-ennusteiden mukaan lIman uutta maankayttda vVt 18
lilkkennejarjestely toimisi viela vuoteen 2040. Uuden maankayton myota
investointi aikaistuisi ja kaupungin tulisi olla siind mukana.

Valtakunnallisesti tarkasteltuna runkoverkon parantamisen tarpeita on
paljon. Kohteita pitaa arvioida ja eniten parannusta tarvitsevat voidaan
toteuttaa

Seingjoen kaupunki:

Kivistontien ja Kuortaneentien eritasoliittyma on ratkaistu vuoden 1995
asemakaavalla. Eritasoliittyméan tarve on huomioitu jo tuolloin
asemakaavaan merkittyna tilavarauksena.

Liikenneselvityksessa varsinaiset laskelmat on tehty muussa ohjelmassa koko
maankaytté huomioiden. Taulukossa olevat matkatuotokset ovat
esimerkkeja ja suuntaa antavia matkatuotoksia.
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Liikenneselvittdja on huomioinut matkatuotoksia laskiessaan koko kaava-
alueen maankayton. Selvittajalta voidaan asiaa viela tarkistaa.

Kaupungin ndkokulma on, ettéa liikennejarjestelyja ei olla sitomassa kaupan
toteutumiseen alueella. Liikenteellisista jarjestelyista, toteutustavoista ja
aikataulusta tulee kayda eri neuvottelut.

Tienpitajan velvollisuus on hoitaa paavaylaasetuksen mukaisia jarjestelyja.
Kaavamaarays koettaisiin kunnan elinkeinotoimintaa rajoittavana, sitomalla
asemakaavan mukainen toiminta paavaylan asianmukaiseen kuntoon
saattamiseen, eritoten kun liikennejarjestely on ollut jo 90-luvulla
tilavarauksena asemakaavassa.

Tiejarjestelyjen toteutus sovitaan eri neuvottelussa. Liikenneselvityksen
mukaan nykyinen liikennejarjestely toimisi viela 2030 vuoteen asti. Aikaa
tiejarjestelyn ratkaisemiseen vield on. Maankaytdn toteutuminen
yleiskaavojen mukaisesti on arvioitu vasta 2040 vuodelle.

Runkoverkkoon kuuluvana tiena tulee joka tapauksessa vastaan ajankohta
kiertoliittyman muuttamisesta eritasoliittymaksi, kaupungin maankaytosta
huolimatta.

Paatelmana oikaisukehotuksen liikenneselvitysta koskevista kohdista
puheenjohtaja totesi keskustelujen lopputuloksena, ettd matkatuotosta
pitda kirjoittaa paremmin auki selvitykseen.

Hulevesiselvitystd koskevat kohdat oikaisukehotuksessa
(kirjain/numero yhdistelmat viittaavat liitteené olevaan karttaan)

Ely-keskus:

Ongelmana on, ettd hulevesia, tulvareitteja ja viivytysaltaita ei ole
selvitetty eikd huomioitu yleiskaavatasolla. Siksi hulevesitarkastelut tulee
tehdéa nyt asemakaavoituksen yhteydessa paavaylan turvaamiseksi tulvilta.

Ely kyseenalaistaa selvityksessa esitetyn valumakertoimen ja asemakaavassa
maaratyn tonttikohtaisen hulevesien pidattamisen. Elyn mukaan
valumakertoimet ovat edelleen pienid, eika kaikilta alueilta (E3) tulevia
virtaamia ole otettu huomioon. Nain ollen valtatien ali meneva (P1 piste)
virtaama on edelleen vajavainen.

Ely kyseenalaistaa my6s viivytysaltaiden paikat, seka selvityksessa esiin
tulleiden lumen sulamisvesien huomioon ottamisen virtaamana P1 -pisteella.

Hulevesia tulisi viivyttaa ja pidattaa lahella niiden syntypaikkaa.
Selvityksessa hulevedet johdetaan viivyttymaan lahelle valtatietd mika on
tulvariskin kannalta huono asia. Selvityksessa tulisi osoittaa viivytysalueita
lahelle hulevesien syntypaikkoja, valuma-alueen etelapuolelle.

Hulevesiselvityksessa kortteleiden 55 ja 56 hulevesien
viivytyskapasiteettilaskelmissa huomioidaan tonttien pinta-alassa 10 %
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luonnontilaisena seka viivytysrakenteena 1m3/100m2 lapaisematonta pintaa.
Tama tulee huomioida kaavamaarayksissa. (Kokouksen jalkeen tarkistettu:
10 % :n vaatimus on ollut jo kaavassa.)

Selvityksessa pitda tulla esiin mik&a on korttelien 55 ja 56 osalta vesimaarien
virtaama. Selvityksen mukaiset osavaluma-alueet eivat noudattele
Nuppivaylan linjauksia. Ely kyseenalaistaa vesien ohjautuvuuden pois
paavaylan suunnalta. Viivytysaltaita tulisi osoittaa etédmmalle valtatiesta.

Asemakaavassa tulee viitata hulevesiselvityksiin.

Seingjoen kaupunki:

Hulevesiselvityksen tekijdn ammattitaitoon on luotettu. Kaikki alueelle
osoitetut viivytysaltaat tulevat toimimaan osana yhtenaista ja toimivaa
viivytysjarjestelmaa, E5 allas on yksi naista.

Korttelien 55 ja 56 kohdalla kunnallistekniikkaa ei ole viela suunniteltu,
mutta alueen rakentuessa huomioidaan suunnitteluvaiheessa se, etta
hulevesia ohjautuu myds keskeiseen viivytysaltaaseen (1) Lellunnevan
vieressa. Asemakaava mahdollistaa viivytysjarjestelman tarkentumisen
hulevesien osalta alueen tarkemman yhdyskuntasuunnittelun aikana.

Taman laajemman kaava-alueen lansipuolella olevan alueen olemassa oleviin
hulevesiratkaisuihin ei talla kaavalla pystyta vaikuttamaan. Lahtokohtaisesti
P1 -pisteeseen tulevat virtaamat kertyvat talla hetkella myds muilta
alueilta. Taméan uuden kaava-alueen viivytysjarjestelman lahtékohtana on
ollut se, etta virtaama ei lisdanny valtatien alituksen kohdalla (P1 pisteelld).

Kaupallista mitoitusta koskevat kohdat oikaisukehotuksessa

Ely-keskus:

Ely -keskus esitteli tyhjentavasti mita maakuntakaavoituksessa yleisesti
tulee huomioida kaupallisten alueiden laskentaperiaatteissa.

Esimerkkeina esitettiin Pirkanmaan ja Uudenmaanliiton kaavoissa kaytettyja
laskentaperiaatteita: kaupan mitoitus lasketaan siten, ettd maaritetaan
ostovoiman perusteella kokonaistarve, ja tahan lisataan 1,3 kertoimella
lisdvolyymi suunnitteluvaran varmistamiseksi. Yleensa on tapana maarittaa
myo6s muiden tekijoiden, kuten nettikaupan vaikutusta kaupan pinta-alan
tarpeeseen, jotka jonkin verran laskevat kokonaismitoitusta. Lopputuleman
saadun kokonaismitoituksen (volyymin)lisdksi selvitetaan kaupan nykytilanne
eli toteuma seka kaavoihin sisdltyvat varannot ja nama huomioidaan
suunnittelussa. Kaikista naista tekijoista syntyy maakuntakaavan
mitoitusratkaisu, jota on tarkoitus noudattaa alempiasteisessa
kaavoituksessa.

Roveksen alueelle on voimassa oleva maakuntakaava. Ely-keskuksen mukaan
Roveksen alue on maakuntakaavamaaraykseen ndhden ylimitoitettu, kun
huomioidaan kaikki alueelle jo laaditut asemakaavat. Maakuntakaavan
mitoitusta voidaan tarkentaa kuntakaavoituksessa kohtuullisessa maarin,
mutta roveksen kohdalla poikkeama on merkittava.
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Oikaisukehotuksessa pyydetyt palveluverkolliset perustelut tulee esittaa
asemakaavassa ja Roveksen alueen asemakaavojen yhteenlasketun
mitoituksen tulee noudattaa maakuntakaavan mitoitusta.

Seingjoen kaupunki:
Eteléd-Pohjanmaan liitolta saatu lausunto tukee kaupungin nakemysta kaupan
kerrosalan maarassa.

Asemakaavan laadinnan lahtotietona ovat kaupalliset selvitykset ja
Maakuntakaava. Seindjoki on kehittyva kaupunki ja laskennallista kaupan
lisdliiketilan tarvetta koko kaupunkialueella on 200 000 - 300 000 kem?2.
Vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja pyritdan esittamaan kilpailukykyisiin
kauppapaikkoihin kaupallisten selvitysten mukaisesti.

Maakuntakaavassa esitetty 100 000 kem2 seudullista kauppaa ja nyt kyseessa
olevassa asemakaavassa esitetty kaupan rakennusoikeus eivat sisalla
Kapernaumin alueella asemakaavoissa jo rakennetuissa kortteleissa olevaa
rakentumatonta kaavavarantoa. Tama siita syystd, etta osa KM - merkinnalla
olevaa korttelialuetta ei ole toteutunut seudullisena kaupan suuryksikkéna
vaan palvelee paikallista kysyntda ja osalla tonteista ei ole muuten
mahdollista rakentua kerrosalaltaan taysimaaraisend. Asemakaavat on
ylimitoitettu rakennusoikeudeltaan.

Seindjoen kaupunki toimittaa Ely-keskukselle lausunnon, joka on saatu
oikaisukehotuksen jalkeen Eteld-Pohjanmaan liitolta.

4 Jatkotoimenpiteet
Asemakaavan kasittelyaikataulu on tiukka ja sidottuna oikaisukehotuksessa
ja laissa maarattyyn aikaan. Asemakaava viedaan kaupunginhallituksen
kasittelyyn 8.6.2020 ja sielta kaupunginvaltuustoon 15.6.2020.
Asemakaavan hyvaksymisesitys arvioidaan ennen kasittelya ja selvittajilta
tarkistetaan mahdollisuudet selvitysten taydentamiseen tiukan aikataulun
puitteissa.
Neuvottelu paattyi klo 14.15
Muistion laati

Seindjoella 2.6.2020, tarkistukset lisatty 4.6.2020

Eija Tuomaala

liitekartta: Hulevesien hallinta kaavalaajennuksessa
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

743 Seingjoki Tayttamispvm 22.06.2020
Roves kaupallinen

15.06.2020 Ehdotuspvm 15.04.2019
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 23.05.2018
57 Kunnan kaavatunnus 55008
743V150620A57

23,8237 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 23,8237

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 23,8237 100,0 91814 0,39 23,8237 91814
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 22,9535 96,3 91814 0,40 22,9535 91814
T yhteensa
V yhteensa 0,4328 1,8 0 0,4328 0
IR yhteensé
|L yhteensa 0,4374 1,8 0 0,4374 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 23,8237 100,0 91814 0,39 23,8237 91814

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 22,9535 96,3 91814 0,40 22,9535 91814

KMT-1 22,9535 100,0 91814 0,40 22,9535 91814

T yhteensé

V yhteensa 0,4328 1,8 0 0,4328 0

VL-1 0,4328 100,0 0 0,4328 0

IR yhteensé

[L yhteensa 0,4374 1,8 0 0,4374 0

Kadut 0,4374 100,0 0 0,4374 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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