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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

KIVISTO
TUOMIKATU 4

4. kaupunginosa, Kivistd, Koulupuisto.

Asemakaavan selostus koskee 7. paivana huhtikuuta 2020 péaivattya Seindjoen
kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen laatimaa asemakaavakart-
taa, kaavanumero 04053.

Vireilletulo
Asemakaava on tullut vireille rakennuksenomistajan aloitteesta. Kaupun-
kiympéristélautakunta on tehnyt suunnittelualuetta koskevan kaavoituspaa-
toksen 15.4.2020.

Laatija

Seingjoen kaupunki
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215

60100 Seingjoki

p. 06 416 21111 (vaihde)

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi






Asemakaavan selostus 2(22)

Kivistd, 4. kaupunginosa, Tuomikatu 4 04053
Asemakaavan muutos 7.4.2020
SISALLYS
1 PERUS- JA TUNNIS T E T ED O T e it ittt ettt e e et e et e et et et et e e e e ae e e e s e s e sennsansnnarnnnns 4
L TUNNISTE T E DO T a ettt eteeee e eeaeeaae e ae e aeeasesaneaaneannsannsannsannsnnnsnnsennsennsenssennsennssnnesnnesnnesnnees 4
2 TV ST ELM A <o e e e e e e e e 4
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET s sttt eeeeee e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e s e e e e mme e e e m e e e s e e e s e e s e e e e ennnns 5
2.2 ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS .. tteteeteeseaaseaneennesnnesnnesnnesasenasenneenneenneenneenneenseenneenns 5
2.3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN JA LAAJENNUKSEN TOTEUTTAMINEN ..ttt eeaeeeeaeenennnennnenneenneenneennenns 5
B L AHT OKOHD AT ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e 5
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA L« e uteateaateateaneeanesanesanesanesanenasenasenneennesnnesnnesnneennesnns 5
3.1.1 ATUEEN YICISKUVAUS. . . . ettt et ettt et ettt ane e aas 5
G T 2 IR ¥ o o T )Y/ 1] 0 TV - (o 6
3.1.3 Rakennettu YMPAFISTO .. .. ..ottt ettt 7
G I I = P o [ 1 153 01 9
4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET ...ttt et et e eeens 14
4.1 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN TARVE .« uteteesseennesaneeaneenneanneanneaneenennsennsensenasennss 14
4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET .. teeeeaee e eeaaeeeemaeeeenaaee e enaeeeenaaeennnns 14
4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTY O ettt etaeteae et et e et e te e e e e s e e ee s s aassannsannsannsnnnsnnsennsennsennns 14
e TNt TR 17 Y I 1 = 14
N T YA 1= = 1N = 7 14
4.3.3 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENE TTELY Tu s tteetsesanesaneenneenneanneanneanennennsennsennsennsennss 14
4. 3.4 VIRANOMAISYHTEISTY O .t ettt ettt et et et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e mee e e s e e e ennns 15
4.4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET . tttteesnnenneenneennesaneenneenneenneennsenssenssnnsenssenssenssennns 15
4.4.1 LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAV O TTEET « .ttt teeeseennesaneeaneenneenneaneansanennsennsenasenasennns 15
4.5.1. ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEE T .ttt tttetesanesnnesnneenneenneenneensnnssnnesnnsennssennssennsennss 17
5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUV AUS ...ttt et ettt e e e et e e et et e e e e aee s e e e rnaaeeannns 18
5.1. KAAVAN MUUTOKSEN RAKENNE ... ttuteeeeneenneenneennennnennnennennennesnneennesnnesnneenneenseenssensssnnseenns 18
LI 2 Y N = U S 18
5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN ... euteeteeeenesanesnnesnnennneenenneenneennaenns 19
D B A LUEVY ARAUKSET . et ettt e et et e e e e e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e e e m e e e e e e 19
L 0 A (o] =107 YU 19
LS TRC TC TS U@ = INU o] I = 19
5.4 KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET &t ttteaseneenneenneennennnennsennsennsannenneenneennesnseenseenseesseesssenseenns 20
5.4.1 VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON & u ettt eeaeeeaeeeaeeneenneennesnneenneanneenseensennarnnnenns 20
5.4.2 VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON . . . . e ettt e e eee e e e eaee e e e e e e eee e emaeeeemaeeennnns 20
5.5 Y MPARISTON HAIR IO TEKII AT o ttttteteeeeeeee e e eennesanenasenaennnennesnnesnnesnneenneennsenneennsennsennenns 20
5.6 KAAVAMERKINNAT JA ~MAARAYKSET & utetteeteeeeeeea e s e e e s e s s an e s a e s a e s anesnnsanneenneennrnnernnaenns 20
LT A0 V1153 21
LS S VN7 7Y I < 21
LI S 0 A 2T = 7 21
5.8.2 RAKENTAMISKUSTANNUKSE T &ttt teteaeeeneenneenneennesnnennnennnennnennsnnesnneennesnneenseennssesssenssennenns 21
6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS ...ttt ettt ettt e et e et e e e e e e e e eaaseenaaeennnn 21
6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT .. teeeeee e eeee e e maee e emaeeeenaeeeennnaeeennn 21
7 ASEMAKAAY AN LA A DN T A ettt et ettt e ettt et ettt ettt e e s e e e et e e e s e s eennaseennnaeennnn 21

seina oki SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
j Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi Jwww.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 3(22)

Kivistd, 4. kaupunginosa, Tuomikatu 4 04053
Asemakaavan muutos 7.4.2020
LITTEET:

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 Asemakaavan seurantalomake

MUUT KAAVAA KOSKEVAT ASIAKIRJAT, SELVITYKSET JA LAHDEMATERIAALI:

- Kokonaismaakuntakaava. Eteld-Pohjanmaan liitto 2005

- Vaihemaakuntakaava Il. Eteld-Pohjanmaan liitto 2016

- Seindjoen keskustan osayleiskaava-alueen rakennusinventointi 2019. Seingjo-
en kaupunki 2019

- Kivipuron luontoselvitys. Seindjoen kaupunki 2020
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 24. paivana kesadkuuta 2020 paivattya Sei-
najoen kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa,
kaavanumero 04053.

Asemakaavan muutos koskee Seindjoen kaupungin Kiviston 4. kaupunginosan
puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Seindjoen kaupungin Kivistén 4.
kaupunginosan kortteli 70 (osa) seka siihen liittyva puistoalue.

Alueen sijainti ja laajuus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kivistossa Seindjoen yhteiskoulun ja Kivi-
puron Kuntoutuskodin véliselléd alueella Tuomikadun varrella. Suunnittelualue
on asemakaavassa osa Koulupuistoa. Suunnittelualue on kaupungin maa-
aluetta. Suunnittelualueen pinta-ala on 0,5 ha.

Kuva. Alueen sijainti opaskartalla.

Kaavan tarkoitus
Kaavan tavoitteena on palauttaa Koulupuiston pohjoisosassa puistoalueella
oleva paritalo takaisin asemakaavan mukaiselle pientalotontille. Alueen maa-
pohja on kaupungin omistuksessa ja alueella sijaitseva asuinrakennus yksi-
tyisomistuksessa.

Paritalo on asuttu ja osittain peruskorjattu. Alue soveltuu edelleen hyvin
asumiseen. Tarkoituksena on osoittaa olemassa olevalle paritalolle rakennus-
oikeus, joka sallii védhaisen laajentamisen seka sallia tontille talousrakennuk-
sen rakentaminen.

Kaava-alueen lansireunalla virtaava Kivipuron on tarkoitus jattaa edelleen
puistoalueelle.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

Seingjoen kaupungin kaupunkiymparistolautakunta on paattanyt alueen kaa-
voituksesta 15.4.2020. Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telma ovat olleet MRA 30 §:n mukaisesti ndhtéavina 24.6. - 31.7.2020. Valmis-
teluaineistosta pyydetaan asianosaisilta lausunnot ja luonnoksesta voi esittaa
mielipiteita.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan _ . .2020 laittaa kaavaehdo-
tuksen nahtéville. Nahtavilla pidosta on tiedotettu kuulutuksella séhkoisella
ilmoitustaululla ja kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla seka
Eparissa __ . .2020. Kaava on ollut MRL 65 §:n mukaisesti nahtavilla _ . . -
__.__.2020 vélisen ajan. Nahtavana olon aikana asianosaisilta on pyydetty
lausunnot kaavaehdotuksesta. Kaupunginhallitus kéasittelee asemakaavaehdo-
tuksesta saadut lausunnot ja muistutukset hyvaksyy asemakaavan . .2020.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan olemassa olevan paritalon omista-
jien mahdollisuudet tehda pidempiaikaisia suunnitelmia asumisen ja asunra-
kennuksen suhteen ja lisdtd asumisviihtyvyyttd muun muassa rakentamalla
tontille talousrakennus. Alueen yleisilme ei asemakaavan muutoksen myotéa
muutu.

Asemakaavan muutoksella alueelta poistuu kaavallista puistoaluetta. Alue on
ollut vuodesta 1954 lahtien rakennetun asuinrakennuksen piha-aluetta. Alu-
een lansireunalla virtaava Kivipuro jaa puistoalueelle. Asemakaavan muutok-
sella muodostetaan alueelle yksi AO-korttelialue, jolla sallitaan yksi paritalo-
tontti. Korttelialueella kerrosluku on lu2/3 ja tontin kokonaisrakennusoikeu-
deksi sallitaan 300 k-m2, josta asuinrakennukselle 250 k-m2 ja talousraken-
nukselle 50 k-m2. Korttelitehokkuus on noin €=0,26. Suunnittelualueen etela-
osa sdilyy puistoalueena.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

3 LAHTOKOHDAT

Kaavan saatua lainvoiman rakennuksen omistajat voivat hakea mm. raken-
nuslupaa vaativia toimenpiteitéd. Maa-alue sailyy kaupungin omistuksessa.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on olemassa olevaa rakennettua ymparistda. Suunnittelualu-
een pohjoisosassa sijaitsee vuonna 1954 rakennettu puuverhoiltu puolitoista-
kerroksinen paritalo ja eteldosassa Koulupuisto. Paritalon pihapiiri on runsas-
puustoinen. Alueen lansipuolella virtaa kapea Kivipuro, jota reunustaa runsas
puusto. Kivipuron lansipuolella on Kivistdn koulujen alue, jossa sijaitsevat
Seindjoen yhteiskoulu ja Kiviston koulu. Pihapiirin itdpuolella on Kivipuron
kuntoutuskeskus ja pihapiiri rajautuu kuntoutuskeskuksen pyséakdintialuee-
seen. Suunnittelualueen pohjoispuolella on Tuomikadun pientalotontit ja ka-
pea pohjois-etelasuuntainen Kivipuronpuisto. Suunnittelualueen etelépuolella
jatkuu Koulupuisto.
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Kuva. llmakuva alueelta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijaitsee puiston reuna-alueella, jonka lansisivulla virtaa ka-
pea Kivipuro. Puron varsi on runsas puustoista lehti- ja havupuuta. Koulupuis-
to jatkuu suunnittelualueen eteldpuolelle rakennettuna puistona istutuksi-
neen ja kulkuvaylineen. Pohjoispuolella Tuomikadun toisella puolella puisto-
alue jatkuu kapeahkona Kivipuronpuistona. Kivipuron varsi on liito-oravan
elinpiiria.

Alueen maasto on tasaista. Suunnittelualueella maanpinta on noin + 49.00
(N2000).

Maapera
Suunnittelualueen pintamaalaji on tdytemaata (Ta) GTK:n mukaan.

Kuva. GTK:n maaperékartta | © MML, Esri Finland
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3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaesto
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Seinajoki on Etela-Pohjanmaan maakunnan keskus ja yksi Suomen voimak-

kaimmin kasvavista kaupunkikeskuksista.

Vuosi

2020

2019

2018

2017

2016

Vaesto 31.12.

63 959 (30.4.2020)

63 781

63 288

62 676

62 052

Muutos (%)

+0,78

+0,97

+1,01

+0,85

Taulukko. https://www.seinajoki.fi/hallinto/seinajoki-tietoa/elinvoiman-mittareita/

Yhdyskuntarakenne
Alue liittyy kiinteasti muuhun kaupunkirakenteeseen ja on valmiiksi rakennet-

tua.

Rakennuskanta

Suunnittelualueella on vuonna 1954 rakennettu puuverhoiltu paritalo. Suun-
nittelualue on osa Kiviston koulukeskuksen ymparilla sijaitsevaa 1950-luvulla
kaavoitettua ja 1950-luvulta aina 1980-luvun alkuun rakentunutta pientalo- ja
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rivitalokokonaisuutta. Suunnittelualueen vieressa sijaitsevat Kiviston koulu-
alue: Kiviston koulu ja Seindjoen yhteiskoulu sek& Kivipuron kuntoutuskoti.
Julkiset rakennukset on rakennettu alkujaan 1950 - 60-luvuilla. Ruukintien
varrelle sijoittuu 1960 - 70-luvuilla rakennettuja kerrostaloja.

Palvelut

Alue sijaitsee kiinni muussa kaupunkirakenteessa. Keskustan ja Kivistén pal-
velut sijaitsevat lahietaisyydella. Ala- ja ylékoulu sijaitsevat alueen vieressa
ja kauppa noin 0,5 km péassé. Keskustan palvelut sijaitsevat noin 1,5 km
paassa.

Virkistys

Suunnittelualue tukeutuu Keskustan alueen ja lahiymparistdn virkistysmah-
dollisuuksiin. Seindjoen jokirannan puistoalueella ja Pajuluoman varressa kul-
kevat kevyenliikenteen verkostot. Kevyenliikenteen verkostojen kautta ta-
voittaa helposti Jouppilanvuoren liikuntakeskuksen, Hallilanvuoren ja Upan
urheilupuiston alueet.

Kulttuuripalveluja tarjoavat lahietdisyydella mm. Seindjoen kaupungin kirjas-
to, kaupunginorkesteri seka teatteri. Uimahalli-urheilutalolla on tarjolla mo-
nenlaisia virkistyspalveluja.

Liikenne
Tuomikatu on alueella sijaitseva kokoojakatu ja Ruukintie on alueen itapuo-
lella kulkeva paavayla. Ruukintiella ajonopeus on 50 km/h.

Joukkoliikenne
Paikallisliikenteen pysakit sijaitsevat Ruukintiella ja Kivistontiella. Joukkolii-
kenteella padsee kattavasti eri puolille kaupunkia.

Seinajoki sijaitsee rautateiden risteyskohdassa ja valtateiden yhtymakohdas-
sa. Seinajoen matkakeskus sijaitsee noin 1,5 km péaassa alueesta.

[ teppo

(K] Hautala

Eniemists

«[[Jideapark *
[c] ; ’E.I ’
(B
N \\:
Hubita
B L mr{eskussairaala - Y-Talo {
B Seinkjoki Areena Centralsjukhuset - ¥-Talo
|C |Frami 5 o
D | Rytmikorjaamo ¥
E | Apila kirjasto / Lakeuden Risti
| F |seinijoen Matkakeskus
| G | citymarket, Pilvela

| H|Prisma, Hyliykallio 1t

.“’_r

m

SEINAJOEN KAUPUNKILIIKENNE ;: m
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3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaukolampo-, vesi- ja viemariverkosto ulottuu suunnittelualueelle. Hule-
vesiverkosto kulkee Ruukintien varressa ja osittain Tuomikadulla.

Maa-alue on Seingjoen kaupungin omistuksessa. Alue on vuokrattu yksityisille
asuinrakennuksen omistajille.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytttétavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista tuli voi-
maan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja
lilkkenteen paastdja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympé-
ristdn arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla
myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana on:

= varmistaa valtakunnallisesti merkittéavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomais-
ten toiminnassa,

» auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayttn
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja
kestava kehitys,

= toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon
véalineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksis-
sé seka

» edistda kansainvalisten sopimusten taytantdédnpanoa Suomessa.

Tavoitteet voidaan jakaa viiteen osakokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma,

Terveellinen ja turvallinen ymparisto,

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat,
Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

abhwNPE

Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava

Alueella on voimassa Etelda-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka on
vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.5.2005. Alue on Kaupunkikehittamisen
kohdealuetta, jonka suunnittelumaarays on: Aluetta kehitetddan maakunta-
keskuksena ja sitd ympardivana kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia paranne-
taan maakunnallisten palveluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien solmupaikka-
na. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja
lentoaseman sekd& muun maakunnan valisen joukkoliikenneyhteyksien kehit-
tamiseen. Kuntien yleiskaavoissa kevyen liikenteen verkostojen jatkuvuus on
varmistettava.
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Kuva. Ote Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta 2005.

Vaihemaakuntakaava Il

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskustatoi-

minnot on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Suunnittelualue
kuuluu keskustatoimintojen (C) alueeseen.
- .

.

Kuva. Ote Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavasta Il vuodelta 2016.

Seinagjo
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Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteeton Seindjoen keskustan yleiskaava vuo-

delta 1994. Suunnittelualue on yleiskaavassa Julkisen palvelujen ja hallinnon-
aluetta (PY).

‘:“ |L- = ; 2 1"'-._--!.“ \ _‘.‘-
L-.‘ Lt

kS 1 '...-'-"I-

3= . TN
| - . N

Kuva. Ote yleiskaavasta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 6.7.1978 hyvaksytty asemakaava. Asemakaa-
vassa alue on puistoaluetta (P).

—J (ﬂ

Kuva. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Muut suunnitelmat

Rakennusinventointi

Kiviston alueella on tehty vuonna 2019 rakennusinventointia ja inventointiin
liittyvaa arvotusta. Inventointityon on tehnyt FM Olli Joukio. Inventointi on
osa Seindjoen keskustan osayleiskaavan rakennusinventointia. Arvotustyoryh-
méaan on kuulunut inventoijan lisdksi Seindjoen kaupunkisuunnittelun ja kaa-
voituksen henkilokuntaa ja Seingjoen museoiden henkilékuntaa. Suunnittelu-
alueella oleva pientalo kuuluu inventoinnissa Kivistén luoteisosan moderniin
pientalo- ja rivitalorakentamiseen. Arvotuksessa rakennusta ei ole esitetty

suojeltavana kohteena.
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|

Kuva. Tuomikatu 4. Valokuvaaja Olli Joukio.
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Kuva. Lahde: Seindjoen keskustan osayleiskaava-alueen rakennusinventointi 2019.
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Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kevaalla 2020. Luontoselvityk-
sessa on todettu alueella liito-oravan lisdédntymis- ja levahdysalue. Puistoalu-
een suurilla maisemapuilla todetaan olevan merkitysta léhimaisemaa jasen-
tavina kiintopisteina. Seindjoen yhteiskoulu kayttaa Kivipuroa ja sen puustoi-
sia reunametsia opetuskohteinaan.

Kuva. Luontoselvityksen kartta. Tutkittu alue rajattu sinisella. Liito-oravan levahdys
ja kulkureitti rajattu punaisella. Maastokaynnilla I6ydetyt liito-oravan
ulostepapanoiden l8ytopaikat keltaisella.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitaméassa kiinteistérekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mu-
kainen. Kaupunkiympéariston toimialan kiinteistd- ja mittauspalvelut yllapitaa
pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut ajankohtaiseksi alueella sijaitsevan yhden pa-
ritalon omistajan aloitteesta. Rakennus sijaitsee kaupungin vuokraamalla
maa-alueella, joka nykyisessa asemakaavassa on puistoaluetta. Koska raken-
nus sijaitsee nykyisessa asemakaavassa vuokratulla puistoalueella, se tuottaa
monenlaisia ongelmia asumisen tulevaisuuteen ja rakennusten yllapitoon liit-
tyen.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitad koskevat paatokset

Seingjoen kaupunkiymparistdlautakunta on tehnyt suunnittelualuetta koske-
van kaavoituspaatoksen 15.4.2020.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, rakennusten omistajat, vuokralaiset ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn (MRL 628). Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaavamuutoksen hakijat, asuinrakennuksen omistajat, kaava-alueen ja siihen
rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston toimiala, Rakennusvalvonta,
Yhdyskuntatekniikka, Kiinteistd- ja mittauspalvelut, Ymparistonsuojelu, Puis-
totoimi, Seindjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy, Seiverkot Oy, Etela-
Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos, Seindjoen museot,

Valtion ja muut viranomaiset: ei valtion tai muita viranomaisia,

Yritykset ja yhdistykset yms: Viria Oy, Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyh-
distys

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkilot, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa.

LIITE 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Seindjoen kaupunkiymparistdlautakunta teki suunnittelualuetta koskevan
kaavoituspaatoksen 15.4.2020.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta
on tiedotettu Seindjoen kaupungin sahkdisella ilmoitustaululla ja kaupungin
virallisessa ilmoituslehdessa Eparissa 24.6.2020. OAS ja kaavaluonnos seka
siihen liittyvat asiakirjat ovat maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 30 §:n
mukaisesti nahtavilla 24.6. - 31.7.2020.

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty Etela-
Pohjanmaan ELY- keskukselle sahkdisen asiointipalvelun kautta tiedoksi. Mui-
ta viranomaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu sahkopostitse nahtavilla
olosta seka nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa. Naapurei-
ta on tiedotettu nahtavilla olosta kirjeitse. Osalliset voivat esittda kaava-
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luonnoksesta mielipiteitd nahtéavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen asetettavaksi julkisesti
nahtaville . .2020. Kaavaehdotus on ollut maankaytt6- ja rakennuslain
(MRL) 65 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla _ . . - _ . .2020 Sein&joen
kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen internetsivuilla.

Kaavaehdotuksen nahtéavilla olosta on tiedotettu Seindjoen kaupungin sahkdi-
selld ilmoitustaululla ja kaupungin virallisessa ilmoituslehdesséa Eparissa
__._.2020. Asiakirjat on lahetetty Eteld-Pohjanmaan ELY-keskukselle tiedok-
si sahkoisen asiakaspalvelun kautta. Muita viranomaisia tai lausunnonantajia
on tiedotettu sédhkopostitse nahtéavilla olosta sekd nettiosoitteesta, josta ma-
teriaali on ollut ladattavissa. Naapureita on tiedotettu nahtavilla olosta Kir-
jeitse. Osalliset ovat voineet esittdd kaavaehdotuksesta muistutuksia nahta-
villa olon aikana.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylla. ELY-keskusta tiedote-
taan asemakaavan kasittelyvaiheista.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupunki on todennut alueen soveltuvan edelleen asumiseen ja palauttaa
puistoalueella olevan asuinrakennuksen takaisin pientaloalueeksi. Aluetta ei
ole tarvetta varata koulualueen laajentamiseen ja sen hyddyntdminen piha-
alueen laajentamiseen on hankalaa vélissa virtaavan Kivipuron vuoksi.

¥

1
Kuva. Ote asemakaavasta 2.7.1956.

Asukkaiden asettamat tavoitteet

Asukkaiden tavoitteena on ollut turvata asuminen alueella pidemméksi aikaa
ja voida osoittaa rakennukselle kdypa arvo siten, etta se sijaitsee puistoalu-
een sijasta pientaloalueella.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu ei heikenna valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita. Alue on
osa olemassa olevaa rakennetta. Luonnonarvot eivat vaarannu tulevan kaa-
vamuutoksen myota.
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Sein

ajo

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutos ei vaikuta maakuntakaavan suunnitteluméaarayksiin.
Alue on olemassa olevaa pientalon pihapiiria ja kaavalla mahdollistetaan jo
1950-luvulla syntynyt tilanne.

Voimassa olevassa oikeusvaikutteettomassa yleiskaavassa vuodelta 1994
suunnittelualue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY). Aluetta ei
kuitenkaan pystyta kayttamaan koulualueen laajennusalueena, koska Kivipuro
kulkee alueiden valissa. Aluetta ei ole my6skaan tarpeen varata Kivipuron
kuntoutuskeskuksen laajennusalueeksi, joten olemassa olevan pientalon asu-
mismahdollisuudet voidaan jatkossakin turvata ja tehda alueelle sitd tukeva
asemakaavan muutos.

Keskusta-alueelle ollaan laatimassa oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Kaavan
taustaselvitykset ovat meneillddn. Seindjoen keskustan osayleiskaavan raken-
nusinventointia ja arvotusta on tehty vaiheittain ja niitd hyddynnetaan ase-
makaavan muutoksessa.

Asemakaavan muutosta ei ole esitelty vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa.
Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kunnassa voidaan kaavoituskatsauksen
lisdksi laittaa vireille sellaisia kaava-asioita, jotka ovat merkitykseltaan va-
haisia. Kaavat laittaa vireille kaupunkiymparistdlautakunta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Seingjoen keskustan osayleiskaavan rakennusinventointiin ja siihen liittyvaan
arvotukseen perustuen, suunnittelualueella olevaa pientaloa ei esiteta ase-
makaavassa suojelukohteena. Asemakaavassa huomioidaan kuitenkin alueen
sijaitseminen paikallisesti arvokkaalla Kiviston alueella. Suunnittelualueella
tehtavat muutokset on sovitettava lahiympariston arvoalueisiin.

Alueen sivuitse virtaava Kivipuro jatetaan edelleen puistoalueelle ja sille va-
rataan riittava etaisyys tulevaan kaavoitettavaan pientalotonttiin.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 24.6.2020
Alueelle laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten lahtokohtien ja selvi-
tysten pohjalta kaavaluonnos.

_\__‘..:E_E.l-.l..":
RSt

Ote kaavaluonnoksesta 24.6.2020

Asemakaavan luonnosvaiheessa on tutkittu alueelle sopivan rakentamisen
maaraa ja laatua. Todettiin, ettd olemassa olevaa rakennusta voi laajentaa
tarvittaessa ja asumisviihtyvyyden kannalta tarpeelliselle talousrakennukselle
voidaan osoittaa rakennusoikeus ja osoittaa sille rakennusala. Kivipuron var-
ressa oleva liito-oravareviiri on osoitettu luo-merkinnalla.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet seké niiden vastineet
Asemakaavaluonnos on ollut néhtévilla 24.6. - 31.7.2020 valisen ajan. Kaava-
luonnoksesta saatiin _ lausuntoa ja _ mielipidettd. Lausunnot saatiin

Jja mielipiteen antoivat
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Ehdotuksen valmistelu

Asemakaavaehdotus . .2020

Kaavaluonnosvaiheessa saatujen kannanottojen perusteella alueelta on laa-
dittu kaavan muutosehdotus . .2020.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan _ . .2020 hyvaksynyt asemakaavaehdo-

tuksen virallisesti nahtaville.

Ote kaavaehdotuksesta . .2020

Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset sekd niiden vastineet

Asemakaavan muutos on ollut ehdotuksena nahtavilla . .- . .2020 va-
lisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin _ lausuntoa ja _ muistutusta. Lausun-
non antoivat ja muistutuksen antoivat

Kaupunginhallitus XX.XX.2020
Asemakaavan hyvéksyy kaupunginhallitus . .2020.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan muutoksen rakenne

Kaavalla osoitetaan pientalotontti olemassa olevalle paritalolle, joka nykyi-
sessd asemakaavassa sijaitsee puistoalueella.

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 0,5 ha. Kaavoitettava alue osoitetaan
erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontilla on kokonaisrakennusoikeutta

300 k-m2, mika vastaa tehokkuuslukua e= 0,26. Asuinrakennuksen kerrosala
on 250 k-m2 ja talousrakennuksen 50 k-m2.

Kaavassa autopaikkavaatimus on 1,5 ap/asunto.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot
alueelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

LIITE 2. Asemakaavan seurantalomake

5.1.2 Palvelut

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Keskustan ja Kiviston palveluihin. Kiviston koulu-
alue on valittémassa laheisyydessa ja Kiviston S-market sijaitsee noin 0,5 ki-
lometrin péassa alueesta. Asemakaavan muutos ei lisdd alueen palveluja.
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Ty6paikat, elinkeinotoiminta
Asemakaavan muutos ei lisdé alueen tydpaikkoja.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

5.3.2 Muut alueet

5.3.3 Suojelukohteet

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen varmistetaan asema-
kaavamerkinndilla ja -maarayksilla. Rakentamista ohjataan myods rakennuslu-
pavaiheessa rakennusvalvonnan ja kaavoituksen yhteisty6lla, mikali alueelle
tulee uutta rakentamista.

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia ja ne ovat selostuksessa
kohdassa 5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset. Tarkemmin asemakaavamaara-
ykset selvidvat kaavakartasta.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

e Julkisivuissa ei saa kayttda kirkkaita vareja. Rakennuksissa tulee
kayttaad puuverhousta.

e Kattomuodon tullee olla harjakatto.

o Talousrakennukset tulee rakentaa I-kerroksisena.

e Maankaytossa tulee huomioida soveltuminen maisemaan ja rakennet-
tuun ymparistdoon. Alueella tehtdvat muutokset on sovitettava huolel-
lisesti ymparistdonsa sen mittakaavaan ja rakennustapaan ja lahiym-
paristén arvoalueisiin.

e Autopaikat: 1,5 ap/asunto.

Puisto (VP)

e Muuntajat, jakokaapit ja muut teknisen huollon rakennukset ja lait-
teet on suunniteltava ja maisemoitava siten, ettd ne sopivat kaupun-
kikuvaan, ja ne on maalattava tummanharmaiksi kauttaaltaan.

e Puistoalueelle on osoitettu luo -merkintd. Luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkea alue. Alueella sijaitsee liito-oravan le-
vahdysalue. Alueella tulee turvata liito-oravan puustoiset kulkureitit.

Kiviston alueella on tehty rakennusinventointia ja arvotusta vuonna 2019. In-
ventointi on osa Seinajoen keskustan osayleiskaavan rakennusinventointia, jo-
ta on tehty vaiheittain. Suunnittelualueella oleva rakennus on inventoitu
vuonna 2019. Kohteen valittémassa laheisyydessa on paikallisesti arvokkaaksi
luokiteltu Kivistén luoteisosan moderni pientalo- ja rivitalorakentamisen
alue. Suunnittelualueella oleva kohde jéatettiin arvotuksessa pois paikallisesti
arvokkaasta alueesta. Rakennuksessa tehdyt muutostyét ovat vaikuttaneet
kohteen rakennushistoriallisiin arvoihin merkittavasti, eik& rakennus ole enda
yhtendinen kokonaisuus. Suunnittelualue rajautuu Kiviston koulujen ja Kivipu-
ron kuntoutuskeskuksen alueeseen, joka on arvotettu paikallisesti arvokkaak-
si. Liséksi Kiviston koulu on ehdolla maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi.

Asemakaavassa huomioidaan alueen sijaitseminen paikallisesti arvokkaalle Ki-
viston alueelle. Suunnittelualueella tehtéavat muutokset on sovitettava la-
hiympéariston arvoalueisiin.
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5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Alueen asemakaavan paivittamisella ei ole vaikutuksia yhdyskuntarakentee-
seen. Kaukolammon, vesihuollon ja sahkodn verkostot seka katuverkosto ovat
jo toteutettuna alueella.

Kaupunkikuva

Asemakaavan muutos ei muuta kaupunkikuvaa. Alue on jo rakennettua ympa-
ristdéa Kiviston pientalo- ja rivitalorakentamisen aluetta, Kivistdén koulukes-
kuksen aluetta ja Ruukintien varren kerrostaloaluetta. Asemakaavassa on
huomioitu alueen sijoittuminen paikallisesti arvokkaaksi luokiteltuun Kiviston
luoteispuolen pien- ja rivitalojen seka Kiviston koulujen ja Kivipuron kuntou-
tuskeskuksen alueelle.

Asuminen

Alue sijoittuu Kiviston koulukeskusta ympéaroivan pientaloalueen reunalle.
Alueen laheisyydessa sijaitsevat Ruukintienvarren kerrostalo alueet. Asema-
kaava ei tuo liséd asumista alueelle.

Liikenne
Alue on olemassa olevaa rakennetta. Asemakaava muutos ei lisaa alueen lii-
kennevirtoja.

Virkistys

Asemakaavassa poistuu kaavallista puistoaluetta, mutta alue on ollut raken-
nettuna vuodesta 1954 lahtien, joten olemassa olevaan tilanteeseen kaavalla
ei ole vaikutuksia. Nykyisestd vuokra-alueesta poiketen asemakaavalla muo-
dostetaan Kivipuron ja pientalotontin valille riittava suojaetaisyys.

Tekninen huolto
Suunnittelualueen tekniset verkostot ovat valmiina.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema

Kaava ei aiheuta muutoksia maisemaan. Kaava-alueella on 1950-luvulla ra-
kennettu pientalo. Tontin takaosaan mahdollistetaan talousrakennuksen ra-
kentaminen. Talousrakennuksen rakentaminen ei muuta katunédkymaéa. Talo-
usrakennuksen rakentamisella voidaan rajata selkeasti piha-alue puistoalu-
eesta, jolla voidaan lisata asukkaiden yksityisyytta ja asumisviihtyvyytta.

Luonnonolot
Suunnittelualueen luonnonolot eivat muutu. Alue on nykyiselladnkin raken-
nettua ymparistoa.

5.5 Ympériston hairiotekijat
Kaavamuutos ei aiheuta uusia hairiotekijoita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavassa on annettu maardyksia rakentamisen sovittamisesta ymparistoon.
Kaavamaaraykset ovat tarkemmin asemakaavakartan maaraysosassa.
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5.7 Nimisto

Alueen nimist6 sailyy ennallaan.
5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Suunnittelualue liittyy valittdmasti muuhun kaupunkirakenteeseen. Alueella
on olemassa toimivat kunnallistekniset verkostot.

5.8.2 Rakentamiskustannukset

Alueen kunnallistekniset verkostot ja katualue ovat valmiina. Kaavan toteut-
taminen ei aiheuta lisdkustannuksia kaupungille.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
Alueella on valmiina kadut ja vesihuollon verkostot.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yksi asemakaavan mukainen pien-
talotontti, jolla on sijaitse vuonna 1954 rakennettu paritalo. Kaavalla mah-
dollistetaan pientalon sailyminen ja korjaus. Kaava mahdollistaa tontin taka-
osaan talousrakennuksen rakentamisen. Asemakaavassa on osoitettu talousra-
kennukselle rakennusala. Mikéli tontille sijoitetaan mydhemmin uudisraken-
tamista, se on sovitettava paikallisesti arvokkaaseen Kivistén luoteisosan mo-
derniin pientalo- ja rivitalorakentamiseen.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava on kaupunginhallituksen hyvéaksymiskasittelyssa syksylla 2020 ja kaavan
tullee voimaan syksylla 2020. Rakennuslupaa vaativia toimenpiteitd voi ha-
kea, kun kaava on lainvoimainen ja tontti on rekisterdity. Kaupunki omistaa
maa-alueen ja huolehtii tontin rekisterdimisesta.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA
Asemakaava on laadittu Seindjoen kaupungin kaupunkisuunnittelussa ja kaa-
voituksessa virkatyona. Kaavan valmistelusta on vastannut kaavoitusjohtaja
Martti Norja ja kaavasuunnittelija Merja Suomela.

7.1 Kasittelyvaiheet

15.4.2020 Kaupunkiymparistdlautakunta kaynnisti kaavamuutoksen
24.6.-31.7.2020 Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtéavilla
__._.2020 Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavaehdotuksen virallisesti nédhtaville
.- __. .2020 Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla
__._.2020 Kaupunginhallitus hyvaksyi

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

24.6.2020
Taydennykset . .2020

Martti Norja
kaavoitusjohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KIVISTO
TUOMIKATU 4

Asemakaavan muutos

Suunnittelualue ja tehtavan kuvaus

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviston kau-
punginosassa Seindjoen yhteiskoulun viereisella
puistoalueella Tuomikadun varrella. Suunnittelu-
alueella sijaitsee paritalo ja osa Koulupuistoa.
Suunnittelualueen laajuus on n. 0,5 ha.

8

—

Koulukaty

]
50

;¥
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Katajay, 18

Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Aloite asemakaavan muutokseen on tullut parita-
lon omistajilta, jotka ovat vuokralla kaupungin
maa-alueella.

Suunnittelualueella sijaitseva paritalo on raken-
nettu 1954. Paritalo on aikoinaan sijainnut omal-
la pientaloille tarkoitetulla asemakaavan mukai-
sella tontilla, mutta vuoden 1978 asemakaavan
muutoksen yhteydessa alue on muutettu puisto-
alueeksi. Nykyiset omistajat ovat olleet asiasta
kaupunkiin yhteydessa. Kaupunki on paattanyt
kaupunkiymparistotoimialan johtoryhmassa
26.2.2020 esittdd alueelle kaavamuutosta ja
palauttaa paritalon alueen asemakaavan mukai-
seksi pientalotontiksi. Puistoalueella asuminen
hankaloittaa tarpeettomasti rakennuksen omista-
jien toimia mm. rakennuksen kunnostaminen tai
asunnon myyminen on vaikeaa. Alue soveltuu
edelleen asuinkayttéon, joten kaavamuutokseen
on suhtauduttu mydnteisesti.

Suunnittelun lahtokohdat ja aiemmat
suunnitelmat

Lahtdkohdat

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1954 raken-
nettu paritalo. Suunnittelualue sijaitsee Seingjo-
en yhteiskoulun ja Kivipuron kuntoutuskodin
valisella asemakaavan mukaisella puistoalueella.
Alue soveltuu edelleen asumiseen, joten on pe-
rusteltua tehdé alueelle asemakaavan muutos ja
palauttaa alue pientaloasumiseen.

llmakuva alueesta vuodelta 2018

Suunnittelualueen maanpinta on noin +49,00
(N2000).

Suunnittelualue on kaupungin omistamaa aluet-
ta. Maa-alue on vuokrattu asuintalon omistajille.

Voimassa olevat kaavat

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavayhdistelma
Alueella on voimassa useita maakuntakaavoja.
Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, on
vahvistettu Ymparistoministerigssd 23.5.2005.
Alue on Kaupunkikehittdmisen kohdealuetta (kk).
Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kaup-

pa, liikkenne ja keskustatoiminnot on hyvaksytty
30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Alue on
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keskustatoimintojen aluetta (C) ja kaupallisen
vybhykkeen aluetta (km2).

Alakyla

= H A
L CilTemava, B/~
Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan kaavayhdis-
telméstd © MML, Esri Finland

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikuttee-
ton Seingjoen yleiskaava 1994, jota ollaan uudis-
tamassa.

Alue on osayleiskaavassa Julkisen palvelujen ja
hallinnon aluetta (PY).

Ote Seingjoen yleiskaavasta 1994

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa 6.7.1978 hyvak-
sytty asemakaava. Asemakaavassa alue on puis-
toaluetta (P).

Ote ajantasa-asemakaavasta

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Rakennuskantainventointi

Kiviston alueella on tehty rakennuskantainven-
tointia vuonna 2019. Inventointi on osa Seindjoen
keskustan osayleiskaavan rakennusinventointia,
jota on tehty vaiheittain. Inventointia ja siihen
liittyvdé arvotusta hyddynnetéddn asemakaavan
muutoksessa.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta Kivipuron varresta on laadit-
tu luontoselvitys vuonna 2020. Kivipuron varressa
on todettu liito-oravan elinpiiri.

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on kaavan lahiymparistd Tuomi-
kadun varrella ja Koulupuistossa.

Maankaytto- tai muut sopimukset
Alueelta ei laadita maankayttdsopimuksia, koska
alue on kaupungin omistuksessa.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, rakennus-
ten omistajat, vuokralaiset ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaédn (MRL 628). Tassd asemakaavan muutok-
sessa osallisia ovat:

Kaavamuutoksen  hakijat,  asuinrakennuksen
omistajat, kaava-alueen ja siihen rajoittuvien
alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja
muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiymparistén
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniik-
ka, Kiinteistd- ja mittauspalvelut, Ympériston-
suojelu, Puistotoimi, Seindjoen Vesi Oy, Seindjo-
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en Energia Oy, Seiverkot Oy, Etelda-Pohjanmaan
pelastuslaitos-liikelaitos, Seindjoen museot

Valtion ja muut viranomaiset: ei valtion tai
muita viranomaisia

Yritykset ja yhdistykset yms: Viria Oy, Etela-
Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys ry

sekd muut mahdolliset yhteisét ja henkilét, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtavilldolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessa (Epari) ja kaupungin
internetsivulla (www.seinajoki.fiZilmoitustaulu)
aina kaavan hyvaksymiseen saakka. Kaavoituksen
etenemistd voi seurata kaupunkisuunnittelun ja
kaavoituksen internetsivuilla
(www.seinajoki.fi/kaupunkisuunnittelujakaavoit
us).

Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi ja
vireille kaupunkiympéristolautakunnan paatok-
sella 15.4.2020.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vahintdén 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia,
asuinrakennuksen omistajia seka osallisiksi ni-
mettyja viranomaisia ja yhteisdja tiedotetaan.
Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteita
kirjallisesti, suullisesti tai sahkopostin valityksel-
Ia (MRL 62 § ja MRA 30 8§). Tarvittaessa jarjeste-
taan kaavan esittelytilaisuus. Saadut mielipiteet
ja lausunnot kasitelladn ja vastineet kirjataan
kaavaselostukseen ehdotusvaiheessa.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 8) 30 paivaa. Nahta-
villaolosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksella.
Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulko-
paikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle
lahetetdan kirjallinen ilmoitus viikkoa ennen
nahtaville asettamista. Paikkakunnalla asuvalle
maanomistajalle lahetetdan ilmoituskirje vii-
meistddn nahtavillaolon alussa. Osalliset voivat
tehdd kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka
tulee toimittaa kirjallisina kuulutuksessa ilmoi-
tettuun osoitteeseen maardaikaan mennessa.
Muistutuksiin laaditaan vastineet ja perustelut
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kaavaselostukseen ja paatoskasittelyyn. Niille
muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, lahetetdan perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattdd huomautusten ja lau-
suntojen johdosta tarkistetun asemakaavaehdo-
tuksen asettamisesta néahtaville. Jos ehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laite-
taan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Hyvaksyminen

Virallisen nahtéavilla olon jalkeen kaava viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan muutos on
véhainen, joten asemakaavan hyvéksyy kaupun-
ginhallitus. Kaavan hyvaksymisestda koskevasta
paatoksestd ilmoitetaan niille viranomaisille,
kunnan jéasenille sekd muistutuksen tekijoille,
jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjalli-
sesti pyytédneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 8). Kaavan hyvaksy-
misesta tiedotetaan kuulutuksella. Hyvaksymis-
paatoksesta on mahdollista valittaa Vaasan hal-
linto-oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi
kuulutetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoi-
tuslehdesséa seka kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjes-
tetddn lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin. ELY-keskusta tiedotetaan asemakaavan
kasittelyvaiheista.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutus-
ten arvioinnin menetelmat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan
laatimisen yhteydessd olemassa olevien selvitys-
ten, lahtdtietomateriaalin, asiantuntijoiden ja
osallisten kannanottojen perusteella. Ne rapor-
toidaan osaksi asemakaavan selostusta.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paa-
toksenteko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilla kesakuussa 2020

e Kaavaehdotus on nahtavilla syksylla 2020

e Kaupunginhallitus hyvéksynee asemakaavan
syksylla 2020
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Yhteystiedot ja palaute

Tydn kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Néhtava olo aikoina palautetta annetaan osoit-
teeseen kaavoitus@seinajoki.fi.

Valmistelusta vastaavat
kaavoitusjohtaja Martti Norja
p. 040 774 8501
martti.norja(at)seinajoki.fi

kaavasuunnittelija Merja Suomela
p. 044 470 0293
merja.suomela(at)seinajoki.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 743 Seingjoki Tayttamispvm

Kaavan nimi Kivistd, kortteli 70 (osa) ja puistoalue
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0,5182

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5182

22.06.2020

15.04.2020

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,5182 100,0 300 0,06 0,0000 300
A yhteensa 0,1145 22,1 300 0,26 0,1145 300
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,4037 77,9 0 -0,1145 0
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,5182

100,0

300

0,06

0,0000

300

A yhteensa

0,1145

22,1

300

0,26

0,1145

300

AO

0,1145

100,0

300

0,26

0,1145

300

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

0,4037

77,9

-0,1145

VP

0,4037

100,0

-0,1145

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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