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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 07. paivana huhtikuuta 2014 paivattyd Seina-
joen kaavoitusyksikén laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero 31045.

Asemakaavan muutos koskee Seindjoen kaupungin Perédseingjoen (31) kaupun-
ginosan kortteleita 200 ja 202 - 204 seka niihin liittyvia virkistys-, katu-, likenne ja
vesialueita. Asemakaavan laajennus koskee Alavudentien aluetta.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Seindjoen kaupun-
gin Peraseindjoen (31) kaupunginosan korttelit 201 (osa) ja 205 (osa) seka niihin
littyvat virkistys-, erityis-, katu-, liikenne- ja vesialueet.

Alueen sijainti ja laajuus
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Seindjoen Kalajarven matkailu- ja loma-
asuntoalueella Kalajarven pohjoisrannalla Alavudentien varressa noin 2 km Pera-
seindjoen taajaman itdpuolella. Suunnittelualue sijaitsee noin 30 km paassa Seina-
joen keskustasta. Suunnittelualueen laajuus on n. 32 ha.

Kuva. Alueen sijainti opaskartalla. Aluerajaus on ehdotusvaiheen mukainen.

Kaavan tarkoitus
Seinajoki on lahes 200 000 asukkaan Eteld-Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen
nopeimmin kehittyvid kaupunkikeskuksia. Seindjoen vakiluku on noin 60 000 asu-
kasta ja vaestdnkasvu on ollut nopeaa viime vuosina. Vuosittainen kasvu on ollut
noin 1,5 prosenttia.

Seindjoki on merkittava tapahtuma- ja matkailukaupunki mm. useine kesatapahtu-
mineen. Naiden liséksi Kalajarven matkailukeskus on Seindjoen merkittavin ja kavi-
jamaaralla mitattuna myos suurin matkailukohde. Alueelle tehtiin yhteistyossa Sei-
najoen seudun elinkeinokeskuksen (SEEK) kanssa vuoden 2011 alussa kehitta-
missuunnitelma "masterplan”, joka sisaltda alueen kehittdmistavoitteita ja toimen-
pide-ehdotuksia niin matkailualueelle kuin Kalajarven asunto- ja loma-asunto-
alueelle.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnittelu
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2 TIVISTELMA

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa Kalajarven matkailukeskuksen kehittyminen ja
edesauttaa sen kilpailukykya muiden Suomen leirintdalueiden joukossa. Samalla
tarkistetaan matkailukeskuksen laheisyydessa sijaitsevien loma-asuntoalueiden
kaavaa vastaamaan taman hetkisia tarpeita.

Matkailukeskuksen rantaosalle mahdollistetaan nykyista tiivimpaa ja tasokkaam-
paa majoitusrakentamista sekda monipuolisia rannan, opastuskeskuksen ja ravinto-
la-alueen palveluja. Caravan- ja leirintdaluetta on tarkoitus laajentaa ja alueen si-
séista tieverkkoa selkiyttaa. Alavudentien liittymé&alueelle on tehty tiesuunnitelmat
tulevaisuutta varten, mikali matkailukeskuksen palvelut laajenevat tien pohjoispuo-
lelle.

Kalajarven matkailukeskuksen ja lahiymparistén loma- ja asuntoalueiden kehitta-
minen edellyttdd asemakaavan tarkistamista laajalla alueella. Alueiden kaavoitus
etenee kahdessa osassa. Kalajarven alueen lansiosassa ns. Aisaméaen asuntoalu-
eelle on kaynnistetty asemakaavan muutos ja laajennus vuoden 2012 puolella. Ai-
samaen asuntoalueen asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla syksylla 2013 ja
kaavaehdotuksena tammikuussa 2014. Kaava on hyvaksytty valtuustossa maalis-
kuussa 2014. Matkailu- ja loma-asuntoalueen kaavaa suunnitellaan omana kaa-
vana.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

Seindjoen kaupungin tekninen lautakunta on paattanyt alueen kaavoituksesta
15.05.2013. Asemakaavaluonnos, valmisteluaineistoa ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat olleet MRA 30 8:n mukaisesti nédhtavina 10.03. — 24.03.2014.
Valmisteluaineistosta on pyydetty asianosaisilta lausunnot. Kaavaluonnoksen néh-
tavillaolon yhteydessa on keskusteltu niemen karjessa olevan yksityisen maan-
omistajan kanssa mukaantulosta. Maanomistajan toiveesta kaavaa on laajennettu
koskemaan koko korttelia 206. Maanomistajan saama hyoty ei ole merkittava, joten
ei ole tarvetta tehda maankayttésopimusta.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 14.04.2014 laittaa kaavaehdotuksen nah-
taville. Nahtavilla pidosta on ilmoitettu kuulutuksella ilmoitustaululla ja kaupungin
kotisivulla seka lehdessé. Kaava on ollut MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavilla 24.04.
— 23.05.2014 valisen ajan. Nahtavana olon aikana asianosaisilta on pyydetty lau-
sunnot kaavaehdotuksesta. Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavaehdotuksesta
saadut lausunnot ja muistutukset kokouksessaan 09.06.2014 ja hyvaksyi supiste-
tulla kaava-aluerajauksella kaavan. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaa-
van 16.06.2014.

Suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntojen korttelialue (RA), matkailua palve-
levien rakennusten korttelialueita (RM-2) seké leirinta- ja asuntovaunualueita (RL-
1, RV-1). Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella on mahdollistettu ma-
joitus- ja muiden palvelujen laajentaminen seké alueen toimintojen ja rannan kehit-
taminen.

Asuntovaunualueelle (vanha) on mahdollistettu taydennysrakentaminen. Leirinta-
ja asuntovaunualueelle on mahdollistettu asuntovaunualueen laajentaminen seké
leirintdaluetoiminnan muodostaminen mahdollisine modkkeineen. Leirinté- ja asun-
tovaunualueella on huomioitu nykyinen n. 1,5 km ulkoilureitti, joka yhdistyy alueen
muuhun reitistoon.

Kalajarventien katualue on linjattu kulkemaan ohi keskusalueen mahdollistaen uu-
det keskusalueen majoitusjarjestelyt. Keskusalueen on osoitettu alue yleiseen py-
sakaintiin (LP) ja yleinen tori /keskusalue. Alavudentien Kalajarventien liittymaan
on mahdollistettu uusien tiejarjestelyjen toteuttaminen kevyen liikenteen alikulkui-
neen.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnittelu
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan saatua lainvoiman osa alueiden matkailuun liittyvistd majoitusalueista tulee
myyntiin loppukesasta - alkusyksysté 2014. Muuten alueen rakentuminen tapahtuu
tarpeen mukaan. Kunnallistekniikan (kadut, pysakaéinti, vesihuolto) rakentaminen
tapahtuu kaupungin budjetoinnin antamissa puitteissa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Kalajarven pohjoisrannan ja Alavudentien valiselle matkai-
lu- ja loma-asuntoalueelle. Alueella sijaitsee Kalajarven matkailukeskus, johon lu-
keutuu mm. uimaranta-alue ravintoloineen, laaja asuntovaunualue seka osittain ra-
kentunut loma-asuntoalue. Alueen laheisyydessa ovat Siirtolaisuusinstituutin ulko-
museoalue Maailman raitti ja Aisaméaen kesateatteri. Suunnittelualueella ja sen 1a-
heisyydessa kulkee ulkoilu- ja luontoreitteja mm. geologinen luontopolku. Suunnit-
telualueesta lanteen n. 1 km paassa toimii Kalajarven hevoskeskus, jossa on tilat
n. 20 hevoselle.

Kuva. llmakuva suunnittelualueesta.

3.1.2 Luonnonymparistd

Kaavoitettava alue on suurelta osalta rakentunutta loma-asunto- ja matkailualuetta.
Rakentamisesta huolimatta alueen yleisilme on hyvin puustoinen. Kalajarventien
lansipuolella Alavudentien varressa on laaja metséinen alue, jossa sijaitsee ulkoilu-
reitti. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee Kalajarven tekojarvi, joka on toteu-
tettu osana tulviensuojelua. Kalajarven pohjoisrannalla on laaja hiekkaranta-alue
patovalleineen. Suunnittelualue on suhteellisen tasaista. Alavimmat osat ovat ny-
kyisen asuntovaunualueen koillisosassa. Maanpinta vaihtelee tasojen + 102,00 m
ja patovallin + 108,20 m valilla.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnittelu
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Kuva. Viistokuva suunnittelualueesta vuodelta 2011.

Maapera
Maapera on GTK:n maaperétietojen mukaan paaosin moreenia (Mr) ja joiltakin

osin moreenin paalla on turvetta.

i v { Y
Kuva. GTK:n maaperékartta. © Maanmittauslaitos 13/MM/11

Luontoselvitys
Uuden Seindjoen yleiskaava-alueella on laadittu alueelta luontoselvitys vuonna

2005. Kalajarven tekoaltaalla pesivat ainakin jouhisorsa, lapintiira, naurulokki, pik-
kulokki. Alueella ei ole arvokkaita luontokohteita.

Liito-oravat EPOELY 2013

Etela-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen vuonna 2013 teh-
dyn liito-oravareviirikartan mukaan suunnittelualueella ei sijaitse liito-oravareviiria.
Kalajéarven pohjoisosan koilliskulmauksessa sijaitsee liito-oravareviiri, johon suun-
nittelualueelta on matkaa yli kaksi kilometria.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnittelu
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Vesistd

Kalajarvi on tulvasuojeluun rakennettu, voimakkaasti sdanngstelty tekojarvi. Saan-
ndstelyvali on 6 metria. Jarven pinta-ala on saannostelyn ylarajalla 1130 ha ja kes-
kivedenkorkeudella 1063 ha. Vesi johdetaan Seindjoesta jarven eteldosaan laske-
vaa tayttbkanavaa pitkin ja juoksutetaan voimalan kautta takaisin Seindjokeen Pe-
raseingjoen keskustaajaman eteldpuolella, jarven lansireunalla. Kalajarven ja Sei-
najoen vedenlaatu on ymparistokeskuksen luokituksessa valttavaa. Kalajarven
saannostelystd ja patorakenteiden kunnossapidosta vastaa Etela-Pohjanmaan
ELY-keskus.

Kalajarvi on pohjois- ja eteldlaidoiltaan suoralinjaisten patovallien reunustama. Jar-
ven ité- ja lansirannoilla rantaviiva on pirstaleinen ja loma-asutusta on runsaasti.
Jarvessa on useita pienia alle 1 ha:n laajuisia saaria seka kaksi isompaa, Hak-
koomaki n. 30 ha ja Ketunpesasaari n. 3 ha. Rannat ovat patovalleja lukuun otta-
matta kauttaaltaan metsaisia ja sulkeutuneita.

0 1 § f L i

o

W |\

Kuva. Ote peruskartasta.

Patoturvallisuus ja tulvasuojelu

Lansi-Suomen ymparistokeskus on antanut patoturvallisuuden huomioimisesta
lausunnon 29.11.2013. Lausunnon mukaan Kalajarven saannostelysta ja patora-
kenteiden kunnossapidosta vastaa Etela-Pohjanmaan ELY-keskus. Patopenkeree-
na toimivan Veneraitin kunnossapitoa varten on sen jarven puoleisen luiskan ala-
reunasta lukien jatettava 5 m levyinen alue, jolle ei saa sijoittaa rakennuksia tai
muita Kiinteitad rakenteita. Lisdksi on huolehdittava, ettei patopenkereena toimivaa
tietd vahingoiteta tai esteté silla kulkua. Patorakenteeseen ei voida upottaa valai-
sin-, kaapeli- tms. rakenteita tai rakentaa rumpuja. Seindjoen kaupungin paallys-
tdméan Veneraitin paallysteen yllapito kuuluu kaupungille.

Matkailukeskuksen kaavoitettava alue rajautuu Veneraitin varressa vuonna 2009
hyvaksyttyyn asemakaavaan, jonka yhteydessd Léansi-Suomen ymparistokeskus
on antanut lausunnon (Dnro LSU-2009-V-7) tulvakorkeuksista ja alimmista raken-
tamiskorkeuksista. Lausunnossa maaéritettyd alinta suositeltavaa rakentamiskorke-
utta N60 +106,40 m (N2000 +106,80 m) tulee noudattaa patopenkereen jarven
puoleisilla maa-alueilla sek& ns. luonnonrannoilla.

LIITE 1. Patoturvallisuuden huomioiminen Kalajarven asemakaava-luonnoksessa,
ELYn lausunto

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnittelu
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3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on osa Kalajarven virkistys-, matkailu ja loma-asuntoaluetta. Kaa-
va-alue rajautuu lansiosaltaan rakennettuun Aurinkorannan asunto- ja loma-asun-
toalueeseen seka suunnitteilla olevaan vield rakentumattomaan loma-asunto-
alueeseen. Maantie 672 Peraseindjoki — Alavus kulkee kaavoitettavan alueen poh-
joisosassa.

Rakennuskanta

Suunnittelualue on rakennettua matkailu- ja loma-asuntoaluetta seka osittain ra-
kentumatonta metsdista tulevaa loma-asuntoaluetta. Nykyinen ravintolarakennus
on valmistunut vuonna 1989 ja laajennettu viimeksi v. 2008. Alueella sijaitsevat lo-
ma-asunnot on rakennettu padosin 1990-luvulla sek& 2000-luvun alkupuolella.
Suunnittelualueella sijaitsee noin 300 asuntovaunupaikkaa ja 2 invapaikkaa.

Kuva. Ravintola ja huoltorakennus.

Palvelut

Peraseingjoen keskustaajamaan on matkaa n 1,5 km. Koulut sijaitsevat n. 2 km
paassa keskustaajamassa. Keskustaajamassa sijaitsevat myos paivakoti, neuvola,
nuorisotilat ja seurakunnan tilat. Toivolanrannan koulussa on talla hetkella 250 op-
pilasta. Alueen lahin paivittiistavarakauppa ja posti sijaitsevat Peréseindjoen taa-
jamassa. Matkailukeskuksen yhteydessa on talla hetkella kioskipalvelua. Muuten
alue tukeutuu Seindjoen n. 30 km paassa oleviin keskustan julkisiin ja kaupallisiin
palveluihin.

Virkistys

Alueen ymparistdssa on valaistu kuntorata (1,5 km) ja geologinen luontopolku (3,8
km), joista on yhteydet laajempaan virkistys- ja kuntoiluverkostoon. Talvella jarven
ympari kiertda hiihtolatu, jonka pituus on n.15 km. Ulkoilureittien varrella on laavuja
ja kotia. Kalajarven matkailukeskus tarjoaa monipuoliset virkistysmahdollisuudet ja
aktiviteetit: uimaranta, puistogolf, beach volley, tennis, vesiliukuméaki, esteetdn
luontopolku ja havaintometsd. Alueen ldheisyydesséa toimii Kalajarven hevoskes-
kus, jossa on tilat n. 20 hevoselle. Siirtolaisuusinstituutin ulkomuseoalue "Maailman
raitti” ja Aisamaen keséateatteri tarjoavat kulttuurivirkistysta. Alueella on yksityisten
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vuokraamia vuokramokkeja tarjolla toistakymmenté. Jéarvi tarjoaa hyvat kalastus ja
veneilymahdollisuudet ja alueen ldheisyydessa sijaitsee ratsastustalli, Kalajarven

hevoskeskus.
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Kuva. Lahialueen reitit. Lahde: Kalajarven matkailukeskuksen Master Plan.
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Kuva. Kalajarven ympéariston ulkoilureitit. Lahde: Kalajarven matkailukeskuksen
Master Plan lahtotietoaineisto.

Liikenne

Suunnittelualueen pohjoispuolitse kulkee Alavudentie (mt 672). Tiella mitoitusno-
peus on 100 km/h. Liikennem&éara (KVL 2011) liittymé&n kohdalla on 2052 ajoneu-
voa Perdseingjoen suunnasta ja 1612 ajoneuvoa Alavuden suunnasta.

Nykytilanteessa Kalajarven matkailukeskuksen liittymassa on kaantymiskaista oi-
kealle matkailukeskukseen seka vaistotila vasemmalle matkakeskukseen kaanty-
vien vaistamiseksi. Matkailukeskuksen liittyméssa on liikennesaareke. Matkailu-
keskuksen liittymassa on lisdksi bussipysékkipari. Matkailukeskuksen liittymé&n
pohjoispuolella on vastapaata yksityistieliittyma.

Joukkoliikenne
Kalajarven matkailukeskus sijaitsee Seinajoki — Jyvaskyla bussireitin varrella.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Vesi- ja viemariverkosto ulottuu Kalajarven matkailukeskukseen ja p&éosin koko
loma-asuntoalueelle. Kortteli 206 on verkoston ulkopuolella. Kaava-alueella sijait-
see Anvian, Elisan ja Soneran kaapeleita. Kalajarventien reunassa kulkee Fortum
séahkdnsiirto Oy:n 20 kV:n ilmajohtoverkko.

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on Seindjoen kaupungin omistuksessa korttelin 205 vesialueella
olevaa tilaa 4-232 seka korttelissa 206 olevaa tilaa 4-928 lukuun ottamatta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paéatds valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista tuli voimaan
26.11.2001. Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkaytttta-
voitteiden tarkistamisesta. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Aluei-
denkayton suunnittelun tavoitteista tarkeimpia ovat hyvan elinympéariston ja kesta-
van kehityksen edistaminen. Kaupunkiseutujen kehitys tulee kaantaa hajautumi-
sesta kohti eheytymisté ja tiivimp&a rakennetta. Taméa koskee niin asutuksen, pal-
velujen kuin tydpaikkojenkin sijaintiratkaisuja.

Maakuntakaava
Seindjoki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton toimialueeseen. Ymparistoministerié on
vahvistanut 23.5 2005 Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa suunnittelualueella on virkistys- (V-1) ja loma-asumisen (ra) -
aluemerkinnat. Suunnittelualue on osa laajaa matkailun vetovoima-aluetta (mv),
jonka suunnittelussa tuetaan kuntien, seutukuntien ja ylimaakunnallisten virkistys-
alueiden ja matkailualueiden muodostamia verkostoja ja niiden kehittdmista koko-
naisuuksina. Kehittdmistoimien tulee liittya maakunnan matkailuelinkeinojen maan-
kaytollisten edellytysten tukemiseen seka virkistykseen soveltuvien alueiden riitta-
vyyden turvaamiseen.
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Yleiskaava

Peraseingjoen keskustan oikeusvaikutteeton osayleiskaava on hyvaksytty
21.6.1993. Yleiskaavassa suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset: RA-2
(Loma-asuntoalue tiiviseen loma-asuntojen rakentamiseen), RT (Telttailu- ja leirin-
taalue), RM (Matkailupalvelujen alue), VU (Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue), PY
(Julkisten palvelujen ja hallinnon alue) ja LM (Tieliikenteen alue).

A ' AV !
Kuva. Ote Peréseindjoen Keskustan osayleiskaavasta 1993

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 5.5.1993 ja 5.10.1995 hyvéaksytyt asemakaavat.
Alueen asemakaavoissa on seuraavat aluevaraukset: YU (Urheilutoimintaa palve-
levien rakennusten korttelialue), VU (Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue), VV (Ui-
maranta-alue), RA (Loma-asuntojen korttelialue), RM (Matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialue), RT (Telttailu- ja leirintdalue), LP (Yleinen pysakdintialue), L
(Liikennealue) ja katualue. Alue rajautuu lansireunaltaan vuoden 29.6.2009 "Au-
rinkorannan” asemakaavaan, jolle on jo osittain rakentunut korkealuokkainen loma-
asunto- / pientaloalue.
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Kalajarven matkailukeskuksen Master Plan 2011

Kalajarven matkailukeskuksen alueelle on laadittu FCG:n toimesta kokonaisvaltai-
nen matkailun master plan — kehittdmissuunnitelma vuonna 2011. Suunnitelma si-
saltaa alueen kehittdmistavoitteita ja toimenpide-ehdotuksia. Selvitys on laadittu tii-
viissé yhteistydssa olemassa olevien toimijoiden ja eri sidosryhmien kanssa. Selvi-
tyksen on tehnyt FCG Finnish Consulting Group Oy. Suunnitelma on tarkemmin
kuvattu kohdassa 4.4.1.
.rm-'-cm‘a:.c

MALASANVEN MATYAL A TSSLCSIN
MRASTEN PLAN 15000
Segu

Kuva. Ote Kalajarven matkailukeskuksen Master Planista
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MT 672 Kalajarven liittyma Aluevaraussuunnitelma 2012

Maantien 672 (Alavudentie) Kalajarven liittymén alueelle on laadittu aluevaraus-
suunnitelma Ramboll Finland Oy.n toimesta 17.12.2012. Aluevaraussuunnitelma
on laadittu alueen kaavoitustyon tueksi likennevaylien ja —muotojen tilatarpeiden ja
jarjestelyiden maarittamiseksi. Aluevaraussuunnitelman ratkaisujen tavoitteena on
ollut jarjestaa turvallinen kulku mt 672 poikki, mikd mahdollistaa toimintojen sijoitte-
lun maantien molemmille puolille. Lisaksi on pyritty sailyttamaan nykyisen Kalajar-
ventien liittyman jarjestelyt ennallaan ja parantamaan turvallisuutta poistamalla
pohjoispuolen yksityistielittym&. Aluevaraussuunnitelman [&htékohtana on ollut
master plan — raportin esitetty valittu kehittAmisvaihtoehto.

Kuva. Ote liittyman aluevaraussuunnitelmakartasta 19.12.2012

Kalajarven matkailualueen yleissuunnitelma 2013

Kalajarven matkailualueen yleissuunnitelma on laadittu Arkkitehdit LSV Oy:n toi-
mesta vuonna 2013. Yleissuunnittelun liikennejarjestelyjen suunnittelusta on vas-
tannut Sito Oy. Suunnitelma tdsmentéé ja tarkentaa Master Planin esittdmia ratkai-
suja matkailualueen keskusalueella. Suunnitelma on kuvattu tarkemmin kohdassa
4.4.1.
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Kuva. Ote Kalajarven matkailualueen yleissuunnitelmasta 2013.
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Kortteli 200 Idealuonnos 2013

Arkkitehdit LSV Oy on laatinut Kalajarventien ja Venekujan viereiseen kortteliin 200
idealuonnossuunnitelmia vuonna 2013. Suunnitelmavaihtoehdoilla on tutkittu kort-
telin taydennysrakentamismahdollisuuksia. Suunnitelma on kuvattu kohdassa
4.4.1.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistoérekisteri ja tonttijako
Asemakaava-alue koskee kaupungin yllapitaméssé kiinteistorekisterissd olevaa
aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mukainen.
Tekniikkakeskuksen mittausosasto yllapitda pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset
Kaava-alueella ei ole rakennussuojelulailla suojeltuja kohteita.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Seinajoki on lahes 200 000 asukkaan Eteld-Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen
nopeimmin kehittyvia kaupunkikeskuksia. Seindjoen vakiluku on noin 60 000 asu-
kasta ja vaestdnkasvu on ollut nopeaa viime vuosina. Vuosittainen kasvu on ollut
noin 1,5 prosenttia.

Kalajarven alue on paitsi merkittdva matkailu- ja lomakeskus, myds kiinnostava ja
tiivistyva asuntoalue. Alueelle tehtiin yhteistydssa Seindjoen seudun elinkeinokes-
kuksen (SEEK) kanssa vuoden 2011 alussa kehittdmissuunnitelma "masterplan”,
joka siséaltdaa alueen kehittdmistavoitteita ja toimenpide-ehdotuksia niin matkailu-
alueelle kuin Kalajarven asunto- ja loma-asuntoalueelle.

Kalajarven matkailukeskuksen ja lahiympariston loma- ja asuntoalueiden kehitta-
minen edellyttdd asemakaavan tarkistamista koko alueella. Caravan- ja ravintola-
alueella rakentaminen on tapahtunut viime vuosina poikkeamismenettelyin. Lisaksi
asuntovaunualue (Caravan) tulee tarvitsemaan lisdaluetta toimintaa ohjaavien
saanndsten muututtua.

Alueiden kaavoitus etenee kahdessa osassa. Kalajarven alueen lansiosassa ns.
Aisamaen asuntoalueelle on valmistunut vuoden 2014 alussa. Matkailu- ja loma-
asuntoalueen kaavaa suunnitellaan erillisenéd kaavana. Matkailukeskuksen alueen
yleissuunnittelukonsulttina on toiminut Arkkitehdit LSV Oy ja Sito Oy. Suunnitelmat
kaavatyon pohjaksi ovat valmistuneet vuonna 2013.

Alueen rantaosalle mahdollistetaan nykyisté tiivimpaa ja tasokkaampaa majoitus-
rakentamista seka monipuolisia rannan, opastuskeskuksen ja ravintola-alueen pal-
veluita. Caravan- ja leirintdaluetta on tarkoitus laajentaa ja alueen sisdista tieverk-
koa selkiyttdd. Alavudentien liittymé&alueelle on tehty suunnitelmat tulevaisuutta
varten, mikéli matkailukeskuksen palvelut laajenevat tien pohjoispuolelle. Nykyisel-
l& loma-asuntoalueella mahdollistetaan alueen taydennysrakentaminen.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Alueen asemakaavoitus on Seingjoen kaupungin kaavoitusohjelmassa. Seindjoen
kaupungin tekninen lautakunta teki suunnittelualuetta koskevan kaavoituspaattk-
sen 15.5.2013.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo

Suunnittelu- ja l&ahialueen maanomistajat ja yritykset

Kaupungin viranomaiset:

Tekniikkakeskus, Rakennusvalvonta, Kunnallistekniikka, Ymparisténsuojelu, Sivis-
tyskeskus, Liikuntapalvelut, Seingjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy, Etela-
Pohjanmaan pelastuslaitos, Eteld-Pohjanmaan maakuntamuseo

Valtion ja muut viranomaiset:
Etela-Pohjanmaan ELY, Etela-Pohjanmaan liitto, Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallin-
tovirasto

Yritykset ja yhdistykset yms.

Fortum Verkko Oy, Anvia Oy, Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys, Perasei-
najoki Seura ry, SF Caravan Seingjoen seutu ry, Ravintola Kalajarvi, Komiat Hetket
Oy

sek& muut mahdolliset yhteisot ja henkil6t, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa
vaikuttaa.

LIITE 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaava on tullut ajankohtaiseksi ja vireille teknisen lautakunnan kaavoitus-
paatoksella 15.5.2013.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Korttelin 200 vuokratonttien omistajille on pidetty info- ja kuulemistilaisuus asema-
kaavoituksen tavoitteista 14.06 2013 Kalajarven ravintolassa. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman sek& kaavaluonnoksen nahtévillaolosta on tiedotettu 05.03.2014
lehdessa. OAS on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavana 10.03. - 24.03.2014.

Viranomaisia tai lausunnon antajia on tiedotettu séahkdpostitse nahtavillaolosta ja
nettiosoitteesta, josta materiaalin on voinut ladata, sekd mahdollisuudesta tilata
materiaali. Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin kir-
jeella ELY -keskukselle.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kokouksessaan 14.04.2014 kaavaehdotuksen
asetettavaksi virallisesti nahtaville. Kaavaehdotus on ollut MRA 278:n mukaisesti
virallisesti nahtavilla 24.04. — 23.05.2014 valisen ajan. Kaavasta saatiin 2 lausun-
toa ja 2 muistutusta

Kaupunginhallitus késitteli kaava kokouksessaan 09.06.2014 ja paatti esittad ase-
makaavaa supistetulla kaava-aluerajauksella kaupunginvaltuuston hyvaksyttavak-
Si.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 16.06.2014.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisyhteisty® hoidetaan lausuntomenettelylla. ELY-keskuksen kanssa on
kayty tyoneuvottelu 25.11.2013 patoturvallisuuden ja tulvasuojelun huomioimisesta
asemakaavassa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoite on luoda mahdollisuudet Kalajarven matkailukeskuksen toi-
minnan kehittdmiselle, vetovoimaisuuden ja kilpailukyvyn lisdamiselle seka alueella
jo olevien virkistystoimintojen lisdamiselle ja kehittamiselle. Tavoitteena on myos
alueen loma-asutusrakenteen tiivistaminen ja tadydennysrakentaminen seka Kala-
jarven liittyman lilkenneturvallisuuden parantaminen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualueella on virkistys- (V-1) ja loma-asumisen (ra) -
aluemerkinnat. V-1 —merkinnalla osoitettu alue on tarkoitettu virkistys- ja matkailu-
toiminnan solmupisteeksi, jonne voidaan sijoittaa tarkoitusta tukevia rakennuksia ja
rakenteita. Alueen tarkka rajaus maaraytyy kuntakaavoituksen yhteydessa. Alue on
tarkoitettu kehitettdvéksi monipuoliseksi virkistysalueeksi. Loma-asuntoalueen
suunnittelumaarays mahdollistaa matkailupalvelujen ja julkisten sek& yksityisten
palvelujen sijoittamisen alueelle. Suunnittelussa tulee mitoituksen perustua erityi-
sesti luonnon ja maiseman antamiin lahtékohtiin.

Alue on osa matkailun vetovoima-aluetta (mv), jonka suunnittelussa tuetaan kunti-
en, seutukuntien ja ylimaakunnallisten virkistysalueiden ja matkailualueiden muo-
dostamia verkostoja ja niiden kehittamista kokonaisuuksina. Kehittdmistoimien tu-
lee liittya maakunnan matkailuelinkeinojen maankaytollisten edellytysten tukemi-
seen seka virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyyden turvaamiseen. Kullakin
matkailun vetovoima-alueella on oma erityispiirteensa. Kalajarven erityispiirteend
on virkistys.

Maakuntakaavassa on osoitettu ohjeellisia ulkoilureitteja Kalajarveltd Seinajoelle,
Alavudelle, Jalasjarvelle ja Kihnioon. Myos ohjeellisia moottorikelkkailun runkoreit-
tejd maakuntakaavassa on osoitettu Kalajarvelta pohjoisen, lannen ja etelan suun-
taan. Kalajarven poikki itéa-lansisuuntaisesti on osoitettu Peraseingjoelta Alavudelle
ohjeellinen tietoliikenneverkko/- yhteys.

Yleiskaava
Peraseingjoen keskustan vuonna 1993 hyvaksytty osayleiskaava on oikeusvaiku-
tukseton.

Kalajarven rantaan ja Alavudentien varteen on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alueet (VU). Ranta-alueella sijaitsevat ravintola-alue, rantasauna ja huoltora-
kennus sek&a uimaranta- ja puistogolf-alueet. Alavudentien varressa olevalla VU-
alueella kulkee luontoreitti, jota kaytetaan talvisin puistoluistelureittind.

Matkailupalvelujen alueet (RM) jakautuvat kolmeen osaan, joista kaksi on ranta-
alueella ja yksi on keskella kaava-aluetta. Alueille on rakentunut vuokramokkeja ja
osittain alue on rakentumatonta.

Tiiviiseen loma-asuntojen rakentamiseen (RA-2) on osoitettu puistogolf-alueen ja
kaava-alueen ulkopuolella olevan Aurinkorannan loma- ja asuntoalueen vélinen
alue. Kaavamuutosalueella on yksityisten rakentamia pienia mokki- ja saunaraken-
nuksia kaupungin vuokratontilla.

Telttailu- ja leirintdalueella (RT) sijaitsee nykyinen asuntovaunualue ja niihin palve-
luihin liittyvia huoltorakennuksia.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY) sijaitsee Kalajarventien lansireunalla.
Alueella sijaitsevat tenniskentét ja osa luontoreittia.
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Kalajarven liittymajarjestelyt sijaitsevat tielikenteenalueella (LM).

Alavudentien pohjoispuoli on kaavoitettu risteysalueen kohdasta erityisalueeksi (E).

Alue on paaosin rakentunut osayleiskaavan mukaisesti. PY-alueelle ei ole osoitettu
julkisia palveluja tai hallinnon alueita, vaan alueella on urheilu- ja virkistyspalveluja.

Kalajarven matkailukeskuksen Master Plan 2011

Kalajarven matkailukeskuksen alueelle valmistui vuonna 2011 Master Plan - kehit-
tamissuunnitelma. Tavoitteena oli laatia Kalajarven matkailukeskuksen alueelle ko-
konaissuunnitelma Kalajarven matkailupalvelujen ja sisaltdjen kehittdmiseksi ja
tuotteistamiseksi seka laatia maankaytollinen suunnitelma, joka mahdollistaa alu-
een pitkan aikavalin kehittymisen.
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Kuva. Ote Kalajarven matkailukeskuksen Master Planista

Kehittamissuunnitelman mukaan matkailukeskuksen visiossa on kaksi karkea:

- Caravan- ja leirintdaluetoiminta: Kalajarvi on 5-tdhden leirintdalue ja yksi
Suomen tunnetuimmista ja perheystavallisimmista caravan- ja leirintdalueista
Suomessa. Alueella on tarjolla monipuolisia palveluita ja aktiviteetteja ympari-
vuotisesti.

- Vapaa-aika ja kulttuuritoiminta: Kalajarvi on korkeatasoinen vapaa-aikaan ja
kulttuuritoimintaan keskittyva matkailukeskus, jossa on tarjolla monipuolisia oh-
jelmapalveluja, aktiviteetteja ja ohjattua luontoretkeilyd ympérivuotisesti. Maa-
ilmanraitti on myos kansainvalisesti tunnettu matkailukohde. Jo nyt Kalajarvi on
seudun merkittavin matkailullinen vetovoimatekija, mutta ymparivuotinen veto-
voimapotentiaali tulee hyddyntéa tehokkaammin.
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Master Planin toimenpide-ehdotukset:

Liikennejarjestelyjen kehittaminen

Kalajarventien liittymaan Alavudentielle on esitetty kevyen liikenteen alikulku, joka
olisi nykyisen kevyen liikenteen vaylan jatkeena nykyisen liittyméan lansipuolella.
Talléin se palvelisi myds linja-autopysakin kayttajia.

Jos Alavudentien pohjoispuolista aluetta halutaan kehittaa, niin risteyksen 4- haa-
raliittyma ei silloin ole mahdollinen. Uusi liittymé& Alavudentien pohjoispuolelle voi-
daan osoittaa nykyisen liittyman l&nsipuolelle. Alavudentien-Kalajarventien liittyméa
tulisi valaista, varsinkin jos aluetta halutaan enemman ymparivuotiseen kayttoon.

Uusi tieyhteys kiertaé keskusalueen ja hotellirakennuksen, jolloin keskusalue saa-
daan rauhoitettua lapiajoliikenteelta.

Leirintdalueella Kalajarventien varrelta olisi hyva poistaa kaikki pysakaointipaikat,
jotta liikenne saataisiin ruuhka-aikoina sujuvammaksi. Tienvarsipysakainti ei ole
turvallinen ratkaisu.

Caravan -alueen laajennus

Nykyistd caravan -aluetta laajennetaan ja se mitoitetaan 5-tdhden vaatimusten
mukaan 350 paikalle. Caravan -alueen mitoituksessa tulee huomioida véahintadan 80
m? laskennallinen tilantarve vaunupaikkaa kohden. Liikennevaylat asfaltoidaan,
alueen valaistusta parannetaan ja maisemointitdihin kiinnitetdan huomiota.

Suojapuusto jatetddn Alavudentien ja caravan -alueen valille. Caravan -alueella py-
ritaan sailyttamaan mantymainen metsailme.

Nykyinen caravan -alue laajenee ja uusi caravan -alue sijoittuu Kalajarventien
lansipuolelle. Caravan -alueen asiakkaita palvelee yksi yhteinen infopis-
te/vastaanotto Kalajarventien itdpuolella. Kalajarventien ita- ja lansipuolen caravan
-alueille on omat sisdantulovaylat. Telttailualueelle varataan paikka caravan -
alueen lansipuolelta. Telttapaikkoja on noin 30. Telttapaikkojen suunnittelussa
huomioidaan neljan metrin turvaetaisyys telttojen valilla.
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Kuva. Turvavalin huomioiminen.Ote Kalajarven matkailukeskuksen Master Planista

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnittelu



Asemakaava, korttelit 201 (osa), 205 (osa) ja 206 (0sa) 21(46)
31. kaupunginosa, Peréseindjoki, Kalajarven matkailu ja loma-asuntoalue tark KH 09.06.2014, 07.04.2014

Hotelli/huoneistohotelli

Hotelli’/huoneistohotelli sijaitsee alueen keskustassa. Hotellissa toimii reception, jo-
ka toimii alueen yleisena infopisteena ja sieltd hoidetaan hotelli- ja vuokramok-
kiasiakkaiden varaukset ym. seké alueen yleinen info. Hotellissa on 70 huonetta ja
vuodepaikkoja noin 120-140.

Tori

Hotellin ja ravintolan valiin jaa torialue, joka toimii alueen kokoontumispaikkana.
Torialueelle voidaan sijoittaa mm. lasten leikkivalineitd, aikuisten kuntoilulaitteita,
penkkeja, istutuksia jne. Torialueella voidaan jarjestaa erilaisia tapahtumia ja tori-
myyntia jne.

Ravintola

Nykyisessa paarakennuksessa sijaitsee kahvila- ja ravintolatilat seka kesaterassi.
Ravintolan yhteyteen olisi mahdollisuus sijoittaa myds elintarvike- ja kioskimyyntia.
Ravintola voisi toimia myos ohjelmapalvelujen tukipisteena ja valinevuokraajana.
Ravintolaa voitaisiin laajentaa ja sen yhteyteen voitaisiin liittaa tarvittaessa myos
ohjelmapalveluyritysten toimistotiloja, varusteidenvaihto- ja sailytystiloja.

Tanssilava

Nykyinen tanssilava vaatisi kunnostamista ja toiminnan kehittaémisté. lltaisin lavalla
on tanssi- ym. tapahtumatoimintaa. Paivisin tila palvelisi lasten sisépeli- ja leikki-
maailmana. Paivisin tilassa olisi lapsille suunnattua ja ohjattua toimintaa.

Saunamaailma

Kalajarven rantaan voisi rakentaa erityyppisia saunoja vrt. latosauna, savusauna,
kammisauna, luolasauna, kelluva sauna jne. Saunojen ulkopuolella voisi olla myos
kylpypaljuja. Yhden saunan yhteyteen voidaan rakentaa edustus- ja kokoustilat,
jossa on takkahuone ja pienoiskeittio.

Uimarannan laajennus ja nakoalalaituri

Uimarantaa laajennetaan itdan pain ja laajennusalueelle on mahdollista sijoittaa
ns. nakodalalaituri, joka sijoittuisi uimarannan ja vesiston ylapuolelle. Nakoalalaituri
tulisi rakentaa niin, ettd se ei aiheuta vaaraa padon rakenteelle. Esimerkiksi Sak-
san Binzissa nakoéalalaiturin paddhan on rakennettu kahvilaravintola, ko. laituri on
esitetty alla olevassa kuvassa.
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Kuva. Binzin nakdalalaituri. Ote Kalajarven matkailukeskuksen Master Planista
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Vuokrattavat lomamokit

Vuokrattavat lomamokit, esimerkiksi 20 mokkid, voisivat olla hyvatasoisia, energia-
tehokkaita ja ymparistdystavallisia paritaloja, joissa yhden huoneiston pinta-ala on
noin 80 m”. Osa lomamokeista on suurempia noin 160 m? erillistaloja. Lomamokki-
en tasoon tulee kiinnittdd huomiota, koska asiakkaiden laadulliset vaatimukset
kasvavat koko ajan. Kahdella erityyppisella mokkikonseptilla voidaan palvella eri-
tyyppisia asiakasryhmia.

Viikko-osakkeet

Kalajarvella sijaitsevat viikko-osakkeet, esimerkiksi 10 lomahuvilaa, voisivat olla
seka paritalotyyppisié ettéd huoneistotyyppisia. Viikko-osakkeet sijaitsisivat mielel-
laan alueen laidalla omalla rauhallisella alueellaan. Alueen viikko-osakeoperaattori
maadrittelee toimintakonseptin, joka voi olla perinteinen viikko-osake- tai tuotto-
osaketoiminta. Viikko-osake lomailu on maailman nopeimmin kasvava lomailumuo-
to. Idea on siing, ettd omistaja omistaa vain niin monta lomaviikkoa kuin tarvitsee ja
maksaa vain omistamistaan viikoista yhtiévastikkeen.

Rantabulevardi

Veneraitin varren rantabulevardi voidaan rakentaa kiveamalla osa rannasta ja ran-
taviivasta. Rantabulevardi on valaistu. Rantabulevardi voi toimia yhdessa venelai-
tureiden pyséakointipaikkojen kanssa myods ns. tapahtuma-alueena. Rannassa voi
toimia myds kesakioski.

Kuva. Rantabulevardiesimerkki Parnusta. Ote Kalajarven matkailukeskuksen Mas-
ter Planista

Venelaiturit

Veneraitin varressa on talla hetkella yksi venelaituri. Venelaituripaikkoja on mah-
dollista lisata ja rakentaa uudet venelaiturit nykyisen laiturin lansipuolelle. Soutuve-
neille, vuokrattaville veneille ja kanooteille varataan oma maavenepaikka nykyisen
venelaiturin itApuolelta.

Maisemointityot

Kalajarven matkailukeskuksen viihtyisyys lisdantyy, kun maisemointitihin ja alu-
een yleiseen siisteyteen Kiinnitetaan erityistd huomiota. Kalajarven matkailualueella
pyritaén sailyttdmaan mantymainen metsailme. Penkit ja taukopaikat ovat tarkeité.
Uimarannalla olevat lasten leikkivélineet kannattaa keskittdd yhteen paikkaan. Ka-
lajarven rannan ympari kulkevan kavelyreitin varteen on hyva sijoittaa muutamia
penkkeja. Grillipaikka niemen kérjessa voi toimia yhteisend kokoontumispaikkana.

Kavelyreitti voi kulkea pienilla saarilla saarelta toiselle ja ne on yhdistetty toisiinsa
kaarisilloilla. Kavelyreitti voi kulkea myos keséateatterin ohi Siirtolaisuusmuseolle,
jossa on kotieldinpiha seké erilaisia tapahtumia ja nayttelytoimintaa myos ulkona.
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Kesateatterin on mahdollista jalkautua myo6s ns. kiertdvaksi teatteriksi alueelta toi-
selle. Valaistu maisemareitti tulvapenkereen péaalla toimii myods pimeaén aikaan.
Tulvapenkereen paalle on mahdollista kehittda joitain taide-elementteja, osittain
myds jarven paalle, kuitenkin niin etteivat ne aiheuta vaaraa padon rakenteelle.

Peli- ja tapahtumakentat

Erilaisia palloilu- ym. lajeja varten varataan alueet. Tennis-, lentopallo- ja sulkapal-
lokentat vaativat omat kenttansa. Kuntopolku sijoittuu telttailualueen lansipuolelle.
Frisbeegolfiin soveltuva alue varataan Alavudentien pohjoispuolelta. Tapahtuma-
kentt&, koirapuisto, ja moottorilajeille soveltuva tapahtumatoiminta sijoittuvat myos
Alavudentien pohjoispuolelle.

Golf par3 -harjoituskentta

Golf par3-harjoituskentta sijoittuu Alavudentien pohjoispuolelle. Harjoituskentan ra-
kentaminen voi vaatia myds lisamaan hankkimista Seindjoen kaupungin omista-
man maa-alueen itdpuolelta. Golf par3-harjoituskenttéd on ns. jokamieskentta, jossa
on esimerkiksi 9 vaylaa ja jossa vaylat ovat melko lyhyitd. Kentta sopii hyvin myos
harjoittelijalle ja niille paasee pelaamaan ilman ns. vihreda korttia. Harjoituskentan
pinta-alavaatimus on noin 2,5 ha.

Opasteet

Alueen opastusta parannetaan. Alavudentien varteen tulisi saada nékyva ja valais-
tu Kalajarven portti/infotaulu. Caravan alueen infopisteeseen ja hotellille tulee olla
opastus. Hotellin pysakéintialueella voi sijaita koko aluetta koskeva infotaulu ja
kartta. Infotaulut olisi hyva olla myds englanninkielisind. Eri kohteissa voi olla omat
opasteensa vrt. siirtolaismuseo, kesateatteri jne. Opasteille olisi hyva suunnitella
yksi yhtenainen ilme.

LIITE 3. Kalajarven matkailukeskuksen Master Planin valittu kehittAmiskuva.

MT 672 Kalajarven liittym& Aluevaraussuunnitelma 2012

Maantie 672 Kalajarven liittymén alueelle on laadittu aluevaraussuunnitelma
(Ramboll Finland Oy 2012). Aluevaraussuunnitelman ratkaisujen tavoitteena on ol-
lut jarjestad turvallinen kulku mt 672 poikki, mik& mahdollistaa toimintojen sijoitte-
lun maantien molemmille puolille. Lisaksi on pyritty sailyttdmaan nykyisen Kalajar-
ventien liittymé&n jarjestelyt ennallaan ja parantamaan turvallisuutta poistamalla
pohjoispuolen yksityistieliittyma.
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Kuva. Ote Kalajarventien liittyman aluevaraussuunnitelmakartasta
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Nykytilanteessa Kalajarven matkailukeskuksen liittyméssa on k&aéntymiskaista oi-
kealle matkailukeskukseen seka vaistotila vasemmalle matkakeskukseen kaanty-
vien vaistamiseksi. Matkailukeskuksen liittymassa on liikennesaareke. Matkailu-
keskuksen liittymassa on lisdksi bussipysakkipari. Matkailukeskuksen liittyman
pohjoispuolella on vastapaata yksityistieliittyma.

Maantien 672 alitse on esitetty toteutettavaksi kevyen liikenteen alikulku. Alikul-
kuun on tarkoitus ohjata myds moottorikelkka- / monkijareitti (mahdollisesti myos
hiihtolatu talvella), mink& vuoksi alikulkuvayla on esitetty tavanomaista leveam-
maksi.

Mt 672 pohjoispuolelle on aluevaraussuunnitelmassa esitetty uusi ajoyhteys ja liit-
tyma pohjoispuolen tulevia toimintoja silmallapitaen. Liittyma on sijoitettu noin 240
metrin paahan Kalajarventien liittyman lansipuolelle, Kalajarventien liittymaalueella
olevien vaistotilan ja kaantymiskaistan ulkopuolelle. Ajoyhteys on linjattu mahdolli-
simman lahelle mt 672 nykyisté tiealueen rajaa, jolloin sen vaikutus pohjoispuolen
alueeseen on mahdollisimman pieni. Yhteyden tasaus on suunniteltu nykyista
maanpintaa mukailevasti.

Kalajarven matkailualueen yleissuunnitelma 2013

Master planin jalkeen vuoden 2012 aikana on laadittu tarkempaa yleissuunnitel-
maa matkailukeskuksen keskusalueesta matkailuun liittyvdn asumisen, caravan-
toiminnan, majoitus- ja ravintolatoiminnan jarjestelyista seka liikennejarjestelyista.
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Kuva. Kalajarven matkailualueen yleissuunnitelma 12.3.2013

Yleissuunnitelmasta on vastannut Arkkitehdit LSV Oy Tampereelta. Yleissuunnitte-
lun liikennejarjestelyjen suunnittelusta on vastannut Sito Oy. Matkailualueen yleis-
suunnitelma on valmistunut maaliskuussa 2013. Yleissuunnitelmassa matkailualue
on jaoteltu neljddn osa-alueeseen: keskusalue, ranta-alue, uusi karavaanialue ja
nykyinen karavaanialue. Yleissuunnitelman pohjalta laaditaan alueelle asemakaa-
van muutos.
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Yleissuunnitelmassa on tutkittu matkailukeskuksen majoituksen sijoittumismahdol-
lisuudet uudelleen ja paadytty esittamaa hotelli- /lomahuoneistomajoituksen sijoit-
tamista Kalajarventien etelapuolelle ravintolan ja uimarannan laheisyyteen houkut-
televuuden ja toteuttamismahdollisuuksien lisdamiseksi. Lomahuoneistojen pysa-
koéinti (70 ap) tapahtuu rakennusten yhteydessa.

Kuva. Havainnekuva Kalajarven matkailualueen keskusalueesta. Ote yleissuunni-
telmasta 2013

Keskeinen pysakdintialue (180 ap) on mitoitettu ja sijoittelussa on huomioitu hotel-
lin / lomahuoneistojen sijoittuminen uuteen paikkaan. Yleissuunnitelmassa on tut-
kittu keskusalueen uudet liikennejarjestelyt master planin periaatteiden mukaisesti.
Suunnittelussa on huomioitu caravan —alueen mahdollinen vaiheittain rakentami-
nen seka jarjestelyt, jossa info- ja varaustoiminta tapahtuu nykyisella caravan alu-
eella jatkossa.
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Kuva. Kalajarven matkailualueen liikenneverkko. Ote yleissuunnitelmasta 2013
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Yleissuunnitelmassa on tutkittu caravan alueen sijoittuminen Kalajarventien lansi-
puolelle ja annettu mitoitusohjeet karavaanisaarekkeineen. Ranta-alueelle on esi-
tetty uimarannan ja vesialueen laajentamista, uusia toimintoja ravintolalaivoineen
ja saunamaailmoineen.

LIITE 4. Kalajarven matkailualueen yleissuunnitelma 2013

Kortteli 200 Idealuonnos 2013

Arkkitehdit LSV Oy on laatinut kortteliin 200 idealuonnossuunnitelmia vuonna
2013. Suunnitelmavaihtoehdoilla on tutkittu korttelin tdydennysrakentamismahdolli-
suuksia.
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Kuva. Korttelin 200 idealuonnoskuva. Arkkitehdit LSV Oy2013.

Uusia mokkeja on yhteensa 11 kpl. Rakennukset ovat isompia ja korkeampia Kala-
jarventien varressa. Kalajarventien vieressa mokit ovat Il-kerroksisia, muualla puo-
litoistakerroksisia. Mokit ovat kerrosalaltaan joko 100 m? tai 130 m?, riippuen ker-
roskorkeudesta. Nurkkatonttien isojen mokkien kerrosala on 260 m?2.

Kuva. Havainnekuva korttelin 200 tdydennysrakentamisesta. Nakyma keskusalu-
een suuntaan. Arkkitehdit LSV Oy2013.
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Mokkien sijoittelussa on otettu huomioon nykyiset tontin rajat, vesi- ja viemaérijohto
sekéa nykyiset kulkuyhteydet. Autopaikat sijoittuvat mokkien yhteyteen.

LIITE 5. Korttelin 200 idealuonnokset. Arkkitehdit LSV 2013

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tavoitteena on kehittdd ja mahdollistaa Kalajarven matkailukeskuksen toimintaa
monipuoliseen vapaa-ajan toimintaan keskittyvaksi ymparivuotisesti toimivaksi
keskukseksi.

Caravan -alueen laajentaminen ja mitoittaminen 5-tdhden vaatimuksen mukaan
350 paikkaiseksi ja telttailupaikkojen lisdys mahdollistaa alueen kehittdmisen. Ho-
tellirakennuksen rakentamismahdollisuus ja vuokramdokkitarjonnan lisys ja tason
nosto monipuolistaa alueen majoituspalveluita ja torialueen kehittdminen mahdol-
listaa erilaisten tapahtumien jarjestamisen ulkoilma-alueella. Alueen toimintoja tul-
laan kehittam&an voimakkaasti vapaa-ajan viettoa tukevaksi. Toimintojen monipuo-
lisuus ja eri vuodenaikoihin sijoittuvat tapahtumat ja toiminnot lisdavat alueen kayt-
tokapasiteettia ja houkuttelevuutta.

Alueen suunnittelussa on huomioitava, ettéd Kalajarvi on tulvasuojeluun rakennettu,
voimakkaasti sdanndstelty tekojarvi. Saanndstelyvali on 6 metria. Matkailualueen
itdpuolella karavaanialueen kohdalta alkaa yli 3 m korkea pato-osuus. Matkailualu-
een paarakennuksen ja muiden toimintojen kohdalla on ns. luonnonrantaa eiké
siella sijaitse varsinaisia patorakenteita. Matkailualueen suunnittelussa on huomioi-
tava patoturvallisuusasiat. Patoturvallisuuslain ja —asetuksen mukaan padolle on
oltava toimivat kulkuyhteydet. Mahdollisuus padon huoltoon on varmistettava myds
tulva- ja pato-onnettomuustilanteissa. Matkailualueen suunnittelussa on huomioita-
va padon huollon ja kunnossapidon tarpeet ja huolehdittava, ettei patopenkeretta
vahingoiteta tai esteta silla kulkua.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavarunkotarkastelu 2012

Loma- ja asuntoalueen liittymistd olemassa olevaan matkailu- ja loma-asunto-
alueeseen tutkittin useamman eri vaihtoehtoisen kaavarunkotarkastelun avulla.
Ohessa on ote parista kaavarunkotarkastelusta.

KALAJARVEN ASUNTOALUE JA MATKAILUKESKUS \

PERIAATESUUNNITELMA 30,10 2012

Kuva. Kaavarunkotarkastelu 30.10.2012
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Kuva. Kaavarunkotarkastelu 18.6.2012

Korttelin 206 lisdrakentamismahdollisuudet

Kalajarven ranta-alueella Veneraitin etelapuolinen ja venesataman lansipuolinen
matkailualue on varattu voimassa olevassa asemakaavassa matkailualueeksi
(RM), joka on jaanyt padosin rakentumatta. Korttelialue on p&éasoin kaupungin
omistuksessa niemen eteldkarkea lukuun ottamatta, jossa on talla hetkella pieni
lomamokki.

Kaavoitusta varten on tutkittu alueen kehittamista matkailualueen majoituskapasi-
teetin monipuolistamiseksi ja lisddmiseksi. Alueelta on esitetty kaksi vaihtoehtoa;
rivitalomainen lomahuoneistorakentaminen tai erillispientalomainen lomahuoneisto-
rakentaminen.

Samalla on tutkittu Veneraitin varren ranta-alueen esittdminen puistomaisena lahi-
virkistysalueena (VL-5), venesataman lansirannan rakentaminen rakennetumpana
rantana ja tutkittu mahdollisuudet lisata venepaikkoja.

Kuva. Korttelin 206 lisdrakentamismahdollisuuden tarkastelu. Erillispientalot. Kau-
punkisuunnittelu ja kaavoitus 2014.
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2014.

Kuva. Korttelin 206 lisdrakentamismahdollisuuden tarkastelu. Rivitalo. Kaavoitus
2014.

Kuva. Korttelin 206 Havainnekuva. Rivitalo. Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus 2014.

LIITE 6. Korttelin 206 idealuonnokset. Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus 2014.
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Asemakaavaluonnos 03.03.2014
Alueelta laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten léahtokohtien pohjalta kaava-
luonnos 03.03.2014.

Kuva. Ote kaavaluonnoksesta 03.03.2014.

Suunnittelualueella nykyinen caravan —alue on osoitettu asuntovaunualueeksi
(RV-1), jonka rakennusoikeus on 2000 krsm?. Lisarakentamismahdollisuutta on
noin 1200 krsm?®. Asuntovaunualueella lisarakentaminen on pyritty ohjaamaan ny-
kyisten rakennusten yhteyteen. Caravan —alueen laajentamiselle on osoitettu alu-
eet Kalajarventien lansipuolelle Alavudentien varteen leirintd- ja asuntovaunualu-
eena (RL-1). Rakentamisoikeutta on 2000 krsm?. Alueelle voi sijoittaa mahdollisia
leirintdaluemokkeja, joiden kunkin enimmaiskoko on 80 krsm?.

Matkailualueen keskusalue ravintoloineen ja uusine majoitustiloineen on osoitettu
matkailupalvelevien rakennusten korttelialueena (RM-2), jossa ravintolarakennuk-
selle on osoitettu rakennusoikeutta 2000 krsm?. Uudet majoitustilat on osoitettu
pienoisgolf alueen pohjois- ja lansipuolelle. Niille rakentamisoikeutta on osoitettu
3000 krsm® neljana eri rakennuksena. Matkailualueelle Veneraitin paahéan sijoittuu
uusi saunamaailma uusine rakennuksineen ja laivoineen.

Voimassa olevassa kaavassa korttelissa 200 on talla hetkell& vuokratontteja, joi-
den rakentamismahdollisuuksia ja matkailualueen majoitusmahdollistuksia on lisat-
ty kasvattamalla tonttikohtaista rakennusoikeutta. Vastaavasti majoitusmahdolli-
suuksien lisdamiseksi alueella korttelinosaan 206 on osoitettu rakennusoikeutta
950 krsm?, josta uutta on noin 770 krsm?. Korttelissa on huomioitu uudella ajoyh-
teydella korttelin eteldosan nykyinen rakennuspaikka.

Ranta-alueelle on osoitettu matkailua tukevia toimintoja ohjeellisina alueina: uima-
ranta-alue, puistogolf, venelaituri ja ravintola-laiva. Virkistys- ja ulkoilualueet on
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huomioitu seka niiden liittyminen Kalajarven muuhun laajempaan ulkoilureitisté6n
ja matkailualueen palveluihin. Pysékdintialue (LP) on osoitettu toriaukean laheisyy-
destd, joka on keskeisella paikalla alueen toimintoihin nahden. Tenniskentta park-
kipaikkoineen on osoitettu ohjeellisena Kalajarventien lansipuolelle asuntovaunu-
alueen reunalle.

Katualueet on sovitettu yleissuunnitelman ja risteysalueen aluevaraussuunnitelman
mukaisiksi. Risteysalueen laajentaminen mahdollistaa uudet turvallisemmat liitty-
majarjestelyt ja kevyenliikenteen alikulun.

Lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet
Kalajarven matkailu- ja loma-asuntoalueen asemakaava on ollut luonnoksena néh-

tavilla 10.03. — 24.03.2014 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta saatiin Etela-
Pohjanmaan liiton ja Fortum Sahkdénsiirrot Oy:n lausunnot seka kolme mielipidetta,
joista yhdessa useampi allekirjoittaja. Lisaksi tilan maanomistajalta on tie-

dusteltu halukkuutta liittya kaavamuutokseen.

Eteld-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, ettd asemakaava on maakunta-
kaavan mukainen ja ettei heilld ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta.

Vastine

Ei muutoksia kaavaan.

Fortum sahkonsiirto Oy on lausunnossaan esittanyt kartalla sahkonjakeluverkos-
toaan.

Olemassa oleva 20 kV ilmajohtoverkko seka pylvdsmuuntamo rajoittavat rakenta-
mista korttelin 201 tonttien alueella siten, etta he eivat suosittele rakennusten sijoit-
tamista 7m lahemmas johdon keskilinjaa. Pylvasmuuntamolle suosittelevat 10 m
rakentamisrajoitetta. Alueen pienjanniteverkko on maakaapeloitu. Turvalliset ty6s-
kentelyetdisyydet, joita ei missdan olosuhteissa saa alittaa ovat 2 m johdon alla ja
3m johdon sivulla. Rakentamisrajoitteet ovat voimassa kunnes rakenne poistuu tai
korvaava rakenne toteutuu.
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Kuva. Fortum sahkonsurto Oy:n sahkonjakeluverkosto.

Kaava-alueen sahkodverkon lisdrakentaminen voidaan tyydyttdd olemassa olevien
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verkostoratkaisujen avulla. Fortum esittdd kuitenkin verkon kehittémisen nékdékul-
masta varattavaksi puistomuuntamolle Caravan alueen sisd&ntulon yhteyteen.
Verkon kehittdmisinvestoinnit suoritetaan maakaapeli- ja puistomuuntamoratkai-
suilla.

Vastine

Huomioidaan 20 kV ilmajohto ja pylvismuuntamo suoja-alueineen sekd far-

vittaviffa osin nykyiset maakaapelf asemakaavassa. Varaudutaan kehitts-

misverkoston mukaisiin kaapeleiden jolfoalueisiin sekd puistfomuuntarmoon
asemakaavassa.

Alustava verkon kehittdmisluonnos

Kuva. Fortum sdhkénsiirto Oy:n sdhkénjakeluverkoston kehittdmiskuva.

Kiinteiston omistaja toivoo, ettd Kalajarventien linjausmuutosta
siirrettaisiin itdan pain 5 metria tai mikéli edelld mainittu on mahdotonta toivovat is-
tutuksia tai puustoa nakdesteeksi Kalajarventien ja korttelissa 201 olevan tonttinsa
viliin.
Vastine
Kalajdrventien linjausmuutos on tutkittu tarkasti matkailualueen yleissuunnit-
teluun kuuluneen likennejdrjestelmésuunnittelun yhteydessd wvuonna 2013.
Osoffeftu finjaus mahdollistaa riiftévén kokoisen pysdkbintialueen tien #é puo-
lelle, jofen mahdollisuuksia siitoon ei kovin paljon ole. Asia on foki mahdol-
fista vield tarkistaa. Huomioitakoon kuitenkin, ettd Kalajdrventie ei kulje aivan
tontin vieritse vaan vdlissd kulkee kevyen liikenteen viyld, mikd vihentdd
tien mahdollisia haftallisia vaikufuksia. Esitetyt puuistutukset voidaan huomi-
oida kaavassa.

Tarkistetaan mahdollisuudet siitdd Kalajdrventietd fddn pdin ja osoffefaan
kaavassa puuistufuksia tifan ja Kalajdrventien katualueen viélin.

Veneraitin varrella asuva asukas epiilee, eftd korttelin 206 lisdrakentaminen tuo
lisda rauhattomuutta ja hairitéd alueelle. Hdnen mukaansa luonnonkaunis jarvimai-
sema ja ranta havidvit. Han kyseenalaistaa voidaanko tehd& néin ilman asukkai-
den suostumusta. Han on rakentanut talonsa rauhallisen luonnonkauniin rannan
vuoksi. Hanen mukaansa Aurinkorannalla on télla hetkella kolme vuokramokkia ja
Venekujalla viisi. Ja niillda on bileitd ympéari vuoden viikonloppuisin, minka vuoksi
Veneraitin likenne lisdantyy ja musiikkia on yon yli seka ilkivaltaa ja varkauksia. Li-
sdksi hdn huomauttaa, eftei veneraittia ole muutettu kevyen liikenteen vaylaksi
kaavan mukaisesti vaikka siitd on huomautettu kaupunkia useita kertoja.
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Vastine

Kalgjarven matkailualue loma-asunto-, caravan-, ravintola-, uimaranta- ja
muine virkistysalueineen on toiminut 1980-luvun puclesta valin lahtien alu-
eella. Siita lahtien alueen rakentaminen on koko ajan lisaantynyt fa kohdis-
tunut myds loma-asumiseen ja virkistystoimintaan. Kalajarventien ja Vene-
raftin valisen seka Venekujan lansipuclella olevan alueen (Aurinkoranta)
asemakaavaa muutettiin vuonna 2009 niin, elta se mahdollisti myas pysyvan
asumisen. Alue olf loma-asumiseen osoitettua aluetta, mutta rakentumaton-
ta. Sen ympaéristod oli rakenneftua. Aurinkorannan ltapuolinen seka pohjois-
puoliset alueet ovat loma-asumiseen osoitettuja alueita. Lounaispuolella on
kesateatteri ja siirtolaismusecalue. Muuttaessaan Aurinkorannan alueelle on
taytynyt olla késitys alueen luonteesta ja kaytdsta lomailuun ja virkistykseen
seka siita viereisten alueen mokkeja kaytetdan myds vuokraustoimintaan,
mitkéd asiat saattavat tuoda alueelle liikennetta, &anekasta elamaa ja mah-
dolfista yollista hairidta.

Huomioitakoon, etta aurinkcrantaa koskevassa vuoden 2009 asemakaava-
muutoksessa edellytettin Venenraitin varren tontit aidattavaksi 1,8 m korke-
alla puurakenteisella aidalla rannanpuoleiselia tontin osalla, minka tontin
omistajat ovat jaftaneet vastoin asemakaavaa rakentamatta. Aidan rakenta-
minen antaisin kuitenkin mahdollisuuden yksityiseen lisaamiseen, mikali ko-
kee sen talla hetkelld hairidalttiiksi.

Kortteli 206 on osoitettu vucden 1993 asemakaavassa matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (RM), jonne on osaitettu rakennusoikeufta 250
krsm®. Aluetta ei ole markkinoitu niin Peraseingjoen kunnan ftai Seindjoen
kaupungin altkana, kun muu alue on ofiut rakentumatonta. Nyt Kalgjarven
matkailualue tarvitsee kehittyakseen lisaalueita rakentamiseen. Korttelin lisa-
rakennusoikeus 700 krsm® ei ole merkittavaa verrattuna muuhun matkailu-
alueen (RV-1, RM-2 ja RA) lisarakennusoikeuteen n. 6 500 krsm®.

Veneraitin eteldpuocielle on oscitettu avoimena sailytettava lahivirkistysalue
(VL-5), joten jarvinakymat saifyvat Aurinkorannan suunnasta. Korttelf 206 on
ollut talla hetkella lahes rakentamaton vhta lomamaokkia lukuun offamatta ja
puustoinen iiman jarvindkymien mahdollisuutta. Korttelin 206 ottaminen ra-
kentamisen piirin mahdallistaa jarvindkymien liséamisen Venekujan suun-
nasta. Mydskin korttelin 206 laajuutta on kavennettu aiempaan kaavaan ver-
raftuna, joten mahdollistetaan clemassa oleva jarvimaiseman sailyminen.

Havainnekuvassa on esitetty rakentamisen sijoittuminen kortteliin 206. Ra-
kentaminen ei sijoitu Veneraitin varteen vaan jattaa vapaa-aluetta Veneraitin
varfeen. Taten rakennusalan rajaa voidaan tarkistaa ajatellun rakentamisen
sijoituksen mukaisesti valjentddkseen lisdrakentamisen suhdetta olemassa
olevaa rakentamiseen.

Veneraitin foteuttaminen kevyen lilkenteen katuna lilkennemerkein kuuluu
kunnallistekniikan toimivaltaan ja asiassa tulisi olla yhieydessé katuraken-
nuspaallikkdon tai kaupungininsindoriin,

Tarkistetaan korttelin 206 rakennusalan rajausta havainnekuvan mukaisest;.

Veneraitin viereiset asukkaat , o i ]
ovat esittaneet, ettéd kortteli 206 tulee sailyttaa luonnonmukaisena, ei rivitaloja tai
erillistaloja. Heidan mukaansa rannan jarvimaisema on oleellinen csa Aurinkcran-
nan asumisviintyisyytta, josta syysta kiinteistét ovat hankittu ja rakennettu. Ranta-
bulevardille esitetty kioski ja tapahtuma-alue on siirrettava muualle. Veneraitti tulee
sulkea liikenteelta valittémasti. Heidan mukaansa poliisi joutuu puuttumaan hairiéi-
hin. Asukkaiden kotirauha tulee turvata paremmin.

Vastine

Kts. edellinen vastine.

Veneraitifle ef ole asemakaavassa osoitetfu kioskia tai tapahtuma-aluetta.
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Kalgjarven master planissa (2011) ehdotettiin Veneraitin rakentamista ranta-
bulevardina, jonne olisi mahdollisuus sijciftaa esim Kioski.

Ei muutoksia kaavaan.

Kaavaluonnoksen yhteydessa on tiedusteltu korttelin 206 tilan omistajan ha-
lukkuutta osallistua asemakaavamuutckseen tilansa osalta. Tilan omistaja on teh-
nyt asemakaavamuutoshakemuksen 27.03.2014.

Lisaksi on keskusteltu leirintaalueelle sijoittuvien maokkien rakennusocikeudesta. Pi-
dettiin 40 krsm® rakennusoikeutta rittavana.

Kalajarven matkailukeskuksen kehitysnakymista on keskusteltu Kalajarven kehi-
tyshankkeen, kaavoituksen, kunnallistekniikan, elinkeinotoimen, maanhankinnan ja
tekniikkakeskuksen johdon kesken palaverissa maaliskuussa 2014. Palaverissa
keskusteltin mm. infran investointien kustannuksista, myynnin ja vuokraamisen
vaikutuksista seké asuntojen lukuma&arésta.

Lisaksi kaavaluonnosta ja siihen liittyvia suunnitelmia on esitelty Kalajarvinankkeen
yritysillassa 18.03.2014.

Tarkistetut tavoitteet
Luchnosvaiheen lausuntojen ja kommenttien perusteella

- Osoitetaan sahkodverkoston nykyiset ja tulevat varaukset seka vesi- ja vie-
mariverkoston varaukset.

- Tarkistetaan korttelin 206 rakennusalaa Veneraitin varrella.

- Tarkistetaan Kalajarventien katualueen laajuutta linjausmuutoksen kohdal-
la.

- Oftetaan tila mukaan kaavaan osoittamalla alue vastaavasti kuin
muukin osa korttelista 206 huomiociden kuitenkin niemen karjen nakyva
asema jarvimaisemassa.

- Korttelissa RM-2 maéritelldadn lomahuoneistoille oma tontti mahdollisen
myynnin tai vuokraamisen helpottamiseksi.

- RL-1 alueen mokkien enimmaisrakennusoikeus lasketaan 40 krsm?:iin.

Kaupunginhallitus 14.04.2014
Saatujen lausuntojen ja mielipiteiden seké tarkistettujen tavoitteiden pohjalta alu-
eelta on laadittu kaavaehdotus 07.04.2014.

Asemakaava sailyy paasoin ennallaan. Rakennustapaa tasmentavia ohjeita on
taydennetty seka kayttétarkoituksen sisalla etta asemakaavamaaraysosiossa. Kort-
teli 206 otetaan kokonaisuudessa kaavaan mukaan ja oscitetaan RM-3 alueena ti-
lan 4:896 rakentamiskelpoisen osan osalta. Muu osa on vesialuetta ja osocitetaan
vesialueena. Yksityisen omistamalle tilalle osocitetaan rakennusoikeutta 160 krsm?,
missa lisarakennusoikeutta on 80 krsm?. Lisarakennusoikeus ei ole merkittavaa, jo-
ten ei ole tarve tehda maankayttosopimusta kaupungin ja maanomistajan kesken.

Lausunnot ja muistutukset seké niiden vastineet

Kalajarven matkailu- ja loma-asuntoalueen asemakaava on ollut ehdctuksena nah-
tavilla 2404, — 23.05.2014 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin Etela-
Pohjanmaan liton ja Caruna Oy:n (ent.Fortum Sahkonsiirrot Oy) lausunnot seka
kaksi mielipidetta, joissa on kummassakin useampi allekirjoittaja.

Eteld-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, ettd asemakaava on maakunta-
kaavan mukainen

Vastine

Ei muutoksia kaavaan.
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Kuvat. Korttelin 206 ehdotusvaiheen havainnekuvat 07.04.2014

LIITE 7. Korttelin 206 ehdotusvaiheen idealuonnokset.
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Caruna Oy toteaa lausunnossaan, ettda luonnosvaiheen huomautukset ovat
asianmukaisesti huomioituna eiké ole muuta huomautettavaa.

Vastine

Ei muuitoksia kaavaan.

Veneraitin viereiset asukkaat (10 henkiloa)
ovat esittédneet,

etta korttelista 206 tontin 1 osalta poistetaan RM-3 merkinta ja rakennuscikeus ja
etta alue kaavoitetaan lahivirkistysalueena merkinnalla VL-3, jossa puusto sailyte-
taan. Perusteluinaan padosin he esittavat, etta rannan jarvimaisema on oleellinen
osa Aurinkorannan asumisviihtyisyytta, josta syysta kiinteistot ovat hankittu ja ra-
kennettu ja tuo nykyisen maiseman muuttuminen heikentaisi heidan viihtyvyyttaan.
He epailevat myos, ettei pysyva asuminen ja loma-asuminen voi olla alueella rin-
nakkain.

Vastine

Muistuttajien joukossa on Niemen karjen kiinteiston omistaja, joka on hake-

nut kaavamuutosta omistamalleen osalle niemed. Tésté syystd on tarpeen

viela kayda keskusteluja tavoitteista maanomistajan kanssa. On foki viela

mahdollista tutkia niemen rakentamista ja miettid olisiko mahdollisuuksia vie-

1& paremmin ottaa huomioon asukkaiden mielipide. Edella mainituista syista

Ja matkailukeskuksen rakentamisaikataulusta johtuen on syyta tarkistaa hy-

vaksyttavaksi menevan asemakaavan rajausta ja jatkaa korttelin 206 osalta

kaavan hyvaksymiskasittelya erikseen.

Kortteli 206 ja viereinen viheralue vesialueineen rajataan pois t4ssd vai-

heessa hyvaksyttavasts asemakaavasta.

Osa Mokkikujan asukkaista (5 henkil®d) ja yksi Lomakujan tontin omistaja
ovat esittdneet, ettéd kortteli 206 tulee sailyttda luonnonmukaisena, ettd alueen sou-
tuveneilijgt saavat pitdd venepaikkansa ja vapaa-ajan henkireikdnséa. Alueella on
tarked merkitys lahivirkistysalueena koko matkailualueen kayttajille seka alueella
asuville. He haluavat, etta alue osoitetaan VL:n&. Heidédn mukaansa alue ei sovellu
rakentamiseen ja esittavét, ettd mahdollinen rakentaminen osoitetaan karavaanari-
alueen itapuolelle Alavudentien varteen.

Vastine

Kts. edellinen vastine.

Tarkistukset kaavaan

- Rajataan pois hyvaksyttavéstad kaavasta korttelin 206 RM-3 alue viereisine ve-
sialueineen (W) ja virkistysalueineen (VL, VL-B8) pois mythempéé tarkastelua
varten.

Kaupunginhallitus 09.06.2014

Saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta on laadittu tarkistettu kaavaehdotus
kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi. Kaupunginhallitus on kasitellyt kaavaa ko-
kouksessaan 09.06.2014 ja paattanyt esittaa tarkistetulla kaava-alueen rajauksella
asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ilman uutta nahtavillacloa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Kaavalla osoitetaan matkailua palvelevien alueiden ja asuntovaunualueen laajen-
tumisalueet Kalajarven matkailualueella sek& nostetaan matkailua palvelevan alu-
een rakennusoikeutta vastaamaan suunnitelmia. Lomarakennusten osakorttelissa
nro 205 (entinen kortteli 200) mahdollistetaan idealuonnoksen mukainen tayden-
nysrakentaminen. Virkistysreitit huomioidaan ja niiden liittyminen olemassa oleviin
ulkoilureittiverkostoon. Kalajarventien uudet suunnitelman mukaiset littymajarjeste-
Iyt huomioidaan.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 320 199 m® (32,0 ha). Kaavan kokonaisraken-
nusoikeus on 12 290 krsm”. Matkailua palveleville rakennuksille (RM-2) on osoitet-
tu 5 440 krsm? kortteliin 205 (osa). Lomarakennuksille (RA) on osoitettu 2 850
krsm?®. Kaavalla mahdollistetaan valjahkojen asuntovaunupaikkojen maaran huo-
mattava kasvaminen. NyKkyisin paikkoja on 300.

Liitteen& olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alu-
eelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

LIITE 8. Asemakaavan seurantalomake

Peraseingjoen keskustaajamaan on matkaa n 1,5 km. Koulut sijaitsevat n. 2 km
paassa keskustaajamassa. Keskustaajamassa sijaitsevat myos paivakoti, neuvola,
nuorisotilat ja seurakunnan tilat. Toivolanrannan koulussa on télla hetkella 250 op-
pilasta.

Alueen lahin paivittéistavarakauppa ja posti sijaitsevat keskustaajamassa. Matkai-
lukeskuksen yhteydessa on myds kioskipalvelua.

Muuten alue tukeutuu Seinajoen keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu asemakaa-
vamerkinngilla ja —maarayksilla, joilla mm. huomioidaan ja turvataan luonnonympa-
ristén ja vesiston sailyminen. Ohjeellisilla ulkoilureittimerkinnoéilla mahdollistetaan
yhteydet muuhun ulkoilureittiverkostoon. Kaavamaarayksilla ohjataan myds yhte-
naiseen rakennustapaan. Lisaksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla
tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavaosaston yhteistyoll&.

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia kts. kohta 5.5 Kaavamerkinnat
ja —maaraykset seka kohta 6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitel-
mat. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selvidvat kaavakartasta.

Loma-asuntojen korttelialue RA
Korttelissa 205 (osa) Veneraitin, Venekujan, Kalajarventien ja Aurinkokujan alue on
osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi.

- Alueelle saa rakentaa ll-kerroksisia rakennuksia. Kalajarventien varteen tulee
rakentaa ll-kerroksisia rakennuksia.

- Tonttikohtainen rakennusoikeus vaihtelee 150 — 400 krsm? valilla. Yleissuunni-
telmassa on esitetty kaksikerroksisten rakennusten kerrosalaksi 130 krsm? ja
puolitoista kerroksisten rakennusten 100 krsm?.

- Autopaikat 2 ap / loma-asunto tulee sijoittaa loma-asuntojen yhteyteen.
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5.3.2 Muut alueet

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue RM-2

Korttelin 205 (osa) matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle saa sijoittaa

Kalajarven matkailu- ja lomakeskustoimintaa tukevia tiloja.

- Alueelle saa rakentaa enintdén ll-kerroksisia rakennuksia. Lomahuoneistojen
rakennukset tulee olla IlI-kerroksisia. Alueen kokonaisrakennusoikeus on 5440
krsm?, josta lomahuoneistolle on varattu 2000 krsm?.

- Autopaikat 1,2 ap/loma-asunto ja 1 ap / muu 80 matkailun krsm?.

- Uimaranta-alue ja muut aluetta palvelevat toiminnot mm. puistogolf on osoitettu
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelta ohjeellisina alueina.

Asuntovaunualue RV-1 ja Leirintd- ja asuntovaunualue RL-1

Kalajarventien molemmin puolin saa sijoittaa asuntovaunualueita. Vanha kara-

vaanialue sijaitsee Kalajarventien itapuolella ja uusi laajennusalue on osoitettu tien

lansipuolelle.

- Alueelle saa sijoittaa aluetta palvelevia huoltorakennuksia tai muuta leirinta- ja
asuntovaunualueen toimintaan liittyvia tiloja. Rakennusten paikat on osoitettu
ohjeellisesti. RL-1 alueelle saa sijoittaa leirintamokkeja, joiden kunkin enim-
maisrakennusoikeus on 40 k-m?.

- Laajennusalueen luonnonymparistéa kunnioittavana rakentamisperiaatteena
on sailyttdd metséinen yleisilme ja runsaasti alueelle ominaista taysikasvuista
puustoa.

- Laajennusalueen matkailuajoneuvosaarekkeet ovat kooltaan n.1000 m?, sisal-
téden n. 10 kpl 100 m? matkailuajoneuvopaikkoja. Saarekkeet on tarkoitus rajata
metsamaastoon vapaamuotoisesti, muodostaen luonnontilaisuutta mukailevan
yleisilmeen.

- Saareke voidaan toteuttaa myos telttapaikoilla.

- Laajennusalueelle on osoitettu tenniskenttdalue ja pysakadintialue (n.15 ap), jo-
ka palvelee myos liikuntapolun pysakaintina.

- Laajennusalueella sijaitsee luontopolku, josta on yhteyden alueen ulkoilureit-
teihin.

- Uudet asuntovaunusaarekkeet on tarkoitus rakentaa nykyisen luontopolun
keskelle. Luontopolun ulkopuolelle on tarkoitus jattda runsaasti puustoa.

Virkistysalue VL

Olemassa olevan lomarakennusten korttelialueen, korttelin 209, ja asuntovaunu-
alueen laajennusalueen (RL-1) véliin on jatetty n. 10 m levea puustoinen lahivirkis-
tysalue.

Erityisalue E-1

Kalajarven pohjoispuolen patovalli on osoitettu kaavassa erityisalueena. Patovalli
on osa tulviensuojelua. Patorakenteeseen ei voida upottaa valaisin-, kaapeli- tms.
rakenteita tai rakentaa rumpuja.

Yleinen pysakdintialue LP

Uusi pysékdintialue sijaitsee keskeisella alueella, josta on lyhyet etdisyydet eripuo-
lille matkailualuetta. Pysékointi alueelle voidaan sijoittaa yhteensa n. 180 autopaik-
kaa.

Katualueet

Kalajarventie toimii alueen sisééntulotiend. Alavudentien Kalajarventien liittym&an
on varauduttu kevyen liikenteen alikulkuun. Kalajarventien on linjattu keskusalueen
kohdassa uuteen paikkaan.

Yleisen tien alue LT
Alavudentie on osoitettu yleisentien alueena.

Vesialue W
Kalajarven vesialue on osoitettu W alueena. Vesialueelle on osoitettu ohjeelliset
alueet venelaitureille (w-1) ja ravintolalaivalle (w-2).
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympaéaristoon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tukee Kalajarven matkailualueen maankaytollista kehitysté ja
tiivistda alueen rakennetta. Rakentaminen on maakuntakaavan periaatteiden mu-
kaista. Vesihuollon ja s&dhkdn verkostot ovat toteutettuna alueella tai aivan vieres-
sé. Katuverkosto muuttuu alueen toteutuessa asemakaavan mukaisesti. Alue si-
jaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ymparistén suuntaan. Alueesta kehittyy
matkailua palveleva virkistys- ja loma-asuntoalue. Alueen luonnonolot ja puusto py-
ritdéan sailyttdamaan mahdollisuuksien mukaan.

Asuminen
Alueesta on mahdollista muodostua viihtyisd, luonnonymparistélaheinen kehittyva
matkailualue.

Palvelut
Alue tukeutuu Peraseindjoen keskustaajaman ja Seindjoen tarjoamiin palveluihin.

TyoOpaikat, elinkeinotoiminta
Matkailualueen kehittdminen mm. majoituspalvelut lisdavat alueen matkailuun liit-
tyvaa elinkeinotoimintaa.

Virkistys

Alue tukeutuu Kalajarven alueen ja lahiympariston virkistysmahdollisuuksiin, kuten
ulkoilureitteihin. Alueelle on toteutettavissa aluetta palvelevia reitistdja ja yhteyksia.
Alueen lahialueella on laajoja metsaalueita ja Kalajarven tekojarvi, joita on mahdol-
lisuus kayttaa virkistyksen ja ulkoiluun. Aisaméaen kesateatteri ja ulkoilmamuseo si-
jaitsevat lahietaisyydella.

Tekninen huolto
Alueella on jo kattava tai alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema

Laajemmassa mittakaavassa alueen yleisilme sdilyy paaosin ennallaan. Lahimai-
semassa alue muuttuu rakennetumpaan suuntaan sdilyttden kuitenkin puustoista
ilmetta. Asuntovaunujen laajennusalueella pyritaan sailyttamaan olemassa olevaa
puustoa mahdollisimman paljon.

Luonnonolot

Alueen maapera on moreenia, joka sopii hyvin rakentamiseen. Alueilla ei ole todet-
tu merkittavia luonnonympaéristtja. Alueet ovat olleet osin my6s ihmistoiminnan
piirissa, joten ei ole odotettavissa merkittavid muutoksia alueen luonnonoloihin.

5.5 Kaavamerkinnét ja —-maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakennustapaa ja uudisrakenta-

misen sovittamista rakennettuun ympéaristoon. Kaavamaaraykset ovat asemakaa-

vakartan maaraysosassa.

e Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

e Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien sek& varityksen suhteen ra-
kentaa kortteleittain yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Rakennustapaa on
kuvattu jallempanéa kohdassa 6.1.
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5.6 Nimisto

5.7 Kaavatalous

5.7.1 Yleista

o Kattomateriaalien véri tulee olla yhtendinen. Julkisivuissa ei saa kayttaa kirk-
kaita vareja.

e RA korttelissa rakennusten ja RL-1 korttelin (leirintdalueen) mokkien kattokal-
tevuus tulee olla 1:1,5...1:2,5.

e RL-1 korttelin vuokramokit ja RM-3 korttelin rakennukset tulee olla puurunkoi-
sia ja puuverhottuja. Hirsirakenteiset rakennukset tulee olla lyhytnurkkaisia.
Korttelin 206 tontilla 1 rakennusten suositellaan perustettavaksi pilareille.

e Muuntajat, jakokaapit ja muut teknisen huollon rakennukset ja laitteet on suun-
niteltava ja maisemoitava siten, etta ne sopivat kaupunkikuvaan, ja ne on maa-
lattava tummanharmaaksi kauttaaltaan.

o Maankaytossa tulee huomioida soveltuminen maisemaan, rajoittuvaan kiinteis-
toon ja muuhun ymparistoon. Tontin ja muun yleisen alueen maanpinnan ta-
soero tulee olla alle 0,5 metria.

e Rakennusten etdisyyden tulee olla vahintddn 4 metrid naapuritontin rajasta,
ellei muuta ole osoitettu.

e Kostuessaan vaurioituvat rakenteet tulee sijoittaa korkeuden +106,40 (Ngg)
ylapuolelle korttelissa 206 ja korttelin 205 rannanpuoleisella osalla.

e Patovalliin ei saa upottaa valaisin-, kaapeli- tms. rakenteita tai rakentaa rumpu-
ja.

e Autopaikat tulee olla vahintaan:

o RA: 2 ap/loma-asunto
0 RM-2:1,2 ap/loma-asunto, 1 ap /80 muu krsm?

Uusia katuja alueella ovat Viihdekuja, Karavaanikuja ja Luontotie. Muuten alueen
nimistd sailyy ennallaan.

Suunnittelualue liittyy valittomasti muuhun kaupunkirakenteeseen, joten aluetta
palvelevien katujen ja muun verkoston toteuttaminen jatkaa ja hyddyntaa nykyista
verkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen. Kaupungille
muodostuu merkittdvaa kustannusta Kalajarventien katualueen ja matkailukeskuk-
sen muutoksista.

Kaupunki saa myyntituloja lomahuoneistoalueiden (RM-2) joko myynnisté tai vuok-
rauksesta. Kaupunki saa myds tuloja vuokratonttialueen (RA) sopimuksista ja lisa-
tuloja, kun vuokrasopimuksia tullaan tarkistamaan lisdrakennusoikeuden kayttoon-
oton yhteydessa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, viheralueiden ja vesihuollon verkostojen
rakentamisen.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusten mahdollista sijoittumista tonteille ja ulkoasua on esitetty havainne- ja
nakymakuvissa kaavaselostuksen kohdassa 4.5.1. Rakennushankkeita ohjataan
kaavoitustyon ja rakennusprosessien aikana hyvan kaupunkiympariston aikaan-
saamiseksi. Liséksi tulee noudattaa jaljempana kohdassa 6.1. annettuja suosituk-
sia.

Ravintola ja uimaranta

Ravintolan ja siihen liittyvédn ympariston rakentamisessa tulisi uudisrakentaminen
sovittaa olemassa olevien rakennusten - ravintolan ja pukutilarakennuksen muoto-
kieleen ja ulkoasuun.

Lomahuoneistot

Nykyisen pienoisgolfkentédn ympériltd pohjois- ja lansipuolelta on varattu alueet nel-
jélle ll-kerroksiselle rakennukselle lomahuoneistotyyppiseen ratkaisuun. Rakennus-
ten suunnittelussa tulee noudattaa yleissuunnitelman periaatteita. Rakennuksissa
tulisi suosia lamminhenkista puuverhousta. Rakennusten kattomuodoksi suositel-
laan pulpettikattoa kattokaltevuudella n. 1:6 ....1:8.
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Saunamaailma

Veneraitin paassa sijaitsee kaupungin omistama hirsinen saunarakennus. Kaavas-
sa on varattu sen ymparille lisdrakennusoikeutta master planin ehdotuksen mukai-
sesti kehitettavaksi saunamaailmaa. Uudisrakentamisessa on mahdollisuus ottaa
muotokielen pohjaksi nykyisen rakennuksen ulkoasu kehittdmalla sitd. Uudisraken-
taminen tulisi kuitenkin sovittaa myds ravintolarakennuksen ja lomahuoneistora-
kennusten muotokieleen.

RA korttelin taydennysrakentaminen

Aurinkokujaa koskevan korttelin (RA) tdydennysrakentamisessa tulee ottaa huomi-
oon nykyisiin lomarakennuksiin soveltuminen. Tasta syysta rakennuksilta on edel-
lytetty harjakattoisuutta ja kattokaltevuutta 1:1,5 ..1:2,5. Kalajarventien varressa tu-
lee uudisrakentaminen olla Il —kerroksista. Suositeltavaa on rakentaa uudisraken-
nukset puurakenteisina ja puuverhottuina. Yleissuunnitelmassa Il -kerroksisten ra-
kennusten rakennusoikeus on ajateltu olevan 130 krsm? ja puolitoistakerroksisten
rakennusten rakennusoikeus on 100 krsm?. Kalajarventien varressa olevilla nurk-
katonteilla rakennusoikeus on 260 krsm?.

Asuntovaunu- ja leirintdalue (RL-1)

Paéosin asuntovaunualueen laajennusalueena toimivalla asuntovaunu- ja leirinta-
alueella asuntovaunut on tarkoitus sijoittaa muodostettaviin matkailuajoneuvosaa-
rekkeisiin. Saarekkeet ja niiden véliset kulkuvaylat tulee sijoittaa puustoa sdilytta-
en. Saarekkeita voidaan kayttdd myos leirintdan. Osa saarekkeista voidaan osoit-
taa myos vuokramokki kayttdon. Mokit tulisi olla harjakattoisia ja kattokaltevuus
1:1,5 ... 1:2,5. Mokit tulee olla myds puurakenteisia ja -pintaisia.
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Kuva. Matakailuajoneuvosaareke.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, viheralueiden ja vesihuollon verkostojen
rakentamisen vaiheittain kaupungin vuosittaisen budjetoinnin mukaisesti.

Kaupungin omistamien loma-asuntoalueiden (RA) vapaat tontit seka matkailualu-
een (RM-1, RM-2) lomahuoneistorakentamiseen tarkoitetut alueet tulevat myyntiin
tai vuokrattavaksi kaavan saatua lainvoiman loppukesasta 2014. Muut loma-
asuntoalueen vuokratonttien lisarakentamismahdollisuudet tulevat myyntiin kau-
pungin ja vuokra-alueiden vuokralaisten yhteisten sopimusten mukaisesti vaiheit-
tain kaavan saatua lainvoiman aikaisintaan vuoden 2014 loppukesalla.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

7.1 Kasittelyvaiheet

15.05.2013
10.03.— 24.03.2014
14.04.2014
24.04.— 23.05.2014
09.06.2014
16.06.2014

SEINAJOEN KAUPUNKI

Asemakaava on laadittu Seindjoen kaavoitusyksikdssa virkatyéna. Seindjoen kau-
pungin kaavoitusyksikdssa kaavan valmistelusta on vastannut yleiskaava-arkkitehti
Jyrki Kuusinen ja kaava-assistentti Merja Suomela. Korttelin 206 ideoinnista on
vastannut kaavoitusarkkitehti Veli-Matti Prinkkil&.

Tekninen lautakunta paatti kaynnisté& kaavamuutoksen

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtéaville

Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Kaupunginhallitus hyvaksyi tarkistetun asemakaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

Kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu

07.04.2014
Taydennykset 3.6.2014

Jyrki Kuusinen Hilkka Jaakola
Yleiskaava-arkkitehti Kaavoitusjohtaja
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Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus Dnro EPOELY/1398/07.01/2013
Narings-, trafik- och miljdcentralen

Seindjoen kaupunki

29.11.2013

Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

PL 215
60101 Seinagjoki

Viite/Referens

Seingjoen kaupungin ja Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen palaveri
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Patoturvallisuuden huomioiminen Kalajarven asemakaavaluonnoksessa

Seindjoen kaupunki on laatimassa Peraseingjoen Kalajarvella kahta
asemakaavan muutosta ja laajennusta. Toinen koskee matkailukeskuk-
sen aluetta ja toinen loma-asuntoalueiden kaavoitusta Kalajarventien
pohjoispuolelle ja asuntoalueita Kirkkotien varteen Peraseinajoen taa-
jaman suuntaan. Asiasta pidettiin 25.11.2013 ELY-keskuksen ja kau-
pungin kesken neuvottelu, jossa sovittiin, ettd ELY-keskus antaa pato-
turvallisuuden osalta erillisen lausunnon.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Kalajarven tekojarven patorakenteita.
Voimalaitokselta tuleva Lansirannantie toimii patona ns. vanhan Alavu-
dentien (kaavaehdotuksessa Veneraitti -niminen kevyenliikenteenvayla)
risteykseen eli pl 53 asti. Paaluvalilla 53 - 57 oleva patolinja toimii huol-
totien& ja varsinainen pato on rakennettu ns. vanhan Alavudentien jar-
ven puoleiseen luiskaan 430 metrin matkalle. Paaluvalilla 57+00 -
60+40 maanpinta on luonnostaan riittavan korkealla ja rakennettu pato
jatkuu jalleen paalulta 60+40 alkaen. Kalajarven maapato on kyseessa
olevalla kaavoitettavalla alueella paaluvaleilla 9+20 - 57+00 sek& 60+40
- 61+40 rakennettu siten, etta harjan leveys on 3 metri&, harjan korkeus
on vahintaan tasolla N43 +106,50 m ja padon tiivistysosa ylettyy korkeu-
delle N43 +106,20 m. Kyseiset paaluvélit ovat matalaa pato-osuutta, joka
on korkeudeltaan noin 0,2 -0,5 m.

Kalajarven sdanndstelysta ja patorakenteiden kunnossapidosta vastaa
Etela-Pohjanmaan ELY-keskus. Patopenkereené toimivan Veneraitin
kunnossapitoa varten on sen jarven puoleisen luiskan alareunasta luki-
en jatettava 5 m levyinen alue, jolle ei saa sijoittaa rakennuksia tai muita
kiinteita rakenteita. Patopenkereend toimivalla Lansirannantiella tulee
rakentamattoman alueen ulottua tiepenkereen molemmille puolille 5 m
etasyydelle luiskan alareunasta. Liséksi on huolehdittava, ettei pato-
penkereena toimivaa tietd vahingoiteta tai esteta silla kulkua. Patora-
kenteeseen ei voida upottaa valaisin-, kaapeli- tms. rakenteita tai raken-
taa rumpuja. Tasté johtuen kaavaan olisi hyva merkita tien toimiminen
patopenkereend. Seindjoen kaupungin paallystaman Veneraitin paallys-
teen yllapito kuuluu kaupungille.

ETELA-POHJANMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS, Ympéristd ja luonnonvarat

Vaihde 0295 027 500
www.ely-keskus.fi/etela-pohjanmaa

Alvar Aallon katu 8 Korsholmanpuistikko 44 Torikatu 40
PL 156, 60101 Sein&joki PL 262, 65101 Vaasa PL 77, 67101 Kokkola

NARINGS-, TRAFIK- OCH MILJOCENTRALEN | SODRA OSTERBOTTEN, Miljé och naturresurser

Vaxel 0295 027 500
www.ely-centralen.fi/sodraosterbotten

Alvar Aallon katu 8 Korsholmsesplanaden 44 Torggatan 40
PB 156, 60101 Seinajoki PB 262, 65101 Vasa PB 77, 67101 Karleby
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Loma-asuntoalueen kaavoitettava alue rajautuu Veneraitin varressa
vuonna 2009 hyvaksyttyyn asemakaavaan, jonka yhteydessa Lansi-
Suomen ympaéristokeskus on antanut lausunnon (Dnro LSU-2009-V-7)
tulvakorkeuksista ja alimmista rakentamiskorkeuksista. Lausunnossa
maadritettya alinta suositeltavaa rakentamiskorkeutta Ngo +106,40 m
(N200o +106,80 m) tulee noudattaa patopenkereen jarven puoleisilla
maa-alueilla seka ns. luonnonrannoilla.

Patoturvallisuus- ja sd&nndstelyryhman paallikko Tommi Maki

Vanhempi insin6ori Tuuli Saari

TIEDOKSI/FOR KANNEDOM  EPO ELY / Liisa Maria Rautio, Sari Yli-Mannila, Kari Kallio, Ari-Pekka Laitalainen
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavan muutos ja laajennus
PERASEINAJOKI Kalajarven matkailu- ja loma-asuntoalue

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Seindjoen Kalajarven matkailu- ja loma-
asuntoalueella Kalajarven pohjoisrannalla Alavudentien varressa noin 2 km Perasei-
najoen taajaman itdpuolella. Suunnittelualueen laajuus on n. 35 ha.

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

Seingjoki on lahes 200 000 asukkaan Etela-Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen no-
peimmin kehittyvia kaupunkikeskuksia. Seindjoen vékiluku on noin 60 000 asukasta
ja vaestonkasvu on ollut nopeaa viime vuosina. Vuosittainen kasvu on ollut noin 1,5
prosenttia.

Kalajarven alue on paitsi merkittava matkailu- ja lomakeskus, my6s kiinnostava ja tii-
vistyvd asuntoalue. Alueelle tehtiin yhteistydssa Seindjoen seudun elinkeinokeskuk-
sen (SEEK) kanssa vuoden 2011 alussa kehittamissuunnitelma "masterplan”, joka si-
saltda alueen kehittamistavoitteita ja toimenpide-ehdotuksia niin matkailualueelle kuin
Kalajarven asunto- ja loma-asuntoalueelle.

kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus/jk

Postiosoite Osoite Puhelin

Postilokero 215 Kirkkokatu 6 06-416 2111
60101 SEINAJOKI
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Kalajarven matkailukeskuksen ja lahiympariston loma- ja asuntoalueiden kehittami-
nen edellyttdd asemakaavan tarkistamista koko alueella. Alueiden kaavoitus etenee
kahdessa osassa. Kalajarven alueen lansiosassa ns. Aisamaen asuntoalueelle on
kaynnistetty asemakaavan muutos ja laajennus vuoden 2012 puolella ja seo n val-
mistunut maaliskuussa 2014.

Matkailu- ja loma-asuntoalueen kaavaa suunnitellaan erillisena kaavana. Matkailu-
keskuksen alueen suunnittelukonsulttina on toiminut Arkkitehdit LSV Oy ja suunni-
telmat kaavatyon pohjaksi ovat valmistuneet yleissuunnitelman osalta maaliskuussa
2013 korttelin 200 osalta syksylla 2013. Alueen rantaosalle mahdollistetaan nykyista
tiivimpaa ja tasokkaampaa majoitusrakentamista seka monipuolisia rannan, opas-
tuskeskuksen ja ravintola-alueen palveluita. Caravan- ja leirintaaluetta on tarkoitus
laajentaa ja alueen sisaista tieverkkoa selkiyttéa. Alavudentien liittymaalueelle on teh-
ty suunnitelmat tulevaisuutta varten, mikali matkailukeskuksen palvelut laajenevat
tien pohjoispuolelle.

Suunnittelun lahtokohdat ja aiemmat suunnitelmat

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijoittuu Kalajarventien varrelle, sen pohjoisosaan. Alueella sijaitsee
Peraseingjoen Kalajarven merkittava matkailu- ja loma-asuntoalue uimaranta- ja ra-
vintola-alueineen seka Caravan alue. Kaavoitettava alue ja sen lahiymparistd ovat
osittain rakennettua loma- ja matkailualuetta seka osittain metsaista rakentumatonta
aluetta.

- - . .
limakuva alueesta vuodelta 2010
kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus/jk
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Alueen laheisyydessa sijaitsee vain osittain rakentunut Aisaméaen asuntoalue, jonka
maankayton uudelleen suunnittelu on valmistunut tarjoten alueita pysyvaan asumi-
seen sekd loma-asumiseen. Alueen laheisyydessa ovat Siirtolaisuusinstituutin ulko-
museoalue Maailman raitti ja Aisaméaen kesateatteri.

Suunnittelualue on suhteellisen tasaista. Alavimmat osat ovat nykyisella asuntovau-
nualueella alueen koillisosassa. Maanpinta vaihtelee tasojen + 102,00 m ja patovallin
+ 108,20 m valilla. Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee Kalajarven tekojarvi, joka
on osa tulviensuojelua. Matkailualueen suunnittelussa on huomioitava patoturvalli-
suusasiat. Alueen maapera on moreenia ja osin moreenin paalla on turvetta. Kaavoi-
tettava alue kuuluu vesihuollon verkostojen piiriin. Suunnittelualue sijaitsee paaosin
kaupungin omistamalla maalla.

Voimassa olevat kaavat

Maakuntakaava

Ymparistoministerid on vahvistanut Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan 23.5.2005.
Maakuntakaavassa aluetta on merkitty virkistys- (V-1) ja loma-asumisen (ra) — alu-
eeksi. Alue on osa matkailun vetovoima-aluetta (mv), jonka mukaan aluetta kehite-
tadn maakuntakeskuksena ja sita ymparéivana kaupunkiseutuna.

Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava

Peraseindjoen keskustan oikeusvaikutteeton osayleiskaava on hyvaksytty 21.6.1993.
Yleiskaavassa suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset: RA-2 (Loma-
asuntoalue tiiviseen loma-asuntojen rakentamiseen), RT (Telttailu- ja leirintaalue),
RM (Matkailupalvelujen alue), VU (Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue), PY (Julkisten
palvelujen ja hallinnon alue) ja LM (Tieliikenteen alue).

kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus/jk
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Ote Peraseinadjoen Keskustan oikeusvaikutteettomasta osayleiskaavasta 1993

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa 5.5.1993 ja 5.10.1995 hyvaksytyt asemakaavat.

r

Ote ajantasa-asemakaavasta

Alueen asemakaavoissa on seuraavat aluevaraukset: YU (Urheilutoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialue), VU (Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue), VV (Uimaran-
ta-alue), RA (Loma-asuntojen korttelialue), RM (Matkailua palvelevien rakennusten

kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus/jk

Postiosoite Osoite Puhelin

Postilokero 215 Kirkkokatu 6 06-416 2111
60101 SEINAJOKI



TEKNIIKKAKESKUS

M

11— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

—_— — Asemakaavan muutos

- Peraseinajoki Kalajarvi
SEINAJOKI

03.03.2014 KAUPUNKISUUNNITTELU JA KAAVOITUS

31045

korttelialue), RT (Telttailu- ja leirintaalue), LP (Yleinen pysakdintialue), L (Liikenne-
alue) ja katualue. Alue rajautuu lansireunaltaan vuoden 29.6.2009 "Aurinkorannan”
asemakaavaan, jolle on jo osittain rakentunut korkealuokkainen loma- / pientaloalue.

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Kalajarven matkailukeskuksen Master Plan 2011

Tavoitteena on ollut laatia Kalajarven matkailukeskuksen alueelle kokonaisvaltainen
matkailun master plan —kehittdmissuunnitelma. Kehittdmissuunnitelma siséltaa seu-
raavat nelja osa-aluetta: Nykytilan analyysi, Alueen maankayton suunnitelma matkai-
luliiketoiminnan kannalta: maankayttd, kaavoitus, likenne, rakentaminen, Alueen
matkailun kehittamissuunnitelma ja toimenpide-ehdotukset ja Konseptointisuunnitel-
ma. Selvitys on laadittu tiiviissa yhteistydssa olemassa olevien toimijoiden ja eri si-
dosryhmien kanssa. Selvityksen on tehnyt FCG Finnish Consulting Group Oy.

e |

KALAJARVEN MATYAILUNESKURSEN
MASTER FLAN 15000
5.4.2013

Ote Kalajarven matkailu- ja loma-asuntoalueen Master Planista

Kalajarven matkailualueen yleissuunnitelma 2013

Yleissuunnitelmasta on vastannut Arkkitehdit LSV Oy Tampereelta. Yleissuunnittelun
likennejarjestelyjen suunnittelusta on vastannut Sito Oy. Matkailualueen yleissuunni-
telma on valmistunut maaliskuussa 2013. Yleissuunnitelmassa matkailualue on jao-
teltu nelja&n osa-alueeseen: Keskusalue, Ranta-alue, Uusi karavaanialue ja Nykyi-
nen karavaanialue.

kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus/jk
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MT 672 Kalajarven liittyma Aluevaraussuunnitelma 2012

Aluevaraussuunnitelman on laatinut Ramboll Finland Oy:n Seingjoen toimipiste. Se
on laadittu kaavoitustydn tuleksi liikennevaylien ja —muotojen tilatarpeiden ja jarjeste-
lyjen maarittamiseksi. Alueelle laaditussa Master planissa on tutkittu matkailukeskuk-
sen aluevarausten laajentumista Alavudentien pohjoispuolelle. Kalajarven liittymé&n
aluevaraussuunnitelman tavoitteena on ollut jarjestaa turvallinen kulku mt 672 poikki
alueen pohjoispuolelle, liséksi on pyritty sailyttamaan nykyisen Kalajarventien liitty-
man jarjestelyt ennallaan ja parantamaan turvallisuutta poistamalla pohjoispuolen yk-
sityistieliittyma.

Kortteli 200 Idealuonnos 2013
Arkkitehdit LSV Oy on laatinut kortteliin 200 idealuonnossuunnitelmia vuonna 2013.
Suunnitelmavaihtoehdoilla on tutkittu korttelin tdydennysrakentamismahdollisuuksia.

Liito-oravat EPOELY 2013

Etela-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen vuonna 2013 tehdyn
lito-oravareviirikartan mukaan suunnittelualueella ei sijaitse liito-oravareviirid. Kala-
jarven pohjoisosan koilliskulmauksessa sijaitsee liito-oravareviiri, johon suunnittelu-
alueelta on matkaa yli kaksi kilometria.

Vaikutusalue

Osalliset

Vaikutusalueena on lahiymparisto.

Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja yritykset

Kaupungin viranomaiset:Tekniikkakeskus, Rakennusvalvonta, Kunnallistekniikka,
Ymparistonsuojelu, Sivistyskeskus, Liikuntapalvelut, Seindjoen Vesi Oy, Seindjoen
Energia Oy, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos, Eteld-Pohjanmaan maakuntamuseo

kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus/jk
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Valtion ja muut viranomaiset:Etela-Pohjanmaan ELY, Eteld-Pohjanmaan liitto,
Lansi- ja Sis&-Suomen aluehallintovirasto

Yritykset ja yhdistykset yms: Fortum Verkko oy, Anvia Oy, Etela-Pohjanmaan
luonnonsuojeluyhdistys, Peraseindjoki Seura ry, SF Caravan Seindjoen seutu ry, Ra-
vintola Kalajarvi, Komiat Hetket Oy

sekd muut mahdolliset yhteistt ja henkiltt, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa vai-
kuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
sekd kaavaluonnoksen ja ehdotuksen nahtavillaolosta ja mahdollisista tiedotustilai-
suuksista tiedotetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla (kaupungintalon 2. ker-
ros), kaupungin tiedotuslehdessa ja kaupungin internetsivulla (http://www.seinajoki.fi)
aina kaavan hyvaksymiseen saakka.

Vireilletulo
Asemakaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi ja vireille teknisen lautakunnan paatok-
sella 15.5.2013.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos asetetaan nahtaville 14 péi-
vaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksella. Suunnittelualueen maan-
omistajia seka osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiséja tiedotetaan. Osallisilla on
mahdollisuus antaa mielipiteitd kirjallisesti, suullisesti tai sadhkodpostin valityksella
(MRL 62 § ja MRA 30 §). Tarvittaessa jarjestetéaén kaavan esittelytilaisuus. Saadut mie-
lipiteet ja lausunnot kasitelldaén ja vastineet kirjataan selostukseen ehdotusvaiheessa.

Osalllisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville mahdollisuus
esittdd Eteld-Pohjanmaan elinkeino- ja liikenne- ja ymparisttkeskukselle neuvottelun
kaymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta (MRL 64 8) osoitteeseen:
Etel&-Pohjanmaan ELY-keskus, Alvar Aallon katu 8, PL 156, 60101 SEINAJOKI

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen laaditaan kaavaehdotus, joka on vi-
rallisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Nahtavillapidosta tiedotetaan
julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalai-
selle maanomistajalle tai haltijalle lahetetaan kirjallinen ilmoitus viikkoa ennen nahta-
ville asettamista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle lahetetaan ilmoituskirje
viimeistaan nahtavillaolon alussa. Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistu-
tuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen maa-
raaikaan mennessa. Muistutuksiin laaditaan vastineet ja perustelut kaavaselostuk-
seen ja paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet 0soit-
teensa, lahetetaén perustellut vastineet.

kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus/jk
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Kaupunginhallitus paattdd huomautusten ja lausuntojen johdosta tarkistetun asema-
kaavaehdotuksen asettamisesta néhtaville. Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muu-
toksia, ehdotus pidetédan uudelleen néhtavana (MRA 32 8).

Hyvaksyminen

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhallitus esittdd kaavanmuutoksen kau-
punginvaltuuston hyvéaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Kaavan hyvaksymisestd koskevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomaisille,
kunnan jasenille seka muistutuksen tekijdille, jotka kaavan néhtavilla ollessa ovat sita
kirjallisesti pyytéaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL 67 § ja MRA 94 8).
Valtuuston paatdksesta on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen. Kaavan
tultua lainvoimaiseksi kuulutetaan sen hyvaksymisesta kaupungin ilmoituslehdessa.

Viranomaisyhteisty6

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty® jarjestetaan lausuntomenettelyin tai erillis-
neuvotteluin.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvioinnin menetelmat

Arviointi pohjautuu tehtyihin selvityksiin, muuhun lahtétietomateriaaliin ja asiantunti-
joiden seka osalliseksi méaariteltyjen kannanottoihin. Tulokset kootaan kaavaselos-
tukseen.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksenteko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat nahtavilla maalis-
kuussa 2014

e Kaavaehdotus on nahtavilla huhtikuussa 2014

¢ Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan touko-kesékuussa 2014

Yhteystiedot ja palaute
Mahdollinen palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta toimitetaan kaavoitukses-
ta vastaavalle henkildlle. Tyon kuluessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkis-
tetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat

Kaavoitusjohtaja Hilkka Jaakola
p.(06) 416 2225, fax (06) 416 2506,
hilkka.jaakola@seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI

Yleiskaava- arkkitehti Jyrki Kuusinen
p. (06) 416 6435, fax (06) 416 2506,
jyrki.kuusinen@seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI

Kaavoitusassistentti Merja Suomela
p.(06) 416 2223, fax (06) 416 2506,
Merja.suomela@seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI
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1 Matkailuajoneuvosaareke.
Rajataan metsdmaastoon vapaamuotoisesti,
mik& muodostaa luonnontilaisuutta mukailevan yleisilmeen.
Saareke on kooltaan n. 1000 m?, ja se
koostuu 100 - 120 m? kokoisista ajoneuvopaikoista.
Saareke voidaan toteuttaa myds telttapaikoilla, jolloin
luonnonmaastoon sijoitetaan hoitonurmipintaisia taskuja.

2 Ajoneuvopaikka rajataan vapaamuoisesti ja pinnoitetaan
lapdisevélla pintakerroksella.

3 Luonnonympadristdd kunnioittava rakentamisperiaate sailyttda
metséisen yleisilmeen ja runsaasti alueelle ominaista
taysikasvuista puustoa.

4 Saarekkeiden véliset ajovaylat rajataan maastoon
puustoa vaistellen. Paikoitellen leveneva vayla mahdollistaa
ohitukset. Levennyksié voidaan kayttaa myoés
peli- ja tapaamispaikkoina.

5 Tyypillinen n. 30 leirintdpaikan kokoinen kortteli

Turvavalit

Suunnitelman mukainen mitoitus- ja sijoitteluperiaate,
sekd ratkaisu kulkuvéaylien osalta mahdollistaa seuraavat
turvavalit:

(SF Caravan ry-leirinta- ja turvatoimikunta-turvavalit 2013)

Tulipalon leviamisen estdmiseksi 4,0 m turvavali.

(Turvavéli lasketaan matkailuajoneuvon kiintedsta etutilasta
viereisen leirintdpaikan ajoneuvoon tai kiintedén etutilaan)
Turvavéli muuntamoon vahintdaan 5,0 m.

Turvavali rakennuksen rdystéaseen 8,0 m.

Suunnitelmassa 3 saareketta muodstaa korttelin, jossa on
en. 30 leirint&dpaikkaa. Vierekkéisiin kortteleihin sijoitettujen
matkailuajoneuvojen valinen etéisyys on v&hintaan 8,0 m.
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Majoitusrakennuksessa on 2 kerrosta.
Se on tyypiltaan ns. luhtiaittaratkaisu,
jossa porrasparvi voi olla joko lammitettya
POHJAPIIRUSTUS tai lammittamatonta tilaa.
Rakennus voidaan toteuttaa ilman hissia.
Rakennuksen kokoluokka mahdollistaa 10 - 12 kpl
n. 40 m? kokoista tilayksikk6a, joita on mahdollista
s el yhdistda isommiksi huoneistoiksi.
akyma jarvelle Kaikilla huoneistoilla on oma jarvelle suuntautuva parveke.

kaikista huone'\sta n

i

I’ Bt
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SEINAJOKI KALAJARVEN MATKAILUALUE YLEISSUUNNITELMA 31.1.2013 ARKKITEHDIT LSV OY MAJOITUSRAKENNUS 1:200



KALAJARVENTIEN MATKAILUALUE:
REITIT, KALUSTEET JA VARUSTEET

Matkailualueen uudet kalusteet, valaisimet ja materiaalit luovat
alueelle yhtenaista ilmetta ja eri osa-alueille tunnistettavan luonteen.

Kalusteiden ja valaisinten muotokieli ja varivalinnat ovat selkeat ja
yksinkertaiset ja ne toistavat alueen mantykangasmaaston savyja ja
muotoja.

KALAJARVENTIEN KATUALUE

Kalajarventielle soveltuu valaisimeksi puu - tai terdsrunkoinen
valaisintyyppi. Puurunko voidaan savyttaa esimerkiksi savylla
caramel.

Kokoaville jalankulkuyhteyksille Caravanalueen, keskusaukion ja
Veneraitin vélille voidaan luoda oma tunnistettava luonne yhtenaisella
valaistuksella. Erityisen tarkedssa osassa ovat naiden reittien
risteyskohdat. Tama paéareitti toteutetaan 3,5-4m leveana. Myos
yhtenaisen pintamateriaalin kaytto reitillda on mahdollista.

104

Kalajarventien katuvalaistus:

8m korkea valaisinrunko.
Puuvarsi, esimerkiksi Tehomet Inari.

Savy siniharmaa, tumma ruskea tai grafiitin
harmaa. Metallinen jalkaosa tumma harmaa

Esimerkkeja muista valaisnten ja kalusteiden
puu- ja terdsosiin soveltuvista savyista:
B Tumma vihred, RAL 6012 (Black green)

Bl Tumma harmaa, RAL 7021 (Black Grey)

Il VallttiColor 3145, (Tikkurila) esim. sévy Ruoko

i

Kavelyreittien valaistus:

4-5m korkea runko, esimerkiksi Tehomet Park,
savy caramel.

Kalajarventie, yksirivinen valaistus, 1:250

Keveyn liikenteen raitin ja ajotien valikaista esim. hiekkaketo siemenseos.

Kavelyreitti Veneraitin ja keskusaukion valilla, 1;100.
Valaistus ja materiaali luo yhtenaista ilmetta ja tunnistetavan reitin.

Rantareitti Veneraitilta keskusaukiolle voidaan
toteuttaa yhtenaisella pintamateriaalilla, kuten
betonipintaisena maanvaraisena valuna.
Vaaleahko savy erottuu hyvin hamaréassakin.

Uimarannan alueella voidaan jatkaa samaa
reittimateriaalia, mutta betonipintaa voidaan
varioida erilaisin pintakasittelyin ja
luonnonkivisin yksityiskohdin. (Esimerkiksi
Formento carino -betonipaallyste)

Seka Kalajarventien yhteyteen ettd muille
yleisille alueille sopii kiintedksi
ymparistokalusteeksi esimerkiksi Kompan
Wennerbom -sarja.

Uimarannan alueella oleskelupaikkoja
tarjoavat laiturimaiset leveat penkit.
Esimerkikkind Kompan Wennerbom levea

Hiekkamaastossa vihtyvia koristeheinia
voidaan kayttaa paikoitellen koristeistutuksina
uimarannan tuntumassa.

A7
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Seingjoki Kalajarven matkailualue
Kortteli 200

ldealuonnos Havainnekuva 1:1000
27.9.2013

Rakennukset ovat isompia ja korkeampia Kalajarventien
vieressa.

Mokkien korkeus on 1,5 kerrosta, Kalajarventien
vieresséa 2,0 kerrosta. Uusia mokkeja on 11 kpl.

1,5 -kerroksisen mokin kerrosalaon 100 m?, ja
2-kerroksisen 130 m?2.

Nurkkatontien isojen mokkien kerrosalaon 260 m?,

Mokkien sijoittelussaon otettu huomioon nykyiset
tontin rajat, vesi- ja viemarijohto seka nykyiset
kulkuyhteydet.

Autopaikat sijoittuvat yksittaisind paikkoina mékkien
yhteyteen.

Tontti 7 on jaettavissa pienemmiksi tonteiksi.
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Seindjoki Kalajarven matkailualue
Kortteli 200

ldealuonnos Nakyméa 1
27.9.2013
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Seindjoki Kalajarven matkailualue
Kortteli 200

ldealuonnos Nakymé 2
27.9.2013




1. Loma-asunnot (erillistalot)
- Kerrosala noin 190 k-m?
- 5 talon kerrosala yhteensa noin 950 k-m?
2. Uusi venelaituri
3. Uusi tielinja
4. Ranta / virkistysalue
-Ranta-alueen levennys
9. Mahdollisuus uudelle tielinjaukselle
6. Pysakainti

SEINAJOKI KALAJARVEN MATKAILUALUE LOMA-ASUNNOT 1:1000 SEINAJOEN KAUPUNKI
Kortteli 206 / vaihtoehto 1: erillistalot KAUPUNKISUUNNITTELU JA KAAVOITUS - 16.4.2014 /V-MP




1. Loma-asunnot (rivitaluL
- Kerrosala noin 920 k-m?

2. Uusi venelaituri

3. Uusi tielinja

4. Ranta / virkistysalue
-Ranta-alueen levennys

5. Mahdollisuus uudelle tielinjaukselle

6. Pysakointi

SEINAJOKI KALAJARVEN MATKAILUALUE LOMA-ASUNNOT  1:1000 SEINAJOEN KAUPUNKI
Kortteli 206 / vaihtoehto 2: rivitalo KAUPUNKISUUNNITTELU JA KAAVOITUS - 16.4.2014 V-MP




SEINAJOKI KALAJARVEN MATKAILUALUE LOMA-ASUNNOT SEINAJOEN KAUPUNKI
KORTTELI 206/VAIHTOEHTO 1: ERILLISTALOT KAUPUNKISUUNNITTELU JA KAAVOITUS
NAKYMA RANTATIEN SUUNNASTA KALAJARVELLE 9.4.2014 /| V-MP



SEINAJOKI KALAJARVEN MATKAILUALUE LOMA-ASUNNOT SEINAJOEN KAUPUNKI
KORTTELI 206/VAIHTOEHTO 2: RIVITALO KAUPUNKISUUNNITTELU JA KAAVOITUS
NAKYMA RANTATIEN SUUNNASTA KALAJARVELLE 9.4.2014 / V-MP
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

743 Seindjoki 17.06.2014

Periseindjoen (31) kaupunginosan korttelit 201 (osa), 205 (osa) ja 206 sekd
niihin liittyvit virkistys-, erityis-, katu-, liikkenne- ja vesialueet (Kalajarven

Tayttamispvm

matkailualue)
Hyvéaksymispvm 16.06.2014 Ehdotuspvm 07.04.2014
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvim 15.05.2013
Hyviksymispykéla 68 Kunnan kaavatunnus 31045
Generoitu 743V160614A68
kaavatunnus
Kaava-alueen 32,0199 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 3,5867

pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen

pinta-ala [ha] 28,4332

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 32,0199 100,0 12290 0,04 3,5867 3190

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia -2,2830 -5500

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa 0,3514 1,1 -13,1996

R yhteensé 20,5362 64,1 12290 0,06 11,2415 8690

IL yhteensi 6,3946 20,0 3,0901

IE yhteensi 0,3312 1,0 0,3312

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi 4,4065 13,8 4,4065

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi




Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussumelu [Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 32,0199 100,0 12290 0,04 3,5867 3190

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensia -2,2830 -5500

YU -2,2830 -5500

C yhteensi

IK yhteensa

T yhteensi

V yhteensi 0,3514 1,1 -13,1996

VP -0,0647

VL 0,3514 100,0 0,3514

VU -8,7928

VV -4,6935

R yhteensa 20,5362 64,1 12290 0,06 11,2415 8690

R -5,0739

RA 1,5385 7,5 2850 0,19 -0,0839 1750

RM -2,5984 -2500

RL-1 9,4539 46,0 2000 0,02 9,4539 2000

RM-2 3,8642 18,8 5440 0,14 3,8642 5440

RV-1 5,6796 27,7 2000 0,04 5,6796 2000

|L yhteensi 6,3946 20,0 3,0901

L -1,2375

Kadut 2,9327 45,9 1,3895

Katuauk./torit -0,2623

LT 2,6792 41,9 2,6792

[P 0,7827 12,2 0,5212

|[E yhteensi 0,3312 1,0 0,3312

E-1 0,3312 100,0 0,3312

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensa 4,4065 13,8 4,4065

W 4,4065 100,0 4,4065
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