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Asemakaava, korttelit 1-12
22. kaupunginosa, Niemist®

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

2 TIVISTELMA

Asemakaavan selostus, joka koskee 10. paivana toukokuuta 2011 paivattya Seina-
joen kaavoitusyksikdn laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero 22005.

Asemakaavan laajennuksella muodostuvat Seingjoen kaupungin Niemistén (22)
kaupunginosan korttelit 1-11 seka niihin liittyvat katu- ja virkistys- ja erityisalueet.

Alueen sijainti ja laajuus
Asemakaava-alue sijaitsee Seindjoen Niemistdssa Heikkiléantien varressa Vaasan-
tien itdpuolella noin 3 km Seindjoen ydinkeskustasta pohjoiseen. Suunnittelualueen

laajuus on yhteensé n. 43 ha.
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Kuva. Alueen sijainti

Kaavan tarkoitus

Alueella on vélittdmid rakentamistarpeita, joiden suunnittelua ei en&é voida ohjata
ja luvittaa ilman asemakaavaa. Kaavan tavoitteena on yleiskaavan periaatteiden
mukaisesti osoittaa uusia rakennuspaikkoja asumiseen vanhaa rakennetta tiivista-
en ja mahdollistaa maatalouden elinkeinoharjoittaminen, ohjata olemassa olevan
rakennuskannan ja alueella toimivien yritysten ja maatilojen lisarakennustarpeita

seka varata alueet tie- ym. verkostoille.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Seindjoen kaupungin tekninen lautakunta on paattanyt alueen kaavoituksesta

07.10.2009. Alueelta laadittiin aluksi kaavarunkotasoinen luonnos maanomistajien
tavoitteiden selvittdmiseksi kesakuussa 2010. Asemakaavaluonnos, valmisteluai-
neistoa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet MRA 30 8:n mukaisesti
nahtdvind 01.07. - 13.08.2010. Valmisteluaineistosta on pyydetty asianosaisilta
lausunnot. Luonnoksen jalkeen on kayty kehittdmiskorvaussopimuskeskustelut uu-
sia rakennuspaikkoja saavien maanomistajien kanssa syksylla 2010 ja kevaalla

2011.
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2.2 Asemakaava

Kaupunginhallitus on péaattanyt kokouksessaan 16.05.2011 laittaa kaavaehdotuk-
sen nahtaville. Nahtavillapidosta on ilmoitettu kuulutuksella 25.05.2011 ja kaava on
ollut MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla 26.05. — 27.06.2011 valisen ajan. Nahta-
vanaolon aikana asianosaisilta on pyydetty lausunnot kaavaehdotuksesta. Kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 26.09.2011.

Periaatteena on, ettd vanha olemassa oleva asutus todetaan asemakaavassa, ra-
kenteen tiivistamis- ja lisdrakentamismahdollisuudet suunnitellaan ja otetaan kaa-
vaan yksityisten kanssa tehtavien maankayttésopimusten kautta. Maankayttésopi-
mus tehddan siind tapauksessa, ettd maanomistaja on saamassa uusia rakennus-
paikkoja nykyisen lisaksi.

Asemakaavalla muodostuu 73 tonttia, jotka on osoitettu erillispientalojen Kkortteli-
alueina (AO, AO-ind). Niistd 37 on olemassa olevaa asuinrakennuspaikkaa ja 36
uutta. Uudet tontit on pyritty osoittamaan kylamaisemaan ja toimintoihin sopeutu-
viksi yleiskaavan periaatteita noudattaen. Heikkilantien loppupéaassa sijaitsee ra-
kennushistoriallisesti merkittava Iltaméen vanha pohjalaistalo, jossa toimii pitopal-
veluyrittdja. Sen toiminta on huomioitu kaavassa (AO-18).

Asemakaavalla mahdollistetaan nykyisten tilakeskusten toiminta, kehittdminen ja
lisdrakentaminen tuotantosuunnan ja voimassa olevien lupien mukaisesti. Heikki-
lantien nykyinen liittyminen Vaasantiehen katkaistaan ja uusi liittym& Vaasantiehen
on osoitettu yleiskaavassa hyvaksytyn linjauksen mukaisesti nykyisesta liittymasta
pohjoiseen pain. Nykyiset maatalouden pihapiirit on osoitettu maatilojen talous-
keskusten korttelialueina (AM-3). Kaava-alueella olevat yksityistiet on osoitettu
paaosin katualueiksi ja uusien rakennuspaikkojen vaatimat kadut olemassa olevien
teiden jatkeeksi.

Kaava-alueella on nelja vanhaa etelapohjalaistaloa, jotka on merkitty suojeltaviksi
rakennuksiksi sr-1 -merkinnalla yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Kaava-alue
kuuluu limajoen Alajoen valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen ja
maisema-alueen kannalta nakyvimmat alueet on merkitty /s merkinnalla, joka edel-
lyttda kaikessa rakentamisessa maisema-alueen huomioonottamista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueelle on myonnetty kaksi suunnittelutarvelupaa omakotitalojen rakentamiseen
asemakaavaluonnoksen perusteella syksylla 2010. Alue on yksityisessd omistuk-
sessa ja tontit rakentuvat maanomistajan toimesta kaava saatua lainvoiman. Ra-
kennuspaikkojen, jotka eivat ole kunnallisteknisten verkostojen (vesi, viemari ja
tiestd) piirissa talla hetkella, rakentuminen on riippuvainen kaupungin kunnallistek-
niikan budjetoinnista.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue kuuluu osana Heikkilantien varren rakennettua ymparistta, jossa rakennus-
kanta on maatilojen tai asuinrakennusten pihapiireja. Alue kuuluu osana valtakun-
nallisesti arvokkaaseen limajoen Alajoen kulttuurimaisema-alueeseen. Maisema-
alueen paaalue, viljelylakeus sijoittuu rakennetun ympariston etelapuolelle ja Vaa-
santien lansipuolelle. Peltoalueita on myds rakennetun ympariston itapuolella. Sei-
najoen oikaisu uoma kulkee alueen l&heisyydessa, sen itdpuolella.

Kuva. Viistokuva suunnittelualueesta etelan suunnasta vuodelta 2010

3.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualue on paaosin rakennettua ymparistdéa ja on ollut ihmistoiminnan vai-
kutuksen alaisena. Nykyisellaan peltoaluetta lomittuu hieman rakennetun ymparis-
ton sekaan. Kaava-alueen etelapuolella avautuu laaja peltomaisema, jonka taustal-
la haamottaa kaupungin silhuetti. Pienia metsasaarekkeita on suunnittelualueen
pohjoispuolella. Laajemmat metsdalueet ovat Vaasantien lansipuolella. Niemis-
tdnmaan osayleiskaavan 2020 laadinnan yhteydessa alueella ei todettu merkittavia
kasvi- tai elainlajeja.

Suunnittelualueen maasto on korkeimmillaan Heikkilantien Vaasantien liittyméssa
+50,0 m (NN), josta maasto viettda itdan joen suuntaan ja etelan suuntaan. Maas-
ton korkeustaso vaihtelee tasojen +50,0...+40,0 m (NN) valilla ja rakennetussa
ymparistossa tasojen +50,0...+42,0 m (NN) valilla. GTK:n maaperétietojen perus-
teella suunnittelualueen maaperd on Heikkilantien, Hempantien ja Niittytien al-
kuosan varressa moreenia (Mr), Murrontien varressa hietaa (Ht), ja hienon hiedan
ja hiesun (Hht/Hs) sekoittunutta maalajia muualla. Hempantien eteldpuolella on
hiesuinen (Hs) alue. Moreeninen maapera sopii hyvin rakentamiseen, muaalla so-
veltuvuus tulee varmistaa tapauskohtaisesti.

Vesistd / Tulvakorkeus
Seingjoen oikaisu-uoma kulkee alueen itapuolella noin 300 m paassa. Etela-
Pohjanmaan ELY-keskuksen vesistbosasto on antanut 06.07.2010 lausunnon tul-
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vakorkeudesta ja alimmasta rakentamiskorkeudesta koskien Niemiston alueen
asemakaavoitusta. Vedenkorkeushavaintojen ja laskentojen perusteella ELY on
arvioinut, ettd kerran 100 vuodessa toistuva Seingjoen ja Seindjoen oikaisu-uoman
ylin vedenkorkeus on +39,80m(Ngo) ja kerran 250 vuodessa toistuva vedenkorkeus
on 40,20m(Ngg). Korkeustasot muutettuna Seindjoen kaupungin korkeusjarjestel-
maan ovat +39,44m (NN) ja +39,84m (NN). Vastaavat alimmat rakentamiskorkeu-
det ovat +40,60m (Ngp) ja +41,00m (Ngo). Suunnittelualueella on kaytdssa Seinéjo-
en kaupungin normaali nolla korkeusjarjestelmd, joten korkeudet on muutettu jar-
jestelmaé vastaavaksi (NN = Ngo - 0,36m). Tulva- ja alimmat rakentamiskorkeudet
eivét vaikuta kaava-alueella.

LIITE 1. ELYn lausunto tulvakorkeuksista ja alimmista rakentamiskorkeuksista kos-
kien Niemistdn kaavoitusta Seingjoen kaupungissa, 06.07.2010

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kuva. Orthokuva alueesta vuodelta 2006.

Yhdyskuntarakenne
Alue liittyy kiintedsti Heikkilantien varren kyldasutukseen. Alue on luonnollista tay-
dennysrakentamisaluetta. Alueelle on toteutettu kunnallistekniset verkostot.

Asutus

Niemistonmaan alueella asuu télla hetkella 1012 ihmistd. Padosa vaestosta on
keskittynyt maisema-alueen reunalla kulkevien teiden, Heikkilantien ja Niemiston-
tien, varteen. Suunnittelualueella asuu 101 henkilda.

Rakennuskanta

Rakennettu ympéristd on pientalomaista ja keskittyy Heikkilantien, Murrontien ja
Niittytien varteen. Suunnittelualueella on 34 asuinrakennuksen pihapiiria ja kolme
maatilan pihapiiria. Rakennuskannan ika vaihtelee suunnittelualueella padosin
1950-luvulta 2000-luvulle. Historiallista rakennuskantaa on Heikkiléantien alkuosas-
sa Vaasantien varressa Latva-Heikkilan 1800-luvun alkupuolen ja Hannulan 1800-
luvun lopun pihapiirit sek& Heikkilantien itdé&n pain Martikkalan ja Ithmé&en 1800- lu-
vun alun pohjalaistalojen pihapiirit.
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Asemakaava, korttelit 1-12 8(34)
22. kaupunginosa, Niemisto tark. KH 19.09.20011, 10.05.2011

Kuva. Viistokuva Heikkilantien ja Itaméaentien rakennetusta ymparistosta
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Rakennuskannan inventointi

Niemistdbnmaan kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemallisesti
merkittdvien kohteiden inventointi on laadittu vuosina 1992-1998 ja 2004. Inventoi-
jina ovat toimineet Tellervo Lahti ja Susanna Santavuori Etela-Pohjanmaan maa-
kuntamuseosta. Kohteiden arvotus on tehty Niemistdnmaan yleiskaavatydn yhtey-
desséa vuonna 2004 kaupungin, maakuntamuseon ja kaavan laatijan kesken. Paa-
osa inventoiduista kohteista merkittiin yleiskaavassa sailytettaviksi (sr) kohteiden
edustavuuden, rakennushistoriallisen ja maisemallisen asemansa perusteella.

Niemistbnmaan osayleiskaavassa kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaana
kohteena kaava-alueelta on merkitty Latva-Heikkilan, Hannulan, Martikkalan ja
[timaen paarakennukset. Latva-Heikkilan asuinrakennuksen vanhimmat osat ovat
vuodelta 1820. Rakennusta on jatkettu ja rakennus on saanut toisen kerroksen
1880-luvulla. Rakennus on saanut kuistin ja ulkovuorauksen 1950 —luvulla. 1950-
luvulla 2-ruutuiseksi muutetut ikkunat on palautettu 6-ruutuisiksi vuonna 2002.

Kuva. Hannulan ja Latva-Heikkilan talot Vaasantielta nahtyna.

Latva-Heikkilan lansipuolella sijaitsee Heikkilasté jaossa syntynyt Hannula. Hirsi-
runkoinen ja puolitoista kerroksinen asuinrakennus on vuodelta 1899. Martikkalan
talo on rakennettu 1880-luvulla, mahdollisesti 1820-luvulla. Rakennus on tuotu
Nurmosta nykyistd paikkaa hieman pohjoisemmaksi ja siirretty nykyiselle paikalle
vuoden 1900 tienoilla. Rakennus on ulkovuorattu 1960-luvulla, jolloin raystasikku-
nat on peitetty. Rakennuksessa on huopakatto. rakennus poikkeaa pohjaratkaisul-
taan ja mittasuhteiltaan alueen muista pohjalaistaloista.

Kuva. Ithméen talo Heikkilantieltd néhtyna.
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Heikkilantien itdosasissa sijaitseva Itdmaki on paikkakunnan vanhimpia rakennuk-
sia. Rakennuksen vanhimmat osat ovat perasin 1800-luvun alkupuolelta. Raken-
nus on tyypillinen paritupa. Edustupa on jaettu myéhemmin kahtia. Vuosina 1997—
98 rakennus on kunnostettu lImajoen kasi- ja taideteollisuusoppilaitoksen toimesta.
Ulkoseinat ovat vuoraamattomat ja punamullatut. Rakennuksessa on huopakatto.
[tdmaen pihapiiri on sailynyt melko ehjana suorakaiteen muotoisena. Pihapiiriin
kuuluu rakennuksia (karryliiveri, talli ja lutti) 1700- ja 1800 —luvuilta, jotka entisdin-
nin yhteydessé on suoristettu ja punamullattu.

Latva-Heikkiléan, Hannulan, Itdméaen ja Martikkalan p&arakennuksien osoittaminen
yleiskaavan mukaisesti sailytettavaksi rakennukseksi on perusteltua maisemallisis-
ta ja rakennushistoriallisista syistd. Edella mainittujen perusteiden liséksi ItAmé&en
paarakennus yhdessa pihapiirin rakennusten kanssa muodostaa perinteisen ja hy-
vin séilyneen pohjalaistalon pihapiirin, joka tulisi séilyttdd ymparistdineen. Latva-
Heikkilan, Hannulan ja Martikkalan pihapiireissé tulisi uudis- ja taydennysrakenta-
misessa erityisesti huomioida alueen historiallinen rakennuskanta. Laajemmin
Heikkilan alueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulisi ottaa huomioon alueen
ominaispiirteet.

Palvelut

Niemiston koulu, jossa toimii peruskoulun luokat 1-6, sijaitsee [&ahimmilldan noin 1
km péassa Heikkilantieta lanteen. Koulussa on oppilaita talla hetkell& noin 130 op-
pilasta. Lahin elintarvikekioski toimii radan itdpuolella noin 700 m paéasséa Heikkilan-
tien ja Maenpéaéntien risteyksessd. Maenpéantien varressa toimii myds Kaanaan
urheilukenttéd. Ithméen talossa toimii pitopalveluravintola, joka on auki tilauksesta.
Muuten alue tukeutuu Seingjoen keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin seké&
Joupin kaupallisiin palveluihin.

Maatalouselinkeino

Suunnittelualueella on kaksi toimivaa karjatilaa. Heikkilantien alkuosassa Vaasan-
tien varressa toimivalla karjatilalla on lypsylehmia noin 13 ja Heikkilantien itapaas-
sa toimivalla karjatilalla on emolehmia 100. Tilalle on myénnetty ymparistdlupa
vuonna 1996. Heikkilantien alkuosasta Vaasantien varresta yksi karjatila on lopet-
tanut toimintansa hiljattain. Karjatiloihin lukeutuu asuinrakennus ja useampia maa-
talousrakennuksia. Tilalla, jolla on lehmia 13, ei edellytetd ympéristélupaa. Ympéa-
ristblautakunta on arvioinut vuonna 2007 emolehmétilan uuden ymparistésuojelu-
lain mukaisen ympadristéluvan tarvetta ja todennut tarkastuskayntiinsd perustuen
ettei sille ole tarvetta. Kunnan ymparistdviranomaisen lupa tarvitaan 30 lypsyleh-
malle tai 80 emolehmalle ja niitd suuremmille méaarille.

Koitelatintalouden suuryksikkénéd pidetdan 1000 lihasikaa tai lannantuotannoltaan
tai ymparistévaikutuksiltaan muu kotielainmaara. Lypsylehmilla kotieldintalouden
suuryksikdksi muodostuisi noin 150 lehmasta (elainyksikkékerroin 6,8) ja emoleh-
milla 295 lehmasta (elainyksikkokerroin 3,4). Kotieldintalouden suuryksikkd edellyt-
tdd omaa kaavamerkintaa.

Suunnittelualueesta lanteen noin 1,2 km p&ésséa toimii hevostila, jossa hevosten
maaréa vaihtelee 15 — 25 vdlilla. hevostilalla ei ole vaikutusta alueeseen.

Muu elinkeino
Itaméaen talossa Heikkilantien ja Heikkilankujan risteyksessa toimii pitopalveluravin-
tola. Alueella on muutama autonkuljetusyritys.

Virkistys

Alue tukeutuu Kyrénjoen, Seingjoen oikaisu-uoman ja Niemistdonmaan laajoihin
metsa- ja peltoalueiden suomiin luonto- ja virkistysalueisiin seka -reitteihin. Niemis-
tontie ja Heikkilantie ovat osa Kyrénjoen maisemateitd. Tiet kuuluvat osana myds
Lakeuden luontopolkuun. Heikkilantietda Lakeuden luontopolku jatkuu alueen ita-
puolella sijaitsevalle Paukanevan Natura-alueelle, jossa on laajat pitkospuureitit
virkistykseen. Alueen seka laheisen Niemiston koulun taustametsat tarjoavat myds
laajat mahdollisuudet ulkoiluun kesdlla ja talvella. Heikkilantien ja Seindjokiuoman
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3.1.4 Maanomistus

risteysalueella on Kanaa Linesin jokilaivapyséakki. Laiva liikenndi kesaisin Heikkilan
ja Seingjoen keskustan valia.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu Vaasantiehen, joka toimii paavaylana kaupungista Heikki-
l&-Niemistdon. Vaasantien keskivuorokausilikenne (KVL) oli 4000 ajon/vrk vuonna
2009 ja ennustetut liikennemaarat noin 4800 ajon/vrk vuodelle 2025. Ennustettujen
likennemaarien ja 50 km/h ajoneuvonopeuden mukaiset 55 dBA:n ulkomelualueet
ulottuvat Vaasantiella arviolta noin 39 metrin paahan tien keskilinjasta. Liikenneme-
lu saattaa aiheuttaa suojautumistarvetta asuinpihapiireille Vaasantien varressa.

Alueesta lanteen noin 1 km paassa kulkee Vaasan rata. Raideliikenteella ei ole vai-
kutusta kaavoitettavaan alueeseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on kunnallinen vesi- ja viemariverkosto. Verkostot kulkevat osaksi Heikki-
lantien varressa seké peltoaukealla. Heikkilankujan ja Hempantien vélista kulkee
20 kV:n sahkdlinja. Suunniteltualueen etelélaidalla kulkee 110 kV:n sahkdlinja. Lin-
joille tullaan kaavassa esittamaan johtoaluevaraukset.

§ L
87 e F

—
-

Ymparistokartta 1:5000

" Efsintilan vaikutusalue
smmem  Suunnittelualue ‘J MRS

y Kulttuurihistoriallisesti
© = Tulva-alueen raja # arvokas rakennus/
S - Niemisténmaan OYK 2020
1 Melualue 55dB
Valtakunnallisesti arvokkaan

F=== sankslinia 110 kv 7 kulttuurimaisema-alugen raja
Jajgmoaluo
- = Nykyinen vesijohto

Kuva. Ympéristokartta

s e Nykyinen viemdrijohto

Alue on yksityisten omistuksessa. Alue rajautuu Vaasantiehen, joka on valtion
omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston pé&atds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli voimaan
26.11.2001. Valtioneuvosto paétti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden tarkistamisesta. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Tavoittei-
den mukaan alueidenkéaytélla on nykyistéd vahvemmin hillittdva ilmastonmuutosta.
Kaupunkiseutujen kehitys tulee k&éntad hajautumisesta kohti eheytymista ja tii-
viimpad rakennetta. TAma koskee niin asutuksen, palvelujen kuin tydpaikkojenkin
sijaintiratkaisuja.

Maakuntakaava

Seingjoki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton toimialueeseen. Ymparistdministerié on
vahvistanut 23.05 2005 Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan. Suunnittelualue kuu-
luu taajamatoimintojen alueeseen seka kulttuuriympériston tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tarkedan alueeseen. Alue on osa matkailun vetovoima- (mv) ja maa-
seudun kehittamisen (mk-2) kohdealuetta. Alueelle on osoitettu liséksi taajamatoi-
mintojen (a) kohdemerkint&.

I

Kuva. Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava

Alueella on voimassa Seindjoen Niemistdnmaan oikeusvaikutteinen osayleiskaava,
jonka valtuusto hyvaksynyt vuonna 2005. Kaava on saanut kaikilta osin lainvoiman
vuonna 2007.

Yleiskaavassa kaavoitettava alue on varattu pientalovaltaiseksi (AP-1/s) alueeksi,
joka on tarkoitettu 1-2 asuntoisten pientalojen tadydennysrakentamiseen, maatilojen
talouskeskusten alueeksi (AM/s), maa- ja metséatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
erityisia ympaéristdarvoja (MY-1/s) sekd maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi
(MA-1).

Heikkilantien varren rakennuskanta kuuluu osana maisema-alueen rajaukseen.
Osa rakennuksista edustaa kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa ja -
ymparistoa. Alueelle rakennettaessa tulee ottaa huomioon kulttuurimaiseman arvot
ja rakennusperinteen sailyminen (/s). Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti
ja maisemallisesti arvokkaat rakennukset on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaina kohteina (sr). Niitéd suunnittelualueelle sijoittuu nelja. Heikkilantien liittyminen
Vaasantiehen on yleiskaavassa osoitettu uuteen paikkaan ja nykyistd pohjoisem-
maksi. Uudella osalla tien varteen on esitetty kevyen liikenteen vaylaa ja alikulku
Vaasantielle.
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Kuva. Ote Niemistdnmaan osayleiskaavasta 2020

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja tullut voimaan 19.01.2009.

Kiinteistdrekisteri ja tonttijako
Asemakaava-alue koskee kaupungin yllapitamassa kiinteistdrekisterissa olevaa
aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mukainen.
Tekniikkakeskuksen mittausosasto yllapitadd pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot

Niemistbnmaan alueen asemakaavoituksen kaynnistymisen johdosta on tekninen
lautakunta kokouksessaan 07.10.2009 péaéattanyt asettaa alueelle MRL 53 §:n mu-
kaisen rakennuskiellon.

Suojelupaattkset
Kaava-alueella ei ole rakennussuojelulailla suojeltuja kohteita.

Rakennusinventointi 2005

Niemisténmaan rakennuskanta on inventoitu Eteld-Pohjanmaan maakuntamuseon
toimesta vuosina 1992-98 sek& vuonna 2004. Inventoituja kohteita oli 26 ja raken-
nuksia yli 70. Inventoidut kohteet edustivat pddosin rakennustaiteellisesti, raken-
nushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittdvaa rakennuskantaa tai ymparistoa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Yleiskaavan mukaisesti Heikkilantien ja Niemistdntien varsi on tavoitteena asema-
kaavoittaa ja alueen asemakaavoitus on ollut viime vuosina kaupungin kaavoitus-
ohjelmissa. Alue on kuitenkin laaja ja sitéa on tarkoituksen mukaista jakaa pienem-
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piin kokonaisuuksiin. Heikkild — Niemistd alueelta on hyvaksytty kaksia kaavaa al-
kuvuonna 2011, toinen Niemiston koulun ympéristdssa ja toinen Siirilantien ympa-
ristossa.

Heikkilantien alueelle on syntynyt viime vuosina painetta uudisrakentamiseen. Alu-
een valittémia rakentamistarpeita ei enéda voida ohjata ja luvittaa ilman asemakaa-
vaa. Yksityiset maanomistajat ovat myyneet maaraaloja rakennuspaikkaolettamuk-
sella. Alueelle ei ole vuoden 2008 jalkeen endd myonnetty suunnittelutarveratkai-
suja ilman asemakaavaa. Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen mydnnet-
tiin kahdelle asemakaavaluonnoksen mukaiselle suunnittelutarvehakemukselle lu-
pa syksylla 2010.

Kaavan tavoitteena on suunnitella uusia rakennuspaikkoja vanhaa rakennetta tii-
vistden ympaéristd-, maisema- ja kulttuurihistorialliset ndkékulmat huomioiden.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Alueen asemakaavoitus on Seindjoen kaupungin kaavoitusohjelmassa. Seindjoen
kaupungin tekninen lautakunta teki suunnittelualuetta koskevan kaavoituspaatok-
sen 07.10.20009.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo

Osallisia ovat suunnittelualueen ja ldhialueiden maanomistajat ja asukkaat,
kaupungin viranomaiset: Tekniikkakeskus, Rakennusvalvonta, Kunnallistekniik-
ka, Ymparistdnsuojelu, Seindjoen Energia Oy, Seindjoen Vesi Oy, Seingjoen Seu-
dun elinkeinokeskus / maataloustoimi (SEEK), Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos,
Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo, valtion ja muut viranomaiset: Etela-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Liikenne ja infrastruktuuri-
seka Ymparistd ja luonnonvarat -vastuualueet, Etela-Pohjanmaan liitto seka yri-
tykset ja yhdistykset: Liikunta- ja kyldseura Kaanaa ry, Etela-Pohjanmaan luon-
nonsuojeluyhdistys ja Anvia Oy.

LIITE 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaava on tullut ajankohtaiseksi ja vireille teknisen lautakunnan kaavoitus-
paatdksella 07.10.2009.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Maanomistajien mielipiteitd, tavoitteita ja kaavoitukseen osallistumishalukkuutta on
kuultu kirjeitse 03.06. — 11.06.2010. Alueen maanomistajailta saatiin 7 mielipidetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen nahtavilldolosta on
tiedotettu 30.06.2010 lehdessa. OAS on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa
MRA 30 8:n mukaisesti ndhtavana 01.07.-13.08.2010.

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin kirjeella suunnit-
telualueen maanomistajille sekad Ely-keskukselle. Muita viranomaisia tai lausun-
nonantajia on tiedotettu sahkopostitse nahtavilldolosta ja nettiosoitteesta, josta ma-
teriaalin on voinut ladata, sek& mahdollisuudesta tilata materiaali.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu huomautusta. Lausunnot saatiin
Etela-Pohjanmaan Ely-keskuksen liikenne- ja infrastruktuurilta seké Ely -keskuksen
alueidenkayton osastolta, Etela-Pohjanmaan liitolta, Rakennusvalvonnalta, Ympa-
ristobnsuojelulta, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitokselta, seké tulvakorkeuksien osal-
ta lausunto Eteld-Pohjanmaan Ely -keskuksen vesistosastolta. Alueen maanomis-
tajilta saatiin 6 mielipidetta.
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Liséksi luonnoksen nahtavillaolon jalkeen syksyn 2010 ja kevaan 2011 vélisena ai-
kana muutama maanomistaja on esittanyt tilaansa kohdistuvia toiveita.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kokouksessaan 16.05.2011 kaavaehdotuksen
asetettavaksi virallisesti néhtaville.

Kaavaehdotus on ollut MRA 278:n mukaisesti virallisesti nahtavilla 26.05. —
27.06.2011 vélisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin 4 lausuntoa ja 6 muistutusta.

Nahtavilla olon jalkeen kaavaehdotusta taydennettiin nimitoimikunnan 28.1.2011 §
4 tekeman paatoksen mukaisesti puistojen ja katunimien osalta. Asiasta tiedotettiin
asianosaisia kirjeitse. Katunimista oli mahdollisuus antaa mielipiteensd 01.08.2011
mennessa. Katunimisté saatiin yksi mielipide.

Kaupunginhallitus kasitteli kaava kokouksessaan 19.09.2011 ja p&aatti esittda ase-
makaavaa vahaisilla muutoksilla kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 26.09.2011.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®
Viranomaisyhteistyd on hoidettu lausuntomenettelylla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoite on luoda mahdollisuudet Niemistén ja Heikkilan nykyisen ky-
larakenteen tiivistymiselle yleiskaavan periaatteiden mukaisesti. Periaatteena on,
ettéd vanha olemassa oleva asutus todetaan asemakaavassa, rakenteen tiivistamis-
ja liséarakentamismahdollisuudet suunnitellaan ja otetaan kaavaan yksityisten
kanssa tehtavien maankayttésopimusten kautta. Asemakaavalla pyritdan myos
mahdollistamaan maatilojen elinkeinotoiminnan edellytykset ja kehittdminen seka
lisarakentaminen ympéristondktkulmat huomioon ottaen.

Viranomaisten asettamat tavoitteet

Lansi-Suomen ympaéristokeskus (nyk. EPOELY) on antanut vuonna 2009 Murron-
tien varteen sijoittuvasta suunnittelutarveratkaisuhakemuksesta lausunnon, jonka
mukaan taydennysrakentaminen tulee tutkia asemakaavalla.

Osallisten asettamat tavoitteet

Ennen asemakaavoitusta alueelle on tiedusteltu ja toivottu rakentamismahdolli-
suuksia omakotitalojen rakentamiseen Murrontien ja Hempantien ymparistdssa.
Maanomistaja on hakenut suunnittelutarveratkaisua syksylla 2009 maaraalalle ti-
lasta 9:418 tavoitteenaan rakentaa omakotitalo Murrontien varteen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue on osa taajamatoimintojen sekad kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeatd, matkailun vetovoima- (mv) ja maaseudun
kehittamisen (mk-2) kohdealuetta.

Kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkean alueen suunnittelu-
maarayksen mukaan "Kulttuuriympéristén ja maiseman arvot on otettava huomioon
siten, etta varmistetaan naihin liittyvien arvojen sailyminen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa. Valtakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin vaikuttavissa hankkeissa
on pyydettdva museoviranomaisilta ja ymparistokeskukselta lausunto.”

Matkailun vetovoima-alueen (mv) suunnitteluméaréyksen mukaan "Suunnittelussa
tuetaan kuntien, seutukuntien ja ylimaakunnallisten virkistys- ja matkailualueiden
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muodostamia verkostoja ja niiden kehittdmistd kokonaisuuksina. Kehittamistoimien
tulee liittyd maakunnan matkailuelinkeinojen maankaytollisten edellytysten tukemi-
seen seka virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyyden turvaamiseen. Kyronjoki-
laakson ja Lapuanjokilaakson matkailun vetovoima-alueilla runkoreittien suunnitte-
lussa tulee hyddyntaa jokilaaksossa tai niiden laheisyydessa sijaitsevat virkistys-
alueet ja —kohteet, kulttuurimaisemat ja rakennettu kulttuuriymparist®.”

Maaseudun Kkehittdmisen (mk-2) kohdealueen suunnittelumaarayksen mukaan
"Alueen suunnittelussa tuetaan hyvien peltoaukeiden sailyttamista viljelykayttssa
ja kulttuurimaiseman kehittdamisedellytyksia seka maatilataloutta ja sen liitdnnaise-
linkeinoja. Alueilla tulee kiinnittda erityistd huomiota laajenevan asutuksen ja tilaa
vaativien elinkeinojen, kuten teollisuuden ja suurimuotoisen eldintuotannon, valis-
ten maankaytttarpeiden yhteensovittamiseen. Asutuksen sijoittumista tulee ohjata
olemassa olevia kylid ja taajamia tukevaksi. Uudet tielinjaukset on sovitettava alu-
een kulttuuriympériston ja maiseman erityispiirteisiin.”

Yleiskaava

Niemistbnmaan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa kaavoitettava alue on va-
rattu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP-1/s), maatilojen talouskeskusten alueeksi
(AM/s), maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisid ymparistdarvoja
(MY-1/s) ja maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA-1). AP-, AM- ja MY- alu-
eilla ympéristd on merkitty sailytettévaksi (/s). Rakennustaiteellisesti, kulttuurihisto-
riallisesti ja maisemallisesti arvokkaat rakennukset on merkitty kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaina kohteina (sr). Niitd suunnittelualueelle sijoittuu neljd, Latva-
Heikkilan, Hannula, Martikkalan ja ltaméaen p&arakennukset.

AP-1

Yleiskaavan AP-1 kaavamaarayksessa alue varataan 1-2 asuntoisten erillispienta-
lojen tdydennysrakentamiseen ja alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alu-
eelle saa sijoittaa asumisen lisdksi pienimuotoisia, asumiseen liittyvia tyétiloja, jois-
ta ei aiheudu ymparistéhaittoja.

Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida rakentamista rajoittavat suoja-
vyOhykkeet, kuten eldinsuojien suojavythykkeet, meluvydhykkeet ja tulva-alueen
rajat. Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museoviraston toimesta en-
nen rakentamiseen ryhtymista.

Heikkilantien ja Niemistontien eteldpuolisten rakennuspaikkojen vahimmaiskoko
Vaasantien lansipuolella tulee olla vahintaan 4000m? ja rakentamisessa tulee nou-
dattaa alueellisen rakennusjarjestyksen maarayksia.

AM

Yleiskaavan AM kaavamaarayksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa YSL 288:n
tarkoittama eldinsuoja enintdan 70 lypsylehmalle, 150 lihanaudalle tai 100 hevosel-
le. Yleiskaavan AM merkinnan laajuutta tarkistetaan asemakaavassa toteutuneen
ympariston ja laajennustarpeiden mukaisesti.

MA-1

Yleiskaavan MA-1 kaavamaarayksen mukaan alue on maisemallisesti arvokasta
peltoaluetta. Maisemanhoidon kannalta keskeisimmat, avoimena sailytettavat pel-
toalueet ja jokiranta-alueet. Alueelle annetaan MRL 41.2 8:n suojelumaarays, jonka
mukaan alue tulee sailyttdd rakentamattomana ja aluetta ei saa metsittéda. Alueelle
saa sijoittaa perinteisté rakennustapaa noudattavia latoja. Rantavydhykkeen kasvil-
lisuutta tulisi hoitaa siten, ettd maiseman avoimuus sailyisi.

MY-1

Yleiskaavan MY-1 kaavamaarayksessa alue varataan maa- ja metsatalouden har-
joittamiseen ja sitéa palvelevien rakennusten rakentamiseen.

Alueelle saa sijoittaa haja-asutusluonteista rakentamista mikali muut maaraykset
eivat sitd estd. Rakentaminen tulee ohjata olemassa olevien teiden ja rakennus-
ryhmien tuntumaan. Rakennuspaikan koko on vahintédan 4000m>,

Alueelle voidaan sijoittaa enintd&n YSA 78:n tarkoittama elainsuoja kuitenkin siten,
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etta broilerin enimmaismaara voi olla 60 000 [YSA 7§: alle 1000 lihasikaa, alle 75 lypsyleh-
maa, alle 200 lihanautaa, alle 30 000 kanaa, alle 50 000 broileria].

Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida rakentamista rajoittavat suoja-
vyOhykkeet, kuten eldinsuojien suojavythykkeet, meluvydhykkeet ja tulva-alueen
rajat. Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museoviraston toimesta en-
nen rakentamiseen ryhtymista.

Is

Heikkilantien ja Niemistdntien varren rakennuskanta kuluu valtakunnallisesti arvok-
kaaseen maisema-alueeseen. Osa rakennuksista edustaa kulttuurihistoriallisesti
arvokasta rakennuskantaa ja - ymparistdd. Yleiskaavan /s kaavamaaradyksessa
alueelle rakennettaessa tulee ottaa huomioon kulttuurimaiseman arvot ja raken-
nusperinteen sailyminen.

Yleiskaavassa on maaratty MRL:n 41.2 8:n nojalla, etté alueella sijaitsevien histo-
riallisesti, rakennushistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaita rakennuksia ei saa
purkaa tai siirtda ilman MRL 1278:n mukaista purkulupaa ja niitd koskevista toi-
menpiteista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Kulttuurimaisemassa tapahtuva uudisrakentaminen ja olemassa oleviin rakennuk-
siin tehtévét muutokset on sovitettava kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen raken-
nuskantaan ja maisemaan. Uudisrakennukset on sijoitettava siten, ettd maiseman
kannalta arvokkaiden kohteiden asema maisemassa sailyy. Rakentamisen sopi-
vuus kulttuuriympdristdon ja maisemaan tulee selvittaa rakennuslupahakemukses-
sa.

sr
Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaat ymparis-
tbineen sdilytettavat rakennukset ja rakennusryhmat on merkitty osayleiskaavakar-
talle sr-merkinnélla. Osayleiskaavassa on erityisesti maaratty MRL:n 41.2 §:n no-
jalla, etté& kohteen tai alueen historiallisesti, rakennushistoriallisesti tai maisemalli-
sesti arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa tai siirtdd ilman MRL 1278:n mukaista
purkulupaa. Rakennusten kunnostuksessa tulee sailyttdd niiden rakennustaiteelli-
set, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Arvioitaessa suunniteltujen toimen-
piteiden merkitystd kohteen arvon kannalta on edellytetty kohteita koskevissa lu-
pahakemuksissa pyydettavaksi aina museoviranomaisen lausunto.

Heikkilantien liittyminen Vaasantiehen on yleiskaavassa osoitettu uuteen paikkaan
ja nykyista pohjoisemmaksi. Uudella osalla tien varteen on esitetty kevyen liiken-
teen vaylaa ja alikulku Vaasantielle.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavoitettavan alueen sijoittuminen valtakunnallisesti merkittavélle kulttuurimaise-
ma-alueelle huomioidaan uudis- ja tdydennysrakentamisen ohjauksessa (/s). Ra-
kentamistavan ohjauksessa tuetaan uudisrakentamisen sopeutumista osin histori-
alliseen rakennuskantaan maarittdmalla suositeltavat kattomuodot, rakennusmate-
riaaleja ja varisavyja.

Alueelle sijoittuva Latva-Heikkilan, Hannulan, Martikkalan ja Itdmaen paaraken-
nukset merkitddn rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokkaana rakennuksena (sr-1) yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Niilla on sel-
vasti merkitystd osana alueen rakennushistoriallista kerrostumaa. Itaméen pihapiiri
edustaa hyvin sailynyttad pohjalaistalon pihapiiria, joka tulee sailyttaa (s-1).

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavarunko 01.06.2011

Suunnittelualueelta laadittiin kaavarunko 01.06.2011, jolla pyrittiin selvittdmaén uu-
sia rakennuspaikkoja saavien maanomistajien tavoitteita ja kiinnostusta olla kaa-
voituksessa mukana. Mielipiteitd saatiin 7 maanomistajalta. Osa halusi sailyttaa

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko



Asemakaava, korttelit 1-12 18(34)
22. kaupunginosa, Niemist® tark. KH 19.09.20011, 10.05.2011

alueensa maatalouskayttssa, osa halusi lisda tontteja esitettyyn nédhden, osa esitti
mielipiteen tonttien rajoista, katuyhteyksien tarpeellisuudesta ja osa esitti huolensa
kulkuoikeuksista ja rakentamisvelvoitteista.

Kuva. Ote kaavarungosta 01.06.2010

Asemakaavaluonnos 01.07.2010
Alueelta laadittiin esitettyjen tavoitteiden, nykyisten lahtdkohtien ja saatujen mielipi-
teiden pohjalta kaavaluonnos 01.07.2010.

Nykyiset asuinrakennusten pihapiirit on osoitettu erillispientalojen Kkorttelialueena
(AO) ja osalla on huomioitu nykyinen elinkeinotoiminta (AO-13). Tiloille 9:144,
9:239, 9:294 ja 9:329 osoitetulle asuinrakennusten tonteille on annettu mahdolli-
suus hankkia lisimaata toteuttaakseen jarkevankokoinen rakennuspaikka. Uudis-
rakentamispaikat osoitettiin yleiskaavan periaatteiden mukaisesti ja toteutuneen
ympariston nakokulmasta. Tontit osoitettiin valjiksi vanhaa rakennetta ja viime vuo-
sien uudisrakentamista myo6taillen. AO -merkintd mahdollistaa kaksiasuntoisten ra-
kennusten rakentamisen. Vaasantien varren nykyiset karjatilat maatilojen talous-
keskusten korttelialueeksi (AM). Rakennusoikeuksien maarittelyssd omakotitalo-
tonteilla on osoitettu perusrakennusoikeutena 300 krsm? ja isoimmilla tonteilla hie-
man enemman, ei kuitenkaan 400 krsm® enempaa. Uudisrakennus tonteilla auto-
talli- La varastorakennuksille on sallittu tAméan liséksi rakennusoikeutta 100 — 150
krsm®. Maatiloilla huomioitiin nykyinen rakentaminen ja laajennusvaramahdolli-
suus.

Heikkilantien liittyminen osoitettiin yleiskaavassa esitetyn mukaisesti. Uuden Heik-
kilantien katualueen laajuudessa varaudulttiin erillisen kevyen liikenteen vaylan to-
teuttamiseen seka kevyen liikenteen alikulkuun Vaasantielle.

Suunnittelualue lukeutuu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaalle mai-
sema-alueelle. Alueelle on annettu kaavamaarays ymparistd sailyttdmisesta (/s).
Uudisrakentamisessa sekd peruskorjaus- ja muutostdissa rakentamistavan tulee
sopeutua paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistdon. Liséksi Latva-
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Heikkilan, Hannulan, Martikkalan ja Iltdmaen paarakennuksille on annettu suojelu-
maarays (sr-1) purkukiellosta ja ulkokuoren sdilyttdmisesta MRL 57.2 §:n mukai-
sesti.

Nykyiset yksityistiet on osoitettu katualueina. Katuleveyksissa on pyritty huomioi-
maan teiden nykyinen luonne pienipiirteisind teind. Uusina katualueina on osoitettu
yhteydet uusille rakennuspaikoille.
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Kuva. Ote kaavaluonnoksesta 01.07.2010

Lausunnot ja mielipiteet seké niiden vastineet

Kaavaluonnos oli nahtavilla 05.07.-13.08.2010. Luonnoksesta saatiin kuusi lausun-
toa ja viisi mielipidetta. Lausunnot saatiin Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen lii-
kenne- ja infrastruktuurivastuualueelta seka ymparistovastuualueelta, Etela-
Pohjanmaan liitolta, Eteld-Pohjanmaan maakuntamuseolta, Seindjoen kaupungin
rakennusvalvonnalta ja ymparistonsuojelulta. Lisaksi ELY-keskuksen ympéristo-
vastuualueen vesistdryhma antoi lausunnon tulvakorkeudesta ja alimmasta raken-
tamiskorkeudesta. Viideltd maanomistajalta saatiin mielipide.

Eteld-Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa. Asemakaavaluonnos on maa-
kuntakaavan mukainen.

Kaupungin ymparisténsuojeluosasto esittdd lausunnossaan, etta viemaréinnin
kannalta olisi hyva, jos kaavassa olisi myds Heikkilantien loppupééa. Vaasantien
varren ET-aluetta tulisi laajentaa etta aluetta voitaisiin kayttaa hyotyjatepisteena.

Vastine

Kaavan laajuutta voidaan tarkistaa. Luonnosvaiheessa kaava rajattiin ltamaen-
tiehen, koska ei ollut tarkkaa kasitysta mahdollisuuksista kytkea Itdméaen tausta-
alueita Heikkilantiehen eika Heikkilantien maatilan tulevaisuuden tarpeista. ET-
alue ja sen viereinen VL-alue mahdollistaa hyotyjatepisteen sijoittamisen. Tutki-
taan mahdollisuudet ottaa koko Heikkil&ntien rakennettu ympéristd kaavaan.
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Kaupungin rakennusvalvonta kysyy, ettd onko korttelissa 4 paakayttotarkoituk-
senmukainen rakennusoikeus jaanyt huomiotta, kun on esitetty vain t 600. Raken-
nusvalvonta huomauttaa, etta korttelin 7 ja 12 kahdelle tontille on paésy vain viher-
alueen kautta. Rakennusvalvonta toivoo, etta alueelle voisi suunnitella puistoalu-
een, johon voisi rakentaa lasten leikkipuiston. Rakennusvalvonta toivoo, etta AO —
merkinnan sallima paritalo tai kahden erillisen pientalon rakentaminen kaikille ton-
teille viela tarkistettaisiin. Asemakaavamaarayksiin on pyydetty lisattavan maarays
rakennusten sijoittamisesta 4 m etdisyydelle tontin rajasta, ellei asemakaavassa
ole muuta osoitettu.

Vastine

Kyseinen AM Kkorttelin toisella tontilla on kaksi rakennusalaa, jolle toiselle salli-
taan maanomistajan tavoitteiden mukaisesti vain maatalouteen liittyvien talous-
rakennusten rakentaminen (t 600). Paakayttotarkoitus sallisi myds asumisen.
Korttelien 5, 8 jal0O valiselle viheralueelle on osoitettu osa leikkikenttdalueeksi.
Heikkilan alueelle on rakennettu talla hetkellda vain yhden asunnon asuintaloja,
joten on perusteltua tarkistaa, onko koko alueella tarpeen sallia 2-asuntoiset
asuinrakennukset. Mikali asemakaavassa ei ole méaaritetty rakennuksen etéi-
Syytta tontin rajasta, maaraytyy se rakennusjarjestyksen mukaan. Koska Seiné-
joen rakennusjarjestyksessa rakennuksen etaisyys tontin rajasta on maaratty 5
metriin, on kuitenkin perusteltua sallia etdisyys tata lahemmaksi 4 metriin.
Tutkitaan onko tarpeen rajoittaa 2-asuntoisten mahdollisuutta. Annetaan kaa-
vamaarays, ettd rakennuksen etdisyys naapurin tontinrajasta on oltava vahin-
tédén 4 metria.

Ely -keskuksen ymparistévastuualue katsoo, ettd asemakaavan aluerajausta
olisi hyva laajentaa kattamaan koko Heikkilantien varsi. Ymparistdvastuualue huo-
mauttaa, etta elinkeinoelaman toimintaedellytykset tulee turvata ja toimintojen laa-
jentamismahdollisuudet selvitettdva. Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu asuin-
rakentamiseen yleiskaavassa tulvavythykkeeksi osoitettua aluetta. Asemakaavas-
sa tulee lahtdkohtaisesti osoittaa rakennusoikeutta samaan kayttotarkoitukseen
osoitettujen eri maanomistajien alueilla tasapuolisesti. Samoin alueiden kayttotar-
koituksen tulee asemakaavassa perustua alueen paakayttétarkoitukseen ja perus-
tella eri kayttotarkoitusten sopeutuminen toisiinsa.

Vastine

Kaavan laajuutta voidaan tarkistaa, kts. vastine ymparistosuojeluosasto. Vaa-
santien varren karjatilojen elainmaarat ovat niin pienid, ettei niiden toiminta
edellytd ymparistolupaa. Eldimet ovat lypsylehmia, joiden vaikutus arvioidaan
ymparistolupien yhteydessa olevan huomattavasti lievempi kuin esim. sikojen
tai siipikarjan. Maatilan talouskeskuksille on annettu mahdollisuus laajentami-
seen rakennusoikeuden maarassa. Toiminnan laajentaminen tutkitaan mahdol-
lisen ymparistdluvan yhteydessa.

Asemakaavoituksen yhteydessa on pyydetty lausunto ELYIta tulvakorkeuksista
ja alimmista rakentamiskorkeuksista. Lausunto on saatu luonnoksen nahtavilla-
olon jalkeen. Lausunnonmukainen tulvakorkeus (+39,80m, Ngo) on sijoitettu kar-
talle. Asuntoalueet eivat sijoitu tulva-alueella, eivat myoskaén yleiskaavan mu-
kaiselle tulva-alueelle (+40,00m, Neo).

Rakennusoikeuteen on vaikuttanut nykyinen toteutunut rakentamisen maaréa
seka rakentamisen maéaran tarpeesta, tonttien pinta-ala ja sijainti, kts asema-
kaavaluonnoksen 01.07 2010 kuvaus. Alueella sijaitsevien maatilojen takia voisi
olla tarpeen harkita lahimpien asuinkorttelien yhteyteen ymparistohairiéta aihe-
uttamattomien elinkeinonharjoittamiseen liittyvien tilojen sallimista.

Harkitaan kaavan laajanennusta sekd maatilaa |&himpien tonttien osalta elin-
keinotoiminnan mahdollistamista.

Ely —keskuksen liikenne- ja infrastruktuurin vastuualueella ei ole huomautetta-
vaa asemakaavaluonnoksesta.

Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo katsoo ettd asemakaavaluonnoksen raken-
nusoikeuksia tulee tarkistaa, muuten kaava tulee sallimaan alueelle ylisuuret oma-
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kotitalot, joiden massiivisuus heikentéda suojeltujen pihapiirien ja laajemman kult-
tuurimaiseman arvoja.

Vastine

Alueen rakennuskanta on varhtelevan ikéista eiké muodosta rakennustavaltaan
kovin yhtendista ymparisttéd. Rakennettu ymparistd sijoittuu maisema-alueen
reunalle kylatien ja siita erkanevien, maisema-alueelle kurottautuvien teiden
varteen, mika kuitenkin muodostaa jonkinlaisen kokonaisuuden muutamaa yk-
siftaista poikkeusta lukuun ottamatta. Rakennushistoriallisista rakennuksista
Latva-Heikkila ja Hannula sifoittuvat maisema-alueen reunalle ja Martikkala se-
k& ltamaki muun Heikkilantien rakennuskannan sekaan. Latva-Heikkila ja Han-
nulan on esitetty luonnoksessa sailytettaviksi ja myds niiden asema nakyvana
osana arvokasta maisema-aluetta sailyy. Heikkilantien ympariston taydennys-
rakentaminen asemakaavaluonnoksessa on rajaftu ja osciteftu yleiskaavan pe-
riaatetta noudattaen.

Kaavassa on ollut tavoiffeena, etta osa rakennusoikeudesta osoitettaisiin -
kerrokseen. Tasta syysta on perusteltua rajoittaa koko rakennusoikeuden kayt-
tamista I-kerroksessa.

Muutetaan AQ -fonttien merkintaa siten_etta sallitaan asuinrakennuksen enim-
maisrakennusoikeudesta _enintdan  75%  kaviettavaksi  rakennuksen -

kerroksessa.
Mielipide 1 esittavat mielipiteenaan, etta Heikkilantie tulee jatkua katu-
na kiinteiston liittymaan saakka. Lisaksi he pyytavat huomioimaan tilan kaut-

ta kulkevan kulkuoikeuden tilalle

Vastine

Kaavaluonnoksessa Helfkkilantien tieyhteys Heikkilan ja Hannulan tilojen osalla
oli merkitty ajo — rasitteena tiloifle niin, etta kulku kummallekin tilalle ofi turvattu.
On perusteltua paasaantoisesti esittaa yhteydet kaavanmukaisille tonteille ka-
funa vaikka tassa tapauksessa kadun katkaiseminen alemmin ofisf ollut selke-
ampi viesti Heikkilantien nykyisen yhteyden katkeamiselle Vaasantielle. Kaava-
fuonnoksessa tilalie on esftetty yvhteys viheralueen kautta kevyen liiken-
feen yhteytena. Yhteys on syyta merkita selkeammin ajoyhteytena.

Muutetaan Heikkilantie katualueeksi Helkkifan ja sen pohjolspuclisen titan liffy-
miin saakka. Tarkennetaan tilalle . __ meneva vhteys ajoyhiteydeksi .

Mielipide 2 kiin-
nittdvat huomicta aluksi kaava alueen nimeen ja esittéavat nimeksi Heikkilan kau-
punginosaa. Liséksi he moittivat Heikkilantien uutta littymaé Vaasantiehen véki-
naisena tehdyksi ja Niittytien littymaa siihen kovin hankalaksi. He esittavat Heikki-
l&ntietd levennettavaksi ja kevyen lilkkenteen huomioimista korotettuna seké kaava-
alueen eteldosaan uutta kokoojakatua Vaasantiehen liitettavaksi. mielipiteen jattaja
pyytéda huomicimaan tilansa tien varren puuston ja pensaiden katualueiden laa-
juuksissa ja linjauksissa. Han esittaa Niittytien ja uuden katuyhteyden liittyméaéa vie-
l& tarkistettavaksi nykyinen ymparistd huomioiden. Mielipiteen jattajalla ei ole huo-
mautettavaa omistamaansa tilaansa nahden. Mielipiteen jattaja esittéda pienen-
nettévaksi tilalle esitettyjad katualueen kaantymispaikkoja ja viheralueita seka
esittéda tontteja vastaavasti laajennettavaksi. Perikunta esittéda myos mielipiteen jéttédjan
viereisen tontin rakennusoikeutta tarkistettavaksi tontin suurentuessa.

Vastine

Kaupunginosajako noudattelee paaosin kaupungin tlastoaluejakoa. Kaupun-
gincsan nimi ef merkitse vanhan paikannimen muuttamista. Niemiston katpun-
gincsaan kuuluu Heilkkilan lisaksi Niemisto, Hautala ja Aunes. Kaupunginosaa
el muocdosteta myoskaan vhta kaavaa varten. Esimerkiksi Ylistaron kaupungin-
osaan kuuluu Ylistaron asemanseutu, Alapaa, keskusta fa Ockila.

Heikkilantien uust liittyméa Yaasantiehen on osoitettu ja hyvaksytty oikeusvaikut-
feisessa Niemistonmaan osayleiskaavassa. Niiltytien liittymalle on osaitetfu
kaavassa lagjuutta, mika mahdollistaa katusuunnittelun vhteydessa sujuvoitia-
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maan liittymassa kulkua.

Heikkilantien uudessa liittymassa Vaasantiehen ja osuudella vanhaan Heikki-
lantiehen on katualueen laajuudessa huomicitu erilfinen kevyen lilkenteen vay-
la. Muualla katualueen luonne ja ymparisté on pyritty sailyttamaan pienipiirtei-
sena ja alueelle luontaisena ja kapeahkona, mutta kuitenkin niin efta sujuva lii-
kennaointi mahdoliista. Liikenhepsykologian mukaan katualueiden leveydella ja
sita kautta ajouran leveydella voidaan vaikuttaa katuyhteyden houkuttelevuu-
feen Iapiajo liikenteelle seka ajoneuvofen nopeuteen vahentavast.

Mielipiteen jattaian esiftama nvkvisen iuonnonympartiston huomiciminen seka peri-
kunnan esitykset viher- ja katualueiden laajuuksista voidaan tutkia yhdessé
kaupungin liilkennesutinnitteltin kanssa ja offaa huomioon mahdolifstitiksien
mukaan kaavachdotuksessa ja mydhemmin katusuunnitelmissa. Vastaavasts,
mikali jaajuuksia tarkistetaan, voidaan fonttien laajuuksia rajoineen tarkistaa.
Rakennusalkeuksia voidaan tarkistaa mikali maanomistajien tasapuolisuus fo-
feutuus.

Mielipide 3 toivovat ettd omistamansa tila kaavoitet-
taisiin kokonaisuudessa asuntotuotantoon ja tieyhteys uusille tonteille osoitettaisiin
ainoastaan kaavaluonnoksen korttelien 9 ja 10 vélisen kadun kautta.

Vastine

Kaava-alueen rajaaminen ja rakennetun ympariston laajentaminen nyt esitetylla
favalia noudattaa yleiskaavan tavoitteita ja rajausta seka pitaa rakentamisen ns.
Heikkilan maella eika se 'valu” tarpeettomasti valtakunnallisesti arvokkaalle
malsema-alueelle. Mikali rakennettu ymparisto siirtyisi enemman peffoalueelle,
alueen rakennettavuus myds hefkkenisi maaperan muuttuessa savisemmakst.
Katuyhteyden asoittaminen uusille tonteille pelkastaan lansipuolista katuyhteyt-
ta pitkin lisaa katualueiden pituutta eika ole kaavataloudellisesti perusteltua kun
itapuolelta tontin yhteys voidaan hoitaa nykyisen tieympariston vahaisella lisa-
vksella ja melkeinpa pelkaila tonttiliittymalla. Ef muutoksia kaavaan.

Mielipide 4 esittavat mielipiteenaan etteivat hyvaksy
esitettya viheraluetta ja kevyen liikenteen yhteytta tilalleen ja esittavat, etta
heidan tilansa tulisi pysyé ennallaan ja ettd mahdolliset yhteydet tulee osoittaa
Hempantieltéd uusien tonttien kautta.

Vastine
Kaavaluonnoksen yhteydessa esifettiin ko. tilalla ja sen ympéaristdssa olemassa
olevien jochtojen (vesi-, viemari- ja s&hko) rasitealueet viheralueena — alueina,
Joita ef muutenkaan voida osoittaa rakentamiseen. Samalla esitettiin kevyen lij-
kenteen yhtevksille mahdallisuus Hempantielta ja Heikkilankujalta kayttaa tata
viheryhteytta vhteytena Heikikilantielle. Kevyen liikenteen yhteydella ja viheralu-
eella ei ole lagijempaa alueellista merkitysta, joten ne voidaan poistaa tilan
kohdalta ja tila kokonaisuudessaan asuinfonttina. Kunnallistekniset ver-
kostot jaavat edelleen rasitteena tontille_Osoitetaan tila kokonaisutidessa
asuntontiksi rasitteet huomioiden.

Mielipide 5 esittda mielipiteenaan, ettd hanen omistamansa tila tulee
osoittaa nykyisia tilan rajoja pitkin kahdeksi tontiksi AO-13 tontiksi ja tilan lansipuo-
lelle tulee osoittaa viherkaista pieneléimia varten.

Vastine

Tila on nykyisellaan pitka ja kapea. Sen rakenneltavuutta pyrittiin edista-
maan kaavaluonnoksessa osoittamalia siita kaksi tonttia niin, etta olisi luovutet-
tu osaa tilasta naapuritilaan ja vastaavasti olisi saatu vastaavan maara maa-
aluetta. Viheraluetta ei voidan tasapuolisutiden nimissa osoittaa pelkdstaan
naapuritifalie. Osoitetaan tila rajojen mukaan kahdeksi tontiksi.

Nahtévilldolon jilkeen saadut mielipiteet

s Mielipiteessa esitti toiveen tilan jakamisesta kolmeen tonttiin.
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- Tutkitaan mahdollisuudet oscittaa tilalle kolme tonttia huomioiden

maanomistajien tasapuolisuus
¢« Tilan edustaja tiedusteli mahdollisuudesta poistaa
sr-1 merkinta.

- Tilan edustajan kanssa k&ydyn keskustelun perusteella sailytta-
misvelvoitteesta syntyvaa haittaa kompensoidaan rakennusoikeu-
den nostolla

e Mielipiteessa esitti toiveen tilan rakennetun ymparistéon osalta otta-
misesta kaavaan mukaan.

- Tutkitaan mahdollisuudet ottaa alue mukaan kaavaan.

* Mielipiteessa esitti huolensa Heikkilantien osoittamisesta kaduksi
ja heidén kiinteistdjen kohdalla ja esitti, ettéd katu osoitetaan enintéaan
littym&an saakka. Liséksi han esitti huolensa uuden Heik-
kilantien katualueen runsaasta maa-alueen viennista heidéan tilallaan.

- Heikkilantien katualue voidaan osoittaa vain tilan

littymaan saakka. Ensimmaisen kaavan yhteydessa kau-
pungilla on oikeus lunastaa korvauksetta MRL 104 § mukaisesti.
Heikkilantien uuden liittyman tilantarve voidaan tutkia kaupungin
kunnallistekniikan suunnittelun kanssa yhteistytssa.

Tarkistetut tavoitteet
¢ Heikkilantien rakennettu ympéristd Itdméen talosta itd&n péin voidaan ot-
taa asemakaavaan mukaan.

» Huomioidaan nykyisten asuinrakennukset AO -merkinngin ja Heikkilan-
tien paan elaintila AM - merkinnéin. Yleiskaavassa on tilan MY-alueelle
mahdollistettu elainmaéran laajentaminen 200 lihanautaan saakka, mi-
k& huomioidaan rakennusoikeuden maarittelyssa. Laajennusmahdolli-
suus osoitetaan nykyisten maatalousrakennusten taakse. Asuminen on
syyta osoittaa Heikkilantien varteen.

»  ltamaentien itapuoclisilta alueilta ei ole osoitettavissa uutta katuyhteytta
[tamaen taustalle. Alueen mahdollinen maankayttd tulee tukeutua yh-
teyksissaan Hyypantiehen.

¢ Heikkilantien varressa on maatalouselinkeinotoimintaa seka kuljetuslii-
keyritys- ja ravintolatoimintaa. On perusteltua varata mahdollisuus Heikki-
lantien varren tonteilla ymparistohairiota aiheuttamattoman elinkeinotoi-
minnan harjoittamiseen.

¢  Alue sijoittuu nakyvasti valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen reu-
nalle. On syytd maisema-alueen reuncilla ja sisdantuloalueella ohjata ra-

kentamisen volyymia osoittamalla tontin koon mukaisesti osa tonteista 1-

asuntoisten alueiksi ja edellyttaa osalla 2-asunteisia asuntojen rakentamis-

ta erillisina rakennuksina.

e Sallitaan AO-tonteilla |-kerroksessa vain 75% enimmaiskerrosalasta.

+« [|timaen talon ulkorakennuksien sédilymista edistetdan osoittamalla ympa-
risté sailytettavéksi (/s). Muualla ympéristossé kaikessa rakentamisessa
tulee ottaa huomioon sijoittuminen valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-
alueelle.

¢ On syytd nayttda asemakaavalla yleiskaavan mukainen rakentamisen raja
osoittamalla maisemallisesti arvokas peltoalue osin kaavassa.

Asemakaavaehdotus 10.05.2011
Saatujen lausuntojen ja mielipiteiden seka alueen maanomistajien kanssa kaytyjen
keskustelujen perusteella alueelta on laadittu kaavaehdctus.

Asemakaavassa aiempi AO kaavamaarays on osalla muutettu AO-13:ksi - yhden
asunnon tontit, AO-15:ksi - kahden asunnon tontit, joilla asunnot eri rakennuksiin,
AO-16:ksi — elinkeinctoiminnan salliminen, kahden asunnon tontit, joilla asunnot eri
rakennuksiin ja AO-17:ksi - elinkeinotoiminnan salliminen. Merkinta sallii rakenta-
maan tontille 1 —asuntoisia erillispientaloja.

Heikkilantien alkuosan korttelissa 2 on osoitettu tilalle yksi uusi tontti. Muuten
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tonttien maara on pysynyt ennallaan luonnokseen néhden. Tonttien kokoa on tar-
kistettu Niittytieltd erkanevien uusien katujen ymparistossa, Murrontien ymparistos-
sa esitettyjen mielipiteiden ja maanomistajan suunnittelutarvehakemusten mukai-
sesti.

-
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Kuva. Ote asemakaavaehdotuksesta 10.05.2011

Maatilojen talouskeskusten korttelialueet on osoitettu AM-3 merkinnalla. Vahen-
tddkseen mahdollisia haittavaikutuksia ymparistoon AM-3 kaavaméaarayksessa on
ohjattu toimintaa seuraavasti: "Alueelle saa sijoittaa nautatilan tai hevosten el&in-
suojan. Alueelle ei saa sijoittaa sikalan tai siipikarjan eldinsuojaa eika kotielainta-
louden suuryksikkdda. Lietesailio tulee olla katettu. Alueelle saa sijoittaa ymparisto-
hairiéta aiheuttamattoman muun elinkeinon harjoittamiseen liittyvia tiloja”.

Rakentamista ohjaavia maarayksia on taydennetty. Katto materiaalien vari on maa-
ratty kortteleissa 6 ja 8 seka korttelin 5 tonteilla 6-10 punaiseksi ja muualla tum-
maksi ympariston rakennuskantaan tukeutuen. Maatalousrakennuksissa julkisivu-
materiaalina suositellaan kaytettavaksi puuta. Edesauttaakseen maatalousraken-
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nusten sopeutumista nykyiseen ymparistoon tulee niiden olla paaosin puuverhottu-
ja ja varisavyltdan punaisia. Kattomateriaalin varin tulee olla tumma. Rakennusten
kattomuotona tulee olla harjakatto.

Kuva. Ote asemakaavan havainnekuvasta 10.05.2011

Lausunnot ja muistutukset
Kaavaehdotus oli nahtavilla 26.05. — 27.06.2011. Ehdotuksesta saatiin 4 lausuntoa
ja 6 muistutusta.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen liikenne ja infrastruktuurin vas-
tuualue esittda, ettd varaudutaan alikulun toteuttamiseen tilanvarauksella Heikki-
lAnpaan kadun kohdalla. Liikenne ja infrastruktuuri —vastuualueella ei ole huo-
mautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Etela-Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Seindgjoen ympaéaristdonsuojelu toteaa, ettd kaavassa on huomioitu kaikki tarpeelli-
nen. Ymparistonsuojelu esittda liikenteen ohjaamista siten, ettd autoliikenteen liit-
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tyma ja kevyenliikenteen alikulku esitetaan erilleen, nykyisen littyman tienoille.

Vastine

Esitetty uusi katuyhteys fa varaus kevyen litkenteen alikululle on oikeusvaikut-
feisessa yleiskaavassa esifetyn mukainen ja hyvaksytty ratkaisu. Heikkilantien
nykyisen liittyman molemmin puolin Vaasantietd ei cle [arjestettavissa tilaa ali-
kululle ja toisaalta Heikkilantien poistuva katuosuus tulee fdamaan nykyisen fi-
lan piha-alueeksi. £Ef muutoksia kaavaan.

Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos toteaa lausuntonaan, ettéd pelastusteiden vaa-
timukset (PelL33§ ja RakMK E1) on otettava huomioon kaavaa tarkennettaessa ja
riittavan tilavat kaantdpaikat seka kaupungin on huolehdittava sammutusveden jar-
jestamisesta (PLA7S).

Vastine

Rakennussuunnittelun ja rakennuslupahakemuksen yhteydessa on huomicitava
pelastuslaifoksen lausunncssaan esittamat sefkat ja lainkohdat. Kaavassa on
esitetty katujen paissa rifttavat kéantymispaikat.

Mielipide 1 eivat hyvaksy tilaansa koskevan tontti-
maan vaihtamista kaavassa esitetylla tavalla.

Yastine

Koska maanomistajat eivat hyvaksy heille tarjoftua mahdaollisuuita saada jarke-
van muotcinen ftontti, muttetaan korttelin 4 tontin 1 ohjeelfinen tontinraja ole-
massa cleva tilan rajan mukaisesty.

Mielipide 2 esittavat, etta korttelissa 3 tilalle nykyisen Heikkilan-
tien pohjoispuolelle osoitetulle rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeutta myoés
asuinrakennukselle.

Vastine

Koska kaavarunko- ja kaavaluonnosvaiheessa on ymmarretty maanomistajan
maankaytén tavoitteet tilallaan vaarin, on perusteltua esittdd maanomistajan
foivamuksen mukaisesti tilan pohjcisosalle asumisen rakennusoikeus. Osoife-
faan tifan pohjoisosan rakennusalalle rakennusoikeutta 350 + am 800.

Mielipide 3 on esittdnyt kantanaan, ettei uusille rakennuspaikoille osoitettu
uusi katu tulisi lilkaa hanen tilalleen ja etta kulkuecikeus etelapuolisille tiloil-
le kulkee tilan puclelta talla hetkella. Lisaksi muistuttaja esittaa toista raken-

nuspaikkaa nykyisen rakennuksen viereen Murrontien varteen.

Vastine:

THojen ja valista on osoiteltu uusi Murronhaaran katu, joka toimii
yhteytena molemmille tiloille osoitetuille uusille tonteille. Katuyhteyden osaitta-
misessa on otettu huomioon nykyisten rakennusten sijoittuminen ja tasapuoli-

nen kohtelu. Koska tilan olemassa oleva asuinrakennus sijaitsee 1ahelld
fifan rajaa, on uusi katuyhteys csoitettu alkuosastaan enemman filan
puolelle fa vastaavasti taas loppuocsastaan enemman tilan puolelle.

Tontit on pyritty alueella osoittamaan fonttikooftaan suhteellisen valjiksi alueen
ymparistén luonteen séilyttamisen vuoksi. Maanomistajalla on mahdollisuus ja-
kaa tilan Murrontien varteen osoitettu tontti tonttifaon yhteydessa.

Ei muLitoksia kaavaan.

Mielipide 4 esittaa, etta Heikkilantien itapaassa maatilan AM-3 kuorma-auto
ym. raskas hyotyliikkenne rajoitetaan ja sallittaisiin vain Ylistarontielta VT 18. Heikki-
l[&antien linjaus ja laajuus tulisi sovittaa kaava-alueen paakayttétarkoituksen, asumi-
sen mukaan. Perusteluina esiteta&n kulttuurimaiseman arvon hucmioiminen ja ra-
kennusperinteen sailyminen.

Liséksi katujen leveyksia halutaan kaventaa, perusteluina: alueen pa&aasiallinen
kayttotarkoitus eli asuminen ja nykymiljéon sailyminen.
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Murronkujan katuvaraus halutaan siirrettavaksi kokonaan tilan alueelle. Pe-
rusteluna se, etta Murronkuja on alun perin tehty kyseisen tilan omistajan toimesta
palvelemaan tilan maankayton kehittamista, eikd muistuttaja nae mitaan estetta
kadun osoittamiseksi kokonaan tilan alueelle.

Vastine:

Valtatielta 18 Heikkilantien kohdassa ef ole henkiis- tai raskaiden ajonetvojen
sallivaa ajoneuvaoliittymaa. Asemakaavalla on tarkoitus todeta nykyinen raken-
faminen seka mahdoliistaa asumisen ja maatalouden taydennysrakentaminen
Niemistonmaan oikeusvaikutteisen osayleiskaavaan pertiaatteiden mukaisesti.
Kaavamaarays AM-3 ef salli kotielaintalouden suuryksikén sijoittamista ja kaa-
vaindeksi /s-1 maarittelee alueen jolla kalkessa rakentamisessa tulee cottaa
huomioon sijoittuminen valtakunnallisesti merkittavalle maisema-alueelle.

Kaavassa esitetyt katualueille varatut alueet on tutiitty yhdessé kunnallisteknir-
kan suunnittelun kanssa ja osoifettu leveydeltaan tavanomaista kapeimmiksi
alueen luonteen ja osittain olemassa olevan tieympdriston séilyttémiseksi. Var-
sinaisessa katusuunniteimassa maaritellaan tarkemmin ajovaylien, kevyen lii-
kenteen, maanalaisten johlojen ym. vaatimat leveydet [a tilat, jotka sijoittuvat
kaavassa esitetyille aluevarauksille. Kaavassa katualue on ajovaylaa leveampi,
koska levevteen lasketaan ojat ja pientarest.

Lisatdan kaavamdaarayksiin, eftd katusuunnitfelun yhteydessd tulee kiinnittag
huomioita olemassa olevaan tieymparistéon ja valftad tarpeetonta kasvillisuu-
den poistamista.

Murronkujan katualue on osoitettu kaavaan nykyisen rakennetun ajoyhteyden,
perusteella. Ajoyhteys palvelee kuikuvaylana kaikkia sen varrella olevia uusia
rakennuspaikkaja, myds tilalle mucdostuvaa fonttia. Katualueeksi osoitet-
tu alue on maaritelty maanomistajien tasapuolisen kohtelun mukaisesti.

Mielipide 5 muistuttaa, ettd hanen tilallaan on korjaamo-fkonepajatoimintaa, josta
on luonnosvaiheessa ollut puhetta. Haluaa télle toiminnalle varatun rakennusoi-
keuden nostamista ja at 150 nostettavaksi at 350.

Vastine

Heikkilantien varteen kaava mahdollistaa ymparistéhairiottéman elinkeinotoi-
minnan tilcjen sijoittamisen. Nykyinen konepajatoiminta kasittaa 1ahestulkoon
kaavaehdotuksen esitetyn rakennusoiketden ja tilan pinta-ala on suut, joten on
perusteltua osoittaa rakennusoikeutta lisaa autotalli-talousrakennukselle. Osoi-
fetaan tilalle rakennusoikeutta at lle 350.

Nimitoimikunta teki paattksen katunimistd alkuvuonna 2011. Vaasantiestd itaan
l&htevé uusi tie on Heikkilanpad, joka jatkuu aina Seindjoen oikaisu-uoman siltaan
saakka. Heikkildnpaasta l&anteen pain olevan lyhyen tien nimi on Heikkildnmukka.
Kaavaehdotuskarttaan jai erheellisesti myos Heikkilantie —nimi ja Heikkilanmukka
jai nimeamatta. Asianosaisia on kuultu uuden nimistdn osalta. Asiasta tiedotettiin
kirjeitse 27.06 Heikkilantien varren maanomistajia ja asukkaita. Heille annettiin
mahdollisuus esittaa muistutus 01.08.2011 mennessa. Katu nimimuutoksesta saa-
tiin 1 muistutus.

Muistutuksessa ihmettelevat syyta miksi Heikkilantie nimi pitaa muuttaa
Vaasantiesta itaan osuudelta eika Vaasantielta lanteen osuudelta Niemistontieksi.
Lisaksi muistuttaja ehdottaa parempina nimind *Heikkilanmaentietd” tai "Heikkilan-
haaraa”. Muistuttaja pitda myoés nimea "Heikkilanmukka” kompeléna ja harhaanjoh-
tavana.

Vastine

Heikkilantie nimi on talla hetkelld Vaasantien molemmin puolin olevilla tieyhte-
vksillé Asia tuottaa ongelmia pelastusviranomaisille ja tulevaisuudessa varsin-
kin, kun ko. alueen sisaantulokatu siirtyy uuteen paikkaan pohjoisemmaksi. Ni-
mitoimikunta paath sailyttaa Vaasantiesta lanteen olevan yhteyden nimen en-
nallaan Heikkilantiena ja muutlti Vaasantiesta itdan pain menevan osuuden
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Heikkitanpaéksi. Padosa nykyisen Heikkilantien asukkaista ef vastustanut ni-
menmuutos. Ei muutoksia kaavaan.

Lisaksi maaraajan jalkeen sahkopostilla saatiin mielipide
katunimista, jossa muistuttajat eivat pida Heikkilanmukka —nimeé hyvaksyttavana
ja pyytavat nimistd-korjauksia koskemaan myts Vaasantien lansipuolen Heikkilan-
tietd ja Niemistdntieta.
Vastine
Kts. edellinen vastine. Niemisténtien ja Heikkilantien numeroinnit alkavat rauta-
tiestd kasvamaan omiin suuntiinsa. Osoitettaessa Heikkilantie ja Niemisténtie
muistuttajan ehdottamalla tavalla, tulisi se vaikuttamaan laajemman alueen
osoltenumerointiin. Ei muutoksia kaavaan.

Nimitoimikunta 22.08.2011
Nimitoimikunta on kokouksessaan 22.08.2011 késitellyt Heikkildn asemakaava-
alueen katunimiasiaa ja todennut, ettei katunimia ole tarpeen muuttaa.

Tarkistukset kaavaan

¢ Muutetaan korttelissa 4 tontti 1 tilan mukaiseksi.

+ Osoitetaan korttelin 3 tontin 2 pohjoisosan rakennusalalle asumiseen ra-
kennusoikeutta 350.

+ Osoitetaan kortteliin 1 tonftille 13 at:h rakennusoikeus 350.

+ Poistetaan kaavasta Heikkilantie katunimi seka lisataan Heikkilanpaa ja
Heikkildnmukka katunimet entiselle Heikkiléntien osuudelle.

o Lisataan kaavamaarayksiin, ettd katusuunnittelun yhteydessa tulee huomi-
oida nykyinen tieymparistd ja valttda tarpeetonta kasvillisuuden poistoa.

Kaupunginhallitus 19.09.2011
Nahtavilla olleeseen kaavashdotukseen on tehty tarkennuksia muistutusten ja ka-
tujen osalta.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 19.09.2011 paattanyt hyvaksya nahtavilla ol-
leen asemakaavaehdotuksen vahaisine tarkennuksineen ja esittad asemakaavaa
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ilman uutta nahtavillapitoa.
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Kuva. Ofe tarkistetusta asemakaavachdotuksesta KH 19.09.2011
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Kaavalla todetaan alueella olemassa oleva asutus ja maatilarakentaminen seka
tieyhteydet. Samalla osoitetaan alueen tiivistamis- ja lisdrakentamismahdollisuudet
sekd huomioidaan alueen ja rakennusten kulttuurihistorialliset arvot. Maatalouden
lisdrakentamismahdollisuudessa huomioidaan maatilatalouden hevoskasvatus- ja
koulutustoiminnan vaatimat nykytilatarpeet.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 431 575 m’ (43,1 ha). Kaavan kokonaisraken-
nusoikeus on 41 250 krsm®. Asuinrakentamiseen on osoitettu 23 800 krsm’ ja
asuinrakentamisen apurakennuksille 8450 krsm?. Maatalouden rakennuksille on
osoitettu 9000 krsm”. Rakennusoikeudesta noin 10 800 krsm? on uutta asuinraken-
tamista. Kaavalla mahdollistetaan alueelle 70 omakotitalotonttia, joista 34 on ra-
kennettu ja 36 on uutta tonttia. Liséksi muodostuu kolme maatilatalouden tonttia.

Kaavan toteutuessa alueelle arvioidaan sijoittuvan noin 155 uutta asukasta, jos mi-
toitusperusteena kaytetaan pientaloalueella 3,5 asukasta/asunto.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alu-
eelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

LIITE 3. Asemakaavan seurantalomake

Niemiston koulu, jossa toimii peruskoulun luokat 1-6, sijaitsee noin 1 km paassa.
Koulussa on oppilaita talla hetkell& noin 130 oppilasta. Lahin paivittéistavarakaup-
pa on keskustassa n. 3 km padssa. Muuten alue tukeutuu keskustan julkisiin ja
kaupallisiin palveluihin seka Joupin kaupallisiin palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu asemakaa-
vamerkinnoilla ja —maérayksilla, jotka maarittdvat mm. osoittamalla viheralueita ja
istutettavaa puustoa asutuksen ja maatilarakennusten valiin seka sailyttdmaan
olemassa olevaa puustoa tonteilla. Rakentamisessa tulee huomioitavaksi sijoittu-
minen arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon ja yhtenainen rakennustapa. Li-
saksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan raken-
nusvalvonnan ja kaavaosaston yhteisty6lla.

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia kts. kohta 5.5 Kaavamerkinnat
ja -maéraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selvidvat kaavakartasta.

Erillispientalojen korttelialue AO, AO-13, AO-15, AO-16, AO-17, AO-18

Korttelit 2, 4 -11 ja korttelien 1 tontit 1- 17 ja korttelin 3 tontit 1, 4-6 on varattu eril-

lispientalojen korttelialueeksi.

- Alueelle saa rakentaa enintaan ll-kerroksia rakennuksia.

- Korttelissa 10 ja 11 seka korttelissa 1 tonteilla 1-11, korttelissa 2 tonteilla 1 ja
3-5, korttelissa 3 tontilla 1, 5 ja 6 seka korttelissa 6 tonteilla 7 ja 8 saa rakentaa
vain yksiasuntoisia erillispientaloja (AO-13).

- Kortteleissa asuinrakennuksen enimmaiskerrosalasta saa enintdan 75 % ra-
kentaa ensimmaiseen kerrokseen. Korttelissa 1 tonteilla 12-17, korttelissa 2
tontilla 2, korttelissa 3 tontilla 4, korttelissa 4 tontilla 1, 2, 7 ja 8, korttelissa 5
tontilla 10, korttelissa 6 tonteilla 1-6 ja korttelissa 9 tonteilla 4-7 rakennettaessa
kaksi asuntoa tulee ne rakentaa erillisind rakennuksina (AO-15, AO-16, AO-
18). Korttelissa 1 tonteilla 12-17, korttelissa 3 tontilla 4, korttelissa 4 tonteilla 1,
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5.3.2 Muut alueet

2, 7 ja 8 seka korttelissa 5 tonteilla 1-5 saa rakentaa ymparistohairiota tuotta-
mattoman elinkeinon harjoittamiseen liittyvia tiloja enintddn 40 % enimmaisra-
kennusoikeudesta (AO-16, AO-17, AO-18). Lisaksi korttelissa 1 tontilla 15 saa
rakentaa yksityiseen ja julkiseen palveluun liittyvia tiloja.

- Korttelissa asuinrakennuksen rakennusoikeus on paasaantdisesti 300 krsm? ja
autotalli- / talousrakennuksen 100 krsm?. Mikéli tontin koko on yli 3000 m?, on
asuinrakennuksen rakennusoikeus 350 krsm? ja autotalli- / talousrakennuksen
150 krsm®. Mikali tontin koko on yli 4000 m?, on asuinrakennuksen rakennus-
oikeus 400 krsm®. Lisaksi olemassa olevilla rakennuspaikoilla on tapauskohtai-
sesti pyritty huomioimaan toteutunut rakentaminen ja mahdollisuus laajentami-
seen.

- Martikkalan ja Itdmé&en paarakennukset on osoitettu rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (sr-1). Maankaytt6- ja raken-
nuslain 57 8 2 mom. perusteella kaavassa on maaréatty, ettei rakennuksia saa
purkaa, eiké niissd saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostoitd, jotka turme-
levat niiden ulkokuoren taiteellisia ja historiallisia arvoja.

- Korttelialueet lukeutuvat limajoen Alajoen kulttuurimaisema-alueeseen, joten
kortteleissa on velvoitettu huomioimaan kaikessa rakentamisessa sijoittuminen
maisema-alueelle (/s-1) ja Itaméen talon pihapiiri on merkitty ymparistona séi-
lytettavaksi (/s).

- Autopaikkoja tulee rakentaa véhintddn 2 ap/asunto, 1 ap/50 liiketoiminnan
krsm? ja 1 ap/100 elinkeinotoiminnan krsm?

Maatilojen talouskeskusten korttelialue AM-3

Korttelin 3 tontit 2 ja 3 seka korttelin 1 tontti 18 on osoitettu maatilojen talouskes-

kusten korttelialueeksi.

- Alueelle saa sijoittaa enintdan ll-kerroksia rakennuksia.

- Korttelin 1 tontille rakennusoikeutta on osoitettu asuinrakentamiseen 350
krsm?, autotalli-/talousrakennukselle 150 krsm® ja maatalousrakennuksille
5000 krsm’. Korttelissa 3 tontilla 2 rakennusoikeutta on osoitettu asuinraken-
tamiseen yhteensa 700 krsm? talousrakennuksille 700 krsm® ja maatalousra-
kennuksille 800 krsm®. Korttelissa 3 tontilla 3 rakennusoikeutta on osoitettu
asuinrakentamiseen 550 krsm? ja talousrakennuksille 2500 krsm? (siséltaa
maatalousrakennukset).

- Latva-Heikkilan ja Hannulan p&aarakennukset on osoitettu rakennustaiteellisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (sr-1). Maankaytto- ja ra-
kennuslain 57 8 2 mom. perusteella kaavassa on madratty, ettei rakennuksia
saa purkaa, eikd niissa saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostdita, jotka
turmelevat niiden ulkokuoren taiteellisia ja historiallisia arvoja.

- Korttelialueet lukeutuvat limajoen Alajoen kulttuurimaisema-alueeseen, joten
kortteleissa on velvoitettu huomioimaan kaikessa rakentamisessa sijoittuminen
maisema-alueelle (/s-1).

- Autopaikkoja tulee rakentaa véhintaan 2 ap/as

Virkistysalue VL

Korttelialueiden valiin on osoitettu l&hivirkistysalueita osin verkostoja varten ja osin
yhteyksia varten. Korttelien 4 ja 9 valiin osoitetulle viheralueelle on varattu ohjeelli-
nen alue leikkikentélle.

Katualueet
Olemassa olevat yksityistiet ja uusien asuntoalueiden yhteydet on osoitettu katui-
na.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET
Heikkilanpaan varteen viheralueen yhteyteen ja Murronhaaran varteen korttelien
valiin on varattu ET — alueet muuntamoille sahkonjakelua varten.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Alueen taydennysrakentaminen tukee Heikkilan alueen maankaytollista kehitysta ja
tiivistdd alueen rakennetta. Rakentaminen on oikeusvaikutteisen Niemistbnmaan
yleiskaavan 2020 periaatteiden mukaista. Asemakaavassa on osoitettu maatalou-
den talouskeskuksen alueet toetutuneen ympariston mukaisesti. Asutus on osoitet-
tu toteutuneen ympariston mukaisesti ja laajennusalueet noudattelevat yleiskaa-
vaa. Asutuksen yhteydessa on sallittu elinkeinotoiminnan harjoittaminen yleiskaa-
van tavoitteiden mukaisesti, mika osaltaan vahentad maatalouden haitallisia vaiku-
tuksia. Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ympéristén suuntaan. Rakentamisessa
otetaan huomioon sijoittuminen maisema-alueen reunalle ohjaamalla rakentamisen
volyymia.

Asuminen

Alueesta on mahdollista muodostua viihtyisa maaseutuymparistélahtdinen maise-
ma-alueelle sijoittuva asuinalue. Uusien tonttien myoété asukkaiden maara on mah-
dollista kasvaa noin 150 asukkaalla. Nykyiset asunnot sijaitsevat lahimmillaan 50
metrin pdéssa elintiloista. lAhimmat uudet asuinrakennukset tulevat sijaitsemaan
tata etaisyyttd etaammalla, 180 — 200 metrin etaisyydella elaintiloista.

Palvelut

Alue tukeutuu Niemistdn koulun palveluihin. Koulun ympéaristdén on mahdollista si-
joittua jatkossa myds lasten paivahoidon ja neuvolatoiminnan tiloja. Alueen lahei-
syyteen sijoittuu myo6s elintarvikekioski ja Kaanaan urheilukenttd. Muuten alue
kayttad keskustan julkisia ja kaupallisia palveluja sek& Joupin kaupallisia palveluja.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta

Kaavan toteutuessa alueen tyépaikkoja on mahdollista lisatd. Maatilojen lisdraken-
taminen mahdollistaa maatalouselinkeinotoiminnassa tytpaikkojen lisaamisen.
Heikkilantien varren asuintonteilla on mahdollistettu ymparistohairiéta aiheuttamat-
toman elinkeinotoiminnan harjoittaminen.

Maatalous

Asemakaavalla on ldhinnad todettu nykyinen maatalouden toiminta ja annettu va-
haisessd maarin lisarakentamisoikeutta. Maatalouden lisdrakentaminen toteutuu
nykyisten maatalousrakennusten pohjoispuolelle. Lisdrakentaminen ei tule naky-
maan maisemassa. Maatalousrakentamista koskevilla rakentamistapaohjeilla on
pyritty my6s jatkamaan olemassa olevaa yhtenaista ymparistoa.

Virkistys

Alue tukeutuu [&hiympéariston virkistysmahdollisuuksiin, kuten Vaasantien lansipuo-
len laajempiin metsdalueisiin, Niemiston koulu toimintoihin ja valineisiin, Kaanaan
urheilukenttaan ja ulkoilu- ja venereitteihin.

Tekninen huolto
Alue on helposti liitettdvissé teknisiin verkostoihin.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristoén

Maisema

Laajemmassa mittakaavassa alueen yleisilme sailyy ennallaan. Lahimaisemassa
alue muuttuu rakennetumpaan suuntaan sailyttden kuitenkin puustoista ilmetta vi-
heralueiden tontin aikaa mydten kasvavan puuston avulla.

Luonnonolot
Alueen maaperéa on osin moreenia, joka sopii hyvin rakentamiseen. Hietainen seké
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hienon hiedan ja hiesun sekoittunutta maalajia sisdltévien alueiden rakentamisen
soveltuvuus tulee varmistaa tapauskohtaisesti. Alueet ovat olleet ihmistoiminnan
piirissa, joten ei ole odotettavissa merkittavia muutoksia alueen luonnonoloihin.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

5.6 Nimisto

5.7 Kaavatalous

5.7.1 Yleista

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakennustapaa ja uudisrakenta-
misen sovittamista rakennettuun ymparistoon. Kaavamaaraykset ovat asemakaa-
vakartan maaraysosassa.

o Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seké varityksen suhteen ra-
kentaa kortteleittain yhtenaistéa rakennustapaa noudattaen. Julkisivuissa ei saa
kayttaa kirkkaita vareja. Julkisivumateriaalina suositellaan kaytettavaksi puuta.
Kortteleissa 6 ja 8 sekd korttelin 5 tonteilla 6-10 kattomateriaalin vari tulee
tumma.

e Maatalousrakennukset tulee olla pddosin puuverhottuja. Julkisivumateriaalin
vari tulee olla punainen. Kattomateriaalin vari tulee olla tumma.

e Rakennusten kattomuotona tulee olla harjakatto tai sen sovellus. Asuinraken-
nusten kattokaltevuutena tulee olla 1:1,5...1:2,5, mikali ymparistddn sopeutu-
minen ei muuta edellytd. Katon harjan tulee olla vahintdan 6 metrin korkeudella
sokkelin ylapinnasta.

e Erillispientalotonteilla tulee rakentaa paéarakennuksesta erillinen autotalli- ja va-
rastorakennus.

e Rakennusten etdisyyden tulee olla vahintddn 4 metrid naapuritontin rajasta,
mikali sité ei ole rakennusalalla osoitettu.

¢ Muuntajat, jakokaapit ja muut teknisen huollon rakennukset ja laitteet on suun-
niteltava ja maisemoitava siten, etta ne sopivat kaupunkikuvaan, ja ne on maa-
lattava tummanharmaaksi kauttaaltaan.

e Katusuunnittelun yhteydessa tulee kiinnittdd huomioita olemassa olevaan tie-
ymparistoon ja tarpeetonta kasvillisuuden poistoa tulee valttaa.

Uusia katuja ovat Heikkilanpaéa, Heikkilanmukka, Niittykuja, Murronhaara ja Mur-
ronpera. Heikkilantie —nimené poistuu. Muuten nimistd sailyy ennallaan.

Suunnittelualue liittyy valittémasti Heikkilan muuhun kaupunkirakenteeseen. Alu-
eelle on toteutettu padosin kunnallistekniset verkostot (vesi, vieméri), joten alueen
tdydennysrakentaminen on kestavan kehityksen tavoitteiden mukaista. Aluetta pal-
velevan uusien katujen rakentaminen toteutuu alueelle osoitettujen uusien raken-
nuspaikkojen toteutumisen ja kaupungin budjettiin sita varten varattujen maaréara-
hojen puitteissa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, viheralueiden ja vesihuollon verkostojen
rakentamisen.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusvalvonta tulkitsee asemakaavaa ja sen maarayksia ja ohjaa rakentamis-
ta. Taydennys- ja uudisrakentamisen sovittaminen muuhun ympéristé6n tulee huo-
mioida seuraavat asiat:

e Asuinrakennus on hyva suunnitella rakennettavaksi ilmansuuntien mukaan
niin, etta oleskelupihat sijoittuvat etelan tai lannen puolelle. Oman ja naapurin
yksityisyyden suojaamiseksi asuinhuoneiden paaikkunoita ei ole hyva sijoittaa
kohti naapuritonttia.

¢ Alueen vanhaa rakennusperinnettd mukaillen pihapiirissa olisi hyva olla asuin-
rakennuksen lisaksi vahintaan yksi apurakennus.

o Autotallin ajoaukkojen tulisi olla pihalle p&in eikd kadulle péain. Mikali ajoaukot
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ovat kadulle pain, tulee etéisyytta tontin rajaa olla vahintdan 7 metria.
e Uudisrakentamisen sopeutumiseksi olemassa olevaan rakennuskantaan seka
alueen yhteisen ilmeen luomiseksi rakentaminen tulee olla yhtenaista.

0 Rakennuksissa tulee olla harjakatto tai sen sovellus, jonka kattokalte-
vuudelle kaava antaa vaihteluvalin 1:1,5 — 1: 2,5 (kts. kuva alla).

0 Alueelle toteutuneet asuinrakennukset ovat paaosin 1 ¥z kerroksisia tai
sitd korkeampia. Tasta syysta asuinrakennusten toteutuessa I-kerrok-
sisena tulee rakennuksen vastata korkeudeltaan 1 % kerroksista ra-
kennusta.

0 Rakennusten julkisivumateriaalina tulisi kayttaa puuta ja julkisivuvarina
perinteisia vareja (kts. alla oleva vérikartta).

0 Rakennukset tulisi olla mittasuhteiltaan vanhaa rakennusperinnetta
mukailevia siten, ettd asuinrakennuksen runkosyvyys olisi 6 — 8 metria.

0 Rakennusta ei tule pengertdaa yhtddn enempaé kuin normaali perus-
tamistapa edellyttaa.

Kuva. Esimerkkeja rakennusten poikkileikkauksista ja niihin soveltuvista kattokalte-
vuuksista.

. |
- J-.—_- 3 ==

Kuva. Perinteisia kaytettyja oljyvareja.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Pientalotontit ovat yksityisten omistamia tontteja, jotka ovat osin rakennettuja.
Pientalotonttien tdydennysrakentaminen ja uudisrakentaminen toteutuu tarpeen
mukaan joko maanomistajan toimesta tai tulevat myyntiin kaavan saatua lainvoi-
man.

Alueella kunnallistekniikka on valmiina. Tontit tulevat littym&&an olemassa oleviin
verkostoihin rakentamisen yhteydessa ja mikali ne tarvitsevat verkostojen laajen-
nuksia toteutetaan ne kaupungin maararahojen sallimissa puitteissa sitd mukaan
kun uudet rakennuspaikat toteutuvat.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

7.1 Kasittelyvaiheet

07.10.2009
01.07.-13.08.2010
16.05.2011
26.05. - 27.06.2011
19.09.2011
26.09.2011

SEINAJOEN KAUPUNKI

Asemakaava on laadittu Seindjoen kaavoitusyksikdssa virkatyéna. Seinajoen kau-
pungin kaavoitusyksikdssa kaavan valmistelusta on vastannut yleiskaava-arkkitehti
Jyrki Kuusinen ja kaavasuunnittelija Eija Tuomaala.

Teknisen lautakunta paatti kaynnistda kaavamuutoksen
Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
Kaupunginvaltuusto hyvéaksyi asemakaavan

Kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu

10.05.2011
Taydennykset 13.09.2011

Jyrki Kuusinen Hilkka Jaakola
Yleiskaava-arkkitehti Kaavoituspaallikko
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tayd. 16.05.2011, 21.06.2010

TEKNIIKKAKESKUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaava
Niemisto

KAUPUNKISUUNNITTELU JA KAAVOITUS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaava
NIEMISTO, Heikkilan alue

Suunnittelualueen sijainti

22005ni1

Asemakaava-alue sijaitsee Seindjoen Niemistdssa Heikkilantien itdosissa noin 3 km
Seingjoen ydinkeskustasta pohjoiseen Vaasantien varressa. Suunnittelualueen laa-

juus on yhteensé n. 43 ha.
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Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

LT

Niemistbnmaan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa Heikkilantien ja Niemistontien

varsi on varattu asemakaavoitettavaksi

padosin asuntokayttéon. Alue sisaltdd seka

vanhaa, miljééltaan arvokasta kylaasutusta, jolla on yksityisia rakentamispaineita, et-
ta laajenemismahdollisuuksia sekd kaupungin etta yksityisten maille. Alueen vesi-
huoltoa on tdydennetty jatevesiviemaréinnin osalta viime vuosina.

Alueen asemakaavoitus on Seingjoen

kaupungin kaavoitusohjelmassa. Asemakaa-

voitettava alue on laaja, ja sita jaotellaan tarkoituksenomaisiin kokonaisuuksiin. Peri-
aatteena on, ettd vanha olemassa oleva asutus todetaan asemakaavassa, rakenteen
tiivistamis- ja lisdrakentamismahdollisuudet suunnitellaan ja otetaan kaavaan yksityis-

ten kanssa tehtavien maankayttosopim

usten kautta ja ehyemmille kaupungin omis-
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tamille maille osoitetaan uusia rakentamisalueita. Ensimmaisessa vaiheessa laadi-
taan asemakaava Heikkilantien itdosan alueelle.

Suunnittelun lahtokohdat ja aiemmat suunnitelmat

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijoittuu Vaasantien varteen Seindjoen ydinkeskustan ja Seingjoki-
uoman peltoaukean pohjoispuolelle. Kaavoitettava alue on osin rakennettua ymparis-
toa ja osin peltoa. Rakennettu ymparistd on pientalomaista ja keskittyy Heikkilantien,
Murrontien ja Niittytien varteen. Rakennuskannan ika vaihtelee paaosin 1950 -luvulta
2000 -luvulle. Vaasantien varressa ovat Latva-Heikkilan 1800-luvun alkupuolen ja
Hannulan 1800- luvun lopun sekd Heikkilantien varressa Martikkalan 1800- luvun
alun pohjalaistalojen pihapiirit. Suunnittelualueen itdpuolella on Itamaen 1800- luvun
alkupuolen pohjalaistalon pihapiiri. Pihapiirit ovat merkitty yleiskaavatyon yhteydessa
rakennushistoriallisesti merkittaviksi tehdyn rakennusinventointiyén arvotuksen poh-
jalta. Puustoa on paaosin Heikkilantien varren pihapiireissa ja alueen pohjoispuolel-
la. Kaavoitettavan alueen lansiosissa, Vaasantien varressa toimii kaksi maatilaa, joilla
toisella on lehmia 13 ja toisella 26. Suunnittelualueen itdpuolella on yksi maatila, jolla
on lihakarjaa 100 yksikkda. Toinen karjatila, jolla lehmia oli 23, on lopettanut toimin-
tansa vuonna 2010.

Ortokuva alueesta vuodelta 2006

Suunnittelualue rajautuu etelapuoliseen peltoalueeseen, joka on osa limajoen Alajo-
en valtakunnallista maisema-aluetta (Vnp 1995) ja tulva-aluetta. Yleiskaavatyon yh-
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teydessa tulvakorkeus on maaritelty korkeuteen +40 mpy ja alin rakentamiskorkeus
korkeuteen +41 mpy. ELYn vesistdosaston anatanut lausunnon Seindjoen tulvakor-
keuksista ja alimmista rakentamiskorkeuksista syksylla 2010. Kerran 100 vuodessa
toistuva Seindjoen ja Seindjoen oikaisu-uoman ylin vedenkorkeus on +39,80m(Ngo) ja
alin rakentamiskorkeus ovat +40,60m (Ngo). Heikkilan ja Niemistdn asutus on ollut ai-
emmin jo vesijohdon piirissa. Vuodesta 2005 alueella on toteutettu viemardéintia ja
otettu Heikkilantien ja Niemistdntien varren rakennuskantaa viemaroinnin piiriin. Kaa-
voitettava alue kuluu kunnallisen viemariverkoston piiriin.

Voimassa olevat kaavat

Maakuntakaava o
Ymparistoministerid on vahvis-

tanut Eteld-Pohjanmaan maa- t
kuntakaavan 23.05.2005. Maa-

kuntakaavassa alue kuuluu _
taajamatoimintojen ja kulttuuri- ) B0KV

ympariston tai vaalimisen kan-
nalta tarkedén alueeseen. Alue
on osa matkailun vetovoima-
(mv) ja maaseudun kehittdmi-
sen (mk-2) kohdealuetta. Alu-
eelle on osoitettu lisaksi taaja-
matoimintojen (a) kohdemer-
Kint&.

LV
NN

Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava

Alueella on voimassa Seindjoen Niemistonmaan oikeusvaikutteinen osayleiskaava,
jonka valtuusto hyvéaksynyt vuonna 2005. Kaava on saanut kaikilta osin lainvoiman
vuonna 2007.

Yleiskaavassa kaavoitettava alue on varattu paaosin pientalovaltaiseksi (AP-1/s) alu-
eeksi, joka on tarkoitettu 1-2 asuntoisten pientalojen tadydennysrakentamiseen, seka
vahaisiltéa osin maatilojen talouskeskusten alueeksi (AM/s). Kaavoitettavan alueeseen
rajautuvat peltoalueet kuuluvat limajoen Alajoen valtakunnallisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen ja ovat osoitettu yleiskaavassa maisemallisesti arvokkaaksi pelto-
alueeksi (MA-1) ja pyritty sailyttamaan viljeltyna. Heikkilantien ja Niemistdntien varren
rakennuskanta on osa maisema-aluetta ja osa rakennuskannasta edustaa kulttuuri-
historiallisesti arvokasta rakennuskantaa ja -ymparistod. Alueelle rakennettaessa tu-
lee ottaa huomioon kulttuurimaiseman arvot ja rakennusperinteen sailyminen (/s).
Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat rakennuk-
set on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaana kohteena (sr). Niitd suunnittelualu-
eelle sijoittuu nelja.
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Ote osayleiskaavasta

Asemakaava
Alueella ei ole ennestaan asemakaavaa.

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Rakennusinventointi 2005
Niemistbnmaan rakennuskanta on inventoitu Eteld-Pohjanmaan maakuntamuseon
toimesta vuosina 1992-98 seka vuonna 2004. Inventoituja kohteita oli 26 ja raken-
nuksia yli 70. Inventoidut kohteet edustivat paaosin rakennustaiteellisesti, rakennus-
historiallisesti ja maisemallisesti merkittdvaa rakennuskantaa tai ymparistda. Kohteet
on huomioitu yleiskaavassa.

Vaikutusalue

Vaikutusalueena on lahiymparisto.

Osalliset

Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat

Kaupungin viranomaiset:

Tekniikkakeskus, Rakennusvalvonta, Kunnallistekniikka, Ymparistonsuojelu, Seinajo-

en Energia, Seindjoen Vesi, Seindjoen Seudun elinkeinokeskus (SEEK), Etela-

Pohjanmaan pelastuslaitos, Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo

Valtion ja muut viranomaiset:

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus / Liikenne ja infrastruktuu-

ri- seké Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueet, Etela-Pohjanmaan liitto
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Yritykset ja yhdistykset
Liikunta- ja kylaseura Kaanaa ry, Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys, Anvia
Oy

seka muut mahdolliset yhteisét ja henkil6t, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa vai-
kuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksen ja ehdotuksen nahtavillaolosta ja mahdollisista tiedotustilai-
suuksista tiedotetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla (kaupungintalon 2. ker-
ros), kaupungin tiedotuslehdessa (Etela-Pohjanmaa-lehti) ja kaupungin internetsivulla
(http://www.seinajoki.fi) aina kaavan hyvaksymiseen saakka.

Vireilletulo
Asemakaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi ja vireille teknisen lautakunnan paatok-
sellda 07.10.2009.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& kaavaluonnos asetetaan nahtaville 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti. Suunnittelualueen maanomistajia seka
osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteisoja tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus
antaa mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai séhkodpostin valityksella (MRL 62 § ja MRA
30 8). Tarvittaessa jarjestetddn kaavan esittelytilaisuus.

Osalllisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville mahdollisuus
esittdd Eteld-Pohjanmaan elinkeino- ja liikenne- ja ymparistokeskukselle neuvottelun
kaymistd osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta (MRL 64 §) osoitteeseen:
Etela-Pohjanmaan ELYkeskus, PL 262, 65101 VAASA

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen laaditaan kaavaehdotus, joka on vi-
rallisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 8) 30 paivad. Nahtavillapidosta tiedotetaan
julkisesti. Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa
kirjallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen maardaikaan mennessa. Muistu-
tuksiin laaditaan vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja paattskasittelyyn. Niille
muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetddn perustellut vas-
tineet.

Kaupunginhallitus paattaéd huomautusten ja lausuntojen johdosta tarkistetun asema-
kaavaehdotuksen asettamisesta ndhtaville. Jos ehdotukseen tehd&én oleellisia muu-
toksia, ehdotus pidetdan uudelleen nahtavana (MRA 32 8).

Hyvéksyminen
Virallisen néhtavilla olon jalkeen kaupunginhallitus esittdd kaavanmuutoksen kau-
punginvaltuuston hyvéaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus/jk

Postiosoite

Postilokero 215
60101 SEINAJOKI

Osoite Puhelin
Kirkkokatu 6 06-416 2111
LITE 2



TEKNIIKKAKESKUS

%

—1— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

—_—— Asemakaava

. Niemisto
SEINAJOKI

tayd. 16.05.2011, 21.06.2010  KAUPUNKISUUNNITTELU JA KAAVOITUS

22005ni1

Valtuuston paatoksestd on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen. Kaavan
tultua lainvoimaiseksi kuulutetaan sen hyvaksymisestéa kaupungin ilmoituslehdessa.

Viranomaisyhteistyo
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetddn lausuntomenettelyin tai erillis-
neuvotteluin.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvioinnin menetelmaét
Arviointi pohjautuu tehtyihin selvityksiin, muuhun l&ht6tietomateriaaliin ja asiantunti-
joiden seka osalliseksi méaariteltyjen kannanottoihin. Tulokset kootaan kaavaselos-
tukseen. Selostuksessa kuvattavia vaikutuksia ovat mm. vaikutukset alue- ja yhdys-
kuntarakenteeseen, maisema- ja kaupunkikuvaan, virkistys- ja viheralueverkostoon,
ihmisiin ja elinymparistédn, luontoon ja elaimistdon seka liikenteelliset vaikutukset.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksenteko

Aikatauluarvio

¢ Maanomistajan tavoitteita kaavarungosta on kuultu kirjeitse kesadkuussa 2010

o Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla heina —
elokuussa 2010

o Kehittamiskorvausneuvottelut ovat olleet valilla syksy 2010 — kevat 2011
Kaavaehdotus on nahtéavilla touko - kesdkuussa 2011

o Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan elo-syyskuussa 2011

Yhteystiedot ja palaute
Mahdollinen palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta toimitetaan kaavoitukses-
ta vastaavalle henkildlle. Tyon kuluessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkis-
tetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat

Kaavoituspaallikké Hilkka Jaakola
p.(06) 416 2225, fax (06) 416 2506,
hilkka.jaakola@seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI

Yleiskaava-arkkitehti Jyrki Kuusinen
p. (06) 416 6435, fax (06) 416 2506,
jyrki.kuusinen@seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI

Kaavasuunnittelija Eija Tuomaala
p.06-416 6281, fax 06-416 2506,
eija.tuomaala@seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI

kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus/jk

Postiosoite Osoite Puhelin
Postilokero 215 Kirkkokatu 6 06-416 2111
60101 SEINAJOKI LITE 2



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 743 Seindjoki Tayttimispvm 03.10.2011
Kaavan nimi Niemiston (Heikkild) asemakaava

Hyviksymispvm 26.09.2011 Ehdotuspvm 16.05.2011
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 30.06.2010
Hyviksymispykéla 116 Kunnan kaavatunnus 22005
Generoitu kaavatunnus 743V260911A116

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 43,1574 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 43,1574

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen
pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 43,1574 100,0 41550 0,10 43,1574 41550
A yhteensi 22,2823 51,6 41550 0,19 22,2823 41550
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensia 0,5167 1,2 0,5167
R yhteensi
IL yhteensi 2,9036 6,7 2,9036
IE yhteensi 0,0453 0,1 0,0453
S yhteensa
[M yhteensi 17,4095 40,3 17,4095
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 4 585 4 585
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 43,1574 100,0 41550 0,10 43,1574 41550
A yhteensi 22,2823 51,6 41550 0,19 22,2823 41550
AO 3,1494 14,1 6900 0,22 3,1494 6900
AM-3 4,8539 21,8 9700 0,20 4,8539 9700
AO-13 5,7322 25,7 10900 0,19 5,7322 10900
AO-15 3,5199 15,8 5300 0,15 3,5199 5300
AO-16 3,4355 154 5850 0,17 3,4355 5850
AO-17 1,0212 4,6 2300 0,23 1,0212 2300
AO-18 0,5702 2,6 600 0,11 0,5702 600
[P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,5167 1,2 0,5167
VL 0,5167 100,0 0,5167
[R yhteensi
IL yhteensi 2,9036 6,7 2,9036
Kadut 2,8816 99,2 2,8816
Kev.liik.kadut | 00,0220 0,8 0,0220
|[E yhteensi 0,0453 0,1 0,0453
ET 0,0453 100,0 0,0453
S yhteensia
[M yhteensi 17,4095 40,3 17,4095
MA 17,4095 100,0 17,4095
W yhteensi
IRakennussuojelusuojellm rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 4 585 4 585
Asemakaava 4 585 4 585
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