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SEIN .AJ OKI Kaavanumero 15024

KARKI

15. kaupunginosa, Karki, Korttelit nro 121-132 seka niihin liittyvat katu-, virkistys- ja
erityisalueet.

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Asemakaavan selostus, joka koskee 1. paivana joulukuuta 2015 paivattya Seinajo-
en kaavoitusyksikon laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero 15024.
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Vireilletulo Kaavalla on tavoitteena laajentaa Karjen asuntoaluetta rivitalo- ja pienkerrostalora-
kentamiseen ja toteuttaa Falanderinkadun jatke. Tekninen lautakunta teki suunnit-
telualuetta koskevan kaavoituspaatdoksen 23.02.2011.

Laatija Seinajoen kaupunki
kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
Kirkkokatu 6 puh. 06-4162111
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15. kaupunginosa, Karki

tark. kh 18.01.2016, 01.12.2015

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 1. paivana joulukuuta 2015 paivattya Seinajo-
en kaavoitusyksikon laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero 15024.

Asemakaavan muutos koskee Seinajoen kaupungin Karjen (15) kaupunginosan
viheralueita.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Seindjoen kaupun-
gin Karjen (15) kaupunginosan Korttelit nro 121-132 seka niihin liittyvat katu-, eri-
tyis- ja viheralueet.

Alueen sijainti ja laajuus
Asemakaava-alue sijaitsee Seindjoen Karjen asuntoalueen etelapuolella, Torna-
vantien varrella. Suunnittelualueen laajuus on noin 30,5 ha.

41
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Kuva. A/ueen sijainti opaskartalla

Kérmesneva

Kaavan tarkoitus

Kéarjen asuntoalueet ovat laajentuneet osayleiskaavan mukaisesti Ruukintien var-
ressa vuosina 2011 — 2015. Kaupungin tavoitteena on yhdistdad Falanderinkadun
jatkeella asuntoalue Térnavantiehen ja mahdollistaa samalla joukkoliikennereitiston
kehittdminen alueella. Asemakaavan laajennuksen laadinta perustuu alueella voi-
massa olevaan Etelaisen Seinajoen oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan.

Tavoitteena on osoittaa alueelle asuntoalueita, jotka voidaan toteuttaa tiiviina kak-
si- tai useampikerroksisena rivitalo- tai pienkerrostaloalueena huomioiden samalla
riittdvat alueet virkistykseen. Asemakaavan laajennuksella ratkaistaan asuntoalu-
een sisdinen katuverkko, kortteleiden tai niiden osien kayttétarkoitus, rakennusoi-
keudet, kerrosluvut sekd rakennuslaatuun ja rakennusten ulkonakoon liittyvia seik-
koja. My6s asumisen palvelutarpeet, paivakoti- ja koulupaikat tutkitaan kaavoituk-
sen yhteydessa yhteistydssa eri hallintokuntien valilla.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Seindjoen kaupungin tekninen lautakunta on paattanyt alueen kaavoituksesta
23.02.2011. Karjen asuntoalueiden asemakaavalaajennuksia on laadittu Ruukin-
tien jatkeen varressa vuosina 2011 (Karki I) ja 2012 (Karki Il). Nyt laadittavana ole-
va asemakaava (Karki lll) jatkaa |- vaiheen asemakaavan asuntoalueita Falande-
rinkadun kokoojakadun varressa Tornavantielle saakka. Asemakaavaluonnos,
valmisteluaineistoa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet MRA 30 §:n
mukaisesti ndhtavina 12.11 - 27.11.2015. Valmisteluaineistosta on pyydetty asian-
osaisilta lausunnot.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 7.12.2015 laittaa kaavaehdotukse-
na nahtaville. Nahtavillapidosta on ilmoitettu kuulutuksella 9.12.2015 ja kaava on
ollut MRA 27§:n mukaisesti nahtavilla 10.12.2015 - 8.1.2016 valisen ajan. Nahta-
vanaolon aikana asianosaisilta on pyydetty lausunnot kaavaehdotuksesta. Kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan 25.1.2016.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualueelle on osoitettu alueella voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti
tiiviita kaksi- tai useampikerroksisia rivitalo- tai pienkerrostaloja ja virkistysalueita
leikkikenttatoimintoihin, ulkoilureiteille ja muuhun ulkoiluun.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan saatua lainvoiman osa alueiden tonteista tulee myyntiin loppuvuodesta
2017. Falanderinkadun rakentaminen toteutuu vuonna 2016, muilta osin tarpeen
mukaan vuonna 2017.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakentamatonta, osin metsaista aluetta. Alue liittyy pohjoisosil-
taan Karjen asuntoalueeseen ja itapuolelta Karjen asuntoalueen 1. laajennukseen.
Alueen laheisyydessa ovat Karjen ja Pajuluomen asuntoalueet. Alue rajautuu lan-
sipuolelta Tornavantiehen, joka on yksi Seindjoen sisdantuloteista. Eskoon palve-
lukeskus toimii tien lansipuolella.

3.1.2 Luonnonymparistd
Suunnittelualue on osin metsaista ja osin alue on hakattua.

Maaperé
Maapera on GTK:n maaperatietojen mukaan moreenia (Mr) ja saraturvetta (Ct) se-
ka alueen pohjoisosissa osittain hietaa (Ht).

Yleiskaavan teon yhteydessa suunnittelualueen itédpuolisia turvekerroksien pak-
suutta on tutkittu. Yleiskaavassa esitettyjen Tornavantien ja Ruukintien jatkeen va-
lisella alueella pohjoisimmilta osiltaan turvekerros oli paksultaan yhden metrin
luokkaa tai lahes aivan maanpinnassa ja etelaisimmiltd osiltaan turvekerroksen
paksuus on yli kaksi metrid. Alueen maaperaa on selvitetty myds alueen poikki ra-
kennetun vesijohdon yhteydessa. Siind yhteydessd pohjoisosassa turvepaksuus
on alle metrin ja eteldampana metristd kahteen metriin (kts ymparistokartta).

Alueelta suoritettiin alueellinen pohjatutkimus joulukuun 2011 ja maaliskuun 2012
valisena aikana. Tama alueellinen pohjatutkimus kasitti kaavoitettavaa aluetta laa-
jemmat alueet. Tutkimuksen yhteydessa selvitettiin turvekerrosten paksuus ja ra-
kentamiskelpoisen maaperan sijainti. Selvitykset on kuvattu tarkemmin kohdassa
441,
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Kuva. llmakuva suunnittelualueesta vuodelta 2015.

Luontoselvitys
Etelaisen Seindjoen osayleiskaavan yhteydessa on laadittu alueelta luontoselvitys

vuonna 2007, jota paivitettiin vuonna 2011 liito-oravien osalta. Selvityksen yhtey-
dessad vanhemman Karjen asuntoalueen etelapuolelta [ahelld Tornavantieta todet-
tiin olevan liito-oravareviiri.

Kaavoituksen yhteydessa varmistetaan alueella sijaitsevan liito-oravan lisdantymis-
ja levahdysalueen sailyminen sailyttamalla mahdollisimman runsaasti liito-oravalle
parhaiten soveltuvia kuusivaltaisia moreenikumpareita. Lisaksi kaavoituksen avulla
varmistetaan, etta elinpiiriltd on puustoinen yhteys seuraavaan asuttuun elinpiiriin,
joka sijaitsee noin 2km etelaan.

Vesistd

Kaavoitettavan alueen itareunassa kulkee isohko laskuoja, josta vedet laskevat
ympariston ojastoa pitkin Seinajokeen. Alueen itapuolella noin 1500m paassa kul-
kee lisaksi Pajuluoma.
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15. kaupunginosa, Karki

tark. kh 18.01.2016, 01.12.2015

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
Alue liittyy kiintedsti muuhun kaupunkirakenteeseen ja Karjen asuntoalueisiin.
Alue on luonnollista rakentamisen laajentumisaluetta.

Rakennuskanta
Alue on rakentamatonta.

Palvelut

Alueen lahin paivittaistavarakauppa, posti seka pizzakioski sijaitsevat Térnavantien
ja Toritaipaleen valisella alueella n.1 km paassa suunnittelualueesta pohjoiseen.
Muuten alue tukeutuu n.3 km paassa olevaan Tornavan palvelukeskittymaan seka
keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

Suunnittelualueesta pohjoiseen n.1km paassa sijaitsee Karjen koulu, jossa on luo-
kat 1-6 (2 sarjaa), paivakoti, neuvola, hammashoitola ja kerhotiloja. Karjen koulus-
sa on oppilaita noin 270. Eskoon palvelukeskus sijaitsee Térnavantien toisella puo-
len n. 1 km paassa.
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Kuva. Suunnittelualueen ldheisyydesséa sijaitsevat pdivittdistavarakaupat seké 1a-
himmét koulu- ja péivékotiyksikét.
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Virkistys

Alueen ymparistdssa on laajat virkistys- ja kuntoilualueiden verkostot. Hallilan va-
laistu kuntorata (6 km) on n. 2,5 km alueesta koilliseen. Karjen koululta Iahteva yh-
teysreitti (1,4 km) Hallilanvuorelle kulkee n.1km paassa suunnittelualueesta pohjoi-
seen. Reitit toimivat talvisin hiihtolatuna. Alueen lapi ja Pajuluoman varressa kul-
kee talvisin hiihtoladut. Eskoon ja Seindjoen varressa kulkevat kavelyreitit. Alueen
ymparistdssa kulkevilta reiteiltd on yhteydet Kyrkdsjarven ymparistdon reitistdihin
seka Honkakylaan ja Ammalankyldan suuntautuviin reitteihin.

Liséksi Karjen ja Pajuluoman koulujen yhteydessa on liikuntasalit sisdurheiluun se-
ké ulkokentat kesa- ja talvilajeja varten.
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15. kaupunginosa, Karki

tark. kh 18.01.2016, 01.12.2015

Kuva. Ote yleiskaavasta, jossa on esitetty mustalla katkoviivalla Eskoon ja Kérjen
alueiden ulkoiluverkostojen uudelleenjérjestelyt.

Liikenne

Suunnittelualueen lansipuolella kulkeva Térnavantie tulee olemaan alueen paayh-
teys ja toimimaan paavaylana kaupungista suunnittelualueelle. Vuonna 2009 tien
keskivuorokausilikenne (KVL) oli 3001 ajon/vrk. Etelaisen Seingjoen yleiskaavan
laadinnan yhteydessa tehdyssa katu- ja tieverkkoselvityksessa tien ennustettu
keskivuorokausiliikenne on arvioitu olevan 6000 ajon/vrk vuonna 2030. Ennustettu-
jen liikennemaarien ja 50 km/h ajoneuvonopeuden mukaiset 45 dBA:n ulkomelu-
alueet ulottuvat Térnavantiella arviolta noin 50 - 100 metrin paahan tien keskilinjas-
ta. Térnavantien varren asuinkortteleiden piha-alueet tulee suojata likennemelulta,
mika voidaan hoitaa asuinrakennusten sijoittelulla. Sisamelun suhteen ei ole suo-
jaustarvetta.

Joukkoliikenne

Suunnittelualuetta lahimmaksi tulee paikallisliikenteen linjat 1 ja 5. Linjan 5 lahin
pysakki on noin 600m paassa Tdornavantien ja Karjenkaaren risteyksessa. Linjan 1
pysakit ovat Karjenkaarella. Peraseindjoen suunnasta tulevan bussiliikenteen py-
sakki on Térnavantien varressa Eskoon liittyman kohdalla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on kaukolampé-, vesi- ja viemariverkoston piirissa. Verkostot kulkevat paa-
osin Falanderinkadulla ja Térnavantien varressa. Kaavoitettava alue liitetdan vesi-,
viemari- ja kaukolampdverkoston piiriin. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee
useampi 20 kV:n sahkdlinja.
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Kuva. Joukkoliikennereitit. Seindjoen paikallisliikenne: punainen katkoviiva = linja 1
Ja oranssi katkoviiva = linja 5. Sininen katkoviiva = muu bussiliikenne.

Kuva. Alueen vesi-, viemaéri- ja hulevesiverkostot Kuva. Alueen kaukoldmpéverkostot
sininen = vesi, ruskea = viemdri, vihred = hulevesi

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd



Asemakaava, korttelit 121 - 132 10(26)
15. kaupunginosa, Karki tark. kh 18.01.2016, 01.12.2015

Kuva. Ympaéristokartta

3.1.4 Maanomistus
Kaavoitettava alue on Seingjoen kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli voimaan
26.11.2001. Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden tarkistamisesta. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Tavoittei-
den mukaan alueidenkaytdlla on nykyistd vahvemmin hillittdva ilmastonmuutosta.
Kaupunkiseutujen kehitys tulee kdantdad hajautumisesta kohti eheytymista ja tii-
viimpaa rakennetta. Tama koskee niin asutuksen, palvelujen kuin tydpaikkojenkin
sijaintiratkaisuja.
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Maakuntakaava

Seindjoki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton toimialueeseen. Ymparistdoministerid on
vahvistanut 23.05 2005 Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan. Suunnittelualue kuu-
luu kaupunkikehittamisen (kk) kohdealueeseen ja rajautuu taajamatoimintojen alu-
eeseen. Alueen eteldpuolitse on merkitty Seindjoen itdisen ohikulkutien yhteys,
jossa Tornavantielle on merkitty eritasoliittyma.

LN o - ’

Kuva. Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Eteldisen Seindjoen osayleiskaava vuo-
delta 2009. Yleiskaavassa alue on varattu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-3
ja AP-4) ja lahivirkistysalueiksi (VL.-1). Asuntoalue on tarkoitettu asemakaavoitet-
tavaksi seka varattu rivi- ja erillispientalojen rakentamiseen. Asuntoalueen pohjois-
puolelle sekd alueen eteldpuolelle on osoitettu lahivirkistysalueita (VL-1) alueen
puustoisen luonteen sailyttamiseksi, ulkoilureittien mahdollistamiseksi ja alueen
luonnonolosuhteiden huomioimiseksi. EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) mukaisen
lajin (liito-orava) elinpiiri on rajattu merkinnalla s-1.

\ .AP" al 4 -
Kuva. Ote yleiskaavasta
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Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa. Alue rajautuu pohjoispuolella Karjen asuntoalueen
asemakaavaan vuodelta 1981 ja itdpuolella asemakaavaan, jonka kaupunginval-
tuuston hyvaksynyt 14.11.2011.
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Kuva. Ote Kérjen asemakaavasta vuodelta 2011

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja tullut voimaan 19.01.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaava-alue koskee kaupungin yllapitamassa kiinteistorekisterissa olevaa
aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mukainen.
Tekniikkakeskuksen mittausosasto yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset
Kaava-alueella ei ole rakennussuojelulailla suojeltuja kohteita.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupungin vakiluku on noin 61 000 asukasta ja kaupunki kasvaa voimakkaasti.
Vaestonlisdys on ollut koko 2000 -luvun noin 1,5 % vuosittain. Seinajoen kaupun-
gin strategiassa on tavoitteena tarjota riittdvasti tontteja pientaloasumiseen. Ase-
makaavoituksen avulla mahdollistetaan vuosittaisen tonttitarpeen tyydyttdminen ja
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varataan kaavoituksella uusia alueita eri puolelta kaupunkia. Yleiskaavan mukai-
sesti suunnittelualue on kaupungin hallussa ja varattu oikeusvaikutteisessa
osayleiskaavassa asemakaavoitettaviksi pientaloalueiksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Alueen asemakaavoitus on Seindjoen kaupungin kaavoitusohjelmassa. Seindjoen
kaupungin tekninen lautakunta teki suunnittelualuetta koskevan kaavoituspaatok-
sen 23.02.2011.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajana Seindjoen kaupunki ja lahi-
alueiden asukkaat, kaupungin viranomaiset: Rakennusvalvonta, Ympariston-
suojelu, Tekniikkakeskus, Sivistyskeskus, Sosiaali- ja terveyskeskus, Kone- ja kul-
jetuskeskus, Seindjoen Energia Oy, Seiverkot Oy, Seindjoen Vesi Oy, Etela-
Pohjanmaan pelastuslaitos, valtion ja muut viranomaiset: Eteld-Pohjanmaan
ELY, Lansi- ja Sisd- Suomen aluehallintovirasto, Eteld- Pohjanmaan liitto seka yri-
tykset ja yhdistykset: Anvia Oy, Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys, Karki
Seura ry.

LIITE 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut ajankohtaiseksi ja vireille teknisen lautakunnan kaavoitus-
paatoksellad 23.02.2011.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavaluonnoksen nahtavilldolosta on
tiedotettu 11.11.2015 lehdessa. OAS on ollut yhdessa kaavaluonnoksen kanssa
MRA 30 §:n mukaisesti nahtavana 12.11 - 27.11.2015.

Viranomaisia tai lausunnon antajia on tiedotettu sahkopostitse nahtavilldolosta ja
nettiosoitteesta, josta materiaali on ollut ladattavissa. Kaavaluonnos seka osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin kirjeella ELY -keskukselle.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kokouksessaan 07.12.2015 kaavaehdotuksen
asetettavaksi virallisesti nahtaville.

Kaavaehdotus on ollut MRA 278§:n mukaisesti virallisesti nahtavilla 10.12.2015 —
08.01.2016. valisen ajan. Kaavasta saatiin 3 lausuntoa ja 1 muistutus.

Kaupunginhallitus kasitteli kaavaa kokouksessaan 18.01.2016 ja paatti esittaa
asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 25.01.2016.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet
Asemakaavan tavoite on luoda mahdollisuudet kaupunkirakenteen laajentumiselle
kiinteasti nykyiseen rakenteeseen liittyen ja mahdollistaa vuosittaisen tonttitarpeen
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tyydyttdminen. Tavoitteena on huomioida asumisen liséksi alueen laajat virkistys-
mahdollisuudet, joiden avulla myés mahdollistetaan arvokkaiden eldinten elinpiirit.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue kuuluu kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen seka rajau-
tuu taajamatoimintojen alueeseen.

Kaupunkikehittdmisen kohdealueen (kk) suunnittelumaarayksen mukaan “Aluetta
kehitetddn maakuntakeskuksena ja sitd ympérbivénéd kaupunkiseutuna. Alueen
valmiuksia parannetaan maakunnallisten palveluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien
solmupaikkana. Erityistd huomiota tulee kiinnittéé alueella sijaitsevan matkakes-
kuksen ja lenfoaseman sek& muun maakunnan vélisten joukkoliikenneyhteyksien
kehittdmiseen. Kuntien yleiskaavoissa kevyen liikenteen verkostojen jatkuvuus on
varmistettava.”

Yleiskaava

Etelaisen Seindjoen oikeusvaikutteisessa osayleiskaava suunnittelualue on varattu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-3 ja AP-4) ja lahivirkistysalueiksi (VL.-1).
Asuntoalueen pohjois- ja eteldpuolelle on osoitettu lahivirkistysalueita (VL-1) alu-
een puustoisen luonteen sailyttdmiseksi, ulkoilureittien mahdollistamiseksi ja alu-
een luonnonolosuhteiden huomioimiseksi. Alueen pohjoisosiin sijoittuu EU:n luon-
todirektiivin liitteen IV(a) mukaisen liito-oravan elinpiiri, joka on rajattu merkinnalla
s-1.

AP-3

Pientalovaltainen asuntoalue. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alue va-
rataan rivi- ja erillispientalojen rakentamiseen. Alue voidaan toteuttaa tiiviina enin-
tdan 2-kerroksisiena pientalo- tai pienkerrostaloalueena.

AP-4

Pientalovaltainen asuntoalue. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alue va-
rataan rivi- ja erillispientalojen rakentamiseen. Maankayttd- ja rakennuslain 43.3
§:n nojalla maarataan ettei alueella enintdan viiden vuoden aikana saa rakentaa.

VL-1
Lahivirkistysalue. Alueelle sijoittuu luonnonvaroja omaavia alueita, jotka tulee
huomioida ulkoilureittien ja virkistystoimintojen sijoittelussa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Yhteydet alueen ympariston ulkoilureittiverkostoihin huomioidaan virkistysalueiden
osoittamisessa ja niiden laajuuksissa. Alueen pohjoisosiin sijoittuva liito-oravan
elinpiiri huomioidaan aluerajauksin ja kaavamaarayksin.

Pohjatutkimus 2012

Karjen asuntoalueiden asemakaavoituksen yhteydessa alueella suoritettiin pohja-
tutkimuksia. Tutkimusalue kasitti kaavoitettavaa aluetta laajemman alueen. Tutki-
muksella oli tarkoitus maarittaa alueen rakennettavuus ja turvekerrosten paksuus.
Pohjatutkimuksessa tehtiin tarykairauksia 546 pisteessa ja painokairauksia 71 pis-
teessa.

Alueella on osin turvealueita, joiden paksuus vaihtelee 0,5 — 2,0 metriin. Turveker-
rosten alapuoliset kerrokset vaihtelivat saven, siltin, hiekan ja moreenin valilla.
Osassa tutkimuspisteitd Tutkimuskartalla on rajattu yli 0,5 metria paksut turvealu-
eet paksuuden mukaan erivarisiin alueisiin. Lisaksi tutkimuskarttaan on rajattu hy-
vin kantavat alueet, joissa tiivis maa on lahella pintaa.
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Kuva. Ote pohjatutkimuskartasta 2012. Kuvassa vaalean vihreét alueet yli 0,5 m,
vihreét alueet yli 1 m ja tumman vihreét alueet yli 2 m turvetta. Mustalla rajauksella
on osoitettu alueet, joissa joko heti turpeen alla tai pinnassa kova maa (kallio tai
moreeni).

LIITE 2. Kérjen alueen pohjatutkimus 2012

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
[ DA A

Kuva. Kaavarunko.
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Kaavarunko 2.11.2015

Alueelta laadittiin kaavarunko, jossa katsottiin suunnittelualuetta laajemmin alueen
rakentuminen ja liittyminen Seinajarventiechen. Alueella on syyta katuverkon osalta
varautua Tdérnavantien suuntaiseen katuyhteyteen. Tornavantien varsi tulee ole-
maan tehokkaampaa ja tiivimpaa rivitalo- ja pienkerrostalorakentamista, jolloin on
my6s mahdollista saavuttaa riittava asukaspohja joukkoliikenneyhteyksien sailymi-
selle ja parantumisille.

Asemakaavaluonnos 12.11.2015
Alueelta laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten lahtdkohtien pohjalta kaava-
luonnos 12.11.2015.

Suunnittelualueen maankaytéssa on otettu huomioon rivitalojen rakentamisen ky-
syntd. Taman liséksi alueen on osoitettu kaksi — nelja kerroksisia rivitalo — ja pien-
kerrostaloja huomioiden samalla riittdvat alueet virkistykseen. Tehokkaammalla
asuinrakentamisella pyritdan parantamaan joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.

Yleiskaavan mukaisesti Karjen asuntoalueen ja uuden alueen valiin seka luonto-
ymparistoltaan rakentamiseen soveltumattomat alueet on osoitettu viheralueiksi,
joiden avulla myds aluetta laajemmat ulkoiltureitit voidaan toteuttaa. Puustoisen
ympariston sailyttdmiseksi on korttelialueiden valiin soveltuvin osin osoitettu myos
viheralueita. Liito-oravan elinpiiri on merkitty sailytettavaksi (s-1) ja sen liikkkumisen
kannalta merkitykselliselld ymparoivalla lahivirkistysalueella (VL-2) on annettu
puustoa koskeva sailyttdmisvelvoite.

Kuva. Ote kaavaluonnoksesta 12.11.2015
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Lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 12.11 — 27.11.2015. Luonnoksesta saatiin 5
lausuntoa. Lausunnot saatiin Etela-Pohjanmaan pelastuslaitokselta, Etela-
Pohjanmaan liitolta, Rakennusvalvonnalta, Seindjoen Energian kaukolammolta ja
Seiverkot Oy:lta.

Eteld-Pohjanmaa pelastuslaitos esittda lausunnossaan pelastusteiden huomioi-
misesta, katujen paihin riittdvan kaantétilan varaamista sekd sammutusveden jar-
jestamista.
Vastine
Pelastusteiden huomioiminen ja sammutusveden jarjestéminen ei liity kaa-
valla ratkaistaviin asioihin vaan on joko rakennusluvassa tai kunnallisteknii-
kan suunnittelussa kdasiteltéviin asioihin. Luonnoksessa on varattu riittavéat
kaantépaikat katujen paihin. Ei muutoksia kaavaan.

Eteld-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, ettd asemakaava on maakunta-
kaavan mukainen ja ettei heilla ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta.

Vastine

Ei muutoksia kaavaan.

Seindjoen kaupungin rakennusvalvonta esittda lausunnossaan, etta Falanderin-
kadun etelapuolisissa kortteleissa Tornavantien varren rakennuksissa maarataan
haluttu vahimmaiskerrosluku sitovaksi ja ettd kaikissa kortteleissa osoitettaisiin
asuntojen enimmaislukumaara ja autopaikkojen vahimmaismaara.

Vastine

Rakennusvalvonnan esittdmét huomiot jéivéat pois keskeneréisen valmistelun

takia, mutta ovat olleet ehdotusvaiheen valmistelussa mukana.

Huomioidaan rakennusvalvonnan esittdmét huomiot kaavaan.

Seindjoen Energian kaukolammon lausunnossa pyydetaan huomioimaan toteu-
tettu kaukolampojohto Térnavantien varressa ja varautumaan alueen laajentumi-
seen etelan suuntaan varaamalla johtoalue Tdrnavantien varteen. Alue on kauko-
lammon toiminta-aluetta, joten kaukolammon liittymisvelvoite (MRL 57a) on syyta
olla kaavassa.
Vastine
Kaukoldmmon esittdmét nykyinen ja uusi linja ovat tarpeen huomioida kaa-
vassa. MRL 57 a:n mukainen edellytys oli jo kaavaluonnosvaiheessa huomi-
oitu. Huomioidaan kaukoldmmdon nykyiset ja tulevat linjat kaavaan

Seiverkot Oy on pyytanyt varaamaan puistomuuntamolle paikan virkistysalueelle
Falanderinkadun varressa.
Vastine
Seiverkot QOy:n esittdméa puistomuuntamon paikka on tarpeen huomioida
kaavassa. Huomioidaan puistomuuntamon varaus ohjeellisena Falanderin-
kadun varren viheralueella kaavassa.
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Katuverkon suunnittelu
Kunnallistekniikka on tehnyt alustavaa katuverkon suunnittelua yhdessa kaavoituk-
sen kaavaehdotuksen valmistelun kanssa.

Kuva. Alustava katuverkon suunnitelma.
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Asemakaavaehdotus 1.12.2015

Saatujen kannanottojen ja tarkistettujen tavoitteiden perusteella alueelta laadittiin
kaavaehdotus. Asemakaavassa osoitettiin 28 rivitalojen ja pienkerrostalojen tonttia
ja yksi asuin-, liikerakennusten tontti, johon mahdollista toteuttaa seka palveluasu-
mista etta vahittaiskauppaa.

Kuva. Ote kaavaehdotuksesta 1.12.2015.

Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet

Kaavaehdotus oli nahtavilla 10.12.2015 — 08.01.2016 valisen ajan. Ehdotuksesta
saatiin 3 lausuntoa ja 1 muistutus. Kaavaehdotuksesta saatiin Etela-Pohjanmaan
pelastuslaitoksen, Etela-Pohjanmaan liiton sekd Paikallis- ja palveluliikenteen neu-
vottelukunnan lausunnot.

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, ettd alue kuuluu maakunta-
kaavassa kaupunkikehittdmisen (kk) kohdealueeseen ja rajautuu taajamatoiminto-
jen alueeseen ja ettd asemakaava on maakuntakaavan mukainen.

Vastine

Ei muutoksia kaavaan.
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Eteld-Pohjanmaa pelastuslaitos esittda lausunnossaan pelastusteiden huomioi-
mista, katujen paihin riittdvan kaantétilan varaamista sekd sammutusveden jarjes-
tamista.

Vastine

Pelastuslaitos antoi vastaavan lausunnon luonnosvaiheessa ja siihen on an-

nettu vastine silloin. Ei muutoksia kaavaan.

Paikallis- ja palveluliikenteen neuvottelukunta esittaa toiveita joukkoliikenteen
pysakkien osalta. Alueelle tulee tehda bussilevennykset rakentamisvaiheessa.
Bussilevennyksien tulisi olla turvallisesti saavutettavia sek& huomioida pydératuolilla
[rollaattorilla bussiin nousun helppous. Uuden katuverkoston rakentamisvaiheessa
tulee mahdollistaa putkitukset sahkon viemista varten, jotta tulevaisuudessa voi-
daan ottaa kayttdédn sahkdinen informaatio.

Lausunnossaan neuvottelukunta pitaa tarkeana, ettd kaavoituksessa huomioidaan
myos uusien alueiden rakentamisen vaiheittaisuus siten, etta joukkoliikenne mah-
dollistuu taysin kaikissa rakentamisen vaiheissa. Lisaksi he ottavat kantaa asema-
kaavan ulkopuoliseen tulevaan kaupan keskittymaan ja toivovat, ettd alueen saa-
vutettavuus huomioidaan joukkoliikenteella.
Vastine
Kaavoitus on pitanyt palaverin yhdessé kuljetuskeskuksen ja kunnallis-
tekniikan suunnittelun kanssa varautumisesta joukkoliikenneverkoston laa-
Jentamiseen kaava-alueelle. Asemakaavaehdotuksen katuverkon leveyksis-
s& on huomioitu joukkoliikennepysékkien sijoittaminen Falanderinkadun var-
teen. Katualueen leveys mahdollistaa liséksi vaihtoehtoisten paikkojen osoit-
taminen, mikéli joukkoliikennereitti muuttuu. Falanderinkadulta eteldén lah-
tevédn kokoojakadun varten on mahdollista sijoittaa myds pysékit, mutta to-
dennd&kdisté on, ettd ne sijaitsevat kaava-alueen ulko-puolisella jaksolla.

Mahdolliset putkitukset huomioidaan rakentamisvaiheen suunnittelussa kun-
nallistekniikan toimesta. Rakentamisen vaiheistus pyritddn kaavoituksessa
ottamaan huomioon, mutta se ei kaikissa tapauksissa ole aina mahdollista.

Kaavoitus toi esiin kaavoituksen, kuljetuskeskuksen ja kunnallistekniikan yh-
teisessé joukkoliikennepalaverissa tarpeen huomioida kaava-alueen ulko-
puolisen kaupallisen alueen osana joukkoliikennereitistdjen laajentamista.
Reitistéjen laajentamista suunnitellaan kuljetuskeskuksen toimesta yhteis-
tydssé kaavoituksen ja kunnallistekniikan kanssa.

Ei muutoksia kaavaan.

Muistutus 1 pyytda muistutuksessaan huomioimaan, etta pienissa
alle 1200 hm2 uusissa asuntoyhtidissa vastiketaso kohoaa selkeasti korkeammalle
tasolle kuin tuota kokoluokkaa suuremmissa yhtidissa ja etta pienilla rakennusliik-
keilld on muita useammin haasteita laadukkaan lopputuotteen toteutuksessa ja ta-
kuuajan vastuiden hoidossa. Pienten asuntoyhtididen ei ole kustannustehokasta
hankkia yhtiélleen ammattimaista huollon ja hallinnon hoitoa, vaikka lainsadadannon
ja teknistyvien kiinteistojarjestelmien myoéta tarve palveluille on aiempaa suurempi.
Han ehdottaakin huomioimaan riittdvan suuren (yli 1500 k-m2) yksikkdkoon uusia
asuntoyhtiétontteja kaavoitettaessa.
Vastine
Asemakaavassa on useita yli 1500 km2 rakennusoikeuteen mahdollistavia
asuntoyhtiétontteja. Kaupungin on myynnin yhteydes& myds mahdollista
harkita kahden pienemmén yksikén luovuttamista yhdelle rakentajalle. Yh-
distdmisessé voinee kuitenkin asiaa haitata vdesténsuojan rakentamisvelvoi-
te, miké tulee toteuttaa yhtibisséa, joissa on yli 1200 k-m2 rakennusoikeultta.
Ei muutoksia kaavaan.

Lisaksi on keskusteltu Seindjoen kaupungin kunnallistekniikansuunnittelu kanssa
varautumisesta mahdollisiin pumppaamoihin Térnavantien varren viheralueilla. Li-
sataan viheralueiden (EV-3, VL-1, VL-2) kaavamaarayksiin yhdyskuntateknisten
rakenteiden ja laitteiden sijoittamismahdollisuus. Kaavamaarayksia koskien tontin
rajalle rakentamista (paloturvallisuus) on tarpeen myos tdydentaa.
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Nimitoimikunta on kasitellyt alueen katunimid kokouksessaan 7.1.2016 ja esittanyt
seuraavat kadunnimet alueelle: Ruutimestari, Vuorimestari, Kniipinseppa, Puukhol-
leri, Metsanvartija, Koskenperkaaja ja Pehtoori. Katujen nimet lisatadan kaavaan.

Kaupunginhallitus 18.01.2016

Saatujen lausuntojen ja kommenttien pohjalta on valmisteltu tarkistettu kaava-
ehdotus kaupunginhallituksen kasittelyyn ja esitettavaksi em. vahaisilla viher-
alueiden (EV-3, VL-1, VL-2) kaavamaarayksia ja katunimia koskevilla muutoksilla
ja lisyksillda kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ilman uutta nahtavilla oloa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavaehdotuksen 25.01.2016.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Kaavalla osoitetaan pientaloasumisen laajentumisalueet Karjen asuntoalueen ym-
paristdssa. Virkistysalueiden avulla huomioidaan luontoymparistéltdan arvokkaat
kohteet, liittyminen ulkoilureittiverkostoon ja puustoisen ilmeen sailyttdminen.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 30,5 ha. Kaavan kokonaisrakennusoikeus
on 46645 krsm?, josta 7200 krsm2 on osoitettu asuin-, liike ja toimistorakentami-
seen ja niiden talousrakennuksille 400 krsm?. Asuinkerrostalo ja rivitalo rakentami-
seen on osoitettu 36600 krsm? ja niiden talousrakennuksille 2845 krsm?.

Kaavalla mahdollistetaan alueelle yksi asuin-, liike ja toimistorakentamiseen varattu
kortteli seka 28 asuinkerrostalo- ja rivitalotonttia. Kaavan toteutuessa alueelle arvi-
oidaan sijoittuvan noin 930 uutta asukasta, jos mitoitusperusteena kaytetaan 1
asukas / 50 asuinkerros- ja rivitalokrsm?.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alu-
eelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

LIITE 3. Asemakaavan seurantalomake

Karjen koulu sijaitsee n. 1 km suunnittelualueesta pohjoiseen. Koulun yhteydessa
toimii paivakoti, neuvola, seurakunnan tiloja ja hammashoitola.

Alueen lahin paivittaistavarakauppa, posti seka pizzakioski sijaitsevat Térnavantien
ja Toritaipaleen valisella alueella n.1 km paassa suunnittelualueesta pohjoiseen.
Eskoon palvelukeskus sijaitsee Tornavantien toisella puolen n. 1 km paassa. Muu-
ten alue tukeutuu n.3 km paassa olevaan Tornavan palvelukeskittymaan seka kes-
kustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu asemakaa-
vamerkinndilla ja —maarayksilla, joilla mm. huomioidaan ja turvataan luonnonympa-
ristdltdan arvokkaita alueita ja eldimist6a seka niiden reitit. Laajoilla virkistysalueva-
rauksilla mahdollistetaan yhteydet muuhun ulkoilureittiverkostoon seka asuinalu-
een luonnonymparistdmainen ilmiasu. Kaavamaarayksilld ohjataan myos yhtenai-
seen rakennustapaan. Lisaksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tul-
laan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavaosaston yhteistyolla.

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia kts. kohta 5.5 Kaavamerkinnéat
Ja -méérdykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selviavat kaavakartasta.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue AL-10
Korttelin enimmaiskerrosalasta voidaan asumista tukeviin yksityisiin tai julkisiin 1a-
hi-, hoiva- tai tuetun asumisen palveluihin kayttda enintdan 25% ja/tai vahittais-
kauppaan enintdan 3000 k-m2, josta paivittdistavarakauppa voi olla enintdan 2000
mym2.
- Suunnittelualueen yksi kortteli on osoitettu asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi AL-10
- Korttelissa on edellytetty, ettd asuinrakennukset rakennetaan Falanderin-
kadun ja Térnavantien puoleisiin rakennusalojen rajoihin kiinni ja asuinra-
kennukset rakennetaan kaavan mukaan osin IV- kerroksisina ja osin Il -
kerroksisina.
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5.3.2 Muut alueet

- Alueelle on mahdollista toteuttaa enintdan viisikerroksinen kerrostalo
- Korttelissa asuinrakennusten rakennusoikeus V-V kerroksisille on yhteen-
sa 4500 krsm2 ja Il kerroksisille yhteensa 2300 krsm2. Paakayttotarkoituk-
sen lisdksi tontilla on talousrakennukselle rakennusoikeutta 400 krsm2.
- Ohjeellinen auton sailytyspaikka (a) on osoitettu tontilla.
- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
= Asunnot 1ap/70 k-m2
= Palveluasunnot 1ap/100 k-m2
= hoiva-asunnot 1ap/200 k-m2
= liike- ja toimistotilat 1ap/50 k-m2
- Polkupydrapaikkoja tulee rakentaa vahintaan 2 pp/asunto.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue AKR
Suunnittelualueen muut korttelit on osoitettu asuinkerrostalojen ja rivitalojen kortte-
lialueiksi AKR

- Alueelle saa rakentaa paasaantoisesti enintdan ll-kerroksisia, kortteleissa
127 ja 128 saa rakentaa enintaan IV-kerroksisia rakennuksia.

- Falanderinkadun varressa on edellytetty, ettda asuinrakennukset rakenne-
taan Falanderinkadun puoleiseen rakennusalan rajaa kiinni ja asuinraken-
nukset rakennetaan Il -kerroksisina.

- Todrndvantien varressa on edellytetty kortteleissa 121 ja 122, ettd asuinra-
kennukset rakennetaan Tdornavantien puoleiseen rakennusalan rajaan
kiinni ja asuinrakennukset rakennetaan Il -kerroksisina.

- Térnavantien varressa on edellytetty kortteleissa 127 ja 128, ettd asuinra-
kennukset rakennetaan Tornavantien puoleiseen rakennusalan rajaan
kiinni ja asuinrakennukset rakennetaan 1V-kerroksisina.

- Lisaksi kortteleissa 127-128 on edellytetty, ettd asuinrakennukset rakenne-
taan my0s koillisen puolelta rakennusalojen rajoihin Kiinni ja asuinraken-
nukset rakennetaan Il -kerroksisina.

- AKR -korttelien asuinrakennusten rakennusoikeus vaihtelee tontin koosta
rippuen. Paakayttotarkoituksen lisaksi tonteille on osoitettu talousraken-
nukselle rakennusoikeutta.

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,15 ap/asunto

- Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintdan 2 pp/asunto

- Ohjeellinen auton sailytyspaikka (a) on osoitettu tontilla.

Lahivirkistysalue VL-1
Metsa. Tarpeetonta puuston kaatamista tulee valttaa.
- Lanhivirkistysalueille on varattu ohjeellisena kevyen liikenteen reitteja, joi-
den sijainti ratkaistaan tarkemmin puisto- ja katusuunnittelun yhteydessa.
- Falanderinkadun etelapuoleisille |ahivirkistysalueille on varattu ohjeellinen
pysakoimispaikka (p).

Lahivirkistysalue VL-2
Metsa. Alue tulee sailyttaa riittdvan puustoisena ja tarvittaessa istuttaa sekapuus-
toa, jotta turvataan liito-oravan elinpiiriin liittyva liikkumismahdollisuus.

- Suunnittelualueella sijaitsee EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) mukaisen
lajin (liito-orava) elinpiiri. Luonnonsuojelulain 49 § mukaan niiden selvasti
luonnossa havaittavien lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja
heikentaminen on kielletty. Liito-oravan elinpiirit on osa lahivirkistysalueek-
si (VL-2) osoitettua aluetta asuinalueen pohjoispuolella. Reviirit on osoitet-
tu kaavassa s-1 rajauksella. Liito-oravan liikkkumismahdollisuudet on pyritty
turvaamaan sekd Eskoon ettd Pajuluoman suuntaan lahivirkistysalueiden
avulla. VL-2 ma&arayksessa on annettu puuston sailyttdmisvelvoite seka
tarvittaessa sekapuuston istuttamisvelvoite.

- Lahivirkistysalueille on varattu ohjeellisena kevyen liikenteen reitteja ja ul-
koilureitti, jotka toimivat yhteyksind myos aluetta laajempiin ulkoilureittiver-
kostoihin. Reittien sijainti ratkaistaan tarkemmin puisto- ja katusuunnittelun
yhteydessa.
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5.4 Kaavan vaikutukset

- Alueen pohjois- ja itédreunalla kulkee ohjeellinen hulevesiverkostona toimi-
va avo-oja tai hulevesi viemari.

- Kortteleiden 123 ja 124 seka 130 ja 131 valiin on osoitettu ohjeellinen
aluevaraus leikkikentalle (vk).

- Falanderinkadun varteen on varattu ohjeellinen alue puistomuuntamolle
(et-2).

Suojaviheralue EV-3
Alue tulee sailyttaa puustoisena.
- Tdérnavantien varteen kortteleiden 121,122 ja 126-128 kohdalle on varattu
suojaviheraluetta.
- Falanderinkadun pohjoispuoleisella alueella on alue (s-2), jonka maastolli-
nen ymparistd tulee sailyttaa.
- Alueille on varattu ohjeellisena kevyen liikenteen reitteja, joiden sijainti rat-
kaistaan tarkemmin puisto- ja katusuunnittelun yhteydessa.

Katualueet
Falanderinkatua on jatkettu asuntoalueen lapi siten, etta se yhdistyy Térnavan-
tiehen.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tukee Karjen alueen maankaytollistd kehitysta ja tiivistaa
alueen rakennetta. Rakentaminen on oikeusvaikutteisen Eteldisen Seinajoen ja
[tavaylan osayleiskaavan 2025 periaatteiden mukaista. Asutuksen laajennusalueet
noudattelevat yleiskaavaa. Kaukolammon, vesihuollon ja sahkon verkostot seka
katuverkosto ovat toteutettuna alueen aaressa. Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen
kannalta edullisesti.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ympariston suuntaan. Alueesta kehittyy
asuntoalue, jolla sailyy kuitenkin luonnontilainen iime.

Asuminen

Alueesta on mahdollista muodostua viihtyisa, luonnonymparistolaheinen tiivis
asuinalue. Laajempi alueen rakentuminen ymparistdssd muodostaa yli 10 000
asukkaan uuden asuinalueen.

Palvelut

Alue tukeutuu Karjen koulun palveluihin, jossa on 1-6 luokan tilat seka lasten pai-
vahoidon ja neuvolatoiminnan tiloja. Koulun ymparistddn on mahdollista sijoittua
myods koulutoiminnan laajennukset. Karjen alueelle sijoittuu myos paivittaistavara-
kauppa ja elintarvikekioski. Muuten alue kayttda keskustan julkisia ja kaupallisia
palveluja seka Tdérnavan kaupallisia palveluja.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
AL-10 korttelialueelle on mahdollisuus sijoittua vahittaiskauppaa ja
asumista tukevia yksityisia tai julkisia I&hi-, hoiva- tai tuetun asumisen palveluita.

Virkistys

Alue tukeutuu Karjen alueen ja lahiympariston virkistysmahdollisuuksiin, kuten ul-
koilureitteihin. Viheralueille on toteutettavissa aluetta palvelevia reitist6ja ja yhteyk-
sia. Alueen lahialueella on laajoja metsaalueita, joita on mahdollisuus kayttaa vir-
kistyksen ja ulkoiluun.

Tekninen huolto
Alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema

Laajemmassa mittakaavassa alueen yleisiime sailyy padosin ennallaan. Lahimai-
semassa alue muuttuu rakennetumpaan suuntaan sailyttden kuitenkin puustoista
ilmetta viheralueiden seké aikaa myoéten kasvavan puuston avulla.

Luonnonolot
Alue rajautuu osin turvealueelle. Turvealueella perustaminen saattaa vaatia mas-
sanvaihtoja, mika tulee tutkia tonttikohtaisesti rakentamisen yhteydessa.

Kaavoituksen yhteydessa varmistetaan alueella sijaitsevan liito-oravan lisdantymis-
ja levahdysalueen sailyminen sailyttamalld mahdollisimman runsaasti liito-oravalle
parhaiten soveltuvia kuusivaltaisia moreenikumpareita. Lisaksi kaavoituksen avulla
varmistetaan, etta elinpiiriltd on puustoinen yhteys seuraavaan asuttuun elinpiiriin,
joka sijaitsee noin 2km etelaan.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

5.6 Nimisto

5.7 Kaavatalous

5.7.1 Yleista

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakennustapaa ja uudisrakenta-
misen sovittamista rakennettuun ymparistodén. Kaavamaaraykset ovat asemakaa-
vakartan maaraysosassa.

Nimitoimikunta on nimennyt alueen uudet kadut. Uusia katuja ovat Ruutimestari,
Vuorimestari, Kniipinseppa, Puukholleri, Metsanvartija, Koskenperkaaja ja Pehtoo-
ri.

Suunnittelualue liittyy valittémasti muuhun kaupunkirakenteeseen, joten aluetta
palvelevien katujen ja muun verkoston toteuttaminen jatkaa ja hyédyntaa nykyista
verkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, viheralueiden ja vesihuollon verkostojen
rakentamisen.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusten sijoittelu

Tornavantien ja Falanderinkadun varteen sijoittuvista rakennuksista osa on edelly-
tetty rakennettavaksi useampikerroksisina, jolloin pihoille saadaan valjyytta ja suo-
jaa ajoneuvoliikenteeltd. Sijoittelussa tulee pyrkia yhtenaiseen ilmeeseen ja siihen,
etta tontille muodostuu suojaisat oleskelualueet.

Katot ja julkisivut

Asemakaavamaarayksen mukaan rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien
seka varityksen suhteen rakentaa kortteleittain yhtenaista rakennustapaa noudat-
taen. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa viereisten tonttien rakennusten julki-
sivut.

Asemakaavamaarayksen mukaan kortteleissa rakennusten kattomuodon ja katto-
materiaalin vari tulee olla yhtendinen. Kattokaltevuus tulee sovittaa viereisiin ra-
kennuksiin. Julkisivuissa ei saa kayttaa kirkkaita vareja.

Rakennusten kattomuoto on harjakatto tai pulpettikatto. Muitakin kattomuotoja saa
perustellusti kayttaa.

Kattokaltevuutta ei ole maaritelty, mutta kattokaltevuus tulee olla sama koko kortte-
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lissa ja sopeutua viereisiin kortteleihin. Sopivia kattokaltevuuksia voisi olla esimer-
kiksi 1:3 — 1:5. Kadun puolen lappeessa voidaan kayttdd myos jyrkempia kattokal-
tevuuksia, esimerkiksi 1:1,5. Rakennuksen rungon syvyys vaikuttaa myos sopivan
kattokaltevuuden maarittelyyn.

Katemateriaalina tulee kayttaa aitoja materiaaleja kuten poltettua kattotiilta, betoni-
kattotiiltd, kattohuopaa tai maalattua konesaumattua peltikattoa. Sellaisia katteita
jotka matkivat toisten katemateriaalien ulkonakéa, kuten tiilikuvioinen peltikatto, tu-
lee valttaa.

Rakennusten mahdollista sijoittumista tonteille on esitetty kaavaselostuksen liittee-
na 4 olevassa havainnekuvassa. Rakennushankkeita ohjataan kaavoitustydn ja ra-
kennusprosessien aikana hyvan kaupunkiymparistdn aikaansaamiseksi.

Liite 4. Havainnekuva

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rivitalo- ja pienkerrostalotontit tulevat myyntiin kaavan saatua lainvoiman arviolta
vuoden 2016 lopulla. Osa tontin myynneista todennakoisesti jaksottuu useammalle
vuodelle. Falanderinkadun jatke on kaupungin kunnallistekniikan budjetissa toteu-
tuksena alkuvuonna 2016. Muilta osin kunnallistekniikan toteutuminen on riippu-
vainen kaupungin kunnallistekniikan budjetoinnista ja jaksottunee useammalle
vuodelle.

7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

7.1 Kasittelyvaiheet

23.02.2011
12.11-27.11.2015
7.12.2015
10.12.2015 -8.1.2016
18.01.2016
25.01.2016

SEINAJOEN KAUPUNKI

Asemakaava on laadittu Seindjoen kaavoitusyksikdssa virkatydna. Seindjoen kau-
pungin kaavoitusyksikossa kaavan valmistelusta on vastannut yleiskaavapaallikko
Jyrki Kuusinen ja kaavoitusassistentti Maija Hakola-Aijo.

Teknisen lautakunta paatti kaynnistaa kaavamuutoksen
Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

Kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu

01.12.2015
Taydennykset 18.1.2016

Jyrki Kuusinen Martti Norja
Yleiskaavapaallikko Vs. Kaavoitusjohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavan muutos ja laajennus
Karki Il

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaava-alueen laajennus sijaitsee Seingjoen kaupungin Karjen (15) kaupungin-
osassa. Suunnittelualue rajautuu lansipuolelta Tornavantiehen ja pohjois- seka itapuo-
lelta olemassa oleviin/rakenteilla oleviin asuntoalueisiin. Suunnittelualueen laajuus on
noin 30,5 ha.

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

Karjen asuntoalueet ovat laajentuneet osayleiskaavan mukaisesti Ruukintien
varressa vuosina 2011 — 2015. Kaupungin tavoitteena on yhdistaa Falanderinkadun
jatkeella asuntoalue Tornavantiehen ja mahdollistaa samalla joukkoliikennereitiston
kehittaminen alueella. Asemakaavan laajennuksen laadinta perustuu alueella
voimassa olevaan Eteldisen Seingjoen oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan.

Postiosoite Osoite Puhelin

Postilokero 215 Kirkkokatu 6 06-416 2111
60101 SEINAJOKI
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Tavoitteena on osoittaa alueelle asuntoalueita, jotka voidaan toteuttaa tiiviina kaksi-
tai useampikerroksisena rivitalo- tai pienkerrostaloalueena huomioiden samalla
riittdvat alueet virkistykseen. Asemakaavan laajennuksella ratkaistaan asuntoalueen
sisdinen katuverkko, kortteleiden tai niiden osien kayttétarkoitus, rakennusoikeudet,
kerrosluvut seka rakennuslaatuun ja rakennusten ulkonakdon liittyvid seikkoja. Myds
asumisen palvelutarpeet, paivakoti- ja koulupaikat tutkitaan kaavoituksen yhteydessa
yhteistydssa eri hallintokuntien valilla.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Seingjoen kaupungin omistuksessa. Tekninen
lautakunta on tehnyt suunnittelualuetta laajempana kaavoituspaattksen 23.02.2011.
Asemakaavoitus tapahtuu alueella vaiheittain.

Suunnittelun lahtokohdat ja aiemmat suunnitelmat

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijoittuu Térnavantien varteen. Itdpuolelle on toteutunut Falanderin-
kadun asuntoalue ja toteutumassa Rosenkampffinkadun asuntoalue. Kaavoitettava
alue on metsaistd. Alueen laheisyydessa ovat Kéarjen vanha asuntoalue ja Paju-
luoman asuntoalue. Tornavantie tulee olemaan alueen paayhteys. Eskoon palvelu-
keskus toimii Tornavantien lansipuolella.

Eteldisen Seindjoen osayleiskaavan yhteydessa on laadittu luontoselvitys vuonna
2007. Siina yhteydessa suunnittelualueella todettiin olevan liito-oravareviiri, joka on
huomioitu vuoden 2011 asemakaavassa. Reviiri huomioidaan myds tassa kaavassa.
ei ole vaikutusta kaavoitettavaan alueeseen. Suunnittelualue on suhteellisen tasaista.
Maanpinta kohoaa hieman lounaisosiin pdin mentdessa. Maanpinta vaihtelee tasojen
+ 71,00 m... + 74,00 m valilla. Alueen maapera on kalliota, moreenia ja osin kallion
paalla olevaa turvetta. Kaavoitettava alue kuuluu vesihuollon ja kaukolammon ver-
kostojen piiriin.

IImakuva alueesta vuodelta 2015

Postiosoite
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Voimassa olevat kaavat

Maakuntakaava

Ymparistoministerido on vahvistanut Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan 23.05.2005.
Maakuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen. Alue on osa kaupun-
kikehittamisen (kk) kohdealuetta, jonka mukaan aluetta kehitetddn maakunta-
keskuksena ja sitd ymparoivand kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia parannetaan
maakunnallisten palvelujen sijainti- ja likenneyhteyksien solmupaikkana. Alueen lahi-
alueelle sen etelapuolelle on merkitty uutena tieyhteytena Seingjoen itainen ohikulku-
tie seka itapuolelle Hallilanvuoren ulkoilumaastot ja Routakallio virkistysalueina.

Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava
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Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Eteldisen Seindjoen osayleiskaava vuodelta
2009. Yleiskaavassa alue on varattu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-3 ja AP-
4) ja lahivirkistysalueiksi (VL.-1). Asuntoalue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi se-
k& varattu rivi- ja erillispientalojen rakentamiseen. Asuntoalueen pohjoispuolelle seka
alueen etelédpuolelle on osoitettu lahivirkistysalueita (VL-1) alueen puustoisen luon-
teen sailyttamiseksi, ulkoilureittien mahdollistamiseksi ja alueen luonnonolosuhteiden
huomioimiseksi. EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) mukaisen lajin (lito-orava) elinpiiri
on rajattu merkinnalla s-1.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Alue rajautuu pohjoispuolella Kéarjen vanhan asunto-
alueen asemakaavaan vuodelta 1981 ja itdpuolella asemakaavaan, jonka kaupungin-

Ote Karjen asemakaavasta.

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Luontoselvitys 2007 ja liito-oravaselvitys 2011

Eteldisen Seindjoen osayleiskaavan yhteydessa on laadittu alueelta luontoselvitys
vuonna 2007, jota paivitettiin vuonna 2008 liito-oravien osalta. Selvityksen yhteydes-
sa Karjen vanhempien asuntoalueiden etelapuolelta lahella Toérnavantieta todettiin
olevan liito-oravareviiri, joka huomioitiin yleiskaavassa merkinnalla (s-1). Samalla vi-
heralueiden avulla jarjestettiin mahdollisuus kulkureiteille. Asemakaavoitusta varten
alueella suoritettiin tarkistuskaynti vuoden 2011 kevaalla ja tarkennettiin liito-oravien
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reviirien sijainti seka niille parhaiten soveltuvat sekapuustoiset tuoreet kankaat seka
kulkureitit. Liito-oravareviirit on huomioitu vuonna 2011 hyvaksytyssa, alueen poh-
joispuolisessa asemakaavassa.

Pohjatutkimukset 2011 ja 2012

Alueelta suoritettiin alueellinen pohjatutkimus elokuussa 2011. Tutkimus rajattiin aika-
taulun vuoksi koskemaan luonnosalueen pohjoisinta osaa. Luonnosvaiheen etelai-
semmaltd alueelta suoritettiin alueellinen pohjatutkimus joulukuun 2011 ja maalis-
kuun 2012 valisena aikana. Taméa alueellinen pohjatutkimus kasitti kaavoitettavaa
aluetta laajemmat alueet. Tutkimuksen yhteydessa selvitettiin turvekerrosten paksuus
ja rakentamiskelpoisen maaperan sijainti.

Vaikutusalue

Osalliset

Vaikutusalueena on lahiymparisto.

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajana Seingjoen kaupunki ja l&hialueiden
asukkaat,

kaupungin viranomaiset: Rakennusvalvonta, Ymparistonsuojelu, Tekniikkakeskus,
Sivistyskeskus, Sosiaali- ja terveyskeskus, Kone- ja kuljetuskeskus, Seindjoen Ener-
gia Oy, Seiverkot Oy, Seingjoen Vesi Oy, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos,

valtion ja muut viranomaiset: Eteld-Pohjanmaan ELY, Lansi- ja Sisa- Suomen alue-
hallintovirasto, Etela- Pohjanmaan liitto,

yritykset ja yhdistykset: Anvia Oy, Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys, Karki
Seura ry

seka muut mahdolliset yhteis6t ja henkil6t, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa vai-
kuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksen ja ehdotuksen nahtavillaolosta ja mahdollisista tiedotustilai-
suuksista tiedotetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla (kaupungintalon 2. ker-
ros),kaupungin tiedotuslehdessa (Seingjoen Sanomat) ja kaupungin internetsivulla
(http://www.seinajoki.fi) aina kaavan hyvaksymiseen saakka.

Vireilletulo
Asemakaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi ja vireille teknisen lautakunnan paatok-
sella 23.02.2011.
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Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos asetetaan nahtaville 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksella. Suunnittelualueen maan-
omistajia seka osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteisgja tiedotetaan. Osallisilla on
mahdollisuus antaa mielipiteitéa kirjallisesti, suullisesti tai sdhkopostin valityksella
(MRL 62 8 ja MRA 30 8). Tarvittaessa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus. Saadut
mielipiteet ja lausunnot kasitellaan ja vastineet kirjataan selostukseen ehdotusvai-
heessa.

Osalllisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville mahdollisuus
esittdd Eteld-Pohjanmaan elinkeino- ja liikenne- ja ymparistokeskukselle neuvottelun
kaymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta (MRL 64 §) osoittee-
seen:

Etela-Pohjanmaan ELYkeskus
Alvar Aallon katu 8, PL 156,
60101 SEINAJOKI

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen laaditaan kaavaehdotus, joka on vi-
rallisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 8) 30 paivaa. Nahtavillapidosta tiedotetaan
julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalai-
selle maanomistajalle tai haltijalle lahetetéaan kirjallinen ilmoitus viikkoa ennen nahta-
ville asettamista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle lahetetaan ilmoituskirje
viimeistaan nahtavillaolon alussa. Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistu-
tuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen maa-
raaikaan mennessa. Muistutuksiin laaditaan vastineet ja perustelut kaavaselostuk-
seen ja paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, lhetetddn perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattaéd huomautusten ja lausuntojen johdosta tarkistetun asema-
kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville. Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muu-
toksia, ehdotus pidetdan uudelleen nahtavana (MRA 32 8).

Hyvéaksyminen

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhallitus esittaéd kaavamuutoksen kaupun-
ginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paattksesta il-
moitetaan niille viranomaisille, kunnan jasenille sek& muistutuksen tekijoille, jotka
kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytéaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 8). Kaupunginhallituksen paattksestd on mahdollista
valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulutetaan sen
voimaan tulosta kaupungin ilmoituslehdessa.

Viranomaisyhteisty6
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetdédn lausuntomenettelyin tai erillis-
neuvotteluin.
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Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvioinnin menetelmat
Maankayttd- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaava laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Arviointi pohjautuu tehtyihin selvityksiin, muuhun lahtétietomateriaaliin ja asian-
tuntijoiden seka osalliseksi maariteltyjen kannanottoihin. Tulokset kootaan kaava-
selostukseen. Selvitettavia vaikutuksia ovat mm. vaikutukset alue- ja yhdyskunta-
rakenteeseen, maisema- ja kaupunkikuvaan, virkistys- ja viheralueverkostoon,
ihmisiin ja elinymparistéon, luontoon ja eldaimistdon seka liikenteelliset vaikutukset.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatéksenteko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla marraskuussa
2015.
Kaavaehdotus on nahtavilla joulu-tammikuussa 2015.

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan tammikuussa 2016.

Valmistelusta vastaavat

Yleiskaava-arkkitehti Jyrki Kuusinen
p.06-416 6435
jyrki.kuusinen@seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI

Kaavoitusavustaja Maija Hakola-Aijo
p.06-416 6282
maija.hakola-aijo@seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI
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1  TEHTAVA JA SUORITETUT TUTKIMUKSET

Seindjoen kaupungin toimeksiannosta on Suunnittelutoimisto Aluetekniikka Oy suo-
rittanut joulukuun 2011 ja maaliskuun 2012 viliseni aikana alustavan alueellisen poh-
jatutkimuksen Seindjoen Kirjessd. Tutkimus tehtiin mahdollisten perustamistapojen ja
turvekerroksen paksuuden selvittdmiseksi.

Alue on jaettu kuudelle tutkimuskartalle. Tutkimuspaikkojen sijainnit ja karttajako
kdyvit ilmi yleiskartasta 3464.1.

Tutkimuspisteiden paikat sekd maanpinnan korkeudet on esitetty tutkimuskartoilla
3464.2-7. Tutkimuspaikka kartoitettiin GPS-laitteella. Korkeudet on sidottu NN- jér-
jestelmiin.

Suunnitellulla rakennuspaikalla tehtiin tdarykairauksia 546 pisteessi ja painokairauksia
71 pisteessi. Painokairauksin saadut maaperitiedot on esitetty piirustuksissa 3464.11-
16.

Piirustuksissa on kiytetty liitteen mukaisia SGY :n pohjatutkimusmerkintoja.
2  TUTKIMUSTULOKSET

2.1 Rakennuspaikka yleisesti

Tutkimusalue on rakentamatonta metsaistd aluetta.

2.2 Maaperid

Tutkimuskartoilla 3464.2-7 on rajattu alueet turvekerroksen paksuuden mukaan.

Turvekerroksen alapuoliset kerrokset vaihtelivat saven, siltin, hiekan ja moreenin vi-
lilld. Osassa tutkimuspisteistd kova pohjamaa oli heti turvekerroksen alapuolella.

Alueet, joilla tiivis pohjamaa on ldhelld (< 2 m) maanpintaa, on rajattu tutkimuskar-
toille paksulla viivalla. Tiiviin pohjamaan etdisyys maanpinnasta piiteltiin maalajin,
tarykairauksien pddttymissyvyyksien ja piittymistapojen sekd painokairausvastusten
perusteella.

Tarykairaukset péittyivit pohjamoreenin kiviin tai kallioon, tiiviiseen maakerrokseen
tai maardsyvyyteen noin 0,00...3,00 metrin syvyydelld nykyisestd maanpinnasta. Pai-
nokairaukset pdittyivit pohjamoreenin kiviin tai kallioon, tiiviiseen maakerrokseen tai
midrdsyvyyteen noin 0,65...9,30 metrin syvyydelld nykyisestd maanpinnasta.
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3.1

RAKENTAMINEN

Rakentaminen yleisesti

Paksulla viivalla rajatut alueet soveltuvat maaperéltiéin suunnitellun tyyppiseen ra-
kentamiseen, koska tiivis pohjamaa on melko ldhelld (< 2 m) maanpintaa.

Osassa tutkimusaluetta on suoritettu vain tdrykairauksia. Nidin ollen on niilld alu-
eilla mahdotonta arvioida pohjamaan kantavuutta tarkasti. Epdselvit alueet on jitet-
ty rajauksen ulkopuolelle tai alueen kantavuus on piitelty maalajista, tirykairauk-
sien pddttymissyvyyksistd ja pdittymistavoista tai ldhelld sijaitsevista painokaira-
uksista.

Vihredn eri sdvyilldi merkityilld alueilla turvekerroksen paksuus on 0,5...1.0 m,
1.0...2,0 ja yli 2,0 m. Mitéd paksumpi turvekerros on, sitd suurempiin kustannuksiin on
varauduttava rakennettaessa. Joissakin kohdissa turvekerroksen alla todettiin kantava
pohjamaa. Tiiviin pohjamaan rajausviiva voi tilloin olla turvealuerajauksen kanssa
paidllekkdin tutkimuskartalla.

3.2  Perustaminen

3.2.1

322

Hyvin kantavat osa-alueet

Tiivis pohjamaa on ldhelld maanpintaa ja maanvarainen perustaminen tiiviiseen poh-
jamaahan ulottuvan massanvaihdon varaan on edullista. Hyvin kantavat osa-alueet on
rajattu tutkimuskartalle paksulla viivalla.

Esirakennettavat osa-alueet

Tutkimuskartalle on merkitty eri vihreédn sdvyisilld rastereilla eri paksuisten turveker-
rosten sijainti. Ennen varsinaista rakentamista on turpeen korvaaminen piha- ja liiken-
nealueilta sekid rakennettavan kunnallistekniikan kohdalta vilttdméitontd. Turvekerros
korvataan tiyttomateriaaliksi soveltuvalla maa-aineella, esimerkiksi moreenilla. Tayt-
tomateriaalina voidaan mahdollisesti kdyttdd myos betoni- ja tiilimursketta tai lento-
tuhkaa.

Paksujen turvekerrosten korvaaminen kantavilla massoilla aiheuttaa tavallista tasoa
suuremmat kustannukset suunnitellun asemakaava-alueen toteuttamisessa.

3.3 Routasuojaus ja kuivatus

Tutkimusalueen pohjamaa on routivaa muualla paitsi tapauksissa, joissa kallio on pin-
nassa. Mahdolliset matalaperustukset on routasuojattava.



4  LISATUTKIMUKSET

Tarkempaa rakentamisen suunnittelua varten pitdd tehda yksityiskohtainen pohjatut-
kimus.

Suunnittelutoimisto Aluetekniikka Oy

Martti Kaunismaéki Tanja Roos

Yhteystiedot

Asemakatu 1
62100 Lapua

Puh. (06) 4374 350
Gsm 0400 267 605, Martti Kaunismaki
www.aluetekniikka.com
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 743 Seingjoki Tayttdamispvm 04.02.2016
Kaavan nimi Karki, Falanderinkadun jatke

Hyvéaksymispvm 25.01.2016 Ehdotuspvm 01.12.2015
Hyvéksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 23.02.2011
Hyvéaksymispykala 6§ Kunnan kaavatunnus 15024
Generoitu kaavatunnus 743V250116A6§

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 30,5562 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 29,2762
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2800

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 30,5562 100,0 46645 0,15 29,2762 46645

A yhteensa 11,7347 38,4 46645 0,40 11,7347 46645

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 11,2030 36,7 10,0381

IR yhteensa

|L yhteensa 6,1528 20,1 6,0377

|E yhteensi 1,4657 4,8 1,4657

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

|Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennukseﬂSuoieItujen rakennusten muutos|
[ITkm] [k-m2] [ITkm +/-] [k-m?2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 30,5562 100,0 46645 0,15 29,2762 46645

A yhteensa 11,7347 38,4 46645 0,40 11,7347 46645

AKR 10,5373 89,8 39445 0,37 10,5373 39445

AL-10 1,1974 10,2 7200 0,60 1,1974 7200

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 11,2030 36,7 10,0381

VL-1 0,3224 2,9 0,3224

VL-2 10,8806 97,1 9,7157

IR yhteenséa

[L yhteensa 6,1528 20,1 6,0377

Kadut 6,0244 97,9 5,9093

Kev.liik.kadut 0,1284 2,1 0,1284

|E yhteensa 1,4657 4,8 1,4657

EV-3 1,4657 100,0 1,4657

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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