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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavan muutos ja laajennus   
Kärki III 

Suunnittelualueen sijainti
Asemakaava-alueen laajennus sijaitsee Seinäjoen kaupungin Kärjen (15) kaupungin-
osassa. Suunnittelualue rajautuu länsipuolelta Törnäväntiehen ja pohjois- sekä itäpuo-
lelta olemassa oleviin/rakenteilla oleviin asuntoalueisiin. Suunnittelualueen laajuus on 
noin 30,5 ha. 

Suunnittelualueen sijainti 

Suunnittelutehtävän määrittely ja tavoitteet  

Kärjen asuntoalueet ovat laajentuneet osayleiskaavan mukaisesti Ruukintien 
varressa vuosina 2011 – 2015. Kaupungin tavoitteena on yhdistää Falanderinkadun 
jatkeella asuntoalue Törnäväntiehen ja mahdollistaa samalla joukkoliikennereitistön 
kehittäminen alueella. Asemakaavan laajennuksen laadinta perustuu alueella 
voimassa olevaan Eteläisen Seinäjoen oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan.  
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Tavoitteena on osoittaa alueelle asuntoalueita, jotka voidaan toteuttaa tiiviinä kaksi- 
tai useampikerroksisena rivitalo- tai pienkerrostaloalueena huomioiden samalla 
riittävät alueet virkistykseen. Asemakaavan laajennuksella ratkaistaan asuntoalueen 
sisäinen katuverkko, kortteleiden tai niiden osien käyttötarkoitus, rakennusoikeudet, 
kerrosluvut sekä rakennuslaatuun ja rakennusten ulkonäköön liittyviä seikkoja. Myös 
asumisen palvelutarpeet, päiväkoti- ja koulupaikat tutkitaan kaavoituksen yhteydessä 
yhteistyössä eri hallintokuntien välillä. 

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Seinäjoen kaupungin omistuksessa. Tekninen 
lautakunta on tehnyt suunnittelualuetta laajempana kaavoituspäätöksen 23.02.2011. 
Asemakaavoitus tapahtuu alueella vaiheittain. 

Suunnittelun lähtökohdat ja aiemmat suunnitelmat 
Lähtökohdat
Suunnittelualue sijoittuu Törnäväntien varteen. Itäpuolelle on toteutunut Falanderin-
kadun asuntoalue ja toteutumassa Rosenkampffinkadun asuntoalue. Kaavoitettava 
alue on metsäistä. Alueen läheisyydessä ovat Kärjen vanha asuntoalue ja Paju-
luoman asuntoalue. Törnäväntie tulee olemaan alueen pääyhteys. Eskoon palvelu-
keskus toimii Törnäväntien länsipuolella.  

Eteläisen Seinäjoen osayleiskaavan yhteydessä on laadittu luontoselvitys vuonna 
2007. Siinä yhteydessä suunnittelualueella todettiin olevan liito-oravareviiri, joka on 
huomioitu vuoden 2011 asemakaavassa. Reviiri huomioidaan myös tässä kaavassa. 
ei ole vaikutusta kaavoitettavaan alueeseen. Suunnittelualue on suhteellisen tasaista. 
Maanpinta kohoaa hieman lounaisosiin päin mentäessä. Maanpinta vaihtelee tasojen 
+ 71,00 m… + 74,00 m välillä. Alueen maaperä on kalliota, moreenia ja osin kallion 
päällä olevaa turvetta. Kaavoitettava alue kuuluu vesihuollon ja kaukolämmön ver-
kostojen piiriin. 

Ilmakuva alueesta vuodelta 2015
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Voimassa olevat kaavat 
Maakuntakaava 
Ympäristöministeriö on vahvistanut Etelä-Pohjanmaan maakuntakaavan 23.05.2005. 
Maakuntakaavassa alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen. Alue on osa kaupun-
kikehittämisen (kk) kohdealuetta, jonka mukaan aluetta kehitetään maakunta-
keskuksena ja sitä ympäröivänä kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia parannetaan 
maakunnallisten palvelujen sijainti- ja liikenneyhteyksien solmupaikkana. Alueen lähi-
alueelle sen eteläpuolelle on merkitty uutena tieyhteytenä Seinäjoen itäinen ohikulku-
tie sekä itäpuolelle Hallilanvuoren ulkoilumaastot ja Routakallio virkistysalueina.

Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava

Ote yleiskaavasta. 
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Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Eteläisen Seinäjoen osayleiskaava vuodelta 
2009. Yleiskaavassa alue on varattu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-3 ja AP-
4) ja lähivirkistysalueiksi (VL.-1). Asuntoalue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi se-
kä varattu rivi- ja erillispientalojen rakentamiseen. Asuntoalueen pohjoispuolelle sekä 
alueen eteläpuolelle on osoitettu lähivirkistysalueita (VL-1) alueen puustoisen luon-
teen säilyttämiseksi, ulkoilureittien mahdollistamiseksi ja alueen luonnonolosuhteiden 
huomioimiseksi. EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) mukaisen lajin (liito-orava) elinpiiri 
on rajattu merkinnällä s-1. 

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Alue rajautuu pohjoispuolella Kärjen vanhan asunto-
alueen asemakaavaan vuodelta 1981 ja itäpuolella asemakaavaan, jonka kaupungin-
valtuusto on hyväksynyt 14.11.2011. 

Ote Kärjen asemakaavasta. 

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset 

Luontoselvitys 2007 ja liito-oravaselvitys 2011 
Eteläisen Seinäjoen osayleiskaavan yhteydessä on laadittu alueelta luontoselvitys 
vuonna 2007, jota päivitettiin vuonna 2008 liito-oravien osalta. Selvityksen yhteydes-
sä Kärjen vanhempien asuntoalueiden eteläpuolelta lähellä Törnäväntietä todettiin 
olevan liito-oravareviiri, joka huomioitiin yleiskaavassa merkinnällä (s-1). Samalla vi-
heralueiden avulla järjestettiin mahdollisuus kulkureiteille. Asemakaavoitusta varten 
alueella suoritettiin tarkistuskäynti vuoden 2011 keväällä ja tarkennettiin liito-oravien 
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reviirien sijainti sekä niille parhaiten soveltuvat sekapuustoiset tuoreet kankaat sekä 
kulkureitit. Liito-oravareviirit on huomioitu vuonna 2011 hyväksytyssä, alueen poh-
joispuolisessa asemakaavassa. 

Pohjatutkimukset 2011 ja 2012 
Alueelta suoritettiin alueellinen pohjatutkimus elokuussa 2011. Tutkimus rajattiin aika-
taulun vuoksi koskemaan luonnosalueen pohjoisinta osaa. Luonnosvaiheen eteläi-
semmältä alueelta suoritettiin alueellinen pohjatutkimus joulukuun 2011 ja maalis-
kuun 2012 välisenä aikana. Tämä alueellinen pohjatutkimus käsitti kaavoitettavaa 
aluetta laajemmat alueet. Tutkimuksen yhteydessä selvitettiin turvekerrosten paksuus 
ja rakentamiskelpoisen maaperän sijainti.

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on lähiympäristö. 

Osalliset
Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajana Seinäjoen kaupunki ja lähialueiden 
asukkaat, 

kaupungin viranomaiset: Rakennusvalvonta, Ympäristönsuojelu, Tekniikkakeskus, 
Sivistyskeskus, Sosiaali- ja terveyskeskus, Kone- ja kuljetuskeskus, Seinäjoen Ener-
gia Oy, Seiverkot Oy, Seinäjoen Vesi Oy, Etelä-Pohjanmaan pelastuslaitos,  

valtion ja muut viranomaiset: Etelä-Pohjanmaan ELY, Länsi- ja Sisä- Suomen alue-
hallintovirasto, Etelä- Pohjanmaan liitto, 

yritykset ja yhdistykset: Anvia Oy, Etelä-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys, Kärki 
Seura ry 

sekä muut mahdolliset yhteisöt ja henkilöt, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa vai-
kuttaa. 

Osallistumismenettely ja tiedottaminen  

Tiedottaminen
Kaavoituksen etenemisestä, vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 
sekä kaavaluonnoksen ja ehdotuksen nähtävilläolosta ja mahdollisista tiedotustilai-
suuksista tiedotetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla (kaupungintalon 2. ker-
ros),kaupungin tiedotuslehdessä (Seinäjoen Sanomat) ja kaupungin internetsivulla 
(http://www.seinajoki.fi) aina kaavan hyväksymiseen saakka. 

Vireilletulo
Asemakaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi ja vireille teknisen lautakunnan päätök-
sellä 23.02.2011. 
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Aloitus- ja luonnosvaihe 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaavaluonnos asetetaan nähtäville 14 päi-
väksi. Nähtävilläolosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksella. Suunnittelualueen maan-
omistajia sekä osallisiksi nimettyjä viranomaisia ja yhteisöjä tiedotetaan. Osallisilla on 
mahdollisuus antaa mielipiteitä kirjallisesti, suullisesti tai sähköpostin välityksellä 
(MRL 62 § ja MRA 30 §). Tarvittaessa järjestetään kaavan esittelytilaisuus. Saadut 
mielipiteet ja lausunnot käsitellään ja vastineet kirjataan selostukseen ehdotusvai-
heessa. 

Osallisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nähtäville mahdollisuus 
esittää Etelä-Pohjanmaan elinkeino- ja liikenne- ja ympäristökeskukselle neuvottelun 
käymistä osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittävyydestä (MRL 64 §) osoittee-
seen: 

Etelä-Pohjanmaan ELYkeskus 
Alvar Aallon katu 8, PL 156, 
60101 SEINÄJOKI 

Ehdotusvaihe
Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jälkeen laaditaan kaavaehdotus, joka on vi-
rallisesti nähtävillä (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 päivää. Nähtävilläpidosta tiedotetaan 
julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalai-
selle maanomistajalle tai haltijalle lähetetään kirjallinen ilmoitus viikkoa ennen nähtä-
ville asettamista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle lähetetään ilmoituskirje 
viimeistään nähtävilläolon alussa. Osalliset voivat tehdä kaavaehdotuksesta muistu-
tuksia, jotka tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen mää-
räaikaan mennessä. Muistutuksiin laaditaan vastineet ja perustelut kaavaselostuk-
seen ja päätöskäsittelyyn. Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, lähetetään perustellut vastineet. 

Kaupunginhallitus päättää huomautusten ja lausuntojen johdosta tarkistetun asema-
kaavaehdotuksen asettamisesta nähtäville. Jos ehdotukseen tehdään oleellisia muu-
toksia, ehdotus pidetään uudelleen nähtävänä (MRA 32 §). 

Hyväksyminen
Virallisen nähtävillä olon jälkeen kaupunginhallitus esittää kaavamuutoksen kaupun-
ginvaltuuston hyväksyttäväksi. Kaavan hyväksymisestä koskevasta päätöksestä il-
moitetaan niille viranomaisille, kunnan jäsenille sekä muistutuksen tekijöille, jotka 
kaavan nähtävillä ollessa ovat sitä kirjallisesti pyytäneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 §). Kaupunginhallituksen päätöksestä on mahdollista 
valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulutetaan sen 
voimaan tulosta kaupungin ilmoituslehdessä. 

Viranomaisyhteistyö  
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyö järjestetään lausuntomenettelyin tai erillis-
neuvotteluin.
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Selvitettävät vaikutukset ja vaikutusten arvioinnin menetelmät 
Maankäyttö- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava laadittaessa on tarpeellisessa 
määrin selvitettävä suunnitelman toteuttamisen ympäristövaikutukset, mukaan lukien 
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.  

Arviointi pohjautuu tehtyihin selvityksiin, muuhun lähtötietomateriaaliin ja asian-
tuntijoiden sekä osalliseksi määriteltyjen kannanottoihin. Tulokset kootaan kaava-
selostukseen. Selvitettäviä vaikutuksia ovat mm. vaikutukset alue- ja yhdyskunta-
rakenteeseen, maisema- ja kaupunkikuvaan, virkistys- ja viheralueverkostoon, 
ihmisiin ja elinympäristöön, luontoon ja eläimistöön sekä liikenteelliset vaikutukset.  

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja päätöksenteko

Aikatauluarvio
 Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nähtävillä marraskuussa 

2015.
 Kaavaehdotus on nähtävillä joulu-tammikuussa 2015. 
 Kaupunginvaltuusto hyväksynee asemakaavan tammikuussa 2016. 

Valmistelusta vastaavat

Yleiskaava-arkkitehti Jyrki Kuusinen 
 p.06-416 6435 
 jyrki.kuusinen@seinajoki.fi 

Kirkkokatu 6, 60100 SEINÄJOKI 

Kaavoitusavustaja Maija Hakola-Äijö 
 p.06-416 6282  
 maija.hakola-aijo@seinajoki.fi 

Kirkkokatu 6, 60100 SEINÄJOKI 
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1 TEHTÄVÄ JA SUORITETUT TUTKIMUKSET  

Seinäjoen kaupungin toimeksiannosta on Suunnittelutoimisto Aluetekniikka Oy suo-
rittanut joulukuun 2011 ja maaliskuun 2012 välisenä aikana alustavan alueellisen poh-
jatutkimuksen Seinäjoen Kärjessä. Tutkimus tehtiin mahdollisten perustamistapojen ja 
turvekerroksen paksuuden selvittämiseksi. 

 
Alue on jaettu kuudelle tutkimuskartalle. Tutkimuspaikkojen sijainnit ja karttajako 
käyvät ilmi yleiskartasta 3464.1.  
 
Tutkimuspisteiden paikat sekä maanpinnan korkeudet on esitetty tutkimuskartoilla 
3464.2-7. Tutkimuspaikka kartoitettiin GPS-laitteella. Korkeudet on sidottu NN- jär-
jestelmään.  
 
Suunnitellulla rakennuspaikalla tehtiin tärykairauksia 546 pisteessä ja painokairauksia 
71 pisteessä. Painokairauksin saadut maaperätiedot on esitetty piirustuksissa 3464.11-
16. 
 
Piirustuksissa on käytetty liitteen mukaisia SGY:n pohjatutkimusmerkintöjä. 

2 TUTKIMUSTULOKSET 

2.1 Rakennuspaikka yleisesti 

Tutkimusalue on rakentamatonta metsäistä aluetta. 

2.2 Maaperä 

Tutkimuskartoilla 3464.2-7 on rajattu alueet turvekerroksen paksuuden mukaan. 
 
Turvekerroksen alapuoliset kerrokset vaihtelivat saven, siltin, hiekan ja moreenin vä-
lillä. Osassa tutkimuspisteistä kova pohjamaa oli heti turvekerroksen alapuolella. 
 
Alueet, joilla tiivis pohjamaa on lähellä (� 2 m) maanpintaa, on rajattu tutkimuskar-
toille paksulla viivalla. Tiiviin pohjamaan etäisyys maanpinnasta pääteltiin maalajin, 
tärykairauksien päättymissyvyyksien ja päättymistapojen sekä painokairausvastusten 
perusteella. 

 
Tärykairaukset päättyivät pohjamoreenin kiviin tai kallioon, tiiviiseen maakerrokseen 
tai määräsyvyyteen noin 0,00…3,00 metrin syvyydellä nykyisestä maanpinnasta. Pai-
nokairaukset päättyivät pohjamoreenin kiviin tai kallioon, tiiviiseen maakerrokseen tai 
määräsyvyyteen noin 0,65…9,30 metrin syvyydellä nykyisestä maanpinnasta. 
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3 RAKENTAMINEN 

3.1 Rakentaminen yleisesti 

Paksulla viivalla rajatut alueet soveltuvat maaperältään suunnitellun tyyppiseen ra-
kentamiseen, koska tiivis pohjamaa on melko lähellä (� 2 m) maanpintaa. 

Osassa tutkimusaluetta on suoritettu vain tärykairauksia. Näin ollen on näillä alu-
eilla mahdotonta arvioida pohjamaan kantavuutta tarkasti. Epäselvät alueet on jätet-
ty rajauksen ulkopuolelle tai alueen kantavuus on päätelty maalajista, tärykairauk-
sien päättymissyvyyksistä ja päättymistavoista tai lähellä sijaitsevista painokaira-
uksista.  

Vihreän eri sävyillä merkityillä alueilla turvekerroksen paksuus on 0,5…1.0 m, 
1.0…2,0 ja yli 2,0 m. Mitä paksumpi turvekerros on, sitä suurempiin kustannuksiin on 
varauduttava rakennettaessa. Joissakin kohdissa turvekerroksen alla todettiin kantava 
pohjamaa. Tiiviin pohjamaan rajausviiva voi tällöin olla turvealuerajauksen kanssa 
päällekkäin tutkimuskartalla. 

3.2 Perustaminen 

3.2.1 Hyvin kantavat osa-alueet 

Tiivis pohjamaa on lähellä maanpintaa ja maanvarainen perustaminen tiiviiseen poh-
jamaahan ulottuvan massanvaihdon varaan on edullista. Hyvin kantavat osa-alueet on 
rajattu tutkimuskartalle paksulla viivalla. 

3.2.2 Esirakennettavat osa-alueet 

Tutkimuskartalle on merkitty eri vihreän sävyisillä rastereilla eri paksuisten turveker-
rosten sijainti. Ennen varsinaista rakentamista on turpeen korvaaminen piha- ja liiken-
nealueilta sekä rakennettavan kunnallistekniikan kohdalta välttämätöntä. Turvekerros 
korvataan täyttömateriaaliksi soveltuvalla maa-aineella, esimerkiksi moreenilla. Täyt-
tömateriaalina voidaan mahdollisesti käyttää myös betoni- ja tiilimursketta tai lento-
tuhkaa.  
 
Paksujen turvekerrosten korvaaminen kantavilla massoilla aiheuttaa tavallista tasoa 
suuremmat kustannukset suunnitellun asemakaava-alueen toteuttamisessa. 

3.3 Routasuojaus ja kuivatus 

Tutkimusalueen pohjamaa on routivaa muualla paitsi tapauksissa, joissa kallio on pin-
nassa. Mahdolliset matalaperustukset on routasuojattava.  



         4 
 
 

______________________________________________________________________________ 

 
4 LISÄTUTKIMUKSET 

Tarkempaa rakentamisen suunnittelua varten pitää tehdä yksityiskohtainen pohjatut-
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