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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 24. paivana kesakuuta 2014 paivattyd Seina-
joen kaavoitusyksikon laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero 13055.

Asemakaavan muutos koskee: Seingjoen kaupungin Joupin (13) kaupunginosan
korttelia. nro 56 ja siihen liittyvia katu-, virkistys- sekd erityisalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Seindjoen kaupungin Joupin (13) kau-
punginosan korttelit nro 56, 138, 139 seka niihin liittyvat katu-, kevyenliikenteen-,
virkistys- ja erityisalueet.

Alueen sijainti ja laajuus

Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisella paikalla Joupin kaupunginosassa Suupoh-
jantien etelapuolella Citymarketin kauppakeskusta vastapaata. Alue sijaitsee Sei-
najoen kaupungin ydinkeskustan tuntumassa, noin 1500m keskustasta koilliseen.
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan n.7,4 ha, joka kasittda n 3,5 ha:n laajuisen
korttelialueen seké sitéd ymparoivat katualueet ja puistoksi varatun kapean alueen.
Aluetta rajaavat Herralankatu, Suupohjantie, Pirkkalankatu ja Eramiehenpuisto.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksella paivitetddn vanhentuneet vuonna 1970 ja 1990 hyvéak-
Sytyt, osittain toteutumattomat asemakaavat, joissa suunnittelualue on varattu
paaosin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi seka puistoalueeksi.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on vastata osaltaan Seingjoen kasvavaan kerros-
talotonttikysyntéaan hyédyntamalla Suupohjantien eteldpuolella oleva rakentamaton
peltoalue, joka sijaitsee hyvien kaupallisten palvelujen aarella.

Alueelle on suunniteltu asuinkerrostaloaluetta, jonka pysakointi on sijoitettu alueen
ulkoreunoille ja osittain maan alle. Asuinkerrosalan lisdksi alueelle varataan raken-
nusoikeutta asumiseen liittyviin palveluihin ja alueelle sopivaan vahaiseen toimisto-
tai tyopaikkarakentamiseen.

Kaavamuutoksella tutkitaan myds alueen lansiosassa olevan Cafe Mondeon tontin

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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kaavamdaaraykset. Muutoin kayttétarkoitukset sailyvéat, mutta ravintola / kahviolle
varataan laajentumismahdollisuus.

Liséksi paivitetdan asemakaavatilanne tarkistamalla alueen kaavamerkinnat ja
maaraykset maankaytto- ja rakennuslain mukaisiksi.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Seindjoen kaupungin tekninen lautakunta on paattanyt alueen kaavoituksesta
10.4.2013. Asemakaavaluonnos, valmisteluaineisto ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat olleet MRA 30 §:n mukaisesti nahtavina 5.6. — 19.6.2014. Nahta-
vana olon aikana valmisteluaineistosta on pyydetty asianosaisilta lausunnot.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 30.6.2014 laittaa kaavaehdotuksen
nahtaville. Nahtavillapidosta on ilmoitettu kuulutuksella 6.8.2014 ja kaava on ollut
MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 7.8.- 5.9.2014 valisen ajan. Nahtavéanaolon aika-
na asianosaisilta on pyydetty lausunnot kaavaehdotuksesta. Kaava on kaupungin-
valtuuston hyvaksymiskasittelyssa 27.10.2014.

2.2 Asemakaavan muutos

Kaavanmuutoksella luodaan edellytykset osittain rakentumattoman alueen raken-
tamiselle ja lahella Seindjoen keskustaa sijaitsevan olevan alueen tiivistamiselle.
Kaavanmuutoksella korttelin osan kayttotarkoitus muutetaan teollisuus- ja varasto-
rakentamisesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Alueen autopaikoitus sijoi-
tetaan asuinkerrostalojen korttelialueen ulkoreunalla sijaitseville autopaikkojen
korttelialueille (LPA). Osassa LPA-alueita mahdollistetaan maanalainen pysakainti.
Asuinrakennusten korttelialueella mahdollistetaan VI — IX —kerroksisten kerrostalo-
jen rakentaminen. Rakennusoikeutta kasvatetaan AK- ja LPA-korttelialueilla n.
11589 k-mzstd 34820 k-mziin. AK-korttelialueiden sek& niitd palvelevien LPA-
alueiden yhteinen aluetehokkuus on 1,02.

Rakennusoikeudesta
e asuntojen ja asumista palvelevien yhteistilojen kerrosala on yhteensa noin
33100 k-m?2
e talousrakennusten ja auton sailytyspaikkojen kerrosala on yhteensa noin
1820 k-m?2

Suupohjantien ja Herralankadun kulmassa oleva alue varataan lilke- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (KL), minne mahdollistetaan polttoaineen jakeluaseman
sijoittaminen (pj). Nykyisessd asemakaavassa alue on merkitty moottoriajoneuvo-
jen huoltoasemien korttelialueeksi (AM). Rakennusoikeutta kasvatetaan 500 k-
m2:sta 1200 k-mzZ:iin.

Suunnittelualueella on kaksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten aluetta (ET), jotka poistuvat kaavamuutoksen my6ta. Koko suunnittelu-
aluetta palvelevalle sdhkdmuuntamolle osoitetaan uusi tilavaraus (ET) puiston vie-
restd alueen etelaosasta.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

YIT Rakennus Oy on solminut esisopimukset alueen maanomistajien kanssa ja
esittanyt alueelle asemakaavan muutosta syyskuussa 2012. Hakemuksessa maéari-
telladn tavoitteeksi toteuttaa alueelle "energiatehokasta ja puistomaista kerrostalo-
asumista alueen keskeinen sijainti ja kaupunkiymparistdé huomioon ottaen”.

Hankkeen kaupunkikuvallisia, kaavallisia, teknisia ja taloudellisia toteuttamisedelly-
tyksia on tutkittu. Hanke on Seindjoen kaupungin kaavoitusohjelmassa 2013-2016
esitettyjen tavoitteiden mukainen.

Kaavaprosessin rinnalla neuvotellaan maankayttdsopimus MRL 91 a ja b 8:n edel-
lytysten mukaisesti. Kehittdmismaksu kaytetdan alueen kunnallistekniseen raken-
tamiseen, kuten katuihin ja muihin verkostoihin. Hankkeen rakentamiseen on tar-
koitus paéasta mahdollisimman pian kaavan valmistuttua.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Laajuudeltaan n. 7,4 ha kokoinen suunnittelualue sijaitsee Joupin kaupunginosas-
sa Herralankadun, Suupohjantien, Pirkkalankadun ja Eramiehenpuiston rajaamalla
alueella.

Alue on Seingjoen kaupallisen akselin (Jouppi — ydinkeskusta — Hyllykallio) varrella
Joupin puoleisessa paassa. Kaupalliset alueet sijoittuvat paasaantoisesti Suupoh-
jantien pohjoispuolelle, jossa toimii suurina kaupallisina toimijoina K-Citymarket, K-
rauta, Halpa-Halli ja Sopuraha. Suupohjantien eteldpuoliset alueet on varattu paa-
osin asumiseen lukuun ottamatta J.Rinta-Joupin kahta automyymalda. Suunnitte-
lualueella olevia yrityksia ovat Herralankadun varressa Teboilin polttoaineen jake-
luasema seka lounaskahvila Cafe Mondeo.

Suunnittelualue koostuu nykyiselladn suurimmaksi osaksi alun perin teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi kaavoitetusta peltoalueesta seka alueen lansi-
reunalla sijaitsevasta huoltoaseman alueesta (AM). Liséksi kaavamuutosalueeseen
kuuluu Suupohjantien, Herralankadun sekad Pirkkalankadun katualueet ja Eramie-
henpuisto. Asemakaava, joka on perdisin vuodelta 1970, on jaanyt kokonaan to-
teutumatta Pirkkalankadun, Eramiehenpuiston seké teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueiden osalta.

Kuva. Viistokuva suunnittelualueesta vuodelta 2011 kuvattuna lounaasta pain.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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3.1.2. Luonnonymparist6

Suunnittelualueen maasto on suhteellisen tasaista ja korkeustaso on noin +42,6m.
Suunnittelualue on paaosin peltoa.

Alustava selvitys perustamisolosuhteista

YIT Rakennus Oy on teettdnyt Oy KS Geokonsult Ab:lla suunnittelualueen ité-
osaan maaperatutkimuksen. Kairausten, maandaytteiden analysoinnin ja muiden
havaintojen perusteella todettiin, ettd humuksen alla oli silttistd hiekkaa ja hienoa
hiekkaa noin 0,2-0,8 m. Sen alla oli siltti& ja savea noin 6-12m. Siltin ja saven alla
oli tiivist silttistd hiekkaa, hienoa hiekkaa ja hiekkamoreenia. Kairaukset paattyivat
tiilviiseen hienoon hiekkaan, kiviseen moreeniin tai kiveen / kallioon. Pohjavesipinta
oli tasolla +40,9 m.

Maaperatutkimuksessa todettiin, etta suositeltava perustamistapa tutkitulla alueella
on paalutus.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella ei ole asumista. Kaava-alueesta 500 metrin etaisyydella asuu noin
1370 henkilda ja 1,5 km etaisyydella noin 6450 henkil6a. Alueen lahialueella alle 5
km etaisyydella asuu noin 36500 asukasta.

Tanelinranta

Vaestén mésrs vuonna 2013
01 - 462
B s - s
101 - 150
" - 100
1- 10

{C) YKR/SYKE ja TK 2014

Kuva. Asutuksen sijoittuminen Seindjoen kaupunkikeskusta-alueella vuonna 2012.
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Seingjoen vakiluku on noin 60 500 asukasta (3/2014). Seindjoen vuosittainen va-
estbnkasvu on ollut n. 1,5 prosenttia.

2009 2010 2011 2012 2013
Seingjoki 57024 57811 58703 59556 60371

Vaestbennuste vuoteen 2040 asti:

2015 2020 2025 2030 2035 2040
Seindjoki 62066 65796 69028 71803 74076 75925
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue liittyy kiinteasti muuhun keskustan kaupunkirakenteeseen. Alueen
pohjoispuoli on osa kantatien 67 ja valtatien 19 varteen keskittynyttd Seingjoen
kaupallista akselia, Jouppi — ydinkeskusta — Hyllykallio. Suunnittelualueen etela-
puolella on laaja Seingjoen lantinen asuntoalue ja itdpuolella keskusta-alueen
asuntoalueet. Alueen etéisyys ydinkeskustasta on vain n. 1 km ja se on luonteva
taydennysrakentamisen alue.

Kuva. Ortokuva alueesta vuodelta 2011.

Rakennuskanta

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi rakentamatonta peltoa. Kaavamuutosalu-
eella olevia rakennuksia ovat Herralankadun varressa Teboilin polttoaineen jakelu-
asema sekéa Cafe Mondeon rakennus.

Suupohjantien pohjoispuolella on Citymarket paikoituskenttineen ja lannessa J.
Rinta-Joupin autoliike. Alueen itapuolella on 50-luvun omakotitaloja ja etelapuolella
vuosina 1993 — 2001 rakentuneita IlI-1V — kerroksisia asuinkerrostaloja.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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Kuva. Nakyma Suupohjantieltd suunnittelualueelle.

Palvelut

Kaavamuutosalue tukeutuu kiintedsti Joupin Citymarketin alueen monipuolisiin
kaupallisiin palveluihin, joita tdydentavéat n.1,5 km:n paassé sijaitsevat Seingjoen
keskustan palvelut. Seingjoen matkakeskukselle on etdisyytta noin 2 kilometria.

Suunnittelualueella toimiva Cafe Mondeon on avoinna seitseméana paivana viikos-
sa ympari vuorokauden. Arkipéivisin se palvelee noin 350 lounasasiakasta seka
lukuisaa maaraa kahvi- ja muita asiakkaita. Yrityksella on tavoitteena laajentaa
toimitilojaan tulevaisuudessa.

Joupin koululle on matkaa noin 400m ja Seindjoen ammattikorkeakouluun noin 700
m. Keskustan kouluista Lyseon ylakoulu on 2,3 km:n ja Lukio 1,7 km:n paassa.

Seingjoen paaterveyskeskukseen Y-talolle on matkaa noin 3 km ja Marttilan ham-
mashoitolaan 1,8 km. Uimahalli ja muita urheilupalveluita on Urheilutalolla 1,7 ki-
lometrin paassa.

Tybpaikat
Cafe Mondeo tyoéllistéé talla hetkellda noin 15 henkil6d. Alueen ymparistéssa Kaup-
pa-Joupin liikealueella on runsaasti kaupan alan tydpaikkoja

Virkistys
Alueelta on matkaa alle kilometri Seindjoen jokivarsipuistoihin ja Jouppilanvuoren
urheilu- ja virkistysalueen palvelut ovat 1,3 - 2 kilometrin paassa.

Liikenne

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee kaupungin ita- lansisuuntainen paavayla
Suupohjantie ja 400 metrin paassa itdpuolella Huhtalantie, joka on yksi Seingjoen
pohjois- eteldsuunnan paavaylistd. Suunnittelualueella ja sen [&histolla on katta-
vasti rakennettua kevyen liikenteen verkostoa.

Suunnittelualueella on liséaksi vuoden 1970 asemakaavassa varauduttu tilavarauk-
sella Suupohjantien suuntaisen Vierikadun rakentamisen. Katu on jaényt toteutu-
matta, eika sille ole tulevassa asemakaavan muutoksessa enaa tarvetta.

Paikallislikenteen reitit lahtevat 2 kilometrin paasta matkakeskuksesta. Reitti 13
kulkee alueen lahistélta Jouppilantien ja Joupinrajan kautta Matkakeskuksen ja Ka-
tajalaakson valilla. Vuorotiheys on noin tunnin vélein suuntaansa. ja keskipaivalla
harvemmin. Vuoroja ajetaan noin klo 7 — 18 valilla. Osa vuoroista kulkee arkipaivi-
sin.

SEINAJOEN KAUPUNKI,

Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikko
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Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on kaukolamp6-, vesi- ja viemariverkoston piirissa. Verkostot kulkevat paa-
osin Herralankadun varressa ja Eramiehenpuistossa. Hulevesivieméari kulkee TT1-
alueen lapi Suupohjantien alta Citymarketin alueelle. Alueen lahistélla kulkee 20
kV:n sahkdjohtoja Herralankadulla.

Kuva. Alueen vesi-, viemari- ja hulevesiverkostot
sininen = vesi, ruskea = viemari, vihre&d = hulevesi

Kuva. Alueen kaukolampoverkostot

Ymparistohairiot

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee Suupohjantie. Kaupungin teettdmien lii-
kenne- ennusteiden mukaan vuonna 2030 Suupohjantiella kulkee noin 17075 ajo-
neuvoa ja Citymarketin liittyméssé noin 3000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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3.1.4 Maanomistus

Tien liikennemelua on tutkittu Ramboll Oy:n toimesta. Raportti on kaavaselostuk-
sen liitteend. Meluselvityksen perusteella korttelin sisépihojen oleskelu- ja leikki-
alueiden melutaso alittaa paiva- ja yoajan ohjearvot. Erillistd meluntorjuntaa ei si-
ten ole tarpeen rakentaa. Julkisivuun kohdistuvat danitasot eivat edellyta erillista
aaneneristavyyden kaavamaaraysta. Parvekkeet, joille kohdistuu yli 55 dB paiva-
ajan melutaso, tulee varustaa parvekelasituksin. Tallaisia ovat ainakin Suupohjan-
tien puoleisten rakennusten paatyjen parvekkeet. Meluselvitys on kaavaselostuk-
sen liitteend.

Kuva. Ote tiesuunnitelman meluselvityksestd, meluvydhykkeet paiva ennustetilan-
teessa v. 2030 (laskentakorkeus +2 m maanpinnasta, ), Ramboll Oy 2014.

Kaavoitettava alue on paaasiassa yksityisten maanomistajien hallussa. Seingjoen
kaupunki omistaa alueesta katualueiden liséksi noin 5000m2 suuruisen maaraalan.
Alueista tullaan laatimaan maankayttdsopimukset.
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Kuva. Alueen maanomistus. Kaupungin omistamat alueet on esitetty keltaisella.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnaliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli voimaan
26.11.2001. Valtioneuvosto pdaétti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkaytttta-
voitteiden tarkistamisesta. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Tavoittei-
den mukaan alueidenkaytolla on nykyista vahvemmin hillittdva ilmastonmuutosta.
Kaupunkiseutujen kehitys tulee k&antaéd hajautumisesta kohti eheytymista ja tii-

viimpaa rakennetta. Tama koskee niin asutuksen, palvelujen kuin tydpaikkojenkin
sijaintiratkaisuja.

Maakuntakaava

Seingjoki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton toimialueeseen. Ymparistdministerié on
vahvistanut 23.05 2005 Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan, jossa alue kuuluu
maakuntakeskuksen keskustatoimintojen alueeseen (C/mk) seké on osa kaupunki-

kehittdmisen kohdealuetta (kk). Alueen pohjoispuolelle on merkitty Kulttuuriympa-
ristdn tai maiseman kannalta tarkea alue.
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Kuva. Ote maakuntakaavasta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Seindjoen yleiskaava vuodelta 1994, joka on oikeusvaikutuk-
seton. Yleiskaavassa asemakaavan muutosalue on merkitty yksityisten palvelujen
ja hallinnon alueeksi PK seké alueen etela-osa lahivirkistysalueeksi VL.

Asemakaava

Suunnittelualueella on kaksi voimassaolevaa asemakaavaa. 31.7.1970 hyvaksy-
tyssd kaavassa padosa suunnittelualueesta on varattu teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueeksi, jossa kullekin tontille saa rakentaa tarpeellisen maa-
ran asuntoja henkilokunnalle, jonka alituinen lasndolo paikalla on valttdmaton
(TT1). Kaavassa alueen lansiosa on varattu Moottoriajoneuvojen huoltoasemien
korttelialueeksi (AM).

Suunnittelualueen eteldosassa on 6.4.1990 hyvéksytty asemakaava. Kaavassa
alue on varattu puistoalueeksi VP sekéa kahdeksi yhdyskuntateknista huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET).
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B

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.01.2009.

Kiinteistdrekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitamassa Kkiinteistorekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mukainen.

Tekniikkakeskuksen mittausosasto yllapitaa ja paivittdd pohjakartan tietoaineistoa.
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Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennus- ja toimenpidekieltoja.

Suojelupaatokset
Kaava-alueella ei ole suojelussa olevia kohteita.

Ennen kaavoistusta tehdyt tdrkeimmat selvitykset
e Meluselvitys on tehty Ramboll Oy:n toimesta. Raportti on kaavaselostuk-
sen liitteend.
e Maaperatutkimus on tehty Oy Ks Geokonsult Ab:n toimesta. Raportti on
kaavaselostuksen liitteend.

LIITE 1. Meluselvitys
LIITE 2. Maaperatutkimus

Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Kaavaluonnosvaihe

BST Arkkitehdit Oy on laatinut alueesta yleissuunnitelman, jossa tutkittiin kerrosta-
lojen korkeutta ja sijoittelua. Luonnoksissa on esitetty alueelle 12 asuinkerrostaloa,
joiden kerrosluvut vaihtelevat valilla vV — VIII.

o - Suupohjantie ms . o
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Kuva. Luonnosvaiheen yleissuunnitelma alueesta, BST Arkkitehdit Oy 2014.

Alueelle olisi tarkoitus osoittaa asumista noin 29000 k-m2. Lisaksi yhteiskayttttiloja
noin 3000 k-m®.
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Kuva. Luonnosvaiheen ilmakuva koillisesta, BST Arkkitehdit Oy 2014.

Kuva. Luonnosvaiheen nakyméakuva torialueesta, BST Arkkitehdit Oy 2014.

Kaavaehdotusvaihe

Kaavaluonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden ja lausuntojen seka tehtyjen selvi-
tysten perusteella alueen suunnitelmia on péivitetty AK-, LPA- seka KL-
korttelialueiden kaavamaaraysten osalta. Muutokset painottuvat alueen lansiosaan
Cafe Mondeon ja Teboilin polttoaineen jakeluaseman alueelle.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Yksityinen maanomistaja on esittdnyt kaavamuutosta omistamalleen tontille.
Suunnittelualue sijaitsee toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavalla pai-
kalla, joten sen tiivistdminen uudisrakentamisella on toivottavaa.

Kaupungin vakiluku on noin 60 000 asukasta ja kaupunki kasvaa voimakkaasti.
Kaupungin keskeisilla alueilla noin 7 kilometrin sateella kasvu on lahes tuhat asu-
kasta vuodessa. Seindjoen kaupungin strategiassa kaupunkikeskustaa kehitetaan
korkeatasoisena kaupunkiymparisténd, jossa on huomioitu keskusta-asumisen,
kaupan ja likenteen kasvavat tarpeet. Tavoitteena on, ettd keskustan alueella ja
sen tuntumassa asuvien maara kasvaa merkittavasti.

Koska kaupungin kasvun myo6td myytavana olevien vapaiden uusien kerrostalo-
asuntojen maara on vahentynyt Seingjoella voimakkaasti, on syyta tuottaa nopeas-
ti uusia mahdollisia rakennuspaikkoja, jotta tarve vastaisi kysyntaan ja asuntojen
hintataso pysyisi kohtuullisena.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan yhdyskuntarakennetta kehite-
tdan siten, etta palvelut ja tyd- ja opiskelupaikat ovat hyvin saavutettavissa ja
asuinpaikan ldheisyydessa siten, etta henkildautoliikenteen tarve on mahdollisim-
man vahainen.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Seingjoen kaupungin tekninen lautakunta teki suunnittelualuetta koskevan kaavoi-
tuspaatdksen 10.4.2013.

Maankayttdsopimus

Ennen kaavan hyvaksymista laaditaan maankayttésopimus, jolla hakijat osallistu-
vat kaavamuutoksesta aiheutuviin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Sopi-
musluonnos on kaavan liitteena (litetddn myéhemmin).

LIITE 3. Maankayttdsopimusluonnos

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo

Osalllisia ovat
suunnittelualueen ja l&hialueiden maanomistajat ja asukkaat,

kaupungin viranomaiset: Rakennusvalvonta, Ymparistonsuojelu, Tekniikkakeskus,
Sivistyskeskus, Sosiaali- ja terveyskeskus, Seindjoen Energia Oy, Seindjoen Vesi
Oy, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos, Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo,

valtion ja muut viranomaiset: Etela-Pohjanmaan ELY, Lansi- ja Sisd- Suomen
aluehallintovirasto, Eteléa-Pohjanmaan liitto, Lansi-Suomen laéninhallitus,

yritykset ja yhdistykset: Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys ry, Anvia Oy,
YIT Rakennus, Cafe Mondeo Oy, Oy Teboil Ab

LIITE 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Seingjoen kaupungin tekninen lautakunta teki suunnittelualuetta koskevan kaavoi-
tuspaatoksen 10.4.2013.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtéavillaolosta on tie-
dotettu 4.6.2014 lehdessa. OAS on ollut yhdessa kaavaluonnoksen ja havainneku-
vien kanssa MRA 30 §:n mukaisesti ndhtavand 5.6. — 19.6.2014.

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin kirjeella Etela-
Pohjanmaan ELY-keskukselle (ymparistdvastuualueelle). Maanomistajia tiedotettiin
kaavaluonnoksen nahtavillaolosta kirjeitse. Muita viranomaisia tai lausunnonantajia
on tiedotettu sahkopostitse nahtavillaolosta seka nettiosoitteesta, josta materiaali
on ollut ladattavissa.

Lausunnot saatiin Etela-Pohjanmaan liitolta, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitokselta
ja Etela-Pohjanmaan ELY:ItA. Mielipiteitd saatiin 3 kappaletta.

Cafe Mondeon ja Teboilin mielipiteissdan esittdman pyynnon mukaisesti kaavaeh-
dotuksen laatimisen yhteydesséa 26.6.2014 jarjestettiin yhteinen neuvonpito, jossa
olivat edustettuina Cafe Mondeo ja Teboil Oy seké Seingjoen kaupungilta elinkei-
nokeskus ja kaavoitus.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kokouksessaan 30.6.2014 kaavaehdotuksen ase-
tettavaksi virallisesti nahtaville.

Kaavaehdotus on ollut MRA 278:n mukaisesti virallisesti nahtavilla 7.8. - 5.9.2014
valisen ajan. Kaavasta saatiin 3 lausuntoa ja 1 muistutusta. Lausunnot saatiin Ete-
l&-Pohjanmaan liitolta, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitokselta ja Seingjo-
en kaupungin ymparistdosastolta sek& mielipide saatiin Oy Teboil Ab:Ita.

Kaupunginhallitus késitteli kaavaa kokouksessaan 20.10.2014 ja p&aéatti esittéda
asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 27.10.2014.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6
Viranomaisyhteistyo on hoidettu lausuntomenettelylla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoite on luoda perusteet kaupunkirakenteen tayden-
tamiselle ja maankayton tasapainoiselle tehostamiselle, joka on maaritelty Seina-
joen kaupungin kaavoitusohjelmassa. Tavoitteena on osoittaa alueet paaosin asu-
miseen huomioiden kaavamuutosalueen sijainti kaupunkirakenteessa ja sopeuttaa
uudisrakentaminen suhteessa ympardivaan kaupunkirakenteeseen. Tavoitteena on
tiivistdd kaupunkia ja nostaa kaupungin keskeisten alueiden vakimaaraa nykyises-
tdan ja siten elavoittdd kaupunkikeskustaa. Tavoitteena on uudistaa toteutumaton
asemakaava jotta alue rakentuisi ja kaupunkirakenne tiivistyisi.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaavassa alue on maakuntakeskuksen (C/mk) ja kaupunkikehittamisen
(kk) aluetta.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa korttelialue on yksityisten palvelujen ja
hallinnon aluetta PK seka alueen etela-osa lahivirkistysaluetta VL.

Asemakaavassa alueet on osoitettu paaosin teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueeksi TT1. Alueen lansiosa on varattu Moottoriajoneuvojen huoltoasemien
korttelialueeksi AM. Osa alueesta on varattu puistoalueeksi VP ja lisksi kahdeksi
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yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi ET

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla Joupissa ja silld on alueella suuri
kaupunkikuvallinen merkitys. Sen vuoksi suunnittelun ja rakentamisen laatuun on
kiinnitettava erityistd huomiota.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkevan Suupohjantien liikenteesta aiheutuu
meluhaittoja. Suunnittelualueen rakennukset ja rakennelmat on syyta sijoittaa niin,
etteivat meluohjearvot ylity asunnoissa, niiden parvekkeilla tai ulko- oleskelualueil-
la.

Alueen toimijoiden asettamat tavoitteet

YIT Rakennus Oy teetti kaavanmuutosta varten BST Arkkitehdit Oy:lla luonnoksia
suunnittelualueelle. Luonnoksissa oli esitetty Vapaudentien varteen kahtatoista V —
VIllI-kerroksista asuinkerrostaloa. Autopaikoitus oli sijoitettu suunnitelmissa alueen
ulkoreunoille ja osittain maan alle.

LIITE 5. Luocnnosmateriaalia

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavaluonnos 5.6.2014
Alueelta laadittiin esitettyjen tavoitteiden, tehtyjen selvitysten ja nykyisten lahtSkoh-
tien pohjalta kaavaluonnos 5.6.2014.
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Kuva. Ote kaavaluonnoksesta 5.6.2014

Lausunnot ja mielipiteet

Kaavaluonnos oli nahtavilla 5.6. — 19.6.2014. Luonnoksesta saatiin lausunnot Ete-
Ia-Pohjanmaan liitolta, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitokselta ja Etela-Pohjanmaan
ELY:lta. Mielipiteita saatiin 3 kappaletta.

LITE 6. Lausunnot ja mielipiteet luonnosvaiheesta 5.6.2014

Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin lausunnot ja kommentit seuraavilta:

Cafe Mondeo Oy / Oy Teboil Ab, Etela- Pohjanmaan liitto, Etela-
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Pohjanmaan Pelastuslaitos- liikelaitos ja yksi mielipide.

Lucnnosvaiheen lausunnoissa huomic painottui Cafe Mondeo Ov:n osalta tontin
ahtauteen ja OyTeboil Ab:n osalta likennaintiin ja katuliittymiin. Mielipiteessa  kriti-
soi puistokaistojen kaventumista ja mielestaan liian korkeaa rakentamista lahella
alueen itapuolella olevaa omakotiasutusta.

Cafe Mondeo / pitda kaavamuutosta tervetulleena asiana joka mahdol-
listaa yrityksen kehittymisen. Yritys esittelee alustavia laajennussuunnitelmiaan ja
ehdotusta tonttinsa laajentamisesta seka tontin kayttdsuunnitelmaluonnoksia. Mie-
lipiteessaan yritys pyytaa neuvottelua kaavaluonnoksen asioihin liittyen.

Mielipiteessa esitetaan seuraavia asioita:

1. Herralankadun ja Suupohjantien risteyksen kiertoliittymaan yhteyteen suunni-
tellulle ns. vapaalle oikealle ei Cafe Mondeon mukaan cle tarvetta. Yritys esit-
taa, etta risteysalueen toteutus muutetaan niin, etta nykyiset liittymat sailyvat.

2. Yritys toivoo, etta tontin pohjoisosassa mahdollistetaan varautuminen tulevai-
suudessa mahdollisesti tapahtuviin laajennus- ja muutostoimiin.

3. Kaavaluonnoksessa esitettyjd autokatoksia LPA-korttelialueella tontin rajalla
pidetdan ongelmallisena, varsinkin Cafe Mondeon tilojen laajentamisen kan-
nalta. Liséksi mielipiteessa esitetédan puurivin sijoittamista uuden tontin itarajal-
le.

4. Yritys toivoo saavansa lisamaata idan suuntaan enemman kuin kaavaluonnok-
sessa esitetyn 5 m lisékaistaleen.

5. Tontin eteldosan pysékointialueen laajennuksen tonttilittyma&é ehdotetaan si-
joitettavaksi tontin kaakkoiskulmaan viereisen LPA-korttelialueen kautta.

Vastine:

Kaavaluonnokseen liittyvisté asicista jarjestettin neuvonpito 26.6.2014. Paikalla

olivat edustajat Seinajoen kaupungin kaavoituksesta, elinkeinokeskuksesta, Cafe

Mondeosta seka Teboil Oy:sta. Mielipiteessa esitettyihin asioihin etsittiin ja 16ydet-

tiin neuvotteluin ratkaisuja, joissa kaikkien osapuolten tavoitteet tulevat huomioi-

duiksi.

1. Risteysjarjestelyja on tutkittu tarkemmin luonnosvaiheen jalkeen. Seingjoen
kaupungin kunnallistekniikan suunnittelun kanssa kaydyissa neuvotteluissa on
varmistunut, ettd Herralankadun ja Suupohjantien risteyksen kiertoliittymassa
tulee mahdollistaa my6s vapaa oikea Herralankadulta itdan pain Suupohjan-
tielle kaéntyville. Kiertoliittyman mitoituksessa on otettava huomioon liilkenne-
maaréat ja kapasiteetti kokonaisuutena, ei pelkéstaén yhden kadun suunnasta
saapuvien ajoneuvojen perusteella. Tontin laajenemisen myodta polttoaineen
jakeluauton reitti on mahdollista toteuttaa ympari ajettavaksi tontin itareunaa
pitkin etelaosan tonttilittymaan, josta paasee kaantymaan Herralankadulle.
Vaihtoehtoisesti tontin koilliskulmassa sijaitsevalle alueelle on mahdollista si-
joittaa jakeluautolle riittavan suuri kaantymistila, jolloin tontille ajaminen ja siel-
ta poistuminen onnistuu saman littyman kautta. Neuvottelussa Cafe Mondeo
Oy:n ja Teboil Ab:n kanssa ehdotettiin tutkittavaksi mahdollisuutta jarjestaa
kiinteiston omistajalle aikaa muutoksille, niin ettéd ne voidaan toteuttaa haittaa-
matta Cafe Mondeon ja Oy Teboil Ab:n toimintaa. Asemakaavaehdotukseen
on lisatty maarays, jossa mahdollistetaan liittymakiellosta poikkeaminen Herra-
lankadulla niin kauan kuin risteysalueen liikennejarjestelyt sailyvat nykyisel-
laan.

2. Tontilla olevaa polttoaineen jakeluaseman rakennusalaa on suurennettu koko
tontin pohjoiscsan alueelle. Kaavamaaraykselld mahdollistetaan aseman toi-
mintaa palvelevien tilojen rakentaminen enintéd&n 20 k-m?*n laajuudessa.

3. AK-korttelialueen rajalla clevia autokatoksia on siirretty poispain rajasta. Tontin
itdreunalle viereistd AK-korttelialuetta vasten on sijoitettu asemakaavaehdo-
tukseen istutettava alue, jolla parannetaan nakymia viereiselta tontilta.

4. Neuvotteluissa 26.6. [6ydettiin ratkaisu, jossa viereisen LPA-korttelialueen au-
tokatoksia siirretaan poispain Cafe Mondeon tontista. Teiminnan laajentaminen
on mahdollista osin lanteen, mutta erityisesti pohjoiseen ja etelaan.

5. Tontinkayttdluonnoksissa esitetty liittyma isoille ajoneuvoille tontin kaakkois-
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kulmasta LPA-alueen kautta ei tule turvallisuussyista kysymykseen, koska sil-
loin raskas liikenne ja asuinkerrostalojen korttelialueen liikenne risteaisivat.
Asemakaavamuutos rajoittaa liittymien sijaintia littymakieltomerkinnalla Herra-
lankadun ja Suupohjantien risteyksen laheisyydesta, mutta kaavalla ei rajoiteta
ajoneuvoliittymien lukumaarda Herralankadulla. Tonttilittymien lisaamista on
mahdollista anoa Herralankadulle, muualle kuin littymakieltoalueelle.

Oy Teboil Ab pyytaa neuvottelua asemakaavalucnnoksesta ja esittaa mielipitees-

saan seuraavia asioita:

1. Teboil ei hyvaksy kaavaluonnoksissa esitettyja littymamuutoksia. Huolto ja
asiakasliikenne vaativat nykyiset omat littymansa sisaan ja ulosajolle. llman
jakeluasema alueen lapiajettavuutta ei esim. sailidauto mahdu aseman alueel-
le.

2. Maanomistajien ja toimijoiden tasapuclisen kohtelun kannalta on ristiriitaista et-
ta vastapuolella Suupohjan tietd sijaitseva toinen jakelupiste — kauppakeskuk-
sen tonttiliittyma on sallittu.

Vastine:

Kaavaluonnokseen liittyvisté asicista jarjestettin neuvonpito 26.6.2014. Paikalla

olivat edustajat Seinajoen kaupungin kaavoituksesta, elinkeinokeskuksesta, Cafe

Mondeosta seka Teboil Oy:sta. Mielipiteessa esitettyihin asioihin etsittiin ja 16ydet-

tiin neuvotteluin ratkaisuja, joissa kaikkien osapuolten tavoitteet tulevat huomioi-

duiksi.

1. Risteysjarjestelyjd on tutkittu tarkemmin luonnosvaiheen jalkeen. Seingjoen
kaupungin kunnallistekniikan suunnittelun kanssa kaydyissa neuvotteluissa on
varmistunut, ettéd Herralankadulla tarvitaan liittymakielto, jotta voidaan varmis-
taa risteyksen toimivat liikennejarjestelyt tulevaisuudessa. Tontin laajenemisen
my6ta polttoaineen jakeluauton reitti on mahdollista toteuttaa ympari ajettavak-
si tontin itAreunaa pitkin eteldosan tonttiliittymaan, josta péasee kaantymaan
Herralankadulle. Vaihtoehtoisesti tontin koilliskulmassa sijaitsevalle alueelle on
mahdollista sijoittaa jakeluautolle riittavan suuri kaantymistila, jolloin tontille
ajaminen ja sieltéd poistuminen onnistuu saman liittyman kautta. Neuvottelussa
Cafe Mondeo Qy:n ja Teboil Ab:n kanssa ehdotettiin tutkittavaksi mahdollisuut-
ta jarjestaa kiinteistén omistajalle aikaa muutoksille, niin etta ne voidaan toteut-
taa haittaamatta Cafe Mondeon ja Oy Teboil Ab:n toimintaa. Asemakaavaeh-
dotukseen on lisatty maarays, jossa mahdollistetaan littymakiellosta poikkea-
minen Herralankadulla niin kauan kuin risteysalueen liikennejarjestelyt sailyvét
nykyisellaan.

2. Suupohjan pohjoispuolella sijaitsevan toisen polttoaineen jakelupisteen kohdal-
la ei ole littymakieltoa, koska vuonna 2005 laaditussa asemakaavassa ei ole
ollut tietoa Kauppa-Joupin alueen tulevasta kehittymisesta. Kiertoliittyman to-
teutumisen myota myods kyseisen tonttiliittyman sijainnin muutokset tulevat
ajankohtaisiksi. Kaavamuutosaluetta vastapaatéd Herralankadun toisella puclel-
la sijaitsevalle tontille on vuonna 2011 hyvaksytyssa asemakaavassa osoitettu
littymakielto. Tasapuolinen kohtelu toteutuu, koska kaavamuutoksessa on
Herralankadun molemmin puolin osoitettu ajoneuvoliittymakielto yhta kauas
Suupchjantien risteyksesta.

Mielipiteessa huomautetaan puistokaistojen kapenemisesta ja esittaa matalampaa
rakentamista suunnittelualueen itacsaan koska suunnitellun Pirkkalankadun ita-
puclella on omakotiasutusta. Han esittad myos kerrostalojen siitamista kauem-
maksi omakotiasutuksesta sek& muistuttaa reitistdjen turvallisuudesta.

Vastine:

Asemakaavan muutoksella teollisuusrakentamisesta asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi AK-korttelialueiden vélissa oleville LPA-korttelialueille on asemakaavassa
esitetty laajat istutettavaksi merkityt alueen osat, jotka toimivat puiston jatkeena ja
jotka liittyvat saumattomasti puistoalueeseen. Asuinkerrostalojen véaleihin sisapihal-
le syntyy viihtyisia julkisia tiloja raitteineen ja toriaukioineen. Korttelien sisapihojen
puistomaisen ja viihtyisan ympariston toteutumista varten Seindjoen kaupunki ja
YIT ovat jarjestianeet yhteistyossa Aalto-yliopiston kanssa maisema-
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arkkitehtiopiskelijoille suunnatun piha-alueiden ja julkisten ulkotilojen Ideakilpailun.
Alueella voimassa olevaan kaavaan nahden viherrakentaminen ja puistomaisuus
lisaantyvat, vaikkakin puistoalueeksi kaavassa osoitettu alue pienenee.

Pirkkalankadulla on useita kohtia, joista voidaan jarjestdd ajo kerrostaloalueelle.
Suuri osa kerrostalojen autoliikenteesta ohjautuu Pirkkalankadun pohjois- ja etela-
paiden liittymiin.

Asemakaavaan lisatdan puurivi kerrostaloalueen ja Pirkkalankadun valiin rajaa-
maan kerrostaloaluetta omakotitaloalueesta.

Eteld- Pohjanmaan liitto toteaa ettéd kaavaluonnos on maakuntakaavan mukai-
nen.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Etela- Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitos muistuttaa pelastusteista.

Vastine:
Huomioidaan kaavaa laadittaessa. Merkitaan tiedoksi.

Etelda-Pohjanmaan ELY toteaa lausunnossaan, etta:

1. Nykyisessa asemakaavassa olevan puistoalueen pienentdmiseen asemakaa-
vassa tulee olla hyvat perusteet.

2. Asemakaavassa osoitettua kerrosalaa tulisi tarkastella myds tehokkuuslukuna
ja ymparoivia alueita tehokkaammalle rakentamiselle tulisi esittda perustelut.

3. Kaavassa olevaa K-merkintda tulisi lausunnon mukaan selventdad saantele-
maan tarkemmin toimintojen suhdetta.

4. Kaupungin liikenteellisten p&avaylien aiheuttamat meluhaitat tulee ottaa huo-
mioon rakennusten suunnittelussa ja sijoittelussa. Maantasossa olevien asun-
tojen osalta maarayksia tulisi tarkentaa meluntorjunnan osalta.

5. Suupohjantie toimii erikoiskuljetusreittind, mik& tulee ottaa asemakaavoituk-
sessa huomioon.

6. Lausunnossa esitetdan, ettd korkeimpien rakennusten maisemalliset vaikutuk-
set seké rakennusten varjostusvaikutukset otettaisiin huomioon vaikutusten ar-
vioinnissa.

Vastine:

1. Alueen kayttdtarkoitus muuttuu asemakaavan muutoksella teollisuusrakenta-
misesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi. AK-korttelialueiden valissa oleville
LPA-korttelialueille on asemakaavassa esitetty laajat istutettavaksi merkityt
alueen osat, jotka toimivat puiston jatkeena ja jotka liittyvat saumattomasti
puistoalueeseen. Asuinkerrostalojen valeihin sisapihalle syntyy viihtyisia julki-
sia tiloja raitteineen ja toriaukioineen. Korttelien sisépihojen puistomaisen ja
viihtyisédn ympariston toteutumista varten Seingjoen kaupunki ja YIT ovat jar-
jestaneet yhteistydssa Aalto-yliopiston kanssa maisema-arkkitehtiopiskelijoille
suunnatun piha-alueiden ja julkisten ulkotilojen Ideakilpailun. Alueella voimas-
sa olevaan kaavaan néhden viherrakentaminen ja puistomaisuus lisaantyvat,
vaikkakin puistoalueeksi kaavassa osoitettu alue pienenee (ks. kuva alueluon-
noksesta).
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Kuva. Luonnoksesta nakyy puistomaisten istutettujen alueiden (vihred) jatkuminen
LPA-korttelialueiden sisalla.

2.

Tehokkuusluku on lisatty asemakaavaselostukseen kohtaan 2.2 Asemakaavan
muutos. Tehokkuus on ilmoitettu aluetehokkuutena AK-korttelialueilta seké nii-
ta palvelevilta LPA-alueilta. Aluetehokkuus on 1,02 (33 987 k-m2 / 33 380 m3).
Maanalainen pysakdinti mahdollistaa tehokkaamman rakentamisen, koska
asuinkerrostalojen korttelialueiden maanpéaallisia alueita ei tarvitse tayttaa py-
sakdintialueilla. Lahiympariston tehokkuusluvut ovat pienempid, koska mis-
saan niista ei ole maanalaista pysékointid. Etelapuolisilla AK-korttelialueilla te-
hokkuudet ovat 0,49 ja 0,53 ja Suupohjantien varressa uudehkossa asema-
kaavassa (Timperinkatu) tehokkuus on 0,86. Suunniteltu tehokkuus on linjassa
Joupin alueen kehittdmisen ja kaupungin tiivistdmisen kanssa.

K-korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu liikerakeenusten Kkorttelialu-
eeksi (KL-7), jonka kokonaisrakennusoikeus on 1200 k-m2. Korttelialueella sal-
litaan polttoaineen jakelu sek& mahdollistetaan enintdan 500 k-m2:n toimistora-
kentaminen.

AK-27 —korttelialueen maaraykseen on lisatdén lause: ” Suupohjantien varrella
olevien talojen 1. kerrokseen ei saa rakentaa asuntoja, jotka avautuvat ainoas-
taan Suupohjantielle pain.”

Erikoiskuljetusreitin vaatimukset on huomioitu kaavaa laadittaessa. Ei muutok-
sia kaavaan.

Maisemalliset vaikutukset seka rakennusten mahdolliset varjostusvaikutukset
huomioidaan kaavaa laadittaessa. Ne otetaan ehdotusvaiheessa mukaan vai-
kutusten arviointi -osaan.

Asemakaavaehdotus 24.6.2014
Saatujen kannanottojen ja tarkistettujen tavoitteiden perusteella alueelta on laadittu
asemakaavaehdotus 24.6.2014.
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Kuva. Ote asemakaavaehdotuksesta 24.6.2014

Lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 7.8. - 5.9.2014. Ehdotuksesta saatiin lausunnot Etela-
Pohjanmaan liitolta, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitokselta, ympariston-
suojelulta seka muistutus Oy Teboil Ab:lta.

LIITE 7. Lausunnot ja muistutukset ehdotusvaiheesta

Lausunnot
Lausunnoissa otettiin kantaa pelastusteihin, paikoitukseen, hulevesien hallintaan
seka tonttiliittymiin.

Eteld- Pohjanmaan liitto toteaa ettéd kaavaluonnos on maakuntakaavan mukai-
nen.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Etela- Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitos muistuttaa pelastusteista.

Vastine:
Huomioidaan kaavaa laadittaessa. Merkitaan tiedoksi.

Seindjoen kaupungin ymparisténsuojelu toteaa, ettd uuden asuntoalueen saa-
minen lahelle keskustaa monipuolisten palveluiden tuntumaan on erittain hyva
asia. Ymparisténsuojelu haluaa tarkentaa kahta kohtaa:

1. Paikoitus on ymparistdnsuojelun mukaan tarpeen selvittaa tavallista yksityis-
kohtaisemmin nain suuressa hankkeessa. Autopaikan sitominen rakennettaviin
nelidihin saattaa aiheuttaa alimitoitusta, mikali taloihin rakennetaan useita alle
60 m2:n asuntoja. Mikéli autopaikat sidotaan nelidihin, tarvitaan maarays, jolla
rajoitetaan huoneistojen lukumaara autopaikkamaaraan soveltuvaksi.

2. Hulevesien ké&sittely ja johtaminen tulee jarjestaé siten, etté siitd ei aiheudu
vettymishaittoja. Lausunnon mukaan sadevesien imeyttdminen ja viipyméan
mahdollistaminen kortteleissa jaanee vahaiseksi. Maanalainen paikoitus edel-
lyttéd& tehokasta hulevesien poistumista. Tulvaherkalla, merkittavasti asfaltoitua
aluetta ja kattoja siséaltavalla Joupin kaupan alueella on tarpeen selvittda uusi-
en Kkorttelien ja sielté lahtevien viemarien vastaanottokyky ja antaa sen perus-
teella maaraykset tulva- tai vettymishaittoja ehkaisevista kaavamaarayksista.
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Vastine:

1.

Viime aikoina Seindjoen keskusta-alueen ja keskeisten alueiden asemakaavo-
jen yhteydessa on huolellisesti tutkittu kaytdssa olevia autopaikkavaatimuksia
asemakaavoissa. Keskusta-alueella on jo muutaman vuoden ajan ollut tilanne
ettd osa uusista autopaikoista jaa myymatta taloyhtidissa. Seingjoella on ollut
perinteisesti muuta maata tiukemmat autopaikkavaatimukset asemakaavoissa,
mutta viime aikoina havaittu, etté vaatimusta voidaan hieman héllentdd, suurin
piirtein samoiksi kuin vastaavan kokoisissa kaupungeissa on ollut muualla
maassa kaytantona. Etenkin rakennettaessa pienia asuntoja, kuten viime vuo-
sina on paasaantoisesti tehty, voidaan autopaikoista tinkia koska yh&é useam-
malla asukkaalla ei ole autoa. Autopaikkavaatimus on taméan vuoksi sidottu
asuntojen kerrosneliometrimaéaraén eika enaé asuntojen lukumaaraan. Alueel-
le merkitty autopaikkavaade asunnoille 1ap / 60 km2 on tiukempi kuin ydinkes-
kustassa jossa se on 1 ap / 85 km2 (sijoitettaessa omaan pyséakaintiin) tai 1
ap /n. 113 km2 (sijoitettaessa julkiseen pyséakaintilaitokseen). Pysakaintipaik-
kavaatimus on riittdvd huomioiden viimeaikainen kehitys. Ylimitoitettu auto-
paikkavaatimus olisi ylimaarainen kustannus ja huonontaisi alueen viihtyisaa
yleisilmetta ja vehreyttd. Pysakointipaikkavaatimusta on laajasti tutkittu tdman
kaavan valmistelun ja useiden muiden viime aikoina tehtyjen kaavamuutosten
yhteydessa.

Hulevesien kasittelya on tutkittu ja selvitetty yhteistyéssa kaupungin kunnallis-
tekniikan suunnittelun kanssa. Asemakaavassa annetaan hulevesiviemarille
maksimikoko, joka edellyttdd huolellista hulevesien kasittelyn suunnittelua. Hu-
levesiviemarin 200 mm halkaisijaltaan maksimikokoinen liittym& on Seindjoen
kaupungin kunnallistekniikan maérittdma ja selvittama. Lisaksi kaavamaarayk-
sessé edellytetdén rakennusluvan yhteydessa selvitysta hulevesien kasittelys-
t4, mink& ansiosta toteutusta voidaan valvoa yhteistydssa kaupungin raken-
nusvalvonnan kanssa. Suunnittelualuetta koskevassa piha-alueiden suunnitte-
lukilpailussa alueelle saadaan ideoita hulevesien kasittelystd, silla aihe on kil-
pailussa mukana yhtena arvosteluperusteena.

Oy Teboil Ab:n muistutus oli sisélléltéan sama kuin luonnosvaiheen mielipide. Yh-
tio pitda hyvana ettd Joupin aluetta kehitetddn kaavoituksen kautta ja mm. vuosia
kayttamattomina olleet Suupohjantien reuna-alueet tulevat kayttéon. Teboil esittaa
mielipiteessdan seuraavia asioita:

1.

3.

Teboil ei hyvaksy kaavaluonnoksissa esitettyja liittymamuutoksia. Huolto ja
asiakasliikenne vaativat nykyiset omat littymansa sisdan ja ulosajolle. lIman
jakeluasema-alueen lapiajettavuutta ei esim. sailidauto mahdu aseman alueel-
le.

Maanomistajien ja toimijoiden tasapuolisen kohtelun kannalta on ristiriitaista et-
ta vastapuolella Suupohjan tieta sijaitseva toinen jakelupiste — kauppakeskuk-
sen tonttiliittyma on sallittu. Herralankatu on luonteeltaan kokoojakatu jolle on
ennestaan useita tonttiliittymia mm. rivi- ja omakaotitalojen pihasta. Kadun luon-
ne ei nain ollen voi tulevaisuudessakaan muuttua siten etteikt jakeluaseman
tonttiliittymia voisi sailyttaa.

Yhtid pyytaa neuvottelua asemakaavaluonnoksesta.

Vastine

1.

Liittymamuutosten tarvetta on tutkittu edelleen yhteistydssa Seindjoen kau-
pungin kunnallistekniikan suunnittelun kanssa. Liikennesuunnittelun ammatti-
laisten nakemys on, ettd Herralankadulla tarvitaan liittymakielto toimivien lii-
kennejarjestelyjen varmistamiseksi tulevaisuudessa. Tontin laajenemisen myo-
ta polttoaineen jakeluauton reitti on mahdollista toteuttaa ympari ajettavaksi
tontin itareunaa pitkin etelaosan tonttiliittymaan, josta paasee kdantymaéan Her-
ralankadulle. Vaihtoehtoisesti tontin koilliskulmassa sijaitsevalle alueelle on
mahdollista sijoittaa jakeluautolle riittavan suuri k&&ntymistila, jolloin tontille
ajaminen ja sieltd poistuminen onnistuu saman liittymén kautta. Asemakaava-
ehdotukseen on lisatty luonnosvaiheen jalkeen méaarays, jossa mahdollistetaan
littymakiellosta poikkeaminen Herralankadulla niin kauan kuin risteysalueen
likennejarjestelyt sailyvat nykyisellaan. Maarayksella annetaan kiinteistén
omistajalle aikaa muutoksille, niin etta ne voidaan toteuttaa haittaamatta Cafe
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Mondeon ja Oy Teboil Ab:n toimintaa

2. Suupohjantien pohjoispuolella sijaitsevan toisen polttoaineen jakelupisteen
kohdalla ei ole liittyméakieltoa, koska vuonna 2005 laaditussa asemakaavassa
ei ole ollut tietoa Kauppa-Joupin alueen tulevasta kehittymisesta. Kiertoliitty-
man toteutumisen myota myos kyseisen tonttiliittyman sijainnin muutokset tu-
levat ajankohtaisiksi. Kaavamuutosaluetta vastapaata Herralankadun toisella
puolella sijaitsevalle tontille on vuonna 2011 hyvaksytyssa asemakaavassa
osoitettu liittymakielto. Tasapuolinen kohtelu toteutuu, koska kaavamuutokses-
sa on Herralankadun molemmin puolin osoitettu ajoneuvoliittymakielto yhta
kauas Suupohjantien risteyksesta. Herralankatu ei ole luonteeltaan omakotita-
loja palveleva kokoojakatu, silla sen varrella ei ole yhtdén liittymaa omakotita-
loille ja kerros- tai rivitaloyhtididen liittymiékin on vain nelja. Niiden lisaksi ka-
dulla on kolme liittymé&&a Cafe Mondeon / Teboilin tontille ja kaksi liittymaéa
J.Rinta-Joupin automyymalaan.

3. Neuvottelun jarjestamistad ei katsota tarpeelliseksi, koska kaavaluonnokseen
liittyvista asioista on jo jarjestetty neuvonpito 26.6.2014. Paikalla olivat edusta-
jat Seingjoen kaupungin kaavoituksesta, elinkeinokeskuksesta, Cafe Mondeos-
ta seka Teboil Oy:sta. Mielipiteessa esitettyihin asioihin etsittiin ja I6ydettiin
neuvotteluin ratkaisuja, joissa kaikkien osapuolten tavoitteet tulevat huomioi-
duiksi. Kuten edella on todettu, asemakaavaehdotukseen on lisétty Teboilin
toiminnan kannalta oleellinen muutos neuvottelun jalkeen (luonnosvaiheen jal-
keen) maarays, jossa mahdollistetaan liittymakiellosta poikkeaminen Herralan-
kadulla niin kauan kuin risteysalueen liikennejarjestelyt sailyvat nykyisellaan.
Maéarayksella annetaan kiinteiston omistajalle aikaa muutoksille, niin ettéd ne
voidaan toteuttaa haittaamatta Cafe Mondeon ja Oy Teboil Ab:n toimintaa,
mutta ne on syyta toteuttaa aluetta muutoinkin kehitettdessa ja uudistettaessa.

Kaupunginhallitus 20.10.2014
Kaavakarttaan ja asemakaavan selostukseen on tehty ehdotusvaiheen nahtavilla
olon jalkeen seuraavia muutoksia:

Tarkistukset kaavakarttaan

1. Kaavakartan yleismaaraystéa on tdsmennetty. Vanha muoto: "Rakennuslu-
paan on liitettdva selvitys hulevesien kasittelysta. Hulevesien virtausta tu-
lee hidastaa ja mahdollisuuksien mukaan hulevedet tulee imeyttaa tontilla.
Imeytymattomat hulevedet tulee johtaa kaupungin sadevesiverkostoon.
Tontilta pois johtavan hulevesiviemérin ja kaupungin hulevesiverkon véli-
sessa liittymassa viemariputken halkaisija saa olla enintédn 200mm. Hu-
levesia ei saa johtaa ymparoiville katualueille. Hulevesiviemareiden sijain-
nit ovat ohjeelliset ja niista on laadittava tarkempi selvitys rakennuslupien
yhteydesséa.” Uusi muoto: "[...] AK-27- ja LPA-10-korttelialueilta pois johta-
van hulevesiviemarin ja kaupungin hulevesiverkon valisessa liittymassa
viemariputken halkaisija saa olla enintdan 200mm. [...]". Muutos on maara-
ysta tdsmentava ja tarkentava.

2. Kortteleiden 56 ja 139 eteldosissa asuinkerrostalojen korttelialueilla (AK-
27) kolmen rakennuksen kerroslukua on nostettu yhdella kerroksella V:sta
VI:een. Alueen kahdellatoista muilla rakennusaloilla on ollut mahdollista
rakentaa kuudesta yhdekséén kerroksisia rakennuksia. Rakennussuunnit-
telun tarkentuessa on todettu ettéd kaikilla rakennusaloilla on syyta sallia
enintédén kuusikerroksinen rakentaminen jotta alueen rakentaminen véljen-

tyy.

3. Asuinkerrostalojen korttelialueella (AK-27) on tehty rakennusalaviivoihin
pienid teknisia tarkistuksia, joilla ei ole merkitysta alueen rakennusmasso-
jen sijoittumiseen.

4. Korttelissa 138 autopaikkojen korttelialueelle (LPA-10) Suupohjantien var-
relle on lisatty auton sailytyspaikan ohjeellinen rakennusala. Maarayksen
tarkoitus on turvata mahdollisuus autokatoksen rakentamiseen ja tarvitta-
essa alueen suojaamiseksi Suupohjantien liikenteelta.
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5.

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK-27) kaavamaarayksen lausetta on
tdsmennetty. Vanha muoto: "Kahdeksanteen maanpaalliseen kerrokseen
ja sen ylapuoliseen kerrokseen saa rakentaa kaksitasoisia sisaisella por-
taalla varustettuja asuntoja." Uusi muoto: "Yhdeksanteen maanpaalliseen
kerrokseen saa sijoittaa kaksikerroksisia sisdisella portaalla varustettuja
asuntoja, joihin tulee olla kaynti kahdeksannesta maanpaéallisesta kerrok-
sesta." Muutos on tekninen ja selkeyttdd maaraysta.

Yhteistilojen rakennusoikeusluvut on poistettu asuinkerrostalojen kortteli-
alueilla (AK-27). Kyseiset rakennusoikeudet on sisallytetty varsinaiseen ra-
kennusoikeuteen. Muutos on tekninen. AK-27 —korttelialueilla rakennusoi-
keutta on tarkistettu yléspain. Rakennusoikeus oli aikaisemmin 32167 k-
m2, uusi maara on 33100, lisaysta on 933 k-m? (2,9%). Rakennusoikeuden
lisdys on osoittautunut tarpeelliseksi rakennussuunnittelun tarkentuessa ja
on aluetta kokonaisuutena tarkasteltaessa vahainen.

Autopaikkojen korttelialueen (LPA-10) maaraysta on tdsmennetty lisdamal-
& maaraykseen lause: "Autokatokset on jasenneltava siten, etta niista ei
muodostu pitkid yhtendisia rakennusmassoja." Muutoksen tarkoituksena
on varmistaa alueen korkealuokkainen rakentaminen.

Tarkistukset asemakaavan selostukseen ja liitteisiin

1.

Rakennusoikeuden maaraén ja esitystapaan liittyvat tarkistukset on tehty
kohdissa 2.2 Asemakaavan muutos ja 5.1.1. Mitoitus.

Kerroslukuun liittyvat tarkistukset on tehty kohtiin 2.2 Asemakaavan muu-
tos, 5.1 Kaavan rakenne sek& 5.4.3. Vaikutukset rakennettuun ympéris-
toon.

Ote asemakaavaehdotuksesta on paivitetty kohdassa 4.5.1. Asemakaava-
ratkaisun valinta ja perusteet.

Autopaikkojen vahimmaismaarien kaavamaardys on tarkistettu kaavakar-
tan mukaiseksi kohdassa 5.1.1. Mitoitus.

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK-27) kaavamaarays on tarkistettu yh-
deksannen maanpéaéllisen kerroksen osalta kohdassa 5.5. Kaavamerkin-
nat ja maaraykset.

Asemakaavan seurantalomakkeeseen on paivitetty muuttuneet rakennus-
oikeudet.

Kaupunginhallitus on kasitellyt kaavaa kokouksessaan 20.10.2014 ja paatti esittaa
asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Kaavamuutoksella osoitetaan Suupohjantien varteen korttelit 56, 138 ja 139. Kort-
teleissa sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueet (AK) sek& autopaikkojen kortteli-
alueet (LPA), joissa on asuinkerrostaloja palvelevia maanalaisia pysakointitiloja.
Kerrosluku on VI — IX. Liséksi korttelissa 56 Suupohjantien ja Herralankadun kul-
maukseen osoitetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa
polttoaineen jakeluaseman. Alueelle sijoitetaan my6s asuinkerrostalojen kortteli-
alueiden yhteyteen kolme pienté puistoaluetta (VP).

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 73832 m2 (7,4 ha). Kaavan kokonaisraken-
nusoikeus on 36130 krsm?. Tasta asuinrakennusten kerrosalaa on noin 33100 k-
m2 seka liike- ja toimistorakennusten kerrosalaa 1200 k-m2. Voimassa olevaan
kaavaan verrattuna rakennusoikeus alueella kasvaa noin 24041 krsm?.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- Asunnot: 1ap/60k-m2. Lisaksi on osoitettava merkittyind vierasautopaikkoina
1ap/1200k-m2.

- Liike- ja toimistotilat seka julkiset ja yksityiset palvelurakennukset 1ap/50 ker-
rosalaneliometria.

- Kokoontumis-, koulutus- ja toimitilat 1ap/75 k-mz2.

- Urheilu- ja liikuntatilat 1 ap/100 k-m2.

- Asuinrakennusten viher- ja porrashuoneiden seka varasto- ja yhteistilojen ker-
rosaloille ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

- Palveluasunnot 1 ap/100k-m?

- Ymparivuorokautista hoivaa tarjoaville palveluasunnoille apu- ja yhteistiloineen 1
ap/200k-mz2,

- IV-konehuoneille ja teknisille tiloille ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alu-
eelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

LIITE 8. Asemakaavan seurantalomake

Ympaériston palvelut
Kaavamuutos mahdollistaa jonkin verran palveluita, mutta kaavamuutoksen vaiku-
tus alueen palveluihin on vahainen.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

5.3.2 Muut alueet

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu asemakaa-
vamerkinndilla ja —maarayksilla, jotka maarittdvat mm. yhtenaista rakennustapaa ja
istuttamisvelvoitetta. Lisdksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tul-
laan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavaosaston yhteistyolla.

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia kts. kohta 5.5 Kaavamerkinnat
ja -maaraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selvidvat kaavakartasta.

Katualue

Vanhassa asemakaavassa oleva toteutumatta jaanyt Suupohjantien suuntainen
Vierikatu poistuu ja korttelialueita kasvatetaan Suupohjantien suuntaan. Suupoh-
jantielle varataan tilaa mahdollisille tuleville levennyksille ja kiertoliittymille. Muut
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katualueet sailyvat ennallaan. Korttelialueiden reunassa Suupohjantien osuus on
koko pituudeltaan osoitettu liittymakieltomerkinnalla, jatkuen myos osittain Herra-
lankadulle ja Pirkkalankadulle.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen,
koska asuinrakentaminen on suunnattu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen si-
saan ja joukkoliikenneyhteyksien varrelle tai niiden saavutettaviin. Se on sijoitettu
tukemaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, taajamarakenteen sisalle hyvin
olemassa oleviin palveluihin nahden.

Alue on osa taajamarakenteen sisaista aluetta ja ei siten hajauta yhdyskuntara-
kennetta ja perustuu hyviin liikenneyhteyksiin. Elinymparistén laatuun on kiinnitetty
huomiota asemakaavamaarayksilla.

5.4.2 Kaavan suhde yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin

Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska alueelta puuttuu oikeusvaikutteinen yleiskaava, on asemakaavassa otettu
huomioon soveltuvin osin yleiskaavan siséltdvaatimukset. Kaavoitettava alue on
yhdyskuntarakenteeltaan toimiva ja hyddyntaa sitd. Alueen tdydennysrakentami-
nen tiivistdd kaupunkirakennetta ja turvaa palvelujen saavutettavuutta.

5.4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on osa Seindjoen keskustaa. Lisdrakentamisella eheytetaan ja
tdydennetddn kaupunkirakennetta ja mahdollistetaan asumisen lisdéntyminen kes-
kustan tuntumassa.

Rakentaminen liséd& jonkin verran alueen ajoneuvoliikennettd. Asuinkerrostalojen
korttelialueilla ajoneuvojen pysakointi ohjataan niita palveleville LPA-korttelialueille.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ja kaupunkimaisemman ymparistdon suun-
taan. Alue yhtendistyy ja taydentyy korkealuokkaiseksi asuinrakennusten kokonai-
suudeksi. Asemakaavamaarayksin on pyritty saavuttamaan uudisrakentamisessa
korkeaa laatutasoa ja hyvaa ymparistoa.

Asuinkerrostalojen kerrosluku kasvaa Herralankadun pohjoispuolisilla asuinkerros-
talojen korttelialueilla Suupohjantien varteen asti melko tasaisesti siten, etta kortte-
lissa 62 rakennukset ovat IV-kerroksisia ja alueen keskella kerrosluku on VI — VI.
Suupohjantien varressa kerrosluku on enimmékseen VI, lukuun ottamatta kahta
korkeampaa IX-kerroksista rakennusmassaa.

Kaavamuutosalueen asuinkerrostalojen sijoittelussa on huomioitu, etta niista syn-
tyy mahdollisimman vahan varjostusvaikutusta viereisiin taloihin. Rakennusten ker-
rosluku pienenee kaavamuutosalueen pohjoispuolelta eteladn pain, mika vahentaa
rakennusten varjostusvaikutusta. Suupohjantien varressa olevat korkeimmat VI —
IX-kerroksiset rakennukset on sijoitettu siten, etté niiden pohjois- tai itdpuolella ei
ole varjoon jaavia rakennuksia.

Palvelut
Kaavamuutos mahdollistaa jonkin verran lisda palveluja, mutta vaikutus alueen
palveluihin on vahainen.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta
Kaavamuutos mahdollistaa liike- ja toimistorakennusten korttelialueella toimitilojen
laajentamisen, mika mahdollistaa uusien tydpaikkojen sijoittumisen alueelle.
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Asuinkerrostalojen korttelialueilla asukkailla on mahdollista kayttdd 15% asunnos-
taan ymparistohairidita tuottamattomia toimisto- tai tyétiloja varten, mikéa mahdollis-
taa kotitoimiston pitamisen.

Tekninen huolto
Alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakennustapaa ja uudisrakenta-
misen sovittamista rakennettuun ymparistoon. Yleismaaraykset loytyvat asema-
kaavakartan maaraysosasta.

Asemakaavassa on seuraavia korttelialueita koskevia maarayksia:

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-27)

e Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla paédasiassa poltettua tiilté. Korttelin
julkisivuja tulee kuitenkin elavoittaa vaalein kentin.

o Yhdekséanteen maanpaalliseen kerrokseen saa sijoittaa kaksikerroksisia
sisdisella portaalla varustettuja asuntoja, joihin tulee olla k&ynti kahdek-
sannesta maanpéaallisesté kerroksesta.

e Tontteja ei saa aidata vaan ne on kasiteltdva avoimien Korttelipihojen ta-
paan ja ne on liitettdva ympardiviin alueisiin korkeusasemaltaan.

e Likimain maantasossa oleville asunnoille on osoitettava muurein ja istutuk-
sin piha-alueista erotetut ulko-oleskelualueet tai lasitetut parvekkeet.

e Rakentumattomat alueet on istutettava.

e Asuntojen ulko- oleskelualueet ja leikkialueet voivat sijaita LPA-alueelle
osoitetulla piha-alueella.

o Korttelien 56, 138 ja 139 AK-korttelialueiden yhteenlasketusta paakaytto-
tarkoituksenmukaisesta kerrosalasta voidaan korkeintaan 15 % kayttaa
asumista tukevia yksityisia tai julkisia lahipalveluja, hoivapalveluja tai tue-
tun asumisen palveluja varten.

¢ Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisksi saa rakentaa porrashuoneen ja
hissikuilun 15m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, edellyttden etta ta-
ma parantaa porrashuoneen viihtyisyytta. Ylitys saa kuitenkin olla korkein-
taan 5% tontin paakayttétarkoituksen mukaisesta kokonaisrakennusoikeu-
desta.

e Kussakin asunnossa voidaan huoneistoalasta 15% kayttéa asukkaan elin-
keinon harjoittamiseen liittyvia ymparistohairigitd tuottamattomia toimisto-
tai tyotiloja varten.

e Autopaikat on sijoitettava kortteleiden LPA-alueille.

e Suupohjantien puoleisten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakentei-
den &aneneristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35
dB(A) ja muualla 32 dB(A).

e Suupohjantien varrella olevien talojen 1. kerrokseen ei saa rakentaa asun-
toja, jotka avautuvat ainoastaan Suupohjantielle pain.

Autopaikkojen korttelialue (LPA-10)

e Alueen kautta saa jarjestaa ajo- ja kulkuyhteyksia seka pelastusajoneuvo-
reitteja viereisille tonteille. Alueelle saa rakentaa maanalaisia johtoja ja ja-
tehuoltotiloja.

¢ Maastoa on muokattava siten, ettéd pihakannet liittyvat ympéardivien aluei-
den ja Suupohjantien korkeusasemiin ja pintamateriaalien on jatkuttava
saumattomasti viereisille tonteille, katualueille, aukioille ja puistoon. Aluetta
ei saa aidata.

e Alueelle voidaan sijoittaa maanalaista pysakointia varten valolyhtyja ja ka-
tettuja portaikkoja seké ilmanvaihtolaitteita.

e |stutettavaksi osoitetulle alueelle sijoitetaan viereisten tonttien oleskelu- ja

o leikkitilat.

e Rakentumattomat osat on istutettava.
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Liikerakennusten korttelialue KL-7

e Annetusta rakennusoikeudesta saa osoittaa toimistorakentamiseen enin-
taan 500 m2.

e Herralankadulla olevasta liittymékiellosta voidaan poiketa niin kauan kuin
risteysalueen liikennejarjestelyt sailyvat nykyisellaan.

o Korttelialueelle saa rakentaa kaksi enintdéédn 20 m korkeaa mainospylonia.
Pylonien ei saa olla valaistukseltaan héiritsevan kirkkaita suhteessa ympa-
ristdonsa. Pylonin valaistuksen toteutussuunnitelmat on hyvaksytettava ra-
kennus- tai toimenpideluvan hakemisen yhteydessa.

e Alueelle saa rakentaa katoksia.

5.6 Nimisto
Nimisto sailyy ennallaan.

5.7 Kaavatalous

5.7.1 Yleista

Suunnittelualue liittyy valittdmasti Seindjoen ydinkeskustan kaupunkirakenteeseen,
joten aluetta palvelevat kadut, johdot ja kaapelit on paaosin jo toteutettu. Kaavarat-
kaisu tiivistaa keskustan kaupunkirakennetta ja hyédyntda olemassa olevaa kun-
nallistekniikkaa seka palveluverkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden
mukainen.

Kaupunki saa laadittavan maankayttdsopimuksen perusteella korvauksen, jota
kaytetédan lahiympériston katuympariston kohentamiseen ja uudistamiseen. Aiheu-
tuvat kustannukset on arvioitu kohtuulliseksi ja ne arvioidaan tarkemmin hanke-
suunnittelun yhteydessa eri toteuttamisvaihtoehdoissa suunnittelun tarkentuessa.

5.7.2 Rakentamiskustannukset

Alueella on osin jo valmiina kunnallistekniikan verkostoa. Kustannuksia syntyy 1&-
hinnd uusien katujen rakentamisesta ja vesihuollon verkostojen jatkamisesta alu-
eella. Kaupungin rakentamisvelvoitteet rajoittuvat vesihuollon verkostojen ja tontti-
littymien, katujen seka kevyen liikenteen rakentamiseen ja kasvillisuuden istutta-
miseen. Rakentamiskustannuksia ei ole viel& arvioitu.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, viheralueiden ja vesihuollon verkostojen
rakentamisen.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusten mahdollista sijoittumista tonteille on esitetty havainnekuvissa ja luon-
noksissa.

Rakennushankkeita ohjataan kaavoitustyon ja rakennusprosessien aikana hyvan
kaupunkiympariston aikaansaamiseksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaehdotuksen jéalkeen kaupunki tekee maankayttésopimuksen kaavamuutok-
sen hakijoiden kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Koska kaupungissa on pulaa kerrostalotonteista ja alueen rakennussuunnitelmat
ovat pitkalla, rakentaminen aloitetaan mahdollisimman pian kaavan saatua lain-
voiman, eli kaytanndssa todennakdisesti loppuvuodesta 2014.

7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

7.1 Kasittelyvaiheet

10.4.2013

5.6. -19.6.2014
30.6.2014
7.8.-5.9.2014
20.10.2014
27.10.2014

SEINAJOEN KAUPUNKI

Asemakaava on laadittu Seingjoen kaavoitusyksikossa virkatyona. Seindjoen kau-
pungin kaavoitusyksikdssa kaavan valmistelusta ovat vastanneet kaavoituspaallik-
ko Hilkka Jaakola, asemakaava-arkkitehti Martti Norja ja kaavoitusarkkitehti Veli-
Matti Prinkkil&.

Tekninen lautakunta paatti kaynnistda kaavamuutoksen
Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
Kaupunginhallitus hyvéaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

Kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu

24.6.2014
Taydennykset 10.9.2014

Martti Norja Hilkka Jaakola
Asemakaava-arkkitehti Kaavoitusjohtaja
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JOHDANTO

Tama meluselvitys liittyy Seindjoen kaupungin Joupin kaupunginosassa korttelissa 56 sijaitsevan
tontin asemakaavoitukseen. Kohteeseen kaavoitetaan asuinkerrostaloja.
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Kuva 1. Kohteen sijainti

Tassa tydssa selvitetdan laskennallisesti kaava-alueelle ja rakennuksiin kohdistuvat tieliikenteen
melutasot, arvioidaan piha-alueiden melutilanne sek& rakennuksen julkisivuille tarvittavat vaati-
mukset ddneneristyksen suhteen.

Meluselvitys on tehty YIT Rakennus Oy:n toimeksiannosta, jossa yhteyshenkildna on toiminut Ju-
ha Pontinen. Ramboll Finland Oy:ssé tydstd on vastannut FM Jari Hosiokangas.

2. LAHTOTIEDOT

Melulaskentaohjelma
Melulaskennat on tehty 3d —maastomallin huomioivalla SoundPlan -laskentaohjelmalla, versio

7.1. Laskennassa on kaytetty yhteispohjoismaista tieliikennemelun laskentamallia (1996). Lisé-
tietoja ohjelmasta saa esimerkiksi internetista osoitteesta "www.soundplan.com”.

Maastomalliaineisto

Laskennan vaatima maastomalli on tehty arkkitehdin toimittaman suunnitteluaineiston perusteel-
la.

Rakennusmassoittelu on kaavaluonnoksen mukainen (BST Arkkitehdit Oy, 7.5.2014).
Liikennetiedot
Tieliikennemelulahteina on mallinnettu Suupohjantie ja Herralankatu.

Liikennemaarat ovat vuoden 2030 ennusteita. Ennusteliikennetta kaytetaan kaikessa maankayton
suunnittelussa meluvaikutusten arviointiin pitkélla tahtaimella.



Tieliikenteen liikennetiedot perustuvat Kauppa-Joupin hankkeen aikana laadittuihin liikennemé&a-
rédennusteisiin vuodelle 2024 (Strafica Oy). Vuoden 2030 ennuste on laadittu tasté olettamalla
3% vuotuinen liikenteen kasvu.

Mallinnuksessa kaytetyt tieliikennetiedot on esitetty taulukossa 2.1.

Taulukko 2.1. Tieliikenne-ennuste 2030

Tie / Katu Ajoneuvoja Raskaita Nopeus

kpl /vrk ajoneuvoja, % km/h
Suupohjantie 17 075 5 50
Herralankatu 8 000 5 50

Liikenteen paiva/yd —jakautumaksi on oletettu, ettd 90 % liikenteesta tapahtuu paivaaikaan klo
7-22, ja 10% ydaikaan klo 22-7.

3. SOVELLETTAVAT MELUN OHJEARVOT

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistda melutason ohjearvoista v. 1992 (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melutaso ei saa ylittaa taulukossa 3.1 esitettyja arvoja.

Taulukko 3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot

Melun A-painotettu keskiaani-
taso (ekvivalenttitaso), Laeq,
enintaan
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistys-
gllue.et taajamll.ssa ja nuplen vghttor_na_tssa 55 dB 50422
laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok-
sia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet?, lei-
rintaalueet, virkistysalueet taajamien ul- 45 dB 40 dB®
kopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
,:j::]r;:)otllas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Dyusilla alueilla melutason ydohjearvo on 45 dB.

2)Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

®YYoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteti oleskeluun tai luonnon havainnoin-
tiin yolla.

4 Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja
Ohjearvojen méaarittely tarkoittaa melun ekvivalenttitasoa eli keskimelutasoa koko ohjearvon ai-
kavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon desibelirajan ylitykset eivat valttaméatta aiheuta paatok-
sessé tarkoitetun ohjearvon ylitysta, mikali aikavali sisaltaa hiljaisempia jaksoja.

Mikali melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, siihen lisatdédn 5 dB.

Tutkittava kohde tulkitaan uudeksi asuinalueeksi, joten tuloksia verrataan ydaikana arvoon 45
dB.



Toimintoja sijoitettaessa tulisi varmistaa, ettd ohjearvot alitetaan ainakin asuntojen pihoilla
leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla, terasseilla ja oleskeluparvekkeilla seka aktiivisessa
kaytdssa olevilla virkistys- ja ulkoilualueilla.

4. MELULASKENNAT

Melulaskennat on tehty vuoden 2030 ennusteliikennemaarilla ja suunnitellulla rakennusmassoit-
telulla.

Melu on laskettu ohjearvoihin verrattavina paivaajan klo 7-22 ja ybajan klo 22-7 mukaisina kes-
kimelutasoina.

Melulaskennat on tehty koko selvitysalueen kattavasti 5 x 5 metrin laskentaruutuihin. Laskenta-
korkeutena on ollut vakiintuneen tavan mukaisesti 2 metria, josta arvioidaan piha-alueiden melu-

taso seka 1. kerroksen julkisivuihin kohdistuva melu.

Liséksi on laskettu melutasot 8 m ja 14 m korkeudella, joilla arvioidaan ylempiin kerroksiin ja
parvekkeille kohdistuvaa melua.

5. TULOKSET

Melulaskennan tulokset on esitetty liitteena olevissa kuvissa 1-6.

Melutaso ulkona piha-alueilla paivalla ja yolla:

Kuvassa 1 on esitetty paivaajan meluvyohykkeet Lagq7-22 2 m maanpinnan ylapuolella (mp +2 m).
Korttelin sisépihan alueella melutaso on suurelta osin alle 45 dB. Merkittyjen oleskelu- leikkipiho-
jen melutaso on alle 45 dB, eli alittaa ohjearvon 55 dB selvasti.

Kuvassa 2 on esitetty vastaavat yoajan meluvydhykkeet Laeqoo-7. Korttelin siséapihojen melutaso
on alle ohjearvon 45 dB.

Julkisivuihin kohdistuva melutaso:

Julkisivun aéneneristyksen vaatimus tarkastellaan péivaajan melutason mukaan eniten melulle
altistuvan kerroksen laskentatuloksen perusteella. Suurin (mitoittava) melutaso esiintyy 5. ker-
roksen korkeudella (kuva 5). Suupohjantien puoleiselle julkisivulle kohdistuu enintddn 62 dB:n
melutaso. Talla perusteella julkisivun eristavyyden liikennemelua vastaan tulee olla 27 dB. Tata
lukuarvoa ei tarvitse merkitd kaavamaaraykseksi, koska alle 30 dB vaatimukset katsotaan tayt-
tyvan tavanomaisilla rakenteilla.

Parvekkeille kohdistuva melutaso:

Ne parvekkeet joiden kohdalla paivdajan melutaso ylittda 55 dB tulee varustaa parvekelasituksin.
Téallaisia ovat ainakin Suupohjantien puoleisten rakennusten paatyjen parvekkeet.

6. JOHTOPAATELMAT JA SUOSITUKSET

Meluselvityksen perusteella korttelin sisdpihojen oleskelu- ja leikkialueiden melutaso alittaa pai-
va- ja ybajan ohjearvot. Erillistd meluntorjuntaa ei siten ole tarpeen rakentaa.



Julkisivuun kohdistuvat &anitasot eivat edellyta erillista aaneneristavyyden kaavaméaaraysta.
Parvekkeet, joille kohdistuu yli 55 dB paivaajan melutaso tulee varustaa parvekelasituksin.

Mikali selvityksen lahtétiedot muuttuvat oleellisesti tulee selvitys harkinnan mukaan péivittaa.

LIITTEET

Kuva 1. Melualueet vuoden 2030 ennusteliikenteella paivalla Laeq,7-22, laskentakorkeus mp +2 m.
Kuva 2. Melualueet vuoden 2030 ennusteliikenteella yolla Lagg, 22-7 , laskentakorkeus mp +2 m.
Kuva 3. Melualueet vuoden 2030 ennusteliikenteella paivalla Laeqg,7-22 , laskentakorkeus mp +8 m.
Kuva 4. Melualueet vuoden 2030 ennusteliikenteella yolla Lagq,22-7 , laskentakorkeus mp +8 m.
Kuva 5. Melualueet vuoden 2030 ennusteliikenteella paivalla Laeg,7-22 , laskentakorkeus mp +14 m.

Kuva 6. Melualueet vuoden 2030 ennusteliikenteella yolla Lagq,22-7 , laskentakorkeus mp +14 m.



Jouppi kortteli 56, AK meluselvitys
(Komia kortteli)

- Ennustetilanne v.2030

Tieliikenteen paivaajan keskiaanitaso, L peq 07-22

- Laskentakorkeus +2 m maanpinnasta
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Jouppi kortteli 56, AK meluselvitys
(Komia kortteli)

Tieliikenteen yoajan keskidanitaso, L aeq 22-07

- Laskentakorkeus +2 m maanpinnasta
- Ennustetilanne v.2030
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Jouppi kortteli 56, AK meluselvitys
(Komia kortteli)

Tieliikenteen paivaajan keskiaanitaso, L peq 07-22

- Laskentakorkeus +8 m maanpinnasta
- Ennustetilanne v.2030
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Jouppi kortteli 56, AK meluselvitys
(Komia kortteli)

- Ennustetilanne v.2030

Tieliikenteen yoajan keskidanitaso, L aeq 22-07

- Laskentakorkeus +8 m maanpinnasta
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Jouppi kortteli 56, AK meluselvitys
(Komia kortteli)

Tieliikenteen paivaajan keskiaanitaso, L peq 07-22

- Laskentakorkeus +14 m maanpinnasta
- Ennustetilanne v.2030
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Jouppi kortteli 56, AK meluselvitys
(Komia kortteli)

Tieliikenteen yoajan keskidanitaso, L aeq 22-07

- Laskentakorkeus +14 m maanpinnasta
- Ennustetilanne v.2030
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VK'S Groxonsur

YIT Rakennus Oy MAAPERATUTKIMUS
Pontinen Juha

Kokkokalliontie 12

65100 VAASA 11.03.2014

MAAPERATUTKIMUS KOMIA KORTTELILLA SEINAJOELLA

Yleistd YIT Rakennus Oy (Juha Péntinen) toimeksiannosta on KS Geokonsult
tehnyt maaperétutkimuksen uudisrakennusta varten Komia
korttelilla Seingjoella.
Alueella suoritettiin 15 painokairausta ja 3 maanéytetts nostettiin
ylOs ja analysoitiin.
Kairauspisteet sek laheinen tie vaaittiin GPS:114 (kts. tukimus-
kartta 2036.1).

Maaperd Tontti koostuu peltoalueesta (kts. ilmavalokuvat).
Kairausten, maandytteiden analysoinnin ja muiden havaintojen
perusteella todettiin, ettd humuksen alla oli silttistd hiekkaa ja
hienoa hiekkaa noin 0,2-0,8 m.
Sen alla oli silttid ja savea noin 6-12 m.
Siltin ja saven alla oli tiivist3 silttist4 hiekkaa, hienoa hiekkaa
ja hiekkamoreenia.
Kairaukset PT1, PT2, PT6, PT13 ja PT 14 pasttyivit tiiviiseen
hienoon hiekkaan
Muut pisteet pasttyivit kiviseen moreeniin tai kiveen tai kallioon.

Kairaussyvyydet kiyvit parhaiten esille kairausdiagrammeista
(mittakaava 1:100) joista ilmenee myds maaperitiedot.

Hm= humus
Si =siltti
Sa = savi

hHk = hieno hiekka
SiHk = silttinen hiekka
HkMTr = hiekkamoreeni

Pohjavesipinta oli tasolla +40,9 m pisteessd PT12 (04.03.2014)

Oy KS GEOKONSULT Ab
Friggantie / Friggasvagen 8
68500 Kruunupyy / Kronoby
Puh./ tel 0400-266 604

Fax 06-835 9203 Y-tunnus / FO nummer:
www.ks-geokonsult.fi 2539280-5




I Ko GEOKONSULT |

Suositeltava
perustaminen

Routasuojaus

Salaojitus

Oy KS GEOKONSULT Ab
Friggantie / Friggasvdgen 8
68500 Kruunupyy / Kronoby
Puh ./ tel 0400-256 604
Fax 06-835 9203

www. ks-geokonsult.fi

Maaperéssi ol siltti- ja savikerroksia mitkd painuvat jos niits
kuormitetaan.

Sen takia tulisivat rakennukset perustaa paalujen varaan (tersspaalut,
betonipaalut luokka 2)

Kairaukset PT1, PT2, PT6, PT13 ja PT 14 paittyivit tiiviiseen
hienoon hiekkaan.

Muut pisteet paittyivit kiviseen moreeniin tai kiveen tai kallioon.
Tarkat paalujen pituudet on vaikea arvioida varsinkin
betonipaalutuksessa. Sen takia tulisi alueella tehdi koepaalutus

enne lopullista paalujen tilausta.

Paalutuksessa tulee noudattaa LPO-2005 (Lyontipaalutusohjeet).
Varsinkin loppuly&ntisarjat ovat tirkeité jotta paalutuksessa saavutetaan
oikeat kantavuudet.

Lattian alla téytyy olla vahinté#n 0,2 m paksuinen, hyvin ldpaisevé
karkea hiekka-/sorakerros miké kallistuu joka paikassa rakennuksen
salaojiin.

Maaperi héiriintyy helposti ja tuulisi sen takia pit44 kuivana ja
héiriintymaéttoméssi tilassa perustamisvaiheessa.

Kaikki perustukset missi routimattomat perustamissyvyydet
alitetaan pit44 routasuojata.

Perustusten routasuojat piti# ohentaa rakenteesta poispiin asteittain
niin, etté routimiserot saadaan pidemmiille matkalle.

Rakennukset tulee salaojittaa 110 mm salaojaputkilla joiden
ympdrille tiytetéin salaojitussoraa tai sepeli.

Salaojien kaltevuus viimeiselld metrilld ennen salaojakaivoa
tulee olla tarpeeksi suuri niin, ettd kaivon nouseminen
routiessa ei tuki salaojia.

@gﬁ/\
enneth Nordstrém

KS GEOKONSULT

Y-tunnus / FO nummer:
2539280-5
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Lajitetut maalajit: Moreenit:

liSa = Lihava savi

laSa = Laiha savi

Si = Siltti

SiHk = Silttinen hiekka
HkSi = Hiekkainen siltti
hHk = Hieno hiekka

Hk = Hiekka

kHk = Karkea hiekka
Sr = Sora

SaMr = Savimoreeni
SiMr = Silttimoreeni
SiHkMr = Silttinen hiekkamoreeni
HkMr = Hiekkamoreeni
SrMr = Soramoreeni

Ks Geokonsult
Geotekninen laboratorio
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PAIVAYS:

Lo} 501y
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Tilaaja ja suunnittelukohde

YIT RAKENNUS 0OY

Piirustuksen sisdlté

KOMIA KORTTELI VALOKUVIA
SEINAJOKI
Moaperatutkimus uudisrakennusta
varten
Pdivdys Toimenpide
— Skt UUDISRAKENNUS
JIMMY BEXAR
Tark Tyén ja piirustuksen numero
KENNETH NORDSTROM
: Hyv. 2036
B0 RRUONUPY S 0400266 604 KENNETH NORDSTRUM
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SEINAJOKI
5.6.2014

TEKNIIKKAKESKUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan muutos
Jouppi, Komia kortteli

KAUPUNKISUUNNITTELU JA KAAVOITUS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavan muutos
JOUPPI Komia kortteli

Suunnittelualueen sijainti

13055

Asemakaavan muutos koskee Seindjoen kaupungin Joupin (13) kaupunginosan kort-
telia nro 56 ja siihen liittyvia katu-, puisto- seka erityisalueita.
Asemakaava-alue rajautuu pohjoispuolelta Suupohjantiehen. Suupohjantien toisella

puolella sijaitsee Joupin Citymarketin kauppakeskus.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan n.7,4 ha, joka kasittaa n 3,5 ha:n laajuisen
korttelialueen seka sita ymparoivét katualueet ja puistoksi varatun kapean alueen.
Sein&joen kaupunki omistaa alueesta katualueiden liséksi noin 5000m? suuruisen
maaraalan. Muuten alue on yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Suunnittelualueen sijainti.

Suunnittelutehtdvan maarittely ja tavoitteet

kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus/nm

Postiosoite Osoite

Postilokero 215 Kirkkokatu 6
60101 SEINAJOKI

Puhelin
06-416 2111
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Asemakaavan muutoksen on kaynnistanyt Tekninen lautakunta 10.4.2013.

Asemakaavan muutoksella paivitetdan vanhentuneet vuonna 1970 ja 1990
hyvaksytyt asemakaavat, joissa suunnittelualue on varattu paéosin teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi seka puistoalueeksi. Alueen lansiosassa
sijaitsevat Teboil Oy:n polttoaineen jakeluasema seka lounasravintola Cafe Mondeo.
Kaavamuutoksen yhteydessa suunnittelualueelle tulee asuinkerrostalojen korttelialue
AK, seka nykyisten huoltoaseman ja ravintolan alueelle liike- ja toimistorakennusten
korttelialue K.

YIT Rakennus Oy on solminut esisopimukset alueen maanomistajien kanssa ja
esittanyt alueelle asemakaavan muutosta syyskuussa 2012. Hakemuksessa
maaritellaan tavoitteeksi toteuttaa alueelle energiatehokasta ja puistomaista
kerrostaloasumista alueen keskeinen sijainti ja kaupunkiympéristé huomioon ottaen.
Osallistumismenettelyihin kytketaan YIT:n omat asiakaskartoitukset ja
yhteistydmenetelmét. Hakemuksessa esitettiin suunnitteluyhteistyota ja kaavan
toteuttamista "hankekaavana”, alueen vaihtoehtoisia suunnitelmia on luonnosteltu
yhteistydssa kayttaen suunnittelutydssa kaavoituksen puitesopimuskonsulttia. YIT:n
suunnittelija BST Arkkitehdit Oy on laatinut alueesta yleissuunnitelman, jossa tutkittiin
kerrostalojen korkeutta ja sijoittelua.

Cafe Mondeo Oy on ilmoittanut toukokuussa 2014 halukkuutensa ostaa kaupungilta
lisimaata ja samalla kaavamuutoksen kautta lisdé rakennusoikeutta
pysakdintialueiden ja toimitilojen laajentamisen mahdollistamiseksi.

Hankkeen tavoitteita on kartoitettu myds maankayttotyoryhmassa seka
neuvottelemalla eri hallintokuntien edustajien kanssa alueen palvelurakenteesta.
Alueen tuleva paakayttotarkoitus, laadulliset ja maaralliset tavoitteet seka
kytkeytyminen kaupunkirakenteeseen on perusteltava kaupunkirakenteen
kokonaisuuden kannalta senkin vuoksi, etta voimassa olevassa yleiskaavassa
vuodelta 1994 alue on varattu yksityisten palvelujen ja hallinnon alueeksi PK seka
alueen etela-osa lahivirkistysalueeksi VL.

Alueelle on suunniteltu kolmesta monimuotoisten korttelipihojen ymparille
rakennetusta korttelista muodostuva autoton asuinalue. Alueen pysakointi sijoitetaan
sen reunoille. Asuinkerrosalan lisaksi alueelle varataan rakennusoikeutta asumiseen
liittyviin palveluihin ja alueelle sopivaan vahaiseen toimisto- tai
tyopaikkarakentamiseen.

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista kaupunki tekee maankayttosopimuksen
hakijoiden kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Tavoitteena on saada asemakaavaehdotus valmiiksi vuoden 2014 loppupuolella.

kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus/nm

Postiosoite

Postilokero 215
60101 SEINAJOKI

Osoite Puhelin
Kirkkokatu 6 06-416 2111
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Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaava laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutukset selvitetdan koko silté alueelta, jolle kaavan olennaisten vaikutusten voi-
daan arvioida ulottuvan ja huomioidaan yleiskaava. Asemakaavatasolla arvioidaan
keskeisimmat lahiymparistoon ja sen laatuun liittyvat asiat.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan laatimisen yhteydessa olemassa olevi-
en selvitysten, lahtdtietomateriaalin seka asiantuntijoiden ja osallisten kannanottojen
perusteella. Ne raportoidaan osaksi asemakaavan selostusta.

Suunnittelun lahtokohdat ja aiemmat suunnitelmat

Voimassa olevat kaavat

Maakuntakaava

Seingjoki kuuluu Etela-
Pohjanmaan liiton toimialuee-
seen. Ymparistoministerid on
vahvistanut Etela-Pohjanmaan
maakuntakaavan 23.05.2005.

Ote maakuntakaavasta

Suunnittelualue kuuluu Keskustatoimintojen/Maakuntakeskuksen (C mk) alueeseen.
Suunnittelumé&arays: Maakuntakeskuksen keskustoimintojen aluetta kehitetaan myaos
kuntien yleis- ja asemakaavoissa yhtendaisesti, joissa myos aluerajaukset ja varaukset
osoitetaan. Vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja tarkempi sijoitus maaritellaan
ja vahvistetaan kuntien yleis- ja asemakaavoissa. Kaavassa ei ole erityismerkintdja
alueelle. Nyt laadittu asemakaava on maakuntakaavan mukainen.

kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus/nm

Postiosoite

Postilokero 215
60101 SEINAJOKI

Osoite Puhelin
Kirkkokatu 6 06-416 2111



TEKNIIKKAKESKUS

_'ﬂi'/ﬂ_l"_ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tl
— Asemakaavan muutos
- Jouppi, Komia kortteli
SEINAJOKI
5.6.2014 KAUPUNKISUUNNITTELU JA KAAVOITUS
13055
Yleiskaava

Alueella on voimassa Seinajoen yleiskaava vuodelta 1994, joka on oikeusvaikutukse-
ton. Yleiskaavassa asemakaavan muutosalue on merkitty yksityisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi PK seké alueen etela-osa lahivirkistysalueeksi VL.

B

Ote yleiskaavasta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on kaksi voimassaolevaa asemakaavaa. 31.7.1970 hyvaksytyssa
kaavassa paaosa suunnittelualueesta on varattu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, jossa kullekin tontille saa rakentaa tarpeellisen maarén asuntoja
henkildkunnalle, jonka alituinen lasnéolo paikalla on valttamatén TT'. Kaavassa alu-
een lansiosa on varattu Moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueeksi AM ja ita-
osan yksi tontti on varattu enintdén kahden perheen asuinrakennusten korttelialueek-
si AO4. Suunnittelualueen eteld-osassa on 6.4.1990 hyvaksytty asemakaava. Kaa-
vassa alue on varattu puistoalueeksi VP seka kahdelle yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi ET.

kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus/nm

Postiosoite Osoite Puhelin

Postilokero 215 Kirkkokatu 6 06-416 2111
60101 SEINAJOKI



TEKNIIKKAKESKUS

1—— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
—_ Asemakaavan muutos

- Jouppi, Komia kortteli
SEINAJOKI

5.6.2014 KAUPUNKISUUNNITTELU JA KAAVOITUS

13055

Orthokuva alueesta vuodelta 2011

kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus/nm

Postiosoite Osoite Puhelin

Postilokero 215 Kirkkokatu 6 06-416 2111
60101 SEINAJOKI



TEKNIIKKAKESKUS

—r"‘iﬂlTL—

1—— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

— Asemakaavan muutos

- Jouppi, Komia kortteli
SEINAJOKI

5.6.2014 KAUPUNKISUUNNITTELU JA KAAVOITUS

13055

Vaikutusalue

Osalliset

Vaikutusalueena on kaavan muutosalue lahiymparistdineen.

Osallisia ovat
suunnittelualueen ja lahialueiden maanomistajat ja asukkaat,

kaupungin viranomaiset: Rakennusvalvonta, Ymparistonsuojelu, Tekniikkakeskus,
Sivistyskeskus, Sosiaali- ja terveyskeskus, Seingjoen Energia Oy, Seindjoen Vesi
Oy, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos, Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo,

valtion ja muut viranomaiset: Etela-Pohjanmaan ELY, Lansi- ja Sisd- Suomen alue-
hallintovirasto, Etela-Pohjanmaan liitto, Lansi-Suomen laaninhallitus,

yritykset ja yhdistykset: Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys ry, Anvia Oy, YIT
Rakennus, Cafe Mondeo Oy, Oy Teboil Ab

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitetaan asettamalla osallistumis- ja arviointisuunni-
telma nahtaville (MRL 628 ja 638).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaén osallisille ja heilla on mahdollisuus
antaa siitd palautetta kaavan ollessa virallisesti nahtavilla. Osallisilla on ennen kaa-
vaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville mahdollisuus esittdad Etela- Pohjan-
maan ELY keskukselle neuvottelun kaymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittavyydesta (MRL 64 8). Etela- Pohjanmaan ELY:n osoite:

Eteld- Pohjanmaan ELY- keskus
PL 156
60101 SEINAJOKI

Kaavaluonnosvaiheen MRA 308:n mukaisesta néhtavilla olosta tiedotetaan nimetyil-
le osallisille kirjallisesti ja yleisesti lehdessa julkaistavalla kuulutuksella. Kaavan ete-
nemisesta, vireille tulosta, kaavanluonnoksen seka ehdotuksen nahtaville asettami-
sista ja mahdollisista tiedotustilaisuuksista, tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa
aina kaavan hyvaksymiseen saakka. Myds kaupungin internetsivuilta osoitteesta
www.seinajoki.fi voi seurata kaavoituksen etenemista.

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville Seindjoen kaupungintalon viralliselle il-
moitustaululle 14 vrk:si. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd asemakaavan
tavoitteista tiedotetaan kohdassa "Osalliset” mainituille viranomaisille ja yhteisdille
nahtavilla olon yhteydessa. Kun kaavaluonnos asetetaan nahtéaville, osallisilla ja
asukkailla on mahdollisuus antaa mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai sahkdpostin
valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 8). Saadut huomautukset ja lausunnot kasitelladn
ja niiden huomioimisesta tiedotetaan ehdotuksen esittelyn yhteydessa.
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Kaavaluonnoksen jalkeen laaditaan kaavaehdotus. Kaupunginhallitus paattaa huo-
mautusten ja lausuntojen johdosta tarkistetun asemakaavaehdotuksen asettamises-
ta nahtaville. Jos ehdotukseen tehddan oleellisia muutoksia, ehdotus pidetdan uu-
delleen nahtavana (MRA 32 8).

Kaavaehdotus on virallisesti nahtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 8) 30 paivaa Seingjoen
kaupungintalon virallisella ilmoitustaululla seka kaupungin kotisivuilla. Nahtavilla pi-
dosta tiedotetaan kuulutuksella kaupungin ilmoituslehdessa sekd mahdollisesti Kir-
jeella. Osalliset ja asukkaat voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tu-
lee toimittaa kirjallisina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen méaaraaikaan men-
nessa. Kun kaavan nahtavilla olo on paattynyt, lahetetddn kunnan perusteltu kan-
nanotto niille muistutuksen tehneille, jotka ilmoittaneet osoitteensa (MRL 65 8).

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhallitus esittdad kaavanmuutoksen kau-
punginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Kaavanmuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen.
Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulutetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoitus-
lehdessa.

Kaavaprosessin rinnalla neuvotellaan maankayttésopimus MRL 91 a ja b 8:n edelly-
tysten mukaisesti. Kehittdmismaksu kaytetaén alueen kunnallistekniseen rakentami-
seen, kuten katuihin ja muihin verkostoihin.

Viranomaisyhteisty6

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetdan lausuntomenettelyin tai erillis-
neuvotteluin.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvioinnin menetelmat

Arviointi pohjautuu tehtyihin selvityksiin, muuhun [&ht6tietomateriaaliin ja asiantunti-
joiden seka osalliseksi méaariteltyjen kannanottoihin. Tulokset kootaan kaavaselos-
tukseen. Selvitettavia vaikutuksia ovat mm. vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakentee-
seen, maisema- ja kaupunkikuvaan, virkistys- ja viheralueverkostoon, ihmisiin ja
elinymparistoon, luontoon ja elaimistoon seka liikenteelliset vaikutukset.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksenteko

Aikatauluarvio

o Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kesakuussa
2014.

o Kaavaehdotus on nahtavilla elokuussa 2014

o Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan syyskuussa 2014
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Valmistelusta vastaavat

Kaavoitusjohtaja Hilkka Jaakola
p.(06) 416 2225, fax (06) 416 2506,
hilkka.jaakola@seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI

Asemakaava-arkkitehti Martti Norja
p.06-416 6340, fax 06-416 2506,
martti.norja@seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI

Kaavoitusarkkitehti Veli-Matti Prinkkila
p.06-416 2087, fax 06-416 2506,
veli-matti.prinkkila@seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 743 Seindjoki Tayttamispvm 30.10.2014
Kaavan nimi Komiakortteli, 13 Jouppi

Hyvéiksymispvm 27.10.2014 Ehdotuspvm 24.06.2014
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 10.04.2013
Hyviksymispykéla 103 Kunnan kaavatunnus 13055
Generoitu kaavatunnus 743V271014A103

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,3830 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 00,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala 1.1050 Asemakaavan muutoksen 7.3830

[ha] pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 7,3830 100,0 36130 0,49 0,0000 24040
A yhteensa 1,4307 19,4 33150 2,32 1,4307 33150
P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensi
K yhteensi 0,6670 9,0 1200 0,18 0,6670 1200
T yhteensa 0,0000 0 -2,8975 -11590
V yhteensi 0,4725 6,4 0 -0,6153 0
R yhteensé
L. yhteensa 4,8050 65,1 1770 0,04 1,4249 1270
E yhteensa 0,0078 0,1 10 0,13 -0,0098 10
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 1,1050 15,0 0 1,1050 0
|Rakennussu0jelusu0jellm rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Y hteenséi 7,3830 100,0 36130 0,49 0,0000 24040

A yhteensi 1,4307 19.4 33150 2,32 1,4307 33150

AK-27 1,4307 100,0 33150 2,32 1,4307 33150

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 0,6670 9,0 1200 0,18 0,6670 1200

KL-7 0,6670 100,0 1200 0,18 0,6670 1200

T yhteenséa 0,0000 0 -2,8975 -11590

T 0,0000 0 -2,8975 -11590

V yhteensa 0,4725 6,4 0 -0,6153 0

VP 0,4725 100,0 0 -0,6153 0

R yhteensi

I yhteensa 4,8050 65,1 1770 0,04 1,4249 1270

Kadut 2,6184 54,5 0 -0,2569 0

Katuauk./torit | 0,0768 1,6 0 0,0768 0

Kev.liik.kadut | 0,2025 42 0 0,2025 0

[LH 0,0000 0 -0,5048 -500

[LPA-10 1,9073 39,7 1770 0,09 1,9073 1770

E yhteensa 0,0078 0,1 10 0,13 -0,0098 10

ET 0,0078 100,0 10 0,13 -0,0098 10

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 1,1050 15,0 0 1,1050 0

map 1,1050 100,0 0 1,1050 0




