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ESIPUHE

Seindjoen kaupungin suunnittelujaosto on tehnyt paatéksen Seindjoen Niemiston-
maan osayleiskaavan laatimisesta 17.04.2002. Yleiskaava laaditaan oikeusvaikut-
teisena. Alueella on voimassa vuonna 1994 laadittu vahvistamaton yleiskaava, jolla
ei ole oikeusvaikutusta.

Suunnittelukonsulttina on toiminut Arkkitehti- ja insinddritoimisto Motiivi Oy, jos-
sa ty6 aloitettiin vuonna 2002. Vuoden 2004 lokakuussa tapahtuneen yrityskaupan
jalkeen tyotd on jatkanut Maa ja Vesi Oy. Seindjoen kaupungin puolesta ty6ta on
johtanut ja valvonut kaupunginhallituksen kaupunginsuunnittelujaosto. Valmiste-
lusta ovat vastanneet kaupungin kaupunkisuunnittelu ja kaavoitusyksikdssa kaavoi-
tuspaallikkd Hilkka Jaakola, yleiskaava-arkkitehti Martti Norja ja kaavasuunnitteli-
ja Anne Koskela. Maa ja Vesi Oy:ssa suunnittelusta ovat vastanneet aluepééllikkd
Liisa Marijarvi-Vanhanen ja arkkitehti Jyrki Kuusinen.

Osayleiskaavan suunnittelussa on hyddynnetty neuvotteluissa ja lupakasittelyissa

saatuja ratkaisuja sekd alueelta laadittuja ja selvityksia. Erillisselvityksia ei kaavoi-
tuksen yhteydessé ole tehty.

Seindjoella 25.elokuuta 2004
Taydennykset 25.04.2005, 19.12.2005

MAA JA VESI OY

Liisa Mérijarvi-Vanhanen Jyrki Kuusinen
Suunnittelupaallikko Arkkitehti SAFA
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THVISTELMA

Seingjoen Niemistonmaan osayleiskaava on laadittu tavoitteena ohjevuosi 2020.
Suunnitelma siséltaa periaatteet alueiden kayttamisesté eri tarkoituksiin.

Osayleiskaavan selostus on laadittu vaiheittain etenevaksi. Selostuksen liitemate-
riaali sisaltdd tyoohjelmia, muistioita yleisotilaisuuksista ja viranomaisneuvot-
teluista sekd muita yleiskaavaprosessin seuraamisessa auttavaa materiaalia.

Selostus sisaltaa seitseméan suunnittelun eri vaiheita kuvaavaa osiota:

1

Ohjelmaosaan on koottu yleiskaavatyon taustaa ja alkuvaihetta sek& siihen
liittyvaa lainsaadantéd. Tyo aloitettiin vuonna 2002 tavoitteena oikeusvai-
kutteinen osayleiskaava.

Lahtékohtaosaan on koottu alustavat selvitykset suunnittelutilanteesta, luon-
nonymparistdstd ja rakennetusta ymparistosta, erityispiirteistd ja suojelu-
kohteista sekd ympariston hairidtekijoista. Seindjoen ja Kyrdnjoen jokiuomi-
en peltoalueet reunustavine raittivarsirakennuksineen kuuluvat valtakunnalli-
sesti arvokkaisiin maisema-alueisiin. EU:n luontodirektiivin lajeihin kuulu-
vaa liito-oravan elinpiireja on havaittu Heikkilédn, Katilan ja Hautalan pelto-
alueiden reunametsikdissa.

Tavoiteosaan on kirjattu alustavat osayleiskaavaty6lle asetetut, tyon aikana
esiin tulleet tavoitteet sekd lopullisen kaavaehdotuksen tavoitteet. Tydn alus-
sa tarkeita tavoitteita olivat mm. saada rakentamiseen ja muuhun maankay-
ton ohjaukseen selkea yhteinen nakemys alueen tulevaisuudesta seké sailyt-
téé kulttuurimaiseman arvo suunnittelualueella.

Ympdristovaikutusten arvioinnissa on kaytetty apuna laadittujen suunni-
telmien ja selvityksien aineistoa, viranomaisten lausuntoja sek& neuvotteluis-
sa ja kuulemisvaiheessa saatuja kommentteja.

Osayleiskaavaosassa selostetaan kaavan sisaltd ja alueiden kéayttd. Nykyiset
tiiviimmin rakennetut Heikkildn, Niemiston ja Katilan alueet sekd yleiskaa-
vassa niiden pohjoispuolelle laajennusalueiksi osoitetut alueet on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Muualla rakentamisen ohjaus tapahtuu yleiskaavalla
ja rakennusjarjestykselld. Yleiskaavassa on esitetty asumisen laajentumista
palvelevat ja liikenneturvallisuutta parantavat uudet tieyhteydet Impivaarasta
Katilaan ja Niemistosta radan vartta keskustaan. Asemakaavoitettavat alueet
ovat p&dosin osoitettu pientalovaltaiseen rakentamiseen. Ty0dpaikka- ja pal-
velualueet sijoittuvat Impivaarantien ja Vaasantien varteen. Hautalan, Au-
neksen ja Kiikun kylaalueilla rakentaminen on haja-asutusluonteista tayden-
nysrakentamista. Valtakunnallisen arvokkaan maisema-alueen luonne pyri-
taan sailyttamaan sailyttamalla peltoalue viljelykdytdssa ja huomioimalla ar-
vokas rakennuskanta rakentamisen ohjauksessa.

Osayleiskaavan toteuttaminen sisaltaé ohjeita jatkosuunnittelulle.
Osayleiskaavan hyvaksyminen raportoi lyhyesti kaavan suunnitteluvaiheet,

sidosryhmatyoskentelyn, hallintokasittelyt nahtavilldoloineen sekd hyvaksy-
miseen liittyvat vaiheet.
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Seingjoen Niemistdnmaan osayleiskaavaa on késitelty seuraavasti:

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 30 pykaldn mukainen tilaisuus
mielipiteen esittdmiseen on jarjestetty 24.10.2002 ja 11.06.2003 sekd aset-
tamalla kaavaluonnos julkisesti nahtaville 14.08. - 11.09.2003.
Osayleiskaavan maankéytto- ja rakennusasetuksen 19 pykaldn mukainen jul-
kinen nahtavilldolo on ollut 23.09. - 03.11.2004. Yleisttilaisuus jarjestettiin
01.07.2004. Osayleiskaava asetettiin MRA 32 8:n mukaisesti uudelleen jul-
kisesti ndhtaville 09.05. - 08.06.2005. Kaavasta on pyydetty ja saatu maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttdmat lausunnot.

Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt osayleiskaavan 19.12.2005.
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1.1.

1.2.

1.2.1.

OHJELMA

YLEISKAAVATYON TAUSTAA

Seingjoen kaupunki sijaitsee Eteld-Pohjanmaan liiton alueella Lénsi-Suomen 13a-
nissd. Se kuuluu yhdessd Nurmon, Ilmajoen ja Ylistaron kanssa Pohjoiset Sei-
nénaapurit seutukuntaan. Seindjoki toimii maakunnallisena keskuksena noin 200
000 asukkaan Eteld-Pohjanmaalle. Kaupungin asukasluku oli 31 085 vuonna 2002.
Suotuisan vaestokehityksensa ansiosta Seindjoki kuuluu Suomen alueellisten kas-
vukeskuskaupunkien joukkoon.

KUVA 1. ETELA-POHJANMAAN MAAKUNTA

Osayleiskaava laaditaan Niemistonmaan alueelle, joka kasittad Heikkilan, Niemis-
tén, Katilan, Hautalan, Auneksen ja Kiikun osa-alueet pohjoisimmassa osassa Sei-
ndjokea. Niemistdnmaan osayleiskaava-alueella on voimassa vuonna 1994 laadittu
vahvistamaton Seindjoen yleiskaava, jolla ei ole oikeusvaikutusta. Niemistbnmaa
on suunnittelutarvealuetta ja rakentaminen on viimeiset parikymmentd vuotta pe-
rustunut poikkeuslupiin. Kulttuurimaiseman arvon sailyttdmiseksi seka rakentami-
seen ja muuhun maankayttoon liittyvén harkinnan perusteeksi tarvitaan selked yh-
teinen ndkemys alueen tulevaisuudesta.

SUUNNITTELUALUE JA LAATIMISPAATOS

Alustava suunnittelualue ja laatimispaatos

Niemistonmaan osayleiskaava-alue sijaitsee Seindjoen keskusta-alueen pohjoispuo-
lella rajautuen eteldssé Suupohjan ja Pohjanmaan rataan, luoteessa Kyrdnjokeen ja
koillisessa Nurmon rajaan. Alueeseen sisdltyy Kyronjoen ja Seindjoen varren
avoimet peltomaisemat sekd peltoalueiden valiin jadva metsdalue, jota asutus reu-

JAAKKD POYRY INFRA
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1.2.2.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

nustaa. Seindjoen kaupunginsuunnittelujaosto on tehnyt p&atoksen osayleiskaavan
laatimisesta Niemistonmaan alueelle 17.04.2002. Suunnittelualueen laajuus on noin
3 000 ha (kuva 2).

Suunnittelualueen tarkistus

Tyon kuluessa tuli tarpeelliseksi rajata Suupohjantien ja Seindjoen uoman valista
aluetta kaavan ulkopuolelle. Katsottiin, ettd alue liittyy kiintedsti Suupohjantien
varren nykyiseen rakennettuun ympdristéon ja sen maankaytto ratkaistaan td&mén
alueen maankayttoratkaisujen yhteydessd. Kaupunginhallitus on tehnyt p&étoksen
suunnittelualueen rajauksen muutoksesta 14.06.2004 (kuva 2).

YLEISKAAVAAN LIITTYVAA LAINSAADANTOA

Maankaytto- ja rakennuslaki

Yleiskaavaan laatimista ja yleiskaavassa annettavia méaarayksid kasitelldan
01.01.2000 voimaan tulleen maankéytto- ja rakennuslain (MRL) luvuissa 1,5 ja 8
sekd -asetuksen (MRA) luvuissa 1, 3 j a 6.

Osayleiskaava on kunnan osaa koskeva yleiskaava. Yleiskaavan tarkoituksena on
yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen sekd toimintojen
yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa esitetddn tavoitellun kehityksen periaatteet ja
osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun
sekd rakentamisen ja muun maankaytén perustaksi (MRL 358). Yleiskaavan luon-
teesta voidaan todeta seuraavaa:

- Yleiskaava ottaa kantaa kullakin alueella paaasialliseen kayttémuotoon ja pe-
riaateratkaisuun pitkalla tahtaimelld liikenteen, vesi-, jate-, ja energiahuollon
suhteen.

- Yleiskaava on yleispiirteinen, toisin sanoen yleiskaava ei puutu tonttikoh-
taisiin yksityiskohtiin.

- Yleiskaava on ohjeellinen eika sindlladn muodosta estettd poiketa yleiskaavan
paakéayttotarkoituksesta kunhan huolehditaan, ettei poikkeaminen aiheuta hait-
taa kaavoitukselle, eikd vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympériston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Maankéytté- ja rakennuslaki edellyttdd suunnittelun avoimuutta ja eri osapuolten
vuorovaikutuksen jarjestdmistd. Laki edellyttdd selvityksid suunnitelman toteutta-
misen ympadristollisista, yhdyskuntataloudellisista, sosiaalisista, kulttuuri- ja muista
vaikutuksista. Tarvittavat selvitykset esitetdan yleiskaavan selostuksessa.

Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Yleiskaavan oleellisimmat oikeusvaikutukset:

- Kun yleiskaavan laatiminen tai muuttaminen on pantu vireille, kunta voi méaa-
ratd alueelle rakennuskiellon ja toimenpiderajoituksen (MRL 388 ja 1288).
Kaavoituspaatoksen yhteydessa tai yleiskaavassa voidaan tehdd myos péatds
kehittdmisalueesta (MRL 1118). Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa voidaan
osoittaa suunnittelutarvealue, jolla on odotettavissa suunnittelua edellyttdvaé
yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ymparistoarvojen tai ymparistohaittojen
vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttéd (MRL 168).

JAAKKD POYRY INFRA
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1.3.3.

- Yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa. Viranomaisten on suunnitel-
lessaan alueiden kéyttod koskevia toimenpiteitd ja paattdessadén niiden toteut-
tamisesta katsottava, ettei toimenpiteelld vaikeuteta yleiskaavan toteuttamista
(MRL 428).

- Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle koh-
tuutonta haittaa (MRL 398). Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa
siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin myoénnet-
tavd, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epddmisestd aiheutuisi hakijalle huo-
mattavaa haittaa eikd kunta tai julkisyhteiso lunasta aluetta tai suorita haitasta
kohtuullista korvausta (MRL ehdollinen rakentamisrajoitus 438). Lunastus- tai
korvausvelvollisuus voi koskea maa- ja metsdtaloutta varten osoitettua aluetta
vain, jos kaavassa on asetettu sen kayttod koskevia erityisid rajoituksia (MRL
1018).

- Yleiskaavassa voidaan erityiselld madrayksella antaa erilaisia rakentamis- ja
t0|menp|dera10|tuk5|a (MRL 438):

yleiskaava-alueella tai sen osalla ei saa rakentaa niin, ettd vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus).

- maisemaa muuttavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman MRL 1288:ssa
tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus).

- rakennustoimintaan tarkoitettua aluetta kielletdan ké&yttdmasta enintdén vii-
den vuoden aikana muuhun rakentamiseen kuin maatalouden ja muiden
siihen verrattavien elinkeinojen tarpeita varten (maaraaikainen rakenta-
misrajoitus).

- Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun
ympariston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ympéristoar-
vojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sitd koskevia tarpeellisia
maéaréayksia (MRL 418).

- Rakennuksen tai sen osan purkaminen voidaan maaréta yleiskaava-alueella lu-
vanvaraiseksi (1278).

- Ministerid voi yleisen tarpeen vaatiessa myontéa kunnalle luvan lunastaa alu-
een, joka on yleiskaavassa osoitettu yhdyskuntarakentamiseen ja siihen liitty-
viin jarjestelyihin tai on muutoin tarpeellinen kunnan suunnitelmallista kehit-
tamistéd varten (MRL 998).

- Suunnittelutarvealueella, jolla rakentamispaine on véhdisté ja jolla on voimassa
oikeusvaikutteinen yleiskaava, rakennusluvan edellytykset on katsottava selvi-
tetyn yleiskaavassa, kun rakentaminen koskee olemassa olevaa asutusta tay-
dentévéd, enintdén kaksiasuntoista asuinrakennusta tai maatalouden harjoitta-
misen kannalta tarpeellista rakennusta (MRL 1378).

Muu ympéristolainsaadanto

Kaavoitus on yhteen sovittavaa suunnittelua, jossa osoitetaan alueita myds sellai-
siin tarkoituksiin, joista on voimassa erityislakeja. Keskeisimmat lait ovat seuraa-
vat:

- Luonnon- ja maisemansuojelu: luonnonsuojelulaki (1096/1996)/muutokset
(553/2004), metsalaki (1093/1996)

- Rakennetun ymparistdn suojelu: muinaismuistolaki (295/1963), rakennussuoje-
lulaki (60/1985)

- Luonnonvarat: maa-aineslaki (555/1981)/muutokset (893/2001)

- Ympériston  pilaantuminen:  ympéristonsuojelulaki  (86/2000)/muutokset
(684/2004), vesilaki (264/1961 ja 88/2000), laki ympéristévaikutusten arvioin-
nista (468/1994), jatelaki (1072/1993), terveydensuojelulaki (763/1994), naa-
puruussuhdelaki (26/1920)
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- Muita: laki yleisista teistd (243/1954)/muutokset (1059/2001), laki yksityisista
teistd (358/1962)/muutokset (185/2003), séhkdmarkkinalaki (386/1995), ulkoi-
lulaki (606/1973)/muutokset (534/1999) ja maastoliikennelaki (1710/1995)

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa metsalakia sovelletaan metsan hoitamiseen ja
kayttdmiseen maa- ja metsatalouteen ja virkistykseen osoitetuilla alueilla. Lisaksi
on noudatettava, mitd luonnonsuojelulaissa taikka muussa laissa séadetaan.

ALUSTAVA TYOOHJELMA JA AIKATAULU

Seinajoen kaupunki laati vuonna 2002 yleiskaavaohjelman, jossa kuvattiin kaavoi-
tusprosessi paépiirteissdan ja esitettiin tavoitteellinen aikataulu. Tarjousvaiheessa
laadittiin suunnittelun pohjaksi alustava tyéohjelma, joka sisalsi ohjeet lahtotieto-
jen kokoamiseksi, tavoitteiden méaarittelemiseksi sekéd kaupungin ja konsultin tyon-
jaon. Suunnitteluty6td ohjaava aikataulu siséltyy osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan. Sen mukaan ensimmainen kaavaluonnos olisi esilla vuosien 2002 ja 2003
vaihteessa, ehdotus olisi ndhtdvana loka-marraskuussa 2003 ja kaupunginvaltuusto
olisi hyvaksynyt osayleiskaavan marraskuussa 2003.

Tyon aikana aikataulutavoitetta tarkistettiin siten, ettd tarkoituksena on saada
osayleiskaava kaupunginvaltuustoon vuoden 2004 aikana.

LITE 1. YLEISKAAVAOHJELMA
LITE 2. ALUSTAVA TYOOHJELMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Seinajoen kaupunki laati Niemistonmaan osayleiskaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman, joka sisalsi suunnitelman osallistumisen ja vuorovaikutuksen seka
kaavan vaikutusten arvioinnin jarjestdmisestd. Suunnitelmassa nimettiin tiedossa
olevat osalliset, tiedottamis- ja kuulemistavat seké yhteyshenkil6t. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 25.10. - 08.11.2002.

LITE 3. OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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2.2.

2.2.1.

2.2.2.

Suunnitelman alustavat lahtékohdat on koottu valmistuneista suunnitelmista ja sel-
vityksistd. Kaupungin kaupunkisuunnittelu ja kaavoitusyksikkd on toimittanut
suunnitteluun liittyvad lahtotietoa sahkdisessd muodossa ja Kkarttapohjilla, joista
tiedot on koottu liitekartoille ja selostukseen suunnitelmaan vaikuttavin osin.

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paétti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 30.11.2000. Paa-
tés tuli lainvoimaiseksi 26.11.2001. Valtakunnalliset alueidenké&yttotavoitteet on
ryhmitelty seuraaviin kokonaisuuksiin:

- Toimiva aluerakenne

- Eheytyvé yhdyskuntarakenne ja elinympdriston laatu

- Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

- Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

- Helsingin seudun erityiskysymykset

- Luonto- ja kulttuuriympdristdin erityiset aluekokonaisuudet.

Néistd Helsingin seudun erityiskysymykset seké& luonto- ja kulttuuriymparistéina
erityiset aluekokonaisuudet siséltavat alueellisesti kohdennettuja tavoitteita. Valta-
kunnalliset alueidenkéytttavoitteet valittyvat kuntakaavoitukseen péaasiassa maa-
kuntakaavan kautta. Osa tavoitteista kohdistuvat suoraan kuntien kaavoitukseen.

Vahvistettu seutukaava

Seutukaava (kuva 3) on ohjeena muutettaessa yleiskaavaa. Vaasan laéanin seutu-

kaava on laadittu vaiheittain:

- virkistys- ja suojelualueita koskeva seutukaava on vahvistettu 30.7.1981

- asutusrakenneseutukaava on saanut lainvoiman 15.6.1990

- luonnonvara- ja liikenneseutukaava seka edellisten vaiheiden tarkistukset on
vahvistettu ymparistoministeriossa 11.4.1995.

Asutusrakenne

Seutukaavassa taajamatoimintojen alueet sijoittuvat Heikkila-Niemistontien var-
teen. Taajaman laajentumisalueiksi on osoitettu Hautalantien ja VVaasantien vélinen
alue.

Luonnonvarat ja liikenne

Kulttuurimaisema-alue

Seingjoki sijaitsee lakeusvyohykkeelld. Kulttuurimaiseman paaelementteja ovat jo-
kilaakso viljelyksineen ja asutusnauhoineen. Seutukaavassa on vahvistettu suunnit-
telualueella seuraava kulttuurimaisema-alue:

- Kyronjoen keskijuoksun ja alajuoksun kulttuurimaisema
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Kulttuurimaisema-alueella seutukaavamaérayksen mukaan on pyrittdva alueen ra-
kennusperinteen ja kokonaisuuden sailyttdmiseen. Alueelle sijoittuvat laajat hank-
keet tulee suunnitella ja kaavoitus toteuttaa niin etteivat maisemakokonaisuuksien
arvot vaarannu. Hankkeet tulee sopeuttaa ymparistoon, alueen rakennuskantaan ja
oleviin elinkeinoihin kohteen ominaisuudet huomioon ottaen.

Liikenne
Suunnittelualueen itélaidassa on seutukaavassa valtakunnallisesti merkittdvan poi-
kittaisyhteyden, Vaasa-Jyvéskyla -valtatien uusi tiealuevaraus.

Maakuntakaavaehdotus

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava on ollut tyon alla yleiskaavaprosessin aikana.
Etela-Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on hyvéksynyt maakuntakaavan
01.12.2003. Ympdristoministerio ei ole viel4 vahvistanut kaavaa. Ote maakunta-
kaavaehdotuksesta kuvassa 4.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Taajamatoimintojen alue a
Maakuntakaavassa Niemiston alue on nimetty voimakkaasti kasvavaksi keskusta-
alueen ulkopuoliseksi taajamaksi.

Kulttuuriymparistd ja —maisema

Maaseudun kehittdmisen kohdealue mk-2

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa Kyrdnjoen ja Seindjoen ympéristoon
merkityn maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen (mk-2). Alueelle on annettu
maakuntakaavassa seuraava suunnittelumaarays:

”Alueen suunnittelussa tuetaan hyvien peltoaukeiden sailyttamista viljelykaytdssa
ja kulttuurimaiseman kehittamisedellytyksia sekd maatilataloutta ja sen liitannéise-
linkeinoja. Alueilla tulee kiinnittaa erityista huomiota laajenevan asutuksen ja tilaa
vaativien elinkeinojen, kuten teollisuuden ja suurimuotoisen elé@intuotannon, vélis-
ten maankayttétarpeiden yhteensovittamiseen. Asutuksen sijoittumista tulee ohjata
olemassa olevia kylia ja taajamia tukevaksi. Uudet tielinjaukset on sovitettava alu-
een kulttuuriympdristén ja maiseman erityispiirteisiin.”

Matkailun vetovoima-alue mv

Alue kuuluu Kyronjokilaakson matkailun vetovoima-alueeseen, jolle on annettu
seuraava suunnittelumaarays:

”Suunnittelussa tuetaan kuntien, seutukuntien ja ylimaakunnallisten virkistys- ja
matkailualueiden muodostamia verkostoja ja niiden kehittamisté kokonaisuuksina.
Kehittdmistoimien tulee liittyd maakunnan matkailuelinkeinojen maankaytéllisten
edellytysten tukemiseen sek& virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyyden tur-
vaamiseen. Alueen runkoreittien suunnittelussa tulee hyddyntad jokilaaksossa tai
sen laheisyydessa sijaitsevat virkistysalueet ja —kohteet, kulttuurimaisemat ja ra-
kennettu ymparisto.”

Kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarke& alue
Suunnittelualue kuuluu llmajoen Alajoen valtakunnallisesti arvokkaaseen maise-
ma-alueeseen. Alueelle on annettu maakuntakaavassa seuraava suunnitteluméaara-

ys:

JAAKKD POYRY INFRA
Maa ja Vesi




KUVA 4

JAAKKO POYRY INFRA
Maa ja Vesi OTE MAAKUNTAKAAVAEHDOTUKSESTA




NIEMISTONMAAN OSAYLEISKAAVA 17
SEINAJOKI 19.12.2005

2.24.

2.2.5.
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Kulttuuriympéristdn ja maiseman arvot on otettava huomioon siten, ettd varmis-
tetaan naihin liittyvien arvojen sailyminen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Valtakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin vaikuttavissa hankkeissa on pyydettava
museoviranomaisilta ja ymparistokeskukselta lausunto.”

Natura 2000-verkostoon kuuluva alue

Suunnittelualue rajautuu itdlaidastaan Natura 2000 —verkostoon kuuluvaan Nurmon
Paukanevan (FI0800035) luonnonsuojelualueeseen. Paukaneva on merkitty maa-
kuntakaavaan merkinnalld luonnonsuojelualue, joka kuuluu soiden suojeluohjel-
maan (SL-2).

Yhteysverkot

Liikenne

Valtatielle 18 on maakuntakaavassa osoitettu uusi tielinjaus vélille Kiikku — Pultra
(Seindjoen pohjoinen ohikulkutie).

Vesihuolto

Seindjoen oikaisu-uoman varressa kulkee seudullisesti merkittavét syottdvesijohto
(vj) Seindjoelta Ylistaron Halkosaareen ja siirtoviemari (jv) Halkosaaresta Seinéjo-
elle.

Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 24.10.1994 hyvédksyma | as-
teen Seindjoen yleiskaava. Se laadittiin koko Sein&joen alueelle ja silla ei ole oike-
usvaikutuksia.

Yleiskaavassa on asumiseen osoitettu alueita Heikkilan- ja Niemistdnteiden varteen
ja Heikkilantien, Vaasantien, Impivaarantien ja rautatien véliselle alueelle. Kyla-
keskusalueita on osoitettu Hautalaan ja Aunekseen. Puolustusvoimille ja teollisuu-
delle on osoitettu alueita radan, Impivaarantien ja uuden, pohjoiselle ohikulkutielle
menevan tieyhteyden varteen.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

Rakennusjéarjestys

Rakennusjarjestys ja osayleiskaava sédatelevat yhdessa asemakaava-alueen ulko-
puolista rakentamista. Voimassaolevan rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuus-
to hyvéaksynyt 01.10.2001. Rakennusjérjestys on tullut voimaan 01.01.2002.

Maankdyton ja rakennuslain 16 §:n mukaisiksi suunnittelutarvealueiksi on raken-
nusjarjestyksessd osoitettu suunnittelualueelta voimassa olevan yleiskaavan AP-,
AT-, T-, EA- ja EP-alueet sekd Hipintien M-alueet. Suunnittelutarvealueella luvan
arviointi perustuu MRL:n 137 §:ssd s&adettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisaksi,
mité luvan edellytyksistd muutoin sdédetédédn. Suunnittelutarvealuemaardys on voi-
massa 10 vuotta rakennusjérjestyksen voimaantulosta lukien.
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Muut suunnitelmat ja selvitykset

Perustietoutta on kerdtty mm. seuraavista suunnitelmista, selvityksista, paatoksista
ja julkaisuista:

Vaasan — Jyvéskylén valtatie Seindjoen kaupunkiseudulla, yleissuunnitelma,
Suunnittelukeskus 1988,

Seindjoen luonnon perusselvitys | ja Il, Etel&-Pohjanmaan luonnonsuojelu-
yhdistys 1989,

Seindjoen — Karstulan maantien 697 parantaminen vélill4 kantatie 67 — Kivis-
tontie, Nurmo ja Seinajoki, Tielaitos 1991,

Arvokkaat maisema-alueet, Ymparistoministerid, Ymparistonsuojeluosasto
1992,

Rakennettu kulttuuriympéristd, Valtakunnallisesti merkittavét kulttuurihistori-
alliset ympéristot, Museoviraston rakennushistorian osaston julkaisuja 16, Mu-
seovirasto/Ymparistoministerio 1993,

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, valtioneuvoston péaatds 1995,
Esihistorialliset  kiintedt muinaisjd@nnokset Etela-Pohjanmaalla, Keski-
Pohjanmaalla ja Pohjanmaalla, Museovirasto, Etel&-Pohjanmaan liitto, Keski-
Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan liitto 1998,

Maakunnalliset inventoinnit: Seutukaava 1995 ja Maakuntakaavan selvitys
2001,

Seindjoen vanhan rakennuskannan inventointi Auneksen, Hautalan, Katilan,
Niemiston ja Heikkil&n alueella 1992-98,

Seingjoen luonto | ja Il, Etel&-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys 1998-99,
Ylimmét vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa, Suosi-
tus alimmista rakentamiskorkeuksista, SYKE, YM, MMM 1999,
Seindjoki-jokiprojektin kehittdmishanke, suunnitelmaraportti, Seindjoen kau-
punki 2000,

Maisemaselvitys, Seindjoen kaupunki 2000,

Hautalankyldn vanha metsd, Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys ry
2001,

Vesihuollon yleissuunnitelma, osaraportti 1 ja 2, Suunnittelukeskus 2001,
Kaupan rakenne ja ostovoimankehitys Seindjoki-Nurmo kaupunkiseudulla,
Seingjoen ja Nurmon elinkeinokeskus 2001,

Seindjoen seudun liikennejarjestelmasuunnitelma 2015, tie- ja katuverkko-
selvitys (SESELLI), Strafica Oy 2002,

Seindjoen rakennuskulttuuria, Asutus, kulttuurimaisema ja vanha rakennus-
kanta, Seindjoen historiallinen yhdistys ry 2002,

Vesihuollon kehittdmissuunnitelma, viemardinnin kehittdminen, suunnittelu-
kartat 1:7500, Heikkila-Niemist6-Katila, Suunnittelukeskus 2004,
Maaperékartta Seindjoki, Maanmittauslaitos.

Maanomistus

Kuvassa 6 on esitetty Seindjoen kaupungin ja valtion omistamat maa-alueet.

Pohjakartat, ilmakuvat

Osayleiskaavan pohjakarttoina on kadytetty maanmittauslaitoksen peruskartta-
aineistoa mittakaavassa 1:10 000. Suunnittelun apuna on kaytetty maanmittauslai-
toksen ilmakuvia vuodelta 1995 sekd kaupungin kaavoituksen pohjakartta-aineistoa
mittakaavassa 1:5 000.
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2.3.1.
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2.3.3.
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LUONNONYMPARISTO

Luonnonympaériston tiedot ja kohteet on koottu laadituista selvityksistd. Arvokkaat
luontokohteet on lueteltu kohdassa 2.5.4 Luontokohteet ja esitetty kuvassa 11 Mai-
semaselvitys 1.

Eteld-Pohjanmaa on osa boreaalista havumetsavyohykettd, jossa Seindjoki lukeutuu
keskiboreaaliseen vythykkeeseen. Luonnontieteellisessé aluejaossa Seindjoki kuu-
luu Etel&d-Pohjanmaan lakeuteen, jolle on tyypillistd vahéiset, 5-10 metrin korkeus-
erojen vaihtelut sekd avoimet peltomaisemat.

Topografia, maapera

Suunnittelualue muodostuu Seindjoen ja Kyrdnjoen varsien alavista peltoalueista ja
niiden pohjois- ja itdpuolisesta metsaseldnnealueesta. Maasto kohoaa metsaiselle
alueelle mentéessé ja on enimmilldin 30 metrid peltoaluetta ylempéna. Peltoalueen
maaperd on padosin savea ja hiesua. Paikoin savipeitteen paksuudeksi on mitattu
jopa yli 25 metrid. Seindjoen ja Kyronjoen liittymakohdan pohjoispuoliset pelto-
alueet ovat osin turvetta. Metsdalueen maaperd on moreenia ja kalliota. Suunnitte-
lualueen itéosissa, rautatien ja Vaasantien véliselld alueella, on runsaasti kallioalu-
eita.

Vesiolosuhteet

Suunnittelualue rajautuu osittain  ymparoiviin jokiin. Lannessd kulkee Eteld-
Pohjanmaan suurin joki Kyrdnjoki, etelassd Seindjoki ja idassa Seindjoen oikaisu-
uoma. Seindjoki on Kyrdnjoen sivuhaara. Tulvasuojelutdiden yhteydessé on raken-
nettu Seindjoen oikaisu-uoma Suupohjan radan pohjoispuolelta Nurmon Kiikkuun.
Seingjoki saa alkunsa Virtain vedenjakajaseudulta. Kyronjoen ja Seindjoen vesien
laatu on valttdvaa. Joet ovat happamia, humuspitoisia ja rehevia.

Kyrénjoen ja Seindjoen tulvakorkeus (N60), joka vastaa kerran 50 vuodessa toistu-
vaa vedenkorkeutta, on méaaritelty aiemman yleiskaavan ja maisemaselvityksen yh-
teydessé korkeuteen + 40 mpy. Alimpia rakentamiskorkeuksia méaéritettdessd on
tulvakorkeuksiin lisdttava harkinnanvarainen lisakorkeus +1,0 m.

Kasvillisuus

Seingjoella metsémaa on etupéassé puolukkatyyppid. Vallitsevia ovat kuivahkot
kankaat, joiden paapuulajina on manty. Varpuja on runsaasti, varsinkin puolukkaa,
mutta myos mustikkaa, kanervaa ja variksenmarjaa. Sammalkerroksen valtalaji on
seindsammal. Mustikkatyypin osuus Seindjoella on verraten pieni.

Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys on todennut lausunnossaan Seindjoen
vanhan uoman varren ja Vittiskorven olevan kasvillisuudeltaan arvokkaita. Varsin-
kin jokiuoman suuosan kasvillisuus Seindsuun padon l&heisyydessd on arvokasta.
Alue on Eteld-Pohjanmaalla véhalukuisen lehtotdhtimén kasvupaikka. Vittiskorpi
on ainoa edes melko luonnontilaisena séilynyt korpiluontokohde Seindjoen poh-
joisosissa. Korpipainanne on harvinaisen purolitukan ainoa tunnettu kasvupaikka
Seingjoella ja sen lahialueilla.

Elaimisto

Seingjoen metsét ovat padosin karuja méntyvaltaisia kangasmetsid, joiden lintula-
jisto on tavanomaista. Kuivien kankaiden valtalajeja ovat mm. metsékirvinen,
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2.4.

24.1.

peippo ja pajulintu. Seindjoen — llmajoen Alajoki on ollut sisdmaan merkittévia
muuttolintujen levahdysalueita. Rantavyohykkeilld vesilinnusto on niukkaa. Etela-
Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys on todennut lausunnossaan Seindjoen suuosan
olevan linnustoltaan arvokasta.

Liito-oravaa esiintyy Niemistdnmaalla ja padosin Heikkildn, Katilan, Hautalan ja
Auneksen kylien jokilaakson lehtipuustoisissa pellonreunusmetsissé. Liito-orava
kuluu Suomen uhanalaisiin lajeihin ja EU:n luontodirektiivin liitteessé IV (a) mai-
nittuihin el&inlajeihin, joiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen hévittdminen ja
heikentdminen on kiellettya LsL:n 498:n nojalla. Luonnonsuojelulakiin on tehty
muutos, joka on astunut voimaan 01.07.2004. Muutoksessa poistettiin lain aiempi
madre “selvasti luonnossa havaittavat” liito-ravan lisaantymis- ja levahdyspaikko-
jen hévittdmis- ja heikentamiskiellon yhteydesté seké saadettiin virantoimenpiteista
téssa yhteydessa.

Maisema

Suunnittelualueen maisema koostuu Seindjoen ja Kyrénjoen laajoista viljelytasan-
goista, joita pohjoisessa ja iddssé reunustavat metsdalueet, Heikkildn-Katilan asu-
tusnauha sekd Hautalan ja Auneksen kyldasutus. Viljelylakeus on osa valtakunnal-
lisesti arvokasta pohjalaista kansallismaisemaa, limajoen Alajokea. Kansallismai-
semat, joita on valtakunnassa yhteensd 27, ovat térked osa kansallista kulttuuriam-
me.

Maiseman perusrakenne on syntynyt jadkaudella ja sen jalkeen maanpinnan koho-
tessa ja muinaismerien huuhdellessa ja muokatessa maaperdd. Nykyinen Alajoen
lakeus oli ennen merenpohjaa. Maan kohoamisen seurauksena rantaviiva vetaytyi
vuosituhansien kuluessa lanteen. Korkeimmilta alueilta hienojakoinen maa-aines
huuhtoutui ja kerddntyi painanteisiin ja laaksoihin, johon muodostui laaja Alajoen
savitasanko. Seindjoen ja Pajuluoman jokiuomat kaivautuivat syvalle savilaaksoon
ja saivat nykyisen muotonsa. Ranta-alueet muuttuivat rantaniityiksi, soistuivat ja
metsittyivat. Asutuksen levitessa metsid kaskettiin ja niittyjé ja soita raivattiin pel-
loiksi. Vahitellen luonnonmaisema muuttui kulttuurimaisemaksi, rakennetuksi mai-
semaksi viljapeltoineen, rakennuksineen ja rakennelmineen.

RAKENNETTU YMPARISTO

Asutuksen kehitys

Niemistdnmaa on yksi Seindjoen kaupunginosien seitsemadsta osa-alueesta. Se si-
jaitsee hieman erillddn muusta kaupunkirakenteesta jokilaakson erottamana ja sitd
voidaankin pitdd kyldkuntana. Vdeston kehitys ei ole ollut niin voimakasta kuin
muussa osassa kaupunkia.

Nykyinen asutus alueelle on alkanut kehittyd 1600-luvun lopulla ja 1700-luvun
alussa, kun maanviljely vakiintui jokivarressa ja asutus levittaytyi yha laajemmille
alueille joen ylajuoksulla. Klemetti ja Matti Matinpojat olivat perustaneet ennen
vuotta 1692 ilman kruunun lupaa Niemiston uudistilan. Tilan itdpuolelle perustet-
tiin vuonna 1705 Maenpd&én tila. Seuraavana vuonna perustettiin Niemiston alueel-
le Heikkildn ja Katilan tilat. Niemiston koulun perustamisen aikoihin vuonna 1895
Niemistonmaalla asui viidennes kunnan asukasmadréstd eli noin 600 henkil6a.
Vuonna 1995 oli asukkaita 633 eli samaa luokkaa kuin 1900-luvun vaihteessa.
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2.4.3.

24.4.

Niemistdnmaan osa-alueen asukasluku on kaupungin pienin eli 811 henkil6d
(31.12.2002). Vuonna 1970 asukkaita oli Niemistéssa noin 800 eli suurin piirtein
sama kuin tand paivana. Vakiluku laski 1990-luvulle tultaessa. Vuonna 1990 asuk-
kaita oli 659. Vuodesta 1995 vuoteen 2000 vakiluku lisdantyi reilulla sadalla hen-
gella. Kaupungin vékiluvun kehitystd vuosilta 1970 — 2002 on kuvattu seuraavassa
taulukossa.

Seindjoki 1970 1980 1990 2000 2002

Osa-alue % % % % %
Niemistonmaa 803 40 639 26 659 24 755 25 811 26
Lé&ntinen Sjk 2513 124 5172 210 @565 236 7500 248 7768 250
Keskusta 3205 163 2241 91 1340 48 1789 59 1912 62
Pohja 2561 126 2855 116 2682 97 2536 84 2515 81
Uppa 9125 450 7912 321 G784 244 7073 234 7015 226
Kasperi - Kivisto 71 04 3528 143 5329 192 4516 149 4437 143
Eteldinen Sjk 1867 92 1827 74 4063 146 50931 196 6451 208
Muu 40 02 465 19 343 12 190 06 176 06
YHTEENSA 20275 100 24639 100 27765 100 30290 100 31 (085 100

Lahde: Tilastollinen vuosikirja 2003, Seindjoen kaupunki.

Taulukko. Vaestokehitys kaupunginosittain vuosina 1970-2002.

Elinkeinot ja tyopaikat

Alueen paéelinkeino on edelleen maatalous ja sen liitdnndiselinkeinot. M&enp&én-
tien paassa sijaitsevat Avena Siilot Oy:n viljavarastot. Impivaarantien varressa si-
jaitsevat Tieliikelaitos Oy:n toimitilat sekd puolustusvoimien varastotiloja.

Maa- ja metsatalous

Kaava-alueesta pddosa on maa- ja metsatalouden kaytossa. Kyrénjoen ja Seindjoen
varressa on laajat viljelyksessa olevat peltoalueet, joiden taakse teiden varsiin jaa-
vat metsdalueet. Merkittdvan osan alueen elinkeinorakenteesta muodostaa maa- ja
metsatalous. Heikkildn-Niemistontien ja Hautalantien varteen sijoittuu edelleen
useita eldin- ja viljelytiloja.

Tekniset verkostot

Vesijohtoverkosto kattaa suunnittelualueen rakennetun ympariston. Viemariverkos-
to on toteutettu ainoastaan Auneksentien varren uusille asuntoalueille.

Suunnittelualueen lansilaidalla kulkee

- Fingrid Oy:n 220 kV johto Seindjoki-Ventusneva (Kokkola), jonka johtoalue
on 32 m.

Niemiston ja kaupungin valisen viljelyslaakson poikki kulkevat

- Fingrid Oy:n 220 kV:n ja 400 kV:n johdot yhteisella 85 metrin johtoalueella
Alajarveltd Seingjoelle seka

- Eteld-Pohjanmaan Voima Oy:n 110 kV:n johto Seindjoki-Lapua 45 metrin joh-
toalueella.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi yksityisen radioamatdorin 36 m korkuista mas-
toa ja yksi 40 m korkea VPL:n masto.
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Rakennettu vieméri- ja vesijohtoverkosto ja muut tekniset verkot on esitetty kuvas-
sa’.

2.45. Liikenne

Ajoneuvoliikenne
Keskimadaraiset liikenneméaarat (ajoneuvoa vuorokaudessa) perustuvat tiehallinnon
tierekisterin mukaisiin tietoihin vuodelta 2001.

Niemistdnmaan osayleiskaava-alueen yleiset tiet ja niiden liikennemaérat ovat:

- valtatie 18 (Vaasa-Jyvéskyld) 7 300 ajon/vrk
- paikallistie 17493 (Katila)

- Heikkilantie 970 ajon/vrk

- Niemistontie ja Hautalantie 240 ajon/vrk
- paikallistie 17496 (Auneksen siltatie)

- Siltatie 190 ajon/vrk
- paikallistie 17497 (Aunes)

- Auneksentie 330 ajon/vrk.
Kewyt liikenne

Kevyen liikenteen yhteyksid on rakennettu Vaasantien (vt 18) varteen keskustasta
Impivaarantiehen saakka. Heikkilantien varteen Vaasantieltd Niemiston koululle on
ollut rakenteilla kevyen liikenteen vayl3, josta alkuosa on valmiina. Loppuosan ra-
kentaminen on ollut keskeytyksissd maanomistuksellisista syistd. Tiesuunnitelma
valtatien 18 parantamiseksi valilla Kiikku Heikkild yleisten ja yksityisten teiden
jarjestelyineen on néhtavilla elokuussa 2004.

Julkinen liikenne

Paikallisliikenneyhteys toimii reitilla Seindjoen matkakeskuksen ja Hautalan kylan
valisella reitilld (Matakakeskus—Valtionkatu—Puskantie—Vapaudentie—Vaasantie—
Heikkilantie—-Auneksentie-Hautalantie—Niemistdntie—Heikkilantie-Vaasantie-Va-
paudentie—Kauppakatu-Matkakeskus).

Rautatieliikenne

Rautatieliikenteen péérata Helsinki-Rovaniemi (Pohjanmaan rata) ja Kaskinen-
Seindjoki —rata (Suupohjan rata) kulkevat suunnittelualueen eteléreunalla. Seingjo-
ki-Vaasa -rata kulkee suunnittelualueen lépi.

Nykyinen liikenneverkko on esitetty kuvassa 8.

2.4.6. Virkistys

Urheilukenté&t

Méenpééntien varressa toimii Kaanaan urheilukenttd, joka on alkuaan palvellut
Suojeluskunnan harjoittelualueena. Niemiston koulun ja entisen Aunuksen koulun
yhteydessa on myds pelikenttia seka tiloja harrastustoiminnoille.

Venereitti
Seingjoessa ja Seindjoen oikaisu-uomassa vélilla urheiluhalli - Heikkila liikenndi
kesdisin Kaanaa Lines’n jokiristeilylaiva.

Ulkoilureitit

Lakeuden luontopolku on rakennettu Ilmajoen ja Seindjoen valiselle Kyronjokivar-
ren Alajoen lakeudelle. Luontopolku on pisimmill&&n noin 45 km pituinen lenkki,
josta noin 20 km osuus on Seindjoen puolella. Suunnittelualueella reitti kulkee
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2.4.8.

Suupohjantieltd Seindsuunpadon kautta Hautalantielle ja Niemistontielle. Reitti jat-
kuu joko joen yli llmajoen puolelle tai Katilan ja Niemiston kautta Seindjoen kes-
kustaan. Polkupyoréilyyn tarkoitetun reitin varrella esitellaan Alajoen lakeutta seké
luonnon- ja kulttuuriymparistoa.

Suunnittelualue rajautuu Natura 2000-verkostoon kuuluvaan Nurmon Paukane-
vaan. Alueella kulkee noin 7 km pitkd Paukanevan pitkospuureitistd, joka alkaa
noin 0,5 km péadssa jokilaivan Heikkildn satama-alueesta itdén. Reitille on opastus
satamasta. Sen varrella on laavu ja lintutorni.

Maisematie

Tieyhteys Ylistaron Halkosaaresta Munakan, Hautalan, Katilan ja Niemiston kautta
Seingjoen keskustaan on osa Seindjoen seudun ja Kyrénjokilaakson maisemateita.
Maisematieosuus suunnittelualueella alkaa Auneksen sillalta Kyrdnjoen varressa ja
jatkuu Hautalantietd, Niemistontietd ja Vaasantietd keskustaan. Tien ndkymia hal-
litsevat laajat peltolakeudet, joita osin rytmittaa tien varren asutus. Murron peltola-
keuden takana horisontissa nédkyy Seindjoen kaupunki.

NyKkyiset ulkoilureitit ja virkistyskohteet on esitetty kuvassa 9.

Palvelut

Koulut

Suunnittelualueella on peruskoulun ala-asteena toimiva Niemiston koulu. Oppilaita
on tall& hetkelld 96. Oppilasmaé&rd on kasvanut viime vuosina reilulla 10 oppilaalla
vuosittain.

Muut palvelut

Lasten pdivahoito ja koululaisten iltapaivakerho on jérjestetty Niemiston koulun ti-
loissa. Niemistontien varressa sijaitsee myds Pikkalanméki ry:n vanhusten vuokra-
taloryhmd, jonka yhteyteen kaupungilla on tarkoitus sijoittaa vuoden 2004 aikana
lasten ryhméperhepéivékoti.

Muut

Vaasantien lansipuolella Impivaarantien varressa sijaitsee ampumarata rakennel-
mineen.

Vaasantien itapuolella Hyypéntien paéssa sijaitsee lemmikkieldinten hautausmaa.

Koirien agilityrata sijaitsee Niemistontien varressa Katilassa.
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2.5.

2.5.1.

ERITYISPIIRTEET, KULTTUURIMAISEMA JA SUOJELUKOH-
TEET

Arvokkaat ympdristokohteet on esitetty kuvassa 11 Maisemaselvitys 1. Arvokkaat
ymparistokohteet koostuvat arvokkaista maisema-alueista, kulttuuri- ja rakennus-
historiallisesti arvokkaista kohteista ja ymparistoistad sekd arvokkaista luontokoh-
teista. Maisemaselvityskuvan kohteiden numerointi on suluissa.

Muinaismuistot

Esihistorialliset kiinteat muinaisjadnnokset

Esihistorialliset kiinte4dt muinaisjadnnokset ovat rauhoitettuja suoraan muinaismuis-

tolain nojalla. Laki pitdd kaikkia muinaisjadnnoksia samanarvoisina. Kaytannossa

muinaisjadnnokset jaetaan tieteellisen merkittavyytensd, arvonsa ja kuntonsa puo-
lesta kolmeen luokkaan, joiden rauhoitus on jossain madrin eriasteista:

I Valtakunnallinen muistomerkki, joka pyritdan sailyttdmaan rauhoitettuna, ul-
koasultaan muuttumattomana kaikissa olosuhteissa. Jos tallaisia muinaisjaan-
noksié joudutaan tutkimaan, ne pyritdan entisdimaén mahdollisimman hyvin.

Il Tutkimustoimenpiteitd vaativa muinaisjadédnnos, joka on rauhoitettu , kunnes se
tutkimustulosten perusteella siirretdan kokonaan tai osittain luokkaan | tai Ill.

111 Tutkittu, tuhoutunut tai toisarvoinen muinaisjadnnds, jota ei ole tarpeen pitaé
rauhoitettuna. Niitd koskevat tiedot ja muu aineisto ovat arkistoituna Museovi-
raston Arkeologian osaston arkistossa.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessé sijaitsevat seuraavat muinaismuistokoh-
teet:

1 TERVALA(1)
Niemisto, RN:o 8:144
kivikautinen asuinpaikka viljelysmaalla. 11
tark.. 1968, inv. 1978

5 RUOHONEVA (2)
Kiikku
kivikautinen asuinpaikka viljelysmaalla. 11
inv. 1979 no 41

6 NURMINIEMI (3)
Kiikku RN:0 28:92
kivikautinen asuinpaikka viljelysmaalla. 11

7  HEIKKILANMAKI (G))
Kiikku
roykkio. 11
tark. 1992:2
8 AUNUKSEN-KATILAN METSA
Niemistd
roykkio 11
inv. 2001

Lahde:

- Esihistorialliset kiintedt muinaisjadnnokset Eteld-Pohjanmaalla, Keski-Pohjan-
maalla ja Pohjanmaalla, Museovirasto, Eteld-Pohjanmaan liitto, Keski-
Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan liitto 1998.

- Museovirasto/Arkeologian osaston lausunto 19.11.2003
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Esihistoriallisten muinaisjaanndsten irtoldytopaikka

Kiinteiden esihistoriallisten muinaisjadnnosten lisaksi alueella on esihistoriallisten
muinaisjadnndsten irtoldytopaikkoja, joilta on 16ytynyt muinaisesine, mutta joilta ei
ole todettu kiintedd muinaisjadnnosté. Paikat eivat ole muinaismuistolain rauhoit-
tamia.

8  KATILA (5)
kivikautinen I0ytopaikka. 11
9  MAENPAA (6)
kivikautinen l0ytopaikka. 11
10 RUOHONIEMI (7)
kivikautinen I6ytopaikka. 11
12 NIEMISTO (8)
kivikautinen loytopaikka. 11

14 YLIKATILA (9)
kivikautinen I0ytopaikka. 11

38  ALAKATILA (10)
kivikautinen I0ytopaikka. 11

39 MAENPAAN TORPPA (11)
kivikautinen I0ytopaikka. 11

Lahde:
Seingjoen inventointi, Markku Tuovinen, Museoviraston esinehistorian toimiston
topografinen arkisto 1978

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Valtioneuvosto teki 01.05.1995 paétoksen valtakunnallisesti arvokkaista maisema-
alueista. Suunnittelualueella sijaitsee seuraava arvokas maisema-alue:

96. llmajoen Alajoki. Ilmajoen Alajoen kulttuurimaisema on selvépiirteinen Ky-
rénjoen ja sen sivujokien laaksoihin levittaytyva viljelylakeus.

Maisemakuva

”Parhaimmillaan noin viisi kilometria levean viljelylakeuden ydin on laakeassa
uomassaan rauhallisesti virtaava Kyrénjoki. Sivujokien laaksoja myéten viljelyau-
kea levidd haarakkeina sivulle pain. Laajimmat viljelykset ovat Seindjoen laaksos-
sa. Maisema-aluetta rajaavat Seingjoen kaupunki, Kristiinaan vieva kantatie ja
rautatie sekd naiden varsille syntynyt asutus, lounaiskarjessa limajoen keskustaa-
jama seké metsét ja suot.

Maisema-alueen reunoilta avautuvat monin paikoin komeat nakymét yli lakeuden.
Lakeutta elavoittavat viela jéljelld olevat ladot. Seindjoen kaupungin pohjoispuo-
lella lakeusmaiseman poikki kulkevat sateittdisesti rautatie, maantie ja Seingjoen
suuosan oikaisu pengerryksineen”.

Luonnonpiirteet

Jokilaakson savi- ja turvealueita reunustavat moreenimaat, jotka ovat monin pai-
koin turvekerrostumien alla. Yksittéisid pienié saarekkeita lukuunottamatta maise-
ma-alueen siséll ei ole metsaluontoa.
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Kulttuuripiirteet

Kivikaudella seudulla lienee ollut asutusta, mutta rautakaudella alue on ilmeisesti
ollut Kyrén asumatonta takamaata. Pysyvéa asutus on tullut Yla-Satakunnasta, osit-
tain alempaa Kyronjokivarresta. Jokivarsi on Ilmajoen vanhimman asutuksen tyys-
sija.

Viime vuosisadalla kydétettiin laajat suoalat pelloiksi. 1920-luvulle tultaessa suu-
rin osa kytoviljelyksistd oli muuttunut tavallisiksi peltomaiksi. Pellot ovat soveltu-
neet parhaiten nurmen ja rehuviljan viljelyyn, minka vuoksi karjatalouden asema
on perinteisesti ollut vankka.

Seinajoen laakson pohjoisreunalla ovat Katilan, Niemiston ja Heikkilan raittikylat.
Niissd on sielld t&alla perinteisid pohjalaistaloja. Enimmakseen rakennuskanta
koostuu kuitenkin 1950-luvun taloista ja uudemmista, jotka on rakennettu monin
paikoin maisemakuvaa muuttavalla tavalla.

Lahde:
Arvokkaat maisema-alueet, Maisema-aluetyéryhman mietint6 11, Ympéristominis-
terio 1993

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaat kohteet

Rakennusinventointi

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemallisesti merkittavien koh-
teiden inventointi on laadittu vuosina 1992-1998. Inventoijina ovat toimineet Tel-
lervo Lahti ja Susanna Santavuori Eteld-Pohjanmaan maakuntamuseosta. Suunnit-
telualueen inventoidut kohteet ovat:

1. Méenpéé Aunes (10)
- vuodelta 1898
2. Latva-Méaenpééa (14)
- siirretty paikalle 1900
3. Sillanniemi (13)
- vuodelta 1900
4. Metséranta (12)
- vuodelta 1900
5. Makinen
- vuodelta 1931
6. Rintahautala (15)
- vuodelta 1850-80
7. Katila (16)
- vuodelta 1915
8. Auneksen koulu (5)
- vuodelta 1924
9. Hannuksela (1)
- vuodelta 1860
10.  Ylikatila (2)
- 1760-luvulta, paikkakunnan vanhimpia ja lahes alkuperdisessa asussaan
séilyneitd asuinrakennuksia
11. Tervala (17)
- 1800-luvun alkupuolelta
12.  Kantaniemisto (3)
- 1720-luvulta, alueen vanhin kantatila, sdilyttdnyt alkuperdisia pohjalai-
selle parituvalle tyypillisia piirteita
13.  Rinnekallio (Yliniemisto) (18)
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

127.

- 1900-luvun ensimm. vuosikymmenelta

Eloranta (Pikkala) (21)

- 1890-luvulta

Murto (Nikkola) (19)

- vuodelta 1922

Kangelin (20)

- 1890-luvulta

Maki-Siirila (Latvala)

- 1800-luvun puolivélista

Arvola (Siiril) (6)

- vuodelta 1860 , tyypillinen eteldpohjalainen kaksifooninkinen

Hannula

- vuodelta 1899

Latva-Heikkila (8)

- vuodelta 1820

Martikkala

- vuonna 1900 Nurmosta paikalleen siirretty, alkuper. vuodelta 1820

Itdméki (7)

- 1800-luvun alkupuolelta, paikkakunnan vanhimpia asuinrakennuksia,
hyvin sdilynyt 1700- ja 1800-luvun pihapiiri

Niemiston vanha kansakoulu (4)

- vuodelta 1897

Impivaaran vahtitupa (9)

- vuodelta 1880, ratavartijan asunto

Korkonen (inv. 2004)

- vuodelta 1935

Lahde:

Seingjoen rakennusinventointi 1992-98, Eteld-Pohjanmaan maakuntamuseo/
Seindjoen tekniikkakeskus

Seindjoen rakennuskulttuuria, Asutus, kulttuurimaisema ja vanha rakennuskan-
ta, Seindjoen Historiallinen Yhdistys ry 2002

Etela-Pohjanmaan maakuntamuseon Tellervo Lahden lausunto 10.06.2004/
kohde 127

Arvokkaat luontokohteet

EU:n luontodirektiivin liitteessa 1V (a) mainitut Suomessa esiintyvét lajit

Liito-orava kuuluu EU:n luontodirektiivin liitteessé IV (a) tarkoitettuihin lajeihin,
joita koskettavat luonnonsuojelulain 49 §:n lisddntymis- ja levéhtamispaikkojen
havittdmis- ja heikentdmiskielto. Liito-oravan elinpiirid on havaittu yleiskaava-
alueella luontoselvityksen mukaan seuraavilla paikoilla:

Eldinten hautausmaan ymparisto

Hyypéntien alkupaa

Impivaarantien varsi, puolustusvoimien varastoalue
Maenpéaantien varsi, viljavaraston laheisyydessa
Hautalantien ja Seingjoen vélisen pellon metsénreuna-alue
Hautalankyl&n vanha metsa

Hautalantien mutkan pellon metsén reuna-alue

Lahde:
Seindjoen luonto, Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys ry 1998
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Luonnonsuojelulainsdddannolla muodostettavaksi ehdotetut luonnonsuojelu-
alueet

Etel&-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys on tehnyt Seindjoen kaupungille aloit-
teen Hautalankylaéan perustettavasta luonnonsuojelualueesta.
- Hautalankylén vanha metsa

Léhde:
Hautalankylan vanha metsd, Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys 2003

Muut arvokkaat luontokohteet

Luontoselvitys

1. Seindjoen uoma ja sen varsi (1)

3. Hautalan hiekkakuoppa (2)

4, Auneksen saviprunni (3)

6. Heikkilankylan eteldinen lahde (4)
20.  Prunttimé&ki

32.  Vittiskorpi

33. Hautalankylan metsékortekorpi
34.  Heikkildn mustikkakorpi

45.  Karhunkivet

Lahde:
Seindjoen luonnon perusselvitysosa I1, Luontotutkimus Enviro Oy 1989

Maisemaselvitys

1. Vittiskorven ruohokorpi
2. Aihkiméantyalue

3. Kosteikkoalue

4, Pakkalankallio

5. Lahteikkoalue

Léhde:

Maisemaselvitys 1 ja 2, Seindjoen kaupunki 2000

2.6. YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ympariston hairiotekijat on esitetty kuvassa 10 Rakentamista rajoittavat tekijat.

2.6.1. Maatilojen talouskeskukset

Osayleiskaava-alueella sijaitsee useita maatilojen talouskeskuksia, jotka padosin si-
joittuvat Heikkildntien, Niemistontien ja Hautalantien varteen. Tiloista 17:114 on
eldimid ja 14 on pelkkid viljelytiloja. Eldintilat ovat joko karja- tai hevostiloja, joi-
den eldinméaarat muodostuvat padosin noin 20 lypsylehmasta tai muutamasta hevo-
sesta. Naitd suurempia eldinmaaria on Niemistdntien varressa olevalla tilalla 150
lihanautaa ja Heikkil&ntien padssé olevalla tilalla 60 lehmaa. Hautalantien varressa
on yksi 45 000 broileria kasittava eldintila. Seindsuuntien varteen sijoittuu myds
kolme hevostilaa. Alueelle, joka jatettiin yleiskaavan ulkopuolelle, sijoittuu kolme
kotieldintalouden suuryksikkdihin lukeutuvaa tilaa, joiden eldinmaarat ovat 60 000
- 90 000 broileria.
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2.6.2.

Melua aiheuttavat kohteet

Erityisid melua aiheuttavia laitoksia ei ole lukuun ottamatta ampumarataa, joka si-
jaitsee Impivaarantien paédssd. Asutusta ei ole lahelld, mutta ampumaratatoiminnan
on katsottu aiheuttavan meluhaittaa.

Valtioneuvoston ohjeen mukaisen asutukselle sallitun keskimadraisen 55 dBA:n
ulkomelualueen leveys on laskettu tien keskilinjasta nykyisten liikenneméarien ja
sallittujen ajoneuvonopeuksien perusteella.

Meluvyohykkeen leveys ennustetuilla liikennemdérilld ja ajoneuvonopeuksilla
50...100 km/h (v. 2020) on:

- Vaasantielld (\Vt 18) noin 61...104 metrid,

- Pohjoinen ohitustiell& (toteutuessaan) 70...96 metrié

- Heikkilantiellda (PT 17493) noin 34 metria,

- Niemistontiella (PT 17493) noin 5 metria,

- Hautalantiella (PT 17493) noin 5...39 metria,

- Auneksentiell& (PT 17497) noin 11...23 metrié,

- Siltatiella (PT 17496) noin 14 metria ja

- Katilantiell& noin 19 metria.

Rautatien meluvydhykkeen leveydeksi on arvioitu noin 100 metrid. Raideliikenteen
ei ole oletettu aiheuttavan tarinda vallitsevan maaperan takia.
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3. TAVOITTEET

3.1. ALUSTAVAT TAVOITTEET

3.1.1. Kaupungin asettamat tavoitteet

3.1.2.

Alustavat tavoitteet

Niemisténmaalla rakentaminen on viimeiset 20 vuotta perustunut poikkeuslupiin.
Alue on MRL 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta. Rakentamiseen ja muuhun
maankayttéon liittyvan harkinnan perusteeksi tarvitaan kuitenkin selked yhteinen
nédkemys alueen tulevaisuudesta. Kaupungin alustavien tavoitteiden mukaan Nie-
mistdnmaan alue muodostaa tulevaisuudessa asutuksen laajentumissuunnan, mutta
maanomistussuhteista johtuen se ei tule olemaan lahivuosien painopistealue.

Tavoitteena on laatia Niemistonmaan alueelle oikeusvaikutteinen yleiskaava, jol-
loin vaikutuksiltaan véahaista rakentamista voidaan ohjata maankéytto- ja rakennus-
lain 137 §:n mukaisin suunnittelutarveratkaisuin. Tavoitteena on luoda edellytykset
asumiselle, elinkeinojen harjoittamiselle ja virkistykselle samalla séilyttdaen luon-
non, kulttuuriympadriston ja -maiseman arvot.

Kaupungin johto- ja maankayttotyéryhma 13.09.2002

Kaupungin johto- ja maankéayttotyoryhméa kasitteli 13.09.2002 Niemistbnmaan

osayleiskaavan tavoitteita. Muistio neuvottelusta on liitteend.

e Niemistdbnmaan nykyisté vaestomadrad on tarve suurentaa. Vuoden 1994 yleis-
kaavan mukainen 4700 asukkaan véestdméaéara on kuitenkin ylimitoitettu. Asu-
kasluvun pitdisi olla hallittua, jottei synny tilaongelmia koulupuolelle.

e Pdivakotia ei ole tarpeen talla hetkelld sijoittaa alueelle, mutta sille voidaan
osoittaa yleiskaavassa palvelualuevaraus.

e Alueella pyritddn normaaleihin tonttikokoihin. Haja-asutusalueet palvelevat
suurten tonttien hakijoita ja kuntaliitos Peréseindjoen kanssa lis&a tarjontaa.

e Alueen tytpaikat ovat padasiassa maatalouden tyopaikkoja. Uuden asutuksen
suunnittelussa on otettava huomioon olemassa oleva maatalous.

e Yleiskaavassa on varauduttava valtatien 18 uuteen tielinjaukseen, uuteen ra-
danvarren katu- ja kevyen liikenteen yhteyteen keskustasta Niemistéon seké
Heikkilantie kevyen liikenteen vaylaan.

LIITE 4. JOHTO- JA MAANKAYTTORYHMA 13.09.2002

Maisemaselvityksen luomat tavoitteet

Niemisténmaan suunnittelualueelta on tehty kaupungin toimesta maisemaselvitys
yleiskaavatyon pohjaksi vuonna 2000. Kuvassa 11 on esitetty maisemaselvityksen
kuva 1, johon on koottu suunnittelualueen luonnon-, kulttuuri- ja rakennetun ympa-
riston lahtokohtia seka arvokkaat kohteet ja alueet.

Rakentamisen ulkopuolelle jatettéavat alueet
Kuvassa 12 (maisemaselvitys 2) on esitetty nykyinen rakennettu ympéristo, raken-

tamisen ulkopuolelle jatettdvat alueet sekd rakentamiseen ja taydennys-
rakentamiseen soveltuvat alueet.
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Kallioalueet

Rakentamisalueena maasto on vaikea ja arka - ei kesta kulutusta. Tieston ja kunnal-
listekniikan rakentaminen aiheuttaa louhintaa ja on kustannuksiltaan kallista. Ra-
kentamisen jéljet eivat korjaannu itsellddn vaan vaativat viherrakentamista.

Luonnon tai maisemansuojelun kannalta arvokas kallio- tai selannealue
Alajoen peltoalueen metsanreunavydhykkeelld maisemakuvallisesti ja kalliokasvil-
lisuuden vuoksi merkittdvin on Tervalan-Pakkalan kallioalue.

Luonnonsuojelullisesti arvokas sailytettava alue tai kohde

Luonnonympadristdn perusselvitysten mukaiset luontokohteet séilytetddn rakenta-
misen ulkopuolella. Heikkilankyldn mustikkakorpi on avohakkuista johtuen menet-
tanyt merkityksensa luontokohteena. Auneksentien lahteikkdalue on myds osittain
tuhoutunut viereisesta rakentamisesta johtuen ja tulisi kunnostaa. Alueella tulisi
huomioida riittdvan levedt viheryhteydet erityisesti liito-oravien pesiméalueiden
yhteydessa.

Kulttuurimaisema ja -ymparisto

Viljavat peltoalueet tulee sailyttad viljelyksessd. Alajoen kulttuurimaisemaan lu-
keutuvat peltoalueet on tdrkeda sdilyttdd avoimina ja rakentamattomina maisema-
kuvallisista, kulttuurihistoriallisista ja ekologisista syista. Heikkilan, Niemiston ja
Katilan kylien raitti ja vanhin asutus on perinteisesti sijoittunut pellon ja metséan
reunavyOhykkeelle moreenialueelle ja tulvan ulottumattomiin. Raitin eteldpuolen
rakennuskanta on padosin 1950-luvulta tai nuorempaa.

Kylaraitti on viehattavé ja vaihteleva. Avoimet ja suljetut jaksot vuorottelevat niin,
ettd ndkymét Alajoen peltoalueelle ja peltoalueelta raitille ovat sdilyneet. Raken-
nuskantaa tiivistettdessa tulisi maisemakuvallisista syista séilyttda edelleen avoimi-
na tiettyja raittijaksoja, joista nakyma tieltd Alajoen lakeudelle avautuu ja ndkymét
peltojen yli vanhimmille asuinpaikoille kuten Hannukselaan, Yli-Katilaan, Niemis-
toon ja Arvolaan sailyy.

Pehmeikkoalueet
Hiesu ja savialueet ovat epdedullisia rakennuspohjana heikon kantavuutensa, mar-
kyytensa ja routivuutensa vuoksi. Ne vaativat runsaasti massanvaihtoja.

Tulva-alueet
Alajoen tulvaraja on +40,00 mpy. Jottei rakenteille mahdollisen tulvan yhteydessé
syntyisi vahinkoja, tulee alin rakentamiskorkeus olla véhintaan +41,00 mpy.

Viheryhteys

Tulevan asuinrakentamisen yhteydessa on tarkeéa viheralueiden kehittdminen niin,
ettd puisto ja viheralueet muodostavat yhtendisen jakson, jonka kautta on mahdolli-
suus siirtyé viheralueelta toiselle sek& ympéaroivaan luontoon.

Rakentamiseen ja tdydennysrakentamiseen soveltuvat alueet

Rakentamiseen ja taydennysrakentamiseen soveltuvat alueet sijoittuvat Katilan,
Niemiston ja Heikkildn kyliin. Alueiden valintaan on vaikuttanut maaperé ja pin-
nanmuodostus.

Asutuksen keskelle jaaville pienemmille peltoalueille voidaan tdydennysrakentaa
kuitenkin niin, ettd tuleva rakennuskanta sulautuu olemassa olevaan ympéristoon.
Rakennusten sijoittamisessa erityistd huomiota olisi kiinnitettdvd maastonmuotoi-
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3.2.

3.2.1.

3.2.2.

luun alavilla pelloilla ja rinteilld, jotta olevasta maanpinnasta erottuvia jyrkkaluis-
kaisia tayttopenkereitd ei muodostuisi.

SIDOSRYHMATYOSKENTELY

Y leis6tilaisuus 24.10.2002

Niemisténmaan asukkaille, maanomistajille ja muille osallisille suunnattu tiedotus-
ja keskustelutilaisuus jérjestettiin Niemiston koululla 24.10.2002. Tilaisuudessa
esiteltiin kaavoitusprosessin kulkua, aikataulua, osallistumista ja tiedottamista seka
osayleiskaavatyon lahtokohtia, suunnittelutilannetta ja valmistuneita selvityksia se-
ka yleiskaavan oikeusvaikutuksia.

Yleiskaavalla ratkaistaan paapiirteittain, mitka alueet varataan asumiseen, elinkei-
non harjoittamiseen, virkistykseen, liikenteelle tai muuhun kdyttéon. Ndin voidaan
perustella poikkeuslupia tai méaaritelld alueet, jonne ei poikkeuslupia myonneta.
Tarkoitus on sailyttdd luonnonléheisyys ja kulttuurimaiseman arvot. Maatalous
alueella turvataan.

Asukkaiden toivomuksia olivat kevyen liikenteen vayla Vaasantielta koululle ja ra-
dan varteen, lasten péivékoti, alueen viemardinti, kuntorata ja koulun laajennus.
Uusien tonttien toivottiin pysyvan suurempina kuin 2000 m? Osa maanviljelijoista
pelkasi lisd&ntyvén asutuksen tuovan hankaluuksia heidéan elinkeinoilleen.

Viranomaisneuvottelu 11.11.2002

Seingjoen kaupungintalolla jarjestettiin Niemisténmaan osayleiskaavan 1. viran-
omaisneuvottelu 11.11.2002. Muistio neuvottelusta on liitteend. Tilaisuudessa oli
lasnd Lansi-Suomen ympéristokeskuksen, Seindjoen kaupungin ja tiehallinnon
edustajat. Neuvottelussa esiteltiin yleiskaavoitusta varten aiemmin laadittuja selvi-
tyksié sekéd yleiskaavan l&htokohtia ja tavoitteita. Liséksi keskusteltiin seuraavista
huomioon otettavista seikoista:

- Koko kaupungin osalta pyritadn edelleen véestdnkasvuun. Eteldisen alueen
vaihtoehtona on myds Niemistdnmaa.

- Impivaara on osoitettu nykyisessa osayleiskaavassa teollisuuteen. Alue voisi
olla myds asumis- ja tyopaikka-aluetta.

- Pohjoisen ohikulkutien toteuttamisaikataulu ei ole viel& selvilla ja kaupungin
sisdéntulotie on avoin. Auneksentien tiesuunnitelma on vanhentunut. Tie to-
dennéakdisesti parannetaan nykyiselle paikalleen.

- Osayleiskaavoituksen yhteydessd on tarkoitus laatia vesihuollon kehittdmis-
suunnitelma, jossa ajoitetaan vesihuoltoverkoston rakentaminen.

- Keskeneréiset suunnitelmat, mm. valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet,
maakuntakaava ja puuttuvat tiesuunnitelmat, rajoittavat suunnittelua. Maakun-
takaavaluonnoksessa on alueella kylaméisen asutuksen merkintd (AT), mik&
saattaa aiheuttaa tarkistustarvetta maakuntakaavaluonnokseen.

- Tulva-alueiden vaatimukset ovat kiristyméssé. Tulva-alue ulottuu myds oikai-
su-uoman itdpuolelle. Oikaisu-uoman penkereen padlle ei saa rakentaa painu-
mavaaran, kunnossapidon ja tulvakorkeuden takia.

- Mikdli asutusta suunnitellaan rautatien l&helle, ratahallintokeskus edellyttaa
melu- ja térindselvityksia.

- Eldintalouden suoja-alueet, tiestd ja liikenteenvélityskyky sekd kulttuuri- ja
luonnonymparistdn suojelu on huomioitava suunnittelussa.

- Nykyisen jateveden puhdistamon todettiin kestdvan asutuksen aiheuttaman li-
sékuormituksen.
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3.3.

3.3.1.

3.3.2.

- Tavoitteena on ensisijaisesti laatia yleiskaava, tarvittaessa laaditaan alueittaisia
tarkempia suunnitelmia.

LIITES. VIRANOMAISNEUVOTTELU 11.11.2002
LUONNOSVAIHEEN TAVOITTEET JAMITOITUS

Asukastyoryhman esittamat tavoitteet

Asukastyoryhmé@ on yleis6tilaisuuden 24.10.2002 jalkeen kokouksissaan
30.11.2002 ja 14.12.2002 kasitellyt Niemistonmaan osayleiskaavoitusta. Asukas-
tydryhma esittdd huomioon otettavaksi mm.
- tieverkollisista asioista
- uusi tielinjaus Vaasantie-Impivaara-Katila asutusalueen pohjoispuolella,
johon asunto- ja pienteollisuusalueet liittyvét
- Auneksentien jatke ja kevyen liikenteen vayla keskustaan
- Heikkiléntie-Niemistontie alhaisen nopeuden maisematiend
- kevyen liikenteen varauksia asuntoalueiden yhteyteen
- rakentamisalueista
- laajennusalueet pohjoissuunnassa Vaasantie-Katila yhdystiehen saakka
- maisematien eteldpuolella vain yksirivinen, vélja, nauhamainen taydennys-
rakentaminen véhintadn 4000 m? tonteille, muualla tonttikoko vahintaan
2000 m?
- Pohjois-Heikkilaan asutusalue, Impivaaraan rivitaloalue
- elinkeinotoiminnasta
- nykyisilld maatalous- ja tuotantotiloilla sallitaan elinkeinon harjoittaminen
jatkossakin
- Heikkilan pohjoisosaan pienteollisuus-, varastointi- ja jakelupalvelutilaa,
joissa sallitaan myds asuminen
- liike- ja palvelukeskus l&helle asumisen painopistetta
- virkistyksesta
- puistovydhyke nykyisen ja uuden asutuksen valiin
- viheralueet Impivaaraan, Pakkalankalliolle, koulun ympéristéon ja Seiné-
joen ranta-alueille
- ulkoilureitti Tervavuoren ja koulun valille
- suojelusta
- kulttuurihistorialliset rakennukset ja luontokohteet kaavassa suojeltaviksi

LIITE 6. ASUKASTYORYHMAN TAVOITTEET 2002

Maksimi-/maisemallinen maankayttomalli 07.01.2003

Kuvassa 13 on esitetty maksimi-/maisemallinen maankayttémalli, jossa on kéytetty
seuraavia periaatteita:

Liikenne

- Alueen jakavat osiin rautatien ja Vaasantien liikennevaylat, joilla on meluvai-
kutuksen lisdksi estevaikutus. Kartalle on merkitty mahdolliset kohteet, joissa
muodostuu liikenneturvallisuusongelmia ja joissa tarkempi suunnittelu ennen
yleiskaavaratkaisuja saattaa olla tarpeen.

- Perusoletuksena on kéytetty pohjoisen ohikulkutien toteutumista (tiesuunni-
telma 1991) ja Seindjoen seudun tie- ja katuverkkoselvityksessa (SESELI
2002) esitettya Vaasantien asemaa katuverkossa.
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Ulkopuolelle suuntautuvat viherreitit

- Kartalle on merkitty alueen ulkopuolelle suuntautuvat viherreitit Lakeuden
luontopolku ja Paukanevalle suuntautuva reitti, jonka varteen sijoittuu myods
jokilaivasatama.

Sisdiset viheryhteydet

- Kartalle on merkitty rakentamista rajoittavat tekijat; tulva-alueet, maatalous- ja
karjatilat, mastot, sahkdjohdot ja meluvydhykkeet myods suunnitelluille linjauk-
sille.

- Liséksi on merkitty rakentamista rajoittavat, luonnonympériston arvokkaat
kohteet, muinaismuistot sekd rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
alueet.

- Kartalle on rajattu vield erikseen muut luonnonympériston heikommin raken-
nettavat tai mieluummin virkistykseen soveltuvat kohteet, kuten kalliopaljas-
tumat, pohjoiseen viettdvat alueet, isommat ojastot ja vetta pidattavat kosteik-
koalueet.

- Rakentamatta jatettdvia alueita on yhdistelty viheryhteystarvetta kuvaavilla
nuolilla, joita on kdytetty toiminnallisista syistd myds koulun laheisyydessa.

Rakennettavaksi soveltuvat alueet

- Kartalle on rajattu rakennemallitarkkuudella rakennettavaksi soveltuvat alueet.
Alustavassa valinnassa on huomioitu sijainti nykyisten liikennevaylien ja kau-
pungin yhdyskuntarakenteen suhteen, nykyisen rakenteen laatutekijat, maa-
talous, ndkymien avautuminen ja maiseman tarjoamat mahdollisuudet koko
alueen imagolle. Maankéyttssa on pyritty huomioiman kaupungin maanomis-
tuksen sijoittuminen.

- Lopputuloksena on voitu alue jakaa lohkoihin, joiden rakentamismahdolli-
suuksia tutkitaan ja vertaillaan jatkossa kaytévassa keskustelussa.

Rakennemallivaihtoehdot Vel — Ve3 07.01.2003

Kuvissa 14 — 16 on esitetty rakennemallit Vel...Ve3, jotka pohjautuvat maksimi-
maankayttomalliin. Rakennemallit esittdvat kolme siséisté tieverkkovaihtoehtoa.
VE 1 ”Maisematie”
- VE 1 pyrkii sdilyttdmaén nykyisen pitk&lti Niemistontien-Heikkilantien varteen
keskittyneen tienvarsiasutuksen ja kauniin maisematien luonteen entisell&an.
Tie muuttuu paikoitellen pelkéastddn kevyen liikenteen kéyttoon. Perustelut
ovat seuraavat:
= Tielinjaus sijoittuu laajennusalueet huomioiden liian reunaan, josta kasin
ei voi kovin tehokkaasti syottaa litkennettd uusille alueille.

= Tie on maisematie, jolla on merkitystd myds Niemistdnmaan alueen ulko-
puolisille asukkaille.

= Maisematielle ja virkistysmerkitykselle tuovat lisdarvoa jatkuminen toises-
sa padssd Lakeuden luontopolkuna ja toisessa padssa Paukanevan pitkos-
puureittind.

= Koulu sijoittuu tien varteen.

= Tielinjaus rajautuu maastosyisté kapeaksi (kallio).

= Kulttuurihistoriallisesti arvokas ilme (vanhat rakennukset ja puutarhat, ke-
hittynyt tienvarsipuusto) karsisivat tien parannustoimenpiteista.

= Kevyen liikenteen véylaa on pidetty tarpeellisena erityisesti liikenteen li-
saantyessa.

= Nykyinen rautatien tasoristeys voidaan muuttaa kevyelle liikenteelle.
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VE

Liikenne alueelle johdetaan kaupungin suunnasta kahta paakokoojakatua pit-

kin; nykyistd Vaasantietd ja Katilantietd pitkin. Tiet yhdistetddn Impivaaran-

tieltd Katilaan rakennettavalla uudella yhteydelld, joka voisi alittaa rautatien.

Perustelut ovat seuraavat:

= Katilantie on verkollisesti hyva ja “valmis” sisddntulo alueelle. Katilantie
alituksineen liittyy sujuvasti Suupohjantiehen, jonka varteen sijoittuu run-
saasti palveluja.

= Vaasantie on myo6s valmis sisdantulo alueelle ja painottaa sijainnillaan rau-
tatien itdpuolisen alueen kayttémahdollisuuksia. Kevyen liikenteen vaylaa
saattaa olla tarpeen rakentaa lisd& Kiikkuun pdin, jolloin saataisiin jatkuva
kevytliikenneyhteys Halkosaareen asti.

=  Mikali paadyttaisiin edeltdvan yleiskaavan tieverkkoratkaisuun rakenta-
maan sisddntulotie alueelle radan varteen Auneksentien jatkeeksi, verkolli-
nen perusratkaisu toimii silloinkin yhta hyvin. Talldin maank&yton paino-
piste siirtyisi radan lansipuolisten alueiden toteuttamiseen.

= Impivaarantieltd Katilaan rakennettava yhteys voidaan toteuttaa vaiheit-
tain.

= Impivaarantien jatkeen alikululle esitetylld alueella on ollut (1953 kartas-
sa) aiemmin tasoristeys, jonka sijainti nakyy edelleen maastossa.

Kaupungin edustajien mukaan uusi yhteys on syyté sijoittaa esitetylld tavalla

sopivan lahelle Niemistontietd, jotta sen toteutus ei siirtyisi ajallisesti liian kau-

as ja se palvelisi parhaiten uusia alueita. Radan alitukseen soveltuvaa kohtaa

saattaa olla syyta tutkia tarkemmin.

Heikkildn alueen lisdrakentaminen ja Vaasantielle jadvan liikenteen madra

saattavat johtaa kevyen liikenteen alikulun rakentamistarpeeseen Vaasantien

liittyméssé (koululaiset).

Vuonna 1991 laaditussa tiesuunnitelmassa on esitetty Heikkilén alueelle yksi-

tyistieliittymaa uuteen ohitustiehen. Liittymén paikka tulisi tutkia uudelleen ot-

taen huomioon liito-oravaesiintymat, eldinten hautausmaa ja muuttuneet kési-

tykset liittymé&n laadusta. Seselin tavoitetieverkko 2020 esitt&a liittymasté joh-

dettavaksi sisdantuloliikennetta 4700 ajoneuvoa/vrk.

2 ”’Nykyverkko”

VE 2 toimii nykyisten parannettavien liikennejarjestelyjen pohjalta. Niemiston-
tien oikaisumahdollisuutta tulisi tutkia tarkemmin, sill& tienvarsi on jo nykyi-
selladn hyvin rakennettua. Oikaisusta saattaisi tulla hieman esitettya pitempi,
mutta periaate on oikea kallion kiertdmisessé.

Rautatien molempien puolien rakentuessa tulee vahintddn kevyen liikenteen
vayla valttdamattomaksi Impivaarantien jatkeelta kohti Katilaa. Vayla joko ris-
tedd tasossa tai alittaa radan. L&hes samoilla kustannuksilla saadaan myds hen-
kildautoalitus.

VE 3 ’Sisaantulotie™

VE 3 esittad sujuvamman ja lyhyemman sisdéntuloyhteyden muodostamista
ulkoiselle liikenteelle, mika toisi Vaasantielle enemman ajoneuvoliikennetta.
Vayla tarjoaisi verkollisesti sujuvan yhteyden Seindjoen keskustan suuntaan.
Liikenteen lisddntyessd Vaasantien ja ohitustien vélisen tiealueen maankéay-
téllinen kiinnostavuus yritysten sijaintipaikkana kasvaa. Muissakin vaihtoeh-
doissa on tamén alueen tiestolliset ja maankaytolliset vaihtoehdot tutkittava ot-
taen huomioon Seindjoen kaupunkiseudun tilanne.

Liittymatarkastelussa tulevat huomioitavaksi liito-oravien reviirit ja jo syntynyt
asutus. Mukana tarkastelussa ovat Heikkilan liittyman lisdksi Nurmon Kiikun-
tie ja Kiikun liittyma suunnittelualueelle.
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- Rautatien l&nsipuolella vaihtoehdossa on esitetty, ettd uuden Niemistontien
suuntaisen kokoojatien rakentaminen tulee todennékdisesti tarpeelliseksi ra-
kentamisen edetessa kaupungin maanomistuksen suuntaan metsédpalstoja pit-
kin. Kokoojatie on etddmpand Niemistontiestd kuin vaihtoehdossa 1. Kevyen
liikenteen rautatiealitus tulee samalla tavalla tarpeelliseksi asutuksen edistyessé
radan molemmin puolin.

Johto- ja maankayttéryhma 13.01.2003

Johto- ja maankayttoryhma késitteli kokouksessaan 13.01.2003 yleiskaavaproses-
sin vaiheita sekd laadittuja rakennemallivaihtoehtoja ja maksimi-/maisemallista
maankayttémallia. Muistio neuvottelusta on liitteend.

Maksimi-/maisemallinen maankayttémalli

- Peltolakeus tulee sdilytta4 viljeltyna.

- Tielinjaus alueen halki koillinen-lounas -suunnassa on realistinen, kulkuyhtey-
den tarkempaa sijaintia tulisi tutkia tarkemmin.

- Ylimaaraiset alikulkutunnelit aiheuttavat kuluja.

- Mallin mukainen toteutuminen kokonaisuudessaan kyseenalaista.

- Kotieldintalouden suuryksikot tulee sijoittaa harkiten. Kaava-alueen etelérajalla
rautatien laheisyyteen on merkitty suuryksikditd, joiden suoja-alueet ulottuvat
asumiseen tarkoitetulle alueelle. Osayleiskaava-alueen pohjoisosissa kotiel&in-
talouden suuryksikoille ei ole estetta.

- Nykyisen Vaasantien molemmille puolille sijoittuva asutus on realistinen.

- Katila — Hautala —alueen rakentaminen voi toteutua vasta joskus myéhemmin.

Vaihtoehto 1, ’Maisematie™
- Todettiin, ettd kaupungin maanomistus on ratkaisun kannalta vahainen.

Vaihtoehto 2, ’Nykyverkko”

- Useita rautatien ylityksia, joista lausunto pyydettava ajoissa ratahallinnolta.

- Jos Katilan ja Niemiston valilla ajorata erotetaan kevyenliikenteen véylasta /
nykyisestd Niemistontiestd, maiseman maaseutumainen idylli rikkoutuu.

- Kevyenliikenteenvaylan rakentaminen ongelmallista Niemiston koulusta lan-
teen olemassa olevan rakennuskannan ja maaston takia.

Vaihtoehto 3, ’Sisaéntulotie”

- Kiikun ja Heikkilan véliselle teiden rajoittamalle kolmiomaiselle alueelle on
merkitty liiketoiminta-, teollisuus- ja tyOpaikka-alue. Alueen todettiin soveltu-
van Impivaaraa korvaaviksi kaupan ja palvelun alueiksi.

Kunnallistekniset suunnitelmat

- Olemassa oleva viemari ulottuu radanvartta pohjoiseen kattaen Auneksentien
eteldosan varrella sijaitsevan uuden asutuksen.

- Veden jakelu Niemistonmaalle on nykyiselldén yhden vesijohtolinjan varassa.
Asutuksen laajentuessa Katilan suuntaan olisi jarkevéa rakentaa peltoalueen
poikki siirtoviemari ja vesijohto.

- Vesi- ja viemdrilinjojen kannalta nykyinen verkosto kykenee palvelemaan var-
sinaisen Niemiston alueen asutuksen laajentumisen. Niemistbnmaan pohjois- ja
lansiosaan sekd Heikkildan laajennettaessa alueille tarvitaan uudet pumppaa-
mot.

Tavoitteiden tdsmentaminen
- Osayleiskaavan rakennemalleista kannatusta sai vaihtoehto jossa on poikittai-
nen tielinjaus Katilasta Heikkildan, tielinjauksen sijainti tarkistetaan Idéhem-
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maéksi asutusta, eteldén pdin. Vaihtoehtoisesti tullaan tarkastelemaan nykyiseen
tielinjaukseen tukeutuvaa vaihtoehtoa. Valittu vaihtoehto esitellddn Kaupun-
ginhallitukselle.

- Asutuksen laajentuminen ensivaiheessa Heikkil&-Niemisto —alueella, on vie-
maérdinnin kustannuksien kannalta realistisin ja edullisin. Viemardinti ja ole-
massa oleva tiestd perustelevat alueen itdisen osan laajentumisen asumiselle.

- Tasoristeyskysymykset tulee varmistaa ratahallintokeskukselta.

- Todenndkdistd on, ettd raskas liikenne siirtyy Vaasantien uudelle linjaukselle,
Seindjoen keskustaan kulkeva henkil6autoliikenne oletetaan sailyvan vanhalla
Vaasantielld, t&ll6in vanhan Vaasantien ajonopeuksia tulee rajoittaa.

- Valittavan rakennemallin liséksi sovittiin laadittavaksi vaihtoehto jossa pelto-
alueen poikki, rautatien varressa kulkevan kevyenliikenteenvayléan liséksi kul-
kee my0s autolla ajettava vayld, voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti. Vay-
l&n etuna on ettd rautatien ylitykset vahenevt.

LITE 7. JOHTO- JA MAANKAYTTORYHMA 13.01.2003

Rakennemallien alustava mitoitus

Jatkosuunnittelun pohjaksi rakennemalleista valittiin Ve 1 “Maisematie” -
vaihtoehto. Mallin pohjalta arvioitiin asukas- ja tyOpaikkatavoitteita seka alueelli-
sia kynnyskustannuksia maanomistuksen ja kunnallistekniikan suhteen. Suunnitte-
lualue jaettiin osa-alueisiin, joiden toteutusjarjestysta ja kustannuksia arvioitiin I&-
hinnd viemardinnistd syntyvien kustannusten suhteen. Osa-alueet ja suunniteltu
viemériverkosto on esitetty kuvassa 17 Kunnallistekninen mitoitus. Osa-alueiden
asukas- ja tyopaikkatavoitteet sekd kustannusvaikutukset on esitetty alla olevassa
taulukossa.

Asukastavoitteista

- Nykyisin alueella asuu noin 700 asukasta.

- Seseli 2002 esittad alueen asukasluvuksi vuodelle 2010 n. 820 asukasta ja vuo-
delle 2020 n. 930 asukasta.

- Vesihuollon yleissuunnitelma esittdd asukasluvuksi vuodelle 2020 noin 1500
asukasta.

- Edeltavéssé osayleiskaavassa alueelle on kaavailtu noin 4700 asukasta.

- Nykyinen kehitys alueella on ollut 25-30 asukkaan lisdys/vuosi.
> vuonna 2010 olisi alueella n. 960 asukasta ja vuonna 2020 n. 1160 asukasta.

Tyopaikkatavoitteista

- Nykyisin alueella on noin 150 ty&paikkaa.

- Seseli 2002 esittdd tyopaikkamaaran séilyvan ennallaan eli 150 tydpaikkaa
vuosina 2010 ja 2020.

- Edeltdvédssa osayleiskaavassa alueen tyOpaikkamadran on arvioitu kasvavan
noin 1400 ty6paikkaan.

Kunnallistekninen mitoitus

- Olemassa oleva viemdri ulottuu radanvartta pohjoiseen Auneksentien uudelle
asuntoalueelle.

- Vesi- ja viemdrilinjojen kannalta nykyinen verkosto kykenee palvelemaan var-
sinaisen Niemiston alueen (G, H, J ja K) asutuksen laajentumisen. Niemiston-
maan pohjoisosaan ja lansiosaan seka Heikkildan laajennettaessa alueille tarvi-
taan uudet pumppaamot. Heikkildn alue (A) on liitettavissa Ylistarosta tule-
vaan paineviemariin, mutta edellyttd4d pumppaamoa.

- Veden jakelu Niemistonmaalle on nykyiselldadn yhden vesijohtolinjan varassa.
Asutuksen laajentuessa Katilan suuntaan olisi jarkevéa rakentaa peltoalueen
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poikki siirtovieméri ja vesijohto, joiden rakentaminen aiheuttaa kuitenkin mer-
kittdvan kynnyskustannuksen. Néista syista alueen toteutuminen saattaa tulla
kyseeseen vasta my6hemmassa vaiheessa. Toisaalta Katilan tiestéllinen sisaan-
tulo on kunnossa eiké vaadi merkittavié investointeja.

Asutuksen laajentuminen painottuu ensivaiheessa Heikkila-Niemiston alueelle (A,
G, H, J ja K), jotka ovat viemardinnin kannalta realistisimmat ja edullisimmat.
Naéille alueille olisi mahdollista sovittaa noin 1100 asukasta ja 135 ty6paikkaa.

Osa- pinta- saadaan  alue- uusia uusia kunnallistekniikan

alue ala kayttoon  tehokk. asukkaita tydpaikkoja kynnyskust.(ei siséisia
ha ha e,=0.05 1/50 k-m® 1/100 k-m?  verk.kust.) €

A 75 20 10 000 200 40 000

B 41 20 10 000 200 90 000 (A+B)

C 25 15 7 500 75 140 000 (A+B+C)

D 43 20 10 000 200 140 000 (E+F)

E 41 25 12 500 250 80 000

F 23 10 5000 20 40 50 000

G 89 60 30 000 330 135

H 25 10 5000 100

| 42 30 15 000 300 80 000

J 35 20 10 000 200 (padosa valmiina).

K 60 25 12 500 250

L 142 80 40 000 800 210 000

M 72 40 20 000 400 210 000

N 22 10 5 000 100 275 000 (L+M)

A+G+H+J+K Yht. 1080 135

Kaikki Yht. 3350 250

Taulukko. Osa-aluekohtainen kunnallistekninen mitoitus

LIITE 8.

RAKENNEMALLITARKASTELU/MITOITUS

JAAKKD POYRY INFRA
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4.1.

4.2.

YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

MENETTELY

Osayleiskaavan ymparistévaikutuksia on arvioitu viranomaisneuvotteluissa, maan-
kaytto- ja johtoryhmadssd, tyoneuvotteluissa ja yleisotilaisuuksissa saatujen kannan-
ottojen sekd asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallisten muissa yhteyksisséa
antamien kommenttien perusteella. Arvioinnin apuna on kaytetty valmistuneita
selvityksid. Arvioinnin pohjana ovat olleet alustavat luonnokset ja rakennemallit,
joiden esittdmid vaihtoehtoja ja vaikutuksia on tarkasteltu eri sidosryhmien né&ko-
kulmasta.

ALUSTAVA OSAYLEISKAAVALUONNOS 12.05.2003

Kuvassa 18 on esitetty alustava osayleiskaavaluonnos 12.05.2003, jonka perusteel-
la sidosryhmét ovat esittdneet ndkodkantojaan. Luonnoksessa on hahmoteltu
osayleiskaavan sisaltod selostuksen kohdassa 3 esitetyn tavoiteasettelun ja siitd
saadun sidosryhmépalautteen pohjalta.

Asuminen

Heikkil&ntien, Niemistontien, Auneksentien eteldosan ja Vaasantien varren nykyi-
set asuntoalueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi ja osoitettu pientalovaltaiseen
tdydennysrakentamiseen. Heikkildntien ja Niemistontien varsien rakennettu ympéa-
ristd omaa kulttuurihistoriallista arvoa ja on osa valtakunnallisesti arvokasta mai-
sema-aluetta, mika tulisi huomioida alueen tdydennysrakentamisessa. Hautalan ja
Auneksen kylaalueille on yleiskaavan perusteella mahdollista osoittaa haja-
asutusluonteista tdydennysrakentamista.

Asumiseen asemakaavoitettavia laajentumisalueita on osoitettu Niemistdntien poh-
joispuolisille metséalueille Impivaarantien jatkeena toimivan uuden tieyhteyden
varaan Auneksentieltd Katilaan. Liséksi laajentumisalueita on osoitettu Impi-
vaarantien pohjois- ja eteldpuolelle sekéd Heikkilantien itdosan eteldpuolelle.

Palvelut

Niemiston koulun alueen liséksi palveluille on varattu alue uuden Auneksentien
jatkeen ja Niemistontien risteysalueelle seka alueita esitetyn Vaasantien sisaantulo-
tien varteen.

Teollisuus
Aiemman yleiskaavan varauksia on huomattavasti vahennetty. Laajentuvan teolli-
suuden tarpeisiin on esitetty alueita Impivaarantien pohjoispuolelta radan varresta.
Ty0Opaikka-alueiksi on osoitettu Impivaarantien ja Vaasantien sisdéntulotien poh-
joispuolta.

Virkistys

L&hivirkistysalueiksi on osoitettu

- Niemiston koulun ja Pakkalankallion valista metsdaluetta, jonne on myds 0soi-
tettu ulkoilureittivaraus,

- laskuojan varsi l&heisine kallioalueineen Impivaarantien ja Heikkilantien valil-
ta,

- asemakaavoitettavien alueiden l&hi- ja vélialueita seka

- liito-oravan elinympdristdihin liittyvid metsdalueita.

JAAKKD POYRY INFRA
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4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Urheilu- ja virkistysalueiksi on osoitettu nykyiset Kaanaan kenttd ja jalkapallo-
kentdat Prunttiméessd. Ulkoilureittimerkinndin on varustettu nykyiset Lakeuden
luontopolku ja Paukanevan pitkospuureitti.

Erityisalueet

Maaperédn mahdollisen saastumisen vuoksi Impivaaran ampumarata on osoitettu
nykyinen erityisalueeksi. Asemakaavoitettaville rautatien melualueille on osoitettu
suojaviheraluetta.

Luonnonsuojelu
Luonnonsuojelualueeksi on merkitty Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistyksen
hakemuksen mukaisesti Hautalankylan vanha metsa.

Maatalousalueet

lImajoen Alajoen valtakunnallisesti merkittdvdan maisema-alueeseen lukeutuvat
peltoalueet Kyrdnjoen ja Seindjoen varressa pyritaan sailyttdmaan avoimina ja pel-
kastadn viljelykaytdssa. Niemistontien ja Hautalantien varressa sijaitsevat tuo-
tantoyksikkdjen alueet lahiympéristdineen sekd Kiikuntien varsi on varattu maa-
taloudelle ja sitd palvelevaan rakentamiseen seka vahdiseen haja-asutusluonteiseen
rakentamiseen. Keskeinen teiden véliin jadava metsdalue pyritaan sailyttdmaan met-
sdisend. Suupohjantien varressa sijaitsevat suurten tuotantoyksikkdjen alueet on
osoitettu kotieldintalouden suuryksikkdjen alueeksi.

Tiestd

Nykyisen Heikkilan - Niemistontien liikenteen védhentamiseksi alueelle on osoitettu
uutena tieyhteytend kaupungin suunnasta Auneksentien jatke radan vartta keskus-
taan ja uutena poikittaisyhteytend Vaasantieltd Impivaarantien jatke Katilaan.

Kaupunginhallitus 12.05.2003

Kaupunginhallitus kasitteli osayleiskaavaluonnosta 12.05.2003 kokouksessaan
12.05.2003. Kokouksen poytékirja on esitetty liitteessd 13. Kokouksessa kasitel-
tiin yleiskaavaluonnoksen asumiseen, maatalouteen, palveluihin, suojelu- ja eri-
tyisalueiksi merkityt alueet.

Yleisotilaisuus 11.06.2003

Niemiston koululla jarjestettiin yleisotilaisuus 11.06.2003. Tilaisuudessa esiteltiin
alustavaa yleiskaavaluonnosta 12.05.2003, luonnokseen johtaneita lahtokohtia ja
kaavoituksen tulevaa aikataulua. Keskustelua herdttivat teollisuuden sijoittaminen
alueelle, ampumaradan poistuminen/sdailyminen, palvelu- ja virkistysalueet ja ra-
kennussuojelu seka liikenneverkko. Alueelle toivottiin uusia asuntoalueita. Impi-
vaarantien ja Katilantien yhteys toivottiin siirrettdvaksi pohjoisemmaksi. Muistio
yleisttilaisuudesta on liitteend.

LITE 9. YLEISOTILAISUUS 11.06.2003

Liikuntatoimi ja tekninen toimi 16.06.2003

Yleiskaavaan liittyvistd ulkoilureiteistd ja niiden suunnittelutilanteesta seké yleis-
kaavan aluevarauksien ja liikenneverkon tarkistuksista jérjestettiin liikunta- ja tek-
nisen toimen kanssa neuvottelu 16.06.2003. Niemiston koulun ja Pakkalankallion
valille on tarvetta ulkoilureitille, jonka toteuttaminen voisi olla EU-hanke. Alueelle
on kaavailtu alustavasti 3,0...3,4 km reittid. Pakkalankalliolle esitettiin myds pienta
hyppyrimaked, laavua ja nakétornia. Todettiin tarpeelliseksi osoittaa myods ulkoi-
luyhteys Auneksen koululle.

JAAKKD POYRY INFRA
Maa ja Vesi
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SEINAJOKI

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Olemassa oleva alue tai
It a

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE, JOLLE RAKENNETTAESSA ON
HUOMIOITAVA KULTTUURIMAISEMAN ARVOT. VALTAKUNNALLISES-
TI ARVOKKAAN MAISEMA-ALUEEN OSA. Alue varataan 1-2 asun-
toisten pientalojen taydennysrakentamiseen. Alue on tarkoi-
tettu asemakaavoitettavaksi.
- Alueelle saa sijoittaa asumiseen ja elinkeinoon liittyvia
tyotiloja, joista ei aiheudu melua, iiman pilaantumista, ras-
a

kast
- Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museo-

viraston toimesta ennen rakentamista.
- ijoi tulee ioida raken-
tamista rajoittavat suojavyshykkeet, kuten esim. eldinsuo-
jien 3

rajat

ten pientalojen taydennysrakentamiseen. Alue on tarkoi-
It

ettu
- Alueelle saa sijoittaa asumiseen ja elinkeinoon liittyvia
tybtiloja, joista ei aiheudu melua, iiman pilaantumista, ras-
kasta tai muuta

- tulee raken-
tamista rajoittavat suojavyohykkeet, kuten esim. melu-
vyshykkeet.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Alue varataan valjaan pien-
i Alue on

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Alue varataan valjaan pien-
i Alue on

3.38:n nojalla

N ja
ettei alueella enintaan viiden vuoden aikana saa rakentaa.

KYLAALUE, JOLLE RAKENNETTAESSA ON HUOMIOITAVA KULT-
TUURIMAISEMAN ARVOT. VALTAKUNNALLISESTI ARVOKKAAN MAI-
SEMA-ALUEEN OSA. Taydennysrakentamisalue, jossa rakenta-

P
Hulitala”

,‘/\Vnnh.k/;‘fk’a

W

Jora
Sarasla 1

Mg

minen tapahtuu osayleiskaavan perusteella.
- Alueelle saa sijoittaa erillispientaloja, maatilojen talous-
Kkeskuksia seka r
joittamiseen liittyvié tiloja, joista ei aiheudu melua, iiman

a t i

haittaa.
- Alueelle ei saa sijoittaa kotielaintalouden suuryksikoita.
- Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museo-
viraston toimesta ennen rakentamista.

- tulee ioida raken-
tamista rajoittavat suojavyohykkeet, kuten esim. eldinsuo-
jien ) ja

rajat.
- Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2

KYLAALUE. T: i jossa

tapahtuu osayleiskaavan perusteella

- Alueelle saa sijoittaa erillispientaloja, maatilojen talous-
h

keskuksia seka ia eli ar-
joittamiseen liittyvi tiloja, joista ei aiheudu melua, iiman
raskasta

haittaa.

“Alueelle ei saa sijoittaa kotielaintalouden suuryksiksita
- Alucella Sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museo-
viraston toimesta ennen rakentamista

N e raken-
tamista rajoittavat suojavyohykkeet, kuten esim. eldinsuo-
jien suoj ) i

rajat

- Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE, JOLLE RAKENNETTAESSA
ON HUOMIOITAVA KULTTUURIMAISEMAN ARVOT. VALTAKUNNALLI-

SESTI UEEN OSA,
- Alueelle ei saa sijoittaa kotielaintalouden suuryksiksita.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE, JOLLE RAKENNETTAESSA ON
HUOMIOITAVA KULTTUURIMAISEMAN ARVOT. VALTAKUNNALLISESTI
ARVOKKAAN MAISEMA-ALUEEN OSA.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

TYOPAIKKA-ALUE.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE. Alueella on erityisia luonnonarvoja, joi-
den perusteella alue tulee sailyttaa luonnontilaisena.

- i semanhoidon kannalta tarpeelliset toimen-
piteet ovat sallittuja,

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.
-Alueella sijaitsee jalkapallokentta.

AMPUMARATA-ALUE.
SUOJAVIHERALUE.

LUONNONSUOJELUALUE. Hautalankylan vanha metsa. Alueella on
erityisia luonnonarvoja, joiden perusteella alue tulee sai-
Iyttaa luonnontilaisena

e isena.

(LsL 498). Lii elinmah-
puuston ovat

sallittuja.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. Alue varataan maa-ja
a sita
tapahtuu

perusteella.
- Alueelle saa sijoittaa haja-asutusluonteista rakentamista
mikéli muut madraykset eivat sita esta. Rakentaminen tulee
ohjata olemassa olevien teiden ja rakennusryhmien tuntu-
maan. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2.

- Alueelle ei saa sijoittaa kotielaintalouden suuryksiksita.

- Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museo-
viraston toimesta ennen rakentamista.

Y tulee ioida ral
tamista rajoittavat suojavyohykkeet, kuten esim. eldinsuo-
jien 3 ia

en-

rajat

MAATALOUSALUE.

MAATALOUSALUE. Alueelle saa rakentaa maataloutta palve-
levia rakennuksia.

- Alueelle ei saa sijoittaa kotielaintalouden suuryksikoita.
- tulee raken-
tamista rajoittavat suojavyohykkeet, kuten esim. tulva-
alueen rajat

MAA- JA METSATALOUSALUE. Alueelle saa rakentaa maa- ja
metsataloutta palvelevia rakennuksia.
- Alueelle ei saa sijoittaa kotielaintalouden suuryksikita.

KOTIELAINTALOUDEN SUURYKSIKON ALUE.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE. VALTAKUNNALLISESTI
ARVOKKAAN MAISEMA-ALUEEN YDINALUE. Maisemanhoidon kannal-
ta i . avoi i ia jo-
kiranta-alueet. Alueelle annetaan MRL 41.28:n suojelumaa-
rays, jonka mukaan alue tulee sailyttaa rakentamattomana
ja aluetta ei saa metsittaa.

~'Alueelle saa sijoittaa perintaista rakennustapaa noudat-
tavia latoja.

- Rantavyshykkeen kasvillisuutta tulisi hoitaa siten, etta
maiseman avoimuus sailyisi.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Alue varataan 1-2 asuntois-

NIEMISTONMAAN OSAYLEISKAAVA 2015

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA. VALTAKUNNALLISESTI ARVOKKAAN MAISEMA-
ALUEEN OSA tai sité tukeva maa- ja metsatalousalue. Alue
varataan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ja sita
rajaa-
vat reunavyshykkeet tulee sailyttaa eheina. Rakentaminen
tapahtuu osayleiskaavan perusteella.
- Alueelle saa sijoittaa haja-asutusluonteista rakentamista
mikali muut eivat sita esta tulee
ohjata olemassa olevien teiden ja rakennusryhmien tuntu-
maan. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2.
- Alueelle ei saa sijoittaa kotielaintalouden suuryksikoita
- Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museo-
viraston toimesta ennen rakentamista.
L

- tl raken-
tamista rajoittavat suojavyshykkeet, kuten esim. elainsuo-
jien suoj 3 i

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA JA ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA. Merkinnalla
on osoitettu Paukanevan Natura-alueeseen kiinteasti liitty-
va metsaalue. Alue varataan maa- ja metsatalouden har-

rajaavat tulee séilyttad

eheina.

- Alueelle ei saa sijoittaa kotielaintalouden suuryksikoita.
i t !

-

- ulee "
tamista rajoittavat suojavyohykkeet, kuten esim. eldinsuo-
jien 3 ia

rajat.

VESIALUE,

KUNNAN RAJA.
VLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

ALUEEN RAJA

OSA-ALUEENRAJA.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE. Valtakunnallisesti arvokas

maisema-alue, jolle rakennettaessa tulee ottaa huomioon
arvot ja

sailyttaminen

- Alueella on sellaisia erityisia maisemallisia arvoja, ettei

MRL 43.25:n maisemaa

saa suorittaa ilman MRL 128§:ssa tarkoitettua maisematyo-

lupaa.

- Maisemanhoidossa ja rakentamisessa tulee sailyttaa mai-

sematilan avoimuus ja maisematilaa rajaavien reunavyshyk-

keiden eheys.

- Uudisrakentaminen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehta-
on

ja

-u tulee ioida kulttuu-
kannalta aseman saily-

minen maisemassa.

- ja maise-

sopivuus ja ymp:
maan tulee selvittaa rakennuslupahakemuksessa.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Liito-oravan esiintymisalue (LsL 495). Alueen puusto tulee
séilyttaa. Lii i i i i
puuston hoitotoimenpiteet ovat sallittuja.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Seinajoen ja Pajuluoman ranta-alueet. Alueilla on erityisia
luonnonarvoja, joiden perusteella alueet tulee sailyttaa

L j nnalta tar-
peelliset luonnon- ja maisemanhoidon toimenpiteet ovat sal-
littuja. Rannan kasvillisuutta tulisi hoitaa siten, etta maise-
man avoimuus sailyy.

MELUALUE. 55 dBA: Alueella
umiseen liittyvat ja melusta hairiintyvat ulko-oleskeluun
tarkoitetut alueet on suojattava liikennemelulta

SUOJAVYOHYKE.

SUOJAVYOHYKE. Tulva-alueen raja. Tulvakorkeus on +40 mpy
(N6O;

rakenteet tulee sijoittaa korkeuden +41 mpy (N60) ylapuo-
lelle.

MUINAISMUISTOKOHDE.
K viittaa olevaan

KULTTUURIHISTORIALLINEN RAKENNUSKOHDE.
K i olevaan

VIRKISTYS-/MATKAILUKOHDE
VENESATAMA/VENEVALKAMA.

LAHDE.
MELUNTORJUNTATARVE.

JOHTO TAI LINJA,

“z = sankolinja 110, 220 kV tai
400 kv.

VALTATIE/KANTATIE.
SEUTUTIE/PAAKATU.
YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

RAUTATIE

KEVYEN LIKENTEEN VAYLA

UUSI KEVYEN LIKENTEEN VAYLA.
ULKOILUREITTI.

JOKILAIVAVAYLA.

NYKYISET TIET JA LINJAT,

UUDET TIET JA LINJAT.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET:
JATEVESIEN KASITTELY

jatevedet on milloin
se mukaan on Muussa
jatevedet on Kii tai kiintei
taisesti i tai pi
Kkuten littyva Ka-
sittely .
tulee ympa-

ristonsuojeluviranomaisen antamia ohjeita.

SUOJAVYOHYKKEET
-Vesistsjen, purojen ja laskuojien varteen tulee jattaa
riittavan leveat viljelemattomat suojavyohykkeet, joiden
avulla haitallista vesi-
en tilaan

-Kotieldintalouksien ymparille on muodostettava riittava ra-
kentamaton hajusuojavyohyke, jonka laajuus riippuu mm.
jaym-

pariston peitteisyydesta.
KASITTELYVAIHEET:

Julkinen nahtavillaolo MRA 30§
Kaupunginhallitus.

100 200 400 600 800 000

SEINAJOELLA 12.5.2003

ARKKITEHTI- JA INSINOORITOIMISTO

MOTIIVI OY

KOULUKATU 45 60100 SEINAJOKI 06 - 421 5000

JAAKKO POYRY INFRA

Maa ja Vesi
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4.3.

4.3.1.

4.3.2.

Heikkilantien (l&nsi) ja Niemistontien eteldpuolen rakentamisalueita tutkittiin tar-
kempimittakaavaisen kartan avulla. Todettiin, ettd teiden eteldpuolella on mahdol-
lista osoittaa véahaista rakentamista nykyiseen rakennuskantaan liittyen samalla séi-
lyttéen riittavat valialueet, joilla huomioidaan ndkymat maisemaan. Mé&enpéantien
ja Heikkilantien risteysalueelle radan varteen on tarpeellista osoittaa palvelualueva-
raus. Koulun tulevaisuuden laajennukset ja mahdolliset muut julkiset palvelut
huomioiden on tarpeen laajentaa kouluun liittyvéa julkisten palvelujen aluetta. Im-
pivaarantien pohjoispuoli nadhtiin varteen otettavana tulevaisuuden asumisen laa-
jentumissuuntana, joten ampumaradan toiminta tulisi siirtya tulevaisuudessa muu-
alle. Ampumaradan aluetta ei kuitenkaan voida ottaa k&ytt6on ennen kuin alueen
maaperén saastuneisuus on selvitetty.

Uusi poikittaisyhteys Auneksentieltd voidaan linjata Hautalantiehen. Yhteyden ra-
kentaminen on todennékdisesti kaukana tulevaisuudessa. Se voidaan toteuttaa vai-
heittain rakentumisen laajentumistarpeiden mukaan. Tieyhteyksia tulevat palvele-
maan myds Auneksentien uusien asuntoalueiden kokoojateiden jatkeet. Tiehallin-
nolla on suunnitelmia Heikkilantie (itdpuoli) uudesta liittymdstd Vaasantiehen.
Samassa kohdassa voidaan osoittaa myds kevyen liikenteen alitus. Luonnoksessa
on tarpeen osoittaa uusien asuntoalueiden liittymat.

OSAYLEISKAAVALUONNOS 02.07.2003

Kuvassa 19 on esitetty yleiskaavaluonnos 02.07.2003, jonka perusteella sidos-
ryhmét ovat esittdneet ndkdkantojaan. Luonnokseen on tehty aiemman sidosryhma-
palautteen pohjalta tarkennuksia.

Yleiskaava nahtavilla 14.08. — 11.09.2003

Yleiskaava on ollut yleisesti nahtavillad 14.08. — 11.09.2003 MRA 308:n mukaises-
ti. N&htavillaolon aikana esitettiin 44 mielipidetta ja 12 lausuntoa. Luettelo mielipi-
teistd on liitteend. Yksityisten kommentit kohdistuivat pddosin omaan asuinympé-
ristoon ja lisarakentamiseen. Liséksi toivottiin korjauksia viheralueitten laajuuteen
ja joihinkin tielinjauksiin. Maatalouden harjoittajat toivoivat ettei uutta asutusta
osoitettaisi liian l1ahelle maatiloja. Suomen Viljava Oy epéili myds toimintansa ai-
heuttavan haittaa eikd toivonut l&hiympéristdén asumista. My6s Seindjoen seudun
ampujat kritisoivat ampumaratatoiminnan lopettamista varauksena alueella.

Lausunnot ja viranomaiskannanotot

Asukastydryhma

Asukastyoryhmé toteaa lausunnossaan 31.08.2003, ettd aiemmat asukastydryhmén
esittdmaét tavoitteet on paéosin otettu huomioon. Asukastydryhmé toivoi liséksi vi-
heralueeksi Seindjoen uoman ranta-alueita, pienteollisuustoiminnan sallimista
asumisen yhteydessa Heikkildn pohjoisosassa. Heikkildntien ja Niemistontien ete-
lapuolelle toivottiin alueellisen rakennusjarjestyksen laatimista.

Etela-Pohjanmaan liitto

Liitto toteaa lausunnossaan 22.08.2003, ettd osayleiskaavaluonnos ottaa hyvin
huomioon seutukaavan ja maakuntakaavaehdotuksen suunnitteluperiaatteet. Maa-
seudun kehittdmisen kohdealueen suunnittelumadrayksen mukaan tulee kiinnittaa
erityistd huomioita laajenevan asutuksen ja tilaa vaativien elinkeinojen, kuten teol-
lisuuden ja suurimuotoisen eldintuotannon, valisten maankayttétarpeiden yhteen-
sovittamiseen. Avainasemassa on oikeasta kotieldintalouden suuryksikdiden koosta
sopiminen.
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Olemassa oleva alue tai
AP i toteutuva

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA. VALTAKUNNALLISESTI ARVOKKAAN MAISEMA-
ALUEEN OSA tai sita tukeva maa- ja metsatalousalue. Alue
varataan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ja sita

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE, JOLLE RAKENNETTAESSA ON Tajaa-
AP-1 | HUOMIOITAVA KULTTUURIMAISEMAN ARVOT. VALTAKUNNALLISES- vat reunavyshykkeet tulee sailyltaa eheina. Rakentaminen
TI ARVOKKAAN MAISEMA-ALUEEN OSA. Alue varataan 1-2 asun- tapahtuu otayleiskaavan perusteelia,
toisten Alue on - Alueelle saa sijoittaa haja-asutusluonteista rakentamista
asemakaavoitettavaksi. mikali muut maaraykset eivat sita esta. Rakentaminen tulee
- Alueelle saa sijoittaa asumiseen ja elinkeinoon liittyvia tys- ohjata olemassa olevien teiden ja rakennusryhmien tuntu-
tiloja, joista ei aiheudu melua, ilman pilaantumista, raskasta liiken- maan. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2.
@ ] netta tai muuta ymparistohaittaa. - Alueelle ei saa sijoittaa kotielaintalouden suuryksikoita.
Garttil i 1] g - Alueella on tutkittava - Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museo-
[freMarttial [ | - | toimesta ennen rakentamista viraston toimesta ennen rakentamista.
- L i i joi tulee i - tulee raks
) ta rajoittavat suojavyShykkeet, kuten esim. eldinsuojien suoja- tamista rajoittavat suojavyohykkeet, kuten esim. elainsuo-
e . ia rajat. jien Ny ja
AR = ) y ‘ ja rajat
, LT o . g S o S Koo Vaasantion 1Anaibuolelia thlss Slla vARItASn 3000 mo. Alueella
£ 7Y = M . DTN BN g : ( : i . MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
N %Juhan?mssaan - i N = o s = — MY -2 | YMPARISTOARVOJIA JA ULKOILUN OHIJAAMISTARVETTA. Merkinnalla
N ey E, _ WA N AN - Ay \ { I PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Alue varataan 1-2 asuntois- on osoitettu Paukanevan Natura-alueeseen kiinteasti liitty-
NN 4 "y X o Alue on va metsaalue. Alue varataan maa- ja metsatalouden har-
» i ja sita
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tiloja, joista ei aiheudu melua, ilman pilaantumista, raskasta liiken- eheina. . .
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- Alueelle saa sijoittaa

kuksia seka isi ia eli
seen liittyvia tiloja, joista ei aiheudu melua, ilman pilaantumista,
raskasta tai muuta

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE. Valtakunnallisesti arvokas
maisema-alue, jolle rakennettaessa tulee ottaa huomioon
arvot ja joki

sailyttaminen
- Alueella on sellaisia erityisia maisemallisia arvoja, ettei

- Alueelle ei saa sijoittaa kotieldintalouden suuryksikoita. MRL 43.28:n maisemaa

- Alueella on tutkittava saa suoriltaa iiman MRL 1285:ss4 tarkoitettua maisematyo-

toimesta ennen rakentamista lupaa.

- tuiee - Maisemanhoidossa ja rakentamisessa tulee sailyttaa mai-
joi 1 . esim. 1 sematilan avoimuus ja maisematilaa rajaavien reunavyshyk-

hykkeet, meluvychykkeet ja tulva-alueen rajat keiden eheys.
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- Rakennuspaikan véhimmaiskoko on 4000 m2.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Liito-oravan esiintymisalue (LsL 49§). Alueen puusto tulee
sailyttaa. L

puuston hoitotoimenpiteet ovat sallittuja.

ON HUOMIOITAVA KULTTUURIMAISEMAN ARVOT. VALTAKUNNALLI- Seinajoen ja Pajuluoman ranta-alueet. Alueilla on erityisia
SESTI ARVOKKAAN MAISEMA-ALUEEN OSA. luonnonarvoja, joiden perusteella alueet tulee sailyttaa
- Alueelle ei saa sijoittaa kotielaintalouden suuryksiksita. L

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE, JOLLE RAKENNETTAESSA LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

J kannalta tar-
peelliset luonnon- ja maisemanhoidon toimenpiteet ovat sal-
littuja. Rannan kasvillisuutta tulisi hoitaa siten, etta maise-
man avoimuus sailyy.
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-Alueella sijaitsee jalkapallokentta.
KEVYEN LIKENTEEN VAYLA.

ERITYISALUE. ceee UUS! KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA
Kaytosta p e.
virkistykseen tai rakentamiseen tulee tutkia. Alueen kaytto-
tarkoitus madritellaan asemakaavassa.

©000000 ULKOILUREITTI
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SUOIAVIHERALUE. — NYKYISET TIET JA LINJAT.

— UUDET TIET JA LINJAT.

LUONNONSUOJELUALUE. Hautalankylén vanha metsa. Alueella on
erityisia luonnonarvoja, joiden perusteella alue tulee sai-

Iyttaa luonnontilaisena. OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET:
SL (LsL 498). L clinman-
puuston ovat JATEVESIEN KASITTELY
sallittuja. -Asutuksen jatevedet on johdettava viemariverkostoon, milloin
se n Muussa
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. jatevedet on tai
taisesti tai
i imi kuten in liittyva ka-
sittely ympar .
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. Alue varataan maa-ja - i i tulee ympa-
ja sit rakennus- ristonsuojeluviranomaisen antamia ohjeita
ten inen tapantuu
perusteella. SUOJAVYOHYKKEET
- Alueelle saa sijoittaa haja-asutusluonteista rakentamista -Vesistojen, purojen ja laskuojien varteen tulee jattaa
mikali muut maaraykset eivat sita esta. Rakentaminen tulee riittavan leveat viljelemattomat suojavyohykkeet, joiden
ohjata olemassa olevien teiden ja rakennusryhmien tuntu- avulla haitallista vaif vesi-
maan. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2. en tilaan
- Alueelle ei saa sijoittaa kotielaintalouden suuryksikoita. mparille on riittava ra-
- Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museo- kentamaton hajusuojavyohyke, jonka laajuus riippuu mm
viraston toimesta ennen rakentamista. ja ym-
-1 i i raken- pariston peitteisyydesta.
tamista rajoittavat suojavyohykkeet, kuten esim. elainsuo-
jien 3 i
rajat.
MAATALOUSALUE. KASITTELYVAIHEET:

Julkinen nahtavillaolo MRA 30§
Kaupunginhallitus
MAATALOUSALUE. Alueelle saa rakentaa maataloutta palve-
levia rakennuksia.
- Alueelle ei saa sijoittaa kotielaintalouden suuryksikoita.
L tulee raken-

4
Alakyla
i tamista rajoittavat suojavyohykkeet, kuten esim. tulva-
alueen rajat

MAA- JA METSATALOUSALUE. Alueelle saa rakentaa maa- ja
metsataloutta palvelevia rakennuksia. 100 200 400 600 800 000
- Alueelle ei saa sijoittaa kotielaintalouden suuryksikoita.

KOTIELAINTALOUDEN SUURYKSIKON ALUE.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE. VALTAKUNNALLISESTI
ARVOKKAAN MAISEMA-ALUEEN YDINALUE. Maisemanhoidon kannal- SEINAJOELLA 02.07.:2003

ta . ia
kiranta-alueet. Alueelle annetaan MRL 41.2§:n suojelumaa-

rays, jonka mukaan alue tules SAlyTAa rakentamattomana .

ja aluetta ei saa metsittaa. ARKKITEHTI- JA INSINOORITOIMISTO

Caluselie saa sijoittaa perintaista rakennustapaa noudat-

tavia latoja. MOTIIVI oY
KOULUKATU 43 80100 SEINAJOKI 06 - 21 5000

- Rantavyohykkeen kasvillisuutta tulisi hoitaa siten, etta
maiseman avoimuus sailyisi.
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Etela-Pohjanmaan Voima Oy
Etela-Pohjanmaan VVoima Oy toteaa lausunnossaan 25.08.2003, etta osayleiskaava-
luonnos voidaan toteuttaa suunnitellulla tavalla 110 kV:n johtolinjan kohdalla.

Etela-Pohjanmaan TE -keskuksen maaseutuosasto

Maaseutuosasto (08.09.2003) katsoo tarkeéksi, ettd peltoalueet sdilyvét avoimina ja
viljelykéytossé ja ettd olemassa olevien maatilojen ympdrille rajataan riittdvat suo-
ja-alueet, joille ei muuta rakentamista sallita. Osasto katsoo, ettd maatilojen talous-
keskusten AM-1 -alueet jadvat pientalovaltaisten AP-1 —alueiden puristukseen ja
esimerkiksi viljatiloilla jopa uusien kuivaajien rakentaminen vaikeutuu.

Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys ry

Luonnonsuojeluyhdistys (04.09.2003) katsoo osayleiskaavaluonnoksen huomioi-
van péapiirteissddn Niemistbnmaan arvokkaat luonto- ja maisemakohteiden sdily-
misen. Yhdistys toivoo luo —merkinnan ulottamista jokivarressa jokiuoman suu-
osaan saakka, Vittiskorven luontokohteen osalta kdyttérajoituksia ja tdsmennyksia
SL-1 —merkinndn méaéarayksiin. Yhdistys katsoo, ettd yleiskaavaluonnos huomioi
liImajoen Alajoen maisema-alueen arvot hyvin. Yhdistys kantaa huolta kuitenkin
peltolakeuden reunoille sijoittuvasta rakentamisesta ja toivoo tarkemmassa kaavoi-
tuksessa puutalorakentamisen suosimista. Yhdistys toivoo uudelleenharkintaa poi-
Kittaisen tieyhteyden liittymisesta Niemistontiehen.

Museovirasto

Museovirasto (19.11.2003) huomautti yhden kiintedn muinaisjaddnndskohteen puut-
tumisesta ja siitd, ettd irtoldytdpaikat eivat ole muinaismuistolain rauhoittamia eika
niit4 tarvitse merkitd kartalle. Museovirasto antoi myds suosituksia muinaisjain-
noskohteille annettavista maarayksistd. Museovirasto huomautti, ettd muinaisjaan-
ndstiedot ovat vanhentuneita ja ettd alueella on tehtavé uusi inventointi.

Seingjoen seudun terveysyhtymén ymparistolautakunta

Ymparistélautakunnan (04.09.2003) mukaan kaavaméaéarayksissa tulisi olla mainin-
ta eldinmadrista eli mitd tarkoitetaan kotiel&intalouden suuryksikollé ja muulla ko-
tieldintalouden yksikoll4. Lautakunnan mukaan kotieldintalouden yksikdiden ym-
pérille tulee jaada suojavydhyke, mihin ei kaavoiteta omakotitontteja. Hyva suun-
nittelun lahtdkohta on 300 metrin suojaetéisyys 1000 eldinyksikén eldinsuojasta.

Lautakunnan mukaan ampumaradan ymparistoon ei tule kaavoittaa asuntoalueita
siten, ettd asuntoalueilla syntyy meluhaittoja tai ympariston viihtyisyys karsii. Lau-
takunta esittda viemardinnin suunnittelun ja toteutuksen aloittamista vélittdmasti ja
toteaa, ettd Heikkilanmden asutuksen l&pi virtaava avoviemari tulisi pikaisesti pois-
taa.

Lautakunnan mukaan alueella ei ole rakentamiselle esteitd. Asutusta voidaan edel-
leen sijoittaa lahelle ympaéristéluvan vaatimia tai vastaavia toimintoja. Uusi asutus
tulee kuitenkin vaikeuttamaan uuden toiminnan sijoittamista tai laajentamista. Lau-
takunta ehdottaa rakennuskiellon maaradmista alueelle ympdristéluvan vaatimien
toimintojen turvaamiseksi ja jatkumiseksi.

Ratahallintokeskus

Ratahallintokeskus (03.09.2003) huomauttaa 55 dB:n melualueen puuttumisesta
radan l&heisyydessd. Ratahallintokeskus (RHK) huomauttaa myds, ettd liikenne-
melu tulisi hoitaa ensisijaisesti kaavoituksella ja ettd meluesteet ovat vasta toissi-
jainen ratkaisu. Tasoristeysten korvaaminen eritasoratkaisuilla vastaa RHK:n ta-
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voitteita. RHK pitdd myds Hipintien tasoristeyksen muuttamista vain kevyen lii-
kenteen kayttoon liikenneturvallisuuden kannalta parempana ratkaisuna. RHK kat-
S00 myo0s ettei radan varteen tulisi osoittaa mitaan kevyen liikenteen yhteyksié.

Tiehallinto, Vaasan tiepiiri

Seingjoen kaupungintalolla 01.09.2003 jarjestetyn neuvottelun ja 03.09.2003 anta-

man lausunnon perusteella Vaasan tiepiirin esitti kantanaan Niemistdnmaan

osayleiskaavasta seuraavaa:

- Valtatien 18 uusi suunta on laaditun tiesuunnitelman mukainen. Osayleiskaava-
luonnoksessa suunnitelmasta poikkeavaa yhteyttd valtatielle tiehallinto pyytaa
vield harkitsemaan ja pitdd tiesuunnitelmassa esitettyd sopivampana. Yhdys-
tielle on pyritty hakemaan paikka tiesuunnitelmassa esitettya pohjoisempaa,
koska tiesuunnitelman linjauksen molemmin puolin on liito-oravareviirit.

- Nykyisen ja uuden valtatien yhtymakohta tulisi esittdd kokonaisuudessaan,
vaikka osa j&a kaava-alueen ulkopuolelle. Syrjaan jadva nykyinen valtatie tulee
merkintd kokoojakaduksi.

- Nykyiselle Vaasantielle on esitetty suunniteltu Heikkil&ntien uusi liittyma.

- Uusien liittymien rakentaminen valtatielle ei ole mahdollista ennen uuden val-
tatielinjan rakentumista (AP-3, P ja TP-alueet).

- Vaasantien ja rautatien tasoristeys luetaan vaarallisiin risteyksiin.

- Pultran jarjestelyjen muuttaminen edellyttdd tieverkon laajempaa tarkastelua
Pultran ymparistossa.

Lansi-Suomen ymparistokeskus

Niemistbnmaan osayleiskaavasta jarjestettiin neuvottelu L&nsi-Suomen ymparisto-
keskuksen ja Seindjoen seudun terveysyhtyman kanssa Seindjoella 20.10.2003 ja
Vaasassa 05.11.2003. Lansi-Suomen ympéristokeskus antoi lausunnon yleiskaa-
vasta 16.02.2004.

Liikenne

- Tiehallinnon mukaan taloudellisempi yhteys ohikulkutieltd Vaasantielle olisi
tiesuunnitelmassa esitetty, mutta alueella esiintyy liito-oravia. Alueilla on mer-
kitystd myos uuden tielinjauksen lopulliseen sijaintiin. Tiesuunnitelmat ovat
vanhentuneet.

- Alueen liikenneverkon liittyminen kaupungin muuhun liikenneverkkoon tulee
tutkia yleiskaavassa. Yleiskaavassa osoitetusta valtatieluokkaisesta tiesta ei ole
olemassa lainvoimaista tiesuunnitelmaa, minka vuoksi tielinjaus ja valtatiek&ay-
tosté poistuva tielinjaus tulee erikseen tutkia yleiskaavassa.

- VR huomauttaa, etta rata aiheuttaa melua ja toivoo, ettei radan varteen sijoiteta
uutta asutusta eiké kevyen liikenteen vaylia.

Luonnonympéristo

- Luonnonsuojeluosaston kannan mukaan suunnittelualueella esiintyvien liito-
oravien elinympadristot ja muut merkittdvat luontokohteet on otettu yleiskaa-
vassa hyvin huomioon.

- Seindjoen ja Pajuluoman ranta-alueiden osalta suoja-alueen osoittaminen on
tarpeen.

- Luo- merkinn&lla osoitettujen alueiden taso tulee turvata kaavamaérayksin.

- Virkistysalueiden osalta tulee ottaa huomioon valtakunnallisen maisema-
alueen suojelutason yll&pitdminen suotuisana, luonnon kestokyky ja alueiden
sopeutuminen yhdyskuntarakenteeseen ja liikenneverkkoon. Virkistysalueet tu-
lee olla tulvasuojelurajan ylapuolella.

- Yleiskaavaluonnoksessa suojelualueeksi osoitetun metsdalueen muodosta-
minen suojelualueeksi tulee tutkia luonnoshuojelulain mukaisesti ja antaa suo-
jelualueen merkintaén asiantilaa koskeva varauma.
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Kotieldintalous ja asutus

- TE-keskus puoltaa lausunnossaan alueella harjoitettavaa tuotantoa ja kannattaa
uudisrakentamisen vaistymista alueelta.

- Kaupungin maapoliittisessa ohjelmassa alue on asumisen laajentumisaluetta.
Tervajoen itdpuoli on luonteeltaan tdydennysrakentamista.

- Niemistontien ja Heikkilantien varsi on jo nykyisellddn niin tihe&dén raken-
nettua, ettd asutus todennakoisesti estdé karjatilojen laajentamisen nykyisesta.
Tulee selvittdd immisiohaitan tason laskun mahdollisuus niin, ettd eldinsuojien
kayttdminen on mahdollista jatkossakin asuinalueiden sisaan jaavilla AM-1 —
alueilla.

- Ympdristokeskus katsoi, ettei osayleiskaavan eteldosissa Suupohjantien varrel-
la sijaitseviin eldisuojiin kohdisteta lakisaateista ymparistévaikutusten arvioin-
timenettelyd, koska tiedossa ei ole suunniteltuja laajennuksia tai muita olennai-
sia muutoksia. Voi olla tarpeen rajata alue osayleiskaavan ulkopuolelle tai laa-
tia alueen kaava oikeusvaikutuksettomana.

Selvitystilanne

- Luontoselvitys, rakennusten inventointi ja liikenneselvitys SESELI 2002 sek&
vesihuollon kehittdmis- ja yleissuunnitelma on tehty.

- Sosiaalisten vaikutusten arviointia ei ole tehty. Kylatoimikunta on antanut hy-
vin lausuntoja.

- Palvelujen saatavuudesta, liikenneturvallisuudesta ja valtakunnallisista aluei-
denkayttotavoitteista tulisi olla maininta. Tulva- ja meluselvitysten liséksi olisi
hyva olla hajuselvityksid. Maatalouden tuotantoyksikdiden aiheuttamat ympa-
ristd- ja muut vaikutukset alueen muulle maankaytolle tulee selvitta riittavassa
maarin.

- Alueella olevat muinaismuistot ja kulttuurihistorialliset kohteet tulee selvittaa
ja arvottaa asianmukaisesti seka huolehtia ettei yleiskaava heikennd niiden ar-
voa ja suojelua.

- Raideliikenteen aiheuttama téarina kulkeutuu savimailla, jota asutuilla alueilla ei
ole.

Tavoitteet

- Kaupungin tavoitteet ovat selkiytyneet tydn aikana. Tavoite asutuksen suunnit-
teluun on ollut Tervaojan, Niemistdntien, Heikkilankylén ja Vaasantien rajaa-
malla alueella.

Vuorovaikutteisuus

- Jos suunnitelmat muuttuvat, tulee jarjestaa yleisolle tilaisuus. Alueen asukkaat
ovat olleet aktiivisia kaavan laatimisen aikana. Aiempi yleiskaava on sisallol-
tddn samansuuntainen. Kaavan merkinngista kdy ilmi vaiheittaisuus ja maan-
omistajat ovat tietoisia siita.

Oikeusvaikutukset

- Kyldalueilla on tarkoitus sallia rakentaminen yleiskaavan perusteella. Raken-
nusjarjestyksen suunnittelutarvealueilla edellytetd&n 4000 m? tonttia ja muualla
1 ha tonttia.

Maaraykset ja merkinnat

- AP -merkinnéll4 osoitettujen alueiden asemakaavoittaminen on tarpeen.

- AP-2 —alueella tulisi maarittdd missa ja minka tyyppisié tyotiloja asuinalueille
on mahdollista osoittaa.

- Maksimieldinméaarat tulisi merkitd AT-alueilla. M-1 —alueiden el&inlupien raja
on madriteltdva. Kaavassa tulee antaa maarayksia maatalouden tuotantoyksi-
kdiden aiheuttamien haitallisten ymparistavikutusten estdmiseksi. Méaaraykset
eivét saa olla omistajien kannalta kohtuuttomia.

- Maisema-alueella saisi olla metsittdmiskielto. Maanomistajia tulisi houkutella
rakentamaan latoja, ei suuria.
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- Kiikun alueella on yritystoimintaa. Alue voitaisiin merkitd AT-alueeksi M-
merkinnén sijaan.

LIITE 10. LANSI-SUOMEN YMPARISTOKESKUS 20.10.2003
LIITE 11. LANSI-SUOMEN YMPARISTOKESKUS 05.11.2003
LITE 12. LUETTELO MIELIPITEISTA 25.02.2004

VAIKUTUKSET LUONNONOLOIHIN

Vaikutukset vesioloihin

Pintavedet

Vesiensuojelun parantamiseksi pellon ja joen valiin tulee jattaa riittavan leveat vil-
jeleméttomat suojavytchykkeet. Valumavesien mukana kulkeutuva hieno maa-aines
sekd lannoite- ja torjunta-aineet estyisivat ndin kulkeutumasta vesistéon. Myds pel-
toalueiden valtaojien varsien suojakaistat ovat tarpeen. Rantatérmien peitteisyys
sekd kulun ohjaaminen estavét sortumia.

Tulva-alueet

Alueen tulvakorkeudet on selvitetty muun suunnittelun yhteydessa aiemmin kau-
pungin toimesta. Kyronjoen ja Seindjoen kerran 50 vuodessa toistuvat tulva-
korkeudet Alajoella ovat +40,00 mpy (N60). Alimmaksi rakentamiskorkeudeksi on
madritelty +41,00 mpy (N60). Alin rakentamiskorkeus tarkoittaa sité ylinta korke-
utta, jolle vesi voi nousta ilman, etté se vahingoittaa rakenteita. Kaytdnnossa tama
tarkoittaa kapillaarisen veden nousun katkaisevan kerroksen korkeustasoa. Lansi-
Suomen ympdristokeskuksen ilmoituksen mukaan kerran 100 vuodessa tapahtuva
tulvakorkeus on sama.

Rakennuslupavaiheessa tuleekin selvittdd rakennuspaikan korkeustaso, perusta-
misolosuhteet ja hankkeen tarkempi sijoitus. Alavilla tulva-alueilla maanvaraisen
alapohjan rakentamista yhdessé tarvittavan maanpinnan noston kanssa ei voida pi-
taa tarkoituksenmukaisena rakenteena. Jos rakennukset ovat viel& ajoittain lam-
mittamattomid, on ryémintétilaisen alapohjan rakentaminen suositeltavaa.

Vaikutukset kasvillisuuteen

Alueen keskeinen metsaalue sdilyy pd&osin metséisend ja rakentamisen ulkopuolel-
la. Luontoselvityksen yhteydessa madritellyt ja sdilyneet luonnonymparistoltaan
arvokkaat luontokohteet tai —alueet on séilytetty kaavaméaardayksin (luo ja luo-2)
luonnontilaisina mm. Seindjoen ja Pajuluoman ranta-alueet ja Vittiskorpi. Heikki-
lantie ja Niemistontien asutuksen taustametsikkdjen séilyttdminen virkistysaluejar-
jestelman pohjana on tarkeétd. Kallioalueen ohut maakerros ei kestd kulutusta. Kal-
lioalueet tulisikin jattaa virkistyskayttoon ja lilkkkuminen alueilla ohjata merkityille
luontopoluille ja ké&velyreiteille.

Vaikutukset elaimistoon

Seingjoen rantatdrmien kasvusto luo edellytykset monipuoliselle lajistolle. Seina-
joen — llmajoen Alajoki on sisdmaan merkittdvid muuttolintujen levahdysalueita.
Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys on todennut lausunnossaan Seindjoen
suuosan olevan kasvillisuuden liséksi linnustoltaan arvokasta. Alueen ranta-
kasvillisuutta tulee em. syysté suojella.

Liito-oravaa esiintyy Niemistdnmaalla ja padosin Heikkildn, Katilan, Hautalan ja
Auneksen kylien jokilaakson lehtipuustoisissa pellonreunusmetsissa. Alueet on
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huomioitu kaavaméaarayksin ja séilyvat rakentamisen ulkopuolella. Pohjoisen ohi-
kulkutien tiesuunnitelmassa on esitetty yhdystie Heikkild&n Eldinten hautausmaan
ympariston liito-oravareviirien vélistd. Yhdystie on yleiskaavaluonnoksessa esitetty
pohjoisemmaksi.

Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualueen maiseman yleisilme séilyy padosin ennallaan. Asumisen ja tyo-
paikka-alueiden laajennusalueet sekd uudet tielinjaukset sijoittuvat maisemaan so-
peutuen metsédvyohykkeille tai nykyisiin rakenteisiin tukeutuen.

Avoimien peltoalueiden massiivinen rakentaminen rikkoisi kulttuurimaiseman
kannalta valtakunnallisesti arvokkaan alueen suurmaisemakuvaa. Laajat yhtendiset
peltoalueet on pyritty séilyttdmadn ainoastaan viljelykaytossa. Vain kulttuuri-
maisemaan sopivien latojen rakentaminen on sallittu. Maisematilaa halkovan Sei-
néjoen jokiuoman kasvillisuutta tulisi hoitaa myds siten, ettd maiseman avoimuus
séilyisi.

Arvokkaiden kulttuuriympdriston kohteiden ldheisyydessé tapahtuvalle uudis-
rakentamiselle asetetaan kaavamaarayksissa laatuvaatimuksia. Kaavamaarayksissa
rakentamisen laatua ohjataan yleispiirteiselld tasolla. Rakentamisen sopivuus kult-
tuuriympadristoon ja maisemaan tulee selvittdé rakennuslupahakemuksessa ja raken-
nushistoriallisten kohteiden osalta tulee pyytd4 hankkeesta museoviranomaisen
lausunto. Kulttuurimaisemassa tapahtuvaa rakennuspaikan muodostamista ja ra-
kentamisen laatua on tarpeen ohjata yksityiskohtaisemmin esim. kulttuurimaisema-
aluetta koskevan rakennusjérjestyksen tai rakennustapaohjeiston avulla.

Vaikutukset pienilmastoon

Asuntorakentamisen laajennusalueet sijaitsevat pdaosin pienilmastollisesti edulli-
sesti metsdisilld alueilla. Avoimelle peltoalueelle sijoittuvat alueet ovat pienilmas-
tonsa suhteen epédedullisempia ja niille rakennettaessa tulisi tukeutua nykyiseen ra-
kennuskantaan tai olemassa oleviin metsésaarekkeisiin.

Vaikutukset maaperéaan

Osa rakentamisesta sijoittuu savea ja silttia siséltaville petoalueille, joilla perusta-
misolosuhteet tulee selvittdd tarkemmin maaperatutkimuksin. Paasaantoisesti kal-
lioalueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle sdilyttdamalla niitd maa- ja metsétalo-
usalueina tai osana virkistysaluejarjestelmaa. Asumisen laajentumisalueille sijoit-
tuvia kallioalueita tulisi asemakaavoituksen yhteydessé jattada rakentamisen ulko-
puolelle. Tiestdn ja kunnallistekniikan rakentaminen aiheuttaa louhintaa ja on kus-
tannuksiltaan kallista. Maastomuutokset maisemassa ja louhinnan jéljet eivat kor-
jaannu itsellaén vaan vaativat viherrakentamista ettei ympaéristo jaisi keskeneraisen
nékoiseksi.
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VAIKUTUKSET YHDYSKUNTAKEHITYKSEEN JA MAANKAYT-
TOON

Vaikutukset yhdyskunnan rakenteeseen ja toimintoihin

Kaupunkirakenne

Niemistdnmaata erottaa kaupungin keskustasta noin 2,5 km levyinen laaja pelto-
alue, joka on myos tulva-aluetta. Niemisténmaasta ei ole muodostunut asutukselli-
sesti merkittavaa kaupunginosaa osaksi luonnonympariston muodostamien estevai-
kutusten ja osaksi kaupungin maanomistustilanteen vuoksi. Tiiviimmin rakennettua
ympdristod on pellon ja metsén reunavyohykkeelld Heikkilantien ja Niemistontien
varressa.

Osayleiskaavan maankéyttoratkaisut tukevat kaupunkiseudun kehitysta. Alue muo-
dostaa tulevaisuudessa tarkean asutuksen laajenemissuunnan. Taajamarakenteen
kannalta edullisinta on nykyisen rakenteen tdydentdminen. Taloudellisimmat laa-
jennusalueet liittyvat valittdmasti nykyiseen tiiviimmin rakennettuun ymparistoon.
Liikenneverkon ratkaisuilla pyritddn véhentdmain luonnonympériston este-
vaikutusta ja kytkeméaan aluetta tiiviimmin muuhun kaupunkirakenteeseen.

Asuminen

Osayleiskaavan toteutuessa asutuksen ensivaiheen laajennusalueille on mahdollista
muodostua noin 1100 uuden asukkaan asuntoalueet. Osayleiskaava mahdollistaa
Niemistonmaalle kaikkiaan noin 3400 uuden asukaan sijoittumisen, mistd osa to-
teutunee vasta yleiskaavakauden jalkeen.

Asumisen laajennusalueiden osalta on pyritty vaiheistukseen. Véaestomaaran lisaan-
tyessd lilan nopeasti syntyy palvelujen osalta mm. koulupuolelle tilaongelmia. Jos
koulua laajennetaan nopean véaestonkasvun vuoksi, voi osa tiloista jadda jonkin
ajan kuluttua tyhjilleen.

Palvelurakenne

Ostovoima ja ostovoiman siirtyma

Selvitysten (Elinkeinokeskus 2001, EP:n liitto/Entrecon 2001) paivittdistavarakau-
pan (pt-kauppa) ostovoima kasvaa vuotuisella 1,2 %:n kasvulla ja erikoiskaupan
(et-kauppa) ostovoima kasvaa vuotuisella 2...5 %:n kasvulla vuodesta 2000 vuo-
teen 2020 kaupunkiseudulla seuraavasti:

Pt-kauppa/kasvu 2000-2020  Et-kauppa/kasvu 2000-2020

Kaupunkiseutu 176,7 Mmk (29,7 M€) 329,0 Mmk (55,3 M€)
Seinajoki 115,9 Mmk (19,5 M€) 226,2 Mmk (38,0 M€)
Nurmo 60,8 Mmk (10,2 M€) 102,8 Mmk (17,3 M£)

Selvitysten mukaan Seindjoen pt-kaupan markkina-alueella ostovoimaa virtaa naa-
purikunnista kaupunkiseudulle. Paivittdistavarakaupan ostovoiman siirtyma oli
vuonna 1999 Seindjoen kaupungin ja Nurmon kunnan alueella positiivinen.
Seinajoki 113,5 Mmk (19,1 M€)

Nurmo 39,5 Mmk (6,6 M€)

Kaupunkiseudun sisélld postinumeroalueittain pt-ostovoiman siirtyméa oli vuonna
1999 Seindjoen keskuksen ja Hyllykallion alueen osalta positiivinen. Niemis-
ténmaan (Impivaara) ja muiden postinumeroalueiden osalta ostovoiman siirtymat
olivat negatiivisia.
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Seingjoki keskus (60100) 269,4 Mmk (45,3 M€)
Hyllykallio (60510) 87,9 Mmk (14,8 M€)
Impivaara (60420) -7,0 Mmk (1,2 M€)

Palveluverkko

Kaupunkiseudun palvelurakennetta on esitetty kuvassa 20.

- Niemisténmaan véestomaara on pysynyt jokseenkin véhaisend, mistd syysta
alueen palvelut on véhentyneet ja osin kokonaan poistuneet.

- Yleiskaavaratkaisussa Niemisténmaalle ei ole osoitettu vahittdiskaupan suur-
yksikkojen laajennusalueita. Jo laheisen sijainnin vuoksi alue tukeutuu vahit-
taiskaupan osalta Seingjoen-Nurmon kaupunkiseudun kaupalliseen palveluak-
seliin Seindjoen Jouppi - Seindjoen keskusta - Nurmon Hyllykallio / Kivisaari.
Akselille on sijoittunut merkittavésti myods erikoiskauppaa mm. autokauppaa.
Palveluakseli sijaitsee kaupunkirakenteen pohjoislaidalla.

- Muu kaupunkiseudun paivittaistavarakauppa on pienempié ldhikauppoja, asun-
toaluemarketteja ja elintarvikekioskeja. Yleiskaavaratkaisussa on varauduttu
aluevarauksin Heikkilantien, radan ja Auneksentien risteysalueen ymparistossé
pienimuotoiseen vahittadiskaupan muodostumiseen alueelle.

- Maakunnallisena kaupallisena palvelukeskuksena kaupunkiseudun palvelu-
keskittymé sijaitsee paéliikennevirtojen suhteen edullisesti sekd on liiken-
teellisesti hyvin saavutettavissa valtatien 19 varrella seké valtatien 18 (Vaasa-
Jyvéskyld) laheisyydessa. Uudet liikennejérjestelyt (Pultran eritasoliittyma) pa-
rantavat alueen liikenteellista saavutettavuutta.

Keskusten véliset suhteet

- Niemisténmaan osalta palvelurakenne ei muutu juurikaan nykytilanteesta. Va-
haista palvelurakenteen kehitysta voi tapahtua Heikkilan-Niemistontien varres-
sa sekd pidemmélld aikavalilla pohjoisen ohikulkutien uusien tiejarjestelyjen
johdosta Vaasantien varressa.

- Kaupunkiseudulla kaupan keskittyminen tapahtuu edelleen valtatien 19 ja Suu-
pohjantien varrelle akselille Seindjoen Jouppi - Seindjoen keskusta - Nurmon
Hyllykallio/Kivisaari.

- Palvelujen keskittyminen akselille tukee kaupunkiseudun toimintaa maakun-
nallisena kaupallisena keskuksena. Seindjoki - Nurmo -kaupunkiseutu muodos-
taa toiminnallisen kokonaisuuden, joka vastaa suurelta osin maakunta- ja seu-
tukuntatason palveluista.

Teollisuus
Aiemman yleiskaavan laajat teollisuusaluevaraukset radan, Impivaarantien ja ohi-
kulkutien sisdéntulotien varresta on poistettu.

Tydpaikat

Ty0Opaikka-alueet keskittyvét Impivaarantien ja Vaasantien varteen. Alueelle on
mahdollista sijoittaa monipuolisia tydpaikka-alueita, joissa voi olla toimisto- ja pal-
velutydpaikkoja, ymparistohairioita aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvaa
myymélatilaa seké varastointia, ei kuitenkaan vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Maa- ja metsatalous

Maatalousalueet keskittyvét Seindjoen ja Kyrdnjoen varren peltoalueille ja Hauta-
lantien, Auneksentien ja Hipintien varteen. Valtakunnallisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen kuuluva peltoalue pyritddn séilyttdmaan rakentamattomana, avoi-
mena ja viljelykaytossa.
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Uusia kotieldintalouden yksikoitd ei todenndkoisesti ole mahdollista perustaa
Heikkilantien ja Niemistontien varteen alueen tiiviin asutuksen vuoksi. Alueelle
voidaan perustaa uusia viljelykseen keskittyvia maatiloja. Nykyisten eldintilojen
toiminta pyritddn turvaamaan siten, ettd tuotantosuunta on rajattu ympéristo-
lupakdytdnnon mukaisesti vaikutuksiltaan vahdisempiin karja- ja hevostiloihin.
Maksimieldinmaara on madritelty siten, ettd vaikutusalue olisi enintdédn 200m. Ko-
tieldintalouden yksikdiden kokoa on myos rajattu tiiviimmilla kylédkeskusten asu-
tusalueilla. Kotieldintalouden suuryksikoéiden (> 1000 lihasikaa tai vastaava / Yleis-
kaavamerkinnat ja maaraykset, opas 11, YM) perustamista osayleiskaava-alueelle
ei ole sallittu laajentuvien vaikutusalueiden vuoksi.

Kuvassa 21 on esitetty suunnittelualueella sijaitsevien kotieldintilojen nykytilan-
teen mukaiset ja osayleiskaavaratkaisun sallimat eldinmadrat vaikutusalueineen.
Vaikutusalueen muodostamisessa on kaytetty ympéristoministerion ymparistolupa-
ohjeen liitteen 3 esittdmid uusien eldinsuojien véhimmaisetdisyyssuosituksia.

Liikenne

Radan varteen sijoittuvalla uudella sisdéntulotielld kaupungin suunnasta pyritaan
vahentdmaan luonnonympariston estevaikutusta ja kytkemaan aluetta tiiviimmin
muuhun kaupunkirakenteeseen.

Virkistys

Alueen nykyisten ulkoilureittien asema (Lakeuden luontopolku, Paukanevan pit-
kospuut) on sdilytetty. Reitit yhdessa Heikkildntien ja Niemistontien maisematien
kanssa muodostavat jatkuvan reittiyhteyden Kyronjoelta Paukanevalle. Luon-
nonarvoltaan arvokkaita kohteita seké Pakkalankallion ja koulun valista keskeistd
metsdaluetta on pyritty sdilyttdmaan ja kehittdmaén osana virkistysjarjestelmaa ja -
reitistoa.

Vaikutukset maankayttoon

Tarkeimmat maankayttévaikutukset kaavaluonnoksessa liittyvat taajama-asumisen
laajentumiseen Niemistontien pohjoispuolelle Hautalantiehen saakka ja Impi-
vaarantien varteen. Asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolella on véhdinen tay-
dennysrakentaminen sallittua.

Aiemmassa Yleiskaavan teollisuusalueita on osoitettu asumiskéayttoon. Osayleis-
kaavassa tarjotaan uusia maankaytéllisia vaihtoehtoja tyopaikka- ja palvelualuei-
den sijoittamisella Impivaarantien ja Vaasantien varteen.

Valtakunnallisten alueidenk&yttotavoitteiden huomioiminen

Valtioneuvoston péatokselld ovat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tulleet
voimaan 26.11.2001. Kunnissa yleiskaava on keskeinen kaavataso tavoitteiden
esiin tuomisessa. Aluetta koskevat tarkeimpind seuraavat valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet:

Toimiva aluerakenne

- Tuetaan kaupunkiseudun ja maakuntakeskuksen toimivaa aluerakennetta hyo-
dyntdmalld olemassa olevia rakenteita, verkostoja ja keskindisié suhteita.

- Elinkeinotoimintoja edistetd&n ja monipuolistetaan asutuksen lomassa.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu
- Yhdyskuntarakennetta eheytetddn osoittamalla osayleiskaavan laajennusalueet
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen liittyen.
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- Elinympdristdn laatua turvataan tukemalla alueen omaleimaisuutta, paranta-
malla alueen palvelutarjontaa, osoittamalla riittavasti viher- ja virkistysalueita
sekd ohjaamalla kotieldintalouden yksikkdjen kokoa ja sijaintia turvaten kui-
tenkin elinkeinon toimintaedellytykset nykyisten yksikdiden osalta.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
- Kulttuuri- ja luonnonperintdé on huomioitu osoittamalla luonnonympéristéltaan,

kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaita alueita tai kohteita mm.

- Valtakunnallisesti arvokkaan Alajoen maisema-alueen pellot pyritdén sai-
lyttdmaan rakentamattomina ja viljelykaytdssa. Maisema-alueeseen kuulu-
villa rakennetun ymparistén alueilla pyritddn huomioimaan kulttuurihisto-
riallisen rakennuskannan rakennusperinndn séailyminen ja taydennysraken-
tamisen sopeuttaminen.

- Havaitut liito-oravien elinympaérist6t ja muut merkittavat luontokohteet py-
ritdén sailyttdmaan.

- Luonnon virkistyskayttod pyritdan edistimaédn osoittamalla alueita virkistyk-
seen seka osoittamalla virkistysalueisiin ja luonnonympéristoltdédn merkittaviin
alueisiin liittyvét yhteystarpeet.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

- Yhteysverkkojen toimivuutta kehitetddn ottamalla huomioon nykyiset liiken-
neyhteydet ja energiahuollon verkostot seké tiedossa olevat suunnitelmat. Toi-
mivuutta parantavat uudet liikenteelliset yhteydet, poikittaisyhteys Impivaaras-
ta Katilaan sekd Auneksentien jatke kaupungin keskustaan.

Vaikutukset suunnitelmiin ja kaavoitukseen

Etela-Pohjanmaan maakuntakaavaehdotus on huomioitu yleiskaavaa laadittaessa.
Maakuntakaava esittdd suunnitteluohjeita mm. kulttuuriympdaristén ja —maiseman
osalta sekd uusia seudullisesti tarkeité tieyhteyksié.

Yleiskaava luo edellytykset asemakaavoitukselle. Nykyinen Niemiston-Heikkilan
taajama-alue seké siihen liittyvat asumisen laajennusalueet on edellytetty asema-
kaavoitettavaksi. Kulttuuriympariston ja maiseman sailyttdmiseksi Heikkil&ntien ja
Niemistontien lahiaikojen rakentamista tulisi ohjata ennen asemakaavoitusta alu-
eellisella rakennusjarjestyksella tai rakentamistapaohjeilla. Hautalan, Auneksen ja
Kiikun kylaalueilla haja-asutusluonteinen taydennysrakentaminen voi tapahtua
osayleiskaavan perusteella.

VAIKUTUKSET YKSILOON JA YHTEISOON

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Uusien aluekokonaisuuksien kayttoonottoa ja nykyisten alueiden téydentamisté
tutkittiin laskemalla kayttoonottokustannuksia, joissa huomioitiin vesi- ja viema-
rointitekniikka liitettynd nykyisiin verkostoihin seka liikenne ja kevyen liikenteen
tarpeet. Kynnyskustannukset arvioitiin rakennemallin Ve 1 ("maisematie” /
07.01.2003) ja kunnallisteknisen mitoituksen (17.02.2003) esittdmille l&hitulevai-
suuden rakentamisen alueille (kts. kohdat 3.3.1-3.3.4 / taulukko Osa-aluekohtainen
kunnallistekninen mitoitus). Kunnallistekniikan kynnyskustannusten perusteella
realistisimmat ja edullisimmat asumisen laajentumisalueet liittyvat Heikkilantien,
Niemistdntien, Auneksentien ja Impivaarantien nykyisiin rakennettuihin alueisiin
(A, G, H,JjaK).
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Osa- Kunnallistekniikan Edellytykset
alue kynnyskust.(ei sisalla
siséisia verkostokust.)
A 40000 €
B 90000 € A+B:n kunnallistekn. rakennettu
C 140 000 € A+B+C:n kunnallistekn. rakennettu
D 140 000 € E+F:n kunnallistekn. rakennettu
E 80 000 €
F 50 000 €
G 0€ (syntyy vain sisdisia verkostokust.)
H 0€ (syntyy vain sisdisia verkostokust.)
I 80 000 €
J 0€ (padosa valmiina)
K 0€ (syntyy vain sisdisia verkostokust.)
L 210000 €
M 210000 €
N 275000 € L+M:n kunnallistekn. rakennettu
Taulukko. Kynnyskustannukset
4.6.2. Sosiaaliset vaikutukset
Elinolosuhteet

Heikkildntien ja Niemistontien varren kotieldintalouden yksikditd varten 0soi-
tetut alueet (AM-1 ja MY-1) aiheuttivat vastustusta alueen asukkaiden keskuu-
dessa maatalouden hajuhaittojen sekd rakentamisrajoitusten vuoksi. Toisaalta
asumiseen varatut alueet eldinyksikoiden laheisyydessé aiheuttivat vastustusta
tuottajien keskuudessa mahdollisten tuotannon laajentumisen rajoitusten vuok-
si. Kotieldintalouden suuryksikkdjen tuotantolaitoksia ei alueella tulla salli-
maan niiden aiheuttamien laajojen suojaetaisyyksien vuoksi. Nykyisten yksi-
koiden toiminnalle luodaan edellytykset méaarittamaélla eldinyksikdiden maksi-
mikoot ja osalla aluetta tuotantosuunta.

Yleiskaava tarjoaa toteutuessaan vaihtoehtoja erilaisille asumistoiveille. Se
mahdollistaa asumisen kauniin kulttuurimaiseman aarelld, valjemmilla tonteilla
ja kuitenkin lahelld kaupunkia.

Selvitysten mukaan pohjoisen ohikulkutien toteuduttuakin Vaasantien liiken-
neméaarat sailyvat tulevaisuudessa lahes nykyisellddn. Asemakaavoituksen yh-
teydessa tulee huomioida liikennemelun vaikutukset.

Liikenneturvallisuus

Auneksentien ja Impivaarantien jatkeet vahentdvat toteutuessaan ajoneuvolii-
kennettd Heikkilantielld ja Niemistontiella.

Radan ja ajoneuvoliikenteen uudet eritasoliittymat ja nykyisten tasoristeysten
muuttaminen ainoastaan kevyen liikenteen kéyttoon parantavat liikenneturval-
lisuutta.

Uudet kevyen liikenteen vaylat parantavat kevyen liikenteen liikenneturvalli-
suutta. Heikkildn alueen lisdrakentaminen ja Vaasantielle jaavé liikenteen maéa-
ra saattavat johtaa kevyen liikenteen alikulun rakentamistarpeeseen Vaasantien
liittyméssé (koululaiset).

Osalla ulkoilureiteistd voidaan muodostaa kevyen liikenteen yhteyksia uusien
asuntoalueiden ja koulun vélille.
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Virkistys

Pakkalankallion ja koulun vélinen viheryhteys ulkoilureitteineen parantaa alu-
een ulkoilumahdollisuuksia.

Ulkoilureittiyhteydet Lakeuden luontopolulle ja Nurmon Paukanevan pitkos-
puureitille sailyvat.

Palvelujen saatavuus

Joupin ja kaupungin keskustan liikealueet sijaitsevat Niemistdbnmaahan n&hden
lahelld. Padosa 800 henkilén asutuksesta on keskittynyt Heikkilantien ja Nie-
mistOntien varteen noin 2...3 km etdisyydelle Joupin ja keskustan palveluista.
Kaupunkiseudun véesto on ikérakenteeltaan nuorta. Lasten ja tydikéisten osuus
vdestosta on selvasti korkeampi kuin maakunnassa ja koko maassa keskimaa-
rin. Vastaavasti yli 65-vuotiaita on muuta maakuntaa ja maata vahemman.
Vanhusvaeston osuus (yli 65v.) véaestdsta on Seindjoella 13,6 % eli 4229 henki-
164. Niemistdnmaa vanhusvéaestdd on 109 henkil6a eli 13,3 % alueen vaestosta,
mik& noudattelee Seindjoen kaupungin keskiarvoa ja on kaupunginosista kol-
manneksi eniten Upan (26,6%) ja Keskustan (21,1%) jélkeen. Sein&joella van-
husvéesttsta noin puolet asuu keskustan alueella, missa kaupalliset palvelut tu-
levat sdilymaan ja palvelujen saatavuus on hyva. Pienta palvelualueiden vara-
usta on esitetty myds Heikkilantien varteen, mika osaltaan parantaa palvelujen
saatavuutta alueella. Palvelutarjonnan lisdys on todennékoisesti alkuvaiheessa
elintarvikekioski tai vastaava.

Joukkoliikenneyhteys toimii Hautalan ja matkakeskuksen valilla.

Kevyen liikenteen yhteyksid on olemassa keskustan suuntaan Vaasantien var-
ressa. Yhteyksia keskustaan ja palvelujen saavutettavuutta parantaa nykyisen
radan ja Auneksentien jatkeen varteen kaavailtu kevyen liikenteen yhteys.
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5. OSAYLEISKAAVA

5.1. OSAYLEISKAAVALUONNOS 25.08.2004

5.1.1. Luonnoksen paaperiaatteet

Osayleiskaavaluonnoksen pééperiaatteet on esitetty luonnoksessa 11.06.2004, joka
on esitetty kuvassa 22. Kaavaluonnoksen tavoitteita on arvioitu aikaisemmin esitet-
tyjen rakennemallien, kunnallisteknisten mitoitusten ja sidosryhmépalautteen poh-
jalta. Ymparistovaikutusten arviointi tehtiin alustavien luonnosten ja saadun sidos-
ryhmépalautteen pohjalta. Yleisétilaisuuden 01.07.2004 jalkeen kaavaa tarkistettiin

ldhinna liikenneverkon osalta. Yleiskaavaluonnos 25.08.2004 ( tark. 25.04. 2005

kts. kohta 5.1.9 ja tark. 12.12.2005 kts. kohta 5.1.12) on erillisena selostuksen lo-

pussa. Seuraavassa on esitetty tarkeimmét alustavaan luonnokseen 02.07.2003 teh-
dyt muutokset.

Aluerajaus

- Osayleiskaavan rajausta on muutettu siten, ettd Katilantien itdpuolinen ja Sei-
najoen uoman eteldpuolinen alue on rajattu kaavan ulkopuolelle. Alueella si-
jaitsee kotieldintalouden suuryksikoitd, joiden vaikutusalue ulottuu aiemman
yleiskaavarajauksen ulkopuolelle nykyiselle asemakaava-alueelle ja jotka aihe-
uttaisivat liséselvitystarpeen vaikutusarviointia varten.

Liikenneverkko

- Sisaantulotien paikka pohjoiselta ohikulkutieltd Heikkild&n on osoitettu pohjoi-
semmaksi tiehallinnon esityksen mukaisesti.

- Heikkilantien itdosan liittyma Vaasantielle on luonnoksen 02.07.2003 mukai-
nen. Luonnoksessa 11.06.2004 se oli osoitettu tiehallinnon suunnitelmien mu-
kaisesti nykyiselle paikalle.

- Uuden asuntoalueen katuyhteys Vaasantielle on poistettu. Yhteydet tutkitaan
asemakaavoituksen yhteydessa.

- Impivaarantien jatkeen Vaasan radan alikulku on esitetty maaston ja nykyasu-
tuksen suhteen edullisempaan paikkaan pohjoisemmaksi. Yhteys Niemiston-
tieltd on esitetty ohjeellisena katkoviivalla. Tieyhteydet ja alikulun sijainti jou-
dutaan tutkimaan tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

- Niemistdntien on kokonaisuudessa esitetty kokoojakatuna.

Maatalousalueet

- Heikkilantien ja Niemistontien nykyiset maatilat on osoitettu maatilojen talo-
uskeskusten merkinnélld (AM), jossa eldinmééran kokoa ja tuotantosuuntaa oh-
jattu haitallisten vaikutusten véhentdmiseksi l&heisen asutuksen suhteen. Sa-
masta syystd kylaalueille (AT) sijoittuvaa kotieldintalouden yksikéiden mak-
simikokoa on rajattu. Maatalousalueilla (M-1, MT-1, MT-2, MY-1 ja MY-2)
on elainyksikdiden maksimikoko rajattu YSA 7 8:n mukaiseen ylarajaan. Tilo-
jen nykyinen ymparistélupien mukainen toiminta on turvattu. Merkinnat tur-
vaavat Kkaikille laajentumisvaran yhta tilaa lukuunottamatta, jolle laajentumis-
vara on osoitettu Seindsuuntien varteen. Eléintilojen laajennukset kuitenkin
ratkaistaan lopullisesti ymparistéluvan yhteydessa.

Asuminen

- Asuntoalueiksi varattuja alueita on laajennettu maanomistajien toiveiden mu-
kaan, kuitenkin vesihuoltomahdollisuudet huomioiden. Heikkilantien itdosan
asuinalueiden laajentamisessa on huomioitu alueella sijaitsevan maatilan vai-
kutus.
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Olemassa oleva alue tai
oteutuva Alue on tar-

tot:
Koitettu asemakaavoitettavaksi

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA JA ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA. Merkinnalla

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Alue varataan 1-2 asuntoisten
Alue on tarkoitettu

asemakaavoitettavaksi
““Alueelle saa sijoittaa asumiseen ja elinkeinoon liittyvia tys-
tiloja, joista ei aiheudu melua, iiman pilaantumista, raskasta liiken-
nettd tai muuta ymparistohaittaa.

- Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museoviraston
toimesta ennen rakentamista.

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida rakentamis-

ta Kuten esim. suoja-
ia rajat

- ja

koko Vaasantien lansipuolella tulee olla vahintaan 4000 m2. Aluselia | |

kol W

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Alue varataan valjaan pien-
taloasumiseen. Alue on tarkoitettu

on osoitettu finteasti liitty-
va metsaalue. Alue varataan maa- ja metsatalouden har-

a sita
Maisematilaa rajaavat reunavyshykkeet tulee sailyttaa
eheind,

- Alueelle voidaan sijoittaa enintaan YSA 7 &:n tarkoittama
elainsuoja kuitenkin siten, etta broilerin enimmaismaara voi

alla 60 000

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida raken-

tamista rajoittavat suojavybhykkeet, kuten esim. elainsuo-
jien suoj; ia

rajat.

VESIALUE.

KUNNAN RAJA.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Alue varataan valjadn pien-
taloasumiseen. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. =t =+ —
- ia 43.35:n nojalla ettei

alueella enintaan viiden vuoden aikana saa rakentaa.

KYLAALUE. T jossa tapan-
tuu osayleiskaavan perusteella,

- Alueelle saa sijoittaa erillispientaloja, maatilojen talouskes-
kuksia seka ja elinkeinon

seen liittyvia tiloja, joista ei aiheudu melua, iiman pilaantumista,
raskasta liikennetia tai muuta ymparistéhaittaa

- Alueelle voidaan sijoittaa YSL 28 §:n tarkoittama elainsuoja
enintaan 500 lihasialle tai sita vastaava elainyksikkokertoimen
(YM4/401/2002) avulla laskettu muu elainmaara kuitenkin siten
etta broilerin enimmaismaara on 30 000.

Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museoviraston
toimesta ennen rakentamista —=r
- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida rakentamista

suoj

hykkeet, meluvyohykkeet ja tulva-alueen rajat

- Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE =)

- Alueelle voidaan sijoittaa YSL 28 §:n tarkoittama elainsuoja . g

enintaan 70 lypsylehmalle, 150 lihanaudalle tai 100 hevoselle.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE,
JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
TYOPAIKKA-ALUE

LAHIVIRKISTYSALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE. Alueella on erityisia luonnonarvoja, joi-
den perusteella alue tulee sailyttaa luonnontilaisena.

on- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimen-
piteet ovat sallittuja.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.
-Alueella sijaitsee jalkapallokentta.

ERITYISALUE.

virkistykseen tai rakentamiseen tulee tutkia. Alueen kaytto-
tarkoitus madritellaan asemakaavassa.

SUOJAVIHERALUE.

LUONNONSUOJELUALUE. Luonnonsuojelualueeksi perustettavaksi
tarkoitettu Hautalankylan vanha metsa. Alueella on erityisia

. joiden alue tulee sailyttaa
luonnontilaisena.
- Liito-oravan esiintymisalue (LsL 495!
- Alueelle tulee laatia hoito- ja kayttésuunnitelma.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN. Alue on valtakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen osa tai edustaa kulttuurihistorialli-
sesti arvokasta rakennuskantaa ja -ymparistoa, joille raken-
nettaessa tulee ottaa huomioon kulttuurimaiseman arvot ja
rakennusperinteen sailyttaminen.

-MRL 41.28:n nojalla maarataan, etta alueella sijaitsevien

tai purkamiselle tarvitaan aina MRL:n 127§ mukainen purkulupa.

arvokkalta rakennuksia o1 saa purkaa fiman pakoriavaa syvia A
“lueen

tulee pyytaa

museoviranomaisen lausunto.

- Uudisrakentaminen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavat
eamine *

rakennuskantaan ja maisemaan
- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida kulttuuri-
maiseman kannalta arvokkaiden rakennusten aseman sailyminen

. opivuus a

tulee selvittaa rakennuslupahakemuksessa.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN. Kylakuvallisesti arvokas
lue, joka sisaltaa arvokasta rakennuskantaa ja ymparistoa,

jolle'rakennettaessa tulee ottaa huomioon rakennusperinteen

- Uudisrakentaminen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavat
eamine *

i UEEN RAJA
ALUEEN RAJA,
OSA-ALUEENRAJA.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE. Valtakunnallisesti arvokas
maisema-alue, jolle rakennettaessa tulee ottaa huomioon

sailyttaminen.
- Alueella on sellaisia erityisia maisemallisia arvoja, ettei
RL 43.28:n perusteella maisemaa muuttavaa toimenpidetta
saa suorittaa ilman MRL 128§:ssa tarkoitettua maisematys-
lupaa,
- Maisemanhoidossa ja rakentamisessa tulee sailyttaa mai-
sematilan aveimuus ja maisematilaa rajaavien reunavyshyk-
keiden eheys.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Alue on metsalain 10 §:n mukainen erityisen arvokas elinympa-
1ist6 (Korpi ja sen poikki virtaava puro). Alueella ei tule har-
joittaa sellaisia metsataloustoimia, joilla vaarannetaan kohteen
suojeluarvojen (vesitalous, pienilmasto) sailyminen. Alueella on
voimassa MRL 43.2 §:ssé tarkoitettu toimenpiderajoitus

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Liito-oravan esiintymisalue (LsL 498). Alueen puusto tulee
sailytaa.

puuston hoitotoimenpiteet ovat sallittuja

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Seinajoen ja Pajuluoman ranta-alueet. Alueilla on erityisia
Iuonnonarvoja, joiden perusteella alueet tulee sailyttad

L j Kannalta tar-
peelliset luonnon- ja maisemanhoidon toimenpiteet ovat sal-
ittuja. Rannan kasvillisuutta tulisi hoitaa siten, etta maise-
man avoimuus sailyy.

MELUALUE. Keskimaarainen 55 dBA:n ulkomeluvyohyke. Alueella
asumiseen liittyvat ja melusta hairiintyvat ulko-oleskeluun

SUOJAVYOHYKE.

HYKE. T raja. T on +40 mpy

(NGO).
rakenteet tulee sijoittaa korkeuden +41 mpy (N60) ylapuo-
lelle.

MUINAISMUISTOKOHDE. Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama.
Kiintea Alueen muut-
taminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuisto lain no-
jalla kielletty. Aluetta koskevat maankayttosuunnitelmat
on tai

suntoa varten
viittaa olevaan luettel:

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE.
ai maisemal-
lisesti arvokas rakennus tai rakennusryhma, joka tulee
ympéristoineen sailyttaa.
“MRL 41.25:n nojalia maarataan, etta kohteen arvokkaiden
i tarvitaan aina
MRL:n 1278 mukainen purkulupa. Kohteen historiallisesti,
i tai arvokkaita ra-
kennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.
-Kohteen taydennysrakentaminen ja rakennusten korjaus-
ja muutostoimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
ettd kohteen ia
maisemallinen merkitys sailyvat
-Kohdetta koskevista toimenpiteista tulee pyytaa museo-
viranomaisen lausunto.
viittaa olevaan luettel:

VIRKISTYS-IMATKAILUKOHDE.

VENESATAMAVENEVALKAMA

LAHDE

MELUNTORIUNTATARVE.

JOHTO TAI LINJA

= sahkolinja 110, 220 kV tai 440 kv,

VALTATIE/KANTATIE

SEUTUTIEIPAAKATU.

rakennuskantaan ja maisemaa
- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida kulttuuri-
maiseman kannalta arvokkaiden rakennusten aseman sailyminen
maisemassa.

opivuus ia

tulee selvittaa rakennusiupahakemuksessa.
MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. Alue varataan maa-ja
ia sita rakennus-

ten tapantuu
perusteella.

Alueelle saa sijoittaa haja-asutusluonteista rakentamista
mikali muut maaraykset eivat sit esté. wilee

ohjata olemassa olevien teiden ja rakennusryhmien tuntu
maan. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2.
- Alueelle voidaan sijoittaa enintaan YSA 7 §:n tarkoittama
elainsuoja kuitenkin siten, etta broilerin enimmaismaara voi
alla 60 000

- Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museo-
viraston toimesta ennen rakentamista

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida raken-
tamista rajoittavat suojavyshykkeet, kuten esim. elainsuo-
jien 3 ia rajat.

MAATALOUSALUE. Alueelle saa rakentaa maataloutta palve-
levia rakennuksia.

- Alueelle voidaan sijoittaa enintaan YSA 7 &:n tarkoittama
eldinsuojaa kuitenkin siten, ettd broilerin enimmaisméaara voi
olla 60 000

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida raken-

tamista rajoittavat suojavyshykkeet, kuten esim. elainsuo-
jien . ia rajat.

MAA- JA METSATALOUSALUE. Alueelle saa rakentaa maa- ja
metsataloutta palvelevia rakennuksia.

Alueelle voidaan sijoittaa enintaan YSA 7 §:n tarkoittama
eldinsuoja kuitenkin siten, etta broilerin enimmaismaara voi
alla 60 000
- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida raken-
tamista rajoittavat suojavyshykkeet, kuten esim. elainsuo-
I ia ajat.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE. VALTAKUNNALLISESTI
ARVOKKAAN MAISEMA-ALUEEN YDINALUE. Maisemanhoidon kannal-

JAAKKO POYRY INFRA

Maa ja Vesi

ta .
Kiranta-alueet. Alueelle annetaan MRL 41.28:n Suojelumaa-
réys, jonka mukaan alue tulee sailyttaa rakentamattomana
ja aluetta ei saa metsittaa

Alueelle saa sijoittaa perintaista rakennustapaa noudat-
tavia latoja.

antavyshykkeen kasvillisuutta tulisi hoitaa siten, etta

maiseman avoimuus sailyisi.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA. VALTAKUNNALLISESTI ARVOKKAAN MAISEMA-
ALUEEN OSA tai sita tukeva maa- ja metsatalousalue. Alue
varataan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ja sita
rajaa-
vat reunavyohykkeet tulee silyttaa eheina. Rakentaminen
tapahtuu osayleiskaavan perusteella.
- Alueelle saa sijoittaa haja-asutusiuonteista rakentamista
mikali muut maaraykset eivat sita esta. Rakentaminen tulee
ohjata olemassa olevien teiden ja rakennusryhmien tuntu-
maan. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2.
- Alueelle voidaan sijoittaa enintaan YSA 7 §:n tarkoittama
eldinsuoja kuitenkin siten, etta broilerin enimmaismaara voi

olla 60 000
- Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museo- .
viraston toimesta ennen rakentamista

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida raken-

tamista rajoittavat suojavyShykkeet, kuten esim. elainsuo-
3 ja

KOOJAKATU.
LITTYMA,

ERITASORISTEYS ILMAN LITTYMAA.

RAUTATIE.
KEVYEN LIKENTEEN VAYLA

UUSI KEVYEN LIKENTEEN VAYLA.
OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
JOKILAIVAVAYLA.

NYKYISET TIET JA LINJAT

UUDET TIET JA LINJAT

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET:

JATEVESIEN KASITTELY
jatevedet on milloin

se mukaan on Muussa

jatevedet on Kiint

taisesti suodatinkentassa tai pienpuhdistamossa.

“Elinkeinotoimintaan, kuten maatiloihin liittyva jatevesien ka-

sittely.

-Jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa kunnallisen ympé-

ristonsuojeluviranomaisen antamia ohjeita.

SUOJAVYOHYKKEET
-Vesistsjen, purojen ja laskuojien varteen tulee jattad
riittavan leveat viljelemattomat suojavyohykkeet, joiden
avulla vahennetaan valumavesien haitallista vaikutusta vesi-
en tilaan

ymparille on riittava ra-
kentamaton hajusuojavyshyke, jonka laajuus riippuu mm
ja ym-

pariston peitteisyydesta.

KASITTELYVAIHEET:

Julkinen nahtavillaolo MRA 308 14.08.-11.09.2003
Kaupunginhallitus

Julkinen nahtavillaolo MRA 19§

Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

100 200 400 600 800 000
MITTAKAAVA 1:10 000

SEINAJOELLA 11.06.2004

ARKKITEHTI- JA INSINGORITOIMISTO

TIIVI OY

KOULUKATU 48 60100 SEINAJOKI 06 - 421 5000

YLEISKAAVALUONNOS 11.06.2004

KUVA 22
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5.1.2.

5.1.3.

5.14.

5.15.

Kulttuuri- ja luonnonympéristo

- Maisema-alueiden, suojelualueiden, muinaismuistojen ja rakennushistoriallis-
ten kohteiden merkintdja on tdsmennetty. Rakennustapaan on annettu ohjeita.
Merkittdvimpiin rakennushistoriallisiin kohteisiin kohdistuvista luvanvaraisista
toimenpiteistd edellytetadn hankittavaksi museoviranomaisen lausunto.

Rakennushistoriallisten kohteiden merkitseminen kartalle

Rakennusinventointikohteiden merkitsemiseksi yleiskaavakartalle jarjestettiin neu-
vottelu 04.06.2004 Seindjoen kaupungin kaavoitusosaston, Etel&d-Pohjanmaan
maakuntamuseon ja kaavan laatijan kesken. Todettiin, ettd inventoidut kohteet
edustavat merkittdvad osaa Seindjoen ja Niemisténmaan historiallisesta rakennus-
kannasta ja ne tulisi kaavassa merkité séilytettavaksi. Todettiin kuitenkin, etteivét
kohteet 3. (Sillanniemi), 4. (Metséranta) ja 16. (Kangelin) niiden nykyisen kunnon,
edustavuuden ja sijainnin perusteella edusta sellaista rakennuskantaa, joiden saily-
misté tarvitsisi kaavamerkinnélld edesauttaa. Sen sijaan todettiin, ett4d kohde nume-
ro 127. (Korkonen) edustaa rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti sellaista ra-
kennuskantaa, joka tulisi merkita séilytettdvéaksi kohteeksi inventoitujen kohteiden
lisaksi.

Kaupunginhallitus 14.06.2004

Kaupunginhallitus Kasitteli osayleiskaavaluonnosta 11.06.2004 kokouksessaan
14.06.2004. Kokouksessa kasiteltiin saatua palautetta kesan 2003 yleisotilaisuudes-
ta, yleiskaavan nahtévilldolon ajalta seka eri viranomaistahojen neuvotteluista.
Kaupunginhallitus paatti asettaa luonnoksen kaavaehdotuksena néhtéville. Ote ko-
kouksen poytakirjasta on liitteend.

LIITE 13. KAUPUNGINHALLITUS 14.06.2004

Yleisotilaisuus 01.07.2004

Kaupungintalolla jarjestettiin yleisotilaisuus 01.07.2004. Tilaisuudessa esiteltiin
alustavaa yleiskaavaluonnosta 11.06.2004, aiemmin nahtavilla olleeseen luonnok-
seen tehdyt muutokset ja kaavoituksen tulevaa aikataulua. Keskustelua heréttivat
paéosin liikenneverkon asiat. Niemistontien osoittaminen keskeisilta osin kevyen
liikenteen vaylana heratti vastustusta. Heikkilantien itdosan liittyma Vaasantiehen
toivottiin luonnosvaiheessa (02.07.2003) esitetylle paikalle. Tiedusteltiin pohjoisen
ohikulkutien ja Vaasantien kevyen liikenteen vaylien toteutumista. Tilaisuudessa
toivottiin enemman asumiseen osoitettuja alueita Niemisténtien varteen. Muistio
yleisttilaisuudesta on liitteend.

LIITE 14, YLEISOTILAISUUS 01.07.2004

Kaupunginhallitus 20.09.2004

Kaupunginhallitus késitteli yleisotilaisuuden jélkeen taydennettyd osayleiskaava-
ehdotusta 25.08.2004 kokouksessaan 20.09.2004. Yleiskaavaan on tehty véhaisia
tdsmennyksid AP-alueiden rajauksiin ja tiemerkintdjen viivasymboliikkaan seka
Heikkilantien itdpuolinen liittym& on osoitettu aiemman luonnoksen esittdmaan
paikkaan. Kaupunginhallitus paatti asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtéville.
Y leiskaavaehdotus 25.08.2004 on esitetty kuvassa 23.

JAAKKD POYRY INFRA
Maa ja Vesi
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Olemassa oleva alue tai

toteutuva Alue on tar- MY-2

AA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA JA ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA. M

koitettu

[AP-1]

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Alue varataan 1-2 asuntoisten

- Alueelle saa sijoittaa asumiseen ja elinkeinoon liittyvia tys-

tiloja, joista ei aiheudu melua, ilman pilaantumista, raskasta liken-

netté tai muuta ymparistohaittaa.

- Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museoviraston

toimesta ennen rakentamista.

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida rakentamis-
j kus im. suoja

j X
ja rajat

ja
koko Vaasantien lansipuolella tulee olla vahintdan 4000 m2. Alueella

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Alue varataan valjaan pien-
taloasumiseen. Alue on tarkoitettu

on osaitettu Kiinteasti liitty-
va metsaalue. Alue varataan maa- ja metsatalouden har-
ja sita
rajaavat tulee sailyttaa
hei

ina.

- Alueelle voidaan sijoittaa enintaén YSA 7 §:n tarkoittama

elainsuoja kuitenkin siten, etta broilerin enimmaismaara voi

olia 60 000.

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida raken-

tamista rajoittavat suojavyohykkeet, kuten esim. elainsuo-
. ja

rajat

VESIALUE.

KUNNAN RAJA.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Alue varataan valjaan pien-
taloasumiseen. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. —_—

—CNiptippars
i Nirtge

=

TR
—F

- ia 43.35:n nojalla ettel
alueella enintain viiden vuoden aikana saa rakentaa.

KYLAALUE. T jossa tapah-
tuu osayleiskaavan perusteella

SAlucelle saa sijoittaa erillispientaloja, maatilojen talouskes-
kuksia sekd Ja elinkeinon

seen littyvia tiloja, joista ef aiheudu melua, iiman pilaantumista,
raskasta liikennetia tai muuta ymparistohaittas.

- Alueelle voidaan sijoittaa YSL 28 5:n tarkoittama elainsuoja
enintaan 500 lihasialle tai sita vastaava elainyksikkokertoimen
(YM4/401/2002) avulla laskettu muu eldinmaara kuitenkin siten
etta broilerin enimmaismaara on 30 000

ZAlucella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museoviraston
toimesta entamisi =

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida rakentamista

B BE BRAR

e o A
ket mehiiyehykkeor 6 tuva.atueen rajat
T Rakennuspaikan vinimmaiskoks on 4000 m2
MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE o
[AM ] Nieccic oidann simitias vet 28 s:n tarkoittams olsinsuoia  — SED_
“nimiaan 70 is0 o 100 hevaselie.
PALVELUEN 28 HALLINNON ALUE
[P ]
JULKISTEN PALVELUIEN 34 HALLINNON ALUE.
TYOPAIKKA-ALUE.
LAHIVIRKISTYSALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE. Alueella on erityisia luonnonarvoja, joi-

den perusteella alue tulee sailyttaa luonnontilaisena. @

- Luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimen- — —
piteet ovat sallittuja.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE
~Alueella sijaitsee jalkapallokentta

ERITYISALUE.

Maaperan
virkistykseen tai rakentamiseen tulee tutkia. Alueen kytto-
tarkoitus maaritellaan asemakaavassa.

SUGIAVIHERALUE

it SELUALLE.
[SL-1] ‘tercohiens nautaiankyian vanha metea. Atvecia on eriyicts
fovaen PR

£

luonnontilaisena.
- Liito-oravan esiintymisalue (LsL 495)
- Alueelle tulee laatia hoito- ja kayttosuunnitelma.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN. Alue on valtakunnaliisesti
osa tai edustaa -

sesti arvokasta rakennuskantaa ja -ymparistoa, joille raken-

nettaessa tulee ottaa huomioon kulttuurimaiseman arvot ja

rakennusperinteen sailyttaminen.

-MRL 41.25:n nojalla madrataan, etta alueella sijaitsevien

tai purkamiselle tarvitaan aina MRL:n 127§ mukainen purkulupa.

en ai
arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.
-Alueen hi . tai

tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.
- Uudisrakentaminen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavat

rakennuskantaan ja maisemaan.
udisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida kulttuuri-

maiseman kannalta

maisemassa.

- opivuus ja
tulee selvittaa rakennuslupahakemuksessa.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN. Kylakuvallisest arvokas
jolle rakennettaessa tulee ottaa huomioon rakennusperinteen

sailyminen.
- Uudisrakentaminen ja olemassa oleviin tehtavat
on

Yu UEEN RAJA
ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEENRAIA

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE. Valtakunnallisesti arvokas

maisema-alue, jolle rakennettaessa tulee ottaa huomioon
arvot ja

sailyttaminen.
- Alueella on sellaisia erityisia maisemallisia arvoja, ettei
MRL 43.28:n perusteella maisemaa muuttavaa toimenpidetta
saa suorittaa iiman MRL 1285:ss4 tarkoitettua maisematyo-
lup:

- Maisemanhoidossa ja rakentamisessa tulee sailyttaa m
sematilan avoimuus ja maisematilaa rajaavien reunavyohyk-
keiden eheys.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Alue on metsalain 10 §:n mukainen erityisen arvokas elinympa-
risto (Korpi ja sen poikki virtaava puro). Alueella ei tule har-
joittaa sellaisia metsataloustoimia, joilla vaarannetaan kohteen
j i Alueella on
voimassa MRL 43.2 §:ssa tarkoitettu toimenpiderajoitus

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Liito-oravan esiintymisalue (LsL 495). Alueen puusto tulee.
sailyuad. Li

puuston hoitotoimenpiteet ovat sallittuja.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Seinajoen ja Pajuluoman ranta-alueet. Alueilla on erityisia
luonnonarvoja, joiden perusteella alueet tulee sailyttaa

L ] Kkannalta tar-
peelliset luonnon- ja maisemanhoidon toimenpiteet ovat sal-
littuja. Rannan kasvillisuutta tulisi hoitaa siten, etta maise-
man avoimuus silyy.

MELUALUE. Keskimaarainen 55 dBA:n ulkomeluvyohyke. Alueella
asumiseen liittyvat ja melusta hairiintyvét ulko-oleskeluun
alueet on

SUOJAVYOHYKE.

suoJ T raja. T on +40 mpy

(N60)

rakenteet tulee sijoittaa korkeuden +41 mpy (N60) ylapuo-
lle.

M TOKOMDE. (295/63)
Kiintea Alueen muut-
taminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuisto lain no-
jalla kielletty. Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat
on tai lau-

suntoa varten
-Kohdenumero viittaa selostuksessa olevaan luetteloon

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE.
tai maisemal-
lisesti arvokas rakennus tai rakennusryhma, joka tulee
ymparistéineen sailyttaa.
“MRL 41.2§:n nojalia maarataan, etta kohteen arvokkaiden
tai p tarvitaan aina
MRL:n 1278 mukainen purkulupa. Kohteen historiallisesti,

sesti tai ra-
kennuksia ei saa purkaa iiman pakottavaa syytd.
-Kohteen ja Korjaus-
ja muutostoimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
etta kohteen
maisemallinen merkitys sailyvat,
-Kohdetta koskevista toimenpiteista tulee pyytaa museo-
viranomaisen lausunto

viittaa olevaan luettel

VIRKISTYS-MATKAILUKOHDE.
VENESATAMA/VENEVALKAMA.
LAHDE.

MELUNTORJUNTATARVE.

JOHTO TAI LINJA.
-Z = sahkolinja 110, 220 kV tai 440 kv

VALTATIE/KANTATIE

SEUTUTIE/PAAKATU.

rakennuskantaan ja maisemaan.
- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida kulttuuri-
maiseman kannalta aseman
maisemassa.

. opivuus ja
tulee selvittaa rakennuslupahakemuksessa.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

o
s
alue, joka sisaltad arvokasta rakennuskantaa ja ymparistod, ——
—
L
——
Ly
=

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. Alue varataan maa-ja
ja sita rakennus-

ten tapahtuu
perusteella

*Alucelle saa sijoittaa
mikali muut maaraykset eivat sita esta. Rakentaminen tulee
ohjata olemassa olevien teiden ja rakennusryhmien tuntu- —o0—o—
maan. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2

- Alueelle voidaan sijoittaa enintaan YSA 7 §:n tarkoittama —
elainsuoja kuitenkin siten, etta broilerin enimmaismaara voi

olla 60 000

- Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museo-

viraston toimesta ennen rakentamista.

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida raken- ——
tamista rajoittavat suojavydhykkeet, kuten esim. elainsuo-
jien . ia

MAATALOUSALUE. Alueelle saa rakentaa maataloutta palve-
levia rakennuksia

- Alueelle voidaan sijoittaa enintaan YSA 7 &:n tarkoittama
elainsuojaa kuitenkin siten, etta broilerin enimmaismaéara voi
olla 60 000,

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida raken-
tamista rajoittavat suojavydhykkeet, kuten esim. elainsuo-
jien suoj . ia rajat

MAA- JA METSATALOUSALUE. Alueelle saa rakentaa maa- ja
metsataloutta palvelevia rakennuksia.

- Alueelle voidaan sijoittaa enintadn YSA 7 §:n tarkoittama
elainsuoja kuitenkin siten, etta broilerin enimmaismaara voi

olla 60 000.

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida raken-
tamista rajoittavat suojavyshykkeet, kuten esim. elainsuo-
jien . ia

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE. VALTAKUNNALLISESTI
ARVOKKAAN MAISEMA-ALUEEN YDINALUE. Maisemanhoidon kannal-

[ -'}K\ 3
2t H TN Vi
T
o=

ta a jo-
kiranta-alueet. Alueelle annetaan MRL 41.28:n suojelumaa-
réys, jonka mukaan alue tulee sailyltaa rakentamattomana
ja aluetta ei saa metsittaa

- Alueelle saa sijoittaa perintaista rakennustapaa noudat-
tavia latoja.

- Rantavybhykkeen kasvillisuutta tulisi hoitaa siten, etta
maiseman avoimuus sailyisi.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA. VALTAKUNNALLISEST] ARVOKKAAN MAISEMA-
ALUEEN OSA tai sita tukeva maa- ja metsatalousalue. Alue
varataan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ja sita

rajaa-
vat reunavyohykkeet tulee sailyttaa eheina. Rakentaminen
tapahtuu osayleiskaavan perusteella.

- Alueelle saa sijoittaa haja-asutusluonteista rakentamista
mikali muut maaraykset eivat sita estd. Rakentaminen tulee
ohjata olemassa olevien teiden ja rakennusryhmien tuntu-
maan. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2.

- Alueelle voidaan sijoittaa enintaan YSA 7 &:n tarkoittama
elainsuoja kuitenkin siten, etta broilerin enimmaismaara voi
olla 60 000,

- Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museo-
viraston toimesta ennen rakentamista.

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida raken-
tamista rajoittavat suojavydhykkeet, kuten esim. elainsuo-
jien . ja

KOOJAKATU.
LITTYMA.

ERITASORISTEYS ILMAN LITTYMAA.
RAUTATIE

KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA

UUSI KEVYEN LIKENTEEN VAYLA.
OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
JOKILAIVAVAYLA.

NYKYISET TIET JA LINJAT,

UUDET TIET JA LINJAT.
OHJEELLINEN TIELINJAUS.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET:
RAKENTAMISRAJOITUS

ia
43 §:n 2. momentin nojalla, ettei yleiskaava-aiueella saa ra-
kentaa niin, etta

JATEVESIEN KASITTELY
jatevedet on milloin

se an on Muussa
jatevedet on Kiinteisto- tai Vi -
taisesti
-Elinkeinotoimintaan, kuten maatiloihin liittyva jatevesien ka-
sittely

- tulee noudattaa ympa-
ristonsuojeluviranomaisen antamia ohjeita

SUOJAVYOHYKKEET
sjen, purojen ja laskuojien varteen tulee jattaa
riittavan leveat viljelemattsmat suojavyohykkeet, joiden
avulla vahennetaan valumavesien haitallista vaikutusta vesi-
n tilaan,

ymparille on riittava ra-
kentamaton hajusuojavydhyke, jonka laajuus riippuu mm.
ja ym-

pariston peitteisyydesté.

KASITTELYVAIHEET:
Julkinen nahtavillaolo MRA 30§ 14.08.-11.09.2003
Kaupunginhallitus 4.06.20¢
Julkinen nantavillaolo MRA 19§
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto
100 200 400 600 800 000

MITTAKAAVA 1:10 000
SEINAJOELLA 25.08.2004

ARKKITEHTI- JA INSINOORITOIMISTO
o oy

KUVA 23

YLEISKAAVAEHDOTUS 25.08.2004
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5.1.6.

5.1.7.

5.1.8.

5.1.9.

Yleiskaava nahtavilla 23.09. — 03.11.2004

Yleiskaava on ollut yleisesti nahtavillad 23.09. — 03.11.2004 MRA 198:n mukaises-
ti. Nahtavilldolon aikana esitettiin 15 muistutusta ja 3 lausuntoa. Luettelot mielipi-
teistd ja lausunnoista vastineineen ovat liitteind. Yksityisten muistutukset kohdis-
tuivat pddosin omaan asuinymparistoon ja lisarakentamiseen. Liséksi toivottiin kor-
jauksia viheralueitten laajuuteen ja liikenteellisiin yhteyksiin. Lausunnoissa otettiin
kantaa muinaisjadnndskohteen ja yhdystien sijaintiin, Pultran tieverkkoratkaisuihin,
kaavan vaikutusarviointeihin ja joihinkin kaavaméaarayksiin.

LIITE 15. LUETTELO MUISTUTUKSISTA
LIITE 16. LUETTELO LAUSUNNOISTA

Viranomaisneuvottelu 01.12.2004

Seingjoen kaupungintalolla jarjestettiin Niemisténmaan osayleiskaavan 2. viran-
omaisneuvottelu 01.12.2004. Muistio neuvottelusta on liitteend. Tilaisuudessa oli
lasna Lénsi-Suomen ymparistokeskuksen, Eteld-Pohjanmaan liiton, Seindjoen kau-
pungin, maakuntamuseon, tiehallinnon ja ratahallinnon edustajat. Neuvottelussa
esiteltiin yleiskaavaehdotuksen nahtévilldolon aikana saatuja muistutuksia ja lau-
suntoja.

LITE 17. VIRANOMAISNEUVOTTELU 01.12.2004

Kaupunginhallitus 25.04.2005

Kaupunginhallitus kasitteli teknisen keskuksen valmistelun pohjalta n&htavill&olon
aikana saatuja muistutuksia ja lausuntoja sekd viranomaisneuvottelussa saatuja
kommentteja kokouksessaan 25.04.2005. Kokouksessa kasiteltiin yleiskaavan
asuntoalueiden, virkistysalueiden, liikuntareittien ja maatalousalueiden aluerajaus-
muutoksia Impivaarassa, koulun ymparistdssé ja Katilassa sekd pohjoisen ohikul-
kutien liittymid Pultrassa. Kaupunginhallitus paatti asettaa kaavan uudelleen néhta-
ville. Ote kokouksen pdytakirjasta on liitteend.

LIITE 18. KAUPUNGINHALLITUS 25.04.2005

Tarkistukset yleiskaavaan 25.04.2005

Kaupunginhallituksen p&atoksen mukaisesti on kaavaan tehty seuraavat muutokset

ja tarkistukset:

- AP-asuinpientalojen aluetta on laajennettu Impivaarassa TP- alueille.

- Niemiston koulun pohjoispuolella on asuinalueiden, virkistysalueiden ja ulkoi-
lureittien rajauksia tarkistettu. Alueiden rajaukset, mahdolliset rakennuspaikko-
jen muodostamiset ja liikuntareitit on suunniteltava asemakaavassa tai yleis-
kaavaa tarkemmassa muodossa.

- Haja-asutusluonteisen rakentamisen sallivaa M-1 aluetta on osoitettu Hautalan-
tien pohjoisosaan.

- Pohjoisen ohikulkutien liittymid on véljennetty Pultran ympaéristossa. Tiesuun-
nitelman tarkistus on kdynnissa ja siind yhteydessa tutkitaan yhteydet tarkem-
min.

- Hipintien merkintda on korjattu radan ylikaytavéan kohdalla.

Selostusosaan on tehty edellda mainittujen kohtien vaatimat muutokset.

JAAKKD POYRY INFRA
Maa ja Vesi
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PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Olemassa oleva alue tai
AP toteutuva Alue on tar-

Koitettu

AL
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AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Alue varataan 1-2 asuntoisten
- illispi Alue on

asemakaavoitettavaksi
- Alueelle saa sijoittaa asumiseen ja elinkeinoon liittyvia ty6.

netta tai muuta ympaéristohaittaa

toimesta ennen rakentamista,

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida rakentamis-

ta . kuten esim suoja
ja rajat.
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA JA ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA. Merkinnalla

tiloja, joista ei aiheudu melua, iiman pilaantumista, raskasta liken-

- Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museoviraston

ia
koko Vaasantien lansipuolella tulee olla vahintaan 4000 m2. Alueella
on

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Alue varataan valjaan pien-
taloasumiseen. Alue on tarkoitettu

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE. Alue varataan valjaan pien-
taloasumiseen. Alue on tarkoitettu
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KYLAALUE. T: jossa tapah-
tuu osayleiskaavan perusteella

- Alueelle saa sijoittaa erillispientaloja, maatilojen talouskes-
Kuksia seka ja elinkeinon

seen liittyvid tiloja, joista ei aiheudu melua, ilman pilaantumista,
raskasta likennetta tai muuta ymparistohaittaa.

- Alueelle voidaan sijoittaa YSL 28 §:n tarkoittama eldinsuoja
enintaan 500 lihasialle tai sitd vastaava elainyksikkokertoimen
(YM4/401/2002) avulla laskettu muu elainmaara kuitenkin siten
etta broilerin enimmaismadra on 30 000

toimesta ennen rakentamista,

7 . esim
hykkeet, meluvyshykkeet ja tulva-alueen rajat.
- Rakennuspaikan vahimméiskoko on 4000 m2

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE
- Alueelle voidaan sijoittaa YSL 28 §:n tarkoittama elainsuoja
enintaan 70 150 tai 100 hevoselle.

=
<

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

o

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

T
<

TYOPAIKKA-ALUE.
LAHIVIRKISTYSALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE. Alueella on erityisia luonnonarvoja, joi-
den perusteella alue tulee sailyttaa iuonnontilaisena.

- Luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimen-
piteet ovat sallittuja.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.
-Alueella sijaitsee jalkapallokentta.

ERITYISALUE.
Kaytosta eran
virkistykseen tai rakentamiseen tulee tutkia. Alueen kaytts-
tarkoitus maaritellaan asemakaavassa.

SUOJAVIHERALUE.

B BE BERE

. JELUALUE. L
[SL-1] terkoncus nautatankyian vanha metsa. Atvecia on sriyisia
o Jorden e tles sailyian

luonnontilaisena,
- Liito-oravan esiintymisalue (LsL 495
- Alueelle tulee laatia hoito- ja kayttasuunnitelma.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN. Alue on valtakunnallisesti
osa tai edustaa

sesti arvokasta rakennuskantaa ja -ymparistoa, joille raken-

nettaessa tulee ottaa huomioon kulttuurimaiseman arvot j

rakennusperinteen sailyttaminen

-MRL 41.25:n nojalla madrataan, etta alueella sijaitsevien

tai purkamiselle tarvitaan aina MRL:n 127§ mukainen purkulupa.

Alue
arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.

-Alueen tai

ueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museoviraston

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida rakentamista @ad
. s

yor T

tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.
- Uudisrakentaminen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavat

o
rakennuskantaan ja maisemaan
-u tulee h da kulttuuri-
maiseman kannalta arvokkaiden rakennusten aseman sailyminen
maisemassa.

- sopivu ja
tulee selvittaa rakennuslupahakemuksessa.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN. Kylakuvallisesti arvokas

n osoitettu finteasti liitty-
va metsaalue. Alue varataan maa- ja metsatalouden har-

jasit
Maisematilaa rajaavat reunavyshykkeet tulee sailyttaa
eheina.
- Alueelle voidaan sijoittaa enintaan YSA 7 &:n tarkoittama
elainsuoja kuitenkin siten, etta broilerin enimmaismaara voi
olla 60 000.
- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida raken-
tamista rajoittavat suojavyohykkeet, kuten esim. elainsuo-

3 ia

VESIALUE.

KUNNAN RAJA
VLEISKAAVA-ALUEEN RAJA
ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEENRAIA

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE. Valtakunnallisesti arvokas.
maisema-alue, jolle rakennettaessa tulee ottaa huomioon

sailyttaminen.
- Alueella on sellaisia erityisia maisemallisia arvoja, ettei
MRL 43.28:n perusteella maisemaa muuttavaa toimenpidettd
saa suorittaa iiman MRL 128§:ssé tarkoitettua maisematyo-
lupaa.

- Maisemanhoidossa ja rakentamisessa tulee sailyttaa mai-
sematilan avoimuus ja maisematilaa rajaavien reunavyshyk-
keiden eheys.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE. Maakunnallisesti arvokas
maisema-alue, jolle rakennettaessa tulee ottaa huomioon
imai arvot ja

sailyttaminen.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Alue on metsalain 10 §:n mukainen erityisen arvokas elinympa-
risto (Korpi ja sen poikki virtaava puro). Alueella ei tule har-
ioittaa sellaisia metsataloustoimia, joilla vaarannetaan kohteen
Alueella on
voimassa MRL 43.2 §:ss4 tarkoitettu toimenpiderajoitus.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Liito-oravan esiintymisalue (LsL 495). Alueen puusto tulee.
sailytaa.

puuston hoitotoimenpiteet ovat sallittuja.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
Seinajoen ja Pajuluoman ranta-alueet. Alueilla on erityisia
luonnonarvoja, joiden perusteella alueet tulee sailyttaa

L i Kkannalta tar-
peelliset luonnon- ja maisemanhoidon toimenpiteet ovat sal-
littuja. Rannan kasvillisuutta tulisi hoitaa siten, etta maise-
man avoimuus séilyy.

MELUALUE. Keskimaarainen 55 dBA:n ulkomeluvyohyke. Alueella
asumiseen liittyvat ja melusta hairiintyvat ulko-oleskeluun

SUOJAVYOHYKE.

SUOJAVYOHYKE. Tulva-alueen raja. Tulvakorkeus on +40 mpy
(N60

).
rakenteet tulee sijoittaa korkeuden +41 mpy (N60) ylapuo-
lelle.

M TOKOHDE. (295/63)
Kiintea Alueen muut-
taminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuisto lain no-

jalla kielletty. Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat
on tai lau-

suntoa varten.
-Kohdenumero viittaa selostuksessa olevaan luetteloon,

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE

tai maisemal-

lisesti arvokas rakennus tai rakennusryhma, joka tulee

ymparistéineen sailyttaa.

-MRL 41.28:n nojalla maarataan, etta kohteen arvokkaiden
tai p tarvitaan aina

MRL:n 1278 mukainen purkulupa. Kohteen historiallisesti,

kennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd.
-Kohteen ja Kkorjaus-
ja muutostoimenpiteet tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
etta kohteen
maisemallinen merkitys sailyvat
-Kohdetta koskevista toimenpiteista tulee pyytaa museo-
viranomaisen lausunto

viittaa olevaan luettel

VIRKISTYS-/MATKAILUKOHDE.

VENESATAMA/VENEVALKAMA,

LAHDE,

|,
Y
%S MAL

Y 7

KASITTELYVAIHEET:

Julkinen nantavillaolo MRA 30§
aupunginhallitus
Julkinen nahtavillaolo MRA 195

14.08.-11.09.2003
14.06.2004

23.00-03.11.2004

Kaupunginvaltuusto

100 200 400
MITTAKAAVA 1:10 000

SEINAJOELLA 25.08.2004. Tarkistukset 25.04.2005

JAAKKO POYRY INFRA
Maa ja Vesi

Kampusranta 9C, 60320 SEINAJOKI
Puh. 06-433 8100, Fax 06-433 8120

alue, joka sisaltaa arvokasta a ymp. .
olle tulee ottaa huomioon rakennusperinteen
sailyminen.

- Uudisrakentaminen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavat
on

rakennuskantaan ja maisemaan,
- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida kulttuuri-
maiseman kannalta arvokkaiden rakennusten aseman sailyminen
maisemassa.

- sopivuus ja
tulee selvittaa rakennuslupahakemuksessa.

II' MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. Alue varataan maa-ja
ja sita rakennus-
ten tapahtuu
perusteella.
“Alueelle saa sijoittaa haja-asutusluonteista rakentamista
tulee

mikali muut maaraykset eivat sita esta
ohjata olemassa olevien teiden ja rakennusryhmien tuntu-
maan. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2.

- Alueelle voidaan sijoittaa enintaan YSA 7 §:n tarkoittama
elainsuoja kuitenkin siten, etta broilerin enimmaismaara voi
olla 60 000.

- Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museo-
viraston toimesta ennen rakentamista.

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida raken-
tamista rajoittavat suojavydhykkeet, kuten esim. elainsuo-
jien . ia rajat

MAATALOUSALUE. Alueelle saa rakentaa maataloutta palve-
levia rakennuksia
- Alueelle voidaan sijoittaa enintaan YSA 7 &:n tarkoittama
eldinsuojaa kuitenkin siten, etta broilerin enimmaismaéra voi
olla 60 000,
- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida raken-
tamista rajoittavat suojavyohykkeet, kuten esim. elainsuo-
. ia rajat

MAA- JA METSATALOUSALUE. Alueelle saa rakentaa maa- ja
metsataloutta palvelevia rakennuksia.

- Alueelle voidaan sijoittaa enintaén YSA 7 §:n tarkoittama
elainsuoja kuitenkin siten, etta broilerin enimmaismaara voi
olla 60 000.

- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida raken-
tamista rajoittavat suojavydhykkeet, kuten esim. elinsuo-
jien suoj; ja rajat.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE. VALTAKUNNALLISESTI
ARVOKKAAN MAISEMA-ALUEEN YDINALUE. Maisemanhoidon kannal-
ta avoimena ja
kiranta-alueet. Alueelle annetaan MRL 41.28:n suojelumaa-
rays, jonka mukaan alue tulee sailyttaa rakentamattomana
ja aluetta ei saa metsittaa

““Alueelle saa sijoittaa perintaista rakennustapaa noudat-
tavia latoja.

- Rantavyohykkeen kasvillisuutta tulisi hoitaa siten, ettd
maiseman avoimuus séilyisi.

MA-1

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA. VALTAKUNNALLISEST] ARVOKKAAN MAISEMA-
ALUEEN OSA tai sita tukeva maa- ja metsatalousalue. Alue
varataan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ja sita
rajaa-
vat reunavyshykkeet tulee sailyttaa eheina. Rakentaminen
tapahtuu osayleiskaavan perusteella.
- Alueelle saa sijoittaa haja-asutusluonteista rakentamista
mikali muut madaraykset eivat sita esta. Rakentaminen tulee
ohjata olemassa olevien teiden ja rakennusryhmien tuntu-
n. Rakennuspaikan vahimméiskoko on 4000 m2.
- Alueelle voidaan sijoittaa enintaan YSA 7 §:n tarkoittama
eldinsuoja kuitenkin siten, etta broilerin enimmaismaara voi
alla 60 000.
- Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museo-
viraston toimesta ennen rakentamista
- Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida raken-
tamista rajoittavat suojavyohykkeet, kuten esim. elinsuo-
jien ia

MELUNTOR

JOHTO TAI LINJA
-z = sahkolinja 110, 220 kV tai 440 kv

VALTATIE/KANTATIE.
SEUTUTIE/PAAKATU.
YHDYSTIE/PAAKOKOOJAKATU.
KOOJAKATU.

LITTYMA,

ERITASORISTEYS ILMAN LITTYMAA.
RAUTATIE.

KEVYEN LIIKENTEEN VAYLA

UUSI KEVYEN LIKENTEEN VAYLA
OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
JOKILAIVAVAYLA.

NYKYISET TIET JA LINJAT,
UUDET TIET JA LINJAT.

OHJEELLINEN TIELINJAUS.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET:
RAKENTAMISRAJOITUS

ia
43 §:n 2. momentin nojalla, ettei yleiskaava-aiueella saa ra-
kentaa niin, etta

JATEVESIEN KASITTELY
jatevedet on milloin
mukaan on Muussa
Kiinteisto- tai Vi -

se

jatevedet on

taisesti ai

-Elinkeinotoimintaan, kuten maatiloihin liittyva jatevesien ka-
tely

N tulee noudattaa ympa-
risténsuojeluviranomaisen antamia ohjeita

SUOJAVYOHYKKEET
“Vesistojen, purojen ja laskuojien varteen tulee jattaa
riittavan leveat viljelemattsmat suojavyshykkeet, joiden
avulla vahennetaan valumavesien haitallista vaikutusta vesi-
en tilaan.
“Kotielaintalouksien ymparille on muodostettava riittava ra-
kentamaton hajusuojavydhyke, jonka laajuus riippuu mm.

ja ym-

pariston peitteisyydesta

JAAKKO POYRY INFRA

Maa ja Vesi
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5.1.10.

5.1.11.

5.1.12.

Yleiskaava nahtavilla 09.05. -08.06.2005

Yleiskaava on ollut yleisesti nahtavilla 09.05. — 08.06.2005 MRA 328:n mukaises-
ti. Nahtavilldolon aikana esitettiin 9 muistutusta ja 6 lausuntoa. Luettelot mielipi-
teisté ja lausunnoista vastineineen ovat liitteend olevassa kaupunginhallituksen ko-
kouksen poytékirjaotteessa. Yksityisten muistutukset kohdistuivat pddosin omaan
asuinymparistéon ja lisdrakentamiseen. Liséksi toivottiin korjauksia viheralueitten
laajuuteen ja liikenteellisiin yhteyksiin. Lausunnoissa otettiin kantaa yhdystien si-
jaintiin, Pultran tieverkkoratkaisuihin sekd kotieldinyksikkdja ja luonnonsuojelua
koskeviin kaavamaarayksiin.

Kaupunginhallitus 12.12.2005

Kaupunginhallitus kasitteli teknisen keskuksen valmistelun pohjalta nahtévillaolon
aikana saatuja muistutuksia ja lausuntoja kokouksessaan 12.12.2005. Kokouksessa
késiteltiin yleiskaavan asuntoalueiden ja virkistysalueiden aluerajausmuutoksia Ka-
tilassa, pohjoisen ohikulkutien tiesuunnitelman aiheuttamia muutoksia yleiskaa-
vaan Pultrassa ja Kiikussa seka kaavamaaraystarkistuksia. Kaupunginhallitus paatti
esittdd kaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Ote kokouksen poytakirjasta
on liitteend.

LIITE 109. KAUPUNGINHALLITUS 12.12.2005

Tarkistukset yleiskaavaan 12.12.2005

Kaupunginhallituksen péatoksen mukaisesti on kaavaan tehty seuraavat muutokset

ja tarkistukset:

- Pohjoisen ohikulkutien liittyméat Kiikussa ja Pultran alueella on tarkistettu tie-
suunnitelmaluonnoksen mukaisesti. Yhdystie Heikkilaan on poistettu.

- Aiemman yleiskaavaehdotuksen mukaiset varaukset yhdystien varrelta on pois-
tettu (P) tarpeettomina tai osoitettu pienempéna (TP).

- Nykyisten Auneksentien varren asuntoalueiden pohjoispuolisten alueiden ra-
kentamisaikataulua on tarkennettu.

- Tervavuoren virkistysalueen ja siihen liittyvien asuntoalueiden keskindisia
aluerajauksia on tarkistettu.

- Kaavamaéarayksia on tarkistettu luonnonsuojelua (SL-1) ja maataloutta (M-2)
koskevissa alueméarédyksissa sekd annettu yleisméarayksia koskien liittymien
osoittamista Vaasantielle ja yleiskaavan eldinmdérien suhteesta ymparistolu-
paan.

Selostusosaan on tehty edelld mainittujen kohtien vaatimat muutokset

JAAKKD POYRY INFRA
Maa ja Vesi
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SEINAJOKI 19.12.2005
5.2. MITOITUS
5.2.1. Vaesto- ja tyopaikkaennusteet

Vaestdennusteet

Seindjoki on vaestoltddn nopeasti kasvava kaupunki. Vuodesta 1960 vuoteen 2002
vaeston maara on lahes kaksinkertaistunut ja nyt on 31 000 asukkaan raja ylitetty.
Viimeisten parinkymmenen vuoden aikana vuosittainen véestonkasvu on vaihdellut
suunnilleen 200-400 hengen vililla. Suotuisan vaestdnkehityksensé ansiosta Seina-
joki kuuluu Suomen alueellisten kasvukeskuskaupunkien joukkoon.

Tilastokeskuksen laskelmien (2001) mukaan Seingjoen vakiluvun on ennustettu
jatkavan tasaista kasvuaan myds lahitulevaisuudessa. Laskelmat sisaltavat muutto-
liikkeen, joka on Seindjoelle positiivinen.

2000 2005 2010 2015 2020

Seindjoki 30290 31366 32067 32569 32810 (Tilastokeskus 2001)

31500 32600 33600 34600 (Seingjoen kpki 2000)

Taulukko. Seindjoen kaupungin véestonkehitys 2000-2020

Tilastokeskuksen ennustus vuodelle 2005 ylitettiin jo vuonna 2003, jolloin vékilu-
ku oli Seindjoella 31 696 henkil0d. Véestonkasvu oli vuoden aikana ennétykselliset
611 henkil6d. Kaupungin oman ennustuksen mukaan vékiluku kasvaisi hieman
voimakkaammin.

Niemistonmaan asukasluku oli 811 henkil6d 31.12.2002. Vuonna 1970 asukkaita
oli Niemistossa suunnilleen yhtd paljon. Vékiluvun kehitys vuodesta 1995 lahtien
on ollut noin 25-30 henkil6n lisdys vuodessa. Tdmén suuntaisella kehitykselld voi-
daan arvioida Niemistonmaan vakiluvun olevan 1050 henkiléa vuonna 2010 ja
1350 henkiléd vuonna 2020. Vesihuollon kehittdmissuunnitelman yhteydessé
Heikkila-Niemiston vékiluvun on ajateltu lisddntyvan 1500 hengelld vuoteen 2020
mennessé.

1970 1980 1990 2000 2002 2010 2020

Niemistdnmaa 803 639 659 755 811 1050 1350

Taulukko. Vaestokehitys Niemisténmaa 1970-2020.

TyoOpaikkaennusteet

Seingjoki on alueensa tydssakayntikeskus, jonka elinkeinorakenne on palvelu-
keskukselle tyypillinen. Alkutuotannon osuus on erittdin vahdinen eikd jalostuk-
senkaan osuus nouse kovin korkeaksi. Kolme neljasosaa kaupungin tyéllisesta tyo-
voimasta tydskentelee palveluelinkeinojen piirissé ja suurin osa yhteiskunnallisten
palvelujen tehtdvissé. Osuus on korkea, jos sitd verrataan koko maan keskiarvoon
ja varsinkin, jos vertailualueena on kaupunkia ympardiva maakunta.

Ty0Opaikkarakenteessa ei ole tapahtunut kovin suuria muutoksia viime vuosikym-
menen aikana. Alkutuotannon osuus on hieman vahentynyt ja samoin on kaynyt
my0s jalostuksen muille osa-alueille, paitsi teollisuudelle, jonka tydpaikkaméaéara on
vahadn noussut. Palvelujen, etenkin yhteiskunnallisten palvelujen tyopaikat, ovat li-
sadntyneet.
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Tyopaikkojen lukumadré on viime vuosina lisdéntynyt sitten 1990-luvun alun, jol-
loin Seindjoelta havisi noin 4 000 tyopaikkaa kokonaisméaran laskiessa noin
14000:een. Vuonna 2002 tyopaikkojen méaarédssa paastiin ennakkotietojen mukaan
l&hes vuoden 1990 tasolle lukumé&é&rén ollessa 17 793 tydpaikkaa.

1980 1985 1990 1995 2000 2002 2010 2020

Seingjoki 14340 16552 18062 14570 17275 17793 20500 23000

Lahde. Tilastollinen vuosikirja 2003 / Seseli 2002

Niemistonmaan osalta tydpaikkojen uskotaan pysyvan suunnilleen ennallaan vuo-
teen 2020 (Seseli 2002). Alueella on talla hetkelld noin 150 tyopaikkaa.

Asuminen

Véeston on arveltu tilastoihin perustuen kasvavan Niemistonmaalla noin 500 hen-
gella vuoteen 2020 mennessd. Mahdollista on, ettd alueesta voi muodostua var-
teenotettava suunta kaupungin vaeston kasvulle, jonka on arvioitu lisdéntyvén noin
3000 hengelld vuoteen 2020. Véeston kasvu voi olla tatd suurempaakin, jos huomi-
oidaan viime aikainen kehitys. Yleiskaavaratkaisu mahdollistaa keskeisille Niemis-
ton-Heikkilan alueille 1000....2400 uuden asukkaan lisdyksen, josta ensi vaiheessa
toteutunee noin 1000 — 1500 asukkaan lisdys. Kokonaisuudessaan yleiskaava-
alueelle on mahdollista sijoittaa uusia asukkaita noin 3300.

Nykyinen asukastiheys uusilla alueilla on noin 20 asukasta/ha. Asukaskannan pois-
tumalla ja asumisvaljyyden lisayksell& ei todennédkoisesti ole suurta merkitysta. Li-
sdmaan tarpeeksi saadaan vuodelle 2020:

500...1500/20 = 25...75 ha

Yleiskaavassa on esitetty nykyiseen asutukseen liittyvid laajentumisalueita, jotka
kattavat esitetyt alueet. Keskesimmilla asumiseen osoitetuilla laajennusalueilla
kaupunki omistaa maata on noin 27 ha.

Tyodpaikat

Tyo6paikkojen lukumé&éaran ei ole ennusteissa arvioitu kasvavan. Alueet on osoitettu
monipuolisiksi tydpaikka-alueiksi ja asumiseen. TyOpaikka-alueita on noin 15 ha
eli huomattavasti vahemmén kuin aiemman yleiskaavan teollisuusalueita (48 ha).
Tyo6paikka-alueista on valtion omistuksessa noin 3 ha.

Palvelut

Palvelualueita on yleiskaavassa osoitettu noin 12 ha, josta uutta rakentamatonta on
noin 9 ha. Julkisten palvelujen osalta on varauduttu Niemiston koulun laajennuk-
siin. Niemistontien ja Heikkilantien varteen on osoitettu aluevarausta pienta kau-
pallista palvelutarjontaa varten. Pohjoiselta ohikulkutieltd uuden Heikkilan sisaan-
tulotien varteen on osoitettu noin 8 ha:n alue vaihtoehtoisena sijoituspaikkana kau-
pallisille palveluille 1ahinna paljon tilaa vievaa erikoiskauppaa varten. Alueesta
kaupunki omistaa noin 3 ha.

Selvitysten (EP:n liitto 2001, Elinkeinokeskus 2001) mukaisesti vahittdiskaupan
suuryksikdiden ohjauksen piirin kuuluvan kaupan pinta-alatarve on vuoteen 2020
mennessé Seinajoella 25 670 krsm? ja kaupunkiseudulla 37 940 krsm?. Paivittais-
tavarakaupan on oletettu kasvavan 1, 2 %:n ja erikoiskaupan 2...4 %:n vuosittain.
Laskelmassa ei ole huomioitu ostovoiman siirtyman eika kaupan poistuman vaati-
maa lisdpinta-alaa.
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Selvitysten mukaan uudet hankkeet todenndkdisemmin sijoittuvat Seindjoen Joupin
ja Nurmon Kivisaaren liikekeskusten vélille. N&in on osaltaan tapahtunutkin (Lidl
2004). Tulevat tiejarjestelyt (pohjoinen ohikulkutie) ja asutuksen lisadntyminen
voivat kuitenkin lisatd Niemistonmaan alueen houkuttelevuutta kaupan sijoittu-
miseen. Alueelle ei kuitenkaan ole mahdollista sijoittaa vahittdiskaupan suuryksik-
koja.

ALUEIDEN KAYTTO OSAYLEISKAAVASSA

Asuminen

IiImajoen Alajoen valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (ma-1) sijoittu-
villa alueilla (AP-1/s, AT/s, AM/s) maisemanhoidosta ja rakentamisesta on annettu
ohjeita, joista tarkemmin kohdissa 5.4.3. Arvokkaat maisema-alueet ja 5.4.4. Kult-
tuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaat kohteet ja rakennetut alueet.

AP

Olemassa olevat tai palstoitussuunnitelman mukaan toteutuvat asemakaavoitettavat
pientalovaltaiset asuntoalueet Auneksentien varressa siséltdvat padasiassa omakoti-
taloja. Alueet ovat laajuudeltaan 23 ha.

AP-1, AP-1/s

1-2 asuntoisten erillispientalojen tdydennysrakentamiseen varattua asemakaa-
voitettavaa asuntoaluetta on esitetty yhteensa noin 139 ha. Alueet késittavat nykyi-
sen asutuksen Heikkilan, Niemiston ja Katilan alueella seka niihin Kiinteasti liitty-
vat tdydennysrakentamisalueet. Alueelle saa sijoittaa asumisen lisdksi pienimuotoi-
sia, asumiseen liittyvia tyétiloja, joista ei aiheudu ympdristohaittoja. Alueet ovat
yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti kdyttoon otettavissa ja vesihuollon kehit-
tdmissuunnitelman mukaisesti ensi vaiheessa viemargitavia alueita.

Heikkilantien ja Niemistontien rakennetut alueet sijoittuvat padosin limajoen Ala-
joen valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (ma-1), joka siséltaa kulttuu-
rinistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa. Néilla alueilla ympdrist6 ja kulttuuri- ja
rakennushistorialliset kohteet on merkitty sailytettavaksi (/s, sr).

Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida rakentamista rajoittavat suoja-
vyoOhykkeet, kuten eldinsuojien suojavydhykkeet, meluvydhykkeet ja tulva-alueen
rajat. Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museoviraston toimesta en-
nen rakentamiseen ryhtymisté.

Heikkilantien ja Niemistdntien eteldpuolisten rakennuspaikkojen vahimmaiskoko
Vaasantien lansipuolella tulee olla vahintaan 4000 m? ja rakentamisessa tulee nou-
dattaa alueellisen rakennusjérjestyksen maarayksia.

AP-2

Uudet, véljaan pientaloasumiseen varatut alueet on tarkoitettu asemakaavoi-
tettavaksi padasiassa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillispientaloja varten. Alu-
eita on esitetty 136 ha nykyiseen Vaasantien lansipuoliseen asutukseen ja Aunek-
sentien uuteen asutukseen liittyen sekd Impivaarantien etel&- ja pohjoispuolisille
alueille. Alueet ovat yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti kdyttoon otettavissa.

AP-3
Uutta, pientaloasumiseen varattua asuntoaluetta on esitetty Impivaarantien jatkeen
pohjois- ja eteldpuolisille alueille Katilaan yhteensa noin 74 ha. Alueet on tarkoitet-
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tu asemakaavoitettavaksi paéasiassa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillispienta-
loja varten. Alueet varataan tulevaisuuden asumistarpeisiin, minkd vuoksi maan-
kaytto- ja rakennuslain 43 8:n 3. momentin nojalla on maaratty, ettei alueella saa
enintaén viiden vuoden aikana rakentaa.

AT, AT/s, AT/s-1

Auneksen, Hautalan ja Kiikun kyl&alueille on sijoitettu tdydennysrakentamista
olemassa olevan tiestdn ja asutuksen yhteyteen. Alueita on esitetty yhteensd noin
107 ha. Alueelle saa sijoittaa maatilojen talouskeskuksien ja pientaloasumisen li-
séksi pienimuotoisia palveluihin ja elinkeinotoimintaan liittyvia tyoétiloja, joista ei
aiheudu ympdristohaittoja. Kyl&alueiden tdydentyminen tulee tapahtumaan
osayleiskaavan ja rakennusjarjestyksen perusteella. Rakennuspaikan vahimmais-
kooksi on méaéritelty 4000 m?.

Alueelle voidaan sijoittaa YSL 28 8:n tarkoittama eldinsuoja enintdan 500 lihasialle
tai sitd vastaavalle eldinyksikkokertoimen (YM4/401/2002) avulla lasketulle muul-
le elainmé&érélle kuitenkin siten, ettd broilerin enimmaismaéra on 30 000.

Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida rakentamista rajoittavat suoja-
vyohykkeet, kuten eldinsuojien suojavydhykkeet, meluvydhykkeet ja tulva-alueen
rajat. Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museoviraston toimesta en-
nen rakentamiseen ryhtymista.

Hautalan rakennetut alueet sijoittuvat llmajoen Alajoen valtakunnallisesti arvok-
kaalle maisema-alueelle (ma-1), joka sisaltaa kulttuurihistoriallisesti arvokasta ra-
kennuskantaa, jota sijoittuu myos Auneksen ja Kiikun kylaalueille. Kyrénjoen var-
si Auneksessa ja Kiikussa on maakunnallisesti merkittdvd4d maisema-aluetta (ma-
2). Hautalan ja Auneksen kyldalueilla ympéristd sekd Hautalan, Auneksen ja Kii-
kun kylaalueilla kulttuuri- ja rakennushistoriallisia kohteita on merkitty sdilytetta-
vaksi (/s, /s-1, sr).

AM/s
Maatilojen talouskeskusten alueeksi on osayleiskaavassa merkitty maatiloiksi luet-
tavat talouskeskukset Heikkildntien ja Niemistontien varresta, yhteensé noin 15 ha.

Maatilojen talouskeskusten laheisyyteen sijoittuu asutusta, joten on katsottu tar-
peelliseksi tuotantosuunnan ja eldinmé&aran rajaaminen nautael&imiin lievempien
vaikutusten vuoksi. Alueelle voidaan sijoittaa YSL 28 8:n tarkoittama elé&insuoja
enintddn 70 lypsylehmalle, 150 lihanaudalle tai 100 hevoselle.

Alueet sijoittuvat Ilmajoen Alajoen valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueel-
le (ma-1), joka sisaltad kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa. Alueilla
ymparistd ja kulttuuri- ja rakennushistorialliset kohteet on merkitty séilytettavaksi
(/s, sr).

Palvelut

liImajoen Alajoen valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (ma-1) sijoit-
tuvilla alueilla (P/s, PY/s) maisemanhoidosta ja rakentamisesta on annettu ohjeita,
joista tarkemmin kohdissa 5.4.3. Arvokkaat maisema-alueet ja 5.4.4. Kulttuuri- ja
rakennushistoriallisesti arvokkaat kohteet ja rakennetut alueet.

Pls
Palvelujen ja hallinnon alueita on kaavassa osoitettu yhteensé noin 2 ha. Alueita on
varattu pienimuotoista palvelutarjonnan lisdysta varten Heikkiléntien ja Niemis-
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tontien varteen. Heikkil&ntien ja Niemistontien varsi on limajoen Alajoen valta-
kunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (ma-1), jolla on kulttuurihistoriallisesti ar-
vokasta rakennuskantaa. Alueella ymparisté on merkitty séilytettavaksi (/s). Raken-
tamisessa tulee ottaa huomioon sijoittuminen vanhaan rakennettuun ymparistoon.

PY/s

Niemiston koulu ja sen ymparistd on merkitty varattavaksi julkisille palveluille ja
hallinnolle. Alueita on esitetty l1&hinnd nykyisié tarpeita ja niiden laajentumista
varten yhteensé noin 2 ha. Ympéristo ja alueella sijaitsevat kulttuuri- ja rakennus-
historialliset kohteet (Niemiston vanha koulu ja Murto) on merkitty séilytettavaksi
(/s, sr).

Ty0 ja tuotanto

TP

Ty0Opaikka-alueita on osoitettu vahdisesséd méarin nykyiselle valtion varastoalueelle
ja Tieliikelaitoksen alueelle Impivaaraan. Vaasantien varteen on osoitettu uutta
tydpaikka-aluetta, jonka toteuttaminen tapahtuu vasta, kun valtatien 18 uusi linjaus
on toteutettu. Aluevarauksia on yhteensa noin 17 ha.

Virkistys

VL, VL-1

Lahivirkistysalueita on varattu asemakaavoitettavien alueiden yhteyteen sek vir-
kistysyhteyksien ja luonnonarvoja siséltdvien alueiden sdilyttdmiseksi yhteensé
noin 72 ha. Luontoselvityksessa eldinten hautausmaa-alueen ja Hyypantien vierei-
sen metsikkdalueen on todettu olevan liito-oravan elinympdristod. Liito-oravan
elinmahdollisuuksien sailyttdmiseksi elinalueet on merkitty luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi (luo-1), joilla alueen puusto tulee sai-
lyttdé kuitenkin hoitotoimenpiteet sallien.

Erityisid luonnonarvoja sisaltavat Hautalan hiekkakuoppa ja Tervakallio on merkit-
ty lahivirkistysalueiksi (VL-1), jotka tulee séilyttdd luonnontilaisena kuitenkin si-
ten, ettd luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset hoitotoimenpiteet ovat
sallittuja.

vu
Urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta on osoitettu nykyistd Kaanaan urheilukenttda
varten noin 2 ha.

Erityisalueet

E-1
Nykyinen noin 6 hehtaarin Impivaaran ampumarata-alue on merkitty erityis-
alueeksi. Alue on tarkoitettu poistettavaksi ampumaratakaytosta tulevaisuudessa.
Maaperén saastuneisuus tulee tutkia ennen alueen kayttédnottoa muuhun tarkoituk-
seen.

EV

Radan varteen asutuksen suojaksi on merkitty melua ja tarinda estdmaan suojavi-
heraluetta noin 22 ha. Meluntojuntatarve on esitetty sielld, missa alueen leveys ei
sindllaén ole riittava.

Suojelualueet
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SL-1

Hautalan vanha metsd, jonka laajuus on n. 4 ha, on merkitty luonnonsuojelu-
alueeksi perustettavaksi alueeksi. Se on liito-oravan elinaluetta. Perustamista on
esittdnyt Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys. Alueella on erityisid luon-
nonarvoja, joiden perusteella se tulee sailyttda luonnontilaisena eika siella saa suo-
rittaa luonnontilaa tai liito-oravan elinpiirid heikentavia toimenpiteitd. Alueen suo-
jeluméérdys on voimassa kunnes alue on muodostettu luonnonsuojelualueeksi, kui-
tenkin enintddn viisi vuotta osayleiskaavan voimaantulosta. Alueelle tulee laatia
hoito- ja kayttdsuunnitelma. Alue on tarkoitettu valtion toteutettavaksi.

Maa- ja metsatalousalueet

Ranta-alueille sekd purojen ja laskuojien varsiin tulee muodostaa riittdvan levea
viljelematon suojavyohyke, jolla voidaan vahentda valumavesien haitallista vaiku-
tusta vesiston tilaan. Metsédnhoidossa on otettava huomioon metsélaki (1093/1996)
ja Metsdkeskus Tapion metsénkasittelyohjeet.

liImajoen Alajoen valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (ma-1) sijoittu-
villa alueilla (MT-2, MY-1) maisemanhoidosta ja rakentamisesta on annettu ohjei-
ta, joista tarkemmin kohdissa 5.4.3. Arvokkaat maisema-alueet ja 5.4.4. Kulttuuri-
ja rakennushistoriallisesti arvokkaat kohteet ja rakennetut alueet.

Uudisrakentamisen sijoittumisessa tulee huomioida rakentamista rajoittavat suoja-
vyoOhykkeet, kuten eldinsuojien suojavydhykkeet, meluvydhykkeet ja tulva-alueen
rajat. Yleiskaava on yhtend ohjeena myonnettdessa ymparistélupaa. Siind annetut
elainmaérat tulisi ottaa huomioon ymparistélupaharkinnassa.

M-1

Auneksentien, Hautalantien ja Hipintien varren pelto- ja metséalueita on merkitty
maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi, jotka on varattu maa- ja metsatalouden har-
joittamiseen ja niita palvelevien rakennusten rakentamiseen. Rakentaminen tapah-
tuu osayleiskaavan ja rakennusjérjestyksen perusteella.

Alueelle voidaan sijoittaa enintddn YSA 78:n tarkoittama eldinsuoja kuitenkin si-
ten, ettd broilerin enimmaismaaré voi olla enintddn 60 000. Alueilla on sallittua ha-
ja-asutusluonteinen taydennysrakentaminen. Rakentaminen tulee ohjata olemassa
olevien teiden ja rakennusryhmien tuntumaan. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on
4000 m?. Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkittava Museoviraston toimesta
ennen rakentamista.

M-2

Suunnittelualueen kaakkoislaidassa ja Pohjanmaan radan varressa sijaitseva ratsas-
tustallin alue on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, joka on varattu
maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen ja niit4 palvelevien rakennusten rakentami-
seen. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Alueelle saa sijoittaa maatilojen talouskeskuksien ja pientaloasumisen lisaksi pie-
nimuotoisia palveluihin ja elinkeinotoimintaan liittyvia tydétiloja, joista ei aiheudu
ympdristohaittoja.

MT-1

Maisema-alueen ulkopuoliset peltoalueet on osoitettu maatalousalueeksi, jolle saa
rakentaa maataloutta palvelevia rakennuksia. Alueelle voidaan sijoittaa enint&an
YSA 78:n tarkoittama eldinsuoja kuitenkin siten, ettd broilerin enimmaéismaara voi
olle enintdin 60 00O0.
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MT-2

Niemistdnmaan keskeinen metsdalue teiden valiselld alueella on osoitettu maa- ja
metsatalouslaueeksi, jolle saa rakentaa maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuk-
sia. Alueelle voidaan sijoittaa enintddn YSA 78:n tarkoittama eldinsuoja kuitenkin
siten, ettd broilerin enimmaismaéara voi olle enintdén 60 000.

Alueen maankéytdssa on huomioitava maisematilaa rajaavien metsanreunavyo-
hykkeiden sdilyminen eheind ja maisemalliset arvot. Ndiden lisdksi on huomioitava
muinaismuisto- ja arvokkaita luonnonympériston alueita koskevat maaraykset, kis.
kohdat 5.4.1 ja 5.4.2.

MA-1

IiImajoen Alajoen arvokkaan maisema-alueen kannalta keskeisimmét ja avoimena
séilytettdvat peltoalueet on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi.
Alueelle on annettu MRL 41.2 8:n mukainen suojelumé&ardys, jonka mukaan alue
tulee séilyttdd rakentamattomana eiké aluetta saa metsittdd. Alueella sallitaan kui-
tenkin perinteistd rakentamistapaa noudattavien latojen rakentaminen. Alue on ny-
kydan viljelykaytossa ja suojeluméaarayksen tarkoituksena on séilyttaa alue maise-
mallisista ja Kkulttuuympéristollisista syistd edelleen viljelykdytdssa. Ranta-
vyOhykkeen kasvillisuutta tulisi hoitaa siten, ettd maiseman avoimuus sailyisi.

MY-1

IiImajoen Alajoen maisema-aluetta tukeville maa- ja metsatalousalueille sijoittuva
merkittdva kotieldintuotanto on merkitty maa- ja metsdtalousvaltaiseksi alueeksi,
joilla on erityisia ympéristoarvoja. Rakentaminen tapahtuu osayleiskaavan ja ra-
kennusjarjestyksen perusteella.

Alue on varattu maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen ja niita palvelevien raken-
nusten rakentamiseen. Alueelle voidaan sijoittaa enintddn YSA 78:n tarkoittama
eldinsuoja kuitenkin siten, ett4 broilerien enimmdismaara voi olla enintdan 60 000.
Alueilla on sallittua haja-asutusluonteinen taydennysrakentaminen. Rakentaminen
tulee ohjata olemassa olevien teiden ja rakennusryhmien tuntumaan. Rakennus-
paikan vdhimmaiskoko on 4000 m?. Alueella sijaitsevat muinaismuistot on tutkit-
tava Museoviraston toimesta ennen rakentamista. Maisematilaa rajaavat reuna-
vyOhykkeet tulee sailyttda eheind.

MY-2

Seindjoen oikaisu-uoman varrella oleva Paukanevan Natura-alueeseen kiinteésti
liittyvd metsdalue on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on eri-
tyisid ymparistoarvoja ja ulkoilun ohjaamistarvetta. Alue on varattu maa- ja metsé-
talouden harjoittamiseen ja niitd palvelevien rakennusten rakentamiseen. Alueelle
voidaan sijoittaa enintddn YSA 78:n tarkoittama el&insuoja kuitenkin siten, etta
broilerin enimméaismaara voi olla enintddn 60 000. Maisematilaa rajaavat reuna-
vyOhykkeet tulee sailytta eheiné.

Vesialueet

w

Seingjoen vanha uoma ja oikaisu uoma on merkitty vesialueiksi (W). Rannan ruop-
pauksesta tulee aina tehda etukéteen ilmoitus kunnan ymparistéviranomaiselle tai
Lansi-Suomen ymparistokeskukselle. Suuremmat ruoppaukset saattavat tarvita ve-
sioikeuden luvan.

JAAKKD POYRY INFRA
Maa ja Vesi




NIEMISTONMAAN OSAYLEISKAAVA 85
SEINAJOKI 19.12.2005

5.4.

5.4.1.

54.2.

Seingjoen oikaisu uomaan on merkitty jokilaivavayla ja venesatama nykyisen uo-
massa liikenndivan jokilaivan reitin ja sataman mukaisesti. Vayldn merkintda on
jatkettu tavoitteellisesti pohjoiseen.

ERITYISPIIRTEET, KULTTUURIMAISEMA JA SUOJELUKOH-
TEET

Muinaismuistokohteet

Esihistorialliset kiinteat muinaisjaannokset ovat rauhoitettuja ilman yleiskaavaakin
muinaismuistolain (295/63) perusteella. Lain mukaan niiden luvaton kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, poistaminen ja muu kajoaminen on kielletty.

Osayleiskaavakartalla on esitetty muinaismuistokohteet informaatiomerkinnalla.
Kohteet on lueteltu kohdassa 2.5.1 Muinaismuistot. Kohteen numero viittaa Etela-,
Keski- ja Pohjanmaan liiton sekd Museoviraston julkaisuun ”Esihistorialliset kiin-
tedt muinaisjadnnokset Eteld-Pohjanmaalla, Keski-Pohjanmaalla ja Pohjanmaalla”
sekd Museoviraston antamaan lausuntoon 19.11.2003.

Muinaisjadnnoksen laajuus tulee selvittdd Museovirastosta tai maakuntamuseosta.
Mikali maankayton toimenpiteet koskevat muinaismuistolain rauhoittamaa kiinte&a
muinaisjadnnostd on Museovirastolle tai maakuntamuseolle varattava hyvissé ajoin
etukdteen mahdollisuus lausunnon antamiseen. Lausunto on tarpeellinen, koska
muinaisjaannosten l6ytdpaikat eivat ole helposti rajattavissa ja museoviranomaisel-
le tulee lain perusteella varata mahdollisuus tutkia 10yt6 ympéristdineen ennen ra-
kentamiseen ryhtymistd. Mikéli kyseessa on yleinen tai suurehko yksityinen tyo-
hanke, tutkimuskustannuksista vastaa muinaismuistolain nojalla hankkeen toteutta-
ja.

Luonnonymparisto

Pintavedet

sv-1

Seingjoen vanhan uoman ja oikaisu-uoman seka Kyronjoen varteen on esitetty li-
kimaaréinen tulvaraja. Jokivarressa tulvaveden vaikutuksesta vaurioituvat rakenteet
tulee sijoittaa korkeuden +41 mpy (N60) ylapuolelle. Korkeussuosituksien suhtees-
ta rakennukseen ja sen perustuksiin on esitetty soveltamisohjeet Suomen ymparis-
tokeskuksen ymparistdoppaassa nro 52. Ylimmat vedenkorkeudet ja sortumariskit
ranta-alueille rakennettaessa.

Luontokohteet

luo, luo-1, luo-2

Luontoselvitysten perusteella osayleiskaavassa on osoitettu luontoarvoiltaan erityi-
sen térkeitd alueita, jotka ovat kasvillisuutensa, eldimisténsé tai maisemansa kan-
nalta merkittavia. Ne sisaltdvat mm. metsélain 10 8:n (korpi) tai luonnonsuojelulain
49 §:n (liito-orava) tarkoittamia kohteita. Luonnonarvot ja monimuotoisuuden sai-
lyttdminen tulee huomioida maankayttssd, maisemanhoidossa ja alueita koskevissa
suunnitelmissa. Kohteet on lueteltu kohdassa 2.5.4 Arvokkaat luontokohteet ja esi-
tetty kuvassa 11 Maisemaselvitys 1.
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5.4.3.

Arvokkaat maisema-alueet

Maisemallisesti arvokas alue (ma-1)

Seingjoen ja Kyronjoen peltoalueet metsdnreunavyohykkeineen sek& Hautalantien,
Niemistontien ja Heikkil&ntien varren rakennuskantoineen sisaltyvat limajoen Ala-
joen (Vnp 01.05.1995) valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, joka
on merkitty osayleiskaavaan maisemallisesti arvokkaana alueena (ma-1).

Maisema-alueelle rakennettaessa tulee ottaa huomioon kulttuurimaiseman arvot ja
jokilaakson rakennusperinteen sailyttdaminen. MRL:n 43.2 §:n perusteella on maa-
ratty, ettei maisemaa muuttavaa toimenpidettd saa suorittaa ilman MRL:n 128 8:ss&
tarkoitettua maisematydlupaa. Maisemanhoidossa ja rakentamisessa tulee sailyttaa
maisematilan avoimuus ja maisematilaa rajaavien reunavyohykkeiden eheys.

Maiseman arvokkaiden ominaisuuksien sailymisedellytykset on huomioitu
osayleiskaavassa AP-1/s, AT/s, AM/s, MY-1 ja MA-1 alueita koskevissa merkin-
ndissa ja uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa. Alueelle kohdistettavissa toimen-
piteissa tulisi maisemakuvan séilymiseen Kiinnittaa erityista huomiota.

Maisematy0Glupaa haetaan kunnalta ja paatds lahetetéan tiedoksi alueelliselle ympé-
ristokeskukselle. Lupaa ei tarvita osayleiskaavan toteuttamisessa eika rakennus- tai
toimenpideluvan mukaisissa eika vaikutuksiltaan véhaisissa toimenpiteissa. Maa-
ainesten ottamisesta sdddetddn maa-aineslaissa. Maisematydluvan edellytyksista
padtettdessd on huomioitava MRL 140.3 8:n mukaan kohtuullisuus hakijaa koh-
taan.

Maisemallisesti arvokas alue (ma-2)

Maakunnallisesti merkittdvd Kyronjoen keskijuoksun ja alajuoksun kulttuurimai-
sema-alue, joka sisaltdd myos valtakunnallisesti arvokkaan Ilmajoen Alajoen mai-
sema-alueen, on merkitty osayleiskaavaan maisemallisesti arvokkaana alueena
(ma-2). Maisema-alueelle rakennettaessa tulee ottaa huomioon kulttuurimaiseman
arvot ja jokilaakson rakennusperinteen séilyttaminen.

Maisema-alue on vahvistetun seutukaavan mukainen. Seutukaavan mukaan on py-
rittdva alueen rakennusperinteen ja kokonaisuuden sailyttdmiseen. Alue on merkit-
ty myds maakuntakaavaehdotukseen kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeéksi alueeksi.

Is

Valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle sijoittuvien rakentamiseen tarkoi-
tettujen alueiden osalta on edellytetty ympariston séilyttamista. Alueelle sijoittuu
rakennushistoriallista rakennuskantaa ja — ymparistod. Alueelle rakennettaessa tu-
lee ottaa huomioon kulttuurimaiseman arvot ja rakennusperinteen sailyttdminen.

Kulttuurimaisemassa tapahtuva uudisrakentaminen ja olemassa oleviin raken-
nuksiin tehtdvat muutokset on sovitettava kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ra-
kennuskantaan ja maisemaan. Uudisrakennukset on sijoitettava siten, ettd maise-
man kannalta arvokkaiden kohteiden asema maisemassa séilyy. Rakentamisen so-
pivuus kulttuuriympéristdon ja maisemaan tulee selvittdd rakennuslupahakemuk-
sessa.

Osayleiskaavassa on maaratty MRL:n 41.2 8:n nojalla, etté alueella sijaitsevien his-
toriallisesti, rakennushistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaita rakennuksia ei
saa purkaa tai siirtdad ilman MRL 1278:n mukaista purkulupaa ja niitad koskevista
toimenpiteistd tulee pyytdd museoviranomisen lausunto.
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5.4.4.

5.5.

5.5.1.

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaat kohteet ja ympéaris-
tot

sr
Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaat ympéa-
ristdineen sailytettavat rakennukset ja rakennusryhmat on merkitty osayleiskaava-
kartalle sr-merkinnalla. Kohdemerkintdén on liitetty inventoinnissa kéytetty koh-
denumero. Kohteet ja numerointi on esitelty kohdassa 2.5.3 Kulttuuri- ja raken-
nushistoriallisesti arvokkaat kohteet.

Osayleiskaavassa on erityisesti maaratty MRL:n 41.2 8:n nojalla, ettd kohteen tai
alueen historiallisesti, rakennushistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaita raken-
nuksia ei saa purkaa tai siirtdd ilman MRL 1278:n mukaista purkulupaa.

Rakennusten kunnostuksessa tulee sdilyttda niiden rakennustaiteelliset, kulttuuri-
historialliset ja maisemalliset arvot. Alueella tai kohteen laheisyydessa tapahtuva
uudisrakentaminen tulee sovittaa perinteiseen rakennuskantaan ja maisemaan.

Sr-merkintd on kohdekohtainen ja se sisédltda yleensd useita sdilyttdmisen arvoisia
rakennuksia. Madrayksen tarkoitus on séilyttdd kohteen merkityksen kannalta tar-
kedt rakennukset ja ohjata kohteessa tapahtuvaa tdydennysrakentamista siten, ettd
kohteen luonne ja merkitys sdilyvét.

Arvioitaessa suunniteltujen toimenpiteiden merkitystd kohteen arvon kannalta on
edellytetty kohteita koskevissa lupahakemuksissa pyydettavaksi aina museo-
viranomaisen lausunto.

[s-1

Auneksen kylaalueen yhtendisen rakennetun ympariston ja rakennuskulttuurikoh-
teiden ympéristoon sijoittuvien, rakentamiseen tarkoitettujen alueiden osalta on
edellytetty ympériston sdilyttdmistd. Alueelle rakennettaessa tulee ottaa huomioon
rakennusperinteen sailyttaminen.

Uudisrakentaminen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavat muutokset on sovitet-
tava kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennuskantaan ja maisemaan. Uudis-
rakennusket on sijoitettava siten, ettd maiseman kannalta arvokkaiden asema mai-
semassa sailyy. Rakentamisen sopivuus kulttuuriymparistoon ja maisemaan tulee
selvittdd rakennuslupahakemuksessa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Maatilojen talouskeskukset

Osayleiskaavamaardayksen mukaan kotieldintalouksien ympérille on osoitettava riit-
tava rakentamaton hajusuojavyohyke, jonka laajuus riippuu mm. eldinyksikkémaéa-
réstd, vallitsevasta tuulensuunnasta ja ympériston peitteisyydestd. Suojavyohykkeet
on esitetty kuvassa 10 Rakentamista rajoittavat tekijat ja kuvassa 21 Eldintilat,
asutus ja maanomistus / Nykytilanne ja yleiskaava.

Talla hetkelld ei ole olemassa valtakunnallisia eldinsuojien ”hajunormeja”. Asia on
valmisteltavana ymparistoministeriossa. Yleiskaavatydssd on kaytetty ympéristo-
ministerion 18.03.2002 alueellisille ympéristokeskuksille lahettdman Kirjeen
(YM4/401/2002) kotieldinsuojien sijoittamisen ohjeistusta.
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ITAMAKI

- 1800-luvun alkupuolelta,
paikkakunnan vanhimpia
asuirakennuksia, hyvin
sailynyt 1700- ja 1800-
luvun pihapiiri.

HANNULA/
LATVA-HEIKKILA

- Hannula vuodelta 1899
- Latva-Heikkila vuodelta
1820.

ARVOLA

- vuodelta 1860, tyypil-
linen etela-pohjalainen
kaksifooninkinen.

KUVA 27
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MAKI-SIIRILA

- 1800-luvun puolivalista.

TERVALA

- 1800-luvun alkupuolelta.

YLIKATILA

- 1760-luvulta, paikka-
kunnan vanhimpia ja lahes
alkuperaisessa asussaan
sailyneitd asuinrakennuksia.

KUVA 28
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5.5.2.

5.6.

Karjanhoidon turvaamiseksi ja viihtyisan asuinympériston takaamiseksi tulee koti-
eldintalouksien ympérille rakennuslupavaiheessa muodostaa riittdvat suojavyo-
hykkeet. Niiden laajuus riippuu mm. eldinyksikkdmaéarasta, vallitsevista ilmastol-
lisista tekijoistd (kosteus, lampdtila, auringonpaiste, tuulen suunta ja nopeus seka
turbulenssit) ja ympériston peitteisyydesta. Hajua voidaan vahentda rakenteellisin,
teknisin keinoin, tydmenetelmin, siisteydella ja kasittelymenetelmilla.

Ympdristoministerion ohjeiden mukaan vanhojen eldinsuojien laajennuksissa suo-
siteltavan vahimmadisetdisyyden hairiintyviin kohteisiin tulee olla véhintadn 100
metrid. Paikallisista olosuhteista johtuen vaadittava etdisyys on usein suurempi.
Ohjeen mukaan rakennettaessa uusi kotieldinsuoja lantaloineen tai erillinen lantala
talouskeskuksen ulkopuolelle suositeltava etdisyys héiriintyviin kohteisiin tulisi ol-
la elainmadrastd, tuotantosuunnasta ja olosuhteista riippuen 200 — 400 metrid. Ym-
paristoministerion ohjeen liitteessd 2 esitetddn téydentdvid nékokohtia lupahar-
kinnan etdisyysarviointiin ja liitteessd 3 uusien eldinsuojien vdhimmaisetaisyys-
suositukset.

Osayleiskaavaratkaisussa nykyiset eldintilat voivat jatkaa. Niille on mahdollistettu
toiminnan laajentumisvaraa, mika kuitenkin ratkaistaan lopullisesti ymparistéluvan
yhteydessa. Eldintuotannon jatko- ja laajentamismahdollisuuksien turvaamiseksi
suojavyohykkeille saa sijoittaa ainoastaan olemassa olevien rakennuspaikkojen si-
séisté tdydennysrakentamista.

Melu

Valtatien 18 (Vaasantie) ja valtatien uuden linjauksen (pohjoinen ohikulkutie) seka
radan varteen on esitetty valtioneuvoston paatoksen mukainen asumiselle sallittu
keskimaarainen 55 dBA:n ulkomeluvyohyke (paivaohjearvo). Meluvyohykkeen le-
veydet on esitetty selostuksen kohdassa 2.6.2 Melua aiheuttavat kohteet. Alueelle
ei saa sijoittaa melusta hairiintyvia toimintoja ilman melusuojausta.

Radan varteen on esitetty suojaviheraluetta asutuksen suojaamiseksi melulta. Ul-
komelun osalta suojautuminen tapahtuu suojaviheralueen riittdvélla leveydella tai
missa se ei ole mahdollista, rakennusten sijoittelulla siten, ettei ulko-oleskeluun va-
rattua aluetta sijoiteta rakennuksen tien puoleiselle osalle. Melulta voidaan suojau-
tua mydskin maavallin tai meluaidan avulla. Melusuojauksen periaatteet esitetddn
asemakaavoituksessa tai rakennuslupahakemuksessa.

LITKENNE

Kuvassa 29 on esitetty osayleiskaavan liikenteen tavoiteverkko ja vaiheistus.
Osayleiskaavan paaliikenneverkon muodostavat valtatien 18 uusi linjaus (pohjoi-
nen ohikulkutie), pdékaduksi muuttuva Vaasantie (nykyinen valtatie 18) ja paéko-
koojakatuluokkaiset tiet. Naiden liséksi on yleiskaavaan merkitty kokoojakatu-
luokkaiset tiet. Alueelle on esitetty uudet padkokoojakatuluokkaiset yhteydet kes-
kustaan ja poikittaisyhteys Vaasantieltd Hautalantielle.

Aluevarauksille Vaasantien varressa ei sallita uusia liittymia ennen kuin uusi valta-
tieyhteys on toteutettu. Alueiden liittymét hoidetaan Impivaarantien ja Heikkilan-
tien kautta.

Kevyen liikenteen verkosto kattaa padkadun sekd osin padkokoojakatujen ja ko-
koojakatujen varret.
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5.7.

5.7.1.

5.7.2.

5.7.3.

5.7.4.

5.8.

TEKNINEN HUOLTO

Vesihuolto

Uusien alueiden vesijohdot voidaan liittdd jatkeeksi nykyiseen vesijohtoverkos-
toon.

Jatevesihuolto

Jatevesien késittelyssa tulee noudattaa kunnallisen ymparistdnsuojeluviranomaisen
antamia ohjeita. Asutuksen jatevedet on johdettava viemériverkostoon, milloin se
on olosuhteiden mukaan mahdollista. Muussa tapauksessa jatedet on kasiteltava
kiinteistd- tai kiinteistoryhmakohtaisesti suodatinkentdssa tai pienpuhdistamossa.
Elinkeinotoimintaan, kuten maatalouteen liittyva jatevesien késittely ratkaistaan
ymparistdlupamenettelyn yhteydessd. Kuva 30 siséltdd vieméardinnin kehittamis-
suunnitelmassa (2004) esitetyn Heikkilantien ja Niemistontien varren viemardinnin
vaiheistuksen, joka ajoittuu vuosille 2005 — 2010.

Jatehuolto

Alueella noudatetaan Seindjoen kaupungin jatehuoltoméarayksié.

Energiahuolto

Osayleiskaavaan on merkitty alueella kulkevat 110, 220 ja 400 kV:n s&hkélinjat.
Niiden johtoalueet on merkitty suojavychykealueiksi. Alempi verkosto ja muunta-
mot huomioidaan asemakaavoituksessa.

YHTEENVETO

Osayleiskaavan mukaiset alueet jakaantuvat maankayttomuodoittain seuraavasti:

Alue: Hehtaaria:
AP 23
AP-1 139
AP-2 136
AP-3 74
AT 107
AM 15
P, PY 4
TP 17
VL, VL-1, VU 72
E-1 6
EV 22
SL-1 4
M, M-1 89
MT-1 146
MT-2 539
MA-1 1300
MY-1, MY-2 85
w 30
YHTEENSA 2809
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

TOTEUTTAMISEN VAIHEITTAISUUS

Asuntoalueitten rakentamista on taloudellisinta jatkaa nykyiseen Heikkildn ja Nie-
miston asutukseen liittyen. Nykyisen asutuksen rakennetta voidaan myos tiivista
ja tdydentdd kuitenkin siten, ettd huomioidaan alueen sijainti kulttuurimaisemassa.
Kun nama ensi vaiheen alueet tayttyvét tai niitd ei saada kdyttoon, siirrytddn uusille
alueille, mielellddn yhta kerrallaan rakentaen, jolloin kunnallistekniikan liitty-
misinventoinnit kohdistuvat mahdollisimman suurelle tonttimé&arélle. N&in myds
alue rakentuu nopeimmin valmiiksi.

JATKOSUUNNITELMAT

Yleiskaava luo pohjan tarkemmalle kaavalliselle ja tekniselle suunnittelulle, tér-
keimpéna asemakaavoitus. Yleiskaava on kuitenkin usein liian karkea ja tarkempia
madrayksia ja ohjeita alueiden kaytolle annetaan asemakaavassa tai rakennusjarjes-
tyksessd. Keskeisimmat asumisen, palvelun ja tyopaikkojen alueet on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Alueen vesihuollon kehittdmiseksi ja toteuttamiseksi on
suunnittelu kaynnissa.

Kulttuurimaisemassa tapahtuvassa rakentamisessa yleiskaavan ohjausvaikutus
yleispiirteisyytensa vuoksi on riittdmatén. Alueellisella rakennusjérjestykselld, joka
huomioi kulttuurimaiseman erityispiirteet, voitaisiin tukea yleiskaavan tavoitteita
ennen alueen asemakaavoitusta.

Alueelle on esitetty uusia liikenneratkaisuja, jotka tulee tutkia tilavarausten ja kus-
tannusten selvittamiseksi.

VALITUN VAIHTOEHDON YMPARISTOMUUTOKSET

Yleiskaavaratkaisun valintaan ovat vaikuttaneet mm. ekologiset, toiminnalliset ja
taloudelliset 1ahtokohdat. Y mparistdvaikutusten arvioinnissa (kohta 4) korostuivat
kotieldintalouden yksikoiden sijoittuminen ja niiden vaikutusten huomioiminen
kaavoituksessa, uusien liikennevaylien sijainti seka kulttuurimaisemassa tapahtuva
rakentaminen ja sen ohjaus.

SEURANTA JA JALKIARVIOINTI

Maankéytén suunnittelusta vastaavien kunnan elimien tulee seurata rakennustoi-
minnan kehitysté ja tarpeita. Mikali rakentaminen alkaa kehittya eri tavoin kuin on
arvioitu tai rakentaminen vaatii merkittavia poikkeamia osayleiskaavan ratkaisuis-
ta, tulee ryhtyd toimiin kaavan saattamiseksi ajan tasalle.

Osayleiskaavan laatimiseksi keréttyja perustietoja tulisi paivittaa ja pitdé ajan tasal-
la. Tietojen hankinta ja ajan tasalla pitdminen vahentdé pitkalla tahtaimella sita
tyomadrad, joka tarvitaan eri suunnitelmien perustietojen hankkimiseksi.
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7.1.

7.2.

7.2.1.

1.2.2.

7.2.3.

7.24.

7.3.

7.3.1.

OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET JA
HYVAKSYMINEN

SUUNNITTELUVAIHEET

Seindjoen kaupungin suunnittelujaosto on tehnyt paatdksen Niemisténmaan osa-
yleiskaavan laatimisesta 17.04.2002. Osayleiskaavan laatiminen aloitettiin vuonna
2002. Tarkemmat suunnitteluvaiheet on listattu selostusosan alkuun.

SIDOSRYHMATYOSKENTELY

Tiedottaminen ja mielipiteen esittdminen

Tilaisuuksista ja materiaalien nahtavillaolosta on ilmoitettu kuuluttamalla kaupun-
gin ilmoitustaululla ja lehdistossd. Esittelyjen yhteyteen varattiin mahdollisuus
mielipiteen esittdmiseen kaavahankkeen suhteen. Maanomistajilla ja muilla asian-
osaisilla on ollut mahdollisuus tutustua kaavan aineistoon Seindjoen kaupungin
kaavoitusosastolla koko kaavaprosessin ajan. Lisaksi asianosaisilla on ollut mah-
dollisuus hankkia puhelimitse yksityiskohtaista tietoa kaavoituksen etenemisesté
myds suoraan suunnittelijalta. Suunnittelun etenemisestd on laadittu lisaksi lehdis-
totiedotteita.

MRA 30 &:n mukainen mielipiteen esittdminen vireilld olevasta Seindjoen Niemis-
tbnmaan osayleiskaavasta on tapahtunut seuraavasti:

24.10.2002 Y leisotilaisuus
25.10. - 08.11.2002 OAS nahtavilla
11.06.2003 Yleisotilaisuus
14.08. — 11.09.2003 Y leiskaavaluonnos nahtavilla

Muu sidosryhmatyodskentely ja tyéneuvottelut

Tyo6neuvotteluja on jérjestetty Tiehallinnon Vaasan tiepiirin kanssa 01.09.2003 ja
31.05.2004 sekd Lansi-Suomen ymparistokeskuksen kanssa 20.10.2003 ja
05.11.2003.

Alustavat lausunnot

Yleiskaavaluonnoksen néhtavillaolon aikana alustavia lausuntoja saatiin 12 kappa-
letta viranomaisilta, naapurikunnilta ja muilta tahoilta.

Viranomaisneuvottelut

11.11.2002 1. viranomaisneuvottelu
01.12.2004 2. viranomaisneuvottelu

VIRALLISEN KAAVAEHDOTUKSEN HALLINTOKASITTELY

Nahtavillepano 1

Seindjoen kaupunginhallitus késitteli kaavaehdotusta kokouksessaan 14.06.2004 ja
paatti asettaa sen MRA 198:n mukaisesti julkisesti nahtaville 23.09. - 03.11.2004
véliseksi ajaksi seké pyytad siité tarvittavat lausunnot. Kaava-aineisto oli néhtavis-
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7.3.2.

7.3.3.

s& myo6s kaupungin internet-sivuilla. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seu-

raavilta:

- Lé&nsi-Suomen ympéristokeskus
- Lansi-Suomen laaninhallitus

- Tiehallinto, Vaasan tiepiiri

- Ratahallintokeskus

- Etel&-Pohjanmaan liitto

- Etel&-Pohjanmaan maakuntamuseo
- Etela-Pohjanmaan TE-keskus

- llmajoen kunta

- Nurmon kunta

- Ylistaron kunta

- Hallintokunnat:

(0]

O O0OO0OO0O0o

(0]

Kulttuuriasiainlautakunta
Liikuntalautakunta
Maaseutulautakunta
Perusturvalautakunta
Rakennus- ja palolautakunta
Tekninen lautakunta
Ympéristolautakunta

- Seurat ja yhteisot:

(0]

0 Etel&-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys ry
o0 Etel&-Pohjanmaan kotiseutu- ja museoyhdistys ry

Niemisténmaan asukastydryhma

Lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotuksesta saatiin nahtavillaoloaikana 15 muistutusta. Lausunnot saatiin
Lansi-Suomen ympéristokeskukselta, Museovirastolta ja Tiehallinnon Vaasan tie-

piirilta.

Nahtavillepano 2

Seingjoen kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotusta kokouksessaan 25.04.2005 ja
paéatti asettaa sen MRA 198:n ja 328:n mukaisesti julkisesti ndhtaville 09.05. -
08.06.2005 valiseksi ajaksi sekd pyytéa siita tarvittavat lausunnot. Kaava-aineisto
oli néhtévissd myods kaupungin internet-sivuilla. Kaavaehdotuksesta tiedotettiin ja
annettiin mahdollisuus lausuntoon seuraaville:
- Lé&nsi-Suomen ympéristokeskus

- Lé&nsi-Suomen l&éninhallitus

- Tiehallinto, Vaasan tiepiiri

- Ratahallintokeskus

- Etel&-Pohjanmaan liitto

- Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo

- Eteld-Pohjanmaan TE-keskus

- llmajoen kunta

- Nurmon kunta

- Ylistaron kunta

- Hallintokunnat:

(0]

O O0OO0OO0Oo

Kulttuuriasiainlautakunta
Liikuntalautakunta
Maaseutulautakunta
Perusturvalautakunta
Rakennus- ja palolautakunta
Tekninen lautakunta
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7.3.4.

7.3.5.

7.4.

74.1.

0 Ympéristélautakunta
- Seurat ja yhteisot:
0 Niemisténmaan asukastydryhma
0 Etel&-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys ry
0 Eteld-Pohjanmaan kotiseutu- ja museoyhdistys

Lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotuksesta saatiin nahtavillaoloaikana 9 muistutusta. Lausunnot saatiin
Tiehallinnon Vaasan tiepiiriltd, Etela-Pohjanmaan liitolta, Ylistaron kunnalta, Sei-
najoen kaupungin liikuntalautakunnalta, Lansi-Suomen ymparistokeskukselta ja
Museovirastolta.

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 12.12.2005 § 604 esittad kaavaehdotusta
valtuuston hyvaksyttdvaksi maankayttd- ja rakennuslain mukaisena oikeusvaikut-
teisena yleiskaavana.

KAAVAEHDOTUKSEN HYVAKSYMINEN

Kaupunginvaltuusto

Seingjoen kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 19.12.2005 § 163 kaupun-
ginhallituksen esityksen Seindjoen Niemistonmaan osayleiskaavaksi.
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