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JOHDANTO

Selvitysalueena on Nurmonjokivarren rantavythyke valtatien 19 — Yli-Hakolan/Niemistén
osayleiskaavoitusalueella. Selvitysalue on esitetty liitteiden 1 ja 2 kartoissa.

Selvitysalueeseen kuuluu jokiosuutta 2,5 km. Rantaviivaa on yhteensa 5 km, josta laskettu mi-
toituksellinen rantaviivapituus on yhteensa noin 2,5 km. Rantavyohykkeella sijaitsevia kiinteis-
td6ja on alueella yhteensa 53, jotka on mitoitustarkastelussa jaettu 59 osapalstaan. Ranta-
vybhykkeella on yhteensa 26 mitoituksessa huomioitavaa rakennuspaikkaa, joista padosa eli 21
on asuinpientalon rakennuspaikkoja.

Selvityksessa on tutkittu rantarakentamisen nykytilanne alueella tapahtuvan yleiskaavoituksen
pohjaksi. Rantarakentamisen mitoitusselvitysta on tarkoitus kayttaa osayleiskaavoituksen eril-
lisselvityksena. Selvitys on laadittu Ramboll Finland Oy:n Seinajoen toimistossa, jossa tyosta
on vastannut ark.yo Juha-Matti Marijarvi.

LAHTOKOHDAT

Selvitysmenetelmat

Selvityksen lahtétiedot on koottu kaupungin kanssa yhteistydssa. Padosa lahtdtiedoista on kau-
pungilta. Lisaksi on hankittu tietoja maanmittauslaitokselta.

Asemakaavat ja ranta-asemakaavat
Alueelle ei ole laadittu asema- tai ranta-asemakaavoja.
Rakennusjarjestykset

Alueella on voimassa Seindjoen kaupunginvaltuuston 15.12.2008 hyvaksyméa Seindjoen kau-
pungin rakennusjarjestys, joka on tullut voimaan 19.1.2009. Talla kumottiin alueen rakenta-
mista aiemmin ohjannut Nurmon kunnan rakennusjarjestys, joka oli hyvaksytty 19.8.2002.

Rantarakentamista koskevia saannoksia rakennusjarjestyksissa
Seinajoen rakennusjarjestys (voimassa koko alueella):

— asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintddn kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen

— rakennusten etdisyys yksityistien keskiviivasta tulee olla vahintadn 15 m, maantien keski-
viivasta vah. 20 m ja rakennuspaikan rajasta vahintdan 5 m.

— rakennusten etdisyys rantaviivasta vah. 30 m, saunat max 25 m2 vah. 12 m.
Nurmon kunnan rakennusjarjestys (ei voimassa enaa):

— asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen

— maatalouskaytdssa olevalle maatilalle saa talouskeskuksen yhteyteen rakentaa maatilamat-
kailurakennuksia seka yli 5 ha:n tiloille my&s tarpeellisia asuinrakennuksia

— rakennusten etaisyys rantaviivasta vah. 25 m, saunat max 25 m2 vah. 10 m.

— rakennusten etdisyys yksityistien keskiviivasta tulee olla vahintddn 15 m ja rakennuspaikan
rajasta vahintaan 5 m.

Pohjakartat

Selvityksessd on pohjakarttoina kaytetty maanmittauslaitoksen Mapinfo-muotoista maastotie-
tokanta-aineistoa seké rasterimuotoista peruskartta-aineistoa mittakaavassa 1:10 000, kartta-
lehdet 222208 ja 222209.

Historialliset kartat

Ematilojen alueiden selvittdmisessa on kaytetty apuna maanmittauslaitoksen peruskartta-
aineistoa vuosilta 1953, 1957 ja 1969 mittakaavassa 1:20 000, karttalehti 222208 ja pienelta
osin vuosilta 1953, 1959 ja 1969 mittakaavassa 1:20 000, karttalehti 222209.
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Ilmakuvat

Rantavyohykkeen maéaarittelyssd apuna on kaytetty viistoilmakuvia vuodelta 2010 sekd maan-
mittauslaitoksen avoimen tietoaineiston ortoilmakuvia vuodelta 2014.

Kiinteistorajat
Kiinteistdraja-aineisto on saatu kaupungilta Mapinfo-muodossa 29.10.2014.
Maanomistajatiedot

Rantavyohykkeen nykyisten tilojen omistajatiedot on saatu kaupungilta Excel-
taulukkomuodossa 9.12.2014.

Ematilatiedot

Rantavyohykkeen nykyisten tilojen rekisterinumerot 31.12.1958 tilanteessa (ematilat) on saatu
maanmittauslaitokselta Excel-taulukkomuodossa 11.12.2014.

Rakennustiedot ja rakennuslupatiedot

Tiedot rantavybdhykkeen rakennuksista ja myonnetyistd rakennusluvista on saatu kaupungilta
paikkatiedolla varustetussa Excel-taulukkomuodossa 8.12.2014.

Tulvien huomiointi

Mitoitusselvitysta laadittaessa ei ole ollut kaytettavissa alimpia suositeltavia rakentamiskorke-
uksia tulvien kannalta. Tulvien vuoksi rakentamiskelvottomia alueita ei ole maaritelty, eika mi-
taan alueita ole tulvien vuoksi jatetty mitoitustarkastelun ulkopuolelle. Kaavoituksen yhteydes-
sa alimmat rakentamiskorkeudet tulisi maarittda ainakin niilla alueilla, joille muodostuu uusia
rakennuspaikkoja.

RANTARAKENTAMISEN MITOITUSSELVITYKSET

Selvitysten alue

Rantarakentamisen mitoitusselvitykset on laadittu liitekartoilla 1 ja 2 esitetylta rantavydhyk-
keelta. Liitteen 3 Mitoitustiedot 23.1.2015 -taulukossa esitetadn rantavydhykkeen nykyiset tilat
(tilanne 29.10.2014), niiden emétilat, rantaviiva ja rakennuskanta.

Rantavyohykkeen maarittely

Rantavyohykkeella tarkoitetaan sellaista rannan osaa, jonka luonnonolosuhteisiin vesistén vai-
kutus ulottuu, joka maisemallisesti mielletdan rantaan kuuluvaksi tai jolle kohdistuu erilaisia
rantaa hyddyntavia maankayttotarpeita (HE79/1996). Rantavythykkeen leveyteen vaikuttavat
ennen kaikkea alueen kasvillisuus, maisema, maaston muodot ja muut luonnonolosuhteet. Li-
saksi rantavythykkeen rajaukseen vaikuttavat tiestd ja nykyisen asutuksen sijoittuminen. Ran-
tavydhykkeen voidaan katsoa ulottuvan noin 100 metrin etaisyydelle, mutta ei kuitenkaan mis-
saan pidemmalle kuin 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Hal-
lintokadytanndssa rantavybhykkeen vahimmaisleveytena on pidetty 50 metria.

Leveimmilladn rantavydhyke on avoimilla peltorannoilla. Metsaisilla rannanosilla rantavydhyke
on noin 100 metrin laajuinen, rinnemetsien kohdalla hieman laajempi. Kapeaa rantapuustoa tai
pientd metsikkéad ei huomioida rantavythykettd kaventavana tekijand, koska se on helposti
poistettavissa tai harvennettavissa. Sen sijaan tiiviin ranta-asutuksen kohdalla tausta-alueen
yhteydet rantaan ovat usein rajoittuneemmat, mika voidaan huomioida rantavydhyketta kaven-
tavana tekijana. Myds rannan suuntaisesti kulkeva tie rajoittaa rakentamisen vaikutuksia ja yh-
teytta vesistdéon ja muodostaa siten monin paikoin luontevan rantavyohykkeen rajan.

Maanomistajaselvitys

Tiedot rantavybhykkeen tilojen omistajista ja heidan osoitteistaan on koostettu Excel-
muotoiseen mitoitustaulukkoon, josta ne ovat kaytettavissa rantarakentamisen mitoitustarkas-
teluissa. Selvitykseen kuuluva alue on kokonaisuudessaan yksityisten omistuksessa.
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Ematilaselvitys

Rantavyohykkeen tilojen emétilat on selvitetty kaupungin poikkeuslupakasittelyissaan kaytta-
man ajankohdan 31.12.1958 mukaisesti. Emétiloille rantavydhykkeeltd kuuluneet alueet on
selvitetty vanhojen karttojen ja maanmittauslaitokselta saatujen tietojen perusteella. Ranta-
vybhykkeella on yhteensa 46 mitoituksessa tarkoitettua ematilaa. Tilojen yhdistelyista johtuen
muutama nykyisista tiloista on muodostettu usean emaétilan alueista. Ematilajako on suhteelli-
sen pirstaleinen. Laajoja yhtendaisia ematiloja ei alueella juurikaan ole.

Osapalstajako

Mitoitustarkastelussa nykyinen tila on jaettu epéavirallisiksi "osapalstoiksi”, mikali tila on muo-
dostettu useasta selvitysalueella sijaitsevasta emétilasta. Osapalstojen avulla emétilojen ranta-
viivat ja nykyinen rakennuskanta voidaan laskea yhteen. Uusien rakennuspaikkojen mitoituk-
sessa voidaan ematilojen osille ja nykyisten tilojen eri osapalstoille muodostuvat rakentamisoi-
keudet tarvittaessa yhdistaa.

Osapalstat on numeroitu juoksevalla tunnistenumerolla. Numerointi alkaa alueen etelapaa-
dysta ja etenee joen alauoksun suuntaan siten, ettd joen lansirannan puolella kdytetaan parit-
tomia numeroita ja itarannalla parillisia numeroita. Useaan osapalstaan jakautuvien tilojen nu-
merointi on viisinumeroinen.

Rantaviivaselvitys

Rantaan rajoittuvien tilojen rantaviivat on mitattu keskivedenkorkeuden mukaisesta karttaran-
taviivasta yleispiirteisesti siten, kuin tilanne rantarakennuspaikkojen muodostamisen kannalta
todella on. Pienet karttarantaviivan polveilut on oikaistu ja alle 50 m levyisistd niemista on las-
kettu mukaan vain niemen kanta. Alueella sijaitsevan yhden saaren rantaviivaa ei huomioida
mitoituslaskelmissa, koska saari on rakentamisen kannalta liian pieni. Vesialueella sijaitsevien
kapeiden vesijattomaiden rantaviiva lasketaan taustatilalle.

Tiloilta on maaritelty osapalstoittain ns. mitoitusrantaviivan pituus, jossa on huomioitu ranta-
vilvan muodon ja vastarannan ldheisyyden vaikutus rakennuspaikkojen sijoitusmahdollisuuk-
siin. Jokialueilla yleisesti kdytetyn periaatteen mukaisesti rantaviivasta on huomioitu enimmil-
laan 50 %. Mitoituksellista rantaviivaa alueella on 2457 m. Rantaviivan muuntokertoimet on
esitetty liitteen 2 kartalla.

Rantaviivan muuntaminen mitoitusrantaviivaksi:
Muuntokerroin O:

— rantaosuuksilla, joilla saunarakennuksenkaan rakentaminen ei ole mahdollista, koska etéi-
syys yleisen tien keskiviivasta rantaviivaan on pienempi kuin 40 m tai etdisyys tiealueen
reunasta rantaan pienempi kuin 25 m

o0 Rakennusjarjestyksen mukaan rakennusten vahimmaisetdisyys maatien keskiviivasta
on oltava vahintaan 20 m, rakennuspaikan rajasta 5 m ja saunan etaisyys rannasta on
oltava vahintaan 12 m. Lisaksi on arvioitu, ettd saunarakennukselle suunnitteluvaroi-
neen tulisi jdada tilaa vahintdan 8 m.)

Muuntokerroin Y%:
— kaikki rantaosuudet, joilla ei em. syista ole kaytetty O-kerrointa
Nykyisten rakennuspaikkojen selvitys

Kaupunki on toimittanut tiedot rantavydhykkeen nykyisesta rakennuskannasta 29.10.2014.
Selvitysalueen rantavydhykkeelld on kaikkiaan 26 mitoituksessa huomioitavaa rantarakennus-
paikkaa, joista 3 on loma-asuntoja, 21 asuintilaa/omakotitaloa ja 2 erillisen rantasaunan ra-
kennuspaikkaa. Maatalouden tuotantotiloja ei mitoituksessa ole huomioitu. Suunnittelualueen
rantaosuuden nykyinen rakentamistiheys on 10,6 rak.paikkaa/rantaviiva-km. Liitteen 2 kartalla
seka liitteen 3 Mitoitustiedot-taulukossa on esitetty rantavythykkeen nykyinen rakennuskanta.

Rantavyohykkeella yhdeksi nykyiseksi rakennuspaikaksi on mitoituksessa huomioitu:
— loma-asunnon rakennuspaikka

— 1-2-asuntoinen asuinrakennus
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— maatilan talouskeskus, johon siséltyy asuinrakennus

— erillinen rantasaunan rakennuspaikka, jos sauna ei kuulu rantavythykkeelld sijaitsevan
asuinrakennuksen kiinteist6on (ns. maatilan rantasauna)

— muut rakennukset tapauskohtaisen arvion perusteella yhta loma-asuntopaikkaa vastaavasti
rantaa varaavat rakennukset

— rakennuspaikka, jolla on voimassa oleva rakennuslupa tai poikkeuslupa edellda mainittujen
rakennusten rakentamiseksi

Rantavyohykkeella sijaitsevia yksittaisid maatalousrakennuksia ei ole mitoituksessa huomioitu.
Hairiota aiheuttavat toiminnot tulisi huomioida mahdollisten uusien rakennuspaikkojen sijoituk-
sessa.

Mitoituskooste

Rantavythykkeen nykyisen rakentamisen mitoituskooste on esitetty kuvan 1 taulukossa Ranta-
vybhykkeen nykymitoitus.

Rakentamistiheysanalyysi ja osa-aluejako

Selvitysalueen jokiosuudella itaranta
on tiivimmin rakennettu. Lansiran-
nalla on kolme noin 500 metrin pi-
tuista rakentamiselta vapaata ran-
taosuutta. ltarannalla pisimméat ra-
kentamiselta vapaat rantaosuudet
ovat noin 250 metrin pituisia. Ny-
kyinen rakentamistiheys jokiosuu-
della on 10,6 rakennuspaikkaa / mi-
toitusrantaviiva-km.

Jokiosuutta on kasitelty yhtena mi-
toitusalueena, koska jokiosuuden
nykyrakentaminen on jakautunut
suhteellisen tasaisesti, eika pienem-
piin mitoitettaviin osa-alueisiin ja-
kamiselle ole ollut tiedossa raken-
nettavuudesta tai muistakaan syista
johtuvia perusteita. Pienilla alueilla
rakentamista rajoittaa valtatien me-
lu, voimajohtolinja ja rannan ja ylei-
sen tien valiin jdavan maa-alueen
kapeus. Nykyiset rakennuspaikat
. Asuinrakennus
O Loma-asunto
O Rantasauna

Rantavyéhyke

Mitoitettu alue on nimetty KESKUS-
TA ETELA-osalueeksi, jotta aineisto
voidaan tarvittaessa yhdistdaa Nur-
monjokivarresta tehtyihin  muihin
mitoitustarkasteluihin.

0 500m

\

OSA-ALUE RANTAVIIVA NYKYISET RAKENNUSPAIKAT
RV05 | RV0O RV | RVMIT | AO | RA | RS | MUU | RAKPAIKAT | RAKTIH
KESKUSTA ETELA | 4913 87 5000 | 2457 |21 | 3 | 2 0 26 10,6

Kuva 1. RANTAVYOHYKKEEN NYKYMITOITUS, koostetaulukko (RVO5 = rantaviiva-
osuus, josta 50% huomioidaan mitoituksessa, RV0O0 = rantaviivaosuus, jota
ei huomioida mitoituksessa, RV = karttarantaviivan pituus, RVMIT = mitoi-
tusrantaviiva, AO = vakituinen asunto, RA = loma-asunto, RS = erillinen
rantasaunan rakennuspaikka, RAKTIH = rakennuspaikkoja/rantaviiva-km)
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