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1. Yleista

1.1 Ohjeiden tarkoitus ja tavoitteet
Rakentamistapaohjeet koskevat Sei-
ndjoen kaupungin  Huhtalan (14)
kaupunginosan kortteleita ~ 37-47.
Lahiymparistdon suunnittelu- ja rakenta-
mistapaohjeessa esitetdan tonttialuei-
den toteuttamista ja rakentamista koske-
via sitovia maarayksia, jotka taydentavat
asemakaavamadrayksia. Ohjeen tarkoi-
tuksena on selventdd asemakaavassa
esitettyja periaatteita, sekd tédsmentaa
suunnitteluperiaatteita, joita asemakaa-
van lisdksi noudatetaan alueen jatko-
suunnittelussa.  Sitovien madaraysten
lisdksi annetaan yleisid ohjeita ja suo-
situksia, joiden avulla pyritddn saavut-
tamaan korkealaatuinen lahiympariston
taso, omaleimainen alueidentiteetti sek&a
eheda kaupunkirakenne.

Ohjeen tarkoituksena on tukea hankeen
eri osapuolia yhteisten kokonaistavoit-
teiden saavuttamisessa. Laadukkaan
ja kestavan ympaéristén rakentaminen
edellyttdd suunnittelijoiden, rakentajien
ja kayttgjien saumatonta yhteistyota.
Ohjeen avulla pyritaan maéarittelemaéan
vahimmaistaso, johon suunnittelun avul-
la tulisi pyrkid. Samalla pyritéan tarjo-
amaan tyokaluja laadukkaaseen lop-
putulokseen yltamiseksi. Ohjeet eivat
kuitenkaan ole esteend paremman laa-
tutason tavoittelemiselle.

Rakentamistapaohjeissa esitetyt maara-
ykset, ohjeet ja suositukset koskevat niin
rakennuksia kuin piha-alueita. Luvussa 2
on kasitelty alueen lahiymparistoon liitty-
via suunnitteluohjeita, julkista tilaa kos-
kevien teemojen osalta. Luvussa 3 on
kasitelty rakentamistapaohjeita korttelialu-
eiden ja pihojen osalta. Naméa ohjeet toi-
mivat jatkosuunnittelun apuna ja samalla
rakennusvalvonnan tydkaluna. Lahiympéa-
ristdn suunnitteluohje liitetd&n tontinluovu-
tusehtoihin tontin ostajaa sitovaksi.

Tavoitteet:

Tavoitteena on luoda alueesta esteettisesti
korkealaatuinen ja ehea kokonaisuus, jos-
sa uudisrakentaminen taydentaa alueen
historiallista rakennuskantaa ja edelleen
kehittdd puistomaista rakennetta. Uudis-
rakentaminen sijoittuu paaosin Simunan-
tien itApuolelle ja kehystdd sailytettavia
sairaalarakennuksia. Uusi rakennuskanta
on suunniteltu vanhoista sairaalaraken-
nuksista poikkeavaksi. Vanha tieverkosto
luo alueen hengen, jota vahvistetaan uu-
silla rakennuksilla ja niihin liittyvilla muu-
reilla.
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1.2 Rakennusalueen sijainti

. Kaavamuutosalue sijaitsee  Seindjoen
e _ . | | keskussairaalan etelapuolella. Alue rajau-
g.tzw R ' .  tuu pohjoisessa Seuralantiehen, idassa °
i, L NS e ESes | Huhtalantiehen, etelassa Paavonkatuun
\ ¢ ja lannessa paaosin kaavoittamattomaan :
. Kyrkosjarven rinteeseen. Suunnittelualu-
- een laajuus on noin 32 ha. 5
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1.3 Alueen kuvaus ja erityis-
ominaisuudet

Tornavan sairaala on vanha piirimielisai-
raala. Torndvan sairaala-alueen raken-
nukset ja puistot muodostavat kulttuuri- ja
rakennushistoriallisesti arvokkaan koko-
naisuuden ja Museovirasto on luokitel-
lut alueen valtakunnallisesti arvokkaaksi
kulttuuriymparistoksi. Tornavan puistoalu-
een kehittyminen alkoi 1900 luvun alussa
kaupunkilaisten keskeiseksi virkistysalu-
eeksi. Alueen rakennuskanta on hyvin
yhtendinen, silla sairaalarakennukset on
rakennettu paaosin 1920 — 30 - luvuilla.
Ne on suojeltu asemakaavalla. Raken-
nuksissa on talla hetkella monipuolista
toimintaa mm. sairaalatoimintoja, asu-
mista, hoivakoti ja Steinerkoulu. Alueen
sairaalatoimintoja ollaan siirtamassa pois
alueelta ja alue muutetaan asuinalueeksi.
Asuinrakennukset palautetaan asuinkayt-
toon, mutta sairaalakiinteistdjen tulevaa
kayttotarkoitusta ei ole viela paatetty.
Kayttotarkoitus tulee miettia ensisijaisesti
rakennusten sailymisen, mutta myos alu-
een moniarvoisuuden ja monipuolisten
palvelujen ja tydpaikkojen kannalta.

Maasto on suhteellisen tasaista kohoten
loivasti lanteen ja etelaén. Korkeustaso
vaihtelee + 45,5 - 54,5 m. Suunnittelu-
alueen etelapaédssa on korkeampi avo-
kallioalue. Simunantien lansipuolella on
vanhaa peltomaata, sen itédpuolella ja
suunnittelualueen eteldpaassa havupuu-
valtaista metsaa.
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2. Julkista ulkotilaa koskevat ohjeet ja

suunnitelmat
2.1 Katuverkko ja liikennejarjestelyt

Tornavan sairaala-alueen tieverkon
muodostavat alueen  kokoojakatu
Laaninsairaalankatu seka hidaskadut
Bjorkenheimin puistotie ja Simunantie.
Suunnitelma sisaltda poikkileikkauk-
seltaan ja luonteeltaan erilaisia katu-
tiloja. Ehean ja kestavan miljookuvan
seka kokonaisuuden kannalta kortteli-
ja tonttirajaukset seka kadunpuoleiset
piha-alueet on suunniteltava huolelli-
sesti.

Laéninsairaalankatu tulee toimimaan
Seindjoen Keskussairaalan uuden
paivystyspoliklinikan eteldisena haly-
tysajoneuvoreittind sekd paikallisena
kokoojakatuna Pruukinrannan ja Tor-
navan sairaalan asuinalueille ja liitynta-
kaduille. Asemakaavassa on maaritelty
liittyma& myo6s Von Esseninkatuun, joka
palvelee sairaalan huoltoyhteytena ja
pelastusreittina alueella.

Bjorkenheimintie ja Simunantie ovat
olemassa olevia sairaalasuunnitel-
man mukaisia lehtipuukujia. Ne ovat
samansuuntaisia Huhtalantien kanssa
ja sijoittuvat poikittain rakennettavaan
Laaninsairaalankatuun nahden. Lehti-
puukujien puistomainen luonne saily-
tetdan uudessa suunnitelmassa.
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Paakayttotarkoituksenmukaisesta ker-
rosalasta voidaan korkeintaan 10 %
kayttad asumista tukevia lahipalveluja
varten. Kussakin asunnossa voidaan
huoneistoalasta 15 % kayttdd asuk-
kaan elinkeinon harjoittamiseen liitty-
vid ymparistohairidita tuottamattomia
toimisto- tai tyétiloja varten. Nama
toiminnot olisi hyva sijoittaa kadun puo-
lelle rikastuttamaan katutilan toimintaa.

Puut ja pensaat rytmittéavat ja rajaavat
katu- ja puistonakymia. Kasvillisuus
lisda viihtyisyytta ja parantaa samalla
pienilmastoa. Runsas puusto on lisak-
si tehokas hulevesien kayttaja kasvu-
kauden aikana. Suunnitteluvaiheessa
huomioidaan erityisesti katuosuuksilla
kasvualan laajuusvaatimukset, silla
vuosien mittaan kasvava kasvusto vaa-
tii sailyakseen elintilaa. Katuverkoston
mitoituksen suunnittelussa on huomi-
oitu myds kunnallistekniikan, lumenla-
jityksen tarve seka istutusten sijoittumi-
nen.

Katuverkoston suunnittelussa on huo-
mioitu myds kadun paallysteet ja vii-
meistely. Erilaisten materiaalivaihtelui-
den avulla jaksotetaan katutilaa seka
ryhmitellaan erilaisia toimintoja selke-

asti hahmotettaviksi kokonaisuuksiksi.
Materiaalivaihteluiden avulla voidaan
myds hillitda ajonopeuksia. Erilaisina
paallystevariaatioina  jalkakaytavilla,
pyséakointialueilla ja kadun reunoilla
voidaan kayttaa esimerkiksi betoniruo-
hokivea, betonikiveysta ja luonnonki-
vea.

Katutilojen suunnittelussa on huomi-
oitu myds erilaisten yksityiskohtien
kuten valaistuksen, valaisinpylvaiden,
aitojen, muurien ja kadun kalusteiden
suunnittelu. Kappaleen loppupuolella
paneudutaan myo6hemmin tarkemmin
naihin yksityiskohtiin.

Nama ohjeelliset katusuunnitelmat
pyrkivat antamaan hyvan tydkalun lo-
pullisten katusuunnitelmien pohjaksi.
Lopulliset katusuunnitelmat hyvaksyy
tekninen lautakunta.
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i Ajovayla

“-- Kenttakiveys sokkelin ~--- Tie rajataan harmaalla
vierustoilla luonnonkivireunuksella

“--- Rakennusalueen raja  “-——-— Hulevesipainanne

katuleikkaus
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== Valaisin h=6-8 m

2.1.1 Kokoojakadut

Laaninsairaalankatu

Laaninsairaalankadun  asfalttipintainen
ajorata rajataan luonnonkivireunuksella
7,5 m levedksi. Tien pohjoispuolella kul-
keva kevyenliikenteenvaylda erotetaan
ajoradasta 3 m levyisella viherkaistal-
la (rajaukset harmaalla luonnonkivelld).
Viherkaistaa hyddynnetdédn lumitilana.
Viherkaistalle istutetaan lehtipuita. Kevy-

/) en likenteen vayla on 3,5 m leved ja se
| rajataan luonnonkivireunuksella. Bjorken-

heimin puistotien ja Simunantien risteys-
alueilla kaytetdédn nopeutta hidastavana

‘ ' ‘f: pinnoitteena luonnonkivinoppaa tai pati-
noitua, lapivarjattya betonikiveysta. Sa-
¢ maa kiveysta kaytetaan julkisen liikenteen

pysékeilla ja katualueen levennyksilla.
Rajaukset tehdaan kuitenkin aina luon-
nonkivising.

Tiealueelle ei osoiteta kadunvarsipysa-
kéintia, vaan pysakainti jarjestetddn ton-
teilla.



2.1.2 Hidaskadut
Bjorkenheimin puistotie

Bjorkenheimin puistotie on pohjois-etela-
suuntainen hidaskatu. Tie yhdistyy pohjoi-
sessa Seuralantiehen ja paattyy etelassa
kortteliin 45, kolmen olemassa olevan pa-
ritalon yhteiseen pihaan. Katu on raken-
nettu lehtipuin reunustetuksi puistokaduk-
si, jossa puiden etéisyys on noin 12 — 14
m. Oleva puusto sailytetdan, vanhat huo-
nokuntoiset puistokujanteet uusitaan rivi-
tai kujanne kokonaisuuksina. Ajorata raja-
taan 5,5 m leveaksi luonnonkivireunuksin.
Asfalttipinnoitteista ajorataa jaksotetaan
luonnonkivivydhykkein ajonopeuksien hil-
litsemiseksi. Kevyt liikenne sekoittuu ajo-
neuvoliikenteen kanssa ja yhdistyy Simu-
nantiehen puistoalueen poikki kulkevien
kevyen liikenteen vaylien kautta.

i
l 5500 l i b Hulev?si_painanpe,_
f g imeyttava nurmipainanne
Ajovayla (kevyt “- Valaisin h=4-6 m
liikenne sekoittuu auto- “--- Tie rajataan harmaalla
liikenteen kanssa) luonnonkivireunuksella
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A

- Valaisin h=4-6 m

~--- Tie rajataan harmaalla
luonnonkivireunuksella

Simunantie

Simunantie on pohjois-eteldsuuntainen
katu, joka yhdistyy pohjoisessa Seura-
lantiehen ja etelassd Paavonkadun kaut-
ta Huhtalantiehen. Vayla on rakentunut
todennékdgisesti huoltoreitiksi  Tornavan
sairaalarakennusten ja peltojen valille. Tie
toimii kiertotiend Seuralantien etelaisen
puolen sairaala-alueen ympéri. Sen var-
rella on sairaalakayton ulkopuolista toi-
mintaa, kuten koulu ja kappeli.
Simunantien ajorata rajataan 5,5 m leve-
aksi luonnonkivireunuksin. Asfalttipinnoit-
teista ajorataa jaksotetaan luonnonkivi-
vyohykkein ajonopeuksien hillitsemiseksi.
Kevyt lilkenne sekoittuu ajoneuvoliiken-
teen kanssa ja yhdistyy Bjorkenheimin
puistotielle puistoalueen poikki kulkevien
vaylien kautta.

Simunantien korko pyritddn sailyttaméaéan
l[&hella nykyistéa korkoa. Hulevesia keréa-
taan, viivytetdan, imeytetdén ja ohjataan
edelleen eteenpdin katualueen ja puisto-
alueen reunaan sijoittuvassa hulevesipai-
nanteessa.



2.1.3 Liittymat ja esteettomyys

Liikuntarajoitteiset huomioon ottaen on
tarkeda huolehtia lahiympéariston esteetto-
myydesté. Toteutusvaiheessa on varmis-
tettava, ettd reunakivet on asennettu suo-
jateiden kohdalla nollatasoon ajorataan
nahden. Nékdvammaisten helppokulkui-
sen liikkkumisymparistén varmistamiseksi
asennetaan suojateiden alku- ja paatty-

2.2 Kevyt liikenne ja virkistysreitit

Kevyen liikenteen vaylat ovat kokooja- ja
hidaskatujen yhteydessa asfalttipintaiset
ja erotettu ajoradasta ja viherkaistasta
luonnonkivirajauksella. Muut vaylat ovat
sora- tai hiekkapintaisia, luonnonkiviraja-
uksin. Puistoalueilla risteilee useita uusia
ja jo olemassa olevia kevyen liikenteen
reittejd yhdistden Huhtalantien kevyen-

likenteen asuinalueen rakenteeseen seka
Kyrkdsjarven ja Jouppilanvuoren ulkoilu-
reitistdihin. Virkistys- ja kevyen liikenteen
verkostosta on luotu viihtyisa ja puisto-
mainen kokonaisuus.

miskohtiin 0,8 m matkalle tunnistekivia.

2.3 Pysakointi

Kortteleissa 37 ja 47 kerrostalojen pyséa-
kointi on osoitettu yhteisille LPA - alueille.
LPA - alueet rajataan tiealueesta puisto-
maisella viherkaistalla seka jaotellaan
istutusvyohykkein ja puurivein pienem-
L, miksi pysékointitaskuiksi. Kortteliin 37
A istutetaan omenapuutarha, joka toimii
taloyhtididen yhteisena leikki- ja oleskelu-
pihana. LPA — alueita jasennellaan myos
kiveyksin. Kiveys voi olla luonnonkivino-
ppaa tai harmaata lapivarjattyd betoniki-
Viherkaista vea.
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2.4 Puistoalueet

Tornavan sairaalan alue sijaitsee histori-
allisesti arvokkaan puisto- ja viheralueen
lomassa. Alueen identiteetin sailyttamisen
kannalta on tarkeaa, ettd puistomaista
luonnetta edelleen vahvistetaan aluetta
tdydennysrakennettaessa. Olemassa
olevilla puistoakseleilla ja puukujanteilla ja
-rivistéilla on merkittava rooli puistoalueen
maisemakuvassa. Alueen vahvuus on
niin ikdan viheralueiden monimuotoisu-
us: liikuntapuistot, luonnontilaiset metsat
Huhtalantien ja sairaala-alueen valissa,
puistometsat, erilaiset puutarhat, kalliom-
etsdalue, niittymaiset alueet ja puukujan-
teet paatteineen seka yksittdiset merkit-
tavat maisemapuut.

2.4.1 Katupuut ja viherkaistat

Katupuut ja viherkaistat elavoittavat ka-
tutilaa ja -ndkymia. Toérnavan sairaalan
aluesuunnitelman katualueilla tulee pai-
koittain olemaan puuistutuksia. Katupuu-
na kaytetdan Bjorkenheimin puistotiella
lehmusta ja Simunantielld koivua. Puut
istutetaan katuverkon yleissuunnitelman
ja katuleikkauksien periaatteiden mukai-
sesti. Kaduille sijoittuvia puita voidaan va-
laista tunnelman luomiseksi.

Osalla viherkaistoista on myds matalia is-
tutuksia. Istutusten korkeus ei saa hairita
nakyvyytta tai aiheuttaa riskia likennetur-
vallisuudelle. Viherkaistat toimivat apuna
myos lumen véliaikaisséilytyksessa seka
hulevesien imeytyksessa
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2.4.2 puistot ja puutarhat

Térndvan sairaalan alue sijaitsee vehre-
iden puistoalueiden lomassa. Alueen iden-
titeetin sailyttdmisen kannalta on tarkeaa,
ettd puistomaista luonnetta vahvistetaan
jAsentamalla uutta rakennetta puistoal-
uein sekd kunnostamalla jo olemassa
olevia puistoja ja lehtipuukujia. Térnavan
sairaalan alueella pyritdan sailyttamaan
mahdollisimman paljon olemassa olevaa
puustoa. Puusto suojataan rakentamisen
aikana tarpeiden mukaisesti. Puistoal-
ueille tehdaan riittdva maara yleisia leikki-
ja oleskelupaikkoja, jotka tarjoavat viihty-
isat puitteet leikille ja oleskelulle.

2.4.3 liikuntapaikat

Simunantien varteen on suunniteltu kaksi
likuntapaikkaa, yksi L&&ninsairaalanka-
dun pohjoispuolelle ja toinen etelapuo-
lelle. Alueitten valaistus on hyvin tarkeda
viihtyisan ja turvallisen oleskeluympaéris-
ton saavuttamiseksi. Liikuntapaikkojen
yhteyteen varataan muutama pysakainti-
paikka kadun varrelle.

2.4.4 leikkKipuisto

Tornavan sairaalan alueelle on suunnitel-
tu leikkipuisto. Puiston suunnittelussa on
kiinnitettdvd huomiota turvallisuuteen ja
valineiden kestavyyteen.
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2.4.5 hulevedet

Tornévéan sairaala-alueen hulevesia pyri-
tddn kokoamaan ja ohjaamaan pintaohja-
uksena viivytys- ja imeytyspainanteisiin.
Periaatteena ja tavoitteena on vahentaa
pintavesien ohjaamista putkissa ja pikem-
minkin imeyttda pintavesia alueella. Alu-
eelle on laadittava rakennussuunnittelun
yhteydesséd hulevesien hallintasuunnitel-
ma.

2.4.6 luonnontilaisten alueiden suojaus

Tornavan sairaalan alueella sijaitsee luon-
nontilaisia kallioalueita seka liito-oravare-
viiri, joiden sailyttamiseen ja suojaukseen
on rakentamisen aikana syytad Kkiinnit-
taa erityistd huomiota. Erityisesti alueen
eteldosassa ja Huhtalantien varrella py-
ritdén sailyttamaan olemassa olevia puus-
toalueita mahdollisimman paljon. Luonn-
ontilaiset alueet suojataan rakentamisen
ajaksi. Rakennussuunnittelun yhteydessa
on laadittava luonnonalueiden suojaussu-
unnitelma.
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- 2.4.7 Kansallinen kaupunkipuisto

- Seingjoen kaupunki on kaynnistanyt hankkeen, :
- jossa haetaan jokirantapuistoille ja virkistysaluever-
- kostolle kansallisen kaupunkipuiston statusta. Huh-
- talantien varressa sijaitseva mantymetsavyohyke
- yhdistaa sairaala-alueen jokirantaan seka Térnavan
- kartanon historialliseen puistoalueeseen. :

- Ympéristdministerié on arvioinut Térnavan alueen
- historiaa, maisemaa ja alueen ominaispiirteita. Ar-
- vioinnissa Térnavan alueen todettiin olevan kau- :
- punkipuiston tunnusmerkit tayttavaa aluetta, jonka
- sailynyt ympéristd tulee huomioida aluetta raken-
' nettaessa. Térnavan puistoalueita, puistoakseleita
© ja puistometsia tulee sailyttaa ja kunnostaa osana :
alueen yhtenaista rakennuskantaa. 5

- "Kansalliset kaupunkipuistot :
- Kansallinen kaupunkipuisto voidaan perustaa, kun :
* halutaan sailyttad kaupunkimaiseen ympéristoon :
- kuuluvan alueen kulttuuri- tai luonnonmaisema, his-
- torialliset ominaispiirteet tai kaupunkikuvalliset, so- :
- siaaliset, virkistykselliset tai muut erityiset arvot. :
- Kansalliseen kaupunkipuistoon voidaan liittaa alu-
. eita, jotka on maankayttd- ja rakennuslain mukai- :
- sessa kaavassa osoitettu puistoksi, virkistys- tai :
- suojelualueeksi tai muuhun kansallisen kaupun-
- kipuiston kannalta sopivaan kayttdén. Alueiden
- on oltava ensisijaisesti valtion, kunnan tai muun :
- julkisyhteisén omistamia. Omistajan suostumuk-
- sella kaupunkipuistoon voidaan liittad myés mui- :
© ta alueita.” Lahde: http://www.ymparisto.fi/default. :
. asp?contentid=215466
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2.5 Valaistus

Tornavan sairaalan alueella on tavoitteena
pienimittakaavaisen katutilan korostamin-
en pimeadan aikaan seka hillityn ja tunnel-
mallisen kokonaisuuden luominen. Lis&ksi
suunnitelmassa otetaan huomioon julkisten
tilojen ja ymparoivien puistoalueiden va-
laistus. Valaistuksella on tarked merkitys
turvallisuustekijand, mutta valaistuksella
pyritddn aluesuunnitelmassa tuottamaan
my0ds muuta visuaalista ja tunnelmallista
arvoa. Valon vérin ja katuvalaisinten tyyp-
pien valinnalla on tarked merkitys myos
mittakaavan ja harmonisen katunakyman
nakokulmasta. Valaisinten valinnassa on
tarkedd ottaa huomioon myo6s katutilan
luonne ja mittasuhteet. Valaisinten sijoittel-
ulla, suuntauksella ja korkeuksilla on myds
merkitystd tunnelman luomisen kannalta.
Alueelle valitut ja kaytettavat valaisimet
tulevat ulkoasultaan ja véritykseltd&dn muo-
dostamaan yhtendisen kokonaisuuden.
Piha-alueiden osalta on rakennuslupa-
asiakirjoihin liitettdva suunnitelma piha-al-
ueiden ja sisdankayntien valaistusperiaat-
teista.

Jatkosuunnittelussa  valaistussuunnitel-
maa tullaan vield tarkentamaan. Asuinal-
ueen valaistuksessa noudatetaan valaist-
ussuosituksia, jotka varmistavat turvallisen
likkumisen kaupunkitilassa myds pimedan
aikaan. Ohjeissa huomioidaan valaistus-
voimakkuus katuluokitukseen perustuen,
luminanssi, tasaisuus, estohdikaisy seka
ympaériston valaistuksen suhde katuvalais-

tukseen. Valaistussuunnitelmissa on
erityishuomiota kiinnitettdvda myaos
valaisimien haikdiseméattomyyteen
seka turhan hajavalon tuottamiseen.

Laaninsairaalankadulla valaisi-
met ovat kaksivartisia, noin 6-8 m
korkeita. Hidaskaduilla ja kevyen
likenteen vaylilla kaytetddn noin 4
-6 m korkeata valaisintyyppia. Val-
aisimien tulee olla rakenteeltaan ja
iimeeltédén yksinkertaisia. Valaisimet
ovat variltdédn tumman harmaita. Al-
ueella on muutamia komeita maise-
mapuita, joita voidaan korostaa ko-
hdevalaisimin. Korttelien siséisten
piha-alueiden ja kulkureittien valaist-
us toteutetaan korttelialuekohtaisesti
yhtendisesti. Valaisimena kaytetédéan
samaa valaisinta, kuin alueen kevy-
en liikenteen vaylilla tai valaisinpol-
laria. Valaistusta voidaan taydentaa
pollari- tai muurivalaisimin. Valaist-
uksen tulisi vahvistaa piha-alueiden
puolijulkista luonnetta.

Valaisin: Louis Poulsen LP Hint




2.6 Kunnallistekniikka, puistomuunta-
mot, telekaapit, katujakokaapit

Kunnallistekniikka, puistomuuntamot, te-
lekaapit ja katujakokaapit tullaan tumman
harmaan varin avulla yhtenaistamaan
siistiksi ja ymparistoon sulautuvaksi koko-
naisuudeksi.

2.7 Jatehuolto ja huoltoliikenne,
aluekerayspisteet, tonttien jatetilat

Kokooja- ja liityntdkatujen liséksi jatehu-
oltoreitteind toimivat myos korttelin siséi-
set ajovaylat. Aluekerays- ja kierratyspiste
sijaitsee Ladninsairaalankadun ja Von Es-
seninkadun risteyksen laheisyydessa.

Tonttien jatekerdys on mahdollisuuksien
mukaan toteutettava LPA — alueilla tont-
tien yhteisind syvéakeraysjarjestelmina.
Jatekerayspiste on jarjestettava siten,
ettei se ole haitaksi ympéristolleen.
Jatekerayspisteen sijoittamisessa tontille
tulee ottaa huomioon kaupungin yleiset
ohjeet.



2.8 Alueopasteet, kalusteet ja varusteet

Yksityiskohdat ovat tarkedssd roolissa
koko alueen yleisiimeen muodostumises-
sa. Kadun kalusteet ja varusteet ovat voi-
makkaita elementteja katutilassa. Niiden
valinnassa kokonaisuuden hallinta onkin
tarke&dd. Siten on hyva hahmotella véri-
savyiltdan ja muotokieleltdédn yhteensopi-
va kokonaisuus, jota tullaan kayttamaan
koko alueella. Opasteet, katukyltit ja muu
ymparistografiikka on suunniteltava yh-
teistydssa alueen eri osapuolten kanssa.

Yleisille alueille sijoitettavien kalusteiden
ja varusteiden tulee olla laadukkaita, kes-
tavia ja ilmeeltéd&n nykyaikaisia ja kaupun-
kiymparistoon sopivia. Penkkien ja poytien / .
rungon tulee olla metallia. Istuinosissa ja L. Michow & Sohn GmbH Lauenburg
L . . e . . L. Michow & Sohn GmbH Essen
poytatasoissa kaytetddn puuta. Jateastiat g\ B i 7 AL d. Lo
ovat metallisia. Kalusteiden ja varusteiden ' ; ! :
(opasteet, valaisimet, pollarit, kaiteet seka
kunnallistekniset laitteet ja rakenteet jne)
metalliosat maalataan tumman harmaiksi.
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3 Korttelialueita ja pihoja koskevat

ohjeet ja suunnitelmat
3.1 Kortteli- ja rakennustyypit

Kaupunkikuvallisten ohjeistusten avulla ei
pyritd ohjaamaan rakennusten arkkiteh-
tuuria identtiseksi, mutta yhtenaisten oh-
jeiden avulla pyritddn luomaan alueellista
yhtenevyytta, jonka puitteissa erilaiset rat-
kaisut toimivat kokonaisuutena. Toivotta-
vaa on, ettd alueelle rakentuva asuntoark-
kitehtuuri edustaa parhaalla mahdollisella
tavalla taman hetkistd korkealuokkaista
rakentamista, samalla suuntaamalla kat-
seensa kohti tulevaisuutta. Alueen yhte-
naisyyttd tulee korostamaan rakennus-
ten sijoittelu suhteessa katuun, tonttien
rajautuminen yhtendiseen, hoidettuun
aitaan tai muuriin sek& piha-alueiden vi-
hersuunnitelmat. Yhtenaisen katutilan ja
vihersuunnitelmien sek& kerroslukuoh-
jeistusten, rakennusten sijoittelun, rays-
taslinjojen ja julkisivuvarityksen avulla
pyritdé&n luomaan eheé kokonaisuus, joka
sallii tietyissd puitteissa erilaisen, mut-
ta laadukkaan ja korkeatasoisen asun-
toarkkitehtuurin - rakentumisen alueelle.
Yhtendisten pelisdantdjen ja ohjeistusten
avulla pyritdé&n luomaan alueelle eheat ja
harmoniset puitteet, jotka mahdollistavat
variaatioiden kirjon.

Kukin kortteli rakennetaan kattomuo-
doltaan seka julkisivu- ja kattomateri-
aaleiltaan yhtendistd rakennustapaa ja

korttelikohtaisia ohjeita noudattaen. Ra-
kennusmassojen tulee olla hahmoltaan
selkeitéd ja yksinkertaisia. Rakennusten
arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista,
nykyaikaista ja innovatiivista. Tavoitteena
on luoda taydennysrakentamisella uusi,
tunnistettava kerrostuma historialliselle
alueelle.
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Raystaan pituus max 300 mm

L L
1 sisaltaa raystaskourut 1

N

3.2 Kattomuodot, materiaalit ja
raystaat

Alueella kaytetaan katemateriaalina ko-
nesaumattua peltia. Kattopinnat ovat te-

raystaskourut joko puolipyoreat :atksen l?a;;n?ll(tahtth_tomEp qt0|sza|1knouda;
tai integroidut kulmikkaat ctaan kortielikontaisia ohjeita. koneva
raystaat on tehtéva siroina avoraystaina.
%X
-\
o\
2
%
syoksytorvet pyodreat tai
suorakulmaiset Avoraystas raystaan maksimipaksuus 150mm
HARJAKATTOJA
symmetrinen epasymmetrinen
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rikottua harjakattoa
ei sallita alueella



= P TP kortteli 37 lamellitalot
3:_3_Julk|3|vut, materiaalit ja varit, kortteli 47 lamelli- ja
varikartat

luhtitalot

Rakennusten julkisivuissa  kaytetaan
alueelle luontevia ja kestavid materiaa-
leja: puhtaaksimuurattua punatiiltd ja
rappausta sek& kuultokasiteltyd puuta.
Ylisaumatut tiilipinnat sallitaan alueella.
Materiaaleissa ja vareissa noudatetaan
korttelikohtaisia ohjeita sekd oheista vari-
karttaa. Suuria umpinaisia julkisivupintoja
tulee valttda kadun puoleisilla julkisivuilla

kortteli 37 pistetalot
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3.4 Parvekkeet ja terassit

Rakennukset toteutetaan yksinkertaisina,
selkeind massoina. Parvekkeet sijoitetaan
yleensa sisapihan puolelle ja tehdéaéan si-
saanvedettyind. Pilarein kannatettuja par-
veketorneja tai sisaankayntikatoksia ei
sallita.

3.5 Piha-alueet ja - jarjestelyt,
liittyminen puistoalueisiin

Korttelien sisépihat ovat useamman talo-
yhtién yhteisia, puolijulkisia korttelipihoja.
Tonttien rajoja ei saa aidata ellei néin ole
erikseen mainittu. Asuntokohtaiset oles-
kelupihat aidataan matalin muurein, istu-
tuksilla tai kasviaidoilla.

Pihoilla sailytetdédn mahdollisimman pal-
jon olemassa olevaa puustoa. Kasvillisuu-
den suojaamiseen rakennusaikana tulee
kiinnittda erityistd huomiota. Rakennuslu-
pa-asiakirjoihin on liitettava pihasuunnitel-
mat.

Simunantien varrella rakennukset raken-
netaan paadyistaan rakennusalueen ra-
jaan kiinni. Rakennusten paatyjulkisivujen
tulee muodostaa yhdessa muurien kans-
sa yhtendinen ja jatkuva julkisivupinta.
Seinien ja muurien vierustoille ladotaan
kenttakiveys 0,5 m:n levyisena kaistalee-
na.



3.6 Aidat ja muurit

Aidat ja muurit rajaavat pihatiloja katu- ja
puistoalueesta. Ne myos kytkevat asuin-
ja piharakennukset kortteleita rajaaviksi
nauhoiksi. Aidat ja muurit toteutetaan kort-
telikohtaisesti yhtendista rakennustapaa
noudattaen. Aitojen ja muurien tulee olla
materiaaleiltaan, rakennustavaltaan ja va-
ritykseltdan yhtenevaisia niihin liittyvien
julkisivujen kanssa. Aitoihin ja muureihin
voidaan tehda portteja, jotka suunnitel-
laan yksilollisesti. Aitoja ja muureja tulee
porrastaa maaston mukaan. Aitojen ja
muurien rakennustapa maaritellaan kort-
telikohtaisissa ohjeissa.

Pellitys, kallistus tontille pain

Muurattu runko

Pintaverhous kuten
rakennuksen katujulkisivussa,
puhtaaksi muurattu punatiili

Sokkeli

Kerittakiveys
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3.7 Korttelikohtaiset ohjeet

Korttelien sisépihat ovat useamman talo-
yhtion yhteisid, puolijulkisia korttelipihoja.
Tonttien rajoja ei saa aidata ellei néin ole
erikseen mainittu. Asuntokohtaiset oles-
kelupihat aidataan ensisijaisesti istutuksil-
la tai kasviaidoilla.

Pihoilla sailytetaan mahdollisimman pal-
jon olemassa olevaa puustoa. Kasvillisuu-
den suojaamiseen rakennusaikana tulee
kiinnitta& erityistd huomiota. Rakennuslu-
pa-asiakirjoihin on liitettava pihasuunnitel-
mat.

Simunantien varrella rakennukset raken-
netaan paadyistdan rakennusalueen ra-
jaan kiinni. Rakennusten paatyjulkisivujen
tulee muodostaa yhdessa muurien kans-
sa yhtendinen ja jatkuva julkisivupinta.
Seinien ja muurien vierustoille ladotaan
kenttékiveys 0,5 m:n levyisena kaistalee-
na.






KORTTELI 37 KERROSTALOT

Korttelin yhteinen LPA - alue, pysakéintialue
jasennetaan istutuksin ja puurivein

Pysakdintialue jasennetadan kiveyksin

Autokatoksien sijoitus kerrostalojen mukaan,
loivat pulpettikatot, viherkatot

Korttelialueella rakennukset tulee rakentaa julkisivu- ja kattomateriaa-
leiltaan ja kattomuodoltaan yhtendista rakennustapaa noudattaen

Olemassa olevaa puustoa sailytetdan mahdollisuuksien mukaan ja
taydennetdan uusilla istutuksilla.

Omenapuutarha,
korttelin yhteinen
piha-alue, oleskelu,
leikki

Liikuntapaikka, viheralue

Paatyjulkisivut ja niihin liittyvat muurit
paikallamuurattua punatiilta

Korttelin sisajulkisivuissa punatiilen lisaksi
voidaan kéyttda rappausta tai puuta

Harjakatto, terdksen harmaa
konesaumattu peltikatto

IV-poistot ja muut katon I&piviennit
keskitetysti, max kaksi piippua / rakennus

Parvekkeet tehdaan sisdanvedettyind

Pohjakerroksen asuntoihin tulee liittya
oma etupiha



KORTTELI 47 KERROSTALOT

" Korttelin yhteinen LPA - alue,
pyséakointialue jasennetaan istutuksin ja puurivein,
alue erotetaan tiealueesta viherkaistaleella

Korttelin yhteinen piha-alue,

oleskelu, leikki ’ 4
Rakennukset on suositeltavaa toteuttaa yhdella
materiaalilla

Lamellitalot Korttelin sis&julkisivuissa punatiilen lisaksi
s voidaan kayttaa rappausta tai puuta

Harjakatto, terdksen harmaa
konesaumattu peltikatto

Paatyjulkisivut ja niihin liittyvat muurit
paikallamuurattua punatiilta

Parvekkeet tehdaan sisdanvedettyina

Korttelialueella rakennukset tulee rakentaa julkisivu- ja kattomateriaa- ~ Pohjakerroksen asuntoihin tulee liittya

leiltaan ja kattomuodoltaan yhtendista rakennustapaa noudattaen L _— oma etupiha
! ’ e Pysakdintialue P

Olemassa olevaa puustoa sailytetdan mahdollisuuksien mukaan ja
taydennetdan uusilla istutuksilla.



KORTTELI 47 RIVITALOT

Puistoalue

Korttelialueella rakennukset tulee rakentaa julkisivu- ja kattomateriaa-
leiltaan ja kattomuodoltaan yhtendista rakennustapaa noudattaen

Olemassa olevaa puustoa sailytetdan mahdollisuuksien mukaan ja
taydennetaan uusilla istutuksilla.

"~ Harjakatto, teraksen harmaa
konesaumattu peltikatto —

" Rivitalot

: ';-Lépikuljeuava autokatos

Liikuntapaikka

Rivitalon pihat

Luhtitalot

ﬁaatyﬁulkiswut ja niihin liittyvat muurit
paikallamuurattua punatiilta

Muuri k&antyy suojaamaan
pihaa



KORTTELI 44 JA 45 RIVITALOT

) Rinnerivitalot
Harjakatto, terdksen harmaa

konesaumattu peltikatto Autotalli maantasokerroksessa Kallioinen metsaalue

Olemassa oleva rakennus

Kytketyt asunnot, - p
rakennukset porrastetaan maaston mukaan = ="

Yhdistavassa osassa esim. autotalli / -katos,
makuuhuone, saunaosasto

Korttelialueella rakennukset tulee rakentaa julkisivu- ja kattomateriaa-
leiltaan ja kattomuodoltaan yhtendista rakennustapaa noudattaen

Olemassa olevaa puustoa sailytetdan mahdollisuuksien mukaan ja
tadydennetaan uusilla istutuksilla.



KORTTELI 37 PISTETALOT

Epasymmetrinen harjakatto, terdksen
harmaa konesaumattu peltikatto

Kattoon voidaan tehdé kattoterasseja
tai kattoikkunoita

IV-poistot ja muut katon Iapiviennit
keskitetysti, yksi piippu / rakennus

Korttelialueella rakennukset tulee rakentaa julkisivu- ja kattomateriaa-
leiltaan ja kattomuodoltaan yhtendista rakennustapaa noudattaen

Olemassa olevaa puustoa sailytetdan mahdollisuuksien mukaan ja
taydennetaan uusilla istutuksilla.

O
L D
(il

[l

0
Bl

OolptoBao

Pihakansi / maanalainen pysakointi

Kannen ylapinta liittyy saumattomasti pihan

korkomaailmaan

Pihakansi on istutettava

Maanalaisen parkin seina rakennusten kohdalla
rakennusten tapaan. Rakennusten valissd verkkoseina,

jossa kdynnostavia kasveja

Korttelin julkisivut tehd&an kiviainespintaisina,
kukin talo on.oman varisensa

Pyséakointialue jaotellaan puurivein ja
istutuksin

Autokatokset reunustavat ajovaylaa

Autokatokset tehdaan loivalla harjakatolla
ja viherkattoisina Kulmat voivat vaihdella.
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