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SEINAJOEN KAUPUNKI
KALAJARVEN MATKAILUKESKUKSEN MASTER PLAN

1 JOHDANTO

Kalajarven matkailukeskus on Seingjoen merkittavin ja kavijamaaralla mitat-
tuna myo6s suurin matkailukohde. Kalajarven matkailukeskus on pohjoismai-
sen leirintaalueluokituksen mukainen neljan tdhden alue ja se on voittanut
useita valtakunnallisia asiakasdanestyksia. Alueen merkittdvimmat asiakas-
kohderyhmat ovat karavaanarit, paivakavijat ja tapahtumavierailijat. Alueen
suurin maanomistaja on Seindjoen kaupunki, joka on vuokrannut matkailu-
keskuksen liiketoiminta-alueet. Kalajarven matkailukeskuksen suurimmat
toimijat ovat SFC Seinajoen seutu ry, joka yllapitda ja kehittad 340-paikkaista
caravan-aluetta sekd Varjamot Oy, joka vastaa alueen ravintola- ja viihdetoi-
minnasta.

Perdseindjoella on useita matkailukohteita, joista Kalajarvi on merkittévin. Pe-
raseindjoki on osa valtakunnallista kylamatkailuverkostoa ja siella toimii Siir-
tolaisuusinstituutin aluekeskus seké Siirtolaisuusmuseo, joka kehittad Kalajar-
ven matkailualueen yhteyteen Maailman raitti-matkailukohdetta. Matkailualu-
eella sijaitsee myods Aisaméen kesateatteri.

Tyon tavoitteena oli laatia Kalajarven matkailukeskukselle kokonaisvaltainen
matkailun master plan - kehittdmissuunnitelma. Padpaino on ollut laatia yh-
dessé alueen keskeisten toimijoiden kanssa:

Strateginen kokonaissuunnitelma Kalajarven matkailupalvelujen
ja sisaltojen kehittdmiseksi ja tuotteistamiseksi seka laatia maan-
kaytollinen suunnitelma, joka mahdollistaa alueen pitkan aikava-
lin kehittymisen.

Suunnitelman tavoitteena on
- mabhdollistaa palvelujen ja matkailun kehittyminen alueella
- linjata tulevaisuuden suunnitelmallinen kehitys
- maarittda investointi- ja kehityshankkeita
- esittaa toiminnallisia vaihtoehtoisia konsepteja
- esittdd maankaytollisia vaihtoehtoisia konsepteja.

Kehittdmissuunnitelma siséltaa seuraavat osa-alueet:
1) Nykytilan analyysi
2) Alueen maankaytén suunnitelma matkailuliiketoiminnan kannalta:
maankaytto, kaavoitus, liikkenne, rakentaminen
3) Alueen matkailun kehittamissuunnitelma ja toimenpide-ehdotukset
4) Konseptointisuunnitelma.
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Selvitys on laadittu tiiviissd yhteistydssd olemassa olevien toimijoiden ja eri
sidosryhmien kanssa. Hankkeen aikana on haastateltu lukuisia henkildita seka
jarjestetty sahkoinen kysely. Lisdksi marraskuussa 2010 pidettiin laaja tyo-
seminaari. Selvitystyotad ohjasi tyoryhma, johon kuuluivat seuraavat edusta-
jat:

- kehittdmispaéllikké Jukka Pajunen, Seindjoen seudun elinkeinokeskus
- yleiskaava-arkkitehti Jyrki Kuusinen, Seindjoen kaupunki
- tyopdaéllikkdé Hannu llomaki, Seindjoen kaupunki

Seindjoen kaupungilta ty6td ovat kommentoineet myds seuraavat henkildt:
kaupungininsindori Kari Havunen, kaupunginpuutarhuri Hannu Ojanen, kaa-
voituspaallikkd Hilkka Jaakola, suunnittelupaéllikké Keijo Kaistila ja kehitta-
misjohtaja Erkki Valimaki.

Selvitysty6 toteutettiin syksyn 2010 ja alkuvuoden 2011 aikana. Selvityksen
on tehnyt FCG Finnish Consulting Group Oy, jossa tyOsta vastasivat FM Asta
Nupponen, M.Sc. Pauli Santala, rakennusarkkitehti Anne Koskela, kaavoi-
tusarkkitehti Vesa Ylitapio, suunnitteluinsindéri Karoliina Kitinoja ja tekninen
avustaja Maija Hakola-Aijo.
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2 NYKYTILANNE
2.1 Kalajarven matkailukeskus

Kalajarvi on 4-tdhden matkailukeskus, joka on valittu neljasti vuoden Cara-
van alueeksi vuosina 1992, 1995, 2003 ja 2008. Caravan-lehden leirinta-
aluekyselyssa syksylla 2007 ja 2010 Kalajarvi valittiin parhaaksi leirintdalu-
eeksi Suomessa. Alueella on SF Caravan Seingjoen seutu ry:n yllapitama ca-
ravan-alue. Asuntovaunupaikkoja on noin 300 paikkaa sek& 2 invapaikkaa,
jotka ovat sahkoistettyja. Alueella noudatetaan 4 m turvavaleja. Kavijoita aje-
luttaa alueen sisélla ja alueelta Peraseindjoen keskustaan Aku-veturin vetama
kolmivaunuinen junayhdistelma Tupu, Hupu ja Lupu.

Kuva 1. Kalajarven caravan alue on SF Caravan Seindjoen seutu ry:n yllapitama.

Kalajarven uimaranta on lapsiystavallinen ja rannalla on myds lasten leikki-
paikka. Rannalta I6ytyy huoltorakennus eli pukutilat suihkuineen, rantalento-
pallokentta sekéa grillikatos. Uimarannan laheisyydessa sijaitseva grillauspaik-
ka on vapaasti kaytettavissa ja polttopuita voi ostaa ravintolasta. Uimarannal-
la on yksi Suomen pisimmisté ulkovesiliukumaisté, pituutta vesiliukumaella
on 100 m.

Kuva 2. Kalajarven uimaranta on lapsiystavéllinen ranta.
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Kalajarven Puistogolf avattiin vuonna 2006 ja siella on 18 erilaista rataa.
Radat ovat vaativuudeltaan helppoja, joten lajiin tutustuminen onnistuu kai-
kenikaisilta. Kalajarven Puistogolf valittiin vuonna 2008 Radio Novan aanes-
tyksessd Suomen parhaaksi Minigolf -alueeksi. Pelialue on avoinna 1.6.-15.8.
paivittain.

Kuva 3. Kalajarven puistogolf on suosittu minigolf-alue.

Ravintola Kalajarvi tarjoaa my0Os & la Carte —annoksia, sisatiloihin mahtuu
150 henkea ja terassitilaa on noin 150 hengelle. Talvikautena ruokailut ja juh-
lapalvelut jarjestetdan tilauksesta. Ravintolan laheisyydessad on tanssilava,
jossa jarjestetdadn tansseja kesalauantaisin sekd my6s muita tapahtumia.
Ruokapalveluiden lisédksi Ravintola Kalajarvesta voi vuokrata soutuveneitd se-
k& ostaa lippuja vesiliukumakeen. Kalajarven matkailukeskusalueella on 1,5
km pururata ja tenniskentta. Tenniskenttien varaukset hoidetaan ravinto-
lasta.

Alueella on yksityisten vuokraamia vuokramokkeja tarjolla toistakymmenta.
Yksityisten kaytdssa olevia mokkeja on noin 50 kpl ja lisdksi Aurinkorannan
alueelle rakentuu 20 Iloma-/asuinrakennusta. Kalajarven virkistysalueen
vuokramokkeja tarjoavat seuraavat tahot:

- Loma-asunto Luhtanen

- Jaana Lepisto

- Jansun Oy

- Jussin Tuvat

- Kalajarven Lomamaokit

- Kangasnimen mokit

- Koivutupa

- Loimutuvat (n. 3 km virkistysalueelta)
- Marko Kukkaniemi

- Varjamot Oy.
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Venesatamassa on veneille laituripaikkoja sek& maavenepaikkoja.

Kuva 4. Kalajarven nykyinen venesatama.

Perdseindjoen harrastajateatteriyhdistys Pennihaat pitda ylla Aisamaen ke-
sateatteria. Alueelta 16ytyy myds Siirtolaismuseo ns. Maailman raitti, joka
on rakenteilla.

Lahelld sijaitsee ratsastustalli, Kalajarven Hevoskeskus sijaitsee n. 1,5 km
paassa. Kalajarvella on mahdollisuus kalastaa, kalastuslupia on saatavilla ra-

<«—SEINAJOELLE 35km

vintolasta.

T“—'°'“°P°'k“ ALAVUDELLE 28km —>

KylékauppR Keskinen n. 35km —> A A

A
A
e i
: PERﬁSErN 1. limoittautuminen 13. Juomavesipiste
. ! 2. Toimisto, lukusali, we:t 14. Ravintola Kalajérvi
< Keskusta 3km 3. limoitustaulu 15. Tanssilava
<—Apteekki 3km 4. Grilli 16. Jatelokioski
<—5-Market 3km 5. Lasten leikkipaikka 17. Uimarannan pukukopit,
<—Kioski Casino 3km 6. Nuorisotila suihkut
<«— Farkkutuote 3,5km 7. Puuvaja 18. Pelipaikat
<«—K-Lahikauppa Vet 8. Jitevesi/WC -tyhjennys - lentopallo, tennis
Viljami 3,5 km “'\:_sll_m U 9. Kuivajite 19. Kalajérven tilaussauna
<— Hiuspuoti 2,5km e 10. Huoltorakennus 20. Teltta-alue ja mokit
4—Vej'|.esata:ma 0"_1' km ja \ - wait, suihkut 21. Kesépuoti
koirien uimapaikka \\_/ - lastenhoitotila 22. Auton/vaunun pesupaikka
<— Kesiteatteri 0,5km y - pyykinpesu, silitys “ Invapaikka
E— - Vankkuritupa A Kalanperkauspaikka
11. Saunat @ Aku-pysakki

12. Tilaussauna/kesikeittid

Kuva 5. Kalajarven matkailualueen nykyiset toiminnot.
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Vuonna 1990 pidettiin arkkitehtikilpailu, jossa Kalajarven alueelle laadittiin
yleissuunnitelma. Nykyiset siirtolapuutarhat ovat toteutuneet silloin laaditun
suunnitelman mukaisesti.

Perdseindjoki tarjoaa retkeilijalle vaihtelevaa elamysliikuntaympéaristéd. Pera-
seingjoki on rauhallista maalaismaisemaa, jossa peltolakeudet, metsat ja suot
vaihtelevat. Kalajarvi tuo virkistdvan poikkeuksen pohjalaiseen jarvettémaan
maisemaan.

Perdseindjoen ymparistdossa loytyy myods muita merkittyja maastoreitteja,
luontoreittejd 10ytyy noin 70 km verran. Kalajarven ympari kulkee 18,5 km
pitkd merkitty pyorareitti, reitti on osittain hiekka- ja asfalttitieta. Kalajarven
ravintolan laheisyydesta lahtee 25 luontorastia opastetauluineen sisaltava
geologinen luontopolku ja 3,8 km pituisella matkalla on laavu. Luontopolul-
ta on yhteys ns. metsdkampalle. Luontopolun alkupaassa olevalle laavulle ja
Metsanhoitoyhdistyksen metsanhoidon havaintometsaan ja sen mokille on ra-
kennettu esteetdntd kulkureittid puolisentoista kilometria. Talle osalle matkaa
on rakennettu lankkusiltaa ja kivituhkalla pinnoitettua polkua. Luontopolun
loppuosa sailyy luonnonmukaisena polkuna ja pitkospuureittina. Kunnostus-
hankkeen yhteydessé luontopolun ja havaintometsan esittelytaulut kunnoste-
taan ja ajantasaistetaan.
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Kuva 6. Peraseingjoen reitistot.
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Kuva 7. Kalajarven lahialueen reitit.
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Kuva 8. Matkailualueen ja sen ympaéristdén olemassa olevat moottorikelkkareitistot.
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2.2

Kalajarven matkailukeskuksen kehittyminen

Vuonna 1973 Arkkitehti ja suunnittelutoimisto Salplan teki Kalajarven alueelle
yleissuunnitelman vapaa-ajan kayton edellyttamista toimenpiteista vesistojar-
jestelyihin liittyen. Suunnitelmassa maaéritettiin nykyisestd matkailualueesta
seuraavaa “Matkailua palveleva leirinnan, matkailuperavaunujen ja majoitus-
mokkien alue”. Vuonna 1975 Jorma Lamminmaki ja Jussi Maki laativat Kala-
jarven leirintaalue- ja keskusvirkistysrantasuunnitelman, jonka mukaan uima-
ranta-aluetta on aluksi rakennettu.

" LOMAMOKIEIALUE ~10 sducicid

I TELT T LALUE ~ 30 TECTamumicat

2. MATKAILUPERAVAUNUALUE 10 AP

ELIAAN
HAAALUEEN AL

[ .'I | | [gEERis. 3 PELIKENTTAALLE

4 HUOLTORAKENNUS, W, Suimct v
5. BuoMUSALUE  UIMARANNALLE

6 Pusxusuone

7 LENTOPALLOKENTTA

8. LASTEN HIEKKA LAATIICKO

Q WMARANTA AlkuimET

.  —=— LAPSET

1. wimaswyeevTORNI YLN LAWA S
12 UINTIRADAT <A LATURIT

F3. VENELAITUR)

T4, avrmkorRANTA

15 paToLmiA

16, casTEn Lkomds

YLEISPIRUSTUS '-/:'AL_AA_I GRVEN TEKO
LL A
PERASEINAJCEN KUNTA [LERINTAALUE JA KESA
RIS T2 WSS T s R A N T

WL
{:200

| Sounm o Lapensadier W1, 4

Kuva 9. Kalajarven leirintdalue- ja keskusvirkistysrantasuunnitelma vuodelta 1975.

Vuonna 1977 Kalajarven altaaseen nostettiin vesi ja alueella on toiminut ui-
maranta vedennostosta alkaen. Vuonna 1985 Tehtiin vuokrasopimus Seinajo-
en seudun Matkailuvaunuyhdistys SF-Caravan ry kanssa.

Vuonna 1988 pidettiin alueen kehittamisestad kaavoitus- ja ideakilpailu, jonka
voitti Arkkitehtuuri- ja sisustussuunnittelutoimisto Keijo Moilanen, jonka toi-
mesta alueelle tehtiin rakennuskaava. Saman kilpailun tuloksena valittiin ra-
vintolarakennuksen suunnittelijoiksi Arkkitehtiryhm& 5, joista Risto Suikkari
on suunnitellut kaikki laajennusvaiheenkin suunnitelmat.

Alla on lueteltu vuosiluvuittain Kalajarven kehittymistd vuodesta 1988 eteen-
pain:

- 1988: tehtiin ensimmainen vuokrasopimus vuokramoékkien rakentami-
seksi alueelle

- 1989: alueen Ravintolarakennus rakennettiin jota useampaan kertaan
on laajennettu viimeksi v. 2008

- 1990: venelaiturit ja maavenepaikat rakennettiin

- 1991: Hannu Ojanen laati alueelle vihersuunnitelman ja mydhemmin
pihakalustesuunnitelmat
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- 1992: alue saatiin viemariverkoston piiriin

- 1994: tanssilavalle rakennettiin katto

- 1995: vesiliukumaki rakennettiin

- 1996: pyoréilyreitti merkittiin jArven ympari

- 1996: leirintdalueiden luokituksessa saatiin kolme tahtea
- 1997: geologinen polku n. 4 km rakennettiin

- 1997: siirtolapuutarhatonttien kunnallistekniikka rakennettiin
- 1998: rakennettiin grillikatos

- 1998: leirintaalueiden luokituksessa saatiin nelja tahtea
- 1999: luontoreitistd laavuineen rakennettiin

- 2001: uimarannan huoltorakennus rakennettiin

- 2001: tenniskenttd rakennettiin

- 2005: rakennettiin Aisamaen keséateatteri

- 2006: rakennettiin Puistogolf.

2.3 Siirtolaismuseo

Siirtolaisuusinstituutti’ on muuttoliikkeiden tutkimiseen ja dokumentoimi-
seen erikoistunut laitos. Sen paatoimipaikka sijaitsee Turussa ja alueellinen
palvelupiste eli Pohjanmaan aluekeskus sijaitsee Peraseindjoella Teréastalol-
la. Siirtolaisuusinstituutin Pohjanmaan aluekeskuksen perustehtava on kerata
ja tallentaa muuttoliikkeisiin liittyvéaa paikallista aineistoa sekad tehda ja edis-
tad muuttoliikkeita ja etnisyytta koskevaa paikallista tutkimusta ja harjoittaa
tahan liittyen julkaisutoimintaa. Aluekeskus yllapitaa toimialaansa keskittynyt-
ta avointa tutkimuskirjastoa seka tarjoaa tietopalveluja mm. auttaa Siirtolais-
rekisterin kaytdssa ja toimeksiannosta tekee siirtolaisuuteen liittyvia hakuja.
Pyynnosta aluekeskus jarjestda muuttoliikkeisiin liittyvad koulutusta, luen-
nointia ja muuta ohjelmaa. Aluekeskus tekee my6s yhteistydta toimialueen
kulttuuri- ja matkailuorganisaatioiden kanssa. Aluekeskuksen yllapidon perus-
voimavarat tulevat Opetusministeriolta, Seindjoen kaupungilta ja Seindjoen
Seudun Yhteistydtoimikunnalta. Yhteistydkumppaneita ovat toimialueen muut
muuttoliikkeista kiinnostuneet organisaatiot seka Suomen Siirtolaisuusmuseo.

Pohjanmaan aluekeskuksen alullepanijana on toiminut Anna-Leena Toivonen.
Han on tehnyt vuonna 1963 vaitéskirjan aiheesta Etela-Pohjanmaan valtame-
rentakainen siirtolaisuus 1867—1930. Pohjanmaan aluekeskus aloitti toimin-
tansa Peraseingjoella lokakuussa 1994. Aluekeskuksen toiminnan tueksi pe-
rustettiin vuonna 1996 neuvottelukunta, jossa on edustettuina muun muassa
Eteld-, Keski- ja Pohjanmaan maakuntien seutukunnat sekd maakunnalliset
liitot. Lisaksi aluekeskuksen toimintaa tukee vuonna 2000 toimintansa aloitta-
nut johtokunta, johon kuuluu Peraseindjoen kunnan sekad Eteld-, Keski- ja
Pohjanmaan liittojen edustajat. Varsinaisesti aluekeskus on kuitenkin Siirtolai-
suusinstituutin hallinnon alainen.

Suomen Siirtolaisuusmuseon Tukiyhdistys ry? on perustettu vuonna
2004. Yhdistys tukee Suomen Siirtolaisuusmuseon toimintaa hankkimalla sille
rahoitusta. Tukiyhdistys jarjestdd Siirtolaisuusmuseon tapahtumia ja naytte-
lyitd seka tekee yhteistyota siirtolaisuuteen liittyvien kotimaisten ja ulkomais-
ten tahojen kanssa. Tukiyhdistys on vuokrannut Seindjoen kaupungilta 2,7
ha:n alueen Kalajarven rannalta Maailman Raittia varten.

Siirtolaisuusmuseon Maailman raitti sijaitsee Kalajarvella (Lansirannantie
2). Maailman Raitti rakentuu suomalaissiirtolaisten asumista ja eldmaa eri
puolilla maailmaa esittelevaksi matkailukohteeksi. Raitin ensimmainen talo,

1 http://www.migrationinstitute.fi/
2 http://www.siirtolaismuseo.fi/
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Hakalan talo, valmistui kesalla 2008. Kesasta 2010 lahtien alueella on nahta-
vyytend myds Australiasta saatu sokeriruokofarmin tydntekijéiden asuntopa-
rakki. Amerikan raitti tdydentyy piakkoin myds USA:n ja Kanadan taloilla.
Kaikki Maailman Raitille tulevat rakennukset ovat suomalaisten siirtolaisten
rakentamia ja asumia sekd nykypaikassaan uhanalaisia. Raitit kootaan yhteis-
tyossa ulkosuomalaisten, heidan jarjestojensa ja instituutioidensa seka Suo-
messa asuvien siirtolaisten ja paluumuuttajien kanssa.

Kuva 10. Hakalan talo Maailman Raitilla.

Maailman Raitti tulee valmistuessaan esittelemadn kaikki suomalaissiirtolais-
ten kulkemat raitit:
- Amerikan Raitti (Alaska, Kanada, Yhdysvallat ja Latinalainen Amerikka)
- Ruotsin ja Euroopan Raitti
- Afrikan ja Oseanian (Australia ja Uusi-Seelanti) Raitti
- Venajan ja Siperian Raitti
- Raitti Suomeen (maahanmuutto, paluumuutto).
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Kuva 11. Kasivarainen luonnos Maailman Raitista. Eurooppa tarkoittaa Vermlannin
suomalaismetsia eli Ruotsin savutupaa, jonka suhteen neuvottelut ovat viela kesken.

Suomalainen siirtolaisuus on ilmiéné& varsin huomattava. Maailmalla asuu ny-
kydan 1,3 milj. henkil6a, joilla on suomalainen sukutausta. Puolet ns. suures-
ta Amerikan siirtolaisuudesta v.1867 - 1930 oli Iaht6isin vanhasta Vaasan laa-
nistd. Siksi Etela-Pohjanmaa on Suomen siirtolaisuuden esittelylle luonteva si-
jaintipaikka. Siirtolaisuusmuseo kertoo miten suomalaiset ovat eri tahoilla
maailmaa ratkaisseet siirtolaisuuden ongelman: kuinka elaa vieraassa maassa
ja samalla sailyttad oma identiteettinsa. Tarkedéa on tarjota kansainvalistyvas-
sd Suomessa taalla asuville siirtolaisryhmille paikka, jossa he voivat kertoa
omasta identiteetistadn ja yhteisostaan.

Suomen Siirtolaisuusmuseo on monipuolinen siirtolaisuuden kulttuurikeskus,
jonka tehtavana on maastamuuton, maahanmuuton ja maassamuuton ilmioi-
den tallentaminen, sailyttaminen ja tutkiminen. Suomen Siirtolaisuusmuseo
keréé siirtolaisuuteen liittyvaa esineistdd, valokuvia ja arkistoaineistoa, seka




FCG Finnish Consulting Group Oy Seindjoen kaupunki 13 (74)
Kalajarven matkailukeskuksen master plan

Loppuraportti
29.4.2011

kirjallisuutta. Siirtolaisuusmuseo toimii alan kansainvélisena kohtaamispaik-
kana ja informaatiokeskuksena. Se jarjestda ulkosuomalaisten, siirtolaisryh-
mien ja siirtolaistaustaisten kulttuuria, historiaa ja nykypaivaa esittelevia
vaihtuvia nayttelyita, seminaareja, esitelmé- ja keskustelutilaisuuksia seka
muita tapahtumia.

Siirtolaisuusmuseo on verkostoitunut eri puolilla maailmaa sijaitsevien siirto-
laisuuteen liittyvien yhteisdjen ja yksityisten tahojen kanssa. Suomen siirto-
laisuusmuseo osallistuu kotimaisiin ja ulkomaisiin konferensseihin seka mat-
kailu- ja siirtolaistapahtumiin.

2.4 Kylamatkailuhanke

Perdseingjoki on aktiivinen Seindjoen kaupungin kyla. Asukkaita kylalld on
noin 3500. Matkailu on Peraseinajoella keskittynyt Kalajarven leirintdalueen
ympaérille. Kalajarven alueen lisaksi Peraseingjoella on useita maaseutumat-
kailuyrityksid, Siirtolaisuusinstituutti seka aktiivisesti alueen matkailussa toi-
mivia yhdistyksia.

Peraseinajoen kylamatkailun kehittamishanke® on EU-rahoitteinen hanke, jota
hallinnoi Seindjoen Matkailuyrittdjat ry. Hanke on osa valtakunnallista kyla-
matkailun kehittamishanketta, jota koordinoi Lomalaidun ry. Mukana on 12
pilottikylaa, joista Peraseindjoki on ainoa pohjalaiskyla.

Hankkeen aikana on luotu yhteistydssa valtakunnallisen koordinaatiohankkeen
sekd alueen matkailuorganisaation kanssa toimintamalli kylamatkailun edel-
leen kehittdmiseksi ja yllapitamiseksi. Mallin pohjana on kylan aiempi tapa
toimia matkailun ja kylan kehittamiseksi ja sitd on jatkojalostettu mm. muilta
pilottikylilta opituilla hyvilla kaytanteilla. Kylamatkailun kd&ytadnnon toteutuk-
sesta vastaa kylamatkailutoimikunta, joka vastaa kylamatkailusuunnitelman
laatimisesta, toteutuksesta ja seurannasta. Toimikunta on valinnut kylamat-
kailuvastaavan, joka johtaa kyldmatkailusuunnitelman tekemista sek& toimii
paikallisena tiedonvalittdjana.

Hankkeen ensimmaéinen vaihe 1.10.2008-30.6.2010 ja jatkoaika 1.7.-
30.11.2011. Hankkeen tavoitteet ja toimenpiteet ovat: 1) Tuotekehityksen
edistaminen seka tuotteistaminen, 2) Verkostoituminen ja yhteistyon lisdami-
nen paikallisesti ja valtakunnallisesti, 3) Kotimaisten ja kansainvalisten mat-
kailijoiden lisdantyminen alueella, kansainvalistymisen mahdollisuuksien sel-
vittaminen seka 4) Kylan sailyminen viredna ja elinvoimaisena. Hanke ei it-
sessaan tee toimenpiteitd, vaan koordinoi, aktivoi ja innostaa yrityksia, yhdis-
tyksia ja asukkaita.

3 http://www.seinajokimatkailu.com/?page_id=36
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Peraseinajoen
kylamatkailumalli

Valtakunnallinen kylamatkailuverkosto Valtakunnalliset myyntikanavat

| KYLAPALVELUT JA "ELAVYYS® | "‘
Elava kyla Tuotteiden myyja: Alueorganisaatio
Etela-Pohjanmaan Matkailu Oy
-Palvelut
ﬂ -Nahtavyydet ‘
-Tapahtumat natk
-Ihmiset

-Historia ja kulttuuri

Kylamatkailuverkosto
= Seinajoen
Matkailuyrittajat ry

Kuva 12. Peraseindjoen kylamatkailumalli.
2.5 Kalajarven kavijatutkimukset

Kalajarven kavijatutkimus® suoritettiin kesalla 2010 Kalajarvella, tutkimuk-
seen haastateltiin 213 kavijaa. Vastaajista 78 % oli matkassa perheen tai
puolison kanssa. Vajaa viidennes oli Kalajarvella ensimmaistéd kertaa, yli 10
kertaa kayneitd oli 41 % vastaajista. Suurimmalla osalla (72 %) tiedot Kala-
jarvesta perustuvat omiin aiempiin kokemuksiin. Tietoja oli saatu myds mm.
sukulaisilta/tuttavilta (36 %) ja Kalajarven internet-sivuilta (26 %). Kalajar-
ven valintaan matkakohteeksi vaikuttivat paljon omat aiemmat kokemukset
(64 %), alueen viihtyisyys (63 %), alue kokonaisuudessaan (54 %), hyva Ca-
ravan-alue (53 %) ja uimaranta (49 %).

Vastaajat kayttivat Kalajarvella kyseessa olevan matkan aikana Kalajarven
alueella keskimaarin rahaa 36 euroa/henkild ja Peraseingjoen keskustan pal-
veluihin keskimaéarin 22 euroa/henkild, yhteensa siis 58 euroa/henkild.

Parhaana asiana Kalajarvella pidettiin etenkin rantaa, aktiviteettien runsautta
seka kokonaisuutta. Vastaajien kehittamisehdotukset liittyvat mm. caravan-
alueen kehittamiseen seka yleisten tilojen parantamiseen.

4 Seingjoen seudun elinkeinokeskus, Seindjoen ammattikorkeakoulu (2010): Kalajarven virkistysalue, Kavijakysely 2010.
Markkinatutkimuspalvelut 2010. Paivi Borisov, Marja Lautamaja.
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Kuinka tyytyvainen olit Kalajarven palveluihin?

Puistogolf (n=46) : : 3,6
Aisamaden kesdteatteri (n=33) l l 3,6
Uimaranta (n=137) : : 3,6
Sauna ja pesutilat (n=117) 3,5
WC:t (n=138) 35
Kalastukseen liittyvat palvelut (n=26) 35
Siirtolaismuseo/Maailman raitti (n=18) 34
Tennis (n=13) 34
Lavatanssit (n=63) 33
Muu Kalajarven tapahtuma (n=53) 3,3

Grillauspaikat (n=82) 33

Ravintolapalvelut (n=124) 33

Kaikki
Luontopolut (n=69) | 33 vastaajat

Vesiliukumadki (n=38) 29

1 2 3 4
Erittiin Erittain
tyytymaton tyytyvainen

Keskiarvoissa ei ole huomiotu
en osaa sanoa/en kiyttanyt

Kuva 13. Kalajarven kavijoiden tyytyvaisyys Kalajarven palveluihin.

Kesalla 2009 tehtiin Peraseindjoen matkailijakysely®, johon saatiin 243 vasta-
usta (perhekuntaa). Lahes 50 % vastaajista oli karavaanareita. Matkaseuru-
eessa oli useimmiten 2 tai 3-4 henkil6a, joista teineja ja vanhuksia oli vahan.
Matkailijoiden viipyma oli useimmiten 2-3 yota. Tarkeimmat syyt tulla Pera-
seingjoelle olivat sijainti, hinnat, majoitus ja rauha. Tarkeimpina k&yntikohtei-
na olivat Veljekset Keskinen ja Kalajarvi. Rahankayttd jakautui seuraavasti:
alle 50 € (14 %), 51-100 € (23 %), 101-200 € (29 %), 201-300 € (15 %), vli
300 € (19 %).

Caravan-lehden® leirintakysely toteutettiin Lahden Caravan-messuilla 17.-
19.9.2010 ja kyselyyn vastasi 568 messuvierasta. Tallennetun tutkimusaineis-
ton analysoi ja raportoi Focus Master Oy. Leirintdkyselyn vastaajia pyydettiin
nimeamaan paras suomalainen leirintdalue, jolla he ovat viime aikoina vierail-
leet. Parhaaksi leirintdalueeksi sijoittui Seindjoen Kalajarvi. Kalajarvea kiitel-
tiin etenkin ystavallisista ja palveluhaluisista isannistéd, lapset on hyvin huomi-
oitu, siisteydesta, monipuolisesta toiminnasta, hyvista aukioloajoista ja hal-
vasta kokonaismaksusta. Kysymykseen, millaisia vapaa-ajan palveluita kara-
vaanari kaipaa leirintdalueelta tai sen l&heisyydestd, kyselyyn vastanneet
mainitsivat esimerkiksi tanssipaikan, joka korostuu erityisesti ilman lapsia
matkailevien pariskuntien keskuudessa, perheellisten keskuudessa korostuu
uimaranta seké lasten leikkipaikat ja aktiviteetit. Aktiivimatkailijat vierastavat
baareja ja terasseja; sen sijaan heilla on monesti jokin oma, tyypillisesti ul-
koiluun tai liikkumiseen liittyva harrastus.

5 Peraseinajoen kylamatkailuhanke, SEDU Lapuan matkailuopiskelijat (2009): Perdseindjoen matkailijakysely, kesa 2009.

Johanna Hietanen.

8 caravan —lehti 1/2011, s.60-67: Suuri leirintakysely Lahden Caravan- messuilla.
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3 LAHIALUEEN MATKAILU

3.1 Etela-Pohjanmaan matkailustrategia

Valtakunnallisen matkailustrategian linjauksen mukaisesti Etela-Pohjanmaalla
matkailun kehittamisen strategiset painopistealueet’ on jaettu kahteen osa-
alueeseen

A. Matkailukeskittymien edelleen kehittamiseen (heijastusvaikutukset,

tunnettuus) seka

B. Teemapohjalta ldhtevien tuotteiden ja palvelujen kehittamiseen.

Maakunnan matkailukeskittymat ovat:

e Ahtéarin elainpuistoalueen perhematkailukeskittyma

Tuurin ostosmatkailukeskittymé

Kuortaneen liikuntamatkailukeskittyméa

Harmén ja PowerPark alueen —matkailukeskittyméa

Nykalaniemi-Halkosaari — vapaa-aikamatkailukeskittyméa Lappa-

jarvella

e Seinajoen kaupunki (tapahtuma-, kokous- ja kulttuurimatkailu)
ja Kalajarven virkistysaluekeskittyma.

Eteld-Pohjanmaan matkailustrategian vuoteen 2013 paamaaria ovat:

Edesauttaa ja luoda edellytyksia ymparivuotiselle matkailulle alueella
Luoda edellytyksia ammattimaisen matkailuyritystoiminnan kehittymi-
selle, kasvulle ja kilpailukyvylle

Panostaa kotimaisten matkailijoiden viipyman pidentymiseen alueella
Hakea alalle kannattavaa kasvua myds ulkomaalaisista matkailijoista
Kehittad asiakaslahtoisia, vetovoimaisia, laadukkaita ja helposti ostet-
tavia matkailutuotteita ja -palveluja sek& kansainvalisille etta kotimai-
sille matkailijoille

Oppia verkostoitumaan ja tekemadn yhteisty6ta kehittamis-, markki-
nointi- ja myyntitoimenpiteissa alan sisélla seka tarvittaessa myos yli
toimialarajojen

Eteld-Pohjanmaalla matkailun kasvutavoitteeksi vuoteen 2013 men-
nessa on asetettu keskimaarin 3 % vuodessa. Matkailutydpaikkojen
odotetaan lisdantyvan noin 1% - 2 % vuodessa. Seutukunnittain kas-
vutavoitteet vaihtelevat 1Y% - 4 prosenttiyksikon valilla
Kotimaanmatkailu on matkailun perusta ja sen kehittamiseen tulee
myo0s jatkossa panostaa; lyhyella aikavalilla kasvu on ensisijaisesti ha-
ettavissa kotimaisista matkailijoista. Ulkomaalaisten matkailijoiden ab-
soluuttiset maarat Etela-Pohjanmaalla ovat verrattain pienid, vain 3,8
% rekisteroidyistd kokonaisydpymista v. 2006

Tavoitteeksi on asetettu, ettd kansainvélistymistoimenpiteiden seura-
uksena ulkomaalaisten osuus rekisterdidyista majoitusvuorokausista
maakunnassa vuonna 2012 olisi noin 7-8 % eli liki 50 000 y6pymista.

3.2 Matkailun taloudelliset vaikutukset®

Vuonna 2008 Etela-Pohjanmaan saama valiton matkailutulo oli lahes 330 mil-
joonaa euroa. Matkailijoista hyotyivat ennen kaikkea kaupan yritykset. Vuo-
den 2005 tutkimuksen mukaan matkailutulo kasvoi vuosina 2004 — 2008 re-

7
2007-2013.

Etela-Pohjanmaan liitto, MATKO-hanke (2007): Etelda-Pohjanmaan matkailustrategia ja toimenpidesuunnitelma vuosille

8 Haaga-Perho (2009): Matkailun taloudelliset vaikutukset Peraseinajoen alueella ja Etela-Pohjanmaalla vuonna 2008.
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3.3

aaliarvoin laskettuna runsaat 40 miljoonaa euroa eli vajaat 14 prosenttia.
Maakunnan valitdn matkailutulo henkea kohden oli 1 797 euroa.

Vahittaiskaupan suuri osuus kertoo ostosmatkailun suosiosta. 2000-luvulla os-
tosmatkailu on etelédisessa Suomessa yksi nopeimmin kasvaneista matkailun
tuoteryhmista. Veljekset Keskinen Oy:n vetovoiman vuoksi Seindjoen seutu-
kunnan osuus Eteld-Pohjanmaan vélittotmasta matkailutulosta oli runsas kol-
mannes.

Matkailu tydllisti Etela-Pohjanmaalla vuonna 2008 vajaan 3 500 kokoaikaisen
tyopaikan verran. Suurimpia tyo6llistgjia olivat kaupan sekd majoitus- ja ravit-
semisalan yritykset.

Perdseindjoen alueen valiton matkailutulo vuonna 2008 oli 3,4 milj. euroa,
mista vahittaiskaupan osuus oli yli puolet eli 61 %. Edellisen kerran Perasei-
najoen matkailun tulo- ja tyoéllisyysselvitys on tehty vuonna 1998. Kymmenen
vuotta sitten Peraseindjoen valiton matkailutulo oli 7,78 miljoonaa markkaa
(n. 1,3 milj. €). Peraseindjoen matkailun kokonaisvaikutukset ovat kasvaneet
kaiken kaikkiaan 3,65 miljoonaa euroa vertailtaessa tuoreita tuloksia kymme-
nen vuoden takaisiin.

Matkailun tyéllisyysvaikutukset Peraseingjoella vuonna 2008 olivat 44 kokoai-
kaista tyopaikkaa, josta vahittaiskaupassa 25 ja majoitus- ja ravitsemisalalla
13 tyopaikkaa. Kymmenen vuotta sitten matkailun tydllisyysvaikutus oli 17
kokopaivaista tydpaikkaa (majoitus- ja ravitsemisalalla 9 ja vahittdiskaupassa
8).

Valillinen matkailutulo eli matkailusta suoraan hyotyvien ostot muilta toimi-
aloilta oli vuonna 2008 yhteensa 0,7 milj. euroa, palkkoja matkailu maksoi
1,2 milj. euroa, josta veroja maksettiin vajaat 0,2 milj. euroa.

Matkailukohteet

Lakeusmaisema lienee yksi kuuluisimmista etel&pohjalaisista nahtavyyksista.
Etela-Pohjanmaan ja Pohjanmaan tarkeimméat matkailukohteet ovat:

Ahtarin elainpuisto, Ahtari
Tangomarkkinat/Provinssirock/Kaupunginteatteri/Museot, Seindjoki
Kalajarven matkailukeskus, Seinajoki

IImajoen Musiikkijuhlat/Museot, limajoki
Eteldpohjalaiset Spelit, Kauhajoki

Harman kuntokeskus, Yliharma

Kuortaneen Urheiluopisto, Kuortane

Kylpyla Kivitippu/Meteoriittikeskus, Lappajarvi
PowerPark, Harma

Kylakauppa Veljekset Keskinen, Tuuri

Wasalandia huvipuisto/ Tropiclandia kylpyla, Vaasa
Tulivuorikeskus ja jalokivimuseo, Hoisko

Punaisen Tuvan viinitila/Museot, Alajarvi
Jarviseudun museo-Vainéntalo, Evijarvi
Moottorirata Botniaring, Jurva

Simpsio laskettelukeskus, Lapua.

Kalajarven matkailukeskuksen laheisyydessa sijaitsevat matkailukohteet on
esitetty alla olevassa kuvassa.



FCG Finnish Consulting Group Oy Seindjoen kaupunki 18 (74)
Kalajarven matkailukeskuksen master plan
Loppuraportti
29.4.2011
MATKAILUKOHTEITA
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JA ETAISYYKSIA

1. &htarin eldinpuista, &htar,
Gokm.
2.Tangomarkkinat/Provinssiroc
kA aupunginteatteri/
Museotlouppiska, Seindjoki,
30km.

3. llmajoen
Musiikkijuhlat/Museot,
Imajoki, 35km.

4. Eteldpohjalaiset Spelit
2011, Kauhajoki 53km,

5. Harman kuntokeskus,
Yliharma, 20km.

6. Kuortaneen Urheiluopisto,
Kuortane, 58km.

7. Kylpyla Kivitippu,/
Meteoriittikeskus, Lappajarvi,
108km.

. PowerPark, Harma, 90km.

9. Kylakauppa Veljekset
kKeskinen, Tuuri, 37km.

10. Wasalandia huvipuistof
Tropiclandia kylpyl&, Vaasa,
115km.

11, Tulivuorikeskus ja
jalokivimuseo, Hoiska 100km.
12, Punaisen Tuvan
viinitila/Museot, Alajarvi,
Qskm.

13, J&rviseudun museo,
Evijarvi 112km.

14, Moottorirata Botniaring,
Jurva Bekm.

15. Simpsid laskettelukeskus,
Lapua 60km.

15.3.2011 1

Kuva 14. Kalajarven laheisyydessa sijaitsevat matkailukohteet.
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4 LEIRINTAA

LUEMATKAILU

4.1 Leirintaaluematkailu Suomessa®

Maassamme on noin 600 leirintdaluetta, joista noin 320 on ulkoilulain mukai-
sia leirintdalueita, naista 130 toimii ymparivuotisesti. Leirintdalueilla vietettiin
vuonna 2009 noin 4,7 milj. y6pymisvuorokautta, joista 2,17 milj. ulkoilulain
mukaisilla alueilla. Kotimaisten leirintayépymisten osuus kokonaisluvusta oli
1,8 milj.

Matkailuajoneuvoja on maassamme lukumaaraisesti enemman kuin koskaan.
Vuoden 2009 lopussa oli maassamme 40 595 matkailuautoa. Matkailuvaunuja
oli rekisterissa 65 922. Yhteensa matkailuajoneuvokanta on 106 517. Suurin
osa matkailuajoneuvon kayttgjista kuuluu henkiléjasenind SF Caravan liiton
jasenyhdistyksiin. SF-Caravan ry:ssa on jasenena 70 jasenyhdistysta ympari
Suomea. Jasenyhdistysten henkil6jasenmaéré on kasvanut joka vuosi vuodes-
ta 1997 alkaen ja jasenistd uudistunut. Vuoden 2010 lopussa SF-Caravan ry:n
jasenyhdistyksissé oli 60 976 henkilojasenta.

Leirintamatkailun majoitusmuodot jakautuvat matkailuajoneuvoihin, telttoihin
ja leirintamoékkeihin. Jokaisella majoitusmuodolla on kannattajansa. Tilas-
toidut leirintdydpymiset ovat viime vuosina antaneet suunnan, joissa puolet
yopymisista tapahtuu matkailuajoneuvoissa, noin kolmasosa leirintamokeissé
ja noin viidesosa teltoissa. Kotimaiset yopymiset lisdaantyivat 1 % ja ulkomai-
set vahenivat peréti 12,5 %. Tilastokeskuksen ennakkotietojen mukaan leirin-
tavuorokausien kokonaismaara laski 1,3 %. YOpymisista 58,2 % tapahtui
matkailuajoneuvoissa, 30,9 % leirintdmokeissa ja leirintdalueiden sisdmajoi-
tuksessa ja 10,9 % telttamajoituksessa.

Leirintamatkailu on maassamme ja maailmassa kasvava matkailumuoto.
Omalla autolla tehtavien loma- ja virkistysmatkojen houkuttelevuutta kasvat-
tavat ihmisten yksilollisyys, aikatauluista riippumattomuus, vapaan matkailu-
muodon mukavuus, lisddntynyt ajoneuvokanta ja hyva taloudellinen tilanne.
Perinteinen leirintdmatkailu on l6ytanyt uusia muotoja 2000-luvulla. Varsinkin
matkailuautojen voimakas lisddntyminen on tuonut tarpeen lyhytaikaiseen
majoittumiseen tahan tarkoitetuilla y6pymispaikoilla. Niitd onkin perustettu
mm. monien leirintdalueiden yhteyteen. Monien maatilojen yhteyteen on pe-
rustettu pienimuotoisia, muutamalle matkailuvaunulle tai teltalle tarkoitettuja
pihaleirintdalueita.

Matkailuautoilta alettiin peria maaliskuusta 2010 alkaen auton CO2- eli hiilidi-
oksidipaastoihin perustuva ajoneuvoveroa. Paatdés merkitsi matkailuauton ajo-
neuvoveron kolmin - tai nelinkertaistumista.

Monien kuntien kaavoitussuunnitelmat ovat poistaneet leirintdalueita kylpyloi-
den ja asuntoalueiden tieltd. Esimerkiksi laskettelukeskusten ymparistdssa
olevia tontteja kaavoitetaan mokki- ja huvilakayttéon mieluummin kuin leirin-
taalueiksi. Leirintdaluetoiminnan kannalta ongelmia ovat aiheuttaneet myds
lyhyet alueiden vuokra-sopimukset kuntien ja muiden maanomistajien kans-
sa. On olemassa kuitenkin lukuisa joukko kuntia, joissa leirintamatkailu ja lei-
rintdaluetoiminta ndhdaan merkittavana, kunnan palvelurakennetta tdydenta-
vané elinkeinotoimintana.

° http://www.camping.fi/template_pagel.asp?lang=1&sua=2&s=528&q=y

http://www.karavaanarit.fi/
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SF Caravan ry:n ja Suomen Gallupin kesélla 2006 tekeman tutkimuksen mu-
kaan karavaanariseurue kuluttaa vierailupaikkakunnalla rahaa keskimé&arin
118 euroa vuorokaudessa. Eniten rahaa kuluttivat 34 — 49- vuotiaat (151
€/vrk) ja vahiten taas yli 50-vuotiaat (85 €/vrk). Tulosten mukaan, mité suu-
remmalla joukolla matkustetaan, sitda enemmaéan kulutetaan rahaa. Paivittéis-
tavarakauppa on suurin karavaanimatkailun hyotyja. Rahaa karavaanareilta
kuluu eniten ruokaostoksiin ja kestokulutustavaroihin. Naiden jalkeen eniten
kulutetaan polttoaineeseen, museoihin ja ndhtavyyksiin seka urheilutapahtu-
miin. Hieman yli puolet karavaanareista on lapsiperheitd. Kolmasosalla lapset
ovat jo ldhteneet kotoa, ja loput ovat lapsettomia perheita tai yksinel&jia.

Karavaanarit liikkuvat matkailuautolla tai -vaunuyhdistelmalla keskimaéarin 4
000 kilometrid vuodessa. Valtaosa matkoista tehdaan kesaaikaan ja koti-
maassa. Karavaanari yopyy matkailuajoneuvossaan keskiméarin 50 y6ta vuo-
dessa. Karavaanimatkalle lahddn syita ovat perhekohteet, kuten huvipuistot
ja puuhamaat, kesén festivaalit ja kulttuuritapahtumat, kiertomatkat, luonto-
ja kalastuskohteet sekd sukulaisvierailut. Talvella matkakohteena on useim-
miten hiihtokeskus, silla naissa on tarjolla sdhkdistettyja vaunupaikkoja ja
runsas ohjelmapalvelutarjonta. Ladhes kaksi kolmesta (60 %) karavaanarista
kayttad vaunuja myds talviaikaan. Talvella tapahtuvat yopymiset perustuvat
pitkalti kausipaikoilla pidettaviin vaunupaikkoihin, ja liikkuminen on vahaista.
Laskettelumahdollisuuksien lisdksi karavaanarit hakeutuvat talvikohteisiin,
joissa on mahdollisuus talvikalastaa, hiihtda tai moottorikelkkailla.

Menestyneimmat leirintdalueet ovat panostaneet palveluun, siisteyteen ja jat-
kuvan teknisen ja toiminnallisen tason parantamiseen. Keskeisié leirintdalue-
toiminnan menestystekijoitd ovat hyva hinta-laatu —suhde, erikoistuminen,
paikallisyhteisty®, kanta-asiakkuudet, hyvéat liikenneyhteydet, sijainti, ympa-
riston huomioiminen, markkinoinnin hallitseminen sek& hyva varaus- ja in-
formaatiojarjestelma.

Keskeisid ongelmia ovat mm. lyhyt sesonki, rahoituksen riittamattomyys, tu-
kirahoituksen saatavuus, vanhentunut rakennuskanta, edullinen hintataso,
oheispalveluiden puute seka lyhyet vuokrasopimukset. Lisdksi ajoneuvojen
polttonesteiden korkea hintataso lyhentda karavaanarin lomamatkan pituutta
ja hankaloittaa erityisesti syrjaseuduilla toimivien leirintdalueiden ja matkailun
pienyritysten toimintaa.

Matkailuajoneuvoilla yovytdadn myos muualla kuin leirintdalueilla. Nykyajan
karavaanari tarvitsee lisda yOpymisvaihtoehtoja kuten leirintdalueiden ns.
quick stop -paikkoja ja leirintdalueiden ulkopuolisia matkaparkkeja. Moni pie-
nehkd matkailuyritys tarjoaa matkaparkki-palveluja. Yleisten leirintdalueiden
palvelutarjontaa tulee monipuolistaa edelleen. Leirintdalueet tulevat jarjesta-
maan myods ns. quick stop -paikkoja lyhytta yopymista varten. Quick stop -
paikoilla, jotka on sijoitettu padsaantoisesti leirintdalueen parkkipaikalle, por-
tin viereen tai muutoin valittoméaan laheisyyteen, voi yopyé leirintdalueen vas-
taanoton ollessa suljettuna. Quick stop -paikkojen olemassaolo on aluekoh-
taista, ja yleensa quick stop -paikka on normaalia leirintdalueyota edullisempi
ja palveluiltaan véhaisempi. Erityisesti quick stop -leirintd sopii vain yopy-
mismahdollisuutta kaipaavalle matkaajalle.

Matkaparkit voivat olla maksuttomia, mutta yleensa niilla peritdan pieni yo-
pymismaksu. Joskus maksu otetaan vain sahkon kaytosta, jos sdhkéa on tar-
jolla. Valtaosalla paikoista on vesisailididen tayttdomahdollisuus ja jatevesien
tyhjennyspaikat. Matkaparkit eivat kilpaile leirintdalueiden kanssa, sill&d ne so-
veltuvat vain lyhytaikaiseen pysahdykseen. Matkaparkkien palvelut ovat myds
leirintdalueiden tarjontaa vaatimattomammat. Hyva matkaparkkien verkosto
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lisdd mahdollisuuksia erityisesti matkailuauton, mutta myds matkailuvaunun
ymparivuotiseen kayttdéon. Matkaparkit ovat toistaiseksi palveluiltaan ja hin-
noitteluiltaan jasentyméattomia ja luokittelemattomia.

4.2 Leirintaaluematkailun kehittyminen tulevaisuudessa®®

Leirintaalueiden on panostettava palveluihinsa voimakkaasti pysyakseen mu-
kana toimialansa kilpailussa, jossa matkailukeskukset, maatilamatkailu seké
hotellitoiminta kehittyvat ja monipuolistuvat. Leirintdmatkailun kasvuun vai-
kuttavat tulevaisuudessa mm. autojen polttoaineiden hintojen nousu, leiriy-
tymismahdollisuuksien kehittyminen, yleinen taloudellinen tilanne ja mahdolli-
sen ilmastomuutoksen mukana tulevat ympéaristomaaraykset.

Niin mokkimajoituksen kuin caravaanarimatkailun kysynnan odotetaan kasva-
van. Telttamajoituksen kysyntd on enemman riippuvainen saaolosuhteista,
mutta telttailunkin suosion uskotaan lisddntyvan esimerkiksi pyorailyn ja
moottoripyodrailyn suosion kasvun myoéta ja toisaalta telttojen varustelutason
myotd. Telttamajoitusta kysytdan etenkin kaupunkialueilla sijaitsevilta leirin-
taalueilta. Viime vuosina on ollut havaittavissa telttailun trendimaista heraé-
mista.

Asiakkaiden leirintdmatkailulle asettama yhteinen vaatimus on palvelun laatu.
Aivan kuten matkailuajoneuvojen ja telttojen varustelutaso kohenee, samoin
myds mokkien tasolle asetetaan korkeita vaatimuksia. Mokkien ja matkailu-
ajoneuvojen korkea laatutaso tukee pyrkimystd kehittdd leirintdaluetoimin-
nasta ymparivuotista liiketoimintaa. Tasovaatimusten kovetessa on odotetta-
vissa, etta kaikki leirintdalueet eivat pysty vastaamaan kilpailuun.

Arvioidaan, etté leirintdalueiden maara Suomessa tulee jonkin verran vahe-
nemaan lahivuosina yopymisten keskittyessd yhd enemméan korkeampi-
tasoisille ja suuremmille matkailukeskustyyppisille leirintaalueille. Taman pai-
van leirintdalueen menestystekijoita ovat hyva hinta-laatu -suhde, kanta-
asiakkuudet ja sijainti liikenteellisesti edullisella paikalla. Parhaiten menesty-
vat leirintdalueet ovat loytdneet erikoistumisesta ja profiloitumisesta keinon
menestya yha korkeampaa laatutasoa hakevilla markkinoilla. Monet leirinta-
alueet ovat loytaméassa sahkoisesta kaupasta mahdollisuuden itselleen. My6s
leirintdalueiden markkinointi on siirtynyt vahvasti sahkaisiin jakelukanaviin.
Yksi mielenkiintoinen piirre 2000-luvun leirintdaluetoiminnassa on sen pyrki-
mys hakeutua jarjestaytyneeksi toimialaksi muiden majoitustoimialojen rin-
nalle.

Leirintamatkailun kasvu johtaa erilaistumisen lisdantymiseen. Vaesto ikaantyy
ja leirintaalueilla, erityisesti matkailuajoneuvoissa, tapahtuva pitkdaikainen
oleskelu ns. “kausipaikkalaisuus” lisdaantyy. Karavaanimatkailu on monelle ns.
elaméntapa ja se antaa vapauden liikkua paikasta toiseen. Suuret ikdluokat
siirtyvat entista enemman leirintamatkailun harrastajiksi kausipaikoille. Toi-
saalta SF-Caravan ry:n nykyjasenistdn ulkopuolelta on odotettavissa runsaasti
uusia, suuria ikéluokkia edustavia matkailuauton ja -vaunun omistajia. Mat-
kailuautoilu lisdaantyy ikaantyneimmilla harrastajilla ja matkailuvaunun kaytto
nuoremmilla perheilla. Uusina kayttajind ovat tulleet mukaan myos isovan-
hemmat lapsenlapsineen. Matkailuautojen ja —vaunujen kayttémahdollisuu-
det, kayttdtavat ja sitd kautta kayttajien tarpeet poikkeavat selkeasti toisis-
taan. SFC-alueilla talkootytna suoritettavat palvelut vahenevat. Leirintdalue-

10 http://www.camping.fi/template_pagel.asp?lang=1&sua=2&s=528&q=y

http://www.karavaanarit.fi/

Ymparistoministerio (2003):

Suomen leirintamatkailun nykytila ja kehittamisnakymat. Helsinki 2003.
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palveluiden hintataso nousee. Ympéristbarvojen huomioiminen leirintdalue-
toiminnassa nousee entista tarkedmmaksi.

Matkailuajoneuvokannan kasvaessa ja leirintamatkailijoiden harrastusten ja
matkailutottumusten erilaistuessa myods odotukset leirinta- ja yopymispalve-
luille muuttuvat ja monipuolistuvat. Matkailuajoneuvojen kayttajille tulee ke-
hittad palveluja pitkdjanteisesti ja siten, etta yhteistyd leirintdalueita ympa-
réivan elinkeinoelaman ja asukkaiden valilla huomioidaan entistd paremmin.
Karavaanimatkailuun liittyy yhd useammin myos joku erityisharrastus.

Kaikilta palveluilta odotetaan tehokkuutta, nykyaikaisuutta ja aktiivista mark-
kinointia. Seudun yhteisess& markkinoinnissa leirintaalueet tulisi olla entista
voimakkaammin mukana. Leirintdaluepalveluiden hintatason kohoaminen hy-
vaksytaan, jos palvelujen laatu on hyva. Leirintamatkailu saattaakin tulevai-
suudessa eriytya yh& enemman eritasoisiksi ja erilaisia palveluja tarjoaviksi.
Leirintaalueet profiloituvat rohkeammin; nykyisten lapsiperheille ja luonto-
matkailijoille erikoistuneiden ketjujen lisaksi kuntoilijat, seniorit, tydmatkaa-
jat, nuoriso ja useat muut mahdolliset segmentit saavat tarpeisiinsa erikoistu-
neet leirintdalueet. Karaavanareita varten jotkut alueet erikoistuvat tarjoa-
maan ainoastaan kausipaikkoja matkailuajoneuvoille. On kuitenkin huomioita-
va, etté profiloiduttaessa on siihen todella satsattava ja tietyn asiakasryhman
tarpeisiin vastattava monipuolisesti.

Luontoaktiviteettien kysyntadndkymat ovat hyvat. Matkailija arvostaa puhdasta
luontoa, saasteettomuutta ja turvallisuutta. Trendeja ovat edelleen erilaiset
seikkailuaktiviteetit sekd nousevana suuntauksena erilaiset hyvinvointiin liit-
tyvat matkailutuotteet. Tulevaisuuden tuotteista kasvua ennustetaan myos in-
centive -tuotteille ja kalastusmatkailupalveluille.

4.3 Leirintaalueluokitus

Suomessa otettiin vuonna 1996 kayttéon viisiportainen leirintaalueluokitus™.
Yleisilla leirintaalueilla on laatuluokitus, jonka perusteella leirintaalueet on ja-
ettu viisiportaisesti palvelutasonsa mukaan. Luokiteltuja leirintdalueita on
maassamme noin 110. Luokittelussa yhden tdhden alue tarjoaa matkailijan
peruspalvelut ja viiden tahden leirintdalue korkeimman mahdollisen palvelu-
varustuksen. Luokitusjarjestelméssa tarkastellaan 36 eri kokonaisuutta. Naita
ovat mm. ajovaylat, jatehuolto, huolto- ja palvelurakennukset, vapaa-
ajanaktiviteetit, ravintola jne. Luokituskatselmuksessa ei tyydyta vain totea-
maan esim. saniteettitilojen mé&arad, vaan huomioidaan, miten ne on raken-
nettu ja missad kunnossa ne ovat.

Tasoluokan myontad luokitusryhma, johon kuuluu edustajia sekd matkai-
luelinkeinosta etta kuluttajajarjestoista. Suomen leirintdalueluokitus on yh-
teispohjoismainen jarjestelma ja yksi Suomen matkailupoliittisiin linjauksiin
siséltyvistd laadunvarmennusjéarjestelmista. Leirintdalueluokitus 4- ja 5-
tahden osalta:

Nelja tahted ****

e 75% matkailuvaunu- ja -autopaikoista sdhkoistettyja
ymparivuotinen ennakkovarausmahdollisuus
matkailuautoille omia paikkoja
kaikki huolto- ja palvelurakennukset lammitettyja
kahvilassa / ravintolassa tarjolla ruoka-annoksia

1 http://www.camping.fi/template_pagel.asp?lang=1&sua=2&s=113
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Viisi tdhted *****

YIla mainittujen liséksi:

ymparivuorokautinen valvonta leirintaalueella

kaikki huolto- ja palvelurakennukset lampderistettyja
lastenhoitajapalvelu

runsaasti vapaa-ajan aktiviteetteja

ravintola taysin anniskeluoikeuksin

osassa mokeista wc, suihku, pienoiskeittio ja tv.

4.4 5-tahden leirintaalueet Suomessa
4.4.1 Manamansalon leirintaalue, Vaala, Kainuu'?

Alueen omistaja on Metséahallitus/Villi Pohjola. Pinta-ala on noin 12 hehtaaria.
Alueella on 13 kirkasvetista lampea kasittava virkistyskalastusalue, Oulujéarvi
ja hienot hiekkarannat. Vuonna 2010 leirintdalue oli auki 14.5.—26.9. vélisena
aikana, palveluiden laajuus on rajoitetumpaa ei-sesonkiaikaan. Leirintaalue
toimii Oulujérven retkeilyalueen opastuksen ja kaytdénohjauksen keskuksena.

Vuokramokkeja 18 kpl, telttapaikkoja 50 kpl
Sahkoistettyja matkailuajoneuvopaikkoja 140 kpl
Tennis-, sulkapallo-, lentopallo- ja minigolfkentat
Vierasvenesatama

Vuokrattavana myo6s veneita ja polkupyoria
Kalastukseen hyvat mahdollisuudet.

=
=
=

=
=
=
B
T

Kuva 15. Aluekartta Manamansalon leirintdalueesta.

12 http://www.kainuunmatkailu. fi/
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4.4.2 Santalahden leirintaalue, Kotka®®

Santalahden leirintdalue sijaitsee meren rannalla Mussalon saaressa, 5 km
Kotkan keskustasta. Se on Eteld-Suomen ainoa 5-tdhden leirintdalue. Alueen
pinta-ala on noin 4,5 hehtaaria. SF-Caravan ry:n jasenadnestyksessa Santa-
lahti valittiin vuoden leirintdalueeksi 2008. Kesaksi 2011 Santalahteen valmis-
tuu 30 uutta matkailuajoneuvopaikkaa, huoltorakennus sek&a 6 kpl tasokkaita
10 henkildn lomahuoneistoja. Leirintdalue, lomamdokit, sauna- ja kokoustilat
seka pitopalvelu ovat avoinna ympaéri vuoden. Lokakuusta huhtikuuhun edel-
lytetddn ennakkotilausta. Leirintamokit, kahvila, minigolf ja elintarvikemyynti
ovat avoinna vapusta syyskuun loppuun.

e Telttapaikkoja 150, mokkeja 37, vaunupaikkoja 90 kpl

e Minigolf Park 18 rataa, golfkentta 18 reikaa

e Kahvila, ravintola, lapsiystavallinen uimaranta, lasten leikkipuisto seka
seikkailurata, luontopolkuja

e Vierasvenesatama

e Saunoja, astianpesuhuone, keittioita, grillipaikkoja, grillikatoksia, pos-
tilaatikko

¢ Maan uumeniin rakennettu Luolasaunamaailma rannassa, savusauna,
takkahuone ja lamminvesiallas, iso Lapin Kota.

Santalahti

LOMAKYLA MERENRANNALLA

* ok ok ok ok

Kuva 16. Aluekartta Santalahden leirintaalueesta.
4.4.3 Matkailukeskus Rauhalahti, Kuopio™
Kuopion Matkailupalvelu Oy:n omistama Rauhalahden matkailukeskus, kuuluu

Top Camping Finland —ketjuun. Leirintaalueen pinta-ala on noin 39 ha. Muiden
tahojen omistuksessa Kylpylahotelli Rauhalahti, Jatkank&dmppé&, maailman

13 http://www.santalahti.fi/index.html
14 http://www.rauhalahti.com/
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suurin savusauna seka sulkapallo-/tennishalli, jalkapallokenttd. Lahivuosien
kavijaméaaratavoite on 100 000 kavijaa vuositasolla ja 75 000 y6pymisvuoro-
kautta. Leirintdalue on avoinna ympari vuoden.

Telttapaikkoja n. 300 paikkaa

Sahkolla varustettuja vaunupaikkoja 237 kpl

MOkkeja alueella on yhteensd 83 kpl, lomahuviloita 10 kpl, lomamok-
keja 9 kpl, leirintamokkeja 64 kpl

Leirintdalueella tilaa maks. noin 3000 ihmiselle

Keséravintola, kesakauppa, minigolfrata, beach-volley -kentat, ohjel-
mapalveluyritys, aktiviteettivalineiden vuokrausta, seikkailu- ja luonto-
aktiviteetteja

Kesélla 2007 valmistunut perhepelipuisto Hoksopoli sekd katettu kesa-
teatteriareena.

Kuva 17. Aluekuva matkailukeskus Rauhalahdesta.

4.4.4 Poroholman lomakeskus, Rauma®®

Raumalla, Otanlahden rannalla sijaitseva merellinen Poroholman lomakeskus
seka leirintdalue, josta on matkaa kaupungin keskustaan ja idylliseen Van-
haan Raumaan pari kilometria. Alueella on virallinen vesibussisatama, josta
liikenndidddn Rauman saaristoon ja lahisaarille.

15 http://www.poroholma.fi/

Noin 100 sahkdistettya caravanpaikkaa

11 perinteista leirintamokkia sekéa telttapaikkoja

Vierasvenelaiturissa 40 sahkoistettya paikkaa, vierasvenepaikkojen sy-
vays on 1,9 metria

Buffetravintola, rantasauna seka uimaranta

Aktiviteettitarjonta mm. leikkikenttd, minigolf, kahvila, kauppa, erilai-
sia vuokralaitteita, kavelypolkuja, uimaranta, urheilustadion, jalkapal-
lokenttia, maauimala, pesapallokenttd, frisbeegolf.
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Kuva 18. Aluekuva Poroholman lomakeskuksesta.
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5 MAANKAYTTO

Perdseindjoki sijaitsee Lansi-Suomen ladnissa eteladisella Eteld-Pohjanmaalla.
Kuntakeskuksesta on Seindjoelle matkaa 30 km. Peraseindjoki on padosin
maalaismaisemaa, jossa peltolakeudet, metsat ja suot vaihtelevat. Kalajarvi
on poikkeus pohjalaisessa jarvettomassa maisemassa.

5.1 Maakuntakaava

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava on péivatty 1.12.2003 ja ymparistominis-
teridé on vahvistanut maakuntakaavan 23.5.2005. Maakuntakaavassa Kalajar-
ven alue on esitetty matkailun vetovoima-alueeksi merkinnalla mv. Talle
merkinnalle on edelleen tarkempi suunnittelumaarays, jossa suunnittelussa
tuetaan kuntien, seutukuntien ja ylimaakunnallisten virkistysalueiden ja mat-
kailualueiden muodostamia verkostoja ja niiden kehittamista kokonaisuuksi-
na. Kalajarven matkailukeskuksen alue on merkitty erillismerkinnéilla ra ja
v-1. Merkinta ra tarkoittaa loma-asuntoaluetta jolle saa sijoittaa matkailupal-
veluja ja julkisia seka yksityisid palveluja, mitoituksen suunnittelussa tulee
huomioida erityisesti luonnon ja maiseman antamat lahtokohdat. Merkinta v-1
tarkoittaa virkistysaluetta joka on tarkoitettu virkistys- ja matkailutoiminnan
solmupisteeksi ja jonne voidaan sijoittaa tarkoitusta tukevia rakennuksia ja
rakenteita. Kalajarven pohjoispuolella on etela-pohjoissuuntainen kaistale
merkitty pohjavesialueeksi, jonka aluetta koskevat toimenpiteet on suunnitel-
tava niin, ettd pohjaveden laatu ei huononnu eikd alueen antoisuus pienene.
Kalajarven pohjoispuolella on lisédksi merkitty ohjeellinen ulkoilureitti joka jat-
kuu Kalajarven kautta Seingjoelle ja Alavudelle saakka. Kalajarven poikki ita-
lansisuuntaisesti on merkitty Peraseindjoelta Alavudelle ohjeellinen tietolii-
kenneverkko/-yhteys.

Ohjeellisia ulkoilureitteja maakuntakaavassa on Kalajarvelta osoitettu Seina-
joelle, Alavudelle, Jalasjarvelle ja Kihniédn. Ohjeellisia moottorikelkkailun run-
koreitteja maakuntakaavassa on osoitettu Kalajarvelta. Kalajarven poikki ita-
lansisuuntaisesti on Peraseindjoelta Alavudelle johtava ohjeellinen tietoliiken-
neverkko/-yhteys.
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Kuva 19. Karttaote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavasta, johon merkitty suunnittelu-
alue sinisella ympyréalla.
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5.2

Yleiskaava

Maakuntakaavassa on Etela-Pohjanmaan alueelle esitetty Kalajarven liséksi 8
muuta matkailun vetovoima-aluetta: Lapuanjokilaakso, Evijarvi-Lappajarvi,
Alavus-Lehtimaki-Tuuri-Ahtari, Kuortane, Kuninkaanpuisto Soinissa, seka Ky-
ronjokilaakso. Kullakin matkailun vetovoima-alueella on oma erityispiirteensa.
Kalajarven erityispiirre on painottunut virkistykseen.

Maakuntakaavaan on merkitty loma-asuntoalueen merkinnalla Kalajarven li-
saksi 7 muuta erillistd maakunnallisesti merkittdvad loma-asuntoaluetta: Evi-
jarven Kettusaari, Lappajarven Rovastila, Lapuan Simpsi6, Teuvan Parra,
Vimpelin Lakeaharju, Ahtarin Moksunniemi ja Isojoki.

Virkistysalueita Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavassa on esitetty yhteensa 20
kappaletta, joista Kalajarvea lahimmat 40 km:n sateella ovat: Pitkamé Kuri-
kassa, Kalajaisjarvi llmajoella, Jouppilanvuori-Kyrkdsjarvi Seindjoella, Hirvi-
jarvi Lapualla ja Aholankangas Kuortaneella.

Perdseindjoen keskustan osayleiskaava on hyvaksytty 21.6.1993. Oikeusvai-
kutuksettomassa yleiskaavassa on osoitettu Kalajarven matkailualueelle seu-
raavanlaiset aluevaraukset:

- AO, Erillispientalovaltainen asuntoalue

- PY, Julkisten palvelujen ja hallinnon alue

- VL, Lahivirkistysalue

- VU, Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

- RA-1, Loma-asuntoalue valjaan loma-asuntojen rakentamiseen

- RA-2, Loma-asuntoalue tiiviiseen loma-asuntojen rakentamiseen

- RM, Matkailupalvelujen alue

- RT, Telttailu- ja leirintaalue

- LM, Tieliikenteen alue

- LV, Vesiliikenteen alue

- E, Erityisalue

- M, Maa- ja metséatalousvaltainen alue

- W, Vesialue.

Kuva 20. Karttaote Peraseindjoen keskustan osayleiskaavasta.
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5.3 Asemakaava

Uusin alueelle laadittu asemakaavan muutos on hyvaksytty 29.6.2008. Ase-
makaavalla on kaavoitettu alueelle korkealuokkainen loma / pientaloalue Ka-
lajarven rannalle, matkailualueen lansipuolelle.

{%@
:

Kuva 21. Ote matkailualueen lansipuolelle uusimmasta 29.6.2008 hyvéksytysta "Au-
rinkoranta” asemakaavan muutoksesta. Asemakaavalla on kaavoitettu alueelle korkea-
luokkainen loma / pientaloalue Kalajarven rannalle, matkailualueen lansipuolelle.
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Kuva 22. Karttaote Peraseinajoen ajantasakaavasta. Asemakaavoitetut alueet.
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Kuva 23. Ote ajantasakaavasta Kalajarven matkailukeskuksen keskeisimmalta alueel-
ta.
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Ajantasakaavan mukaiset keskeisimmat aluevaraukset Kalajarven alueella

ovat:

AP, Asuinpientalojen korttelialue

AR, Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra
AO, Erillispientalojen korttelialue

YU, Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
VP, Puisto

VL, Lahivirkistysalue

VU, Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

VV, Uimaranta-alue

RA, Loma-asuntojen korttelialue

RP, Siirtolapuutarha-/ palstaviljelyalue
LV, Venesatama/venevalkama

LP, Yleinen pysakoéintialue

M, Maa- ja metsatalousalue

RT, Telttailu- ja leirintaalue

L, Liikennealue

EV, Suojaviheralue

kennusten korttelialue

korttelialue

RM, Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue
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Kuva 24. Kaava-alueet seka vesivarat. Ruudutettu alue kuvaa asemakaavoitettuja alu-
eita (31.12.2009) Sinisella kuvioidut alueet Kalajarven pohjois- ja etelapuolella ovat

pohjavesialueita.

Maakuntakaavan mukaisia alueita: vihred vaakaviivoitus Seindjoentien ja Virtaintien
varrella, kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta téarkeitéa alueita. Rus-
kea aluevaraus, taajamatoimintojen alue. Vihrea aluevaraus, virkistysalue, joka on
tarkoitettu virkistys- ja matkailutoiminnan solmupisteeksi, jonne voidaan sijoittaa tar-
koitusta tukevia rakennuksia ja rakenteita.
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Kuva 25. Orthokuva Kalajarven matkailualueesta.

| Keltaisella =kaupungin onilstus

Kuva 26. Alueen maanomistusrajat. Seindjoen kaupungin omistamat maa-alueet on
esitetty keltaisella korostuksella.
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54 Tulvasuojelu

Suunnittelualueella huomioitavana alimpana rakentamiskorkeutena voidaan kayttaa
Aurinkorannan kaavoituksen yhteydessa silloisen Lansi-Suomen
ymparistokeskuksen lausunnossa (2009) esitettyja korkeustasoja:

”Kalajarven kerran 100 vuodessa toistuvan ylimman vedenkorkeuden voidaan
arvioida olevan Ngy +105,90 m. Alinta rakentamiskorkeutta maariteltaessa
tulisi sdannoéstelyissad jarvissa lisdkorkeutena kayttad vahintadn 0,5 m.
Kastuessaan vaurioituvat rakenteet tulisi siten kaavoitettavalla alueella
sijoittaa tason Ngg +106,40 m yl&apuolelle.”

Kalajarven tekojarvelld on n. 9 km maapatoja. Kalajarven altaan padot on luokiteltu
vahingonvaaraltaan luokkaan 1 ja niita valvotaan ja tarkkaillaan patoturvallisuuslain
mukaisesti. Patoturvallisuus aiheuttaa tiettyja rajoituksia patojen laheisyydessa.
Kalajarven sdannédstelysta ja patorakenteiden kunnossapidosta vastaa Lansi-
Suomen ymparistokeskus. Padon harjakorkeus yli 3 m korkeammilla osuuksilla on
N60 +107,74 m Ilukuun ottamatta paaluvalia 16+15-25+25, jossa se on N60
+107,64 m. Alle 3 m korkeilla pato-osuuksilla harjakorkeus on N60 +106,64 m.
Matkailualueen itdpuolelta karavaanialueen kohdalta alkaa yli 3 m korkea pato-
osuus.

Matkailualueen suunnittelussa on huomioitava patoturvallisuusasiat.
Patoturvallisuuslain ja —asetuksen mukaan padolle on oltava toimivat
kulkuyhteydet. Mahdollisuus padon huoltoon on varmistettava myds tulva- ja pato-
onnettomuustilanteissa. Padolla ei saa olla kasvillisuutta tai padon rakenteeseen
kuulumattomia aineita tai esineitd, jotka aiheuttavat vaaraa padon rakenteelle tai
haittaa padon kunnossapidolle tai tarkkailulle. 1- ja 2-luokan maapadon harjan on
oltava koko pituudeltaan liikennointikelpoinen. Maapadon taustalla on suositeltavaa
olla huoltotie ja padon taustalle tulee jattdd riittavasti tilaa kunnossapitotdita
varten.

Matkailualueen suunnittelussa on huomioitava padon huollon ja kunnossapidon
tilatarpeet ja huolehdittava, ettei patopenkeretta vahingoiteta tai esteta silla kulkua.
Kalajarven tekojarven Nurmonjoen suuntaisen reitin turvallisuussuunnitelman
mukaan patovaurion Kkorjausta varten on Kalajarven leirintdalueelle sijoitettu
louheen varastokasa maavallina. Suunnitelman mukaan leirinta-alueella on myds
korjauskaluston kokoontumispaikka ja sieltd paasee suoraan padolle (paalulta
60+00) ja padon harjaa pitkin vauriopaikalle. Alavudentie kulkee 100 m padon
alavirran puolella ja tielta paasee suoraan padon juurelle maastoa pitkin.

Matkailualueen paarakennuksen ja muiden toimintojen (uimaranta, mini-golf, teltta-
alue) kohdalla on ns. luonnonrantaa eiké siella sijaitse varsinaisia patorakenteita.

Kalajarven altaan vahingonvaaraselvityksessd (PR Vesisuunnittelu Oy 2008) on
Nurmonjoen suuntaan tutkittu kaksi murtumapaikkaa D ja E. Valituilla kohdilla pato
on korkeampi kuin ymparistéssa ja virtaaman suurus murtuma-aukosta olisi
suurempi kuin muualla. Jos murtuma tapahtuisi muualla kuin kyseisilla paikoilla,
jaisi murtumavirtaama pienemmaéksi kuin vaihtoehdoissa D ja E. Lisdksi vesi virtaisi
padasiassa samoja reitteja kuin murtumavaihtoehdoissa D ja E, koska maasto on
padon alapuolella kyseisissa kohdissa alempana kuin muualla. Ainoastaan aivan
padon alapuolella tulvan peittavyys eroaisi oleellisesti tutkituista vaihtoehdoista.
Murtumapaikka D sijaitsee Kalaluoman sdanndéstelypadon vieressd ja osa
matkailualueen suunnitelluista itapuolen laajentumisalueista sijaitsee tulva-alueella
kerran 100 vuodessa toistuvassa ylivirtaamatilanteessa patomurtuman tapahtuessa
murtumapaikassa D. Matkailualueen itapuolen alueita sijaitsee patomurtuman
vahingonvaara-alueella. Vahingonvaaraselvityksen mukaan padon lahialue, jossa



FCG Finnish Consulting Group Oy Seindjoen kaupunki 35 (74)
Kalajarven matkailukeskuksen master plan

Loppuraportti
29.4.2011

tulva-aallon vaikutus on erittain suuri, rajoittuu noin 5 km etéisyydelle. Lahialue on
alue, jonne tulva-aallon karki saapuu 2 tunnissa patomurtuman alkamisesta.
Vahingonvaaraan vaikuttaa mm. vesisyvyys ja virtausnopeus.

Patoturvallisuusty6ryhman mietinndsta (2007) liittyen kaavoitukseen:

"Patoturvallisuuden kannalta merkittdvimpia kaavoja ovat yleiskaava ja
asemakaava. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maankaytto- ja
rakennuslain 39 8:n 2 momentin mukaan muun muassa mahdollisuudet
turvalliseen  elinympéristoon sek& ympaéaristbhaittojen vahentaminen.
Haitallisten ymparistévaikutusten estamiseksi voidaan antaa
yleiskaavamaarayksia. Maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n  mukaan
asemakaava on niin ik&an laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
turvalliselle elinympéristdlle. Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinympaéariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavamaéraykset
voivat koskea muun ohella haitallisten ymparistovaikutusten estamista tai
rajoittamista. Kaavoituksen vaikutus patoturvallisuuteen kanavoituu ennen
kaikkea erilaisten toimintojen sijoituspdatosten kautta. Kaavoituksessa padot
tulisi pyrkia sijoittamaan asutukseen ndhden siten, ettei padoista aiheutuisi
turvallisuusvaaraa asutukselle. Vastaavasti uusien asuntoalueiden
kaavoittaminen olemassa olevan padon vaikutusalueelle voi johtaa siihen,
etteivat asemakaavan keskeiset  sisaltbvaatimukset tayty. Padon
sijoittamisratkaisun kaavanmukaisuutta tarkastellaan kéytadnndssa padon
rakentamista koskevassa lupamenettelyssa vesilain ja ymparistonsuojelulain
mukaisissa lupajarjestelmissa. Patoturvallisuuslainsaadanndélla ei voida enaa
vaikuttaa padon sijoittamisratkaisuun.”

uomenoja
$39-40

————
—Tr

sk

Merkkien selitykset

@ FPaalu, paalulukema
9 Pohjavesiputki, numero

— Salagjan laskuaukko, numero

Kuva 27. Ote Lansi-Suomen ymparistokeskus: Kalajarven altaan patotarkkailu, paalu-
tus, pohjavesiputket ja salaojat.
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Kalajarven tekoaltaan turvallisuussuunnitelma
Nurmonjoen reitti
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Kuva 28. Kerran sadassa vuodessa toistuva ylivirtaama oletustilanteessa jossa pato
murtuu kahdesta kohdasta®

16 . . . . . .
Kalajarven tekojarven Nurmonjoen suuntaisen reitin turvallisuussuunnitelma, liite 6.3.
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2kim|
SYKE Latauspalvelu [Pilotti)

Kuva 29. Vesien valuma-alueet ja purkupisteet.

5.5 Pohjavesialue

Pohjavesialueet on luokiteltu kayttokelpoisuutensa ja suojelutarpeensa perus-
teella kolmeen luokkaan:

e Luokka I: vedenhankintaa varten térkeé& pohjavesialue

e Luokka Il: vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

e Luokka Ill: muu pohjavesialue.

Vedenhankintaa varten tarkeaksi pohjavesialueeksi luokitellaan pohjavesialue,
jonka pohjavetta kaytetdan tai tullaan suunnitelmien mukaan kayttamaan 20
- 30 vuoden kuluessa tai muutoin tarvitaan esimerkiksi kriisiajan vedenhan-
kintaa varten liittyjamaaraltddn vahintdédn 10 asuinhuoneiston vesilaitoksessa
tai hyvda raakavettd vaativassa teollisuudessa. Vedenhankintaan soveltuva
alue on alue, joka soveltuu yhteisvedenhankintaan, mutta jolle toistaiseksi ei
ole osoitettavissa kayttéa yhdyskuntien, haja-asutuksen tai muussa veden-
hankinnassa. Muut pohjavesialueet ovat alueita, joiden hyoddyntamiskelpoi-
suuden arviointi vaatii lisatutkimuksia vedensaantiedellytysten, veden laadun
tai likaantumis- tai muuttumisuhan selvittamiseksi.

Tutkimusten myota pohjavesialueiden luokitus tarkentuu; vedenhankintaan
soveltuvia alueita otetaan vedenhankintakayttotn ja ne siirtyvat Il luokasta |
luokkaan. Muiden pohjavesialueiden (luokka Ill) soveltuvuus vedenhankin-
taan selvitetdaan ja ne siirretaan joko | tai Il luokkaan. Mikéli alue todetaan
tutkimuksissa soveltumattomaksi vedenhankintaan, voidaan alue poistaa luo-
kituksesta. Kalajarven pohjois- ja eteldpuolella sijaitsee kaksi luokiteltua poh-
javesialuetta:

- Kalajarven pohjoispuolella Kankaanpaa (1058902, Il-lk), pinta-ala 29,74

ha
- Kalajarven etelapuolella Korteskyla (1058901, Il1-1k), pinta-ala 55,77 ha.
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6 KALAJARVEN SWOT-ANALYYSI
Tyon aikana suoritettiin haastattelut ja kysely keskeisille toimijoille Kalajarven
matkailukeskuksen kehittamiseen liittyen. Haastattelujen ja kyselyn perus-
teella Kalajarven matkailukeskukselle tehtiin SWOT analyysi, jossa on kasitel-
ty alueen vahvuudet, heikkoudet, uhat ja mahdollisuudet.

Vahvuudet Heikkoudet

Keskeinen sijainti, alueella ei kilpailijoita
Monipuolinen palvelutarjonta

Viihtyisa ympaéristo

Menestynyt Caravan-alue, hyva imago
Vakioasiakkaat, lapsiystavallisyys
Uimaranta, puistogolf ja vesiliukumaki
Lavatanssit, kesateatteri, siirtolaismuseo
Kalajarvi, luontoreitit

Kylamatkailu

Mokkiasutus

Kunnallinen maanomistus, varaa laajen-
tua

Toiminnan kausiluonteisuus, aukioloajat
Liiketoiminta riippuvainen kara-
vaanareista

Aluetta ei hahmoteta kokonaisuutena
Infopiste ja elintarvikemyynti puuttuvat
Matkailuosaaminen ja palvelualttius
heikkoa

Laatutason heikkoudet vrt. siivous, ra-
vintola

Majoituskapasiteetin puute vrt. korkea-
tasoiset vuokramokit, huoneistot
Parkkipaikkoja liian vahéan
Kaavoituksen hitaus

Pohjalainen peruskateus ja yhteistyon
puute

Mahdollisuudet

Mahdollisuus laajentua

Yhteinen info- ja varauspiste
Ymparivuotisuus, paivystys sesonkina
24 h

Majoituskapasiteetin lisadminen
Toimintojen ja kayntikohteiden kehitta-
minen

Maailmanraitin kehittyminen

Yhteisty0 ja verkostoituminen
Yhteismarkkinointi ja palveluiden pake-
tointi

Uhat

Perdaseindjoen vakimaara vahenee
Hyvan maineen menettdminen
Rahoitusta kehittamiseen ei l6ydy, alu-
een kehittdminen pysahtyy
Pientaloasutuksen rakentaminen liian la-
helle matkailukeskusta

Matkailukeskus pakkaantuu liian tayteen
Jarven tila: tulvasuojelu ja turvepitoi-
suus

Yhteisty0 ei toimi
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7 KALAJARVEN KEHITTAMISSUUNNITELMA
7.1 Kalajarven matkailukeskuksen visio ja tavoitteet vuoteen 2020

Kehittamismahdollisuuksien pohjalta laadittiin Kalajarven matkailukeskuksen
alueelle mahdollisimman toteuttamiskelpoinen visio ja mitattavat tavoitteet.

Tyon aikana pidetyssa tydseminaarissa maariteltiin eri sidosryhmien tahtotila
Kalajarven matkailukeskuksen kehittdmiseksi ja muodostettiin sidosryhmien
kanssa yhteinen tdsmennetty kehittamisen visio eli nakemys siitd, millainen
Kalajarven matkailukeskus on vuonna 2020.

Kalajarven matkailukeskuksen visiossa on kaksi karkea:

1) Caravan- ja leirintdaluetoiminta: Kalajarvi on 5-tahden leirintdalue ja
yksi Suomen tunnetuimmista ja perheystavallisimmista caravan- ja leirin-
taalueista Suomessa. Alueella on tarjolla monipuolisia palveluita ja aktivi-
teetteja ympaéarivuotisesti.

2) Vapaa-aika ja kulttuuritoiminta: Kalajarvi on korkeatasoinen vapaa-
aikaan ja kulttuuritoimintaan keskittyvd matkailukeskus, jossa on tarjolla
monipuolisia ohjelmapalveluja, aktiviteetteja ja ohjattua luontoretkeilya
ymparivuotisesti. Maailmanraitti on myds kansainvalisesti tunnettu mat-
kailukohde. Jo nyt Kalajérvi on seudun merkittdvin matkailullinen veto-
voimatekija, mutta ympéarivuotinen vetovoimapotentiaali tulee hyédyntaa
tehokkaammin.

Kalajarven matkailualue on koko Seinadjoen tarkein matkailukohde, alueen
"helmi”. Alueen kaikessa palvelutarjonnassa tulisi huomioida tavoiteltava vii-
den tdhden tasovaatimus. Yksikin heikko palvelu huonontaa koko alueen mai-
netta. Kalajarven alueelta ja Perdseindjoen matkailulta puuttuu talla hetkella
yhteinen infopiste, mistd hoidettaisiin varaukset ja neuvonta. Jokainen mat-
kailija, joka saadaan neuvonnalla ja varauksilla tulemaan ja jdaméaan Perései-
najoelle tuo euroja useammalle yrittajalle kuin sille mihin matkailija esimer-
kiksi majoittuu.

Kaikkien matkailuyrittdjien tulisi olla selvilla siita, mita tarjontaa Peraseinajo-
elta 16ytyy ja miten se on hyddynnettavissa. Yhdistysten ja muiden osaajien
kadyttdminen oheispalveluiden tuottamisessa on tarkeda. Perdseindjoen mat-
kailutarjonnasta tarvitaan yhteinen esite, jossa kaikki alueen matkailupalvelut
yhteystietoineen on esitelty. Matkailupalvelutarjonta tulisi olla néhtavissa
myds nettisivuilla. Kalajarvi tarvitsee yhdet yhteiset www-sivut, jossa alueen
kaikki toiminnot ja tapahtumat on esitelty.

7.2 Kehittamismahdollisuudet 5-tdhden caravan- ja leirintdalueena

Talla hetkella Kalajarven leirintaalue on 4-tdhden leirintaalue ja sen muutta-
minen 5-tahden leirintdalueeksi vaatii toimenpiteita.

Lahtokohdat

Seingjoki tarvitsee Kalajarven matkailukeskusta tulevaisuudessakin koska alu-
een kehittymiselld on merkittava vaikutus seka yrityksille ettd kuntataloudel-
le. Nykyisin alue on kesaaikaan taynna, varsinkin kesaviikonloppuisin cara-
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van-alueen paikat ovat taynna. Laajennuksen myoéta laajentuva kapasiteetti
lisda liiketoimintaedellytyksia. Myds arvot ovat muuttuneet, jolloin ekologi-
suus ja kestavat arvot on huomioitava. Caravan-alueen kehittamisessa on pa-
nostettava alueen hallittuun laajentamiseen, infopisteen kehittamiseen, vuok-
ramokkitoimintaan, alueen siisteyteen ja ymparistdasioihin seké aktiviteettien
kehittamiseen.

Kalajarven nykyisista matkailijoista suuri osa on karavaanareita. Kavijoiden
vaatimustaso on noussut, joten nykyista tasoa on kehitettava. Paremmat inf-
raolosuhteet tuovat myos lisdd tyytyvaisia kavijoita. Uusista investoinneista
huolimatta hinnoittelun tulisi pysya kohtuullisena, jotta kilpailukyky sailyy tai
paranee entisestadn. Vain taloudellisesti kannattavalla toiminnalla on toimin-
taedellytyksia myos tulevaisuudessa. Matkailijat ovat valmiita maksamaan
palveluista ja olosuhteista jatkossakin. Toiminnassa on huomioitava tuot-
tonékdkulma, matkailijat kayttavéat alueella keskiméérin rahaa: paivakavija 23
euroa/henkild ja yopyja 72 euroa/henkild. Yopyja kayttda rahaa enemman,
joten majoitustoimintaa on kehitettava, jotta kavijat saataisiin myoés yopy-
maén alueella.

Tavoitteet

5-tahden leirintdalueen kehittdmisessa tavoitteena on caravan-paikkojen li-
sddminen 350 paikkaan. Caravan alueen kehittamisessé tulee huomioida 5-
tahden vaatimukset, jolloin alue vaatii asfaltointia, infopisteen kehittamisté,
alueen siistimista ja miljoon kehittamista, energian taloudellista kayttéa, va-
laistuksen parantamista, jatehuollon kehittdmista ja alueen ymparivuoro-
kautista valvontaa. Lasten ja nuorten toimintamahdollisuuksia, hoitopalveluja
ja aktiviteetteja ympaéari vuoden tulisi kehittad edelleen. Vuokramokkikapasi-
teettia tulee lisata ja tasoa nostaa. Yhden vaunupaikan koko tulisi olla vahin-
taan 100 m? ja turvaetdisyys vahintaan 4 m. Kalajarven leirintdalueen asema
seudun matkailun ykkéskohteena halutaan sailyttaa tulevaisuudessakin. Ca-
ravan- ja leirintdalueen ulkoisen brandin rakentamiseen ja vahvistamiseen tu-
lee kiinnittda huomiota.

Toiminnan sisalto

Alue tarjoaa caravanmatkailun lisdksi myods elamyksid mm. puistogolf, vesi-
puisto, saunamaailma, ohjattua toimintaa ja retkia, erilaisia aktiviteetteja (pe-
likentat, kalastus, melonta, veneily, pyoréily, ratsastus, hiihto, moottorikelk-
kailu jne.), lavatansseja, konsertteja, kesateatteria, Maailmanraitti-kierrosta,
kylajunamatkailua Peraseinajoelle, bussiretkia Veljekset Keskiselle jne. Myos
lapsille on suunnattu omaa ohjelmaa. Ympariston yritykset tarjoavat maaseu-
tuelamyksia, joita voidaan kytkea osaksi tarjontaa.

7.3 Kehittdmismahdollisuudet korkeatasoiseksi vapaa-ajan matkailukeskukseksi

Lahtokohdat

Talla hetkella Kalajarven matkailukeskuksen alueella toimii caravan- ja leirin-
tadalueen lisaksi kahvila-ravintola, tanssilava, sauna- ja kokoustilat, kesateat-
teri ja siirtolaisuusmuseo. Aktiviteetteja ovat mm. uimaranta, vesiliukumaki,
puistogolf ja retkeilyreitistot. Alueelle tarvitaan lisad ympaéarivuotista majoitus-
tilaa, aktiviteetteja ja ohjattua toimintaa, jotta toiminta vastaisi korkeatasois-
ta matkailukeskusta. Lahtokohtana on Kalajarven alueen ympaérivuotinen
kaytto, joten oheistarjontaa voi tarjota eri vuodenaikoina.

Tavoitteet
Korkeatasoisen vapaa-ajan toiminnan ja matkailukeskuksen kehittamisen ta-
voitteena on, etta Kalajarvi on monipuoliseen vapaa-ajan toimintaan keskitty-
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va ymparivuotisesti toimiva matkailukeskus, jossa on tapahtumia ja ohjattua
toimintaa eri vuodenajoille.

Toiminnan sisaltd

Alue tarjoaa elamysmatkailua mm. puistogolf, vesipuisto, saunamaailma, oh-
jattua toimintaa ja retkia, erilaisia aktiviteetteja (pelikentéat, kalastus, melon-
ta, veneily, pyoraily, ratsastus, hiihto, moottorikelkkailu jne.), lavatansseja,
konsertteja, kesateatteria, Maailmanraitti-kierrosta, kylajunamatkailua Pera-
seingjoelle, bussiretkia Veljekset Keskiselle jne. Myds lapsille on suunnattu
omaa ohjelmaa. Yrityksille on tarjolla kokous- ja saunatiloja sekd oheisohjel-
maa tilaisuuksiin liittyen. Peraseindajoen ympéariston muut matkailuyritykset
tarjoavat maaseutuelamyksia, joita voidaan kytkea osaksi tarjontaa.
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8 TOIMENPIDEOHJELMA

Toimenpideohjelma sisaltda ne toimenpiteet ja kehittdmisehdotukset, jotka
tulisi jatkossa toteuttaa tavoitteiden ja vision saavuttamiseksi. Osan hank-
keista on konkreettisia ja akuutteja, osa puolestaan mahdollisesti tulevaisuu-
dessa toteutuvia. Esitetyt kustannusarviot ovat alustavia karkeita arvioita.

8.1 Liikennejarjestelyjen kehittadminen

Alavudentien keskimaarainen vuorokausiliikenne on 8280 (KVL). Alikulku olisi
hyva sijoittaa nykyisen kevyen liikenteen vaylan jatkeeksi Kalajarventien-
Alavudentien liittyman lansipuolelle. Talléin se palvelisi myo6s linja-
autopysakin kayttajia. Alikulkua suunniteltaessa tulisi selvittad mm. geotekni-
set olosuhteet, pohjaveden korkeus seké alikulun tarvitsema tilavaraus. Ali-
kulkuun johtavien kulkuvéylien kaltevuus tulisi olla enintddn 6 %. Kulkuvayli-
en pituus sekéa luiskien viema tila voivat olla merkittavia. Alikulun korkeus on
noin 3-4 m.

Jos Alavudentien pohjoispuolista aluetta halutaan kehittad, niin risteyksen 4-
haaraliittyma ei silloin ole mahdollinen. Uusi liittymé& Alavudentien pohjoispuo-
lelle voidaan osoittaa nykyisen liittyman lansipuolelle. Liittyméan porrastus tu-
lisi olla vahintadn noin 200 m. Alueen liittymien valaistusta tulisi parantaa.
Alavudentien-Kalajarventien liittyma tulisi valaista, varsinkin jos aluetta halu-
taan enemman ympaéarivuotiseen kayttoon.

Uusi tieyhteys kiertd& keskusalueen ja hotellirakennuksen, jolloin keskusalue
saadaan rauhoitettua lapiajoliikenteelta.

Alavudentien poikki kulkevan moottorikelkkareitin linjaus seka yhteydet tulee
ottaa huomioon suunnittelussa. Leirintdalueella Kalajarventien varrelta olisi
hyvéa poistaa kaikki pysakointipaikat, jotta liikenne saataisiin ruuhka-aikoina
sujuvammaksi. Tienvarsipysdkointi ei ole turvallinen ratkaisu. Pysékdinnille
voidaan varata alueella viisi aluetta:

- P1: Tapahtumakentan/-areenan pyséakdintialue Alavudentien pohjois-
puolella voi toimia tarvittaessa myds varapysakointialueena.

- P2: Alueen sisaantulon ja hotellin yhteyteen voisi tehda pysakoéintialu-
een, jonka yhteyteen siirrettaisiin Kalajarventien varresta nykyiset in-
fotaulut.

- P3: Nykyisen paarakennuksen pysakdintialuetta voisi laajentaa, silla se
on lahella alueen toimintoja. Kalajarventien linjausta voisi keskusalu-
een kohdalla muuttaa ja siirtad pohjoiseen pain. Talla ratkaisulla saa-
taisiin keskus- ja torialue rauhoitettua.

- P4: Venelaitureiden vieressa on pyséakdintialue.

- P5: Veneraitin varteen voisi laittaa pysakoéintialueen, joka palvelisi se-
k& siirtolaismuseon etta kesateatterin kayttajia.

Pysékdintialueiden kayttdaste on parempi, jos pysékdintipaikat on merkitty
asfalttiin maalamalla. Sorapintaisilla pysakoéintialueilla ajoneuvoja pysakoi-
daan valjemmin.

Veneraitin, Kalajarventien ja Kirkkotien liittyma on nykyisin y-mallinen. Vene-
raitin suunnasta on kolmio, mutta se on heikosti havaittavissa varsinkin pime-
an aikaan. Kalajarventien liittyma olisi hyva kdantaa T-liittymaksi ja muuttaa
suunta vaistamisvelvolliseksi.
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Kevyenliikenteen yhteyksia voidaan alueella parantaa. Peraseindjoen keskus-
tan ja Kalajarven valille olisi hyva saada kevyenliikenteenvayla Alavudentien
varteen.

8.2 Karavaanarialueen mitoitus

Tavoitteena on, ettd Kalajarven leirintdalue vastaa 5-tahden leirintaalueluoki-
tusta. Alueella on seké& caravan- etta telttapaikkoja. Leirintdalueiden huoltoti-
lojen suositeltavat varusteluméaarat yli 300 leirintédpaikkaa sisaltavilla alueilla
ovat seuraavat:

15-17 peseytymispaikkaa

9-11 suihkua naisille

9-11 suihkua miehille

9-11 kaymalaa naisille

6-7 kaymalaa miehille

6-8 urinaaria

6-7 keittopaikkaa

7-9 astianpesupaikkaa

jatteiden lajittelupiste

kiinteiden jatevesisdailididen tyhjennyskaivo matkailuajoneuvoille.

O 0OO0OO0O0OO0OO0O0OO0OOo

Jotta turvaetdisyydet saavutetaan, tulisi yhden vaunupaikan koko olla vahin-
taan 100 m?. RiittAvana turvaetaisyytena pidetdan vahintdan 4 m mitattuna
ajoneuvokokonaisuuden uloimmasta pisteestd. Nain muodostuvaan turvavaliin
saa sijoittaa oman vetoauton, jos sen etdisyys toisen omistuksessa tai hallin-
nassa olevaan ajoneuvoon sen lisalaitteineen (esim. markiisikatos) on vahin-
taan 1,8 m.

Matkailuajoneuvot tulee sijoittaa vahintdan 8 m paahan lahimpien rakennus-
ten raystaslinjoista. Matkailuajoneuvon etdisyys muuntamosta ja suurjannite-
johdosta tulee olla 5 m. Vaunujen ylapuolella tulee olla 4 m vapaata tilaa.

Alla olevissa kuvissa on kaaviokuva karavaanarialueen mitoituksesta seka
turvavalien huomioimisesta alueella, jossa ns. vapaa sijoittelu on mahdollista.
Kuvassa 25 on esitetty korttelin sisalla olevien vierekkaisten tonttien sijoitte-
lumahdollisuuksia matkailuvaunuilla ja —autoilla. Kuvassa on myds vetoauto-
jen seké etutelttojen ja katosten keskindiset etdisyydet. Kuvassa 26 alueella
on 6 metrin levyinen kaksisuuntainen tie hydédynnetty osaksi korttelien valissa
olevaa 8 metrin palokujasta muodostuvaa turva-aluetta. Nain muodostunut
kortteli tulisi vield jakaa yksisuuntaisen liikenteen mahdollistavilla 3 metrin le-
vyisilla teilla noin 10 tontin yksikoiksi tehokkuuden, viihtyisyyden ja turvalli-
suuden lisaamiseksi. Nama tiet toimivat samalla pelastusteina.®’

17 sF-caravan ry (2003): Leirintdalueen turvallisuus. Jouko Allinniemi, Lars Dahlberg, Kydsti Piironen.
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“Kortteli A"
rrax. 30 yelkkid

“Korttell B*
max. 30 yslkkoa |

Kuva 31. Turvavalin huomioiminen alueelle, jossa ns. vapaa sijoittelu on mahdollista.
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Tydn aikana kasiteltiin useita kehittdmisvaihtoehtoja Kalajarven kehittdmisek-
si. Jatkokehitellyn pohjaksi valittiin ylla oleva vaihtoehto, jonka kehittdmisaja-
tuksia on esitetty alla. Muut kasitellyt kehittdmisvaihtoehdot on esitelty liit-
teessa 1.

Caravan-alue

Nykyista caravanaluetta laajennetaan ja se mitoitetaan 5-tdhden vaatimusten
mukaan 350 paikalle. Caravanalueen mitoituksessa tulee huomioida vahintaan
80 m? laskennallinen tilantarve vaunupaikkaa kohden. Liikennevaylat asfaltoi-
daan, alueen valaistusta parannetaan ja maisemointitoihin kiinnitetddn huo-
miota. Suojapuusto jatetdadn Alavudentien ja caravanalueen valille. Caravan
alueella pyritdan sailyttamaan mantymainen metsailme. Nykyinen caravan-
alue laajenee ja uusi caravanalue sijoittuu Kalajarventien lansipuolelle. Cara-
vanalueen asiakkaita palvelee yksi yhteinen infopiste/vastaanotto Kalajarven-
tein itapuolella. Kalajarventien itd- ja lansipuolen caravanalueille on omat si-
saantulovaylat. Telttailualueelle varataan paikka caravanalueen lansipuolelta.
Telttapaikkoja on noin 30. Telttapaikkojen suunnittelussa huomioidaan neljan
metrin turvaetaisyys telttojen valilla.

Hotelli/Zhuoneistohotelli

Hotelli/huoneistohotelli sijaitsee alueen keskustassa. Hotellissa toimii recepti-
on, joka toimii alueen yleisena infopisteend ja sieltd hoidetaan hotelli- ja
vuokramokkiasiakkaiden varaukset ym. seka alueen yleinen info. Hotellissa on
70 huonetta ja vuodepaikkoja noin 120-140.

Tori

Hotellin ja ravintolan valiin jaa torialue, joka toimii alueen kokoontumispaik-
kana. Torialueelle voidaan sijoittaa mm. lasten leikkivélineita, aikuisten kun-
toilulaitteita, penkkeja, istutuksia jne. Torialueella voidaan jarjestda erilaisia
tapahtumia ja torimyyntia jne.

Ravintola

Nykyisessa péarakennuksessa sijaitsee kahvila- ja ravintolatilat seka kesate-
rassi. Ravintolan yhteyteen olisi mahdollisuus sijoittaa myds elintarvike- ja
kioskimyyntid. Ravintola voisi toimia myods ohjelmapalvelujen tukipisteena ja
valinevuokraajana. Ravintolaa voitaisiin laajentaa ja sen yhteyteen voitaisiin
liittda tarvittaessa myds ohjelmapalveluyritysten toimistotiloja, varusteiden-
vaihto- ja sailytystiloja.

Tanssilava

Nykyinen tanssilava vaatisi kunnostamista ja toiminnan kehittdmista. lltaisin
lavalla on tanssi- ym. tapahtumatoimintaa. Paivisin tila palvelisi lasten sisépe-
li- ja leikkimaailmana. Péaivisin tilassa olisi lapsille suunnattua ja ohjattua toi-
mintaa.

Saunamaailma

Kalajarven rantaan voisi rakentaa erityyppisia saunoja vrt. latosauna, sa-
vusauna, kammisauna, luolasauna, kelluva sauna jne. Saunojen ulkopuolella
voisi olla myo6s kylpypaljuja. Yhden saunan yhteyteen voidaan rakentaa edus-
tus- ja kokoustilat, jossa on takkahuone ja pienoiskeittio.

Uimarannan laajennus ja nakoalalaituri

Uimarantaa laajennetaan itddn péain ja laajennusalueelle on mahdollista sijoit-
taa ns. ndkobalalaituri, joka sijoittuisi uimarannan ja vesiston ylapuolelle. Na-
koalalaituri tulisi rakentaa niin, etta se ei aiheuta vaaraa padon rakenteelle.
Esimerkiksi Saksan Binzissd nakdalalaiturin paahan on rakennettu kahvila-
ravintola, ko. laituri on esitetty alla olevassa kuvassa.
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Kuva 32. Binzin nakoéalalaituri Saksassa.

Vuokrattavat lomamokit

Vuokrattavat lomamokit, esimerkiksi 20 mokkia, voisivat olla hyvétasoisia,
energiatehokkaita ja ymparistdystavallisid paritaloja, joissa yhden huoneiston
pinta-ala on noin 80 m?. Osa lomamékeista on suurempia noin 160 m? erillis-
taloja. Lomamokkien tasoon tulee kiinnittd& huomiota, koska asiakkaiden laa-
dulliset vaatimukset kasvavat koko ajan. Kahdella erityyppisella mokkikonsep-
tilla voidaan palvella erityyppisia asiakasryhmia. Taustatietoa lomamdkkien
luokituksista on liitteessé 3.

Viikko-osakkeet

Kalajarvella sijaitsevat viikko-osakkeet, esimerkiksi 10 lomahuvilaa, voisivat
olla seka paritalotyyppisia etta huoneistotyyppisia. Viikko-osakkeet sijaitsisi-
vat mielelldédn alueen laidalla omalla rauhallisella alueellaan. Alueen viikko-
osakeoperaattori maarittelee toimintakonseptin, joka voi olla perinteinen viik-
ko-osake- tai tuotto-osaketoiminta. Viikko-osake lomailu on maailman no-
peimmin kasvava lomailumuoto. Idea on siind, ettd omistaja omistaa vain niin
monta lomaviikkoa kuin tarvitsee ja maksaa vain omistamistaan viikoista yh-
tiovastikkeen. Taustatietoa viikko-osakekonsepteista on liitteesséa 4.

Rantabulevardi

Veneraitin varren rantabulevardi voidaan rakentaa kivedmalla osa rannasta ja
rantaviivasta. Rantabulevardi on valaistu. Rantabulevardi voi toimia yhdessa
venelaitureiden pysakointipaikkojen kanssa myds ns. tapahtuma-alueena.
Rannassa voi toimia myds kesakioski.
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Kuva 33. Rantabulevardi Parnussa Virossa.

Venelaiturit

Veneraitin varressa on talla hetkella yksi venelaituri. Venelaituripaikkoja on
mabhdollista lisata ja rakentaa uudet venelaiturit nykyisen laiturin lansipuolel-
le. Soutuveneille, vuokrattaville veneille ja kanooteille varataan oma maa-
venepaikka nykyisen venelaiturin itapuolelta.

Maisemointityot

Kalajarven matkailukeskuksen viihtyisyys lisddntyy, kun maisemointitéihin ja
alueen yleiseen siisteyteen kiinnitetdan erityistd huomiota. Kalajarven matkai-
lualueella pyritdan sailyttdmaan mantymainen metsailme. Nurmikko- ja viher-
alueet tarvitsevat saannollistd hoitoa, osa kulkuvaylistd on hyva pinnoittaa,
kukka- ja viheristutuksia tulee suosia. Penkit ja taukopaikat ovat térkeita. Ui-
marannalla olevat lasten leikkivalineet kannattaa keskittdd yhteen paikkaan.
Kalajarven rannan ympaéari kulkevan kavelyreitin varteen on hyva sijoittaa
muutamia penkkejé. Roska-astioita tulee olla riittavasti. Grillipaikka niemen
karjessad voi toimia yhteisena kokoontumispaikkana. Kavelyreitti voi kulkea
pienilla saarilla saarelta toiselle ja ne on yhdistetty toisiinsa kaarisilloilla. Ka-
velyreitti voi kulkea my0s kesateatterin ohi Siirtolaisuusmuseolle, jossa on ko-
tielainpiha seka erilaisia tapahtumia ja nayttelytoimintaa myo6s ulkona. Kesa-
teatterin on mahdollista jalkautua myds ns. kiertavaksi teatteriksi alueelta toi-
selle. Valaistu maisemareitti tulvapenkereen paéalla toimii myos pime&an ai-
kaan. Tulvapenkereen paélle on mahdollista Kkehittda joitain taide-
elementteja, osittain myos jarven paélle, kuitenkin niin etteivat ne aiheuta
vaaraa padon rakenteelle.

Peli- ja tapahtumakentéat

Erilaisia palloilu- ym. lajeja varten varataan alueet. Tennis-, lentopallo- ja sul-
kapallokentat vaativat omat kenttansa. Kuntopolku sijoittuu telttailualueen
lansipuolelle. Frisbeegolfiin soveltuva alue varataan Alavudentien pohjoispuo-
lelta. Tapahtumakenttd, koirapuisto, ja moottorilajeille soveltuva tapahtuma-
toiminta sijoittuvat myos Alavudentien pohjoispuolelle.

Golf par3 -harjoituskentta

Golf par3-harjoituskentta sijoittuu Alavudentien pohjoispuolelle. Harjoitusken-
tan rakentaminen voi vaatia myos lisdémaan hankkimista Seindjoen kaupungin
omistaman maa-alueen itdpuolelta. Golf par3-harjoituskenttd on ns. joka-
mieskentta, jossa on esimerkiksi 9 vaylaa ja jossa vaylat ovat melko lyhyita.
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Kentta sopii hyvin myds harjoittelijalle ja niille padsee pelaamaan ilman ns.
vihreaa korttia. Harjoituskentan pinta-alavaatimus on noin 2,5 ha.

Opasteet

Alueen opastusta parannetaan. Alavudentien varteen tulisi saada ndkyva ja
valaistu Kalajérven portti/infotaulu. Caravan alueen infopisteeseen ja hotellille
tulee olla opastus. Hotellin pyséakointialueella voi sijaita koko aluetta koskeva
infotaulu ja kartta. Infotaulut olisi hyva olla myds englanninkielisind. Eri koh-
teissa voi olla omat opasteensa vrt. siirtolaismuseo, kesateatteri jne. Opasteil-
le olisi hyva suunnitella yksi yhtenainen ilme.
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8.4 Ympariston toiminnot
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Kalajarven ympéristdn toiminnot on esitetty ylla olevassa kartassa. Kalajarven
ympari kulkee pyorailyreitti ja matkailukeskuksen laheisyydessa on useita ul-
koilureitteja ja laavuja, kuntopolkuja, geologinen luontopolku seka moottori-
kelkkareitteja. Talvisin osa ulkoilureiteisté toimii myds hiihtoreittein&. Kalajar-
velld voi kesalla veneilld ja kalastaa, talvella jaalla voi mm. hiihtaa ja retki-
luistella. Talvisin jaalla on jarjestetty mm. jaérata-ajoja ja jadraveja. Jarvella
tapahtuvaa tapahtumatoimintaa kannattaa edelleen kehittd&. Vesi ja jaa voi
toimia ns. aktiviteettiareenana vrt. kalastus- ja pilkkikilpailut, soutukisat, na-
pakelkkailu, jaaveistoskilpailut, hiihtoratsastus jne. Jokin olemassa olevista
saarista voi toimia myods ns. seikkailusaarena tai tekosaari/saarilautta on
mahdollista myds rakentaa tata tarkoitusta varten.

Kalajarven ymparistdosséd on ratsastustalli. Talutusratsastus ja maastoratsas-
tus voisivat toimia yhtend ohjelmapalveluna Kalajarven matkailijoille, etenkin
lapset ovat kiinnostuneita eldimista. Kappeliseurakunnan leirikeskus sijaitsee
Kalajarven etelapuolella. Kalajarven matkailukeskus voisi toimia yhteistydssa
leirikeskuksen kanssa esimerkiksi leirikoululaisille tuotetuissa ohjelmissa.
Kiertomatkailijoille nama paikat voisivat toimia yhtend tukikohtana matkan
varrella.

Peraseingjoen taajaman ja Kalajarven toiminnallinen yhteys
Perdseindjoen keskusta sijaitsee noin kolmen kilometrin paassa Kalajarven
matkailukeskuksesta. Keskusten vélille on luonteva kehittdad uutta toimintaa
ja yhteistyota. Peraseindjoen keskustan taajamarakentaminen ja mahdollinen
uusi lilkkuntapaikkarakentaminen voisi luontevasti kehittyd kohti Kalajarvea.
Myds kuntalaisten tulisi kokea Kalajarven alue omakseen, jonka palveluita on
luonteva kayttéda. Erikoiskaupan palveluja tulisi Perdseindjoella kehittad edel-
leen vrt. kasityo- ja matkamuistomyynti, harrasteliikkeet ym. N&in saataisiin
matkailijat ostamaan paéivittdistavaran lisaksi myos erikoistavaraa. Siirtolai-
suusmuseo toimii sek&a Peraseinajoen keskustassa ettd Maailmanraitti naytte-
lyna Kalajarven matkailukeskuksessa. Yhteyksia naiden kahden keskuksen
valille voidaan edelleen parantaa. Tadma vaatii, ettd kevyenliikenteen yhteydet
on olemassa vrt. kavely, pyoraily. Matkailullisesti keskusten valille voidaan
kehittad myods muita yhteysmuotoja, kuten kylajuna eli ns. pienoisrautatieyh-
teys Peraseingjoen ja Kalajarven valille. Vanhan ajan hoyryveturi sopisi hyvin
mm. siirtolaisuusteemaan. Alla olevassa kuvassa on esitetty hdyryveturi, joka
liikkenndi Uudessakaarlepyyssa kesaisin.

Kuva 34. Ht')yryvetur liikennoi kesaisin museorautatielld Uudessakaarlepyyssa Kovjoen
rautatieasemalta, ajopaivéat ovat toukokuusta syyskuuhun.
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8.5 Investoinnit

Investointien suuruus on arvioitu karkealla tasolla olemassa olevan tiedon pe-
rusteella. Kehittamissuunnitelmassa maariteltyjen investointien kannatta-
vuuksia on tarkasteltu yleiselld tasolla alan yleisid tunnuslukuja hyddyntéaen.
Lahtdaineistoina on kaytetty mm. TEM:in toimialaraportteja ja MARA ry:n
toimialatilastoja. Osan investointien kannattavuuksien tarkastelu liiketaloudel-
lisessa mielessa on haasteellista, koska syntyvia tulovirtoja on vain v&han in-
vestointeihin nahden. Naita investointeja voidaan tarkastella viihtyvyytta pa-
rantavana ja viipymaa pidentavana, jolla on vaikutuksia aluetalouteen.

Caravan alueen laajennus
Viiden t&hden caravan-alueen investointitarve on suhteellisen suuri. Inves-
toinnin suuruutta lisda myods ymparistonédkokulmien huomioiminen suunnitte-
lu- ja toteutusratkaisuissa. Kokonaisinvestointi sisaltaa teltta- ja vaunupaikko-
jen liséksi laajennusalueen huoltorakennuksen seka alueen kunnallistekniikan.
Investoinnin suuruudeksi on arvioitu 1,0 miljoonaa euroa.

Keskeiset asiakasryhméat ovat kotimaiset luontoliikuntaa vuoden eri aikoina
harrastavat caravaanarit, jotka liikkuvat perheina tai pariskuntina sek& ulko-
maalaiset caravaanarit, joko omalla tai vuokrakalustolla.

Teltta-alueen kayttd keskittyy touko-lokakuun valiselle ajanjaksolle. Teltta-
alueen kayttajat ovat tyypillisesti retkeilyhenkisia suomalaisia ja ulkomaalaisia
matkailijoita.

Kustannusarvio n. 1,0 milj.euroa
Leirintaalue

* uusi caravan alue 5 ha (vaunupaikat 150 kpl)
* uusi telttailualue 0,5 ha (telttapaikat 30 kpl)

* huoltorakennus uudella alueella 2500 €/m?
* teiden asfaltointi 15 €/m?
* nurmikkoalueen istutus 13 €/m?

Kannattavuusarvio

TEM:in toimialaraportin mukaan suomalaisen leirintdalueen keskimaarainen
kayttdaste on vain 34,5 %, kun se Kalajarvella arvioidaan caravan-paikkojen
osalta olevan 40 %. Leirintdalueiden kayttdkate valtakunnallisesti on 10,5 %
ja liiketulosprosentti on 2,9 %. Kannattavuusarvio on esitetty suunnitellun
laajennusinvestoinnin osata, joka lisdé kapasiteettia ja myyntia seuraavasti:

Uudet vaunupaikat 150 kpl
Kayttoaste 40 %

Keskihinta 20 €

Vuorokausia 21 900 kpl
Myynti 438 000 € / vuosi
Uudet telttapaikat 30 kpl

Kayttbaste 20 % (90 vuorokautta)
Keskihinta 10 €

Vuorokausia 540 kpl

Myynti 5400 € / vuosi
Kokonaisinvestointi 1 000 000 €
Laskentakorko 5%
Tarkasteluajanjakso 20 vuotta

Poistot 5 % pa
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Myyntituotot 443 400 € / vuosi (+ 2 % / vuosi)
Kayttokate 10,5 %
Investoinnin tuotto 9,3 %
Takaisinmaksuaika 14,0 vuotta

Mahdollisten investointitukien osuutta ei ole huomioitu. Annetuilla oletusar-
voilla investointi on kannattava. Alla olevassa herkkyysanalyysissa on esitetty
tuottojen muutoksen vaikutus takaisinmaksuaikaan.

Tuottojen vaikutus kannattavuuteen

Muutos tuotoissa, % -20,0 % -10,0 % 0,0% +10,0 % +20,0 %
Takaisinmaksuaika (Payback), vuosia 16,7 15,2 14,0 13,0 12,1
Muutos, % +19,6 % +8,8 % 0,0% -7,3% -13,5%

Takaisinmaksuaika (Payback), vuosia

18,0
16,0 -
14,0 A
12,0
10,0 A
8,0 1
6,0
4,0 1
2,0 A
0,0 -

-20,0 % -10,0 % 0,0 % +10,0% +20,0 %

HotelliZhuoneistohotelli
Hotelliratkaisun peruselementit ovat konsepti, paikka, sijoittaja ja operaattori.
Kalajarven matkailukeskus vaatii hotellin rakentamisen yhteydessa “kasvo-
jenkohotusta” eli kunnostusta seka lisaa toimintoja lapsille seka kesa- ja tal-
vikaudeksi uusia ulkotoimintoja. Hotelli tulisi maksamaan noin 4,4 miljoonaa
euroa, ja siiné olisi noin 70 majoitushuonetta ja kaksi kokoustilaa.

Kaupungin tehtavana on laatia asemakaava, tehdé tarvittavat sopimukset ja
vuokrata tontti sekd paattdd tontin luovutuksen ehdoista. Hotellil-
la/huoneistohotellilla on kannattavuusedellytykset, jos sen liikeidea tuotteiste-
taan osaksi koko Seindjoen matkailun kokonaisuutta. Jatkokehityksen tavoit-
teena tulisi olla se, ettad tehtaisiin toteutettavuusselvitys hotellihankkeelle.
Hankkeelle tulisi luoda vahva uskottavuus ja sisaltd, jonka pohjalta on mah-
dollisuus herattad hotellipalveluja tuottavien operaattoreiden ja / tai kiinteis-
tokehittajien mielenkiinto hotellihanketta kohtaan.

Kustannusarvio n. 4,4 milj.euroa

* reception/info

* hotellimajoitus, 70 majoitushuonetta
* 2 kokoustilaa

Kannattavuusarvio

Suunniteltuun hotelliin ei suunnitella varsinaista ravintolatoimintaa, koska
alueella toimii jo ravintola ja siihen liittyy laajenemissuunnitelma. Alustavan
suunnitelman mukaan Kalajarvelle toteutetaan hotelli, jossa on noin 70 majoi-
tushuonetta ja kaksi kokoustilaa. Majoituspalveluiden kayttdasteeksi arvioi-
daan 50 % ja keskihuonehinnaksi 80 euroa. Toimialaraportin mukaan hotelli-
en kayttokateprosentti on keskiméarin 9,3 % ja voittoprosentti 1,8 %.
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Hotellissa arvioidaan syntyvan uutta liiketoimintaa seuraavasti:

Huoneet 70 kpl

Kayttoaste 50 %

Keskihinta 80 €

Majoitusvuorokaudet 12 775 kpl

Majoitusmyynti 1022000€/v

Kokousmyynti 10 000 € /v

Kokonaisinvestointi 4 375 000 €

Laskentakorko 5%

Tarkasteluajanjakso 20 vuotta

Poistot 5 % pa

Myyntituotot (majoitus) 1 022 000 € / vuosi (+ 2 % / vuosi)
Myyntituotot (kokous) 10 000 € / vuosi (+ 2 % / vuosi)
Kayttokate 9,3 %

Investoinnin tuotto 2,99 %

Takaisinmaksuaika > 20 vuotta

Mahdollisten investointitukien osuutta ei ole huomioitu. Annetuilla oletusar-
voilla investointi tuottaa noin 3 %. Alla olevassa herkkyysanalyysisséd on esi-
tetty tuottojen muutoksen vaikutus sisdiseen korkokantaan. Analyysin mu-
kaan 25 % suurimmalla tuotoilla investointi tuottaisi 5 %.

Tuottojen vaikutus kannattavuuteen

Muutos tuotoissa, % -25,0 % -10,0 % 0,0 % +10,0 % +25,0 %
Siséinen korkokanta (IRR) 0,7% 2,1% 3,0% 3,8% 4,9%
Muutos, % 779 % -29,2 % 0,0% +212% +64,8 %

Siséinen korkokanta (IRR)
6,0% ~

5,0%

4,0%

3,0%

2,0% +
1,0%
0,0% -

-25,0 % -10,0 % 0,0 % +10,0 % +25,0 %

Ravintolan laajennus
Nykyinen kahvila-/ravintolarakennus vaatii kunnostamista ja sita on samalla
mahdollisuus laajentaa. Laajennusosaan on ravintolatoiminnan lisaksi mahdol-
lisuus sijoittaa elintarvike- ja kioskimyyntid sekd ohjelmapalveluyritysten toi-
mistotiloja, varusteidenvaihto- ja sailytystiloja.

Kustannusarvio n. 375 000 euroa

* laajennus, pinta-ala esim. 150 m? 2500 €/m?
* elintarvike- ja kioskimyynti

* toimistotiloja

* varusteidenvaihto- ja sailytystiloja
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Kannattavuusarvio

Olemassa olevaan ravintolaan on suunniteltu noin 375 000 euron laajennus-
ja korjausinvestointia. MARA ry:n tilastojen mukaan ravintoloiden keskimaa-
raisella kustannusrakenteella kéayttokateprosentti on 5,8 %.

Kokonaisinvestointi 375 000 €

Laskentakorko 5%

Tarkasteluajanjakso 10 vuotta

Poistot 5 % pa

Lisdmyyntitarve 140 000€ / vuosi (+ 2 % / vuosi)
Kayttokate 5,8 %

Investoinnin tuotto 5,00 %

Takaisinmaksuaika 10 vuotta

Jotta laajennusinvestointi olisi kannattava tulisi ravintolamyynnin kasvaa noin
140 000 euroa vuodessa annetuilla oletusarvoilla. Mahdollisen hotellin ja
muun kapasiteetin kasvun myo6ta liikkevaihdon kasvu on mahdollista.

Tori ja rantabulevardi
Keskustori toimii alueen yhteisena oleskelu- ja tapahtumapaikkana, tuo lisa-
arvoa alueen viihtyisyyteen ja vaikuttaa asiakasvirtoihin. Keskustori hotellin ja
ravintolan valissa tulisi kivetd. Torialueelle on mahdollista sijoittaa muutama
lasten leikkivaline, penkkeja ja istutuksia. Samoin rantabulevardi tulisi kiveta
selkeasti omaksi alueekseen. Bulevardin varrella on penkkeja ja istutuksia.
Seka torialue ettd rantabulevardi ovat valaistuja.

Kustannusarvio n. 620 000 euroa

* torialue 3600 m?, kivetys 50-100 €/m?
* rantabulevardi 3420 m?, kivetys

* penkit, esim. 10 kpl 800 €/kpl

* roska-astiat, esim. 140 I, 5 kpl 900 €/kpl

* istutukset, esim. perennat 80 €/m?

* valaistus, esim. pollarivalaisin, 10 kpl 1500 €/kpl

Torin ja rantabulevardin mahdollisia tulovirtoja syntyy myyntipaikkojen tai ti-
lavuokrista tapahtumiin liittyen, mutta liiketaloudellista kannattavuutta ei ole
jarkevaa arvioida.

Saunamaailma
Erilaisia saunoja on mahdollisuus rakentaa Kalajarven rantaan. Yhden saunan
yhteydessa on edustus- ja kokoustilat, jossa on takkahuone ja pienoiskeitti6.
Saunojen ulkopuolella on kylpypaljut.

Kustannusarvio n. 420 000 euroa

* sauna kokoustiloineen, pinta-ala esim. 100 m? 2500 €/m?
* savusauna, pinta-ala esim. 50 m? 2000 €/m?
* kelluva sauna, pinta-ala esim. 30 m? 2000 €/m?
* kylpypaljut n. 5000 €/kpl

Kannattavuusarvio

Saunamaailman investointiarvio on 420 000 euroa. Saunamaailman kannatta-
vuuden arvioinnissa hyddynnetadn ravintoloiden yleista kustannusrakennetta,
jolloin tavoiteltava kayttokateprosentti on 5,8 %.
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Kokonaisinvestointi 420 000 €
Laskentakorko 5%
Tarkasteluajanjakso 10 vuotta
Poistot 5 % pa
Myyntitarve 156 000 € / vuosi ( + 2 % / vuosi)
Kayttokate 5,8 %
Investoinnin tuotto 5,00 %
Takaisinmaksuaika 10 vuotta

Saunamaailman myynti vuositalolla tulisi olla noin 156 000 euroa eli noin
13 000 euroa kuukaudessa, jotta investointi olisi kannattava annetuilla odo-
tusarvoilla.

Nakoalalaituri ja uudet venelaiturit ym.

Uimarannan itapuolelle on mahdollista sijoittaa ns. ndkdalalaituri, joka raken-
nettaisiin tulvapenkereelté ja se sijoittuisi uimarannan ja vesiston ylapuolelle.
Alueelle rakennetaan saaria, jotka yhdistetddn kaarisilloilla. Veneraitin varres-
sa on talla hetkelld yksi venelaituri. Venelaituripaikkoja on mahdollista lisata
ja rakentaa uudet venelaiturit nykyisten laituripaikkojen lansipuolelle. Soutu-
veneille, vuokrattaville veneille ja kanooteille varataan oma paikka nykyisen
venelaiturin itapuolelta.

Kustannusarvio 365 000 €

* nakoalalaituri, esim. 40 m n. 60 000 €
* uudet venelaiturit, 10+10 venepaikkaa n. 200 000 €
* kaarisillat, 105 m n. 105 000 €

Nakoalalaiturin ja uusien venelaiturien tulovirtoja voi syntyd esim. venepaik-
kavuokrista.

Lomamokit
Kaupunki toteuttaa alueen perusinfran. Vuokrattavat lomamokit, esimerkiksi
20 mokkia, voisivat olla hyvétasoisia, energiatehokkaita ja ympaéaristdystavalli-
sia paritaloja, joissa yhden huoneiston pinta-ala on noin 80 m?. Osa lomamé-
keista on suurempia noin 160 m? erillistaloja. Kalajarvella sijaitsevat viikko-
osakkeet, esimerkiksi 10 lomahuvilaa, voivat olla myds paritalotyyppisia tai
huoneistotyyppisia.

Kustannusarvio n. 12 milj.euroa
* lomamokit, 20 kpl 2500 €/m?
* lomahuvilat, 10 kpl 2500 €/m?

Kannattavuusarvio

Uusia lomamokkeja Kalajarvelle suunnitellaan investoitavan 30 kpl ja niiden
kustannusarvio on noin 12 000 000 euroa. Toimialaraporttien mukaan loma-
kylien kayttékate on 9,5 %.

Lomamokeissa arvioidaan syntyvan uutta liikketoimintaa seuraavasti:

Mokit 20 kpl
Kayttoaste 60 %
Myytyja viikkoja 624 kpl
Viikkovuokra 1 000 €

Myynti 624 000 €
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Huvilat 10 kpl
Kayttoaste 60 %
Myytyja viikkoja 312 kpl
Viikkovuokra 1500 €
Myynti 468 000 €

Investoinnin kannattavuutta on arvioitu seuraavasti:

Kokonaisinvestointi 12 000 000 €

Laskentakorko 5%

Tarkasteluajanjakso 20 vuotta

Poistot 5 % pa

Myyntituotto 1 092 000 € / vuosi ( + 2 % / vuosi)
Kayttoaste 60 %

Kayttokate 9,5%

Investoinnin tuotto 3,92 %

Takaisinmaksuaika > 20 vuotta

Annetuilla odotusarvoilla lomamoékkien investointi tuottaa noin 4 % sijoitetulle
paaomalle. Viiden prosentin tuotto saavutettaisiin noin 1,3 miljoonan euron
vuosimyynnill&.

Tuottojen vaikutus kannattavuuteen

Muutos tuotoissa, % -20,0 % -10,0 % 0,0 % +10,0 % +20,0 %
Nettonykyarvo (NPV) -4 820 653 -3043 527 -1 266 402 510 724 2 287 850
Muutos, % -280,7 % -140,3 % 0,0 % +140,3% +280,7 %

Nettonykyarvo (NPV)
3000 000

2000 000 -

1000 000 -
 I—

o,

L]

-1 000 000
-2 000 000
-3 000 000
-4 000 000
-5 000 000
-6 000 000

-20,0 % -10,0% 0,0% +10,0 % +20,0 %

Maisemointityot, pelikentat, opasteet ym.
Nurmikko- ja viheralueet tarvitsevat sdanndllista hoitoa, osa kulkuvaylista on
hyva pinnoittaa, kukka- ja viheristutuksia tulee suosia. Kuntopolku vaatii
paallystyksen. Grillipaikka rakennetaan rannan tuntumaan. Eri pelilajit vaati-
vat omat kentténsa. Frisbeegolf ja koirapuisto sijaitsevat Alavudentien poh-
joispuolella. Uimarannan laajennus vaatii hiekoitusta.

Kustannusarvioita n. 805 000 euroa

* nurmikkoalueen istutus, esim. 5 ha 13 €/m?

* kuntopolun rakentaminen, pituus 1,1 km 10 000 €

* valaistu portti/infotaulu 50 000 €

* alueen infokartta 1000 €

* pelikentét, 4 eri lajille 10 000 €/kentta
* koirapuisto 20 000 €

* grillipaikka 5000 €

* uimarannan laajennus, 1420 m? 20 €/m?

Pelikenttien osalta tulovirtoja voi syntya pelivuoroista.
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Golf par3 -harjoituskentta
Golf par3-harjoituskentta sijoittuu Alavudentien pohjoispuolelle. Harjoitus-
kentta voidaan tehda istuttamalla nurmikko siemenista, kayttamalla valmis-
nurmikkoa tai kallein vaihtoehto on kayttda tekonurmea. Tekonurmi voidaan
laittaa paikkoihin, joissa on eniten kulutusta. Golf par3-harjoituskentta on ns.
jokamieskenttd, jossa on 9 vaylaa (9 reikad) ja vaylat ovat melko lyhyita
(esim. 30-100 m). Harjoituskentan pinta-alavaatimus on noin 2,5 ha.

Kustannusarvio n. 500 000 euroa

* nurmikkoalueen istutus téineen, 25 000 m? 13 €/m?
* valmis nurmikko, 25 000 m? 6 €/m?
* tekonurmi 50 €/m?

* muut rakenteet ja viheristutukset

Harjoituskentélle voidaan l&dhted 10 minuutin valein 4-hengen ryhmissa. Kayt-
tajamaaraarvio on noin 10 000 -15 000 kayttdjada kaudessa. Hinta-arvio on
noin 10 €/Kierros.

Kannattavuusarvio

Par3 —harjoituskentén kokonaisinvestoinniksi on arvioitu 500 000 euroa. Kayt-
tajamaaraksi arvioidaan noin 15 000 kierrosta, jonka oletetaan kasvavan noin
5 % vuodessa, jolloin 30 000 kierroksen raja saavutettaisiin vuonna 2025. Pe-
likierroksen hinnan (10 €) odotetaan kasvavan 2 % vuosi.

Kokonaisinvestointi 500 000 €
Laskentakorko 5%
Tarkasteluajanjakso 15 vuotta
Poistot 10 % pa.
Kayttokate 20 %

Annetuilla oletusarvoilla kenttd tuottaa 4 % / vuodessa sijoitetulle padomalle.

Tuottojen vaikutus kannattavuuteen

Muutos tuotoissa, % -20,0 % -10,0 % 0,0 % +10,0 % +20,0 %
Siséinen korkokanta (IRR) 1,3% 2,7% 4,0% 5,2% 6,3%
Muutos, % -67,1 % -32,1% 0,0 % +29,8 % +57,5 %

Siséinen korkokanta (IRR)
7,0%
6,0% -

5,0% A

4,0%
3,0% A
2,0% A
1,0% -

0,0% -

-20,0 % -10,0 % 0,0 % +10,0 % +20,0 %
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Pysakointi ja lilkennejarjestelyt
Kayttajamukavuuden, esteettémyyden seka& pohjavesien suojelun nakdkul-
masta alueelle tulee rakentaa paallystetyt pysakointialueet. Liikenndintiyhteys
pysakointialueelle tulee suunnitella eri liittymien kautta. Uutta pysakoéintitilaa
tulee varata 25 m?/auto. Talléin esimerkiksi 5 ha (50 000 m?) alueelle mahtuu
2000 autoa. Uusi tieyhteys kulkee hotellin lansipuolelta. Uusi alikulku raken-
netaan Alavudentien ali, joka mahdollistaa kevyenliikenteen lisdksi henkildau-
ton (huoltoajo) kulkemisen tien ali.

Kustannusarvio n. 563 000 euroa

Pysékointialueet P1-P5 yht. 27 400 m? 410 000 €

Uudet tieyhteydet: Alavudentien pohj.puoli 172 m ja hotellin lansipuoli 312 m
2 600 €

Asfaltointityd: Kahdella pé&aallystekerroksella asfaltointitydn hinnaksi

tullee 15 euroa/m?, hintaan ei kuulu kantavaa ja tuki-
kerrosta, kaivumassoja yms.
Alikulkutunneli: 150 000 €

8.6 Toimenpideohjelman yhteenveto

Kalajarven matkailukeskus laajentuu vaiheittain, tosin vaiheet voivat olla osit-
tain paallekkaisia. Yhteenveto toimenpideohjelman investoinneista on lueteltu
alla olevassa taulukoissa. Toteutusaikataulu on jaettu kolmeen vaiheeseen:

I vaihe ennen vuotta 2013
Il vaihe  vuoden 2013 jalkeen
I1l vaihe vuoden 2015 jalkeen.

Investointi/ Kustannusarvio, | Vastuutaho/ Aikatalu

toimenpide euroa yhteisty6taho

Caravan alueen 1 000 000 Kaupunki, I vaihe

laajennus SF Caravan ry

Hotelli/huoneistohotelli 4 400 000 Yksityinen inves- 111 vaihe
toija, kaupunki

Ravintolan laajennus 375 000 Ravintolayrittaja, I vaihe

kaupunki

Keskustori, Veneraitin 620 000 Kaupunki Il vaihe

rantabulevardi

Saunamaailma 420 000 Kaupunki, Il vaihe
alueen yrittajat

Venelaituri, 365 000 Kaupunki Il vaihe

nakdoalalaituri

Lomamokit 12 000 000 Yksityiset inves- 111 vaihe
toijat, kaupunki

Maisemointityot, peli- 805 000 Kaupunki, Il vaihe

kentt, opasteet ym. alueen yrittajat

Golf par3 harjoituskent- 500 000 Kaupunki, Il vaihe

ta alueen yrittajat

Pysakainti ja 563 000 Kaupunki Il vaihe

liikennejarjestelyt

Yhteensa 21 048 000
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9.1

9.2

KONSEPTOINTISUUNNITELMA

Toiminta-ajatus ja palvelutarjonta

Kalajarven matkailukeskuksen tavoitteena on tdydentad olemassa olevaa pal-
velutarjontaa mm. luontomatkailun tukitoimintoihin ja laadukkaaseen cara-
vanmatkailuun keskittyen. Kalajarvi on ymparivuotinen, korkeatasoinen, laa-
dukas ja monipuolinen matkailukeskus, jossa on mahdollisuudet laaja-alaiselle
leirinta- ja caravanaluetoiminnoille, mokkitarjonnalle, hotelli- ja kokoustoi-
minnalle, tapahtumatoiminnoille seka virkistys- ja vapaa-ajan toiminnalle.
Imagoltaan Kalajarvi mielletdédn luonnonlaheiseksi, lapsiystavalliseksi ja pai-
kallista kulttuurihistoriaa ja siirtolaisuutta ilmentavéaksi laadukkaaksi palvelu-
kokonaisuudeksi, jota rakennetaan tulevaisuuden ympaéristdhaasteet huomioi-
den.

Caravan alue toimii laadukkaana ja ymparistdystavallisena 5-tahden leirinta-
alueena, jossa erilaiset asiakasryhmat ja heidan tarpeensa on huomioitu mm.
ohjelmapalvelutarjonnassa. Leirintdalueen asiakkaita palvelee yksi yhteinen
infopiste Caravan-alueella.

Hotellitoiminta voisi keskittyd p&aasiassa huoneistohotellityyppiseen majoi-
tukseen. Tallaisesta majoitusmuodosta on esimerkkind mm. YIT Chalet kon-
septi. YIT:n Chalets-konseptin mukaiset vapaa-ajan asunnot ovat taysin si-
sustettuja ja kalustettuja ja niihin on tarjolla omistamista sek& lomailua hel-
pottavia palveluita. Malliasunnon avulla rakenteilla olevan kohteen asiakkaat
hahmottavat asunnon ja sen varustuksen paremmin kuin pelkista suunnitel-
mista ja myyntiasiakirjoista. Vuokraus-, siivous- ja liinavaatepalvelut hoituvat
palvelukumppanina toimivan yrityksen toimesta, asuntojen omistajien niin ha-
lutessa. YIT:n konseptin mukaisia yrityksille ja yksityisille myytavia vapaa-
ajan asuntoja on valmiina tai rakenteilla jo Levilla, Yllaksella, Saariselalla,
Vuokatissa, Hyrynsalmella, Lappajarvelld, Tahkolla, Sappeessa ja Vierumaella.

Osa uusista rakennettavista lomamoékeista on vuokrakaytdssad ja osa mo-
keistd voidaan osoittaa viikko-osaketoimintaan. MoOkkien vuokraustoiminta
hoidetaan keskitetysti alueella toimivan yrittdjdn toimesta esim. hotellilta.
Alueen viikko-osakeoperaattori maarittelee toimintakonseptin, joka voi olla
perinteinen viikko-osake- tai tuotto-osaketoiminta. Erityyppisilla mdkkikon-
septeilla voidaan palvella erityyppisia asiakasryhmia.

Kokoustoiminnalle on tiloja tarjolla mm. caravan-alueella, hotellilla, ravinto-
lassa ja saunamaailmassa. Yrityksille ja yksityisille henkilGille on tarjolla eri-
kokoisia kokoustiloja riippuen tilaisuudesta ja osallistujaméaarasta.

Ohjelmapalvelu- ja vuokraustoiminta on keskitetty ravintolan yhteyteen,
josta varaukset hoidetaan. Kalajarvi ja sen ymparisté sekd Alavudentien poh-
joispuolinen alue mahdollistavat monipuolisen virkistys- ja aktiviteettitoimin-
nan.

Kohderyhmat

Kalajarven matkailukeskuksen padkohderyhmat ovat kotimaiset karavaanarit,
paivakavijat, vapaa-ajan matkailijat ja tapahtumavierailijat. Kalajarvi tarjoaa
palveluita niin lapsiperheille, senioreille kuin yritysryhmillekin. Monipuoliset
majoitusmahdollisuudet ja ohjelmapalvelutarjonta ottavat huomioon yksil6lli-
setkin tarpeet. Tulevaisuudessa markkinointia kohdistetaan myods kansainvali-
sille markkinoille vrt. siirtolaisuusinstituutin toiminta ja kansainvaliset kara-
vaanariyhdistykset.
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Palvelutarjonta voidaan kohdistaa eri vuodenaikoina eri kohderyhmille ns.
vuosikelloperiaatteella. Esimerkiksi kesélla ja loma-aikoina paakohderyhmina
ovat karavaanarit, lapsiperheet seka ohikulkijat ja paivakéavijat. Senioreille
olisi palvelutarjontaa ympéari vuoden. Yritysryhmille suunnattuja ohjelmapa-
ketteja olisi tarjolla sesonkiajan ulkopuolella esimerkiksi syksylla, talvella ja
kevaalla. Jarjestettyja tapahtumia tulisi olla tarjolla ympari vuoden.

9.3 Potentiaaliset yhteistyOkumppanit

Yhteisty6ta ja verkostoitumista lahialueen matkailuyrittdjien ja toimijoiden
kanssa tulee edelleen kehittda. Kalajarven matkailukeskus voi luontevasti
tehda tiiviimpaa yhteistyd6tda mm. Seindjoen tapahtumien, Ahtarin elainpuis-
ton, Veljekset Keskisen jne. kanssa. Perdseindjoen alueen matkailualan yritys-
ten verkostoituminen mm. majoitus- ja ohjelmapalvelutoiminnassa laajentaisi
Kalajarven matkailukeskuksen palvelutarjontaa vrt. mokkiyrittajat, ratsastus-
talli, kalastusretket, melontaretket, patikointi jne.

Kalajarven matkailukeskukselle tulisi luoda yksi yhteinen brandi, jonka alla
aluetta markkinoidaan. Kalajarven matkailukeskuksella tulisi olla yhdet www-
sivut, jossa alueen palvelutarjonta on kattavasti esitelty. Sivut voidaan linkit-
tad myos muiden alueorganisaatioiden nettisivuille vrt. Seinajoen kaupunki,
Etela-Pohjanmaan Matkailu, Siirtolaisuusinstituutti, SF-Caravan ry jne.

Nykyisid kansainvélisid ja kansallisia kontakteja kannattaisi hyddyntda myos
alueen markkinoinnissa vrt. SF Caravan ry:n, Seindjoen kaupungin ja Siirto-
laisuusinstituutin  kansainvéliset kumppanuudet. Harrastetoiminnan kautta
kumppanuuksia voidaan rakentaa eri harrastejarjestdjen ja mediakumppanei-
den vrt. ammattilehdet kautta.

Paikallisia kumppaneita ovat Seindjoen kaupunki, SFC Seindjoen seutu ry,
Etela-Pohjanmaan Matkailu Oy, muut seudulliset matkailukeskukset seka Pe-
raseindjoen yritykset, seurat ja jarjestot.

9.4 Rahoitusmahdollisuudet
Julkinen tuki

Matkailun kehittdmishankkeiden rahoitusmahdollisuuksia voidaan tarkastella
seutunakodkulmasta. Selvityksista toteutukseen ja investointeihin sekd mark-
kinoiden laajentamiseen voidaan hakea julkista rahoitusta.

Julkinen matkailuhankkeiden tuki kohdistuu ennen kaikkea Suomen matkailu-
strategian painopisteisiin ja kdrkihankkeisiin. Myds olemassa olevien yritysten
ja matkailukohteiden kehittaminen kv-markkinoilla on keskeista. Tarkeimmat
julkista rahoitusta mydntavat tahot ovat maakuntien liitot ja TE-keskukset.
Muita tahoja ovat mm:

e Finnvera Oyj: lainat, takaukset, vientitakuut

e EU-rahoitus, lisdéa tietoa mm. MEKista

e Tekesin vapaa-ajan palvelut ja tila —ohjelma

e Lisaé tietoa rahoituksesta: Yritys-Suomi.

Investointeja voidaan pienentda esimerkiksi saamalla hankkeeseen investoin-
titukea esimerkiksi Eteld-Pohjanmaan ELY-keskukselta.

Yritysten toimintaympaériston kehittamisavustusta (jaljempéana toimintaympa-
riston kehittdmisavustus) voidaan myontda voittoa tavoittelemattomille julki-
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sille ja yksityisille yhteisdille seka saatidille hankkeisiin, joiden tarkoituksena
on yritysten toimintaympariston tai yritystoiminnan kehittymisedellytysten pa-
rantaminen. Toimintaympaéaristdon kehittamisavustuksen mydntamisen edelly-
tyksend on, ettd hankkeella on merkittdva vaikutus alueen pienten ja kes-
kisuurten yritysten perustamisen, laajentamisen tai kehittdmisen kannalta.
Yritysten toimintaympariston kehittadmisavustusta voidaan myoéntad enintaan
80 prosenttia avustuksen perusteena olevista hyvéaksyttavista menoista.
Avustus yrityksille tarjottavan maksullisen palvelutoiminnan kehittamiseen
myonnetdédn de minimis -tukena.

Yrityksen kehittdmisavustusta voidaan myontaa puolestaan yrityksen pitkan
aikavalin kilpailukykya parantavaan hankkeeseen, kun yritys aloittaa toimin-
tansa taikka laajentaa tai kehittad sitd. Avustuksen kohteena olevan hank-
keen tulee olla yrityksen toiminnan kehittamisen kannalta merkittava. Yrityk-
sen kehittamisavustusta voidaan myoéntaa investointeihin, muihin kehittamis-
toimenpiteisiin seké lisaksi pienelle yritykselle uusien tydpaikkojen aiheutta-
mien palkkamenojen ja muiden toiminnan aloittamiseen tai laajentamiseen
liittyvien menojen perusteella. Yrityksen kehittamisavustuksen maara muihin
kehittamistoimenpiteisiin voi olla enintdan 50 prosenttia avustuksen perus-
teena olevista hyvéksyttéavistd menoista.

Tyollisyysperusteinen investointiavustus

Hankkeelle myo6nnettdvan investointiavustuksen maara perustuu kokonais-
harkintaan, jossa kiinnitetd&dn huomiota erityisesti hankkeen pysyviin tyolli-
syysvaikutuksiin ja investointipaikkakunnan tydllisyystilanteeseen (ty6tto-
myysaste). Tukitason méaarittelyssa kaytetdan seuraavia paaperiaatteita:

e Jos hankkeella on pysyvia tydllisyysvaikutuksia ja tyottomyysaste on
maan keskimaaraista tasoa, tukitaso on enintaan 25 %.

e Jos hankkeella on pysyvia tydllisyysvaikutuksia ja tyottomyysaste on
maan keskiméaaraista tyottomyysastetta alempi, tukitaso on alle 25 9%o.

e Jos hankkeella on pysyvia tydllisyysvaikutuksia ja tyottomyysaste on
maan keskimaaraistd tyottomyysastetta korkeampi, kokonaistukitaso
voi olla yli 25 %, ei kuitenkaan yli 45 %.

¢ Jos hankkeella ei ole pysyvia tyodllisyysvaikutuksia, mutta silla on mer-
kittaviad todennettavissa olevia kasvusysaysvaikutuksia, hankkeen tuki-
taso maaraytyy em. periaatteita soveltaen.

SF Caravan ry:n tarjoama tuki

SF Caravan ry:n aluerahaston tavoitteena on korkeatasoisten SFC-alueiden
aikaansaaminen. Liitolle perustetusta rahastosta paikallisilla yhdistyksilla on
mahdollisuus anoa lainaa tai avustusta mm. leirintdalueen rakentamiseen, pe-
rusparannukseen ja palvelujarjestelmien seka turvallisuuden parantamiseen.
Lainan tai avustuksen myontaa liiton hallitus liittokokouksen paattamien alue-
rahastosaédntdjen mukaisesti.

SF Caravan ry:n leirinta- ja turvatoimikunta on asiantuntijaelin, jonka keskei-
sin tehtava on jasenyhdistysten palvelu kaikissa leirinta- ja turvallisuuskysy-
myksiin liittyvissd asioissa. Leirintd- ja turvatoimikunnan jasenet ovat kaytet-
tavissa yhdistysten jarjestdmissa (mm. leirintaalueiden suunnitteluun, leirin-
tdalueturvallisuuteen ja ympaéristdaiheisiin liittyvissa) teemailloissa, jasenyh-
distysten muodostamilla YT-alueilla ja liiton muissa tilaisuuksissa. Ympaéaristo-
asiat ovat keskeisia leirintaalueita kehitettdessa. Ympéaristonormeja huomioi-
daan seka yleisesséa leirintdalueluokituksessa ettd SFC-alueiden kehityssuun-
nitelmissa. Ympéristdasiat, kuten jatehuolto, energian taloudellinen kayttd ja
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miljodn hoitaminen, ovat esilla kursseilla ja koulutustilaisuuksissa. SFC-alueita
rohkaistaan hakemaan ympaéaristomerkkeja. Eco Label —merkin hakemista
SFC-alueille tuetaan taloudellisesti.

9.5 Ehdotukset jatkotoimenpiteiksi

Tiettyjen reunaehtojen mukaan osa suunnitelluista investoinneista on kannat-
tavia, jos hankkeeseen saadaan mukaan myds yksityista rahoitusta. Kalajar-
ven matkailukeskuksen jatkokehittamiseen ehdotetaan seuraavia toimenpitei-

ta:

1.

10.

11.

12

13.

14.

Raportti luovutetaan ja esitellaan Seindjoen kaupungin poliittisille paatok-
sentekijoille, tavoitteena on sisallyttaa osa vaadittavasta rahoituksesta
Kalajarven matkailukeskuksen kehittamiseen esimerkiksi seuraavan vuo-
den talousarvioon.

Kaupungin hallinnollinen p&atds alueen kehittamistoimenpiteista.
Kaynnistetaan alueen asemakaavoitus kehittamistoimenpiteiden mahdol-
listamiseksi.

Alavudentien alikulun ja tiejarjestelyjen mahdollistamiseksi Kalajéarven
tieliittymassa kaynnistetdan tiesuunnittelu yhdessa Etela-Pohjanmaan
ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuriyksikén kanssa.
Jatkohankkeiden toteuttamiseksi haetaan ulkopuolista rahoitusta mm.
maakunnan ja maaseudun kehittamisraha, ELY-keskuksen investointituki,
Tekes-ohjelmat, SF Caravan ry:n tukiraha jne.

Sopivien toimijoiden/vastuuhenkildiden haku ja valinta Kalajarven kehit-
tamiseksi. Vastuuhenkildiden tulee tayttad vastuullisen toiminnan kritee-
rit.

Erillisselvitysten laatiminen kunkin osa-alueen toteutuksesta vrt. esimer-
kiksi kunnallistekniikan ja maisemointitydn kustannukset.

Yrittajien verkostoituminen ja uusien toimijoiden kartoittaminen Kalajér-
ven matkailukeskuksen palvelujen kehittamiseksi vrt. majoitus- ja ohjel-
mapalvelut. Kiintedmpi yhteistyd Peraseinajoen keskustan toimijoiden
kanssa.

Kalajarven tapahtumien ja tuotepakettien toiminnallinen ideointi yhdesséa
lahialueen yrittdjien kanssa ns. vuosikelloperiaatteella ymparivuotiseksi
toiminnaksi.

Ensi vaiheessa caravan-alueen laajentaminen, nykyisen ravintolaraken-
nuksen laajentaminen ja yksi yhteinen infopiste alueelle. Tarvittavat tar-
kemmat mitoitusselvitykset SF Caravan ry:Itd ja kuntokartoitukset ennen
laajentamista.

Toteutettavuusselvitys hotellihankkeelle.

. Sopivien investoreiden ja operaattoreiden etsinta vrt. hotelli- ja loma-

mokkitoiminta.

Kalajarven matkailukeskuksen tuotteistamisen ja markkinoinnin suunnit-
telu: yhteinen brandi, yhdet www-sivut, myynti- ja markkinointiyhteis-
tydverkoston luominen.

Kalajarven kehittamissuunnitelman toteuttaminen vaiheittain sitd mukaa
kun rahoitus on kunnossa.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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LIITE 1. TYON AIKANA KASITELLYT KEHITTAMISVAIHTOEHDOT
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VAIHTOEHTO 1

Esteatsn
ulkoilureitt

Tapahturma-

[y
vy

rl.l:ln-, i A --- - -

Pohjavesialue

Pysakainti

Loma-asuminen alemassaocleva
‘Vakituinen asuminen
‘Vuokramékit clemassaclevat

Vuokramikit laajennus

Caravan alue clemassacleva
Caravan alue laajennus
Teltat uusi

Uimaranta olemassaoleva
Uimaranta laajennus
Harraste/\Vapaa-aika
Olemassaolevat rakennukset

Uudet rakennukset

Kaupungin omistamat maa
Asemakaavoitettu alue

Tie

Uusi kevyenliikenteen vayla
Uusi ulkoilureitti

Olemassaclevat ulkoilureitit:
Ulkoilureitti

Kuntopolku

Geologinen luontopolku
Esteetdn ulkoilureitti
Pyorailyreitti
Moottorikelkkareitti
Hiihtalatu

Tulva-alueen raja
Asemakaavoitettu alue

Vaihtoehdon 1 plussat (+)

caravan alueen laajennus Kalajarventien lansipuo-
lelle lisda caravan alueen paikkoja
huoneistohotellin 1&heisyydessa korkeatasoiset
vuokramokit

huoneistohotellin pysakointi palvelee samalla kesa-
teatterissa ja siirtolaismuseossa kavijoita
toimintojen laajentaminen Alavudentien pohjois-
puolelle mahdollistaa toimintojen lisdamista lahelle
paarakennusta

elintarvikemyynti/kioski Alavudentien varressa pal-
velee myds ohikulkijoita

tieyhteys alueelle ohittaa ydinalueen ja rauhoittaa
keskustan toiminnalliseen kayttéon

Veneraitti rauhoitetaan kevyenliikenteen vaylaksi
(rantabulevardi)

alueella 2 uimarantaa, paarakennuksen ja caravan
alueen laheisyydesséa ja rauhallisempi uimaranta
korkeatasoisen vapaa-ajan asumisen seka huoneis-
tohotellin 1&heisyydessa

saunamaailma kokoustiloineen rauhallisella paikalla

Vaihtoehdon 1 miinukset (-)

caravan-alue ahtaalla paikalla

caravan alueen laajennus Kalajarventien lansipuo-
lelle hajauttaa caravan-toimintoja

telttailualue alueen keskustassa (rauhaton paikka)
huoneistohotelli irrallaan alueen keskuksesta, alu-
een toiminnot hajaantuvat

Alavudentien risteyksen 4-haaraliittyma ei valtta-
maéatta mahdollinen, ELY-keskuksen mielipide on et-
ta eivat suosittele toimintojen sijoittamista Alavu-
dentien toiselle puolelle

alueelle voi syntya lapikulkuliikennett&
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Geologinen
luontapaku

VAIHTOEHTO 2

Esteatsn
ulkoilureitt

D
yyokramakit 8

m,I.I:;.- -
=
Caravan

Pohjavesialue

o Pysakdinti

Loma-asuminen alemassaocleva
.-

‘Vakituinen asuminen
-alue ‘Vuokramékit clemassaclevat

Vuokramokit laajennus

Caravan alue clemassacleva
Caravan alue laajennus
Teltat uusi

Uimaranta olemassaoleva
Uimaranta laajennus
Harraste/\Vapaa-aika
Olemassaolevat rakennukset

Uudet rakennukset

Kaupungin omistama maa
Asemakaavoitettu alue

Tie

Uusi kevyenliikenteen vayla
Uusi ulkoilureitti

Olemassaclevat ulkoilureitit:
Ulkoilureitti

Kuntopolku

Geologinen luontopolku
Esteeton ulkoilureitti
Pyorailyreitti
Moottorikelkkareitti
Hiihtalatu

Tulva-alueen raja
Asemakaavoitettu alue

Vaihtoehdon 2 plussat (+)

- huoneistohotelli keskuksessa, toiminnot keskitetty
ydinkeskustaan

- telttailualue caravan-alueen yhteydessa

- toimintojen laajentaminen Alavudentien pohjois-
puolelle mahdollistaa toimintojen lisaamista lahelle
paarakennusta

- elintarvikemyynti/kioski Alavudentien varressa pal-
velee myds ohikulkijoita

- ei lapikulkuliikennettd, rauhoittaa keskustan toi-
minnalliseen kayttoon

- nykyinen paarakennus ja uusi hotelli/huoneisto-
hotelli muodostavat alueen keskelle tapahtumatorin

- koirapuisto lahelld keskusta ja muita aktiviteetteja

- Veneraitilla yhteydet kahteen venesatamaan

- maantdytolla otettu kayttoon lisdé rantaa

- vuokramokkeja riittavasti, korkeatasoiset vuokra-
mokit edustavalla paikalla Kalajarven rannassa

- saunamaailma kokoustiloineen l&helld ydinkeskusta

- Maailmanraitin kioski palvelee alueen asukkaita se-
k& kesateatterin ja siirtolaismuseon kavijoita

Vaihtoehdon 2 miinukset (-)

tieyhteys alueelle kahdesta suunnasta, hankaloittaa
liikenndintia

caravan-alue ahtaalla paikalla, tulva-alueen raja
ylittyy koillisnurkassa, asuintila lahella
Alavudentien risteyksen 4-haaraliittymé ei valtta-
métta mahdollinen, ELY-keskuksen mielipide on et-
ta toimintoja ei sijoitettaisi Alavudentien pohjois-
puolelle, tai vdhintadnkin liittymat on porrastettava
ja mahdollisesti rakennettava liittymakaistat tai
vaistotilaa

alueella vain yksi uimaranta, kaikki ydintoiminnot
keskitetty yhteen paikkaan, tuleeko keskus liian ah-
taaksi
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Geologinen

VAIHTOEHTO 3

Esteatsn
ulkoilureitt

Tapahturma-
[ ‘

Pohjavesialue

Pysakainti
Loma-asuminen alemassaocleva
‘Vakituinen asuminen

‘Vuokramékit clemassaclevat

Vuokramokit laajennus
Caravan alue clemassacleva
Caravan alue laajennus
Teltat uusi

Uimaranta olemassaoleva
Uimaranta laajennus
Harraste/\Vapaa-aika
Olemassaolevat rakennukset

Uudet rakennukset

Kaupungin omistamat maa
Asemakaavoitettu alue

Tie

Uusi kevyenliikenteen vayla
Uusi ulkoilureitti

Olemassaclevat ulkoilureitit:
Ulkoilureitti

Kuntopolku

Geologinen luontopolku
Esteeton ulkoilureitti
Pyorailyreitti
Moottorikelkkareitti
Hiihtalatu

Tulva-alueen raja
Asemakaavoitettu alue

Vaihtoehdon 3 plussat (+)
- kylpyla-hotelli 1ahella keskusta, toiminnot keskitetty

ydinkeskustaan

toimintojen laajentaminen Alavudentien pohjois-
puolelle mahdollistaa toimintojen lisaamista lahelle
paarakennusta

elintarvikemyynti/kioski Alavudentien varressa pal-
velee myds ohikulkijoita

koirapuisto lahella keskusta ja muita aktiviteetteja
vesipuistolle ja golf-keskukselle seka pelikentille
varattu reilusti tilaa

tieyhteys alueelle ohittaa ydinalueen ja rauhoittaa
keskustan toiminnalliseen kayttdon

Veneraitti rauhoitetaan kevyenliikenteen vaylaksi
(rantabulevardi)

alueella 2 uimarantaa, paarakennuksen, kylpyla-
hotellin sek& korkeatasoisten vuokramokkien lahei-
syydessa

saunamaailma kokoustiloineen rauhallisella paikalla

Vaihtoehdon 3 miinukset (-)

caravan-alue ahtaalla paikalla

telttailualue alueen keskustassa (rauhaton paikka)
korkeatasoisia vuokramokkeja vahemman
Alavudentien risteyksen 4-haaraliittyma ei valtta-
maéatta mahdollinen, ELY-keskuksen mielipide on et-
ta toimintoja ei sijoitettaisi Alavudentien pohjois-
puolelle, tai vahintadnkin liittymat on porrastettava
ja mahdollisesti rakennettava liittymakaistat tai
véistotilaa

alueelle voi syntya lapikulkuliikennett&
Aurinkoranta muutettu korkeatasoiseksi vuokra-
mokkialueeksi

Vapaa-ajan omistusasunnot muutettu hotelli- ja
kylpyla-alueeksi
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Gealoginen
lusritapaiki

VAIHTOEHTO 4

Eszeaton
ulknilureits

Tapahtuma

kentea)
-areana

Venelaitunt

Kashteatoe::

Vikituiner
asuminen

Pohjavesialue

L Pysakinti

Loma-asuminen alemassaocleva
‘Vakituinen asuminen
Vuokramikit clemassaolevat
Vuokramokit laajennus
Caravan alue olemassaocleva

Caravan alue laajennus

: Palrakenrus

e,

Teltat uusi

Uimaranta olemassaaoleva
Uimaranta laajennus
Harraste/Vapaa-aika
Olemassaolevat rakennukset

Uudet rakennukset

Kaupungin omistama maa
Asemakaavoitettu alue

Tie

Uusi kevyenlilkenteen vayla
Uusi ulkoilureitti

Olemassaolevat ulkoilureitit:
Ulkoilureitti

Kuntopalku

Geologinen luontopolku
Esteetdn ulkoilureitti
Pyorailyreitti
Moottorikelkkareitti
Hiihtalatu

Tulva-alueen raja
Asemakaavoitettu alue

Vaihtoehdon 4 plussat (+)

- caravan alueelle laajasti tilaa ja mahdollisuus val-
jaén vaunupaikkojen sijoitteluun

- vuokramokit lahella aktiivista ranta-aluetta ja ui-
mapaikkaa

- huoneistohotelli lahella keskusta, toiminnot keski-
tetty ydinkeskustaan

- toimintojen laajentaminen Alavudentien pohjois-
puolelle mahdollistaa toimintojen lisdamista lahelle
paarakennusta

- elintarvikemyynti/kioski Alavudentien varressa pal-
velee my06s ohikulkijoita

- koirapuisto lahelld keskusta ja muita aktiviteetteja

- Veneraitilla yhteydet kahteen venesatamaan

- tieyhteys alueelle kahdesta suunnasta, ei lapikulku-
liikennett&, rauhoittaa keskustan toiminnalliseen
kayttoon

- saunamaailma kokoustiloineen ldhelld ydinkeskus-
taa

- vuokramokkeja riittavasti, korkeatasoiset vuokra-
mokit edustavalla paikalla Kalajarven rannassa

Vaihtoehdon 4 miinukset (-)

- caravan alue etdalla rannasta, paarakennuksesta ja
ranta-alueen aktiivitoiminnoista

- liikenneyhteys caravan alueelle Kirkkotien kautta

- ELY-keskuksen mielipide on etté toista liittyméaa
caravan aluetta varten Alavudentielta ei suositella

- telttailualue vuokramdokkien lomassa (rauhaton
paikka)

- vuokramokkeja véhemman

- Alavudentien risteyksen 4-haaraliittyma ei valtta-
maéatta mahdollinen, ELY-keskuksen mielipide on et-
ta toimintoja ei sijoitettaisi Alavudentien pohjois-
puolelle, tai vahintaankin liittymat on porrastettava
ja mahdollisesti rakennettava liittymakaistat tai
véistotilaa

- alueella vain yksi uimaranta, kaikki ydintoiminnot
keskitetty yhteen paikkaan
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VAIHTOEHTO 5

Estaetin
ulksiluraitti

Geologinen

ontopoliou

"""""‘m ,'.: adustus~ ja kokoustilat /
Vpas-ajsn 4 y

Pohjavesialue

Pysakdinti

Lol i ol eva

Vakituinen asuminen
Vuokramdkit olemassaolevat

Vuokramaokit laajennus

Caravan alue clemassaoleva

»

-
- ’-\.’iifnn Ikipuists
o Uimarants -

Caravan alue laajennus

Teltat uusi

PEEFAKeNAUE
saisjenns: slinarvi
nasilaye, phivisin lastan

1 Paiit

kioaki

Ii- §8 beldimasiime Uimaranta olemassaoleva

» Vuokrassuna
Uimaranta laajennus

*  Saunamaailma,

Harraste/Vapaa-aika

) Keluva saung”
'Jislle ajo

Harraste/Vapaa-aika laajennus

Olemassaclevat rakennukset
Uudet rakennukset
Alikulku

Kaupungin omistamat maa
Asemakaavoitettu alue
Tie

Kevyenlilkenteen viyla
Tulva-alueen raja

Olemassaclevat ulkoilureitit:
Ulkoilureitti
Geoleginen luontopolku
Esteettn ulkeilureitti
Pydrailyreitti
Moattorikelkkareitti
Hiihtolatu

Vaihtoehdon 5 plussat (+)

Alavudentien liittyman siirto lanteen mahdollistaa
omat sisaantulot alueelle sek& Alavudentien poh-
joispuolelle

Yhtenainen caravan-alue ja sen laajennus
lapikulkuliikenne on ohjattu lannemmaksi keskuk-
sesta

Alavudentien alikulku mahdollistaa kevyen liiken-
teen kulun Alavudentien pohjoispuolelle

kuntopolut Alavudentien pohjoispuolella
hotelli lahella keskusta, toiminnot keskitetty ydin-
keskustaan

runsaasti tilaa

vuokramokkeja riittavasti, korkeatasoiset vuokra-
mokit edustavalla paikalla Kalajarven rannassa
Veneraitilla yhteydet kahteen venesatamaan
saunamaailma kokoustiloineen lahella ydinkeskus-
taa

jaalle ajolle merkitty oma reitti

koirapuisto, tapahtumakenttéd, moottorikelkkailu ja

vapaa-ajan toiminnoille, frisbeegolf, pelikentat jne.

Vaihtoehdon 5 miinukset (-)

telttailualue caravan-alueen keskella (rauhaton
paikka)

rannan yleinen kayttd vahenee, jos mokkirakenta-
mista on rannan laheisyydessé

alueella vain yksi uimaranta, kaikki ydintoiminnot
keskitetty yhteen paikkaan
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VAIHTOEHTO 6

Estastin
ulkalluraitt

Gaslaginen

Geologinen
entapolku

X
L §
.
1
-

’ PErakannus
o M

Pohjavesialue

Vakituinen asuminen
Vuokramokit olemassaolevat

Vuokramdkit laajennus

Caravan alue olemassacleva

-

i Caravan alue laajennus
*"Lasten lelkkipuisto
F adi o

Teltat uusi

Iamjennus: elintarvi

RaSiayE, paivisin lastan Uimaranta olemassaoleva

# Vuokrasasuna

Uimaranta laajennus

sdustus=fa kokoustilat
» Harraste/Vapaa-aika

Keuva sang’
‘Jasile ajo

Harraste/Vapaa-aika laajennus

Olemassaolevat rakennukset
Uudet rakennukset
Alikulku

Kaupungin omistamat maa
kaavoitettu alue

— Tie

Kevyenliikenteen vayla
Kuntopolku
Tulva-alueen raja

‘Olemassaoclevat ulkeilureitit:
Ulkoilureitti
Geoleginen luontopolku
Esteeton ulkeilureitti
Pydrailyreitti
Moattorikelkkareitti
Hiihtolatu

Vaihtoehdon 6 plussat (+)

Lapiajoliikenne ohjattu pois keskuksesta
Alavudentien alikulku mahdollistaa kevyen liiken-
teen kulun Alavudentien pohjoispuolelle
koirapuisto, tapahtumakentta, moottorikelkkailu ja
kuntopolut Alavudentien pohjoispuolella

hotelli lahella keskusta, toiminnot keskitetty ydin-
keskustaan

vapaa-ajan toiminnoille, frisbeegolf, pelikentéat jne.
oma tila

vuokramokkeja riittavasti, korkeatasoiset vuokra-
mokit edustavalla paikalla Kalajarven rannassa
Veneraitilla yhteydet kahteen venesatamaan
saunamaailma kokoustiloineen lahella ydinkeskus-
taa

jaalle ajolle merkitty oma reitti

Vaihtoehdon 6 miinukset (-)

useat tielinjat pirstovat aluetta

uusi tielinjaus alueen l&pi on kallis rakentaa
telttailualue caravan-alueen keskella (rauhaton
paikka)

rannan yleinen kayttd vahenee, jos mokkirakenta-
mista on rannan laheisyydessa

alueella vain yksi uimaranta, kaikki ydintoiminnot
keskitetty yhteen paikkaan
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LIITE 2. TIETOJA 5-TAHDEN LEIRINTAALUEEN VAATIMUKSISTA
Korkeatasoinen 5-tahden leirintaalue vaatii mm seuraavat asiat:

— véah. 25 paikkaa matkailuvaunuille, -autoille tai teltoille, vah. 20 % pai-
koista on varattu kiertomatkailua varten

— koko vah. 80 — 100 m?, telttojen ja matkailuajoneuvojen sijaittava vahin-
tadn 4 m etéisyydella toisistaan

— leirintdalue on tarpeellisin osin aidattu, seuraelaimille erillinen ja rajattu
ulkoiluttamispaikka

— erillinen tasainen telttailualue, matkailuautoille omia paikkoja, 75 % mat-
kailuvaunu- ja -autopaikoista sdhkoistettyja

— mokkeja tai huoneita, osassa mokeista wc, suihku, pienoiskeittio ja tv

- kaymala-, peseytymis- ja suihkutilat on lampd&eristetty, suihkuissa ja pe-
seytymispaikoissa lammin vesi

— lastenhoito-, keitto-, ruokailu- ja vaatehuoltotilat, astianpesupaikat lam-
poeristetty, vaatehuoltotilassa pesukone

— sauna- ja siihen liittyvéat tilat lampoeristettyja

— elintarvikekioski

— ruokaravintola taysin anniskeluoikeuksin

— Vvastaanottotila on katettu ja lampderistetty tila, ymparivuotinen ennakko-
varausmahdollisuus

— Camping Card Scandinavia -vastaanottojarjestelméa kaytossa

— asiakkaiden kaytettavissa telefax-laite

— leirintaalueella ilmoitustaulu ja aluekartta

— vyleisvalaistus alueella, valaistut ja pinnoitetut ajovaylat ja pysakdintitilat

— ymparivuorokautinen valvonta leirintdalueella

— grillauspaikan yhteydessa ruokailutila, jossa pdydat, tuolit ja jateastiat

— jatteiden lajittelupiste, kiinteiden jatevesiséilididen tyhjennyskaivo matkai-
luajoneuvoille

— mahdollisuus nestekaasupullojen vaihtoon

— lasten leikkipaikka, lastenhoitajapalvelu

— runsaasti vapaa-ajan toimintoja lapsille ja aikuisille, harrastusvalineiden
vuokrausmahdollisuus

— uimaranta, erillinen lammitetty pukeutumistila uimarannan l&heisyydessa.
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LIITE 3. TAUSTATIETOA LOMAMOKKIEN LUOKITUKSESTA

Lomamokkeja on hyvin eritasoisia. Vuokramokkien varustelutaso vaihtelee lei-
rintdalueen perusmokeista hyvinvarusteltuihin luksushuviloihin. Kalajarvelle
kannattaa miettia selke&d konsepti, keita asiakkaita aiotaan palvella ja minka
tasoista mokkimajoitusta kannattaa rakentaa.

Lomarengas on Suomen ylivoimaisesti suurin mokkilomia valittava yritys. Lo-
marenkaalla on valitettavanaan 3000 vuokrattavaa mokkia, harrastusmahdol-
lisuuksia on kalastuksesta golfiin ja lasketteluun. Lomarenkaan mokkeja on
varattavissa myos hiihtokeskusten laheltd mm. Ruka, Levi, Yllas, Saariselka,
Olos, Pallas, Pyh&a, Vuokatti, Tahko, Koli, Hakarinteet, Himos, Sappee, Messi-
1a.

Jokainen kohde on tarkastettu ja luokiteltu. Majoitustilat luokitellaan viiteen
tahtiluokkaan. Jokaisen majoitustilan tulee tayttad majoitustiloja koskevat pe-
rusvaatimukset. Varsinainen luokittelu tehd&an kutakin luokkaa koskevien
teknisten vaatimusten perusteella. Sekd mokeille, ettda maaseutulomakohtei-
den majoitustiloille yhteisia perusvaatimuksia ovat makuuhuoneiden osalta
vahintaan 7 - 10 m2 koko, vahintadn 80 x 200 cm kokoiset sangyt ja siistit,
yhtendiset vuodetekstiilit. Sangyissa on vahintadn 10 cm paksut, paallystetyt
patjat seké erilliset petauspatjat. Lisdvuoteet voivat olla kooltaan pienempia-
kin - niiden patjat ohuempia, eika niissa valttamatta ole petauspatjoja. Lisa-
vuoteen koko on kuitenkin vahintdan 60 x 160 cm. Makuutiloissa on pimenta-
vat verhot, tuuletusikkunoissa ja -luukuissa hyttysverkot.

Lomarenkaan kayttdma luokitus perustuu MALO —luokitukseen (maaseutu-
matkailuyritysten majoitustilojen valtakunnallinen luokitus). Maaseutuloma-
kohteiden makuuhuoneissa aina sahkoévalo ja -lammitys. Huoneiden tahti-
luokka maaraytyy suihku- ja kaymalatilojen perusteella seuraavien esimerkki-
en mukaisesti:

ialalialaiel Huoneessa (tai huoneistossa) oma wc ja suihku.

Solalaiel Oma wc ja suihku samassa rakennuksessa, ei kuitenkaan huo-
neessa.

folalel Yhteinen wc ja suihku muiden asiakkaiden kanssa, enintadn 10
kayttajaa.

** Yhteinen ka&ymaéala ja suihku muiden asiakkaiden ja isantavaen

kanssa, enintaan 10 kayttajaa.

* Yhteinen kaymaéala ja suihku muiden asiakkaiden ja isantavéen
kanssa, yli 10 kayttajaa.
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LIITE 4. TAUSTATIETOA VIIKKO-OSAKEKONSEPTISTA

Esimerkiksi Holiday Club Resorts Oy:n myyméat viikko-osakkeet ovat velatto-
mia, itsendisten Kkiinteistoyhtididen osakkeita. Viikko-osakkeen omistajana
omistaa viikko-osuuden loma-asunnosta. Todistukseksi saa osakekirjan.

Kiinteistoyhtion tehtavana on huolehtia siita, ettd loma-asuntojen kunto sai-
lyy, huolto ja siivous toimivat ja etta yhtidvastikkeet ovat oikealla tasolla. Jo-
kainen viikko-osakas maksaa yhtidvastikkeen vain omistamaltaan viikolta ja
aina omaan kiinteistbosakeyhtiotn. Yhtidvastike kattaa kaikki kulut: sahkot,
vesimaksut, taysarvovakuutukset, siivoukset, liinavaatteet, lumityot, tv-luvat,
takkapuut jne. Yhtiovastikkeen suuruus riippuu loma-asunnon koosta ja koh-
teesta seka niista palveluista, joita Kiinteistoyhtidé on paattanyt yhtiokokouk-
sessa yhtidvastikkeella kustantaa.

Holiday Club viikko-osakkeen suosio perustuu siihen, etta viikkoa voi vaihtaa
toiseen ajankohtaan, toiseen Holiday Club kohteeseen tai yli 3700 tasokkaa-
seen RCI jasenkohteeseen sadassa maassa. Holiday Club viikko-osakas ei ole
sidottu omistamaan viikkonumeroon ja kohteeseen vaan halutessaan paattaa
missé ja milloin viettda lomaa.

Myos yritys voi investoida haluamiinsa Holiday Club viikko-osakkeisiin. Holi-
day Club viikko-osakkeiden hintaan vaikuttavat lomakohde, huoneiston koko,
viikon sesonki seka viikkomaara. Jo yli 1000 suomalaista yritysta omistaa Ho-
liday Club viikko-osakkeen. Monet suuryritykset ja ammattiliitot ovat hankki-
neet Holiday Club viikko-osakkeita henkildston ja jaseniston kayttdéon.

Kertainvestoinnin jalkeen yritys maksaa omistamiltaan viikoilta kiinteistdyhti-
on vahvistaman vastikkeen. Verotussyistd henkilosté maksaa kayttamistadn
viikoista korvauksen yritykselle, jolla yritys kattaa yhtidvastikekulut seka
mahdollisen varausjarjestelman kulut. Yritys paattaa itse kuinka suuren kor-
vauksen henkildstd maksaa viikoilta.

Holiday Club viikko- osakkeen omistajia on noin 40 000, joista noin 1000 on
yritys- ja yhteisbasiakasta. Viikko-osakkaat ovat Holiday Clubin avainasiakkai-
ta.

Lomaviikkojen kayttdaste on korkea, koska jos lomaviikolle ei I6ydy kayttajaa,
viikko talletetaan RCI jarjestelmé&an. Talletettu viikko voidaan kéyttad samas-
sa kohteessa, toisessa Holiday Club kohteessa tai RCI jasenkohteessa 2 vuo-
den sisalla.

Holiday Club viikko-osakkeiden myyntihinnat ovat 4 500 €- 35 000 €. Osak-
keen hintaan vaikuttaa lomakohde, loma-asunnon koko, viikon ajankohta ja
viikon antama pistemaara

Tuotto-omistus

Pyha-Luostolla jarjestelman nimi on tuottohuoneisto, joita myy ja markkinoi
Hotelli Luostotunturi Oy. Luostolle on tulossa 15 tuottohuoneistoa (12 kpl
42,5m2 ja 3 kpl 57,5 m2). Ostaja voi valita 4 viikkoa kesalla ja 4 viikko tal-
vella, jolloin h&n itse kéyttad asuntoa, muina aikoina huoneisto on vuokratta-
vana. Vuokratuotoksi arvioidaan 4 % kaikkien kulujen jalkeen, jos huoneiston
kayttdaste olisi 30 % vuositasolla.
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Levilla on KRT-yhtididen hirsirakenteisia OmaLomaOsake™ paritalohuviloita.
Ostaja ostaa kayttooikeuden, joka on joka kuudes viikko hintaan 42 800 €
(1/6 koko hinnasta). Lisaksi ostaja maksaa hoitovastiketta 47 € / kk/ osake.

Rukalla Ruka Appartments toimii RS-periaatteella. Huoneiston omistaja sitou-
tuu tekemaan vuokraussopimuksen, jonka periaatteista sovitaan erikseen yh-
tibn kanssa. Sesonkiviikkoja vuokrataan ulos hintaan 950 €/ vk ja keséaviikko-
ja 475 €/kk. Esimerkkilaskelman mukaan sijoitetulle padomalle saadaan tuot-
toa ennen veroja noin 5-6 %.

Rukalla toimii myds Tuotto-omistus Oy, jonka Rukakeskus Oy on tuonut
USA:sta. USA:ssa ja Kanadassa yli 70 % hiihtokeskusten ydinalueiden huo-
neistosta ja loma-asunnoista toimii ko. periaatteella. Rukalla TuottoOmistus
huoneistoja toteutetaan kahdella mallilla, TuottoOmistus 4+4 ja TuottoOmis-
tus 7+7. Omistaja voi itse kayttad huoneistoaan seka talvella ettd kesalla joko
4 tai 7 viikkoa mallista riippuen: yhteenséa siis 8 tai 14 taytta viikkoa vuodes-
sa.
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