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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 1.10.2019 paivattya Seindjoen kaupungin kaa-
voituksen laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero 57001.

Asemakaava koskee kaupungin omistamia maa-alueita, joilla sijaitsevat Etapin
Jateasema seka suljettu Seindjoki/Nurmo -kaatopaikka. Asemakaava koskee osit-
tain myos Laulateentieta.

Asemakaavalla muodostuu Rahkolan (57) kaupunginosan kortteli 1 siihen liittyva
katu- ja erityisalue.

Alueen sijainti ja laajuus

Asemakaava-alue sijaitsee itdisen ohikulkutien itdpuolella, n. 6 km etaisyydella
Seindjoen ydinkeskustasta kaakkoon. Kaava-alue sijoittuu Kuortaneentien, itdisen
ohikulkutien ja Haapaméen radan véliselle alueelle, Laulateentien varteen. Suun-
nittelualueen laajuus on n. 32 ha.
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Inteasama

Saindjoki - Nurma

Kaava-alueen sijainti

Kaavan tarkoitus

Seingjoki on n. 200 000 asukkaan Etela-Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen nopeim-
min kehittyvia kaupunkikeskuksia. Seindjoen vakiluku on noin 63 500 asukasta ja
vuosittainen vaestdnkasvu on ollut 2000 -luvulla noin 1 - 1,5 prosenttia.

Alueella toimii Lakeuden Etapin Seindjoki-Nurmo jateasema. Etapilla on tarkoitus
laajentaa toimintaa etelédpuoliselle alueelle. Toiminnan laajennukselle on annettu
ymparistdlupa 15.10.2015. Ymparistdluvan mukaisille maansiirtotéille on annettu
toimenpidelupa 25.4.2019 ja ty6t ovat kdynnissa.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd
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Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa jateasematoiminnan kehittdminen ja sii-
hen liittyva rakentaminen. Lakeuden Etapin hankkeella on tarkoitus nostaa toimin-
tansa palvelutasoa alueen uudella toimintamallilla. Tavoitteena on saada kayttdon
vuoden 2020 aikana uusi, asiakaslahtdinen, helppotoiminen, turvallinen ja ympa-
rivuorokautisessa kaytdssa oleva jateasema, joka on ymparistdystavallinen ja ener-
giatehokas, toiminnoiltaan mahdollisimman pitkalle automatisoitu, ja jonka toteu-
tuksessa on hyddynnetty materiaalien kierratysta.

Alueella sijaitsee vanha suljettu kaatopaikka, joka huomioidaan asemakaavassa.
Asemakaavassa on tarkoitus tutkia myds passiivisen energian hyddyntadmisen mah-
dollisuudet. Kaavalla on tarkoitus mahdollistaa myods kiertotaloustoiminta alu-
eella.

Kaavoitettavat maa-alueet ovat Seindjoen kaupungin omistuksessa. Lakeuden
Etappi toimii kaupungilta vuokratulla alueella.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Lakeuden Etappi Oy on jattéanyt 22.2.2018 kaupungille kaavoitushakemuksen.
Etappi esittaa, ettd Seindjoki-Nurmo jateasematoimintaa varten kaupungilta vuok-
ratulle alueelle laadittaisiin asemakaava toimintojen laajentamista varten ja etta
Laulateentie muutettaisiin yksityistiesta kaduksi.

Alueella on voimassa Roveksen oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka on hyvak-
sytty vuonna 2009. Alueet ovat yleiskaavassa edellytetty asemakaavoitettavaksi.
Kaupungin tavoitteena on laajentaa asemakaavaa yleiskaavan mukaisesti Roveksen
teollisuusalueen asemakaavoituksen jalkeen Rahkolan alueelle. Rahkola kaupun-
ginosa on uusi kaupunginosa, joka sijoittuu Itavayléan itépuolelle Kuortaneentien
(Vt 18) ja Haapaméen radan véliin.

Viereinen Roveksen alueen asemakaavoitus on edennyt osa-alue kerrallaan. Rek-
kavaylan ympariston alueiden asemakaavoitus on valmistunut vuonna 2016. Kuor-
taneentien ja Rekkavaylan valisen alueen asemakaavoitus Itaisen ohikulkutien lan-
sipuolella on kéynnissa.

Lakeuden Etapin jateasemaa ja sen laajennusta seké suljettua kaatopaikkaa kos-
keva asemakaava on kaynnistetty Etapin rakentamisaikatauluista johtuen erilli-
send kaupunkiympéristolautakunnan kokouksessa 18.4.2018.

Kaupunkiymparistdlautakunta on aiemmin 14.3.2018 kaynnistanyt asemakaavan
laadinnan Itavaylan itépuolisella alueella laajempana alueena, johon jateaseman,
suljetun kaatopaikan ja Etapin laajennusalue eivat kuulu. Kaavoituksen kéynnis-
tyksen yhteydessé alueelle on asetettu MRL 53 §:n mukainen rakennuskielto ja MRL
128 8:n mukainen toimenpiderajoitus. Alueen kaavoitus etenee vaiheittain ja kau-
pungin maanomistuksen mukaisesti.

Asemakaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet MRL 30
§:n mukaisesti nahtavana 4.9. - 17.9.2019. Nahtavilla olosta on kuulutettu Seina-
joen kaupungin internet-sivuilla kuulutuksissa ja virallisessa ilmoituslehdessé Sei-
najoen Sanomissa 4.9.2019. Nahtavana olon aikana valmisteluaineistosta on pyy-
detty asianosaisilta lausunnot. Osalliset ovat voineet esittda kaavaluonnoksesta
mielipiteitd nahtavilla olon aikana.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd
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Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 7.10.2019 laittaa kaavaehdotuksen
nahtaville. Nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella internet-sivuilla ja Seina-
joen Sanomissa 16.10.2019. Kaava on MRA 278:n mukaisesti nahtavilla 16.10. -
14.11.2019 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydetaan nahtavilla olon aikana lau-
sunnot asianosaisilta ja osalliset voivat jattéda kaavasta muistutuksia.

Kaava on ollut kaupunginhallituksen kasittelyssa 9.12.2019 ja kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavana 16.12.2019.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan Etapin jateaseman liiketoimintamallin kehittami-
nen ja laajentaminen seka jateaseman energiantuotantomallin mukainen lampo-
Ja sadhkdenergian tuotanto. Kaava-alueen eteldosaan varataan jateaseman toimin-
taan tai kierratykseen liittyvan muun toiminnan sijoittuminen.

Kaava-alueella Lakeuden Etappi Oy:n jateasema laajennusalueineen seka jaljelle
Jaava kaupungin omistama alue osoitetaan jatteenkasittelyalueeksi (EJ-1). Jate-
aseman alueella mahdollistetaan kehittyneempi kiertotalous ja jateaseman mah-
dolliset energiaratkaisut. Kaupungin omistamalla maalla mahdollistetaan kiertota-
lous ja energiaratkaisut.

Seingjoki-Nurmo vanha suljettu kaatopaikka osoitetaan erityisalueeksi (E-1), jolle
Voi sijoittaa energiatuotantoon liittyvid aurinkokeraimia ja pientuulivoimaloita.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Muun ympédriston asemakaavoitus ja maankayttd eivat etene alueen kanssa sa-
massa aikataulussa, joten uutta jateasemaa ei pystyta liittamaan vesihuoltover-
kostoon. Vesihuolto tullaan jarjestamééan kiinteistokohtaisesti muulla tavalla en-
nen ymparistén muuta maankayttéa. Lakeuden Etapin tulee kuitenkin suunnitel-
missaan huomioimaan liittymisen vesihuoltoverkostoon myéhemmassé vaiheessa.
Vesihuollon toteutuminen alueelle etenee viereisen Roveksen alueen rakentamisen
mydtéd muutaman vuoden kuluessa.

Toiminnan kehittaminen lisad vahaisessd maarin vuorokauden liikenteen maaraa.
Nykyinen Laulateentien yksityistien taso vaatii nykyiselladnkin parannustoimenpi-
teitd, jotta kulku alueelle helpottuisi. Yksityistie parannetaan katua vastaavaan
tasoon tarvittavilta osin. Suunnittelu ja toteuttaminen tapahtuvat Etapin ja Seina-
joen kaupungin yhteistydna. Laulateentie sdilyy vield yksityistiend, mutta tie tul-
laan aikanaan kaavoittamaan ja toteuttamaan kokonaisuudessa katuna, kun alueen
muu maankaytto ja tiejarjestelyt ovat muilta osin selvilla.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella sijaitsee Laulateentien varrella Lakeuden Etappi Oy:n Seina-
joki-Nurmo jateasema. Jateasema on rakennettu vanhan Seingjoki-Nurmon kaato-
paikan viereen vaiheittain vuosina 2004-2012. Asema on alun perin perustettu kor-
vaamaan suljetun Seindjoki-Nurmon kaatopaikan palveluja. Jateasemalla on ym-
péaristdlupa vuodelta 2015.

Seindjoen/Nurmon vanha, suljettu yhdyskuntajatteen kaatopaikka aloitti vuonna
1987 toimintansa. Kaatopaikan sulkemistyot ovat paattyneet 27.6.2013 ja loppu-
katselmus on tehty 30.5.2013. Kaatopaikalla on tehty tuolloin pintamaiden tasaus
ja pintakasvillisuuden kylvot. Suljettu kaatopaikka kuuluu Seingjoen seudun sul-
jettujen kaatopaikkojen tarkkailuohjelmaan.

Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee kaksi soranottopaikkaa, muuten alueen ym-
paristd on metsaista.

IImakuva alueelta 2018. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd
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Viistokuva kaatopaikka-alueelta v. 2019

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonolot

Suunnittelualue on rakentamatonta ymparist6a, lukuun ottamatta Etapin toimisto-
jJa varastorakennusta. Suunnittelualue on reuna- ja lounaisosiltaan puustoista alu-
etta, jossa on osin turvealuetta. Muuten alue on vanhan kaatopaikan osalta puu-
tonta pintakasvillisuuden peittdmaa aluetta.

Roveksen osayleiskaavan 2025 ja Itdvaylan tiesuunnittelun yhteydessa on laadi-
tuissa luontoselvityksissa vuonna 2009 ei suunnittelualueelta todettu lakien tai di-
rektiivien mukaisesti suojeltavia lajeja. Itavaylan itdpuolisilta yleiskaavan alueilta
on laadittu uusi luontoselvitys vuonna 2018. Selvityksen mukaan kaavoitettavan
alueen kaakkoiskulmaan sijoittuu liito-oravan lisddntymis- ja levahdysalue. EU-di-
rektiivin mukaisesti elé@inlaji on suojeltava kohde (LsL 498).

Ote luontoselvityksestd, liito-oravien lisédntymis- ja levéahdysalue

Maapera

Suunnittelualue on maastomuodoltaan tasainen lukuun ottamatta vanhan kaato-
paikan muodostamia korkeuseroja. Vanhan kaatopaikka on +55,40 - +66,50m ta-
solla (N2000). Matalimmat alueet sijoittuvat vanhan kaatopaikan ymparille noin
+51,00m tasolle. GTK:n maaperéatietojen perusteella suunnittelualueen maapera
on péaaosin kalliota ja osittain hiekkamoreenia.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd
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Varjostettu korkeusmalli ja ote maaperakartasta. © GTK, Maanmittauslaitos 2018

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Yhdyskuntarakenne

Alueella sijaitsee jateasema ja suljettu kaatopaikka. Liikenteellisesti alue sijoittuu
itéisen ohikulkutien (Vt 19) ja Kuortaneentien (Vt 18) vaikutusalueelle. Alueelle
lahestytdan pohjoisesta Kuortaneentien kautta ja aikanaan etelasté ohikulkutien
(Vt19) Matalaméen eritasoliittymén kautta. L&hiympdaristd on rakentamatonta,
Laulateentien varren varasto- ja soranottoaluetta lukuun ottamatta.

Ote peruskartasta.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd
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Asutus

Alueella ei ole asutusta. Lahin asutus on suunnittelualueen pohjoispuolella Kuor-
taneentien (vt18) toisella puolella (1,3 km). Karhuvuoren asuntoalue on n. 1,7 km
etaisyydella luoteessa.

Rakennuskanta

Etapin jateaseman alueella on toimintaan liittyvat halli ja toimistorakennus. Lahi-
alueella Laulateentien varrella Kuortaneentielle pdin mentéessa on yksi varastora-
kennus ja maa-ainestenottopaikka.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole kaupallisia palveluita. Alue tukeutuu keskustan julkisiin
ja kaupallisiin palveluihin sekd Paivélan/Kapernaumin ja Tanelinrannan kaupalli-
siin palveluihin.

Ty6paikat
Jateasemalla tydskentelee 3 henkil6a. Alueen lahiymparistoon sijoittuvat Maa-ai-
nestenottopaikka (YIT Suomi Oy) ja rakennusmateriaalin varastointialue.

Kuva. Ty6paikkojen sijoittuminen Seindjoen seudulla vuonna 2010 ja tydpaikkojen sijoittuminen toimialoittain vuonna
2010, vahintaan 10 tyopaikkaa (Kaupunkirakenneanalyysi 2013).

Virkistys
Aluetta ei ole kaytetty virkistykseen. Tanelinrannan uimaranta ja ulkoilualueet
ovat Tanelinrannan asuntoalueiden yhteydessa noin 3 km alueesta luoteeseen.

Liikenne

Suunnittelualue on liikenteellisesti hyvin tavoitettavissa Kuortaneentieltéd (Vt18).
Mydhemmin alueelle tulee olemaan paasy eteldasuunnasta, Itavaylan (vt19) Mata-
laméen eritasoliittyméan kautta.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd



Asemakaavan selostus 11(36)
Rahkola 57. kaupunginosa, kortteli 1 57001
Asemakaava 1.10.2019

Jateaseman nykyinen liikennemdard on 80 000 ajoneuvoa vuodessa (n. 220
ajon./vrk). Etappi on arvioinut laajennuksen myota liikenteen kasvavan 100 000
ajoneuvoon vuodessa (n. 280 ajon./vrk).

Joukkoliikenne
Paikallisliikenteen verkko ei ulotu alueelle. Seutuliikenteen yhteydet ovat saavu-
tettavissa Kuortaneentien varresta (Vt18).

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella ei ole vesihuoltoa. Vesihuolto tulee alueelle myéhemmin. Vesihuolto jér-
jestetdan muilla keinoin kiinteistokohtaisena, kuitenkin siten, ettd se mythem-
massa vaiheessa on liitettavissa tulevaan vesihuoltoverkkoon. Laulateentien var-
ressa kulkee 20 kV:n maakaapeli. Kaava-alue on liitettavissa séhkdverkostoon.

Ymparistéhairiot

Jateasemalla eri jatteet keratéan hallitusti yhteen ja vaarallisten jatteiden varas-
tointi on toteutettu ymparistélle turvallisesti riskit minimoiden. Ymparistohairiot,
niiden vaikutukset ja ennaltaehkaisy on tutkittu tarkemmin ympéaristélupahake-
muksissa ja paatoksissa. Vanha kaatopaikka on ymparistéluvan mukaisesti suljettu
ja useammalla maakerroksella peitelty ja maisemoitu. Kaatopaikka kuuluu Seina-
joen-seudun kuntien kaatopaikkojen yhteistarkkailuohjelmaan.

Liikennemd&aran vahainen lisdys ei aiheuta merkittavaa melun lisddntymista. Risu-
jen ja puujatteen haketus sekd murskaustoiminnot kiinteistdlla aiheuttavat im-
pulssimaista melua. Ymparistélupahakemuksen yhteydessd murskaustoiminnasta
tehty melumittaus osoittaa, etté 40 dB &énenpainetaso ei ylity 1325 metrin etéi-
syydella sijaitsevassa lahimmassa asutuksessa. 50 dB ylittyy 323 metrin sateella,
eik& nain ollen aiheuta tulevaa maankaytt6a (teollisuutta) ajatellen haittaa.

Kuva: kartta melumittausraportista

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on Seindjoen kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston p&atds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli voimaan
1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen
paastdja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympéristdn arvoja sekéa
parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan il-
mastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suun-
nittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava
kehitys,

¢ toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon vali-
neend valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka

e edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdéénpanoa Suomessa.

Kokonaismaakuntakaava 2005
Seingjoki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton toimialueeseen. Ympéristoministerié on
vahvistanut Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan 23.5.2005.

Maakuntakaavassa alue on osa kaupunkikehittamisen (kk) kohdealuetta, jonka mu-
kaan aluetta kehitetddn maakuntakeskuksena ja sitd ympardivana kaupunkiseu-
tuna. Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallisten palvelujen sijainti- ja lii-
kenneyhteyksien solmupaikkana.

Kuva. Ote maakuntakaavasta

Vaihemaakuntakaava Il - Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot
Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Il vaihemaakuntakaavan 30.5.2016 ja kaava on
tullut voimaan 11.8.2016
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Kuva. Ote vaihemaakuntakaava Il - Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot.

Alue sijoittuu vaihemaakuntakaavan Il logistiikan kehittdmisen vydhykkeen l&-
heisyyteen. Suunnitteluméaarays: Yksityiskohtaisemmassa maankaytén suunnitte-
lussa tulee turvata alueiden kehittymisedellytykset multimodaalisina logistiikan
kehittamisen vyohykkein&. Tavoitteena on alueiden kehittyminen tavaraliikenteen
kansainvalisina raide-, lento- ja tieliikenteen yhteyksina. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee mahdollistaa yhdys- tai sivuradan sijoittuminen alueelle. Lo-
gistiikka-alueelle saa sijoittaa teollisia, kaupallisia, hallinnollisia tai koulutukseen
liittyvia toimintoja.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Nurmon Roveksen osayleiskaava 2025.

Kuva. Ote osayleiskaavasta
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Yleiskaavassa kaavoitettava alue on varattu osaksi teollisuudelle (T-1), suljettu
kaatopaikka on osoitettu erityisalueena (E). Etapin jateasema-alue on osoitettu
Jatteenkasittelyalueeksi (EJ). Laulateentien kohtaan on osoitettu uusi tielinjaus
Haapamaen rataan ja Matalaméen eritasoristeykseen saakka.

Asemakaava
Alueella ja sen ymparistdssa ei ole asemakaavaa.

Seindjoen logistiikka-alueen aluevaraussuunnitelma 2015

Seingjoen kaupunki ja Into Seingjoki ovat teettaneet SITO Oy:lla logistiikka-alueen
aluevaraussuunnitelman vuonna 2015. Aluevaraussuunnitelmassa on tutkittu myos
ohikulkutien itdpuolen maankayttoa. Suunnitelmassa on alustavasti huomioitu jat-
teen kasittelylle ja kiertotalouden toiminnoille varatut alueet.

Kuva: Roveksen teollisuusalueen kaavarunko 8.12.2015

Kaavarunko 2018

Ohikulkutien itdpuolelle on tarkasteltu maankayttéa kaavarunkotasoisesti. Kulku-
yhteydet alueelle on esitetty Kuortaneentielta pohjoisosaan ja Matalaméen erita-
soliittymésta eteldosaan.

Kuva: ote kaavarunkokartasta 2018
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Ympéristdluvat ym.
Jateasemaa koskeva, voimassa oleva ymparistdlupa ja sen jalkeen saadut muut
mahdolliset padatokset ja sopimukset:

o PAaatds jatteenkasittelyd koskevasta ympdristdluvan muutoksesta, lupa-
madaraysten tarkistamisesta ja toiminnan aloittamisesta muutoksenhausta
huolimatta on annettu 15.10.2015 (LSSAVI/6165/2014).

e Lausunto Ely -keskukselta 11.6.2019, koskien Ymparistosuojelulain (YSL
527/2014) 80 §:n mukaista arviota ymparistdluvan tarkistamisen tarpeesta
parasta kdytettavissa olevaa tekniikkaa (BAT) koskevien paatelmien vuoksi

Suunnittelualueella sijaitsee vanha suljettu Seingjoki/Nurmo yhdyskuntajatteen
kaatopaikka, joka aloitti toimintansa vuonna 1985. Seindjoen kaupunki on
28.6.2013 toimittanut Ely -keskukselle ilmoituksen Sein&djoki-Nurmon kaatopaikan
sulkemistdiden paattymisesta. Ely -keskukselta on tullut vastaus 27.8.2013 (EPOE-
LY/130/07.00/2010).

Kaatopaikan seurannassa olevat ja ymparistolupiin kuuluvat laskuojat tulee ottaa
huomioon kaavassa. Kaatopaikan ymparille on rakennettu ymparysojat, jotka es-
tavat 1ahiympariston valumavesien paasyn alueelle. Kaatopaikan suoto- ja valuma-
vedet johdetaan tasausaltaan ja kampaojaston kautta rinnevalutuskenttaan ja
edelleen Ripsaluoman itéaisen haaran kautta Nurmonjokeen.

Seindjoen seudun suljettujen kaatopaikkojen yhteistarkkailu vuonna 2015.
Seingjoki/Nurmo kaatopaikka kuuluu Seingjoen-seudun kuntien kaatopaikkojen yh-
teistarkkailuohjelmaan. Uusi yhteistarkkailuohjelma on hyvéksytty Etela-Pohjan-
maan ELY-keskuksen toimesta 23.9.2015. Yhteistarkkailusta on tarkoitus tehda
kakkosvaiheessa uudelleen arviointi tarkkailusta.

Luontoselvitykset

Roveksen osayleiskaavan 2025 yhteydessa ja Itaisen ohikulkutien tiesuunnittelun
yhteydessa on vuonna 2007 ja vuonna 2009 laadittu alueelta luontoselvityksia ja
todettu, ettei suunnittelualueelle kohdistu lakien tai direktiivien mukaisia lajeja.

Alueelta on laadittu vuonna 2018 Rajanevan luontoselvitys, jonka tarkkuudeksi
maadriteltiin viranomaisvaatimusten ja lainsdddannon edellyttdamét inventoinnit.
Selvityksen mukaan kaavoitettavan alueen kaakkoiskulmaan sijoittuu paikallisesti
elaimistoltaan merkittéava luontokohde. Alueella on liito-oravan liséantymis- ja le-
véhdyskohde. EU-direktiivin mukaisesti eléinlaji on suojeltava kohde.

LITE 1. Luontoselvitys

Seindjoen tervahautojen tarkistuksia (2019).

Mikroliitti Oy on tehnyt selvityksid Seingjoen tervahaudoista ja niiden vaikutuk-
sesta tulevaan maankayttéon vuonna 2019. Kaavoitettavalla alueella ei sijaitse
tervahautoja.

Etapin laajennussuunnitelma
Lakeuden Etappi Oy on tehnyt aluetta koskevan laajennussuunnitelman. Uusi jate-
asema on suunniteltu nykyisen jateaseman etelapuolelle.

Ely -keskus on hyvaksynyt 21.3.2019 jateasema-alueen rakentamissuunnitelman.
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Kuva: yleiskartta, alueet ja toiminnot (Liite 5)

Lakeuden Etapin hankkeella on tarkoitus nostaa toimintansa palvelutasoa alueen
uudella toimintamallilla. Tavoitteena jatteiden vastaanottomahdollisuus 24/7 -
mallilla. Vanha alue ja& jateaseman omaan sisdiseen kayttoon, tukemaan jate-
asema-toiminnan logistiikkaa ja mahdollista kiertotalous-toimintaa. Jateaseman
kehittéamis- ja laajennussuunnitelma sijoittuu vuokratulle alueelle.

Rakentaminen alueelle tapahtuu vaiheittain vuosina 2018 -2020. Sein&gjoen raken-

nusvalvonta on myodntanyt toimenpideluvan jateaseman maanrakennustyolle,
yleisvalaistustyolle ja kuivatusjarjestelyille 25.4.2019.

Kuva: havainnekuva uudesta jateasemasta
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Kuivatussuunnitelma

Toimenpideluvan yhteydessa on esitetty jateaseman aluetta koskeva tasaussuun-
nitelma. Suunnitelman mukaan alueen hulevedet johdetaan alueen pohjoisosaan
esitettyyn hulevesien viivytysaltaaseen ja eteldosassa hulevesille esitettyyn ojaan.
Altaan ja ojan kautta hulevedet johdetaan Laulateentien lansipuolella olevaan

avo-ojaan.

Kuva: tasaussuunnitelma
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Kuva: hulevesien viivytysallas

Energiaselvitys

Alueelta on tehty selvitys uusiutuvan energian tuotantomuodoista (Sami Tuomisto,
2019). Selvityksessa kasitellaédn uuden jateaseman energiaratkaisuja ja niiden
mahdollisia ymparistévaikutuksia. Selvitys rajoittuu aurinkoséahkon- ja tuuliener-
giatuotannon tarkasteluun. Vaihtoehtoina aurinkovoiman toteutuksessa voi olla ra-
kennusten katoille sijoitettavat aurinkopaneelit tai suljetun kaatopaikan paalle si-
joitettavat aurinkopaneelit.

Kuva: aurinkopaneelien sijoittuminen jatetdyton paalle
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Kuvassa esitetyn aurinkovoimalan maksimiteho on luokkaa 2,4 MWp - 3 MWp ja
vuosituotanto luokkaa 2000 MWh - 2600 MWh.

Kuva: aurinkovoimalan tuottokadyra (ruskea) seka jateaseman kulutuskayra (sininen)

Aurinkosahkodn tuotantoa voidaan taydentda pientuuliturbiineilla. Hybridivoima-
lassa on kaytetty 7,5kW aurinkovoimalaa ja kahdeksaa maksimiteholtaan 4000W
tuuliturbiinia, joista jokainen tuottaa jateaseman alueella vallitsevissa tuuliolo-
suhteissa keskim&arin noin 400W tehon.

Kulutus-Tuotto
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Kuva: hybridivoimalan tuottokdyra (ruskea) seké jateaseman kulutuskayré (sininen)

Rakennuksiin rakennettavalla aurinkovoimalla ei ole valittomia ymparistovaikutuk-
sia. Jatetayton paalle rakennettavaan aurinkovoimalaan liittyvien rakenteiden
avulla on mahdollista vahentaa jatetayton suotovesien maaraa, seka estaa kasvus-
tojen kasvua tayton paalla.

Pientuulivoima saattaa soveltua aurinkoséhkon tuoton tasaamiseen Roveksen alu-
eella. Alueella kaytettavat pientuuliturbiinit voivat olla maksimiteholtaan luokkaa
2 - 4kW. Pientuuliturbiinien meluhaitat ovat pienet ja niiden mastonkorkeus on
luokkaa 15-30 metrid. Pientuulivoiman soveltuvuus tulee varmistaa tuulimittauk-
sin. Jateasemalle on tarkoitus rakentaa pinta-alaltaan 75m2 - 100m2 aurinkovoi-
mala seké pilottihankkeena alkuvaiheessa yksi 2kW - 4kW pientuuliturbiini.

LIITE 2. Roveksen alueen uusiutuvan energian tuotantomuodot
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Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 19.01.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaava-alue koskee kaupungin yllapitamaéssé kiinteistorekisterissé olevaa alu-
etta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mukainen.
Tekniikkakeskuksen mittausosasto yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa muuten kuin Laulateentien osalla.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Lakeuden Etappi on kéynyt ennakkoon useamman neuvottelun vuosien 2017-2018
vaihteessa kaavoituksen kaynnistamisesta kaupungin kaavoituksen ja ymparisto-
puolen kanssa. Neuvotteluissa on ollut mukana osin my6s kaupungin rakennusval-
vonta, yhdyskuntatekniikka ja kiinteistopuoli seka Seindjoen Vesi ja ELYn ymparis-
topuoli. Neuvottelujen pohjalta on nahty tarpeelliseksi kdynnistda erikseen ase-
makaavoitus kaupungin omistamilla mailla Seindjoki-Nurmon jateaseman, suljetun
kaatopaikan ja Lakeuden Etapin vuokra-alueen ymparistdssa.

Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa jateasematoiminnan kehittdminen ja sii-
hen liittyva rakentaminen. Lakeuden Etapin hankkeella on tarkoitus nostaa toimin-
tansa palvelutasoa alueen uudella toimintamallilla. Tavoitteena on saada kayttoon
vuoden 2020 aikana uusi, asiakaslahtdinen, helppotoiminen, turvallinen ja ympéa-
rivuorokautisessa kaytossa oleva jateasema, joka on ymparistoystavallinen ja ener-
giatehokas, toiminnoiltaan mahdollisimman pitkalle automatisoitu, ja jonka toteu-
tuksessa on hyddynnetty materiaalien kierratysta. Toiminnan kehittdmiseen on
tarkoitus hakea Euroopan aluekehitysrahaston (EAKR) tukea.

Vanha alue jaa jateaseman omaan siséiseen kayttoon, tukemaan jateasematoimin-
nan logistiikkaa. Jateaseman kehittamis- ja laajennussuunnitelma sijoittuu vuok-
ratulle alueelle. Laajennuksen maanrakennustydt on aloitettu toimenpideluvalla
vuonna 2019 ja muu rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuonna 2020.

Laajennushankkeeseen kuuluu passiivinen energiatuotanto, jolla katettaisiin jate-
aseman sahkon kulutusta. Lisdksi Etapin vuokraaman maa-alueen etel&puolelle on
tarkoitus saada kaupungin tonttituotantoon kiertotaloustoimintaan osoitettu
tontti.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Lakeuden Etappi Oy on jattéanyt 22.2.2018 kaupungille kaavoitushakemuksen.
Etappi esittad, ettd Seindjoki-Nurmo jateasematoimintaa varten kaupungilta vuok-
ratulle alueelle laadittaisiin asemakaava jateasematoimintojen laajentamista var-
ten ja ettd Laulateentie muutettaisiin yksityistiesté kaduksi.

Lakeuden Etapin jateasemaa ja sen laajennusta seka suljettua kaatopaikkaa kos-
keva asemakaava on kadynnistetty Etapin kaupunkiympdristélautakunnan kokouk-
sessa 18.4.2018.
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympéristén toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdys-
kuntatekniikan suunnittelu, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Ymparisténsuojelu,
Puistotoimi, Elinvoiman ja kilpailukyvyn toimiala, Joukkoliikenne, Seindjoen Vesi,
Seindjoen Energia Oy, Seiverkot Oy, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos, Seindjoen
Into Oy

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-Pohjanmaan ELY -keskus, Eteld-Pohjanmaan
liitto, Lansi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto, Vaylavirasto (rata)

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, Elenia Verkko Oy, Etela-
Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys

sek& muut mahdolliset yhteisot ja henkil6t, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa
vaikuttaa.

LITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut ajankohtaiseksi ja vireille kaupunkiymparistolautakunnan
paatoksella 18.4.2018.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd@ kaavaluonnoksen nahtavilldolosta on
tiedotettu 04.09.2019 lehdessa ja internetissa. OAS on ollut yhdessa kaavaluon-
noksen kanssa MRA 30 §:n mukaisesti ndhtavéana 04.09. - 17.09.2019.

Viranomaisia ja lausunnonantajia on tiedotettu sahkdpostitse kaavaluonnoksen
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéavillaolosta seké nettiosoitteesta,
josta materiaalin voi ladata, ettéd mahdollisuudesta tilata materiaali.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kokouksessaan 7.10.2019 kaavaehdotuksen ase-
tettavaksi virallisesti nahtaville.

Kaavaehdotus on ollut MRA 278:n mukaisesti virallisesti nahtévilla 16.10.-
14.11.2019 vélisen ajan. Kaavasta saatiin x lausuntoa, x muistutuksia.

Kaupunginhallitus kasitteli kaavan kokouksessaan 9.12.2019 ja paéatti esittaa ase-
makaavaa kaupunginvaltuuston hyvéksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi asemakaavan 16.12.2019.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoite on mahdollistaa kaupunkilaisia palvelevan jate- ja kierraty-
saseman toiminnan kehittymista. Tavoitteena on mahdollistaa Itdvaylan maankayt-
tosuunnitelman mukainen maankaytto ja liikenneverkko.
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Vaiheittain asemakaavoitettu Roveksen teollisuusalue taydentyy tavoiteltuun mit-
taansa itaiseen ohikulkutiehen ja Kuortaneentiehen nahden. Vaiheittainen kaavoi-
tus jatkuu seuraavaksi itéisen ohikulkutien itdpuolelle Rahkolan alueella. Aikataulu
syista Etapin jateaseman laajennus kaavoitetaan erikseen. Kaupungin omistamat
maa-alueet pyritddn saamaan yritystoiminnan kayttoon.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Kokonaismaakuntakaavassa alue on osa taajamatoimintojen seka kaupunkikehitta-
misen (kk) kohdealuetta, jonka mukaan aluetta kehitetddn maakuntakeskuksena
ja sitd ympardivana kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia parannetaan maakunnal-
listen palvelujen sijainti- ja liikenneyhteyksien solmupaikkana.

Vaihemaakuntakaava ll:n Alue sijoittuu osin Logistiikan kehittdmisen vyohyk-
keelle. Merkinnalla osoitetaan kehitettavat logistiikan vydhykkeet Seindjoen Ita-
vaylan alueella. Yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa tulee turvata
alueiden kehittymisedellytykset multimodaalisina logistiikan kehittdmisen vyohyk-
keina. Tavoitteena on alueiden kehittyminen tavaraliikenteen kansainvalisina
raide-, lento- ja tieliikenteen yhteyksind. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee mahdollistaa yhdys- tai sivuradan sijoittuminen alueelle. Logistiikka-alueelle
saa sijoittaa teollisia, kaupallisia, hallinnollisia tai koulutukseen liittyvia toimin-
toja.

Yleiskaava

Yleiskaavassa kaavoitettava alue on varattu teollisuudelle (T-1), jatteenkasittely-
alueeksi (EJ) seka erityisalueeksi (E). Roveksen osayleiskaavassa on varauduttu
myds kokoojakatuluokkaiseen yhteyteen Kuortaneentielle ja Matalaméen erita-
soliittymaan.

Asemakaava on yleiskaavan periaatteiden mukainen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueella on toiminut vanha suljettu Seingdjoki/Nurmo yhdyskuntajatteen kaato-
paikka vuodesta 1985. Lakeuden Etappi (aikaisemmin Lakeuden Jatepalvelu) on
rakennettu vanhan Seindjoki-Nurmon kaatopaikan viereen vaiheittain vuosina
2004-2012. Asema on alun perin perustettu korvaamaan suljetun Seindjoki-Nurmon
kaatopaikan palveluja.

Kaupungin maanomistus alueella mahdollistaa luontevasti jateaseman laajennus-
ja kehittdmistavoitteet.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 4.9.2019

Alueelta laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten laht6kohtien pohjalta kaa-
valuonnos 4.9.2019. Asemakaava perustuu Lakeuden Etapin jateaseman laajennus-
suunnitelmiin, jateaseman ymparistdlupiin ja kaatopaikan sulkemisen ymparisto-
lupiin. Asemakaavassa on huomioitu mahdollisuus passiivisen energian hyddyntéa-
miseen jateaseman ja kaatopaikan alueella seka kierratyksen kehittdminen raken-
tamattomalla osalla asemakaavaa. Asemakaavoituksessa on liséksi huomioitu alu-
een liittyminen ympariston myéhemmin toteutuvaan asemakaavoitukseen. Seina-
joen kaupungin kaavoitus ja Into Oy:n on laadituttanut Sitolla alueelle aluevaraus-
suunnitelmaa vuonna 2015 ja Seindjoen kaavoitus on laatinut alueelle kaavarunkoa
vuonna 2018.
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Kuva. Ote kaavaluonnoksesta 4.9.2019

Kaavaluonnos oli nghtavilla 04.09. - 17.09.2019. Kaavaluonnoksesta saatiin maara-
aikaan mennessa 5 lausuntoa ja 1 mielipide. Lausunnot saatiin Lakeuden Etappi
Oy:Ita, Etela-Pohjanmaan Pelastuslaitokselta, Elenia Oy:It&, Elisa Oy:Ita ja Etela-
Pohjanmaan Ely -keskukselta. Mielipide saatiin I&hialueen maanomistajalta.

Lausunnot ja mielipiteet sek& niiden vastineet

Lakeuden Etappi esittéd, ettéd EJ-1 kaavamaaraykseen lisattéisiin mahdollisuus j&-
temateriaalin uudelleen kayttoon liittyvalle pienteollisuustoiminnalle alueella ja
siihen liittyva kaupallinen toiminta.

Kaavaluonnokseen merkittya ajoyhteyttd esitetdan siirrettavaksi kaava-alueen
pohjoisreunaan E-4 -alueen kautta, kartassa nakyvaa ajovaylaa pitkin.

Yleismaarayksista esitetdan poistettavaksi lause ”Mikali tontilla kaytetéaan kemi-
kaaleja imeyttaminen ei ole mahdollista.” Tallaisenaan méarays poistaa imeytta-
mismahdollisuuden, kemikaalin laadusta, maarasta tai kayttokohteesta riippu-
matta. Maarays nahdaan tarpeettomana, koska ymparistélupa ohjaa kemikaalien
kayttoa riittavalla tarkkuudella.
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Lausunnossa selvennetdan ymparistélupien asiayhteyksia jateasematoimintaan ja
laajennussuunnitelmaan. Ainoa talla hetkella voimassa oleva lupa on LSAVI:n
vuonna 2015 myontama lupa, joka on korvannut kaikki aiemmat luvat.

Lausunnossa esitetadan, ettd vanhentuneet luvat poistetaan tekstista. Vaasan hal-
linto-oikeudelle tehty valitus ei koskenut varsinaisesti laajennusta. Kaavaselostuk-
sen s. 2 tekstia esitetddn muutettavaksi muotoon, ”Vaasan hallinto-oikeus on teh-
nyt paatoksen valituksen alaisista asioista 2018”.

Liséksi Ely on 11.6.2019 antanut lausunnon koskien Ympéristosuojelulain (YSL
527/2014) 80 §:n mukaista arviota ympéristdluvan tarkistamisen tarpeesta parasta
kaytettavissa olevaa tekniikkaa (BAT) koskevien paatelmien vuoksi.

Ely on hyvaksynyt 21.3.2019 jateasema-alueen rakentamissuunnitelman.

Energiaratkaisuina esitetaan kaavaan merkittavaksi myés maalampd ja maakylma,
kaivojen sijaitessa kayttokohteen lahella. Lisdksi esitetdan, ettéd energian tuotan-
toon liittyvid rakenteita voidaan sijoittaa rakennettaviin rakennuksiin ja rakentei-
siin. Samoin esitetaan, ettd energian varastointi olisi mahdollista alueella, raken-
nuksissa, rakenteissa ja alueen maaperassa.

Alueen rakennusoikeutta esitetéddn nostettavaksi nykyisen ja rakenteilla olevan ja-
teaseman alueella 9000 m2:iin. Mikéli jateaseman alue jaettaisiin useammaksi ton-
tiksi, voidaan jaljella oleva rakennusoikeus jakaa tonttien kesken tarpeen mukaan,
ei tasan tai pinta-alojen suhteessa.
Vastine
EJ-1 -mé&arayksen mukaan alueelle saa rakentaa jatteenkasittelyyn ja kierra-
tykseen liittyvia rakennuksia, rakenteita ja varastokenttia seka energian tuo-
tantoon ja yhdyskuntatekniikkaan liittyvia rakenteita. Pienimuotoinen ympa-
ristohairiota aiheuttamaton teollinen toiminta ja siihen liittya kaupallinen toi-
minta, jotka liittyvat kierratysmateriaalin uusiokdyttdon, voidaan pitéa kaa-
van yhtena tavoitteena. Tarkistetaan EJ-1:n kaavamaaraysta.

Ajoyhteys tarvitaan suljetun kaatopaikan ja se ympéarysojien huoltoa varten.
Vaikka kaatopaikan paalla on olemassa oleva yhteys, ei sieltd ole kaikissa ti-
lanteissa mahdollista paasta kaatopaikan reunoille. Tarvitaan muitakin yh-
teyksia, jotka tulee kaavalla varmistaa. Ajoyhteyden paikka voidaan osoittaa
kaavaan ohjeellisena ja toteuttaa yhteistytssa Etapin kanssa sopivaan paik-
kaan. Osoitetaan kaavakartalle ajoyhteys ohjeellisena.

Kemikaalien kayttd tontilla rajoittaa hulevesien imeyttamista tontilla. Toi-
minta, joka vaatii ymparistdluvan, noudattaa ymparistéluvan mukaisia méaa-
rayksia. Alueelle saattaa syntya myds kierratystoimintaa, joka ei vaadi ympéa-
ristblupaa ja joka kayttdd kemikaaleja (esim. pesuaineet). On tarpeen viela
selventda hulevesien imeyttamiseen liittyvaa ohjausta kaavassa. Hulevesien
pidattamisen ja imeyttédmisen ohjaus kaavassa tutkitaan vield ennen kaavaeh-
dotuksen nahtéville laittoa.

Voimassa oleva ymparistolupa huomioi kaikki aikaisemmin saadut luvat. Lau-
sunnon mukaisesti on selventavaa luetella vain voimassa oleva lupa ja sen jal-
keen tulleet paatokset. Tarkistetaan ympéristélupatilanne kaavaselostukseen
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

EJ-1 -korttelialueella on mahdollista rakentaa energian tuotantoon ja yhdys-
kuntatekniikkaan liittyvia rakenteita. Maalampd ja maakylmé& voidaan lukea
tahan kuuluvaksi. Kaavassa on esitetty ohjeellisina paikat, joihin tuulivoimalat
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ja aurinkokeréimet voidaan sijoittaa. Lausunnon ja energiaselvityksen mukai-
sesti energiatuotantoon liittyvia rakenteita voidaan sijoittaa rakennettaviin
rakennuksiin ja rakenteisiin. Yleismaarayksissa voidaan tarkentaa energiatuo-
tantoon ja - varastointiin liittyvia rakentamismadrayksia.

Koska esitetty rakennusoikeus toive on vain 15 % tontin pinta-alasta ja vastaa
rakennusjarjestyksen sallimaa rakennusoikeutta alueella, on tarkoituksenmu-
kaista tarkistaa rakennusoikeuksia molempien tonttien osalta. Koska rakenta-
mismahdollisuudet tontin eriosissa ovat hieman erilaiset, on tarkoituksenmu-
kaista mahdollistaa tonttijaon yhteydessé rakennusoikeuden jakaminen muul-
lakin tavalla kuin tontin pinta-alan suhteessa. Tarkistetaan kaavaan rakennus-
oikeus ja lisétddn mahdollisuus tonttijaon yhteydessd jakaa rakennusoikeus
muutenkin kuin tontin pinta-alan suhteessa.

Etela-Pohjanmaan Pelastuslaitos esittda lausunnossaan pelastusteiden huomioi-
misesta sekd sammutusveden jarjestamista.
Vastine
Pelastusteiden huomioiminen ja sammutusveden jarjestaminen ei liity kaa-
valla ratkaistaviin asioihin vaan on joko rakennusluvassa tai kunnallistekniikan
suunnittelussa kasiteltavia asioita. Sammutusveden jarjestdminen alueelle tu-
lee tasséa vaiheessa jaédmaan alueella toimijan (Etapin) jarjestettéavaksi, kunnes
laajemman aluesuunnittelun ja alueen rakentumisen myodta alue saadaan vesi-
huollon piiriin. Ei muutoksia kaavaan.

Elenia Oy toteaa, etta alueella sijaitsee Elenian verkkoa. Laulateentien itapuolella
kulkee maakaapeli ja kaava-alueen ulkopuolella luoteiskulman tuntumassa sijait-
see puistomuuntamo. Sahkdverkon rakenteiden laheisyyteen rakennettaessa ja
tydskenneltéessa tulee huomioida séahkéturvallisuuden edellyttamat etaisyysvaati-
mukset. Liséksi todetaan, ettd nykyisille rakenteille ei ole tarkoituksenmukaista
varata kaavaan johtoalueita. Mahdollisista ylimaaraisista johtomuutoksista aiheu-
tuvat lisdkustannukset laskutetaan tyon tilaajalta.
Vastine
Elenian 20 kV:n maakaapeli kulkee aivan korttelialueen reunassa. Koska 20
kV:n johdot tulee merkitd kaavassa, katsotaan johtovaraus aiheelliseksi mer-
kitd kaavaan. Kaava-alueen ulkopuolelle jaava puistomuuntamo huomioidaan
kaavassa siina vaiheessa, kun asemakaavoitus etenee alueen pohjoispuolelle.
Mikali rakentamistoimenpiteitd muuten kohdistuu Laulateentiehen puisto-
muuntamon laheisyydessa, tulee toimijan normaalisti olla yhteydessa operaat-
toriin. Ei muutoksia kaavaan.

Elisa Oyj:lla ei ole lausuttavaa kaavasta.
Vastine
Merkitaan tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Eteld-Pohjanmaan ELY -keskus toteaa lausunnossaan etté, Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa on kuvailtu hanke ja sen lahtokohdat riittavalla tarkkuudella.
Osallisiksi on tunnistettu keskeiset intressiryhmét. Kaava-alue sijoittuu lahelle rau-
tatiealueita ja maakuntakaavan logistiikan kehittdmisen vyodhykkeelle, joten on
suositeltavaa pyytaa lausunto kaavahankkeesta myos rataviranomaiselta (Vaylavi-
rasto).

Etapilla on voimassa ymparistélupa LSSAVI/6165/2014, 15.10.2015, joka korvaa
aiemman luvan lupaméaraykset. Vaasan hallinto-oikeus on muuttanut lupamé&a-
rayksia 4, 7 ja 20.
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ELY-keskus esittad, ettd asemakaavan hulevesia koskevaa yleismaaraysta tdsmen-
netadn seuraavalla tavalla: ”Imeyttaminen ei ole mahdollista tontin osalla, jolla
kaytetdan kemikaaleja tai kasitellaén vaarallisia jatteita”.
Vastine
Kaava-alue sijaitsee noin 1,4 km etéisyydelléd radasta. Koska aluetta ei tassa
kaavassa tarkistella laajana kokonaisuutena, kaupunki ei ole katsonut kaavalla
olevan rautatieliikenteelle vaikutuksia. Vaylavirasto voidaan kuitenkin mer-
kité osalliseksi informaation lisddmiseksi ja pyytda lausunto.

Voimassa oleva ymparistdlupa huomioi kaikki aikaisemmin saadut luvat. Lau-
sunnon mukaisesti on selventévaa luetella vain voimassa oleva lupa ja sen jal-
keen tulleet paatokset. Tarkistetaan ymparistdlupatilanne kaavaselostukseen
sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Kemikaalien kayttd tontilla rajoittaa hulevesien imeyttamista tontilla. Toi-
minta, joka vaatii ympéristdluvan, noudattaa ymparistéluvan mukaisia maa-
rayksia. Alueelle saattaa syntya myds kierratystoimintaa, joka ei vaadi ympé-
ristdlupaa ja joka kayttda kemikaaleja (esim. pesuaineet). On tarpeen vield
selventda hulevesien imeyttamiseen liittyvad ohjausta kaavassa. Hulevesien
pidattamisen ja imeyttédmisen ohjaus kaavassa tutkitaan vield ennen kaavaeh-
dotuksen nahtéville laittoa.

Mielipide 1
Tilan 743-404-18-111 maanomistaja on saanut Lakeuden Etapilta kirjeen huleve-
sien johtamisesta. Maanomistaja on toimittanut mielipiteensé asiasta kaavan kuu-
lemisen yhteydessa, koska ei ole saanut kirjeen lahettgjaa kiinni. Han ilmoittaa
mielipiteessadn, ettei suostu hulevesien kulkuun hénen tilan ojien kautta.
Vastine
Mielipide ei koske kaavaa. Kaavoitus on toimittanut mielipiteen edelleen Eta-
pille huomioitavaksi. Ei muutoksia kaavaan.

Ehdotuksen valmistelu ja kaavaan tehdyt tarkennukset ja muutokset

Kaavakarttaan ja asiakirjoihin on tehty seuraavat muutokset:

— EJ-1 -maaraysta tarkennetaan kierratysmateriaalin uusiokayton seka toimin-
taan liittyvan pienteollisuuden ja kaupallisen toiminnan mahdollistamiseksi.

— Kaavakarttaan merkitaan kaksi ohjeellista ajoyhteyttd yhden yhteyden sijasta,
jotka johtavat suljetulle kaatopaikalle. Kaavaméaarayksena: ”Ohjeellinen ajo-
yhteys. Ajoyhteys voi sijaita tontilla myds muualla, tarkoituksenmukaisem-
malla paikalla kuin mihin se on kaavakartassa osoitettu”.

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekd kaavaselostusta on tarkennettu
osallisten ja ymparistlupien osalta.

— Kaavan yleismaarayksiin lisdtéan ettd, energiatuotantoon liittyvia rakenteita
voidaan sijoittaa rakennettaviin rakennuksiin ja rakenteisiin.

— Lakeuden Etapin, kaupungilta vuokraaman alueen rakennusoikeus muutetaan
9000 k-m2:ksi ja eteldosan tontin rakennusoikeus muutetaan 5000 k-m2:Kksi.

— Yleiskaavamadraysta tarkennetaan seuraavasti: Ymparistoluvan varainen toi-
minta noudattaa maahan imeyttamisessa ymparistéluvan mukaisia maarayksia.
IIman ymparistdlupaa, imeyttdminen ei ole mahdollista tontin osalla, jolla kay-
tetdén kemikaaleja tai kasitellaan vaarallisia jatteita.

Asemakaavaehdotus
Saatujen kannanottojen, lausuntojen ja tarkistettujen tavoitteiden perusteella
alueelta on laadittu kaavaehdotus 1.10.2019.

Kaavassa Lakeuden Etapin nykyinen jateasema ja laajennus sekd rakentamatto-
maksi jadva osa aluetta ovat osoitettu Jatteenkasittelyn korttelialueeksi (EJ-1).
Alueella saadaan kasitella ja varastoida jatteita, mutta ei loppusijoittaa. Alueelle
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saa rakentaa jatteenkasittelyyn seka kiertotalous ja uusiokayttotoimintaan liitty-
via rakennuksia, rakenteita ja varastokenttia sekd energian tuotantoon ja yhdys-
kuntatekniikkaan liittyvid rakenteita. Alueelle saa sijoittaa edelld mainittuun toi-
mintaan liittyvaa pienteollisuutta ja kaupallista toimintaa. Alueen suunnittelussa
tulee huomioida alueen hule-/pintavesien johtaminen niin, etté ne eivat suljetun
kaatopaikan ymparysojiin. Mikéli alueelle laaditaan tonttijako kaavasta poiketen,
voidaan tontti kohtainen rakennusoikeus jakaa muutoinkin kuin pinta-alan mu-
kaan.

Suljettu kaatopaikka on osoitettu Erityisalueeksi (E-4). Alueelle saa sijoittaa ener-
giatuotantoon liittyvid aurinkokeraimia ja pientuulivoimaloita. Sijoittamisessa tu-
lee huomioida kaatopaikan suojausrakenteet. Sijoittamiselle tulee olla kaupungin
ympéristonsuojelun ja yhdyskuntatekniikan suunnittelun seka valvovan viranomai-
sen hyvaksynta.
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Kuva. Ote asemakaavaehdotuksesta 1.10.2019
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Rahkolan asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 16.10.-14.11.2019 valisen ajan.
Kaavaehdotuksesta saatiin nelja lausuntoa ja yksi muistutus. Lausunnot saatiin
Etelda-Pohjanmaan Pelastuslaitokselta, Elisa Oyj:Ita, Etela-Pohjanmaan liitolta ja
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskukselta. Muistutus saatiin yksityiseltd maanomista-
jalta.

Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet

Eteld-Pohjanmaan Pelastuslaitos esittda lausunnossaan pelastusteiden huomioi-
misesta sekd sammutusveden jarjestamista.
Vastine
Pelastusteiden huomioiminen ja sammutusveden jarjestdminen ei liity kaa-
valla ratkaistaviin asioihin vaan on joko rakennusluvassa tai kunnallistekniikan
suunnittelussa kasiteltavia asioita.
Sammutusveden jarjestdminen alueelle tulee tassa vaiheessa jadmaan alueella
toimijan (Etapin) jarjestettavaksi, kunnes laajemman aluesuunnittelun ja alu-
een rakentumisen myoté alue saadaan vesihuollon piiriin. Alueella toimitaan
ymparistélupapaatoksen mukaisesti myos sammutusvesien osalta. Ei muutoksia
kaavaan.

Elisa Oyj:lla ei ole lausuttavaa kaavasta.
Vastine
Merkitaan tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan Liitto toteaa lausunnossaan, ettd maakuntakaavoituksen ti-
lanne on esitetty kaavaselostuksessa. Eteld-Pohjanmaa liitto pitédd jateasematoi-
minnan kehittamista tarkedna ja asemakaavaehdotuksessa on tuotu esiin olennai-
set suunnittelun lahttkohdat ja tuotu esiin vaikutukset. Etel&-Pohjanmaan liitolla
ei ole huomauttamista asemakaavaehdotuksesta.

Vastine

Merkitaan tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan ELY -keskus toteaa lausunnossaan etta, ELY-keskus on anta-
nut lausunnon kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnok-
sesta 16.9.2019. Kaavaehdotuksessa on otettu riittavalla tavalla huomioon kaava-
prosessin aiemmissa vaiheissa ELY-keskuksen esille nostamat asiat.

Vastine

Merkitaan tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.
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Muistutus 1
Tilan 743-404-18-111 maanomistaja on muistutuksessaan ilmoittanut, ettei suostu
hulevesien johdattamiseen tilansa ojien kautta ja kieltda kaikenlaisen kaivamisen
tilansa alueella ja rajaojilla.
Vastine
Muistutus ei koske kaavaa. Lakeuden Etappi on luonnosvaiheen jalkeen suun-
nitellut hulevesien johtamisen tilan 743-404-12-332 kautta Ripsaluomaan. Ti-
lalle 743-404-18-111 ei johdeta hulevesid. Ei muutoksia kaavaan.
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Kuva. Suunnitelmakartta, Vesien johtaminen (Ramboll 19.11.2019)

Lausuntojen ja muistutuksen perusteella ei ole tarve tehdd muutoksia kaavaan,
joten kaava voidaan hyvaksya muutoksitta.

Kaupunginhallitus 9.12.2019
Kaupunginhallitus on kasitellyt kaavaa kokouksessaan 9.12.2019 ja on paattanyt
esittdd asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaavalla osoitetaan erityis- ja jatteenkasittelyalueet Rahkolan kaupunginosaan,
Etapin jateaseman kohdalle.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 320 256 m? (32 ha). Kaavan kokonaisrakennus-
oikeus on 14 000 krsm?. Jatteenkasittelyn korttelialuetta (EJ-1) on 9,2 ha ja ra-
kennusoikeutta kahdella eri tontilla 9 000 krsm? ja 5000 krsm?. Suljettu kaato-
paikka on erityisaluetta (E-4) 21,4 ha. Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Kaava-alue kasittaa 2 tonttia. Toinen on Lakeuden Etapin kaupungilta vuokraama
tontti ja toinen kaupungin omistama rakentamaton tontti. Kyseessé on uusi Rah-
kolan kaupunginosa ja uusi kortteli nro 1.

Kaavan kokonaan toteutuessa alueelle on mahdollista sijoittua noin 10 - 20 uutta
tyopaikkaa, mista 5- 10 sijoittuu lakeuden Etapin alueelle ja 5 - 10 sijoittuu jaljelle
jaavalle alueelle.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alu-
eelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Ymparistén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu asemakaa-
vamerkinndilla ja - maarayksilla, jotka antavat mééarayksid mm. rakennustavasta
ja tontin/piha-alueiden kasittelysta. Lisaksi alueen suunnittelua kaavan tarkoitta-
malla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavaosaston yhteistyo6lla.

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia kts. kohta 5.6 Kaavamerkinnat
Jja -méaaraykset. Tarkemmin asemakaavaméaaraykset selvidavat kaavakartasta.

Jatteenkasittelyn korttelialue. EJ-1

Kortteli 1 on osoitettu jatteenkasittelyn korttelialueeksi. (EJ-1).

Alueella saadaan kasitella ja varastoida jatteitd, mutta ei loppusijoittaa. Alueelle
saa rakentaa jatteenkasittelyyn seka kiertotalous ja uusiokayttotoimintaan liitty-
via rakennuksia, rakenteita ja varastokenttia sekd energian tuotantoon ja yhdys-
kuntatekniikkaan liittyvia rakenteita. Alueelle saa sijoittaa edelld mainittuun toi-
mintaan liittyvaa pienteollisuutta ja kaupallista toimintaa. Alueen suunnittelussa
tulee huomioida alueen hule-/pintavesien johtaminen niin, etté ne eivat suljetun
kaatopaikan ymparysojiin. Mikali alueelle laaditaan tonttijako kaavasta poiketen,
voidaan tontti kohtainen rakennusoikeus jakaa muutoinkin kuin pinta-alan mu-
kaan.

Tonteille on osoitettu ohjeelliset rakennusalat pientuulivoimaloille (entv).

Korttelin 1 rakennusoikeus kerrosalaneliometreina on 1. tontilla 9000 krm? ja 2.
tontilla 5000 krsm?. Rakennusoikeus vastaa tehokkuuslukua e = 0.15.
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Autopaikat: 1 ap/200 teollisuus/varasto k-m2, 1 ap/50 myymala-, liike- ja toimis-
totilojen k-m2, 1 ap/tyontekija.

Erityisalue. E-1

Alueella on suljettu kaatopaikka. Alueelle saa sijoittaa energiatuotantoon liittyvia
aurinkokeraimia ja pientuulivoimaloita. Sijoittamisessa tulee huomioida kaatopai-
kan suojausrakenteet. Sijoittamiselle tulee olla kaupungin ymparistonsuojelun ja
yhdyskuntatekniikan suunnittelun seka valvovan viranomaisen hyvaksynta.

Alueelle on osoitettu ohjeelliset rakennusalat pientuulivoimaloille (entv) ja aurin-
kokeraimille (ena).

Suljetun kaatopaikan kaakkoiskulmassa on alue, jolla sijaitsee LsL 49 §:n perus-
teella suojeltuja liito-oravan lisdéantymis- ja levahdyspaikkoja, joiden havittami-
nen ja heikentdminen on kielletty. Alueen puusto tulee séailyttda tai hoitaa sita
niin, etta liito-oravan pesapuut ja niita suojaavat puut seka liikkkumisen kannalta
riittdva puusto sdilytetdan (s-1). Kaava-alueen itdpuolisen reuna-alueen puusto tu-
lee sailyttad liito-oravan liikkumisen mahdollistamiseksi (s-2).

5.3.2 Muut alueet

Katualueet

Laulateentie osoitetaan katualueeksi Etapin jatekeskuksen kohdalla. Liikenne ja-
teasemalle kulkee Laulateentielta. Tie toimii yksityistiena niin kauan kuin katujar-
jestelyt ratkeavat asemakaavoituksessa alueen laajemman maankayton suunnitte-
lun yhteydessa.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukainen.
Jateaseman uudistuminen tukee kestéavaa kehitysta tarjoamalla useampien lajik-
keiden kierrattdmisen ja mahdollistamalla passiivisen energian hyédyntamiseen
itse alueella kuin my6és myéhemmin aluetta laajemmin. Alue lahiymparistd toteu-
tuu l&hivuosina yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti ja muodostaa toimivaa aluera-
kennetta.

Alueen maankayttssa on varauduttu bio- ja kiertotalouden kasvuun osana Suomen
uusiutuvaa elinkeinorakennetta varaamalla aluetta Lakeuden Etapin toiminnalle
laajentumismahdollisuuksineen sekéd aluetta muuhun kiertotaloutta edistavan toi-
minnan sijoittumiseen alueelle. limasto- ja energiastrategian tavoitteiden mukai-
sesti uusiutuvan energian kayttoa pyritaan lisaédmaan nykyisesta.

Alue on osa taajamarakenteen tdydentyvaa aluetta. Alueelle on hyvat liikenneyh-
teydet.

5.4.2 Kaavan suhde lainsdadantoon ja kaavajarjestelman ylempiin tasoihin

Maakuntakaava

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue on osa kaupunkikehittdémisen kohde-
aluetta (kk). Vaihemaakuntakaava | kasittelee tuulivoimaa, ja se taydentaa voi-
massa olevia maakuntakaavoja. Tuulivoimaa kasittelevalla kaavalla ei ole vaiku-
tuksia alueeseen. Vaihemaakuntakaava Il:ssa alue sijoittuu osin Logistiikan kehit-
tamisen vydhykkeelle. Merkinnalla osoitetaan kehitettavat logistiikan vydhykkeet
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Seindjoen Itavaylan alueella. Yksityiskohtaisemmassa maankaytén suunnittelussa
tulee turvata alueiden kehittymisedellytykset multimodaalisina logistiikan kehit-
tamisen vyohykkeind. Tavoitteena on alueiden kehittyminen tavaraliikenteen kan-
sainvalisind raide-, lento- ja tieliikenteen yhteyksinad. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee mahdollistaa yhdys- tai sivuradan sijoittuminen alueelle. Lo-
gistiikka-alueelle saa sijoittaa teollisia, kaupallisia, hallinnollisia tai koulutukseen
liittyvia toimintoja.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Seindjoen Roveksen osayleiskaava 2025 vuodelta 2009. Yleis-
kaavassa kaavoitettava alue on varattu teollisuudelle (T-1), jatteenkasittelyalu-
eeksi (EJ) seka erityisalueeksi (E). Roveksen osayleiskaavassa Laulateentie on va-
rattu kokoojakatuluokkaiseksi yhteydeksi Kuortaneentielle ja Matalaméen erita-
soliittyméaan.

5.4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Alueen taydennysrakentaminen tukee alueen maankaytollista kehitysta. Rakenta-
minen on Roveksen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan 2025 mukaista. Alue sijait-
see yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti ja palvelee jatekeskuksena Seina-
joen alueen talouksia.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ympéristén suuntaan. Alue kehittyy jate-
keskuksena, kiertotalous ja passiivisen energian hyédyntaminen huomioiden.

Asuminen
Lahimmat asuntoalueet sijoittuvat Kuortaneentien pohjoispuolelle (Pallonurmen-
tien p&assa) ja etddmpana Karhuvuoressa.

Palvelut
Suunnittelualueella ei ole kaupallisia palveluita. Alue tukeutuu keskustan julkisiin
ja kaupallisiin palveluihin sek& Tanelinrannan kaupallisiin palveluihin.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Lakeuden Etapin toiminnan kehittdminen, laajennusrakentaminen ja kiertotalou-
den jalostaminen tuovat lisda tyopaikkoja ja vaikutukset sité kautta talouteen ovat
mydnteiset.

Liikenne

Asemakaavan liikenteelliset ratkaisut tukeutuvat yleiskaavan ja itaisen ohikulku-
tien maankayttosuunnitelmien mukaisiin ratkaisuihin. Toiminnan kehittyesséa lii-
kennemaarat lisadntyvat hyvin vahaisesti Laulateentielld. Tie toimii yksityistiena
niin kauan kuin jarjestelyt ratkeavat alueen laajemman maankayton suunnittelun
myotad asemakaavoituksessa. Tassé vaiheessa tietd kunnostetaan jateasemalta
Kuortaneentien suuntaan tarvittava pituus.

Virkistys
Alueen ymparistda ei ole aiemmin kaytetty virkistykseen, eika alueelle osoitetaan
virkistykseen liittyvia toimintoja.

Tekninen huolto

Jateaseman vesihuolto on toiminut kiinteistékohtaisesti. Jatehuoltoasemaa ei pys-
tyta liittdméaan vesihuoltoverkostoon hankkeen vaatimassa aikataulussa. Vesihuol-
toverkosto pystytdan suunnittelemaan ja toteuttamaan vasta sitten, kun maan-
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kaytto Itavaylan itdpuolella on tutkittu laajemmalta alueelta asemakaavalla. Ja-
teaseman laajennushankkeen vesihuolto jarjestetaan kiinteistdkohtaisesti muulla
tavalla. Lakeuden Etapin kuitenkin suunnitelmissaan huomioi liittymisen vesihuol-
toverkostoon myéhemmassa vaiheessa, kun siihen on mahdollisuus.

Ympariston suojelu ja ymparistohairiot

Alueella oleva Lakeuden Etapin jateasema toimii voimassa olevien ymparistdlupien
mukaisesti. Toiminnan laajentumiselle ja kehittdmiselle on haettu ympéarist6luvat.
Lupien yhteydessé on huomioitu toiminnan vaikutuksen ympéristéon. Vanha sul-
jettu kaatopaikka kuuluu Seingjoen seudun suljettujen kaatopaikkojen yhteistark-
kailuohjelmaan.

5.4.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdéon

Maisema ja luonnonolot

Kaatopaikan ja Etapin toiminnan laajentuminen eivat muuta alueen maisemaa.
Puustoinen alue kaava-alueen itdlaidalla sdilyy. Lakeuden Etapin kehityssuunnitel-
man mukaan aluesuunnittelussa tullaan huomioimaan uusiutuvat energiaratkaisut,
teknologia, paastdjen hallinta ja seuranta. Kiertotaloutta tehostetaan mm. uusio-
materiaalin kayttona rakentamisessa. Alueen yleisilme muuttuu yritystoiminnalle
ominaiseksi.

5.5.Ympariston hairidtekijat

Jatteenkasittelylaitoksen toiminta perustuu ymparistdlupaan. Nykyinen liikenne-
maara ja liikenteen arvioitu lisdys ovat vahaisid, joten liikennemelulle ei merkit-
tavaa vaikutusta. Risujen ja puujatteen murskaus kiinteistdlla aiheuttaa impulssi-
maista melua. Mittausten keskiarvojen perusteella méaaritettyjen ohjearvokehien
mukaan 55 dBA ulottuu noin 300 metrin etaisyydelle. Lahin asutus on 1,5 km etdi-
syydella, joten asutukselle silla ei ole vaikutusta. Alueen ympéariston tuleva maan-
kaytto on teollisuuteen ja logistiikkaan liittyvia toimintoja, jotka eivat hairiinny.
Merkittavat padstot maaperaan eivat ole todennakoisia, koska toimintapaikka on
padosin asfaltoitu ja vaaralliset jatteet on sijoitettu asianmukaisiin sailytysastioi-
hin tai kontteihin.

Jateaseman toimintaa, paastoja, jatteitd ja ymparistovaikutuksia tarkkaillaan ja
niisté pidetaan kirjaa voimassa olevan ympéristdéluvan mukaisesti. Jatteita koske-
vaan kirjanpitoon sisdllytetddn tiedot vastaanotetun ja kasitellyn seké varastoitu-
jen jatteiden, toiminnasta syntyvan jatteen ja muualle kasittelyyn tai hyédynnet-
tavaksi toimitetun jatteen lajista, laadusta, maarasta, toimitusajasta ja -paikasta
seka tiedot jatteistd, joita laitoksella ei ole lupa vastaanottaa. Yhteenveto edelli-
sen vuoden kirjanpidosta toimitetaan vuosittain valvontaviranomaiselle.

Jatteiden lastaus-, varastointi- ja kasittelytiloissa on ennalta varauduttu vahinko-
ja onnettomuustilanteisiin pitdmalla saatavilla riittdva maara éljyn ja nestemais-
ten vaarallisten jatteiden imeytykseen sopivaa imeytysainetta.

5.6 Kaavamerkinnéat ja -maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakennustapaa ja uudisrakenta-
misen sovittamista rakennettuun ymparistoon. Kaavamaaraykset ovat asemakaa-
vakartan maaraysosassa.
e Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalein seka varityksen suhteen
rakentaa kortteleittain yhtenaisté rakennustapaa noudattaen.
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e Energiatuotantoon liittyvid rakenteita voidaan sijoittaa rakennettaviin ra-
kennuksiin ja rakenteisiin.

e Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

e Hulevesia tulee pidattaa tontilla seka mahdollisuuksien mukaan imeyttaa
maaperadn ennen hulevesiverkostoon liittymista. Tontin maa-alasta véahin-
taan 10% tulee olla vetta lapaisevaa materiaalia tai pintoja. Ymparistolu-
van varainen toiminta noudattaa maahan imeyttamisessa ymparistdluvan
mukaisia maarayksia. llman ymparistolupaa, imeyttadminen ei ole mahdol-
lista tontin osalla, jolla kdytetadn kemikaaleja tai kasitellaan vaarallisia
jatteita. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuutena tulee kayttada 1 kuutio-
metri jokaista sataa tontille rakennettujen kattojen ja muiden vetta la-
paisemattdmien pintojen neliobmetriméaarada kohden. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestaén ja niissd tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Rakennuslupaan on liitettava selvitys hulevesien ka-
sittelysté ja viivytystavasta. Selvityksen mukaisille toimenpiteille tulee
olla yhdyskuntatekniikan suunnittelun hyvaksynta.

e Rakennusten etdisyys tulee olla vahintaan 4 metrid naapuritontin rajasta,
mikali asemakaavassa ei ole muuta osoitettu.

5.7 Nimisto

Alueelle ei tule uusia katunimia. Laulateentie osoitetaan katualueena Etapin jate-
aseman kohdalla.

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Muun ymparistdon asemakaavoitus ja maankayttd eivat etene alueen kanssa sa-
massa aikataulussa, joten uutta jateasemaa ei pystyta liittamaan vesihuoltover-
kostoon. Vesihuolto tullaan jarjestaméaan kiinteistokohtaisesti muulla tavalla en-
nen ymparistén muuta maankayttéa. Lakeuden Etapin tulee kuitenkin suunnitel-
missaan huomioimaan liittymisen vesihuoltoverkostoon myéhemmaéssé vaiheessa.
Vesihuollon toteutuminen alueelle etenee viereisen Roveksen alueen rakentamisen
mydtéd muutaman vuoden kuluessa.

Toiminnan kehittaminen lisad vahaisessd maarin vuorokauden liikenteen maaraa.
Nykyinen Laulateentien yksityistien taso vaatii nykyiselladnkin parannustoimenpi-
teitd, jotta kulku alueelle helpottuisi. Yksityistie parannetaan katua vastaavaan
tasoon tarvittavilta osin. Suunnittelu ja toteuttaminen tapahtuvat Etapin ja Sein-
joen kaupungin yhteistydna. Laulateentie sailyy vield yksityistiend, mutta tie tul-
laan aikanaan kaavoittamaan ja toteuttamaan kokonaisuudessa katuna, kun alueen
muu maankaytto ja tiejarjestelyt ovat muilta osin selvilla.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd



Asemakaavan selostus 35(36)
Rahkola 57. kaupunginosa, kortteli 1 57001
Asemakaava 1.10.2019

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, viheralueiden ja vesihuollon verkosto-
jen rakentamisen vuosittain tehtavén budjetoinnin mukaan.

Asemakaavan toteutuminen on vaiheittaista. Lakeuden Etapin toiminnan laajentu-
minen ja kehittaminen vaatii asemakaavatasoisen tarkastelun alueella.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Lakeuden Etappi on tehnyt toimintansa laajennuksesta aluesuunnitelmat. Alla ku-
vissa toimintaa havainnollistavia kuvia.

LITE 5. Lakeuden Etappi Oy:n laajennussuunnitelman aluekartta

Kunnallistekninen suunnittelu

Seindjoen kaupungin yhdyskuntatekniikan suunnittelu on alustavasti tutkinut alu-
een Laulateentien kunnostustarpeita. Katualueiden ja vesihuollon suunnittelu tar-
kentuu vasta kun aluetta asemakaavoitetaan laajempana aluekokonaisuutena.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA
Asemakaava on laadittu Seindjoen kaavoitusyksikdssa virkatydna. Seindjoen kau-
pungin kaavoitusyksikdssd kaavan valmistelusta on vastannut yleiskaavapaallikk6
Jyrki Kuusinen ja kaavasuunnittelija Eija Tuomaala.

7.1 Kasittelyvaiheet

18.04.2018 Kaupunkiympéristolautakunta
04.09. - 17.09.2019 Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
07.10.2019 Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
16.10. - 14.11.2019 Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla
9.12.2019 Kaupunginhallitus hyvéksyi asemakaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
16.12.2019 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu

01.10.2019
Taydennykset 2.12.2019

Jyrki Kuusinen Martti Norja
yleiskaavapaallikk6 kaavoitusjohtaja
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RAJANEVAN LUONTOSELVITYS
SEINAJOEN KAUPUNKI 2018

1. YLEISTA

Taman luontokartoituksen tarkoituksena oli selvittaa, esiintyykod Seindjoen kaupungin Rajanevan alueella
sellaisia luontoarvoja, jotka olisi huomioitava alueen maankayttda suunniteltaessa. Tutkitun alueen sijainti
on osoitettu kartoissa 1-4. Kartoituksen teki luontokartoittaja Hannu Tuomisto FM (Seindjoen kaupunki)
maalis-kesakuussa 2018.

Selvitystyon tarkkuudeksi maariteltiin viranomaisvaatimusten ja lainsaadannon
edellyttamat inventoinnit. Niiden perusteella kootusta raportista tuli ilmeta esiintyyko
tutkimusalueella

1) luonnonsuojelulain 1096/1996 4 luvun 29 § mukaisia luontotyyppeja

2) metsalain 1093/1996 3 luvun 10 § mukaisia tarkeita elinymparistoja

3) vesilain 1961/264 1 luvun 15a, 17a § mukaisia luonnontilaisina sailytettavia kohteita

4) uhanalaisluokituksen (Rassi et.al. 2010, Tiainen et.al. 2015, Liukko et.al. 2015) mukaisia lajeja
5) luontodirektiivin 92/43/ETY liitteen IV (a) mukaisia lajeja

6) lintudirektiivin 79/409/ETY liitteen | mukaisia lajeja

7) tai muita huomioitavia luontoarvoja
2. LUONTODIREKTIIVIN LITTEEN IV (a) LAJIT

2.1 Liito-orava

Liito-orava (Ptreomys volans) on Euroopan Unionin luontodirektiivin (92/43/EEC) liitteessa IV (a)
mainittu uhanalainen laji. Luonnonsuojelulain (Luonnonsuojelulaki 1096/1996) 49.1 §:n mukaan
em. luontodirektiivinliitteessa IV (a) mainitun liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikkojen
heikentaminen on kiellettya. Liito-oravalle lajinomaisena kayttaytymispiirteena on, etta eldin
ulostaa elinpiirillaan olevien puiden tyvelle riisinjyvankokoisia papanoita. Erityisesti
ulostepapanoita |0ytyy suurten kuusten ja haapojen tyvilta. Koska hamaraaktiivisen liito-oravan
suora havainnointi on vaikeaa, perustuu lajin elinpiirin maarittaminen papanaldytdihin. Taman
inventoinnin yhteydessa I6ytyneet liito-oravien lisadntymis- ja levahdysalueet on esitelty
kohdeluettelossa. Liito-oravakartoitus tehtiin maalis-huhtikussa. Kohderajauksiin on otettu
mukaan lajin elinpiirin ns. ydinalue.



Liito-oravan papanoita

2.2 Lepakot

Kaikki Suomessa tavattavat lepakkolajit (Chiroptera) ovat luonnonsuojelulain 38 §:n
(Luonnonsuojelulaki 1096/1996) mukaan rahoitettuja. Lepakot kuuluvat myods EU:n
luontodirektiivin (92/43/EEC) liitteessa IV (a) lueteltuihin lajeihin. Luonnonsuojelulain 49 §:n
mukaan lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on kiellettya.
Lepakot ovat hydnteissydjia, jotka saalistavat yolla ja nukkuvat paivalla. Ne suunnistavat pimeassa
[ahettamiensa korkeiden ultradganien kaikujen avulla. Lepakot tuottavat danta jatkuvasti
liilkkuessaan ja hahmottavat siten ymparistdéaan. Eri lajien saalistustavat ovat erilaisia. My0ds
ultradanten voimakkuus ja taajuus seka aantelytapa vaihtelevat lajeittain. Lepakoita inventoitaessa
kaytetaan lepakkodetektoria, joka muuntaa lepakoiden daanet ihmiskorvin kuultavaksi.

Lepakoiden havainnoinnissa kdytin apuna Pettersson Elektronik AB:n lepakkodetektoria D 200.

2.3 Viitasammakko

Viitasammakko (Rana arvalis) on tavallista sammakkoa (Rana temporaria) hieman
pienikokoisempi aitosammakoihin (Ranide) kuuluva laji. Viitasammakko on sammakkoa
teravakuonoisempi, ja lisaksi ndilla lahisukuisilla lajeilla on eroa varityksessa ja takajalan
rakenteessa. Myo0s koiraiden kutuaikaisessa dantelyssa on eroa. Viitasammakoiden dantely
muistuttaa uppoavan pullon pulputusta, sammakoiden dantely on kurnutusta. Taman inventoinnin
vhteydessa lajin esiintymista kartoitettiin siten, etta suoritin potentiaalisilla kutupaikoilla
kuuntelua kevaan lisdantymisaikana.

Viitasammakot suosivat elinymparist6indan rantoja, tuoreita kangasmetsid, soita ja peltoja.
Kutupaikakseen ne tarvitsevat vesistoja ja tulvarantoja. Viitasammakko on Euroopan unionin
luontodirektiivin (Neuvoston direktiivi 92/43/ETY, liite IV a) suojaama laji, jonka kaikenlainen
héirinta ja lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentdminen ja havittdminen on kiellettya.

Viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei [6ytynyt.



3.1 KOHDERAJAUKSET (Karttal)



Kartta 2. [Imakuva alueen eteldosasta ja huomioitavat luontokohteet.



Kartta 3. lImakuva alueen keskiosasta ja huomioitavat luontokohteet.



Kartta 4. limakuva alueen pohjoisosasta ja huomioitavat luontokohteet.

Kukin kohde on luokiteltu;

* = paikallisesti huomioitava luontokohde

** = paikallisesti merkittava luontokohde

*** = paikallisesti erittdin merkittava luontokohde

K = kasvistollisesti merkittava kohde
E = eldimistoltaan merkittdava kohde
M = maisemallisesti merkittava kohde
G = geologisesti merkittava kohde

V = virkistys ja/tai opetuskohde

P = paikallishistoriallinen kohde



3.2 KOHDEKUVAUKSET

1. Liito-oravan lisadntymis- ja levahdyspaikka ** KEM
uhanalaisluokitus, luontodirektiivi

Puustoltaan 80 -100 vuotta vanhaa tuoretta kangasmetsaa, jossa liito-oravan lisdantymis- ja levahdysalue.
Suuria kolohaapoja ja maisemallisesti merkittava suuri kuusi.

Suuria haapoja, ja niissa on runsaasti tikankoloja. Liito-oravan kdyttamia ravinto- ja pesdpuita.

Laulateenmaen jattikuusi on merkittava maisemapuu.



2. Maisemapuut * KM
Muu huomioitava luontoarvo

Haapamaenradan varressa olevan Rahkolan maisemapuut ovat suuria haapoja, koivuja ja kuusia.

3. Marjamaenhauta * P

Muu huomioitava luontoarvo

Vanha tervahauta nuoressa kasvatusmannikossa
4. Liito-oravan lisddntymis- ja levdhdysalue ** E
uhanalaisluokitus, luontodirektiivi

Puustoltaan yli 80 vuotta vanhaa tuoretta kangasmetsaa ja korpea. Valtapuuna kuusi, mutta sekapuuna
runsaasti lehtipuustoa. Kolohaapoja. Liito-oravan lisddntymis- ja levahdysalue. Suuria yli sata vuotta
vanhoja kuusia maisemapuina.

Kolohaapojen ryhma.



Puustoltaan vanhaa tuoretta kangasmetsaa, jossa myds tihed pensaskerros.

Vanha kuusi maisemapuuna.



5. Kangasmetsa * K
Muu huomioitava luontoarvo
Puustoltaan noin 80 vuotta vanhaa kuivaa kangasmetsaa, karukkokangasta ja kalliokumpareita.

Mahdollista merkitysta esim. virkistysalueena.

6. Vanha tervahauta * P

Muu huomioitava luontoarvo



7. Liito-oravan lisdantymis- ja levahdysalue ** KEM

uhanalaisluokitus, luontodirektiivi

Puustoltaan vanhaa tuoretta kangasmetsaa, jossa on valtapuustona 80 - 100 vuotta vanhat kuuset.
Ylispuumantyja ja suuria haapoja. Liito-oravan lisddantymis- ja levahdysalue.

Melko luonnontilainen ja puustoltaan vanha tuore kangasmetsa.



Haavankaapa (Phellinus tremulae) vanhan haapapuun rungolla.

Pakurikdavan (Inonotus obliquus) aiheuttama pahkura koivun rungossa.



Liito-oravan (Pteromys volans) ulostepapanoita.

Hiirenporras ojanvarren valtakasvina Yovilkka on vanhan metsan indikaattori

Sudenmarja Maariankammekka



8. Ripsaluoma * KEM

(metsdlaki, vesilaki)

Pienvesistd muodostaa eteld-pohjoissuuntaisen ekologisen kaytavan alueen halki. Luoman reunusmetsat
ovat voimakkaasti kasitellyt ja ojitetut.

Saukon (Lutra lutra) jaljet Ripsaluoman jaalla.

9. Peltosaareke * KM
Muu huomioitava luontokohde

Saarekkeessa on peltoalueelta kerattyja ja kasattuja kivenlohkareita ja vanha lato. Suuria haapoja.



4. KUVIA
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Tutkitulla alueella olevilla louhosalueilla on uhanalaiseksi luokitellun (Vaarantuneet VU )Jtérméapaaskyn
(Riparia riparia) pesimayhdyskuntia. Linnut ovat kaivaneet pesimdonkalonsa louhosalueilla oleviin maa-
aineskasoihin. Pesimaaikaan kevaalla ja kesalla, ovat yhdyskunnat rauhoitettuja.

Yhdyskuntien sijainnit kesakuussa 2018
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1 JOHDANTO

Tassd selvityksessd kasitelldédn lyhyesti Lakeuden Etapin Seindjoen uuden jdteaseman
energiaratkaisuja ja niiden mahdollisia ympéristovaikutuksia. Selvityksessa jiteasemalle
toimiviksi todetut uusiutuvan energian tuotantomuodot kisitellddan lyhyesti myos koko
jiteaseman ympdrille suunnitellun Roveksen teollisuusalueen osalta. Selvitys on tehty
kirjallisuustutkimuksena, sekd jdteaseman energiaratkaisujen laskentaan liittyvia tuloksia

hyodyntéen.

Selvitys rajoittuu aurinkosdhkon- ja tuulienergiantuotannon tarkasteluun. CHP- energi-
antuotannon taloudellinen kannattavuus Roveksen alueella riippuu sdhkon jakeluverkon
toteuttamismahdollisuuksista. Se onko alueella tuotetun séhkon jakelu taloudellisesti kan-
nattavaa, ei vield tité kirjoitettaessa ole selvilld. Alueen mahdollinen CHP- energiantuo-

tanto kisitellddn tarvittaessa erikseen laajennetussa selvitystyossa.

Kappaleessa 2 kisitellddn rakennuskohtaisia aurinkovoimaloita. Kappaleessa 3 kaisitel-
1d4n suljetun kaatopaikan péille rakennettavaa aurinkovoimalaa. Kappaleessa 4 késitel-

ladn pientuulivoimaa ja kappaleessa 5 on yhteenveto selvityksesta.



2 RAKENNUSKOHTAISET AURINKOVOIMALAT

Roveksen alueelle rakentuvien rakennusten katot soveltuvat tilankaytollisesti hyvin au-
rinkopaneelien sijoituspaikoiksi. Aurinkopaneelit voidaan kiinnittdé rakennusten katoille

esimerkiksi metallisten kiinnitysrakenteiden avulla, kuten kuvasta 1 voi havaita.

Kuva 1. Esimerkki katolle asennettavien aurinkopaneelien kiinnitysrakenteesta.

2.1 Jateaseman aurinkovoimala

Lakeuden Etapin uudelle jiteasemalle rakennetaan pinta-alaltaan 70-100m? aurinkovoi-
mala. Aurinkopaneelit voidaan sijoittaa esimerkiksi inforakennuksen katolle ja ne voi-

daan kiinnittdd esimerkiksi kuvassa 1 esitetyn kiinnitysrakenteen avulla.



2.2 Roveksen alueen teollisuusrakennuksiin sijoitettavat aurinkovoimalat

Roveksen alueelle rakennettaviin teollisuusrakennuksiin voidaan rakentaa jdteasemalle
rakennettavan aurinkovoimalan kaltaisia ratkaisuja. Tuotettu sdhkd on mahdollista kayt-

tad, joka rakennuskohtaisesti, tai syottda se alueelle mahdollisesti rakennettavaan sahkon-

jakeluverkkoon.

Kattoasennuksessa aurinkopaneeliston tarvitsema kattopinta-ala riippuu mm. katon kal-
listuksesta, kallistuksen suunnasta ja vaadittavien huoltokdytdvien mitoista. Karkeasti
voidaan sanoa, ettd katolle asennettava aurinkopaneelisto vaatii noin kaksinkertaisen kat-
topinta-alan aurinkopaneelien pinta-alaan ndhden [1],5.29]. Roveksen alueella kattoasen-
teisten aurinkopaneelien ideaalinen kallistuskulma on 47° ja atsimuuttikulma -4°. Ku-
vassa 2 on esitetty ideaaliseen kallistuskulmaan asennetun 100 kWp aurinkopaneeliston

tuotto kuukausittain. Ideaalisesta kallistuskulmasta poikkeaminen heikentda paneelien te-

hoa.
Monthly energy output from fix-angle PV system
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Kuva2.  47° kallistuskulmaan asennetun 100 kWp aurinkopaneeliston tuotto kuu-
kausittain.



Aurinkopaneelit voidaan sijoittaa myos rakennusten seiniin. Tall6in tuottomaksimi siir-
tyy ajankohtiin, jolloin aurinko paistaa matalalla kohtisuoraan paneelien pintaan nihden.
Kuvassa 3 on esitetty rakennuksen seinddn asennetun 100kWp aurinkovoimalan tuotto
kuukausittain. Seindasennuksessa aurinkopaneeliston pinta-alaa rajoittaa seinien raken-

teen, kuten ikkunat ja tarvittavat seinélépiviennit.

Monthly energy output from fix-angle PV system
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Kuva3.  Rakennuksen seindén asennetun 100kWp aurinkovoimalan tuotto kuukausit-
tain.

2.3 Ympiristovaikutukset

Rakennusten katoille ja seiniin rakennettavalla aurinkovoimalla ei ole merkittévid vélit-
tomid ympdaristovaikutuksia. Roveksen alueella aurinkopaneelit voidaan sijoittaa perin-
teisesti rakennusten katoille esimerkiksi kuvan 1 mukaisten telineiden avulla. Tai mah-
dollisesti rakennusten julkisivuratkaisuihin katto- ja seindrakenteisiin integroitujen aurin-
kopaneelien avulla. Jiteaseman osalta aurinkopaneelien sijoitteluun liittyvd suunnittelu-

tyo tehdddn muun arkkitehtisuunnittelun yhteydessa.



3 SULJETUN KAATOPAIKAN AURINKOVOIMALA

Seindjoen suljetun kaatopaikan paille on mahdollista rakentaa Roveksen alueelle sdhkod
tuottava aurinkovoimala. Téssd kappaleessa tarkastellaan aurinkovoimalan toteuttami-

seen liittyvid seikkoja 1dhinnd ympéristovaikutusten ndkokulmasta.

3.1 Voimalan vaatima pinta-ala ja saavutettu teho

Suljetun kaatopaikan pinta-ala on karkeasti noin 100000 m?. Kuvassa 4 on esitetty aurin-
kopaneelien mahdollinen sijoittuminen jatetdyton alueelle. Kuvassa harmaalla merkityt

alueet ovat alueita, joille aurinkopaneelit voitaisiin sijoittaa ja keltaisella

Kuva4.  Aurinkopaneelien sijoittuminen jitetdyton paille



viivoituksella rajattu sektori kuvaa paneelien ideaalisen suuntauksen aluetta. Kuvassa 1
ndkyvin paneelien sijoitusaluecen koko on karkeasti noin 60000 m?. Tyypillinen maanva-
rainen aurinkopaneelisto vaatii noin kaksinkertaisen maapinta-alan suhteessa aurinkopa-
neelien pinta-alaan [1],5.29]. Aurinkopaneelien maksimi pinta-ala on siis luokkaa 30000
m?. Aurinkovoimalan teho riippuu paneelien asennuskulmasta ja paneelien ominaisuuk-
sista. Esimerkiksi 20-30 asteen asennuskulmalla teho on luokkaa 0,08 — 0,1 kW/m?2. Tal-
|6in 30000 m? aurinkovoimalan maksimiteho on luokkaa 2,4 MWp — 3 MWp ja vuosituo-

tanto luokkaa 2000 MWh — 2600 MWh.

3.2 Jatetdyton rakenne

Seindjoen kaatopaikan jitetdyttd on suljettu pintaeristykselld, jonka tarkoitus on estdi
sade- ja pintavesien imeytyminen jitetdyttoon sekd mahdollistaa kaatopaikkakaasun hal-
littu kerdys. Ensimmaéinen kerros jatetdyton pddlla on vdhintddn 0,3m paksu esipeittoker-
ros, jonka tarkoitus on tasoittaa jatetdyton pinta varsinaisia pintarakenteita varten. Esi-
peittokerroksen materiaalina kdytetddn lievasti pilaantunutta maata tai teollisuuden sivu-
tuotteita. Esipeittokerroksen paélla on noin 0,3m paksu kaasunkerdyskerros, joka koostuu
betoni- ja tiillimurskasta, lasimurskasta tai karkeasta pilaantuneesta maa-aineksesta. Kaa-
sunkerdyskerroksen péélld on véhintddn 0,5m paksu tiivistyskerros. Tiivistyskerroksen
materiaalina on kéytetty stabiloituja pilaantuneita maa-aineksia tai teollisuuden sivutuot-
teita, kuten kuitusavea. Tiivistyskerroksen pddlld on vdhintddn 0,5m paksu kuivatusker-
ros, jonka materiaalina on kéytetty rengasrouhetta, lasimurskaa tai betoni- ja tiilimurskaa.
Kuivatuskerroksen péélld on pinta-/kasvukerros, jonka alaosa on 0,5m paksu ja raken-
nettu puhtaista tai riskiarvioltaan haitattomiksi todetuista maa-aineksista. Pinta-/kasvu-
kerroksen yldosan paksuus on 0,5m ja se on rakennettu humuspitoisesta ylijadmimaasta

tai kompostoidusta jatevesilietteestd. [2], s.5-11]



3.3 Aurinkovoimalan perustukset

Aurinkovoimalan perustamistapaan jatetdyton péélle tulee kiinnittda erityistd huomiota,
eikd perustaminen saa aiheuttaa muutoksia jétetdyton pintaeristyksen toiminnalle. Téssa
kappaleessa esitetyt ja Seindjoen suljetulle kaatopaikalle mahdollisesti soveltuvat perus-
tamisvaihtoehdot perustuvat Poyry Finland Oy:n Péijat-Hdmeen Jétehuolto Oy:lle teke-
madn selvitystyohon “Kujalan suljetun kaatopaikan aurinkovoimaselvitys” [2]. Esitetyt
perustamisvaihtoehdot on alustavasti todettu toteuttamiskelpoisiksi suomalaisten maa-
rdaysten mukaan suljetuille kaatopaikoille [2],s.49]. Seindjoen suljetulle kaatopaikalle so-
veltuvan perustustavan lopullinen maérittdminen edellyttdd kuitenkin jatkotutkimusten

tekoa.

3.3.1 Perustamisvaihtoehdot

Téssd kappaleessa kdydddn lyhyesti ldpi Seindjoen suljetulle kaatopaikalle mahdollisesti

soveltuvat aurinkovoimalan perustamistavat ja niiden ominaisuudet.

1. Maanvarainen asennus painotetulla betoniperustuksella (Kuva 5).

Hyvit puolet
e FEiriko kaatopaikan pintarakennetta.
e Edulliset rakennuskustannukset.

e Sadeveden kerddminen mahdollista paneelien alaosaan asennettavien sadeve-
sikourujen avulla.

Haittapuolet

e Betoniperustusten korkea massa saattaa aiheuttaa pintarakenteen painumista.
Epétasainen painuminen saattaa taivuttaa paneelitelineita.

o Epdtasaisesti painuvilla alueilla paneelien kiinnitysratkaisut vaativat painumi-
sen huomioonottamista.
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e Asennus mahdollista maksimissaan 20 asteen rinnekulmilla ja tilloinkin asen-
nus vaatii betoniperustusryhmien ankkuroimista toisiinsa.

e = ey -Maanpinta
Tsee " / --Pintakerroksen ylgosa 0.3 m

—~Pintakerros 0,7 m
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Kuva 5.  Painotetun betoniperustuksen periaatekuva [2], s.39].

2. Maanvarainen asennus, ruuvipaaluperustus (Kuva 6).

Hyvit puolet
e Suunniteltu kaytettdviksi erityisesti kaatopaikkojen paalla.

e Ruuvipaalut ruuvataan noin 0,6-1,0 metrin syvyyteen, jolloin paalut jadvit
pinta-/kasvukerrokseen.

e Paalut voidaan asentaa my0s epitasaiseen maastoon.

e Ruuvipaaluperustusten péélle asennettavat telineet ovat pituudeltaan maksi-
missaan noin 12m leveitd. Talloin riski paneelitelineiden vdintymisestd maan
epdtasaisen painumisen vuoksi pienenee.

e Asennus mahdollista maksimissaan 35 asteen rinnekulmilla.
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e Sadeveden kerddaminen mahdollista paneelien alaosaan asennettavien sadeve-
sikourujen avulla.

e Joustava perustustapa, joka luultavasti soveltuu kéytettdvéksi ainoana perus-
tustapana kaikilla Seindjoen suljetun kaatopaikan asennusalueilla.

e Edulliset rakennuskustannukset.
Haittapuolet

e JitetdytOn pinnassa ei voida kédyttdd geomembraanikuorta, koska ruuvipaalut
lavistdvit geomembraanin — Seindjoen suljetun kaatopaikan pintarakenteissa
ei ole geomembraanikuorta.

- __Sadenvedenkerayskouru
—<~—Maanpinta
7 —Pintakerroksen yldcsa 0.3 m

-Pintakerros 0.7 m

—Suodatinkangas

_~Kulvatuskerros 0,56 m

Tiivistyskerros 0,5 m

{_ Jatetaytd

Kuva 6.  Ruuvipaaluperustuksen periaatekuva [2], s.44].

3. TPO-kestomuovimembraani (Kuva 7).

Hyvit puolet

e Rakenteesta 10ytyy useita toteutuksia maailmalla ja siten paljon kdyttokoke-
muksia — turvallisen rakenteen suunnittelu kokemuksiin perustuen mahdol-
lista.
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e TPO-kestomuovimembraani ja siihen liitettdvét ohutlevykennot ovat taipui-
sia, jolloin kaatopaikan painuminen ei vaikuta rakenteen toimivuuteen.

e TPO-kestomuovimembraani ja ohutlevykennot kestévit hyvin rasitusta ja esi-
merkiksi niiden paalld kdvelyn.

e TPO-kestomuovimembraanin vedenpitdvé rakenne tehostaa jitetdyton pinta-
vesien kerdystd ja mahdollistaa suotovesien mddrdan merkittivén vihentymi-
sen — jatetdyton reunamilla kalvon pailtd valuva vesi ohjataan pintavesiojiin.

e Mahdollistaa pinta-alaltaan suuren aurinkovoimalan rakentamisen, koska kal-
von pintaan asennettavat ohutlevykennot eivét varjosta toisiaan.

o TPO-kestomuovimembraani soveltuu kdytettdviksi ainoana ratkaisuna Seiné-
joen suljetun aurinkovoimalan rakentamisessa.

Haittapuolet

e Suotovesien madrin vihentdminen edellyttdd koko jatetayton tai ainakin suu-
ren osan kattamista TPO-kestomuovimembraanilla. Koko alueelle ei kuiten-
kaan vélttimattd kannata asentaa ohutlevykennoja epasuotuisten auringon sé-
teilyméérien takia.

Kuva7. TPO-kestomuovimembraaniin asennettujen ohutlevykennojen periaatekuva
[2],5.34].
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3.4 Ympiristovaikutukset

Aurinkopaneelien sijoittelu alueelle tulee tehdé tarpeelliset huoltotiet ja alueen muut ra-
kenteen huomioiden ja niin, ettei kaatopaikkakaasun kerdysjarjestelmaélle aiheudu haitta.

Pintavesien hallintaan on syyti kiinnittdd huomiota pintaeroosion estdmiseksi.

Maanvarainen asennus painotetulla betoniperustuksella soveltuu perustamistavaksi, kun-
han pintarakenteen mahdollinen painuminen ja 20 asteen maksirinnekallistus otetaan
suunnittelussa huomioon. Betoniperustus ei riko jatetdyton pintarakenteita, eika siten ai-
heuta muutoksia pintarakenteen normaaliin toimintaan. Paneelien pintaan satava vesi voi-
daan kerété hallitusti talteen sadevesikourujen avulla. Betoniperustuksille asennetut au-
rinkopaneelit vaativan paneelipinta-alaan ndhden noin kaksinkertaisen maapinta-alan.
Tasta syystd kaikkea jitetdyton paille satavaa vettd ei saada kerétyksi tdlld perustamista-

valla.

Maanvarainen asennus ruuvipaaluperustuksella soveltuu maksimissaan 35 asteen rinne-
kallistuksille. Ruuvipaaluperustuksissa ruuvipaalut ulottuvat 0,7 — 1,0 metrin syvyyteen,
eli sijoittuvat pintarakenteen pinta-/kasvukerrokseen, eivitkd siten riko pintarakenteen
alempia kerroksia. Kuten betoniperustuksessa, myos ruuvipaaluperustainen aurinkopa-
neelisto vaatii noin kaksinkertaisen maapinta-alan paneelipinta-alaan ndhden. Sadeveden
kerdys voidaan hoitaa sadevesikouruilla ja kerdyksen tehokkuus on betoniperustuksen

kanssa samalla tasolla.

TPO-kestomuovimembraani soveltuu rinteen kaikille kallistuskulmille ja betoni- sekd
ruuvipaaluperustuksista poiketen aurinkopaneelien pinta-ala on véhintdan 70% tarvitta-
vasta maapinta-alasta. TPO-kestomuovimembraani levitetdéin pintarakenteen pinnalle,
eikd se riko pintarakennekerroksia. TPO-kestomuovimembraani ja sen pintaan liitettavit
ohutlevykennot ovat kulutuskestivid ja kestdvdt mm. kdvelemisen rakenteen pinnalla.
TPO-kestomuovimembraani mahdollistaa suotovesien médrdn merkittdvin vahentdmi-
sen. Suotovesien tehokas vdhentdminen vaatii koko jitetiyton kattamista TPO-kesto-
muovimembraanilla siitdkin huolimatta, ettd koko jatetdyton aluetta ei ole teknisesti jér-

kevaa varustaa ohutlevykennoilla. Jatetdyton pééllystaminen TPO-
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kestomuovimembraanilla estdd my0s kasvillisuuden kasvua jitetdyton paalla. Kuvassa 8

on esimerkki jatetdyton kattamisesta TPO-kestomuovimembraanilla. [2],s.17-48]

Kuva 8.  Esimerkki jatetdyton kattamisesta TPO-kestomuovimembraanilla [2],s.34].
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4 PIENTUULIVOIMA

Aurinkoséhkon tuotanto ajoittuu kesdkuukausille ollen véhiistd talvikuukausien aikana.
Pelkilla aurinkoséhkolld sdhkon tuotannon ja kulutuksen vuosikiyrit ovat hyvin erilaisia.
Kuvassa 9 on néhtdvissd Jateasemalle suunnitellun aurinkovoimalan tuottokdyra seké ja-
teaseman kulutuskdyrd. Aurinkosédhkon tuotantoa voidaan tdydentda pientuuliturbiineilla

toteutetulla tuulivoimalla.

Kuva 9.  Jiteaseman aurinkovoimalan tuottokéyré sekd jateaseman kulutuskdyra.

4.1 Jateaseman hybridivoimala

Aurinkosdhkdjdrjestelmin tdydentdminen pientuulivoiman avulla muuttaa energiantuo-
tannon vuosikdyrdd paremmin jateaseman kulutuskdyrdén sopivaksi. Kuvassa 10 nékyy
aurinkosdhkon ja pientuulivoiman muodostaman hybridivoimalan tuottokéyri ja jitease-
man kulutuskdyrd. Hybridivoimalassa on kdytetty 7,5kW aurinkovoimalaa ja kahdeksaa
maksimiteholtaan 4000W tuuliturbiinia, joista jokainen tuottaa jiteaseman alueella val-

litsevissa tuuliolosuhteissa keskimddrin noin 400W tehon. Kuvassa 11 nékyy



16

tuuliturbiinien tuottama sdhkoteho suhteessa tuulennopeuteen. Alueen tuulennopeudet on
madritetty kdyttden tuuliatlas tietokantaa ja ne ovat vain karkea arvio alueen todellisista
tuuliolosuhteista. Tarkkojen tuulilukemien saaminen vaatii tuulimittausten tekoa alu-

eella.

Kulutus-Tuotto
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Kuva 10.  Aurinkosdhkon ja pientuulivoiman muodostaman hybridivoimalan tuotto-
kéyré ja jiteaseman kulutuskéyré.

Tuuliturbiiniyksikon teho suhteessa tuulennopeuteen
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Kuva 11. Tuuliturbiinien tuottama sdhkdteho suhteessa tuulennopeuteen.
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4.2 Aurinkosdhkon ja pientuulivoiman hyodyntiminen Roveksen alueella

Roveksen alueella voidaan, jiteaseman tavoin, kdyttdd aurinkosdahkon ja tuulivoiman
muodostamaa hybridivoimalaa. Pientuuliturbiinit on mahdollista sijoittaa rakennettavien
teollisuusrakennusten katoille tai piha-alueille. Pientuulivoiman kaytto edellyttdd suotui-
sia tuuliolosuhteita, joiden olemassaolo tulee varmistaa tuulimittausten avulla. Tuotettu
sahko on mahdollista kdyttad, joka rakennuskohtaisesti, tai syottdd alueelle mahdollisesti

rakennettavaan sahkonjakeluverkkoon.

4.3 Pientuulivoiman ympéristovaikutukset

Pientuuliturbiinien mastokorkeus on 15-30 metrié ja vaaka-akselisten turbiinien halkai-
sija luokkaa 2-10 metrid. Masto voi olla tyypiltdan esimerkiksi harustettu masto, itsestdan
seisova putkimasto tai ristikkomasto. Jiteasemalle soveltuu itsestdin seisova putkimasto,
joka on rakenteeltaan yksinkertainen ja vie véhin tilaa maastossa. Kuvassa 12 on havain-

nekuva itsestddn seisovalla putkimastolla varustetusta pientuuliturbiinista. [3],s. 6 ja 10]

Pientuuliturbiini on mekaaninen laite, joka tuottaa pydriessiin déntd. Aéni syntyy pyori-
vissd turbiinissa, jonka siiven kdrjen nopeus voi olla jopa noin 170m/s. Havaittavaa dénti
syntyy kuitenkin vasta yli 8 m/s tuulennopeuksilla ja télldinkin turbiinin tuottama déni

peittyy tuulen ymparistdssd synnyttdméén déneen. [3],s.7]
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Kuva 12. Havainnekuva itsestdédn seisovalla putkimastolla varustetusta pientuuliturbii-
nista [3],s.7].
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5 YHTEENVETO

Rakennuksiin rakennettavalla aurinkovoimalla ei ole vélittdmid ympaéristovaikutuksia.
Oikealla suunnittelulla aurinkopaneelit on mahdollista rakentaa osaksi rakennuksen pin-
tarakenteita ja tuotettu sdhko voidaan kiyttaa joko rakennuskohtaisesti tai syottdd Rovek-
sen alueelle mahdollisesti rakennettavaan sidhkonjakeluverkkoon. Rakennuksien katoille
rakennettava aurinkovoima vaatii paneelipinta-alaan nihden noin kaksinkertaisen katto-
pinta-alan. Seiniin rakennettavan aurinkovoiman maksimipinta-ala riippuu seindrakentei-

den teknisesté toteutuksesta.

Seindjoen suljetun kaatopaikan piille on mahdollista rakentaa teholtaan 2,4AMWp —
3,0MWp aurinkovoimala. Aurinkovoimalan rakentaminen edellyttdd kuitenkin sahkonja-
keluverkon rakentamista Roveksen alueelle. Aurinkovoimala voidaan toteuttaa kelluvalla
betoniperustalla tai ruuvipaaluperustuksilla. Kolmas tapa on kattaa jatetaytté TPO- kes-
tomuovimembraanilla ja sithen kiinnitetyilld ohutlevyaurinkokennoilla. Jétetdyton pédlle
rakennettavaan aurinkovoimalaan liittyvien rakenteiden avulla on mahdollista vihentda

jatetdyton suotovesien madrad, seké estdd kasvustojen kasvua tayton paalla.

Pientuulivoima saattaa soveltua aurinkosdhkon tuoton tasaamiseen Roveksen alueella.
Alueella kiytettdvdt pientuuliturbiinit voivat olla maksimiteholtaan luokkaa 2 — 4kW.
Pientuuliturbiinien meluhaitat ovat pienet ja niiden mastonkorkeus on luokkaa 15-30 met-

ria. Pientuulivoiman soveltuvuus tulee varmistaa tuulimittauksin.

Lakeuden Etapin Seindjoen uuden jdteaseman energiaratkaisuissa on tarkoitus kayttda
uusiutuvia energianldhteitd. Jiteasemalle soveltuvia uusiutuvan energian lihteitd voivat
olla aurinkosdhko ja pientuulivoima. Jiteasemalle on tarkoitus rakentaa pinta-alaltaan
75m? - 100m? aurinkovoimala seka pilottihankkeena alkuvaiheessa yksi 2kW — 4kW pien-
tuuliturbiini. Jos pilottihankkeesta saadut kokemukset ovat mydnteisia, voidaan tuuli-
turbiinien maaraa lisata. Jateaseman energiaratkaisuja voidaan saatujen kokemusten

perusteella hyddyntaa laajemmin koko Roveksen alueella.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

RAHKOLA

Lakeuden Etapin jateaseman asemakaava

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Seindjoen Rahkolan
kaupunginosassa n. 6 km Seindjoen keskustasta
itdan. Kaava-alue sijoittuu Laulanteentien var-
teen. Alueella sijaitsee Lakeuden Etapin Seina-
joen jateasema ja suljettu kaatopaikka. Suunnit-
telualueen laajuus on n. 32 ha.

Maa-alueet ovat Seindjoen kaupungin omistuk-
sessa ja Lakeuden Etappi Oy toimii kaupungilta
vuokratulla alueella.

Y

Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Lakeuden Etappi Oy on jattanyt 22.2.2018 kau-
pungille kaavoitushakemuksen. Etappi esittaa,
ettd Seingjoki-Nurmo jateasematoimintaa varten
kaupungilta vuokratulle alueelle laadittaisiin
asemakaava toimintojen laajentamista varten ja
ettd Laulanteentie muutettaisiin yksityistiesta
kaduksi.

Alueella on voimassa Roveksen oikeusvaikuttei-
nen osayleiskaava, joka on hyvaksytty vuonna
2009. Alueet ovat yleiskaavassa edellytetty ase-
makaavoitettavaksi. Kaupungin tavoitteena on
laajentaa asemakaavaa yleiskaavan mukaisesti
Roveksen teollisuusalueen asemakaavoituksen
jalkeen Rahkolan alueelle. Rahkola kaupunginosa
on uusi kaupunginosa, joka sijoittuu Itavaylan

itdpuolelle Kuortaneentien (Vt 18) ja Haapaméen
radan valiin.

Viereinen Roveksen alueen asemakaavoitus on
edennyt osa-alue kerrallaan. Rekkavaylan ympa-
ristdn alueiden asemakaavoitus on valmistunut
vuonna 2016. Kuortaneentien ja Rekkavaylan
valisen alueen asemakaavoitus Itaisen ohikulku-
tien lansipuolella on kéynnissa.

Lakeuden Etapin jateasemaa ja sen laajennusta
seka suljettua kaatopaikkaa koskeva asemakaava
on kaynnistetty Etapin rakentamisaikatauluista
johtuen erillisend kaupunkiympéristdlautakunnan
kokouksessa 18.4.2018.

Kaupunkiymparistélautakunta on aiemmin 14.3.
2018 kaynnistanyt asemakaavan laadinnan It&-
vaylan itapuolisella alueella laajempana alueena,
johon jateaseman, suljetun kaatopaikan ja Eta-
pin laajennusalue eivat kuulu. Alueen kaavoitus
etenee vaiheittain ja kaupungin maanomistuksen
mukaisesti.

Etapin laajennusta koskevalla asemakaavalla on
tarkoitus mahdollistaa jateasematoiminnan ke-
hittdminen ja siihen liittyvd rakentaminen. La-
keuden Etapin hankkeella on tarkoitus nostaa
toimintansa palvelutasoa uudella toimintamallil-
la. Tavoitteena on saada kayttédén vuoden 2020
aikana uusi, asiakaslahtoinen, helppotoiminen,
turvallinen ja ymparivuorokautisessa kaytdssa
oleva jateasema, joka on ympéristoystavallinen
ja energiatehokas, toiminnoiltaan mahdollisim-
man pitkalle automatisoitu, ja jonka toteutuk-
sessa on hyodynnetty materiaalien kierratysta.
Asemakaavan yhteydessa tutkitaan myds passiivi-
sen energian hyddyntaminen.

Vanha alue jaa jateaseman omaan sisdiseen kayt-
toon, tukemaan jateasematoiminnan logistiikkaa.
Jateaseman kehittamis- ja laajennussuunnitelma
sijoittuu  vuokratulle alueelle. Laajennuksen
maanrakennustyot on aloitettu toimenpideluvalla
vuonna 2019 ja muu rakentaminen on tarkoitus
aloittaa vuonna 2020.

Suunnittelun lahtékohdat ja aiemmat suunni-
telmat
Lahtokohdat

Ympdristén asemakaavoitus ja maankayttod eivat
etene samassa aikataulussa, joten uutta jate-
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asemaa ei pystyta liittamaan vesihuoltoverkos-
toon. Vesihuolto tullaan jarjestdmaéan kiinteisto-
kohtaisesti muulla tavalla ennen ympariston
muuta maankayttod. Lakeuden Etapin tulee kui-
tenkin suunnitelmissaan huomioimaan liittymisen
vesihuoltoverkostoon myohemmassa vaiheessa.

Lakeuden Etapin jateasemalla on voimassa oleva
ymparistdlupa vuodelta 2004 (LSU) ja laajennuk-
selle on mydnnetty ymparistélupa vuonna 2015
(LSAVI). Vaasan hallinto-oikeus on tehnyt paatok-
sen maaliskuussa 2018 laajennusta koskevassa
Etapin valituksessa.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Seinajoki-
Nurmon jateasema ja sen vieressd suljettu kaa-
topaikka. Jateasemalla otetaan vastaan Seingjo-
en alueen jatteiden pienerid, hyddynnettavaa ja
poltettavaa jatettd, kaatopaikkajatetta ja vaa-
rallisia jatteita. Alueella tehdaan jatteen me-
kaanista lajittelua, haketusta ja murskausta seka
haravointijatteen  kompostointia.  Vaaralliset
jatteet toimitetaan muualle késiteltavaksi.

Toiminta on tarkoitus siirtdd nykyisen aseman
eteldpuolelle, ja laajentaa toimintaa niin, etta
vastaanotettavia uusia jatejakeita olisivat katto-
huopa, kuidut, kipsi, romuajoneuvot, autonren-
kaat seka asbestijate.

Alueella sijaitsee jateaseman toimistorakennus
ja ongelmajatehalli. Muuten alue on rakentama-
tonta. Alueen lounaisnurkka ja alueen reunamat
ovat metsikkoa.

Nykyinen Etapin jateaseman alue on maastomuo-
doltaan melko tasaista, noin +51,00 m tasolla.
Vanhan kaatopaikka on +55,40 m - +66,50 m ta-
solla (N2000). Kaavoitettava alue ei ole liitetta-
vissd kunnallisteknisten verkostojen piiriin.

Viistokuva Etapin jateasemalle ja vanhan kaatopaikan
alueelle
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Voimassa olevat kaavat
Kokonaismaakuntakaava
Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan koko-
naismaakuntakaava, joka on vahvistettu Ympa-
ristdministeridossa 23.5.2005. Alue on osa Kau-

punkikehittdmisen kohdealuetta (kK).

Ote Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta

2005.

Vaihemaakuntakaava |

Eteld-Pohjanmaan | vaihemaakuntakaava on vah-
vistettu Ymparistéministeritssa 31.10.2016. Vai-
hemaakuntakaava kasittelee tuulivoimaa. Kaa-
valla ei ole vaikutuksia alueeseen.

Vaihemaakuntakaava I

Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kaup-
pa, liikkenne ja keskustatoiminnot on hyvéaksytty
30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016.

Ote Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavasta |l

vuodelta 2016
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Alue sijoittuu osin Logistiikan kehittamisen
vyohykkeelle. Merkinndlla osoitetaan kehitetta-
vat logistiikan vyohykkeet Seindjoen Itavaylan
alueella. Yksityiskohtaisemmassa maankayton
suunnittelussa tulee turvata alueiden kehitty-
misedellytykset multimodaalisina logistiikan ke-
hittdmisen vyohykkein&. Tavoitteena on alueiden
kehittyminen tavaraliikenteen kansainvélisind
raide-, lento- ja tieliikenteen yhteyksina. Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee mahdol-
listaa yhdys- tai sivuradan sijoittuminen alueelle.
Logistiikka-alueelle saa sijoittaa teollisia, kau-
pallisia, hallinnollisia tai koulutukseen liittyvia
toimintoja.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Seindjoen Roveksen osa-
yleiskaava 2025 vuodelta 2009. Yleiskaavassa
kaavoitettava alue on varattu teollisuudelle (T-
1), jatteenkasittelyalueeksi (EJ) sekéa erityisalu-
eeksi (E). Roveksen osayleiskaavassa on varau-
duttu myo6s kokoojakatuluokkaiseen yhteyteen
Kuortaneentielle ja Matalaméen eritasoliitty-
maan.

Ote yleiskaavayhdistelmasta
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Ymparistoluvat

Jateasemaa koskeva, voimassa oleva ymparisto-

lupa ja sen jalkeen saadut muut mahdolliset

paatokset ja sopimukset:

- Ymparistdlupa 21.12.2004 (LSU-2004-Y-504)

- Seindjoen kaupungin ymparistdlautakunnan
paatés biojatteen  sékkikompostoinnista
18.9.2014 § 103

- Seindjoen kaupungin ymparistdlautakunnan
paatos lasin ja betonimurskeen hyddyntami-
nen varastokenttarakenteessa 20.10.2011
§178

- ELY:n pé&atds yodaikaisesta puujatteen murs-
kauksesta EPOELY/1252/07.00/2011

- ELY lausunto Renkaiden vastaanotto jate-
aseman laajennusalueella (EPOELY/1252/
07.00/2011)

- Laitoshyvéaksyntdhakemus jatetty 3.6.2014
EVIRA:lle kasvijatekompostin valmistamises-
ta.

- Paatos jatteenkasittelya koskevasta ymparis-
toluvan muutoksesta, lupamaéaraysten tarkis-
tamisesta ja toiminnan aloittamisesta muu-
toksenhausta  huolimatta on  annettu
15.10.2015 (LSSAVI/6165/2014).

Seindjoen kaupunki on 28.6.2013 toimittanut Ely
-keskukselle ilmoituksen Seindjoki-Nurmon kaa-
topaikan sulkemistdiden paattymisesta. Ely -
keskukselta on tullut vastaus 27.8.2013 (EPOE-
LY/130/07.00/2010).

Yhteistarkkailu

Suljettu Seingjoki/Nurmo kaatopaikka kuuluu
Seindjoen seudun suljettujen kaatopaikkojen
yhteistarkkailuun, josta on annettu péaatos
29.10.2008 (LSU-2007-Y-727 (121)). Uusi yhteis-
tarkkailuohjelma on hyvéksytty Eteld-Pohjan-
maan ELY-keskuksen toimesta 23.9.2015.

Toimenpidelupa

Lakeuden Etappi Oy on saanut toimenpideluvan
30.4.2019 (Lupa 2019-134). Lupa koskee jate-
aseman maanrakennustoita, yleisvalaistustoita ja
kuivatusjarjestelyja.

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Seingjoen tervahautojen tarkistukset

Mikroliitti Oy on tehnyt selvityksen vuonna 2019
Seindjoen tervahaudoista ja niiden vaikutuksesta
tulevaan maankayttoon Roveksen lahialueella.
Kaavoitettavalla alueella ei sijaitse tervahautoja.

Luontoselvitykset

Roveksen osayleiskaavan 2025 ja Itavaylan tie-
suunnittelun yhteydessa on laadituissa luontosel-
vityksisséa (2009) ei suunnittelualueelta todettu
lakien tai direktiivien mukaisesti suojeltavia laje-
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ja. Itavaylan itapuolisilta yleiskaavan alueilta on
laadittu uusi luontoselvitys vuonna 2018. Selvi-
tyksen mukaan kaavoitettavan alueen kaakkois-
kulmaan sijoittuu liito-oravan liséantymis- ja
levahdysalue. EU-direktiivin mukaisesti eléinlaji
on suojeltava kohde (LsL 498).

Ote luontoselvityksestd, liito-oravien lisddntymis- ja
levéhdysalue

Etapin laajennussuunnitelma

Lakeuden Etappi Oy on tehnyt aluetta koskevan
laajennussuunnitelman. Uusi jateasema on suun-
niteltu kaupungilta vuokratulle alueelle, nykyisen
jateaseman etelapuolelle.

Lakeuden Etapin hankkeella on tarkoitus nostaa
toimintansa palvelutasoa alueen uudella toimin-
tamallilla. Tavoitteena jatteiden vastaanotto-
mahdollisuus 24/7 -mallilla. Vanha alue jaa jate-
aseman omaan sisdiseen kayttéon, tukemaan
jateasematoiminnan logistiikkaa ja mahdollista
kiertotaloustoimintaa. Jateaseman kehittamis- ja
laajennussuunnitelma sijoittuu vuokratulle alu-
eelle. Maanrakennus on kaynnistynyt vuonna
2019. Muu rakentaminen on tarkoitus tapahtua
vuonna 2020.

Lakeuden Etapin mukaan Laulanteentien liiken-
neméaara vuosittain on talla hetkella noin 80 000
ajoneuvoa ja toiminnan laajentuessa se kasvaisi
noin 100 000 ajoneuvoon.

Ymparistélupien yhteydessa tehdyt selvitykset ja
suunnitelmat:
- Perustilaselvityksen tarpeen arviointi.
- Jatteenkasittelyn seuranta- ja tarkkailu-
suunnitelma.
- Melumittausraportti.
- Kasvijatekompostin  omavalvontasuunni-
telma.
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Energiaselvitys

Lakeuden Etappi Oy on tehnyt 18.6.2019 energia-
selvityksen, koskien uuden jateaseman energia-
ratkaisuja ja niiden mahdollisia ympéristovaiku-
tuksia. Selvitys rajoittuu aurinkosahkon- ja tuu-
lienergiantuotannon tarkasteluun.

Yleiskartta, alueet ja toiminnot

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on kaavan muutosalue lahiym-
péristéineen.

Maank&ytto- tai muut sopimukset

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista Seinajoen
kaupunki tekee tarvittaessa mahdolliset maan-
kayttosopimukset Lakeuden Etapin kanssa MRL 91
a ja b § edellytysten mukaisesti.

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja lahialueen maan-
omistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL 628).

Téassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:
Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toi-
mijat.
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Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiymparistén
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniikan
suunnittelu, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut,
Ympéristonsuojelu, Puistotoimi, Elinvoiman ja
kilpailukyvyn toimiala, Joukkoliikenne, Seingjoen
Vesi, Seindjoen Energia Oy/Seindjoen Vesi, Ete-
la-Pohjanmaan pelastuslaitos, Seindjoen Into Oy

Valtion ja muut viranomaiset: Etel&-
Pohjanmaan ELY Ymparistd ja luonnonvarat,
Eteld-Pohjanmaan liitto, Lansi- ja Sisa-Suomen
aluehallintovirasto

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj, Telia
Finland Oyj, Elenia Verkko Oy, Etela-Pohjanmaan
luonnonsuojeluyhdistys

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkildt, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen
Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtavillaolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessa (Seindjoen Sanomat)
ja kaupungin internetsivulla (http://www.
seinajoki.fiZilmoitustaulu) aina kaavan hyvaksy-
miseen saakka. Kaavoituksen etenemista voi
seurata kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen
internetsivuilla (http://www.seinajoki.fi/ kau-
punkisuunnittelujakaavoitus).

Vireilletulo
Asemakaava on tullut vireille kaupunkiymparisto-
lautakunnan paatoksella 18.4.2018.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan néhtéville vahintdan 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
sekéa osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiso-
jé tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteité kirjallisesti, suullisesti tai sdhkopos-
tin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 §). Tarvitta-
essa jarjestetdan kaavan esittelytilaisuus. Saadut
mielipiteet ja lausunnot késitellaén ja vastineet
kirjataan kaavaselostukseen ehdotusvaiheessa.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Nahta-
villapidosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksella.
Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulko-
paikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle
lahetetdan kirjallinen ilmoitus viikkoa ennen
nahtaville asettamista. Paikkakunnalla asuvalle
maanomistajalle lahetetdan ilmoituskirje vii-
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meistdan nahtavillaolon alussa. Osalliset voivat
tehdd kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka
tulee toimittaa kirjallisina kuulutuksessa ilmoi-
tettuun osoitteeseen maardaikaan mennessa.
Muistutuksiin laaditaan vastineet ja perustelut
kaavaselostukseen ja paéatoskasittelyyn. Niille
muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, lahetetaén perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattdd huomautusten ja lau-
suntojen johdosta tarkistetun asemakaavaehdo-
tuksen asettamisesta nahtaville. Jos ehdotuk-
seen tehdaén oleellisia muutoksia, ehdotus laite-
taan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Hyvaksyminen

Virallisen n&htévilla olon jalkeen kaupunginhalli-
tus esittdd kaavanmuutoksen kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvéksymisesta kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jasenille sek& muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtéavilla ollessa ovat sita Kir-
jJallisesti pyytéaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 8). Kaavan hyvaksy-
misesta tiedotetaan kuulutuksella. Hyvaksymis-
paatoksesta on mahdollista valittaa Vaasan hal-
linto-oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi
kuulutetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoi-
tuslehdesséa seka kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteisty®

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjes-
tetéddn lausuntomenettelyin ja erillisneuvotte-
luin. Ennen kaavoituksen kaynnistamista on kayty
neuvottelu Etapin, ELYn ymparistésuojelun seka
Seingjoen kaupungin ymparistonsuojelun ja kaa-
voituksen kesken 14.11.2017.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelmat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Arviointi pohjautuu tehtyihin selvityksiin, muu-
hun lahtotietomateriaaliin ja asiantuntijoiden
sekd osalliseksi maériteltyjen kannanottoihin.
Tulokset kootaan kaavaselostukseen.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksente-

ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seké osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilla syyskuussa 2019.

e Kaavaehdotus on nahtavilla loka-marras-
kuussa 2019
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6(6)
Rahkola, kortteli 1 57001
Etapin jateaseman asemakaava 4.9.2019

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan
2019 joulukuussa.

Yhteystiedot ja palaute
Tyoén kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat
yleiskaavapaallikko Jyrki Kuusinen
p. 044 754 1645
jyrki.kuusinen(at)seinajoki.fi

kaavasuunnittelija Eija Tuomaala
p. 050 575 7972
eija.tuomaala(at)seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

743 Seingjoki Tayttamispvm 20.12.2019
Jateaseman Etappi asemakaava

16.12.2019 Ehdotuspvm 07.10.2019
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 18.04.2018
122 Kunnan kaavatunnus 57001
743V161219A122

32,0256 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 32,0256

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 32,0256 100,0 14000 0,04 32,0256 14000
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 1,4450 4,5 0 1,4450 0
|E yhteensa 30,5806 95,5 14000 0,05 30,5806 14000
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

32,0256

100,0

14000

0,04

32,0256

14000

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

1,4450

4,5

1,4450

Kadut

1,4450

100,0

1,4450

|E yhteensa

30,5806

95,5

14000

0,05

30,5806

14000

E-4

21,4043

70,0

21,4043

EJ-1

9,1763

30,0

14000

0,15

9,1763

14000

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Laulateentie
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Tommi Herttuala THer Marko Olli 13.06.2019

Merkinnat

Uusi rakennettava jateaseman alue

Nykyinen jateaseman alue.
Alue varataan uuden jateaseman

valmistuttua logistiikan, varastoinnin, kierratyksen ja
jatteen uudelleenkaytdn toiminnoille.

Alueille varaudutaan tulevaisuudessa rakentamaan huolto-
kasittely, tsto, ym. rakennuksia yhteensa n. 8000 m2

Paallystetty kenttdosa, varaus eri toiminnoille

Asiakasliikenne

Huoltoliikenne

Korotettu osuus

Betonikiveys

Viheralue
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