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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 9. paivana huhtikuuta 2019 paivattya Seingjoen
kaupungin kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero 55007.

Asemakaavan muutos koskee Roveksen (55) kaupunginosan kortteleita 4021(osa)
42-44 seka niihin liittyvia katu- ja viheralueita.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Roveksen (55) kaupun-
ginosan korttelit 5020(osa), 5021(osa), 42-44, 45(osa), 46-54 ja 57 seka niihin liit-
tyvat erityis-, liikenne-, virkistys- ja katualueet sekéa Tanelinrannan (53) kaupun-
ginosan erityis- ja liikennealue.

Alueen sijainti ja laajuus

Asemakaava-alue sijaitsee Seindjoen Roveksen teollisuusalueella n. 4 km etéisyy-
della Seingjoen ydinkeskustasta kaakkoon. Kaava-alue sijoittuu Kuortaneentien ja
itéisen ohikulkutien risteysalueen lounaispuolella Roveksen teollisuusalueeseen ra-
jautuen. Suunnittelualueen laajuus on n. 157 ha.

Kaava-alueen sijainti

Kaavan tarkoitus

Seindjoki on 200 000 asukkaan Eteld-Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen nopeimmin
kehittyvia kaupunkikeskuksia. Seindjoen vakiluku on noin 63 500 asukasta ja vuo-
sittainen vaestdnkasvu on ollut 2000 -luvulla noin 1 - 1,5 prosenttia.

Vaestdnkasvun lisaksi tydpaikkakehitys on ollut nopeaa viime vuosina. Kaper-
naumin ja Roveksen teollisuusalueet ovat Seingjoen keskeisia liiketoiminnan ja te-
ollisuuden alueita, joiden tonttivaranto pyritaan pitdmaan kaupungin kehityskulun
kysyntaa vastaavana.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd
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Kaupungin vuosittainen véestonkasvu ja ostovoiman kasvu lisdavéat tarvetta varau-
tua kaupan kasvun muodostamaan lisatilatarpeeseen, mika on selvitysten mukaan
arvioitu olevan vuoteen 2030 mennessé n. 250 000 - 350 000 kem2 kulutuksen kas-
vusta riippuen (Seindjoen vahittaiskaupan selvitykset 2014).

Roveksen asemakaavaan laajennuksella pyritdan turvaamaan liike-, teollisuus- ja
tydpaikkarakentamisen mahdollisuudet kaupunkikeskustan alueella hyvien liiken-
teellisten yhteyksien daressa. Asemakaavan laajennus taydentad jo olemassa ole-
vaa Roveksen asemakaavoitettua liike-, logistiikka- ja teollisuusaluetta. Kaavalla
varaudutaan mahdolliseen vahittaiskaupan suuryksikon toteutumiseen alueella.
Kaupan laadussa varaudutaan ensisijaisesti tilaa vaativaan kauppaan.

Maa-alueet ovat Seingjoen kaupungin omistuksessa. Katualue osoitetaan yksityisen
alueen lapi. Kaava-alueen luoteiskulman kiinteistot, joilla sijaitsevat toiminnassa
olevat yritykset Perusmaa Oy ja Seindjoen autopurkamo Oy, tutkitaan mahdolli-
sesti samanaikaisesti asemakaavalla.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen lautakunta on tehnyt Roveksen teollisuusalueelle laajempaa aluetta kos-
kevan kaavoituspaatoksen 14.10.2010. Asemakaavaa on laadittu vaiheittain. Laa-
dittavana oleva alue on viimeisin. Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 23.5.2018
liittda suunnittelualueeseen myos korttelit 42-44 tarkoituksenmukaisen kokonai-
suuden saavuttamiseksi.

Asemakaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat MRL 30 §:n mu-
kaisesti ndhtavana 21.3. - 3.4.2019. Nahtavilla olosta on kuulutettu Seindjoen kau-
pungin internet-sivuilla kuulutuksissa ja virallisessa ilmoituslehdessa Seinajoen Sa-
nomissa 20.3.2019. Nahtavana olon aikana valmisteluaineistosta pyydetéan asian-
osaisilta lausunnot. Osalliset voivat esittad kaavaluonnoksesta mielipiteitd nahta-
villa olon aikana.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 15.4.2019 laittaa kaavaehdotuksen
néhtéville. Nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella internet-sivuilla ja Seina-
joen Sanomissa 24.4.2019. Kaava on MRA 278:n mukaisesti nahtavilla 24.4. -
23.5.2019 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydetaan nahtavilla olon aikana lau-
sunnot asianosaisilta ja osalliset voivat jattaa kaavasta muistutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty
27.5.2019.

Kaavaa varten on tehty lisaselvityksia liikenteen ja Kuortaneentien melun osalta,
jotka valmistuivat kesdkuussa 2019. Hulevesiselvitykseen on tehty lisatarkastelu,
joka valmistui syyskuussa 2019.

Korttelit 55 ja 56 (KMT-1 -korttelit) seka niiden valinen katu ja viheralue (VL-1)
rajattiin pois hyvaksyttavana olevasta kaavasta. Niiden osalta on tarve tarkastella
tavoitteita viela. Korttelien 55 ja 56 osalta kaava etenee hyvaksymiskasittelyyn
my&hemmin.

Kaava on ollut kaupunginhallituksen kasittelyssa 16.09.2019. Kaupunginvaltuuston
hyvéksynee kaavan 23.09.2019.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd
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2.2 Asemakaava

Asemakaavan laajennus tdydentda jo olemassa olevaa Roveksen asemakaavoitet-
tua liike- ja teollisuus- ja logistiikka-alueita. Asemakaavan muutoksella tutkittavat
korttelialueiden rajaukset ja katulinjat tarkistetaan siten, etta vanha ja uusi alue
luontevasti ja tarkoituksenmukaisesti liittyvat toisiinsa.

Nuppivayla osoitetaan asemakaavassa padkokoojakatuna Rekkavaylalta Kiviston-
tielle. Uusia teollisuus- ja liiketontteja (T, TY-5) osoitetaan Nuppivaylan molem-
min puolin. Teollisuustonteilla on mahdollisuus osoittaa kayttotarkoituksen mukai-
seen liiketoimintaa 40-50 % sallitusta rakennusoikeudesta. Laajennusalueen ase-
makaavoituksen tueksi on liséksi laadittu kaavarunkoa, minka perusteella kortte-
lien 42, 43 ja 44 katuverkkoa tarkistetaan uuden kokoojakadun osoittamiseksi laa-
jennusalueelle Lavavaylan jatkeena. Nuppivaylan varteen Rekkavaylan puoleisessa
paasséa varaudutaan logistiikka-alueiden (LTA) toteuttamiseen.

Kaava-alueella Kuortaneentien varteen osoitetaan varaukset suurille palvelu- ja
lilketonteille (KMT-1), joilla mahdollistetaan vahittéiskaupan suuryksikdn to-
teuttaminen. Alueet on tarkoitettu tilaa vaativalle kaupalle. Alueet mahdollistavat
myds ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuus- ja varastorakentamisen.

Virkistys- ja suojaviheralueiden (VL-1, VL-10, EV-1) sek& viherkaytévien jarkeva
sijoitus tutkitaan yhdessa yhdyskuntatekniikan suunnittelun kanssa. Tehtyjen hu-
levesiselvityksen perusteella alueen viherverkostolla on mahdollista pidattaa alu-
een lapivirtaavia ja alueella syntyvia hulevesia. Nurmon kunnan aikainen maan-
kaatopaikka sadilytetddn ennallaan ja osana alueen viherverkostoa. Lellunnevan
maankaatopaikan tuleva maankaytto virkistysalueena tutkitaan.

Hulevesiselvityksen tarkistus véhensi hieman aiempaan hulevesiselvitykseen ver-
rattuna kaava-alueen mitoituksellista viivytystarvetta. Selvitys toi kuitenkin tar-
kempaa tietoa allaskohtaisesta mitoituksesta ja hulevesiverkoston jarjestelyisté
alueella. Hulevesiselvityksen aiempi periaate voidaan edelleen toteuttaa. Kaava-
alueelta ei tule nykyista hulevettd enempéaé, mika voidaan hoitaa kaavassa esitet-
tyjen altaiden avulla tai altaiden ja tonttikohtaisen pidatyksen avulla. Kaavan
aiempaa tonttikohtaisista pidatysvelvoitetta on tarkistettu mitoituksen osalta.

KH 16.9.2019:
Korttelit 55 ja 56 (KMT-1) rajattiin pois hyvaksyttavasta kaavasta tavoitteiden
lisatarkastelujen takia. Korttelien osalta kaava hyvaksytadan mydhemmin.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan saatua lainvoiman kaupunki tekee paatokset katujen ja muun infran raken-
tamisesta alueelle ja Into Seindjoki neuvottelee tonttien myynnista alueelle ha-
keutuvien yritysten kanssa. Nuppivaylan rakentuminen lapi alueen aina Kiviston-
tiehen saakka riippuu kaupungin katurakentamisen budjetoinnista ja vanhan Nur-
mon aikaisen maankaatopaikan maiden siirrosta pois kadun rakentamisen alta.

Alueen maankaytolliseen kehittdmiseen liittyen ennen kaavaehdotuksen hyvaksy-
mistd Seindjoen kaupunki tekee tarvittaessa mahdolliset maankayttosopimukset
yksityisten maanomistajien kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakentamatonta aluetta lukuun ottamatta luoteisosassa sijait-
sevia yksityisen omistamia liikealueita. Alueen ympéristd on metsaistéa ja osin suo-
tyyppista. Alue rajautuu lansiosastaan Kivistontien itdpuolelle rakentuneeseen te-
ollisuusalueeseen, eteldosistaan Rekkavaylan ympariston rakentuvaan teollisuus-
alueeseen, pohjoisessa Kuortaneentiehen sekad idassa itaiseen ohikulkutiehen.
Suunnittelualueeseen rajautuu lannessd myo6s Lellunnevan vanha, suljettu yhdys-
kuntajatteen kaatopaikka, joka on toiminut vuosina 1967 - 1987. Kaava-alueella
sijaitsee Nurmon kunnan aikainen maankaatopaikka ja Lellunnevan suhteellisen
laaja maankaatopaikka, jolle on annettu viimeisin ymparistélupa vuonna 2010.

IImakuva alueelta 2018. Suunnittelualue on rajattu mustalla.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd
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3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonolot

Suunnittelualue on rakentamatonta ymparistoa. Suunnittelualue on puustoista alu-
etta, jossa on osin turvealuetta. Roveksen osayleiskaavan 2025 laadinnan yhtey-
dessa vuosina 2007 ja 2009 tehdyissa luontoselvityksissa suunnittelualueelta ei to-
dettu merkittavia tai lain ja direktiivien mukaan suojeltavia kasvi- tai elainlajeja.

Maapera

Suunnittelualueen on maastomuodoltaan melko tasainen. Vaihtelevuutta maaston
muotoon tuovat maankaatopaikkojen muodostamat korkeuserot. Maanpinta vaih-
telee padosin tasojen +59,00m - +66,00m (N2000) valilla pois lukien maankaato-
paikat, joiden ylin taso ovat +69,00 m ja +73,00 m (N2000) korkeudella. Matalim-
mat alueet ovat alueen luoteisosissa ja maasto nousee Itavaylén suuntaan. Lellun-
nevan maankaatopaikan tdman hetkiset korkeuserot vaihtelevat +62,00 metrista
+73,00 metriin (N2000) ja ymparistéluvan mukainen tayttékorkeus saa olla enin-
taan taso +70,00 m (N60). GTK:n maaperatietojen perusteella suunnittelualueen
maapera on osittain hiekkamoreenia, osittain kalliota ja moreenimuodostumaa
sek& osin sara- ja rahkaturvetta.

Ote maaperéakartasta. © GTK, Maanmittauslaitos 2018

Tutkimuksia

HKM Infra Oy on tehnyt vuonna 2016 suunnittelualueelta hulevesiselvityksen ja
alueellisen maaperatutkimuksen. Perustamistapa- ja pohjatutkimuslausunnossa on
selvitetty alueella rakentamiseen hyddynnettavat alueet. Lausuntoraportissa on
esitelty suositeltavat perustamistavat (maanvarainen perustaminen, massan-
vaihto, paalutus tai syvaperustus).

Ahma Ymparistd Oy on tehnyt vuonna 2017 selvityksen pilaantuneista maa-alueis-
ta, koskien Nurmon kunnan aikaista maankaatopaikkaa. ”Maapera-, sedimentti-,
pinta- ja pohjavesitutkimukset kohteessa Lellunneva”. Selvityksen mukaan ylem-
man ohjearvon ylittavia pitoisuuksia ei I6ytynyt. Alemman ohjearvon ylittymia on
vahaisessa maarin, mika ei aiheuta haittaa tuleva maankayttd huomioiden.

Ramboll Oy on tehnyt vuonna 2011 alueella rakennettavuus- ja perustamistapasel-
vityksen, jonka johdosta on alustavasti tutkittu alueen rakennettavuutta, turpeen
paksuutta ja turpeen stabiloitavuus Rekkavaylan ja Uurastajantien ymparistossa.
Selvityksen mukaan alueilla, joilla ei ole turvetta tai turvekerros on ohut, on maan-
varainen perustaminen mahdollista. Alueilla joilla turpeen paksuus ylittda 1 m sel-
vitys esittdd massastabilointia tai massanvaihtoa kaivamalla. Kohdassa 3.2.1
”Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset”, on asioita ku-
vattu liséa.
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3.1.3 Rakennettu ympéaristd

Yhdyskuntarakenne

Alue liittyy kiintedasti osaksi Kapernaumi- Roveksen teollisuusaluetta ja muuta kau-
punkirakennetta. Liikenteellisesti se sijoittuu itdisen ohikulkutien (Vt 19) ja Kuor-
taneentien (Vt 18) vaikutusalueelle. Aluetta rajaa idassa Itavayla (Vt 19) ja poh-
joisessa Kuortaneentie (Vt 18). Alueelle lahestytaan lannesta Kivisténtien ja ete-
lasta Rekkavaylén kautta. Alue on luonnollista yleiskaavan mukaista teollisuus- ja
liikealueen taydennysrakentamisaluetta.

Ote opaskartasta.

Asutus

Alueella ei ole asutusta. Lahin asuntoalue on suunnittelualueen pohjoispuolella
Kuortaneentien (vt18) toisella puolella. Tanelinrannan asuntoalue on noin 120
metrin etéisyydella kaavoitettavasta alueesta.

Rakennuskanta
Alue on péaaosin rakentamatonta. Kaava-alueen luoteiskulmalla sijaitsevat Perus-
maa Oy teollisuusrakennukset ja Seindjoen autopurkamo Oy.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole kaupallisia palveluita. Alue tukeutuu keskustan julkisiin
ja kaupallisiin palveluihin seka Paivolan/Kapernaumin ja Tanelinrannan kaupalli-
siin palveluihin.

Ty6paikat
Kaava-alueella ei ole tydpaikkoja. Alueen lahiympéristoon sijoittuvat Roveksen ja
Kapernaumin rakentuneet teollisuusalueet tyopaikkoineen. Rekkavaylan ymparis-
t66n on rakentunut viime vuosina teollisuus- ja logistiikka-alan yrityksia, jotka ovat
tuoneet viime vuosina uusia tydpaikkoja alueelle (mm. Prima Power, Inex Oy, Bot-
nia Cool).

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd



Asemakaavan selostus 10(72)
Roves 55. kaup.osa, korttelit 5020(osa), 5021(osa), 42-44, 45(0sa), 46-54 ja 57, Tanelinranta 53. kaup.osa 55007
Asemakaavan muutos ja laajennus tark. KH 16.9.2019, 9.4.2019

Kuva. Ty6paikkojen sijoittuminen Seindjoen seudulla vuonna 2010 ja tydpaikkojen sijoittuminen toimialoittain vuonna
2010, vahintaéan 10 tydpaikkaa (Kaupunkirakenneanalyysi 2013).

Kuva. Myymalarakennusten lukumaaran muutos vuosina 1990-2011 (Kaupunkirakenneanalyysi 2013).
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Virkistys

Aluetta ei ole kaytetty virkistykseen. Tanelinrannan uimaranta ja ulkoilualueet
ovat Tanelinrannan asuntoalueiden yhteydessé noin 1 km alueesta pohjoiseen.

Liikenne

Suunnittelualue on liikenteellisesti hyvin tavoitettavissa. Rekkavayla toimii paéyh-
teytena Kapernaumin ja Roveksen teollisuusalueelle etelan suunnasta. Rekka-
vaylalta laajennusalueen kautta Kivistontielle kulkeva Nuppivayla tulisi toimimaan
myds aluetta palvelevana téarkeéna yhteytena. Itavaylan (vt19) maankayttésuunni-
telmassa on tutkittu liikkenneverkon periaatteet.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kuortaneentiehen (vt18). Liikennemaara Vt
19 oli 4049 ajon./vrk ja Kuortaneentielld (Vt 18) 6964 ajon./vrk vuonna 2017. Itéi-
sen ohikulkutien tiesuunnittelun yhteydessa on ennustetut lilkkennemaarat arvioitu
olevan Kuortaneentiella (Vt 18) 12 700 ajon./vrk ja ohikulkutiella (Vt 19) 9 100
ajon./vrk vuonna 2030. Ennustetuilla liikennemaarien mukaisilla melualueilla ei
ole vaikutusta alueelle ajateltuun teollisuus- ja liiketoiminnan mukaiseen maan-
kayttoon. Liikerakennusten toimistotilojen sisdmelu tulee olla alle 45 dB, jolloin
normaalin ulkoseindrakenteen eristavyyden perusteella merkitystéa on 70 -75 dBA
melualueella. Ennustetuilla liikennemaarilla 65 dBA:n melualue ulottuu Kuorta-
neentielld 40 - 60 metrin etédisyydelle tien keskilinjasta ja Itavaylalla 20 - 70 metrin
etaisyydelle. Suurempaa melua ei ole ennustettu tai se jaa tiealueelle.

Itéisen ohikulkutien ja Kuortaneentien paivaajan keskidanitasot suunnittelualueen pohjois- ja eteldosissa, ennustetasot
vuonna 2030 (tumman punainen >65 dBA. Finnmap Infra, 2011).

Joukkoliikenne

Murmo - Teppo - Karhuwuar - Kivis e R
Kivists - Karhuwuor - Nurma - Teppa \
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3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

Kivistontien kautta kulkee paikallisliikenteen linja 2 Matkakeskus - Nurmo - Karhu-
vuori - Kivistd - Matkakeskus.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on liitettévissa rakentuneen teollisuusalueen vesi-, viemari, kauko-
lampo- ja séhkdverkostoon.

Ymparistohairiot

Nurmon kunnan aikaiselta maankaatopaikalta on tehty PIMA -tutkimus (kts. 3.2.1,
sivu 22). Selvityksessa ei todettu ylemman ohjearvon ylittavia arvoja. Kaatopaikan
lapi tullaan rakentamaan katu. Kaivuutdissa tarkkaillaan samalla maa-aineksen
laatua. Maankaatopaikalla toimii pelastuslaitoksen harjoittelukenttd, jossa jarjes-
tetdén alkusammutusharjoituksia ymparistoystavallisesti (vesi ja nestekaasu). Alu-
eella on linja-auto, jolla harjoitella ison ajoneuvon nostoja ja tukemisia. Viereisen
purkaamon kanssa on yhteisty6ta, niin etta purkamo toimittaa harjoittelua varten
kentéalle henkildautoja. Autoista on poistettu 6ljyt ja nesteet. Harjoituksen jalkeen
purkamo noutaa henkildautot jatkokasittelyyn. Asfalttikentélla tehdaén pienimuo-
toisia kokeiluja kaupungin teatterin, poliisin ja rakennusvalvonnan kanssa, jotta
voidaan varmistua pyrojen, rakennusaineiden ja muiden tuotteiden turvallisuu-
desta ja toiminnasta. Pelastuslaitoksen ilmoituksen mukaan harjoitusalueen kay-
toll& on olemattomat vaikutukset ympéristoon.

Suunnittelualue on pédosin Seingjoen kaupungin omistuksessa. Valtateiden 18 ja
19 tiealueet kuuluvat valtiolle. Nuppivaylan paékokoojakatu tulee liittymaan Ki-
vistontiehen. Katualue kulkee osittain yksityisen maa-alueen kautta. Autopurka-
mon ja kaksi teollisuuskiinteistéa ovat yksityisten omistuksessa.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli voimaan
1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen
paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympériston arvoja seké
parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan il-
mastonmuutoksen seurauksiin ja sdan &ari-ilmidihin.

Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sek& valtion viranomaisten toimin-
nassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suun-
nittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympéristo ja kestava
kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn vali-
neend valtakunnallisesti merkittévissa alueidenkayton kysymyksissa sekéa

o edistda kansainvalisten sopimusten taytéantéonpanoa Suomessa.

Kokonaismaakuntakaava 2005

Seingjoki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton toimialueeseen. Ympéristoministerité on
vahvistanut Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan 23.5.2005. Maakuntakaavassa
alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen. Lisdksi alueen viereen on osoitettu te-
ollisuuden kohdemerkinta (t). Alue on osa kaupunkikehittamisen (kk) kohdealu-
etta, jonka mukaan aluetta kehitetddn maakuntakeskuksena ja sitd ympardivana
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kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallisten palvelujen si-
jJainti- ja liikenneyhteyksien solmupaikkana.

Kuva. Ote maakuntakaavasta

Vaihemaakuntakaava Il - Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot
Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Il vaihemaakuntakaavan 30.5.2016 ja kaava on
tullut voimaan 11.8.2016.

Kuva. Ote vaihemaakuntakaava Il - Kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot.

Alue on osa vaihemaakuntakaavan Il kaupallista vyohyketta, (km1). Merkinnalla
osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittava vahittaiskaupan suuryksikoén vyo-
hyke, joka ei sijoitu keskustatoimintojen alueelle (C, c, ca). Vahittaiskaupan suur-
yksikdiden mitoitus ja tarkempi sijoittuminen on suunniteltava siten, ettei niilla
ole yksin tai yhdessd muiden hankkeiden kanssa merkittavia haitallisia vaikutuksia
keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittymiseen. Suuryksikdiden
toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muuhun
taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen. Vahittaiskaupan suur-
yksikdiden yhteenlasketut enimmaiskerrosalat: Roves 100 000 k-m2.

Alue on osa vaihemaakuntakaavan Il kaupallista vythykettd (km2). Merkinnalla
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osoitettaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alueen omaan ostovoimaan pe-
rustuen vahittdiskaupan seudullisen merkittavyyden kriteerit poikkeavat
muusta maakunnasta. Vydhykkeen alueella paivittéistavarakaupan seudullisesti
merkittavan suuryksikdn koon alaraja on 5 000 k-m2 ja erikoistavarakaupan seu-
dullisesti merkittéavan suuryksikén koon alaraja on 10 000 k-m2.

Alueelle sijoittuu vaihemaakuntakaavan Il Logistiikka-alue -kohdemerkinta (lo).
Merkinnalléa osoitetaan seudullisesti merkittéavat eri lilkennemuotoja yhdistavat
tavaraliikenteen terminaalit lImajoen Rengonharjulla ja Seindjoen Roveksessa.
Logistiikka-alueelle on varattava riittava terminaalialue kansainvélisia yhdistettyja
kuljetuksia ja varastotoimintoja harjoittavia kuljetusyrityksid varten seka sujuva-
paasy yleiselta tie- ja rataverkolta. Yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnit-
telussa tulee turvata logistiikka-alueen ja siihen liittyvan muun toiminnan kehitta-
misedellytykset. Logistiikka-alueelle saa sijoittaa kayttotarkoitusta tukevia teolli-
sia, kaupallisia, hallinnollisia tai koulutukseen liittyvia toimintoja. Alueella on voi-
massa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Nurmon keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava 2015
vuodelta 2003 seka Seindjoen Roveksen osayleiskaava 2025 vuodelta 2009. Nurmon
keskustan osayleiskaava 2015 on saanut kaikilta osin lainvoiman vuonna 2006.

Yleiskaavoissa kaavoitettava alue on varattu teollisuudelle (T), palvelujen ja hal-
linnon alueelle (P-2) seké lahivirkistysalueelle (VL). P-2 alueelle saa sijoittaa tilaa
vieva kauppaa ja enintaan puolet sallitusta rakennusoikeudesta teollisuus- ja va-
rastotiloja. Kaava-alueen Lénsiosaan sijoittuva Lellunnevan suljettu kaatopaikka
Jja maankaatopaikka ovat osoitettu erityisalueena (E). Itavaylan viereen on 0soi-
tettu suojaviheralue (EV-1). Roveksen osayleiskaavassa on varauduttu myos kokoo-
Jakatuluokkaiseen yhteyteen Kivistontielle.

Kuva. Ote yleiskaavayhdistelméasta
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Asemakaava

Asemakaavalaajennuksen yhteydessa tutkittavat korttelit 42-43 ja viheralue (VL)
seké Kasettivayla ja VetopoOytavayla ovat voimassa 22.2.2016 hyvaksytyssad asema-
kaavassa. Asemakaavassa alueet on varattu teollisuus- ja varastorakennusten (T-
6) korttelialueiksi. Muutosalueena kasiteltdvan Puuhaajantien kohdalla on voi-
massa 19.12.2011 hyvaksytty asemakaava.

Kuva. Ote asemakaavayhdlstlmésfé (suunnittelualue punaisella)

Kaavarunko 8.12.2010

Puurtajantien asemakaavan (55004) laatimisen yhteydessa tehtyyn liikenneselvi-
tykseen liittyen laadittiin Roveksen teollisuusalueen laajennusalueelta kaavarunko
(2010). Se on laadittu voimassa olevien yleiskaavojen tavoitteisiin sekd kaynnissa
oleviin hankkeisiin (yhdistetyt kuljetukset, logistiikkakeskus, energiahuolto) perus-
tuen.
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Kuva: Roveksen teollisuusalueen kaavarunko 8.12.2010

Seindjoen seudun yhdistetyt kuljetukset. Tarveselvitys 2010

Seindjoen kaupunki, Seingjoen seudun elinkeinokeskus (SEEK), Liikennevirasto,
Etelda-Pohjanmaan liitto ja VR-yhtyma ovat selvittédneet yhteistydssa Etela-Pohjan-
maan elinkeinoelamén kanssa mahdollisuuksia kehittdéd alueelle uusia kuljetus-
muodot yhdistavia intermodaalisia kuljetusyhteyksia. Toteutetussa selvitystydssa
kartoitettiin junakuljetuksia hytdyntavien yhdistettyjen kuljetusten kysyntapo-
tentiaalia ja toimintaedellytyksia. Tydssa arvioitiin edellytyksid yhdistettyjen kul-
jetusten terminaalitoimintojen sijoittumiselle Seindjoen seudulle, Haapamaen ra-
dan varteen.

Rakennettavuus- ja perustamistapaselvitys 2011

Ramboll Oy on tehnyt Roveksen alueella alustavan rakennettavuusselvityksen
vuonna 2011. Selvitysalue on padasiassa turvealuetta. Selvitysalueen itapuolella
on moreenimuodostuma, jonka korkein kohta on tasolla +66.4. Turvekerroksen
paksuus keskimadarin koko alueella on n. 1,9 m. Maakerrosten paksuus vaihtelee
1...7 metriin. Alueen lantisessa osassa on hieman paksummat turvekerrokset kuin
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idassd. Turve-esiintymien takia vaatii alueen rakentaminen pohjavahvistustoimen-
piteita. Selvitysalueelle esitetddn tehtdvan massastabilointi siella, missa turpeen
paksuus ylittdd 1 m (massanvaihto kaivamalla on my6és mahdollinen menetelma).
Rakennusten perustaminen vaatii tarkempaa tonttikohtaista tutkimista. Raskaam-
pien rakennusten perustaminen tapahtuu paaluilla ja kevyet rakennukset maanva-
raisella laatalla.

Seingjoen maakunnallinen logistiikka-alue 2012

Eteld-Pohjanmaan liitto ja Seindjoen seudun elinkeinokeskus (SEEK) ovat teetté-
neet EP-Logistics Oy:11a selvityksen maakunnallisesta logistiikka-alueesta. Merkit-
tavana lisané nykyisiin toimintoihin on yhdistettyjen kuljetusten terminaali juna-
ja kuorma-autokalustolle. Suunnittelussa on haettu avointa logistiikka-aluetta,
jossa kaikilla toimijoilla on mahdollisuus kayttaa alueen palveluja.

Seindjoen logistiikka-alueen aluevaraussuunnitelma 2015

Seindjoen kaupunki ja Into Seindjoki ovat teetténeet SITO Oy:114 logistiikka-alueen
aluevaraussuunnitelman vuonna 2015. Aluevaraussuunnitelmassa on tutkittu mil-
lainen olisi Seingjoen logistiikka-alueen palveluprofiili. LAht6kohtana on huomioitu
logistiikkayritysten toiveet, elinkeinoelamén toiveet ja tarpeet seké yhteistoimin-
nan tarkeys.

HKM Infra Oy on tehnyt vuonna 2016 suunnittelualueelta hulevesiselvityksen ja
alueellisen maaperatutkimuksen. Perustamistapa- ja pohjatutkimuslausunnossa on
selvitetty alueella rakentamiseen hyddynnettévat alueet. Lausuntoraportissa on
esitelty suositeltavat perustamistavat (maanvarainen perustaminen, massan-
vaihto, paalutus tai syvaperustus). Hulevesiselvityksessa on selvitetty alustavasti
alueen hulevesien maara ja niiden kasittelymahdollisuuksia.
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Perustamistapa- ja pohjatutkimus

Kuva: kartta perustamistapaolosuhteet. (Perustamistapa- ja pohjatutkimuslausunto HKM Infra Oy
2016)

Tutkimus on tehty alueellisena maaperatutkimuksena, jonka on tarkoitus toimia
kaavoituksen pohjana. Vihrealla tutkimuskartalle merkityt alueet soveltuvat hyvin
rakentamistarkoitukseen, koska rakennukset voidaan perustaa maavaraisesti pe-
rusmaan varaan. Vaalean siniselld ja purppuralla merkityt alueet soveltuvat melko
hyvin rakentamistarkoitukseen, rakennukset voidaan perustaa maavaraisesti n.
kahden metrin massanvaihdon varaan. Punaisella merkityt alueet soveltuvat ra-
kentamistarkoitukseen paaluttamalla tai muulla syvaperustusmenetelmallé.
Vaikka punaisella merkityilléa alueilla paaluille perustettaessa paalupituudet jaavat
lyhyiksi, aiheutuu rakentamiseen kuitenkin suuria kuluja koska turvekerrokset on
poistettava rakennus- ja piha-alueilta kokonaan. Rakennekerrosten paksuudet
maaritetaan rakennuspaikkakohtaisissa tutkimuksissa tai rakennussuunnittelun yh-
teydessa.

LIITE 1. Roveksen alueen hulevesiselvitys ja alueellinen maaperatutkimus, Perus-
tamistapa- ja pohjatutkimuslausunto ja kartta

Hulevesiselvitys

Laserkeilausaineistosta laaditun maastomallin perusteella alueen hulevedet paéa-
tyvéat lopulta eri reitteja myoden valtatie 18 ja Kivistontien risteysalueelle. Kayn-
nissa olevat tiejarjestelyt saattavat vaikuttaa vesien virtaussuuntia muuttavasti.
Kivistontien - Kuortaneentien (vt 18) - Maki-Hakolantien risteysalueelta vedet joh-
tuvat Tanelinojaa mydden Pohjan alueelle, jossa Tanelinoja purkaa Pajuluomaan.
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Suomen Ymparistokeskuksen valuma-aluejaon mukaan tarkastelualueella kulkee vedenjakaja lansi -
itdsuunnassa.

Hulevesimaaran mitoittamista varten alueesta muodostettiin kolme osa-aluetta.

Kuntaliiton hulevesiopas 2012 esittaa yleisia periaatteita hulevesien hallinnasta.

Periaatteita ovat:

e hulevesien muodostumisen estéminen

e hulevesien maaran vahentaminen, eli kasittely ja hyddyntdéminen niiden syn-
typaikalla

e johtaminen suodattavalla ja hidastavalla jarjestelmalla

e johtaminen yleisilla alueilla oleville hidastus- ja viivytysalueille, esim. kos-
teikkoihin

e johtaminen purkuvesiin tai pois alueelta

Mitoitusperusteena on kaytetty kerran viidessa vuodessa toistuvaa 10 minuutin
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rankkasadetta voimakkuudeltaan 160 I/s*ha. Hulevesien vahentaminen on tarkein
osa hulevesien hallintaa. Luonnonmukaiset menetelmat ovat suurelta osin virtaa-
maa viivyttavia ratkaisuja.

Kuva: suunnitelmakartta hulevesiselvitys. (Hulevesiselvitys HKM Infra Oy 2016)

Suunnitelmakarttaan on merkitty hulevesia viivyttamaan nelja eri hulevesiallasta
seka viivyttavéat ojalinjat valtateiden suojaviheralueille ja maankaatopaikan ita-
puolelle.

Lansipuolen alueen hulevedet on esitetty johdettavaksi Kivistontien ja Kuorta-
neentien risteysalueelle suljetun kaatopaikan itdpuolista ojaa pitkin. Osa huleve-
sistd pyritdan johtamaan suljetun kaatopaikan itapuolen reitille, jonne on esitetty
hulevesien viivytysta (hulevesiallas 1) joko rakennettavalla kosteikolla tai viivytys-
painanteella. Itédpuolen eteldosan hulevedet johdetaan kokonaisuudessaan kos-
teikon/viivytysaltaan (hulevesiallas 2) kautta purkupaikalle. It&dpuolen pohjoisosan
hulevesista osa pyritddn johtamaan hulevesialtaalle 2 ja alueen Il itdosan huleve-
sia viivytetaan valtatien varrelle muodostettavalla suoja-alueella.

Kaava-alueen hulevesien hallintaan ehdotetaan kaavaan merkittavéksi hulevesi-
reitteja, jotka ovat yhteydessd hulevesialtaisiin. Alueelliseen ja katurakenteen
kuivattamiseen kaytettyjen avo-uomien tilavuus on mahdollista huomioida viivy-
tystilavuutta maaritettaessa, ottaen huomioon myds kastumiselle alttiit alimmat
rakenteet. Laaditun tarkastelun perusteella Roveksen uudelta kaavoitettavalta
teollisuusalueelta muodostuvia hulevesia voidaan viivyttaa alueella ilman tont-
tikohtaisia viivytysjarjestelmia.

Kokonaan rakennettuna Roveksen alueelta, ennen niiden purkua Tanelinojaan, tu-
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lisi 10ytya viivytystilaa 30 000 m3 hulevettad. Hulevesien viivytys-jarjestelmien pai-
koiksi on suunnitelmassa esitetty vaihtoehtoisia sijainteja ja kokoja. Kaavoituksen
yhteydessa valitaan sijainnit, joihin viivytysjarjestelmid on mahdollista sijoittaa
teknistaloudellisessa mielessa. Viivytysjarjestelmana voivat toimia useammat pie-
net jarjestelméat yhdessa tai suuremmat allasyksikot.

LIITE 2. Roveksen alueen hulevesiselvitys ja alueellinen maaperatutkimus, Hule-
vesiselvitys ja kartta

Kaatopaikat, ymparistdluvat ja tarkkailuohjelma (Seingjoen kaupunki, Yhdys-
kuntasuunnittelu)

Suunnittelualue rajautuu lansiosassa vanhaan, suljettuun Lellunnevan yhdyskunta-
Jatteen kaatopaikkaan, joka on toiminut vuosina 1967 - 1987. Kaatopaikan kunnos-
tustyot on kdynnistetty vuonna 1988. Lansi-Suomen ympéaristokeskus on myodntanyt
ymparistdluvat 11.02.2000 ja 11.07.2005 tuhkan kayttéon kaatopaikan pintaraken-
teissa. Luvat ovat olleet voimassa vuoteen 2007. Kaatopaikan seurannassa olevat
ja ymparistdlupiin kuuluvat laskuojat kulkevat korttelien 5022 ja 5023 lapi. Las-
kuojat tulee ottaa huomioon kaavassa.

Lellunnevan vanhan kaatopaikan vaikutuksia seurataan velvoitetarkkailulla. Se
kuuluu Seingjoen seudun kuntien kaatopaikkojen yhteistarkkailuohjelmaan. Uusi
yhteistarkkailuohjelma on hyvéksytty Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen toimesta
23.9.2015. Velvoitetarkkailuita on suoritettu pitkalta aikajaksolta, joten tarkkai-
lusta on historiatietoa. Yhteistarkkailusta on tarkoitus tehda kakkosvaiheessa uu-
delleen arviointi tarkkailusta.

Kaatopaikka-aluetta ei liitetd asemakaavaan vaan tutkitaan yhdessa siihen liitty-
vien yksityisten maiden kanssa myéhemmin.

Lellunnevan kaatopaikan itapuolella toimii laaja puhtaiden maiden maankaato-
paikka. Viimeisin ympdristdlupa on annettu vuonna 2010, jossa on haettu lupaa
lisataytdille (korkeusaseman muutos). Kaatopaikka on tullut luvan mukaiseen tayt-
tokorkeuteensa, eika sinne ole enda vuonna 2018 otettu vastaan maa-ainesta.

Maankaatopaikalla ei ole omaa luvanmukaista velvoitetarkkailua, mutta seuran-
nassa hyddynnetdan yhteistarkkailun tuloksia. Maankaatopaikan sulkemisesta teh-
daan ilmoitus ELY -keskukselle ja siihen liittyen toiminnan loppumisesta maise-
mointia ja jalkihoitoa koskeva suunnitelma.

Kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuu Nurmon kunnan aikainen maankaatopaikka.
Toiminta on sijoittunut todenndkdisesti kahdelle kiinteistélle, 743-404-8-1516,
Metsola (pohjoisosa) ja 743-4040-8-1326, Lellunniitty. Kaatopaikalle ei ole ympé-
ristdlupaa. Alueelle on tehty PIMA selvitys vuonna 2017. Asemakaavassa on esitetty
katualue kulkemaan lapi maankaatopaikan.

Maan pilaantuneisuuden (PIMA) tutkiminen 2017

Suunnittelualueelle sijoittuvan Nurmon kunnan aikaisen maankaatopaikan, yksityi-
sen maanlgjitysalueen ja tervahaudan osalta on Ahma Ymparisté Oy tehnyt selvi-
tyksen maan pilaantuneisuudesta vuonna 2017. Yksityinen maanlgjitysalue ja ter-
vahauta osoittautuivat maanaytteiden osalta puhtaiksi. Maankaatopaikan osalta ei
todettu ylemman ohjearvon ylityksid, mutta todettiin yhdesté pisteesta alemman
ohjearvon ylitys. Maankaatopaikkojen vaikutuksia tulevaan maankayttodn on poh-
dittu ELY -keskuksen kanssa kaydyissa suunnittelukokouksissa, joita on pidetty yh-
teensa kolme. Lopputulos on kayty lapi suunnittelukokouksessa 3.10.2017 yhdessa
konsultin, ELY-keskuksen ja Seindjoen kaupungin kanssa.
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Maandytteistéd tehtyjen analyysien ja kenttédmittausten tuloksia verrataan valtio-
neuvoston asetuksessa 214/2007 (PIMA-asetus) maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista annettuihin ohjearvoihin, joiden perusteella voidaan
tehda johtopaatoksia maaperan laadusta. Teollisuus-, varasto- tai liikennealueena
kaytettéavan alueen maaperéad pidetadan pilaantuneena, jos yhden tai useamman
haitallisen aineen pitoisuus ylittda ylemman ohjearvon. PIMA-asetuksen ylemman
ohjearvon ylittavia pitoisuuksia ei havaittu tutkituissa maanaytteissa.

Ely -keskus toteaa, etté tutkimuksesta voi paatella, ettd alueella on toiminut koh-
tuullisen asianmukainen maankaatopaikka, satunnaisista pilaannuttavista jatteista
huolimatta. Vaikka tutkimusraportti osoittaa, ettéd tutkimuskohteista ei 10ydy pi-
laantuneita maa-aineksia, saattaa maa-aines sisaltaa haitta-aineita. Nurmon kun-
nan aikaisen vanhan maankaatopaikan kaivussa maa-aines tulee seuloa. Kaivu-
toissa on syyta olla mukana ymparistdasiantuntija valvojana. Seulotun aineksen
mahdollinen pilaantuneisuus on syyta varmistaa aistihavainnoilla ja kenttavali-
neilla tarvittaessa. Ylemman ohjearvon ylittyessa pilaantunut maa pitaa kuljettaa
muualle.

Maankaatopaikalta kaivettava maa suositellaan siirrettavaksi ja hyotykaytettavaksi
lahialueen muuhun rakentamiseen. Paikat, jonne maa-aines siirretdan, on syyta
merkitd muistiin ja karttoihin. ELY katsoo, ettd PIMA -ilmoitusmenettely vanhan
maankaatopaikan kaivamisen osalta on tarpeeton. Seindjoen kaupunki vastaa maa-
alueen siirtdmisesta lahialueelle valvotussa tilassa.

Kuva: Tutkimusalueet, Ahma Ymparist6 Oy

Tutkimusraportti osoittaa, etta tutkimusalueen maa on padosin pilaantumatonta
tayttdmaata. Maandytteissa ei todettu PIMA -asetuksessa 214/2007 annettujen
ylemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia. Asemakaavassa katualueeksi osoitetulla
alueella todettiin olevan yksi maanayte, joka ylitti alemman ohjearvon lyijy- ja
sinkkipitoisuuden osalta. Tulosten perusteella ei ole estettd maankayton toteutta-
miseksi kaavarungon osoittamalla tavalla.
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Lisaselvitys turvekerroksen paksuuden maarittamisesta 2019
(paivitetty 04.06.2019)

Aluetaito Oy on aloittanut kaupungin toimeksiannosta selvittaméaan turvekerroksen
paksuutta Roveksen asemakaavoitetulla ja rakentumattomalla alueella Uurasta-
jJantien ympéristossa. Samassa yhteydessa tehdaan tarkentavia turvepaksuusmaa-
rityksia, asemakaavoitettavan alueen eteldosassa.

Kuvan karttaotteessa vaalean vihrealla varilla on osoitettu alueet, joissa turveker-
roksen paksuus vaihtelee 0,8 metrista 1,8 metriin, vihredlla vélilla alueet, joissa
turvekerroksen paksuus vaihtelee 1,8 metrista 2,8 metriin, ja tumman vihrealla
alueet, jossa turvekerroksen paksuus on suurempi kuin 2,8 metrid. Vaalean vihre-
alla alueella esirakentaminen tapahtuu massanvaihdolla. Vihredlla ja tumman vih-
realla varilla on osoitetuilla alueilla esirakentaminen tapahtuu massanvaihdolla,
massastabiloinnilla tai paalutuksella riippuen kokonaispohjaolosuhteista.

Kuva: Ote yleiskartasta, turvekerroksen paksuuden maarittaminen, Aluetaito 2019.
Kartta paivitetty kesakuussa 2019, turvekerrosten eri paksuuksia tarkistettu.

Kaavarunko 2017

Kaavarunkotarkastelua on pdivitetty vuonna 2017. Maankayton tarkastelussa huo-
mioitiin aiemman tarkastelun jalkeinen suunnittelu ja selvittely alueella. Alueen
maaperaolosuhteet ja hulevesien halittu ohjaaminen ovat mm. vaikuttaneet rat-
kaisuun. Seindjoen Into Oy:lle tulleet yrityskyselyt ovat myos vaikuttaneet tavoit-
teisiin tarjota alueelta liséd mm. logistiikkatoimijoille paikkoja. Voimassa olevan
asemakaavan Rekkavaylan logistiikkatontin ovat kaikki joko rakennettu tai varattu.
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Kuva: kaavarunko 2017

Katusuunnitelmat

Seingjoen kaupungin yhdyskuntasuunnittelu on alustavasti laatinut Nuppivayléan
katulinjan ja korkeustason Rekkavaylalta alkaen ja jatkuen Puuhaajantien kautta
Kivistontielle asemakaavoituksen tueksi.

Nurmon aikaiseen vanhaan maankaatopaikkaan kohdistuvat katuleikkaukset ja
massamaarat on arvioitu alustavasti. Kadun rakentamisesta tulevat maamassat py-
ritdén sijoittamaan lahialueelle. Suunnittelualuetta on tarkasteltu kaivettavien
maamassojen siirtoa silmalla pitéaen ja nykyisen maankaatopaikan uutta maankayt-
toa virkistysalueena ajatellen.
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Kuva: Nuppivaylan linjaus kaava-alueella

Lellunnevan maankaatopaikan sulkemissuunnitelma ja yleissuunnitelma.
Yhdyskuntasuunnittelu tekee Ely -keskukselle sulkemisilmoituksen yhteydessa sul-
kemissuunnitelman.

My6hemmin kadun toteutumisaikataulun selvitessa tutkitaan yleissuunnitelmalla
tarkemmin maankaatopaikan uudiskayttdd yhdessa liikuntatoimen, puistotoimen,
yhdyskuntasuunnittelun ja kaavoituksen kanssa. Tarvittaessa suunnitelma tehdaén
erillisend projektina, jossa osallisuutta laajennetaan.

Luontoselvitykset

Roveksen osayleiskaavan 2025 yhteydessa ja Itaisen ohikulkutien tiesuunnittelun
yhteydessa on vuonna 2007 ja vuonna 2009 laadittu alueelta luontoselvityksia ja
todettu, ettei suunnittelualueelle kohdistu lakien tai direktiivien mukaisia lajeja.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 19.01.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaava-alue koskee kaupungin yllapitdmassa kiinteistorekisterissa olevaa alu-
etta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mukainen.
Tekniikkakeskuksen mittausosasto yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.
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Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Kaupalliset selvitykset

Seingjoen kaupunkikeskustan alueelta on laadittu Seindjoen vahittaiskaupan sel-
vitys 21.5.2014. Selvityksessa on tutkittu kaupan sijaintia ja mitoitusta kaupunki-
keskustan alueella, mihin on lukeutunut ydinkeskustan liséksi Eskoo - Jouppi, Ro-
ves, Hyllykallio ja Nurmo.

Seindjoen markkina-alueeseen kuuluu Eteld-Pohjanmaan maakunnan alue seka li-
séksi maakunnan ulkopuolelta Isonkyrén, Kihnion ja Virtain kunnat. Seindjoen paa-
markkina-alue on vaestopohjaltaan maamme 6. suurin. Alueella asui vuoden 2013
lopussa noin 208 000 asukasta. Seindjoen markkina-aluetta rajaavat pohjoisessa
Kokkolan ja Pietarsaaren markkina-alue, eteldssa Tampereen ja Porin markkina-
alueet, lannessa Vaasan markkina-alue ja idassa Jyvaskylan markkina-alue. 60 mi-
nuutin aikavyohykkeelléd asuu noin 270 000 asukasta.

Véestdennusteen mukaan Seindjoen vaestémaara on vuonna 2020 noin 65800 asu-
kasta ja vuonna 2030 noin 71 800 asukasta. Seindjoen nykyinen kaupan kerrosala
on noin 313 000 k-m?. Kerrosalasta noin 306 000 k-m? (98 %) sijaitsee Keskustan,
Kauppa-Joupin, Itikan, Pohjan, Kapernaumin, Nurmon ja Hyllykallion alueilla.

Kuva. Seindjoen saavutettavuus (EP liitto 2008)

Yksityisen kulutuksen ennustetaan pitkalla aikavalilla kasvavan, mutta aikaisem-
paa hitaammin. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona on kaytetty paivittaistavara-
kaupassa 1 - 1,5 %/vuosi ja erikoiskaupassa 2 - 3 %/vuosi.

Seingjoen oman vaeston ostovoiman pohjalta arvioitu vahittaiskaupan laskennal-
linen liiketilatarve on vuonna 2030 yksityisen kulutuksen kasvu-%:sta riippuen
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yhteensa 261 000 - 304 000 k-m?, josta lisaliiketilan tarve on 101 000 - 144 000
k-m?. Liiketilatarpeesta kohdistuu paivittaistavarakauppaan 66 000 - 72 000 k-m?,
tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 68 000 - 81 000 k-m? ja muuhun erikoiskaup-
paan noin 127 000 - 151 000 k-m?2. Autokaupan ja huoltamotoiminnan laskennalli-
nen liiketilatarve on noin 87 000 - 104 000 k-m?. Kaupan laskennallinen liiketila-
tarve on 348 000 - 408 000 k-m2, misté liséliiketilan tarve on 137 000 - 197 000
k-m?2.

Mikali Seindjoen ostovoiman siirtymien oletetaan sailyvan vuoden 2012 tasolla, on
Seingjoen kaupan laskennallinen liiketilan tarve vuonna 2030 yksityisen kulutuksen
kasvu-%:sta riippuen 563 000 - 662 000 k-m?, misté liséliiketilatarve on 250 000
- 349 000 k-m2. Ostovoiman siirtyma lisaa kaupan liiketilatarvetta 215 000 - 254
000 k-m?2.

Selvitys on arvioinut alueen seudullisuutta. Ymparistoministerion ”Vahittaiskaupan
suuryksikoiden kaavoitus” ohjeen mukaan vahittaiskaupan suuryksikdn seudullista
merkitysta tulee arvioida tapauskohtaisesti sen vaikutusten perusteella. Arviointiin
vaikuttaa muun muassa nykyinen aluerakenne, keskus- ja palveluverkko, vaesto-
ja ostovoimaennusteet seka yksikon sijainti ja toimiala.

Arvioinnissa tarkasteltavia kysymyksia:

o |Oytyyko yksikén myynnille riittavasti lahiasukkaita?

e miten paljon yksikdn ennakoidaan saavan asiakkaita oman sijaintikuntansa ul-
kopuolelta tai muista keskushierarkialtaan saman tasoisista tai ylemman tasoi-
sista keskuksista?

e miten yksikkd vaikuttaa alueen muissa kunnissa ja keskuksissa sijaitsevien va-
hittaiskaupan myymaldiden myyntiin?

Merkitykseltdén seudullisen vahittéiskaupan suuryksikdn koon alarajaa voidaan
karkealla tasolla arvioida nykyisten vahittaiskaupan suuryksikéiden koon pohjalta
seka vertaamalla nykyisten yksikdiden lahialueen véestén ja ostovoiman maaraa
erikokoisten myymaldiden laskennalliseen vaestopohjavaatimukseen.
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Vertaamalla suuryksikon laskennallista vaestopohjaa keskusten saavutettavuus-

vyohykkeiden nykyiseen ja tavoitteelliseen vaestdpohjaan voidaan karkealla ta-

solla maéaritella merkitykseltédan seudullisen véhittaiskaupan suuryksikén koon ala-
raja.

e Seindjoen keskustaajaman alueella mukaan lukien Kuortaneentien varren
pohjoiset kaupan alueet merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suur-
yksikon koon alaraja on kaikissa toimialaryhmissa vahintaan 15 000 k-m?2.

e Roveksen ja Keski-Nurmon alueella merkitykseltaan seudullisen vahittaiskau-
pan suuryksikdn koon alaraja on paivittaistavarakaupassa 4 000 k-m2, erikois-
kaupassa 6 000 k-m2 ja tilaa vaativassa kaupassa 10 000 k-m2. Alueen vaesto-
maara tulee kasvamaan vuoteen 2030 mennessa, joten vuoden 2030 tilan-
teessa alarajat ovat suuremmat.

¢ Nurmon kaupunginosakeskuksen ja Eskoon alakeskuksen alueilla merkityksel-
taan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on paivittaistavara-
kaupassa 7 000 k-m2, erikoiskaupassa 10 000 k-m2 ja tilaa vaativassa kaupassa
véhintdan 15 000 k-m2 vuoden 2030 tavoitteellisilla vaestomaarilla.

Kuva. Kuortaneentien varren kaupan vydhyke seka Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alueen 1- 10 km
etéisyysvyohykkeet. (FCG 2014)

Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alue on osa suunniteltua yhdyskuntaraken-
netta. Selvityksen mukaan Roveksen / Keski-Nurmon kaupan alueet Seingjoella
ovat merkitykseltdéan seudullisia. Kaupungin tavoitteena on jatkaa Kuortaneentien
varren kaupan vyohyketta Seingjoen Itdisen ohikulkutien risteysalueelle saakka ja
osoittaa vydhykkeelle uusia tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueita Roveksen
ja Keski-Nurmon alueelle.

Roveksen ja Keski-Nurmon osayleiskaavoissa on osoitettu palvelujen ja hallinnon
alueita (P-2) Kuortaneentien varteen ja itdisen ohikulkutien tuntumaan. Roveksen
alue soveltuu hyvan liikenteellisen sijaintinsa ansiosta erityisen hyvin tilaa vaati-
valle erikoiskaupalle ja muille suurille yksikéille, joiden sijaintipaatoksissa nakyva
sijainti ja hyva liikenteellinen saavutettavuus ovat avainasemassa.
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Keski-Nurmon osayleiskaavan toteutuessa kaupan alueen lahialueen vaestomaara
kasvaa. Seindjoen taajamarakenne laajenee yleis- ja asemakaavojen toteutuessa
kohti uutta ohitustietd. Kaupungin tavoitteena on, ettd Keski-Nurmon alueelle si-
joittuu alkuvaiheessa kysynnan kehittyessa lahialueen vaestda palvelevaa paikalli-
sesti merkittavaa kauppaa. Yhdessa Roveksen kanssa alue mahdollistaa kuitenkin
merkitykseltaan seudullisen kaupan alueen toteutumisen.

Kauppa- ja palvelurakenne

Mikéali Roveksen ja Keski-Nurmon uuden kaupan alueen mitoitus maaritellaan
vaikutusalueen ostovoiman kehitykseen perustuen ja otetaan huomioon my6s mui-
den kaupan alueiden liiketilatarve, ei alueen liikerakentamisella ole merkittavia
haitallisia vaikutuksia kaupan palvelurakenteeseen ja nykyisten myymaldiden toi-
mintaedellytyksiin. Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alueen lahivaikutusalueelle
(alle 3 km) on osayleiskaavassa tavoitteena varata 1500-2000 uutta asuntoa, joista
suurin osa tulee sijoittumaan alle kilometrin etdisyydelle kaupan alueesta. Lé&hi-
alueen ja vaikutusalueen vaeston ostovoima lisattyna ohikulkuliikenteen ostovoi-
malla mahdollistaa maksimissaan noin 60 000 k-mz:n liikerakentamisen Roveksen
ja Keski-Nurmon alueelle.

Kuortaneentien varren kaupan vyodhyketta tulisi kehittéa tilaa vaativan erikoista-
varan kaupan ja keskustaan soveltumattoman kaupan alueena. Vydhykkeelle si-
joittuvan uuden liikerakentamisen tulisi olla pa&osin tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaa, jolloin silla ei olisi vaikutusta Sein&joen keskustakaupan kehitykseen.

Saavutettavuus

Alueille sijoittuvalla uudella liikerakentamisella ei ole yhdyskuntarakennetta ha-
jJauttavaa vaikutusta. Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alue sijaitsee Seindjoen
laajenemisalueella osana suunniteltua yhdyskuntarakennetta. Tilaa vaativan kau-
pan sijoittuminen alueelle luo uuden kaupan keskittymén tulevan ohikulkutien var-
teen ja suunniteltujen uusien asuntoalueiden laheisyyteen.

Vaikutusalueen vaestdpohjaan perustuvalla mitoituksella alue kehittyy kaupalli-
sesti vetovoimaiseksi ja palvelee seka ldhialueen asukkaita, etté ohikulkuliiken-
netta. Alueen liikerakentaminen tulisi sitoa muun yhdyskuntarakenteen (ohikulku-
tie ja asuntoalueet) toteutumiseen, jolloin silla ei ole yhdyskuntarakennetta ha-
jauttavaa vaikutusta. Kuortaneentien varren nykyiset kaupan alueet ovat hyvin
saavutettavissa henkildautolla. Alueiden lahiasutuksen maara on varsin suuri, jo-
ten alueet ovat saavutettavissa myods kevyella liikenteella.

Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alueen toteutuminen parantaa tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan palvelutarjontaa ja sitd kautta kaupan palvelujen koettua
saavutettavuutta.

Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alueen sijainti perustuu hyvaan liikenteelliseen
saavutettavuuteen henkildautolla. Alue sijaitsee vilkkaasti liikennéidyn valtatien
18 varrella. Alueen l&pi ja vierestd kulkee uusi Seindjoen itéinen ohikulkutie, joka
avaa alueelle uuden yhteyden valtatielle 19 ja parantaa merkittavasti alueen saa-
vutettavuutta. Kaupan alueen siséiset liikkennejarjestelyt ja liittyminen valtateille
tulee suunnitella kaavoituksen ja hankesuunnittelun yhteydessa niin, ettei alueen
toteutuksesta aiheudu haittaa valtateilla kulkevalle liikenteelle.

Tulevaisuuden lahiasutuksen kasvava maara ja hyvat kevyen liikenteen yhteydet
mahdollistavat hyvan saavutettavuuden myos kavellen ja pyoralla. Nykyiselldan
suunnitellun Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alueen 3 km saavutettavuusalu-
eella asuu noin 600 henkiléa. Keski-Nurmon osayleiskaavassa on tavoitteena osoit-
taa alueita noin 1500 - 2000 uudelle asunnolle, mika olisi Seindjoen keskiméaéaraisen
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asuntokuntakoon mukaan arvioituna noin 3 150 - 4 200 uutta asukasta. Uusia asu-
misen alueita on varattu Keski-Nurmon osayleiskaava-alueen lisédksi Nurmon yleis-
kaava 2015:ssa kaupan alueen luoteispuolelle.

Kuva: Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alueen saavutettavuus ja saavutettavuusvyohykkeiden asu-
kasmaarat 2012. (FCG 2014)

Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alue

- Roveksen ja Keski-Nurmon alueen kokonaismitoitus on 46 000 - 60 000 k-m?, joka
on kokonaisuudessaan uutta liiketilaa. Alueelle sijoittuva kauppa on paaosin tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaa. Alueelle voi sijoittua vahaisessa maarin myoés pai-
vittdistavarakauppaa palvelemaan léhialueen asukkaiden ja ohikulkuliikenteen
tarpeita.

- Roveksen ja Keski-Nurmon uusi kaupan alue sijoittuu suunniteltuun yhdyskun-
tarakenteeseen ja tarjoaa erityisesti tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle liiken-
teellisesti hyvin saavutettavissa olevan ja nakyvan sijaintipaikan. Seindjoen taaja-
marakenne laajenee yleis- ja asemakaavojen toteutuessa kohti tulevaa ohitus-
tietd, jolloin uusi kaupan alue on osa uutta yhdyskuntarakennetta yhdessa uusien
asunto- ja tydpaikka-alueiden kanssa.

- Uuden kaupan alueen saavutettavuus paranee merkittavasti ohikulkutien myo6ta.
Laheisten asuntoalueiden rakentuessa myos lédhialueen vaestomaara kasvaa, jo-
ten alueet ovat saavutettavissa myos kevyella liikenteelld. Joukkoliikenteen saa-
vutettavuus riippuu muun muassa siitd, millaisia ovat joukkoliikenteen reitit, vuo-
rovalit ja pysakit uuden ohitustien valmistuttua. Palvelutarjonnan paraneminen
parantaa myos palvelujen koettua saavutettavuutta ja lyhentaa asiointimatkoja,
kun Seindjoen nykyisten kaupan alueiden sijasta ja rinnalla voidaan asioida lahem-
pana olevissa liikkeissa.

- Roveksen ja Keski-Nurmon kaupan alueen toteutuksen ajoittumista voidaan tar-
vittaessa tarkentaa kaavamaarayksella esim. niin, etté toteutus on sidoksissa ohi-
tustien ja ympargivien asunto- ja tyopaikka-alueiden toteutumiseen.
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Roves Seindjoen tavoitteellisessa vahittaiskaupan palveluverkossa

Roves ja Keski-Nurmo:

o tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikot

e paéivittaistavarakaupan lahipalvelut

e Keski-Nurmoon sijoittuu alkuvaiheessa paikallisesti merkittavia yksikoita,
mutta yhdessa Roveksen kanssa alue on merkitykseltdan seudullinen

e merkitys seudullinen

Kuva: Seindjoen kaupan alueiden sijainti ja luonne

Etela-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030-selvitys

Maakuntakaavan yhteydessa on laadittu selvitys vuonna 2015 (FCG), jossa tutki-
taan Eteld-Pohjanmaan paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan nykytila seka ke-
hitysnakymat, kehittdmistarpeet ja kehittamismahdollisuudet osana toimivaa ja
kestavéaa alue ja yhdyskuntarakennetta.

Palveluverkkoselvityksessa tarkastellaan alueen yhdyskuntarakennetta analysoi-
malla maakunnan ja sen kuntien demografista kehitysta, tyollisyyden kehitysta,
maankayton kehittamisen alueita ja liikennejarjestelman kehitysta. Kaupan nyky-
tilaa ja kehitysta kasitelladn markkina-alueen, seké vahittaiskaupan palveluver-
kon, kehitysndkymien ja kilpailutilanteen nékodkulmista. Selvityksessa on tarkas-
teltu kolmea eri rakennemallia ja arvioitu niiden vaikutuksia kaupan ja palvelura-
kenteen, alue- ja yhdyskuntarakenteen seké liikenteen nakékulmista.

Edelld mainituilla laskentaperusteilla Eteléd-Pohjanmaan véestdn ostovoiman kas-
vun vaatima laskennallinen liiketilan lisdtarve vuoteen 2030 mennessa on yhteensa
noin 222 000 - 355 000 k-m2. Liiketilan lisatarpeesta kohdistuu paivittaistavara-
kauppaan noin 36 500 - 55 000 k-m2, tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 64 000
- 103 000 k-m2 ja muuhun erikoiskauppaan noin 121 500 - 197 000 k-m2. Liiketilan
tarvetta tarkasteltaessa on syytd muistaa, ettéa tilantarvearvio on suuntaa-antava
ja ilmoittaa ainoastaan suuruusluokan, ei tarkkaa lisatilan tarvetta. Luvuissa ei ole
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mukana autokauppaa ja huoltamoita. Niiden liséliiketilan tarpeeksi on arvioitu
93 000 - 152 000 k-m2.

Vuonna 2009 ostovoiman siirtyma Etela-Pohjanmaalle oli paivittaistavarakaupassa
+10 % ja erikoiskaupassa +35 %. Ostovoiman siirtyma maakunnan ulkopuolelta lisaa
liiketilan tarvetta Eteld-Pohjanmaalla. Mikali ostovoiman siirtymien oletetaan séi-
lyvan samalla tasolla kuin vuonna 2009, on vahittaiskaupan laskennallinen liiketi-
lan lisétarve vuoteen 2030 mennessa Eteld- Pohjanmaalla yhteensé noin 289 000 -
465 000 k-m2. Liiketilan lisatarpeesta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 40
000 - 60 000 k-m2 ja erikoiskauppaan noin 249 000 - 405 000 k-m2. Luvuissa ei ole
autokauppaa.

Eteld-Pohjanmaan kaupan palveluverkon nykytila ja mitoitustarpeet 2030
Raportti toimii Etel&-Pohjanmaan palveluverkko 2030:n péivityksend, joka antaa
pohjan Eteld-Pohjanmaan vaihemaakuntakaava Il:n perustellulle kaavaratkaisulle
koskien vahittaiskaupan suuryksikéiden sijaintia ja mitoitusta. Raportissa on péivi-
tetty aiemman palveluverkkoselvityksen vuoden 2009 aineisto vuoden 2012 aineis-
toon.

Raportissa todetaan, ettd ostovoiman siirtyman suhteelliset prosenttiluvut on
otettu Eteld-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksesta. Oletetusti ku-
luneen kolmen vuoden aikana, johon taman tutkimuksen lukuja peilataan, osto-
voiman suhteellisessa jakautumisessa ei ole tapahtunut huomattavia muutoksia.
Tybpaikkojen keskittyminen keskuksiin ja lisaédntyva pendeldinti viittaavat siihen,
ettd ostovoiman siirtyma suuntautuu yha vahvemmin kaupallisiin keskuksiin. Pai-
vittaistavarakaupalle ja erikoistavarakaupalle on laskettu Eteld-Pohjanmaan pal-
veluverkkoselvityksessa erillinen ostovoiman siirtyma. Tassa selvityksessa olete-
taan, ettd ostovoiman siirtymd on pysynyt suhteellisesti samana Eteld-Pohjan-
maalla kuin mitéa se oli Etel&-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityk-
sessa.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt tdydennykset
Liikennesuunnittelu

Vaasa - Jyvaskylan valatien suunnitteluun liittyen Kivistontie ja Kuortaneentien
liittyma on suunniteltu toteutettavan eritasoliittymana, mika on esitetty vuosien
1987 ja 1988 yleissuunnitelmissa. Alla on ote vuoden 1987 yleissuunnitelmasta.

Kuva: Ote yleissuunnitelmasta valtatie Vaasa - Jyvaskyla, Viatek 2019

Tiehallinto suunnitteli Kivistontien ja Kuortaneentien eritasoliittyméaa 1990-lu-
vulla, mutta liittyma toteutettiin kuitenkin kiertoliittyméana 2000 -luvun alussa.

Alueen voimassa olevissa asemakaavoissa on varauduttu eritasoliittyméan toteutta-
miseen sekd Kuortaneentien pohjoispuolisten alueiden asemakaavoissa siihen, etta
Kuortaneentie toteutuu 2 +2 -kaistaisena. Asemakaavan Kivistdntien eritasoliitty-
mavaraukset ja Kuortaneentien (Vt 18) tiealuevaraukset mahdollistavat suuretkin
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liilkennemaérien lisykset yleiselle tieverkolle. Alla on havainnollistettu kuva ase-
makaavavarauksien mahdollistamasta tieverkosta valtatiella 18 ja Kivistontien eri-
tasoliittymassa.

Kuva: Havainnollistettu kuva voimassa olevissa asemakaavoissa varauduttuun tieverkkoon vt 18:lla.

Liikennetarkastelu 2019

Kaavoituksen yhteydessa alueelta on laadittu liikennetarkastelu kesdkuussa 2019
(Ramboll), missa on arvioitu alueen maankayton vaikutusta lilkkennemaéariin ja liit-
tymien toimivuutta vuoden 2040 ennustetuilla liikennemaarilla. Liikenne-ennus-
teissa on huomioitu kaava-alueen liséksi, ettd Keski-Nurmon osayleiskaavan ja Ita-
vaylan itdpuolinen maankayttd olisi toteutunut. Tarkasteluissa on arvioitu myos
vuoden 2040 ennustetta ilman Keski-Nurmon maankayttéa. Vuoden 2030 ennus-
teessa on arvioitu liséksi, etta Vt 18 ja Vt 19 valinen alue Vt 19 itépuolella ei ole
toteutunut.

Selvityksen mukaan Roveksen alueen teollisuus- ja logistiikkapalvelujen alueena
on erinomainen. Alueelle on hyvat yhteydet valtateiltd Vt18 ja Vt19.

Ennusteliikenteen nykyverkkoon pohjautuva simulointi osoitti, etta liikenteen toi-
mivuus vuoden 2040 iltahuipputunnin aikana ei ole riittavan hyva Kuortaneentiella.
Kuortaneentien liikennemaara on ennusteessa enimmillaan lahes 20 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Kuortaneentien/Kivistdntien liittyméassa kaikki tulosuunnat jo-
noutuvat ja erityisesti Kivistontielld hairiot ulottuvat myoés muihin liittymiin hairi-
ten Roveksen asemakaava-alueen liikenteen sujuvuutta.

Kun vuoden 2040 ennusteesta vahennettiin Keski-Nurmon maankayttd, liikenteen
toimivuus Kuortaneentiell& parani ja keskinopeudet nousivat. Vuoden 2030 ennus-
teella Kuortaneentien liikenne toimii hyvin.

Selvityksen mukaan ohikulkutien eritasoliittymét toimivat edelleen erinomaisesti,
mutta erityisesti Kuortaneentie kaipaa ohikulkutieltd keskustaan pain lisda kapa-
siteettia. Lisakaistatarve on ilmeinen ja erityisesti Kuortaneentien ja Kivisténtien
kiertoliittym& vaatii kehittamista.
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Vuoden 2030 ennustetilanteessa voidaan Roveksen aluetta kehittdd nykyisten
suunnitelmien mukaisesti. Vuoden 2040 ennustetilanteessa liittymien valityskyky
ruuhkatunnin aikana voi hetkellisesti ylittyd. Ruuhkapiikki on oletettavasti Seina-
joen kokoisessa kaupungissa kuitenkin lyhyt (alle 15 min).

Selvityksen mukaan vuoden 2040 ennustetilanteessa Kuortaneentien valityskykya

voidaan maankayton kasvun (=> liikkenneméaarien kasvun) mukaan tarvittaessa pa-

rantaa mm. seuraavilla tavoilla:

e Kuortaneentie kaksikaistaiseksi valilla Vt19 - Kivistontie

Kivistdntieltd vapaa oikea ja kiihdytyskaista Kuortaneentielle

Valtatie 19:1t4 vapaa oikea lanteen Kuortaneentielle + kiihdytyskaista

Rekkavaylan liittymien kanavointi Vt19 ramppiliittymissa

Nuppivaylan kaantymiskaistat Kivistontien liittyméssa; tarvittaessa valo-oh-

jJattu liittyma

e Kuortaneentien / Kivistontien / Maki-Hakolantien liittymaan eritasoliittyma tai
vaihtoehtoisesti turbokiertoliittymé (etl turvallisempi vaihtoehto kavelijéiden
Ja pyorailijéiden kannalta)

Kuva: Liikennemaaréat IHT:n aikana, Ramboll 2019 (IHT=iltahuipputunti)

KMT-korttelien vaikutus liikennemééariin

Roveksen alueelle on suunnitteilla Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue
(KMT-1), jolle on suunniteltu sijoittuvan vahittaiskaupan suuryksikkd seka tilaa
vaativaa erikoiskauppaa. Vahittaiskaupan aiheuttama liikenne iltahuipputunnin ai-
kaan on noin 130-140 ajoneuvoa suuntaansa ja tilaa vaativan erikoiskaupan noin
100 ajoneuvoa suuntaansa.

Véahittaiskauppa palvelee péadasiassa laheisia asuinalueita sek& satunnaisesti alu-
eella liikkuvia. Roveksen alueen véhittaiskaupan liikenteesté valtaosa on Tanelin-
rannan suuntaan/suunnasta. Tilaa vaativan erikoiskaupan (rautakauppa / huone-
kalukauppa tmv.) liikennettéd syntyy erikoiskauppaa laajemmalta alueelta, jolloin
liikenne jakautuu eri suuntiin hieman tasaisemmin.

Kauppojen yhteisvaikutus Kuortaneentien / Kivistontien kiertoliittymén liikentee-
seen on noin 50-70% KMT-1:n liikenteesta eli noin 120 - 170 ajoneuvoa iltahuippu-
tunnin aikana suuntaansa.

LIITE 3. Roveksen asemakaavan liikennetarkastelut 18.06.2019, Ramboll Oy
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Karhuvuoren meluselvitys 2019

Seindjoen kaupunki on teettanyt Kuortaneentien meluselvityksen Ramboll Oy:lla
29.4.2019. Meluselvitysta on tdydennetty kaava-alueen rakennusten vaikutuksilla
19.06.2019. Vuoden 2040 ennustetilanteessa Kuortaneentien pohjoispuolisten
asuinalueiden (Karhuvuori) yb6ajan ohjearvo 45 dB ylittyy ilman kaava-alueen ra-
kennusten vaikutustakin. Meluvalliin tehtéavien korjausten ja 2 m meluaidalla teh-
tavan maavallin korotuksen myota melu saadaan torjuttua.

Kuva: Ennuste 2040, Ybajan keskidénitaso, nykyinen maavalli
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Kuva: Ennuste 2040, Ybajan keskidanitaso, maavallin korotus 2 m

LIITE 4. Melukuvat 19.4.2019, Ramboll Oy

KMT- korttelien Kuortaneentien varteen sijoittuvien rakennusten vaikutus meluta-
soon on 0,5 - 1,0 dB. Meluvallin korotus 2 metrilla riittdé lisdyksen poistamiseen.
Mikéli rakennukset sijoittuvat KMT -korttelien Nuppivaylén varteen, ei rakennuk-
silla ole melutasoon vaikutusta.
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Kuva: Ennuste 2040, ydajan keskidanitaso liikerakennusten vaikutus, nykyinen maavalli
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Kuva: Ennuste 2040, ydajan keskidanitaso, maavallin korotus 2 m

LIITE 5. Melukuvat 25.06.2019, Ramboll Oy

Roveksen pohjoisosan hulevesiselvityksen lisatarkastelu 2019

Roveksen asemakaavan laajennuksen hulevesiselvitykseen lisatarkasteluja. Selvi-
tyksen laati Ramboll Oy. Selvitys valmistui 9.9.2019. Lahtdkohtana olivat Roveksen
asemakaavalaajennuksen kaavaehdotus, aiemmin tehty hulevesiselvitys seka nai-
hin liittyvat ELY:It& saadut kommentit. Lahtoaineistoksi kerattiin liséksi tarkaste-
lualueen valuma-alueisiin liittyvid aiemmin laadittuja katu- ja tiesuunnitelmia.
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Tavoitteena oli laatia hulevesiselvityksen lisatarkastelu asemakaava-alueelle suun-
nitelluista hulevesien viivytysalueiden riittavyydestéa seka vastaanottavan vesiston
kapasiteettitarkastelu. Vastaanottavan vesiston eli Tanelinojan kapasiteettitar-
kastelua varten tehtiin Tanelinojassa mittauksia sek& luotiin uoman virtausmalli
HEC-RAS ohjelmalla.

Kaava-alueen hulevesien hallinnassa on lahdetty siité, ettd kaava-alueella syn-
tyvat hulevedet viivytetddn kaava-alueella ja alueelta purkautuva virtaama
vastaa nykytilanteessa alueelta purkautuvaa hulevesivirtaamaa.

Kaava-alue jaettiin tarkastelussa osavaluma-alueisiin sen perusteella, mihin viivy-
tysaltaisiin hulevedet saadaan johdettua.

Kuva: Osavaluma-alueet

Asemakaavanlaajennusalueelle on kaavailtu viisi hulevesien viivytysaluetta. Osa-
valuma-alueiden KI1 ja KI2 hulevesisté suurin osa ohjataan asemakaavan toteutu-
essa Ripsanluoman sijaan Tanelinojaan asemakaava-aluetta koillis- ja pohjoisreu-
naa kiertavaa avouomaa pitkin. Avouoma pystytéan toteuttamaan vastoin luontai-
sia valuma-aluerajoja pienella pituuskaltevuudella.
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Hulevesitarkastelussa on kaytetty alla taulukossa esitettyja mitoitussateita.

Mitoitus- Toistuvuus Kesto [min] Sademdara Rankkuus

sateen nimi [mm] [1/s/ha]

msl Kerran 5 60 22 60
vuodessa

ms2 Kerran 5 180 32 30
vuodessa

ms3 Kerran 50 60 36 100
vuodessa

ms4 Kerran 50 180 52 48
vuodessa

ms5 Kerran 50 10 17 280
vuodessa

Taulukko. Suunnittelualueella kaytetty mitoitusssade tulvatilanteessa.

Kaava-alueelta muodostuvien hulevesivirtaama nykytilanteessa 1/5 vuodessa tois-
tuvalla 1 tunnin kestoisella sateella on 350 I/s. Viivytystarpeita arvioidessa pyri-
taan sadilyttamaan kaava-alueelta purkautuva hulevesimaara taman suuruisena.
Kaava-alueen lapi virtaa liséksi osavaluma-alueen E1 hulevedet, jotka ovat luon-
nontilaa vastaavassa tilanteessa 70 I/s. Yhteensa pisteessa P1_1 sallittu purku-
virtaama ylla esitetyilla mitoitusperusteilla on 420 I/s.

Asemakaavaehdotuksen hulevesien viivytysaltaat numeroitiin tarkastelun avuksi,
jotta niihin voidaan viitata. Alla olevaan taulukossa on esitetty asemakaavalaajen-
nuksen viivytysaltaiden laskennallinen viivytyskapasiteetti mainitulla esimerkin-
omaisilla keskimaaraisella vesisyvyydella seka kunkin viivytysaltaaseen liittyvan
osavaluma-alueen hulevesien viivytystarve. Viivytysaltaille on valittu esimerkin-
omainen keskimadarainen vesisyvyys, jotta on pystytty arvioimaan altaiden mahdol-
lista viivytyskapasiteettia. Kaavan altaat ovat kuitenkin ohjeellisia, eivatka sido
toteutusta.

Viivytys- Altaan Keski- Viivytyska- Osava- Viivytys- Kapasit-
allas pohjan | maardinen | pasiteetti luma-alu- tarve teetin
pinta- | vesisyvyys | teor. [m3] eet [m3] riittdvyys
alava- altaassa
raus
(m2)
1 23944 0,7 17 600 KL1, E1, E2, 15 940 ok
E3
2 6425 0,4 2 900 KL2 1720 ok
3 2368 0,5 1 400 KL3 3130 -1730
4 5630 0,65 3980 KL4A 3490 ok
5 4828 0,6 3 300 KL4B, KL3, 5300%* ei riitd ilman
KL5, KL& tonttikoh-
taista viivy-
tysta
Yhteensa 29 950 27 900

Taulukko. Asemakaavaehdotuksen viivytysaltaiden laskennallinen viivytyskapasiteetti ja viivytyska-
pasiteetin tarve.

Yllaesitetyn laskelma on yhteneva aiemman hulevesiselvityksen kanssa. Aiem-
massa selvityksessa arvioitiin mitoitussateella syntyvan 30 000 m3 hulevettd, kun
alue on tayteen rakennettu.

Selvityksen perusteella kaavan viivytysaltaiden yhteenlaskettu viivytyskapasiteetti
riittdd tasamaan kerran 5:ssa vuodessa toistuvat rankkasateet esitetyilla keskimaa-
raisilla vedenpinnan syvyyksilla, mutta tarkasteltaessa osavaluma-alueittain viivy-
tysaltaille johdettavia hulevesia, havaittiin, etta jos kaikki viivytys toteutetaan
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yleisilla alueilla, pitéisi viivytysaltaan 5 kapasiteettid laajentaa n. 2000 m3. Selvi-
tyksessa todetaan kuitenkin, etta hulevesien tonttikohtaisella viivytyksella ei vii-
vytysallasta tarvitse laajentaa.

Allaskohtaisesti viivytyskapasiteettia ja -tarvetta tarkasteltuna voidaan todeta,
etta viivytysaltaan 3 kapasiteetti ei riita tasaamaan osavaluma-alueelta KL3 syn-
tyvia hulevesivirtaamia, mutta ndma hulevedet voisi olla mahdollista johtaa viivy-
tysaltaan 5 kautta.

Selvityksen mukaan tulvatilanne saadaan hallittua siten, etté kaikki kaava-alueen
hulevedet johdetaan viivytysaltaan 5 kautta. Viivytysaltaaseen ei suunnitella yli-
vuotoreittia vaan purkuaukonkohdalla rakennetaan penger, joka padottaa huleve-
det tulvatilanteessa kaava-alueen viheralueelle, siten ettéd poikkeuksellisessa tul-
vatilanteessa viivytysallas 1 ja 5 ja viheralueen oja sallitaan tulvia yli ayraiden
viheralueella. Tontit rakennetaan korkeammalle tasolle siten, ettd hulevesia ei
tulvi niille asti. Tonttien pinnantasaukset tulee suunnitella siten, etté tulvatilan-
teessa tonttien hulevesijarjestelmien ylivuotovedet valuvat poispéin rakennuksista
ojiin tai katuja pitkin viheralueille.

Selvityksen mukaan viivytysalueet olivat muuten tarkoituksen mukaiset, mutta vii-
vytysallasta 5 suositellaan toteuttamaan ldhemmas kaava-alueen koillis- ja poh-
joisreunaa kiertavaa ojaa, jotta kaikki kaava-alueen hulevedet voidaan ohjatta vii-
vytysalueen 5 kautta hallitusti eteenpéin kohti Tanelinojaa.

Tonttikohtainen hulevesien viivytys on perusteltua alueen nykyisen maankaytén
(viivyttdéd hulevesia nykytilanteessa) ja Tanelinojan tulvariskien vuoksi. Mikali
tonttikohtaiseksi viivytykseksi valitaan 0,4 m3/100m2 paallystettya pintaa, voi-
daan asemakaavalaajennuksen viivytysalueiden tilavaraukset pitédd nykyisel-
laan.

Tavallinen hulevesien tonttikohtainen viivytysvaatimus on 1 m3/100 m2 paallys-
tettya pintaa kohti, jos ei ole muuta viivytysta. Asemakaavalaajennuksen alueella
on viivytysaltaita yleisilla alueilla ja tésta syysta tonttikohtainen viivytysvaatimus
voi olla kevyempi.

Viivytysaltaita on alueelle varattu useita ja on kohtuullista jakaa hulevesien viivy-
tystarvetta myos tonteille. Tonttikohtainen viivytys auttaa alueen hulevesien hal-
linnassa ja varsinkin tulvatilanteessa vahentaa viheralueilla tulvimista, kun viivy-
tysalueissa on enemman kapasiteettia kaytettavissa. Tonttikohtaisten viivytysten
toteutuessa yleisten alueiden viivytysalueita ei tarvitsisi toteuttaa yhta mittavilla
toimenpiteilld kuin verrattuna tilanteeseen, jossa kaikki viivytys tehtaisiin yleisilla
alueilla.

Tulvatilanteessa tulvareitteind alueen sisdlla toimii viheralueet seké koillis- ja
pohjoisreunan oja, joka on erillaan tienvarren ojista. Koillis- ja pohjoisreunan oja
joudutaan toteuttamaan pienelld kaltevuudella ja sen ja tienvarren ojien valiin
tulee rakentaa tarvittaessa matala penger, jotta tulvatilanteessa kaava-alueen hu-
levesia ei paady Kuortaneentien tai Itdvaylan tien varren ojiin. Viivytysallas 5 pur-
kuaukko suositellaan suunniteltavaksi siten, etté edes 1/50 v toistuvassa tulvati-
lanteessa tulviminen ohjataan asemakaavalaajennuksen ehdotuksen viheralueelle,
eikd Tanelinojaan.

Tallaisilla toimenpiteilla ei asemakaavalaajennuksen osalta kasvateta Tanelinojan
virtaamia nykytilanteesta eiké aiheuteta ongelmia tienvarren ojissa.

Selvityksen mukaan Tanelinojan virtaamat ovat jo nykytilanteessa sellaiset, etta
paikoin on tulvariskid havaittavissa. Kuortaneentien alittavalle rummulle paatyy

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd



Asemakaavan selostus 42(72)
Roves 55. kaup.osa, korttelit 5020(osa), 5021(osa), 42-44, 45(0sa), 46-54 ja 57, Tanelinranta 53. kaup.osa 55007
Asemakaavan muutos ja laajennus tark. KH 16.9.2019, 9.4.2019

asemakaavalaajennusalueen lisdksi hulevesia maankaatopaikan lansipuolelta, joi-
hin ei pystyta vaikuttamaan asemakaavalaajennuksen alueella tehtéavilla viivytys-
toimenpiteilld. Kuortaneentien rumpu rajoittaa Tanelinojaan paatyvaa virtaamaa
Ja tasaa hulevesivirtaamia jonkin verran nykyiselladn luontaisesti Kuortaneentien
Ja Kivistontien risteyksen lahelld oleviin painanteisiin. Nykyisellaan tulviva alueen
kehittdminen hallitummaksi hulevesien viivytysalueeksi pienentaisi mahdollisesti
Tanelinojan nykyista tulvariskid. Asemakaavalaajennuksen lounaisnurkassa VL-alu-
eella puolestaan voisi olla mahdollinen paikka viivyttdd maankaatopaikan l&nsi-
puolelta virtaavia Roveksen asemakaava eteldosan hulevesivirtaamia.

Selvitys otti kantaa kahteen skenaarioon hulevesien johtamiseksi Kuortaneentien
ali. Skenaario 1 on sellainen, ettéa hulevedet johdetaan nykyisen rummun kautta
Tanelinojaan ja skenaario 2 on tilanne, ettd kaava-alueen hulevedet johdetaan
omalla rummulla Kuortaneentien ali. Skenaario 1:ssa tulvatilanteessa alueen hule-
vesien tulviminen voidaan rajoittaa Kuortaneentien etelapuolelle, kun taas ske-
naario 2:ssa Kuortaneentien etelépuolen tulva-alue pienenenee, mutta tulviminen
tapahtuu Kuortaneentien pohjoispuolella ja todennékdisesti Tanelinojassa alavir-
ran puolella. Luontaiset hulevesien tulvimispaikat, joissa tulvasta ei ole haittaa,
tulee sailyttaa tai kehittad hallitummiksi tulvimispaikoiksi, jotta tulvaa ei siirreta
Tanelinojaan ongelmakohtiin.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallitsemiseksi hulevesien viivytysalueet tulisi
rakentaa ensimmaisessa tytvaiheessa alueen alkaessa rakentumaan ja altaat voisi
varustaa valiaikaisilla suotopadoilla alueen rakentamisen aikaisen kiintoainekuor-
mituksen rajoittamiseksi.

Selvityksen perusteella kaava-alueen lansipuolinen valuma-alueen virtaamaa
tulee hallita, jos halutaan vahentda tulvariskia Tanelinojassa. Lansipuolinen
alue ei kuitenkaan kuulu téhén kaava-alueeseen ja tulisi ratkaista erikseen.

LIITE 6. Roveksen hulevesiselvityksen lisatarkastelu 9.9.2019, Ramboll Oy
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Seindjoki on 200 000 asukkaan Etel&-Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen nopeimmin
kehittyvia kaupunkikeskuksia. Seinajoen véakiluku on noin 63 000 asukasta. Seina-
joen nopean vaestdnkasvun liséksi tydpaikkakehitys on ollut nopeaa viime vuosina.
Kapernaumi - Roveksen teollisuusalue on Seindjoen keskeinen liiketoiminnan ja te-
ollisuuden alue, jossa tonttivarantoa halutaan, aluetta kehittamalla ja monipuo-
listalla, vastaamaan kaupungin kehitykseen ja kysyntdan. Alueen keskeiset liiken-
neyhteydet antavat mahdollisuuden kehittda myos paikallisia ja seudullisia kaupan
palveluja.

Seindjoen kaupunkiseutu on yksi Suomen merkittdvimmista elintarvikelogistiikan
Ja kaupan keskittymistd. Nopeasti kasvavalla kaupunkiseudulla myds rakentaminen
Jja energia-ala sekd kone- ja laiteteollisuus ovat vahvassa kasvussa. Seindjoen
asema valtakunnallisena liikenteen ja logistiikan keskuksena on vahvistunut 1990-
luvulta lahtien. Kasvava teollisuus ja talousalue tarvitsevat jatkossa paremmat ja
monipuoliset logistiset yhteydet seka logistiikkapalvelut.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa ja turvata kaupungin elinkeinotoiminnallinen
kehitys tarjoamalla uusia liiketoiminnan, kaupan suuryksikdiden, teollisuuden ja
logistiikan rakennuspaikkoja. Kaavalla pyritadn myos mahdollistamaan yleiskaa-
vassa esitettya tieverkkoa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Alueen asemakaavoitus on Seindjoen kaupungin kaavoitusohjelmassa. Seindjoen
kaupungin tekninen lautakunta teki suunnittelualuetta koskevan kaavoituspaatok-
sen 14.04.2010.

Kaupunkiymparistdlautakunta teki 23.5.2018 kaavoituspaatoksen, joka koski kort-
telien 36, 37, 42, 43, 44 ja 46 kaavamuutosta. Kaavoituspaatoksessa korttelien 36
(osa), 37 ja 46 seka niihin liittyvien katualueiden asemakaavaa tarkistetaan siten,
ettd huomioidaan esiin tullut muinaismuistolailla suojeltu tervahauta ja mahdol-
listetaan katuverkollisesti uusi kokoojakatuyhteys Rekkavaylalta laajenevalle teol-
lisuusalueelle pohjoisen suuntaan. Kortteleita 36 (osa), 37 ja 46 koskeva asema-
kaavamuutos on hyvaksytty 22.10.2018.

Kortteleita 42-44 koskeva asemakaavan muutos otetaan mukaan tdhan asemakaa-
van laajennukseen.

KH 16.9.2019:
Korttelit 55 ja 56 (KMT-1) rajattiin pois hyvaksyttavasta kaavasta tavoitteiden
lisdtarkastelujen takia. Korttelien osalta kaava hyvaksytadan mydhemmin.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 23.9.2019. Asemakaavalla ja asemakaa-
van muutoksella muodostuvat Seindjoen kaupungin Roveksen (55) kaupunginosan
korttelit 5020(osa), 5021(osa), 42-44, 45(0sa), 46-54 ja 57 seka niihin liittyvat eri-
tyis-, likkenne-, virkistys- ja katualueet seké Tanelinrannan (53) kaupunginosan eri-
tyis- ja liikennealue.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiymparistdn toimiala, Rakennusvalvonta, Yh-
dyskuntatekniikan suunnittelu, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Ymparisténsuo-
jelu, Puistotoimi, Liikuntatoimi, Elinvoiman ja kilpailukyvyn toimiala, Joukkolii-
kenne, Seindjoen Vesi, Seingjoen Energia Oy, Seiverkot Oy, Eteld-Pohjanmaan

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd



Asemakaavan selostus 44(72)
Roves 55. kaup.osa, korttelit 5020(osa), 5021(osa), 42-44, 45(0sa), 46-54 ja 57, Tanelinranta 53. kaup.osa 55007
Asemakaavan muutos ja laajennus tark. KH 16.9.2019, 9.4.2019

pelastuslaitos, Seindjoen Into Oy

Valtion ja muut viranomaiset: Eteléd-Pohjanmaan ELY Liikenne- ja infrastruk-
tuuri, Eteld-Pohjanmaan ELY Ympéristo ja luonnonvarat, Eteld-Pohjanmaan liitto,
Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto, Eteld-Pohjanmaan ELY, Vaylavirasto

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, Elenia Verkko Oy,
Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys ry sekd muut mahdolliset yhteisot ja
henkildt, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

LITE 7. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut ajankohtaiseksi ja vireille teknisen lautakunnan kaavoitus-
paatoksella 14.04.2010 ja kaavamuutos kaupunkiymparistélautakunnan paatok-
selld 23.5.2018.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekad kaavaluonnoksen nahtavillaolosta on
tiedotettu 20.03.2019 lehdessa ja internetissd 20.03.2019. OAS on ollut yhdessa
kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n mukaisesti ndhtéavana 21.03. - 03.04.2019.

Viranomaisia ja lausunnonantajia on tiedotettu sahkopostitse kaavaluonnoksen
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolosta seka nettiosoitteesta,
josta materiaalin voi ladata, ettéd mahdollisuudesta tilata materiaali.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kokouksessaan 15.04.2019 kaavaehdotuksen ase-
tettavaksi virallisesti nahtaville.

Kaavaehdotus on ollut MRA 278:n mukaisesti virallisesti nahtavilla 24.04.-
23.05.2019 valisen ajan. Kaavasta saatiin 4 lausuntoa, 2 muistutuksia.

MRL 66§:n mukainen viranomaisneuvottelu pidettiin 27.5.2019.

Kaupunginhallitus kasitteli kaavan kokouksessaan 16.09.2019. Hyvaksyttavasta
kaavasta rajattiin pois korttelit 55 ja 56 (KMT-1) lisatarkastelujen vuoksi. Kaupun-
ginhallitus paatti esittad tarkistettua asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvéksyt-
tavaksi. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 23.09.2019.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteisty® on hoidettu viranomaisneuvottelulla ja lausuntomenettelylla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoite on luoda mahdollisuudet kaupungin elinkeinotoiminnan ke-
hittymiselle tarjoamalla uusia liike- ja teollisuustoiminnan rakennuspaikkoja Ro-
veksen alueella, sekd mahdollistaa kaupan suuryksikon sijoittuminen liikennever-
koston solmukohtaan. Tavoitteena on mahdollistaa Itédvaylan maankayttosuunni-
telman mukainen maankaytto ja liikenneverkko.

Vaiheittain asemakaavoitettu Roveksen teollisuusalue taydentyy tavoiteltuun mit-
taansa itdiseen ohikulkutiehen ja Kuortaneentiehen néhden ja laajat kaupungin
omistamat maa-alueet saadaan yritystoiminnan kayttéon.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd



Asemakaavan selostus 45(72)
Roves 55. kaup.osa, korttelit 5020(osa), 5021(osa), 42-44, 45(0sa), 46-54 ja 57, Tanelinranta 53. kaup.osa 55007
Asemakaavan muutos ja laajennus tark. KH 16.9.2019, 9.4.2019

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Kokonaismaakuntakaavassa alue on osa taajamatoimintojen seka kaupunkikehitta-
misen (kk) kohdealuetta, jonka mukaan aluetta kehitetddn maakuntakeskuksena
Ja sitd ympardivana kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia parannetaan maakunnal-
listen palvelujen sijainti- ja liikenneyhteyksien solmupaikkana. Liséksi alueen vie-
reen on osoitettu teollisuuden kohdemerkinta (t).

Vaihemaakuntakaava ll:n mukaisesti alue tutkitaan osana kaupallista vyohyketta
km1 ja km2. Alue ei ole keskustatoimintojen aluetta ja sinne voidaan osoittaa
vahittaiskaupan suuryksikké. Logistiikka-alueen kohdemerkinnalla (lo) osoitetaan
seudullisesti merkittavat eri lilkkennemuotoja yhdistavat tavaraliikenteen termi-
naalit.

Alue on osa vaihemaakuntakaavan Il kaupallista vy6hykettd, (km1). Merkinnalla
osoitetaan vahintéan seudullisesti merkittava vahittaiskaupan suuryksikon vyo-
hyke, joka ei sijoitu keskustatoimintojen alueelle (C, c, ca). Vahittaiskaupan suur-
yksikdiden mitoitus ja tarkempi sijoittuminen on suunniteltava siten, ettei niilla
ole yksin tai yhdessd muiden hankkeiden kanssa merkittavia haitallisia vaikutuksia
keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittymiseen. Suuryksikdiden
toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muuhun
taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen. Vahittaiskaupan suur-
yksikdiden yhteenlasketut enimmaiskerrosala Roveksessa 100 000 k-m2.

Alue on osa vaihemaakuntakaavan Il kaupallista vyohyketta (km2). Merkinnalla
osoitettaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alueen omaan ostovoimaan pe-
rustuen vahittdiskaupan seudullisen merkittavyyden kriteerit poikkeavat
muusta maakunnasta. Vyohykkeen alueella paivittaistavarakaupan seudullisesti
merkittavan suuryksikdn koon alaraja on 5 000 k-m2 ja erikoistavarakaupan seu-
dullisesti merkittéavan suuryksikén koon alaraja on 10 000 k-m2.

Alueelle sijoittuu vaihemaakuntakaavan Il Logistiikka-alue -kohdemerkinta (lo).
Merkinnall& osoitetaan seudullisesti merkittavat eri liikkennemuotoja yhdistavat ta-
varaliikenteen terminaalit IImajoen Rengonharjulla ja Seindjoen Roveksessa. Lo-
gistiikka-alueelle on varattava riittava terminaalialue kansainvalisid yhdistettyja
kuljetuksia ja varastotoimintoja harjoittavia kuljetusyrityksia varten seka sujuva-
paasy yleiselta tie- ja rataverkolta. Yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnit-
telussa tulee turvata logistiikka-alueen ja siihen liittyvdn muun toiminnan kehitté-
misedellytykset. Logistiikka-alueelle saa sijoittaa kayttotarkoitusta tukevia teolli-
sia, kaupallisia, hallinnollisia tai koulutukseen liittyvid toimintoja. Alueella on voi-
massa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Yleiskaava

Yleiskaavoissa kaavoitettava alue on varattu teollisuudelle (T), palvelujen ja hal-
linnon alueelle (P-2) seka lahivirkistysalueelle (VL). P-2 alue on varattu tilaa vie-
valle kaupalle ja osin teollisuudelle. Lellunnevan suljettu kaatopaikka ja maan-
kaatopaikka ovat osoitettu erityisalueena (E).

Asemakaava noudattaa yleiskaavan periaatteita. Voimassa olevan yleiskaavan
aluevaraukset liikealueiden, teollisuuden, viheralueiden ja katuverkon osalta ovat
laajempana kokonaisuutena edelleen ajan tasalla ja yleiskaavan mukaisia. Alueva-
rausten ja katuverkon hienoiset poikkeamat voidaan pitaa yleiskaavan ohjausvai-
kutuksen rajojen sisddn kuuluvaksi yleiskaavan soveltamiseksi. Yleiskaava ohjaa
riittavalla tavalla.
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Laadittavan asemakaavan KMT aluevaraus mahdollistaa kaupan suuryksikén toteut-
tamisen. Yleiskaava on laadittu aikana (v.2009), jolloin tilaa vaativaa kaupalta ei
edellytetty KM -merkintda. KMT varaus on oikeusvaikutteisen osayleiskaavan pal-
velun ja hallinnon (P-2) alueella, jolle saa sijoittaa tilaa vievaa kauppaa. Merkin-
nan osalta yleiskaava on vanhentunut, mutta asemakaava on kuitenkin yleiskaavan
sisallon mukainen ja yleiskaava ohjaa riittavalla tavalla. Yleiskaavaa ei voi pitéaa
vanhentuneena muilta osin.

Kaupalliset selvitykset ja kaupan mitoitus Roveksen alueella

Kaupan suuryksikéille varattavien alueiden suunnittelu pohjautuu alueelle tehtyi-
hin kaupallisiin selvityksiin (Seindjoen vahittaiskaupan selvitys 2014, Etelé-Pohjan-
maan kaupan palveluverkko 2030-selvitys 2015, Etela-Pohjanmaan kaupan palve-
luverkon nykytila ja mitoitustarpeet 2030, v. 2015).

Seindjoen kaupan selvityksen (2014) mukaan Seingdjoen kaupan liséliiketilan tarve
on 250 000 - 349 000 k-m?, mista kohdistuu kaavoitettavalle alueelle n. 60 000 k-
m?2.

Maakuntakaavan valmistelussa olleissa selvityksissa on kaupan kaytetty raken-
nusoikeus ollut seudullisen kaupan lisatilatarpeen mitoituksen maarittelyna.
Arvioitaessa maakuntakaavan km1 alueen enimmaismitoitusta tulee jaljella olevaa
rakennusoikeutta tarkastella myos talta perusteelta.

Liike Toteutunut / Mahd. toteutus KM tontille
kem
Biltema 4 400
Minimani 21 000
Scan Auto 2 700
Scan Auto 2 500
Maakunnan Auto 7 000 (3 000 tot. + 4 000)
EP:n Minkinrehu Oy 5 500
HVA-kiinteistot Oy 2 800
45 900

Taulukko. Luvut osoittavat kaupan suuryksikon toteutuneet ja kaavan mukaisen toteutu-
mattoman rakennusoikeuden, joka todellisuudessa on mahdollista rakentaa autopaikat
huomioiden.

Asemakaavoissa kaytetadn yleisesti ylimitoitusta rakennusoikeuden maarittelyssa.
Kaupan osalta rakennusoikeus jaa suurelta osin kdyttamatta pysakoinnin jarjeste-
lyjen ja rakentamisen toteutuessa | -kerroksisena. Kapernaumin kaupunginosa-alu-
een kiinteistot ovat rakentuneet I-kerroksisina ja jopa vain 50 %:sti kaavan salli-
masta rakennusoikeudesta tai 20 % tontin pinta-alasta. Esim. Biltema on uusi ra-
kennus, eikd laajentuminen alueelle ole endd mahdollista, vaikka rakennusoi-
keutta olisi jaljella. Asemakaavat ovat rakennusoikeudeltaan ylimitoitettuja, eika
alueita voida nykyisen rakentuneisuuden myo6ta ottaa kayttdon taysimaaraisesti.
Alueelle sijoittuva Meltex on tukkukauppaa ja Lidl on paikalliseen kysyntaan luet-
tavaa pt-kauppaa.

Nailla perusteilla on arvioitu kaytetyn rakennusoikeuden maaraksi noin 33 000 k-
m? - 45 000 k-m?, riippuen seudulliseen kauppaan luettava osuus. Nain ollen maa-
kuntakaavan km-1 mukaiselle seudulliseksi luettaviksi véhittaiskaupan suuryksi-
koiksi olisi kaytettavissa 55 000 - 67 000 krsm?, mika on hyvin linjassa vahittais-
kauppaa koskevan selvityksen (2014) kanssa. Maakuntakaavan km 2 aluemerkinnan
mukaan alle 5000 krsm? pt- kauppaa ja alle 10 000 krsm? et-kauppa ei lueta seu-
dulliseksi.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Seindjoen sijainti paatieverkon ja rataverkon solmupisteessa antaa hyvat edelly-
tykset maakuntakeskukselle kehittda uusia kuljetusyhteyksia ja kaupallisia palve-
luja palvelemaan Etelé-Pohjanmaata.

Maankaatopaikan kohdalle osoitetaan uutena maankayttona virkistysalue, jonka
itdosaan alavammalle kohdalle osoitetaan hulevesien johdatusta ja pidatysta var-
ten alueet. Viherverkosto alueelle muodostuu sen mukaan, miten alueen raken-
nettavuus muuhun tarkoitukseen on mahdollista ja miten hulevedet on jarkevinta
johdattaa alueelta pois.

Hulevesitarkastelu

Yhdyskuntasuunnittelun toimesta on tehty maastossa tarkistuskaynteja. Alla ole-
vissa kartoissa on maastokaynteihin perustuvat hulevesiverkoston tarkastelut Ki-
vistontien - Kuortaneentien - Maki-Hakolantien risteysalueella. SYKEn aineistosta
puuttuvat rummut Kuortaneentien ja Maki-Hakolantieltd, joten SYKE:n hulevesien
tulvakartta ei ole ajan tasalla ja siten tilanteen arviointi karttaan perustuen saat-
taa antaa vaaran kuvan tilanteesta. Tasta on oltu kaupungin taholta yhteydessa
SYKE:seen. Kaupungin saaman tiedon mukaan méaararahan puutteen vuoksi tilan-
netta ei voida korjata SYKESsA.

Kuva: ote SYKE:n hulevesien tulvakartasta (Aniliinilla merkitty teiden putkialitukset, joita ei ole
SYKE:n aineistossa.)
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Kuva: karttaote kaupungin hulevesiverkostosta (hulevedet vihreélla, aniliinilla maastokaynnilla tar-
kistetut rummut)

HKM Infra Oy:n tekemén hulevesiselvitykseen ja Ramboll Oy:n lisatarkasteluun no-
jautuen Roveksen alueen hulevesien viivytysjarjestelyilla pyritédan siihen, etta
kaikkia muodostuvia hulevesia pystytaan viivastyttdmaén alueella ja Tanelinojan
virtaamat sailyvat nykyiselldan tai niita pystytéddn pienentdmaan rakennettavien
viivytysjarjestelyjen ansiosta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 21.3.2019

Alueelta laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten lahtokohtien pohjalta kaa-
valuonnos 21.3.2019. Asemakaava perustuu Seindjoen kaavoituksen alueelle laati-
maan kaavarunkoon seka Seindjoen kaupungin ja Into Oy:n Sitolla teettdmaan
aluevaraussuunnitelmaan.

Nuppivayla tulee olemaan tarked Rekkavaylan ja Kivistontien vélinen yhteys. Tont-
tiliittymia sallitaan ainoastaan suurille Kuortaneentien ja Itavaylan puoleisille ton-
teille. Katuliittymi& osoitetaan liikenteen sujuvuuden turvaavin valimatkoin.

Korttelien 42-44 muotoa muutetaan siten, ettd katuyhteys (Lavavayld) Rekka-
vaylalta pystytaan sijoittamaan tarkoituksenmukaisesti uudelle teollisuusalueelle,
jJjatkuen Nuppivaylalle saakka. Kasettivayla muuttuu Lavavayléksi ja Vetotappi-
vayla poistuu katualueena ja muuttuu viheralueeksi. Kortteleihin liittyvat viher-
alueet otetaan myos kaavamuutokseen mukaan, tarkasteltaessa mahdollisten eri-
luonteisten virkistysalueiden kaavamaarayksia. Hulevesien vaatimat altaat ja ojat
pyritddn ohjaamaan paasaantdisesti korttelien valiin jadvan viher- ja suojaviher-
alueille sijoittuvan verkoston kautta.

Lellunnevan maankaatopaikka ja Nurmon aikainen maankaatopaikka ovat osoitettu
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l&hivirkistysalueina. Lellunnevan Maankaatopaikan sulkemisesta tehdaan ilmoitus
ELY —keskukselle ja siihen liittyen toiminnan loppumisesta maisemointia ja jalki-
hoitoa koskeva suunnitelma. Aluetta suunnitellaan kehitettavaksi virkistysalueena,
mista laaditaan erillinen suunnitelma.

Teollisuus- ja varastoalue -tontteja osoitetaan Lavavaylan varteen seka kaava-alu-
een eteldosaan Nuppivaylan varteen Itavaylan puolelle. Alueelle on pyritty varaa-
maan erikokoisia tontteja erityyppiselle teollisuustoiminnalle. Yhdistelméakulje-
tuksia palvelevat logistiset alueet sijoittuvat Nuppivaylan lansipuolelle léhelle
Rekkavaylaa ja Matalaméen eritasoliittymaa helpon liikenteellisen yhteyden tur-
vaamiseksi. Alueiden on tarkoitus tukea jo syntynytta logistista keskittymaa. Kau-
palliset suuryksikéiden alueet sijoittuvat Nuppivayléan varteen Kuortaneentien ja
Itavaylan puoleiselle alueelle, risteysalueen ldheisyyteen, milla taataan korttelei-
den kaupallinen nakyvyys.

Nuppivaylan linjaus Rekkavaylalta Kivistontiehen edellyttdd kaavamuutosta myos

Puuhaajantien ja siihen liittyvén korttelin 5021 alueelle. Autopurkamo ja yksityi-
nen teollisuustontti ovat kaavassa mukana.

Kuva. Ote kaavaluonnoksesta 20.03.2019
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Kaavaluonnos oli ndhtévilla 21.03. - 03.04.2019. Kaavaluonnoksesta saatiin méaaréa-
aikaan mennessa lausunnot Eteld-Pohjanmaan liitosta, Eteld-Pohjanmaan pelas-
tuslaitokselta ja Elenia Oy:Ita. Eteld-Pohjanmaan ELYn lausunto on tullut my6hassa
9.4.2019. Kaavaluonnoksesta saatiin 2 mielipidetta.

Lausunnot ja mielipiteet sek& niiden vastineet

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, ettd alue liittyy Kiinteasti osaksi
Kapernaumi- Roveksen teollisuusaluetta ja muuta kaupunkirakennetta. Liikenteel-
lisesti se sijoittuu itaisen ohikulkutien (Vt 19) ja Kuortaneentien (Vt 18) vaikutus-
alueelle. Aluetta rajaa idassa Itavayla (Vt 19) ja pohjoisessa Kuortaneentie (Vt 18).
Alueelle ldhestytaan lannesta Kivistontien ja etelasta Rekkavaylan kautta. Alue on
luonnollista yleiskaavan mukaista teollisuusalueen taydennysrakentamisaluetta.

Suunnittelualue on liikenteellisesti hyvin tavoitettavissa. Rekkavayla toimii paéyh-
teytena Kapernaumin ja Roveksen teollisuusalueelle eteldn suunnasta. Rekka-
vaylalta laajennusalueen kautta Kivistontielle kulkeva Nuppivayléa tulisi toimimaan
myds aluetta palvelevana téarkeéna yhteytend. Itavaylan (vt19) maankayttésuunni-
telmassa on tutkittu liikkenneverkon periaatteet.

Suunnittelualue sijoittuu vaihekaavassa Il kaupalliselle vyohykkeelle km1.

Merkinn&n tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalld osoitetaan va-
hintaan seudullisesti merkittava vahittaiskaupan suuryksikdn vyodhyke, joka ei si-
joitu keskustatoimintojen alueelle (C, c, ca). Suunnittelum&éarays: Vahittaiskau-
pan suuryksikéiden mitoitus ja tarkempi sijoittuminen on suunniteltava siten, ettei
niilla ole yksin tai yhdesséd muiden hankkeiden kanssa ole merkittavia haitallisia
vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittymiseen.
Suuryksikoiden toteuttamisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen. Vahittais-
kaupan suuryksikéiden yhteenlasketut enimmaiskerrosalat: Roves 100 000 k-m2.

Suunnittelualue sijoittuu vaihekaavassa Il myds kaupalliselle vydhykkeelle km2.

Merkinndn tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnélla osoitetaan
maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alueen omaan ostovoimaan perustuen vahit-
taiskaupan seudullisen merkittavyyden kriteerit poikkeavat muusta maakunnasta.
Suunnittelum&arays: Vyothykkeen alueella pdivittaistavarakaupan seudullisesti
merkittavan suuryksikdon koon alaraja on 5 000 k-m2 ja erikoistavarakaupan seu-
dullisesti merkittéavan suuryksikén koon alaraja on 10 000 k-m2.

Suunnittelualueelle sijoittuu vaihekaavassa Il myds osin Logistiikka-alueen
kohdemerkinta (lo).

Merkinné&n tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnéalla osoitetaan seu-
dullisesti merkittavat eri lilkkennemuotoja yhdistavat tavaraliikenteen terminaalit
[Imajoen Rengonharjulla ja Seindjoen Roveksessa. Suunnittelumaarays: Logis-
tiikka-alueelle on varattava riittava terminaalialue kansainvélisia yhdistettyja kul-
jetuksia ja varastotoimintoja harjoittavia kuljetusyrityksia varten sekd sujuva
paasy yleiselta tie- ja rataverkolta. Yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnit-
telussa tulee turvata logistiikka-alueen ja siihen liittyvan muun toiminnan kehitta-
misedellytykset. Logistiikka-alueelle saa sijoittaa kayttotarkoitusta tukevia teolli-
sia, kaupallisia, hallinnollisia tai koulutukseen liittyvié toimintoja. Alueella on voi-
massa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Nama vaihekaavan Il suunnittelumaaraykset on huomioitava lahtékohtana asema-
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kaavassa. Alue on logistisesti hyva sijainniltaan ja soveltuu hyvin kaupan toiminto-
jen kehittamiseen, erityisesti tilaa vaativan kaupan toimintoihin. Eteld-Pohjan-
maan liitolla ei ole muuta huomauttamista asemakaavaluonnoksesta ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta.
Vastine
Asemakaavan lahtokohtana on ollut maakuntakaavan mukaisuus. Kuortaneen-
tien varsi alueella on varattu maakuntakaavassa vahintédan seudullisesti mer-
kittavan vahittaiskaupan suuryksikén alueeksi (kml), jolla enimmadismitoitus
on 100 000 krsm2. Asemakaavan valmistelussa liike- ja toimitilarakennusten
korttelialueelle (KMT) rakennusoikeus maaraytyi tehokkuuslukuna (e=) sen
ollessa yleinen kaytanto teollisuustonttien rakennusoikeuksien maérittelyssa.
Alueelle on haluttu vaihtoehtoisesti mahdollistaa myds myymalatoimintaa
sisdltava teollisuustoiminta. Siihen toimintaa tehokkuusluku (e=0.50) raken-
nusoikeuden maarittely on toimiva. Alue on ensisijaisesti tarkoitettu tilaa
vaativalle kaupalle, mika on huomioitu tavoitteena yleiskaavan laadinnassa.
KMT alueella sallitaan vahittaiskaupan suuryksikon sijoittuminen alueelle.
Sen rajoittaminen maakuntakaavan mukaiseksi jai epahuomiossa huomioon
ottamatta pt-kauppaa lukuun ottamatta. Maakuntakaavan km-1 mitoitus
huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Maakuntakaavan km2 aluevarauksen mukaan suunnittelualueelle sijoittuvia 5
000 krsm2 ja sen alle jadva paivittaistavarakauppaa (pt) seka 10 000 krsm2 ja
sen alle jaavaa erikoistavarakauppa (et) ei lueta seudulliseksi kaupaksi.
Koska maakuntakaavan km1l aluerajaus kaavamaarays rajaa enimmaismitoi-
tuksen vahint&dén seudullisesti merkittavaan vahittaiskauppaan, eivat alle
5 000 krsm2 pt- kauppa ja alle 10 000 krsm2 et-kauppa vahenna km 1 -alueen
100 000 krsm2 enimmaismitoitusta. Asemakaava on talta osin maakuntakaa-
van mukainen.

Maakuntakaavassa alueelle sijoittuu logistiikka-alueen kohdemerkinta (lo),
jolla osoitetaan seudullisesti merkittavat eri lilkennemuotoja yhdistavéat ta-
varaliikenteen terminaali Seindjoen Roveksessa. Aiemmassa Rekkavaylan ym-
paristéon vuonna 2016 hyvaksytyssd asemakaavassa on varauduttu Haapa-
maen radan varressa yhdistettyjen kuljetusten terminaaliin LRTA varauksella
ja logistiikka-alueisiin laajalla LTA alueella ja osin T- ja TY alueilla. Kaavoi-
tettavana alue mahdollistaa alueen kayttamisen logistiikka-alueena LTA alu-
eille ja osittain myds T- ja TY -alueilla. Asemakaava on siten maakuntakaa-
van mukainen.

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos esittdd lausunnossaan pelastusteiden huomioi-
misesta, katujen péihin riittavan kaantotilan varaamista sekd sammutusveden
Jarjestamista.
Vastine
Pelastusteiden huomioiminen ja sammutusveden jarjestaminen ei liity kaa-
valla ratkaistaviin asioihin vaan on joko rakennusluvassa tai kunnallisteknii-
kan suunnittelussa kasiteltavia asioita. Alueelle on varattu riittava kaanto-
paikat paattyviin katuihin yhdessa kunnallistekniikan suunnittelun kanssa.
Ei muutoksia kaavaan.

Elenia Oy pyytaa lausunnossaan merkitsemaan kaava-alueella kaksi olevaa puisto-
muuntamoa ET -alueena. Liséksi pyytavat varaamaan 7 ohjeellista et-1 aluetta uu-
sien puistomuuntamoiden sijoittamista varten liitekartan osoittamille alueille tai
niiden valittdmaan laheisyyteen. Varattava alue tulisi olla noin 14 x 14 m. Vahim-
maisetaisyys ET ja et-1 -alueille sijoitettavista puistomuuntamoista lahimpiin ra-
kennuksiin tulee olla vahintddn 8 m. Elenia toteaa lisdksi, etta puistomuuntamoita
lukuun ottamatta Elenia nykyisille rakenteille ei ole tarkoituksenmukaista varata
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kaavaan johtoalueita, mutta pyyddmme huomioimaan, ettd mahdollisista ylimaa-
raisistd johtomuutoksista aiheutuvat lisdkustannukset laskutetaan tyon tilaajalta.
Elenialla ei muuta huomauttamista asemakaavaan tai esitettyihin maankayttorat-
kaisuihin.
Vastine
On tarkoituksenmukaista huomioida kaavassa nykyiset johdot tarvittaessa,
puistomuuntamot ja varata uusille puistomuuntamoille et -alueet. Mikéli ny-
kyisid johtolinjoja osuu korttelialueelle tai puistoalueelle, merkitdan ne kaa-
vaan. Merkitdén nykyiset puistomuuntamot kaavaan et -alueena. Tarkiste-
taan Elenian esittdméat uudet paikat ja kdydaan tarvittaessa viel&d keskuste-
luja Elenian kanssa tarkoituksenmukaisista paikoista ennen ehdotusvaiheen
nahtévilldoloa.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus on antanut lausunnon myohéassa 9.4.2019. Lausun-
nossaan ELY-keskus ndkee, ettd kaavahanke koskee vaikutuksiltaan merkittavia
maakunnallisia asioita, joten siind tulee soveltaa, mitd maankaytto- ja rakennus-
laissa sdadetdan viranomaisyhteistyosta téllaisessa hankkeessa. Talté osin osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on puutteellinen. Kaavahanke on merkittava, joten
ELY-keskus ndkee, ettd hankkeessa tulee jarjestdd MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mu-
kainen viranomaisneuvottelu.

Kaavahankealueelle on asemakaavaluonnoksessa osoitettu kaksi kaupan suuryksi-
kot mahdollistavaa korttelia (KMT), joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 116
165 k-m2. Kaupan suuryksikdt mahdollistavien kortteleiden sijoittamisessa ja mi-
toituksessa tulee huomioida maankayttd- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koske-
vat erityissaddokset (MRL 9 a luku).

Voimassa oleva osayleiskaava on laadittu vuonna 2009 tuolloin voimassa olleiden
saaddsten mukaisesti, eiké siind ole méaritelty kaupan mitoitusta. Asemakaavan
vieminen luonnosvaihetta pidemmalle osayleiskaavaa tarkistamatta edellyttaa,
ettd kaupan sijoittuminen on yleiskaavan mukaista eli véhittaiskaupan suuryksik-
kdjen alueet on yleiskaavassa varattu tata tarkoitusta varten KM-aluevarausmer-
kinnalla. Jos yleiskaavaa voidaan pitda ilmeisen vanhentuneina, jolloin asema-
kaava voitaisiin perustelluista syista laatia siité poikkeavasti, on ratkaisu kyettava
perustelemaan.

Asemakaavassa ei ole tutkittu maakuntakaavassa rajatun Roveksen km-1 - vyohyk-
keelle osoitetun kaupan suuryksikéiden rakennusoikeuden enimmaismitoituksen
tayttymista. Kaavahankkeessa tulee selvittdd maakuntakaavan Roveksen km-1 vy6-
hykkeelle sijoittuvat, voimassa olevissa asemakaavoissa osoitetut liiketonttien ra-
kennusoikeudet, ja esittda niistd kokonaislaskelma. KM-kortteleiden kaupan toi-
minnoille tarkoitetun rakennusoikeuden mitoitus tulisi madritella siten, ettd Ro-
veksen km-1-alueen yhteenlaskettu kaupan suuryksikoille osoitettu rakennusoikeus
ei ylitd maakuntakaavassa asetettua 100 000 k-m2 enimmaismitoitusta.

Kaavaluonnoksen méaarayksissa ei kauppaa ole yksiselitteisesti rajattu tiva -kaup-
paan. Muotoilu ”on varattu ensisijaisesti tilaa vaativalle erikoiskaupalle” mahdol-
listaa rakennusoikeuden hytdyntamisen taysimaaraisesti myos erikoistavarakau-
pan suuryksikélle. Kaava mahdollistaa myods yhteensd 10 000 k-m2 (2x5000) paivit-
taistavarakaupan rakentamisen. Nain toteutuessaan kaavan toteutumisella voi olla
merkittavat vaikutukset keskustatoimintojen alueelle sijoittuvalle erikoistavara-
Ja paivittaistavarakaupalle. Rakennusoikeus tulisi rajata kaavaméaarayksessa selke-
ammin tiva-kaupalle.

Nuppivaylan varteen on merkitty kaavaluonnoksessa logistiikka-alueita (LTA).
Tama merkinté puuttuu kaavamerkintdjen ja -maéardysten luettelosta.
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Alueelta tehdyt luontoselvitykset ovat osittain vanhentuneita sek& osittain puut-
teellisia siltd osin, etté ne eivat kata koko asemakaavan mukaista suunnittelualu-
etta. Asemakaava-alue on kuitenkin suurelta osin voimakkaassa talouskaytossa ol-
lutta nuorehkoa metsad, jolla ei ole havaittu aiemmissa selvityksissa merkittavia
luonnonarvoja ja jolta ei ole esimerkiksi ymparistohallinnon tiedossa olevia luon-
nonsuojelullisesti merkittavan lajiston havaintotietoja. ELY-keskus yhtyy alueen
luonnon-oloista tehtyihin johtopaatoksiin.

ELY-keskuksen lausunto Nurmon vanhasta maankaatopaikasta on huomioitu ase-
makaavaluonnoksen selostuksessa riittavalla tavalla.

Kaavan liikenteelliset vaikutukset tulee arvioida suunnitellun maankaytén mukaan.
Kaavassa tulee esittad arvio maankaytén lopullisen toteutuman mukaisesta liiken-
nemaarasta eriteltyind ajoneuvotyypeittain, ja sen vaikutuksesta kaavaan. ELY-
keskuksen liikennevastuualueen ndkemyksen mukaan melun vaikutuksia ei ole huo-
mioitu riittavasti. Liikenne kasvaa asemakaavan toteutumisen myota ja melu-vai-
kutukset erityisesti Kuortaneentien pohjoispuoliselle asutukselle tulee selvittaa
tarkemmin.

Kaava-alueen ymparistossa, erityisesti Kuortaneentien pohjoispuolella, on laajat
pientaloalueet. Kevyenliikenteen- ja pyorailyn reitistot sekéd alueen toiminnot tu-
lee suunnitella ja sijoittaa kaavassa siten, etta paivittaistavarakaupan alue on hou-
kutteleva ja helposti saavutettava myos kavellen ja pyoréillen. Yhteystarve kevy-
elle liikenteelle on tarpeen Tanelinrannan alueelle.

Suojaviheralueet, jotka rajoittuvat EV-7 suojaviheralueeseen (jolla on merkitysta
hulevesien johtamisen alueena) ovat pienia VL- alueita eika niitd nahda lahivirkis-
tykseen soveltuvina alueina. Alueet ovat pinta-alaltaan suhteellisen pienid, niista
ei ole yhteytta muihin virkistysalueisiin ja ne rajoittuvat tiealueisiin, teollisuusalu-
eisiin, kaupan liikealueisiin tai tien suoja-alueeseen. Alueet tulisi varata mieluiten
suojaviheralueiksi.

Kaavaprosessin aikana on laadittu kaava-alueen hulevesien hallitsemiseksi yksityis-
kohtainen hulevesisuunnitelma. Hulevesisuunnitelman kartta-aineistoa ei ole ollut
ladattavissa kaupungin nettisivuilla eiké sita ole toimitettu ELY- keskukseen. Hu-
levesisuunnitelmassa esitetéddn kaava-alueen hulevedet johdettaviksi valtateiden
suojaviheralueilla oleviin ojalinjoihin. Hulevesien viivyttamiseksi esitetdan viivyt-
tavia altaita, jotka sijaitsevat myds valtateiden suojaviheralueilla. Hulevesia esi-
tetddn selostuksessa johdettavan Kivistontien ja Kuortaneentien risteysalueelle.
Liikennevastuualue pyytaa huomioimaan, etta hulevesia ei ole mahdollista johtaa
valtatien kuivatusojaan. Hulevesisuunnitelma on L-vastuualueen nékodkulmasta
puutteellinen. Liikennevastuualue pyytaa Seindjoen kaupunkia toimittamaan hu-
levesisuunnitelmakartan, jonka jalkeen otamme kantaa hulevesijérjestelyihin.

Vesihuoltoryhma pitaa Roveksen teollisuus- ja kaupan alueen asemakaavaluonnok-
sen aineistoa kattavana. Vesihuoltoryhma toteaa kuten Roveksen hulevesiselvitys-
kin, ettd hulevesien viivytystarpeena tulee olla vahintddn 1m3/100m2. limaston-
muutos voi kuitenkin tuottaa arvioitua rankempia sateita. Hulevesimitoituksessa
on syytd huomioida, ettd suuremmilla sateilla mm. vettd lapaiseméattdmien pin-
noitteiden takia pintavalunta voi kasvaa 10% arvioidusta.

Hulevesien hallintaa voi parantaa laajoilla tonteilla rajaamalla/lokeroimalla hule-
vesialtaat useampaan osaan. Hulevesialtaiden paikka on hyva olla kauempana tie-
alueista, koska lumien sulamis- ja/tai tulva-aikoina altaat voivat tulvia yli, ja néin
heikentéa/rikkoa tien rakennetta.

Rakennusvaiheen hulevesien kasittely kannattaa jarjestaa tilapaisilla ratkaisuilla,
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koska esimerkiksi rakennusvaiheen runsas kiintoainehuuhtouma voi tukkia suodat-
tavat hulevesien hallintamenetelmat. Varautuminen erityistilanteisiin tulee huo-
mioi-da. Osana hulevesien hallinnan suunnittelua tulee laatia tulvareittitarkastelu
ja tulva-reittikartta riskikohteineen.
Vastine
Koska talla kaavalla mahdollistetaan tdmén hetkisen teollisuustonttikysyntaén
sopivia tontteja, on kaavalla tarve edetd nopeasti. Vaarantamatta kaupungin
elinkeinoeldman toimintaedellytyksid voidaan kaavasta pitdd viranomaisneu-
vottelu MRL 66 8:n mukaisesti kaavaehdotuksen nahtavilléolon aikana tai jal-
keen. Pidetddn viranomaisneuvottelu ja tdydennetdan siltd osin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa.

Asemakaavan lahttkohtana on ollut maakuntakaavan mukaisuus. Kuortaneen-
tien varsi alueella on varattu maakuntakaavassa vahintaan seudullisesti mer-
kittavan vahittaiskaupan suuryksikdn alueeksi (km1), jolla enimmaismitoitus
on 100 000 krsm2. Asemakaavan valmistelussa liike- ja toimitilarakennusten
korttelialueelle (KMT), joka salli vahittaiskaupan sijoittumisen alueelle, ra-
kennusoikeus maaraytyi tehokkuuslukuna (e=) sen ollessa yleinen kaytanto te-
ollisuustonttien rakennusoikeuksien maarittelyssa. Alueelle on haluttu vaihto-
ehtoisesti mahdollistaa myés myymalatoimintaa sisaltava teollisuustoiminta.
Siihen toimintaa tehokkuusluku (e=0.50) rakennusoikeuden maarittely on toi-
miva. Alue on ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativalle kaupalle, miké on ollut
myds aikanaan tavoitteena yleiskaavan laadinnan yhteydessa. KMT alueella sal-
litaan vahittaiskaupan suuryksikon sijoittuminen alueelle. Sen rajoittaminen
maakuntakaavan mukaiseksi jai epahuomiossa huomioon ottamatta pt-kauppaa
lukuun ottamatta. Maakuntakaavan km-1 mitoitus huomioidaan kaavaehdotus-
vaiheessa.

Kaavoitettava alue ei ole maakuntakaavan keskustatoimintojen alueella,
mutta suunnittelualueen kaupalliset varaukset (KMT) sijoittuvat maakunta-
kaavan vaihekaavassa Il kaupalliselle vyohykkeelle km1. Merkinnalla osoite-
taan vahintaan seudullisesti merkittava vahittaiskaupan suuryksikon vyohyke.
Véhittaiskaupan suuryksikkéjen osalta tavoitteena on ollut sijoittaa alueelle
tilaa vaativaa kauppaa, jonka sijoittuminen Seindjoen keskustatoimintojen
alueelle on vaikeaa. Tilaa vieva kauppa ei tyypillisesti kilpaile keskustaan si-
joittuvan kaupan kanssa ja niiden sijoittaminen keskustaan on toiminnan luon-
teen ja ison tonttitilan tarpeen vuoksi vaikeaa. Tilaa vaativa kauppa ei siten
aiheuta haittaa keskustan kaupalle.

Kaavoitettava alue on saavutettavissa kevyella liikenteella sek& joukkoliiken-
teelld alueen ja alueen katuverkon rakentuessa. Paikallisliikenteen reitti kul-
kee alueen vieritse Kivistontietd. Alueelle ei mydskaan ole ollut tarkoitus laa-
jemmin osoittaa paivittaistavarakauppaa. Alueelle on tarve kuitenkin vahai-
sessa maarin sité sallia alueen sisdisen kysynnan takia.

Vaikka kaupan laatua ja kokoa ei enda maankayttd- ja rakennuslaki edellyta
ohjattavaksi, voidaan asemakaavassa harkita alueen osoittamista tiukemmin
tilaa vaativan kaupalle. Tarkistetaan paivittaistavarakaupan mitoitus kaava-
ehdotusvaiheessa niin, ettd se palvelee vain ldhinna alueen sisaista kysyntaa.
MRL 71 § e on poistettu (kaupan laatua ja koko).

Vahittaiskaupan osoittaminen perustuu maakuntakaavan selvityksiin ja Seina-
joen kaupungin kaupan selvityksiin, joissa on todettu alueelle mahdollisuuden
sijoittaa merkittavan maaran vahittaiskauppaa siita huolimatta, etta kauppaa
sijoittuu keskusta- tai muualle Seingjoen kehittyville alueellekin. Maankaytto-
ja rakennuslain erityissaadokset (MRL 9a luku) kaavan osalta tayttyvat vahit-
taiskaupan suuryksikén sijoittumisen osalta.
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Asemakaavassa KMT korttelialueiksi osoitettuja alueiden osalta on voimassa
oikeusvaikutteinen osayleiskaava vuodelta 2009. Alue on varattu siina palvelu-
jen ja hallinnon alueeksi (P-2), joille saa sijoittaa tilaa vievaa kauppaa. Yleis-
kaava on laadittu silloisen maankaytto- ja rakennuslain aikana, jolloin tilaa
vie-va kauppa ei ollut séantelyn piirissa. Maankaytto- ja rakennuslain muutos-
ten myota tilaa vieva kauppa luetaan jatkossa vahittaiskaupan suuryksikoksi.
Alueella voimassa olevat yleiskaavat (2006/ 2009) ovat vanhentuneita ainoas-
taan vahittaiskaupan suuryksikkoa koskien. Yleiskaava kuitenkin ohjaa riitta-
véalla tavalla maankayton kehitysta alueella. Yleiskaavan tavoitteena on ollut
sallia alueelle sijoitettavan tilaa vievaa kauppaa. Muilta osin asemakaava on
voimassa olevien yleiskaavojen mukaista. Asemakaavoitus voidaan katsoa so-
veltuvan yleiskaavan kokonaisuuteen ja sisdltdvaatimuksiin.

Nuppivaylan varteen osoitetut LTA korttelialueiden kaavamaarays on epa-
huomiossa jaanyt pois selitysosiosta. Lisatéddn LTA kaavamerkinndn kaavaméaa-
rays selitysosioon.

Kaavan toteutuessa alueelle toteutuu katuverkko, joka sisaltad Nuppivaylan
(péavayla) ja ehkd myos Lavavaylan varrella kevyen liikenteen vaylat. Katu-
verkko mahdollistaa my6s nykyisin Kivistdntieta kulkevan paikallisliikenteen
reitin laajennuksen alueelle. Alueelle ei sijoitu toimintoja, jotka hairiintyisi-
vat alueen sisdisesta liikenteesta. Itéavaylan tiesuunnittelun yhteydessa on ar-
vioitu ennustettujen liikenne-ennusteiden perusteella Kuortaneentien liiken-
teen melun levidminen. Tiesuunnittelu on tapahtunut ELYn ohjauksessa ja kau-
punki on toimittanut yleiskaavan mukaisen maankayton lahtotietoaineistoksi.
Liikenne-ennusteet ovat pitaneet sisallaan Itavaylan viereisten alueiden yleis-
kaavan mukaisen maankayton liikenteen, mika on kaupungin ndkemyksen mu-
kaan suuruusluokaltaan riittava. Ennusteen mukaiset liikennemaéarat ovat noin
5 000 - 6 000 ajon. / vrk. suuremmat kuin nykytianne. Melun levidmismallin
perusteella, joka on esitetty kaavaselostuksessa (s. 11), melulla ei vaikutusta
kaavan mukaiselle toiminnalle suunnittelualueelle eikd Kuortaneentien poh-
joispuoliselle asuntoalueelle.

Katujen paihin osoitetut VL-alueet Kuortaneentien ja Itavaylan varressa eivat
ole pienid. Alueiden koko on 40 m x 70..100 m. Alueet ovat tarkoitettu jatet-
tavaksi metsaisiksi ja ovat siind mielessd VL-merkinnalla informatiivisempia
kuin EV- aluemerkinnallad vaikka sama asia olisi osoitettavissa EV-alueena. In-
formatiivisuuden vuoksi alueet sdilytetédan VL -alueina.

Hulevesiselvityksen kartta on jaanyt nahtavilldolon aineistosta pois. Lisdtdan
kaavaehdotusvaiheessa selvitykseen hulevesiselvityksen kartta-aineisto.

Hulevesiselvityksen mukaan alueen lapikulkevat ja alueelta syntyvat hulevedet
on tarkoitus ohjata olemassa olevan Lellunnevan viheralueelle ja valtateiden
varren suojaviheralueelle toteutettavien altaiden ja ojastojen kautta. Altai-
den ja ojastojen avulla on tarkoitus pidattaa osin hulevesia. Hulevesia edel-
lytetdén pidatettavaksi tonteilla ennen hulevesiverkostoon liittymista ja ra-
kennusluvan yhteydessa edellytetaén siitd laadittavaksi hulevesisuunnitelma.
Kaavan valmistuttua kaupungin kunnallistekniikan suunnittelu laatii osana
muuta kunnallistekniikan suunnittelua hulevesisuunnitelman yleisid alueita
(EV ja VL) koksien. Vaikka selvityksessa on esitetty hulevesia johdettavaksi
Kuortaneentien ja Kivistontien liittyman alueelle, ei niitd johdeta alueelle
muutoin kuin mité olemassa oleva ojasto johdattaa niitd Tanelinojaan. Alu-
eelle ei tule mitdén altaita vaan altaat tulevat kaava-alueelle. Hulevesia ei
ohjata valtateiden sivuojiin.
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Mielipide 1

Omistamallemme tilalle Autopurkaamo 743-404-155-0 on sdilytettava esteeton
kulku Lellunnevantieltd, pitkin nykyisté ajovaylaa, vaikka itse risteys Kuortaneen-
tieltd tulisi poistumaan. Lisdksi emme tule hyvaksymaan maidemme lunastusta
vain ilmoitusluontoisena asiana, vaan ainoastaan maiden vaihto saman suuruisena
alueena on mahdollista. Muutoin tésté kaavasta ei ole mitdadn huomautettavaa.
Vastine
Lellunnevantie on kaavoitettu osittain kaduksi, jolta on mahdollisuus liittya
autopurkaamolle. Kaavoitus on kdynyt keskusteluja yrittajan kanssa kaava-
luonnoksen ndhtavilldolon aikana. Tontille ei ole mahdollisuutta liittya ka-
dulta kaavassa esitetysta kohdasta toteutuneen rakentamisen vuoksi. Katua
on syyta jatkaa lahes Kuortaneentiehen saakka ja mahdollistaa liittyminen
katuun tontin koilliskulmalta. Katualueeseen tilasta on osoitettu hyvin pieni
osa tilan kaakkoiskulmasta kattorakenteita varten. Suojaviheralue on 0soi-
tettu sille osalle ti-laa, joka on jo valtatien 18 (Kuortaneentien) suoja-alu-
etta. Suoja-alueelle ei ole ollut mahdollista rakentaa. Kaupungin kiinteisto-
puoli kay keskustelut maanomistajan kanssa katualueeseen ja suojaviheralu-
eeseen luovutettavista maista maankaytto- ja rakennuslain 104 §:n mukai-
sesti. Tarkistetaan Lellunnevantien katualue niin, ettd kulku autopurkamolle
on mahdollinen.

Mielipide 2 ja 3
Sama mielipiteen esittdja on jattanyt kaksi mielipidetta. Mielipiteissé esittdja huo-
mauttaa, ettd Kuortaneentien eteldpuolella ja Itdvaylan lansipuolella olisi lii-
kenne-asema mahdollinen. Polttoaineiden ja sahkdlatausten lilkkenneaseman tarve
on ilmeinen. Tarvitaan Kuortaneentielta uusi tieliittymamahdollisuus bensaamoon.
Lisaksi han esittaa, ettd Roveksentie (tarkoittanee Rekkavaylad) tulisi jatkua luon-
tevammin alueelle. Puuhaajantie on turhan kaukana uutena vaylana. Uusi vayla
saisi jatkua Roveksentieltd Puurtajantien paatyyn ja siitd eteenpdin. Tulevaisuu-
den eritasoliittyma. Mahtuu kyll& liikenneympyran kortteliin.
Vastine
Kuortaneentien ja Itéavaylan lansipuolella olevilla KMT kortteleiden kaava-
maarayksessa on huomioitu liikenneaseman toteuttamismahdollisuus. Liiken-
neasemille todennakdoisesti tulee jatkossa myo6s sdhkdautojen latauspisteita.
Valatieltd ei ole mahdollista alueelle osoittaa uutta liittyméaa lahekkain ole-
vien Kivistontien eritasoliittyméavarauksen ja Takamaen eritasoliittymien ta-
kia. Alueelle esitetty uusi padkokoojakatu, Nuppivayla, jatkuu jo toteutu-
neena katuyhteytena kaavoitettavan alueenlapi. Yhteys on ollut mahdollista
liittya Kivistontiehen ainoastaan Puuhaajantien kohdasta toteutuneen raken-
tamisen ja maasto-olosuhteiden takia. Ei muutoksia kaavaan.

Ehdotuksen valmistelu

Seindjoen Veden edustajien kanssa on kayty keskusteluja alueelle varattavista
kunnallisteknisita verkostoista. Alueen kautta toteutetaan verkostoja, jotka pal-
velevat jatkossa Karhuvuoren ja Keski-Nurmon asuntoalueita ja Itavaylan itépuoli-
sia teollisuus- ja liikealueita. Tasta syysta varataan Kuortaneentien varteen KMT
alueen lénsirajalle et- alue paineenkorostuskaivoa/-asemaa sek& tulevaisuuden
alavesisailiotd varten. Aluevaraus on 50 x 50 m.

Elenia Oy:n kanssa edustajan kanssa on kayty keskusteluja uusien muuntamoiden
paikoista. Muutaman paikkaa on siirretty tontin rajalta kadunkulmaan tai kadun-
paasté korttelialueen reunaan mahdollistaakseen vapaamman tonttijaon tai va-
paamman rakentamisen tonteilla.

Seindjoen Into Oy:n kanssa on kayty keskusteluja vield taman hetkisten yritysten
mahdollisesti tarvitsemista tonttikoosta ja paadytty yhdistamaan korttelit 43 ja 47
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yhdeksi kortteliksi. Alueelle osoitetaan kolme tonttia, joista 2 (a 0,5 ha) Uurasta-
jan-tien varressa ja 1 (a 2 ha) Lavavaylan varressa. Lisaksi korttelien 45 ja 46 va-
linen viheralue poistetaan ja kortteli 46 yhdistetédan kortteliin 45 mahdollistaak-
seen vapaamman liikkumisen alueella.

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen ja keskustelujen pohjalta on valmisteltu
luonnos asemakaavaehdotukseksi.

Vahittéaiskaupan suuryksikdiden mitoitus maakuntakaavan km-1 alueella
Kaupan suuryksikdille varattavien alueiden suunnittelu asemakaavassa pohjautuu
alueelle tehtyihin kaupallisiin selvityksiin (Seindjoen vahittéiskaupan selvitys 2014,
Etela-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030-selvitys 2015, Etela-Pohjanmaan
kaupan palveluverkon nykytila ja mitoitustarpeet 2030, v. 2015).

Seindjoen kaupan selvityksen (2014) mukaan Seingjoen kaupan liséliiketilan tarve
on 250 000 - 349 000 k-m2, mista kohdistuu kaavoitettavalle alueelle n. 60 000 k-
m2.

Maakuntakaavan valmistelussa olleissa selvityksissa on kaupan kaytetty ra-
kennusoikeus ollut seudullisen kaupan lisatilatarpeen mitoituksen maaritte-
lyn&. Arvioitaessa maakuntakaavan kml alueen enimmaismitoitusta tulee jaljella
olevaa rakennusoikeutta tarkastella myo6s talta perusteelta. Maakuntakaavan sel-
vityksissé todetaan, ettd ”Laskennallisen mitoitusluvun vertailulukuna ovat toteu-
tuneet kaupan nelidt vuodelta 2012. Tulosten mukaan kaupan kasvu kohdistuu
erityisesti Seingjoelle ja sen kehyskuntiin sekd Alavudelle.”

Maakuntakaavan km 1 -alueeksi on varattu Kuortaneentien varsi Bilteman kohdalta
Itavaylan itdpuolelle. Maakuntakaavan km 1 -merkinnélla osoitetaan vahintaan
seudullisesti merkittava véahittaiskaupan suuryksikdén vydhyke. Alueen enim-
maismitoitus on 100 000 krsm2.

Asemakaavoissa kaytetadn yleisesti ylimitoitusta rakennusoikeuden maarittelyssa.
Kaupan osalta rakennusoikeus jaa suurelta osin usein myds kayttamatta pysakoin-
nin jarjestelyjen ja rakentamisen toteutuessa | -kerroksisena. Kapernaumin kau-
punginosa-alueen kiinteistot ovat rakentuneet I-kerroksisina ja jopa vain 50%:sti
kaavan sallimasta rakennusoikeudesta tai 20 % tontin pinta-alasta. Esim. Biltema
on uusi rakennus, eika laajentuminen alueelle ole endd mahdollista, vaikka raken-
nusoikeutta olisi jaljella. Asemakaavat ovat rakennusoikeudeltaan ylimitoitettuja,
eikad alueita voida nykyisen rakentuneisuuden myota ottaa kayttéon taysimaarai-
sesti. Alueelle sijoittuva Meltex on tukkukauppaa ja Lidl on paikalliseen kysyntaan
luettavaa pt-kauppaa, joita ei tule laskea mitoitukseen.

Sivulla 46 olevan laskelman perusteella on arvioitu kdytetyn rakennusoikeuden
maaraksi noin 33 000 k-m2 - 45 000 k-m2, riippuen seudulliseen kauppaan luettava
osuus. Nain ollen maakuntakaavan km-1 mukaiselle seudullisesti luettavan vahit-
taiskaupan suuryksikon alueelle vahittéaiskauppaan olisi kaytettavissa 55 000 - 67
000 krsm2, mik& on hyvin linjassa vahittéaiskauppaa koskevan selvityksen (2014)
kanssa.

KMT kortteleiden rakennusoikeuksia tarkistetaan vahittaiskaupan osalta siten, etta
pt -kauppaa sallitaan kortteleissa 55 ja 56 enintaan 2000 krsm2, koska alueelle ei
ole tarkoitus enenevassa maarin sita sijoittaa. Maara sallii huomioitavaksi mahdol-
lisen alueen sisdisen kysynnan. Vahittaiskaupan suuryksikot varataan tilaa vievélle
kaupalle. Edella arvioidun mitoituksen perusteella rajataan vahittaiskaupan suur-
yksikoksi luettavan kaupan enimmaismitoitukseksi KMT kortteleissa enintdan 50
000 krsm2. Kaavaluonnosvaiheessa KMT kortteleissa rakennusoikeus oli maaritel-
tyna tehokkuuslukuna e = 0.50. Muulla teollisuusalueella tehokkuusluku on e =
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0.40. Koska kaupan mitoitus tarkistetaan ja on osoitettu kerrosaloina, on perustel-
tua yhtendistaa toimitiloja ja teollisuutta koskeva tehokkuusluku e = 0.40.

Alueelle on uuden paakokoojakadun (Nuppivaylad) varteen osoitettu paaosin teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueita (T, TY-5), joilla osalle ympérist6 aset-
taa toiminnan laadulle vaatimuksia (liikealueet). Kaavan teollisuustonttien koot
vaihtelevat 0,5 ha:sta 8 ha:iin. Tonttijako on ohjeellinen ja kaava on pyritty laa-
timaan niin, ettd tontteja yhdistelemalla tai jakamalla alue mahdollistaisi monen
tyyppiseen tonttitarpeen.

Nuppivaylan Rekkavaylan puoleisessa paassa on varauduttu logistiikka-alueiden ra-
kentamiseen (LTA), mikd tukee jo syntynyttd Rekkavéaylan logistiikka-aluetta.
Kuortaneentien varressa on varattu alueita liike- ja toimitilarakennusten kortteli-
alueita (KMT-1), joille saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdita. Alue on tarkoi-
tettu ensisijaisesti tilaa vaativalle kaupalle. Alueelle saa sijoittaa tarvittaessa
myds teollisuustoimintoja. KMT - tonttien koot ovat n. 9 ha ja 14 ha.

Asemakaavaehdotus 9.4.2019

Saatujen kannanottojen, lausuntojen ja tarkistettujen tavoitteiden perusteella
alueelta on laadittu kaavaehdotus 9.4.2019.

Kuva. Ote asemakaavaehdotuksesta
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Roveksen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kaavaehdotus on ollut nahta-
villa 24.04. - 23.05.2019 vélisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Elisa
Oyj:Ita, Etela-Pohjanmaan liitolta, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitokselta ja Etela-
Pohjanmaan ELY -keskukselta. Kaavaehdotuksesta saatiin 2 muistutusta.

Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet
Elisa Oyj ilmoittaa lausunnossaan, ettei lausuttavaa.

Vastine
Merkitdan lausunto tiedoksi. Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, ettd Roveksen asemakaavaan laa-
jennuksella pyritdén turvaamaan liike-, teollisuus- ja tydpaikkarakentamisen mah-
dollisuudet kaupunkikeskustan alueella hyvien liikenteellisten yhteyksien aaressa.
Asemakaavan laajennus téaydent&a jo olemassa olevaa Roveksen asemakaavoitet-
tua liike-, logistiikka- ja teollisuusaluetta. Kaavalla varaudutaan mahdolliseen va-
hittaiskaupan suuryksikon toteutumiseen alueella. Kaupan laadussa varaudutaan
ensisijaisesti tilaa vaativaan kauppaan.

Etela-Pohjanmaan liitto on antanut aiemmin lausunnon asemakaavaluonnoksesta,
jossa on todettu maakuntakaavan asettamat reunaehdot yksityiskohtaisemmalle
suunnittelulle. Seindjoen kaupunki on vastineessaan todennut tdésmentivansa alu-
een mitoituksen vastaamaan maakuntakaavan km-1 -merkinndn osoittamaa mitoi-
tusta.

Etelda-Pohjanmaan liitto toteaa alueen olevan logistisesti hyva sijainniltaan ja so-
veltuvan hyvin kaupan toimintojen kehittamiseen, erityisesti tilaa vaativan kaupan
toimintoihin. Eteld-Pohjanmaan liitolla ei ole muuta huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta.
Vastine
Kaavaehdotus on laadittu maakuntakaavan mitoitus huomioiden. Vahittaiskau-
pan suuryksikkdjen toteuttamisen mahdollistavien liikekorttelien 55 ja 56
(KMT-1) seka niiden valisen kadun ja viheralueen mahdollistavan kaavan hy-
vaksyminen kasitellaan myéhemmin. Liitolla ei huomauttamista teollisuusalu-
eiden osalta. Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos esittda lausunnossaan pelastusteiden huomioi-
misesta, katujen paihin riittdvan kaantotilan varaamista sekd sammutusveden
Jarjestamista.
Vastine
Pelastusteiden huomioiminen ja sammutusveden jarjestaminen eivét liity kaa-
valla ratkaistaviin asioihin vaan on joko rakennusluvassa tai kunnallistekniikan
suunnittelussa kasiteltavia asioita. Alueelle on varattu riittava kaantdpaikat
paattyviin katuihin yhdessa kunnallistekniikan suunnittelun kanssa.
Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan ELY -keskus toteaa lausunnossaan, etta kaavaehdotuksessa on
KMT-tonttien tehokkuuslukua ja suuryksikdt mahdollistavaa rakennusoikeutta las-
kettu. Ehdotuksessa tehokkuusluku on e=0,4, kun se luonnoksessa oli e=0,5. KMT-
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 91 814 k-m2, josta rajataan kaavaméaa-
rayksella kaupan suuryksikdiden tiloihin kaytettavaksi rakennusoikeudeksi yh-
teensa 50 000 k-m2. Kaupan suuryksikéiden rakennusoikeutta ei jaeta yksiselittei-
sesti tonteille.
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Kaavahanke sijaitsee alueella, jolle on maakuntakaavassa maaritelty oma merki-
tykseltéadn seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén alaraja. Km-2 vyohykkeella,
jolla kaavahanke sijaitsee, paivittaistavarakaupan seudullisesti merkittavan suur-
yksikdn koon alaraja on 5 000 k-m2 ja erikoistavarakaupan seudullisesti merkitté-
van suuryksikon koon alaraja on 10 000 k-m2. Kaavahanketta varten laaditut omat
kaupan selvitykset eivat muuta téta rajaa.

Kaavahanke sijaitsee maakuntakaavassa Roveksen km-1 vybhykkeelld, jolle maa-
kuntakaavassa osoitettu vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu enimmais-
kerrosala on 100 000 k- m2. ELY-keskus lausui kaavaluonnoksesta, etta kaavahank-
keessa tulee selvittdd maakuntakaavan Roveksen km-1 vybhykkeelle sijoittuvat,
voimassa olevissa asemakaavoissa osoitetut liiketonttien rakennusoikeudet, ja
esittéd niista kokonaislaskelma. Kaavaehdotuksessa (ml. selostuksen sivulla 36 esi-
tetysta taulukosta) ei tule selvasti esille, mik&a on kortteli- ja tonttikohtainen ja
yhteenlaskettu rakennusoikeus KM-kortteleissa Roveksen km-1- vyéhykkeella. ELY-
keskuksen arvion mukaan km-1 vyéhykkeelle on jo osoitettu voimassa olevissa ase-
makaavoissa n. 80 000 k-m2 rakennusoikeutta KM-tonteille. Vaikutusten arvioin-
nissa on lisdksi huomioitava, ettd ymparistoministerion kaupan suuryksikdiden kaa-
voitusta koskevien ohjeiden mukaan keskusta-alueiden ulkopuolella rakennusoi-
keuslaskelmassa on huomioitava kaikki toteutunut vahittaiskaupan kerrosala, myos
siis alle 4000 k-m2 liiketilat.

Rakennuslupa tulee myontaa hankkeille, jotka ovat asemakaavan mukaisia. Koko-
naismitoitusta ei voi siksi tarkastella toteutuneiden nelididen perusteella, vaan
kaavan rakennusoikeuksien perusteella, silla kokonaismitoituksen téyttyminen ei
voi estdd voimassaolevan kaavan mahdollistaman lisdrakentamisen toteutumista.
Kaavan vaikutuksia arvioitaessa tulee arvioida siten sen taysimaaraista toteutu-
mista. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat oikean suuntaisia. Kaavahank-
keessa tulee kuitenkin vield tdsmentda Roveksen km-1-alueen kokonaismitoituksen
selvitysta ja varmistua siita, ettd maakuntakaavan Roveksen km-1-alueen yhteen-
laskettu kaupan suuryksikdille osoitettu rakennusoikeus ei ylitd maakuntakaavassa
asetettua enimmaismitoitusta.

Rakennusoikeudet tulee esittaa yksiselitteisesti. KM-kortteleita koskeva méaarays
”Kortteleihin 55 ja 56 saa rakentaa vahittaiskaupan suuryksikén tiloja yhteensa
enintdan 50 000 k-m2 ” on ongelmallinen, silla maarayksen johdosta kortteleiden
KM -rakennusoikeus riippuisi siité, kuinka paljon toiseen kortteleista on rakennettu
suuryksikkotilaa.

Liikennevastuualue huomauttaa, ettd Roveksen alueen asemakaavaehdotuksessa
tulee huomioida parhaillaan laadittavana oleva Kuortaneentietéd koskeva melusel-
vitys eiké kaavaehdotusta tule hyvéksya ennen selvityksen valmistumista. Melusel-
vityksessa tulee huomioida Kuortaneentien liikenteen aiheuttama melu pohjois-
puolella olevalle Tanelinrannan ja Karhuvuori Il asuntoalueille. Alueiden asema-
kaavat sallivat 2- kerroksia asuintaloja ja tulee varmistaa, ettd melun suojaus
suunnitellaan ja toteutetaan siten, ettd melun levidminen estetdan asuinalueelle.
Asemakaava mahdollistaa vahittéis- ja paivittaistavarakauppaa KMT-1 mukaisille
alueille, tonteille 55 ja 56 yhteensa 50 000 krsm2. Meluselvityksesséa tulee huomioi-
da myo6s pdivittaistavarakaupan rakennuksista aiheutuvan melun heijastusvaiku-
tus.

Hulevesiselvityksessa todetaan kaava-alueen itdpuolen eteldosan hulevedet joh-
dettavaksi kokonaisuudessaan hulevesialtaan 2 kautta purkuojiin, joista toinen
suuntautuu kohti Ruohonevanpuistoa ja edelleen Tanelinojan suuntaan. Toinen
purkuoja laskee kaavassa osoitettua viheraluetta pitkin Itavaylan vieressa olevaan
avo-ojaan ja siita edelleen viivytysaltaiden kautta Kuortaneentien vieressa olevaan
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avo-ojaan, joka laskee Kivistontien suuntaan ja siitd edelleen Tanelinojaan. Suun-
nitelmakartassa hulevesialtaan 2 kooksi on osoitettu 14 500 m3. Alueelta Ill muo-
dostuvista hulevesista osa pyritddn johtamaan hulevesialtaaseen 2 ja osa alueen
vesista viivytetdan valtatien varrelle suoja-alueilla, Itavaylan vieressa. Kaavaeh-
dotuksessa suo-ja-alueelle osoitetaan kaksi hulevesiallasta, kooltaan 1700 m3 ja
1300 m3, toinen itdpuolelle VL- alueelle ja toinen Itavaylan ja Kuortaneentien ris-
teysalueen viereen.

Hulevesiselvitys on laadittu laserkeilausaineistosta ja hulevesivirtaamat on las-
kettu nykytilaisen maastomuotojen perusteella. Kaavan toteutumisen myo6ta voi-
daan olettaa, ettd Nuppivayla, pdavaylana alueen lapi, jakaa muodostuvia huleve-
sid. Kaavassa osoitetaan erityisesti Nuppivaylan lansi- ja pohjoispuolelle isoja alue-
varauksia, jotka ovat padosin lapaisemattdmia pintamateriaaleja. Alueelta muo-
dostuvat hulevesimaarat ja virtaamat tulee arvioida siten, ettd kaavan mukainen
maan-kaytto on kokonaan toteutunut.

Hulevedet on tarkoitus johtaa kaava-alueelta Kuortaneentien ja Kivistontien seka
Maki-Hakolantien ja Kuortaneentien risteysalueiden kautta Tanelinojaan. SYKE:n
laatiman hulevesitulvakartan mukaan edelld mainitut risteysalueet ovat jo tdmén
hetkisen arvion mukaan hulevesitulvariskialuetta. Kaavan mukaisen maankayton
toteutumisen myota hulevesien maara kyseisilla alueilla tulee kasvamaan entises-
taan.

Hulevesien johtaminen kaavassa esitetyn mukaisesti ei ole mahdollista ilman lis&-
selvityksia. Liikennevastuualueen nadkemyksen mukaan esitettyjen jarjestelyiden
mitoitusvirtaamat ja aluevaraukset hulevesien johtamiseksi ja imeyttamiseksi seka
johtamiseksi alueelta eteenpdin tulee selvittda tarkemmin. Hulevesiselvityksen
perusteella esitetyilla jarjestelyilla on edelleen riski, ettéd hulevedet paatyvat tul-
vimisen seurauksena Itdvaylan ja Kuortaneentien sivuojiin, jotka on tarkoitettu
teiden kuivatusojastoiksi. Hulevesia ei ole mahdollista johtaa eikéa niita voi tulva-
tilanteessakaan paatyd maanteiden kuivattamiseen tarkoitettuihin sivuojiin.
Vastine
Téssa vastineessa ei kasitellad kaupallista mitoitusta. Vahittaiskaupan suur-
yksikkojen toteuttamisen mahdollistavien liikekorttelien 55 ja 56 (KMT-1)
seka niiden valisen kadun ja viheralueen mahdollistavan kaavan hyvaksy-
minen kasitelldadn myéhemmin.

Kuortaneentien meluselvitys on saatu ehdotusvaiheen nahtavillaolon aikana.
meluselvityksesséa oli huomioitu kaavan aiheuttama lisdéntyva liikenne, muttei
mahdollista rakennusten vaikutusta meluun. Tarkistetaan meluselvitykseen
korttelien 55 ja 56 rakentamisen vaikutus meluun ja huomioidaan kaavassa.

Laaditun hulevesiselvityksen mukaan pyritaan ratkaisuun, jossa kaava-alueelta
ei tule nykyista enempéaa hulevetta. Hulevesiselvitys esitti ratkaisuksi useita
hulevesialtaita alueelta kertyvien hulevesien pidattdmiseen. Selvityksen mu-
kaan altaat riittaisivat ilman tonttikohtaista pidatysta. Kaavan yhteydessa on
kuitenkin edellytetty tdman lisaksi pidattamaén hulevesia tonttikohtaisesti ja
esittamaan rakennusluvan yhteydessa suunnitelman pidattamisesta. ELYn Ve-
sihuoltoryhma piti Roveksen teollisuus- ja kaupan alueen asemakaavaluon-
noksen aineistoa kattavana ja totesi kuten Roveksen hulevesiselvityskin, etta
hulevesien viivytystarpeena tulee olla vahintédn 1m3/100m2.

Nykyisin kaavassa edellytetty ja rakennusluvan yhteydesséa esitetty huleve-
sisuunnitelma on hyvéaksytetty yhdyskuntatekniikan suunnittelulla. Tama jar-
jestely on tahén saakka toiminut hyvin mm. Rekkavaylan ympériston asema-
kaavan toteutuksen yhteydessa.
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Koska kuitenkin ELYn liikennepuoli, toisin kuin vesihuoltoryhmé& luonnosvai-
heessa, on esittanyt, ettei hulevedet ole kaavassa esitetyn mukaisesti johdet-
tavissa ilman lisaselvityksid, on paadytty tekemaéan lisdtarkastelu hulevesien
johtamisesta. Selvityksessa samalla laaditaan ohjeistusta toteutuksen avuksi.
Laaditaan hulevesiselvityksen tarkistus.

Muistutuksessa 1 huomautetaan, etta pitaisi tehda kaavaan VARAUS, etta liiken-
neasemaliittym& voi olla mahdollinen Kuortaneentien eteldpuolella ja Itdvaylan
lansipuolisella laheisella risteysalueella. Polttoaineiden ja sadhkolatausten liiken-
neaseman tarve on ilmeinen. Eli siis tarvitaan Kuortaneentieltéd uusi tieliittyma-
mahdollisuus. Takaméen eritasoliittyman jatkumona kaupunkiin p&in Vt 18 voitai-
siin tehda 300 metria 3 kaistaisena, jolloin kdantyminen uudelle palveluasemalle
onnistuu kuten onnistuu nyt kdantyminen vasemmalle eteldén Jalasjarven suun-
taan. Muuten tama uusi iso alue jaa hankalasti paitsioon.
Vastine
Valtatiella 18 nykyinen Takamaen eritasoliittyma ja tuleva Kivistontien erita-
soliittyma (nyk. kiertoliittymd) ovat liian lahekkain toisiaan, etta niiden vélille
voisi osoittaa uutta liittyma4a liikenteen sujuvuuden siité karsimatta. Lisaksi
valtatiella pyritadén liittymat osoittamaan eritasoliittymana, jolle ei alueella
ole tilaa. Valtatie 18 on yleinen tie, jolla liittymille tulee olla Vaylaviraston /
ELY liikennevastuupuolen hyvaksynta. Ei muutoksia kaavaan.

Muistutuksessa 2 huomautetaan, etta keskeinen Roveksentie pitaisi luontevammin
JATKUA uudelle nyt kaavoitettavalle alueelle. Puuhastajantie on turhan KAUKANA
uutena paavaylana. Uusi vayla saisi kulkea Roveksentieltda Puurtajantien paatyyn
ja siitd eteenpain. Se vayldhan on nyt jo auki uudelle tielle. Maanvaihdot kylla
onnistuvat vanhan kaatopaikan kohdalla. Tulevaisuuden eritasolittyma ? mahtuu
kylla Roveksen liikenneympyran kortteliin. Tama uusi iso alue on kaavaehdotuksen
perusteella erittdin hankalasti saavutettavissa valtatie 18 ja kaupungin keskustasta
katsottaessa.
Vastine
Roveksentie liittyy Kivistontiehen paikassa, jossa aiempien tiesuunnitelmien
mukaan Kivistdntien eritasoliittyman ramppi liittyy Kivistontiehen tien toi-
sella puolen. Tastéa syysta Roveksentieta ei ole mahdollista jatkaa Kivistontien
toiselle puolen. Toteutunut maankaytto ja kaavavaraukset estavat myés mah-
dollisen tien jatkamisen Puurtajantien paasta eteenpdin. Ei_ muutoksia kaa-
vaan.

Viranomaisneuvottelu 27.05.2019

MRL 668:n mukainen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 27.05.2019. Neuvotte-
lussa keskusteltiin mm., onko kaavan vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus
maakuntakaavan mukainen, kaavan maankaytdn vaikutuksista yleiseen tieverk-
koon, kaynnissa olevasta meluselvityksestéd ja hulevesien hallinnasta. Neuvotte-
lussa ELY katsoi, etté mitoitukseen tulisi huomioida KM -kaavojen enimmaisraken-
nusoikeus, vaikkei sitéd olisi mahdollista toteuttaa esim. kaavan pysakointivaati-
musten perusteella. Elyn liikennepuolen mukaan liikenteellisia vaikutuksia tulisi
viedd arvioida ja laadittavana olevan meluselvitys tulisi huomioida. Kaava alueen
rakennuksista saattaa syntya heijastevaikutuksia pohjoispuolen asuntoalueelle.
Hulevesien osalta Ely totesi, ettd mikali hulevesia johdetaan teiden sivuojiin, vai-
kuttaa se ELYn teiden kunnossapitoon.

Etela-Pohjanmaan liiton edustaja totesi, ettd maakuntakaavan seudullisen véahit-
taiskaupan suuryksikdiden mitoituksen perusteena on ollut toteutunut kaupan ker-
rosala. Sen mukaan Kuortaneentien varren alueella 100 000 kem:sté olisi viela kay-
tettavissd noin 60 000 kem:i&. Liiton edustaja totesi lisaksi, ettd Kivistontien eri-
tasoliittyméan suunnitelma olisi hyva viela tarkistaa nykynormien mukaisiksi.
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Kaupunki edustajien mukaan asemakaavan mitoituksessa on huomioitu maakunta-
kaavan mitoitus, jossa lahtokohtana on ollut toteutunut kaupan kerrosala. Sama
lahtokohta on ollut myés kaupungin omassa vahittaiskaupan selvityksessa. Kaupun-
gin ndkemyksen mukaan asemakaava on maakuntakaavan mukainen. Kaupunki to-
tesi, ettd meluselvitys voidaan huomioida nyt kun se on saatu ja mahdollinen ra-
kennusten heijastusvaikutus voidaan huomioida kaavamaarayksin. Liikenteellisista
vaikutuksista kaupunki totesi, ettéd Kuortaneentien ja Kivistdntien liittyméaé ollaan
oltu suunnittelemassa eritasoliittyméa aikanaan tiehallinnon (nyk. vaylavirasto)
toimesta. Liittym& on toteutunut eritasoliittyman sijaan kiertoliittymané. Kuorta-
neentien tiealue mahdollistaa 2+2 kaistaisen ajoradan toteuttamisen. Eritasoliit-
tyméa ja 2+2 ajorataisuus on varaukset ovat asemakaavassa, joten asemakaava
mahdollistaa mahdollisen liikennemaéarien huomattavan lisdédntymisen. Huleve-
siselvitys on laadittu silla perusteella, ettd hulevedet olisivat hallittavissa ilman
tonttikohtaista viivytysvelvoitettakin. Asemakaavassa on kuitenkin tasta huoli-
matta viivytysvelvoite, mika parantaa osaltaan hulevesien hallintaa.

LIITE 8. Muistio viranomaisneuvottelu 27.05.2019

Kaavaehdotuksen nahtéavilldolon jélkeiset toimenpiteet

Liikenneselvitys
Kaava-alueen liikenneselvitys on valmistunut kesakuussa 2019 (Ramboll). Selvityk-

sessa on arvioitu alueen maankayton vaikutusta liikennemaariin ja liittymien toi-
mivuutta vuoden 2040 ennustetuilla liikennemaarilla. Liikenne-ennusteissa on huo-
mioitu kaava-alueen liséksi, etté Keski-Nurmon osayleiskaavan ja Itavaylan itapuo-
linen maankaytto olisi toteutunut. Tarkasteluissa arvioitiin myds vuoden 2040 en-
nustetta ilman Keski-Nurmon maankaytt6d. Vuoden 2030 ennusteessa on arvioitu
liséksi, ettd Vt 18 ja Vt 19 valinen alue Vt 19 itépuolella ei ole toteutunut.

Selvityksen mukaan ohikulkutien eritasoliittymét toimivat edelleen erinomaisesti,
mutta erityisesti Kuortaneentie kaipaa ohikulkutieltad keskustaan pain lisaa kapa-
siteettia vuoden 2040 ennustetilanteessa. Lisékaistatarve on ilmeinen ja erityisesti
Kuortaneentien ja Kivistontien kiertoliittyma vaatii kehittdmista. Kun vuoden 2040
ennusteesta vahennettiin Keski-Nurmon maankaytto, liikenteen toimivuus Kuorta-
neentiella parani. Vuoden 2030 ennusteella Kuortaneentien liikenne toimii hyvin.

Kauppojen yhteisvaikutus Kuortaneentien / Kivistontien kiertoliittymén liikentee-
seen on noin 50-70% KMT-1:n liikenteesta eli noin 120 - 170 ajoneuvoa iltahuippu-
tunnin aikana suuntaansa. KMT-1 korttelialueet on rajattu hyvaksyttavasta kaa-
vasta pois ja niiden osalta hyvaksymiskasittely on myéhemmin. Korttelien osalta
arvioidaan viela tavoitteita.

Meluselvitys
Vuodelle 2040 ennustettujen liikennemaarien perusteella on tehty selvitys Kuorta-

neentien liikennemelusta. Selvitys valmistui kesdkuussa 2019. Selvitykseen on ar-
vioitu mahdollinen kaavan liikealueiden rakennusten vaikutus meluun. Vuodelle
2040 ennustettujen liikennemaarien perusteella nykyinen maavalli ei ole riittava
ybaikaisen melun torjuntaan. Vallia tulisi korottaa 2 metriad. Kaava-alueen liike-
alueelle sijoittuvien rakennusten vaikutus meluun on 0,5 - 1,0 dB, mikali raken-
nukset sijoittuvat Kuortaneentien varteen. Se ei kuitenkaan lisda torjuntatarvetta.
Nuppivaylan varteen sijoittuvilla rakennuksilla ei ole vaikutusta Kuortaneentien
liilkennemeluun.
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Hulevesiselvityksen tarkistus

Hulevesiselvityksen tarkistus vahensi hieman aiempaan hulevesiselvitykseen ver-
rattuna kaava-alueen mitoituksellista viivytystarvetta (30 000 m3> 27 900 m®). Sel-
vitys toi kuitenkin tarkempaa tietoa allaskohtaisesta mitoituksesta ja hulevesiver-
koston jarjestelyista alueella. Hulevesiselvityksen aiempi periaate voidaan edel-
leen toteuttaa. Kaava-alueelta ei tule hulevetta nykyista hulevetta enempaa, mika
voidaan hoitaa kaavassa esitettyjen altaiden avulla tai altaiden ja tonttikohtaisen
pidatyksen avulla. Kaavan aiempaa tonttikohtaisista pidatysvelvoitetta on tarkis-
tettu mitoituksen osalta. Selvityksen esittdméalla tonttikohtaisella pidatysvelvoit-
teella 0,4 m3 / 100 m?2 paallystettya pintaa kohden voidaan vahentaé altaiden vaa-
timaa tilaa ja myds antaa suuremmille tulville tulvimismahdollisuutta. Lisataan
kaavamadaraykseen mitoitusvaade.

Selvityksessa on todettu, ettd alueen maaperd on huonosti vettd johtavaa, eika
sovi imeyttamiseen. Kaavaméaardyksen imeyttdmisen mahdollisuus on syytd pois-
taa.

Koska alue rakentuu vaiheittain ja tilanteet saattavat muuttua, on katsottu yhdys-
kuntatekniikan suunnittelun kanssa tarpeelliseksi, etta olisi tarpeen sallia kaavan
mitoituksen tarkistaminen tarvittaessa. Lisdtddn kaavamaardykseen mahdollisuus
tarkistaa huleveden mitoitusta.

Tarkistukset asemakaavaan

- Kaavamaarayksiin on lisatty mitoitukselliset ohjeet huleveden huomioimisesta
tontilla. Koska alue rakentuu vaiheittain ja tilanne voi muuttua, on kaavamaa-
rayksissa edellytetty kaupungin yhdyskuntatekniikan suunnittelun hyvaksyntaa
rakennusluvan yhteydessa esitettaville suunnitelmille ja mahdollisuutta muut-
taa mitoitusta tilanteen muuttuessa.

- Mikali tontti sijaitsee huleveden tulvimiseen kaytettavan viheralueen vieressa,
on kaavamaarayksiin annettu ohje huomioida riittdva tasoero tontin ja viher-
alueen vélille.

- Koska korttelit 55 ja 56 (KMT-1 -korttelit) kasitellaan ja hyvaksytaan myéhem-
min, on niiden osalta kaavaselostusta tarkistettu ja pdivitetty tarvittavilta
osin.

- Kaavaselostukseen on lisatty liikenneselvityksen, meluselvityksen ja huleve-
siselvityksen tulokset.

Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus on késitellyt kaavaa kokouksessaan 16.09.2019 ja paattéanyt esit-
taa asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.
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Kuva. Ote asemakaavaehdotuksesta KH 16.09.2019
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaavalla osoitetaan kaupan, yritystoiminnan, logistiikan ja teollisuuden lisdraken-
tamismahdollisuudet Roveksen teollisuusalueella.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 1 575 996 m? (157 ha), mista uutta asemakaa-
vaa on 1 431 166 m? (143 ha). Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 218 841 krsm?,
mista uutta rakennusoikeutta on 190 453 krsm?. Tavaraterminaalin korttelialuetta
(LTA) on 7,8 ha ja rakennusoikeutta 23 558 krsm?, teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialuetta (T, TY) 50,1 ha ja rakennusoikeutta 195 183 krsm?.

Kaava-alue kasittda 42 tonttia, jotka ovat uusia kortteleita 42-44 ja 5021 lukuun
ottamatta. Tonttien lukumaéara on ohjeellinen, koska korttelialueille on mahdolli-
suus kysynnan mukaan tehda tonttijakoja yhdistamalla pienempia tontteja tai ja-
kaa olemassa olevia isoja tontteja.

Kaavan kokonaan toteutuessa alueelle on mahdollista sijoittua noin 1100 uutta
tyopaikkaa, jos mitoitusperusteena kaytetaan 1 tyopaikka / 200 teollisuuden krsm?
ja 1 tyOpaikka /250 tavaraterminaali krsm?. Mikali alueesta suuri osa toteutuu va-
rastoaluetyyppisesti, muodostuu alueelle tyépaikkoja arvioitua huomattavasti va-
hemman.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alu-
eelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

LIITE 9. Asemakaavan seurantalomake

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu asemakaa-
vamerkinnéilla ja - maarayksilla, jotka antavat maarayksia mm. rakennustavasta
Ja tontin/piha-alueiden kasittelysta. Lisaksi alueen suunnittelua kaavan tarkoitta-
malla tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavaosaston yhteistyolla.

Rakennustavasta on annettu kaavassa maéarayksia kts. kohta 5.5 Kaavamerkinnét
Jja -maaraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selviavat kaavakartasta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ympéaristo asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia TY, TY-5, TY-6

Kortteli 57 on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

Kortteli 5020(osa) on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ympé-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Korttelissa sijaitsee auto-
purkamo. Alueella tapahtuvan varastoinnin korkeus ei saa ylittda rakennusten tai
aluetta ymparoivan aidan korkeutta. Aita tulee olla umpinainen (TY-6).

Korttelit 51, 52, 54 ja 5021(osa) ovat osoitettu teollisuusrakennusten korttelialu-

eeksi, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueelle

saa sijoittaa logistiikkakeskuksen tai siihen liittyvia toimintoja. (TY-5).

- Korttelien 51, 52 ja 54 tehokkuusluku on e=0.40. Korttelin 5020(osa) rakennus-
oikeus kerrosalaneliometreina on 2500 m?. Korttelin 5021(osa) tehokkuusluku
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pysyy samana kuin aikaisemmin ja on e=0.60

- Kortteleissa saa sallitusta kerrosalasta kayttaa paakayttotarkoituksen mukai-
seen liike- ja toimistotilojen rakentamiseen enintdan 40 % lukuun ottamatta
kortteleita 5020 ja 57. Korttelissa 5021 vastaava luku on 30 %.

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/ 150 teollisuushalli krsm?, 1 ap/
100 muu teollisuustoiminta krsm?, 1 ap/ 250 varasto krsm? ja 1 ap/50 liike-,
myymala- ja toimistotilojen krsm?2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T

Korttelit 42, 43, 45-50 ja 53 ovat osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kort-

telialueeksi (T).

- Korttelien tehokkuusluku on e=0.40

- Kortteleissa saa sallitusta kerrosalasta kayttaa paakayttotarkoituksen mukai-
seen liike- ja toimistotilojen rakentamiseen enintdan 50 %.

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/ 150 teollisuushalli krsm?, 1 ap/
100 muu teollisuustoiminta krsm?, 1 ap/ 250 varasto krsm?, 1 ap/50 myymala-
, liike- ja toimistotilojen krsm?.

Tavaraterminaalin korttelialue LTA
Kortteli 44 on osoitettu Tavaraterminaalin korttelialueiksi. Tehokkuusluku on
e=0.30

5.3.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue VL-1 ja VL-10

Lahivirkistysalue, metsa. Tarpeetonta puuston kaatamista tulee valttaa. Metsan-
hoidolliset toimenpiteet sallittuja. Aluetta hyddynnetéadn hulevesien viivyttami-
seen. Alueelle saa sijoittaa altaita viivyttamiseen (VL-10). Katujen pdaihin on osoi-
tettu suojaviheralueisiin liittyvat viheralueet, joilla tarpeeton puuston kaataminen
tulee valttaa ja metsanhoidolliset toimenpiteet on sallittuja(VL-1). Pelastuslaitok-
sen harjoittelualue on huomioitu kaavassa ohjeellisena e-2 alueena, jolle uusi
kulku on jarjestetty Nuppivaylalta ajoyhteytena (ajo).

Suojaviheralue EV, EV-7

Itavaylan ja Kuortaneentien varteen on osoitettu laaja suojaviheralue, jonka alu-
eelle sijoittuvat hulevesiverkoston térkedné osana toimivat hulevesialtaat ja avo-
ojat. Suojaviheralue, jolla tulee huomioida hulevesien johdattaminen

hidastus- ja viivytysalueille (EV-7). Kuortaneentien ja Tanelinrannan asuntoalueen
véliin on osoitettu Suojaviheralue (EV).

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet (ET) on
esitetty alueella olemassa olevan verkoston mukaisille paikoille. Laajennusalueen
muut ET -alueet on esitetty ohjeellisina korttelialueille tai viheralueille (et-1).
Alueen pohjoisosaan Kuortaneentien laheisyyteen on viheralueelle osoitettu oh-
jeellinen alueenosa yhdyskuntatekniikkaa varten (et-3), alueelle voi sijoittaa pai-
neenkorotuskaivon ja alavesisailion.

Katualueet

Nuppivaylan ja Lavavaylan katualueet jatkuvat laajennusalueelle. Nuppivayla toi-
mii paakokoojakatuna Rekkavaylalta Kivistontiehen laajennusalueen lapi. Lava-
vayla yhdistyy Nuppivaylaan.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen,
koska se perustuu toimivaan aluerakenteeseen ja silla tuetaan sen tasapainoista
kehittdmista seka elinkeinoeldman kilpailukyvyn vahvistamista hyddyntamalla ole-
massa olevia rakenteita.

Alue on osa taajamarakenteen taydentyvaa aluetta, eika siten hajauta yhdyskunta-
rakennetta ja perustuu hyviin liikkenneyhteyksiin. Elinymparistén laatuun on kiin-
nitetty huomiota asemakaavamaarayksilla. Elinympériston laatua turvataan paran-
tamalla alueen palvelutarjontaa.

Kaupungin liike-eldmén ja teollisuuden palvelujen tédydentyvéat toiminnot on suun-
nattu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisdén ja joukkoliikenneyhteyksien
varrelle tai niiden saavutettaviin.

Liikenndinti alueelle on mahdollista joukkoliikennetta hyddyntéaen, kavellen tai
pyoralla. Alueelle toteutettavat kevyen liikenteen jarjestelyt parantavat alueen
yhteyksia ja saavutettavuutta. Alue on hyvin tyématkaliikennereittien seka seu-
dullisen ja valtakunnallisen tien varrella. Alueen monipuolistuva kaupallinen tar-
jonta véahentdad maakunnasta muualle aiemmin suuntautuneita erikoiskaupan os-
tosmatkoja useilla sadoilla kilometreilla/matka.

Alue on kaukolamp6- ja kunnallisteknisten verkostojen piirissa ja edistaa siten kau-
kolammon kayttda ja on edullisesti liitettévissa vesihuollon piiriin.

5.4.2 Kaavan suhde lainsdadantoon ja kaavajarjestelman ylempiin tasoihin

Maakuntakaava

Etela-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue on osa kaupunkikehittdmisen kohde-
aluetta (kk). Alue on osa vaihemaakuntakaavan Il kaupallista vyohykettd, (km1l).
Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittava vahittaiskaupan suur-
yksikdn vydhyke, joka ei sijoitu keskustatoimintojen alueelle (C, c, ca). Alue on
osa vaihemaakuntakaavan Il kaupallista vydhyketta (km2). Merkinnélla osoitet-
taan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alueen omaan ostovoimaan perus-
tuen vahittaiskaupan seudullisen merkittavyyden kriteerit poikkeavat muusta
maakunnasta. Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Nurmon Keskustan ja Roveksen yleiskaa-
vat, jotka valtuusto on hyvaksynyt vuonna 2003 ja 2009. Yleiskaavassa suunnitte-
lualue on varattu palvelujen (P-2) ja teollisuuden (T) alueeksi seka lahivirkistys-
alueeksi (VL). Maankaatopaikka-alueet on varattu erityisalueeksi (E). Asemakaava
on paaosin voimassa olevan yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

5.4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Alueen taydennysrakentaminen tukee Roveksen maankaytéllista kehitysta ja tiivis-
taé alueen rakennetta. Rakentaminen on Nurmon keskustan oikeusvaikutteisen
yleiskaavan 2015 ja Roveksen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan 2025 mukaista.
Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti. Koko maakuntaa palve-
leva kaupan ja logistiikan alue sijoittuu Suomen elinkeinoelaméan ydinalueelle ja
on hyvien liikenneyhteyksien leikkauspisteessa.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ympariston suuntaan. Alue kehittyy liike-
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jJa teollisuusalueena seka logistiikkaa palvelevana keskittyméana. Kuortaneentien
ja Itavaylan laheisyyteen esitetyt kaupalliset alueet ovat keskeisellad ja nakyvalla
paikalla.

Asuminen
Lahimmat asuntoalueet sijoittuvat Kuortaneentien pohjoispuolelle (Tanelinranta
ja Karhuvuori).

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole kaupallisia palveluita. Alue tukeutuu keskustan julkisiin
ja kaupallisiin palveluihin sekd Tanelinrannan kaupallisiin palveluihin. Alueelle
mahdollistetaan kaupan suuryksikéiden ja teollisuuteen liittyvan liiketilan sijoittu-
minen.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta
Teollisuusrakentaminen tuo lisda tyopaikkoja ja vaikutukset sitéa kautta talouteen
ovat myonteiset.

Liikenne

Asemakaavan liikenteelliset ratkaisut tukeutuvat yleiskaavan ja itaisen ohikulku-
tien maankayttosuunnitelmien mukaisiin ratkaisuihin. Puurtajantien yhteydessa on
asemakaavoitusta varten laadittu liikenteelliset selvitykset tammikuussa 2011 alu-
een katuverkosta ja maankayton lisdantymisen vaikutuksista liikenneverkon toimi-
vuuteen ja liittymdratkaisuihin. Selvitysten perusteella suurin osa Roveksen teol-
lisuusalueen liikenteesta valittyy Kivistontien kautta, mutta Rekkavaylan kautta
alueen liikennettd ohjautuu suoraan itdiselle ohikulkutielle.

Liikenneselvityksen (2019) perusteella vuoden 2040 ennustetilanteessa, missa
Keski-Nurmon alue ja Itavaylan itapuoli on rakentunut, Kuortaneentie sek& Kuor-
taneentien ja Kivistontien liittyma vaatii toimenpiteitd. Vuoden 2030 ennusteti-
lanteessa Kuortaneentien palvelutaso on erittdin hyva tai hyva. Kaavaratkaisulla
Kuortaneentie ei tarvitse valittémid toimenpiteitda, mutta yhdyskuntarakenteen
laajentuessa kyllla.

Virkistys

Alue tukeutuu lahiympériston virkistysmahdollisuuksiin, kuten ulkoilureitteihin ja
koulujen piha-alueisiin. Entisen Lellunnevan ja Nurmon maankaatopaikan kehitté-
minen ulkoiluun ja virkistyskayttdon (esim. extreme maastopydraily) luo mahdol-
lisuudet kehittad ja lisata Seindjoen erityyppista ulkoilua.

Tekninen huolto
Alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin.

Pelastuslaitoksen harjoittelualueella toiminta on ympéaristdystavallista (vesi, nes-
tekaasu) ja toiminnalla on hyvin vahaiset vaikutukset ymparistoon.

5.4.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdéon

Maisema ja luonnonolot

Alueen kuivatus ja tasaus toteutuessaan muuttavat luonnonympéristéa. Alueen
yleisilme muuttuu yritystoiminnalle ominaiseksi. Alkuperdinen luonnonympéristo
sailyy viheralueiksi osoitetuilla alueilla.

Asemakaava mahdollistaa Lellunnevan vanhan maankaatopaikan kayttéon ottami-
sen virkistysalueena. Ymparist6 tulee parantumaan ja virkistysalueen rakentumi-
sessa huomioidaan sulkemissuunnitelman edellyttémét toimenpiteet luonnonym-
péaristda suojeltaessa.
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Viheralueet tulevat olemaan osa alueen hulevesiverkostoa. Alueen hulevesien vii-
vytysjarjestelyilla pyritdan siihen, ettéd kaikkia muodostuvia hulevesia pystytaan
viivastyttamaan alueella. Nain alueelle voidaan hallitusti muodostaa mm. kosteik-
koalueita, jotka tuovat uutta luonnonymparistoa alueelle.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakennustapaa, hulevesien jarjes-
telyjé ja uudisrakentamisen sovittamista rakennettuun ymparistdon. Kaavamaa-
raykset ovat asemakaavakartan méaaraysosassa.

5.6 Nimisto

Nimitoimikunnan esityksen mukaisesti uusia katuja ovat Rimpitie, Lellunnevantie,
Suokasvintie, Pullosarantie, Jauhosarantie, Aapasuontie, Levakodntie, Ratvanéantie,
Tupasluikantie ja Vaivaiskoivuntie. Puistojen nimiksi tulee esityksen mukaan Ruo-
honevanpuisto ja Lellunnevanpuisto.

Nuppivayla ja Lavavayla jatkuvat Rekkavaylaltd uudelle alueelle. Puuhaajantie,
Kasettivayla ja Vetotappivayla poistuvat katunimista.

5.7 Kaavatalous

5.7.1 Yleista

Suunnittelualue liittyy valittémasti Kapernaumin ja Roveksen muuhun kaupunkira-
kenteeseen. Alue on luonnollinen suunta teollisuuden laajentumiselle. Nuppi-
vaylan alkuosa on rakentunut. Muu kunnallistekninen verkosto toteutuu alueelle
kohdistuvan teollisuustonttien kysynnan ja logistiikka-alueen kehittymisen mu-
kaan. Kaupunki saa tonttikauppojen kautta korvauksen, jota kaytetddn mm. alu-
een katu- ja kunnallistekniikan verkoston téaydennysrakentamiseen.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, viheralueiden ja vesihuollon verkosto-
jen rakentamisen vuosittain tehtavan budjetoinnin mukaan.

Asemakaavan toteutuminen on vaiheittaista. Into Seindjoki markkinoi ja kay mah-
dollisten toimijoiden kanssa sopimusneuvotteluja. Tonttimyynti seka palvelualu-
een kehittyminen, etta alueen yritysten yhteistoiminnan kehittdminen méaérittele-
véat suurelta osin alueen toteutumisen aikataulun. Alue léhtee heti rakentumaan,
kun sinne saadaan toimijat ja vaiheittainen toteutussuunnitelma.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Yleisohje alueen kaytosta

Logistiikka toimii kiintedna osana teollisuuden toimintaa ja toimitusketjuja. Ta-
voitteena on saada alue, joka palvelee yhteisena isona jakeluterminaalialueena
teollisuus-, liike- ja kaupan alueita. Alue taydentdd Rekkavaylan logistiikka-alu-
eita.

Asemakaavassa tavaraterminaalialueelle (LTA) korttelissa 44 on tarkoitettu logis-
tiikkayritysten toimintaan laajoja pysakointialueita ja isojen rekkojen liikkumisen
mahdollistavia alueita tarvitseville yrityksille.

Kortteleihin 42, 43, 45-54, 57, 5020 ja 5021 on osoitettu teollisuus- ja varastora-
kennuksille. Tonttiliittymat korttelien tonteille on osaksi Lavavaylalté, Nuppi-
vaylalta tai niilta l1&hteviltd pistokaduilta.
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Asemakaava mahdollistaa joko isojen tonttien jakamisen tai pienempien tonttien
yhdistdmisen. Jakamisen ja yhdistdmisen yhteydessa tulee varmistua jaljelle jaa-
vien tonttien kayttokelpoisuus.

Rakennushankkeita ohjataan kaavoitustydn ja rakennusprosessien aikana hyvan
kaupunkiymparistdn aikaansaamiseksi.

Kunnallistekninen suunnittelu

Seingjoen kaupungin kunnallistekniikan suunnittelu on alustavasti tutkinut alueen
hulevesien johtamista kaava-alueelta. Tarkempi suunnittelu tapahtuu alueen ra-
kentumisen myota.

Kuva. Havainnekuva alueesta Puurtajantien suunnasta.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

Asemakaava on laadittu Seindjoen kaavoitusyksikossa virkatyona. Seinajoen kau-
pungin kaavoitusyksikossa kaavan valmistelusta on vastannut yleiskaavapaallikko
Jyrki Kuusinen ja kaavasuunnittelija Eija Tuomaala.

7.1 Kasittelyvaiheet

14.04.2010 Teknisen lautakunta paatti kaynnistaa kaavamuutoksen
23.05.2018 Kaupunkiymparistolautakunta

21.03. - 03.04.2019  Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
15.04.2019  Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville

24.04. - 23.05.2019  Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla
16.09.2019  Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
23.09.2019  Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu

09.04.2019
Taydennykset 10.09.2019

\ yrki Kuusinen Martti Norja
yleiskaavapaallikko kaavoitusjohtaja
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Yleista

Roveksen alueelta on olemassa aikaisenpien hankkeiden yhteydessa tehtyja
maaperatutkimuksia. Suunnittelukokouksessa 6.9.2016 paatettiin, etta alu-
een etelaosalle Rambollin toimesta tehdyt tutkimukset lisdtaan tutkimus-
asiakirjoihin.

Tehtava ja suoritetut tutkimukset

Suoritimme Seindjoen kaupungin toimeksiannosta alueellisen maaperétut-
kimuksen Roveksen alueelle. Alue on kooltaan noin 105 ha ja yhdessa ai-
kaisemmin laadittujen tutkimusten kanssa 167 ha. Tutkimusalue sijaitsee
noin neljan kilometrin etaisyydella Seindjoen kaupungin keskustasta itaan.

Tutkimuksen pohjakarttana kaytettiin Maanmittauslaitoksen ortoilmakuvaa.

Maastotyot tehtiin kevaalla ja kesalla 2016. Tutkimuspisteiden paikat seka
maanpinnan korkeudet on esitetty tutkimuskartalla 943.2-1. Tutkimuspis-
teet kartoitettiin GPS-laitteella. Alueen maastomalliaineistona on kaytetty
Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistoa.

Tutkimukset on sijoitettu ETRS-GK23 koordinaatistoon. Korkeudet on sidot-
tu FIN2005 geodimalliin (N2000).

Roveksen tutkimusalueella tehtiin painokairauksia 78 tutkimuspisteessa. Ai-
kaisemmin tehtyjé tutkimuksia on asiakirjoissa 29 kpl.

Kairauksin saadut maaperéatiedot on esitetty leikkauspiirustuksissa 943.11-
1..943.14-1.

Piirustuksissa on kaytetty liitteen mukaisia SGY:n pohjatutkimusmerkintéja.
Tutkimustulokset
Tutkimusalue

Tutkimusalue on paaosin rakentamatonta metsada joka rajoittuu etela- ja
lansiosiltaan jo rakennettuun Roveksen teollisuusalueeseen. Itd- ja pohjois-
osiltaan tutkimusalue rajoittuu uuteen ohitustiehen ja Kuortaneentiehen.

Maaperén laatu

Alueen korkeus vaihtelee kairauspisteiden valilla tasolla +58,0...+67,4 m.

Tutkimuskartalla 943.2-1 alueet on varjatty rakennettavuuden perusteella.
Vihreaksi varjatyilla alueella rakenteet voidaan perustaa tutkimustulosten
mukaan maavaraisesti perusmaan varaan. Vaalean siniseksi varjatyilla alu-
eilla on lahella maapintaa I10yhid maakerroksia. Kerrokset ovat paaasiassa
Ioyhia siltti- ja pehmeita turvekerroksia. Massanvaihtokerroksen paksuus
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nailla alueilla on tutkimusten mukaan melko matala kovan pohjan sijaitessa
maapinnalta lukien metrin molemmin puolin. Purppuralla varilla tutkimus-
kartalle merkitylla alueella on tutkimuksissa havaittu tayttomaakerroksia.
Taméa tayttbmaakerrosten alue on hyddynnettavissa rakentamistarkoituk-
seen kokonaisuudessaan joko maavaraisperustuksille tai massanvaihdon
varaan perustamisille. Tutkimuspisteitd ei ole sijoitettu varsinaisen taytto-
alueen kohdalle, koska siita saadut tulokset edustavat vain tayton tietoja.
Alueet, joilla turvekerroksen tai Idyhan kerroksen paksuus on enemman
kuin kaksi metria, on merkitty tutkimuskarttaan punaisella varilla. Punaisel-
lakin merkittyja alueita voidaan tarvittaessa hyoddyntda rakentamistarkoi-
tukseen paalutuksen tai muun syvaperustamisen avulla tiiviin pohjamaan
sijaitessa kuitenkin paaosin n. kahden metrin syvyydella maanpinnasta.

Maavaraisperustuksille esitetylla alueen maaperd on humusmaa- ja/tai tur-
vekerroksen alapuolella silttia ja/tai silttista hiekkaa 0,2 ...1,0 m Kerros.
Osissa tutkimuspisteisséd pintamaakerroksen alapuolinen maalaji on tulkittu
hiekaksi. Valimaakerroksen alapuolella maalaji muuttuu nopeasti tiiviiksi
pohjamoreeniksi jossa on havaittu olevan kivia. Kairaukset ovat paattyneet
0,2..2,5 m syvyydella tiiviiseen pohjamaahan tai kallioon, kalliopintaa ei ole
varmistettu. Tutkimuskartalle on merkitty arvioitu kallioalue.

Massavaihtoalueilla on pintamaakerroksen alla vaihdettavaksi esitetty vaih-
televan paksuinen kerros Ioyhia siltti- ja turvemaakerroksia. Massanvaihto-
kerroksen paksuus on tutkimusten mukaan 1...2 metrin luokkaa. Kairaukset
ovat paattyneet 0,8...3,7 m syvyydella tiiviiseen pohjamaahan tai kallioon,
kalliopintaa ei ole varmistettu. Massanvaihtoalueiksi on merkitty alueet jois-
sa tiivis pohjamaa on korkeitaan kahden metri etdisyydelld maanpinnasta.

Purppuralla merkitylla alueella rakennukset voidaan perustaa perusmaan tai
massanvaihdon varaan. Tayttokerrosten alapuolella maalaji on moreenia,
pisteessa 4 maalajin on tulkittu olevan silttistd hiekkaa. Kairaukset ovat
paattyneet 0,9...2,6 m syvyydelld tiiviiseen pohjamaahan tai kallioon, kallio-
pintaa ei ole varmistettu.

Punaiseksi varjatyilla turve- ja muiden l6yhien maakerrosten alueilla perus-
tamissyvyys on yli kahden metrin syvyydella maanpinnasta. Loyhien maa-
kerrosten alueella perusmaa on yleensa turvetta, jonka alapuolella on use-
assa tutkimuspisteessa loyha silttikerros. Loyhien maakerrosten alapuolella
maalaji muuttuu tiiviiksi pohjamoreeniksi yli kahden metrin syvyydella
maanpinnasta. Tiivis pohjamaa on punaiseksi varjatyilla alueillakin yleensa
noin 3...4 metrin etédisyydella maanpinnasta. Osa alueen tutkimuksista on
paattynyt tiiviseen maakerrokseen, osa kiviin, lohkareen tai kallioon. Kal-
liopintaa ei ole varmistettu.

Rakennusten perustamien

Tutkimus on tehty alueellisena maaperatutkimuksena, jonka on tarkoitus
toimia kaavoituksen pohjana. Vihreélla tutkimuskartalle merkityt alueet so-
veltuvat hyvin rakentamistarkoitukseen, koska rakennukset voidaan perus-
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taa maavaraisesti perusmaan varaan. Vaalean sinisella ja purppuralla mer-
kityt alueet soveltuvat melko hyvin rakentamistarkoitukseen, rakennukset
voidaan perustaa maavaraisesti n. kahden metrin massanvaihdon varaan.
Punaisella merkityt alueet soveltuvat rakentamistarkoitukseen paaluttamalla
tai muulla syvaperustusmenetelmalla. Vaikka punaisella merkityilla alueilla
paaluille perustettaessa paalupituudet jaavéat lyhyiksi, aiheutuu rakentami-
seen kuitenkin suuria kuluja koska turvekerrokset on poistettava rakennus-
ja piha-alueilta kokonaan.

Tonttien varsinaista rakentamista varten on tehtdva rakennuspaikkakohtai-
nen maaperatutkimus.

Tutkimusalueen suositellut perustamistavat

Maanvarainen perustaminen (vihredlld merkityt alueet)

Rakennukset voidaan perustaa maanvaraista anturaperustusta kayttaen.
Perusantura perustetaan poistamalla pinnassa oleva pehmea pintamaaker-
ros. Kaivupohjalle asennetaan suodatinkangas, N3. Taman paéalle voidaan
levitetadn ohut kalliomurskekerros, jonka raekoko on esim. 0-32 mm. Tama
on suositeltavaa erityisesti silloin, kun olosuhteet ovat marat.

Tayttokerrokset tiivistetddn hyvin ja kantavuus varmistetaan levykuormi-
tuskokein. Pohjamaa on héiriintyvad, joten ylitiivistysta on valtettava. Kan-
tavuusvaatimukset RIL 132-200 mukaan.

Massanvaihto (siniselld ja purppuralla merkityt alueet)

Rakennukset suositellaan perustetavaksi kauttaaltaan massanvaihdon va-
raan. Massanvaihdon alapinnan taso tulee varmistaa massanvaihtotdiden
yhteydessa riittavalla tarkkuudella, jotta pehmea maakerros saadaan koko-
naan poistetuksi. Poistettu maa-aines korvataan kerroksittain hyvin tiiviste-
tylla moreenilla, louheella tai murskeella. Louhetta kaytettdessa on muistet-
tava kiilauskerrosten tekeminen.

Massanvaihdon tayttokerrokset tiivistetddn hyvin ja kantavuus varmistetaan
levykuormituskokein. Pohjamaa on hairiintyvaa, joten ylitiivistystd on val-
tettava. Kantavuusvaatimukset RIL 132-2000 mukaan.

Paalutus tai syvdperustus (punaisella merkityt alueet)

Rakennusten perustaminen tehdaan erillisen rakennuspaikkakohtaisen
maaperatutkimuksen perusteella.

Liikennointialueiden perustaminen

Rakennettavilta liikennointialueilta poistetaan pintamaakerros kauttaaltaan.
Leikkauspohjan paalle asennetaan tarvittaessa suodatinkangas.
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Suodatinkankaan paalle asennetaan tarvittavat rakennekerrokset ja ne tii-
vistetadn hyvin kerroksittain. Tiivistysty0ssa on varottava ylitiivistysta, joka
voi hairitd pohjamaata.

Rakennekerrosten paksuudet maéaaritetddn rakennuspaikkakohtaisissa tutki-
muksissa tai rakennussuunnittelun yhteydessa.

Routasuojaus ja kuivatus

Tutkitun alueen pohjamaa on routivaa. Mahdolliset matalaperustukset on
routasuojattava.

Kuivatus suunnitellaan RIL:n julkaisun, Rakennuspohjan ja tonttialueiden
kuivatus 126-2009, mukaisesti. Alustayttdéjen paéalla tulee olla vahintdan
200 mm vahvuudelta kapillaarikatkosepelia, raekoko esimerkiksi 8-16 mm
tai 16-32 mm. Kapillaarikatko estada kapillaarisen vedennousun rakenteisiin.
Rakennuspohja salaojitetaan ja pintavedet ohjataan maanpinnan kallistuk-
sin ja viemarodinnein pois perustusten laheisyydesta maan routimisen va-
hentamiseksi ja kosteusvaurioiden valttdmiseksi. Leikkaustasoon ei saa jaa-
da vetta keraavia painanteita. Syvia johtokaivantoja taytettaessa rakennus-
ten laheisyyteen ja tontin rajakohdille tehd&an tarvittaessa virtaussulut
maapohjan syvaltd kuivumisen (=epatasainen painuma) estamiseksi.

HKM Infra Oy

Jouni Maenpaa Petri Maenpéaa
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SEINAJOEN KAUPUNKI

ROVEKSEN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVALAAJENNUKSEN HU-
LEVESISELVITYS

1. Yleista

Suunnitelmapéivityksessa kaavoitettavalle alueelle on suunniteltu alustava
tasaus hulevesien johtumissuuntien tarkempaa maarittely& varten. Paivityk-
sen yhteydessa alueen lansipuolta (alue 1) ei ole kasitelty uudelleen.

Roveksen kaavoitettavalle alueelle on taman toimeksiannon yhteydessa
tehty alueellinen maaperatutkimus ja tdma hulevesiselvitys. Maaperatutki-
muksesta on tehty erillinen lausunto ja piirustukset. Toimeksiannon tarkoi-
tuksena oli selvittda alueella rakentamiseen hyddynnettavat alueet maape-
ratutkimuksella, seka selvittad alustavasti alueen hulevesien maaraa ja ka-
sittelymahdollisuuksia. Maaperatutkimusalueen pinta-ala on n. 105 ha ja
hulevesiselvitysalue on kooltaan n. 395 ha.

Tarkastelualueen maapera on paaasiassa moreenia, turvetta ja kalliota.
Alue ei sijaitse tunnetulla pohjavesialueella.

2. Nykytilanne

Roveksen alueen lansipuolta on jo rakennettu teollisuuskayttotn, eteldosan
aikaisemmin kaavoitetulla alueella on rakennettu katuverkkoa ja ensimmai-
silla tonteilla on aloitettu rakennustoimet. Hulevesiselvitysta koskevalla alu-
eella on teollisuustoiminnan lisaksi kiviaineksen jalostustoimintaa, maanlaji-
tystoimintaa ja suljettu kaatopaikka.

Suomen Ymparistokeskuksen valuma-aluejaon mukaan tarkastelualueella
kulkee vedenjakaja lansi - itdsuunnassa.

=

Kuva 1. Syke, valuma-alueet
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Laserkeilausaineistosta laaditun maastomallin perusteella alueen hulevedet
paatyvat lopulta eri reitteja myoden valtatie 18 ja Kivistontien risteysalueel-
le. Kaynnissa olevat tiejarjestelyt saattavat vaikuttaa vesien virtaussuuntia
muuttavasti. Kivistontien — Kuortaneentien (vt 18) - Maki-Hakolantien ris-
teysalueelta vedet johtuvat Tanelinojaa mydden Pohjan alueelle, jossa Ta-
nelinoja purkaa Pajuluomaan.

3. Maastomalli

Suunnittelualueen maastomalli on laadittu tilaajan laserkeilausaineistosta.
Suunnitelmat on sijoitettu ETRS-GK23 koordinaatistoon. Korkeudet on si-
dottu N2000-korkeusjarjestelmaan.

4. Hulevesien hallinta

Kuntaliiton hulevesiopas 2012 esittad yleisid periaatteita hulevesien hallin-
nasta. Periaatteita ovat:

e hulevesien muodostumisen estaminen

e hulevesien maaran vahentaminen, eli kasittely ja hyodyntaminen nii-
den syntypaikalla
johtaminen suodattavalla ja hidastavalla jarjestelmalla

e johtaminen yleisilla alueilla oleville hidastus- ja viivytysalueille, esim.
kosteikkoihin

¢ johtaminen purkuvesiin tai pois alueelta

Hulevesien vdhentaminen on tarkein osa hulevesien hallintaa. Tarkastelun
perusteella koko Roveksen nyt kaavoitettavan, lansipuolen aikaisemmin
kaavoitetun ja osa eteldosan alueen hulevesista paatyy Tanelinojan suun-
taan. Roveksen alueelta Kivistontien ja Kuortaneentien risteysalueelle voi
kertya hulevesia n. 395 ha alueelta.

Tarkastelualueelta on rakentamattomana, luonnontilaisena paatynyt Tane-
linojan johdettavaksi mitoitussateesta n. 6 500 m>. Tarkastelualueen koosta
johtuen hulevedet ovat paatyneet Tanelinojan johdettavaksi pitkalla viipy-
malla. Roveksen alueen ollessa tayteen rakennettu kertyy alueelta tarkaste-
lutavasta riippuen ainakin n. 30 000 m® hulevetta mitoitussateella. liman
viivytysjarjestelmia viipyméaika lyhenee ja hulevedet ovat purkupisteella
aiempaa nopeammin.

Roveksen alueen hulevesien viivytysjarjestelyilla tulee pyrkia siihen, etta
kaikkia muodostuvia hulevesia pystytaan viivastyttamaan alueella ja Tane-
linojan virtaamat sailyvat nykyisellaan tai niita pystytaan pienentdmaan ra-
kennettavien viivytysjarjestelyjen ansiosta.

Hulevesimaaran mitoittamista varten alueesta muodostettiin kolme osa-
aluetta.
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Kuva 2. Valuma-alueet.

Roveksen alueen lansipuolen vedet johtuvat purkupaikkaan Kuortaneentien
ja Kivistontien risteysalueelle suljetun kaatopaikan lansipuolen ojajarjestely-
ja pitkin, osa hulevesista pyritdan johtamaan suljetun kaatopaikan itapuolen
reitille jonne on esitetty hulevesien viivytysta (hulevesiallas 1) joko raken-
nettavalla kosteikolla tai viivytyspainanteella. Taman lansipuolen alueen
(alue 1) koko on n. 132 ha.

Tarkastelualueen itdpuolelle muodostuu kaksi osa-aluetta, etelaosa, alue Il
(161 ha) ja pohjoisosa, alue Ill (102 ha). Itdpuolen eteldaosan hulevedet
johdetaan kokonaisuudessaan kosteikon/viivytysaltaan (hulevesiallas 2)
kautta purkupaikalle. Itdpuolen pohjoisosan hulevesistd osa pyritdan johta-
maan hulevesialtaalle 2 ja alueen 11l itdosan hulevesia viivytetdan valtatien
varrelle muodostettavalla suoja-alueella.

5. Hulevesien mitoitusperusteet

Suomen olosuhteisiin soveltuvia menetelméakohtaisia mitoitusohjeita hule-
vesien luonnonmukaisille hallintamenetelmille ei ole toistaiseksi laadittu.
Kuntaliiton julkaisussa Hulevesiopas 2012 on esimerkein kerrottu eri kau-
punkien hulevesiohjeistuksista. Yhtendisten mitoitusohjeiden puuttuessa
hulevesien luonnonmukaiset hallintamenetelmé&t on mitoitettu samoin peri-
aattein kuin sadevesiviemarointi. Koska hulevesien luonnonmukaisilla hallin-
tamenetelmilla pyritdan kokonaan tai osittain korvaamaan sadevesiviema-
rointi tulisi ne mitoittaa siten, etta niilla pystytadn johtamaan ja kasittele-
maan vahintdan se vesimaara kuin mitd sadevesiviemareillakin. Yleensa sa-
devesiviemareiden mitoituksessa kaytetty mitoitussade on kerran 2-3 vuo-
dessa toistuva 10 minuuttia kestava rankkasade, voimakkuudeltaan n.
120...130 I/s*ha. Sadevesiviemardinnin tulisi pystya johtamaan taman sa-
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teen aiheuttamat hulevedet ilman ongelmia. Luonnonmukaiset menetelmét
ovat suurelta osin virtaamaa viivyttavia ratkaisuja, jolloin niiden mitoituk-
sessa tulisi huomioida perakkaisten sateiden mahdollisuus. Tallaisessa tilan-
teessa viivytysrakenteet eivat ole vielad tyhjentyneet hulevedesta ennen uut-
ta sadetapahtumaa. Tasta johtuen mitoitusperusteena on syytd kayttaa
harvemmin toistuvaa sadetapahtumaa kuin sadevesivieméreiden mitoituk-
sessa yleensa kaytettya kerran 2-3 vuodessa toistuvaa 10 minuutin rankka-
sadetta. Nailla perusteilla rakennettujen alueiden sisalle tulevien huleveden
luonnonmukaisten hallintamenetelmien mitoituksessa esitetdadn kaytetta-
vaksi kerran viidessa vuodessa toistuvaa 10 minuutin rankkasadetta voi-
makkuudeltaan 160 I/s*ha. Harvemmin toistuvan mitoitussateen kayttd
johtaisi ylimitoitukseen, jonka suurin haitta olisi menetelmien kohtuuton ti-
lantarve. Mitoituksessa on kuitenkin otettava huomioon menetelmékohtaiset
vaatimukset. Mitoitussateen ylittavien, poikkeuksellisen suurten ja rankko-
jen sateiden aiheuttamien hulevesien hallitsemiseksi rakennetuille alueille
tulee suunnitella tulvareitit, joita pitkin vesi voi purkautua haittaa tai vahin-
koa aiheuttamatta.

Hulevesimaaria laskettaessa teollisuusalueen valumakertoimena ¢ on kay-
tettyd yhdistelmé&arvoa 0,8, sateen rankkuutena 160 I/s*ha ja sateen kes-
tona 10 minuuttia kestavaad rankkasadetta. Vaihtoehtoisena menetelmana
kirjallisuudessa on esitetty pidempi kestoista, rankkuudeltaan heikompaa
sadetta esim. kerran viidess& vuodessa toistuvaa tunnin kestdvaa sadetta
jonka rankkuus on 50 I/s*ha. Vaihtoehtoinen menetelma antaa ldhes kak-
sinkertaisen viivytystilan tarpeen kuin suunnitelmassa kaytetty menetelma.
Suunnitelmassa on esitetty hulevesien viivytysrakenteisiin tilavuutta n. 50
% enemman kuin kaytetty mitoitusmenetelma vaatii.

Alue |

Hulevesien viivytysjarjestelmien mitoituksessa on kaytetty ylla esitettyja
periaatteita. Alueelta | tuleville hulevesille on suunnitelmakarttaan esitetty
viivytyspainannetta tai kosteikkoa jossa tilaa 15 000 m?® hulevetta. Mitoitus-

i Asixt ; 0,8+132ha*1601/sxha*600
laskelman (Vmit = 2% mukaan tilavuustarve on = %132har160/sthar600s _

1000 1000
10 140 m>.

Alue 11

Alueelta Il tuleville hulevesille on suunnitelmakarttaan esitetty viivytysjar-
jestelya joka koostuu hulevesialtaasta 2 ja siihen liittyvista loivaluiskaisista
ojista. Kaavoittavalle alueelle laaditun alustavan tasauspiirustuksen mukaan
tonttialueet esitetadn rakennettaviksi lansireunan osalta kaikkialla vahin-
taéan 0,5 m nykyisen maanpinnan ylapuolelle. Kaava-alueen ja maankaato-
paikan valiin jaavalle alueelle esitetadn rakennettavaksi loivaluiskainen
(1:2) ja nykyisestd maanpinnasta mitattuna n. metrin syvyinen avo-oja.
Avo-oja rakennetaan pieneen kaltevuuteen (0,1 %) niin, etta itapuolen oja-
ja viivytysjarjestelyista mahdollisesti tuleva ylivirtaama voi paisua hule-
vesialtaan 2 suuntaan. Kaava-alueen lansipuolen viivytysjarjestelmassa on
viivytystilaa yhteensa 17 900 m®. Hulevesiallas 2 voi olla rakenteeltaan pai-
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. . . . . . AxI*t
sumisallas tai kosteikkoa. Mitoituslaskelman (Vmit ===
__ 0,8x161hax160l/sxhax600s

vuustarve on = 1000 =12365m°>. Alueen Il viivytysjarjestel-

man tilantarvetta laskettaessa on kaytetty valuma-alueen kokona suurem-
paa aluetta kuin 161 ha, koska ei ole taytta varmuutta eteldosan rakenne-
tun alueen hulevesien viivytysjarjestelmista ja itdpuolen viivytysjarjestel-
méasta mahdollisesti ylivuotona tulevasta hulevesivirtaamasta.

) mukaan tila-

Alue 111
Alueen Il pinta-ala on 102 ha. Mitoituslaskelman (Vmit=(pi'3;;*t) mukaan
viivytystilavuustarve on = 28:102hax1601/s:hax600s _ 7 g3, 13 |aaditun tasaus-

1000
suunnitelman perusteella alueen 11l hulevedet johtuvat keskiosalle muodos-

tuvan harjan avulla itdan ja lanteen. Alueen 11l valunnasta hulevedet johtu-
vat 55 ha osalta hulevesialtaan 2 ja sen ojajarjestelyn suuntaan. Pinta-
alaltaan 47 ha alueelta idan suuntaan kertyville hulevesille on suunnitel-
massa esitetty kaavaan varattavalle suojavyohykkeelle ojamaisia viivytysal-
taita. 1ddn suuntaan kertyville hulevesille viivytystilavuutta tulee olla n.
4 000 m®. Suunnitelmassa osoitettujen altaiden tilavuus on 3 000 m?® ja loi-
valuiskaisissa ojissa on liséksi tilavuutta lahes 4 500 m?.

Alueelta 111 tuleville hulevesille esitetdan suunnitelmakartalla 943.102-1 eh-
dotettuja suojavydhykkeelle rakennettavia viivastysjarjestelmia.

Mikéali rakennuspaikkakohtaisesti kuitenkin pdadytaan esittdmaan hulevesi-
en viivytysta, on yleisesti kirjallisuudessa esitetty, etta vetta lapaisematto-
milta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa niin, etta viivytystilavuutta
on yksi kuutiometri jokaista vetta lapaisematonta sataa neliometria kohden
(1 m3/100 m?). Tontilla jarjestettava 1 m3/100 m? vetta lapaisematdonta pin-
taa riittda varastoimaan 10 mm sademaéaaran.

6. Yhteenveto

Kivistdntien ja Kuortaneentien risteysalueelle on suunniteltu risteysjarjeste-
lyja, eika tassa vaiheessa ole selvaa voiko risteysalueen laheisyyteen varata
tilaa viivytysjarjestelyille. Liitteend olevalla suunnitelmakartalla 943.102-1
on osoitettu myods vaihtoehtoinen sijainti purkupistealueen viivytysjarjeste-
lyille. Vaihtoehtoisesti voidaan rakentaa kumpi tahansa tai kaksi esitettya
pienempaa viivytysjarjestelmaa.

Suunnitelmassa esitetty hulevesiallas 2 sijoittuu maastollisesti alavalle alu-
eelle. Hulevesialtaan 2 kohdalle on mahdollisuus rakentaa viivytysallas tai
kosteikko, jonka tilavuus riittd&a ainakin tarkastelualueen 11 ja Il kaikille ve-
sille ja osalle alueen | vesista. Maaston korkeuseroista johtuen purkupisteen
(Kivistontien ja Kuortaneentien risteysalue) suunnasta vesia ei pystyta sin-
ne johtamaan painovoimaisesti. Alueen luonnonolosuhteisiin saattaisi olla
sopivaa, ettd alue rakennettaisiin kosteikoiksi.
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Kaava-alueen hulevesien hallintaan ehdotetaan kaavaan merkittavaksi hu-
levesireittejd, jotka ovat yhteydessa hulevesialtaisiin. Alueelliseen ja katu-
rakenteen kuivattamiseen kaytettyjen avo-uomien tilavuus on mahdollista
huomioida viivytystilavuutta maéritettaessa, ottaen huomioon myds kastu-
miselle alttiit alimmat rakenteet. Laaditun tarkastelun perusteella Roveksen
uudelta kaavoitettavalta teollisuusalueelta muodostuvia hulevesid voidaan
viivyttda alueella ilman tonttikohtaisia viivytysjarjestelmia.

Vaihtoehtoisesti itdpuolen pohjoisosan hulevesille voidaan esittad kaava-
maarayksiin tonttikohtaisia hulevesien kéasittelymenetelmia. Kasittelymene-
telmat voivat olla viivytysaltaita, -painanteita, vetta lapaisevia pintoja tai
maanalaisia séailiéitd. Maanalaisina séailidina kysymykseen tulevat erilaiset
hulevesitankit ja yhten& vaihtoehtona kallioisilla alueilla, tai louherakenteis-
sa hulevesien viivytys louhepenkereen tyhjatilavuudessa. Louhepenkereessa
tyhjatilaa voi olla luokkaa 30 % louhepenkereen kokonaistilavuudesta. Lou-
hepenkereessa olevan viivytystilan huoltaminen sen tukkeennuttua on han-
kalaa.

Hulevesien kasittelyssa huomioita tulee kiinnittda mydos teollisuus- ja katu-
alueilta kertyvien hulevesien laatuun, koska hulevesissa saattaa olla haitalli-
sia aineita.

Rakennuspaikkakohtaisesti voidaan todeta, ettda 1 m3/100 m® vetta la-
paisematonta pintaa riittdd varastoimaan 10 mm sademaéaaran ja sita voi-
daan pitaa maarallisesti riittavana.

Kokonaan rakennettuna Roveksen alueelta, ennen niiden purkua Tane-
linojaan, tulisi 16ytyéa viivytystilaa 30 000 m® hulevetta. Hulevesien viivytys-
jarjestelmien paikoiksi on suunnitelmassa esitetty vaihtoehtoisia sijainteja
ja kokoja, kaavoituksen yhteydessa valitaan sijainnit joihin viivytysjarjes-
telmia on mahdollista sijoittaa teknistaloudellisessa mielessa. Viivytysjarjes-
telmana voivat toimia useammat pienet jarjestelméat yhdessa tai suurem-
mat allasyksikot.

Tassa hulevesitarkastelussa on pyritty osoittamaan, ettd alueelta sen ra-
kennuttua valmiiksi, voidaan loytda tarpeellinen tilavuus hulevesien viivyt-
tamiseen alueella ilman tonttikohtaisia hulevesijarjestelyja.

HKM Infra Oy

Jouni Maenpaa Petri Maenpaa
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ASUINALUEIDEN PAIVAAJAN
OHJEARVO 55 dB YLITTYY
KELTAISESTA VARIVYOHYKKEESTA

ALKAEN

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 8.0
Menetelm&: RTN - Nordic 1996
Adnen heijastuksia: 3, heijastavan
kohteen max. etéisyys

- laskentapisteeseen 200m

- danildhteeseen 50m
Laskentasade: 5000m
Laskentaruudukko: 10 m x 10 m

KARHUVUOREN MELUSELVITYS, SEINAJOKI dB
75<
Katuliikenteen paivaajan klo 07-22 keskiaanitaso (LAeq) Zgj <= 70 M|ttakaava 1:5000
2 m korkeudella maanpinnasta 60 < <= 65 |  Ouud® (a0 210 280
55 < <= 60
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Vallin korkeus 3,8 m L

ASUINALUEIDEN PAIVAAJAN
OHJEARVO 55 dB YLITTYY
KELTAISESTA VARIVYOHYKKEESTA
ALKAEN

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 8.0
Menetelm&: RTN - Nordic 1996
Adnen heijastuksia: 2, heijastavan
kohteen max. etéisyys

- laskentapisteeseen 200m

- danildhteeseen 50m
Laskentasade: 5000m
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KARHUVUOREN MELUSELVITYS, SEINAJOKI
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LITE 6

1. JOHDANTO

1.1 Hankkeen taustaa

Hankkeessa laadittiin Roveksen asemakaavan laajennuksen hulevesiselvitykseen lisatarkasteluja.
Lahtdkohtana olivat Roveksen asemakaava laajennuksen kaavaehdotus, aiemmin tehty huleve-
siselvitys sekd naihin liittyvat ELY:Ita saadut kommentit. L&dhtdaineistoksi keréatiin lisdksi tarkaste-
lualueen valuma-alueisiin liittyvia aiemmin laadittuja katu- ja tiesuunnitelmia.

Tavoitteena oli laatia hulevesiselvityksen lisdtarkastelu asemakaava-alueelle suunnitelluista hule-
vesien viivytysalueiden riittavyydesta seka vastaanottavan vesiston kapasiteettitarkastelu. Vas-
taanottavan vesiston eli Tanelinojan kapasiteettitarkastelua varten tehtiin Tanelinojassa mittauk-
sia seka luotiin uoman virtausmalli HEC-RAS ohjelmalla.

Hankkeen tydryhmana oli

Tilaaja

Keijo Kaistila Seinajoen kaupunki, kunnallistekniikka
Jyrki Kuusinen Seinajoen kaupunki, kaavoitus
Ramboll

Teemu Kojonen projektipaallikko

Hanna-Leena Ventin suunnittelu

Mikko Perakoski mittaukset

Roy Snellman virtaaman mallinnus

Sari Grangvist tekninen avustus

1.2 Terminologia

Hulevesi Maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois joh-
dettava sade- tai sulamisvesi

Viivytysallas Hulevesien hallintamenetelma, jossa hulevesivirtaamaa hidastetaan ja pida-
tetdan. Hulevedet varastoidaan viivytysaltaaseen tietyksi aikaa ja vapaute-
taan vahitellen eteenpain. Viivytysaltaassa ei ole pysyvaa vesipintaa vaan
se kuivuu sadetapahtumien valissa.

Kosteikko Hulevesien kasittelymenetelma, jossa hulevesi johdetaan hitaasti virtaa-
vaan, matalaan lammikkoon, viipyméa lammikossa luokkaa 1 vuorokausi.
Kosteikon vesialue rakennetaan siten, etta vesialue muodostuu pysyvaksi.
Haitta-aineita poistuu hulevedesta laskeutumalla ja pidattymalla kosteikon
kasvillisuuteen. Kosteikko voi olla luonnollinen, rakennettu tai ndiden yhdis-
telma.

Maarittelyt Kuntaliiton hulevesioppaan (2012) mukaisesti.
1.3 Kaytetty koordinaatisto- ja korkeusjarjestelma

Suunnitelmassa on kaytetty koordinaatistoa ETRS-GK23 ja korkeusjarjestelméaa N2000.
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SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS

Suunnittelualueen hydrologia

Asemakaava-alueelta valuu nykytilanteessa Syken valuma-aluejaon mukaan kahteen eri vesis-
toon. Kaava-alueen lansipuolen vedet valuvat luoteeseen Tanelinojan kautta Pajuluomaan ja ita-
osan hulevedet valuvat itddn/koilliseen Ripsaluomaan. Kaava-alueelta purkautuvia hulevesia ra-
jaa Pohjoisessa Kuortaneentien rumpu, idassa Itdvaylan rummut seka lannessa maankaatopai-
kan. Kaava-alueelle etelasta valuvia hulevesia puolestaan rajaavat Kaakossa Nuppuvéayla, ete-
lassa Rekka- ja trukkivayla ja viela etelampéna rautatien alitusrummut,

Valuma-alueet jaettiin pienempiin osavaluma-alueisiin lisatarkastelujen tekemiseksi. Nykytilan-
teen valuma-alueet ja paavirtausreitit on esitetty liitekartalla 01 sek& kuvassa 2. Kaava-alueen
osavaluma-alueet on nimetty KL1-KL7 (L= viittaus hulevesien johtumissuunta lanteen) seka Kl1-
K12 (I=viittaus hulevesien johtumissuunta itd&n). Valuma-aluejako on tehty huomioiden tie- ja
katusuunnitelmien kuivausreitit seka lahialueiden hulevesiviemarit sekd oja painanteet.

Merkintsjen selite:
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Kuva 2.1 Valuma-alueet nykytilanteessa
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2.1.1 Tanelinojan osavaluma-alueet

Asemakaavalaajennuksen lansiosan hulevedet nykytilanteessa johdetaan Kuortaneentien vartta
lanteen ja Kuortaneen tien ali rummussa (g 1200), jonka jalkeen hulevedet jatkavat Tanelinojaa
pitkin luoteeseen, joka yhtyy n. 3,8 km p&&sté Pajuluomaan. Kuortaneentien alittavaan rumpuun
tulee hulevesia kaava-alueen osavaluma-alueiden (KL1-KL7) liséksi suunnittelualueen lansipuo-
lelta (osavaluma-alue nimetty L1) sek& kaava-alueen etelapuolelta (osavaluma-alueet E1-E4).
N&amé& osavaluma-alueet ndkyvat kuvassa 2.1.

2.1.2 Ripsanluoman osavaluma-alueet

Suunnittelualueen itareunasta osa hulevesista kulkee Itavaylan ali rummussa ja jatkaa ojaa pit-
kin kohti Ripsanluomaa. Nama osavaluma-alueet on nimetty Kl1 ja KI2 (I=viittaus kaava-alueen
hulevesien johtumissuunta itdan). Itdreunan hulevedet alittavat Itavaylan kahdesta eri purkukoh-
dasta (merkattu kuvaa 2.1 merkinngilla P2 ja P3). Purkupisteessa P3 hulevedet valuvat Itavaylan
Kuortaneentien alituskohtaan, josta ne joudutaan pumppaamaan Ripsanluomaan johtavaan
ojaan.

2.2 Nykytilan maankaytto ja luonnonympéaristo

Suunnittelualue rajautuu idassa Itavaylaan, etelassa Rekkavaylaan ja Roveksen eteldiseen
kaava-alueeseen, lannessa maankaatopaikaan, seka pohjoisessa Kuortaneentiehen.

Suunnittelualue on nykyiselladn kosteaa metsédaluetta (kuva 2.2.1), joka pidattaa vettd nykyti-
lanteessa.

Kuva 2.2.1 Ortokuva kaava-alueestanykytilanteessa Ldhde: Asemakaavaselostus

Suunnittelualueen maaperé on selvitetty tarkemmin asemakaavaehdotuksen maaperéselvityk-
sessd. Maapera on huonosti vetta johtavaa, eika sovi hulevesien imeyttamiseen. Maaperakartta
on esitetty kuvassa 2.2.2.
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Kuva 2.2.2 Ote maaperakartasta. Ldhde: GTK, Asemakaavaselostus

2.3 Tulevaisuus ja maankaytdon muutokset

Roveksen asemakaavaan laajennuksella pyritddn turvaamaan liike-, teollisuus- ja tydpaikkara-
kentamisen mahdollisuudet kaupunkikeskustan alueella hyvien liikenteellisten yhteyksien aa-
ressd. Asemakaavan laajennus taydentda jo olemassa olevaa Roveksen asemakaavoitettua liike-,
logistiikka- ja teollisuusaluetta. Asemakaavalaajennuksen ehdotus on kuvassa 2.3.1.

Kuva 2.3.1. Asemakaavalaajennuksen kaavaehdotus Lahde: Asemakaavaselostus

Asemakaavaehdotuksen toteutuessa Nuppivayla toimii osavaluma-alueiden vedenjakajana. Paa-
virtausreittina toimivat etela-pohjoissuuntainen viheralue seka kaava-alueen ita- ja pohjoisreu-
naa kiertava avouoma, joka rakennetaan erikseen tienvarrenojasta, vaikka onkin saman
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suuntainen tienvarren ojan kanssa. Kaavan toteutuessa lahes kaikki kaava-alueen hulevesista
johdetaan Tanelinojaan.

Kaava-alue jaettiin tarkastelussa osavaluma-alueisiin sen perusteella, mihin viivytysaltaisiin hule-
vedet saadaan johdettua (kuva 2.3.2 ja liitekartta 02).

purkupiste

Viivytysaltaan numero

X ) A

Kuva 2.3.2 Osavaluma-alueet asemakaavaehdotuksen mukaisessa tilanteessa

Asemakaavanlaajennusalueelle on kaavailtu viisi hulevesien viivytysaluetta. Tassa raportissa tar-
kastellaan tarkemmin viivytysalueiden riittadvyytta kappaleessa 5.2.

Osavaluma-alueiden KI1 ja KI2 hulevesista suurin osa ohjataan asemakaavan toteutuessa Rip-
sanluoman sijaan Tanelinojaan asemakaava-aluetta koillis- ja pohjoisreunaa kiertdvda avouomaa
pitkin. Avouoma pystytaan toteuttamaan vastoin luontaisia valuma-aluerajoja pienella pituuskal-
tevuudella (tarkemmat huomiot kyseisesté kohdasta on esitetty kappaleessa 4.2).
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HULEVESIEN HALLINNAN LAHTOKOHDAT JA REUNAEH-
DOT

Kaavaa koskevalla asemakaavanmuutosalueella hulevesien hallinnan lahtékohtana ja reunaeh-
toina ovat:

- Asemakaavanlaajennuksen ehdotus

- Nykyisen vastaanottavan vesistd kapasiteetti

- Uudella korttelialueella syntyvat hulevedet eivat saa lisata hulevesivirtaamia Tane-

linojassa
- Aiemmin laadittu hulevesiselvitys
- Kaavalla ei aiheuteta haittaa alueen nykyisille tulvareiteille ja niiden toiminnalle.

Mitoitusperusteet ja mitoitussateet

Kaytetty sateen kesto valittiin sen perusteella, kuinka kauan veden virtaus laskennallisesti kestaa
valuma-alueen kauimmaisesta pisteesta tarkastelupisteeseen. Rankkuus ja kertyma maaritettiin
Rankkasateen ja taajamatulvat (RATU) -hankkeen tulosten (Suomen ymparisté 31/2008) mu-
kaan ja niissd on huomioitu ilmastonmuutoksesta aiheutuva 20 % lisdys (paitsi mitoitussateen 4
ms 4 kohdalla on kaytetty 10 % lisays. ms 4 valittiin tarkasteluun mukaan, koska se oli mainittu
ELY:n antamissa kommenteissa).

Hulevesitarkastelussa on kaytetty taulukossa 3.1 esitettyja mitoitussateita.

Taulukko 3.1 Suunnittelualueella kaytetty mitoitussade tulva tilanteille.

Mitoitus- Toistuvuus Kesto [min] Sademaara Rankkuus

sateen nimi [mm] [1/s/ha]

msl Kerran 5 60 22 60
vuodessa

ms2 Kerran 5 180 32 30
vuodessa

ms3 Kerran 50 60 36 100
vuodessa

ms4 Kerran 50 180 52 48
vuodessa

ms5 Kerran 50 10 17 280
vuodessa

Kaava-alue ja siihen liittyva valuma-alue ovat niin suuria, jotta hulevesien kannalta kriittisimmat
tilanteen syntyvat pidempien kuin 10 min kestoisten sateiden aikana. Purkupisteelle P1 tulee ve-
sia kaava-alueelta, kaava-alueen lansipuolelta seka kaava-alueen eteldpuolelta. Kaava-alueen
purkupisteelle P1_1 tullee hulevesia osavaluma-alueilta KL1-KL6, E1 ja E2 seka lisdksi naiden
osavaluma-alueiden eteldpuolelta osavaluma-alueelta E4 pitkien sateiden aikana.

Tarkastelupisteen P1 ja kaava-alueen hulevesireitin pituus on noin 1,5 km. Hulevesien keskimaa-
raisella virtausnopeudella 0,5 m/s, tdhan matkaan kuluu 50 minuuttia. Tunnin mittaisella sateen
aikana kaava-alueen hulevedet paatyvat purkupisteelle P1. 10 minuutin kestoisella sateella ko-
koko kaava-alueen hulevedet eivat ehdi P1 tarkastelupisteeseen. Mitoitussateena kaytettiin mak-
sivirtaaman osalta purkupisteen P1 kohdalla 1 tunnin kestoista sadetta. Tall6in tarkastelupisteelle
tulee virtaama kaikilta rakennetuilta osavaluma-alueelta.

- 1 tunnin sateen aikana hulevesia kertyy pisteelle P1
0 osavaluma-alueilta L1+KL1-KL7
- 3 tunnin sateen aikana hulevesia kertyy pisteelle P1
o osavaluma-alueiden L1, KL1-KL7 seka lisdksi osavaluma-alueilta E1-E3.

Osavaluma-alueen E4 ja E5 hulevedet saapuvat tarkastelupisteelle yli 3 tuntia kestavilla sateilla,
mutta tdma osavaluma-alue on suurelta osin luonnontilaisena ja sielta tulevat hulevesivirtaamat
ovat suhteessa huomattavasti pienempia kuin rakennetulta alueelta. Hulevesien hallintaa mitoit-
tavaksi tilanteeksi muodostuu sade, jossa kaikki rakennetuilta alueilta muodostuvat hulevedet
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ehtivat tarkastelupisteelle. Pitkdkestoisten sateiden aikaan tai lumensulamisaikaan osavaluma-
alueen 4 hulevedet kayttavat osan P1 rummun (Tanelinojan) kapasiteetista.

Virtaamaa rajoittaa virtaama-aikojen lisdksi junaradan, Trukkivaylan sekad Rekkavaylan alittavat
rummut. Rekkavaylan alituskohdassa on rumpu 800 + tievarrenoja.

Virtaamalaskenta

Virtaamalaskentaa varten kullekin valuma-alueelle tai tarvittaessa osa-alueelle maaritettiin valu-
makerroin sen maankaytdn mukaan (taulukko 3.2).

Taulukko 3.2 Kaytetyt valumakertoimet maankaytdon mukaan.

Maankaytto Valumakerroin
Luonnontilainen metsa 0,05
Rakennettu viheralue 0,1
Kortteli (katualue ja teollisuustontti) 0,85

Valumakertoimen @, alueen pinta-alan A ja mitoitussateen rankkuuden i perusteella laskettiin
kullakin alueella muodostuva hulevesivirtaama Q seuraavasti:

Q=@*A™*i
Hulevesien muodostuminen osa-alueittain

Suunnittelualueelta ja sen ymparistdsta mitoitussateella (ks. luku 3.1) muodostuvat huleveden
virtaamat ja kertymat on esitetty osavaluma-alueittain taulukossa 3.3.

Virtaaman laskemiseen on kaytetty 1 tunnin mittaista mitoitussadetta ja kertyman maarittami-
seen puolestaan 3 tunnin mittaista sadetta. Alla olevassa taulukossa on Asemakaavalaajennuk-
sen alueelta muodostuvat ja sen lapi kulkevat hulevesivirtaamat.

Taulukko 3.3 Tarkastelupisteeseen P1_1 liittyvien osavaluma-alueiden pinta-ala, keskimaarainen valu-
makerroin, alueelta syntyva hulevesivirtaama ja -kertyma.

Alue Pinta- Keski- Keski- Vir- Virtaama | Viivytys- Viivytys-
Pur- ala maaraine maaraine taama kaava tarve tarve
kupist | kaava n val- n val- nyk [m3/s] [m3] [m3]
eelle [ha] umak- umak- [m3/s] msl ms2* ms5
P1_1 erroin erroin msl 301/s,3t 280/,
nykytil. kaavan til. 10min
[%0] [%0]
KL1 42,36 0,05 0,69 0,11 1,8 8320 4630
KL2 10,71 0,05 0,62 0,04 0,4 1720 1000
KL3 13,94 0,05 0,78 0,03 0,6 3130 1720
KL4 38,71 0,05 0,55 0,11 1,3 5720 3270
KL5 10,07 0,05 0,78 0,04 0,5 2130 1210
KL6 3,86 0,05 0,15 0,01 0,03 60 90
El 23,13 0,05 0,5** 0,07 0,7 3000 1750
E2 81,57 0,05 0,27 4630 3090
Yht- 221 0,05 0,42 0,42 0,53**** 28 700 16 770
eenséa

* tulovirtaama laskettu ms2 mukaan ja purkuvirtaama ms1l mukaan

** Osavaluma-alueen E1 valumakerrointa arvioitaessa huomioitiin Roveksen eteldosassa kiinteistodille hulevesien liittymispis-

teeseen rajattu 8200 hulevesiviemari

*** psa virtaamasta viipyy osavaluma-alueella E2 ja virtaamaa ja viivytystarvetta maéaritta virtaamaa rajoittava rumpu ja

tievarrenojaan tulevat hulevedet pisteessa P1_1_1_1:
800M, kaltevuus 0,0066, maksimivirtaama 1,5 m3/s
560M, kaltevuus 0,005, maksimivirtaama 0,5 m3/s

680 M, kaltevuus 0,005, maksimivirtaama 0,8 m3/s

Katualueen vedet tienvarren ojan kautta 0,17 m3/s
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Maksimivirtaama P_1_1_1 Yhteensa 2,97 m3/s
**** Tunnin sateella purkupisteelle P1 ei ehdi osavaluma-alueen E3 hulevedet samanaikaisesti osavaluma-alueiden KL1-6 ja
E1 hulevesien kanssa, joten niité ei ole laskettu yhteenlaskettuun virtaamamaaraan ms1i.

Huomio jatkosuunnitteluun:
Viivytysaltaiden purkuvirtaama tulisi vastata nykytilanteen kyseisen osavaluma-alueen virtaamaa
esim. 1/5 v toistuvalla 1 tunnin kestoisella sateella.

Kaava-alueelta muodostuvien hulevesivirtaama nykytilanteessa 1/5 vuodessa toistuvalla 1 tunnin
kestoisella sateella on 350 I/s. Viivytystarpeita arvioidessa pyritadn sailyttamaan kaava-alueelta
purkautuva hulevesiméaara taman suuruisena. Kaava-alueen lapi virtaa lisaksi osavaluma-alueen
E1 hulevedet, jotka ovat luonnontilaa vastaavassa tilanteessa 70 I/s.

Yhteenséa pisteessa P1_1 sallittu purkuvirtaama ylla esitetyilla mitoitusperusteilla on
420 I/s.

Tanelinojan kapasiteetti

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Tanelinojaan Kuortaneentien rummun kautta (purkupiste P1).
Tanelinojan kapasiteetin maarittamiseksi tehtiin mittauksia ja mallinnettiin uomaa. Tanelinojan
mittausaineisto (ojan pohja ja reunat, sekd rummun) sek& maanpinnan laserkeilauksen yhdis-
tetty maastomalli vietiin Hec-ras nimiseen uoman virtauksen mallinnusohjelmaan. Uoman virtaa-
manmallinnuksessa kaytettiin l1&htopisteena pistetta P1 (Kuortaneentien rumpu). Uomaan syodtet-
tiin pisteeseen P1 eri virtaamia ja tulokseksi saatiin virtaaman leviamiskarttoja eri virtaamilla
(kuvat 3.4.1-2.4.4).

Taméan selvityksen yhteydessa tarkasteltiin valuma-alueet purkupisteeseen 1 asti (Kuortanentien
rumpu), mutta Tanelinojan alavirran puolella Tanelinojaan liittyy myds muita osavaluma-alueita.
Mallinnuksessa tarkasteltiin erikokoisten virtaamien kayttaytymista Tanelinojassa, mutta tassa
yhteydessa ei maaritelty millaiseen sadetapahtumaan kyseiset virtaamat liittyvat, silla se vaatisi
koko Tanelinojan valuma-alueiden selvittamisen ja lisdamisen virtausmalliin, jota taméan tyon yh-
teydessa ei tehty. Mallinnuksen perusteella voidaan kuitenkin arvioida Tanelinojan kapasiteetti.

= = = =

Vesipinta Tanelinojassa 2 m3/s virtaamalla ! :
e N = 75 S RN : p v

Kuva 3.4.1. Veden levittaytyminen Tanelinojassa vakiovirtaamalla 2 m3/s, ei tulvimista
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W Vesipinta Tanelinojassa 3,2 m3/s virtaamalla A
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Kuva 3.4.2. Veden levittaytyminen Tanelinojassa vakiovirtaamalla 3,2 m3/s

Maki-Hakolantien ja Kuortaneentien risteyksessa tapahtuu avouomien tayttymista ja pienta tulvi-
mista virtaamalla 3,23/s seka suuremmilla virtaamilla. Kohdat, joissa tulvimisesta ei ole haittaa,
ovat hyvia paikkoja sallia tulviminen ja tasata virtaamaa. Tarvittaessa téllaisia luontaisia tulvimis-
paikkoja voidaan pengertda reunoilta/ kaivaa leveammiksi, niin etta tulviminen ei ylety tienvar-
renojiin.

N
Vesipinta Tanelinojassa 5 m3/s virtaamalla A
200 100 0 200 400 600 m RAMBOLL

Kuva 3.4.3 Veden levittaytyminen Tanelinojassa vakiovirtaamalla 5 m3/s.
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Kuvasta 3.4.3. nahdaan, etta virtaamalla 5 m3/s uoman tulvimista tapahtuu useassa kohdassa.
Todellisuudessa uoman ylavirran paassa (kuvan oikea reuna) nain suurta virtaamaa harvoin paa-
see syntymé&an, koska Kuortaneentien rumpu tasaa virtaamaa Kuortaneentien eteldpuolelle, eika
Tanelinojan ylapaasséa hulevesid muodostu kuin purkupisteelle P1 tulevilta osavaluma-alueilta.
Alavirran puolella nain suuret virtaamat ovat mahdollisia.

Alla olevassa kuvassa (kuva 3.4.4) on esitetty poikkileikkaus Tanelinojasta Kuortaneentien alitta-
van rummun jalkeen ja vedenpinnan korkeuksia eri virtaamilla (1m3/s; 2,5m3/s; 2,9 m3/s; 3,2
m?3/s). Kuvassa 3.4.5 on merkitty poikkileikkauksen kohta.

Tanelinoja  Plan:  1)vakio_1m3 2)vakio2_5m3 3)vakio2_9m3 4)vakio3_2m3

x) \ |
T g d

Legend

WS PF 1 - vakio3_2m3

55-0-4\W/\-\ WS PF 1 - vakio2_9m3

WS PF 1 - vakio2_5m3
WS PF 1 - vakio_1m3
54.81 &

Ground

Banl‘( Sta

54.4-

54.24

54.0

40 45 50

Kuva 3.4.4 Tanelinojan poikkileikkaus ja vedenpinnankorkeuksia eri virtaamilla (1m3/s, 2,5 m3/s, 2,9
m3/s, 3,2 m3/s)

Kuva 3.4.5. Tanelinoja kartalla ja kuvan 3.4.4 poikkileikkauksen sijainti

Mallinnuksen perusteella voidaan todeta, etta Tanelinojan kapasiteetti on noin 2,5- 3 m3/s.
Tata suuremmilla virtaamilla tapahtuu tulvimista. Tata Tanelinojan maksimikapasiteet-
tia ei voi kuitenkaan Kuortaneentien etelaosan valuma-alueet kayttaa, silla Tanelinojan
varren osavaluma-alueilta tulee myds hulevesia Tanelinojaan.
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3.4.1 Tanelinojaan Kuortaneentien rummun kautta tulevat virtaamat

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Tanelinojaan Kuortaneentien rummun kautta (purkupiste P1).

Purkupiste P1: 1200 T rumpu Kuortaneentien
- Hulevesia osavaluma-alueilta L1, KL7, E3 ja E5
- Lisaksi hulevesia KL1-6, E1, E2 ja E4 ellei kaava-alueen hulevesille tehdd omaa rumpua
Kuortaneentien ali kuten aiemmassa hulevesiselvityksessa oli esitetty

Alla olevassa taulukossa on laskettu purkupisteelle P1 tulevat hulevesivirtaamat mitoitussateella
1 (1 tunnin kestoinen sade).

Taulukko 3.4 Tarkastelupisteeseen P1 (Kuortanentien rumpu) liittyvien osavaluma-alueiden pinta-ala,
keskimaarainen valumakerroin, alueelta syntyva hulevesivirtaama ja -kertyma.

Alue Pinta- Keski- Keski- Vir- Virtaama | Viivytys- Viivy-

Pur- ala maarain | maaraine | taama kaava tarve tystarve

kupistee | kaava | en val- n val- nyk [m3/s] [m3] [m3]

lle P1 [ha] umak- umak- [m3/s] msl ms2* ms4
erroin erroin ms1l 301/s,3t 2801/,
nykytil. | kaavan til. 10min

[%0] [%0]

L1+KL7 94,9 0,4 0,48 2,3 2,7 2300 1200

E3 25,6 0,05 0,2 - - 830 640

Ase- 0,42 0,42 - -

makaav

laajennus

KL1-6+E1

Yht- 2,92 3,12

eensa

Asemakaavanlaajennusalueella toteutettavien viivytysaltaiden avulla ei voida hallita
Kuortaneentien rummulle maankaatopaikan lansipuolelta tulevia hulevesia.

Kuortaneentien rumpu rajoittaa Tanelinojaan tulevia virtaamia pisteessad P1. Rummun maksimi-
kapasiteetti on noin 2,5 m3/s (vietto), mutta vedenpinnan noustessa rummun ylavirranpaassa
virtauksen muuttuessa paineelliseksi rummun kapasiteetti kasvaa tata suuremmaksi (n. 3 m3/s).
Osavaluma-alueen L1 ja KL 7 seka E3 hulevesivirtaamat tulvivat ja viipyvat nykytilanteessa luon-
taisesti Kuortaneentien ja Kivistotien risteyksen kaakkoiskainalossa luontaisella kosteikkoalueella
ja Tanelinojaan paatyva virtaama Kuortaneentien ali tasaantuu. Tata luontaista tulvimiskohtaa
voisi kehittdéd jatkossa tasaamaan Kuortaneentien rumpuun johdettavia virtaamia hallitusti. Osa-
valuma-alueen E3 hulevesien viivytykselle voisi 10ytya paikka kyseisen osavaluma-alueen poh-
joispuolelta, asemakaavalaajennuksen lounaiskulmasta VL-alueelta, jossa osavaluma-alueelta E3
tuleva oja risteaa viheralueelta tulevan ojan.

Kaava-alueen lansipuolinen valuma-alueen virtaamaa tulee hallita, jos halutaan vahentaa tulva-
riskid Tanelinojassa.

Kaava-alueen hulevesien hallinnassa lahdetaan siita, etta kaava-alueella syntyvéat hulevedet vii-
vytetddn kaava-alueella ja alueelta purkautuva virtaama vastaa nykytilanteessa alueelta purkau-
tuvaa hulevesivirtaamaa n. 420 I/s.

Asemakaavalaajennuksen alueelta ei tule nykytilanteessa merkittavia virtaamia Tanelinojaan,
vaan suurimmat virtaamat Tanelinojaan nykytilanteessa tulevat rakennetuilta alueilta (osava-
luma-alueelta L1 ja Tanelinojan varren osavaluma-alueilta). Tanelinojan tilanetta voidaan paran-
taa esim. rakennettujen alueiden hulevesien hallintaa lisdamalla ja Tanelinojaan tehtavilla tulva-
levennyksilla. Kaava-alueen hulevesien hallinnalla ei pystyta juurikaan parantamaan Tanelinojan
nykytilannetta (Tanelinojan koko valuma-alueeseen verrattuna on kaava-alue suhteellisen pieni
ja nykytilanteessa luonnontilainen). Kaava-alueen hulevesien hallinnalla voidaan kuitenkin paasta
tilanteeseen, ettd asemakaava ei rakentuessaan lisda Tanelinojan tulvariskia nykytilanteesta.
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Skenaario 1: Kaava-alueen hulevedet johdetaan nykyisen Kuortaneentien alittavan rummun
kautta
- tulvatilanteessa tulviminen tapahtuu eniten Kuortaneentien eteldpuolella, mikd on hyva
asia Tanelinojan alavirran tulvariskikohtien suhteen. Tulva-alue tulisi kehittaa siten, etta
siitd ei aiheudu haittaa esim. teiden kuivatukseen

Skenaario 2: Kaava-alueen hulevesille rakennetaan erillinen rumpu Kuortanentien ali
- tulvatilanteessa tulviminen tapahtuu Kuortaneentien pohjoispuolella tai Tanelinojan ala-
virranpuolella (ja jonkin verran edelleen myds Kuortanentien eteldpuolella johtuen osava-
luma-alueiden L1, K7, E3 virtaamista). Tulva-alueita tulisi kehittda hallituiksi tulvimisalu-
eiksi.

Tanelinojassa on todettu tulvimisongelmia ja virtaamanmallinnuksella havaittiin, etta Tanelinojan
kapasiteetti on rajallinen. Tasta syysta luontaiset tulvimispaikat, joissa tulvasta ei ole
haittaa, tulee sailyttaa tai kehittaa hallitummiksi tulvimispaikoiksi, jotta tulvaa ei siir-
reta Tanelinojan ongelmakohtiin.

Tanelinojaan liittyvat jatkosuositukset:

-Tanelinojan virtaamanmallinnukseen voidaan lisdté Tanelinojan kaikki valuma-alueet, jolloin
nahdaan millaisilla sateilla, tulvariski toteutuu seké voidaan tarkastella, millaisilla toimenpiteilla
tulvariskia saadaan tehokkaimmin vahennettya

-Osavaluma-alueen L1 virtaamaa hallitsemalla (esim. virtaamaa tasaamalla Kuortaneentien ris-
teyksen lahelld), voidaan vahentaa tulvariskid Tanelinojassa.

-Osavaluma-alueen E3 virtaamien hallitsemiseksi voisi mahdollinen paikka hulevesien viivytyk-
selle loytya asemakaavalaajennuksen lounaisnurkassa VL-alueelta

HULEVESIEN HALLINTA

Yleista

Virtaamalaskennan tulokset (virtaamat tarkastelupisteissd) on esitetty kappaleessa 3.3 (asema-
kaavalajeennuksen osa) seka 4.4.1 (Kuortaneentien rummun tarkastelupiste). Hulevesien hallin-
tatoimenpiteet suunnittelualueella on esitetty liitekartalla 02, kuvassa 2.3.2 ja kuvattu tarkem-
min téssa luvussa.

Hulevesien kasittely yleisilla alueilla osavaluma-alueittain

Asemakaava-ehdotuksen hulevesien viivytysaltaat numeroitiin tarkastelun avuksi, jotta niihin voi-
daan viitata. Numerot nékyvat kuvassa 2.3.2 seka liitekartalla 2.

Taulukkoon 4.2. on keratty asemakaavalaajennuksen viivytysaltaiden laskennallinen viivytyska-
pasiteetti mainitulla esimerkinomaisilla keskiméaaraisella vesisyvyydella seka kunkin viivy-
tysaltaaseen liittyvan osavaluma-alueen hulevesien viivytystarve. Viivytysaltaille on valittu esi-
merkinomainen keskimaarainen vesisyvyys, jotta on pystytty arvioimaan altaiden mahdollista vii-
vytyskapasiteettia. Kaavan altaat ovat kuitenkin ohjeellisia, eivatka sido toteutusta.
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Taulukko 4.2 Asemakaavaehdotuksen viivytysaltaiden laskennallinen viivytyskapasiteetti ja viivytyska-

pasiteetin ta

rve

Viivytys- Altaan Keski- Viivytyska- Osava- Viivytys- Kapasit-
allas pohjan | maarainen pasiteetti luma-alu- tarve teetin
pinta- vesisyvyys | teor. [m3] eet [m3] riittavyys
alava- altaassa
raus
(m2)
1 23944 0,7 17 600 KL1, E1, E2, 15 940 ok
E3
2 6425 0,4 2 900 KL2 1720 ok
3 2368 0,5 1 400 KL3 3130 -1730
4 5630 0,65 3980 KL4A 3490 ok
5 4828 0,6 3 300 KL4B, KL3, 5300* ei riitéd ilman
KL5, KL6 tonttikoh-
taista viivy-
tysta
Yhteensa 29 950 27 900

*KL3 viivyttamatta jaanyt viivytystarve mukana lukemassa (katso tarkemmin taulukko 4.2.5)

Yllaesitetyn laskelman perusteella kaavan viivytysaltaiden yhteenlaskettu viivytyskapasiteetti riit-
tada tasamaan kerran 5:ssé vuodessa toistuvat rankkasateet esitetyilla keskimaaraisella veden-
pinnan syvyyksilla, mutta tarkasteltaessa osavaluma-alueittain viivytysaltaille johdettavia huleve-
sia, havaittiin, ettd jos kaikki viivytys toteutetaan yleisilla alueilla, pitaisi viivytysaltaan 5 kapasi-
teettia laajentaa n. 2000 m3. Kappaleessa 4.5 tarkastellaan vield erikseen hulevesien tonttikoh-
tainen viivytys ja se huomioiden, ei viivytysallasta tarvitse laajentaa.

Allaskohtaisesti viivytyskapasiteettia ja -tarvetta tarkasteltuna voidaan todeta, etta viivytysaltaan
3 kapasiteetti ei riitd tasaamaan osavaluma-alueelta KL3 syntyvia hulevesivirtaamia, mutta nama
hulevedet voisi olla mahdollista johtaa viivytysaltaan 5 kautta. Viivytysallaskohtaiset tarkastelut
on esitetty seuraavissa alaluvuissa.

Huomio jatkosuunnitteluun:

Viivytysallasta 5 suositellaan jatkosuunnittelussa sijoitettavan lahemméksi kaava-alueen pohjois-
reunan avouomaa, jotta koko kaava-alueen hulevesivirtaamat saada hallittua ja purettua vas-
taanottavaan vesistoon viivytysaltaan 5 purkuaukon kautta.

Viivytysallas 1

Osavaluma-aluella KL1 sijaitsevalle viivytysaltalle 1 pystytdan johtamaan hulevedet osavaluma-
alueilta KL1, E1 ja E2. Alla olevassa taulukossa on tarkasteltu viivytysaltaan 1 viivytystarvetta ja

riittavyytta.

Taulukko 4.2.1 Viivytysaltaalle 1 tulevien osavaluma-alueiden virtaama nykytilanteessa

Alue Pinta-ala Virtaama Virtaama Viivytystarve Viivytyskapa-

kaava [ha] | nyk[m3/s] | kaava[m3/s] [m3] siteetti teor.
msl msl ms2 [m3]

KL1 42,36 0,11 1,8 8920

El 23,13 0,04 0,7 3000

E2 81,57 (0,24) 1,4 4630

Yht- 0,43 3,9 15 940 17 600

eensa

Viivytysaltaan tilavuusvaatimus on 15 940m3 ja sallittu purkuvirtaama n. 0,43 m3/s (mitoitussa-
teen 1 virtaama nykytilanteessa). Kaavassa altaan tilavaraus on riittava (n. 17 600m3). Mikali
viivytysallas halutaan toteuttaa kosteikkona, tilavarauksen tuleekin olla viivytystarvetta suu-
rempi, silla kosteikkomaisessa altaassa on pysyva vesipinta ja talléin viivytyskapasiteetti rankka-
sateelle ei ole koko altaan tilavuus.
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Kaavassa tilavaraus KL1 alueen viivytysaltaalle 1 on 26 455 m2. Luiskat huomioiden (karkea ar-
vio 1m syva allas ja 1:3 luiskat) jaa altaan pohjan tilavaraukseksi 23 944 m2. Keskiméaaraisella
vesipinnalla 0,7 m tama vastaa viivytyskapasiteettia n. 17 600 m3. Muiden altaiden viivytyskapa-
siteetti on laskettu samalla periaatteella, mutta keskimaarainen vesisyvyys altaissa vaihtelee.
Kaytetyt keskimaaraiset vesisyvyydet ndkyvat taulukossa 4.2.

Viivytysallas 2

Osavaluma-alueella KL2 sijaitsevalle viivytysaltaalle 2 pystytddn johtamaan hulevedet osava-
luma-aluealta 2. Osavaluma-alueen rajat on arvioitu nykyisen maanpinnan korkeuksien mukaan.

Taulukko 4.2.2 Viivytysaltaalle 2 tulevien osavaluma-alueiden virtaama nykytilanteessa

Alue Pinta-ala Virtaama Virtaama Viivytystarve Viivytyskapa-
kaava [ha] nyk[m3/s] | kaava[m3/s] [m3] siteetti teor.

ms2 [Mm3]

KL2 10,71 0,04 0,4 1720 2 900

Viivytysaltaan 2 tilavuusvaatimus on 1 720 m3 ja sallittu purkuvirtaama 40 I/s (mitoitussateen 1
virtaama nykytilanteessa). Kaavassa altaan tilavaraus on riittava.

Koillisreunan oja (viivytysaltaalta 2 viivytysaltaalle 3) joudutaan rakentamaan pienella pituuskal-
tevuudella, eiké sitd voida suunnitella syvaksi, joten tahan reunaan tulee johtaa mahdolli-
simman vahan hulevesia. Ojan tilavaraus on kaavassa reilu ja oja voidaan toteuttaa leveana,
jolloin sen kapasiteetti riittda huolimatta pienestéa kaltevuudesta.

Viivytysallas 3

Osavaluma-alueella KL3 sijaitsevalle viivytysaltaalle 3 pystytddn johtamaan hulevedet osava-
luma-aluealta 3. Lisaksi altaan lapi virtaa osavaluma-alueen KL 2 hulevedet. Osavaluma-alueen
rajat on arvioitu nykyisen maanpinnan korkeuksien mukaan. Viivytysaltaan kohdalla joudu-
taan kayttamaan pienia kaltevuuksia, jotta hulevedet saadaan johdettua lanteen ja
tasta syysta viivytysallasta ei voida suunnitella syvaksi. Laskelmissa kaytetyt esimerkin-
omaiset keskimaaraiset vedenpinnat on esitetty koontitaulukossa 4.2. Alla olevassa taulukossa
4.2.5. on laskettu viivytysaltaalle 3 tuleva virtaama nykytilanteessa seka kaavan toteutuessa
seka viivytystarve.

Taulukko 4.2.3 Viivytysaltaalle 3 tulevien osavaluma-alueiden virtaama nykytilanteessa

Alue Pinta-ala Virtaama Virtaama Viivytytstarve Viivytyskapa-
kaava [ha] nyk[m3/s] | kaava[m3/s] [m3] siteetti teor.
ms2 [m3]
KL3 13,94 0,03 0,6 3130 1400
KL2 0,04 0,04*

*Osavaluma-alueen KL2 virtaama viivytysaltaan 2 jalkeen

Viivytysaltaan 3 tilavuustarve on 3130 m3. Kaavassa altaan tilavaraus ei ole riittava (n.
1400m3), mutta lisatilavuutta on mahdollista saada tarvittaessa VL-1 alueelta ennen viivytysal-
lasta 3. Osa osavaluma-alueen KL3 hulevesista voidaan myos viivyttaa viivytysaltaassa 5 (3130-
1400 =1730m3). Viivytysaltaalle 3 tulee lisdksi osavaluma-alueen KL2 hulevesia rakennetussa
tilanteessa viivytysaltaan 2 purkuvirtaaman verran (40 I/s). Viivytysaltaan 3 purkuvirtaamaa
maadritettaessa laskettiin, mika virtaamaa pystytaan viivyttamaan 1400 m3 tunnin mittaisella sa-
teella (1400m3/h/ 60min/h /60s/min) ja saatiin 0,39 m3/s, eli laskennallinen sallittu purkuvir-
taama viivytysaltaalle 3 on 0,6 m3/s-0,39 m3/s +0,04 m3/s= 0,25 m3/s.

Huomio jatkosuunnitteluun:
Purkupisteelle P3 (Itavaylan Kuortaneentien alittavaan notkelmaan) ei tule johtaa mitaan kaava-
alueen hulevesia.
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Viivytysallas 4

Osavaluma-alueella KL4 on kaavassa esitetty kaksi viivytysallasta 4 ja 5. Tasta syysta KL4 jaet-
tiin viela pienempiin osavaluma-alueisiin KL4A ja KL4B. Osavaluma-alueella Viivytysaltalle 4 pys-
tytaan johtamaan hulevedet osavaluma-aluealta KL4A. Osavaluma-alueen rajat on arvioitu nykyi-
sen maanpinnan korkeuksien mukaan.

Taulukko 4.2.4 Viivytysaltaalle 4 tulevien osavaluma-alueiden virtaama nykytilanteessa

Alue Pinta-ala Virtaama Virtaama Viivyty- Viivytyskapa-
kaava [ha] nyk[m3/s] kaava[m3/s] | tstarve [m?3] siteetti teor.

msl msl ms2 [m3]

KL4A 16,89 0,05 0,7 3490 3980

4.2.5

Viivytysaltaan tilavuusvaatimus on 3980 m3 ja sallittu purkuvirtaama 0,05 m3/s (mitoitussateen
1 virtaama nykytilanteessa). Kaavassa altaan tilavaraus on riittava (n. 3980 m3).

Viivytysallas 5

Viivytysaltaalle 5 pystytdan johtamaan hulevedet osavaluma-alueilta KL4B ja lisdksi alueen lapi
virtaavat osavaluma-alueiden KL1, E1 ja E2, KL 4A hulevedet. Lisaksi tassa hulevesiselvityksen
lisatarkastelussa ehdotetaan, ettd kaava-alueen pohjoisreunassa sijaitseva oja liitettaisi viivy-
tysaltaaseen 5, jolloin myds osavaluma-alueiden KL2 ja KL3, KL5 ja KL6 hulevedet kulkisivat vii-
vytysaltaan 5 kautta. Talldin viivytysaltaan viivytystarve olisi osavaluma-alueen 4B lisdksi osava-
luma-alueiden KL3, KL5 ja KL 6 viivyttamatta jaanyt osa.

Taulukko 4.2.5 Viivytysaltaalle 5 tulevien osavaluma-alueiden virtaama nykytilanteessa

4.3

Alue Pinta-ala Virtaama Virtaama Viivytystarve Viivytyskapa-
kaava [ha] | nyk[m3/s] | kaava[m3/s] [m3] siteetti teor.

msl msl ms2 [m3]

KL4B 16,89 0,06 0,6 2350

KL1 0,11

E1l 0,07

E2 0,24

KL4A 0,05

KL2 0,04

KL3 0,03 1730

KL5 0,04 2130

KL6 0,01 20

ojat -1000

Yht- 0,42 5300 3300

eensa

Kaava-alueen hulevesien hallinnan kannalta on hyva, jos kaava-alueen kaikki hulevedet saadaan
johdettu viivytysaltaan 5 kautta. Nain kaava-alueelta purkautuvaa virtaamamaaraa pystytaan
parhaiten hallitsemaan. Altaat ovat kaavassa ohjeellisia ja viivytysallas 5 voidaan jatkosuunnitte-
lussa sijoittaa siten, ettd kaavan koillisreunan avouoman hulevedet saadaan johdettua sinne.

Altaan 5 viivytystarve on 5 300 m2 eli 2 000 m3 suurempi kuin kaavaehdotuksessa. Tasséa ei ole
kuitenkaan vield huomioitu tonttikohtaisia hulevesien viivytysjarjestelmia.

Viivytysalueiden purkuvirtaamat

Kullekin valuma-alueelle maaritettiin sallittu purkuvirtaama, jonka arvioitiin vastaavan nykytilan-
teen virtaamaa mitoitussateella 1 (taulukko 3.3).

Taulukko 4.1 Sallitut purkuvirtaamat valuma-alueittain.

Viivytysallas 1 2 3 4 5
Sallittu purkuvirtaama 200 40 250 + 50 + 420
[1/s] ylivuo- ylivuo-

toreitti toreitti
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Tulvareitit

Asemakaava-alueen tulvareittind toimii viivytysaltaiden 1 ja 5 valinen avouoma ja viheralue seka
kaava-aluetta koillis- seka pohjoisreunassa kiertava avouoma.

Viivytysaltaan 5 yhteyteen tulee varata aluetta, johon sallitaan tulvatilanteessa vedennousu, jotta
tulvimista ei siirreta Tanelinojaan. Tarkemmat tiedot 10ytyvat kappaleesta 4.4.5 Viivytysaltaan 5
tulvareitti/tulva-alue.

Kaava-alueen koillis- ja pohjoisreunan avouomat toimivat myés tulvareitteina ja jatkosuunnitte-
lussa tulee varmistaa, ettd ndma avouomat eivat tulvatilanteessa tulvi tienvarren ojiin (ojan ulko-
reunaan tulee tarvittaessa nostaa), jotta tulviminen ohjautuu viheralueelle ja tyhjenee hallitusti
viivytysaltaan 5 purkuaukon kautta.

Viivytysaltaan 1 tulvareitti

Alla olevassa taulukossa on viivytysaltaaseen 1 liittyvien osavaluma-alueiden virtaama 1/50 tois-
tuvalla sateella, tulvakertyma seka viivytysaltaan teoreettinen kapasiteetti tulvatilanteessa.

Taulukko 4.4.1 Viivytysaltaan 1 tulvareitin mitoitus

Alue Tulvareitti, virtaama [m3/s] Tulvakertyma Viivytyskapasiteetti
ms3 [m3] teor.

(viivytysta ei huomioitu) ms4 [Mm3]

KL1 2,9 14 030

E1l 1,2 5 250

E2 2,2 9 000

Yht- 6,3 28 260 24 800

eensa

* Viivytysaltaankapasiteetti tulvatilanteessa laskettiin taulukossa 4.2 ilmoitetulla keskimaaraisella vedenpin-
nalla + 0,3 m.

Viivytysaltaaseen 1 teoreettinen viivytyskapasiteetti ei riittdd 1/50 vuodessa toistuvalle sateelle,
mutta viivytysaltaasta 1 tulvareitti on viheralueelle ja kohti viivytysallasta 5.

Viivytysaltaan 2 tulvareitti

Alla olevassa taulukossa on viivytysaltaaseen 2 liittyvien osavaluma-alueiden virtaama 1/50 tois-
tuvalla sateella, tulvakertyma seka viivytysaltaan teoreettinen kapasiteetti tulvatilanteessa.

Taulukko 4.2.4 Viivytysaltaan 2 tulvareitin mitoitus

Alue Tulvareitti, virtaama [m3/s] Tulvakertyma [m?3] | Viivytyskapasiteetti
ms 5 (viivytysta ei huomioitu) ms4 teor.
[m°]
KL2 1,8 3 000 4 600

* Viivytysaltaankapasiteetti tulvatilanteessa laskettiin taulukossa 4.2 ilmoitetulla keskimaaraisella vedenpin-
nalla + 0,3 m.

Viivytysaltaaseen 2 teoreettinen viivytyskapasiteetti riittdd 1/50 vuodessa toistuvalle sateelle,
mutta avouoma viivytysaltaalta 2 viivytysaltaalle 3 tulee suunnitella riittdvan leveaksi, jotta se
pystyy toimimaan kaava-alueen itdreunan tulvareittind. My6hemmissa suunnitteluvaiheissa tulee
huomioida, etta tulvatilanteessa avouoma ei tulvi Itdvaylan tienvarren ojiin. Kaava-alueen ojan ja
tienvarrenojaan valiin tulee rakentaa tarvittaessa penger. Avouoman tulvareittimitoituksessa kay-
tetddn 10 minuutin kestoista sadetta ms 5, silla osavaluma-alue on pieni ja suurimman riskin
tassa tarkastelukohdassa aiheuttaa lyhyt sade.

Viivytysaltaan 3 tulvareitti

Seuraavassa taulukossa on viivytysaltaaseen 3 liittyvien osavaluma-alueiden virtaama 1/50 tois-
tuvalla sateella, tulvakertyma seka viivytysaltaan teoreettinen kapasiteetti tulvatilanteessa.
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Taulukko 4.2.6 Viivytysaltaan 3 tulvareitin mitoitus o
Alue Tulvareitti, virtaama [m3/s] Tulvakertyma Viivytyskapasiteetti
ms 3 [m3] teor.

(viivytysta ei huomioitu) ms4 [m3]

KL3 1,10 5 200 2 000

KL2 0,66 3 000 4 600

KL5 0,78 3 650

KL6 0,03 180

Yhteensa 2,61

* Viivytysaltaankapasiteetti tulvatilanteessa laskettiin taulukossa 4.2 ilmoitetulla keskimaaraisella vedenpin-
nalla + 0,3 m.

Viivytysaltaan 3 kapasiteetti ei ole riittdva tulvatilanteen hulevesikertymalle, joten viivytysaltaalta
3 lahteva avouoma kohti lanttd (Kuortaneentien eteldpuolella) tulee suunnitella riittavan leveaksi
tulvareitiksi, siten, ettd sen kapasiteetti on riittavan suuri osavaluma-alueiden Kli2, KL3, KL5 ja
KL6 tulvavesille. Avouoman tulvareittimitoituksessa kaytetaan 30-60 minuutin kestoista sadetta.

Huomio jatkosuunnitteluun:

Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia, ettd kaava-alueen itdreunan avouoma ei tulvi Itavaylan tien-
varren ojiin, eika kaava-alueen pohjoisreunan avouoma tulvi Kuortaneentien tienvarren ojiin.
Kaava-alueen ojan ja tienvarrenojan valiin voidaan rakentaa tarvittaessa matala penger.

Viivytysaltaan 4 tulvareitti

Alla olevassa taulukossa on viivytysaltaaseen 4 liittyvien osavaluma-alueiden virtaama 1/50 tois-

tuvalla sateella, tulvakertyma seka viivytysaltaan teoreettinen kapasiteetti tulvatilanteessa.

Taulukko 4.2.8 Viivytysaltaan 4 tulvareitin mitoitus

Alue | Tulvareitti, virtaama [m3/s] ms 5 | Tulvakertyma [m?3] | Viivytyskapasiteetti
(viivytysta ei huomioitu) ms4 teor.[m?3]
KL4A 2,6 5910 5 600

* Viivytysaltaankapasiteetti tulvatilanteessa laskettiin taulukossa 4.2 ilmoitetulla keskimaaraisella vedenpin-
nalla + 0,3 m.

Viivytysaltaaseen 4 teoreettinen viivytyskapasiteetti ei riittdd 1/50 vuodessa toistuvalle sateelle,
mutta viivytysaltaasta 4 tulvareitti on viheralueelle ja kohti viivytysallasta 5.

Viivytysaltaan 5 tulvareitti/tulva-alue

Alla olevassa taulukossa on viivytysaltaaseen 5 liittyvien osavaluma-alueiden virtaama 1/50 tois-
tuvalla sateella, tulvakertyma seka viivytysaltaan teoreettinen kapasiteetti tulvatilanteessa.

Taulukko 4.2.10 Viivytysaltaan 5 tulvareitin mitoitus

Alue Tulvareitti, virtaama [m3/s] Tulvakertyma Viivytyskapasiteetti
ms 3 [m3] teor.

(viivytysta ei huomioitu) ms4 [m3]

KL4B 0,44 4140 4 600

KL1 1,41 14030 24 800

E1l 0,56 5 250

E2 1,08 9 000

KL4A 0,6 5910 5 600

KL2 0,32 3 000 4 600

KL3 0,52 5 250 2 000

KL5 0,37 3 650

KL6 0,03 180

Ojat 4 500

Yhteenséa 50 500 46 000

* Viivytysaltaankapasiteetti tulvatilanteessa laskettiin taulukossa 4.2 ilmoitetulla keskimaaraisella vedenpin-

nalla + 0,3 m.
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Viivytysaltaan 5 ymparille avouomiin ja viheralueella tulisi jaada tulvimistilaa laskennallisesti
n. 4 500 m3 viivytysaltaiden ja ojien lisdksi. Tonteilla tehtavaa hulevesien viivytysta ei ole
tassa huomioitu mukaan (jos kappaleessa 4.5 esitetty tonttikohtainen hulevesien viivytys huomi-
oidaan jaa viheralueilla tulvivaksi maaréaksi laskennallisesti 2500 m3).

Kaytannossa tulva tilanne saadaan hallittua siten, etta kaikki kaava-alueen hulevedet johdetaan
viivytysaltaan 5 kautta. Viivytysaltaaseen ei suunnitella ylivuotoreittid vaan purkuaukonkohdalla
rakennetaan penger, joka padottaa hulevedet tulvatilanteessa kaava-alueen viheralueelle, siten
ettd poikkeuksellisessa tulvatilanteessa viivytysallas 1 ja 5 ja viheralueen oja sallitaan tulvia yli
ayraiden viheralueella. Tontit rakennetaan korkeammalle tasolle siten, etta hulevesia ei tulvi niille
asti.

Hulevesien kasittely tonteilla

Ylla esitetyt laskelmat tarvittavista hulevesien viivytyskapasiteeteista ja asemakaavalaajennuk-
sessa ehdotettujen viivytysalueiden riittavyydesta perustuvat oletukseen, etta hulevesien viivytys
tehdaan yleisilla alueilla.

Koska alue on nykyiselladn hulevetta pidattavaa ja vastaanottavassa vesistdssa Tanelinojassa on
jo nykytilanteessa havaittu tulvaongelmia, on alueen hulevesien viivyttdaminen rakennetussa ti-
lanteessa erittdin tarkeaa ja perusteltua myos tonttikohtaisesti. Asemakaavanlaajennus alueella
pyritaan viivyttamaan viheralueiden viivytysalueilla seka niiden ympéaristdéssa myds tulvatilantei-
den sateet, on syyta pohtia myds tonttikohtaisia hulevesien viivytyksia. Mikali osa viivytystar-
peista siirretdan tonteille, on yleisten alueiden viivytysalueet edelleen tarpeelliset, mutta ne voi-
daan toteuttaa kohtuullisemmin rakennustoimenpitein. Liséksi tulvatilanteessa viheralueet eivat
tulvi yhta paljon kuin tilanteessa, jossa viivytys tehtéisiin vain yleisilla alueilla.

Naista syista johtuen ehdotamme:

Tonttikohtaista hulevesien viivytysta 0,4 m3/100 m? paallystettya pintaa kohti

Tavallinen hulevesien tonttikohtainen viivytysvaatimus on 1 m3/100 m? paallystettya pintaa
kohti, jos ei ole muuta viivytysta. Asemakaavalaajennuksen alueella on viivytysaltaita yleisilla
alueilla ja tasta syysta tonttikohtainen viivytysvaatimus voi olla kevyempi.

Varsinkin suunnittelualueen ita-, koillis- ja pohjoisosassa keraava oja joudutaan maanpinnan kor-
keuksien takia toteuttamaan pienella kaltevuudella, eika oja voi olla kovin syva, joten tonttikoh-
taisten viivytysten kanssa voi tulla haasteita korkeusasemien kanssa. Riittdvan korkeuseron
puuttuessa tulee viivytys pyrkia tekemaan esimerkiksi maanpéaallisilla viherpainanteilla, joista hu-
levedet johdetaan ojaan. Pelkk&a rajaojaa ei lahtokohtaisesti voida sellaisenaan katsoa viivytta-
vaksi rakenteeksi. Kohdissa, joissa korkeusmaailma on riittava, voidaan kayttaa maanalaisia vii-
vytysjarjestelmia kuten ylisuuria hulevesiputkia (virtaamanrajoittimella varustettu), hulevesisai-
libta tai — kasetteja.

Tonttien pinnantasaukset tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa tonttien hulevesijarjestel-
mien ylivuotovedet valuvat poispain rakennuksista ojiin tai katuja pitkin viheralueille.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta

Suurin hulevesista aiheutuva laadullinen kuormitus tulee valuma-alueen rakennustoiden aikana,
jolloin paljas maapera on alttiina eroosiolle. Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaan on
syyta kiinnittdd huomiota erityisesti luontoarvoiltaan herkilla alueilla. Hulevesien viivytysalueet
tulee rakentaa ensimmaisessa tydvaiheessa ja kunnostaa rakennustdiden valmistuttua. Viivy-
tysaltaan 5 purkuaukon kohdalle voidaan rakentaa véliaikainen suotopato kalliomurskeesta KaM
#0-90 estdmaan kiintoaineenkulkeutumisen vastaanottavaan vesistoon.



LITE 6

19

YHTEENVETO

Tassa tydssa tarkasteltiin Roveksen pohjoisosan asemakaavalaajennuksen hulevesien viivytysalu-
eiden riittavyytta ja vastaanottavan vesiston kapasiteettia seka alueen tulvareitteja.

Yhteenvetona voidaan sanoa, etta viivytysalueet olivat muuten tarkoituksen mukaiset, mutta vii-
vytysallasta 5 suositellaan siirtdmaéan lahemmas kaava-alueen koillis- ja pohjoisreunaa kiertava
Ojaa, jotta kaikki kaava-alueen hulevedet voidaan ohjatta viivytysalueen 5 kautta hallitusti eteen-
pain kohti Tanelinojaa.

Tonttikohtainen hulevesien viivytys on perusteltua alueen nykyisen maankayton (viivyttaa hule-
vesid nykytilanteessa) ja Tanelinojan tulvariskien vuoksi. Mikali tonttikohtaiseksi viivytykseksi
valitaan 0,4 m3/100m? paallystettya pintaa, voidaan asemakaavalaajennuksen viivytysalueiden
tilavaraukset pitda nykyiselldan. Viivytysaltaita on alueelle varattu useita ja on kohtuullista jakaa
hulevesien viivytystarvetta myos tonteille. Tonttikohtainen viivytys auttaa alueen hulevesien hal-
linnassa ja varsinkin tulvatilanteessa vahentaa viheralueilla tulvimista, kun viivytysalueissa on
enemman kapasiteettia kaytettavissa. Tonttikohtaisten viivytysten toteutuessa yleisten alueiden
viivytysalueita ei tarvitsisi toteuttaa yhta mittavilla toimenpiteilla kuin verrattuna tilanteeseen,
jossa kaikki viivytys tehtaisiin yleisilla alueilla.

Tulvatilanteessa tulvareitteind alueen sisalla toimii viheralueet seké koillis- ja pohjoisreunan oja,
joka on erillaan tienvarren ojista. Koillis- ja pohjoisreunan oja joudutaan toteuttamaan pienella
kaltevuudella ja sen ja tienvarren ojien véliin tulee rakentaa tarvittaessa matala penger, jotta tul-
vatilanteessa kaava-alueen hulevesia ei pdady Kuortaneentien tai Itavaylan tien varren ojiin.

Viivytysallas 5 purkuaukko suositellaan suunniteltavaksi siten, etta edes 1/50 v toistuvassa tulva-
tilanteessa tulviminen ohjataan asemakaavalaajennuksen ehdotuksen viheralueelle, eika Tane-
linojaan.

Tallaisilla toimenpiteilla ei asemakaavalaajennuksen osalta kasvateta Tanelinojan virtaamia nyky-
tilanteesta eikad aiheuteta ongelmia tienvarren ojissa.

Tanelinojan virtaamat ovat jo nykytilanteessa sellaiset, etta paikoin on tulvariskia havaittavissa.
Kuortanentien alittavalle rummulle paatyy asemakaavalaajennusalueen lisdksi hulevesia maan-
kaatopaikan lansipuolelta, joihin ei pystytd vaikuttamaan asemakaavalaajennuksen alueella teh-
tavilla viivytystoimenpiteilla. Kuortaneentien rumpu rajoittaa Tanelinojaan paatyvaa virtaamaa ja
tasaa hulevesivirtaamia jonkin verran nykyisellaan luontaisesti Kuortaneentien ja Kivistotien ris-
teyksen lahelld oleviin painanteisiin. Nykyisellaan tulviva alueen kehittdminen hallitummaksi hu-
levesien viivytysalueeksi pienentéisi mahdollisesti Tanelinojan nykyista tulvariskia. Asemakaava-
laajennuksen lounaisnurkassa VL-alueella puolestaan voisi olla mahdollinen paikka viivyttaa
maankaatopaikan lansipuolelta virtaavia Roveksen asemakaava eteldosan hulevesivirtaamia.

Tarkastelussa selvisi myds, etta hulevesien johtamiselle Kuortaneentien ali on kaksi skenaariota.
Skenaario 1 on sellainen, ettad hulevedet johdetaan nykyisen rummun kautta Tanelinojaan ja ske-
naario 2 on tilanne, etta kaava-alueen hulevedet johdetaan omalla rummulla Kuortaneentien ali.
Skenaario 1:ssa tulvatilanteessa alueen hulevesien tulviminen voidaan rajoittaa Kuortaneentien
eteldpuolelle, kun taas skenaario 2:ssa Kuortaneentien eteldpuolen tulva-alue pienenenee, mutta
tulviminen tapahtuu Kuortaneentien pohjoispuolella ja todennékoisesti Tanelinojassa alavirran
puolella. Luontaiset hulevesien tulvimispaikat, joissa tulvasta ei ole haittaa, tulee sailyttaa tai ke-
hittda hallitummiksi tulvimispaikoiksi, jotta tulvaa ei siirretd Tanelinojaan ongelmakohtiin.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallitsemiseksi hulevesien viivytysalueet tulisi rakentaa en-
simmaisessa tydvaiheessa alueen alkaessa rakentumaan ja altaat voisi varustaa véliaikaisilla
suotopadoilla alueen rakentamisen aikaisen kiintoainekuormituksen rajoittamiseksi.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ROVES ja TANELINRANTA
KORTTELIT 42-57, 5020, 5021

Asemakaavan muutos ja laajennus

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Seindjoen Roveksen
teollisuusalueella n. 4 km etaisyydella Seindjoen
ydinkeskustasta kaakkoon. Kaava-alue sijoittuu
Kuortaneentien ja itdisen ohikulkutien risteys-
alueesta lounaispuolella Roveksen teollisuusalu-
eeseen rajautuen. Suunnittelualueen laajuus on
n. 189 ha.

Roveksen asemakaavaan laajennuksella pyritdén
turvaamaan liike-, teollisuus- ja tyopaikkaraken-
tamisen mahdollisuudet kaupunkikeskustan alu-
eella hyvien liikenteellisten yhteyksien &aressa.
Asemakaavan laajennus tdydentdd jo olemassa
olevaa Roveksen asemakaavoitettua liike- ja
teollisuusaluetta.

Maa-alueet ovat Seindjoen kaupungin omistuk-
sessa, lukuun ottamatta kaava-alueen luoteis-
kulmassa, Kuortaneentien laheisyydessa olevia
yksityisen omistamia tontteja.

Alueen sijainti

Suunnittelutehtéavan maarittely ja tavoitteet
Seindjoki on 200 000 asukkaan Etela-Pohjanmaan
keskus ja yksi Suomen nopeimmin kehittyvia
kaupunkikeskuksia. Seindjoen vékiluku on noin 63
000 asukasta.

Véaestonkasvun liséksi tydpaikkakehitys on ollut
nopeaa viime vuosina. Seindjoen tyopaikkakehi-
tys on ollut positiivista koko 2000 -luvun. Seina-
joella on tydpaikkoja talla hetkella noin 30 000.
Kapernaumi-Roveksen teollisuusalue on Seingjo-
en keskeinen liiketoiminnan ja teollisuuden alue,
jonka tonttivaranto pyritdan pitdmaan kaupungin
kehityskulun kysyntaa vastaavana.

Alueen kehittdaminen yleiskaavan mukaisesti on
mahdollista kaupungin maanomistuksen kautta.

Kaupungin kaavoitusohjelmassa 2017 - 2021 on
tavoitteena laajentaa Roveksen teollisuusalueen
kaavaa. Laajentaminen tapahtuu oikeusvaikut-
teisen Roveksen osayleiskaavan 2025 periaattei-
den mukaisesti. Yleiskaavassa alueet on varattu
teollisuudelle ja liiketoiminnalle. Liséksi alueelle
on varattu logistisia alueita.

Yleiskaavassa esitetty Roveksen teollisuusalue on
laaja ja asemakaavoittaminen alueelle on tapah-
tunut tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina.
Nyt laadittava asemakaava on kokonaisuuteen
néhden viimeinen osa siitéd. Roveksen teollisuus-
alue taydentyy nyt yhtena kokonaisuutena itai-
selle ohitustielle ja Kuortaneentielle saakka.
Logistiikka-, teollisuus- ja liiketoimintoja vahvis-
tamalla varmistetaan maakunnan yritysten Kkil-
pailukyvyn sailyttdminen ja parantaminen.

Tekninen lautakunta on tehnyt Roveksen teolli-
suusalueen laajennusta koskevan kaavoituspéa-
toksen 14.10.2010. Asemakaavaa on laadittu
vaiheittain. Kaupunkiympdristélautakunta paatti
23.5.2018 liittdd suunnittelualueeseen myos
korttelien 42-44 kaavamuutoksen tarkoituksen-
mukaisen kokonaisuuden saavuttamiseksi.

Suunnittelun lahtékohdat ja aiemmat suunni-
telmat
Lahtokohdat

Roveksen edellisesséa asemakaavassa osoitettiin
Rekkavayld uutena yhteytend Roveksen teolli-
suusalueelta, Kivistdntielta itéiselle ohitustielle
(Itavaylalle). Rekkavayla on rakentunut ja avattu
vuonna 2016 liikenteelle. Kaavoitettavan alueen
kaavarunkotarkastelun mukaisesti Rekkavaylalta
lahtevan kokoojakadun (Nuppivayléan) on tarkoi-
tus kiertdd Lellunnevan itépuolelta Puuhaajan-
tien kautta Kivistontiehen.
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Asemakaavan muutos ja laajennus

Kaavoitettava alue on rakentamatonta aluetta.
Alueen ympéristd on metsaista ja osin suotyyp-
pistd. Alue rajautuu lansiosastaan Kivistontien
itdpuolelle rakentuneeseen teollisuusalueeseen
ja suljettuun Lellunnevan kaatopaikkaan, joka on
toiminut vuosina 1967 - 1987. Suunnittelualuee-
seen kuuluu vanha, Nurmon kunnan aikainen
maankaatopaikka ja Lellunnevan maankaatopaik-
ka, jolle on annettu viimeisin ymparistoélupa
vuonna 2010. Lellunnevan maankaatopaikka on
taynna ja alue ollaan sulkemassa.

Suunnittelualue on maastomuodoltaan vaihtele-
vaa. Maanpinta vaihtelee padosin tasojen
+59,00m - +66,00m (N2000) valilla pois lukien
maankaatopaikat, joiden ylimméat taso ovat
+69,00 m ja +73,00 m korkeudella. Matalimmat
alueet ovat alueen luoteisosissa ja maasto nou-
see Itavaylan suuntaan. Lellunnevan maankaa-
topaikan tdméan hetkiset korkeuserot vaihtelevat
+62,00 metrista +73,00 metriin (N2000) ja ympa-
ristéluvan mukainen tayttdkorkeus saa olla enin-
téan taso +70,00 m (N60). Kaavoitettava alue on
liitettavissa kunnallisteknisten verkostojen pii-
riin.

Viistokuva Vt 19:1ta alueelle

Voimassa olevat kaavat
Kokonaismaakuntakaava

Alueella on voimassa Etelda-Pohjanmaan koko-
naismaakuntakaava, joka on vahvistettu Ympa-
ristobministeridssa 23.5.2005. Alue on Kaupunki-
kehittamisen kohdealuetta (kk).

Vaihemaakuntakaava |

Eteld-Pohjanmaan | vaihemaakuntakaava on vah-
vistettu Ymparistéministeriéssa 31.10.2016. Vai-
hemaakuntakaava kasittelee tuulivoimaa, ja se
tdydentdd voimassa olevia maakuntakaavoja.
Tuulivoimaa kasittelevalla kaavalla ei ole vaiku-
tuksia alueeseen.
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Ote Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta
2005.

Vaihemaakuntakaava

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava 1l Kaup-
pa, liikenne ja keskustatoiminnot on hyvaksytty
30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016.

Ote Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavasta |l

vuodelta 2016

Alue on osa kaupallista vyohykettd, (km1). Mer-
kinnalld osoitetaan vahintddn seudullisesti mer-
kittdva vahittaiskaupan suuryksikdon vy6hyke,
joka ei sijoitu keskustatoimintojen alueelle (C,
¢, ca). Vahittaiskaupan suuryksikéiden mitoitus
ja tarkempi sijoittuminen on suunniteltava siten,
ettei niilld ole yksin tai yhdess4 muiden hankkei-
den kanssa merkittévia haitallisia vaikutuksia
keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja nii-
den kehittymiseen. Suuryksikéiden toteutumisen
ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa sitoa muuhun taajamarakenteen ja liiken-
nejarjestelmien toteuttamiseen. Vahittaiskaupan
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suuryksikdiden yhteenlasketut enimmaiskerros-
alat: Roves 100 000 k-m2.

Alue on my6s osa kaupallista vybhyketta,
(km2). Merkinnéalla osoitettaan maakuntakeskuk-
sen kasvualue, jossa alueen omaan ostovoimaan
perustuen vahittaiskaupan seudullisen merkitta-
vyyden kriteerit poikkeavat muusta maakunnas-
ta. Vyohykkeen alueella paivittaistavarakaupan
seudullisesti merkittavan suuryksikdon koon alara-
jaon 5000 k-m2 ja erikoistavarakaupan seudulli-
sesti merkittavan suuryksikdn koon alaraja on 10
000 k-m2.

Alueelle sijoittuu my6s osin Logistiikka-alueen
kohdemerkinta (lo). Merkinnalla osoitetaan seu-
dullisesti merkittavat eri lilkkennemuotoja yhdis-
tavat tavaraliikenteen terminaalit llmajoen Ren-
gonharjulla ja Seindjoen Roveksessa. Logistiikka-
alueelle on varattava riittdva terminaalialue
kansainvalisia yhdistettyja kuljetuksia ja varasto-
toimintoja harjoittavia kuljetusyrityksia varten
sekd sujuva paasy yleiselta tie- ja rataverkolta.
Yksityiskohtaisemmassa maankaytén suunnitte-
lussa tulee turvata logistiikka-alueen ja siihen
liitttyvan muun toiminnan kehittamisedellytykset.
Logistiikka-alueelle saa sijoittaa kayttotarkoitus-
ta tukevia teollisia, kaupallisia, hallinnollisia tai
koulutukseen liittyvida toimintoja. Alueella on
voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Nurmon keskustan oikeus-
vaikutteinen osayleiskaava 2015 vuodelta 2003
sekd Seingjoen Roveksen osayleiskaava 2025
vuodelta 2009. Nurmon keskustan osayleiskaava
2015 on saanut kaikilta osin lainvoiman vuonna
2006.

Ote yleiskaavayhdistelmasta
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Yleiskaavoissa kaavoitettava alue on varattu
teollisuudelle (T), palvelujen ja hallinnon alueel-
le (P-2/kauppa) sek& lahivirkistysalueelle (VL).
Kaava-alueen Lansiosaan sijoittuva Lellunnevan
suljettu kaatopaikka ja maankaatopaikka ovat
osoitettu erityisalueena (E). Itdvaylan viereen on
osoitettu  suojaviheralue  (EV-1). Roveksen
osayleiskaavassa on varauduttu myos kokoojaka-
tuluokkaiseen yhteyteen Kivistontielle.

Yleiskaavoissa kaavoitettava alue on varattu
teollisuudelle (T), palvelujen ja hallinnon alueel-
le (P-2) sek& lahivirkistysalueelle (VL). Kaava-
alueen Lansiosaan sijoittuva Lellunnevan suljettu
kaatopaikka ja maankaatopaikka ovat osoitettu
erityisalueena (E). Itavaylén viereen on osoitettu
suojaviheralue (EV-1). Roveksen osayleiskaavassa
on varauduttu myds kokoojakatuluokkaiseen yh-
teyteen Kivisténtielle.

Asemakaava

Puuhaajantien varressa alueella on voimassa
21.2.2011 hyvéksytty asemakaava. Asemakaavas-
sa alue kortteli on varattu teollisuusalueeksi (TY-
5). Kaava-alueen eteldosassa on voimassa
22.2.2016 hyvéksyttyd asemakaavaa, jossa kort-
telit 42- 44 ovat varattu teollisuusalueeksi (T).
Muuten alue on kaavoittamatonta.

Ote ajantasa-asemakaavasta (suunnittelualue punai-
sella)
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Kaavarunko

Puurtajantien asemakaavan (55004) yhteydessa
siihen liittyvaa liikenneselvitysta varten on laa-
dittu vuonna 2011 ensimmdinen kaavarunko,
jossa teollisuusalueen toimintoja on alustavasti
laajemmin pohdittu. Tehtyjen selvitysten ja
suunnitelmien pohjalta on laadittu uusi kaava-
runko vuonna 2018.

Kaavarunko 2018
Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Seindjoen seudun yhdistetyt kuljetukset. Tar-
veselvitys 2010

Seindjoen kaupunki, Seindjoen seudun elinkei-
nokeskus  (SEEK), Liikennevirasto, Etela-
Pohjanmaan liitto ja VR -yhtymé& ovat selvitta-
neet vyhteistydssa Etelda-Pohjanmaan elinkei-
noeldméan kanssa mahdollisuuksia kehittda alu-
eelle uusia kuljetusmuodot yhdistavid intermo-
daalisia kuljetusyhteyksid. Toteutetussa selvitys-
tyGssa kartoitettiin junakuljetuksia hyddyntavien
yhdistettyjen kuljetusten kysyntédpotentiaalia ja
toimintaedellytyksid. Tyossa arvioitiin edellytyk-
sia yhdistettyjen kuljetusten terminaalitoiminto-
jen sijoittumiselle Seindjoen seudulle, Haapama-
en radan varteen.
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Kuva: Eteld-Pohjanmaalle saapuvat ja lahtevat tiekul-
jetukset (Lahde: Tilastokeskuksen kuljetustilastojen
vuosien 2007 ja 2008 keskiarvot)

Rakennettavuus- ja perustamistapaselvitys
2011

Rekkavaylan ympéristdn kaavoituksen yhteydessa
Ramboll Oy on tehnyt Roveksen alueella alusta-
van rakennettavuusselvityksen, jossa on selvitet-
ty turvekerrosten paksuuksia ja perustamistapaa.

Seindjoen puuterminaalin raideyhteyksien
suunnittelu 2012

VR Track on selvittanyt Seindjoen laheisyyteen
kaavaillun raakapuuterminaalin mahdolliset sijoi-
tuspaikat ja suunnitellut kyseisille paikoille to-
teutuskelpoiset ja toimivat alustavat suunnitel-
mat, joita voidaan hyddyntdd puuterminaalin
sijainnin valintaprosessissa sekd mahdollisessa
Jatkoselvityksessa.

Seindjoen maakunnallinen logistiikka-alue
2012

Etela-Pohjanmaan liitto ja Seindjoen seudun
elinkeinokeskus ovat teettéaneet EP-Logistics
Oy:lla selvityksen maakunnallisesta logistiikka-
alueesta. Suunnittelussa on haettu avointa logis-
tiikka-aluetta, jossa kaikilla toimijoilla on mah-
dollisuus kayttaa alueen palveluja.

Seindjoen logistiikka-alue 2015

Seingjoen kaupunki ja Into Seindjoki ovat teetta-
neet SITO Oy:lla logistiikka-alueen aluevaraus-
suunnitelman vuonna 2015. Aluevaraussuunni-
telmassa on tutkittu millainen olisi Seindjoen
logistiikka-alueen palveluprofiili. Lahtokohtana
on huomioitu logistiikkayritysten toiveet, elin-
keinoelamén toiveet ja tarpeet sekd yhteistoi-
minnan tarkeys.
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Roveksen alueen hulevesiselvitys ja alueellinen
maaperatutkimus 2016

Seingjoen kaupunki on teettanyt HKM Infra Oy:lla
maaperatutkimuksen ja hulevesiselvityksen, joka
ulottuu Kuortaneentiehen ja Itdiseen ohikulku-
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tiehen saakka. Perustamistapa- ja pohjatutki-
muslausunnossa on selvitetty alueella rakentami-
seen hyddynnettavat alueet. Lausuntoraportissa
on esitelty suositeltavat perustamistavat (maan-
varainen perustaminen, massanvaihto, paalutus
tai syvaperustus). Hulevesiselvityksessa on selvi-
tetty alustavasti alueen hulevesien maara ja
niiden kasittelymahdollisuuksia.

kuva: Maaperatutkimuskartta, HKM Infra

kuva: Suunnitelmakartta hulevedet, HKM Infra

Maan pilaantuneisuuden (PIMA) tutkiminen
2017

Suunnittelualueelle sijoittuvien Nurmon maan-
kaatopaikan osalta on Ahma Ympéristd Oy tehnyt
selvityksen maan pilaantuneisuudesta. Ylemman
ohjearvon ylittavia pitoisuuksia ei loytynyt. 16
tutkimuspisteestd alemman ohjearvon ylittymia
oli yhdessd pisteessa. Suunnitteluohjeiden mu-
kaan alemman ohjearvon ylitys ei aiheuta hait-
taa, kun tuleva maankayttd osoitetaan teollisuu-
delle.
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PIMA-tutkimus autopurkamon kiinteistolla.
(Aluetaito)

Arseenilla pilaantuneiden maiden kaivaminen on
tehty toukokuussa 2017.

Lisaselvitys turvekerroksen paksuuden maarit-
tamisestd 2019

Aluetaito Oy on aloittanut kaupungin toimeksian-
nosta selvittdmaan turvekerroksen paksuutta
Roveksen asemakaavoitetulla ja rakentumatto-
malla alueella Uurastajantien ymparistossa. Sa-
massa yhteydessa tehddan tarkentavia turvepak-
suusmaarityksia, asemakaavoitettavan alueen
eteléosassa.

Kuva: Ote yleiskartasta, turvekerroksen paksuuden maarit-
tadminen, Roves 2019

Seindjoen vahittaiskaupan selvitys 2014
Seindjoen kaupunkikeskustan alueelta on laadittu
Seindjoen vahittaiskaupan selvitys 21.5.2014.
Selvityksessa on tutkittu kaupan sijaintia ja mi-
toitusta kaupunkikeskustan alueella, mihin on
lukeutunut ydinkeskustan lisdksi Eskoo - Jouppi,
Roves, Hyllykallio ja Nurmo.

Eteld-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030-
selvitys 2015

Maakuntakaavan yhteydessa on laadittu selvitys,
jossa tutkitaan Eteld-Pohjanmaan paivittaistava-
rakaupan ja erikoiskaupan nykytila seka kehitys-
nakymat, kehittdmistarpeet ja kehittdmismah-
dollisuudet osana toimivaa ja kestavaa alue ja
yhdyskuntarakennetta.

Eteld-Pohjanmaan kaupan palveluverkon nyky-
tila ja mitoitustarpeet 2030, v. 2015

Palveluverkkoselvityksessa tarkastellaan alueen
yhdyskuntarakennetta analysoimalla maakunnan
ja sen kuntien demografista kehitysta, tyollisyy-
den kehitystd, maankayton kehittamisen alueita
ja litkennejéarjestelman kehitysta. Kaupan nykyti-
laa ja kehitystd kasitelladn markkina-alueen,
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seka vahittaiskaupan palveluverkon, kehitysna-
kymien ja kilpailutilanteen nakdkulmista.

Selvityksessd on tarkasteltu kolmea eri rakenne-
mallia ja arvioitu niiden vaikutuksia kaupan ja
palvelurakenteen, alue- ja yhdyskuntarakenteen
seka liikenteen nakokulmista.

Luontoselvitykset

Roveksen osayleiskaavan 2025 ja Itavaylan tie-
suunnittelun yhteydessa on laadittu alueelta
luontoselvityksia ja todettu ettei suunnittelualu-
eelle kohdistu lakien tai direktiivien mukaisia
lajeja.

Katusuunnitelmat

Seindjoen kaupungin yhdyskuntasuunnittelu on
alustavasti laatinut Nuppivaylan katulinjan ja
korkeustason Rekkavaylaltd alkaen ja jatkuen
Puuhaajantien kautta Kivistontielle.

Nurmon aikaiseen vanhaan maankaatopaikkaan
kohdistuvat katuleikkaukset ja massamaarat on
arvioitu alustavasti. Liséksi suunnittelualuetta on
tarkasteltu kaivettujen maamassojen siirtoa sil-
malla pitéen ja nykyisen maankaatopaikan uutta
maankayttoa virkistysalueena ajatellen.

Kuva: kadun linjaus ja tasaus

Liikenneselvitykset

Puurtajantien yhteydessa on asemakaavoitusta
varten laadittu liikenteelliset selvitykset tammi-
kuussa 2011 alueen katuverkosta ja maankayton
lisdantymisen vaikutuksista liikenneverkon toimi-
vuuteen ja liittymératkaisuihin. Selvitysten pe-
rusteella suurin osa Roveksen teollisuusalueen
liilkenteesta valittyy Kivistontien kautta, mutta
Rekkavéaylan kautta alueen liikennettd ohjautuu
suoraan itaiselle ohikulkutielle.
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Vaikutusalue
Vaikutusalueena on kaavan muutosalue l&ahiym-
péristineen.

Maankayttd- tai muut sopimukset

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista Seindjoen
kaupunki tekee tarvittaessa mahdolliset maan-
kayttosopimukset yksityisten ~maanomistajien
kanssa MRL 91 a ja b § edellytysten mukaisesti.

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelu- ja ldhialueen maan-
omistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628).

Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:
Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toi-
mijat.

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiymparistén
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniikan
suunnittelu, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut,
Ympéristénsuojelu, Puistotoimi, Liikuntatoimi,
Elinvoiman ja kilpailukyvyn toimiala, Joukkolii-
kenne, Seindjoen Vesi, Seindjoen Energia Oy,
Seiverkot Oy, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos,
Seingjoen Into Oy

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-
Pohjanmaan ELY Liikenne- ja infrastruktuuri,
Eteld-Pohjanmaan ELY Ymparistd ja luonnonva-
rat, Etela-Pohjanmaan liitto, Lé&nsi- ja Sisa-
Suomen aluehallintovirasto, Vaylavirasto

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oyj, Telia
Finland Oyj, Elenia Verkko Oy, Eteld-Pohjanmaan
luonnonsuojeluyhdistys

sekd muut mahdolliset yhteisét ja henkil6t, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtavillaolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessa (Seindjoen Sanomat)
ja kaupungin internetsivulla (http://www.
seinajoki.fiZilmoitustaulu) aina kaavan hyvaksy-
miseen saakka. Kaavoituksen etenemista voi
seurata kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen
internetsivuilla (http://www.seinajoki.fi/ kau-
punkisuunnittelujakaavoitus).
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Vireilletulo

Asemakaava on tullut ajankohtaiseksi ja vireille
teknisen lautakunnan paatoksella 14.4.2010 seka
kaavamuutos kaupunkiymparistolautakunnan
paatoksella 23.5.2018.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vahintaan 14 pai-
véksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
seka osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiso-
jé tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteité kirjallisesti, suullisesti tai sdhkdpos-
tin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 8). Tarvitta-
essa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus. Saadut
mielipiteet ja lausunnot kasitelladn ja vastineet
kirjataan kaavaselostukseen ehdotusvaiheessa.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 8) 30 paivaa. Nahta-
villapidosta tiedotetaan julkisesti kuulutuksella.
Kaava-alueeseen rajautuvalle kunnalle ja ulko-
paikkakuntalaiselle maanomistajalle tai haltijalle
lahetetdén kirjallinen ilmoitus viikkoa ennen
nahtéville asettamista. Paikkakunnalla asuvalle
maanomistajalle lahetetdén ilmoituskirje vii-
meistdan nahtavilléolon alussa. Osalliset voivat
tehdd kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka
tulee toimittaa kirjallisina kuulutuksessa ilmoi-
tettuun osoitteeseen maardaikaan mennessa.
Muistutuksiin laaditaan vastineet ja perustelut
kaavaselostukseen ja pdaatoskasittelyyn. Niille
muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, lahetetdén perustellut vastineet.

Kaupunginhallitus paattdd huomautusten ja lau-
suntojen johdosta tarkistetun asemakaavaehdo-
tuksen asettamisesta nahtaville. Jos ehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, ehdotus laite-
taan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Hyvaksyminen

Virallisen nahtéavilla olon jalkeen kaupunginhalli-
tus esittda kaavanmuutoksen kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvéaksymisesta kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jasenille sek& muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtéavilla ollessa ovat sita kir-
jallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 §). Kaavan hyvéaksy-
misestd tiedotetaan kuulutuksella. Hyvéksymis-
paatoksesta on mahdollista valittaa Vaasan hal-
linto-oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi
kuulutetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoi-
tuslehdesséa seka kaupungin internetsivuilla.
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Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jarjes-
tetddn lausuntomenettelyin ja erillisneuvotte-
luin.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelméat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Arviointi pohjautuu tehtyihin selvityksiin, muu-
hun lahtdtietomateriaaliin ja asiantuntijoiden
sekd osalliseksi maariteltyjen kannanottoihin.
Tulokset kootaan kaavaselostukseen. Selvitettéa-
via vaikutuksia ovat mm. vaikutukset alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, maisema- ja kaupunki-
kuvaan, virkistys- ja viheralueverkostoon, ihmi-
siin ja elinymparistéon, luontoon ja eldimistdon
seka liikenteelliset vaikutukset.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paattksente-

ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilla 2019 maaliskuus-
sa.

e Kaavaehdotus on nahtavilla huhti-touko-
kuussa 2019

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan
2019 kesakuussa.

Yhteystiedot ja palaute
Tydn kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat
yleiskaavapaallikké Jyrki Kuusinen
p. 06 416 6435, 044 7541 645
jyrki.kuusinen(at)seinajoki. fi

kaavasuunnittelija Eija Tuomaala
p. (06) 416 6340
eija.tuomaala(at)seinajoki.fi
Kirkkokatu 6, 60100 SEINAJOKI
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Roveksen asemakaavan laajennus
MRL 66 8:n mukainen viranomaisneuvottelu

Aika:
Paikka:
Lasna:

27.5.2019 klo 9.00 - 11.20

Seindjoen virastotalo, Ainonkulman kokoustila
Matti Rantala / ELY-keskus

Marketta Nummijarvi / ELY-keskus

Eeva Kopposela / ELY-keskus

Laura Idstrom / ELY-keskus

Hanna Kauppila / ELY-keskus

Jani Paloméki / Eteléa-Pohjanmaan liitto
Hannu Kantonen / Into Seingjoki Oy

Pekka Hunnakko / Into Seindjoki Oy

Juha Takamaa / Seinajoen kaupunki, (pj)
Jyrki Kuusinen / Seindjoen kaupunki
Taru-Maaria Herttua-Suokko / Seinajoen kaupunki
Hanna Latva-Kiskola / Seindjoen kaupunki
Eija Tuomaala / Seingjoen kaupunki (siht.)

1 Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen
Juha Takamaa avasi kokouksen ja toimi puheenjohtajana. Sihteerina toimi

Eija Tuomaala.

2 Kaavatilanteen esittely / Seindjoen kaupunki/Jyrki Kuusinen

Roveksen teollisuusalueen laajennukselle on ollut kysyntéa jo pitkaan. Ase-
makaavoitus on laitettu vireille 14.4.2010 Teknisessa lautakunnassa. Kau-
pungin saatua alueelta maan omistukseensa, YM:n lunastusluvalla (v.2013) ja
KHO:n paatoksella vuonna 2014, voitiin kaavan laadinta aloittaa.

Asemakaavoitusta varten on tehty selvityksia:

Itavaylan YVA ja yleissuunnittelu, ELY, Ramboll 2009

Roveksen pohjatutkimus, Aluetekniikka Oy 2010

Seindjoen seudun yhdistetyt kuljetukset, Liidea Oy 2010
Rakennettavuus- ja perustamistapaselvitys, Ramboll Oy 2011
Stabiloitavuustutkimukset, Ramboll Oy 2011

Itavaylan tiesuunnittelu, ELY, Finnmap 2012

Seingjoen puuterminaalin suunnittelu, VR Track 2012

Seindjoen maakunnallinen logistiikka-alue, EP-logistics Oy 2012
Seindjoen vahittaiskaupan selvitys, FCG 21.5.2014

Seindjoen logistiikka-alueen aluevaraussuunnitelma, SITO Oy 2015
Roveksen hulevesiselvitys ja maaperatutkimus, HKM Infra Oy 2016
PIMA -selvitys, Ahma Ymparistd Oy 2017

Turvekerroksen paksuus Roveksen alueella, Aluetaito Oy 2019

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Rekkavaylan ymparistén asemakaavan
22.2.2016. Nyt laadittava asemakaavan laajennus on tavoitteena hyvaksyt-
tad kaupunginvaltuustossa 17.6.2019.
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Maakuntakaavan vaihekaava Il /kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot on
tullut voimaan vuonna 2016. Kuortaneentien varsi on seudullisesti merkit-
tavan vahittaiskaupan suuryksikkdaluetta (km-1), jossa vahittaiskaupan
suuryksikoiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala 100 000 krsm2. Kyseessa
on maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alueen omaan ostovoimaan perustu-
en vahittaiskaupan seudullisen merkittavyyden kriteerit poikkeavat muusta
maakunnasta. Kaupallisella vyohykkeellda km-2 on seudullisesti merkittavan
suuryksikon alaraja pt-kaupassa 5 000 krsm2 ja et-kaupassa 10 000 krsm2.
Logistiikka-alueella (Io) on seudullisesti merkittavat eri lilkennemuotoja yh-
distavat tavaraliikenteen terminaalit

Alueella on voimassa Nurmon keskustan osayleiskaava 2003 ja Roveksen
osayleiskaava vuodelta 2009. Yleiskaavoissa kaavoitettava alue on varattu
teollisuudelle (T), palvelujen ja hallinnon alueelle (P-2) seka lahivirkistys-
alueelle (VL). P-2 alueelle saa sijoittaa tilaa vieva kauppaa ja enintaan
puolet sallitusta rakennusoikeudesta teollisuus- ja varastotiloja. Lansiosaan
sijoittuva Lellunnevan suljettu kaatopaikka ja maankaatopaikka on osoitettu
erityisalueena (E). Itavaylan viereen on osoitettu suojaviheralue (EV-1).
Osayleiskaavoissa on varauduttu kokoojakatu -luokkaiseen yhteyteen Kivis-
tontielle.

Kaavoitettava alue sijaitsee Kuortaneentien (Vt 18), Itavaylan (Vt 19) ja
Rekkavaylan valisella alueella Roveksen kehittyvalla teollisuus- ja liikealu-
eella. Kaavamuutokset kohdistuvat vuonna 2016 hyvaksytyn Rekkavaylan
ympariston asemakaavan Uurastajantien varren T- kortteleihin seka vuonna
2011 hyvaksytyn asemakaavan Puuhaajantien katualueeseen.

Asemakaavan laadinnan selvitysaineistona on pidetty meluselvitysta, joka
perustuu Itavaylan tiesuunnittelussa annettuihin arvioihin liikenne-
ennusteista vuonna 2030. Tiesuunnittelussa on huomioitu yleiskaavan mu-
kainen maankayttd. Liikennemaara Vt 19 oli 4049 ajon./vrk ja Kuortaneen-
tiella (Vt 18) 6964 ajon./vrk vuonna 2017. Ennustetut liikennemaarat on ar-
vioitu olevan Kuortaneentiella (Vt 18) 12 700 ajon./vrk ja ohikulkutiella (Vt
19) 9 100 ajon./vrk vuonna 2030.

HKM Infra Oy on tehnyt vuonna 2016 suunnittelu-alueelta hulevesiselvityk-
sen ja alueellisen maaperatutkimuksen. Perustamistapa- ja pohjatutkimus-
lausunnossa on selvitetty alueella rakentamiseen hyddynnettavat alueet.
Suurin osa alueesta soveltuu hyvin rakentamiseen ja maanvaraiseen perus-
tamistapaan. Pienemmalle osalle aluetta tarvitaan massanvaihtoa ja syvape-
rustamista.

Uurastajantien varresta tehtiin vuonna 2019 lisaselvityksia turvekerrosten
paksuuksista ja sen mukaisesta perustamistavasta.

Hulevesiselvityksessa mitoitusperusteena on kaytetty kerran viidessa vuo-
dessa toistuvaa 10 minuutin rankkasadetta voimakkuudeltaan 160 I/s*ha.
Tarkastelualueelta on rakentamattomana, luonnontilaisena paatynyt Tane-
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linojan johdettavaksi mitoitussateesta n. 6 500 m3. Tarkastelualueen koosta
johtuen hulevedet ovat paatyneet Tanelinojan johdettavaksi pitkalla viipy-
malla. Roveksen alueen ollessa tayteen rakennettu kertyy alueelta tarkaste-
lutavasta riippuen ainakin n. 30 000 m3 hulevetta mitoitussateella. Asema-
kaavaan on ehdotettu merkittavaksi hulevesireitit ja -altaat. Selvityksessa
on esitetty lansipuolinen ja itdpuolinen reitti. Hulevesitarkastelussa on py-
ritty osoittamaan, etta alueelta sen rakennuttua valmiiksi voidaan 10ytaa
tarpeellinen tilavuus hulevesien viivyttamiseen alueella ilman tonttikohtaisia
hulevesijarjestelyja. Tavoite on, etté hulevesid pystytaan viivastyttamaan
alueella ja Tanelinojan virtaamat sailyvat nykyisellaan tai niita pystytaan
pienentdmaan rakennettavien viivytysjarjestelyjen ansiosta.

Alueella on tehty selvitys pilaantuneista maa-alueista vuonna 2017 (PIMA -
selvitys). Kyseessa oli Nurmon kunnan aikaisen maankaatopaikan, yksityisen
maanlgjitysalueen ja tervahaudan osalta tehty selvitys maan pilaantunei-
suudesta. Tervahauta ja maanlgjitysalue ovat puhtaat. Maankaatopaikan
alueella yhdessa pisteessa loytyi alemman ohjearvon ylittava pitoisuus. LOy-
dolla ei ole estetta maankayttoon ja maata voidaan lajittaa alueella. Katu-
alueen vaatimien kaivausten yhteydessa otetaan maanaytteita olosuhteiden
varmistamiseksi.

Lahtokohta-aineistona on kaytetty Seindjoen vahittaiskaupan selvitysta
21.5.2014. Selvityksessa on tutkittu kaupan sijaintia ja mitoitusta kaupun-
kikeskustan alueella. Kaupalliset selvitykset mitoittavat lisdliiketilatarpeen
toteutuneen perusteella.

Seindjoen oman vaeston ostovoiman pohjalta arvioitu vahittaiskaupan las-
kennallinen lisdliiketilatarve on vuonna 2030 yksityisen kulutuksen kasvu-
%:sta riippuen 101 000 - 144 000 k-m2. Mikali lasketaan autokauppa ja huol-
tamotoiminta mukaan liséliiketilan tarve on 137 000 - 197 000 k-m2. Mikali
Seindjoen ostovoiman siirtymien oletetaan sailyvan vuoden 2012 tasolla, on
lisdliiketila-tarve 250 000 - 349 000 k-m2.

Lahialueen ja vaikutusalueen vaestdon ostovoima lisattyna ohikulkuliikenteen
ostovoimalla mahdollistaa noin 60 000 k-m2:n liikerakentamisen Roveksen ja
Keski-Nurmon alueelle.

Mitoitus vuoteen 2030 ja toteutunut/toeutumassa oleva liiketilan lisays
vuoden 2012 jalkeen:
» Keskusta-alue ja Jouppi > n. 100 000 kem.
* Ideapark 65 000 kem
» Kivisaari - Roves > n. 180 000 kem.
« Lidl 2500 kem
+ S-market 2000 kem
* Nurmo > n. 30 000 kem.

* 0kem

* Eskoo > 60 000 kem < Asemakaava
* 0kem

*  Muut

* Pajuluoma/ S-market 2000 kem
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Mitoitus 350 000 kem:sta kayttamatta n. 280 000 kem

Mitoituksen perusteena olevan vuoden 2012 jalkeen ei merkittavasti uut-
ta vahittaiskaupan suuryksikon liiketilaa kaupungissa.

S-market Taneli ja Pajuluoma a 2000 krsm2.

Lidl 2500 krsm2.

Tulossa Ideapark 65 000 krm2.

Poistunut Patruuna n. 9 000 krsm2. > Asuminen

Poistumassa Joupin Citymarket 17 800 krsm2. > Asuminen?

Roves / Kapernaum

Kapernaumin toteutuneet vahittaiskaupan suuryksikot seudullisen merki-
tyksen nakokulmasta.

Liike Toteutunut / Mahd. toteutus KM tontille
Biltema 4 400

Minimani 21 000

Scan Auto 2 700

Scan Auto 2 500 (rakentumaton)

Maakunnan Auto 7 000 (3 000 tot. + 4 000)

EP:n Minkinrehu Oy 5 500 (rakentumaton)

HVA-kiinteistot Oy 2 800 (rakentumaton)

45 900

Laskelmassa on huomioitu toteutunut rakennusoikeus ja rakentamatto-
mien KM -tonttien toteutusmahdollisuus autopaikkanormi huomioiden.
Erikoiskauppa toteutuu yleensa | -kerroksisena, joten tontin rakennusoi-
keudesta jaa kayttamatta yli 50 %.
Minimanissa osa pt-kauppaa (3 000 - 4 000 kem).
Alueelle sijoittuva Meltex on tukkukauppaa ja Lidl on paikalliseen kysyn-
taan luettavaa pt-kauppaa.
Asemakaavoissa kaytetdan yleisesti ylimitoitusta rakennusoikeuden maa-
rittelyssa.
Kaupan osalta rakennusoikeus jaa suurelta osin kayttamatta pysakaoinnin
jarjestelyjen ja rakentamisen toteutuessa | -kerroksisena.
Kapernaumin kaupunginosa-alueen kiinteistot ovat rakentuneet |-
kerroksisina ja jopa vain 50 %:sti kaavan sallimasta rakennusoikeudesta
tai 20 % tontin pinta-alasta.
Esim. Biltema on uusi rakennus, eika laajentuminen tontilla ole enda
mahdollista, vaikka rakennusoikeutta olisi jaljella. Asemakaavat ovat ra-
kennusoikeudeltaan ylimitoitettuja, eika alueita voida nykyisen rakentu-
neisuuden myota ottaa kayttoon taysimaaraisesti.

Kaavaluonnos

KMT alueet tilaa vaativalle kaupalle ja teollisuudelle.

Teollisuusalueita (T, TY, TY-5, TY-6).

Maankaatopaikat, viivytykseen tarkoitetut turvealueet ja korttelien valiin
jaavat metsikot viheralueena (VL,VL-10).

Nuppivaylan alkuosaan logistiikka-alueet (LTA).

Hulevesien viivytys tarkoitus hoitaa VL-10 ja EV alueilla. Hulevesiselvityk-
sen mukaisesti nama tulisi riittamaan ilman tonttikohtaista jarjestelyja.
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Kaavamaaraykseen lisatty kuitenkin vaatimus viivytyksesta. Hulevesial-
taat kaava-alueella, ei tulevassa risteysjarjestelyssa.

« Katuverkon suunnittelussa on huomioitu kevyen liikenteen yhteydet ja
joukkoliikenne. Nuppivaylan ja Lavavaylan varteen mahdollista sijoittaa
kevyen liikenteen vayla. Nuppivayla mahdollistaa my0s paikallisliikenteen
reitin jatkamisen alueelle, jos kysyntaa on.

« Nahtavilla 21.3. - 3.4.2019. Lausuntoja 4 kpl ja mielipiteita 2 kpl.

Kaavaehdotus

+  KMT:n kaavamaaraysta tarkistettu. Enintaan 50 000 kem vahittaiskaupan
suuryksikolle ja 2000 kem pt-kaupalle. Rakennusoikeus laskettu e= 0.50 >
e = 0.40 muulle toiminnalle.

» Teollisuus- ja logistiikkatontteihin pienid muutoksia. LTA:n laajennus.
Poistettu yksi katu ja VL alue.

» Vesihuollon laajennukseen alueelle varauduttu paineenkorostusasemalla.
Palvelee jatkossa Keski-Nurmon aluetta ja Rahkolan (Itavaylan itapuoli)
aluetta myos.

« Nahtavilla 24.4. - 23.5.2019. Lausuntoja 4 kpl ja muistutuksia 2 kpl.

« Elisa ja EP liitto ei huomautettavaa.

+ Pelastuslaitos: pelastustiet, katujen kaantopaikat ja sammutusvesi

« ELY: Voimassa olevissa kaavoissa 80 000 krsm2 > Mitoitus ei saisi ylittaa
MK:n 100 000 krsm2. ELYn valmistumassa oleva meluselvitys tulee huo-
mioida. Hulevedet tulee arvioida siten, ettd kaavan mukainen maankayt-
to toteutunut. Hulevesia ei voida johtaa kaavassa esitetyn mukaisesti.

* Muistutukset (sama henkild): Liittyma alueelle Kuortaneentielle KMT
tonttien kohdasta. Roveksentien (Kivistontien lansipuolella) tulisi jatkua
alueelle.

» Tavoite: Kaavan hyvaksyminen KH 10.6. ja KV 17.6.

Into Oy korosti asemakaavan merkitysta kaupunkirakenteessa. Kaava-alueen
sijoittuessa Kuortaneentien ja Itaisen ohikulkutien risteysalueen laheisyy-
teen, sen seudullinen merkitys kasvaa ja alue palvelee koko maakuntaa.

3 Osallisten puheenvuorot ja keskustelu

Seindjoen kaupunki / Ymparistonsuojelu / Hanna Latva-Kiskola:
Kulkuyhteydet alueelle ovat Kuortaneentieltd (vt18), Kivistontien kautta ja
ohikulkutielta (vt19) Matalamé&en eritasoliittymasta, Rekkavaylan kautta.
Ymparistonsuojelun mielesta meluselvitys olisi tarpeen tehda.

Etela-Pohjanmaan ELY / Matti Rantala:

Yleiskaavat on tehty ennen kaupan suuryksikdita koskevia lakimuutoksia ja
vaatisivat paivitysta. Kaupalliset selvitykset tehty vuoden 2017 lakimuutok-
sen jalkeen. Paaratkaisu kaupan paikalle on hyva ja tilaa vaativa kauppa on
maaritelty. Aikanaan toteutuvan TIVA-kaupan yhteydessa syntyy liikennetta,
joka tulee huomioida. Avoin kysymys on myds, miten huomioidaan seudulli-
suus.
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Etela-Pohjanmaan ELY / Marketta Nummijarvi:

Kaavassa kaupan suuryksikoita esitettadessa, ovat kyseessa isot kysymykset ja
suuret linjat. Vaihemaakuntakaava ll:ssa esitetyt kaupan suuryksikdiden
maarat tulee huomioida kaavaa laadittaessa. Alueella voimassa olevien ase-
makaavojen ylimitoitus ei riitd perusteluksi laskettaessa tilaa vievan kaupan
jaljella olevia maaria. Maakuntakaavan mitoitusta ei voi ohittaa, ilman sel-
ventavia, kaupan mitoituksen laskelmia ja perusteluja.

Tehokkuuslukuna esitetyt rakennusoikeudet pitaisi olla tarkemmin / yksise-
litteisemmin esitetty suurille tonteille. Rakennusvalvonnalla tulee olemaan
tulkintavaikeuksia kaavan rakennusoikeuksia jakaessaan. Liséksi esiin nousee
myo6hemmin mahdolliset laajentumismahdollisuudet ja omistajamuutosten
myota tulevat vaikeudet.

Kaavoittamattomaksi jadva alue olisi hyva ottaa mukaan kaavaan. Kaupunki
on tehnyt ratkaisun omiin tavoitteisiin perustuen.

Etela-Pohjanmaan liitto / Jani Palomaki

Maakuntakaavan mukaisesta 100 000 k-m2 on vapaana 60 000k-m2. Maakun-
takaavaan laadinnassa on mitoituksen laht6kohtana ollut toteutunut asema-
kaavan mukainen KM -rakennusoikeus. Osa asemakaavan mukaisista KM- alu-
eista on muussa kaytossa.

Kivistontien ja Kuortaneentien risteysalueeseen vaikuttaa myds muun alueen
rakentuminen ja sitéa kautta tuleva liikenteen lisays. Kaavamitoitukset erita-
soliittymalle olisi hyva selvittéaa jossakin vaiheessa. Voimassa olevassa ase-
makaavassa on varaus eritasoliittymalle. Tiesuunnitelma laadittu todenna-
koisesti vanhoin mitoituksin. Olisi hyva paivittaa.

Sein&joen kaupunki / Herttua-Suokko: Kaavoitettava alue on kaupungin
omistuksessa. Alueen maat on lunastusoikeudella saatu kaupungille. Kaa-
voittamattomaksi jaava alue on osittain yksityisten omistuksessa ja sen 0s-
tamisesta kaupungille on kayty pitkallisia neuvotteluja, jotka viela jatku-
vat. Kaavoitettavalla maa-alueella kaytetty lunastusoikeus pitkittad omalta
osaltaan neuvotteluja.

Asemakaavassa tehokkuusluvulla rakennettaviksi osoitettujen isojen tont-
tien myyntiprosessi tapahtuu yhteistyossa INTO Oy:n kanssa. Koska toimijoi-
ta ei vieléd ole, on tarkoituksenmukaista, etta tonttien jakaminen on mah-
dollista myohemmin, siina vaiheessa, kun toimijoita ilmaantuu. Kiinteistot
muodostetaan kiinteistonmuodostumislain mukaisesti.

Seingjoen kaupunki / Kuusinen: Kaupunki omistaa maat ja tonttien myynti
tapahtuu kaupungin edun mukaisessa jarjestyksessa. Kyseessa ei ole hanke-
kaava. Alueelle saattaa tulla toimija joka tarvitsee koko KMT -tontin tai
osan siita. Nain ollen tehokkuusluvun kaytto on tarkoituksenmukaista.
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Kaupan mitoitus on maakuntakaavan mukainen. Asemakaavan ja maakunta-
kaavan tulkinnassa on eri tahoilla eriavaisyyksia. Oikeusvaikutteinen yleis-
kaava on vanhentunut ja tehty silloisen lainsdadannén mukaisesti. Maakun-
takaavassa on huomioitu lain mukainen kaupan ohjaus. Vaihemaakuntakaa-
va Il laadittaessa on pohjatietona pidetty toteutunutta kaupan suuryksikoi-
den mé&araa, joka on tuolloin ollut 40 000. Sen pohjalta on suuryksikdiden
maaraksi laitettu 100 000 ja jaljella on viela 60 000.

Into Oy / Kantonen: Asemakaavan laatija on kaavamaarayksilla hakenut ta-
voitteiden mukaisesti joustavuutta kaavan mahdollistamille hankkeille.
Kaavassa on esitetty tavoiterakennusoikeus. Kaupan suuryksikéille mahdol-
listettu paikka on liikenteellisesti saavutettavissa joka suunnasta ja on na-
kyvyydeltaan hyvassa paikassa. Kaupan toteutuessa liikenne kohdentuu
muualta pois.

Etela-Pohjanmaan ELY / Eeva Kopposela:

Kuortaneentien ja Kivistontien risteysalueelta on syyta tehda liikenteellinen
selvitys. Miten kiertoliittyma toimii ja miten paljon liikenne lisdantyy kaavan
toteutumisen myota. Kiertoliittyma on jo nyt ylikuormitettu.

Tekeilla olevaa meluselvitysta pitéaa odottaa ja huomioida myds se vaikutus-
ten arvioinnissa.

Hulevesia pidatetaan tonttikohtaisesti. Nykyisin alueen hulevedet siirtyvat
Tanelinojaan ojia pitkin. Asemakaavassa esitetyt uudet hulevesireitit on
osoitettu johtaviksi Tanelinojaan. Ely ei tule taman asemakaavan aiheutta-
man mahdollisen hulevesiongelman myota nostamaan teiden kunnossapitota-
soaan. Hulevesista tehty selvitys ei anna riittavaa tietoa hulevesien hallin-
nasta, siina tilanteessa, kun alue on rakentunut. Kivistontien ja Kuortaneen-
tien risteysalue on jo talla hetkella herkkaa tulvinnalle. Hulevesiselvitykses-
sa on kuvattu nykytilanne. Tarkempi hulevesisuunnitelma on tarpeen tehda.

Seindjoen kaupunki / Jyrki Kuusinen:
Hulevesiasia tdydentyy tarkemmalla suunnittelulla siind vaiheessa, kun alue
alkaa rakentua. Nykyinen virtaama pienenee myds tiealueen ojissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa on varaus eritasoliittymalle, ja sen toteu-
tus on ollut lIahtokohtana asemakaavan laadinnassa. Aikoinaan muussa yh-
teydessa silloinen Tielaitos on tutkinut eritasoliittymaa risteysalueelle. To-
teutuksessa on paadytty kuitenkin kiertoliittymaratkaisuun. Alueen raken-
tumisen ja litkenteen lisdantymisen myota eritasoliittyma tulee jossain vai-
heessa toteutettavaksi.

Tekeilla oleva meluselvitys on ollut kdytettavissa viime vaiheessa. Melun
torjunta parantuu meluvallin korotuksella ja taydennyksella.
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Eteld-Pohjanmaan ELY / Eeva Kopposela:

Riittavatko tehtavat toimenpiteet meluntorjunnassa. Olisi hyva tutkia myds
heijastusvaikutus, kun kaupan liikenne otetaan mukaan. Vaikutukset Tane-
linrannan asuntoalueelle. Ovatko asukkaat selvilla tulevan teollisuus/ kau-
pan alueen laajennuksen aiheuttamasta liikenteen ja melun lisdantymisesta?

Etela-Pohjanmaan ELY / Matti Rantala:

Ymparistoministerion ohjeistuksessa vahittaiskaupan suuryksikkdjen ensisi-
jainen sijaintipaikka on keskusta-alue. Keskusta-alueen ulkopuolelle sijoitet-
tava kauppa on rajallista. Maakuntakaavassa kaupan mitoitus on esitetty.
Yleiskaavasta puuttuu mitoitus.

Téassa tilanteessa ”kolmikanta” -keskustelu olisi tarpeen, yhteisen tulkinnan
selkiyttamiseksi. Ongelma on tiedostettu ymparistoministeritssakin, koska
sieltd on lahestytty kyselylla siitéa, miten kaupan suuryksikéiden maarittely
toimii kaytannossa.

Onko aikataulullisesti mahdollista kdyda yhteista keskustelua?

Seinajoen kaupunki / Jyrki Kuusinen:

Aikataulu on tiukka. Tulkinta kaupan laadusta tuo eri lukuja kaupan suuryk-
sikdille. Maakuntakaavassa esitetylla km-1 alueella on osa asemakaavan
mukaisista KM-tonteista toteutunut paikallista kysyntaa palvelevina yksik-
koina. Lisaksi rakennusluvan myoéntaminen liiketonttien rakentamiselle tai
laajentamiselle taysimaaraisen rakennusoikeuden mukaisesti, on mahdoton-
ta autopaikkamaaraysten takia muuta kuin muulle kaupalle. Yleiskaavojen
paivitys vaatii oman aikansa. Asemakaava on laadittu maakuntakaavan kau-
pan suuryksikdiden mitoituksen mukaisesti. Vuoden 2012 jalkeen on Seina-
joelle vain Ideapark toteutumassa suuryksikkdkauppana.

Etela-Pohjanmaan ELY / Marketta Nummijarvi:

Luonnosvaiheen jalkeen kaavaselostukseen lisatyn KM- kaupan maarasta ker-
tovaa taulukkoa tulisi tdydentad myds rakentumattoman rakennusoikeuden
osalta. VL- alueelle esitettya e-2 merkinnalla tapahtuvaa Pelastuslaitoksen
toimintaa tulisi tarkentaa, ja arvioida toiminnan vaikutukset VL- alueen kay-
ton turvallisuuteen.

4 Jatkotoimenpiteet
Tekeilla oleva meluselvitys toimitetaan Ely- keskuksen liikenteen vastuualu-
eelle.

Viranomaisneuvottelussa esiin tulleita asioita kaytaneen jokainen omilla ta-
hoillaan 1api, jonka jalkeen jarjestetaén yhteinen videoneuvottelu 4.6.2019
klo 12.30.

Ely- keskukselle toimitetaan asemakaavan hyvaksymispaatos valittomasti.
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5 Kokouksen paattaminen
Kokous paattyi klo 11.20

Muistion laati
Seindjoella 28.5.2019

Eija Tuomaala
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

743 Seingjoki

23.09.2019
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

289

743V230919A289
157,5996

Tayttamispvm
Roves-Kuortaneentie (vt18)-itdinen ohitustie (vt19)
Ehdotuspvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

LITE 9

27.09.2019
15.04.2019
14.10.2010
55007

143,1166

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 14,4830

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 157,5996 100,0 218841 0,14 143,1166 190453

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa 50,1721 31,8 195183 0,39 43,2250 166795

V yhteensa 54,8252 34,8 100 0,00 49,0126 100

IR yhteensé

|L yhteensa 43,7583 27,8 23558 0,05 42,0490 23558

|E yhteensa 8,8440 5,6 0 8,8300 0

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

flem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

LITE 9

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 157,5996 100,0 218841 0,14 143,1166 190453

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 50,1721 31,8 195183 0,39 43,2250 166795

T 31,9875 63,8 127985 0,40 25,3439 101418

TY 1,1531 2,3 3459 0,30 1,1531 3459

TY-5 15,1627 30,2 61239 0,40 14,8592 59418

TY-6 1,8688 3,7 2500 0,13 1,8688 2500

V yhteensa 54,8252 34,8 100 0,00 49,0126 100

VL 0,0000 0 -5,8126 0

VL-1 0,2722 0,5 0 0,2722 0

VL-10 54,5530 99,5 100 0,00 54,5530 100

IR yhteensé

[L yhteensa 43,7583 27,8 23558 0,05 42,0490 23558

Kadut 13,1869 30,1 0 11,4776 0

LT 22,7186 51,9 0 22,7186 0

LTA 7,8528 17,9 23558 0,30 7,8528 23558

|E yhteensa 8,8440 5,6 0 8,8300 0

ET 0,0103 0,1 0 -0,0037 0

EV 2,2946 25,9 0 2,2946 0

EV-7 6,5391 73,9 0 6,5391 0

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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