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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

PAJULUOMA Il
KORTTELIT 122 - 141

20. kaupunginosa, Pajuluoma, korttelit 122 - 141 seka niihin liittyvat virkis-
tys, erityis- ja katualueet seké 15. kaupunginosa, Karki, katualue.

Asemakaavan selostus koskee 9. paivana lokakuuta 2018 paivattya Seindjoen
kaupungin kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen laatimaa asemakaavakart-
taa, kaavanumero 20018.

Vireilletulo
Karjen uusimpien asuinalueiden asemakaavoja on laadittu vaiheittain vuo-
desta 2011 lahtein. Kaavalla on tavoitteena laajentaa Pajuluoman asuntoalu-
etta etelddn pain. Tekninen lautakunta teki suunnittelualuetta koskevan
kaavoituspaatoksen 8.2.2012.

Laatija

Seingjoen kaupunki
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6, PL 215

60100 Seinajoki

p. 06 416 21111 (vaihde)
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 9. péivana lokakuuta 2018 paivattya Sei-
ngjoen kaupungin kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero
20018.

Asemakaavan muutos koskee Seingjoen kaupungin Pajuluoman (20) kaupun-
ginosan virkistysalueita seka Karjen (15) kaupunginosan katu-, virkistys- ja
erityisalueita.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Seindjoen kau-
pungin Pajuluoman (20) kaupunginosan korttelit 122 -141 sek& niihin liittyvat
virkistys-, erityis- ja katualueet seka Karjen (15) kaupunginosan katu- ja eri-
tyisalueet.

Alueen sijainti ja laajuus

Asemakaava-alue sijaitsee Pajuluoman asuntoalueen eteldpuolella, rajau-
tuen lansipuolelta Ruukintiehen ja Karjen asuntoalueeseen. Suunnittelualu-
een laajuus on noin 46,6 ha.

Kaavamuutosalueen sijainti kaupunkirakenteessa

Kaavan tarkoitus

Pajuluoman ja Karjen asuntoalueita Ruukintien molemmin puolin on asema-
kaavoitettu vaiheittain vuodesta 2010 l&dhtien vuonna 2009 hyvéksytyn oike-
usvaikutteisen Eteldisen Seindjoen ja Itavaylan osayleiskaavan tavoitteiden
seka kaupungin maanhankinnan etenemisen mukaisesti.

Seindjoen kaupungin kasvu ja itdisen ohikulkutien valmistuminen luovat
maankayton laajenemiselle kysyntad eteldisen Seindjoen alueella. Paju-
luoman alueella ei ole talla hetkell4 tonttivarantoa omakotitalorakentami-
seen. Kéarjen alueella Ruukintien lansipuolella on talla hetkella vapaita tont-
teja omakotirakentamiseen. Asemakaavalla mahdollistetaan tonttitarjonnan
lisddminen Pajuluoman laajennusalueelle.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

Tekninen lautakunta on laittanut asemakaavoituksen vireille 8.2.2012 laa-
jempana aluekokonaisuutena Kasperin ja Pajuluoman asunto- ja tyOpaikka-
alueena.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut MRL 30
§:n mukaisesti nédhtavana 26.9. - 9.10.2018. Nahtavilla olosta on kuulutettu
Seindjoen kaupungin internet-sivuilla kuulutuksissa ja virallisessa ilmoitus-
lehdessa Seindjoen Sanomissa 26.9.2018. Nahtavana olon aikana valmistelu-
aineistosta pyydetdan asianosaisilta lausunnot. Osalliset ovat voineet esittaa
kaavaluonnoksesta mielipiteité nahtavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 15.10.2018 laittaa kaavaehdo-
tuksen néhtaville. Nahtavilla pidosta ilmoitetaan kuulutuksella internet-
sivuilla ja Seingjoen Sanomissa 24.10.2018. Kaava on MRA 278:n mukaisesti
nahtavilla 24.10. - 22.11.2018 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta pyydetdéan
nahtavilla olon aikana lausunnot asianosaisilta ja osalliset voivat jattaa kaa-
vasta muistutuksia.

Kaava on ollut kaupungin hallituksen kasittelyssd 10.12.2018 ja kaupungin
valtuusto hyvaksynee asemakaavan 17.12.2018.

Asemakaavan laadinta perustuu alueella voimassa olevaan Eteldisen Seinajo-
en ja itdvaylan oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan seka alueella tehtyihin
liilkenteellisiin selvityksiin.

Asemakaavalla osoitetaan yleiskaavan mukaisesti asuinrakentamista rivi-ja
pienkerrostalojen sekd omakotitalojen rakentamiseen. Asemakaavalla vara-
taan virkistysalueita leikkikenttatoimintoihin, ulkoilureiteille ja muuhun ul-
koiluun. Ruukintien katualueen laajuutta tarkistetaan niin, ettd katu on
mahdollista toteuttaa korkeatasoisena 2+2 yhteytend Eskoon eritasoliitty-
maan.

Alueelle muodostuu 82 yhden asunnon (AO-1), 3 asuinpientalojen (AP) ja 14
asuinkerrostalo- ja rivitalotonttia (AKR). Itdosan erillispientalojen kortteli-
alueilla mahdollistetaan monipuolinen omakotitalojen rakennustapa.

Alueiden valiin seka rakentamiseen soveltumattomille alueille on osoitettu
viheralueet, joiden avulla on huomioitu merkittavat luonnonymparistot. Vi-
heralueiden avulla luodaan ulkoiluyhteydet myos aluetta laajempiin ulkoilu-
reitteihin. Suunnittelualueen itdosan viheralueiden avulla huomioidaan Paju-
luoma -uoman luonne ekologisena kaytavana, mika on osa liito-oravan seka
vesisiipan elinpiirid. Kortteleiden valisilla viheralueilla voidaan sailyttaa alu-
een puustoinen ilme.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Katualueiden ja kunnallistekniikan osalta rakentaminen tapahtuu kaupungin
budjetoinnin mukaan. Asemakaavan mukainen rakentaminen toteutuu tont-
tien myyntitarpeen ja kysynndn mukaan tulevien vuosien aikana. Alustavasti
alueen tontit ovat tulossa myyntiin vuoden 2019 rakentamiseen.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakentamatonta metsaa. Alue liittyy pohjoisosaltaan jo
rakennettuun Pajuluoman asuntoalueeseen, itdpuolelta Pajuluoman uomaan
ja lansipuolelta Ruukintiehen seka Karjen asuntoalueen, joka on asemakaa-
voitettu, mutta osin vield rakentumaton. Itdinen ohikulkutie kulkee alueen
kaakkoispuolella n. 1,5 km péaassa. Eskoon eritasoliittyma sijaitsee n. 2 km
paéassa alueen eteldpuolella. Eritasoliittyman ymparistdssa on laajat asema-
kaavoitetut, mutta vield rakentumattomat liikealueet. Routakallion louhos-
alue sijaitsee alueen itdpuolella n. 1 km paassa.

IImakuva vuodelta 2016.

Suunnittelualue on paaosin havumetsaa. Osa Kéarjen tulevasta asuntoalueesta
on vield metsan pohjalla.

Suunnittelualueella maanpinta on suhteellisen tasaista ja vaihtelee korkeus-
kayrien +71.2 - +75.1 (N2000) vailla. Maanpinta laskee eteldsta pohjoisen
suuntaan.

Maapera

Suunnittelualueella maapera on GTK:n maaperakartan mukaan paaosin kal-
liomaata (Ka) ja vahaisilta osin hiekkamoreenia (Mr) ja saraturvetta (Ct).
Yleiskaavan teon yhteydessd suunnittelualueen pohjoisosan turvekerroksien
paksuutta on tutkittu.
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GTK:n maaperékartta | c Maanmittauslaitos 2013

Pohjatutkimus 2012

Alueen pohjaolosuhteita on tutkittu osana Karjen asuntoalueiden kaavoitusta
selvittamalla mahdollisia turvekerrosten paksuuksia suunnittelualeen poh-
joisosista. Turvealueita ei sijoittunut asumiseen tarkoitetuille alueille.

Ote pohjatutkimuskartasta 2012. Kuvassa vaalean vihredt alueet yli 0,5 m ja vihreat
alueet yli 1 m turvetta. Mustalla rajauksella on osoitettu alueet, joissa joko heti
turpeen alla tai pinnassa kova maa (kallio tai moreeni).

Luontoselvitys

Eteldisen Seindjoen osayleiskaavan yhteydessd alueelta on laadittu luon-
toselvitys vuonna 2007. Luontoselvityksessa suunnittelualueeseen liittyen to-
dettiin vanhoja meandereita Pajuluomassa, muttei muuta merkittavaa.
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Alueelta on tehty luontoselvityksen tarkistus kesalla 2018. Selvityksen mu-
kaan Pajuluoma rantapuineen on térked ekologinen kaytéva ja liito-oravan
elinpiirid. Vesisiippa kayttdd uomaa saalistusalueena. Lisdksi alueella on
muutama maisemallisesti huomioitava kohde.

3.1.3 Rakennettu ympéaristo

Vaesto

Seindjoen asukasluku 30.11.2016 on 62 008 ja vuosittainen vaestonkasvu on
ollut noin 1,5 % prosenttia:

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
57024 57811 58703 59556 60371 60908 61536
Seindjoen vaestéennuste vuoteen 2040 asti:

2020 2025 2030 2035 2040

64956 67792 70186 72054 73436

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa on laajentuvia asuntoalueita.
Tasta syysta vaestdnkasvu suunnittelualueen lahiymparistdssa on ollut voi-
makasta ja jatkuu edelleen.

Suunnittelualueen lahialueen véaesttnkehitys eteldisen Seingjoen yleiskaava-alueella
2 km ja 5 km s&teella.
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Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue liittyy Seindjoen kaupungin Pajuluoman ja Kérjen kaupun-
ginosien taajamarakenteeseen ja yhdistédd alueen katuyhteyden kautta Es-
koon eritasoliittyman alueeseen.

Rakennuskanta
Suunnittelualue on rakentamatonta.

Kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Vuonna 2008 on tehty muinaisjédnndsinventointi kantaseingjoen alueelta. In-
ventoinnin yhteydessa ei ole 16ydetty suunnittelualueelta kiinteitd muinais-
jaannoksia. Tervahaudat ilmenevat kattavasti Seindjoen peruskartta-
aineistolla ja luontoselvittdja noteeraa ne luotoselvityksen yhteydessé, jos
niité on. Alueella ei ole todettu arkeologisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.

Palvelut

Alueen lahin paivittaistavarakauppa, posti seka pizzakioski sijaitsevat Torna-
vantien ja Toritaipaleen vélisella alueella n. 1,3 km paassa suunnittelualu-
eesta luoteeseen. Paivittdistavarakauppa on rakentumassa n. 1 km p&ahéan
Ruukintien ja Palokarjentaipaleen kulmaukseen. Muuten alue tukeutuu n.3,7
km péassa olevaan Tornavan palvelukeskittyméan seka n. 6,5 km péassé ole-
viin keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

Alueen l&ahin koulu- ja péivakotiyksikko sijaitsee Karjessd n. 1,5 km péassa,
jossa on luokat 1-6 (2 sarjaa), paivakoti, neuvola, hammashoitola ja kerhoti-
loja. Kérjen koulussa on oppilaita noin 260. Pajuluoman koulu sijaitseen n. 2
km péaassa, jossa on luokat 1 - 6, yhteensa 13 luokkaa. Koulussa on oppilaita
280. Koulun liséksi Pajuluoman palvelutalossa toimii paivéakoti, neuvola, nuo-
risotilat, seurakunnantilat seka tilat koululaisten iltapaivatoiminnalle. Suun-
nittelualueesta luoteeseen n. 3 km péaassa sijaitsee Pruukin yhtenaiskoulu,
joka on aloittanut toimintansa syksylla 2015. Pruukin yhtendiskoulussa on
opetusta vuosiluokilla 5 - 9. Oppilaita koulussa on n. 350. Pruukin yhtendis-
koulun oppilaat tulevat Térnavan ja Karjen alakouluista.

Asemakaavoitettavan alueen lahiympariston kaavoituksen kautta alueen va-
esto lisdéntyy ja palvelujen kysynta kasvaa. Eskoon eritasoristeyksen alueelle
n. 2 km suunnittelualueesta etelédn on asemakaavoitettu vield rakentuma-
tonta liikerakennusten korttelialuetta (KM-7) 60 000 k-m2.

Virkistys

Alueen ymparistossa on laajat virkistys- ja kuntoilualueiden verkostot. Halli-
lan valaistu kuntorata (6 km) on n. 2 km alueesta pohjoiseen. Kérjen koulul-
ta lahteva yhteysreitti (1,4 km) Hallilanvuorelle kulkee n. 1 km paassa suun-
nittelualueesta. Reitit toimivat talvisin hiihtolatuna. Pajuluoman varressa
kulkee talvisin hiihtoladut. Seingjoen varressa kulkevat kavelyreitit. Alueen
ymparistdssa kulkevilta reiteiltéa on yhteydet Kyrkdsjarven ympariston reitis-
toihin seka Honkakylaan ja Ammalankylaan suuntautuviin reitteihin.

Karjen ja Pajuluoman koulujen yhteydessa on liikuntasalit sisdurheiluun seka
ulkokentat kesa- ja talvilajeja varten.

Eteldisen Seindjoen osayleiskaavassa on huomioitu suunnittelualueen ympa-
riston laajat ulkoilureittien verkostot, jotka paaosin sailyvat ennallaan.
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Ote yleiskaavasta, jossa on esitetty mustalla katkoviivalla Eskoon ja Kéarjen alueiden
ulkoiluverkostojen uudelleenjéarjestelyt seka sinisella viivoituksella mahdollisesti pe-
rustettava kosteikko.

Liikenne

Nykyinen Ruukintie loppuu Kéarjen ll-alueen reunalle. Ruukintien loppuosalla
on nykyisin 50 km/h ajonopeus. Toukokuussa 2018 on tullut voimaan Ruukin-
tien jatkeen asemakaava, jolla mahdollistetaan Ruukintien jatkuminen Es-
koon eritasoliittyméan tuntumaan Tornavantielle. Ruukintie tulee olemaan
alueen paayhteys ja toimimaan paavaylana kaupungista suunnittelualueelle
ja suunnittelualueelta eteldn suuntaan Eskoon eritasoliittyméan alueelle ja
itaiselle ohikulkutielle. Tornavantie kulkee n. 1 km paéassa alueen lansipuo-
lella. Ruukintien viereiset asumiseen osoitettavat alueet on suojattava ulko-
melulta.

Joukkoliikenne

Ruukintielld kulkee paikallisliikenteen bussit. Nykyisin aluetta 1ahimmaksi tu-
lee koulupdivisin liikenndiva paikallisliikenteen linja 7 Matkakeskus - Karki -
Ammalankyla, jonka pysakit ovat suunnittelualueen daressa Ruukintien ja Fa-
landerinkadun risteyksen tuntumassa. Paikallisliikenteen linja 5 Matkakeskus
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- Soukkajoki - Karki - Pajuluoma - Frami - Matkakakeskus liikennéi koulupéai-
visin, jonka lahin pysakki on Ruukintien ja Karjentaipaleen risteysalueen la-
heisyydessa. Seudullisen liikenteen pysakki on Térndvéantien varressa Eskoon
liittyman kohdalla noin 1,3 km suunnittelualueesta.

Paikallisliikenteen linjan 7 reittikartta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaukolampd-, vesi- ja jatevesiverkosto ulottuu Karjen asuntoalueelle. Vesi-
ja viemarilinjat kulkevat asuntokaduilla, kaukoldmpé Ruukintien varressa.
Kaavoitettava alue liitetaan vesi-, jatevesi- ja kaukolampdverkoston piiriin.
20 kV:n sdhkélinja kulkee ohikulkutien vieressa.

Alueen vesi- ja jatevesiverkosto (sininen = vesijohto, ruskea = jatevesi)
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Alueen hulevesi- ja kaukolampoéverkosto (vihred = hulevesi, punainen = kaukolampd)

3.1.4 Maanomistus
Kaavoitettava alue on Seindjoen kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto on paattanyt 14.12.2017 uusista valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista, jotka tulivat voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttdtavoittei-
den avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paéast6ja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriympériston arvoja sekd parannetaan elinkeino-
jen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin ja séan aari-ilmidihin.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on:

= varmistaa valtakunnallisesti merkittéavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sekéa valtion viranomais-
ten toiminnassa,

= auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytén
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympéristo
ja kestava kehitys,

= toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn
valineend valtakunnallisesti merkittévissa alueidenkayton kysymyk-
sissé sekéa

= edistdd kansainvalisten sopimusten taytédntdonpanoa Suomessa.

Tavoitteet voidaan jakaa viiteen osakokonaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma,

3. Terveellinen ja turvallinen ymparisto,

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat,
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto.
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Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava, joka on
vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.5.2005. Alue on Kaupunkikehittdmisen
kohdealuetta, jonka suunnittelumaarays on: Aluetta kehitetddn maakunta-
keskuksena ja sitéd ymparoivana kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia paran-
netaan maakunnallisten palveluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien solmu-
paikkana. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa alueella sijaitsevan matkakes-
kuksen ja lentoaseman sekd muun maakunnan vélisen joukkoliikenneyhteyk-
sien kehittamiseen. Kuntien yleiskaavoissa kevyen liikenteen verkostojen
jJatkuvuus on varmistettava. Maakuntakaavassa on osoitettu siirtoviemarin ja
yhdysvesijohdon tarve.

Ote Eteléd-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta 2005.

Vaihemaakuntakaava

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kauppa, liikenne ja keskustatoi-
minnot on hyvaksytty 30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Kaavassa Kar-
jen alueella on Keskustatoimintojen alakeskuksen kohdemerkinta.

Ote Etel&-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavasta Il vuodelta 2016.

SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
= T TTTT°# T °T7  Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Sein&joki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 14(37)

Pajuluoma, 20. kaupunginosa, 122 -141 20018
Asemakaavan muutos ja laajennus KH 10.12.2018, 9.10.2018
Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Eteldisen Seindjoen ja
Itavaylan osayleiskaava 2025, joka on hyvéksytty 29.6.2009 ja tullut voimaan
5.8.20009.

Alue on osayleiskaavassa AP-1, VL-1 seka uusien tielinjojen ja kevyen liiken-
teen vaylien aluetta. AP-1: Pientalovaltainen asuntoalue. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Alue varataan rivi- ja erillispientalojen rakentami-
seen. VL-1: Lahivirkistysalue. Alueelle sijoittuu luonnonarvoja omaavia aluei-
ta, jotka tulee huomioida ulkoilureittien ja virkistystoimintojen sijoittelussa.

Ote Eteldisen Seingjoen ja Itéavaylan osayleiskaavasta 2025.

SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
= T TTTT°# T °T7  Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Sein&joki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 15(37)

Pajuluoma, 20. kaupunginosa, 122 -141 20018
Asemakaavan muutos ja laajennus KH 10.12.2018, 9.10.2018
Asemakaava

Suunnittelualue rajautuu Pajuluoman ja Karjen asuntoalueen asemakaavoi-
hin. Suunnittelualue on pa&osin asemakaavoittamatonta. Pohjoispuolinen Pa-
Jjuluoman asemakaava on hyvaksytty vuonna 2006. Ruukintien lansipuolella
olevat viereiset Karjen asemakaavat on hyvéksytty vuosina 2011, 2012 ja
2018.

Suunnittelualueen sijainti ja ote ajantasa-asemakaavasta

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalue koskee kaupungin yllapitdmassa kiinteistérekisterissa
olevaa aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mu-
kainen. Kaupunkiympariston toimialan kartta ja paikkatietopalvelut yllapitaa
pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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Luontoselvitys

Alueella on tehty vuonna 2007 Routakallio - Eskoo - Rengonkyla - Honkakyla,
Luontoselvitys. Alueella ei todettu merkittavia luontokohteita. Alueelta on
tehty luontoselvityksen tarkistus kesalla 2018. Selvityksen mukaan Paju-
luoma rantapuineen on térkea ekologinen kaytava ja liito-oravan elinpiiria.
Vesisiippa kayttad uomaa saalistusalueena. Liséksi alueella on muutama mai-
semallisesti huomioitava kohde.

Pajuloman ekologinen kaytava. Kuva Hannu Tuomisto.

Liikennesuunnittelu

Alueelta on laadittu vuoden 2016 aikana asemakaavoituksen tueksi katuverk-
koon liittyva suunnitelma, jolla on tutkittu Vapaudentien jatkeen toteutumi-
sen vaikutuksia alueen katuverkkoon. Alueen suunnittelun yhteydessa on va-
rauduttu mahdolliseen Vapaudentien jatkeen toteutumiseen. Selvitys on teh-
ty SITO Oy:n toimesta. Oheisessa kuvassa on liikenneverkon hierarkia.

Katuverkon hierarkia. Paékatu (pun.), kokoojakatu (sin.) ja asuntokadut (valk.)

SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
= T TTTT°# T °T7  Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Sein&joki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 17(37)
Pajuluoma, 20. kaupunginosa, 122 -141 20018
Asemakaavan muutos ja laajennus KH 10.12.2018, 9.10.2018

Ennustetut liikennemadrat vuodelle 2050 ilman Vapaudentien jatkeen toteutumista

Ennustetut liikennemadarat vuodelle 2050 Vapaudentien jatkeen toteuduttua
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Ruukintien ennustetut liikennemaéarat ovat joko 3000 - 4000 ajon./vrk tai
11 000 - 12 000 ajon./vrk riippuen toteutetaanko Vapaudentien jatke. Vas-
taavasti Tornavantien ennustetut liikennemaarat ovat joko 12 000 - 15 000
ajon./vrk tai 3 600 - 6 500 ajon./vrk. Poikittaiskatuyhteyksilla myds ennus-
tetut liikennemaarat tulevat kasvamaan, mikali Vapaudentieta ei toteuteta.
Esimerkiksi Palokarjentaipaleen liikennemaéarat nousevat 1400 ajon./vrk >
3600 ajon./vrk.

Tornavantiella ei ole mahdollisuuksia toteuttaa kasvavan ja ennustetut lii-
kennemaéaran vaativia toimenpiteitd sujuvuuden varmistamiseksi nykyisissa
liittymissd. Tornavantiella ei ole mahdollisuutta my6skaan toteuttaa katu-
alueella mahdollisesti tarvittavia lilkkennemelun aiheuttamia meluntorjunta-
rakenteita. Ruukintien katuympéristd on toteutettu niin valjasti Karjen alu-
eella, ettd liikenteen sujuvuus- ja meluntorjuntatoimenpiteet ovat siella
tarvittaessa mahdollisia. Vapaudentien jatkeen suunnittelu on k&ynnistynyt
loppuvuonna 2017. Suunnittelu valmistuu vuoden 2018 aikana. Suunnittelun
yhteydessa tarkistetaan Eskoon ja Karjen alueen asemakaavojen yhteydessa
tehdyt liikenteelliset arviot liikennemaéarista ja meluntorjunnasta.

Vapaudentien yleissuunnittelu

Parhaillaan on tekeilla Vapaudentien jatkeen yleissuunnitelma Ramboll Fin-
land Oy:n toimesta. Tavoitteena on tutkia Vapaudentien jatkeen toteuttami-
sen vaikutukset ajoneuvoliikenteelle sekd mahdollisuutta vapauttaa nykyisia
vaylia ja alueita muuhun kayttoon liikenteen vahentymisen mydta. Suunnit-
telussa huomioidaan myos jalankulun ja py6railyn sujuvat ja nykyaikaiset rei-
tit. Suunnitelman yhteydessa tutkitaan myés O-vaihtoehto, jossa Vapauden-
tien jatketta ei toteuteta. Suunnittelun yhteydessa on ratkaistu yleiskaavan
mukainen paakokoojakatuyhteyden paikka idan suuntaan.

Otteet Vapaudentien suunnitelmista Falanderinkadun ja Rosenkampfinkadun kohdilta. Ramboll Oy 2018.
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Vapaudentien yleissuunnittelu/ Meluselvitys

Asuinalueiden melutasoa ohjaa Valtioneuvoston paatds 993/1992. Vapauden-
tien yleissuunnitelman yhteydessd on tehty meluselvitys. Liikennem&éarana
on kaytetty arvioitua ennusteliikennemaarad vuodelle 2050. Vapaudentien
jatkeen toteutuessa uuden Pajuluoma Il kaavoitettavan alueen kohdalla me-
luarvot eivat ylité ilman suojausta paivalla arvoa 55 dB(A). Yoaikainen 45
dB(A) melualue ulottuu ilman suojausta Ruukintien puoleisilla ARK-tonteilla,
AP-tontilla ja yhdella AO-1 tontilla vahaisilta osin korttelialueen rajalle. Pi-
ha-alueet ko. tonteilla jaavat paaosin melualueen ulkopuolelle. Koska ase-
makaavan perusteella asuinrakennukset tule sijoittumaan Ruukintien puolei-
selle tontin osalle, suojattua piha-aluetta syntyy luonnostaan AKR- ja AP -
tonteilla. AO-tontilla rakennusten sijoittelulla voi lisatd suojaisan piha-
aluetta. Vanhoilla asuinalueilla meluohjearvot paivalla eivat saa ylittdd 55
dB(A):ta ja yolla 50 dB(A):ta. Vanhoille alueille on suunnitelmissa osoitettu
meluntorjuntarakenteita. EV-1 ja EV-2 alueille voidaan tarpeen vaatiessa si-
joittaa meluntorjuntarakenteita. Vanhoilla asuinalueilla meluntorjuntara-
kenteita voidaan tarvittaessa sijoittaa nykyisten lahivirkistysalueiden reu-
noille.

Vapaudentien yleissuunnitelma, Meluselvitys. Paivdajan meluvythyke Vapaudentien
jatkeen toteutuessa vuoden 2050 ennusteliikenteen mukaisesti. Tilanne ilman suun-
niteltua meluntorjuntaa. Ramboll Oy 2018.
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Vapaudentien yleissuunnitelma, Meluselvitys. Y6ajan meluvydhyke Vapaudentien
jatkeen toteutuessa vuoden 2050 ennusteliikenteen mukaisesti. Tilanne ilman suun-
niteltua meluntorjuntaa. Ramboll Oy 2018.

Meluselvityksen perusteella Vapaudentien jatkeen toteutuessa uuden Paju-
luoma Il kaavoitettavan alueen kohdalla ja kaavamuutokseen liittyvalla Kau-
riintaipaleen korttelissa 73 tonteilla syntyy suojattua piha-aluetta ilman me-
lusuojausta seka paivalla (55 dBA) ettd yolla (45 dBA / 50 dBA). Kaavan EV -
alueelle on mahdollista sijoittaa melusuojausta, joka parantaisi korttelin 73
tilannetta ja mikali sité toteutetaan kaavoitettavan alueen kohdassa melu-
alueet rajoittuvat katualueelle.
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Vapaudentien yleissuunnitelma, Meluselvitys. Paivaajan meluvydhyke Vapaudentien jatkeen toteutuessa vuoden

2050 ennusteliikenteen mukaisesti. Tilanne suunnitellulla meluntorjunnalla. Ramboll Oy 2018.
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Vapaudentien yleissuunnitelma, Meluselvitys. Yéajan meluvydhyke Vapaudentien jatkeen toteutuessa vuoden 2050

ennusteliikenteen mukaisesti. Tilanne suunnitellulla meluntorjunnalla. Ramboll Oy 2018.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupungin vakiluku on noin 63 000 asukasta ja kaupunki kasvaa voimakkaasti.
Véaestonlisays on ollut koko 2000-luvun noin 1,0 ... 1,5 % vuosittain. Seindjoen
kaupungin strategiassa on tavoitteena tarjota riittavasti tontteja pientalo-
asumiseen. Tonttivaranto on viime vuosina ollut hyva. Kiihtyvan kysynnan
vuoksi asemakaavoituksen avulla mahdollistetaan vuosittaisen tonttitarpeen
tyydyttaminen ja varataan kaavoituksella uusia alueita eri puolelta kaupun-
kia.

Asemakaavan laajennus perustuu Eteldisen Seindjoen ja Itavaylan 2025
osayleiskaavaan. Seindjoen kaupungilla on Pajuluoman alueella laaja maan-
omistus ja maankaytollisten tavoitteiden mukaisesti asuntoalueet tulevat
laajenemaan Karjen ja Pajuluoman alueilla. Asuntoalueiden laajentumiset
edellyttavat sujuvien liikenneyhteyksien jarjestamista uusilta alueilta niin
keskustan kuin Itaisen ohikulkutien suuntaan.

Kaupungin tontinmyynti on edennyt Karki Il alueella siten, ettd alueen vii-
meisimmat tontit tulevat myyntiin Ruukintien jatkeen rakentumisen myota.
On tarkoituksenmukaista, ettd tulevat tontin omistajat pystyvat hahmotta-
maan lahialueen laajempaa kehitysta. Asemakaavalla mahdollistetaan tontti-
tarjonnan lisédminen Ruukintien toisella puolen Pajuluoman asuntoalueella.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Seingjoen kaupungin tekninen lautakunta on tehnyt suunnittelualuetta kos-
kevan kaavoituspaatoksen 8.2.2012 laajana aluekokonaisuutena Kasperi - Pa-
juluoman alueilla.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628). Tassa asema-
kaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asuk-
kaat ja muut toimijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiymparistdon toimiala, Rakennusvalvonta,
Yhdyskuntatekniikka, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Ymparistonsuojelu,
Puistotoimi, Sosiaali- ja terveyspalvelut, Varhaiskasvatus, Opetus, Vapaa-
aikapalvelut, Liikuntatoimi, Joukkoliikenne, Kehittamispalvelut, Seindjoen
Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy, Seiverkot Oy ja Eteld-Pohjanmaan pelastus-
laitos-liikelaitos

Valtion ja muut viranomaiset: Eteld-Pohjanmaan ELY / Alueidenkaytt6 ja
Ympadristo- ja luonnonvarat, Eteld-Pohjanmaan liitto

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oy, Karki-Seura ry, Eteléd-Pohjanmaan
luonnonsuojeluyhdistys

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkildt, joiden oloihin ja etuihin kaava
saattaa vaikuttaa.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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4.3.2 Vireilletulo

Seindjoen kaupungin tekninen lautakunta teki suunnittelualuetta koskevan
kaavoituspaatoksen 8.2.2012.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen néhtévilla olosta
on tiedotettu Seindjoen kaupungin virallisissa ilmoituslehdisséa Seindjoen Sa-
nomissa 26.9.2018 sekad Seindjoen kaupungin internet-sivuilla kuulutuksissa
26.9.2018. OAS on yhdesséa kaavaluonnoksen seké siihen liittyvien asiakirjo-
jen kanssa MRA 308:n mukaisesti nahtévilla 26.9. - 9.10.2018.

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty tiedoksi
Etela- Pohjanmaan ELY-keskukselle séahkoisen asiointipalvelun kautta. Viran-
omaisia tai lausunnonantajia on tiedotettu séhkdpostitse néhtavillaolosta se-
k& nettiosoitteesta, josta materiaali on ladattavissa ja tilattavissa.

Osalliset voivat esittéd kaavaluonnoksesta mielipiteitd néhtavilla olon aika-
na.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd hoidetaan viranomaisneuvotteluilla sek& lausuntomenet-
telylla.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoite on luoda mahdollisuudet kaupunkirakenteen laajentu-
miselle kiintedsti nykyiseen rakenteeseen liittyen ja mahdollistaa vuosittai-
sen tonttitarpeen tyydyttdminen. Asuntoalueiden laajentumiset seka vaes-
tonkasvu edellyttavat sujuvien liikenneyhteyksien jarjestamista. Tavoitteena
on huomioida asumisen ja liikenneyhteyksien lisdksi alueen laajat virkistys-
mahdollisuudet ja ulkoilureittien jatkuvuus.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden mukainen ja
kaavan toteuduttua aluerakenne pysyy tiiviind. Katujarjestelyt mahdollista-
vat myos sujuvat joukkoliikenneratkaisut. Luonnonarvot eivat vaarannu tule-
van kaavamuutoksen myota.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavan mukaisesti kevyenliikenteen jatkuvuus turvataan ja alueen
viihtyisyyteen on kiinnitetty huomiota korttelialueiden vélisilla lahivirkistys-
alueilla, joissa kulkee turvallisia kevyenliikenteen yhteyksia. Uudet sujuvat
katuyhteydet mahdollistavat joukkoliikenteen paremmat toimintaedellytyk-
set.

Yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta, joka varataan rivi- ja
erillispientalojen rakentamiseen. Kaavan laajennuksessa alue on osoitettu
enintéan ll-kerroksiseen asuinkerros- ja rivitalorakentamiseen seka enintéan
lI-kerroksiseen erillispientalorakentamiseen, joilla pyritaan yleiskaavan mu-
kaiseen vaestotavoitteeseen. Alueella huomioidaan yleiskaavan mukaisesti
lilkkenneyhteydet Ruukintien ja Rautatienkadun vélisella alueella. Tielle on
osoitettu alitus kevyelle liikenteelle sek& ulkoilureiteille. Kaavassa huomioi-
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daan lahivirkistysalueet, joille voidaan sijoittaa ulkoilureitteja ja virkistys-
toimintoja mm. leikkipuisto.

Toérndvantien ja Ruukintien alustavaa liikennesuunnittelua on laadittu Es-
koon kuntayhtyman, Eskoon eritasoliittyman liikepaikan ja Pajuluoman liike-
paikan asemakaavojen yhteydessa. Vapaudentien jatkeen alustava yleissuun-
nitelma, “Liikenteelliset tarkastelut valilla Ruukintie - Tornavantie - [ta-
vayla” on tehty SITO Oy:n toimesta vuonna 2016 Kéarjen kaavojen tausta-
aineistoksi. Vapaudentien suunnittelu on alkanut vuoden 2018 kevaalla Ram-
boll Finland oy:n toimesta. Alustavia suunnitelmia on ollut kaytossa syksylla
2018.

Kaupunginvaltuusto on paattanyt kokouksessaan 21.3.2016 Vapaudentien
jatkeen suunnittelusta, joka on parhaillaan kdynnissa. Varsinainen yleissuun-
nitelman tarkoitus on toimia kaupunginvaltuuston apuna toteutuspaatoksen
tekemisessa ja jatkossa pohjana mahdolliselle katusuunnittelulle.

Pajuluoman asuntoalueen asemakaavan laajennuksessa huomioidaan mahdol-
linen Vapaudentien jatkeen toteuttaminen varaamalla riittava katualue Ruu-
kintien osalla. Talla kaavalla ei oteta kantaa Vapaudentien jatkeen toteut-
tamiseen, vaan siita paattaa aikanaan kaupunginvaltuusto.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Yhteydet alueen ympériston ulkoilureittiverkostoihin huomioidaan virkistys-
alueiden osoittamisessa ja niiden laajuuksissa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 26.9.2018
Alueelle laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten Iéhtdkohtien ja selvi-
tysten pohjalta on laadittu kaavaluonnos.

Asemakaavalla mahdollistetaan tonttitarjonnan lisdédminen Pajuluoman asun-
toalueella ja huomioidaan tarpeelliset kokoojakadut seka tonttikadut.

Pajuluoman asuntoalueen laajennusalueelle osoitetaan enintdan |-
kerroksista tiivistéa asuinrakentamista (AKR, AP, AO-1) sek& lahivirkistysalu-
eet (VL-1, VL-2). Asuntoalueen itdosan erillispientalojen korttelialueilla
mahdollistetaan vapaampi rakentaminen, mika luo mahdollisuudet monimuo-
toisempaan rakentamiseen ja rakentajien omien toiveiden toteuttamiseen
kuitenkin yleisten rakentamismaéaraysten puitteissa.

Pajuluoman virkistysalueella (VL-2) huomioidaan liito-oravan ja vesisiipan
elinpiirit sekd mahdollistetaan alueen kayttd osana laajempaa ulkoilureitti-
verkostoa. Kaavassa osoitetaan kevyen liikenteen reitit ja ulkoilureitit, joilla
mahdollistetaan reittiverkoston suunnitelmallinen laajentuminen. Reiteille
osoitetaan alikulkuvaihtoehdot katuverkolle. Kaavalla mahdollistetaan leik-
Kipuiston rakentaminen lahivirkistysalueelle. Ruukintien katualueen ja asuin-
kortteleiden valiin osoitetaan suojaviheralueet (EV-1).
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Ote kaavaluonnoksesta 2.11.2017

Lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet

Pajuluoman asemakaavaluonnos on ollut nahtéavilla 26.9. - 9.10.2018 vélisen
ajan. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Elisa Oyj:Ité ja kaupungin raken-
nusvalvonnalta seké yksi mielipide.

Elisa Oyj:1la ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotukseen ja laa-
jennukseen. Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemas-
saolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta
suojauksesta. Mikéli kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan
olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.
Vastine
Tiedossamme ei ole asuntoalueeksi osoitetulla alueella tietoliikenne-
kaapeleita. Ruukintien varrella kulkee tietoliikennekaapeleita. Katu-
alueella olevia johtoja ei merkité kaavassa. Ne huomioidaan yleisesti
kuitenkin kuntasuunnittelun yhteydessd. Tarkistetaan mahdolliset
johdot alueella ja niiden vaikutus kaavaan.

Rakennusvalvonta toteaa lausuntonaan, ettéa asemakaavan yleismaarayksissa
sanotaan, etta kortteleissa 122 - 126 rakennukset tulee julkisivu- ja katto-
materiaalien ja kattokaltevuuksien sekd vérityksen suhteen sovittaa vierei-
siin tontteihin. Kattomateriaalien véri tule olla saman kadun varrella yhtene-
va. Rakennusvalvonta katsoo, ettd kortteleiden 122-126 osalta joko kaava-
maarayksilla tai rakennustapaohjeella méaaritelladn kortteleiden kattovérit,
materiaalit ja kattomuodot ja tarvittaessa julkisivumateriaalit, jos ne halu-
taan esim. kortteleittain yhtenevaisiksi. Nain tonttien varaajilla olisi jo etu-
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kateen tiedossa minkélaisia reunaehtoja tontille rakentamiselle asetetaan.
Talla kaavaluonnoksen mukaisella maarayksella aina ensimmadinen rakentaja
padsee maarittamaan tulevan linjan, mikd mukaan ei ole tasapuolista raken-
tajia kohtaan.

Vastine

Tésmennetddn kaavaehdotukseen kaavamaardystd rakennustavan osal-

ta.

Mielipiteessd kaksi asukasta Viipurinkadun p&asta toteavat mielipiteessaan,
ettd tontti rajautuu kaupungin puistometsdan. Tonttia hankittaessa nimen-
omaan kaupungin taholta ilmoitettiin, ettd puistometsa tulee sdilymaan eika
tie jatku kadun paastéa eteenpdin. Uudessa asemakaavan muutos- ja laajen-
nussuunnitelmassa kevyenliikenteenvayla tulisi kulkemaan tonttimme oleske-
lupuolen rajan vieressa. Tallaista suunnitelmaa emme hyvaksy.

Talon A piha olisi koko ajan ohikulkijoiden nahtavilla nykyisella suunnitelmal-
la. A osaan muutti vuosi sitten uudet asukkaat. Ostoperusteena asunnolle oli
juuri rauhallinen sijainti pussikadun péaassa metsan vieressa. Tuolloin tasta
kaavamuutoksesta ei ollut viela mitaén tietoa. Talon B osan hallinnoimalle
tontille on haettu Vaasan hallinto-oikeudelta lupa pihasaunan rakentamiselle
ja se on aikanaan rakennettu. Lisaksi pihalla on uima-allas. Kevyenliiken-
teenvaylan kulku lahes saunan seindssa vie saunarauhan. Mikali kevyen lii-
kenteenvayla on rajan tuntumassa, haviaa tonteiltamme yksityisyys.

Ymmarrdmme tarpeen vayléan rakentamiselle, mutta se tulisi tuoda kauem-
paa Viipurinkadun paahan siten, etta yksityisyytemme sailyy. Ehdotamme,
ettd kevyenliikenteen vayla kulkisi nykyisin kaytetyn metsépolun pohjaa pit-
kin sahkélinjalle saakka. Tuolloin my6s kolme kaunista siirtolohkaretta sailyi-
si tonttimme laheisyydessa. Uusi ehdotuksemme ei tule haittaamaan muita
naapureita eikd vahenna heidan yksityisyyttdan. Emme keksi mitédan syyta
miksi suunnitellun kevyenliikenteenvaylan paikka ei voisi olla polun kohdalla.
Vastine
Kevyen liikenteen vayla on osoitettu Viipurinkadun pa&hén mahdollis-
taakseen kadun paéastad yhteydet nykyisille ja tuleville ulkoilureiteille.
Voimassa olevassa kaavassa oleva lahivirkistysalue sailyy ja laajenee
uudella kaavalla. Kevyen liikenteen vaylan paikkaa ei ole sidottu kaa-
valuonnoksessa esitettyyn paikkaan. Se voidaan mielipiteen esittajan
toivomalla tavalla siirtad lannemméksi ja samalla pyrkia huomioimaan
mahdollisuuksien mukaan siirtolohkareet. Tarkistetaan kevyen liiken-
teen vaylén sijainti kaavaehdotukseen.

Ehdotuksen valmistelu

Lausuntojen ja mielipiteen perusteella asemakaavaan on tarkistettu kaapeli-
en varaukset, rakennustavan ohjaus seka Viipurinkadun péasta lahtevan ke-
vyen liikenteen linjaus ja paikka. Ruukintien katualueen laajuudessa on va-
rauduttu 2+2 kaistaisuuteen, mik& on huomioitu myés alikulun kevyen liiken-
teen ja ulkoilureitin uudelleen linjaamisella. Kaavassa on huomioitu kunnal-
listekniikan suunnittelun toivomat viemariverkoston varaukset rasitteena
kahdella AKR -tontilla Yrjonpojankadun varressa. Pajuluoman varren viher-
aluetta on saastetty ja valjennetty vahentamalla muutama AO -tontti itdosis-
ta.

Asemakaavaehdotus 9.10.2018

Saatujen lausuntojen ja mielipiteiden sekd kunnallistekniikan kannanottojen
perusteella on valmisteltu uusi luonnos kaavaehdotukseksi 9.10.2018. Kau-
punginhallitus on kokouksessaan 15.10.2018 hyvaksynyt asemakaavaehdotuk-
sen virallisesti nahtévilla pidettavaksi.

Asemakaavalla osoitetaan asuntoalue Pajuluoman asuntoalueen jatkeeksi
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Ruukintien ja Pajuluoma -uoman valiselle alueelle. Alueen lapi kulkevan ko-
koojakatuun liittyy 11 asuntokatua, joille on osoitettu 82 AO- tonttia, 3 AP-
tonttia ja 14 AKR - tonttia. Pajuluoman varteen seka olemassa olevaa asun-
toaluetta vasten on varattu laajat viheralueet, joiden huomioidaan Paju-
luoman varressa luonnonsuojelun mukaisten eldimien elinpiirit. Virkistysalu-
eiden avulla kehitetddn myds alueen ulkoilureittiverkostoa. Virkistysalueita
on varattua myos korttelialueiden valiin kallioisimpien alueiden sailyttami-
seksi.

Asuntoalueen itdosien AO -tonteilla kortteleissa 136 - 141 ei rajoiteta raken-
nusten rakennustapaa muulla tavalla kuin, ettd mikali autotalliin tai - katok-
seen ajetaan suoraa kadulta, tulee rakennus olla véhintédan 7 metrin etéisyy-
delld tontin kadun puoleisesta rajasta.

Ote kaavaehdotuksesta 9.10.2018

Lausunnot ja muistutukset seké niiden vastineet

Asemakaavan muutos ja laajennus on ollut ehdotuksena nahtavilla 24.10. -
22.11.2018 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin 5 lausuntoa. Yht&an
muistutusta ei jatetty. Lausunnon antoivat Elisa Oyj, ELY-keskus, Etela-
Pohjanmaan liitto, rakennusvalvonta ja Seindjoen Energia.
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Elisa Oyj:1la ei ole huomauttamista asemakaavan muutos- ja laajennusehdo-
tukseen.
Vastine

Ei muutoksia kaavaan.

ELY-keskus toteaa, ettd suunnittelualue sijoittuu oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan alueelle ja yleiskaavassa alue on varattu paakayttotarkoitukseltaan
asuinrakentamiseen. Kaavassa ei ratkaista merkittavia maakunnallisia asioita
tai vaikuteta oleellisesti valtakunnallisesti merkittaviin asioihin. Hanke on
kuitenkin paikallisesti merkittava asuinalueen laajennushanke, jolla on vai-
kutuksia erityisesti alueen sisdiseen palvelurakenneverkostoon.

ELY-keskus toteaa, ettd vuoden 2007 luontoselvitysta on tarkennettu kesalla
2018 ja se on tehty riittéavalla tarkkuudella ja selvitysten vaikutukset on
huomioitu kaavaratkaisussa riittavasti.

ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavaselostuksesta ei kay ilmi, milla tavoin
mahdolliset arkeologiset tai kulttuurihistorialliset arvot on selvitetty ja huo-
mioitu. Talté osin kaavaselostusta voisi vield taydentda tai selvitysten mah-
dollisesti vield puuttuessa, pyytédd museoviranomaisilta (Museovirasto) arvio-
ta tilanteesta.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavaehdotus poikkeaa ratkaisultaan lievasti
yleiskaavassa esitetystd maankayton tavoitteesta. Asemakaavoitusta ohjaa-
vassa yleiskaavassa suunnittelualueen eteldinen alue on osoitettu AP-1 mer-
kinnalla pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, ja maarayksella on mahdollistet-
tu rivi- ja erillispientalojen rakentaminen asemakaavoitukseen perustuen.
Varsinaisia asuinkerrostaloja ei yleiskaavan maarayksella olisi mahdollistettu.
Asemakaavaehdotuksessa kortteleihin 129 - 135 mahdollistetaan kaksikerrok-
sisia asuinkerrostaloja (AKR). Asuntojen lukumé&ara olisi enintéaan 199 ja kort-
teleiden rakennusoikeus yhteensa 13 200 k-m2. Asuntojen lukuméaaran perus-
teella maaraytyva autopaikkamitoitus 1,5 ap/as tarkoittaisi paikoitustarvetta
noin 299 ajoneuvolle ja paikoitustilat on tarkoitus jarjestaa tonttikohtaisesti.
Alueen paakayttotarkoitus olisi asemakaavaehdotuksessakin yleiskaavan ta-
voitteen mukaisesti asuntorakentamisessa, mutta poikkeamisella saattaa olla
merkitysta alueen asuntojen kokonaislukumaaraan, kortteleiden asukastihey-
teen, liikennejéarjestelyihin/paikoitustilatarpeisiin seka palveluiden saavutet-
tavuuteen ja mitoitukseen. Asemakaavaehdotuksessa esitetyn rakentamista-
voitteen suhdetta yleiskaavan tavoitteisiin ja eroavuuden merkitysté olisi hy-
vé avata kaavaselostuksessakin.

Liikenneselvitysten puolesta ja kaavaehdotuksessa esitettyjen tiejarjestelyi-
den puolesta ELY-keskuksen liikennevastuualueen asiantuntijoilla ei ole
huomautettavaa.

Kaavamaarayksissa on edellytetty kiinteistoja liittymaan MRL 57a §:n nojalla
kaukolampdverkkoon. Mainittua lainkohtaa ollaan kumoamassa 1.1.2019 lu-
kien. Lainmuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa my6s vaihtoehtoisten
(paikallisten) energialdhteiden hy6dyntamistd yksittaisten kiinteistojen
energiahuollossa. Na&itd voisivat olla esim. maa-/ilmalammoén tai aurin-
koenergian hyédyntaminen. Asemakaavaehdotuksessa ei ole tarkasteltu tai
otettu kantaa paikallisen/uusiutuvan energian hyddyntamismahdollisuuksiin,
mika voisi kuitenkin olla perusteltua kansallisen ilmastostrategian ja nykyai-
kaisen kestavan kehityksen mukaisen yhdyskuntarakentamisen tavoitteiden
puolesta.

ELY-keskuksella ei ole kaavaehdotuksesta muita erityisia huomioita. Kaava
on laadittu rakenteeltaan, tavoitteiltaan ja esitykseltdan selkeéksi. Kaava-
maarayksia olisi kuitenkin aiheellista viela oikolukea.
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Vastine

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jossa alue on
osoitettu asumiseen. Asemakaavoitus perustuu yleiskaavan aluevara-
ukseen ja selvityksiin. Yleiskaavan yhteydessd on tehty arkeologinen
inventointi, eika siind yhteydessa todettu yleiskaavan alueelta arkeo-
logisia kohteita. Tervahaudat ilmenevat kattavasti Seindjoen perus-
kartta-aineistolla ja luontoselvittdja noteeraa luontoselvityksen yh-
teydessa ne, jos niitd on. Nain ollen alueella ei ole todettu olevan ar-
keologisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Téydennet&én kaavaselos-
tusta tarvittavilta osin.

Asemakaavan voidaan katsoa olevan yleiskaavan tavoitteiden mukai-
nen, vaikka yleiskaavan rivitalorakentaminen on mahdollista rakentaa
asemakaavan yhteydessa rivitalorakentamisen lisaksi myos kerrostalo-
rakentamisena. Asemakaavassa rakentaminen on sallittu enintéan Il -
kerroksisena. AKR-korttelit rakentuvat tietylté osin Il - kerroksisena.
AKR -kortteleissa rakentaminen on mahdollista toteutua siis kaksiker-
roksisina huoneistoina ja/tai huoneistoina, jotka ovat paéallekk&in kah-
dessa kerroksessa. Yleiskaavan vaestOnkasvutavoitteita on esitetty
kaavaselostuksen sivulla 9. Asemakaavassa kerrostalorakentaminen
mahdollistaa yleiskaavallisen vaestdtavoitteen saavuttamista seka toi-
saalta mahdollistaa alueen luonnonympéristén huomioimisen jattamal-
14 osaa alueesta vapaaksi.

Kortteleissa AKR-tonteille on osoitettu asuntojen enimmaislukuméara,
jotta huoneistojen keskikoko ei olisi liian pieni. Tontit on mitoitettu
niin, ettd pysakadinti on mahdollista toteuttaa tontilla kaavan mahdol-
listamalla asuntojen lukumaaran mukaisella mitoituksella. Kaavaselos-
tuksessa on kuvattu lahialueen palveluista paivakodit ja koulut, joihin
alue tukeutuu ja jotka ovat kaupungin sivistyspuolen mukaan mahdol-
lista. Lahiymparistéssa kaupalliset palvelut ovat jo taydentymassa ja
taydentyvat tulevaisuudessakin alueen rakentuessa.

Ei muutoksia kaavaan.

Alue lukeutuu kaukolammon toiminta-alueeseen. Seindjoen voimalai-
tos on CHP - laitos, joka tuottaa sahkodn tuotannon yhteydessa kauko-
lampo6a, mika on tarkoituksenmukaista hyddyntad asuinalueiden lam-
mityksessa energiatehokkuuden ja ilmastotavoitteidenkin nimissa.
Energiaa kuluu jopa 40 % vahemmaén kuin ldmmon ja sahkon erillistuo-
tannossa. Kaukolammon toiminta-alueilla asuntoalueiden laajennus-
ten yhteydessé on toistaiseksi edellytetty MRL 57a §:n mukaisesti liit-
tymista kaukolampoverkkoon. MRL 57a 8§:n perusteella on mahdollista
myds olla liittyméattd mm. jos rakennuksen péaasiallisena lammitysjér-
jestelménd on uusiutuviin energialahteisiin perustuva véahapaastdinen
lammitysjarjestelma. Kaavallista ohjausta on tarpeen arvioida uudel-
leen lain voimaan tullessa. Kaavamaarayksiin on jaanyt kirjoitusvirhe
VL-8 osalta. Tarkistetaan kaavamaarayksien oikeinkirjoitus.

Etela-Pohjanmaan liitto toteaa, ettd maakuntakaavoituksen tilanne on esi-
tetty asemakaavan selostuksessa. Etela-Pohjanmaan liitto pitdad asemakaa-
vaehdotusta suunnitelmallisena Pajuluoman asuntoalueen laajentamisena ja
eteldisen Seindjoen asuinalueiden laajentamisena ja kehittamisena.

Vastine

Ei muutoksia kaavaan.

Rakennusvalvonta toteaa, ettd asemakaavan yleismaarayksissa sanotaan,
etta kortteleissa 122 - 126 rakennuksien kattomuodon tulee olla yhtenainen
saman kadun varrella. Rakennusvalvonnan mukaan maarayksen huono puoli
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on se, ettd kuka ensimmadisend ehtii luvan hakea, hdn méarada koko kadun
varren talojen kattomuodon. Talléin tontin varaaja ei tied& etukateen min-
kalainen kattomuoto on sallittu. Rakennusvalvonta katsoo, ettéd kortteleiden
122 -126 osalta tulisi maaritella sallitut kattomuodot asemakaavan yleismaa-
rayksissa. Nain tonttien tulevilla varaajilla olisi jo etukateen riittavasti tie-
dossa, minkalaisia reunaehtoja tontille rakentamiselle asetetaan. Talla kaa-
vaehdotuksella kadun ensimmadinen rakentaja padsee maarittamaan tulevan
linjan, mika ei ole tasapuolista rakentajia kohtaan.

Asemakaavan yleismaarayksissa on kohta: Mikéli kortteleissa 136 - 141 auto-
talliin tai katokseen kuljetaan suoraan kadulta, tulee rakennuksen olla vé-
hintddn 7 m etdisyydelld kadun puoleisen tontin rajasta. Nykyaan suosi-
tusetaisyys kadantymiseen on 8 metrid, koska autojen koot ovat suurentu-
neet.
Vastine
Rakennusvalvonnan huoli on aiheellinen kattomuotoa koskevan raken-
nustavan osalta. Koska kattomuodon osalta kaavassa on ollut tarkoi-
tuksena, ettd kattomuodossa olisi jonkin verran vaihtelevuutta myos
kortteleissa 122 - 126, on syytd kattomuotoa koskevaa rakennustapa-
ohjetta tarkastella uudelleen. On syytd huomioida autotallin tai -
katoksen uudet etaisyysvaatimukset kaavaan. Tarkistetaan kattomuo-
toa koskeva rakennustapaohje seké autotalli tai -katoksen etdisyysvaa-
timus kaavamaarayksiin.

Seindjoen Energian kaukolammolla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutos- ja laajennusehdotukseen.

Vastine

Ei muutoksia kaavaan.

Tarkistuksen asemakaavaan

Kaavaehdotuksen nahtéavillaolon jéalkeen on tehty vahaisia tarkistuksia kaa-

vamaarayksiin ja kaavaselostukseen:

o Kaavamaarayksiin on lisatty kortteleiden 122 - 126 kattomuodot.

. Autotallin etéisyysvaatimus on muutettu kaavamaarayksiin rakennus-
valvonnan lausunnon mukaiseksi.

. VL-8 merkinnan oikeinkirjoitusta on tarkistettu.

. Selostuksen lahdeaineistoksi on lisatty Mikroliitin arkeologinen selvitys
ja selostuksen 3.1.3 Rakennettu kulttuuriympéristd kohtaa on tayden-
netty Kulttuuriympéristd ja muinaismuistot kappaleella.

Asemakaavaehdotuksen asettaminen uudelleen néhtéaville ei ole tarpeen,
koska muutokset ovat vahaisia.

Kaupunginhallitus 10.12.2018

Kaupunginhallitus kéasittelee kaavaa kokouksessaan 10.12.2018 ja paattda
esittdd asemakaavaa ilman uutta nahtévilla oloa kaupunginvaltuuston hyvak-
symiskasittelyyn 17.12.2018.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan muutoksen rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Kaavamuutoksella osoitetaan 14 enintdén ll-kerroksisten asuinkerrostalojen
sek& rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tonttia (AKR), 3
asuinpientalojen tonttia (AP) ja 82 erillispientalojen tonttia, joille saa raken-
taa yksiasuntoisia pientaloja (AO-1).

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 46,6 ha.

Rakennettavien kortteleiden tehokkuus on noin e = 0.30. Kaavan kokonaisra-
kennusoikeus on 39 500 k-m2, josta asuinrakentamiseen on osoitettu 35 400
k-m2 ja autotalli- ja talousrakennuksille on osoitettu 4 100 k-m2. Asuinker-
rostalojen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
alueiden (AKR) rakennusoikeus on 13 200 k-m2. Pientalokorttelialueella (AP)
asuinrakentamiseen on osoitettu 1 700 k-m2. Yksiasuntoisten erillispientalo-
jen korttelialueilla (AO-1) asuinrakentamiseen on osoitettu 20 500 k-m2 ja
autotalleille ja talousrakennuksille 4 100 k-m2. EV-5 alueelle on osoitettu
rakennusoikeutta mastolle rakennuksineen 10 k-m2. VL-8 alueille on osoitet-
tu rakennusoikeutta puistomuuntamoille yht. 20 k-m2.

Kaavamuutos mahdollistaa noin 620 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle,
jos AKR/AP-alueella mitoitusperusteena kaytetaan 1 asukas / 45 asuinkerros-
ja rivitalo-k-m2 ja erillispientaloalueella (AO-1) 3,5 asukasta / asunto.

Kaavassa autopaikkavaatimus on AKR-kortteleissa 1,5 ap / asunto ja AP-/AO-
1-kortteleissa 2 ap / asunto. Lisaksi AKR- /AP-korttelialueella on 2 polkupyd-
rapaikkavaatimus/asunto.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot
alueelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

Palvelut

Kaavamuutos mahdollistaa asukasméaaran kasvamisen Pajuluoman kaupungin-
osassa noin 720 henkildlla. Alue osoitetaan asumiseen, eika alueelle osoiteta
palveluja, liikuntareitteja ja leikkipuistoa lukuun ottamatta. Alueen l&hipal-
velut (koulu, paivakoti ja kauppa) on hyvin saavutettavissa kaavamuutosalu-
een laheisyydessd. Muuten alue kayttaa keskustan julkisia ja kaupallisia pal-
veluja.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta
Kaavamuutosalue osoitetaan asumiseen, joten alueen kaytté metsatalouteen
poistuu.

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu ase-
makaavamerkinnéilla ja -maarayksilla. Virkistysaluevarauksilla mahdolliste-
taan yhteydet muuhun ulkoilureittiverkostoon seka asuinalueen luonnonym-
paristdomainen ilmiasu. Kaavamaarayksilla ohjataan myds yhtendiseen raken-
nustapaan. Lisaksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan
ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavoituksen yhteistyoélla.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia ks. kohta 5.6 Kaavamer-
kinnat ja -maaraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selvidvat kaava-
kartasta.

Asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-

ten korttelialue (AKR)

Korttelit 129 - 135 on osoitettu asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden

kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi.

o Alueelle saa rakentaa enintdan ll-kerroksisia rakennuksia.

e AKR-kortteleiden tonttien rakennusoikeus vaihtelee vélilla 600 k-m2 -
1200 k-m2 tontin koosta riippuen. Autonsailytyspaikka (a) on osoitettu
tontilla.

e Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,5 ap/asunto.

e Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan 2 pp/asunto.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Korttelit 127 - 128 on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi.

e Alueelle saa rakentaa enintaéan ll-kerroksisia rakennuksia.

e AP-kortteleiden tonttien rakennusoikeus vaihtelee valilla 500 -600 k-m2
tontin koosta riippuen. Autonséilytyspaikka (a) on osoitettu tontilla.

e Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 2 ap/asunto.

e Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan 2 pp/asunto.

Erillispientalojen korttelialue (AO-1)

o Korttelit 122- 126 ja 136 - 141 on varattu erillispientalojen korttelialu-
eeksi, joille saa rakentaa enintdan llI-kerroksisia ja yksiasuntoisia raken-
nuksia.

e AO-1 -kortteleissa asuinrakennuksen rakennusoikeus on 250 k-m2 ja au-
totalli-/talousrakennuksen rakennusoikeus on 50 k-m2.

o Kortteleissa 122 - 126 rakennuksien kattomuodon tulee olla lisakinpojan-
kadun varrella harjakatto, Jaakonpojan- ja Olavinpojankadun varrella
harjakatto tai murrettu harjakatto ja Siimoninpojankadun varrella pul-
pettikatto. Katon vari tulee olla tummanharmaa. Julkisivuissa ei saa
kayttaa kirkkaita vareja.

e Kortteleissa 136 - 141 ei ole annettu rajoitteita rakennustapaa koskien.
Tontista rakentamiseen saa kayttaa autosuojat, talousrakennukset, te-
rassit ja katokset mukaan lukien enintéan 25 %.

e Autopaikkoja tulee rakentaa vahintéaan 2 ap/asunto.

5.3.2 Muut alueet
Lahivirkistysalue VL-8, VL-9
Alueen ilmeen sailyttéamiseksi puustoisena osin korttelialueiden valiin sek&
Pajuluoman asuntoaluetta vasten on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL-8). pa-
juluoman varsi liito-oravan ja vesisiipan elinpiireineen (luo-2) on osoitettu
lahivirkistysalueena (VL-9), jolle on annettu puuston sailyttamisvelvoite liito-
oravan liikkumisen mahdollistamiseksi.

Lahivirkistysalueille on varattu ohjeellisena kevyen liikenteen reiteille ja ul-
koilureiteille varaukset, jotka toimivat yhteyksind myods aluetta laajempiin
ulkoilureittiverkostoihin. Ulkoilureittien sijainti ratkaistaan tarkemmin puis-
tosuunnitelman tai vastaavan yhteydessa. Lahivirkistysalueelle on osoitettu
ohjeellinen leikkipuiston paikka.
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5.3.3 Suojelukohteet

Suojaviheralue EV-1, EV-5

Ruukintien jatkeen varteen asuntokortteleita vasten on osoitettu suojaviher-
aluetta (EV-1, EV-5). Alueen leveydessa on varauduttu mahdolliseen liiken-
nemeluun. Mikéli lilkkennemaéarat ovat tulevaisuudessa huomattavasti enna-
koitua enemman, on alueelle mahdollista sijoittaa meluntorjuntarakenteita
tai meluvallin ja - aidan yhdistelman. Vallin korkeus saa olla enintdan 1,5 m.
Alue on tarkoitus sailyttad metsdisena. Suojaviheralueelle on mahdollista si-
joittaa teleoperaattorien maston, joka on osoitettu ohjeellisena (et-3).

Katualueet

Ruukintien katualuetta laajennettu idén suuntaan, milla mahdollistetaan
korkeatasoinen katuyhteys Eskoon eritasoliittyman suuntaan. Siséisten asun-
tokatujen paihin on osoitettu levennykset pelastusajoneuvojen kaantymisel-
le.

Kaavamuutos alueella ei ole suojelukohteita.

5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tukee Pajuluoman ja Karjen alueen maankaytollista
kehitysta ja tiivistad alueen rakennetta. Rakentaminen on oikeusvaikutteisen
Eteldisen Seingjoen ja Itavaylan osayleiskaavan 2025 periaatteiden mukaista.
Asutuksen laajennusalueet noudattelevat yleiskaavaa. Kaukoldmmon, vesi-
huollon ja séhkon verkostot seka katuverkosto ovat toteutettuna alueen aa-
ressd. Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Kaupunkikuva
Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ympariston suuntaan. Alueesta kehit-
tyy asuntoalue, jolla sailyy kuitenkin luonnontilainen ilme.

Asuminen

Alueesta on mahdollista muodostua viihtyisé, luonnonympéristéléheinen noin
700 asukkaan asuinalueryhmé. Alue liittyy tiiviisti Pajuluoman ja Karjen ole-
massa oleviin asuntoalueisiin sekd Karjen asuntoalueen laajennuksiin. Laa-
jempi alueen rakentuminen ympéaristossd muodostaa yli 10 000 asukkaan
asuinalueen.

Virkistys

Alue tukeutuu Pajuluoman ja Kéarjen alueen ja lahiymparistdn virkistysmah-
dollisuuksiin, kuten ulkoilureitteihin. Viheralueille on toteutettavissa aluetta
palvelevia reitistdja ja yhteyksia. Alueen lahialueella on laajoja metsaaluei-
ta, joita on mahdollisuus kayttaa virkistykseen ja ulkoiluun. Alueelle mahdol-
listetaan leikkipuiston sijoittaminen.

Tekninen huolto
Alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympariston

Laajemmassa mittakaavassa alueen yleisilme sailyy paaosin ennallaan. L&hi-
maisemassa alue muuttuu rakennetumpaan suuntaan sailyttden kuitenkin
puustoista ilmettéa viheralueiden, tontin seké aikaa my6ten kasvavan puuston
avulla. Pajuluoman luonnonympéristoltdan merkittava alue séilyy luonnonti-
laisena. Alueelle on annettu puuston sailyttdmisenvelvoite liito-oravareviirin
osalta. Liséksi viheralueilla kaavaméaéarayksin on pyritty ohjaamaan, ettei

SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
= T TTTT°# T °T7  Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Sein&joki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 34(37)
Pajuluoma, 20. kaupunginosa, 122 -141 20018
Asemakaavan muutos ja laajennus KH 10.12.2018, 9.10.2018

tarpeettomasti puustoa kaadeta tai reitistojen rakentamisen yhteydessa
huomioimaan, ettei tarpeettomasti kaiveta kallioalueilla.

5.5 Ympaériston hairiotekijat
Kaavamuutos ei aiheuta uusia hairiotekijoita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia rakennuspaikkojen osalta. Kaavamaaraykset
ovat tarkemmin asemakaavakartan maaraysosassa.

5.7 Nimisto

Alueelle muodostuu uusi sisdantulotie, josta erkanevat asuntokadut. Nimisto-
toimikunta on ehdottanut 21.08.2018 alueen katunimistoksi Benjaminpojan-
katua, Pietarinpojankatua, Knuutinpojankatua, Siimoninpojankatua, Olavin-
pojankatua, Jaakonpojankatua, Kristonpojankatua, Kustaanpojankatua, ja
Yrjopojankatua. Nimistotoimikunta on ehdottanut 9.10.2018 puuttuville kol-
melle kadulle nimind Valentinpojankatua, lisakinpojankatua ja Eerikinpojan-
katua ja puistolle nimeé& Puolivalinpuisto.

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Suunnittelualue liittyy valittdomésti muuhun kaupunkirakenteeseen, joten
aluetta palvelevien katujen ja muun verkoston toteuttaminen jatkaa ja hyo-
dyntda nykyista verkostoa ja on siten kestéavan kehityksen tavoitteiden mu-
kainen. Kaupunki saa tonttikauppojen kautta korvauksen, jota kaytetéan
mm. alueen katu- ja kunnallistekniikan verkoston taydennysrakentamiseen.

5.8.2 Rakentamiskustannukset
Kustannuksia syntyy kaupungille katualueiden ja verkostojen rakentamisesta.

SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
= T TTTT°# T °T7  Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Sein&joki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus

Pajuluoma, 20. kaupunginosa, 122 -141

Asemakaavan muutos ja laajennus

35(37)
20018
KH 10.12.2018, 9.10.2018

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, kevyen liikenteen reittien ja
mahdollisten ulkoilureittien sekd kunnallistekniikan osalta.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusten mahdollista sijoittumista tonteille on esitetty kaavaselostuksen
liitteena 3 olevassa havainnekuvassa. Rakennusvalvonta tulkitsee asemakaa-
vaa ja sen maarayksia ja ohjaa rakentamista.

— =y — -

Uudisrakentamisen sovittaminen muuhun ympéristédn tulee huomioida seu-
raavat asiat:

Asuinrakennus on hyva suunnitella rakennettavaksi ilmansuuntien
mukaan niin, ettd oleskelupihat sijoittuvat eteléan tai lannen puolel-
le. Oman ja naapurin yksityisyyden suojaamiseksi asuinhuoneiden
paaikkunoita ei ole hyva sijoittaa kohti naapuritonttia.

Pihapiirissa olisi hyva olla asuinrakennuksen lisksi vahintaén yksi
apurakennus. Autotalli - varastorakennus tulisi rakentaa erillisena,
milla saavutetaan suojattua piha-aluetta.

Asuinrakennuksen harjan suunta on osoitettu kaavassa. Apurakennus-
ten harjan suunta voi poiketa paarakennuksesta.

Autotallin ajoaukkojen tulisi olla pihalle péin eikd kadulle pain. Mi-
kali ajoaukot ovat kadulle péin, tulee etaisyytta tontin rajaa olla va-
hintédan 8 metria.

Alueen yhteisen ilmeen luomiseksi rakentaminen tulee olla kortte-
leittain tai katujulkisivuittain yhtenaista.

0 Kortteleissa 122 - 126 rakennusten kattokaltevuus tulee olla
harjakattoisena valilla 1:1,5 - 1:4 ja pulpettikattoisena 1:4 -
1:7. Alla on kuva harjakattoisen rakennuksen kerrosluvun
vaikutuksesta kattokaltevuuteen. Talousrakennuksessa tai
siihen liittyvassa sivurakennuksessa kattokaltevuus voi olla
loivempi.

0 AKR- ja AP -kortteleissa kattokaltevuus tulee olla harjakattoi-
sena 1:3 - 1:5 ja pulpettikattoisena 1:4 - 1:7.

0 Rakennusten julkisivuvaring suositellaan kaytettavaksi perin-
teisia vareja (kts. alla oleva vérikartta). Kirkkaita vareja ei
sallita.

0 Rakennukset tulisi olla mittasuhteiltaan siten, ettd asuinra-
kennuksen runkosyvyys olisi 6 - 8 metria.

0 Rakennusta ei tule pengertéad yhtédan enempéaa kuin normaali
perustamistapa edellyttda (kuva alla).

Esimerkkeja rakennusten poikkileikkauksista ja niihin soveltuvista kattokaltevuuksis-

ta.

SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiymparistén toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi |www.seinajoki.fi



Asemakaavan selostus 36(37)
Pajuluoma, 20. kaupunginosa, 122 -141 20018
Asemakaavan muutos ja laajennus KH 10.12.2018, 9.10.2018

Rakennus tulee sijoittaa maastoon sopeuttaen. Rakennuksen sokkeli tulee porrastaa
maaston mukaisesti.

Perinteisia 6ljyvéareja.

Liite 3. Havainnekuva

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaupunki toteuttaa katualueita koskevat suunnitelmat ja rakentamisen kaa-
van valmistuttua omien budjetissa sovittujen aikataulujensa mukaan. Tontit
laitetaan jakoon tontinmyynnin aikataulujen mukaan. Alustavasti tontit voi-
nevat tulla myyntiin vuoden 2018 lopulla vuoden 2019 rakentamiseen.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA
Asemakaava on laadittu Seindjoen kaupungin kaavoituksessa virkatyona.
Kaavan valmistelusta on vastannut yleiskaavapaallikkd Jyrki Kuusinen ja kaa-
voitusassistentti Merja Suomela.

7.1 Kasittelyvaiheet

8.2.2012  Tekninen lautakunta paatti kaynnistad kaavamuutoksen
26.9.-9.10.2018  Kaavaluonnos seké& osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
15.10.2018  Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville
24.10.-22.11.2018 Kaavaehdotus virallisesti nahtéavilla
10.12.2018  Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavan valtuuston hyvaksyttéavaksi
17.12.2018  Kaupunginvaltuusto hyvaksyi

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

9.10.2018
Taydennykset 4.12.2018

Jyrki Kuusinen Martti Norja
yleiskaavapaallikko kaavoitusjohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

PAJULUOMA lii

Asemakaavan laajennus

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Pajuluoman kaupun-
ginosassa Ruukintien ja Pajuluoma -uoman vali-
sella alueella n. 6 km Seinajoen kaupunkikeskus-
tasta etelaan. Suunnittelualueen laajuus on n.
46,4 ha.

Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan madarittely ja tavoitteet
Seinajoki on 200 000 asukkaan Etela-Pohjanmaan
keskus ja yksi Suomen nopeimmin kehittyvia
kaupunkikeskuksia. Seinajoen vakiluku on noin
63 000 asukasta ja vaestonkasvu on ollut nopeaa
koko 2000-luvun. Vuosittainen kasvu on ollut
noin 1-1,5 % luokkaa.

Seinajoen kaupungin kasvu, kaupungin maan-
omistustilanne ja itaisen ohikulkutien valmistu-
minen mahdollistavat kaupungin kaavoituksen
suuntaamista kohti kaupungin etelaosaa.

Tekninen lautakunta on kaynnistanyt vuonna
2012 Kasperi - Pajuluoman asemakaavoituksen
vireille laajana kokonaisuutena, jota on laadittu
vaiheittain. Ruukintien varressa Pajuluoman ja
Karjen asuntoalueiden asemakaavoja on laadittu
vuosina 2006, 2011, 2012 ja 2018.

Asemakaavalla mahdollistetaan tonttitarjonnan
lisaaminen Pajuluoman asuntoalueella. Samalla
huomioidaan liilkenneverkolliset muutokset

osayleiskaavan mukaisessa katuyhteydessa itaan,
rautatienkadun suuntaan. Asemakaavan laajen-
nus rajoittuu olemassa olevan kaupunkirakentee-
seen ja on kaupungin seka yleiskaavan tavoittei-
den mukainen laajennussuunta.

Suunnittelun lahtokohdat ja aiemmat suunni-
telmat

Ldhtokohdat

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta met-
saa ja vahaisilta osin Tupatien asemakaavoitta-
matonta katurakennetta.

Ilmakuva alueesta vuodelta 2015

Suunnittelualueen maanpinta vaihtelee suunnil-
leen +72,00 - +75,00 (N2000) valilla. Kaavoitet-
tava alue voidaan liittaa vesi- ja viemari-, seka
kaukolampoverkostoon.

Suunnittelualueen maapera on GTK:n maapera-
kartan mukaan paaosin kalliomaata (ka) ja vahai-
silta osilta hiekkamoreenia (Mr) ja saraturvetta
(Ct).

Suunnittelualue on kaupungin omistamaa aluet-
ta.
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GTK:n maaperdkartta|c Maanmittauslaitos 2013
Voimassa olevat kaavat
Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava

Ote Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta
2005.

Alueella on voimassa Etela-Pohjanmaan koko-
naismaakuntakaava, joka on vahvistettu Ympa-
ristoministeriossa 23.5.2005. Alue on Kaupunki-
kehittamisen kohdealuetta (kk), jonka suunnitte-
lumaarays on: Aluetta kehitetdaan maakuntakes-
kuksena ja sita ymparoivana kaupunkiseutuna.
Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallisten
palveluiden sijainti- ja lilkkenneyhteyksien solmu-
paikkana. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja lento-
aseman seka muun maakunnan valisen joukkolii-
kenneyhteyksien kehittamiseen. Kuntien yleis-
kaavoissa kevyen liikenteen verkostojen jatku-
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vuus on varmistettava. Maakuntakaavassa on
osoitettu siirtoviemarin ja yhdysvesijohdon tar-
ve.

Vaihemaakuntakaava Il

Etela-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava Il Kaup-
pa, likkenne ja keskustatoiminnot on hyvaksytty
30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016.

Ote Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavasta Il
vuodelta 2016.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikuttei-
nen Etelaisen Seinajoen ja Itavaylan osayleiskaa-
va 2025, joka on hyvaksytty 29.6.2009 ja tullut
voimaan 5.8.2009. Alue on osayleiskaavassa
pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-1) ja lahivir-
kistysaluetta (VL-1). Alueen lansi- ja etelapuolel-
la kulkevat paakokoojakatu -luokkaiset yhteydet
kevyen liikenteen vaylineen.

Ote Eteldisen Seindjoen ja Itdvayldn osayleiskaavasta
2025.

SEINAJOEN KAUPUNKI | Kaupunkiympériston toimiala | Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus
Kirkkokatu 6 | PL 215 | 60101 Seinajoki | p. 06 416 2111 (vaihde) | kaavoitus@seinajoki.fi | www.seinajoki.fi



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Karki (15) kortteli 144
Asemakaavan muutos ja laajennus

Asemakaava

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittama-
tonta. Alueen pohjoisosassa on vuonna 2006 hy-
vaksytty asemakaava.

Ote ajantasa-asemakaavasta

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia tai
arvokkaita maisema-alueita tai kulttuuriymparis-
toja eika perinnemaisemakohteita.

Muinaisjaannosinventointi

Alueelta on laadittu muinaisjaannosinventointi
vuonna 2008 Mikroliitti Oy:n toimesta. Suunnitte-
lualueella ei ole todettu muinaisjaannoksia.

Luontoselvitys
Routakallion - Eskoon - Rengonkylan - Honkaky-

lan luontoselvitys on tehty vuonna 2007. Luon-
toselvityksessa alueeseen liittyen todettiin van-
hoja meandereita Pajuluomassa, muttei muuta
merkittavaa.

Alueelta on tehty luontoselvityksen tarkistus
kesalla 2018. Selvityksen mukaan Pajuluoma
rantapuineen on tarkea ekologinen kaytava ja
liito-oravan elinpiiria. Vesisiippa kayttaa uomaa
saalistusalueena. Lisaksi alueella on muutama
maisemallisesti huomioitava kohde.

Liikennesuunnittelu

Pajuluoman liikealueen ja Eskoon ETL:n liikekaa-
van yhteydessa on laadittu vuonna 2016 alustava
katuverkon yleissuunnitelma valilla Ruukintie -
Tornavantie - Itavayla (SITO Oy). Katuverkon
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suunnittelussa on tutkittu Vapaudentien jatkeen
toteutumisen vaikutuksia alueen katuverkkoon.

Parhaillaan on tekeilla Vapaudentien jatkeen
yleissuunnitelma Ramboll Finland Oy:n toimesta.
Tavoitteena on tutkia Vapaudentien jatkeen
toteuttamisen vaikutukset ajoneuvoliikenteelle
seka mahdollisuutta vapauttaa nykyisia vaylia ja
alueita muuhun kayttoon liikenteen vahentymi-
sen myota. Suunnittelussa huomioidaan myos
jalankulun ja pyorailyn sujuvat ja nykyaikaiset
reitit. Suunnitelman yhteydessa tutkitaan myos
O-vaihtoehto, jossa Vapaudentien jatketta ei
toteuteta. Suunnittelun yhteydessa on ratkaistu
yleiskaavan mukainen paakokoojakatuyhteyden
paikka idan suuntaan.

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on kaavan laajennusalue |a-
hiymparistoineen.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan (MRL 628). Tassa asema-
kaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toi-
mijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniik-
ka, Kiinteisto- ja paikkatietopalvelut, Ymparis-
tonsuojelu, Puistotoimi, Sosiaali- ja terveyspal-
velut, Varhaiskasvatus, Opetus, Vapaa-
aikapalvelut, Liikuntatoimi, Joukkoliikenne, Ke-
hittamispalvelut, Seinajoen Vesi Oy, Seinajoen
Energia Oy, Seiverkot Oy, Etela-Pohjanmaan
pelastuslaitos-liikelaitos

Valtion ja muut viranomaiset: Eteld-
Pohjanmaan ELY / Alueidenkaytto seka Ymparis-
to- ja luonnonvarat, Etela-Pohjanmaan liitto

Yritykset ja yhdistykset yms: Elisa Oy, Karki-
Seura ry, Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyh-
distys

seka muut mahdolliset yhteisot ja henkilot, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.

Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisesta, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen nahtavillaolosta ja
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mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessd (Seindjoen Sanomat)
ja kaupungin internetsivulla (http://www. sei-
najoki.fi/ilmoitustaulu) aina kaavan hyvaksymi-
seen saakka. Kaavoituksen etenemista voi seura-
ta kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen inter-
netsivuilla (http://www.seinajoki.fi/ kaupunki-
suunnittelujakaavoitus).

Vireilletulo

Asemakaavamuutos ja laajennus on tullut vireille
laajempana aluekokonaisuutena teknisen lauta-
kunnan paatoksella 8.2.2012.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vahintaan 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
seka osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiso-
ja tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai sahkopos-
tin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 §). Tarvitta-
essa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus. Saadut
mielipiteet ja lausunnot kasitellaan ja vastineet
kirjataan ehdotusvaiheen kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Kau-
punginhallitus paattaa kaavaehdotuksen asetta-
misesta nahtaville. Nahtavillapidosta tiedotetaan
julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajau-
tuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle
maanomistajalle tai haltijalle lahetetaan kirjal-
linen ilmoitus viikkoa ennen nahtaville asetta-
mista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle
lahetetaan ilmoituskirje viimeistaan nahtavilla-
olon alussa. Osalliset voivat tehda kaavaehdotuk-
sesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjalli-
sina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen
maardaikaan mennessa. Muistutuksiin laaditaan
vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja
paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetaan
perustellut vastineet.

Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia,
ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen kasitte-
lyn kautta uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Hyvdksyminen

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhalli-
tus esittaa kaavanmuutoksen kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoil-
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le, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kir-
jallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 §). Valtuuston paa-
toksesta on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-
oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulu-
tetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoitus-
lehdessa seka kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjes-
tetaan lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelmat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan
laatimisen yhteydessa olemassa olevien selvitys-
ten, lahtotietomateriaalin, asiantuntijoiden ja
osallisten kannanottojen perusteella. Ne rapor-
toidaan osaksi asemakaavan selostusta.

ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilla syyskuussa 2018

e Kaavaehdotus on nahtavilla loka-
marraskuussa 2018

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan
loppuvuodesta 2018

Yhteystiedot ja palaute
Tyon kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat
Yleiskaavapaallikko Jyrki Kuusinen
p. 06 416 6435, 044 754 1645
jyrki.kuusinen@seinajoki.fi

Kaavoitusassistentti Merja Suomela
p. 06 416 2223
merja.suomela@seinajoki.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 743 Seingjoki Tayttamispvm 17.12.2018
Kaavan nimi Pajuluoma 11, korttelit 122 - 141

Hyvaksymispvm 17.12.2018 Ehdotuspvm 09.10.2018
Hyvéksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 08.02.2018
Hyvéaksymispykala 110 Kunnan kaavatunnus 20018
Generoitu kaavatunnus 743V171218A110

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 46,5687 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 39,7007
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,8680

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 46,5687 100,0 39520 0,08 39,7007 39530

A yhteensa 13,8098 29,7 39500 0,29 13,8098 39500

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 18,7462 40,3 10 0,00 15,3336 20

IR yhteensé

|L yhteensa 9,8871 21,2 0 7,0870 0

|E yhteensa 4,1256 8,9 10 0,00 3,4703 10

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-

Pinta-al . [ha +/-]|K | t. [k-m2 +/-
tilat [ha] [%] m?] inta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [ +/-]

Yhteensa

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 46,5687 100,0 39520 0,08 39,7007 39530

A yhteensa 13,8098 29,7 39500 0,29 13,8098 39500

AP 0,4600 3,3 1700 0,37 0,4600 1700

AKR 4,4054 31,9 13200 0,30 4,4054 13200

AO-1 8,9444 64,8 24600 0,28 8,9444 24600

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 18,7462 40,3 10 0,00 15,3336 20

VL -3,4126

VL-8 9,6466 51,5 10 0,00 9,6466 20

VL-9 9,0996 48,5 9,0996

IR yhteenséa

[L yhteensa 9,8871 21,2 0 7,0870 0

Kadut 9,8118 99,2 0 7,0117 0

Kev.liik.kadut 0,0753 0,8 0 0,0753 0

|E yhteensa 4,1256 8,9 10 0,00 3,4703 10

EV-1 0,4871 11,8 10 0,00 3,4703 0

EV-5 3,6385 88,2 10

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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