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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 20. paivana maaliskuuta 2018 paivattya Sei-
najoen kaupungin kaavoituksen laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero
15027.

Asemakaavan muutos koskee Seindjoen kaupungin Kérjen 15. kaupunginosan
tori- ja katualuetta.

Asemakaavan laajennus koskee Seindjoen kaupungin Karjen laajennusaluetta
Eskoontien sisdéntulossa Térnavantien lansipuolella.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Seingjoen kaupun-
gin Kérjen 15. kaupunginosan kortteli 144 seka siihen liittyvat virkistys-, erityis-, to-
ri- ja katualueet.

Alueen sijainti ja laajuus: Kaava-alue sijaitsee Eskoossa Karjen kaupunginosan
laajennusalueella noin 7 km kaupunkikeskustasta etelaan. Suunnittelualueen laa-
juus on noin 5,4 ha.
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Kaavamuutosalueen sijainti kaupunkirakenteessa

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan laajennuksen tavoitteena on Eskooseen muodostuvan uuden kau-
punginosakeskuksen palvelutason nostaminen. Samalla toimintaedellytykset alu-
een asuinrakentamisen kehittymiselle paranevat. Asemakaavalla mahdollistetaan
paivékodin ja koulun sek& muiden tarpeellisten lahipalveluiden sijoittuminen alu-
eelle. Alkuvuonna 2017 Térnavantien varteen valmistui asemakaava, jossa mah-
dollistetaan kerrostalo- ja rivitalovaltaisen asuntoalueen muodostaminen alueelle.
Samassa yhteydessa Eskoon sosiaalipalvelujen kuntayhtymén toiminnot kartoitet-
tiin ja asemakaava laadittiin tarpeellisten toimintojen alueelle. Alueen asuntoaluei-
ta ei ole otettu viela kayttdon. Eskoon alueesta on tarkoitus muodostaa luonnonla-
heinen, "green-care” -periaatetta noudattava asuin- ja palveluymparistd, joka
asemakaavoitetaan osa-alue kerrallaan.

Alueen véaestonlisayksen ylittdessa 2000 asukkaan rajan tulee alueelle perustetta-
vaksi alakoulu ja paivakoti. Kérjen ja Pajuluoman koulut ovat talla hetkella taynna
ja asemakaavalla varaudutaan véaesttn kasvun tuomiin haasteisiin ja alueen pal-
velutason nostoon.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

Kaavoitushanke on ollut Seindjoen kaupungin kaavoitusohjelmassa vuodesta
2011 Ilahtien. Tekninen lautakunta on laittanut asemakaavoituksen vireille
12.4.2012. Seingjoen kaupunki on yhdessa Eskoon sosiaalipalvelujen kuntayhty-
mén kanssa teettdnyt asemakaavoituksen tueksi maankayttosuunnitelman vuonna
2016. Hanke sisaltyy Seingjoen kaupungin vuosien 2017 — 2021 Kaavoitusohjel-
maan, jonka hyvaksymisesté ja nahtavilldolosta on kuulutettu Seingjoen kaupun-
gin séhkoiselld ilmoitustaululla ja Seindjoen Sanomissa 27.12.2017.

Asemakaavaluonnos, valmisteluaineisto ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut MRL 30 8:n mukaisesti nahtavana 25.1. — 7.2.2018. Nahtavilla olosta on kuu-
lutettu Seindjoen kaupungin sahkoéisella ilmoitustaululla ja virallisessa ilmoitusleh-
desséa Seindjoen Sanomissa 24.1.2018. Nahtavana olon aikana valmisteluaineis-
tosta on pyydetty asianosaisilta lausunnot. Osalliset ovat voineet esittda mielipitei-
ta kaavaluonnoksesta nahtavilla olon aikana.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 26.3.2018 laittaa kaavaehdotuk-
sen nahtaville. Nahtavilla pidosta on ilmoitettu kaupungin séhkdisella ilmoitustau-
lulla sek& Seindjoen Sanomissa 4.4.2018 ja kaava on MRA 278:n mukaisesti néh-
tavilla 4.4. — 3.5.2018 vélisen ajan. Asianosaisilta pyydetdan nahtavilla olon aikana
lausunnot kaavaehdotuksesta. Osalliset voivat jattdd muistutuksen nahtavilla olon
aikana.

Kaupunginhallitus kasittelee asemakaavaa ehdotusvaiheen jalkeen. Asemakaa-
van hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Seingjoen kaupungin tuleva kasvu, kaupungin maanomistustilanne ja itédisen ohi-
kulkutien valmistuminen mahdollistavat kaupungin asemakaavoituksen suuntaa-
mista Eskoon alueelle. Asemakaavan laadinta perustuu aluekokonaisuudeltaan
voimassa olevaan Eteldisen Seingjoen oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan,
vaikkei taysin vastaakaan yleiskaavan aluevarauksia seka asemakaavoituksen tu-
eksi laadittuun laajaan maankaytdn suunnitelmaan. Asemakaavalla mahdolliste-
taan paivakodin ja koulun rakentaminen alueelle. Koulukeskuksen alueesta on
laadittu tarkempi maankayttsuunnitelma asemakaavoituksen tueksi. Eskoon alu-
eesta on tarkoitus muodostaa uusi kaupunginosakeskus ja palvelujen tuominen
alueelle luo paremmat edellytykset myds asuntorakentamiselle ja kaupunginosa-
keskuksen kehittamiselle.

Asemakaavalla osoitetaan tulevalle koulukeskuksen alueelle julkisen lahipalvelun
korttelialue (YL), johon mahdollistetaan paivakodin, ala- ja ylakoulun rakentaminen
seka niihin liittyvat likuntapalvelujen alueet. Kaavalla osoitetaan tarvittavat pysa-
kéintialueet, katu- ja kevyenliikenteen yhteydet seké viheralueet ja sailytetaan tori-
alueeksi jo aikaisemmin kaavoitettu aukio.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan saatua lainvoiman alueelle rakentamiselle voidaan hakea rakennuslupaa.
Paivakodin rakentamisen osalta tavoitteena on aloittaminen heti kaavan valmistut-
tua. Alue liittyy rakennettuun ymparistoon ja kaupunki toteuttaa alueella tarpeen
mukaan kunnallisteknisten verkostojen uudistamista.

Asemakaavoitusprosessia on kuvattu tarkemmin kohdassa 4.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Lahialueella on Eskoon palvelukeskukseen liittyvéa rakennuskantaa ja niiden vali-
sid katuyhteyksid. Muuten alue ja lahiymparistd on rakentamatonta, paaosin met-
saaluetta. Alueen poikki pitkittain kulkee metsdsarka, joka on hakattu. Alue rajau-
tuu itésivultaan Tornavantiehen, joka on yksi Seindjoen sisdantuloteista, sekd Kéar-
jen laajoihin asuntoalueisiin. Etelapuolelta alue rajautuu Eskoontiehen ja vield ra-
kentumattomaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen. Lansisivul-
taan alue rajautuu Tupatiehen ja sen varrella olevaan Eskoon lastentaloon. Poh-
joispuolella on metsaa ja Tornavantie. Itavayla ja Eskoon eritasoliittyman alue, jo-
hon on osoitettu yleiskaavassa laajat palvelujen alueet kulkee n. 1 km etelaén.

limakuva vuodelta 2016.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin havupuuvaltaista metsaa ja osin hakattua metsanpoh-
jaa. Lahiympéristé on osin rakennettua Eskoon palveluympaéristdd ja osin raken-
tamatonta metsdaluetta ja osin hakattua metsédnpohjaa. Alueen identiteetin kan-
nalta vehreys ja luonnonléheisyys ovat tarkeita tekijoita.

Suunnittelualueen maanpinta vaihtelee tasojen +76,5 — +74,5 (N2000). Maanpin-
ta laskee etelasta pohjoiseen pain.

Maapera
Suunnittelualueen maaperd on GTK:n maaperédkartan mukaan hiekkamoreenia
(Mr). Osin pintamaalajina on rahkaturvetta (St), jonka alla moreenia.
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Luontoselvitys

Alueelta on laadittu Routakallion — Eskoon — Rengonkylan — Honkakylan luon-
toselvitys Eteldisen Seindjoen ja Itavdylan osayleiskaavan yhteydessa vuonna
2007. Luontoselvityksen mukaiset metsalain ja luontodirektiivin mukaiset kohteet
rajautuvat suunnittelualueen ulkopuolelle. Eskoon avokalliot rajautuvat suunnitte-
lualueen itdpuolelle ja Eskoon liito-oravareviiri rajautuu alueen etelapuolelle.

Asemakaavoituksen aikana luontoselvittdjan toimesta on péivitetty alueen liito-
oravatilanne 15.3.2018. Lahin liito-oravien lisdantymis- ja levahdysalue todettiin n.
100 m suunnittelualueesta luoteeseen Tupatien paassa olevien kerrostalojen poh-
joispuolella.

Suunnittelualueen ulkopuolella on todettu liito-oravareviiri Kérjen asunto-alueella
n. 0,4 km suunnittelualueesta pohjoiseen, joka on huomioitu puistoalueena ase-
makaavassa. Eskoon liito-oravareviiri on n. 0,5 km alueen eteldpuolella ja Seina-
joen jokivarressa n. 1,8 km suunnittelualueesta lounaaseen on todettu liito-oravien
elinpiiri.

Liito-oravareviiri rajattu vihrealla.

Vesisto
Seingjoen ns. kuivauoma virtaa n. 1,2 km suunnittelualueen lansipuolella.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys

Seingjoen vakiluku on noin 61 600 asukasta ja vuosittainen vaestdnkasvu on ollut
noin 1,5 prosenttia:

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
57811 58703 59556 60371 60908 61536 62052

Seingjoen markkina-alueella, joka on valtakunnallisesti 6. suurin, asuu noin 209
000 asukasta ja lahimarkkina-alueella (Seindjoen seutu ja paédosa Kuusiokunnista)
noin 140 000 asukasta.

Seingjoen vaestdennuste vuoteen 2040 asti:
2020 2025 2030 2035 2040
64956 67792 70186 72054 73436

Seingjoen véaeston kehitys on ollut 2000 —luvulla vuositasolla noin 1 — 1,5 % luok-
kaa ja vékiluku on kasvanut keskimaarin 600 — 800 asukkaalla vuodessa. Seina-
joen kaupunkikeskusta-alueen (7 km:n séde keskustorilta) vaestdn kehitys on ollut
useina vuosina yhta suurta tai suurempaa kuin koko Seindjoen véaestdnkehitys,
esimerkiksi vuosina 2010 — 2012. Keskimaarin keskusta-alueen vaeston kehitys
on ollut noin 80 % koko Seindjoen vaestdn kehityksesta.

Seindjoen vaeston kehityksen mukainen véaeston kasvu tarkoittaa, etta kasvulle tu-
lee varata uutta kerrosalaa asumiseen keskusta-alueella vuoteen 2020 mennesséa
noin 110 000 kem?, vuoteen 2030 mennessa noin 410 000 kem? ja vuoteen 2040
mennessa noin 570 000 kem®. Asumisvéljyys on kasvanut koko 2000 — luvun. Mi-
kali kerrosalaan lasketaan my6s asumisvaljyyden kasvu, olisi sen tuottama tarve
vuoteen 2020 mennessa noin 230 000 kem?, vuoteen 2030 mennessa nhoin
350 000 kem? ja vuoteen 2040 mennessa 610 000 kem?® Kaupunki on asettanut
strategiassaan ydinkeskustan kehittdmisen etusijalle tavoitteena vaestdon merkitta-
va lisays, noin 5000 uutta asukasta vuoteen 2040. Tavoite tarkoittaisi noin
250 000 kem? uutta asumisen kerrosalaa. Jos pelkastaan keskusta-alueen vaes-
ton kasvun mukainen kerrosalatarve on noin 570 000 kem?, jaa muulle kaupunki-
keskusta-alueelle kaytettavaksi vield 320 000 kem?. Asumisvaljyyden kasvu tuo
viela liséda pelivaraa, joten ydinkeskustan liséksi on mahdollista kehittdd myés mui-
ta asuntoalueita.
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2012 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2012 2015 2020 2025 2030 2035 2040
61536 +4260 +10270 + 14 400 Ik8jakauman % osuus erivuosing
80 % +3400 + 8216 +11520 - i v T
krsm2 + 170 000 +513 350 +720 000 20-654v 58 54 54
80 % +105000  +410800  +576 000 0-19v 24 23 23
Asumisviljyys +4m2 +6 m2 +10 m2
+287200  +430800  +750 250
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Arvioitu vaeston kehitys 2 km ja 5 km séteella.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta aluetta. Alueen itapuolella
Tornavantien toisella puolella ovat Kéarjen laajat asemakaavoitetut asuntoalueet.
Alue tulee kytkeytymaan sitad kautta taajamarakenteeseen. Jatkosuunnittelun ede-
tessa suunnittelualue kuroutuu myds pohjoisosaltaan taajamarakenteeseen kiinni.
Alueen kaakkoispuolella itdvaylan eritasoliittyméan alueella on asemakaavoitettua
likerakentamisen aluetta talla hetkella 60 000 k-m2. Alueen eteldpuolella on kaa-
vavarantoa asuntorakentamiseen (AL-15, AL-16, AK ja AKR) 52 850 k-m2, joka
tarkoittaa toteutuessaan noin 1100 asukkaan liséysté véaeston kehitykseen.

Asemakaavoitus alueella jatkuu ja ensivaiheessa kaavoitettavan alueen lahiympa-
ristdon Torndvantien, Eskoontien ja P&atien varteen syntyy noin 3000 — 4000
asukkaan asuinalue.

Alueen ymparistén rakentumisen myéta tulevina vuosina ja vuosikymmenina Es-
koon lahialueella vaesto lisaantyy huomattavasti. Lahialueella tulee asumaan 2 km
sateelld 23 000 asukasta ja 5 km:n sateellda 48 000 asukasta vuoteen 2040 men-
nessa.
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Rakennuskanta

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuskantaa. Lahiymparistéssa sijaitsevat Es-
koon sosiaalipalvelujen kuntayhtyman palvelukeskuksen rakennuskantaa. Hallit-
sevana julkisivumateriaalina vanhoissa paaosin vuosina 1969 — 1971 rakennetuis-
sa rakennuksissa on punatiili ja kattomuotona tasakatto.
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Eskoon palvelukeskuksen vanhojen kiinteistdjen elinkaari alkaa olla lopuillaan.
Sosiaalipuolella tapahtuvat muutokset ja laitospaikkojen maaran muutos 300 pai-
kan kokonaisuudesta 36 paikkaan merkitsee suurta muutosta alueen rakennus-
kannalle tulevaisuudessa. Suurin osa alueella olevista vanhoista rakennuksista
tullaan purkamaan ja alueen kéayttotarkoitus tullaan muuttamaan laitosasumisesta
tavalliseen asumiseen. Olemassa olevista Eskoon palvelukeskuksen rakennuksis-
ta on suunniteltu jaédvan alueelle Helakoti (v. 1970), Kaarisilta ja Ammattiopisto
Luovi (v. 1970), Terapiatalo (v. 1983), Niittyvillan koulu (v. 2014), seké& Lastentalo
(2015, laajennus 2017). Parhaillaan alueelle on rakentumassa Eskoon Tuki- ja
osaamiskeskus seka ikaihmisten asumisyksikko.

Palvelut

Eskoon alueen palvelut

Lahiymparistdssa sijaitsee Eskoon sosiaalipalvelujen kuntayhtyman palvelukes-
kus, joka tarjoaa monipuolisia sosiaalihuollon erityispalveluja.

Alueella sijaitsee Niittyvillan erityiskoulu, joka on ensisijaisesti tarkoitettu vaikeim-
min kehitysvammaisille ja soveltuvin osin lievemmin vammaisille oppivelvollisuus-
ikaisille oppilaille. Koulussa on 24 oppilaspaikkaa. Koulun yhteydessa toimii ilta-
paivahoitotoiminta.

Eskoon alueella sijaitsevat Terapiatalo ja Aistikeskus Sateenkaari. Aistikeskus Sa-
teenkaaressa on erilaisia toimintatiloja, joissa on mahdollisuus toteuttaa kadentai-
dollisia, maalauksellisia, motorisia eli likunnallisia sek& rentouttavia aistituokioita.
Aistikeskus Sateenkaaren tilat ovat varattavissa myos opiskelija-, koululais- ja
muille ryhmille, esim. tyhy-toimintaan.

Eskon alueella sijaitseva ammattiopisto Luovi on valtakunnallisesti toimiva amma-
tillinen erityisoppilaitos. Kaarisilta on erityiskoulutus- ja paivatoimintakeskus, joka
tarjoaa erityiskoulutusta ja paivatoimintaa erityistd tukea tarvitseville oppivelvolli-
suutensa suorittaneille kehitysvammaisille nuorille ja aikuisille.

Eskoon alueella sijaitsee asumisyksikkd Helakoti, joka tarjoaa nuorille aikuisille
kehitysvammaisille asumispalvelua ja asumisharjoittelua. Alueella sijaitsee myés
Eskoon sosiaalipalvelujen Lastentalo.

Lahialueella sijaitsee Eskoon sosiaali- ja palvelukeskuksen asumisyksikéita mm.
Kérjen kortteeri, joka tarjoaa erityisté tukea tarvitseville nuorille ja aikuisille asu-
mispalvelua ja yksilollistéa tukea omaan kotiin, Kotomarkki, joka tarjoaa asumispal-
veluja kehitysvammaisille henkildille, jotka tarvitsevat ympéarivuorokautista apua ja
tukea arjessa seka Lasten- ja nuortenkoti Vanamo.
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Eskoon alueella sijaitsee Eskoon sosiaali- ja palvelukeskuksen laitoshuollon yksi-
kot: Kuntokaari, Kotopihlaja, Tuulentupa, Neliapila, Kuusikoto ja Metsatahti, joiden
osalta toiminnot muuttuvat, kun laitoshuollon tarpeet alueella muuttuvat.

Lahiympariston palvelut

Seingjoen keskustan monipuoliset palvelut ovat n. 7 km paassa. Alueen lahin pai-
vittdistavarakauppa, posti ja pizzakioski sijaitsevat Térnavantien ja Toritaipaleen
véalisella alueella n. 1,5 km paassa suunnittelualueesta pohjoiseen.

Suunnittelualueesta n. 1,8 km pééassa sijaitsee Karjen koulu, jossa on luokat 1-6 (2
sarjaa). Koulussa on oppilaita noin 270. Koulun yhteydesséa on paivékoti, neuvola,
hammashoitola ja kerhotiloja. Pajuluoman koulu sijaitsee n. 3,4 km paéssa. Mo-
lemmat koulut ovat talla hetkella taynnéa.

Lahin ylaluokkien koulu, Pruukin yhtendaiskoulu, sijaitsee n. 2,7 km paassa. Kou-
lussa on luokat 5 — 9.

Suunnittelualueen pohjoispuolella n. 0,3 km péaéassa sijaitsee paivakoti Muksula,
joka on 47-paikkainen paivakoti. Muksula toimii Tupatien paéssa olevassa kerros-
talossa.

KAUPPA
ALA-KOULU
YLAKOULU
ERITYISKOULU
PAIVAKOTI

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat paivittiistavarakaupat seka lahimmat koulu- ja
paivakotiyksikot.

Virkistys

Eskoon alueella on luontopolku ja Niittyvillan koulun yhteydessa on l&hiliikunta-
paikka. Alue on metséisté ja alueelle tullaan osoittamaan hyvét viherverkostot jat-
kosuunnittelun edetessé.
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Alueen lahiympéristéssa on laajat virkistys- ja kuntoilualueiden verkostot. Hallilan
valaistu kuntorata (6 km) on n. 3,5 km alueesta koilliseen. Kérjen koululta lahteva
yhteysreitti (1,4 km) Hallilanvuorelle kulkee n. 1,8 km paassa suunnittelualueesta
pohjoiseen. Reitit toimivat talvisin hiihtolatuna. Pajuluoman varressa kulkee talvi-
sin hiihtoladut ja Seindjoen varressa kulkevat kavelyreitit. Alueen ymparistossa
kulkevilta reiteiltd on yhteydet Kyrkosjarven ympariston reitistdihin sekd Honkaky-
la&n ja Ammalankyldan suuntautuviin reitteihin.

Kérjen ja Pajuluoman koulujen yhteydessa on liikuntasalit sisaurheiluun seka ul-
kokentét kesé- ja talvilajeja varten.

Ote yleiskaavasta, jossa on esitetty mustalla katkoviivalla Eskoon ja Kérjen alueiden ulkoi-
luverkostojen uudelleenjérjestelyt.

Liikenne

Suunnittelualue tukeutuu liikenteellisesti alueen itdreunalla kulkevaan Térnavan-
tiehen ja eteléreunalla kulkevaan Eskoontiehen. Suunnittelualueen tieverkosto
koostuu Pé&atiesta ja yhdesta uudesta katuyhteydestéd. Seindjoen keskustan saa-
vutettavuus autolla on noin 6,5 km. Kevyenliikenteen vayla on toteutettu Torné-
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vantien varressa, sen itdpuolella Eskoon liittym&&n saakka. Suunnittelualueelle on
alikulku Térnavantien ali. Tupatielle mahdollistetaan kevyenliikenteen vayla seka
suunnittelualueelle tulevat turvalliset puistoraitit.

Vuonna 2009 Tdérnavantien keskivuorokausiliikenne (KVL) oli 3001 ajon/vrk. Toér-
navantiella nopeusrajoitus Eskoon kohdalla on 60 km/h. Eteldisen Seingjoen
yleiskaavan laadinnan yhteydessa tehdyssa katu- ja tieverkkoselvityksessa tien
ennustettu keskivuorokausiliikenne on arvioitu olevan 6000 ajon/vrk vuonna 2030.
Ennustettujen likennemaarien ja 50 km/h ajoneuvonopeuden mukaiset 45 dBA:n
ulkomelualueet ulottuvat Térnavantiella arviolta noin 50 - 100 metrin padhan tien
keskilinjasta. Tornavantien varren kortteleiden piha-alueet tulee suojata liikenne-
melulta, mik& voidaan hoitaa rakennusten sijoittelulla. Sisémelun suhteen ei ole
suojaustarvetta.

Seingjoen itdinen ohikulkutie vaikuttaa kasvattaen Tornavantien likennemaaria ja
muodostaen Tornavantiestd uuden paadvaylan keskustaan. Toérnavantiesta tulee
myds joukkoliikenteen paavayla. Itavaylan risteysalueen ymparistddn muodostuvat
kaupan alueet tulevat osaltaan vaikuttamaan Tornavantien liikennemaariin.

Mikali Vapaudentien jatke tulee toteutumaan tulevaisuudessa, se tulee vaikutta-
maan alentavasti Tornavantien likennemaariin ja Torndvantien asemaan paa-
vaylana keskustan suuntaan.

Joukkoliikenne

Suunnittelualue kuuluu paikallisliikenteen piiriin. Paikallislinja 1 ajaa Matkakeskuk-
sesta Tornavantietd Karjenkaaren kautta Eskooseen ja takaisin. Lahin paikallislii-
kenteen linja-autopysakki sijaitsee Eskoontiella Eskoon keskuksessa. Tdrnavan-
tiella kulkee muuta bussiliikennettéd ja lahimmat pyséakit ovat eteladan mentaessa
Eskoontien kohdalla ja pohjoiseen mentdessa 150 m Eskoontiesta keskustan

suuntaan.
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Liséksi paikallisliikenteen bussit (linjat 5 ja 3) kulkevat Ruukintieta ja lahimmaét py-
sakit ovat alueen laheisyydessa Karjenkaarella. Reitteja 1, 3 ja 5 tullaan muutta-
maan asuntoalueiden ja liikealueiden laajentuessa alueella.

Suunnittelualueen ohi Térnavantieta pitkin kulkee myos paikallislikenteen Amma-
lankylan linja numero 7 seka Peraseindjoelle ja siitd eteenpain menevét seudulli-

set bussit.
I
LAt
o> Pohja
g
O,
=
Jila B
e
Ll .
Kapernaumi

lipipy&rank.

Kasperi

Pajuluoma

Paikallisliikenteen linjan 5 reitti

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus



Asemakaavan muutos ja laajennus
Karki, 15. kaupunginosa, kortteli 144

15(44)
KH 7.5.2018, 20.3.2018

Kapernaumi

mexnnoy

Uppa

Huhtala

Kasper

Pajuluoma

Simuna B\
%
%
¢
o
%
®

Soukkajoki

Eskoo

RN

\‘/,.g ’ .?_J.-_

Ammalankyla

Tornavantle-Louontie risteys |

| [~ Seindjoelle

N

| o

\

— - | A 2 o N . = - ) J
Ote alueen teknisista verkostoista. Punainen = kaukolampd, sininen = vesijohto, oranssi =
jatevesiverkosto, vihred = hulevesiverkosto, vaalean sininen = sahkd

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus



Asemakaavan muutos ja laajennus 16(44)
Karki, 15. kaupunginosa, kortteli 144 KH 7.5.2018, 20.3.2018

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen pohjois- ja lansipuolella noin 100 ja 300 metrin etaisyydella kulkee kauko-
lampoverkostoa. Eskoon alueen sisdinen kaukolampéverkoston kunto vaatii tar-
kempia tutkimuksia. Suunnittelualueen itaosissa kulkee 20 kV:n ilmajohto Torna-
vantien varressa. Eskoon alueella on oma maanalainen sahkdverkosto. Runko-
vesijohto ja —jatevesijohto kulkee suunnittelualueen itdosissa Toérnavantien suun-
taisesti.

3.1.4 Maanomistus
Kaavoitettava alue on kaupungin omistamaa aluetta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli voimaan
26.11.2001. Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkayttéta-
voitteiden tarkistamisesta. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Tavoit-
teiden mukaan alueidenkaytdlld on nykyista vahvemmin hillittévé ilmastonmuutos-
ta. Kaupunkiseutujen kehitys tulee kdantdé hajautumisesta kohti eheytymista ja
tiivimpaa rakennetta. Tamé koskee niin asutuksen, palvelujen kuin tydpaikkojen-
kin sijaintiratkaisuja.

Kokonaismaakuntakaava 2005

Ymparistéministerid on vahvistanut 23.5.2005 Eteld-Pohjanmaan maakuntakaa-
van. Suunnittelualue on maakuntakaavassa Kaupunkikehittamisen kohdealuetta,
jonka suunnittelumaarays on: Aluetta kehitetddn maakuntakeskuksena ja sita ym-
parbivana kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallisten pal-
veluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien solmupaikkana. Erityistd huomiota tulee
kiinnittdd alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja lentoaseman sekd muun maa-
kunnan vélisten joukkoliikenneyhteyksien kehittimiseen. Kuntien yleiskaavoissa
kevyen liikenteen verkostojen jatkuvuus on varmistettava.

Muut suunnittelualueeseen kohdistuvat maakuntakaavamerkinnat ovat kumoutu-
neet vaihemaakuntakaava Il voimaantulon my6ta.

Ote kokonaismaakuntakaavésta 2005
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Vaihemaamaakuntakaava Il — Kauppa, liikkenne ja keskustatoiminnot

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt kaavan 30.5.2016 ja kaava on tullut voimaan
11.8.2016.
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Ote vaihemaakuntakaava ll:sta — Kauppa, likenne ja keskustatoiminnot 2016

Suunnittelualueen vaihemaakuntakaavan maaraykset ovat seuraavat:

Kaupallinen vyéhyke, (km2)

Merkinndn tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen kasvualue, jossa alu-
een omaan ostovoimaan perustuen vahittdiskaupan seudullisen merkittavyyden kriteerit poikkeavat muusta maakunnasta.

Suunnittelumairiys: Vyshykkeen alueella paivittaistavarakaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikén koon alaraja
on 5 000 k-m” ja erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavan suuryksikén koon alaraja on 10 000 k-m”.

. Keskustatoimintojen alakeskus, kohdemerkinta (ca)

Merkinnan tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan seudullista merkitystd omaavat keskus-
tatoimintojen alakeskukset, jotka taydentavat keskustatoimintojen alueiden muodostamaa palvelurakennetta. Alakes-
kuksissa on asutuksen lisdksi palveluihin, hallintoon ja kauppaan liittyvia toimintoja.

Suunnittelumaarays: Alakeskuksen kehittdmisessa tulee Kiinnittaa erityistd huomiota viihtyisyyteen ja esteettdmyyteen.
Alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava joukkoliikenteen toimintaedellytyksisté ja turvallisista kevyen liikenteen
yhteyksistd seka turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot.

» Seinéjoen Eskoon alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdn tai suuryksikoita,
joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 20 000 k-m?

* Kauhavan Alah&rmén alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon tai suuryksikdsita,
joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 15 000 k-m®

Muille keskustatoimintojen alakeskusten alueille ei saa sijoittaa t4ssa maakuntakaavassa kuntakohtaisesti maaritelty-
ja, seudullisesti merkittévan vahittdiskaupan suuryksikén koon alarajan ylittavia yksiksita.

Kohdemerkinnélla osoitetun keskustatoimintojen alakeskuksen sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtaisemmas-

sa suunnittelussa siten, ett4 alueesta muodostuu toiminnallisesti ehea keskustahakuisiin teiminteihin painottuva koko-
naisuus.
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@

Merkitykseltdaan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko, kohdemerkinta (km)

Merkinnan tarkempi kuvaus ja suunnitteluperiaate: Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittava vahit-
taiskaupan suuryksikin alue, joka ei sijoitu keskustatoimintojen alueelle (C, ¢, ca).

Suunnitteluméériys: Vahittaiskaupan suuryksikoiden tarkempi sijoittuminen seka mitoitus on suunniteltava siten, ettei
niilla ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittymiseen. Alueiden
kayton suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot.

Alueelle voidaan osoittaa yksi tai useampi merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikks tai myymalakeskitty-
ma. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueiden saavutettavuuteen myos joukko- ja kevyella lilkenteella on kiinni-
tettava erityista huomiota.

Vahittaiskaupan yhteenlasketut enimmaiskerrosalat:

+ Alajarvi, pohjoinen sisaantulotie 5 000 k-m®  « Lapua, Novapark 20 000 k—m’
- Kauhajoki, Aronkyla 10 000 k-m? - Seinajoki, Eskoo 70 000 k-m”
+ Kurikka, Magneetti 15 000 k-m?

Kauhajoen Aronkylassa merkinnan osocittamalle alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavaa paivittaistavarakauppaa.
Seinsjoen Eskoossa merkinnan osoittamalle alueelle ltavaylan sisapuolelle saa sijoittua seudullisesti merkittavaa paivit-
taistavarakauppaa enintaan 20 000 k-m?. Merkinnan osoittamalle alueelle Itavaylan ulkopuolelle ei saa sijoittua seudulli-
sesti merkittavaa paivittaistavarakauppaa. Suuryksikéiden toteuttamisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa sitoa muun taajamarakenteen ja likennejarjestelmien toteuttamiseen.

Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Eteldisen Seindjoen ja Itavaylan osayleiskaava
2025. Kaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.6.2009.

v

el o, T XX © W2 BNl
Ote Etelaisen Seingjoen ja Itav

4ylan osayleiskaavasta 2025

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat yleiskaavamerkinnat:

AK-1: Kerrostalovaltainen alue. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueel-
le saa sijoittaa liike-, ty6- ja palvelutiloja rakennusten ensimmaiseen kerrokseen.
Alueelle sallitaan enintdan viisikerroksiset asuinkerrostalot. Osa alueesta voidaan
toteuttaa tiiviin& vahintaén 2-kerroksisena pientaloasutuksena.

PL-1: Lahipalvelujen alue. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle saa
sijoittaa julkisia ja yksityisia palvelutoimintoja seka tydpaikkatoimintaa ja asuntoja.

VL-1: Lahivirkistysalue. Alueelle sijoittuu luonnonarvoja omaavia alueita, jotka tu-
lee huomioida ulkoilureittien ja virkistystoimintojen sijoittelussa.
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SV-1: Suojaviheralue. Aluetta voidaan kayttaa yleisen tien liikennevaylan sijoitta-
miseen ja tiejarjestelyihin. Alueelle saa sijoittaa meluvallin ja/tai —aidan. Itdisen
ohikulkutien varressa alueelle saa sijoittaa ohikulkutien rakentamisen massoja si-
joittaen niita ensin asumiseen varattujen alueiden laheisyyteen. Maamassat tulee
maisemoida ja sijoittaa puustoa mahdollisuuksien mukaan saastaen.

me: Melualue. Keskimaarainen 45/55 dBA ulkomeluvydhyke, vuoden 2030 liiken-
nemaaraennusteilla laskettuna.

Asemakaava

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamatonta. Alueella on véhaisiltd osin
vuonna 2017 voimaan tullutta asemakaavaa kadun ja torialueen osalta. Alue ra-
jautuu osittain itdosiltaan Kéarjen asuntoalueiden asemakaavoihin.

Suunnittelualueen rajaus ja ote ajantasakaavasta |
Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja on tullut voimaan 19.1.2009.

Kiinteistdrekisteri ja tonttijako
Asemakaava-alue koskee kaupungin yllapitaméassa Kkiinteistérekisterissa olevaa
aluetta. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.

Pohjakartta
Tekniikkakeskuksen mittausosasto yllapitda pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Asemakaavaa varten ei ole asetettu rakennus- ja toimenpidekieltoa.
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Suojelupaatokset

Suunnittelualueella eikd sen laheisyyteen sijoitu valtakunnallisesti merkittavia tai
arvokkaita maisema-alueita tai kulttuuriymparistoja eikd perinnemaisemakohteita
tali muinaisjaannoksia.

Eskoon alueen maankayttésuunnitelma

Arkkitehdit LSV on laatinut Eskoon ymparistdon maankayttdsuunnitelman
23.5.2016. Maankayttosuunnitelman tarkastelualue oli kooltaan n. 1,29 km?, suun-
nittelualue n. 0,59 km?, josta Eskoon alue n. 0,29 km?. Suunnitelmaa laajennettiin
koskemaan myo6s Eskoon liikealuetta. Maankayttdsuunnitelmassa on tutkittu Es-
koon alueelle lisdrakentamista kuntayhtyméan nykyisesta kaytostd vapautuville
alueille ja sitd ympardoiville laajoille kaupungin omistamille alueille. Suunnitelman
tavoitteena on ollut luoda kokonaan uusi viihtyisd puutarhamainen kaupunginosa.

Eskoon alueen maankayttdsuunnitelman havainnekuva, paivitetty 24.11.2017 / Arkkitehdit
LSV

Kaupunginosan runko muodostuu alueen eri korttelialueita yhdistavasta puistover-
kostosta, joka on rakentunut alueen olemassa olevien suojeltavien tai muulla ta-
valla arvokkaiden luontokohteiden varaan. Puistoalueille on sijoitettu asukkaita
palvelevia ulkoliikunta- ja harrastustoimintoja.

Kaupunginosan keskus muodostuu nykyisen Eskoontien varteen, johon sijoittuu
julkiset, kaupalliset ja muut palvelut keskeisen aukiokokonaisuuden ymparille.
Alueella kulkee pohjois-etelasuuntainen puistoakseli, joka risteda keskusaukion
kanssa. Koulu ja paivakoti sijaitsevat puistoakselin varrella Eskoon sisdantulossa
keskusaukion pohjoispuolella. Liikuntakentat sijaitsevat puistovythykkeilla.

Alueella on kiinnitetty erityistd huomiota liikenneturvallisuuteen. Puistoakselin
kautta voidaan jarjestaa turvalliset kevyenliikenteen yhteydet koko kaupunginosa-
keskuksen alueelle viherverkostoja pitkin.

Eskoon palvelukeskuksen laitoskaytosta poistuville alueille on suunnitelmassa
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osoitettu asuinrakentamista.

Asuinrakentamisen kerroskorkeudet suunnitelman alueella vaihtelevat yhdesta
kerroksesta kahdeksaan kerrokseen. Eskoon sisdantulossa ja kaupunkikeskus-
tassa on korkeampaa 8-kerroksista ja Tornavantien varrella on 4 — 5-kerroksista
rakentamista. P&dosin alue muodostuu asumiseen tarkoitetuista 2- ja 4-
kerroksisista seka 1- ja 2-kerroksisista korttelipihoista, jotka on ryhmitelty siten, et-
ta kadunvarren asuinrakentaminen on korkeampaa ja puistoja vasten on mata-
lampaa rakentamista. Tilaa vievan kaupan alueen laheisyyteen on suunniteltu 4-
kerroksista asuinrakentamista. Korttelipihoilta on yhteys puistoalueille ja korttelipi-
hat on suunniteltu paéosin autottomiksi. Autoille on suunniteltu erilliset alueet.

Tilaa vievan kaupan alue sijoittuu alueen etelareunalle itdisen ohikulkutien var-
teen. Tilaa vievan kaupan alueella rakentaminen sijoittuu korttelien reunoille ja py-
sékdintialueet kortteleiden siséén. Asuinrakentamista vasten liikerakentaminen
massoitellaan pienipiirteisesti. Kevyenliikenteen yhteydet ulottuvat tilaa vievan
kaupan alueelle.

Eskoon alueen maakéyttt')sunnita 2016 / Arkkitehdit LS.éymé alueen Tornavan-
tieltd Eskoontien sisdantulosta paivakoti etualalla oikealla ja taustalla kerrostalokorttelit.

Eskoon alueen maankayttésuunnitelma 2016 / Arkkitehdit LSV. Nakyméa kerrostaloalueelta.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus



Asemakaavan muutos ja laajennus
Karki, 15. kaupunginosa, kortteli 144

TIET JA LIIKENNE:
Liikenneverkosto VE1

[

I - cv ook AT

I stsASET VAYLAT hierarkia 1 fuokogaketu )
SISMSET VAVLAT nierarida 2 fridaskat)

— PAAVAYLA PYORAMLYLLE

—IRNISTY SRETTI, driiysmin varmin
Iuoriakohise! jakappel

@ CLEMASSA OLEVAALIKLLKL
@ EHDOTETTAVAULUS | ALBULKL

22(44)
KH 7.5.2018, 20.3.2018

Eskoon alueen maankayttdsuunnitelma 2016 / Arkkitehdit LSV. Ote suunnittelualueen tule-

vista virkistys-, katu- ja kevyen lilkenteen yhteyksista.
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Eskoon alueen maankayttésuunnitelma 2016/Arkkitehdit LSV. Alueen palvelut ja toiminnot.
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i ‘ el

017. Koulu-

keskuksen alue keskella.

Korttelien 134 — 138 asemakaavoituksen yhteydessa maankayttésuunnitelmaa on
tarkistettu 24.11.2017. Muutokset koskivat lahinna kortteleita 134 ja 135 Eskoon-
tien eteldpuolella. Vuoden 2017 helmikuussa hyvéksytyssd asemakaavassa on
tarkistettu korttelin 135 rakentamista kerrostalo rakentamisesta pientalomaisem-
paan suuntaan.
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Eskoon alueen maankayttésuunnitelma 2016 / Arkkitehdit LSV. Havainnekuva Eskoontien'alkupaasta, jossa koulukes-
kus on etualalla.

Eskoon koulukeskus, Maankayttésuunnitelma / Alustava hankesuunnitelma
Arkkitehdit LSV on laatinut Eskoon koulukeskuksen alueella tarkemman maan-
kayttésuunnitelman / alustavan hankesuunnitelman 20.3.2018.

Maankayttdsuunnitelmassa koulukeskus rajautuu julkiseen aukioon ja alueen eri
osia yhdistavaan puistoakseliin. Koulukeskuksen sijainti on saavutettavuudeltaan
erinomainen kulkemismuodosta riippumatta. Puistoakselille sijoittuvat raitit luovat
turvalliset kevyenliikenteen yhteydet.

Suunnitelmassa on huomioitu mitoituksellisesti paivakodin ja koulun tilojen lisaksi
nuorisotilat, kirjasto, auditorio, neuvola ja seurakunnan tilat.

Piha-alueiden suunnittelussa on huomioitu toiminnallisuus ja niiden oleminen osa-
oppimisymparistéa. Piha-alueet jakautuvat kahteen luonteeltaan erilaiseen aluee-
seen: metséan, jossa on retki-, kiipeily- ja rakentelualueita ja avoimempaan, lii-
kunnalliseen piha-alueeseen, jonne on sijoitettu erilaisia leikkipaikkoja ja pihapeli-
kenttia.

Koulun aukion puoleisista tiloista on muodostettu yhteiséllisia tiloja, jotka muodos-
tavat toiminnallisen kokonaisuuden. Siihen kuuluvat aulatilat, ruokasali, liikunta- ja
nayttamétilat puku- ja pesutiloineen, nuorisotila, kirjasto, auditorio ja neuvola seka
kasitydotilat.

Suunnitelmassa annetaan ohjeita rakennusten arkkitehtuurista ja rakentamista-
vasta.

LIITE 1. Maankayttdsuunnitelma / Alustava hankesuunnitelma, Arkkitehdit LSV,
20.3.2018
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Liikenneselvitys

Vuoden 2016 maankayttdsuunnitelman laadinnan yhteydessa Sito Oy:n tekeman
likenne-ennusteen mukaan Tornavéantien likennemaarat Eskoontien kohdalla v.
2030 — 2040 ovat 7600 ajon/vrk ja vuonna 2050 ovat 9300 ajon/vrk. Ennusteet pe-
rustuivat siihen, ettd Tornavantie toimii jatkossakin paasisaantulotienad Eskoon eri-
tasoliittymasta. Selvityksen mukaan tulee jatkossa Eskoontien liittyméassa varautua
valo-ohjaukseen tai kiertoliittymaan. Katualue ei ole mukana kaavassa. Kiertoliit-
tymaélle ei Térndvéantien katualueella ole tilaa ja varaus tulisi tutkia erikseen.

Valtuusto teki 21.3.2016 paatoksen, ettd Vapaudentien jatketta suunnitellaan.
Paatoksen mukaisesti kunnallistekniikan suunnittelu nyk. yhdyskuntatekniikan
suunnittelu on kaynnistanyt selvityksilla alueen suunnittelua. Eskoon eritasoliitty-
man liikealueeseen liittyvan Vapaudentien jatkeen alustavassa yleissuunnitelmas-
sa tutkittiin liikenne-ennusteet uudestaan. Selvityksen mukaan, jos Vapaudentie
toteutetaan, niin vuonna 2050 ennustetut likennem&arat ovat Tornavantiella Es-
koon kohdassa n. 4000 — 5000 ajon./vrk. Huomattavasti pienemméat ajoneuvomaa-
rat vahentavat tarvetta edelld mainittuihin Eskoontien liittyméan valo-ohjaukseen tai
kiertoliittymaan, jos ollenkaan.

Vapaudentien jatkeen selvityksessa esitetdan myods Tornavantien nopeusrajoituk-
sen laskua 30 km/h:iin. Nopeuden lasku ja liikenteen védheneminen Tdrnavantiella
vahentavat tarvetta suojautua liikennemelulta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laajennus perustuu osittain Eteldisen Seingjoen ja Itavaylan 2025
osayleiskaavaan. Osayleiskaavassa Eskoon alueelle on osoitettu julkisten ja yksi-
tyisten palvelujen toimintoja, mutta tarkempien selvitysten perusteella vuoden
2009 osayleiskaavassa paikka ei ole ollut optimaalisin. Seindjoen kaupungilla on
Eskoon alueella laaja maanomistus ja Itaisen ohikulkutien valmistuminen ja alueen
maankaytolliset tavoitteet mahdollistavat asuntotuotannon merkittdvaa kehittdmis-
ta ko. alueella. Eskoon alue on tarkoitus ottaa asemakaavoituksen piiriin osa-alue
kerrallaan ja muodostaa siitd uusi kaupunginosakeskus, jonka palvelujen keskei-
sid toimintoja ovat nyt asemakaavoitettavat paivakoti ja koulu.

Eskoon aluetta on tutkittu maankayttdsuunnitelman avulla ja ensimmainen ase-
makaava alueelle on valmistunut vuonna 2017 Eskoon toimintojen ja Tornavantien
varren asuntokortteleiden osalta. Eskoon alue on toteutunut ilman asemakaavoi-
tusta siihen saakka.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Eskoon alueen asemakaavoitus on ollut kaupungin kaavoitusohjelmassa vuodesta
2011 lahtien ja tekninen lautakunta on kaynnistanyt asemakaavan laajennuksen
12.4.2012. Vuoden 2017 — 2021 kaavoitusohjelmassa Eskoon paivakodin ja kou-
lun asemakaavoitus on omana hankkeenaan.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa késitelladn (MRL 628). Tassad asemakaavan muu-
toksessa osallisia ovat:

Kaava -alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja
muut toimijat,
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4.3.2 Vireilletulo

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiymparistdn toimiala, Rakennusvalvonta, Yh-
dyskuntatekniikka, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Ymparistdonsuojelu, Puistotoi-
mi, Sosiaali- ja terveyspalvelut, Varhaiskasvatus, Opetus, Vapaa-aikapalvelut,
Joukkoliikenne, Kehittdmispalvelut, Seingjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy,
Seiverkot Oy, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitosliikelaitos ja Etela-Pohjanmaan
maakuntamuseo

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-Pohjanmaan ELY / Alueidenkayttd, Etela-
Pohjanmaan liitto, L&nsi- ja Sis&-Suomen aluehallintovirasto

Yritykset ja yhdistykset yms:, Elisa Oyj, Karki-Seura ry, Eskoon sosiaalipalvelu-
jen kuntayhtyma, Etela-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys,

seka muut mahdolliset yhteisét ja henkil6t, joiden oloihin ja etuihin kaava saattaa
vaikuttaa.

LIITE 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Seingjoen kaupungin tekninen lautakunta on tehnyt Eskoon aluetta koskevan
asemakaavoituspaatdksen 12.4.2012. Kaavamuutos on ollut vuodesta 2011 lahti-
en kaavoitusohjelmassa. Vuoden 2017 — 2021 kaavoitusohjelmassa Eskoon kou-
lukeskuksen asemakaavoitus on ollut omana hankkeenaan.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen néahtavilla olosta on tie-
dotettu Seingjoen kaupungin séhkaisella ilmoitustaululla ja virallisessa ilmoitusleh-
dessa Seindjoen Sanomissa 24.1.2018. OAS on ollut yhdessa kaavaluonnoksen
seka siihen liittyvien asiakirjojen kanssa MRA 308:n mukaisesti nahtavilla 25.1. —
7.2.2018.

Kaavaluonnos seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty Eteld- Poh-
janmaan ELY —keskukselle sdhkoéisen asiointipalvelun kautta. Muita viranomaisia
tai lausunnonantajia on tiedotettu sahkodpostitse nahtavillaolosta sekd nettiosoit-
teesta, josta materiaali on ollut ladattavissa. Osalliset ovat voineet antaa kaava-
luonnoksesta mielipiteita nahtavilla olo aikana. Kaavasta saatiin 9 lausuntoa.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kokouksessaan 26.3.2018 kaavaehdotuksen
asetettavaksi virallisesti nahtaville. Kaavaehdotus on MRA 27 §:n mukaisesti viral-
lisesti ndhtavilla 4.4. — 3.5.2018 vélisen ajan. Viranomaisia ja lausunnonantajia
tiedotetaan kuten luonnosvaiheessa. Osalliset voivat jattaa kaavasta muistutuksia
nahtavilla olo aikana. Kaavasta saatiin 3 lausuntoa.

Kaupunginhallitus on kasitellyt asemakaavaa kokouksessaan 07.05.2018. Kau-
punginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 21.05.2018.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylla.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Seingjoen kaupunki on alueen maanomistaja. Asemakaavan tavoitteena on luoda
mahdollisuudet kaupunkirakenteen laajentumiselle nykyiseen rakenteeseen liittyen
ja mahdollistaa uuden kaupunginosakeskuksen muodostuminen Eskoon alueelle.
Samalla tavoite on huomioida alueen maankaytdssa tukeutuminen olemassa ole-
vaan verkostoon (kadut, johdot) ja joukkoliikenteeseen luomalla pitkalla aikavalilla
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riittdvan tehokasta maankayttda yleiskaavan tavoitteita soveltaen.

Kaupungin tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja valjasti rakentu-
neiden alueiden maankayton tehostaminen. Kaava on Seindjoen kaupungin asun-
topoliittisen ohjelman 2025 mukainen. Asuntotuotantoa on tarkoitus osoittaa kes-
kustan liséksi alueille, joissa tyOpaikat ja palvelut ovat hyvin saavutettavissa.
Asuntopolitikassa huomioidaan kaupungin nykyisen palveluverkon sijoittuminen ja
sen toimivuuden turvaaminen.

Karjen ja Pajuluoman koulut ovat talla hetkella taynna, joten Eteldisen Seingjoen
asukasmaaran lisaantyminen edellyttdd varautumaan paivakodin ja koulun tar-
peeseen.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista tuli voimaan
26.11.2001. Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkayttéta-
voitteiden tarkistamisesta. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Tavoit-
teiden mukaan alueidenkaytolla on nykyista vahvemmin hillittava ilmastonmuutos-
ta. Kaupunkiseutujen kehitys tulee kaantda hajautumisesta kohti eheytymista ja
tiivimpaa rakennetta. Tama koskee niin asutuksen, palvelujen kuin tydpaikkojen-
kin sijaintiratkaisuja.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue kuuluu keskustatoimintojen alakeskus — kohdemerkin-
nan alueeseen (ca). Suunnitteluméaérayksessa kiinnitetddn huomiota viihtyisyy-
teen ja esteettdmyyteen, joukkoliikenteen toimintaedellytyksiin, kevyen liikenteen
turvallisiin yhteyksiin ja kulttuuriymparistéihin. Merkinnan alueelle seudullista vahit-
taiskauppaa saa sijoittaa enintaan 20 000 kem?.

Maakuntakaavassa alue on osa kaupallista vyohyketta (kmz2), jonka alueella
seudullisesti merkittavan kaupan suuryksikon alaraja on pt-kaupassa 5 000 kem?
ja et- kaupassa 10 000 kem?®.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Eteldisen Seindjoen ja Itavaylan osayleiskaava
2025, jossa alue on osoitettu osin kerrostalovaltaiseksi alueeksi (AK-1), osin l&hi-
palvelujen alueeksi (PL-1) ja l&hivirkistysalueeksi (VL-1).

Laadittava asemakaava poikkeaa aluevarauksen osalta osin yleiskaavasta, muttei
taysin. Yleiskaavan tavoitteena on ollut osoittaa varaus uusien asuntoalueiden
tarpeisiin koululle ja paivakodille seka muulle palvelulle. Yleiskaavan PL -1 alueva-
raus on tarkoitettu mm. koulujen ja paivakotien osoittamiseen asemakaavassa, jo-
ten siséllon ja tavoitteiden osalta asemakaava ei poikkea yleiskaavasta. Voimassa
olevan yleiskaavan aluevaraukset asutuksen, viheralueiden ja katuverkon osalta
ovat laajempana kokonaisuutena edelleen paéosin ajan tasalla tehdyn maankayt-
tésuunnitelmankin (2016) perusteella. Nain ollen yleiskaavaa ei voi pitdd vanhen-
tuneena vaan asemakaavaa voidaan pitdé yleiskaavan ohjausvaikutuksen rajojen
sisédén kuuluvaksi yleiskaavan soveltamiseksi.

Asemakaava noudattaa yleiskaavan periaatteita Eskoon alueelle sijoittuvan asun-
to- ja palvelurakentamisen ja niistda muodostuvan kaupunginosakeskuksen suh-
teen. Tarkemmassa suunnittelussa on todettu, etté palveluiden ja asumisen sijoit-
tumispaikat eivat ole olleet yleiskaavassa optimaalisia. Yleiskaavassa osoitettua
palveluiden aluetta on tarkempien selvitysten, maankaytto- ja likennesuunnitelmi-
en, johdosta siirretty paremmalle paikalle Eskoontien ja Térnavantien kulmauk-
seen. Talldin koulukeskuksen sijainti on saavutettavuuden ja vaiheistuksen vuoksi
optimaalisin. Ympard6iva liikenneverkko tukee koulukeskuksen saavutettavuutta.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen sijainti joukkoliikennevaylan varressa tukee tarvetta tarkistaa yleiskaavan
tavoitetta Torndvantien varressa osin tehokkaampaan maankayttéén. Joukkolii-
kenne toimii, kun asumiseen osoitettujen alueiden tiheys on vahintdén 20 as/ha.

Alueen yhteydet ymparistén ulkoilureitteihin huomioidaan suunnittelussa. Viheryh-
teydet todetaan jatkokaavoituksessa tehdyn maankayttésuunnitelman mukaisesti.

4.4.2 Suunnittelutydn aikana tehdyt selvitykset ja tarkastelut ja niista johdetut tavoitteet

Suunnittelutydn pohjana on kaytetty osayleiskaavatdiden yhteydessa tehtyja selvi-
tyksia seka suunnittelutyén pohjaksi vuonna 2016 tehtya laajaa maankayttosuun-
nitelmaa. Maankayttésuunnitelman havainnekuvia on paivitetty 24.11.2017. Ase-
makaavoituksen aikana koulukeskuksen alueelle on laadittu tarkempi maankaytt6-
suunnitelma / Alustava hankesuunnitelma 23.2.2018.

Maankayttdsuunnitelmien ja hankesuunnitelman yhteydessa on todettu koulukes-
kuksen optimaalisimmaksi paikaksi Eskoontien alkupaatéa Tornavantien varrella.
Alueen saavutettavuus alueen siséalta ja ulkopuolelta on erinomainen. Laajemmal-
la alueella olevat vihervydhykkeet on voitu sijoittaa siten, ettéd niiden kautta voi-
daan muodostaa turvalliset kevyenliikenteen reitit koulukeskukseen ja sitd ympa-
roiville tulevaisuuden asuntoalueille. Koulukeskuksen yhteyteen rakennettavat pi-
ha-alueet ja liikkuntapaikat tulevat koko [&hiympéaristén kayttdon, joka liséa viihtyi-
syytta ja alueen toiminnallisuutta. Myds joukkoliikenteen kannalta alue on optimaa-
linen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 25.1.2018
Alueelle laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten lahtokohtien, selvitysten seka
neuvottelujen pohjalta kaavaluonnos.

Kaavalla mahdollistetaan Koulukeskuksen uudisrakentaminen osoittamalla alue
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueena (YL). Koulukeskuksen alue on mi-
toitettu niin, etté siihen voidaan sijoittaa péaivakoti seké ala- ja ylakoulu. Koulun ti-
loihin on liséksi ajateltu sijoittuvan terveydenhuollon ja seurakunnan tiloja. YL-
korttelialueelle on varattu alueet liikuntatoiminnoille, pysakainnille ja turvallisille
kevyenliikenteen yhteyksille. Tupatien katualueen leveydessa on huomioitu erilli-
sen kevyenliikenteen tilavaraukset. Kaavassa mahdollistetaan turvallisten kevyen-
likenteen reittien johtaminen koulukeskuksen alueelle. Tupatien varteen on 0soi-
tettu viheralueet (VP), jotka rajautuvat Eskoontien aukioon (tori-alue). Térnavan-

tieté vasten on osoitettu suojaviheralue (EV) suojaamaan liikennemelulta.
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Lausunnot ja mielipiteet seké& niiden vastineet
Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 25.1. — 7.2.2018 vélisen ajan. Kaavaluon-
noksesta saatiin 9 lausuntoa.

Elisa Oyj:114 ei ollut lausuttavaa asemakaavaluonnoksesta.
Vastine
Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan Pelastuslaitos-liikelaitos esittdd lausunnossaan pelastustei-
den huomioimista, rakennusten pihoihin on varattava riittdvasti tilaa raskaita ajo-
neuvoja varten ja sammutusveden jarjestdmista on huolehdittava.
Vastine
Kaavassa jaa rakennusten piha-alueille riittavasti tilaa, mita raskaat ajoneuvot
voivat tarvittaessa kayttda. Raskaiden ajoneuvojen mahdollinen hetkellinen
paasy piha-alueille, pelastusteiden huomioiminen ja sammutusveden jarjes-
taminen ei liity kaavalla ratkaistaviin asioihin vaan ovat rakennusluvassa ja
kunnallistekniikan suunnittelussa kasiteltavia asioita. Ei muutoksia kaavaan.

Eteléd-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, ettd maakuntakaavoituksen tilan-
ne on huomioitu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettdvd huomioita toimiviin liikenneyhteyksiin osana Eskoon kaupunginosa-
keskusta. Kevyen liikenteen vaylat palvelevat paivakodissa ja koulussa kayntia.
Etela-Pohjanmaan liitolla ei ole muuta huomauttamista asemakaavaluonnoksesta.
Vastine
Suunnittelualueen vieresta kulkeva Eskoontie tulee jatkossakin toimimaan Tor-
navantieltd alueelle tulevana paavaylana, jota joukkoliikenne kayttaa talla het-
kella ja jatkossa. Tupatiestda muodostuu myods aikanaan uusi taydentava katu-
yhteys pohjoisen suuntaan. Kaavassa on varattu maankayttdsuunnitelmassa
esitetyt kevyen liikenteen ja ulkoilua palvelevat yhteydet.
Ei muutoksia kaavaan.

Etela-Pohjanmaan ELY -keskus toteaa lausunnossaan, etta he pitavat laadittua
kaavaluonnosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) paaosin hyvana
ja tavoiteasettelultaan selkednd. Asemakaavoitukselle esitetyt tavoitteet eivat kui-
tenkaan ole yhtenevdisid voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa osayleiskaa-
vassa esitettyjen aluevaraustavoitteiden kanssa. OAS:issa asemakaavoituksen
tavoitteita on perusteltu Eskoon ymparistosta v. 2016 valmistuneella maankaytén
suunnitelmalla, jolla Eskoon alueelle on tutkittu merkittdvaa lisarakentamista ja
tarkistettu yleiskaavan tavoitteita. MRL428:n 3. momentissa on todettu: "Jos yleis-
kaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia
tai muuttaa sisélloltdan 1. momentissa saédetysta poiketen. Talléin on kuitenkin
huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja
otettava huomioon, mité 398:sséa saédetaan yleiskaavan sisaltdvaatimuksista."

Laadittavilla erillisilla maankaytén suunnitelmilla ei voida muuttaa oikeusvaikuttei-
sen yleiskaavan sisaltvd, mutta laadittavia erillisselvityksid voidaan kayttda voi-
massa olevan yleiskaavan toteuttamisen tukena. Tassa tapauksessa on tehtava
harkinta ja ratkaisu siité4, onko vain noin 9 vuotta vanha ja tavoitevuodeltaan 2025
asti ulottuva yleiskaava jo vanhentunut? Edellyttaisiké asemakaavahanke rinnal-
leen laaja-alaisempaa yleiskaavallista tarkastelua myds muista alueen mahdolli-
sesti muuttuneista maankayttdtavoitteista johtuen? Jos yleiskaava tulkitaan ohja-
usvaikutukseltaan vanhentuneeksi, pitaisi asemakaavallisen ratkaisun kuitenkin ol-
la linjassa yleiskaavallisen tavoitteen kanssa. Vireilla olevan asemakaavan ja
yleiskaavan suhde pitda tulla kaavaprosessissa kasitellyksi ja tarvittaessa laittaa
vireille samalla my6s yleiskaavan tarkistaminen tarvittavalta laajuudelta.

Tornavantien liikennemaara on nykyisellaan noin 3100 ajoneuvoa vuorokaudessa
ja nopeusrajoitus on 80 km/h. Paivakoti- ja koulurakentaminen tulee valmistumi-
sen ja kayttoonoton myota kohdistamaan alueelle melko merkittavaa likennemaa-
rien kasvua, silld todennakoisesti ainakin alakoululaisia ja paivakotilapsia kuljetel-
taisiin paikalle paljolti omilla autoilla. Liikennesuunnittelussa tulee kiinnittdd huo-
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miota koulun ja paivakodin saattoliikenteen turvallisuuteen ja sujuvuuteen seka
kortteliin suuntautuvaan kevyen liikenteen turvallisuuteen ja sujuvuuteen. Kevyen
likenteen kulku YL-kortteliin olisi hyva osoittaa erikseen autoliikenteesta. Kaavoi-
tusprosessissa tulee huomioida myts Tdrnavantien melualue ja selvittdd mahdol-
lisesti tarvittavat meluntorjuntatoimenpiteet. Tahan littyen EV -suoja-alueeseen
saattaa olla tarvetta mahdollistaa meluvallin tai muiden meluntorjuntarakenteiden
rakentaminen.

Asemakaavassa muodostettavan YL -korttelin rakentamisen tavoitteita olisi tar-
peellista maaritella tarkemmin vield kaavaselostuksessa ja antaa rakentamisesta
tarkempaa ohjausta YL -korttelia koskevassa kaavamaarayksessakin.

Alueella voimassa olevan oikeusvaikutteisen Eteldisen Seingjoen ja Itavaylan
osayleiskaava 2025 perusteella nyt kyseessa olevalla suunnittelualueena ei sijait-
se luonnonsuojelullisesti merkittavia kohteita. Osa suunnittelualueesta on kuiten-
kin merkitty osayleiskaavassa lahivirkistysalueeksi, jolle sijoittuu luonnonarvoja
omaavia alueita, jotka tulee huomioida ulkoilureittien ja virkistystoiminnan sijoitte-
lussa (VL-1). Todennakdisesti kyseiset luonnonarvot liittyvat mm. osayleiskaavas-
sa merkittyihin, nyt kyseessa olevan suunnittelualueen pohjois- eteld- ja lansipuo-
lella sijaitseviin liito-oravan lisaéntymis- ja levahdyspaikkoihin (s-1), joiden kannal-
ta on tarkeaa sailyttda puustoinen yhteys edella mainittujen, liito-oravan kannalta
merkittavien alueiden valilla.

ELY -keskus toteaa, ettd puustoisen yhteyden sdilyminen nyt kyseessa olevalla
suunnittelualueena ita-lansi-suunnassa ei asemakaavaluonnoksen perusteella ole
tulevaisuudessa varmaa. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee puustoista
aluetta, mutta alue on osayleiskaavassa merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi (AP-3) seka lahipalvelujen mukaiseksi alueeksi (PL). Liséksi alueelle on
merkitty ohjeellinen ulkoilureitti. Sen sijaan kulkuyhteydet sailyvat pohjois-etela-
suunnassa asemakaavassa esitettyjen suojaviheralueiden (EV) seka puistoalueen
(VP) kautta. ELY -keskus painottaa liito-oravan lisdéantymis- ja levahdyspaikkojen
seka puustoisten yhteyksien huomioimista alueen kayton jatkosuunnittelussa.
Vastine
Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryh-
dyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42 § 1
mom.). Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpi-
teité ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vai-
keuteta yleiskaavan toteuttamista (MRL 42 § 2 mom.). Jos yleiskaava on ilmei-
sen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa
sisalldltdan 1 momentissa saadetysta poiketen. Talléin on kuitenkin huolehdit-
tava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava
huomioon, mitad 39 8:ss& sdadetaan yleiskaavan sisaltovaatimuksista (MRL 42
8 4 mom.).

Laadittavana oleva asemakaavan alue kohdistuu Eteldisen Seingjoen osayleis-
kaavassa 2025 paéaosin asuinkerrostalojen (AK-1) aluevaraukseen ja vahaisel-
ta osin l&hipalvelujen (PL-1) ja lahivirkistysalueen (VL-1) aluevaraukseen. Laa-
dittava asemakaava poikkeaa aluevarauksen osalta paaosin yleiskaavasta,
muttei taysin. Yleiskaavan tavoitteena on ollut osoittaa varaus uusien asunto-
alueiden tarpeisiin koululle ja péaivakodille seka muulle palvelulle. Yleiskaavan
PL -1 aluevaraus on tarkoitettu mm. koulujen ja paivakotien osoittamiseen
asemakaavassa, joten sisallon ja tavoitteiden osalta asemakaava ei poikkea
yleiskaavasta. Voimassa olevan yleiskaavan aluevaraukset asutuksen, viher-
alueiden ja katuverkon osalta ovat laajempana kokonaisuutena edelleen paa-
osin ajan tasalla tehdyn maankayttésuunnitelmankin perusteella. Voinee olla
tarkoituksen mukaista, etté jatkokaavoituksen yhteydessa tiettyjen aluevaraus-
ten ja volyymin osalta on tarpeen pohtia MRL 42.4 §:n mukaista asemakaavoi-
tusta, esim. kehatien PL — varaus. Koska jatkokaavoituksen poikkeamat yleis-
kaavasta ovat alueina pienid, ei yleiskaavoituksen tarkistaminen ole tarkoituk-
senmukaista varsinkaan kun yleiskaavalle ei ole laajempaa tarvetta.
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Yleiskaava ei ndkemyksemme mukaan ole vanhentunut ko. asemakaavoituk-
sen osalta vaan voidaan pitaa yleiskaavan ohjausvaikutuksen rajojen sis&an
kuuluvaksi yleiskaavan soveltamiseksi.

Tornavantien likennemaarat tulevat jatkossa kasvamaan maankaytén lisaanty-
essa. Mikali Vapaudentien jatke toteutuu, niin likennemaéarien kasvu ei ole
merkittavaa, eika valttamatta edellytd melunsuojaukseen toimenpiteita. Mikali
Vapaudentien jatke ei toteudu liikenneméaarien kasvu on huomattavaa ja silloin
tarvitaan melunsuojausrakenteita. Asemakaavaluonnoksesta jai suojaviheralu-
eelta mahdollisuus melunsuojausrakenteiden osalta merkitseméatta. Se tullaan
sinne kaavaehdotuksessa mahdollistamaan. Tarve kuitenkin selvida vasta Va-
paudentien suunnittelun ja toteuttamispaatdsten my6td. Vapaudentien suunnit-
telu valmistuu vuoden 2018 loppuun mennessé. Lisdtdan kaavaan suojavihera-
lueelle (EV) meluntorjuntarakenteiden rakentamismahdollisuus.

Tornavantielld on talla hetkelld 60 km/h nopeusrajoitus ulottuen reilu 100 metrié
Eskoontien liittyman etelapuolelle, ei 80 km/h. Nopeutta myés todennakoisesti
lasketaan liikennemaaérien lisdantyessa, mika edelleen vaikuttaa laskevasti me-
lun levidmiseen. Koulu ja paivakoti edellytetdan kaavassa rakennuksen osalta
rakennettavaksi Eskoontietd ja ToOrnavantietd vasten seka paivakoti 2 -
kerroksisena ja koulu 3 -kerroksisena, mitka varmistavat, etté piha-alueet ovat
likennemelulta suojattuja.

Kaavassa on varattu tontilta riittdva alue koululle ja péivakodille Eskoontien
varressa saattoliikennetta ja lyhytaikaista pysdkoéintid varten. Kaavassa on va-
rauduttu kevyen lilkkenteen sujuviin yhteyksiin ja yhteyksiin alueen ulko-puolelle.
Yhteydet tulevat selkedmmin esiin luonnosvaiheen jélkeen laaditusta tontin-
kayttésuunnitelmasta.

Asemakaavaehdotukseen tullaan lisédmaéan YL -korttelin rakentamista koske-
vaa ohjeistusta. Asemakaavaa varten laaditut havainnekuvat ja viitesuun-
nitelmat maarittavat osaltaan tavoiteltua laatutasoa. Koulu ja paivakoti tulevat
palvelemaan kaupungin palvelurakennetta, missa kaupunki tilaajana edellyttaa
tiettyd laatutasoa myds mahdollisesti vuokratessaan aluetta yksityiseen kayt-
toon.

Suunnittelualueen [&hiympéristdssd pohjoisen suuntaan tehtiin maaliskuussa
2018 liito-oravien osalta luontoselvittdjan tarkistuskaynti. Kaava-alueelta ei
esiintynyt liito-oravia. Niité4 ilmeni kuitenkin pohjoisempana yleiskaavan luo -
merkinnan osoittamassa paikassa. reviiri on kuitenkin todennéakdisemmin kyt-
koksissa Puuttomantien suuntaan kuin taman alueen suuntaan. Kaavaehdo-
tukseen on tarkoitus laajentaa viheraluetta Tupatien varressa, mika antaa tar-
vittaessa liito-oravalle likkumismahdollisuuden pohjois-eteldsuunnassa. Viher-
alue tukeutuisi samalla maankayttdsuunnitelmassa esitettyyn ratkaisuun.
Maankayttdsuunnitelmassa on esitetty viheraluetta kaavoitettavan alueen poh-
joispuolelle. Viheralueet ja ulkoilureitit tullaan huomioimaan jatkokaavoituksen
yhteydessa. Laajennetaan Tupatien varren viheraluetta.

Eskoon sosiaalipalvelujen kuntayhtyma toteaa lausunnossaan, etta liikennejar-
jestelyihin tulee kiinnittaa erityista huomiota alueella, jossa tulee likkumaan paljon
lapsia ja nuoria seka erityispalveluita kayttavia henkilditd. Térnavantien ja Eskoon-
tien risteysalueen liikennejarjestelyt on suunniteltava huolella. Eskoontielle etta
Tupatielle on rakennettava kevyen liikenteen vaylat katujen koko pituudelta. Piha-
alueiden esteettomyyteen on kiinnitettdava huomiota. Opasteiden on oltava helposti
havaittavia ja selkeitd. Olemassa olevaa puustoa tulee sdilyttda mahdollisimman
paljon ja korvaavia istutuksia tulee tehd& luonnonmukaisuuden sailymiseksi.
Green Care — ajattelu mahdollistaa mm. eldinavusteisen toiminnan, vuokrapalstat
yms. luonnonldheisyyden. Eskoon kuntayhtyma tarjoaa yhteistyotd Green Care —
toimintaa suunniteltaessa ja jarjestettaessa.
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Vastine

Eskoon koulun ja paivakotia koskevassa asemakaavassa on kiinnitetty erityi-
sesti huomio liikennejarjestelyihin, viihtyisddn ymparistdon ja monipuoliseen vi-
heralueiden hyddyntamiseen. Eskoontie seka sen ja Térnavantien liittyma eivat
kuulu kaavoitettavaan alueeseen vaan ovat olleet aiemmassa vuonna 2017 hy-
vaksytyssa kaavassa. Eskoontien katuympadristo ja liittymajarjestelyt ovat rat-
kaistu siina yhteydessa.

Koulun ja paivakodin piha-alueet eivat risted ajoneuvoliikenteen kanssa. Kaa-
vassa on varauduttu katualueen leveyksissa kevyen liikenteen vaylien toteut-
tamiseen, Eskoontien varressa molemmin puolin ja Tupatiella Lasten-talon
puolella, mitkd iimenevat kaavan laadinnan yhteydessa laadituista havainneku-
vamateriaaleista. Koulun ja péaivakodin alue kytkeytyy kaavassa osoitetuilla ke-
vyen liikenteen reittien avulla mm. pohjoisen ja etelan suunnan rakentuviin
asuntoalueisiin seka alueen laajemmin rakentuessa laajempiin ulkoilureitistdi-
hin, jotka ilmenevat vuonna 2016 laaditusta maankayttésuunnitelmasta.

Kaavaluonnosvaiheessa Tupatien varressa oli osoitettu viheralueita, joita tul-
laan laajentamaan kaavaehdotusvaiheessa valmistuneen maankaytto-
suunnitelman perusteella. Viheralueiden ja Toérnavantien varren suojaviheralu-
een seka paivakodin ja koulun piha-alueilla istutettavien puustojen avulla alu-
een yleisilme séilyy puustoisena.

Koulujen piha-alueet rakennetaan jo léahtokohtaisesti esteettémiksi. Esteettd-
myys ja opasteet eivat liity kaavalla ratkaistaviin asioihin vaan ovat rakennuslu-
vassa tai rakennushankkeen suunnittelussa kasiteltéavid asioita, joihin kaupunki
koulujen ja péaivakotihankkeiden tilaajana lahtokohtaisesti kiinnittdd huomioita.

Eskoon alueelle vuonna 2016 tehdyn maankayttdsuunnitelman tavoitteena on
ollut luonnonlaheisen "green care’-periaatetta noudattavan asuin- ja palvelu-
ympariston luominen Eskoon alueelle. Kaavalla pyritdan huomioimaan riittavat
viheralueet ja viheryhteydet sekad luontoymparistd liikunta-alueissa. Toiminnot
tukevat alueen asukkaiden sosiaalista hyvinvointia ja tarjoavat ulkoiluun ja
luontoon liittyvia harrastusmahdollisuuksia. Eskoon kuntayhtyma ja kaupungin
kesken on mahdollista tarvittaessa sopia mahdollisesta yhteistydsta "green ca-
re” — teeman osalta koulun ja paivakodin toteuttamisen yhteydessa.
Laajennetaan Tupatien varren viheralueita kaavaehdotukseen.

Seingjoen kaupungin ymparistonsuojelu toteaa lausunnossaan, ettd kaava-
muutos taydentaa Eskoon alueen rakentumista. Vaikka on kyse muutoksesta, on
laajennus erityisen térkea osa aluetta. Kaavamuutokseen tarvitaan laajempi alue,
jotta rakennettaviksi suunniteltujen alueiden léheisyyteen jaa luonnon metsia viih-
tyisyytta, virikkeellisyyttd ja luonnon monimuotoisuutta takaamaan. Melua vahen-
tavat kumpareet ovat tarpeen, mutta ne eivét ole virkistyskayttdalueita.

Eskoon alueen rakentaminen laajennuksineen vaikuttaa oleellisesti hulevesien pi-
dattamiseen alueella. Kun kasvillisuus ja vapaa imeytymiskerros poistetaan, hule-
vesien vaikutus voi pahimmillaan nakya tulvina alapuolisella vesistbalueella. Ra-
kennettavilla alueilla tarvitaan istutettavia alueita seké teknisia ratkaisuja

vesien pidattdmiseen. Muutosehdotuksessa ei nady selkeasti istutettavat alueet ei-
ka siellda ole mydskaan altaita, jotka olisi mitoitettu sademaarat ja rakentaminen
huomioiden. Havainnekuvan vihreét alueet ja luonnonmetséat/puistometsat tarvi-
taan velvoitteiksi kaavaan. Jos alue sisaltyy laajempaan hulevesien hallintasuunni-
telmaan, suunnitelma on syyta liittad kaavamuutosasiakirjoihin. Jollei suunnitel-
maa ole, on se tehtava siten, ettd hulevesistd ei aiheudu rakentamisen ja asumi-
sen aikana haittoja. Katuaukion/torin kayttotarkoitus jaa epaselvaksi.

Avonainen aukio sijaitsee Eskoon paadvaylien risteyksessa. Kaytdnndssa alue,
jonka lapi kulkee kaikki alueen autoliikenne, ei voi toimia viihtyiséana ja terveellise-
na kokoontumispaikkana/torina. Aluetta todennakoéisesti tarvitaan jattdpaikkana
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koulun, paivakodin ja urheilukentén kayttajille. Aukiolle tarvitaan suunnitelma jossa
turvallinen autojen ja kevyen liikenteen liikennginti toimii.
Vastine
Alueen asemakaavoituksessa on kyse paaosin asemakaavan laajennuksesta,
ei kaavamuutoksesta. Kaavamuutos koskettaa ainoastaan torivarausta, joka on
osoitettu jo aiemmassa asemakaavassa. Tassa kaavassa torille on mahdollis-
tettu pienimuotoinen pysakainti.

Asemakaavaa laajennetaan ilmenneen paivakotitarpeen vuoksi. Samalla va-
raudutaan tulevaan vaestdnkasvuun osoittamalla kortteliin mahdollisuus toteut-
taa yla- ja alakoulu. Alueen asemakaavoitusta on edeltédnyt Eskoon kuntayhty-
man alueeseen ja Eskoon eritasoliittyman pohjoispuoliseen alueeseen liittynyt
laaja maanké&yton suunnittelu, missa kaavoitettava alue on ollut osana suunnit-
telua. Vuonna 2016 valmistunut maankayttésuunnitelma toimii ohjenuorana
alueen kaavoitukselle ja tarkentaa yleiskaavassa esitettyja tavoitteita. Kaavoi-
tus etenee alueella vaiheittain. Suunnitelman perusteella alueelle on valmistu-
nut vuonna 2017 asemakaava Eskoontien etelad-puolelle ja kuntayhtyman hal-
lintokeskuksen alueelle.

Eskoon alueelle tehdyn maankayttésuunnitelman tavoitteena on ollut luonnon-
laheisen "green care”-periaatetta noudattavan asuin- ja palveluympaéristén luo-
minen Eskoon alueelle. Kaavalla pyritdédn huomioimaan riittdvat viheralueet ja
viheryhteydet seka luontoympaéristo liikunta-alueissa. Toiminnot tukevat alueen
asukkaiden sosiaalista hyvinvointia ja tarjoavat ulkoiluun ja luontoon liittyvia
harrastusmahdollisuuksia. Selventddkseen ajateltua alueen jatkorakentamista
litetddn maankayttésuunnitelma asemakaavan ndhtavilldoloaineistoon.

Koulun ja paivakodin alue tulee olemaan paaosin piha-aluetta, joka tulee ole-
maan myo6s suurelta osin vettadlapdisevaa materiaalia ja jossa tulee olemaan
viherrakentamistakin. Kaavassa on tarpeen korostaa hulevesien merkitysta ja
edellyttad kaavamaarayksella/-maarayksilla hulevesien pidattamista tontilla.
Luonnosvaiheen viheraluevarausta tullaan laajentamaan kaavaehdotusvai-
heessa, mika toimii alueena hulevesien imeytykseen ja pidatykseen. Maankayt-
tdsuunnitelman perusteella kaavoitettavan alueen ymparistoon jaa laajat viher-
alueet, jotka tulevat osaltaan pidattamaan hulevesia. Liséksi kaupungin on
mahdollista ottaa huomioon tulevien laajennusalueiden asemakaavoissa seka
puisto- ja katualueiden toteutussuunnittelussa hulevesien hallinnointi. Lisataan
asemakaavaan maaraykset hulevesien pidattdmisesta tontilla.

Aukio / tori paivakodin eteldapuolella on osa maankayttdsuunnitelman mukaista
jaksottaista aukiotilasarjaa, joka syntyy alueen rakentumisen myo6ta Eskoontien
varteen Tornavantieltd Eskoon keskukseen saakka. Tilasarjassa koulun koh-
dalla on pienempi aukio, joka toimii myds paivakodin ja koulun saattoliikenne-
alueena. Paivakoti ja Eskoontien etelapuolinen korkea rakentaminen muodosta
seuraavan aukion kulminaatiokohdan, jonka jalkeen tilasarja avautuu paivako-
din etelapuoliseen aukioon. Se rajautuu Eskoontien etelapuoliseen asuinliike-
kortteliin. Aukio jatkuu puistomaisen osan jalkeen lannessé Eskoon keskuksen
aukioon saakka. Maankayttosuunnitelman havainnekuvan perusteella Eskoon-
tie tulee oleman bulevardimainen viihtyisa katujakso, jonka katuymparistoon tu-
lee kiinnittdd huomiota katu-suunnittelun yhteydessa tilasarjan toteutumiseksi.
Eskoontien bulevardimaisuudella, tilasarjoituksella ja katuymparistén laaduk-
kaammalla rakentamisella on mahdollista pitda osaltaan liikkennenopeudet al-
haisina ja aukiot myos viihtyisina kokoontumis- ja tapahtumapaikkoina. Aukioi-
den ja katuymparistén suunnittelu toteutetaan yhdyskuntatekniikan suunnittelun
toimesta.

Seingjoen kaupungin puistotoimi ehdottaa lausunnossaan, ettd Tupatiehen ra-
joittuva puistokaista muutetaan YL- julkisen l&hipalvelun korttelialueeksi ja etta
Tupatien tienreuna-alueelle merkitdan kaavaan puurivin tai puuryhman istutusvel-
voite. Puistotoimi pitdéd hyvana Eskoontien ja Tupatien risteysalueen nelionmallista
puistoaluetta.
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Vastine

Kaavaluonnosvaiheessa Tupatien varteen jatettiin laajan maankayttdsuunni-
telman tavoitteiden mukaisesti viherjakso, joka jai suhteellisen kapeaksi. Tar-
kistetun koulun ja pdaivékodin tontinkdyttésuunnitelman perusteella Tupatien
varteen on mahdollista jattaa leveampi viherkaista, mika tukee paremmin ai-
empaa maankayttdsuunnitelmaa. Taten ei ole perusteltua liittda aluetta YL kort-
teliin. Eskoontien ja Tupatien liittyman viereinen puistoalue on laajemman
maankayttdsuunnitelman mukainen. Ei muutoksia kaavan.

Seindjoen kaupungin rakennusvalvonta toteaa lausunnossaan, asemakaavas-
sa toivotaan olevan maarayksid mm. rakennusten julkisivuille asetettavista laatu-
vaatimuksista (materiaalit, mahdollinen varitys, iv- konehuoneet ja -aukot), jolloin
suunnittelun ohjaus olisi paremmin hallittavissa.
Vastine
Kaavaluonnosvaiheen jalkeen alueelle on laadittu tontinkdyttésuunnitelma ja
havainnekuvamateriaalia, mitk& toimivat alueen rakentamisen laadun tasona ja
rakennussuunnitelmien perusteena. On myds hyva harkita joitain rakennusta-
paa varmistavia kaavamaarayksia valmisteltavaan kaavaehdotukseen. Lisa-
tdan kaavaan rakennuksen laatutasoa varmistavia kaavamaarayksia.

Seingjoen kaupungin varhaiskasvatus- ja opetuspalvelut toteaa lausunnos-
saan, ettd paivakodin ja koulun sijainti suunniteltuun ja jo toteutuneeseenkin asu-
tukseen néhden on hyva.

Koska paivakodista saattaa jatkossa tulla jopa lahes 250 lapsen yksikkd, mahdol-
lisimman sujuvan saattoliikenteen ja lyhytaikaisen pysakéinnin jarjestamiseen on
syyta kiinnittaa erityistd huomiota. Kun koulustakin alustavien suunnitelmien mu-
kaan tulee luokat 1 — 9 kattava yhtenainen peruskoulu, my6ds kevyen liikenteen yh-
teydet on hyva suunnitella mahdollisimman sujuviksi.

Riittdvien piha-alueiden varaaminen on myds tdrkedd, koska alueella tulee ole-
maan runsaasti eri-ikdisia lapsia. Ikdjakauma on 1 — 16 vuotta. Lisdksi piha-alueelle
sijoittuva lahilikuntapaikka palvelee alueen asukkaita my6s koulu-ajan ulkopuolel-
la.
Vastine
Kaavassa on varattu riittava alue koululle ja paivakodille tontilta Eskoontien
varressa saattoliikennetta ja lyhytaikaista pysakéintia varten. Kaavaluonnos-
vaiheen jalkeen alueelle on laadittu tontinkayttdsuunnitelma ja havainnekuva-
materiaalia asemakaavoituksen tueksi. Suunnitelmien avulla on mitoitettu riitté-
vat piha-alueet koulun ja paivakodin tarpeisiin sekd haettu piha-alueille toimin-
toja, jotka tarvittaessa palvelevat myos alueen asukkaita kouluajan ulkopuolel-
la. Kaavassa on varauduttu kevyen liikenteen sujuviin yhteyksiin ja yhteyksiin
alueen ulkopuolelle. Maankayttésuunnitelma ei esité pysakaintiin tai kevyen lii-
kenteen jarjestelyihin muutoksia. Koulun ja paiva-kodin piha-alueet ovat laajen-
tuneet Tupatien suuntaan. Huomioidaan kaavaehdotuksessa maankayttésuun-
nitelman piha-alueiden muutokset.

Ehdotuksen valmistelu
Lausuntojen ja tontinkayttésuunnitelman perusteella kaavaan on tarkistettu seu-
raavasti:

e Tupatien katualue on kavennettu. Katualueen leveydessd on varauduttu
lansipuoleiseen korotettuun jalkakaytavaan.

e Tupatien varren viheraluetta on laajennettu. Viheralueella kulkee erillinen
kevyen liikenteen vayla. Viheralueet toimivat osana koulun ja paivakodin
piha-aluetta.

e Torndvantien varren suojaviheralueelle on mahdollistettu melunsuojausra-
kenteiden toteuttaminen.

e Kaavamaarayksiin on lisétty rakennustapaa ohjaavia ja huleveden hallin-
taa liittyvid maarayksia.
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Asemakaavalla mahdollistetaan Eskoon koulun ja paivékodin toteuttaminen Es-
koontien ja Térnavantien liittyman tuntumaan, missa saavutettavuus on hyva. Pai-
vakodin rakentaminen tullee ajankohtaiseksi jo tdméan vuoden puolella. Korttelialu-
een sijoittuessa Eskoontien varteen on se mahdollista toteuttaa ilman suurempia
kunnallisteknisid panostuksia. Koulu ja paivakoti piha-alueineen on osoitettu julkis-
ten lahipalvelurakennusten korttelialueena (YL). Tupatien viher-alueet (VP-3) toi-
mivat kevyen liikenteen pohjois-eteldsuuntaisina yhteyksina seké koulun ja paiva-
kodin piha-alueiden laajennuksina. Torin lansilaitaan on osoitettu puistoalue (VP-
2), jonne on mahdollista sijoittaa alueen palveluja tukevaa yhteiskaytdllista tilaa.
Tdrnévéantien varteen on osoitettu suojaviheraluetta (EV-1), jonne on mahdollista
sijoittaa meluntorjuntarakenteita, mikali niille iimenee tarvetta.

Asemakaavaehdotus 20.3.2018

Kaavaluonnosvaiheessa saatujen kannanottojen ja tarkistettujen tavoitteiden pe-
rusteella alueelta on laadittu kaavaehdotus 20.3.2018. Kaupunginhallitus on kasi-
tellyt asemakaavaa kokouksessaan 26.3.2018 ja hyvaksynyt asemakaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtavilla pidettavaksi.

>

Ote i;éai};eﬁdofuksesta 20.3.2018'/"

Lausunnot seka niiden vastineet

Asemakaavan muutos ja laajennus on ollut ehdotuksena nahtavilla 04.04. —
03.05.2018 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin 3 lausuntoa. Muistutuksia ei
tullut. Lausunnot saatiin Elisa Oyj:lt4, Eteld-Pohjanmaan liitolta ja Seindjoen kau-
pungin puistoimelta. Etela-Pohjanmaan ELY —keskus ilmoitti ettei anna lausuntoa.

Elisa Oyj:l1a ei ollut lausuttavaa asemakaavasta.
Vastine
Ei muutoksia kaavaan.
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Etela-Pohjanmaan liitto toteaa lausunnossaan, ettd maakuntakaavoituksen tilan-
ne on huomioitu kaavaselostuksessa seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomioita toimiviin liikenneyhteyksiin osana
Eskoon kaupunginosakeskusta. Kevyen liikenteen vaylat palvelevat paivakodissa
ja koulussa kayntia. Kaavahanke on valttamatén uuden kaupunginosakeskuksen
palvelutason nostamiseksi. Etela-Pohjanmaan liitolla ei ole muuta huomauttamista
asemakaavaehdotuksesta.
Vastine
Voimassa oleva yleiskaava ja alueelle laadittu laajempi maankayttdsuunnitelma
toimivat pohjana Eskoon alueen laajentuvalle asemakaavoitukselle. Yleis-
kaavassa ja maankayttdsuunnitelmassa on varauduttu toimivaan katuverkkoon,
mik& tarkentuu asemakaavoituksen edistyessé alueella. Suunnittelualueen vie-
resta kulkeva Eskoontie tulee jatkossakin toimimaan Tornavantielta alueelle tu-
levana paavaylana, jota joukkoliikenne kayttaa talla hetkella ja jatkossa. Tupa-
tiestd muodostuu myds aikanaan uusi taydentava katuyhteys pohjoisen suun-
taan. Kaavassa on varattu maankayttésuunnitelmassa esitetyt kevyen liiken-
teen ja ulkoilua palvelevat yhteydet. Kevyen liikenteen vaylat taydentyvat ase-
makaavoituksen etenemisen mydéta. Ei muutoksia kaavaan.

Seingjoen kaupungin puistotoimi ehdottaa lausunnossaan, etta puistoalue VP-3
tulisi poistaa ja liittdd YL — julkisen lahipalvelun korttelialueeseen.
Vastine
Osoittamalla kaavassa Tupatien varteen puistoaluetta (VP-3) mahdollistaa se
YL-korttelialuetta paremmin maankayttosuunnitelman tavoitteiden mukaisen
yhtendisen pitkan viherjakson toteuttamisen Eskoon eteldosista pohjoisosiin.
Taten ei ole perusteltua liittda aluetta osaksi YL korttelia. Koulun ja paivakodin
toimintoja on mahdollista sijoittaa VP-3 alueelle puistomaisuus huomioiden.
Ei muutoksia kaavaan.

Lausunnot eivat edellytd muutoksia kaavaehdotukseen.

Nimitoimikunta on ké&sitellyt alueen katunimid kokouksessaan 5.4.2018 ja esitta-
nyt uuden kadun nimettéavaksi Tupakujaksi. Kadun nimi lis&tdan kaavaan.

Asemakaavalla mahdollistetaan Eskoon koulun ja paivakodin toteuttaminen Es-
koontien ja Térnavantien liittyman tuntumaan, missa saavutettavuus on hyva. Pai-
vakodin rakentaminen voinee tulla ajankohtaiseksi jo taméan vuoden puolella. Kort-
telialueen sijoittuessa Eskoontien varteen on paivakoti mahdollista toteuttaa ilman
suurempia kunnallisteknisia panostuksia. Koulu ja péaivakoti piha-alueineen on
osoitettu julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueena (YL).

Tupatien viheralueet (VP-3) toimivat kevyen liikenteen pohjois-etelasuuntaisina
yhteyksind sek& niiden on mahdollista liséksi toimia koulun ja paivékodin piha-
alueiden laajennuksina. Torin l&nsilaitaan on osoitettu puistoalue (VP-2), jonne on
mahdollista sijoittaa alueen palveluja tukevaa yhteiskaytdllista tilaa. Tornavantien
varteen on osoitettu suojaviheraluetta (EV-1), jonne on mahdollista sijoittaa melun-
torjuntarakenteita, mikali niille iimenee tarvetta.

Kaupunginhallitus 7.5.2018
Kaupunginhallitus on kasitellyt kaavaa kokouksessaan 7.5.2018 ja paatti esittaa
asemakaavaa kaupunginvaltuuston hyvéksyttavaksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Kaavalla osoitetaan Eskoontien alkupaéhan kaupungin omistamalle alueelle julki-
sen lahipalvelurakennusten korttelialue seka siihen liittyvat liikunta- ja viheralueet
seka katu- ja kevyenliikenteen yhteydet.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 5,4 ha.

Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 15 200 k-m?, joka on osoitettu pééosin julki-
seen lahipalvelurakentamiseen. Kaavan toteutuessa alueelle on mahdollista sijoit-
tua 12-ryhmainen (n. 250 lasta) paivakoti seka 2-sarjainen alakoulu (n. 300 oppi-
lasta) ja ylakoulu (n. 200 oppilasta).

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alu-
eelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

LIITE 3. Asemakaavan seurantalomake

Palvelut
Kaavamuutos mahdollistaa alueen palvelujen tadydentymisen paivakodin ja koulun
osalta. Alakoulun tarve syntyy, kun asukaspohja on véahintaadn 2000 asukasta.

Koulukeskuksen kaavoittaminen alueelle taydentédéa vuonna 2017 asemakaavoitet-
tuja Eskoon alueen palveluja, jolloin Eskoontien alkupddhan on mahdollistettu lii-
ke- ja toimistorakentamista ja asumista tukevia lahi-, hoiva- tai tuetun asumisen
palveluja seka Tornavantien ja Eskoontien kulmaukseen vahittdiskauppaa. Es-
koon sosiaalipalvelujen kuntayhtyméan alueelle on mahdollistettu Tuki- ja osaamis-
keskuksen ja ikaihmisten asumisyksikdn rakentaminen.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta
Kaavamuutos lisdd alueen tydpaikkoja paivakodin ja koulun henkilékunnan muo-
dossa.

5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

5.3.2 Muut alueet

Ymparistén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu asemakaa-
vamerkinndilla ja — maarayksilla. Lisaksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla
tavalla tullaan ohjaamaan rakennusvalvonnan ja kaavoituksen yhteistyélla.

Rakennustavasta on annettu kaavassa maarayksia ks. kohta 5.6 Kaavamerkinnat
ja —maaraykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selvidvat kaavakartasta.

Julkisten lahipalvelujen korttelialue YL

YL-korttelialueelle on mahdollistettu paivakodin ja koulun rakentaminen. Paivako-
dille on ositettu 3 500 k-m2 kahteen kerrokseen ja koululle 11 200 k-m2 kolmeen
kerrokseen. Rakennukset on pakotettu rakennettavaksi ita-etelapuolisiin raken-
nusalan rajoihin kiinni, jotta piha-alueet voidaan osoittaa rauhallisiksi ja melulta
suojatuiksi. YL-korttelialueelle on osoitettu tarpeelliset ja riittavét piha-, oleskelu- ja
likunta-alueet sek& turvalliset kevyenliikenteen yhteydet. Autoliikenne sallitaan
vain rajatuilla alueilla YL-korttelin reuna-alueilla.

Puisto VP, VP-2, VP-3
Tupatien varsi ja Tupatien ja Eskoontien kulmaus on osoitettu puistoalueena.
Puistoksi (VP-2) varattu alue Tupatien ja Eskoontien kulmauksessa mahdollistaa
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5.3.3 Suojelukohteet

5.4 Kaavan vaikutukset

yhteiséllista rakentamista enintddn 200 kem. Tupatien varteen osoitetut puistoalu-
eet (VP-3) mahdollistavat koulun ja paivakodin ulkotoimintojen sijoittamista alueel-
le.

Suojaviheralue EV-1
Tdrnavantien varsi on varattu suojaviheralueeksi. Alue tulee sailyttda puustoisena
ja alueelle saa sijoittaa meluvallin/meluntorjuntarakenteita.

Katualue

Tupatie on osoitettu katualueina, jonka leveydessa on varauduttu l&nsipuoliseen
korotettuun jalkakaytavaan. Eskoontien keskivaiheille on osoitettu tori/aukioalue ja
kaavaan on osoitettu jalankululle ja polkupydréilylle varattavat katualueet ja erilli-
set viheralueilla kulkevat kevyen liikenteen vaylat.

Kaavoitettavalla alueella ei sijaitse suojelukohteita.

5.4.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen,
koska tuetaan sen tasapainoista kehittdmista hyodyntamalla olemassa olevia ra-
kenteita.

Alue on osa taajamarakenteen taydentyvaa aluetta ja ei siten hajauta yhdyskunta-
rakennetta ja perustuu hyviin likenneyhteyksiin. Elinympéaristdn laatuun on kiinni-
tetty huomiota asemakaavamaarayksilla.

Kaupungin varhaiskasvatuksen ja opetuksen palvelujen taydentyvat toiminnot on
suunnattu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisdan ja joukkoliikenneyhteyk-
sien varrelle tai niiden saavutettaviin. Palvelut tukevat olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen kehittymista.

Liikenndinti alueelle on mahdollista joukkoliikennetta hytdyntéen, kavellen tai pyo-
ralla. Alueelle toteutettavat ulkoilureittien ja kevyen liikenteen jarjestelyt parantavat
alueen yhteyksia ja saavutettavuutta.

Alue on kaukolamp6- ja kunnallisteknisten verkostojen piirissa ja edistaa siten
kaukolammon kayttda ja on edullisesti liitettavissa vesihuollon piiriin.

5.4.2 Kaavan suhde kaavajarjestelman ylempiin tasoihin

Maakuntakaava

Etela-Pohjanmaan maakuntakaavassa alue kuuluu keskustatoimintojen ala-
keskuksen kohdemerkinnan alueeseen (Ca), ja on osa kaupunkikehittamisen
kohdealuetta (kk). Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan mukai-
nen.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Eteldisen Seingjoen yleiskaava, jonka
valtuusto on hyvéaksynyt vuonna 2009. Yleiskaavassa suunnittelualue on varat-
tu kerrostalovaltaiseksi alueeksi (AK-1), osin lahipalvelujen alueeksi (PL-1) ja la-
hivirkistysalueeksi (VL-1). Asemakaava on paéosin voimassa olevan yleiskaavan
tavoitteiden mukainen.

5.4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistédn

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tukee Karjen ja Eskoon alueen maankaytollistd kehitysta ja
tiivistdd alueen rakennetta. Rakentaminen on soveltaen oikeusvaikutteisen Eteléi-
sen Seinajoen ja ltdvaylan osayleiskaavan 2025 periaatteiden mukaista. Alue tu-
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keutuu Kérjen jo toteutuneihin asuntoalueisiin sek& Eskoon eritasoliittyman ympa-
ristdon suunnitteilla olevaan liikerakentamisen alueeseen.

Kaukolammon, vesihuollon ja sahkdn verkostot seka katuverkosto ja joukkoliiken-
ne ovat toteutettuna alueen &aressa. Alue sijoittuu joukkoliikennevaylien, Eskoon-
tien ja Tornavantien, kupeeseen. Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta
edullisesti.

Kaupunkikuva
Rakennusten julkisiin ulkotiloihin liittyvat alueet ja tilat tulee rakentaa kaupunkiku-
vallisesti ja materiaaleiltaan korkealuokkaisesti.

Palvelut

Alue kayttaa keskustan julkisia ja kaupallisia palveluja sekd Térnavan kaupallisia
palveluja. Liikerakentamisen edetessa Eskoontien risteysalueelle, alueen palvelut
lisaantyvat.

Tybpaikat, elinkeinotoiminta
YL-korttelialueelle on mahdollisuus sijoittua paivakoti seka ala- ja ylakoulu.

Asuminen
Kaava edistéda Eskoon alueen asuntokortteleiden kayttdonottoa.

Virkistys

Eskoon alueesta on tarkoitus muodostaa luonnonlaheinen, green-care-periaatetta
noudattava asuin- ja palveluymparistd. Taman hetkisen asemakaavan lahialueet
jaavat vielda metsaisiksi ja alueen suunnittelussa viherverkoston alueelle sijoitetaan
erilaisia toimintoja, jotka tukevat alueen asukkaiden sosiaalista hyvinvointia ja tar-
joavat ulkoiluun ja luontoon liittyvia harrastusmahdollisuuksia. Alueelta on hyvat
yhteydet laajoihin ulkoiluverkostoihin.

Tekninen huolto
Alueen laheisyydessa kulkee kunnallistekniset verkostot ja kaupunki toteuttaa alu-
eella tarpeen mukaan kunnallisteknisten verkostojen uudistamista.

5.4.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoén

Alueen maisema muuttuu metsédisestd rakennetumman ymparistdn suuntaan.
Puustoista ilmettéa séilyy alueen viheralueiden ja piha-alueille istutettavan puuston
myo6ta. Laajemman maankayttésuunnitelman mukainen jatkokaavoitus viheraluei-
neen tukee puustoisen ilmeen sailymista laajemmassa mittakaavassa.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

5.7 Nimisto

5.8 Kaavatalous
5.8.1 Yleista

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat rakennustapaa ja ulkoasua.
Kaavamaaraykset ovat asemakaavakartan maaraysosassa.

Katunimist® taydentyy kaavan hyvaksymiskasittelyyn.

Suunnittelualue liittyy valittdmasti muuhun kaupunkirakenteeseen, joten aluetta
palvelevien katujen ja muun verkoston toteuttaminen jatkaa ja hyddyntaa nykyista
verkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennushankkeita ohjataan turvallisen ja viihtyisan ympariston aikaansaamiseksi
kaavoituksen ja rakennusvalvonnan yhteisty6lld. Rakennuslupavaiheessa jul-
kisivutoimikunta kday suunnitelmat |api ja voi ohjata rakentamista. Rakennusval-
vonta tulkitsee asemakaavaa ja sen maarayksia ja ohjaa rakentamista.

Rakennusten mahdollista sijoittumista tontille on esitetty kaavaselostuksen liittee-
na 1 olevassa maankayttd / hankesuunnitelmassa seka siihen liittyvissa havainne-
kuvissa ja viitesuunnitelmissa. Havainnekuvat ja viitesuunnitelmat asettavat tule-
valle rakennushankkeelle tietyt laatuvaatimukset. Rakennusvalvonta ohjaa raken-
nushankkeita hyvan kaupunkiympériston aikaansaamiseksi.

-

Nakyma Eskoontielta paivakodin suuntaan. LSV 20.3.2018
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v

N R N :

Nakyma pé?\‘/lékoain piha-alueelta. LSV 20.3.2018

Nakyma Tornavantielta koulun suuntaan. LSV 20.3.2018

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Tavoitteena on paivakodin rakentamisen aloittaminen kaavan saatua lainvoiman
vuonna 2018. Koulukeskuksen rakentaminen alkaa kaavan saatua lainvoiman tar-
peen ja budjetoinnin mukaan. Sijoittuessaan Eskoontien varteen paivéakodin ra-
kentaminen ei todennékoisesti edellyta merkittavid kunnallisteknisia investointeja.
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7 ASEMAKAAVAN LAADINTA

Asemakaava on laadittu Seindjoen kaupungin kaavoituksessa virkatyond. Kaavan
valmistelusta on vastannut yleiskaavapaallikkd Jyrki Kuusinen ja kaavoitusassis-
tentti Merja Suomela.

7.1 Késittelyvaiheet

12.4.2012 Tekninen lautakunta paatti kaynnistaa kaavamuutoksen
25.1.-7.2.2018 Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
26.3.2018 Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville
4.4, -3.5.2018 Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla
7.5.2018 Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavan valtuuston hyvaksyttavaksi
21.5.2018 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan

SEINAJOEN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu ja kaavoitus

20.3.2018
Taydennykset 3.5.2018

Jyrki Kuusinen Martti Norja
yleiskaavapaallikkd kaavoitusjohtaja
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KARKI, ESKOON ALUE, PAIVAKOTI JA KOULU
KORTTELI 144

Asemakaavan muutos ja laajennus

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Eskoossa Kéarjen kau-
punginosan laajennusalueella n. 7 km Seindjoen
kaupunkikeskustasta eteldan. Suunnittelualueen
laajuus on n. 5,4 ha.

Alueen sijainti

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Seingjoki on lédhes 200 000 asukkaan Etela-
Pohjanmaan keskus ja yksi Suomen nopeimmin
kehittyvia kaupunkikeskuksia. Seingjoen vakiluku
on noin 62 000 asukasta ja vaestdnkasvu on ollut
nopeaa koko 2000-luvun. Vuosittainen kasvu on
talla hetkelld 1-1,5 % luokkaa.

Seindjoen kaupungin kasvu, kaupungin maan-
omistustilanne ja itdisen ohikulkutien valmistu-
minen mahdollistavat kaupungin kaavoituksen
suuntaamista kohti kaupungin eteldosaa. Torna-
vantien lansipuolelle Eskoon alueelle on tavoit-
teena muodostaa oma kaupunginosakeskus, jon-
ne sijoittuu asumista ja palveluja.

Karjen asuntoalueiden asemakaavoja on laadittu
vaiheittain. Uusimmat Karjen asuntoalueiden
asemakaavat on laadittu vuosina 2011, 2012,
2016 ja 2017. Tekninen lautakunta on laittanut
12.4.2012 Eskoon alueen asemakaavoituksen

vireille laajana kokonaisuutena. Alueelle on laa-
dittu maankayttdsuunnitelma vuonna 2016. Es-
koon ensimmainen asemakaava on tullut voimaan
5.4.2017. Maakuntasuunnitelman perusteella
ensimmaisessd vaiheessa on asemakaavoitettu
Eskoon Tuki- ja osaamiskeskuksen seka Ikaihmis-
ten asumisyksikdn uudisrakentamiseen liittyvat
alueet ja todettu alueelle syntynyt uudis- ja kor-
jausrakentaminen Lastentalon, Helakodin, Kaari-
sillan ja Luovin osalta. Asemakaavalla on osoitet-
tu Eskoontien ja Tornavantien risteysalueelle
tiivistd uudisrakentamista asuinkerrostaloille,
rivitaloille sekd asuin-, liike- ja toimistotiloille
seka huomioitu tarvittavat liikenneyhteydet.

Maankayttosuunnitelmassa on esitetty aluevara-
ukset paivakodille ja koululle Eskoontien ja Tor-
navantien risteysalueen pohjoispuolelle. Asema-
kaavan laajennuksella tutkitaan 12-ryhmaisen
paivakodin (n. 250 lasta), 2-sarjaisen alakoulun
(n. 300 oppilasta) ja ylékoulun (n.200 oppilasta)
sijoittumismahdollisuudet alueelle.

Paivakodin rakentamisen osalta tavoitteena
aloittaa toteuttaminen heti kaavan valmistuttua
vuonna 2018. Paivakoti voidaan toteuttaa vai-
heittain, siten, etta ensimmaisessa vaiheessa se
toteutetaan 6-ryhmaisend. Kokonaisuuden kan-
nalta on todettu hyvéksi kaavoittaa koko paiva-
koti-/koulukompleksi virkistysalueineen, turval-
lisine kevyenliikenteenyhteyksineen ja tarvitta-
vine katualueineen kerralla.

Maankayttosuunnitelman tavoitteena on ollut
luonnonlédheisen green care”-periaatetta nou-
dattavan asuin- ja palveluympériston luominen
Eskoon alueelle. Kaavalla pyritddn huomioimaan
riittavat viheralueet ja viheryhteydet sek& luon-
toymparistd liikunta-alueissa. Toiminnot tukevat
alueen asukkaiden sosiaalista hyvinvointia ja
tarjoavat ulkoiluun ja luontoon liittyvid harras-
tusmahdollisuuksia.

Asemakaavan laajennuksella tiivistetddn kaupun-
kirakennetta. Rakentuessaan alue kuroutuu véhi-
tellen taajamarakenteeseen kiinni.
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Suunnittelun lahtdékohdat ja aiemmat suunni-
telmat

Lahtokohdat

Suunnittelualue on p&aosin rakentamatonta met-
saa ja vahaisilta osin Tupatien asemakaavoitta-
matonta katurakennetta.

Ilmakuva alueesta vuodelta 2016

Suunnittelualueen maanpinta on korkeimmillaan
+78,00 (N2000) risteysalueen tuntumassa ja las-
kee pohjoiseen pain. Kaavoitettava alue voidaan
liittd& vesi- ja viemariverkostoon. Pohjoispuolen
kaukolampoverkosto on hyddynnettavissa. Kaa-
vassa huomioidaan olemassa oleva siirtovesi ja -
viemari kaava-alueen itareunalla.

Suunnittelualueen maaperd on GTK:n maapera-
kartan mukaan hiekkamoreenia (Mr).

Suunnittelualue on kaupungin omistamaa aluet-
ta.

Voimassa olevat kaavat
Maakuntakaavat

Kokonaismaakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Pohjanmaan koko-
naismaakuntakaava, joka on vahvistettu Ympa-
ristobministeridssa 23.5.2005. Alue on Kaupunki-
kehittamisen kohdealuetta (kk), jonka suunnitte-
lumaarays on: Aluetta kehitetddn maakuntakes-
kuksena ja sitd ympardivana kaupunkiseutuna.
Alueen valmiuksia parannetaan maakunnallisten
palveluiden sijainti- ja lilkenneyhteyksien solmu-
paikkana. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja lento-
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aseman seka muun maakunnan valisen joukkolii-
kenneyhteyksien kehittamiseen. Kuntien yleis-
kaavoissa kevyen liikenteen verkostojen jatku-
vuus on varmistettava. Maakuntakaavassa on

osoitettu siirtoviemdarin ja yhdysvesijohdon tar-
ve.

i
: at’ ‘\\

Ote Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavasta
2005.

Vaihemaakuntakaava

Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaava 1l Kaup-
pa, liikenne ja keskustatoiminnot on hyvaksytty
30.5.2016 ja tullut voimaan 11.8.2016. Kaavassa
Kérjen alueella on Keskustatoimintojen alakes-
kuksen kohdemerkinta (ca).

Ote Eteld-Pohjanmaan Vaihemaakuntakaavasta |l
vuodelta 2016.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikuttei-
nen Eteldisen Seindjoen ja Itavaylan osayleiskaa-
va 2025, joka on hyvaksytty 29.6.2009 ja tullut
voimaan 5.8.2009. Alue on osayleiskaavassa ker-
rostalovaltaista aluetta (AK-1), pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP-3), lahipalvelujen aluetta (PL-
1) ja lahivirkistysaluetta (VL-1) seké& tielinjojen
ja uusien kevyen liikenteen vaylien aluetta.

2025.

Asemakaavalla tarkistetaan yleiskaavan tavoit-
teita. Ratkaisulle on haettu tukea laajalla maan-
kayttdsuunnitelmalla, jossa on todettu paivakoti-
/koulurakentamisen soveltuvan risteysalueen
tuntumaan saavutettavuuden ja liikenneratkaisu-
jen vuoksi.

Asemakaava

Suunnittelualueella on p&&dosin asemakaavoitta-
matonta. Suunnittelualue ulottuu vahaisilta osin
voimassa olevaan 20.2.2017 hyvaksytyn Eskoon
alueen asemakaavan torialueelle.

Y - A

Ote ajantasa-asemakaavasta

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia tai
arvokkaita maisema-alueita tai kulttuuriympéris-
toja eikd perinnemaisemakohteita.

Muinaisjaanndésinventointi

Alueelta on laadittu muinaisjaédnndsinventointi
vuonna 2008 Mikroliitti Oy:n toimesta. Suunnitte-
lualueella ei ole todettu muinaisjaannoksia.

Luontoselvitys
Routakallion - Eskoon - Rengonkylan - Honkaky-

l&an luontoselvitys on tehty vuonna 2007. Luon-
toselvityksessd ei todettu alueella merkittavia
luontokohteita.

Maankayttdsuunnitelma

Arkkitehdit LSV on laatinut Eskoon ympéristoon
maankayttosuunnitelman vuonna 2016. Maan-
kayttosuunnitelmassa on tutkittu Eskoon alueelle
merkittavaa lisarakentamista ja tarkistettu yleis-
kaavan tavoitteita. Suunnitelman tavoitteena on
ollut luoda kokonaan uusi viihtyisa puutarhamai-
nen kaupunginosa. Suunnittelualue on maankayt-
tosuunnitelmassa koululle ja paivakodille varat-
tua aluetta viher- ja katuyhteyksin. Maankaytto-
suunnitelmassa alueen pohjoisreunalta sen etela-
reunalle ulottuu keskeinen puistoakseli, joka
ristedd kaupunginosakeskuksen aukion kanssa.
Koulu ja paivékoti sijoittuvat puistoakselin var-
teen ja niiden pihat liittyvat puistoalueeseen.
Koulun ja péaivékodin liikuntakentat sijaitsevat
puistovythykkeelld ja palvelevat alueen nykyisia
ja tulevia asukkaita. Puistovythykkeelle sijoite-
taan turvalliset kevyenliikenteen verkostot.

Maankayttosuunnitelma 2016.

Liikennesuunnittelu

Rakentamisessa on huomioitava Tornavantien
ulkomeluvydhyke. Alueen katuverkkoa, liikennet-
ta ja kevyenliikenteen reitteja on tutkittu vuo-
den 2016 maankayttosuunnitelmassa. Katuver-
kosto ja kevyenliikenteen verkostot tulevat ra-
kentumaan vaiheittain asemakaavoituksen ede-
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tessd. Alkuvaiheessa alue on saavutettavissa
Tornavantieltd erkanevan Eskoontien kautta.
Suunnittelualueelle johtaa kevyenliikenteen ali-
kulku Karjen alueelta, Tornavantien alitse Falan-
derinkadun liittyman laheisyydesta.

Alueelta on laadittu vuoden 2016 aikana erillisia

katuverkkoon liittyvd suunnitelma SITO Oy:n

toimesta:

e Eskoon Tdrnavantien liittymien toimivuustar-
kastelut

e Eskoon alueen liikennetuotos

e Vapaudentien jatkeen alustava yleissuunni-
telma - Liikenteelliset tarkastelut valilla
Ruukintie - Toérndvantie - Itavayla. Katuver-
kon suunnittelussa on tutkittu Vapaudentien
jatkeen toteutumisen vaikutuksia alueen ka-
tuverkkoon.

Vaikutusalue
Vaikutusalueena on kaavan laajennusalue l&-
hiymparistdineen.

Maankaytto- tai muut sopimukset
Alue on kaupungin omistuksessa, joten alueelta
ei laadita maankayttosopimusta.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellddn (MRL 628). Tassda asema-
kaavan muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajat, yrittdjat, asukkaat ja muut toi-
mijat,

Kaupungin viranomaiset: Kaupunkiympariston
toimiala, Rakennusvalvonta, Yhdyskuntatekniik-
ka, Kiinteistd- ja paikkatietopalvelut, Ymparis-
tonsuojelu, Puistotoimi, Sosiaali- ja terveyspal-
velut, Varhaiskasvatus, Opetus, Vapaa-
aikapalvelut, Joukkoliikenne, Kehittamispalve-
lut, Seindjoen Vesi Oy, Seindjoen Energia Oy,
Seiverkot Oy, Etelda-Pohjanmaan pelastuslaitos-
liikelaitos ja Eteld-Pohjanmaan maakuntamuseo

Valtion ja muut viranomaiset: Etela-
Pohjanmaan ELY / Alueidenkayttd, Etela-
Pohjanmaan liitto, Lansi- ja Sisé-Suomen alue-
hallintovirasto

Yritykset ja yhdistykset yms: Anvia Oy, Karki-
Seura ry, Eskoon sosiaalipalvelujen kuntayhtyma,
Etelda-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys

sekd muut mahdolliset yhteisot ja henkil6t, joi-
den oloihin ja etuihin kaava saattaa vaikuttaa.
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Osallistumismenettely ja tiedottaminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen etenemisestd, vireilletulosta, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaava-
luonnoksen ja ehdotuksen néahtavilldolosta ja
mahdollisista tiedotustilaisuuksista tiedotetaan
kaupungin tiedotuslehdessa (Seindjoen Sanomat)
ja kaupungin internetsivulla
(http://www.seinajoki.fiZilmoitustaulu) aina
kaavan hyvaksymiseen saakka. Kaavoituksen ete-
nemista voi seurata kaupunkisuunnittelun ja kaa-
voituksen internetsivuilla
(http://www.seinajoki.fi/kaupunkisuunnitteluja
kaavoitus).

Vireilletulo

Asemakaavamuutos ja laajennus on tullut vireille
laajempana aluekokonaisuutena teknisen lauta-
kunnan paatoksella 12.4.2012.

Aloitus- ja luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vahintaan 14 pai-
vaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan julkisesti
kuulutuksella. Suunnittelualueen maanomistajia
seka osallisiksi nimettyja viranomaisia ja yhteiso-
ja tiedotetaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa
mielipiteita kirjallisesti, suullisesti tai sahkdpos-
tin valityksella (MRL 62 § ja MRA 30 8). Tarvitta-
essa jarjestetaan kaavan esittelytilaisuus. Saadut
mielipiteet ja lausunnot kasitelladn ja vastineet
kirjataan ehdotusvaiheen kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen jalkeen
laaditaan kaavaehdotus, joka on virallisesti nah-
tavilla (MRL 65 § ja MRA 27 §) 30 paivaa. Kau-
punginhallitus paattdd kaavaehdotuksen asetta-
misesta nahtaville. Nahtavillapidosta tiedotetaan
julkisesti kuulutuksella. Kaava-alueeseen rajau-
tuvalle kunnalle ja ulkopaikkakuntalaiselle
maanomistajalle tai haltijalle lahetetdan kirjal-
linen ilmoitus viikkoa ennen nahtaville asetta-
mista. Paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle
lahetetadan ilmoituskirje viimeistaan nahtavilla-
olon alussa. Osalliset voivat tehda kaavaehdotuk-
sesta muistutuksia, jotka tulee toimittaa kirjalli-
sina kuulutuksessa ilmoitettuun osoitteeseen
maardaikaan mennessa. Muistutuksiin laaditaan
vastineet ja perustelut kaavaselostukseen ja
paatoskasittelyyn. Niille muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetaan
perustellut vastineet.

Jos ehdotukseen tehd&aén oleellisia muutoksia,
ehdotus laitetaan kaupunginhallituksen k&sitte-
lyn kautta uudelleen néhtaville (MRA 32 8).
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Hyvaksyminen

Virallisen nahtavilla olon jalkeen kaupunginhalli-
tus esittdd kaavanmuutoksen kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi. Kaavamuutoksen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta kos-
kevasta paatoksesta ilmoitetaan niille viranomai-
sille, kunnan jasenille sekd muistutuksen tekijoil-
le, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kir-
jallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL 67 § ja MRA 94 §). Valtuuston p&a-
toksesta on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-
oikeuteen. Kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulu-
tetaan sen voimaantulosta kaupungin ilmoitus-
lehdessé sekd kaupungin internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jarjes-
tetéddn lausuntomenettelyin tai erillisneuvotte-
luin.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arvi-
oinnin menetelmat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaava
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistdvaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutuksia tullaan arvioimaan asemakaavan
laatimisen yhteydessa olemassa olevien selvitys-
ten, lahtdtietomateriaalin, asiantuntijoiden ja
osallisten kannanottojen perusteella. Ne rapor-
toidaan osaksi asemakaavan selostusta.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksente-
ko

Aikatauluarvio

e Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat nahtavilla tammikuussa
2018

e Kaavaehdotus on nahtavilla maalis-
huhtikuussa 2018

e Kaupunginvaltuusto hyvaksynee asemakaavan
kevaalla 2018

Yhteystiedot ja palaute
Tyon kuluessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tarkistetaan aina tarvittaessa.

Valmistelusta vastaavat
Yleiskaavapaallikko Jyrki Kuusinen
p. 06 416 6435, 044 754 1645
jyrki.kuusinen@seinajoki.fi

Kaavoitusassistentti Merja Suomela
p. 06 416 2223
merja.suomela@seinajoki.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

743 Seingjoki Tayttamispvm 25.05.2018
Karki, kortteli 144, Eskoon alue, paivakoti ja koulu

21.05.2018 Ehdotuspvm 20.03.2018
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 12.04.2012
40 Kunnan kaavatunnus 15027
743V210518A40

5,3981 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 4,9145

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4336

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 5,3981 100,0 15200 0,28 4,9145 15200
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa 3,0746 57,0 15000 0,49 3,0746 15000
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,0495 19,4 200 0,02 1,0495 200
IR yhteensé
[L yhteensa 0,9407 17,4 0 0,4571 0
|E yhteensa 0,3333 6,2 0 0,3333 0
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 5,3981 100,0 15200 0,28 4,9145 15200

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 3,0746 57,0 15000 0,49 3,0746 15000

YL 3,0746 100,0 15000 0,49 3,0746 15000

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 1,0495 19,4 200 0,02 1,0495 200

VP 0,1212 11,5 0 0,1212 0

VP-2 0,2158 20,6 200 0,09 0,2158 200

VP-3 0,7125 67,9 0 0,7125 0

IR yhteensé

[L yhteensa 0,9407 17,4 0 0,4571 0

Kadut 0,6431 68,4 0 0,4215 0

Katuauk./torit 0,2565 27,3 0 -0,0055 0

Kev.liik.kadut 0,0411 4,4 0 0,0411 0

|E yhteensa 0,3333 6,2 0 0,3333 0

EV-1 0,3333 100,0 0 0,3333 0

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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SELOSTUS
ALUEEN LIITTYMINEN YMPARISTOON

Eskoon koulukeskus sijaitsee Karjen kaupunginosan Eskoon alueella, jonne tulevaisuudessa rakentuu Karjen kaupunginosakeskus aukioineen ja
sitd ymparoivine palveluineen. Koulukeskus rajautuu julkiseen aukioon ja alueen eri osia yhdistavaan puistoakseliin.

Koulukeskuksen sijainti on saavutettavuudeltaan erinomainen sekd alueen asukkaiden, ettd etddampédad saapuvien kannalta. Ymparoiva
liikenneverkko tukee koulukeskuksen saavutettavuutta, tultiinpa sinne jalan, polkupyoralla, autolla tai bussilla. Alueen asukkaiden kannalta
alueen ladpi ulottuvalle puistoakselille ja aluetta kiertdvalle puistovydhykkeelle sijoittuvat polkupyodra- ja kavelyreitit on tarkein kodin ja
koulukeskuksen valinen yhteys.

TOIMINNALLINEN JA PEDAGOGINEN PIHA-ALUE

Piha-alueet jakautuvat kahteen luonteeltaan erilaiseen alueeseen: metsdan, jossa on retki- kiipeily ja rakentelupaikkoja ja avoimempaan,
liikunnalliseen piha-alueeseen, jonne on sijoitettu erilaisia leikkipaikkoja ja pihapelikenttia.

Piha-alueet ovat osa oppimisymparistoa ja toteuttavat ilmidpohjaisen oppimisen tavoitteita. Piha-alueelle on sijoitettu paikkoja, joita voidaan
kayttad, ilmaisutaitojen, rakentelun, biologian, fysiikan ja erilaisten liikunnallisten taitojen opiskeluun.

Piha-alueet on jasennelty siten, etta suuri lapsimaara jakaantuu erikokoisiin toiminnallisiin alueisiin ja paikkoihin. Eri tavoin varusteltuja paikkoja
voidaan kayttdaa oppimiseen ja vapaaseen leikkiin. Rakennusten pihan puoleisten sivujen katetut alueet toimivat sateisella sdalla suojaisina
leikkialueina ja yleensdkin pienen mittakaavan leikkipaikkoina.

UUDEN AJAN KOULU

Koulun toiminnallinen sisdltd ja mitoitus perustuvat pdaosin opetushallituksen ohjeisiin. Toiminnallista sisaltéa on kuitenkin kehitetty tukemaan
uusimpia pedagogisia kaytantoja. Yleisopetustilat on mitoitettu siten, etta niitd voidaan kayttaa ns. monipaikkaisena oppimisymparisténa.
Muunneltavuudella ja tilojen yhdisteltavyydelld tuetaan mahdollisuuksia jarjestaa erilaisia oppimistilanteita ja oppilaiden ryhmityksia. Erilaiset
ryhmatyoskentely- ja opiskelutilat muodostavat pihan puoleiselle sivulle avoimen, eri toimintoja yhdistavan tilavyohykkeen, joka liittyy
luontevasti lahipihan toimintoihin.

YHTEISOLLISET TILAT - KAUPUNGINOSAN PALVELUKESKUS

Koulun aukion puoleisista tiloista muodostuu yhteiséllinen, monikayttéinen toiminnallinen kokonaisuus. Siihen kuuluvat aulatilat, ruokasali,
liikunta- ja ndyttamotilat puku- ja pesutiloineen, nuorisotila, kirjasto, auditorio, neuvola seka kasitydtilat. Yhteisollisen alueen rajauksia voidaan
joustavasti saataa.

YHTEISOLLINEN PAIVAKOTI

Paivakodin toiminnallinen ja tilallinen ratkaisu perustuu ns. kotipesamalliin. Toinen yleisesti kaytetty ratkaisu on ns. kotialuemalli.
Kotipesamallissa jokaisella ryhmalla on yksi oma tila ja pienryhmadhuone. Muut toiminnalliset tilat ovat yhteisia leikki- ja pienryhmatiloja, jotka
on varustettu ja kalustettu erilaisten toimintojen mukaisesti. Tilat voidaan varustaa esimerkiksi musiikki-, maalaus-, muovailu-, leikki-, teatteri- ja
liikuntatiloiksi. Kotipesdmallin kalustus ja varustus on luontaisesti monipuolisempi kuin kotialuemallissa, jossa kaikilla ryhmatiloilla on
tyypillisesti samat varusteet ja kalusteet. Kotipesamalli on my0s toiminnallisesti joustavampi ja sosiaalisesti monipuolisempi kuin kotialuemalli.

ARKKITEHTUURI JA RAKENTAMISTAPA

Rakennusten arkkitehtuuri on julkisen kaupunkitilan puolella selkedta ja aukioiden muotoja tukevaa. Aukotus on vaihtelevaa. Julkisivupintojen
materiaalissa on graafista eloisuutta. Julkisivumateriaaliksi soveltuisi runkoratkaisusta riippuen esimerkiksi graafinen betoni. Massoittelu on
vksinkertaista, mutta saa yksil6llista ilmetta vesikattojen mukaan poimuttuvista raystaslinjoista.

Rakennusten piha-alueille suuntautuvat julkisivut ovat mahdollisimman avoimet ja massoittelu monimuotoista siten, ettd ne tukevat
rakennusten ldhipihojen toiminnallista jasentelya. Piha-alueiden puolella rakennusten katot muodostavat katoksia, joista syntyy rakennusten
vierustoille suojaisia ulkoalueita ja toiminnallisia paikkoja. Katokset my0ds suojaavat rakennusten julkisivuja sdiden vaikutuksilta. Julkisivujen
runsaan aukotuksen vuoksi pihojen puoleiset julkisivut voidaan toteuttaa esimerkiksi puurakenteisina.

Rakennukset jakautuvat toiminnallisesti ja rakennusteknisesti kahteen vyohykkeeseen: rationaaliseen ja muunneltavaan rajattujen tilojen
vybhykkeeseen ja niita sivuavaan monimuotoiseen, avoimeen tilavyohykkeeseen, joka toimii seka liikenne- ettd toimintatilana.

Rakennusten rungot voidaan toteuttaa muunneltavuutta tukevalla pilari-palkki- tai pilari-laattarungolla, jolloin esimerkiksi opetustilavyohykkeen
tilajako voidaan toteuttaa muunneltavana ja tilojen yhdisteltdvyyden toteuttaminen on teknisesti yksinkertaista. Runko voidaan toteuttaa
betoni-, terds- tai puurakenteisena. Erityisesti puun kdytto runko- ja pintarakenteissa edellyttaa huolellista aani- ja paloteknista suunnittelua.
Talotekniikan paalinjat voidaan sijoittaa avoimelle tilavyohykkeelle, jolloin ne mahdollisimman vahan haittaavat tilallista muunneltavuutta.

LAHTEET

OPETUSHALLITUS:

Perusopetuksen opetussuunnitelman perusteet 2014

Perus- ja esiopetuksen tunnusluvut, 2012

UBIKO-KOULU:

https://norssiportti.oulu.fi/index.php?7287

Cookbook: https://feg.fi/media/CookBook_Oppimisymparistot.pdf
RAKENNUSTIETO: — Ry P

Paivikotien suunnittelu RT 96-11003 N\
Koulurakennus, yleissuunnittelu RT 96-10938
Koulurakennus, tilasuunnittelu RT 96-10939

ESKOON KOULUKESKUS
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SELOSTUS

KOULUKESKUS HUONEALAT

Tilan nimi Laskettu pinta-ala

Auditorio 231,01
Hallinnon ja hekildkunnan tilat 459,08
Hoitotilat 57,23
Huoltotoimen tilat 100,08
Kirjastotilat 180,40
Kotitalous 119,79
Kuvaamataito 140,24
Liikennetila 1440,53
Liikuntatila 720,07
Lukunurkka 95,94
Luonnontieteet 377,63
Musiikki 99,70
Nuorisotila 99,39
Nayttamaotilat 150,00
Odotus + wc 30,18
Oppilaiden tilat 189,80
Puku- ja pesutilat, varastot 386,51
Ruokahuollon tilat 340,01
Ryhmatydskentely/-opetustilat 1 075,70
Ryhmatyoskentelytilat 234,02
Tekninen tyd 339,90
Tekniset tilat 396,00
Tekstiilityd 126,50
Varasto 63,65
Yleisopetustila 1 446,62
Yleiso-wc 35,70

PAIVAKOTI HUONEALAT

Tilan nimi Laskettu pinta-ala
Ateljee 29,93
aula 139,80
inva wc 10,00
IV-koneh. 106,14
Jakelukeittio 80,76
Keskusvarasto 11,54
kotiaula 288,55
Kotipesa 530,12
markaeteinen 115,96
Peuhula 44,96
ph/wc 106,32
pienr.t. 534,66
Sali / monitoimitila 180,40
Siivous 7,93
Siivoushuolto 7,98
Sos.tilat (hlok.) 88,24
Toiminnallinen tila 146,90
Ty6-.toimisto- ja neuv.tilat (hlok.) 84,70
Vaatehuolto 9,91
Var. 20,16
2 544,96 m?
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TIET JA LIIKENNE:
Liikenneverkosto VE1

I AAKATU
I <OKOOUAKATU |
[ SiSAISET VAYLAT tierarkia 1 (kokoojakatu)
P sISAISET VAYLAT hierarkia 2 (hidaskatu)
— FAAVAYLA PYORAILYLLE
luontokohteet ja kappell
@ OLEMASSA OLEVAALIKULKU

@ EHDOTETTAVAUUSI ALIKULKU ~ ‘ ) ‘_ Q&*
- | . arkkitehditLSV
ES KOON KO U LUKES KUS mlgfﬂgﬁﬂﬂfﬁh LAHERRVAHMIELUNBIRAA LITTYMINEN LIKENNEVERKKOON CREATING (BEAS - BUILDING SOIUTIGNS



LASKELMAT

Tonttien pinta-alat:

Paivakoti: 8 180 m®
Koulu: 24 368 m*

Kerrosalat:

Koulu: 10 150 m?
Paivakoti: 2 800 m?
Yhteensa: 12 950 m#*
Autopaikat:
Pysakainti: 142 ap
Saattolikenne: 21 ap
Yht. 163 ap
Polkupydrapaikat:

Paivakoti: 30 pp
Koulu: 516 pp

ESKOON KOULUKESKUS

MAANKAYTTOSUUNNITELMA, / ALUSTAVA HANKESUUNNITELMA
20.2.2018 & Arkkitahdil LSY Qy

HAVAINNEKUVA 1:1000
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1.-6. LUOKAT

AINEOPETUS

1. KERROS
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2. KERROS

TILAKAAVIOT - KOULU

1:500

CREATING IDEAS

3. KERROS
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