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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 16. paivana huhtikuuta 2013 paivattya Seindjoen kaa-
voitusyksikon laatimaa asemakaavakarttaa, kaavanumero 14044.

Asemakaavan muutos koskee Seindjoen kaupungin Huhtalan (14) kaupunginosan kaavoit-
tamattomia alueita ja Simunan kaupunginosan katu-, liikenne-, virkistys-, ja erityisalueita.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat Seindjoen kaupungin Huhtalan
(14) kaupunginosan korttelit 48 — 63 seka niihin liittyvat katu-, virkistys-, erityis- ja vesialu-
eet.

Alueen sijainti ja laajuus

Asemakaava-alue sijaitsee Seindjoen Huhtalan kaupunginosassa noin 3km Seindjoen kes-
kustasta eteldadn. Alue sijoittuu Kyrkosjarven itdrannalle Keskussairaalan eteldpuolelle.
Suunnittelualueen laajuus on n. 36 ha.

- 3

PRUUKIN-
RANTA

Kuva. Alueen sijainti opaskartalla

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikké
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

Kaavan tarkoitus

Kaupungin tavoitteena on laajentaa Kyrkosjarven asuntoaluetta pohjoiseen pdin Kyrkos-
jarven itarannalla Huhtalan kaupunginosassa seka tuottaa monipuolisesti tontteja vuoden
2016 asuntomessualueen, Pruukinrannan, rakentajille.

Tavoitteena on osoittaa suunnittelualue monipuoliseen asumiseen huomioiden samalla
riittavat alueet virkistykseen. Asemakaavan laajennuksella ratkaistaan asuntoalueen sisai-
nen katuverkko, kortteleiden tai niiden osien kayttotarkoitus, rakennusoikeudet, kerroslu-
vut seka rakennuslaatuun ja rakennusten ulkondkoon liittyvia seikkoja. Myds asumisen
palvelutarpeet tutkitaan kaavoituksen yhteydessa yhteisty6ssa eri hallintokuntien valilla.

Seindjoen kaupungin tekninen lautakunta on paattanyt alueen kaavoituksesta 8.2.2012.
Asemakaavaluonnos, valmisteluaineistoa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat MRA
30 §:n mukaisesti ndahtdavana 7.3 — 22.3.2013. Valmisteluaineistosta pyydetdan asianosai-
silta lausunnot.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 22.4.2013 laittaa kaavaehdotuksen nahta-
ville. Nahtavillad pidosta on ilmoitettu kuulutuksella 8.5.2013 ja kaava on ollut MRA 27§:n
mukaisesti nahtavilla 10.5. - 10.6.2013 valisen ajan. Nahtavilld olon aikana asianosaisilta
on pyydetty lausunnot kaavaehdotuksesta. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaa-
van 24.6.2013.

Suunnittelualueelle on osoitettu kaavoitusohjelman tavoitteiden mukaisesti asuntoalueita
seka virkistysalueita ulkoilureiteille ja muuhun ulkoiluun. Kyrkosjarven olevaa patoa on
hyodynnetty ja jalostettu palvelemaan monenlaista aktiviteettia. Korttelialueiden valissa
olevat viheralueet mahdollistavat puustoisen ymparistén sailyttdmisen ja puistoraittien
rakentamisen ja toisaalta padon suotovesien hallitun johtamisen Seindjokeen.

Alueen eteldosaan muodostuu pientalovaltainen asuntoalue ja pohjoisosaan tehokkaampi
kerrostalovaltainen alue.. Alue tulee toimimaan vuoden 2016 asuntomessujen pitopaikka-
na.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan saatua lainvoiman suurin osa alueiden pientalotonteista varataan 2016 asunto-
messujen nayttelyasettajille. Osa tonttien myynnistd jaksotetaan rakennettavaksi vasta
syksysta 2016 alkaen jolloin niiden aluetta voidaan kdyttaa asuntomessujen aikaiseen tila-
paiseen rakentamiseen. Kunnallistekniikan rakentaminen aloitetaan 2013 ja kunnallistek-
niikka rakentuu paaasiassa kahden seuraavan vuoden aikana.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakentamatonta ja metsdista sekd paikka paikoin kallioista aluetta.
Alue liittyy eteldssa jo rakennettuun Kyrkosjarven asuntoalueeseen.

Kyrkosjarven tekoallas ja sen patopenger ovat télla alueella maisemallisesti erityisen mer-
kittdva kohde. Tekoaltaan patopenger on selvasti erottuva ja kasvillisuus altaan rantaluis-
killa on vahaista. Kyrkodsjarven jyrkat ja louhikkoiset rannat ja suurehkot vedenkorkeuden
vaihtelut heikentdvat Kyrkdsjarven arvoa virkistysalueena.

Kuva. Suunnittelualue on kuvassa keskelld, edessdé vasemmalla on Térndvén sairaala ja oi-
kealla keskussairaala, taustalla ovat Kyrkésjédrven asuntoalueet. Kuva on vuodelta 2010.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavoitettava alue sijaitsee Kyrkosjarven itdarannalla, padon takana rinteessa joka laskee
jarvesta poispdin itdan. Alue on metsaista, pddasiassa mantyja kasvavaa karua ja kuivaa
kangasmetsaa jossa on my0ds alempana painanteissa kosteikkoja. Aluetta on hakattu eri
aikoina, tuoreimmat hakkuupaikat ovat hakkuuaukioina. Suunnittelualue laskee eteldosas-
taan, korkeimmat maastonkohdat kohoavat alueen keskiosassa noin kolme metria Kyrkos-
jarven padon harjan alapuolelle, ja pohjoisosa laskee itddn. Alueella on useita Kyrkosjar-
ven padon suoto-ojia. Maaston korkeustaso vaihtelee alueella noin +81,00...+67,00m.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikké
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Kuva. Suunnittelualueen patovalli.

Maaperdé

Maapera on GTK:n maaperatietojen mukaan padosin moreenia (Mr) jossa on kalliopaljas-
tumia (Ka).

o
Maaperdikartta.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd
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Luontoselvitys
Alueella on tehty luontoselvitys 2004. Suunnittelualueella merkittdvia kohteita ovat Kos-

kenalan sairaalan etelapuolella oleva ylispuumannikko ja avokallioalueet. Kaavaratkaisussa
otetaan huomioon ndama erityiskohteet.

Suunnittelualueen ulkopuolella, Koskenalan sairaalan luoteis- ja pohjoispuolella on liito-
oravareviiri tuoreessa kangasmetsassa, jossa on suuria kuusia ja koivuja.

Vesistd

Suunnittelualue sijaitsee Kyrkosjarven tekojarven rannalla. Erityisend haasteena on pato-
vallin maisemointi ja turvallisuuden varmistaminen seka patovallin Idpi suotavan veden
hallittu johtaminen suunnittelualueen lapi.
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Kuva. Ote peruskartasta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
Alue on keskelld olevaa kaupunkirakennetta. Alue on luonnollista rakentamisen tiivisty-
misaluetta.

Rakennuskanta
Alue on rakentamatonta.

Palvelut

Lahin padivakoti on Simunanrannassa 0,5- 1,5 km padssa. Ala-asteen koulu on Térnavalla
0.8- 1.7 km padssa. Yla-asteen koulu on [ahimmilldan Kivistossa hieman yli 3km paassa,
mutta Tornavalle suunnitellaan yla-astetta. Lukio on Seindjoella noin 3,5 km paassa. Tor-
navan kaupalliset palvelut ovat noin 0,8-1,7 km paassa. Terveyskeskus ja kaupallisia palve-

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd
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3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

luita on my6s Huhtalassa 2,5 km p&assa. Terveyskeskuspaivystys ja keskussairaala ovat
noin 0,8- 1 km padssa. Joupin hypermarketit ja erikoiskaupat ovat noin 4,5 km paassa. Kat-
tavat julkiset ja erikoiskaupan palvelut ovat noin 4- 5 km p&assa Seindjoen keskustassa.
Tornavan kirkkoon on noin 3km ja Lakeuden Ristiin 4 km. Rautatieasemalle on noin 4,5
km.

Virkistys

Alueen halki ja vieritse kulkevat Jouppilanvuoren virkistys- ja kuntoilureitit. Jouppilanvuo-
ren urheilukeskuksen palvelut sijaitsevat 2- 3 km p&aassa. Uimahalli- urheilutalo on 3,5 km
paassa.

Liikenne

Aluetta syottaa Laaninsairaalankatu pohjoisesta ja Kyrkosjarventie etelasta.
Laaninsairaalankadulla arvioidaan 2020 olevan 2200 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Huhta-
lantiella 10700 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Alueelta on kattavat kevyen liikenteen yhteydet muualle kaupunkiin.

Joukkoliikenne

Nykyisin paikallisliikenne linjoista |ldhimmaksi aluetta tulevat linja 10 noin 700 metrin paa-
han keskussairaalalle ja linja 5 noin 700 metrin paahan Huhtalantielle. Katujen rakentumi-
sen myo6ta on odotettavissa ettd ndma linjat tulevat kulkemaan alueen vieritse Laaninsai-
raalankadulla ja Kyrkdsjarventiella. Talléin suunnittelualueen tonteilta etdisyys pienenee
200- 500 metriin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaukoldampo-, vesi- ja viemariverkosto ulottuu alueelle. Kaavoitettava alue liitetddn vesi-,
viemari- ja kaukolampdverkoston piiriin. Hulevedet ja padon suotovedet johdetaan pai-
nanne- ja ojajarjestelman kautta Seinajokeen.

Ymparistohairiot

Alueen merkittdvimmat ymparistohairiot aiheutuvat Huhtalantien ajoneuvoliikenteesta ja
satunnaisesti Torndvan tapahtuma-alueen tilaisuuksista, kuten Provinssirockista vuosittain
kesdkuussa. Tapahtumat kuitenkin kuuluvat osaltaan alueen identiteettiin ja hairiota on
vain muutamana paivana vuodessa kesaaikaan.

Kaavoitettava alue on Seindjoen kaupungin omistuksessa.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston pdatds valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista tuli voimaan
26.11.2001. Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den tarkistamisesta. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Tavoitteiden mukaan
alueidenkaytolla on nykyista vahvemmin hillittava ilmastonmuutosta. Kaupunkiseutujen
kehitys tulee kdantad hajautumisesta kohti eheytymista ja tiiviimpaa rakennetta. Tama
koskee niin asutuksen, palvelujen kuin tyopaikkojenkin sijaintiratkaisuja.

Maakuntakaava

Seindjoki kuuluu Eteld-Pohjanmaan liiton toimialueeseen. Ymparistoministerié on vahvis-
tanut 23.05 2005 Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavan. Suunnittelualue kuuluu kaupunki-
kehittamisen (kk) kohdealueeseen ja rajautuu taajamatoimintojen alueeseen.

SEINAJOEN KAUPUNKI, Kaavoitus- ja kaupunkisuunnitteluyksikkd
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Kuva. Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava

Seindjoen oikeusvaikutteeton yleiskaava on hyvdksytty 24.10.1994. Yleiskaavassa alue on

varattu Lahivirkistysalueeksi (VL). Lisdksi yleiskaavassa alueelle on osoitettu ulkoilureitteja
Asemakaavan muutos ei ole yleiskaavan mukainen.
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Rakennekaavan luonnos 2005

Kaavamuutos on Kyrkdsjarven itdrannan rakennekaavan luonnoksen mukainen. Rakenne-
kaavaluonnos on laadittu vuonna 2005 yleiskaavan tarkistukseksi ja ohjaamaan alueen
asuntoalueiden ja liikkenneverkon rakentumista mm. patoturvallisuusselvityksessa ilmen-
neiden tavoitteiden mukaan. Kyrkosjarven itdrannan uudet asuntoalueet on kaikki raken-
nettu rakennekaavan luonnoksen mukaan. Rakennekaava on ollut Simunan kaupungin-
osan asemakaavojen selostuksen liitteend ja se on ensimmaisen kerran ldhetetty kom-
mentoitavaksi viranomaisille 27.5.2005 Simunan kaavan numero 21004 yhteydessa. Ra-
kennekaavan luonnoksen yhtena tavoitteena on ollut varata Kyrkdsjarven itarannan ala-
vimmat paikat virkistyskayttoon ja ohjata padon suotovedet naita pitkin kohti Seindjokea.
Tama tavoite on johdettu alueen patoturvallisuusselvityksesta vuodelta 2000.

:
) 5 : § i
ULES

Kuva: Kyrkésjérven Itdrannan rakennekaavan luonnos
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Patoturvallisuusselvitys Rescdam ja Kyrkésjarven padon pelastussuunnitelma 2001
Seindjoen kaupunki oli vuosina 2000-2001 mukana laajassa kansainvalisessd Rescdam-
projektissa, jonka paajarjestdjana oli Lansi- Suomen ymparistokeskus. Projektissa kartoi-
tettiin Kyrkosjarven patoturvallisuusriskit ja laadittiin alueelle varautumissuunnitelmat.
Projektin tulosten ohjaamana yleiskaavan tarkistuksessa on tarkoitus “nostaa” vuoden
1994 yleiskaavaan merkityt asuinalueet alavammilta, riskialttiilta alueelta korkeammille
alueille. Vaarallisimmat mahdolliset murtumakohdat ovat siella eli siella missa patovalli on
korkeimmillaan eli Sevon voimalan eteldpuolella 3- 4 km eteldan suunnittelualueelta. Siel-
13 valli on ldhes 9 metrid korkea hyvin pitkdn matkan.

Tutkittu toinen murtumakohta B osuu nyt kaavoitettavan alueen eteldosaan, suunnitellun
Iahiliikuntapaaikan eteldosaan, jossa patovalli on 5,5 metria korkea. Riski padon murtumi-
selle talla alueella on huomattavasti pienempi, koska pato on matalampi ja pato on perus-
tettu taalla kallion péaalle, kuin Sevon voimalan etelapuolella. Mahdollisen vuodon sattues-
sa vuotava vesimaara olisi myds huomattavasti vahaisempi (kts. RESCDAM Development
of Rescue Actions Based on Dam- Break Flood Analysis: Final Report June 1999-March
2001; Timo Maijala, Suomen Ymparistokeskus, Helsinki, June 2001)

RESCDAM
Kyrkdsjdrvi DBHA
MQ Case

Location B

Flood Inundation

Flood Inundation

B s
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Kyrkdsjarven itdrannan suunnittelua on tehty Rescdam projektin ohjaamana ja sen osoit-
tamien periaatteiden mukaan. Matalimmatkin osoitetut rakennuspaikat korkeimmallakin
altaan veden korkeudella ovat kdytdnndssa vain pari metrid noin 200 metrin paassa olevan
altaan vedenpinnan alapuolella ja siten sijoitettuna ettad vuotovedet tulisivat ohjautumaan
vielakin matalammille ojavyohykkeelle. Seindjoen keskusta on noin 37 metrid jarven pin-
nan alapuolella ja vedet ohjautuisivat sinne. Todenndkoisimmassa ja vaarallisimmassa
murtumapaikassa A (Sevo:n voimalan eteldpuolella) tapahtuva onnettomuus ei vaikuttaisi
nyt suunnitelluilla asuntoalueilla.

Kyrkosjarven itdrannan alueelle suunniteltujen asuntoalueiden kohdalla pato on kor-
keimmillaan ojavyohykkeen kohdalla n. 5,5 metria ja vedenpinta 3,8 metria alapuolisen
maanpinnan yldpuolella. Matalimmillaan pato on vajaat 2 metrid korkea ja maanpinta ve-
den tasossa.

Asemakaava
Alue on asemakaavoittamatonta vahaista Simunan kaupunginosaan rajoittuvaa alueen

4 5
Kuva: Ajantasaine

n asemakaava

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 15.12.2008 ja tullut voimaan 19.1.20009.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaava-alue koskee kaupungin yllapitdamassa kiinteistorekisterissa olevaa aluetta.
Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua.
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Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mukainen. Tek-
niikkakeskuksen mittausosasto ylldpitaa pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Suojelupdatokset
Kaava-alueella ei ole rakennussuojelulailla suojeltuja kohteita.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupungin vakiluku on ldhes 60 000 asukasta ja kaupunki kasvaa voimakkaasti. Vaeston-
lisdys on ollut koko 2000 -luvun noin 1,5 % vuosittain. Seindjoen kaupungin strategiassa on
tavoitteena tarjota riittdvasti tontteja eri asumismuodoille. Omakotitontteja tarjotaan
vuosittain 130 - 150 kpl. Keskeisiltd alueilta varataan tontteja myods tehokkaampaan ker-
rostalorakentamiseen. Asemakaavoituksen avulla mahdollistetaan vuosittaisen tonttitar-
peen tyydyttaminen ja varataan kaavoituksella uusia alueita eri puolelta kaupunkia. Kau-
pungin tavoitteena on ollut pitkdan tiivistda Keskussairaalan eteldpuolisia laajoja raken-
tumattomia alueita.

4.2 Suunnittelun kdynnistadminen ja sitd koskevat paatokset

Alueen asemakaavoitus on Seindjoen kaupungin kaavoitusohjelmassa. Seindjoen kaupun-
gin tekninen lautakunta teki suunnittelualuetta koskevan kaavoituspaatoksen 8.2.2012.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajana Seindjoen kaupunki ja ldahialueiden
asukkaat, kaupungin viranomaiset ja alueella toimivat yritykset.: Rakennusvalvonta, Ym-
paristonsuojelu, Tekniikkakeskus, Sivistyskeskus, Sosiaali- ja terveyskeskus, Seindjoen
Energia Oy, Seiverkot Oy, Seindjoen Vesi Oy, Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos, Etela-
Pohjanmaan maakuntamuseo valtion ja muut viranomaiset Eteld- Pohjanmaan ELY ja
Lansi- ja Sisd- Suomen aluehallintovirasto, Kainuun ELY (patoturvallisuus), Etela- Pohjan-
maan liitto, Anvia Oy sekd yhdistykset: Eteld-Pohjanmaan luonnonsuojeluyhdistys ja
Osuuskunta Suomen asuntomessut.

LIITE 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaava on tullut ajankohtaiseksi ja vireille teknisen lautakunnan kaavoituspaatoksel-
l4 8.2.2012.

4.3.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on yhdessa kaavaluonnoksen kanssa MRA 30 §:n mu-
kaisesti ndhtavana 7.3. —22.3.2013.

Viranomaisia tai lausunnon antajia on tiedotettu sahképostitse nahtavilla olosta ja net-
tiosoitteesta, josta materiaalin on voinut ladata, sekd mahdollisuudesta tilata materiaali.
Kaavaluonnos sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetettiin kirjeelld ELY -
keskukselle.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaa on valmisteltu tiiviissd yhteistydssa Eteld- pohjanmaan ELY keskuksen patoturvalli-
suudesta vastaavien viranomaisten kanssa. Lisdksi kaavan tyoneuvottelu pidettiin
20.2.2013. Viranomaisyhteistyd on hoidettu myos lausuntomenettelylla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoite on luoda mahdollisuudet kaupunkirakenteen laajentumiselle
kiinteasti nykyiseen rakenteeseen liittyen ja mahdollistaa monipuolinen tonttitarjonta
osoittamalla alue monipuoliseen asuntotuotantoon. Tavoitteena on huomioida asumisen
lisdksi alueen laajat virkistysmahdollisuudet, kevyenliikenteenyhteydet ja -verkostot
turvallisiksi. Laadukasta asuinaluetta on tavoitteena esitelld vuoden 2016 asuntomessuilla.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue kuuluu kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen seka rajautuu taa-
jamatoimintojen alueeseen.

Kaupunkikehittdmisen kohdealueen (kk) suunnittelumé&ardayksen mukaan “Aluetta kehite-
tddn maakuntakeskuksena ja sité ympdréivind kaupunkiseutuna. Alueen valmiuksia pa-
rannetaan maakunnallisten palveluiden sijainti- ja liikenneyhteyksien solmupaikkana. Eri-
tyistd huomiota tulee kiinnittdd alueella sijaitsevan matkakeskuksen ja lentoaseman sekd
muun maakunnan vdlisten joukkoliikenneyhteyksien kehittdmiseen. Kuntien yleiskaavoissa
kevyen liikenteen verkostojen jatkuvuus on varmistettava.”

Yleiskaava
Voimassa olevassa oikeusvaikutteettomassa Seindjoen yleiskaavassa 1994 alue on
osoitettu virkistysalueeksi. VL

VL Lahivirkistysalue
Paivittdiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon varattava alue

Rakennekaavan luonnos

Kaavamuutos ei ole yleiskaavan mukainen, jossa alue on osoitettu virkistysalueeksi, mutta
kuten aiemmin on todettu, se on yleiskaavan tarkennukseksi laaditun Kyrkosjarven raken-
nekaavan luonnoksen mukainen. Kyrkosjarven itdrannan rakennekaavan luonnos on laa-
dittu 2005 yleiskaavan tarkistukseksi ja ohjaamaan alueen asuntoalueiden ja liikennever-
kon rakentumista mm. patoturvallisuusselvityksessa ilmenneiden tavoitteiden mukaan.
Kyrkdsjarven itdrannan uudet asuntoalueet on kaikki rakennettu rakennekaavan luonnok-
sen mukaan. Rakennekaava on ollut Simunan kaupunginosan asemakaavojen selostuksen
liitteena ja se on ensimmaisen kerran lahetetty kommentoitavaksi viranomaisille
27.5.2005 Simunan kaavan numero 21004 yhteydessa.
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Kyrkosjarven ideakilpailun 2006 osoittamat tavoitteet

Alueen rakentamista on tutkittu lisaksi Kyrkdsjarven itdrannan arkkitehtuuri- ideakilpailul-
la 2006.

Kilpailualueeseen kuuluivat eteldiset Térndvan (Huhtalan) sairaala-alueet suunnittelualu-
een vieressa ja nyt suunniteltava Kyrkosjarven itaranta. Kilpailun tulos osoitti, etta Kyrkos-
jarven ranta ja vanhan sairaalan alue sopivat hyvin uudeksi asuntoalueeksi tdydentamaan
Seindjoen kaupunkirakennetta. Kilpailun tulos osoitti etta kilpailualue jakautuu selkeisiin
eteld—pohjois-suuntaisiin vyohykkeisiin: joen ja Huhtalantien valinen alue, vanhan sairaa-
lan alue, keskeinen metsavyohyke, rinnemetsd ja rantavyohyke. Nama vyohykkeet voi-
daan tietyssa maarin ratkaista itsenaisesti.

Kilpailun tulos osoitti etta kilpailualue on jaettavissa erihenkisiksi, asuntotyypeiltddn se-
koittuneiksi osa-alueiksi pikemmin kuin jakamaan sita perinteisiksi kerros-, rivi- ja omako-
tivyohykkeiksi.

Kaikki kilpailijat esittivat alueelle aluetehokkuudeksi vajaa e = 0,20, mita pidettiin realisti-
sena vdhimmadistavoitteena.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on rakentamatonta padasiassa mantya kasvavaa karua ja kuivaa kangas-
metsad, joka sijaitsee Kyrkosjarven itdarannalla rinteessa joka viettdd poispdin jarvelta.
Alueen merkittavin maisemallinen kohde on Kyrkdsjarven tekoallas ja sen rantapenger.
Kyrkosjarvi on 1970-luvun alkupuolella Kyronjoen ja siihen laskevan Seindjoen tulvasuoje-
lujdrjestelyjen vuoksi rakennettu tekojarvi. Jarven pinta on noin 40 metriad Seindjoen kau-
punkikeskustaa korkeammalla. Kyrkosjarven itdranta muodostuu patovallista, jota kayte-
tdan kevyen liikenteen reittina, erdiltd osin myos huoltotiena. Ranta on jyrkka ja louhik-
koinen, jossa kasvillisuus on vahaista. Korkeimmilla paikoilla maasto on ldhes padon har-
jan tasolla. Muualla maasto viettdd kaakkoon ja jaa patovallia alemmaksi. Rinteessa kasvaa
kangasmetsad, jota on harvennettu voimakkaasti. Kytkosjarvesta on muodostunut linnus-
tollisesti Seindjoen arvokkaimpia luotokohteita.

Suunnittelualue sijaitsee Seindjoen kaupungin Huhtalan kaupunginosassa noin kolmen ki-
lometrin paassa kaupungin keskustasta etelddn. Aluetta rajaa iddssa Torndvan sairaala-
alue, lannessa Kyrkosjarvi, eteldssa Kyrkosjarven asuntoalueet. Alueen maapinta-ala on
yhteensa n. 36 ha.

Kilpailualueen vieressa sijaitseva Seindjoen keskussairaala on kaupungin jdlkeen suurin
tydnantaja lahes 2300 tyontekijallaan.

Alueen itdpuolella vanhat sairaalayksikét Torndvan sairaala ja Koskenalan sairaala ovat jo
padosin vapautuneet sairaalakdytosta. Tornavan sairaalan alue on rakennuskannan ja hoi-
detun puistokokonaisuuden vuoksi kulttuurihistoriallisesti merkittava miljoo.

Kauempana iddssa on Seindjoen merkittdva kulttuurihistoriallinen kohde Térndvan karta-
no piha- ja puistoalueineen. Joenvarren puistoalueeseen kuluu myds Térnavan saari, jossa
sijaitsee kesateatteri ja esiintymislava, ja joka on perinteinen julkisten kesdjuhlien tapah-
tumapaikka. Torndvan saaren ja kilpailualueelle jaavan pallokentdn alueella jarjestetdan
jokakesdinen Provinssirock.

Yhteydet ympariston ulkoilureittiverkostoihin huomioidaan virkistysalueiden osoittami-
sessa ja niiden laajuuksissa.

Asuntomessualueen tarpeista ja mahdollisuuksista johdetut tavoitteet

Vuosittain jarjestettavat asuntomessut jarjestetdan suunnittelualueen eteldosassa vuonna
2016. Asuntomessut tarjoaa kaupungille mahdollisuuden esitelld paikkakunnan osaamista
valtakunnallisesti. Asuntomessut tuovat uusia toimintamalleja ja lisda yhteistyota eri taho-
jen valilla sekd paikkakunnalla ettd kuntarajojen yli.

Asuntomessut esittelee uusia rakentamisen ja sisustamisen vaihtoehtoja. Asuntomessu-
alueen on pystyttava tarjoamaan monipuolisia ratkaisumalleja ja hyvinkin erilaista raken-
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tamista tiiviilld alueella. Kuitenkin alueesta on pyrittdva luomaan yhtendinen ja korkea-
luokkainen asuntoalue jossa messujen jalkeen asutaan vuosikymmenet.

Alueen suunnitteluun vaikuttaa myos messuaikaiset jarjestelyt ja liikenndinti. Messuaikai-
set rakennelmat ja pysakointialueet pyritdan sijoittamaan myohemmin rakennettaville
tonteille ja  korttelisalueille  milla  pyritddn  sddstdamdian alueen luontoa.
Tavoitteena on tarjota messuvieraille miellyttava vierailu Seindjoella mika ei ainoastaan
tarkoita korkealuokkaista messualuetta vaan ylipaataan toimivaa ja hyvaa palvelua ja es-
teettisesti miellyttdvda kaupunkiymparistod myods messualueen ulkopuolella koko kau-
pungissa.

Suunnittelun aikana muodostetut tavoitteet

Alueen suunnitelman on tehnyt Lassila — Hirvilammi Arkkitehdit Oy Seindjoelta. Viheralue-
suunnittelun on tehnyt VSU Arkkitehtuuri- ja viheraluesuunnittelu Oy Oulusta ja padon
rakenteisiin liittyvat suunnitelmat Geobotnia Oy Oulusta.

Suunnittelun alussa tavoitteeksi muodostui monimuotoinen ja laadukas asuinymparisto,
joka tarjoaa hyvat puitteet alueen asukkaiden viihtymiseen ja virkistystoimintaan. Tavoit-
teena ovat kokonaisuudet joissa rakennukset, pihat ja viherymparisto liittyvat saumatto-
masti yhteen yleisilmeeltdadn luonnonmukaisessa ymparistdssa.

Rakentamisessa pyritdan erinomaisesti suunniteltuihin, toimiviin, energiatehokkaisiin ja
kestaviin ratkaisuihin. Pyrkimyksena on mydskin uusien innovatiivisten ratkaisujen etsimi-
nen.

Padon maisemointi ja hyodyntdminen todettiin suunnittelua kdynnistettdessa haastavaksi.
Suunnittelun alkuvaiheessa tutkittiin ratkaisua jossa padon takaista aluetta olisi taytetty ja
korotettu suhteellisen laajalla alueella ja ndin visuaalisesti pato olisi “haivytetty” ja samal-
la luotu korotetuilta tonteilta ndkymia jarvelle. Melko pian todettiin etta tallainen ratkaisu
vaatisi valtavasti tayttdja ja samalla menetettdisiin alueen luonnonmukaisuus. Paatettiin
siis vain muotoilla patoa sen verran ettd sen esteeton saavutettavuus paranisi ja luoda sen
jarven puolelle miellyttava ymparisto aktiviteetteineen. Samalla asumista siirrettiin mah-
dollisuuksien mukaan alueen korkeimmille paikoille joista on luonnollinen jarvindkéala toi-
sesta kerroksesta. Suureen osaan tonteista ei téllaista ndkyméaa ole mahdollista muodos-
taa mutta sen korvaa muutoin korkealuokkainen ymparisto.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos 7.3.2013
Alueelta laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten ldhtokohtien pohjalta kaavaluonnos
7.3.2013.
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Lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet

Pruukinrannan asuntoalueen asemakaava on ollut luonnoksena nahtavilld 7.3.2013 —
21.3.2013 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta saatiin 3 lausuntoa mutta mielipiteita ei saatu.
Lausunnon antoivat Kainuun ELY-keskus (joka toimii suunnittelualueella patoturvallisuus-
viranomaisena), Eteld- Pohjanmaan liitto ja Seindjoen kaupungin ymparisténsuojelu. Lau-
sunnot ovat tdman kaavaselostuksen liitteena kokonaisuudessaan.

Kainuun ELY- keskus muistuttaa lausunnossaan ensiksi padon vaatimasta tarkkailusta.
Kulkuyhteyksista padolle ja tilatarpeista my0s erityistilanteissa, kuten tulva- ja pato-
onnettomuus tilanteissa tai patoa kunnostettaessa. Lausuja muistuttaa etta padon mai-
semointi- ja virkistyskdyttda suunniteltaessa on ensisijaisesti huomioitava patoturvallisuus
eikd naita suunniteltaessa tai rakennettaessa saa haitata padon kunnossapitoa ja tarkkai-
lua.

Vastine: Lausunto huomioidaan kaavaa laadittaessa. Kaavamaarayksiin lisdtaan patoalu-
eelle maarays: “Padon virkistyskayttd ja maisemointi tulee suunnitella ja toteuttaa siten
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etta ei aiheuteta vaaraa padon rakenteille tai haitata padon kunnossapitoa tai tarkkailua.”
Liséksi annetaan koko kaava-alueelle maardys: “Kaava-alueella on jarjestettava padolle
kulkuyhteydet ja mahdollisuus padon huoltoon ja kunnostukseen on oltava myds tulva- ja
pato-onnettomuustilanteissa. Padon suotovedet on johdettava hallitusti kaava-alueen
halki siten ettd padon omistaja voi tarkkailla niita jatkuvasti.”

Eteld- Pohjanmaan liitto toteaa ettd asemakaavan muutos- ja laajennus on kaupunkira-
kenteena maakuntakaavan mukainen. Liitto kuitenkin ehdottaa joukkoliikenneyhteytta ja
lapikulkevaa katua suunnittelualueen halki jotta kaikki rakennuspaikat olisivat riittavan la-
hella eli 300-400 metrin paassa bussipysakeista.

Vastine: Merkitaan tiedoksi. Ajoyhteytta harkittiin l1api suunnittelualueen. Siita luovuttiin
harkitusti silla |api suunnittelualueen toteutettava katuyhteys muodostuisi etelan suun-
nasta Jalasjarvelta tultaessa lyhyimmaksi ajoyhteydeksi Seindjoen keskussairaalaan lapi
pientalovaltaisten Pruukinrannan ja Kyrkdsjarven asuntoalueiden. Asuntoalueiden turvalli-
suuden kannalta on oleellista etté tillaista yhteyttd ei muodosteta vaan yhteys ohjataan
Hamarintien-Huhtalantien kautta tulevalle Keskussairaalankadulle. Toisaalta alueella
muodostuu vain alle 20 omakotitalotonttia joista tulee olemaan yli 400 metria |[ahimmille
suunnitellulle bussipysakille Kyrkdsjarventiella tai Laaninsairaalankadulla. Naiden tonttien
rakennusoikeus on vain noin 5% alueen kokonaisrakennusoikeudesta joten voidaan todeta
ettd alueen asukkaat ovat vahintdan 95% alle 400 metrin padssa |lahimmadsta bussipysakis-
ta.

Seindjoen kaupungin ympadristonsuojelu kiinnittaa erityistd huomiota alueen luontoon,
hulevesiin ja jatehuollon toimivuuteen. Ymparistonsuojelu kiinnittdd myds huomiotayhte-
naiseen rakentamistapaan ja energiatehokkuuteen.

Vastine: Lausunto huomioidaan kaavaa laadittaessa. Hulevedet ja padon suotovedet
huomioidaan kaavaratkaisussa ja alueen toteuttamisessa suunnitelmallisesti. Rakentamis-
tapaohjeessa ohjataan rakennusryhmittain yhtenaiseen rakennustapaan. Alueen energia-
tehokkuuteen kiinnitetdan huomiota ja alue tulee olemaan kaytannossakin energiateho-
kas silla se sijaitsee paa kaukolampoputkien darelld. Energian sadastoratkaisut voivat kui-
tenkin olla hyvin erilaisia eri toteuttajilla.

Kaavaluonnoksessa esitetyn alueen eteldosan omakotivaltaisella alueella jatteenkasittely
paatettiin kuitenkin toteuttaa tonttikohtaisesti jottei muodostuisi erillisia jatepisteita. Kes-
kussairaalankadun ja Pruukinrannaksi nimetyn alueen kokoojakadun kulmaukseen kuiten-
kin kaavoitetaan Kyrkosjarventielld olevan jatteiden lajittelupisteen lisdksi kaavamuutok-
sella 14041 toinen jatteiden lajittelupiste.

Asemakaavan ty6neuvottelu pidettiin 20.2.2013. Neuvottelun muistio on kaavaselostuk-
sen liitteena.

Patoon liittyvista viheralueiden toteuttamisesta ja teknisista ratkaisuista pidettiin neu-
vottelu 21.5.2013.

Neuvottelussa sovittiin ettd asemakaavaan korjataan padon huoltoyhteys ja yhdistetty ke-
vyenliikenteenyhteys ja luontoreitti koko padon matkalle sen juurelle. Lisdksi E-1 alueelle
lisatdan kaavamaarays ” Kaikkiin patoon liittyviin toimenpiteisiin on oltava padon omista-
jan suostumus”
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Kuva. Ote kaavaehdotuksesta
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Kuva. Ote kaavaehdotuksen havainnekuvasta.

Asemakaavaehdotus 10.5.2013
Alueelta laadittiin esitettyjen tavoitteiden ja nykyisten |dhtokohtien pohjalta kaavaehdo-
tus 10.5.2013.

Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet

Pruukinrannan asuntoalueen asemakaava on ollut ehdotuksena nahtavilld 10.5.2013 -
10.6.2013 vilisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin 8 lausuntoa ja yksi mielipide. Lausun-
non antoivat Eteld- Pohjanmaan liitto, Kainuun ELY-keskus (Patoturvallisuusviranomai-
nen), Etelda- Pohjanmaan Pelastuslaitos- liikelaitos, Seindjoen kaupungin rakennustarkas-
tus, Seindjoen kaupungin kunnallistekniikan suunnittelu, Seindjoen kaupungin kaupungin-
geodeetti, Osuuskunta Suomen asuntomessut ja Eteld- Pohjanmaan ELY-keskus. Mielipi-
teen antoi Kdymaldseura Huussi ry. Lausunnot ovat tdman kaavaselostuksen liitteena ko-
konaisuudessaan.

Eteld- Pohjanmaan liitto toteaa ettd asemakaavan muutos- ja laajennus on maakuntakaa-
van mukainen.
Vastine: Merkitadn tiedoksi.

Kainuun ELY- keskus patoturvallisuusviranomaisena muistuttaa luonnosvaiheessa lausu-
neensa luonnoksessa esitettyjen toimenpiteiden vaikutuksista Kyrkdsjarven altaan patojen
turvallisuuteen ja siitd ettd padon maiseminti ja hyodyntaminen virkistyskayttoon tulee
toteuttaa ja suunnitella siten, ettd se ei aiheuta vaaraaa padon rakenteelle tai haittaa pa-
don kunnossapitoa tai tarkkailua.

Kainuun ELY- keskus toteaa asemakaavaehdotuksesta: ” Asemakaavaehdotuksessa on
huomioitu Kainuun ELY-keskuksen esittamat asiat. Kaavaprosessin aikana kaavoittaja on
tunnistanut padon murtumisesta aiheutuvat riskit ja tuonut ne esille kaava-asiakirjoissa.”
Kainuun ELY-keskus muistuttaa ettd 21.5.2013 pidetyssa neuvottelussa sovittujen pato-
turvallisuuden periaatteiden ja selvitystarpeiden huomioimisesta alueen jatkosuunnitte-
lussa.

Kainuun ELY-keskus toteaa lopuksi etta silla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuk-
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sesta.

Vastine: Kainuun ELY-keskuksen lausunto huomioidaan jatkosuunnittelussa ja 21.5.2013
neuvottelussa sovitut kaavaehdotuksen tdydennykset toteutetaan. Neuvottelussa sovittiin
ettd asemakaavaan korjataan padon huoltoyhteys ja yhdistetty kevyenliikenteenyhteys ja
luontoreitti koko padon matkalle sen juurelle. Lisaksi E-1 alueelle lisatddan kaavamaarays ”
Kaikkiin patoon liittyviin toimenpiteisiin on oltava padon omistajan suostumus”

Eteld- Pohjanmaan pelastuslaitos- liikelaitos muistuttaa pelastusteista.
Vastine: Merkitdan tiedoksi

Seindjoen kaupungin rakennustarkastus pohtii korttelin 63 LPA-alueen asemaa ja maara-
yksia, korttelin 63 AK-alueen rakennusten sijoittelua seka toteaa etta korttelissa 53 tontti-
en sisdpihat kiilautuvat ympyran keskustaan lisdksi rakennusvalvonta esittaa kahvilara-
kennusta sijoitettavaksi W-2 tai E-1 alueelle.

Vastine: LPA-alue on todennakdisesti syyta toteuttaa esimerkiksi yhtimuotoisena jota
hallinnoivat ymparoivat tontit kayttonsa suhteessa. LPA-alueen tarkoitus on paitsi muo-
dostaa yhteisesti kdytetty ja yhtenaisesti hoidettu korttelipiha myds tarjota joustava mah-
dollisuus pysakointipaikkojen kayttoon koko korttelialueella. N&in ollen ei ole syytd maara-
ta tarkasti kuinka monta autopaikkaa AK-24 tonttien on sinne sijoitettava. AK-24 tonteille
annetaan kuitenkin lisamaarays ” Kullakin tontilla on oltava asukkaiden yhteiseen kayt-
toon tarkoitettu vahintdan 300m2 yhtenéinen oleskelupiha”.

Korttelin 53 tontit kylld kaikki kiilautuvat samaan pisteeseen mutta tontit ovat kooltaan
980 m2 suuruisia ja hyvalla suunnittelulla rakennuksin ja istutuksin on mahdollista suunni-
tella yksityispiha.

Kahvilarakennusta ei voida sijoittaa W-2 tai E-1 alueelle koska alueen vesihuolto on mah-
dotonta patoturvallisuusseikkojen vuoksi.

Seindjoen kaupungin kunnallistekniikan suunnittelu on toimittanut kartan josta selvidvat
tarvittavat johto- ja putkirasitteet alueella ja yksittaisilla tonteilla.
Vastine: Tarvittavat putkirasitteet ja merkinnat on lisdtty asemakaavakarttaan.

Seindjoen kaupungin kaupungingeodeetti pohtii korttelin 63 LPA-alueen hallinnointitapaa
ja esittaa sita poistettavaksi siten ettd alue muodostetaan tonttien osaksi ja katualueeksi.
Vastine: LPA-alueen tarkoitus on varmistaa korttelin yhtendinen ilme ja hoitotapa siten
etteivat tontit muodostaisi erillisida kokonaisuuksia ja tarjota pysakdintiratkaisuun joustoa
eri tonttien kesken. LPA-alueen toteuttaminen ja kaytt6 vaatii sopimuksia, mutta ne voi-
daan hyvin toteuttaa ja valvoa kaupungin toimesta silld kaupunki omistaa koko kortteli-
alueen.

Osuuskunta Suomen asuntomessut toteaa asemakaavaehdotuksen olevan sopivalla taval-
la salliva jotta asuntomessut voidaan sielld toteuttaa. Laadittavilla rakennustapaohjeilla
voidaan kuitenkin tarkemmin ohjeistaa suunnittelua. Osuuskunta Suomen asuntomessut
toteaa etta kaavamaardykset tonttien kadunpuoleisten pintarakenteiden toteuttamisesta
kaupungin toimesta olevan suotava ja liittyminen kaukolamp&6n alueella on luontainen ja
valttdmaton.

Osuuskunta Suomen asuntomessut toteaakin asemakaavaehdotuksen antavan hyvéan lah-
tokohdan vuoden 2016 asuntomessujen toteuttamiseen Seindjoella.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Eteld- Pohjanmaan ELY- keskus toteaa ettd patoturvallisuusviranomaisena toimii Kainuun
ELY- keskus. Se toteaa etta alue ei ole yleiskaavan mukainen mutta alueelle on laadittu ra-
kennekaavan luonnos jossa alueelle on suunniteltu asumista vuoden 2000 patoturvalli-
suusselvityksessa ilmenneiden tavoitteiden mukaisesti.

ELY -keskus toteaa ettd alueen korkealuokkaisella suunnittelulla, rakentamisella ja toteut-
tamisella alueesta viihtyisa ja luonnonlaheinen alue ja toimiva asuntomessualue. ELY- kes-
kus muistuttaa etta liikennejarjestelyilla on syyta varmistaa etta aluetta ei kdyteta lapiajo-
reittina.

Vastine: Merkitadn tiedoksi. Liikennejdrjestelyt on suunniteltu siten etta ajoneuvoyhteys
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ei ole mahdollinen Kyrkésjarventielta Laaninsairaalankadulle. Sen sijaan kevyenliikenteen
yhteydet virkistykseen sopivat reitit alueen lapi ovat suotavia ja ne on pyritty rakentamaan
monipuolisiksi ja kattaviksi.

Kaymalaseura Huussi ry antoi mielipiteensa jossa se suosittaa ettei kiinteistdja pakoteta
liittymaan viemariverkostoon mikali jatevedet pystytdan hoitamaan tonttikohtaisesti ja
mahdollisuutta kdyttaa kuivakdaymalaa seka suosittamaan vetta sadstavia vaihtoehtoja.

Vastine: Suomen Asuntomessujen ja vuosittain jarjestettavien asuntomessujen tarkoituk-
sen on parantaa asumisen laatua Suomessa. Tasta syysta uusia innovaatioita asumisen eri
alueilla esitellaan valtakunnallisilla asunto- ja loma-asuntomessuilla. Kuivakdaymalajarjes-
telmia on viime aikoina ollut laajasti esilla loma-asuntomessuilla ja haja-asutusalueilla nai-
den jarjestelmien kayton laajeneminen ja uusien jarjestelmien esittely onkin hyvin perus-
teltua. Omakotiasumisen messuilla kaupunkiymparistossa kaikkiin taloihin tullaan raken-
tamaan viemariverkostot, mutta kuivakdymaldiden kaytto ei ole kiellettya ja asukkaat voi-
vat jattaa myos kdymalansa liittamatta verkostoon. Tata toki harvoin tapahtuu. Asunto-
messuilla kuivakdymal6iden toimittajat voivat esitelld tuotteitaan myos esittelypisteissa,
joista tehdaan messuille sopimukset Suomen Asuntomessujen kanssa.

Kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto
Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan tdydennettyna valtuuston hyvaksyttavaksi
17.6.2013 ja kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 24.6.2013.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Kaavoilla osoitetaan Kyrkdsjarven rannalle Keskussairaalan eteldpuolelle tontteja kerrosta-
loille ja pientaloille siten etta alueen tehokkuus laskee pohjoisesta eteldan, kerrostaloval-
taisesta alueesta pientalovaltaiseen. Nyt kaavoitettava osuus on alueen etela- osa ja siksi
pientalovaltainen. Virkistysalueiden avulla huomioidaan liittyminen ulkoilureittiverkos-
toon ja Kyrkdsjarveen sen rantapadon kautta.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 36 ha. Liitteend olevassa asemakaavan seurantalo-
makkeessa on tarkemmat tiedot alueelle muodostuvista kerrosaloista ja pinta-aloista.

LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake

Alue tukeutuu olemassa oleviin ldhiseudun palveluihin, katso kohta 3.1.3.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

5.3.2 Muut alueet

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu asemakaavamer-
kinngilla ja —maarayksilla. Laajoilla virkistysaluevarauksilla mahdollistetaan yhteydet muu-
hun ulkoilureittiverkostoon sekd asuinalueen luonnonympaéristémainen ilme. Kaavamaa-
rayksilla ohjataan myos yhtendiseen rakennustapaan ja alueelle laaditaan rakennustapa-
ohjeet. Lisaksi alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan ra-
kennusvalvonnan ja kaavaosaston yhteistyolla.

Rakennustavasta on annettu kaavassa maardyksia kts. kohta 5.5 Kaavamerkinndt ja -
mddrdykset. Tarkemmin asemakaavamaaraykset selvidvat kaavakartasta.

Virkistysalueet VL

Osittain korttelialueiden valiin on osoitettu luonnontilaisena sailytettavia lahivirkistysalu-
eita, jotta alueen ilme saadaan sdilymaan puustoisena. Virkistysalueiden kautta johdetaan
padon suotovedet alemmaksi rinteeseen. Lahivirkistysalueille on varattu ohjeellisena ke-
vyen liikenteen reiteille ja ulkoilureiteille varaukset, jotka toimivat yhteyksind myos aluet-
ta laajempiin ulkoilureittiverkostoihin. Kevyen liikenteen ja ulkoilureittien sijainti ratkais-
taan tarkemmin puisto- ja katusuunnittelun yhteydessd. Alueen hoidossa ja mahdollisissa
puiden lisdistutuksissa tulee suosia metsatyypin luontaisia lehtipuulajeja.

Urheilupuisto VU

Alueen eteldisimpaan osaan on osoitettu laajahko alue ldhiliikunnalle. Urheilupuisto myos
tukeutuu alueella jo nyt oleviin ja parannettaviin liilkuntaa palveleviin verkostoihin. Puis-
toon on osoitettu ohjeellinen aluevaraus leikkikentélle (le), lisdksi alueelle on mahdollista
muodostaa hulevesista pidatysallas tai kosteikko. Alueesta on puistorakentamisella mah-
dollista luoda viihtyisa asukkaiden virkistys- ja kokoontumispaikka, jossa eri toiminnot ak-
tivoivat alueen kayttoa. Urheilupuiston alueelle on mahdollista rakentaa toimintoja palve-
levia rakennuksia 2000 k-m2.

Erityisalue E
Kyrkosjarven patovalli suoja-alueineen osoitetaan merkinnalla E-1. Patovallia ja lahiympa-
ristda pyritddn maisemoimaan ja alueella kulkevia virkistysreitistdja parantamaan ja kehit-
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tdmaan monipuolisemmiksi.

Katualueet

Kokoojakaduille tulee jatkuvat kevyen liikenteen jalkakdytavat, jotka esitetdan tarkemmin
katusuunnitelmissa. Katualueiden viereen tulee pientalotonteille 2 metrin vy6hyke, joka
on osa tonttia, mutta jonka pintarakenteet tekee kaupunki. 2 metrin alueelle voidaan si-
joittaa kunnallistekniikkaa palvelevia rakenteita.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen tukee Seindjoen Huhtalan alueen maankaytollista kehitysta ja kehit-
tymista asuntoalueena. Kaukolammaon, vesihuollon ja sdhkon verkostot seka katuverkosto
ovat toteutettuna alueen daressa. Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuva kehittyy rakennetumman ympadristén suuntaan. Alueesta kehittyy luon-
teikas ja tunnistettava, jossa luonnontilainen ilme sdilyy korttelialueiden ulkopuolella.
Alueen pohjoisosa on kerrostalovaltaista aluetta, jossa pysakointi jarjestetaan paasaantoi-
sesti pihakansien alle hyddyntden luontaisesti rinnettd. Alueen keskiosassa rakentamisen
volyymi ja mittakaava pienenee pienkerrostalovaltaiseksi. Alueen eteldosa on pientaloval-
taista asuntoaluetta. Alueita jakavat vihervybhykkeet joita pitkin padsee Kyrkosjarvelle ja
joita pitkin padon suotovedet johdetaan rinnetta alas.

Asuminen

Hyva suunnittelu mahdollistaa viihtyisan ja luonnonymparistélaheisen asuinalueen muo-
dostumisen, josta on hyvat ja turvalliset kevyenliikenteen yhteydet ympariston palveluihin
ja virkistysalueille. Alue rakentuu monipuolisesti joten se tarjoaa hyvin monipuolisia asu-
misvaihtoehtoja. Alueen pohjoisosassa tarjotaan urbaanimpaa asumista.

Palvelut
Kaava-alueelle ei tule merkittavia palveluja vaan alue tukeutuu kaupunginosan ja keskus-
tan olemassa oleviin palveluihin.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta
Alueen kayttdé metsatalouteen poistuu.

Virkistys

Alue tukeutuu Huhtalan ja Simunan alueen ja lahiympariston virkistysmahdollisuuksiin, ku-
ten ulkoilureitteihin. Viheralueille on toteutettavissa aluetta palvelevia reitistoja ja yhteyk-
sid. Kyrkosjarven lansirannalla on laajoja metsaalueita, joissa on kattavat virkistysreitistot.
Osa reiteista on esteettomia.

Tekninen huolto

Alue on helposti liitettavissa teknisiin verkostoihin. Kallioisella alueella kunnallis-tekniikan
rakentaminen saattaa edellyttaa kallion louhimista, mika lisdaa kunnallistekniikan rakenta-
miskustannuksia. Alueen lahialueelle toteutettavat lammikot tai altaat mahdollistavat
kaupungin pintavesien hallittavuuden parantamista suurien sadantojen yhteydessa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisema
Laajemmassa mittakaavassa alueen yleisiime sailyy padosin ennallaan. Lahimaisemassa
alue muuttuu rakennetumpaan suuntaan sdilyttaen kuitenkin puustoista ilmetta viheralu-
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eiden sekd aikaa myo6ten kasvavan puuston avulla. Suunnittelussa on erityisesti otettu
huomioon rakennetun ja luonnonympariston korkeuserot ja niiden yhteensovittaminen.

Luonnonolot

Alueen maapera on padosin moreenia ja kalliota, jotka sopivat hyvin rakentamiseen. Kallio
saattaa tuottaa lisdkustannuksia mahdollisen louhinnan osalta. Asuntoalueiksi osoitetuilta
alueilta ei ole todettu merkittavia luonnonymparistoja. Alueet ovat olleet osin myds ihmis-
toiminnan piirissa, joten ei ole odotettavissa merkittavia muutoksia alueen luonnonoloi-
hin.

Vesisto
Kyrkosjarvi sijaitsee suunnittelualueen itdpuolella padon takana. Padon suotovedet tullaan
johtamaan hallitusti alueen halki mahdollisimman luonnontilaisesti.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

5.6 Nimisto

5.7 Kaavatalous

5.7.1 Yleista

Kaavassa on annettu maarayksid, jotka koskevat rakennustapaa ja uudisrakentamisen so-
vittamista rakennettuun ymparistoon. Kaavamaaraykset ovat asemakaavakartan maara-
ysosassa.

Kaavanimitoimikunta nimeda alueen uudet kadut. Muuten nimisto sailyy ennallaan. Asun-
tomessualueen nimeksi on valittu Pruukinranta, joksi on myds nimetty alueelle pohjoises-
ta Laaninsairaalankadulta tuleva kokoojakatu. Alueelle etelasta tuleva katu on nimetty Tu-
likivimyllyksi ja. Muita katuja ovat Lutterikuja ja Maatammenkuja. Alueen eteldosassa ole-
va urheilupuisto on nimeltdan Pruukin rantapuisto.

Suunnittelualue liittyy valittdmasti muuhun kaupunkirakenteeseen, joten aluetta palvele-
vien katujen ja muun verkoston toteuttaminen jatkaa ja hyddyntaa nykyista verkostoa ja
on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen. Kaupunki saa tonttikauppojen kautta
korvauksen, jota kdytetdan mm. alueen katu- ja kunnallistekniikan verkoston tdydennys-
rakentamiseen. Aiheutuvat kustannukset on arvioitu kohtuulliseksi ja ne arvioidaan tar-
kemmin hankesuunnittelun yhteydessa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaupunki toteuttaa kaava-alueen katujen, viheralueiden ja vesihuollon verkostojen raken-
tamisen. Kaupunki myos rakentaa osoitetut 2 metrin syvyiset tonttien katua vasten olevi-
en tonttien osien pintarakenteet.

Padon maisemointi ja jalostaminen virkistyskdyttéon tehddan kaupungin toimesta ja tyo
aloitetaan valittomasti kun tarpeelliset luvat on saatu, sopimukset tehty ja kaava on saa-
nut lainvoiman.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennusten sijoittumista tonteille on esitetty rakentamistapaohjeen havainnekuvassa.
Rakennushankkeita ohjataan kaavoitustyon ja rakennusprosessien aikana hyvan kaupun-
kiympariston aikaansaamiseksi. Alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet, joiden luonnos
on liitteena.

Liite 3. Havainnekuva ja havainnemateriaalia
Liite 5. Rakentamistapaohjeen luonnos
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asuntomessualueen tontit tulevat luovutettaviksi siten ettd ne voidaan suunnitella ja ra-
kentaa huolellisesti messuille jotka ovat heind- elokuussa 2016. Alueen rakentamisen
valmistelu aloitetaan kaavan valmistuttua. Kunnallistekniikan rakentaminen painottuu
vuoteen 2014. Rakentajien valintaprosessi on suunniteltu pidettavaksi alkuvuonna 2014 ja
tonttien luovutus rakentajille kesalla 2014.

7 ASEMAKAAVAN LAADINTA
Asemakaava on laadittu Seindjoen kaavoitusyksikdssa virkatyéna Lassila — Hirvilammi Ark-
kitehdit Oy:n aluesuunnitelman mukaan. Viheraluesuunnittelusta on vastannut VSU Arkki-
tehtuuri- ja viheraluesuunnittelu Oy ja padon rakenteisiin liittyvasta suunnittelusta Geo-
botnia Oy.

7.1 Kasittelyvaiheet

8.2.2012 Teknisen lautakunta paatti kdynnistaa kaavamuutoksen
7.3.-22.3.2013 Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
22.4.2013 Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
10.5.-10.6.2013 Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla
17.6.2013 Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan tdaydennettyna valtuuston hyvaksyttavaksi
24.6.2013 Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan
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